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QUYET DJNH 
A A A A .( Ye vice phe duyçt Quy hooch chung xay dirng th tran Dien Sanh, 

huyn Hãi Lang dn näm 2030, dnh hiró'ng dn nãm 2035 

UY BAN NHAN DAN T!NH QUANG TR 

Can ci Lut Tó cháv chInh quyn dja phwong ngày 19/6/2015; 

Can th Luát Quy hoach do thj ngày 17/6/2009; Lut Szra dOi, bô sung mót 
so ã'iêu cta 37 Lut có lien quan den quy hooch ngày 20/11/2018, 

án ct- Nghj djnh sá 37/2010/ND-GP ngày 07/04/2010 cia C'hInh phü v 
lap, thám dnh, phê duyt vâ quán lj quy hoch do thf, 

C'án cz Thông tu s6 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 cza B3 Xáy dyng 
quy djnh ye ho s0 cza nhim vy và dO an quy hoqch xáy dyng vuing, quy hoxch 
dO thj và quy hooch xáy dwng khu chic náng dc thut; 

Theo d nghj cia Sà Xáy dyng tgi Ta trinh so 172 1/TTr-SXD ngày 
13/10/2020. 

QUYET D!NH: 

Diu 1. Phé duyt Quy hoch chung xây dijng thj trAn Diên Sanh, huyn Hal 
Lang dn näm 2030, djnh huàng dn nãm 2035 vói các ni dung sau: 

1. Phim vi, quy mô, ranh gió'i: 

a) Phim vi và quy mô: Khu virc 1p quy hoich có din tIch 2.459,56 ha. 

b) Ranh giâi 1p quy hoch: 

- PhIa Dông: Giáp xâ Hái Djnh; 

- PhIa Tây: Giáp xã Hãi Lam; 

- PhIa Nam: Giáp xà Hãi Tnthng; 

- PhIa Bc: Giáp xã Hái Hi.rng. 

2. TInh cht: Là thj trAn huyn ly; trung tam chInh trj, kinh t, vAn boa, xA 
hi cüa huyn Hái U.ng. 

3.Dirbáoquymôdâns: 

Dn nAm 2030: Khoáng 13.500 ngixäi. 

Dn nAm 2035: Khoang 15.000 nguñ. 
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4. Muc tiêu: 

- Xây dyng thj trn Diên Sanh tr& thành vllng trung tarn dtng lirc, có vai trô 
quan tr9ng trong chiên lu'çyc phát triên kinh té - xA hi và darn báo quôc phông - 
an ninh cho huyén Hâi Lang hiên ti và tuang lai. Phát triên thi.rang mi - djch 
vi - vn tái - tiêu thu cong nghip - nOng nghip theo hithng hin di; to môi 
trithng thu hit dãu tu, phát triên do thj cOng nghip sach. 

-r  Xác djnh dng li.rc phát trin, tInh chit, quy rnô dan so lao dng Va quy 
mô dat dai xây dirng thj trân; các chi tiêu kinh tê k thut chci yêu cho các giai 
doan phát triên thj trân ngän han 2020 - 2030, dài han  den 2035. 

- Lam co s& pháp 1)2 trin khai cac quy hooch phân khu chüc nàng, quy 
hoach chi tiêt do thj, kêu gi dir an dâu ti.r xây dirng do thj. 

S. Dnh huóng phát triên không gian: 

- Trung tam hành chInh, van hóa: Khu virc hai ben h nuàc Chè Thuçing. 

- Cong nghip, kho tang: Ngoãi cim cOng nghip lang ngh Diên Sanh dã 
có, dnh huóng phát triên Khu cOng nghip rnói vOi quy mô 120 - 150 ha tai  khu 
vt.rc phIa Tây thj trân vOi các loai hInh: COng nghip cong ngh cao gàn vâi khu 
cong nghip dO thj, cOng nghip sach. 

- Các coquan, truOng h9c: Mi khu ph có 01 tnrOng mâm non. DOi vi 
các tnrxng Tiêu hoc, THCS hin trng chua dü din tIch s di.rçic rni rng theo 
quy dnh. Bô trI qu dat dir tra phát triên de xãy dirng tnrrng dào t?o  nghê dung 
tiêu chuãn. 

- H thng các khu virc trung tam do thj: 

+ Khu virc Hoài Tây: Trung tam hành chInh huyn và thj trn. 

+ Khu virc Khóm 4: Trung tarn djch v1i vn tãi, ben xe khách lien tinh. Phát 
triên djch vu hxu trü, si.ra cha, kho bãi phiic v11 vn tãi, 4n chuyên hang hóa. 

+ Khu vi1c Bàu Trrn thôn 1: Trung tam du ljch sinh thai gn vOi cânh quan 
ho nirôc Ché. 

+ Khu virc phIa Nam thj trAn: Trung tarn The diic th thao. 

+ Chuyn dôi chtrc näng sir dçing d.t mt sO trii s& c quan ô khu v11c trung 
tam sang dat cong cong, thrnyng mai djch vi. 

- Các don vi : 

+ Khu virc do thj hiên h&u i trung tarn: Khoanh vüng, cãi tao,  chinh trang, 
darn bâo hcrp 1)2 co câu si ding dat. 

+ Khu virc phIa Bc và phIa DOng: Djnh hl!óng phát trin khu dO thj rnâi, 
dápüng nhu câu dat a trên dja bàn. Két nôi vi khu virc do thj cü bang h thông 
ha tang k thut, ha tang Co sâ hoàn thin. 

- Cong vien cay xanh: 
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Tn diing các khe suM, h tçr nhien, hInh thành h thong cay xanh sinh thai 
tao khung cânh quan dçp, bâo v thô nhuông, rnôi tnr1ng kêt hçp khai thác hçrp 
1 phiic vii du ljch (ho nuâc Chè, ho bàu Tram thôn i, ho Dp Thanh). 

- NghTa trang: 

Cãi tao  chinh trang nghia trang thj trn & Khóm 1, v&i miic tiêu dap 1rng 
yêu cau, dam bão khoâng each ye sinh môi tru&ng, dánh giá các yêu to ye khI 
hu, thüy van, hithng gió de dam bâo khoâng each ly phü hcip. Djnh hixOng quy 
hoch nghia trang cOng viên dê dam bâo m quan, v sinh môi tnr&ng ye phIa 
Tây thj trân. 

6. Quy hoch sfr diing dat: 

TT 
Loi dat 

Quy hoach sfr diing 
dat den nãm 2030 

Quy hoch sfr ding 
dat den nàm 2035 

Din tIch 
(ha) 

T 1 
(%) 

Diên tIch 
(ha) 

T lé 
(%) 

DAT TOAN DO TH! 2.459,56 100,0 2.459,56 100,0 

A Dt xây diyng do thj 1.241,38 50,5 1.247,80 50,7 

Dt dan diing 915,46 37,2 938,44 38,2 

Dat & 232,08 9,4 242,86 9,9 

Ddtà ci (cái tgo chinh trang) 62,73 2,6 62,73 2,6 

DcItó'mài 123,45 5,0 134,23 5,5 

Dá't & m2t dç5 thá'p 45,90 1,9 45,9 1,9 

2 Dtcông trInh cong c9ng CaP 
huyn 5 1,30 2,5 57,2 1 2,7 

Dá't cc quan hành chInh 8,27 0,3 8,27 0,3 

Dá't cong trInh van hóa - thl 
thao 18,40 0,7 18,40 0,7 

Dt cOng trinh giáo due 6,47 0,3 6,47 0,3 

Ddt cOng trInh y tl 2,79 0,1 2,79 0,1 

Da't cOng cç5ng khác 4,79 0,2 10,69 0,4 

Dá't quáng tru&ng cOng cc5ng 10,58 0,9 10,58 0,8 

Dat cOng trInh cong cong cp 
th tran 15,05 0,6 15,05 0,6 

F*it cc quan hành chInh 2,57 0,1 2,57 0,1 

Dá't cOng trInh van hóa - the2 
thao 4 31 ' 02 431 02 
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Dá't cong trinh giáo duc 5,98 0,2 5,98 0,2 

Ddt cOng trInh y tl 0,16 0,0 0,16 0,0 

Da't cOng cç5ng kha'c 2,03 0,1 2,03 0,1 

4 Dtthisongmidjchvu 39,98 1,6 47,18 1,9 
5 D.t cay xanh, mt nithc 257,26 10,5 256,36 10,4 

Ddt cay xanh 106,03 4,3 105,12 4,3 

Ddt cay xanh each ly 70,42 2,9 70,42 2,9 

Mgtnwó'c 80,81 3,3 80,81 3,3 

6 EMt h tAng k thut (giao 
thong, then, nuoc...) 319,78 13,0 319,78 13,0 

II Bat ngoài dan diing 325,92 13,3 309,35 12,6 

1 DAt cong nghip, san xuAt kinh 
doanh 223,89 9,1 207,32 8,4 

Khu cOng nghip 15,58 0,8 3,01 0,1 

KhucOngnghipvadóthi 204,31 8,3 204,31 8,3 
2 DAt nghra trang, nghTa dja 79,99 3,3 79,99 3,3 

3 Dat bãi rae, xt?r  1 chat thai 22,04 0,9 22,04 0,9 
B BAt khác 1.218,18 49,5 1.211,76 49,3 
1 DAt nông nghip 1.040,85 42,3 1.034,43 42,1 

Da't trng ha 364,88 14,8 364,88 14,8 

Da't rirng 553,59 22,5 553,59 22,5 

Dá't trng cay hang nám khác 120,06 4,9 113,64 4,6 

Ddtchánnuói 2,31 0,1 2,31 0,1 
2 DAt mt nixó'c chuyên dung 4,32 0,2 4,32 0,2 

DAt khu du !jch sinh thai, nghi 
duang 115,79 4,7 115,79 4,7 

4 DAt dr tr phát trin 51,15 2,1 51,15 2,1 
5 Dat tin ngisàng 6,07 0,2 6,07 0,2 

7. Bnh htróng phát trin hi tAng k5? thut: 

a) Djnh hi.ràng quy hoach san nn Va thoát nithc mua: 

- Cao d nn xây drng: Barn sat dja hInh tir nhiên, tuân thu cao d thit k 
tai các nut giao thông theo quy hoch. Cao d không chê tir +4,3m den +70,lm. 
Do dôc nên và dxng 1mm? 0,005; Irnax 0,05. 
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- Thoát nuc mua: Phân chia thành 3 kru vuc chInh. 

+ Lixu vrc I: Thuc khu virc phIa Tây Quc 1 1 thoát v song Nhing và 
song 0 Lâu. 

+ Lu-u vu-c II: Thuôc khu vtxc h ntr&c Chè. 

+ Lu-u virc III: Thuc khu virc phIa Dông thj trn thoát ra song ô Giang. 

b) Djnh hixâng quy hoch h thng giao thông: 

- Giao thông dOi ngoi: 

+ Quc lô 1 (rnit ct 1 - 1) có mt cat ngang: 30,Om = 

(9,5+9,5+0,5+9,5+1 ,0)m. 

+ Qutc lô 15D: Tir Quc I 1 v cãng M' Thüy (mat ct 2 - 2) có mt cat 
ngang: 200,Om; tü QuOc 1 1 di cao tôc Cam L - La San (m.t cat 2A - 2A) Co 
mt cat ngang: 67,Om. 

+ DuO!ng mt cat 3 - 3, mat cat ngang: 26,0m = (6,0+14,0+6,0)m. 

+ NOt giao thông khác mirc: NOt giao Quc 1 1 vói Quc 1 15D. 

- DuO'ng triic chInh, vành dai, lien khu: 

+ Di.ring HOng Vu-cing (mt ct 3 - 3) có rnt cat ngang: 26,0m = 

(6,0+14,0+6,0)m. 

+ Dixing Ngô Quyn (dotn tir du&ng HOng Vixong dn dung 3/2, m.t cAt 
5 - 5) có rnt cat ngang: 32,0m = (6,5+9,0+2,0+9,0+5,5)m. 

+ Du-&ng 3/2 (don Quc ! 1 dn ngä 5 giao vi du-?ng DT.582, mt cAt 4 
- 4) cO mt cat ngang 32,Om = (6,0+9,0+2,0+9,0+6,0)m. 

+ Dithng BOi Dc Tài (doan tr thr&ng HOng Vt.rong dn Qu6c 1 I 5D, m.t 
cat 7 - 7) Co mt cat ngang 20,5m = (5,0+10,5+5,0)m. 

+ Du-&ng DT.584 (do?n giáp xã Hâi Lam den ngã 5 giao vOi DT.582, mt 
cat 6-6) có mt cat ngang: 22,5m = (3,0+16,5+3,0)m. 

- Du-&ng khu vic và ni b: 

+ Gm các tuyn diRng CO mt cat: 10,0m; 13,5m; 15,5m. 

+ Dithng hin trtng dã n djnh dan cu- có rn.t cAt: 8,0m; 10,Om; 13,0m. 

- Bâi d Xe: 

+ CAp chInh dO thj: B tn theo các truc du-0ng chInh, các khu virc chirc 
nãng chInh; quy mô diem do tr 0,25ha ~ 0,5ha. 

+ CAp khu virc: B trI trong các don vj, các khu chrc näng cAp khu virc; 
quy mô diem do tir 0, iha ± 0,2ha. 

c) Djnh hu-Ong quy hoach  cap flu-ac: 
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- Nhu cu dung ntxâc: Dçit du (din nam 2030) vôi cong suit 2.600m3/ngày 
dêm; dài hn (den näm 2035) vâi cong suât 4.200rn3/ngãy dém. 

- Ngun nuâc: Ngn hin sCr d%lng ngu6n cp ni.rOc cOa Xi nghip cap nizâc 
huyn Hal Lang; dài han  Nhà may cap nuOc Khu Kinh tê Dông Nam. 

d) Djnh hi.r&ng quy hoach cap din: 

- N1iu câu ding din: 44.5SOKVA. 

-Ngun din: T& tram ngun 220/1 10k V-I x125MVA (Hut) vâ tram 
220/1 10kV-1x125MVA (Dông H9i) cap nguôn cho tram  biên áp trung gian 
Diên Sanh qua các xuât tuyên 471, 473, 475, 477, 481, 482... 

- Xây drng mi các tuyn du&ng day 22kV và các tram bin áp d cp din 
cho các khu virc trong do thj. 

e) Djnh hirâng quy hoach thoát nuc thai, quán ! cht thai rtn và nghia 
trang: 

- H thng thoát nuOrc thai: 

+ Sir diing h thng thoát m.râc riêng cho nuàc mua và nuOc thai sinh hoat; 
nuOc thai sinh hot duçic xir 1)2 clic b bang be tir hoai  truàc khi xá vào h thông 
thoát nuâc, sau do dan ye 02 tram xr 1)2 ni.thc thai phIa Bäc vã phIa Tây thj trân, 
nuc ra môi trueing dat  tiêu chuân ct B cüa QCVN 14:2008/BTNMT ye nixóc 
thai sinh hoat. 

+ Nixâc thai cong nghip: Xây dimg h thng xcr 1)2 riêng cho ci1m cong 
nghip, nhà may, xi nghip dat QCVN 24-2009/BTNMT sau do dua ye tram 
chung dê tiêp tiic xCr 1)2. 

- Quãn 1)2 cht thai ran: 

Ng.n han,  chit thai rn sinh hoat  và cong nghip cüa thj tr.n duçic phân 
loai tai nguOn truâc khi chuyên den bâi xr 1)2 rác phIa Thy thj trân. Dài han duc 
xir 1)2 & Nhà may xir 12 rác thai - phát din - tái chê thãnh phân bón vi sinh và 
san xuât mtt sO san phâm ttr rae khu virc phIa Tây thj trân. 

- Quy hoach  nghia trang: 

Câi tao,  chinh trang nghia trang nhân dan tai  Khóm 1 vâi din tIch 7,Oha. 
Dài han  quy hoach nghia trang tong hqp phIa Tây thj trân dam bâo tiêu chI do 
thj 1°ai  V. 

DjIIh hix&ng quy hoach  mng h.rOi thông tin: 

Xây dirng h thng ha tAng vin thông bao gm: H thông din thoai c 
djnh, h thông Internet, h thông truyên hInh thiêt kê di ngâm và dông b vOi 
các mang ha tang k thut khác. 

8. Các diy an uu tiên phát trin giai don dAu dn näm 2030: 

- Hoân thin h thng khung ha tAng dO thj, cãi tao  nâng cAp các triic giao 
thông chInh, ket nôi hai thu virc DOng vâ Tây. 
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- Khai thác qu dt hin co, hoàn thiên các dn vj & tai các thôn, khóm, các 
cong trInh cong cong djch v dO thj. 

- Xây d%rng trung tam hãnh chInh huyn, các trii s& lam vic, khu th thao 
huyn tao diem nhân kiên trüc do thj. 

- Phát trin khu virc cay xanh cong viên dO thj, du ljch nghi duong. 

Diu 2: UBND huyn Hãi Lang chü trI, ph& hqp vói S& Xây drng và các 
don vj lien quan to chic cong bô do an quy hoach  dê các to chüc, cá nhân biêt 
va triên khai thrc hin theo dung quy djnh cüa pháp 1ut. 

Diu 3. Quy& djnh nay có hiu hrc k tir ngày k9. 

Chánh Van phông UBND tinh; Giám dc các Sâ: Xây dirng, Tài chInh, K 
hoach và Dâu tu, Tài nguyen và Môi tru&ng, Giao thông Vn tâi, Cong Thung; 
Chü tjch JJBND huyn Hâi Lang và Thu trithng các don vj lien quan chju trách 
nhim thi hành Quyét djnh nay.!. 

Noi n/i mn: 
- Nhu Diêu 3; 
- CT,các PCT UBND tinh; 
- CVP, các PVP UBND tinh; 
-Liiu: VT,  CN.1V 
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