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QUYET DlNH i s6:--A49.J/4{)J.-------

Ngay:_~OJt1_ '.JJJ..c1 In.4S":.
V~ vi~c phe duy~t Quy hOl}chphan khu do thi , ty ~ .

Dia di~m:T\li cac xa: Nguyen KM, Xuan NQn,Th\lYLam, Lien Ha, Uy N6, Vi~t Hung
va thi tr~nDong Anh - huy~nDong Anh - thanh ph6 Ha NQi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Can Cll Lu~tT6 chuc HDND va UBND sf:,11/2003/QHll;
Coo cu Lu~t Quy hO\lchdothj sf:,30/2009/QH12;
Can cu Lu~t Thu do sf:,25/2012/QH13;

Can cu Lu~tXay dlJIlgsf:,50/2014/QHl3;
Can cu Nghi dinh sf:,20/2009/ND-CP ngay 23/02/2009 cua Chinh phu v~ Quan ly

dQcao chu6ng ng\li v~t hang khong va cac tr~n dia quiin Iy, bao v~ viJng tn'yit\li Vi~t
Nam;

Coo cu Nghi dinh sf:,37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ L~p,
th~ dinh, phe duy~t va quan ly quy hO\lchdo thi;

Coo cu Nghi dinh sf:,38/201O/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh pM v~ Quan Iy
khong gian, ki~n trUc,canh quan do thi;

Coo cu Nghi dinh s6 39/2010IND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ Quan Iy
khong gian xay dlJIlgngAmdo thi;

Coo cu Nghi dinh s6 64/201O/ND-CPngay 11/6/2010 cua Chinh phu v~ Qulin Iy
cay xanh do thi;

Coo Cll Nghi dinh sf:,11/2013/ND-CPngay 14/01/2013 cua Chinh phu v~ Qulin Iy
dAutu phat tri~n do thi;

Coo cu Quy~t dinh s6 1107/QD-TTg ngay 21/8/2006 cua Thu tu6ng Chinh pM v~
vi~c phe duy~t Quy hO\lchphat tri~n cac Khu cong nghi~p & Vi~tNam d~nnam 2015 va
dinh hu6ng d~nnam 2020;

Coo cu Quy~t dinh sf:,1081/QD-TTg ngay 06/7/2011 cua Thu tu6ng Chinh pM v~
vi~c phe duy~t Quy hO\lcht6ng th~ pMt tri~n kinh t~ - xa hQi thanh phf:,Ha NQi d~n
nam 2020, dinh hu6ng d~nnam 2030;

Can cu Quy~t dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Thtl tu6ng Chinh phu v~
vi~c phe duy~t Quy hO\lchchung xay dlJIlgThu do Ha NQid~n nam 2030 va tAmnhin
d~nnam 2050;

Coo cu Thong tu sf:,10/201O/TT-BXDngay 11/8/2010 cua BQXay dlJIlgv~ Quy
dinh h6 sa cua tirng 10\liquy hO\lchdo thi;
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Can CITThong tu s6 01/20ll/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua BO twang Bi5 Xay
dlJIlg v~ vi~c Hu6ng dan danh gili mN tmang chi~n lugc trong d6 an quy hOIlChxay
d1p1g, quy hOIlChdo thi;

Can CITThOng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua BO Xay dVng Hu6ng
diin v~ nOi dung Thi~t k~ do thi va Thong tu s6 16/20 13/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua
BQ Xay dlJIlg sua d6i, b6 sung mOt s6 di~u cua Thong ill s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013;

Can CITQuy~t dinh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 cua BO Xay dlJIlg v~
vi~c Ban hanh quy dinh h~ th6ng kYhi~u ban ve trong cac d6 an quy hOllch xay dVng;

Can CITQuy~t dinh 685/QD-UBND ngay 30/01/2011 cua UBND thanh ph6 Ha
NOi v~ vi~c phe duy~t Nhi~m VI}quy hOIlChphan khu do thi N6, tY I~ 1/5000;

Can CITQuy~t dinh s6 2261/QD-UBND ngay 25/5/2012 cua UBND thanh ph6 Ha
NOi v~ vi~c pM duy~t Quy hOIlChpMt tri~n cong nghi~p Thanh ph6 Ha NQi d~n nam
2020, tfun nhin d~n nam 2030;

Can CITQuy~t dinh s6 72/20 14/QD-UBJ'<TIngay 17/9/2014 cua UBND thanh ph6
Ha NQi ban hanh Quy dinh v~ I~p, thfun dinh, pM duy~t nhi~m VI},d6 an va quan Iy
thea d6 an quy hOIlChdo thi tren dia bim thanh ph6 Ha NOi;

Xet d~ nghi cua Gilim d6c SO' Quy hOIlCh- Ki~n truc Ha NOi tlli TO' trinh s6
4364/TTr - QHKT ngay 09/10/2015,

QUYETDJNH:

Di~u 1. Phe duy~t Quy hOIlChphan khu do thi N6, tY I~ 1/5000 vai cac nOi dung cM
y~u sau day:

1. Ten d6 an: Quy hOllchphan khu do thi N6, tYI~ 1/5000.
2. Vi tri, ranh giOi va quy mil l~p quy hOlJch philo khu:
2.1. Vi trf: Khu vvc nghien CUuthuQc dia giai hanh chinh cac xa: Nguyen Khe,

Xuan NOn, Th\lYLam, Lien Ha, Uy N6, Vi~t Hung va thi tr~n Dong Anh - huy~n Dong
Anh - thanh ph6 Ha NOi.

2.2. Ranh giUi:

- Phia B~c: giap hanh lang xanh song Ca L6, ranh giai Quy hOllchphan khu do thi
GN(C);

- Phia Dong: giap dUO'ngbien khu Vl)"CpMt tri~n do thi va d~t canh lac nong
nghi~p cua huy~n Dong Anh;

- Phia Tiiy: giap tuy~n dUO'ngs~t qu6c gia Ha NOi - Thai Nguyen, ranh giai Quy
hOllchphan khu do thi N5;

- Phia Nam: giap ranh giai Quy hOIlChphan khu do thi N5 va GN(B).

2.3. Quy rno:

Di~n tlch d&tnghien cUukhoang: 726 ha.

Dan s6:

- Khu Vl)"Cd&tdan d\ll1g(khu diin Cllhi~n co, luu tru 6n dinh):
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+ Dan s6 d~n nam 2030 khoang : 15.000 nguai.

+ Dan s6 t6i da d~n nam 2050 khoang: 17.600 nguai.

- Khu V\l"CnM a cho cong nhlin thue (lUll tm khong thuang xuyen) khoang:
10.700 cong nhlin (co th~ di~u chlnh theo s6 cong nhlin th\lC t~ t{IiKhu cong nghi~p).

3. Tinh chM va chfrc nang phan khu:

- La mi,)t ph~n do thj trung tam trong chu6i cac do thj phia B~c song H6ng.

- La khu v\lc Do thj h6n hqp cong nghi~p - dan dVng; cal t\lO chlnh trang, xay
d\lllg mai d6ng bi,) cac ca sa h(l tkg kim c6ng nghi~p; b6 sung, hoan chinh h~ th6ng
cong trinh h\l t~ng xii hQi d6i vai cac khu dlin cu hi~n co.

- Khu cong nghi~p s\lch, da ngimh ch~t IUQ'Ilgcao.

- D~u m6i h\l tkg ky thu~t.
4. N{li dung quy hO(ich pMn khu:

4.1. Quy hO(lch tang m~t bling sit d!mg dlit:
4.1.1. Quy hO\lch sir dVng d~t:

BANG TONG HQP cAc CHI TlEU KINH TE KY THUAT co BAN
Dan s6: 17.600 ngu'iri

Di~n
Chi

TT Chuc nang sir d\!ng dit tieu Ty I~tich (m2/ng, (%) Ghi cM
(ha) hs)

A Dit dan d\!ng, dan d\!ng kMc 150,15 85,3 20,68

I Truang trung hQc ph6 thong 1,36 0,77 0,19 Quy mo: 700 hQc sinh
(40hs/1000 dlin)
Chua bao gom 13,75ha dat

2 Bat dan vj a 145,98 82,94 20,11 nhil a cong nhlin ( thui,)c
khu cong nghi~p)

2.1 Bat cong cQng 6,26 3,56

2.2 Bat cay xanh 11,57 . 6,57

2.3 Bat truOng hQC 7,37 4,19 Bao gom: TruOng TH,
THCS

2.4 Bat truOng mfun non 2,11 1,20
Bao gom: Bat di dlin giai

2.5 Bat a 97,84 55,49 phong mi),tbiing vii nhil a
langxom

2.6 BatduOng 20,83

3 Bat di tich, ton giao - tin nguang 2,81 0,39

B Ddt cong nghi~p va ph\! trl! 575,85 79,32

. I Bat nhom cong nghi~p 311,14 42,86 Bap tmg kholing30700
congnhlin

1.1 Bat nhil may-kho tang 246,06
1.2 Bat khu k)' thu~t 7,29
1.3 Bat c6ng trinh hilnh chinh - djch V\l 8,31

3



Dan s8: 17.600 ngU'iri .

Chi .
TT Chu-cnang sir d1}ngd~t Di~n tieu TYI~tich (m2/ng, (%) Ghi cM

(ha) hs)
1.4 D~t giao thong 32,89

Chua bao gom cay xanh
1.5 DMcay xanh (*) 16,59 nfun t~p trung khu cong

nghi~p, cay xanh cach Iy
2 DuOnggiaothong,billde;xe 104,09 14,34

Co 7,02 ha muong thoat

D~t cay xanh khu cong nghi~p, cay nuac va 10 ha hi>diSuhoa
3 91,46 12,60 va d~thanh lang cach Iyxanh cach Iy

tuy~n d~u - kho 190 co
di~ntich khoang 18.44 ha

4 D~tNha & cong nMn 13,75 1,89 Dap tmg khoang 10700
dIng nMn
Thuong m~-djch Vl,l,tai

ID~t cong c(mgphl,lcVl,lcho khu chinh, ngan hang, triSn lam
5 20,25 2,79 va trung bay giai thi~u sandIng nghi~p

phfunCN. Phl,lcVl,lcho ca
dan cu trong khu V\IC.

D~t khu nghien Clm,dao t(lOphl,lc ChiJyeu phl,lcVl,lcho nhu
6 35,16 4,84 du dao t(lOCllakhu congVl,lcho Khu cong nghi~p

nghi~p.
T' A 726,00 100ong cQng

- Phan khu do thj dm;rc chia thilnh cae khu, v(ri cac 0 quy hO\lch va dUOng giao
thong d~ ki~m soat phat tri~n.

- Trong 0 quy hO\lch g6m cac 10 dllt chuc nang do thj; Vj tri va ranh giai xac l~p
tren ban ve co tinh chllt djnh huang. Ranh giai, quy mo va cac chi tieu Slr d\lng dllt se
duqc xac dinh C\lth~ a quy hO\lch chi ti~t, tuan tM cac chi tieu quy hO\lch ki~n trUc t\li
d6 an Quy hO\lch phan khu do thi duqc duy~t, Tieu chuftn, Quy chuftn xay d\lllg Vi~t
Nam va cac quy dinh, tieu chuAn chuyen ngfmh. Qua trinh I~p cac d6 an quy hO\lch, dg
an dftu tu cftn tuan thu cac quy dinh t\li Lu~t Quy hO\lch do thi, Lu~t Dftu tu, Lu~t Dllt
dai... cac quy hO\lch chuyen nganh va cac quy dinh hi~n hanh khac.

- Chi tieu quy hO\lch Slr d\lllg dllt cua tung 0 quy hO\lch duqc xac I~p t\li ban ve la
cac chi tieu "g(\p" cua 0 dllt nhom cong nghi~p, 0 dftt don vi a nh~m ki~m soat phat
tri~n chung. Trong qua trinh tri~n khai I~p quy hO\lch ho~c dg an a giai dO\lIlsau, co th~
xem xet dieu chinh cho phil hqp vai dieu ki~n thgc t~ (k~ ca tmOng hqp Slr d\lllg cac
tieu chuftn nuac ngoai) phili duqc ca quan co thAm quyen cho phep theo quy dinh.

- D6i vai cac d6 an quy hO\lch chi ti~t, quy hO\lch t6ng m~t bkg tY I~ 11500, d\l"an
dftu tu duqc cftp thb quyen phe duy~t da th\l"chi~n cae thu Wc chuftn bi dftu tu ti~p
theo (cftp Gilly chUng nh~ dftu tu, den bil gilli phong m~t bkg, ... ) co th~ ti~p Wc tri~n
khai thgc hi~n theo cac n(\i dung dii duqc pM duy~t. D6i vai cac d6 an Quy hO\lch chi
ti~t, quy hO\lch t6ng m~t bkg 1'5' I~ 11500, d\l"an dftu tu da duqc cftp thb quyen chllp
thu~ chua th\l"chi~n cac tM Wc chuAn bi dftu tu, khi tri~n khai cftn duqc ki~m tra, ra
soM, d6i chi~u vai quy hO\lch phan khu duqc phe duy~t; wOng hqp co S\l"thay d6i ve
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chuc nang sir dl}ngd~t thi dn bao cao cApthfun quy@nxem xet quy~t dinh. Cac ni)i
dung khi Cl}th~ hoa cac d6 an quy ho~ch hoi!.cdl! an d~u tu (n~u co) phai dam bao
nguyen tic phu hqp vai cac chi tieu khung cua 0 quy ho~ch da duqc xac dinh t~i d6 an
quy ho~ch phiin khu nily duqc duy~t; tuan thu quy dinh t~i Quy chu<1nxay dl!llg Vi~t
Nam vii cac Tieu chu<1nthi~t k~ lien quan. Vi~c di@uchinh Quy ho~ch chi ti~t, quy
ho~ch tfmgmi!.tbfulgtYI~ 1/500, dl! an d~u tu c<1nduqc c~p th~m quy@nch~p thu~ va
thl!c hi~n theo dUngquy trinh quy dinh.

- D6i vai d~t cong trinh di tich, ton giao da hoi!.cchua duqc x~ph~g, quy mo di~n
tich vii hilnh lang bilo v~ s1:duqc xac dinh chinh xac tren co sa quy~t dinh hoi!.cy ki~n
cua co quan quan Iy nhil nuac lien quan. Vi~c xac dinh ranh giai khu Vl!Cbao v~, I~pdl!
an, cai t~o, xay dl!llg... phai tuan thu theo Lu~t Di san van Ma, cac quy dinh lien quan
va duqc cApth~m quy@nphe duy~t.

- D6i vai cac nghla trang, nghla dia vii mi) hi~n co t~i cac khu Vl!Ckhong phu hqp
quy ho~ch, duqc di dai quy t~p d~n cac khu Vl!Cnghla trang t~p chung cua Thilnh ph6.
Trong giai do~ qua di), khi Thilnhph6 chua hOMchinh h~ th6ng nghla trang t~p trung,
cac khu mi) duqc t~p k~t vilo nghla trang t~p trung hi~n co (trong d~t cay xanh TDTT
theo quy ho~ch). Cac nghla trang t~p k~t nay phi'li duqc t6 chilc I~i thilnh khu khang
trang, s~ch s1:,ti~t ki~m d~t vii phi'lico hilnh lang cay xanh cach Iy,M th6ng xir Iy ky
thu~t dam bilo di@uki~nv~ sinh moi truang.

- D6i vai dAtco chuc nang an ninh qu6c phong (kho 190) se duqc thl!c hi~n theo
dl! an rieng do ca quan co th~mquy@nxem xet, quy~t dinh.

- D6i vai cac tuy~n duang quy ho~ch di qua cac khu Vl!Cdan cu hi~n co, dl! an
d~u tu da duqc cApth~m quy@nch~p thu~ se duqc xac dinh Cl}th~ a giai do~n quy
ho~ch chi ti~t, I~p dl! an phu hqp vai di@uki~n hi~n tr~g, dam bao tinh kha thi, cong
khai minh b~ch.

- D~t nhom nhil a bao g6m: dM a, cong ci)ng dich VI}nhom nhil a, truang mfun
non, yuan hoa, san chai vii ren luy~nTDTT, duang giao thong, hai de;xe; vi tri, quy mo
vii cac chi tieu sir dl}ngd~t se duqc xac dinh Cl}th~ a ty I~Ian han, tuan thu Tieu chu~n,
Quy chu<1nxay dl!llgVi~tNam.

+ D6i vai d~t nhom nhil a hi~n cocai t~o chinh trang: b6 sung du h~ th6ng giao
thong vii h~ t<1ngky thu~t, h~ ch~ san I~p ao h6, ki~m soat khong gian ki~n trUccilnh
quan theo huang m~t di) xay dl!llg th~p, th~p t<ing,di doi vai bilo t6n, khai thac cac ki~n
truc truy@nth6ng, gin gill' gia tri van hoa di!.ctrung. D6ng thai, t~o I~p hilnh lang cay
xanh cach Iy giUakhu cong nghi~p vii khu Vl!Cdan cu vira t~o cilnh quan vira dam bao
v~ sinh moi truang. D6i vai cac khu Vl!Cnhil a hi~n co n~m k@c~n cac tuy~n duang
giao thong ill duang phan khu Vl!ctra len hoi!.ccac tf1}Ckhong gian ki~n trUccilnh quan
chu d~o cua phan khu do thj, c<induqc ki~m soat xay dl!llg d6ng bi) hi~n d~i v@t6 cMc
khong gian ki~n truc cilnh quan hili hOavai khu Vl!Ca hi~n co. Trong qua trinh quim Iy
d~u tu xay dl!llg theo quy ho~ch, c<inril soat ngu6n g6c d~t, ki~m soat cac quy d~t tr6ng
d~ Uti tien b6 sung h~ th6ng HTXH, cay xanh TDTT, bai de;xe... phl}cVI}nhu du cho
dan cu khu Vl!c.

+ D6i vai d~t nhil a xay dl!ng mai: phl}cVI}vi~c di dan tai dinh cu trong khu Vl!C
nghien Clruva b6 tri quy d~t giai quy~t nhil a cong nhan cho khu cong nghi~p theo hinh
thilc a thue (can hi) dan than, can hQgia dinh), khong t6 chilc nhil a thuang m~i. Nhil a
cong nhan duqc nghien Clruxay dl!llg d6ng bi) hi~n d~i dam bilo cac yeu c~u v@ki~n
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trUc, h\l tfu1gky thu~t theo hu6ng k~t n6i hili hoa vai khu v\!'c (; hi~n co, uu tien: chQn
IQckhai thac cac hinh thuc ki~n truc hi~n d\li. Nha (; phat tri€n theo nM & chung cu phil
hQ']Jvai tinh chat nha (; cong nhan, dam bilO cac yeu d.u theo Tieu chuiin, Quy chuiin
xay dV'llgVi~t Nam va cac quy dinh hi~n hanh.

- D6i vai d:it cong nghi~p: g6m nha may, cong trinh Mnh chinh - dich VlJ,h\l t~ng
ky thu~t, cay xanh. Vi tri, quy rno va cac chi tieu su dlJng d:it, nganh ngh~ cong nghi~p
sc duqc xac dinh ClJth€ trong quy hO\lch tY I~ 16n han, tUiin thu Quy chuiin xay dV'llg
Vi~t Nam, Tieu chu&n thi~t k~ chuyen nganh, tinh tinh phat tri€n kinh t~- xii hQi t\li dia
phuang, cac quy dinh hi~n hanh cua NM nuac va Thanh ph6.

- D6i vai d:it vi~n nghien cuu, truOng dao t\lo: gift l\li cai t\lo chinh trang cac
truOng hi~n co (truOng Cao d~ng ngh~ Vi~t Nam - Han Qu6c, truang Trung c:1pngh~
ca khi I) uu tien b6 sung cac nganh ngh~ dao t\lO,nghien Clm theo hu6ng hi~n d\li, trng
dlJilg cong ngh~ cao, pM hQ']Jvai cac nganh ngh~ cong nghi~p bE>tri t\li day. Khu d&t
NM may gi~t m6 gia suc va ch~ bi~n th\!'c ph&m cua Cong ty C6 phk Dong Thanh
khong phil hQ']Jvai dinh hu6ng chung v~ nh6m ngallh ngh~ bE>tri t<;iiphan khu do thi
N6;truac m~t c6 th€ ti~p tlJCtri€n khai theo d\!' an d~u tu duqc duy~t, v~ lau dai c&n
chuy€n d6i theo Quy hO\lchphan khu duqc duy~t.

4.1.2. Phan b6 quy d&ttrong cac khu quy hO\lch:

Phan khu do thi N6 duqc chia thanh 3 khu quy hO\lch vai 10 0 quy hO\lch va
du&ng giao thong d€ ki€m soat phat tri€n:

- Khu A, g6m 5 0 quy hO\lch: cac 0 co ki hi~u A-I, A-2, A-3, A-4, A-5. Trong do
o A-I va A-5 co chlrc nang dan dlJng; 0 A-2, A-3, A-4 co chlrc nang cong nghi~p - ca
quan, Vi~llnghien Clm, tmOng dao t\lo. Trong Khu Anhorn cong nghi~p co ki hi~u CNI
vai cac nganh san xu:it I~p rap 0 to, ca khi, kho tang.

- Khu B, g6m 30 quy hO\lch: cac 0 co ki hi~u B-1, B-2, B-3. Trong do, 0 B-1 va
B-3 co chuc nang dan dlJng, 0 B-2 co chlrc nang cong nghi~p. Trong Khu B nhom cong
nghi~p co ki hi~u CN2 vai cac nganh cong nghi~p di~n tu - cong ngh~ thong tin, thi~t bi
quang hQc, radio-tivi va cac thi~t bi giao ti~p ...

- Khu C, g6m 20 quy hO\lch: cac 0 co ki hi~u C-I, C-2. Trong do, 0 C-2 co chuc
nang dan dlJng, 0 C-I co chuc nang cong nghi~p. Trong Khu C nhom cong nghi~p co ki
hi~u CN3 vai cac nganh cong nghi~p di~n ill - cong ngh~ thong tin, thi~t bi quang hQc,
radio-tivi va cac thi~t bi giao ti~p...

4.2. ra chli'c khong gian quy hO{lch- kiln truc, conh quan, thilt ki i/o thi:
4.2.1. T6 chuc khong gian quy hO\lch- ki~n trUc, canh quan:

a) B6 ClJCkhong gian ki~n truc toan phan khu:

- Cay xanh t~p trung, d:it hanh chinh, dich VlJb6 tri t~p trung t\li trung tam clJm
cong nghi~p.

- Cac nhom cong nghi~p duqc b6 tri phiin tan thanh 03 nhom cong nghi~p vai cac
nganh ngh~ quy dinh nfun xen ke vai cac khu dan dlJng.

- Cong trinh hanh chinh, dich VlJva ky thu~t cua tung nhom cong nghi~p duqc b6
tri phiin tan t\li khu VV'Ctrung tam cua cac nhom nganh cong nghi~p dam bao s\!' hO\lt
dQng dQc I~p cua cac nhom cong nghi~p nay.
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- Khu V1!Cgiiia cac nhom cong nghi~p va khu dan cu duQ'c b6 tri dai cay xanh
cach Iy (khoang cach Iy t6i thi~u la SOmtir wOng rao nM may d~n khu dan cu - wang
duang milc di;>di;>ch~i dp V).

- du trUckhong gian t6 chilc theo cac tuy~n dai, dan xen theo du trUc cong nghi~p -
cay xanh - khu diin d\!ng - cay xanh - cong nghi~p. Giao thong chinh khu V1JCchu y~u lien
k~t theo hu6ng Dong - Tiiy va Bilc - Nam. T6 chilc khong gian chi~u cao trong cac dan vi
a hai bOa giiia cac cong trinh cao dng v6i khu nha a tai dinh cu th~p tfulg, langxom cli va
cac cong trinh h~ dug xii hi;>ikhac.

- Cac khu dan cu lang xom hi~n co co bim duQ'c giii I~i, cal t~o chinh trang, b6
sung M th6ng h~ tfJ.ngxii hQi, h~ tfJ.ngky thu~t ... bao t6n du trUc lang xom cli: m~t di;>
xay d1!llgth~p, nhi~u khong gian xanh, hinh thuc cong trinh ki~n truc truy~n th6ng

b) Khu V1JCtrQng tam, cac tuy~n, di~m nh~n va di~m nhin quan trQng:

- Khu V1!CtrQng tam: la cac khu V1JCcong ci;>ngthuang m~i, dich V\!vai cac cong
trinh co tfJ.ngcao 16n han 09 tfJ.nghoi).ccac khu V1JCcay xanh t~p trung.

- Cac tuy~n quan trQng: la khong gian.hai bentrvc chinh dothi,.cac tuy~ngiao
thong khu V1!Cco mi).tciit tren 40m.

- Cac di~m nh~n: la cac cong trinh thuang m~i - dich V\!,cong trinh co chi~u cao
16n han trung binh t~i khu V1JC,cac cong trinh wqng daL ..

- Di~m nhin quan trQng: Cac di~m nhin quan trQng la cac hu6ng tf\lC dUOng 40m
m qu6c Ii;>3 di vao, cac hu6ng tir trvc dUOngkhu V1JCva phan khu V1JCd~n cac cong
trinh cao tfulg, khu cay xanh TDTT, m~t nuac... .

c) Cac yeu cftu v~ t6 chilc va bao v~ canh quan:

Cac tf\lC dUOng chinh do thi tr6ng cac lo~i cay da d~ng va b6 tri theo nhip di~u
sinh di;>ng.

T6 chilc cay xanh trong khu cong nghi~p cling nhu trong mng nha may giln li~n
vai vi~c hoan thi~n khu d~t qua b6 C\!Ccac cong trinh ki~n truc ...

Hinh thfrc ki~n truc cua cong trinh, hang rao, bi~n hi~u quang cao ... th6ng nh~t,
hai hoa dam bao cac cong trinh tham gia tich C1!Cva canh quan chung cua do thi.

Cac nha may xi nghi~p khi thi~t k~ cong trinh C\!th~ phai chu trQng v~ thfun my
giln v6i cong nang cong trinh va hoan thi~n cay xanh san wOn ti~u canh wqng dai d~
dong gop vai canh quan chung cua khu cong nghi~p. Xay d1!llg cac hang rao thOng
thoang, hinh thilc ki~n truc phil hQ'Pdong gop cho canh quan tren cac tuy~n dUOng; cac
cong trinh ph\! trQ'di).tphia sau nha may.

d) Cac vling, khu V1JCdi).ctrung cful ki~m soat:

Ki~m soat khong gian chung cua khu V1JCla cong trinh duQ'c xay d1!llg th~p va
trung tfulg, m~t di;>th~p.

Vi tri va cac khu V1JCdi).ctrungcftn ki~m soat g6m:

- Khu V1JClang xom cal t~o chinh trang.

- Dam bao hanh lang cach Iy giiia khu diin cu va khu cong nghi~p .

- Cay xanh canh quan khu cong nghi~p, cay xanh ~p trung, muang va h6 di~u hoa.

- Khu V1JCcong trinh di tich.
7



- KhOng gian khu VlJCcong nghi~p s\lch, cong ngh~ cao, khong gian khu VJ!CCOl}g
nghi~p hi~n co giu I\li cai t\lo chinh trang.

- Miiitdfrng cac nha may tren cac tn,Ic duemg chinh do thj.

4.2.2. Thi~t k~ do thj:

a) Cac nguyen t~c, yeu diu chung v6 thi~t k~ do thj:

- Twin thu djnh hu6ng pMt tri~n khong gian Quy hO\lch chung xay d1!llg1M do
Hi! NQi d~n nam 2030 va t~m nhin d~n nam 2050 da: duQ'c Thu tu6ng Chinh phil pM
duy~t 1\IiQuy~t djuh s6 1259/QD- TTg ngay 26/7/2011.

- Dam bao tinh th6ng nh1lt tir khong gian t6ng th~ do thj d~n khong gian C\l th~
thuQc do thj; co tinh k~ thira ki~n truc, canh quan do thj va pM hQ'Pvai di6u ki~n, diiic
di~m t1!nhien, d6ng thai ton tn;mg t?P quau, van hoa dja phuong; phat huy cac gia trj
truy6n th6ng d~ gin giu ban s~c cua mng vilng, mi6n trong ki~n truc, canh quan do thj.

- Khai tMc hQ'PIy canh quan thien nhien nh~m t\lOra gia trj th.lm my, g~n vai ti~n
nghi, nang cao hi~u qua Slrdl.lngkhong gian va bao v~ moi trnemg do thj.

- Tuau thu quy djnh kh6ug ch~ chi6u cao tInh khong san bay NQi Bai.

- Tuan thu quy hO\lch t6ng miiitbkg Slr d\lng d1lt, cac chi tieu kh6ng ch~ da:duQ'c
xac I?p trong quyho\lch phan khu.

- Tuan thll cac yeu c~u, quy djnh duQ'Cxac I?p theo Tieu chu.ln, Quy chu.ln xay
d1!llgVi~t Nam.

- Tuan thu quy djnh hi~n hanh cua Nha nuac va Thanh ph6 d6i vai cae cong trinh
co lien quan.

b) Thi~t k~ do thj phan khu:

Vi~c tri~n khai cac d6 an quy hO\lch chi ti~t, dJ! an d~u tu, quan Iy, cal t\lO, xay
d1!llgmai cong trinh din tuan thu quy djnh theo cae yeu diu:

- Ki~m soat pMt tri~n d6i vOi cac khu chuc nang.

- Ki~m soat pMt tri~n d6i vai cac 0 quy hO\lch.

- Ki~m soat pMt tri~n d6i vai tn,Ic tuy~n chinh, quan tr9ng.

- Ki~m soat phat tri~n d6i vai cac di~m nh1lntr9ng tam.

- Ki~m soat pMt tri~n d6i vai cac khong gian rna.
* Xac atnh cac chi lieu kht5ng chi vJ khoang liti:

Cac cong trinh tuan thu quy djnh v6 khoang cach, khoaug lui t\li db an quy hO\lch
phan khu; Quy chu.ln xay d1!llgVi~t Nam, phu hQ'Pvai chuc nang cua cac cong trinh,
hinh th~ 10 d1ltva miiitdt duang giao thong xung quanh cong trinh, se duQ'c xac djnh
chinh xac trong giai dO\lllI?p Quy hO\lch chi ti~t, quy hO\lch t6ng miiitbkg.

Khi thi~t k~ cong trinh, vi~c xac djnh khoang lui din dam bao tlnh d6ng nh1lt tren
tuy~n ph6 va cac cong trinh Ian c?n, lUll y d~n tk nhin, di~m nhin mai cong triuh d~
dam bao kha nang cam th\l canh quan ki~n truc cong trinh, dam bao cac yeu diu v6
phOng cMy chua cMy.
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Tren cac tuyen duemg chinh va cac cong trinh cong cQng, dich V\l, nha may, xi
nghi~p ..., khuyen khich t?O I?p khoang Iili Ian de tllo khong gian rna, t~m nhin d6i vai
cae .cong trinh.

Cac cong trinh xay dlJng thfip tkg tren cac tuyen duemg nhiinh, duemg nQi bQ va
khu VlJCdan cu hi~n co, chi giai xay dlJllg co the triIng chi giai duang do.

* Cimh quan do thi khu V(I'C trung tam, dQc cac tn}c duong chinh, cac khu V(I'C

khOng gian mil, cac cong trinh di€m nhdn:

- Canh quan do thi khu VlJCtrung tam: bao g6m khu VlJCcong cQng thuang mlli,
dich V\l clla Khu cong nghi~p (cong trinh co chi~u cao 9 tkg tra len) va khu dan d\ll1g
(cong trinh co chi~u cao khoang 5 tkg), hinh thuc kien trUc hi~n dlli, hqp kh6i, khuyen
khich Slr d\lng ket du khong gian nhip Ian, ung d\ll1g cong ngh~ mal. B6 tri cay xanh
san wem tllo canh quan, cal thi~n di~u ki~n vi khi h?u, dam bao ty I~ dfit tr6ng cay xanh
theo quy dinh.

- Canh quan do thi dQc cac tf\ic duemg chinh:

+ Dam bao tinh th6ng nhfit ill khong gian t6ng the do thi denkhong gian C\lthe
thuQCdo thi; co tinh ke thira kien trUc, canh quan do thi va phil hqp vai di~u ki~n, di;ic
diem tv nhien, d6ng thai ton trQng t?P quan, van hoa dia phuang; phat huy cac gia tri
truy~n th6ng de gin gift ban s~c clla rung vilng, mi~n trong kien truc, canh quan do thi.

+ Khai thac hqp Iy canh quan thien nhien nh~m tllo ra gia tri thfim my, g~ vai
ti~n nghi, nang cao hi~u qua si'rd\lng khong gian va bao v~ moi truemg do thi.

+ D6i vai cae khu d,h chuc nang hai ben tuyen duemg tuan tM quy hOllch t6ng
mi;itb~ng si'rd\lng dfit, cac chi tieu kh6ng che da duQ'cxac I?p trong quy hOIlChphan khu,
cac yeu du, quy dinh theo Tieu chufin, Quy chuk xay dlJllg Vi~t Nam va quy dinh
hi~n hanh clla Nha nuac va Thanh ph6 lien quan.

+ Cay xanh duemg ph6 pMi din cu phan cfip t~ng b?c va tinh chfit cac 10lliduemg
rna b6 tri cay tr6ng: hang tren via he, hang tren dai phan cach, hang rao va cay b\li, kieu
wemhoa.

+ Kich thuac ch6 tr6ng cay duQ'c quy dinh nhu sau: Cay hang tren he, 16 de
tr6ng lat hinh vuong: t6i thieu 1,2mxl,2m; hinh trim duemg kinh t6i thieu 1,2m.

+ MQt s6 quy dinh d6i vai cay xanh tr6ng tren via he: Cay co than th~g, g6 dai
d~ phong bi gion g&ybfit thuemg, tan la gQn, than cay khong co gai, co dQ phan canh
cao; co t6c dQ tang truang t6t, co suc chiu dlJllg SIJkh~c nghi~t clla thai tiet, it bi sau
b~nh, m6i mQt pM hOlli;....

- Cac khu VIJCkhong gian rna: bao g6m cac khu cong vien cay xanh the thao gilli
tri t?P trung, cac tuyen dai cay xanh bao quanh khu dan d\lng, cay xanh ket n6i trong
cac nhom nha, cac duemg tf\lC di bQ, duang canh quan. La cac khong gian rna ket n6i
cac khong gian xanh trong khu VlJCnghien cuu vai khong gian nem xanh ben ngoai khu
VlJCnghien Clru.Cac cong trinh chll yeu co quy mo nho, hinh kh6i cong trinh m~m mlli,
hai hoa vai canh quan khu VlJC,d6ng thai b6 tri cac quang truemg nho ket hqp vai cac
ti~n ich do thi tra thanh cac diem vui chai, the d\lC the thao, giao lUll cQng d6ng ... tlli
cac khu VlJCnut giao thong, b6 tri cong trinh co hinh thuc kien trUc d~p, khoiing Iili Ian
dam bao t~m nhin cho nguai tham gia giao thong. . . .
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- Cac cong trinh di~m nhful: hI cac cong trinh thuang m;:ti- dich V\l co chi~u c~o
cong trinh nbi trQi so vai cac cong trinh Ian c~n t;:ticac vi tri co tAmnhin d~p, khu trung
tam ... M~t dQxay d\lTIgcong triJ}ht6i da, ~6i thi~u phai d~p ling theo theo qUY,dinh dfi
duqc xac I~p trong quy ho;:tch tong m(it bang su d\lng dat, phil hqp Tieu chuan, Quy
~~~~~~.~~,~sk,~~~~~~~~
clla cae cong trinh ki~n truc, h~ th6ng cay xanh, m(it nuac, quang truOng phai phil hqp
vai khong gian chung va tinh ch:lt su d\lng clla cong trinh, su d\lng hinh thilc hqp kh6i
cong trinh.

- Khu V\l"Ccac 0 ph6: trong cac 0 ph6 bao g6m cac khu d:lt chilc nang do thi va
dUOng giao thong, trong do g6m co: d:lt cong cQng khu cong nghi~p - khu &, dan vi &;
giao d\lc, d;:tynghe; ciiy xanh khu &, dan vi &, cong nghi~p, cach Iy; di tich; co quan
vi~n nghien cUu; cong nghi~p kho tang, h;:ttAngky thu~t va giao thong cac c:ip... M~t dQ
xay d\lTIg,tkg cao xay d\lTIgtrong cac khu d:lt chuc nang do thi tuan thll quy dinh t;:ti
d6 an quy ho;:tchva phil hqp Tieu chuAn, Quy chuful xay d\lTIg.Hinh thlrc ki~n trUc khai
thac y~u t6 truyen th6ng, k~t hqp ngon ngfr ki~n truc, k~t c:iu hi~n d;:ti, phil hqp vai
chlrc nang m6i cong trinh. B6 tri k~t hqp h~ th6ng cay xanh, m(it nuac hai hoa vai cong
trinh, cai t;:todi€u ki~n vi khi h~u, giam-tac dQng tieu qrc v€ moi truOng, ti~ng 6n d6!
vai cac cong trinh.

4.3. Quy hO(lchh~ thang h(l ding kji thu(it
4.3.1. Giao thong:

a) Cac tuy~n dUOngc:ip do thi:

- Tuy~n dUOngchinh do thi co hu&ng B~c - Nam ch;:tysong song vai muang Xuan
NQn co m(it c~t ngang di~n hinh rQng B = SOm, bao g6m: 6 Ian xe co giai va 2 Ian xe
h6n hqp (2xIS,Sm), dai phan cach gifra rQng 3m, he hai ben rQng 2x8m. .

- Tuy~n dUOnglien khu V\l"Cco m(it c~t ngang di~n hinh rQng B = SOm,bao g6m: 6
Ian xe co giai (2xll,2Sm), dai phan cach gifra rQng II,Sm, he hai ben rQng 2x8m.

- Cac tuy~n dUOng lien khu V\l"Cco m(it c~t ngang di~n hinh rQng B = 40m, bao
g6m: 06 Ian xe co giai (2xll,2Sm), dai phan cach gifra rQng 3m, via he hai ben rQng
2x7,2Sm.

b) Cac tuy~n dUOngnhom cong nghi~p:

- Tuy~n dUOngnhom cong nghi~p co m(it c~t ngang diSn hinh rQng B = 40m, bao
g6m: long dUOngrQng 2x8m, dai phan cach gifra rQng 9,Sm, he hai ben rQng 2x7,2Sm.

- Cac tuy~n dUOngnhom cong nghi~p co m(it dt diSn hinh rQng B = 24+2Sm, bao
g6m: long dUOngrQng 14+ISm, via he hai ben rQng 2xSm.

c) Cac tuy~n dUOngkhu dan d\lng:

- Cac tuy~n dUOngphan khu V\l"Cco m(it c~t ngang diSn hinh rQng B = 17,Sm, bao
g6m: long dUOngrQng 7,S+1O,Sm, via he hai ben rQng 2x(3,S+Sm).

- Tuy~n dUOngcanh quan co hu&ng Dong - Tiiy co m(it dt ngang diSn hinh rQng
B = SOm, bao g6m: dai bunva rQng 2Sm, long dUOngdanh tho xe ch;:ty2x7,Sm, via he
hai ben rQng 2xSm.

Thanh phk m(it dt ngang C\lthS clla cac tuy~n dUOng se duqc xac djnh chinh xac
& giai do;:tllI~p Quy ho;:tchchi ti~t, I~p dlJ an. D6i vai cac tuy~n dUOngquy ho;:tchdo;:tll
di qua cac khu VlJCdan cu hi~n co, chi giai dUOngdo se duqc xac djnh chinh xac & giai
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63,23 ha.

62,44 ha.

20,83 ha.

11,31 ha.

do:;mquy ho~ch chi ti~t, I~p d\l"an phil hqp vai dieu ki~n hi~n tr~g, dam bao tinh kha
thi, cong khai minh b~ch.

Cac 10 d:it xay d\fllg cong trinh cua nhom cong nghi~p dQc hai ben cac tuy~n
dUOngc:1pdo thi va cac tuy~n dUOngsu dVng chung khac trong ph~m vi khu quy ho~ch
khong rna c6ng ra cac tuy~n dUOng nay (xay tUOng rao). Cac tuy~n dUOng nQi bQ va
c6ng ra vao cac cong trinh nay se duqc xac dinh cv th~ trong qua trinh I~p quy ho~ch
chi ti~t duqc clip th!lm quyen phe duy~t.

d) Cac nut giao thong:

B6 tri 02 nut giao khac c6t tf\TCthong d~g du vuqt t~i vi tri giao c~t giua tuy~n
dUOng lien khu V\fCvai dUOng s~t Qu6c gia Ha NQi - Lao Cai. Cac nut giao con I~i ap
dVng hinh thuc nut giao bfulg.

e) Biii d6 xe:
- D6i vai nhom cong nghi~p: D\I"ki~n trong khu V\fCb6 tri 03 biii d6 xe t~p trung

co t6ng di~n tich khoang 11,31ha chu y~u phvc Vl,Icho vi~c sua chUa, d6 xe t~m
thai. .. cua nhom cong nghi~p. D6i vai cac khu V\fCnha may, cong trinh cong cQng trong
nhom cong nghi~p phai t\l"dam bao nhu d.u d6 xe theo quy dinh cua Quy chu!ln va Tieu
chu!ln.

- D6i vai khu V\fCdan dVng: D\I"ki~n xay d\fllg 09 biii d6 xe vai t6ng di~n tich
khoang 5,28ha (di~n tich m6i biii d6 xe khoang 1.000-9.000m2

) dap Ung chi tieu d6 xe
trung binh 3m2/nguai. Cac biii d6 xe d\l"ki~n b6 tri trong cac khu d:it cay xanh (dam bao
khong vuqt qua 20% t6ng di~n tich khu d:it). Vi tri, quy mo cv the cua tirng biii d6 xe se
dm;rcxac dinh cv the trong giai do~ ti~p theo.

g) Cac chi tieu d~t duqc:
~T6ng di~n tich khu V\l"Cquy ho~ch: 726,00 ha (100%)

- Di~n tich d:it giao thong: 157,81ha (21,74%), trong do:

+ Di~n tich d:it dUOnggiao thong nhom cong nghi~p va phv trq:

+ Di~n tich dUOnggiao thong clip do thi:
+ DuOng giao thong khu dan dVng (tinh d~n dUOngphan khu V\fc):

+ Biii d6 xe t~p trung phvc Vl,Inhom cong nghi~p:

4.3.2. Chu!ln bi ky thu~t:

a) Thoat nuac mua:
- Khu V\l"CI~p quy ho~ch duqc chia lam 3 luu V\fCthoat nuac chinh nhu sau:

+ Luu V\fCmuong tieu Xuan NQn (luu V\fC1): t\f chay ra song Ca L6, bao g6m
philn d:it n~m dQc phia Dong tuy~n dUOng s~t Ha NQi - Thai Nguyen va mQt ph!ln nh6
di~n tich phia Dong muong tieu Xuan NQn. Huang thoat nuac chinh vao muong tieu
Xuan NQn de chay ra Song Ca L6. Cac tuy~n c6ng co ti~t di~n tiI DlOOOmm -;.
BxH=2mx2,25m, b6 tri h6 dieu hoa di~n tich khoang 3,57ha a phia Tiiy xii Xuan NQn.
Muong tieu Xuan NQn co mi).tc~t ngang Bmi).t=20m, Htb=4m.

+ Luu V\fCmuong 19/5 (luu V\fC2): thoat nuac t\l"chay vilOmuong tieu 19/5 r6i
thoat ra Song Ca L6 qua tr~m bam 19/5, bao g6m philn d:it giua muong 19/5 va muong
Xuan NQn. Huang thollt nuac chinh vaomuong tieu 19/5 chay ra Song Ca L6 qua tr~
bam 19/5. Cac tuy~n c6ng co ti~t di~n tiI D800mm -;. D2000mm va BxH=2mx2m.
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Muang tieu 19/5 m~t dt ngang dl,fki~n B m~t=20m, Htb=4m, thoat tl,fchay v~ So~g C;a
L6 qua tr\lm bom 19/5 vai cong su~t dl,fki~n 12m3/s.

+ Luu Vl,fCtieu ra tr\lm bom M\lllh Tan (luu Vl,fC3): thoat nuac tl,f chay ra kenh
Nam Ha a phia Nam va muang quy hO\lch r6i thoat ra Song Ca L6 qua tr\lm bom M\lllh
Tan, bao gom phdn d~t con I\li. Huang thoat nuac chinh vao muang tieu chay ra Song
Ca L6 qua tr\lffi bom M\lllh Tan. Cac tuy~n c&ng co ti~t di~n ill D800mm -;-D2000mm
va 2(BxH)=2(2mx2m), b&tri h6 di~u hOa di~n tich khoang 7,IOha a phia Tay xii Xuan
Ni)n.

- C&ng thoat nuac sIr d\Ulg h~ th&ng c&ng tron va c&ng hQp BTCT, khong xa trl,fc
ti~p vao h6 di~u hoa, sIr d\lng ngan ling c~ va c&ngky thu~t tach nuac mua dQ'tddu d~
dam bao v~ sinh moi truOng nuac va kh&ng ch~ kha nang di~u hoa cua h6.

- Cac h6 di~u hOa thoat mrac duqc b&tri trong d~t cay xanh. T&ng di~n tich m~t
nuac cac h6 di~u hoa khoang 10,67 ha d\lt khoang 1,5% di~n tich d~t xay dl,fllg, phdn
di~n tich m~t nuac con I\li duqc philn b&trong philn khu ON(B) va ON(C).

- D&i vai cac khu Vl,fCdl,fan h~ th&ng thoat nuac duqc thl,fc hi~n theo cac dl,fan dii
duqc pM duy~t. D&i-vai cac khu Vl,fClang xom cli xay dl,fllgcactuy~n tanh nip dan, b&
tri dQc theo cac tuy~n dUOngthOn, xom ... thu gom nuac mua sau do thoat ra cac tuy~n
c&ng chinh trong khu Vl,fC.

b) San n~n:

- Cao di) n~n xay dl,fllgtrong luu Vl,fCI: trung binh ill IOm-14,Om.

- Cao di) n~n xay dl,fngtrong luu Vl,fC2: trung binh tir 6,5m-9,Om.

- Cao di) n~n xay dl,fllgtrong luu Vl,fC3: trung binh ill 6,5m-7,Om.

- Khu Vl,fCdii va dang co dl,fan duqc phe duy~t cao di) n~n xac dinh theo dl,fan.

- Cao di) tim dUOngt\li cac nga giao nhau duqc xac dinh tren ca sa cac cao di) dii
kh&ng ch~, quy hO\lch m\ll1gluai c&ngthoat nuac mua, dam bao di) sau chon c&ng.

- Cao di) n~n cac 0 d~t duqc thi~t k~ dam bao thoat nuac tl,fchay, phu hqp vai quy
hO\lch sIr d\lng d~t va phan luu thoat nuac cac 0 d~t.

- D&i v6i cac khu Vl,fCdii xay dl,fllg,khu Vl,fClang xom cli S15 duqc san g\lt C\lCbi)
phil hqp vai quy hO\lch sIr d\lng d~t va philn luu thoat nuac. D&i vai cac khu Vl,fCcong
vien cay xanh, h6 di~u hoa duqc thl,fChi~n theo dl,fan rieng.

4.3.3. C~p nuac:

a) Ngu6n nuac:

Khu Vl,fCquy hO\lch duqc dp ngu6n chinh tir Nha may nuac m~t song Du&ng.
Truac mit, khu Vl,fCduqc I~y ill nha may nuac ngdm Dong Anh.

Vi~c tri~n khai ddu tu dl,f an t\li khu Vl,fCdn tuan thu philn ky ddu tu theo quy
hO\lch dirqc duy~t va k~ hO\lch cua Thanh ph&, ca quan quan Iy chuyen nganh dn can
cli cong su~t cac NMN t\li khu Vl,fCdam bao can d&i nhu du dp nuac cho cac dl,f an
ddu tu va dan cu t\li khu Vl,fC.

b) Dl,fbao nhu du dung nuac: Qmax khoang 19.520 m3/ngd.
c) M\ll1g luai dp nuac:
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- CM t:;to, nang dp va xay dvng mai cac tuy~n 6ng cAp nuac truy~n ddn
0300mm+0400mm dAu n6i vai nhau t:;tothanh m:;tng Iuai dp nuac theo d:;tng m:;tng
vang dam bao dp nuac cho toan khu V\l'C.

- M:;tngluai dUOng6ng phan ph6i co dUOngkinh tit 0100mm+0250mm dQcvia he
cac dUOngkhu V\l'Cco m~t ciit ngang tit 17m tra len dUQ"cthi~t k~ dAun6i vai m:;tng1uai
truy~n ddn b&ngmQt s6 di~m dAuthich hqp va dUQ"cphan chia thanh nhi~u khu V\l'Cnho
co m:;tngphan ph6i dQCI~p du truc theo d:;tngm:;tchvang.

d) cAp nuac chua chay:
DQc theo cae tuy~n 6ng dp nuac dUOngkinh tit 0100mm tra len se d~t cac hQng

Clm hoa, khoang cach giua cac hQng Clm hoa dUQ"cxac dinh theo quy dinh, quy ph:;tm
hi~n hanh, cac hQng Clm hoa se co thi~t k~ rieng va phai co sg ph6i hqp th6ng nhAt vai
co quan phOng chay chUa chay. D6i vai cac cong trinh cao tfulg co h~ th6ng chua chay
rieng cho tirng cong trinh. B6 tri cac h6 thu nuac Clm hoa t:;ticac h6 nuac Ian d~ tang
wOng nuac chua chay khi cful thi~t.

4.3.4. cAp di~n va thong tin lien l:;tc:

a) cAp di~n:
- Ngu6n dp: Khu V\l'CdUQ"cdp di~n tir cac tr:;tmbi~n ap 11O/22kV KCN Dong

Anh I (cong suAt 3x63MVA) va 1l0/22kV KCN Dong Anh 2 (congsuAt 2x63MVA).

- M:;tng Iuai di~n cao th~:
+ Xay dvng tuy~n cap ng~m 110KV KCN Dong Anh - KCN Dong Anh 1 - KCN

Dong Anh 2 - Soc San dQccac tuy~n dUOngquy ho:;tch.
+ Tuy~n di~n llOKV Dong Anh - Soc San hi~n co se dUQ"cdi chuy~n va h:;t

ng~m theo quy hO\lch. .
- M:;tng tmng th~: Xay dvng cac tuy~n cap 22KV dQc theo cac tuy~n dUOng quy

ho:;tch tir dp khu V\l'Ctra len dp ngu6n cho cac tr:;tm22/0,4KV. Cai t:;totoan bQ IlIai.
di~n hi~n co tit 6KV len 22KV.

- Cac tr:;tmbi~n ap 22/0,4KV: Dg ki~n xaydgng 100 tr:;tmbi~n ap 22/0,4KV (vi tIi,
s6 Iuqng va cong suAtcac tr:;tmbi~n ap trong cac 0 dAtse dUQ"cxac dinh theo dg an dp
di~n cho tirng khu V\l'CdUQ"ccApthAm quy~n pM duy~t). Cac tr:;tmbi~n ap hi~n co dang
sir dl)ng cAp di~n ap 6/0,4KV dUQ"ccai t:;tonang cong suAt tr:;tm va chuy~n dbi thanh
tr:;tm22/0,4KV, dam bao phil hqp vai nhu du phl) tai va quy ho:;tch sir dl)ng dk

- M\lng h:;tth~ 0,4KV chi~u sang den dUOng:H~ th6ng chi~u sang den dUOngdUQ"c
dp ngu6n tit cac twm bi~n ap cong cQng, di ng~m. Cl) th~ se dUQ"cxac dinh theo dg an
dp di~n cho tirng khu V\l'CdUQ"cdp thAlli quy~n pM duy~t.

b) Thong tin lien l:;tc:
- Ngu6n dp: Khu V\l'CdUQ"cdp ngu6n tit HOST Dong Anh, HOST Thang Long

va HOST Duc Giang hi~n co.
- Xay dvng mai 01 tbng dai v~ tinh (dung IUQ"ng28.000 s6).

- Xay dvng cac tuy~n cap tit Tbng dai v~ tinh d~n cac ill cap thue bao (vi tri, s6
Iuqng va dung Iuqng cac ill cap trong cac 0 dAt se dUQ"cxac dinh theo dg an xay dvng
m:;tngIliai thongtin lien l:;tccho tirng khu V\l'CdUQ"cdp thAlli quy~n phe duy~t).

4.3.5. Thoat nuac thai, quan Iy chAt thai riin va nghia trang:
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a) Thmit nuac thai:

- Nhu du thu gom xU:Iy nuac thai: t6ng lUll Im;mg nuac thai trung binh clla khu
quy hO<;lch khoang 12.700m3/ng.d (trong do nuac thai cong nghi~p khoang
6.850m3/ng.d).

- Cac chi tieu thoat nuac thai lfiy b~ng tieu chufin clip nuac.
- Nguyen tActhu gom, xU:Iy nuac thai:

+ Dam bao thu gom h~t cac 10<;linuac thai.

+ Dbi vOi khu V1JCdan cu lang xom hi~n co su d\lng h~ thbng thoat nuac nua
chung nu:a rieng vai h~ thbng nuac mua. Nuac thai ill cac cong trinh duqc thoat vao cac
ranh va cbng thoat nuac chung trong khu vgc lang xom, sau do thong qua h~ thbng
gi~ng tach nuac thai se duqc tach v~ cac cbng bao chay v~ tr<;lmxU:Iy sinh hO<;ltclla khu
quy hO<;lch.

+ Dbi vai khu vgc cong ci)ng, truimg hQc, nha a cong nhan (khu vgc xay dgng
mai) su d\lng m<;lllgluai thoat nuac rieng hoan toan gifra nuac mua va nuac thai. Nuac
thai clla cac C<J sa y t~... duQ'Cxu Iy b~ng tr<;lillxU:Iy nuacthai -C\lCbi) rieng clla khu
dam bao di~u ki~n v~ sinh moi truimg truac khi xa vao m<;lllgluai thoat nuac thai chung
clla khu V1JC.

+ Nuac thai cong nghi~p phai duQ'cxu Iy buac 1 t<;licac nha may theo quy dinh,
sau do duQ'Cthu gom dful v~ Tr<;lmxu Iy nuac thai cong nghi~p t?P trung clla khu quy
hO<;lch. .

+ Cac tr<;lmxu Iy nuac thai, tr<;lmbom chuy~n b?c cfin su d\lng cong ngh~ tien
ti~n, hi~n d<;li,it anh huang d~n moi truimg, dam bao su d\lng dfit ti~t ki~m, hi~u qua
dam bao khoang cach Iy v~ sinh moi truimg theo quy dinh. Vi tri, quy mo cac tr<;lmbom
chuy~n b?c se duQ'cxac dinh C\lth~ va co th~ di~u chinh d~ phil hqp trong cac giai dO<;ln
ti~p theo.

- Cac tr<;lmxU:Iy nuac thai:

+ Xay dl!llg tr<;lmxu Iy nuac thai sinh hO<;ltcong sufit khoang 6.500m3/ngd di~n
tich khoang Iha (n~m trong khu quy hO<;lch,a phia Dong B~c), d~ xu Iy toan bi) nuac
thai sinh hO<;ltclla khu V1JCdiin cu lang xom hi~n co, khu V1JCcong ci)ng, truang hQc,
nha a cong nhiin ... clla khu quy hO<;lch.

+ Xay dl!llg tr<;lmxu Iy nuac thai cong nghi~p t?P trung cong sufit khoang
1O.OOOm3/ngd,di~n tich khoang Iha (n~m trong khu quy hO<;lch,(; phia B~c) d~ xu Iy
toan bi) nuac thai cong nghi~p clla Quy hO<;lchphiin khu do thi N6.

Cong sufit, di~n tich xay dl!llg C\l th~ clla cac tr<;lmxU:Iy nuac thai se duQ'c xac
dinh theo dg an rieng.

- Xay dl!llg m<;lllgcbng thoat nuac thai kich thuac D300mm7D500mm, cac tr<;lm
bom chuy~n b?c, cac tuy~n cbng ap Igc D300mm d~ dful nuac thai v~ tr<;lmxU:Iy.

b) Quan Iy chfit thai rk, v~ sinh moi truimg:

- T6ng khbi luqng chfit thai r~n clla khu quy hO<;lchkhoang 88,9 tWng.d (trong do
chfit thai r~n cong nghi~p khoang 61,4 tWng.d), duQ'c phiin 10<;litu ngu6n thai theo
nhom (nhom cac chfit co th~ thu h6i tai SU:d\lng, tai ch~, nhom cac chfit phai xU:Iy chon
lfip ho(ic tieu huy, nhom chfit thai nguy h<;lithu gom, xU:Iy t?P trung theo quy dinh).
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- Phuong thuc thu gom: theo khu V\ICxay d\ffig (khu dan cu, khu V\ICcong trinh
cong ci)ng, ca quan, !mang hQc, cong vien cay xanh, duang trt.lCchinh ...) tuan thu quy
dinh, dam bao khong gay 0 nhi~m moi wang va my quan do thi. Ch:1t thai r~n cong
nghi~p nguy h:;liphai duQ'c cac don vi chuyen nganh v~ chuy~n dam bao an toan v~
sinh moi wang.

_ Nha v~ sinh cong ci)ng: Tren cac trt.lCph6 chinh, cac khu cay xanh va cac khu
V\ICcong ci)ng... phai b6 tri nha v~ sinh cong ci)ng, dam bao khong gay 0 nhi~m moi
tmang va my quan do thi.

c) Nghia trang: Khong xay d\ffig nghia trang moo trong khu quy hO\1ch,khi co nhu
c~u c~ an tang ~p trung !\Ii nghia trang t~p trung cua Thanh ph6. Cac nghia trang cua dia
phuong hi~n co c~ co k~ hO\1chtimg buac dUng hung tang, duQ'ct6 chlrc l\1ikhang trang,
s\1chs15,ti~t ki~m d:1tva pMi co hanh lang cay xanh cach Iy, h~ th6ng xu Iy ky thu~t dam
bao diSu ki~n v~ sinh moi !mang, khi co nhu du su d\lng d:1tkhac S15duQ'cdi chuy~n d~n
nghia trang t~p trung cua Thanh ph6.

4.3.6. Chi giai duang do, chi giai xay d\ffig va hanh lang bao v~ cac tuy~n h\1t~g
kYthu~t:

_ Chi giai duang do tren ban V15duQ'c xac dinh tren ca s6 tQa di) tim duang, mi).t
c~t ngang di~n hinh d~ xac dinh sa bi) huang tuy~n m\1ng luai duang quy hO\1ch.C\l th~
S15duQ'c xac dinh chinh xac theo h6 sa chi giai duang do tY I~ 1/500 cac tuy~n duang
hoi).ctheo Quy hO\1chchi ti~t ty I~ 1/500 duQ'cc:ip th~m quySn pM duy~t.

_Chi giai xay d\ffig duQ'cxac dinh d~ dam bao cac yeu du vS an toan giao thong,
phong chay chUa chay va ki~n truc canh quan; chi giai xay d\ffig C\l th~ cua timgcong
trinh duQ'c xac dinh theo c:ip duang quy hO\1chtheo quy dinh cua Quy chuk xay d\ffig
Vi~tNam.

_Hanh lang bao v~ cae tuy~n h\1t~ng ky thu~t: tuan thu theo dUng Tieu chu~ thi~t
k~ chuyen nganh va Quy chu~ xay d\ffig Vi~t Nam.

4.4. Khong gian xay dlplg ngiim i/o thi:
a) H~ th6ng giao thong ng~:
Tuy~n duang s~t Qu6c gia Ha Ni)i - Thai Nguyen S15duQ'c cai t\10,nang c:ip thanh

duang s~t doi. T\1i cac tuy~n duang do thi chinh dl! ki~n xay d\ffig cac du vugt hoi).c
h~m cho nguai di bi). Vi tri C\lth~ duQ'cxac djnh 6 giai dO\lfisau.

b) H~ th6ng h\1~g ky thu~t ng~m:
DQc theo cac trt.lCduang giao thongtir c:1pkhu Vl!c tr6 len b6 tri cac hao ky thu~t

tren cac trt.lCduang, cac hao ky thu~t nay chua M th6ng c:ip nuac phan ph6i, h~ th6ng
cap di~n, thong tin lien l\1c.Kich thuac hao cap duQ'cxac dinh chinh xac 6 giai dO\1nsau.

Rieng h~ th6ng thoat nuac mua co duang kinh 6ng tir D>800mm, h~ th6ng c6ng
ban, h~ th6ng thoat nuac bAn, duang 6ng c:ip nuac 10\1i1,2 S15duQ'c h\1ng~ (khoang
cach dam bao Tieu chuAn, Quy chu~ xay d\ffig).

c) Cac khu V\ICxay dl!ng cong trinh cong ci)ng ng~m:
_Khong gian ng~m cong ci)ng duQ'cxac dinh duai ph~ d:1tco chuc nang su d\lllg

d:1tc6ng ci)ng, ca quan van phong.
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.
- Chlrc nang Slrd\lng khong gian ng<1mcong cQng bao g6m cac chuc nang: thuang

ill;:li, dich Y\l; h~ th6ng h;:lt<1ngky thu?t, biii db xe (khong xay dlJIlg van phOng giao
dich, khach S<:lll,nM nghi ... ).

- D6i vai d~t 6, chi nghien Clru xay dlJIlg khong gian ng&m duai cac khu Vl,l'Cxay
dlJIlg nM 6 cao t&ngdimh cho cong nhan va chi duqc Slrd\lng de bili db xe ng<1mva M
th6ng h;:lt&ngky thu?t c&nthi~t.

- D6i vai bili db xe: khuy~n khich xay dlJIlg biii db xe ng&m thuQc d~t cay xanh
thanh ph6 va dan vi 6 nhfun ti~t ki~m d~t, tren m?t d~t t6 chuc tMnh cac khong gian
cay xanh ph\lc Y\lm\lc dich chung cho khu vl,J'C.

- D6i vai d~t cong cQng, ca quan, van phong, khuy~n khich xay dl,J'ngchb db xe
ng<1mnh~m ti~t ki~m dk

d) Nguyen t~c, yeu c&ud~u n6i ky thu?t, d~u n6i khong gian ng<1m:

- D~u n6i ky thu~t, d~u n6i khong gian ng<1mphii dam bao d6ng bQ, theo h~ th6ng.

, - Tuan thu cac Tieu chuk, Quy chuk v~ d~u n6i ky thu~t, dftu n6i khong gian
ngam.

- Khong gian ng&mcong cQngpMi duqc k~t n6i vai khong gian cong cQngn6i, M
th6ng giao thong, dUOngdi bQ6 cac khu Vl,J'Chqp Iy va duqc C\lthe hoa 6 giai dO<:lllsau.

4.5. Bao v~mai tru:img:
- PMt tri~n do thi pMi tuan thu quy hO;:lchduqc duy~t va cac quy dinh hi~n Mnh

cua Nha nuac va TMnh ph6 v~ bao v~ moi truOng.

- PMi co bi~n pMp phOng ngua, giam thi~u 0 nhi€m moi truemg trong qua trinh
thi cong xay dlJIlg. Nang cao nh~n thuc nguai dan trong vi~c khai tMc Slrd\lng cac hO;:lt
dQng do thi theo huang van minh hi~n d;:li.

- Nang cao nh?n thuc cua nguai dan va cae t6 chlrc, ca quan v~ bao v~ moi
truOng, tai nguyen thien nhien trong qua trinh sinh hO;:lt,san xu~t theo huang b~n viing.

4.6. Phon kY dilu tu:,xac dinh danh m{lc cac d{l:an U'utien dilu tu::
Khu Vl,l'Cxay dlJIlg dqt d<1ubao g6m: toan bQ khu Vl,J'Cphia Tay (Khu A va B), h~

th6ng h\l t.lng ky thu~t khu Vl,l'Cphia Dong (Khu C). D6i vai khu Vl,J'Cdan cu lang xom
hi~n co, khu nM 6 di dan tai dinh cu, khu nha 6 cho cong nhan xay dlJIlg hoan thi~n h~
th6ng cac cong trinh h\l t.lng xii hQi, h;:lt.lng ky thu~t thi~t y~u.

D6i v6'i khu Vl,l'Cxay dl,J'ngdqt sau (dai h<:lll):xay dlJIlg hoan thi~n cac nha may
khu Vl,l'Cphia Dong. Trong qua trinh thl,J'chi~n quy hO;:lchtrong khu Vl,J'Cnay cac cong
trinh h;:lt.lng xii hQi, h\l t.lng ky thu~t thi~t y~u, cac khu dan cu hi~n co ... v&nduqc d<1u
tu xay dlJIlg cai t;:lO,tuy nhien IQtrinh se keo dai han so v6'i khu Vl,J'Cxay dlJIlg dqt d<1u.
Vi~c d<1utu xay dlJIlg cac cong trinh nha may, xi nghi~p t\li day ph\l thuQCvao tinh hinh
pMt tri~n kinh t~ - xii hQi cua dia phuang va khu Vl,J'C.

- MQt s6 dl,J'an h\l t.lng ky thu~t va xii hQi uu tien d<1utu g6m:
+ Cac tuy~n dUOngchinh do thi (m?t dt 40-50m)

+ Cac tuy~n dUOngph\lc Y\lcong nghi~p.
+ Cac tuy~n dUOngquanh khu dan cu.

+ Cai t\lo truOng Ti~u hQc thi tr~n A - Dong Anh; di chuy~n khu chq Kim.

+ Xay dlJIlg cong trinh cong cQng, nha tre ph\lc Y\lcho khu Vl,J'C.
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•
+ D\l an xay d\filg nha a cho cong nhan thue dap ling nhu du giai do\Ultruac m~t

cho Khu cong nghi~p.

4.7. Quy djnh quiin lj:

Vi~c qmin Iy d~u ill xay d\filg do thi t(li khu V\fC phai tuan thu nQi dung quy hO(lch
duQ'c duy~t va cac quy dinh phap lu~t hi~n hanh cua Nha nuac va Thanh ph6, Tieu
chuAn, Quy chuAnxay d\lng Vi~t Nam.

Vi~c di~u chinh, thay d6i, b6 sung quy hO(lchphai duQ'c th\lc hi~n theo dUng quy
. dinh cua phap lu~t.

Trong qua trinh tri€n khai quy hO(lchxay d\filg co th€ ap d\lng cac tieu chuk, quy
ph(lffinuac ngoai va phai duQ'cca quan co thAm quy~n cho phep.

Di~u 2. T6 chuc th\lc hi~n.

Sa Quy hO(lch- KiSn truc, Vi~n Quy hO(lchxay d\filg Ha NQi chiu trach nhi~m v~
cac s6 li~u trinh duy~t cua d6 an Quy hO(lchphiln khu do thi N6.

Giao Sa Quy hO(lch - KiSn trUcki€m tra, kyxacnh~ h6 sa, ban ve cuad6 an va
Quy dinh quan Iy theo d6 an Quy hO(lchphiln khu do thi N6, tY I~ 1/5000 theo dUng quy
dinh, pM hQ'Pvai nQi dung QuySt dinh nay.

Sa Quy hO(lch- KiSn truc chu tri, ph6i hQ'Pvai UBND huy~n Dong Anh va Vi~n
Quy hO(lch.xay d\filg Ha NQi t6 chuc cong b6 cong khai Quy hO(lchphiln khu do thi N6,
tY I~ 1/5000 duQ'c duy~t d€ cho cac t6 chuc, ca quan va nhan dan biSt, th\lc hi~n; lUll tm
h6 sa d6 an theo quy dinh.

UBND huy~n Dong Anh, Thanh tra Sa Xay d\filg co trach nhi~m ki€m tra, giam
sat xay d\filg theo quy hO(lch, xu Iy cac tfuOng hQ'Pxay d\lng sai quy hO(lch theo thAm
quy~n va quy dinh cua phap lu~t.

Di~u 3. QuySt dinh nay co hi~u l\lc k€ til ngay kY.

Chanh Viin phong UBND Thanh ph6, Giam d6c cac Sa: Quy hO(lch - KiSn trUc,
KS hO(lch va D~u ill, Giao thong v~ tai, Xay d\filg, Hi nguyen va Moi truOng, Hi
chinh, Giao d\lc va Dao t(lO,Y tS, Cong Thuang, Nang nghi~p va phat tri€n nang than;
Cong an Thanh ph6; BQ Tu I~nh Thu do; Vi~n truang Vi~n Quy hO(lch xay d\filg Ha
NQi; Chu tich UBND huy~n Dong Anh; Chu tich UBND thi trAn Dong Anh; Chu tich
UBND cac xa: Nguyen Khe, Xuan NQn, Th\lY Lam, Lien Ha, Uy N6, Vi~t Hung; Giam
d6c, Thu truang cae Sa, Nganh, Ban quan Iy cac khu cong nghi~p va ChS xuAt Ha NQi
va cac t6 chUc co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh QuySt dinh nay. /.

Noi nhfjn:
- Nhu Di8u 3;
- CM tjeh UBND TP;
- Cae PCT UBND TP;
- VPUBTP: Cae PCVP, eae phimg CV;
- LUll VT ( ban), QHA2.o/
,1.9HH5~}
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