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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VI THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
QUY PINH

Quan ly theo @6 4n quy hoach chi tiét
Khu d6 thi méi dwong Vo Nguyén Giap, phwong IV, thanh phé Vi Thanh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ~ /OP-UBND
ngdy thang  ndm 2023 ciia UBND thanh phé Vi Thanh)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Quy dinh hudng dan viéc quan 1y dau tu xay dung mdi, cai tao va s
dung cac cong trinh, canh quan trong d6 4n quy hoach chi tiét Khu dé thi méi
duong V& Nguyén Gidp, phuong IV, thanh phd Vi Thanh d3 duoc Uy ban
nhan dan thanh phd Vi Thanh phé duyét.

Ngoai nhiing quy dinh trong van ban nay, viéc quan ly xay dung do thi
con phai tuan theo cac quy dinh phap luat hién hanh.

Picu 1. Pdi twong ap dung va phin cong quan Iy thuc hién

1. Cac to chtrc, ca nhan trong va ngoai nude cé lién quan dén hoat dong
xay dung va quan ly kién tric d6 thi trong khu vuc nay.

2. Phong Quan 1y d6 thi tham muu Uy ban nhan dan thanh phd hudng
dan vi¢éc quan 1y kién tric d6 thi ding theo quy dinh tai van ban nay.

3. Viéc di,éu chinh, b6 sung hodc thay d6i nhiing quy dinh tai vin ban
nay phai dugc cap co6 tham quyén cho phép.

Piéu 2. Pham vi ranh giéi, quy mé dién tich khu vuc 1ap quy hoach

1. Khu dat 1ap quy hoach thudc phuong IV, thanh phd Vi Thanh c6 tir
can tiép giap nhu sau:

a) Phia Pong Bic: giap duong du mo (tiép gidgp du an Khu dan cu
thuong mai Vi Thanh);

b) Phia Tay Bic: giap dat dan;

¢) Phia Pong Nam: giap duong du md (tiép giap du an Khu dan cu
thuong mai Vi Thanh);

d) Phia Tay Nam: giap dai 10 VO Nguyén Giap;
2. Quy mo dién tich va dén so:

a) Dién tich khu dat quy hoach khoang: 77,06ha.
b) Dan s6 du kién: khoang 15.710 ngudi.



Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dat va nguyén tic kiém soat khong gian
kién tric canh quan khu vuc 1ap quy hoach

a) Quy dinh vé sir dung dat:

Tir co céu dugc phan bd dua ra cac chi tiéu cu thé cho timg khu chirc
nang duogc thong ké nhu sau:

Bang co cau quy hoach sir dung dat toan khu

STT LOAI PAT DIEI(me)ICH T?f, /OL)E
1 |PATO 323.169,97 41,9
- | NHA O LIEN KE 222.056,54 28,8
- | NHA O BIET THU 24.555,00 3,2
- | NHA O TAI PINH CU 11.707,00 1,5
- | NHA O XA HOI 64.851,43 8,4
2 | PAT THUONG MAI - DICH VU 12.968,99 1,7
3 | PAT GIAO DUC 28.796,80 3,7
- | TRUONG MAM NON 9.718,80 1,3
- | TRUONG TRUNG HQC CO SO 19.078,00 2,5
4 |PATYTE 2.426,81 0,3

PAT VAN HOA - THE THAO 11.891,65 1,5
- | TRUNG TAM VAN HOA - THE THAO 5.594,42 0,7
- | SAN TAP LUYEN 6.297,23 0,8
6 | PAT CAY XANH - MAT NUOC 75.127,71 9,7
- | PAT CONG VIEN - CAY XANH 53.375,46 6,9
- | PATMAT NUGC 21.752,25 2,8
7 | PAT HA TANG KY THUAT 9.432,00 1,2
BAI PO XE 4.804,03 0,6
TRAM XU LY NUOC THAI 3.983,97 0,5
TRAM TRUNG CHUYEN RAC 644,00 0,1
8 | PAT GIAO THONG + HEM KY THUAT 306.878,61 39,8
TONG 770.692,54 |  100,0

b) Nguyén tic kiém soat khong gian kién trac canh quan khu vuc lap quy
hoach:

- Trong qua trinh st dung dat phai dung muc dich st dung dét va phu
hop véi tirng loai cong trinh theo dung quy hoach dugc phé duyét.



- Viéc quan 1y khong gian, kién triic canh quan d6 thi phai dam bao tinh
thdng nhat trong viéc quan 1y tir khong gian tong thé d6 thi dén khong gian cu
thé thudc d6 thi; phai co tinh ké thira kién trtc, canh quan do thi va phu hop
v6i diéu kién, dic diém tu nhién, déng tho1 ton trong tap quan, van hoéa dia
phuong, phat huy gia tri truyén théng kién trac cua dia phuwong nham giir gin
ban sic cua ting ving canh quan d6 thi. Hinh thire kién trac hién dai, mau séc
cong trinh, cdy xanh san vuon, phu hop voi quy hoach chung cua khu vuc va
chirc ning sir dung cua ting cong trinh. Tudng rao bao quanh cdng trinh c6
hinh thirc dep, thoang, khong che chan tim nhin.

- Chu s hitu cac vat thé kién trac c6 anh hudng dén khong gian, kién
tric, canh quan do thi phai cé trach nhi€ém bao v¢, duy tri trong qua trinh khai
thac, st dung bao ddm m¥ quan, an toan, hai hoa vdi khong gian xung quanh.

- Viéc xay moi, cdi tao chinh trang, stra chira va pha bé vat thé kién tric
cay xanh trong khu vuc cong cong, khudn vién cong trinh va nha ¢ c6 anh
huong dén khong gian, kién trac, canh quan do thi phai xin phép co quan quan
1y c6 tham quyén.

- Céc cong trinh cong cong khi thiét ké cu thé can luu y dam bao viée st
dung ctia nguoi tan tat dugc thuan tién.

- B6i véi cong vién, vuon hoa, cay xanh: khong xay dung cong trinh, chi
trong cay xanh, lam vuon hoa két hop véi kién tric tiéu canh, phuc vu dan cu
khu vue.... Hinh thtc t6 chtrc san vuon dep, phong phu, thuén 1gi cho str dung
chung va phu hop voi quy hoach. Cay trong str dung nhiéu ching loai, dam
bao tuoi xanh cho ca bén mua, ¢ thé két hop véi san thé thao nho, cac dudng
dao voi phun nudc, ghé da, hé théng chiéu sang ... dé ting cudng hiéu qua st
dung, tudng rao thoang khong che chan tam nhin, bé tri 16i ra vao thuan tién.

- Hinh dang kich thudc céc cong trinh trong ban v& to chirc khong gian
kién trac canh quan chi mang tinh chat minh hoa y d6 chung, cu thé s€é dugc
thiét ké trong giai doan 1dp dy an dau tu va cac cong trinh nay phai tuan thu
theo y d6 ctia d6 an quy hoach.

- Khi thiét ké cu thé can duoc t6 chic hop 1y, tranh giy can trd giao
thong va dap tng t6t nhu cau do xe cho khu vuc, co6 thé két hop cac cong trinh
phuc vu k¥ thuat ha tang do thi va phai dam bao phong chong chay no6 theo
quy dinh.

Piéu 4. Cac quy dinh chii yéu vé h¢ thong ha ting k¥ thuat va két noi
vaoi hé thong ha tang ky thuat khu vuc

1. Hé thdng giao thong.

a) Chiéu rong mat duong thiét ké t6i thiéu 2 1an xe, mdi lan xe rong 3,5m.

b) Tén duong dugc tam thoi dét tén theo ban vé giao thong.

c) Cao do go bo via: +1,8m (Cao do Nha nudc).



e) Ban kinh bé via trong pham vi nut t6i thiéu 8m. Ban kinh b6 via tai
cac giao 10 R > 12m.

f) Vat goc cong trinh tai vi tri giao 10 dugc can ctr theo Muc 12.7.3 cua
“TCXDVN 104 : 2007 "Duong d6 thi — Yéu cau thiét k& phai dam bao tam
nhin cho nguoi lai du dé phan doan tinh hudng xay ra va kip xu ly.

g) Do déc mit duong 13 2%, Str dung mat duong loai cap cao Al co mit
duong bé tong nhira, méng duong 13 cac 16p cap phdi da dam.

h) Via he trdng cdy xanh, khoang cach khoang 8m+15m/cay va gitia
ranh hai 16 nén, kich thudc cdy xanh duoc trong phai bao dam chiéu cao tbi
thiéu 1a 3m va duong kinh than cdy >6cm, via heé ¢6 do dbe 1,5% lat gach bé
tong tu chen M200, bo via bé tong da 1x2 M250.

2. Chuén bj k¥ thuat.
a) San nén:
Cao d6 san nén +1,60m (So vo1 cao d6 Nha nudc).

b) Trong qua trinh dau tu hé théng cong trinh ha tang k¥ thuét phai tuan
theo quy hoach d6 thi dugc phé duyét va két né1 phu hop véi khu vuc lan can.

c) Céc cong trinh xay dung khong duoc 1an chiém hanh lang bao vé hé
thong ha tang k¥ thuat va lam hu hai dén hé thong ha tang k¥ thuat hién hiru.

3. Quy hoach thoat nudc (nudc mua va nudce thai).

a) Nudc thai:

- Nudc thai sinh hoat tir cac ho dan va tai cac khu vé sinh duoc xtr 1y cuc
bo bang bé ty hoai hop vé sinh mdi dugc xa vao h¢ thong thoat nudc thai.
Thiét ké duong cong xur ly nudce thai theo nguyén tac tu chay, dam bao thoat

nude triét dé cho tung 6 dat, phu hop v6i quy hoach sir dung dat, quy hoach
thoat nuwdc mua - san nén.

- H¢ thong thoat nudc thai sinh hoat thu gom vao hé théng cbng ong
HDPE bd tri ngam doc cac tuyén dudng, van chuyén nuéc thai sinh hoat vé
dau ndi vé4i tram xir 1y nudce thai ndi bo du an.

b) Nudc mua: Hé thong thoat nudc mua duoc thiét ké doc lap véi hé
thong thoat nudc thai.

+ Hé thong thoat nudc mua dugc thiét ké 1a hé thong thoat nudc riéng
hoan toan véi thodt nudc thai.

+ Mang ludi thoat nuéc mua st dung ga thu truc tiép, ga thu tham két
hop, ga tham va h¢ thong cong tron dugc xay dyng dong thoi voi viéc mo
duong quy hoach.

4. Quy hoach cip nudc.



a) Ngudn nudc phai dam bao cac yéu cau vé nudc sach, yéu céu Vé ap
lyc va luu lugng. Ngudn nude phuc vu khu quy hoach dugc lay tir tuyén 6ng
clia tram cap nudc thanh phd Vi Thanh cung cap.

b) Tiéu chuan cip nudc sinh hoat 1a 125 lit/ngudi. ngdy dém.

, ¢) Mang luéi dudng dng cip nudc duge thiét ké 1a mang vong khép kin
két hop mang nhanh. Xay dung mang vong duong kinh 6ng bao quanh dy an,
dam bao cap nudc 1a lién tuc.

d) Ong cép nuéc dich vu st dung 6ng nhia uPVC D90, D114, D200.

e) Cac hong ctru hoa duoc dau ndi véi dudng ong cap nudc phan phdi
bang thép trang kém c6 dudng kinh D100 va duoc bd tri gan ngi ba, ngi tu
hodc truc duong 16n. Khoang cach binh quan khoang 100-150m/tru.

6. Quy hoach cap dién va dién chiéu sang.
a) Cép dién:

- Ngudn dién: Nguép cap dién cho khu quy hoach la ngudn dién ludi quéc
gia, qua cac tuyen trung thé 22kV duong Nguyén Thi Minh Khai hién hiru.

- Pudng day trung thé: Tur diém thoa thuan dau ndi dinh hudng tuyén
cap dién ngam trung thé 22kV cap dién cho 09 tram bién ap trong khu dy an.
Cép dién cho cac cong trinh nhu: Nha biét thu, nha lién ké, shophouse, nha ¢
x4 hoi, cac cong trinh cong cong, dich vu, chiéu sang duong phd...

- Puong diy ha thé: Tuyén dién ha thé 0,4kv dugc xay dyng moi va di
ngam dudi via he. Su dung cap ngam ludn 6ng HDPE gan xodn va cac phu
kién ding theo tiéu chuan Viét Nam. Tuyén cap ha thé di doc theo cac duong
phé nhung van dam bao ban kinh cap dién khong qua 300m dam bao ton that
dién ap cuoi tuyén < 5%.

b) Chiéu sang:

- H¢ thépg chiéu sang di ngdm duoc xay mdi dé chiéu sang cho duong
ndi bg va cac 101 di trong toan khu vuc.

- Mang dién chiéu sang duoc thiét ké riéng biét voi hé thong dién sinh
hoat va dugc diéu khién bat tat ty dong bang céc tu dién riéng.

- Chiéu sang duong phd bang dén LED, ¢6 cong guét 120W-150W. H¢
thong chiéu sang phai ddm bao d0 roi choi trén duong pho theo ti€u chuan.

- Toan b cac duong cap chiéu sang dugc ludn trong éng PVC di ngam
Tru dén chiéu sang bang thép trang kém dam bao bén dep, my quan, chiéu cao
tir 8m, khoang cach trung binh tir 25+35m (tity theo bé rong mit dudng ma bd
tri khoang cach gitra cac tru cho phu hop).

7. Thong tin lién lac.

, a) Hé thérlg thong tin lién lac khu quy hoach s€ la 1 hé thng duoc ghép
noi vao mang vién thong cia thanh pho Vi Thanh. Mang ludi cdp thong tin lién



lac trong khu quy hoach chu yéu str dung loai cap c6 dau chdng am dat trong
ong UPVC di ngam. Cac tuyén éng chinh dugc di dudi via hé. Cac tuyén cap
ddng tir hop cap dua t6i timg nha va cong trinh s& duge di ludn trong dng
UPVC dat dudi phan hoan thién cua via hé.

b) Nhimng vi tri lap dat éng cap qua dudng thi lap dng nhya UPVC chiu
luc c6 duong kinh thich hop chon sau 1,2m trong dat. Cin clr vao sb thué bao
¢ tung khu vuc s€ xac dinh dung lugng, vi tri ti cap ¢ giai doan lap du an dau
tu.

Chuong 11
QUY PINH CU THE
Piéu 5. B6 phan cong trinh dwoe phép nhé qua chi giéi dwong do
1. Cac cong trinh nha ¢ ¢6 chi gidi xay dung tring véi chi gidi duong do.
a) Cac bo phan c¢d dinh cua cong trinh.

- Cac bau ctra, go chi, bd phan trang tri dugc phép vuot chi gigi duong
do khong qua 0,2m.

- Moi bd phan ngém cua cong trinh dudi mat dat khong dugc vuot qua
chi giéi duong do.

- Phan ban cong vuon ra cho phép che chan lam phong (dién tich chen
chan do6i vé1 mat dang chinh khong 16n hon 60% dién tich ban cong; d61 voi
nha ¢ cac goc giao 10 ban cong hudng ra midt bén dién tich chen chan khong
16m hon 30% dién tich ban cong. Trong phan dién tich chen chan khong duoc
lam phong v¢ sinh).

b) Céc bd phan nho ra khong cb dinh.

Cira di va ctra s6: Trong qua trinh dong, mo khong c6 vi tri nao vuot qua
chi gi61 duong do.

2. Cac cong trinh nha & cO chi gidi xay dung lui vao so véi chi gidi
duong do.

a) Khong c6 bd phan nao cua cong trinh vuot qua chi gigi duong do.

b) Cac bd phéan cta cong trinh dugc phép vuot qua chi gidi xay dung
trong cac truong hop sau: Bac thém, vét dat xe, bau ctra, go chi, canh cua, 6
vang, mong.

Piéu 6. V& sinh d6 thi

1. Thai nudc.

a) Nudc mua va cac loai nudc thai khong dugc xa tryc tiép 1én mat via

he, duong phd ma phai theo hé théng dng, cdng ngdm tir cong trinh chay vao
hé thong thoat nudc do thi.



b) Nudce thai cua khu vé sinh (xi, tiéu) phai duoc xu 1y qua bé tu hoai,
xay dung ding ti€u chuan k¥ thuat trude khi thai vao h¢ thong cong thoat nudce
do thi.

‘C) Nudc thai san xut va hoat dong dich vu (néu c0) phai dugc xir 1y dat
yéu cau, trude khi xa vao hé thong cong thoat nudce do thi.

2. Thai khoi, khi.

Khoéng duoc xa khoi, khi thai gay kho chiu cho cu dan xung quanh.
Miéng xa ong khoi, 6ng thong hoi khong duge hudng ra duong pho.

3. bat may lanh.

May lanh néu dit & mat chinh cong trinh, sat chi gi¢i xay dung phai & do
cao trén 2,7m va khong dugc xa nudc ngung truc ti€p 1én mat via he, duong
pho.

Piéu 7. My quan db thi
1. Kién tric db thi.
a) Khong xdy dung kién tric tam trén san thuong, ban cong, 10 gia.

b) Trang thiét bi trén mai nha nhu bon chira nudc va cac thiét bi khac
phai dat phia sau hay bén trong mai hodc cac loai mai gia tuong tu.

c) Khong dugc xay thém cac kién trac chap va bam vao kién truc chinh
nhu vay thém mai bam vao kién trac chinh, tudong rao; lam kién tric tam trén
san thugng, ban cong, 16 gia.

d) Cac mit ding cong trinh két hop gitra kién tric truyén thong va kién
truc hién dai ddm bdo hai hoa véi khong gian chung cua khu vuec.

2. Trang tri mdt ngoai nha.

Mt ngoai nha (mat tién, mit bén) khong dugc son quét mau va trang tri
cac chi tiét phan m¥y thuat c6 d§ phan quang khong duoc 16n hon 70%.

3. Mit chinh va mit bén cong trinh khong duoc bb tri san phoi quan 4o.
4. Quan hé vdi nha bén canh.

a) Khong bd phan niao cua ngdi nha ké ca thiét bi, duong 6ng, phan
ngam dudi dat (moéng, duong 6ng), duoc vuot qua ranh gisi 16 dat nha bén
canh. Cac phan nho 1én phia trén (nhu bé chira nudc, angten, khung thang
may..) phai bb tri khuat vao khéi tich cong trinh.

b) Khong duoc xa nudc mua, nude thai cac loai (ké ca nudc ngung tu
cuia may lanh), khi bui, khi thai sang nha bén canh.

Picu 8. Vit liéu xay dung

Cong trinh xay dyng str dung vat liéu c6 do bén cao va kha ning chiu
luc, chiu lira t6t. Két cdu chiu luc khung bé tong cdt thép, xay tuong bao che.



Dieu 9. Bién quang cao

1. Vat quang cao doc 1ap ngoai tro1 hodc gin véi cac cong trinh kién trac
phai tuan thi theo quy dinh cuia phap luat vé quang céo. Nghiém cAm viéc dat
cac bang quang céo khong dugce phép cua co quan cd thim quyén.

2. Tur d cao > 2,4m duoc lap dat cac bang hi¢u nhu (tén cura hiéu, tén
doanh nghiép...).

Piéu 10. Hang rao va céng (ddi véi cong trinh c6 khoang lui nhw
biét thy)

Tuong rao phai c¢o6 hinh thirc kién truc thoang nhe, tao vé my quan va
tuan thu cac yéu cau sau:

1. Hang rao khong dugc phép xay dung vuot ngoai ranh gioi (ké ca
mong) chiéu cao tdi da cta tudong rao 2,4m dbi véi nha 6 mat do thap va 1,8m
ddi voi nha & lién ké (tinh tir mat via he hién hiru 6n dinh tai dia diém xay
dung, chiéu cao, kién tric tudng rao phai déng bo).

2. Phan tuong rao giap voi duong pho tur do cao 0,8m tro 1én phai thiét
ké trong thoang. Phan trong thoang nay tdi thiéu chiém 60% mit phang ding
cua tuong rao.

3. Cong vao cong trinh: Khong dugc phép mé cira ra ngoai chi gidi
duong do.
Piéu 11. Tém tit mdt so dit diém veé tinh chat, co cau quy hoach

1. Tinh chat: Xay dung du an Khu do thi mdi pht hop véi cac diéu kién
phat trién cua dia phuong trong tinh hinh méi, dam bao cac chuc nang dam
bao day du cac chirc nang song tién nghi, hién dai, dap tmg cac yéu cau dau
ndi vé ha tang ky thuat, ha tang xd hoi dong bo,..., 1am tién dé cho tién trinh
dau tu ha tang k¥ thudt va ha tang xa hoi thanh pho V; Thanh.

2. Co cau quy hoach: Vi tri va quy mo cac khu chirc ning s& duoc bb tri
hop 1y dé tao sy lién két chit ché gitra cac khu chirc nang voi nhau, dam bao
my quan, dong bd vé co so ha tang xa hoi, ha tang ky thuat phuc vu cho doi
song hang ngay cua nguoi dan mot cach t6i vu nhat. Khu dat quy hoach dugc
phan khu chirc ning gdm cac thanh phan sau: Dat nha ¢ lién ké, dat nha ¢ tai
dinh cu, dat nha & xa hoi, dat cong vién cdy xanh, dt giao thong va ha tang ky
thuat. ..

Picu 12. Quy dinh khong gian kién triic, cinh quan doi véi dat nha
& Lién ké, tiép giap cac truc dai 10 Vo Nguyén Giap, duwong 03, 09 va cac
dwong noi bo trong du an.

1. Mat d6 xay dung: <90%. Riéng dbi véi cac 16 dat ky hiéu Al4, A15,
A22, A32, A33, A43, A44 va mot phan tai cac 16 dat ky hiéu A16+A21, A23,
A34+A38, A40+A42, A45+A45 c6 dién tich 16 nén <90m? mat do xay dung
<100% (Chi tiét theo ban d6 quy hoach st dung dat. Cac 16 vi tri nén goc
duong mat do xay dung theo Bang 2.8, Quy chuin xay dung Viét Nam QCVN



01:2021).
2. Tang cao xay dung: 01 = 04 tang.

~ 3.Heé s6 sir dung dat khoang: 3,6 + 4 1an tiy theo 10 dat. (Khi thiét ké chi
tiét tiy theo dd vuon ban cong, kién trac cbng trinh tinh toan hé so6 sir dung dat
cho phu hop).

4. Chiéu cao tﬁng trét 4,2m, cac tﬁng con lai cao 3,6m. Chiéu cao tdi da
cua cong trinh 1a < 18m so v&i dinh go bo via.

5. Cao do nén tﬁng trét hoan thi¢n +2,25m (cao do Nha nudc).
6. D6 vuon ban cong so véi chi gidi xay duyng 1,2m.

7. Khoang lui xay dung phia trudc nha: Chi gidéi xay dung trung véi chi
gi61 duong do.

8. Khoang lui xay dung phia sau nha d6i véi 16 dat c6 mat do xay dung
<90%: >2m so v&i ranh dat dong thoi dam bao ding theo mat do xay dung.
Chi tiét khoang lui xdy dung theo ban d chi gidi xdy dung.

Pi¢u 13. Quy dinh khong gian kién tric, cinh quan d6i voi Pat Nha
o tai dinh cu, tiép giap dai 10 Vo Nguyén Giap, duwong s6 25, duwong sb 27,
dwong so 28A.

1. Mat d6 xdy dung: < 100%. Riéng mot phan tai 16 dat ky hiéu TDC2,
TDC3 c6 dién tich 16 nén 100m? mat d6 xay dung <90%.

2. Tang cao xay dung: 01 +~ 04 tang

3. Hé so sir dung déat khoang: 3,6 lan. (Khi thiét ké chi tiét tiy theo kién
trac cong trinh d vuon ban cong tinh toan hé s6 su dung dat cho phu hop).

4. Chiéu cao tang trét 4,2m, cac tang con lai cao 3,6m. Chiéu cao tdi da
cua cong trinh la < 18m so vdi dinh go bo via.

5. Cao d6 nén téng trét hoan thién +2,25m (cao d0 Nha nudc).

6. Do vuon ban cong so véi chi gidi xay dung 1,2m.

7. Khoang lui xay dung phia truée nha: Chi gidi xay dung trung vai chi
gidg1 duong do.

8. Khoang Iui xay dung phia sau nha d6i véi 16 dat c6 mat do xay dung
<90%: >2m so v&i ranh 16 dat déng thoi dam bao dung theo mat do xay dung.
Chi tiét khoang Iui xay dung theo ban do chi gidi xdy dung.

Picu 14. Quy dinh khong gian kién tric, canh quan ddi véi Nha &
Biét thuy, tiep giap duwong so 11, so 12 va dudong so 19.

1. BO tri tai 16 dat c6 ky Thiéu BT1, BT2, BT3 v6i 62 nén, dién tich
24.555m?, nam tiép giap duong so 11, so 12 va duong so 19.

2. Mat d6 xay dung: < 50%.
3. Tang cao xdy dung: 1+3 tang.
4. Hé sb sir dung dat khoang: 1,5 1an. (Khi thiét ké chi tiét tuy theo kién
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trdc cong trinh, ban cong vuon ra tinh toan hé sb str dung dét cho phu hop).
5. Cao d0 nén tﬁng trét hoan thién +2,5m (cao d0 Nha nudc).

6. Chiéu cao tang trét 4,2m, cac tang con lai cao 3,6m. Chiéu cao toi da
cua cong trinh < 15m so v&i dinh go bo via.

7. Khoang Iui xay dyng: Cach chi gioi duong do 5m, khoang lui phia sau
cach ranh dat >2m, Cac 16 vi tri nén goc lui 2m so voi chi gioi duong do dong
thoi dam bao ding theo mat do xdy dung. Chi tiét khoang i xay dung theo
ban dd quy hoach giao thong.

Dleu 15. Quy dinh khong gian klen truc, canh quan doi véi Nha ¢ xa
hdi, tiép giap cac truc dwong so 01, s6 03 va dudong ndi bd.

1. Mat do xay dung: < 60% d6i voi nha & chung cu, < 100% ddi v6i nha
o lién ke thap tang.
2 Tang cao xay dung: 02 + 07 tang ddi voi nha & chung cu va < 2 ting
do1 voi nha ¢ lién ke thap tang.
. 3. Chiéu cao tﬁng trét 3,9m=+4,2m, cac téng con lai cao 3,6m. Cao d0 nén
tang trét hoan thién >+2,5m (cao do Nha nudc). Tuy theo kién tric cong trinh
chiéu cao va cao d6 nén xay dung cong trinh xem xet cho phu hop voi kién

trac du an dam bao chiéu cao x4y dung toi da ddi voi nha & chung cu 13 28m,
nha ¢ lién ké thap tang 1a 10m so voi dinh go b6 via.

4. Khoang Iui x8y dyng cong trinh: Cach chi gioi duong d6 > 6m d6i
v6i nha ¢ chung cu va trung véi chi gigl duong dé doi voi nha & lién ké.
Picu 16. Quy dinh khéng gian klen tric, canh quan d6i voi dat
Thwong mai — dich vu, tiép giap dwong sb 18 (theo QHC).

1. Mat d6 xay dung: < 60%.

2. Tang cao xay dung: 1+5 tang.

3. Hé sd sir dung dat khoang: 3 1an. (Khi thiét ké chi tiét tuy theo kién
trac coéng trinh, d6 vuon ban céng tinh toan hé so str dung dat cho phu hop).

4. Chiéu cao tﬁng trét 3,9m=+4,2m, cac tﬁng con lai cao 3,6m. Cao do
nén tang trét hoan thi¢én >+2,5m (cao d0 Nha nudc). Tuy theo kién triic cong
trinh chi€u cao va cao do nén xay dung cong trinh xem xét cho phu hop voéi
kién truc du 4n dam bdo chiéu cao xay dung t61 da ctia cong trinh < 22m so vdi
dinh go bo via.

5. Khoang lui xay dung: Cach chi gi¢i duong do > 6m d6i véi cac truc
duong tiép giap.

Piéu 17. Quy dinh khong gian kién tric, cinh quan d6i véi dat Gido
duc, tiép giap dwong so 2, so 3 va duwong ngi bo.

1. Mat do xay dung: < 40%.
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2. Tang cao xdy dung: 1+3 tang.

3. Hé s sir dung dat khoang: 1,2 1an. (Khi thiét ké chi tiét tily theo kién
truc cong trinh, d6 vuon ban cong tinh toan h¢ so sir dung dat cho phu hop).

4. Khoang lui xay dung: Céch chi giéi duong dé > 6m doi vai cac truc
duong tiép giap.

. 5. Chiéu cao téng trét 3,9m=+4,2m, cac tﬁng con lai cao 3,§m. Cao d0
nén tang trét hoan thién >+2,5m (cao d6 Nha nudc). Tuy theo ki€n trac cong
trinh chiéu cao va cao do nén xay dung cong trinh xem xét cho phu hop véi
kién trac dy an dam bao chiéu cao x4y dung tdi da ctia cong trinh < 15m so véi
dinh go bo via.

B'iéu 18. Quy dinh khéng gian kién tric, cinh quan ddi véi dat Y té,
nam tiep giap dwong so 01, so 18 (theo QHC).

1. Méat d6 xay dung: < 40%.

2. Tang cao xay dung: 1+3 tang.

3. Hé 6 sir dung dat khoang: 1,2 lan. (Khi thiét ké chi tiét tuy theo kién
trac cong trinh, d vuon ban cong xay dung tinh toan hé so st dung dat cho
phu hop).

4. Khoang Iui xay dung: Cach chi gigi duong d6 > 6m d6i véi cac truc
duong tiép gidp.

5. Chiéu cao tﬁng trét 3,9m=+4,2m, cac tﬁng con lai cao 3,§m. Cao do
nén tang trét hoan thién >+2,5m (cao d6 Nha nudc). Tuy theo kién trac cong
trinh chiéu cao va cao do nén xay dung cong trinh xem xét cho phu hop voi
kién trac dy an dam bao chiéu cao xay dung toi da ctia cong trinh < 15m so véi
dinh go bo via.

Diéu 19. Quy dinh khong gian kién tric, cianh quan doi véi dat Vin
héa -The thao, tiep giap dwong VO Nguyén Giap.

1. Méat d6 xay dung: < 40%.

2. Tang cao xay dyng: 1+2 tang.

3. Hé s sir dung dat khoang: 0,8 lan. (Khi thiét ké chi tiét tily theo kién
trac cong trinh, d vuon ban cong xay dung tinh toan hé so s dung dat cho
phu hop).

4. Khoang Iui xay dung: Cach chi gi¢i duong d6 > 6m d6i véi cac truc
duong tiép giap.

5. Chiéu cao t?mg trét 3,9m+4,2m, tz‘ing con lai cao 3,6m. Cao dod nén
tang trét hoan thién >+2,5m (cao d6 Nha nudc). Tuy theo kién trac cong trinh
chiéu cao va cao d6 nén xay dung cong trinh xem xét cho phu hop véi kién
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trac dy an dam bao chiéu cao xdy dung tdi da cta cong trinh < 10m so v4i dinh
g0 bo via.
) Chuong Il
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 20. Moi hanh vi vi pham cac Diéu, Khoan cta Quy dinh nay tuy
theo mirc do s€ bi xtr phat hanh chinh hodc bi truy ctu trach nhiém hinh sy
theo quy dinh ctua Phap luat.

Piéu 21. C4c co quan co trach nhiém quan 1y xdy dung can ctr d6 an
quy hoach chi tiét 3 dugc phé duyét va cac quy dinh cu thé cia Quy dinh nay
huéng dan cac to chire, ca nhan c6 lién quan lap du 4n dau tu xay dung cong
trinh va kiém tra, giam sat theo quy dinh.

Piéu 22. D6 an quy hoach chi tiét va Quy dinh nay dugc a an hanh va luu
trit tai cic co quan sau ddy dé pho bién dén cac to chiic, cac nhan c6 lién quan
biét va thuc hién.

1. S& Xay dung tinh Hau Giang.

2. Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Vi Thanh.

3. Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd Vi Thanh.
4. Po6i Quan 1y trat tu d6 thi thanh phé Vi Thanh.

5. Uy ban nhan dan phuong 1V, thanh phd Vi Thanh./.
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