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THEO ĐỒ ÁN ĐIỀU CHỈNH TỔNG THỂ QUY HOẠCH CHUNG XÂY DỰNG THỊ TRẤN THAN UYÊN VÀ VÙNG PHỤ CẬN ĐẾN NĂM 2035, TỶ LỆ 1/5.000 
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1.  QUY ĐỊNH CHUNG

1.1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý thực hiện

1.1.1. Đối tượng áp dụng:


Quy định này áp dụng đối với mọi đối tượng cá nhân, tập thể liên quan tới hoạt động xây dựng, triển khai các dự án, đồ án và công trình nằm trong phạm vi 709,34ha thuộc đồ án Điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung xây dựng thị trấn Than Uyên và vùng phụ cậnđến năm 2030, tỷ lệ 1/5.000. Mọi hoạt động phải tuân thủ quy định này và các quy định của pháp luật có liên quan.

1.1.2. Phân công quản lý thực hiện:


Trong quá trình triển khai đồ án, UBND huyện Than Uyên và Sở xây dựng Lai Châu chịu trách nhiệm kiểm tra, giám sát, đảm bảo hoạt động xây dựng được thực hiện theo quy định quản lý này.

1.2. 
Ranh giới, quy mô diện tích, dân số 

1.2.1. Ranh giới: 

Khu vực nghiên cứu lập quy hoạch nằm trong ranh giới hành chính của thị trấn Than Uyên và 02 xã lân cận thuộc huyện Than Uyên: xã Mường Thân, xã Mường Cang.
Quy mô nghiên cứu quy hoạch: khoảng 1.263,48ha trong đó: 

· Diện tích thuộc thị trấn Than Uyên là: 962 ha; xã Mường Cang là: 97,22 ha; xã Mường Than là: 204,26 ha.

· Diện tích lập quy hoạch, thiết kế đô thị : 709,34 ha bao gồm;

+ Diện tích thuộc thị trấn Than Uyên là: 524,90 ha;

+ Diện tích thuộc xã Mường Cang là: 97,22 ha;

+ Diện tích thuộc xã Mường Than là 87,22 ha;

1.2.2. Dân số

+ Năm 2025: Dân số toàn khu vực là: 36.700 người.

+ Năm 2030: Dân số toàn khu vực là: 50.500 người.

1.2.3. Quy định về phân vùng kiểm soát phát triển


Khu vực điều chỉnh Quy hoạch được phân vùng kiểm soát theo các khu vực chức năng bao gồm: 


Toàn bộ khu vực lập quy hoạch được chia làm 02 khu vực.

Khu A - Khu tập trung phát triển về cảnh quan kết hợp dịch vụ, du lịch và phát triển đô thị mới:
Điểm nhấn của phân khu A là quần thể cây xanh mặt nước kết hợp với các công trình dịch vụ đô thị. Tận dụng lợi thế không gian cảnh quan cây xanh mặt nước tập trung ngay tại khu vực trung tâm đô thị kết hợp với quần thể trung tâm thể dục thể thao huyện, phương án quy hoạch bố trí quần thể công trình mang tính chất tâm linh tại khu vực đồi cao, tiếp giáp với khu nghĩa trang, nhìn xuống hồ cảnh quan tạo thành điểm nhấn cho không gian đô thị. Ngoài ra tại khu vực này cũng bố trí các quỹ đất dịch vụ hỗn hợp nhằm phục vụ cho nhu cầu sử dụng của người dân trong và ngoài đô thị. Các thành phần chức năng sử dụng đất của Phân khu A bao gồm : 

+ Đất dân cư hiện trạng cải tạo chỉnh trang và khu vực dân cư xây dựng mới;

+ Đất hạ tầng xã hội;

+ Đất hỗn hợp;

+ Đất cây xanh;

+ Đất công trình tâm linh;

+ Đất nghĩa trang;

+ Đất công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật;

+ Đất dự trữ phát triển;

+ Đất nông, lâm nghiệp và các loại đất khác.

Các khu vực đất ở xây dựng mới được bố trí tại các khu vực đồi thấp kết hợp với hệ thống các công trình cảnh quan, dịch vụ và hạ tầng xã hội nhằm mang lại không gian sống chất lượng cao, đảm báo đáp ứng nhu cầu của người dân.

Các khu vực điểm nhấn cảnh quan chính của đô thị được bố trí tại các vị trí phù hợp nhằm mang lại hiệu quả tối đa về điểm nhìn đồng thời góp phần tạo lập bản sắc riêng của đô thị.

Khu B - Khu tập trung phát triển về hành chính, đô thị mới và dịch vụ đô thị.

Khu vực trung tâm hành chính huyện hiện tại có vị trí nằm tiếp giáp trục Quốc lộ 32 sau một quá trình xây dựng, vận hành hiện đã xuống cấp, đồng thời do nằm trong khu vực có mật độ dân cư cao nên quỹ đất của khu trung tâm hành chính huyện hiện nay khá hạn chế, chưa đáp ứng được về quy mô diện tích của một trung tâm hành chính đô thị loại IV. Để tạo động lực phát triển mới cho khu vực, khu vực trung tâm hành chính huyện sẽ được di dời lên phía Bắc thị trấn, tại khu vực đồi thoải giáp với xã Mường Than. Đối với quỹ đất trung tâm hành chính cũ của huyện sau khi di dời sẽ được chuyển đổi thành một khu vực hỗn hợp dịch vụ đô thị. Các thành phần chức năng sử dụng đất của Phân khu B bao gồm : 

+ Đất dân cư hiện trạng cải tạo chỉnh trang và khu vực dân cư xây dựng mới;

+ Đất trung tâm hành chính Huyện và thị trấn;


+ Đất hạ tầng xã hội;

+ Đất hỗn hợp;

+ Đất cây xanh;

+ Đất dự trữ phát triển;

+ Đất nông, lâm nghiệp và các loại đất khác.

Các khu vực đất ở xây dựng mới được bố trí tại các khu vực đồi thấp kết hợp với hệ thống các công trình cảnh quan, dịch vụ và hạ tầng xã hội nhằm mang lại không gian sống chất lượng cao, đảm báo đáp ứng nhu cầu của người dân.

Khu vực trung tâm hành chính huyện mới được bố trí trên đồi thoải, tận dụng địa hình để hình thành một cụm công trình điểm nhấn ngay tại cửa ngõ của đô thị.

1.3. Về sử dụng đất
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Bản đồ quy hoạch  tổng mặt  bằng sử dụng đât

	BẢNG THỐNG KÊ CHỈ TIÊU SỬ DỤNG ĐẤT TOÀN KHU 

	STT
	Danh mục đất
	Quy hoạch đến 2025
	Quy hoạch đến 2035

	
	
	Diện tích 
	Dân số thường trú
	Dân số quy đổi
	Tổng dân số
	Chỉ tiêu
	Diện tích 
	Dân số thường trú
	Dân số quy đổi
	Tổng dân số
	Chỉ tiêu

	 
	 
	(ha)
	(người)
	(người)
	(người)
	(m2/người)
	(ha)
	(người)
	(người)
	(người)
	(m2/người)

	 
	DIỆN TÍCH
	709.34
	23,400
	
	
	
	709.34
	37,500
	
	
	

	A
	Đất xây dựng đô thị
	336.22
	23,400
	13,300
	36,700
	143.68
	394.69
	37,500
	13,000
	50,500
	105.25

	A.1
	Đất dân dụng
	229.36
	23,400
	
	
	98.02
	287.83
	37,500
	
	
	76.75

	1
	Đất ở
	132.09
	23,400
	
	
	56.45
	179.95
	37,500
	
	
	47.99

	1.1
	Đất ở hiện trạng cải tạo
	82.66
	11,700
	
	
	
	82.66
	11,700
	
	
	

	1.2
	Đất ở mới
	49.43
	11,700
	
	
	
	97.29
	25,800
	
	
	

	2
	Đất công cộng
	23.91
	
	
	
	10.22
	28.98
	
	
	
	7.73

	2.1
	Đất công cộng khu ở, đơn vị ở
	2.56
	
	
	
	1.09
	3.97
	
	
	
	1.06

	2.2
	Đất công cộng đô thị
	21.35
	
	
	
	9.12
	25.01
	
	
	
	6.67

	3
	Đất cây xanh công viên, TDTT
	25.24
	
	
	
	10.79
	25.42
	
	
	
	6.78

	3.1
	Đất cây xanh đô thị
	10.73
	
	
	
	4.59
	10.73
	
	
	
	2.86

	3.2
	Đất cây xanh khu ở, đơn vị ở
	11.61
	
	
	
	4.96
	11.61
	
	
	
	3.10

	3.3
	Đất trung tâm TDTT
	3.08
	
	
	
	1.32
	3.08
	
	
	
	0.82

	4
	Đất trường học
	6.34
	
	
	
	2.71
	10.49
	
	
	
	2.80

	4.1
	Đất trường THCS,TH,MN
	4.54
	
	
	
	1.94
	6.62
	
	
	
	1.77

	4.2
	Đất trường THPT
	1.80
	
	
	
	0.77
	3.87
	
	
	
	1.03

	5
	Đất giao thông đô thị
	41.78
	
	
	
	17.85
	42.99
	
	
	
	11.46

	A.2
	Đất ngoài dân dụng
	106.86
	
	
	
	
	106.86
	
	
	
	

	1
	Đất trung tâm nghiên cứu, đào tạo
	0.28
	
	
	
	
	0.28
	
	
	
	

	2
	Đất cơ quan
	4.12
	
	
	
	
	4.12
	
	
	
	

	3
	Đất trung tâm y tế
	2.10
	
	
	
	
	2.10
	
	
	
	

	4
	Đất di tích tôn giáo
	18.81
	
	
	
	
	18.81
	
	
	
	

	5
	Đất đầu mối hạ tầng kĩ thuật (bao gồm bãi đỗ xe)
	4.16
	
	
	
	
	4.16
	
	
	
	

	6
	Đất cây xanh cảnh quan
	40.20
	
	
	
	
	40.20
	
	
	
	

	7
	Đất hỗn hợp
	15.92
	
	
	
	
	15.92
	
	
	
	

	8
	Đất du lịch
	3.22
	
	
	
	
	3.22
	
	
	
	

	9
	Đất an ninh quốc phòng
	2.41
	
	
	
	
	2.41
	
	
	
	

	10
	Đất đường giao thông huyện lộ, Quốc lộ
	15.64
	
	
	
	
	15.64
	
	
	
	

	B
	Đất khác
	373.12
	
	
	
	
	314.65
	
	
	
	

	1
	Đất dự trữ phát triển
	28.72
	
	
	
	
	28.72
	
	
	
	

	2
	Đất nông nghiệp( Hoa màu,lúa…..)
	113.53
	
	
	
	
	85.80
	
	
	
	

	3
	Đất lâm nghiệp
	198.33
	
	
	
	
	167.59
	
	
	
	

	4
	Kênh mương thủy lợi, mặt nước ao hồ….
	20.98
	
	
	
	
	20.98
	
	
	
	

	5
	Đất nghĩa trang
	11.56
	
	
	
	
	11.56
	
	
	
	


1.4. Quy định về kiến trúc cảnh quan

1.4.1. Tổ chức không gian tổng thể

- Các yêu cầu chung

Thị trấn Than Uyên được liên kết, kết nối với các khu vực chức năng khác của huyện Than Uyên về không gian, hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật nhằm hướng tới hình thành đô thị tiêu biểu, đóng vai trò là trung tâm hành chính, văn hóa huyện, duy trì vùng nông nghiệp-nông thôn, cung cấp các sản phẩm nông nghiệp, thực phẩm và góp phần bổ sung các chức năng còn thiếu cho huyện Than Uyên.
Phát triển đô thị theo trục tuyến chính

Trục chính phát triển đô thị thị trấn Than Uyên là trục đường QL32 và 2 trục đường mới phía Tây và phía Đông. 

Dọc tuyến đường này ưu tiên phát triển các công trình công cộng, khu dân cư ở mới tạo bộ mặt kiến trúc hiện đại cho đô thị. 

Trên dọc trục tuyến chia ra các chức năng cho từng khu vực như sau:

· Khu tập trung phát triển về cảnh quan kết hợp dịch vụ, du lịch và phát triển đô thị mới .

· Khu tập trung phát triển về hành chính, đô thị mới và dịch vụ đô thị 

Không gian thị trấn Than Uyên được hình thành với những khu vực dành cho ở, làm việc, và những không gian phục vụ đời sống đô thị như các trục phố, khu vực dịch vụ công cộng... Những không gian này phải đáp ứng các hoạt động đặc trưng của một đô thị sinh thái với những tiện nghi đô thị chất lượng cao. 

Hình thành khu đô thị mới trên cơ sở khai thác và phát huy các giá trị cảnh quan hiện có, hệ thống các sông hồ hiện trạng được bảo vệ, mở rộng đáp ứng yêu cầu tiêu thoát lũ vào mùa mưa và hình thành hệ thống cấu trúc không gian xanh, công viên phục vụ yêu cầu sống, làm việc và nghỉ ngơi. Mạng lưới không gian xanh được tổ chức liên hoàn, kết nối với hệ thống không gian chung của thị trấn Than Uyên, đặc biệt là các khu vực chức năng lân cận.

Phát triển khu vực đô thị với mật độ xây dựng thấp, tại các khu chức năng đặc thù được xây dựng nén, hợp khối để tạo không gian đặc trưng và tiết kiệm quỹ đất cho đô thị.
Tầng cao công trình trong khu đô thị biến thiên theo các khu chức năng đặc thù chủ yếu từ 2 – 9 tầng, tại các khu vực trung tâm phát triển các công trình cao tầng làm điểm nhấn không gian và định hướng kiến trúc cho toàn khu đô thị.

Hệ thống các phố vườn, phố thương mại, các công trình công cộng, điểm nhấn được đặc biệt quan tâm và quản lý theo những nguyên tắc chung, thống nhất  về mật độ, tầng cao, hình thái kiến trúc, vật liệu, màu sắc, ký hiệu kiến trúc…


- Các yêu cầu về mật động xây dựng

Mật độ xây dựng trong khu vực được xác định dựa trên các nguyên tắc tránh bê tông hóa tại các khu vực bảo vệ cảnh quan tự nhiên, khuyến khích các khu vực trung tâm xây dựng mật độ cao để tăng cường hiệu quả sử dụng đất.

Các khu vực làng xóm cũ, giữ nguyên mật độ xây dựng như hiện nay, hạn chế tối đa tình trạng tách hộ và giảm diện tích vườn trong mỗi ô đất.

Các khu dân cư mới, đặc biệt là khu vực đô thị sinh thái xây dựng với mật độ thấp. 

Các khu công cộng, thương mại dịch vụ, hỗn hợp nên xây dựng ở mật độ trung bình, đảm bảo đủ không gian rỗng, thoáng để thông gió và tạo nên các khoảng mở sinh hoạt cộng đồng.



- Các yêu cầu về tầng cao xây dựng
Các vùng cảnh quan tự nhiên cần được khai thác tăng sự hấp dẫn cho đô thị là những vùng cảnh quan mặt nước, ven hồ, ao và hệ thống các kênh mương nội đồng được giữ lại. 

Khu vực xây dựng mới đan xen nhiều bởi các khu làng xóm cũ không nên quá cao so với khu vực cũ. Phương án khống chế độ cao xây dựng: Dựa trên nguyên tắc kết hợp tuyến, điểm và diện, căn cứ hiện trạng và quy hoạch sử dụng đất xác định:

- Dọc theo tuyến QL32 đường chính đô thị, khuyến khích tầng cao tối thiểu 5 tầng đối với công trình công cộng, dịch vụ khối tích lớn và tối thiểu 2 tầng đối với công trình nhà ở.

- Các khu ở mới xây dựng thấp từ 2 đến 5 tầng, khu vực trung tâm khu ở tầng cao khoảng 5-7 tầng. 

- Các khu làng xóm cũ giữ nguyên tầng cao như hiện nay, hạn chế xây dựng nhà cao tầng ở bên trong các làng. Các khu vực có di tích lịch sử có giá trị cần giữ lại.

- Các khu vực hành chính, đào tạo nghề, nghiên cứu khoa học, y tế tầng cao tối thiểu 3-5 tầng.

- Các khu cây xanh công viên, nên xây dựng công trình thấp tầng hài hoà với không gian xanh và mặt nước, không xây dựng công trình cao tầng.

- Các khu vực khác, tuỳ thuộc vào điều kiện cụ thể để xác định chiều cao của công trình kiến trúc cho phù hợp.


- Kết nối về không gian xanh.

Phát triển các trục cảnh quan chính của đô thị dọc theo các tuyến suối trong đô thị tạo cảnh đẹp và đậm bản sắc cho đô thị miền núi như thị trấn Than Uyên.

Tạo ra các công viên, các cây xanh cảnh quan bám dọc theo các trục suối tạo thành chuỗi không gian xanh liên hoàn.

-Tầm nhìn cảnh quan đô thị.

Các khu vực xây dựng trong thị trấn sẽ được thiết kế tuân thủ nguyên tắc tạo nên các hướng mở tầm nhìn kết nối theo hướng trục chính của đô thị. Trên các hướng mở này sẽ hình thành các trục cảnh quan dành cho đi bộ phục vụ cư dân đô thị.

1.4.2. Tổ chức không gian các khu vực chức năng chính

- Vùng cảnh quan trung tâm.

Vùng cảnh quan trung tâm phải được nghiên cứu về kiến trúc và cảnh quan đặc sắc, thể hiện hình ảnh kiến trúc tương lai của đô thị.

Khu trung tâm hành chính- văn hóa được thiết kế với không gian trang trọng, nghiêm túc, yên tĩnh và các quảng trường rộng có thể hội tụ đông người. Tạo đặc trưng nổi bật về không gian kiến trúc gắn kết tầm nhìn giữa khu trung tâm với các khu chức năng liền kề khác trong đô thị. 

Khu trung tâm thương mại- dịch vụ phải được thiết kế các công trình cao tầng, khối tích lớn, có các liên kết các tòa nhà trong các dãy phố và tạo ra nhiều không gian mở tối đa cho các hoạt động mua sắm và đi lại. Nên có 1 số tòa nhà cao tầng, hình dáng kiến trúc đặc thù làm biểu tượng cho khu vực khu vực

Đây là khu vực phải tạo nên sức hút cư dân khu vực đến để giao lưu văn hóa, sinh hoạt cộng đồng, mua sắm, thư giãn.

- Vùng cảnh quan đô thị.

Hình thành mô hình khu ở sinh thái thân thiện với môi trường dựa trên các yếu tố: Khuyến khích thiết kế giao thông xanh trong đó hệ thống giao thông công cộng tiếp cận dễ dàng hiệu quả đồng thời khuyến khích đi bộ và xe đạp, hạn chế sử dụng các phương tiện cơ giới cá nhân.

Các khu ở được xây dựng với tầng cao và mật độ thấp, sử dụng hình thức và công nghệ thân thiên với môi trường, tận dụng các nguồn năng lượng tự nhiên. Tổ chức nhóm các khu ở mật độ có nhu cầu sử dụng năng lượng tương tự với nhau nhằm tránh sự chồng chéo trong sử dụng năng lượng và quỹ đất. Mạng lưới đường giao thông khu đô thị mới được tổ chức nhằm giảm thiểu diện tích đất sử dụng nhưng đồng thời phải đảm bảo sự kết nối hợp lý cho nhiều vùng mật độ khác nhau. 

- Vùng cảnh quan làng xóm cải tạo


Đối với các làng xóm cũ: Giữ gìn cấu trúc không gian làng xóm cũ, các thiết kế mới không ảnh hưởng đến không gian truyền thống. Giữ gìn ao hồ, mặt nước, không gian trũng, cổng làng, cây xanh cổ thụ... hạn chế xây dựng xen cấy mới làm mất đi khoảng trống trong làng. Lựa chọn 1 số tuyến đường chính phù hợp để cải tạo chỉnh trang và mở rộng mặt cắt để ô tô có thể ra vào thuận tiện và nối liên thông với các công trình công cộng đô thị.

- Vùng cảnh quan di tích, tôn giáo
Bảo tồn, tôn tạo và phát huy giá trị các di tích lịch sử văn hóa, danh lam thắng cảnh và làng nghề. Khống chế khoảng xây dựng của khu vực ở mới cũng như khu vực làng xóm cũ không lấn chiếm vào ranh giới của khu vực dự kiến xây mới.

1.4.3. Tổ chức không gian các khu vực đặc biệt

a) Đối với các trục không gian quan trọng


- Dọc trục đường QL32, QL279:

Là tuyến đường chính nối kết thị trấn Than Uyên với khu vực xung quanh. Đây là trục giao thông hiện hữu có quy mô mặt cắt lớn nhất, có tính kết nối xuyên suốt giữa các khu chức năng trong đô thị đồng thời góp phần tạo hình ảnh mới cho thị trấn với đa dạng kiến trúc hiện đại, ấn tượng theo mô hình kiến trúc xanh, thân thiện với môi trường. 

Tại khu vực tuyến đường QL32 và QL279: Ưu tiên xây dựng các công trình có chức năng sử dụng tổng hợp (nhà ở kết hợp với công cộng). Ưu tiên phát triển công trình có hình thái kiến trúc sinh thái áp dụng các công nghệ xây dựng và vận hành thân thiện với môi trường tạo điểm nhấn đô thị, sử dụng màu sắc và độ tương phản rõ ràng tạo đặc trưng về màu sắc cho toàn khu vực.

Các khu ở thấp tầng dọc hai bên tuyến được khuyến khích xây dựng với mật độ thấp và khoảng lùi lớn, tổ chức cây xanh vườn hoa kết hợp các loại cây ăn quả hai bên đường vừa tạo không gian cách ly vừa tạo hình ảnh một đô thị sinh thái.

b) Dọc trục đường liên khu vực mới :

Ưu tiên xây dựng các công trình có chức năng sử dụng tổng hợp (nhà ở kết hợp với công cộng). Ưu tiên phát triển công trình có hình thái kiến trúc sinh thái áp dụng các công nghệ xây dựng và vận hành thân thiện với môi trường tạo điểm nhấn đô thị, sử dụng màu sắc và độ tương phản rõ ràng tạo đặc trưng về màu sắc cho toàn khu vực.

c) Trục cảnh quan dọc không gian mặt nước 

Trục cảnh quan được hình thành việc kết nối cây xanh mặt nước, không gian uốn khúc mềm mại tạo cảnh quan. Mục tiêu quy hoạch là bảo tồn duy trì các không gian sinh thái tự nhiên xung quanh mặt nước. Giải quyết yêu cầu điều hòa nước cho toàn khu vực.

Phát triển các loại cây xanh mang tính địa phương, bổ xung phong phú các loại cây trồng và kết hợp các không gian giải trí và dịch vụ nhỏ. Sử dụng không gian mặt nước, không gian sinh thái để tổ chức thành vành đai xanh ven suối cho công đồng tiếp cận dễ dàng. Cùng với các biện pháp trên, tổ chức hệ thống chiếu sáng, cầu dân sinh kết hợp với cây xanh cảnh quan xung quanh mặt nước. Cho xây dựng hệ thống đê kè, khuyến khích trồng cỏ, cây bụi màu sắc vui vẻ, bắt mắt trang trí dọc suối.

Tổ chức kết hợp hệ thống cây xanh cảnh quan với hệ thống cây xanh vườn hoa, cây ăn quả tạo nhằm khai thác triệt để kinh tế và tạo dựng hình ảnh một đô thị đặc thù nông nghiệp.

1.5. Quy định về hệ thống hạ tầng kỹ thuật

1.5.1. Giao thông đối ngoại

- Quốc lộ 32 nối thị trấn Than Uyên với thị trấn Lai Châu. Quy mô có mặt cắt rộng 23m. Nâng cấp chỉnh trang xây dựng tuyến giao thông điểm nhấn của toàn bộ thị trấn.
- Nâng cấp mở rộng QL279 nối thị trấn Than Uyên với Sơn La, xây dựng với quy mô mặt cắt 17,5m.

- Quy định chỉ giới xây dựng trên các tuyến đường quốc lộ đi vào địa phân khu dân cư thị trấn cách chỉ giới đường đỏ tối thiểu từ 3-5m để đảm bảo an toàn giao thông cho người và phương tiện.

1.5.2. Giao thông nội thị:

* Mạng lưới đường: 

+ Tổ chức mạng lưới đường kết nối với các tuyến quốc lộ và hệ thống đường hiện có, phục vụ các khu chức năng trong thị trấn.

+ Tố chức mạng lưới đường dạng xương cá, ô cờ bám dọc theo tuyến đường trục chính với các trục đường lớn cắt ngang đô thị và tuyến đường bao quanh kết hợp đường tự do liên hoàn và phương án thiết kế kiến trúc. 

+ Tập trung cải tạo nâng cấp hệ thống đường đã có, kết hợp xây dựng mới tạo thành mạng lưới đường liên hoàn phục vụ cho nhu cầu phát triển thị trấn.

* Xác định quy mô phân cấp đường:

+ Đường giao thông đối ngoại: Xây dựng tuyến đường tránh QL32 về phía Đông với quy mô mặt cắt 12m, mặt cắt 5-5 ( nâng cấp mở rộng QL279) với quy mô mặt cắt 17.5m.
+ Đường đô thị: Mặt cắt 2-2 với quy mô 23m bao gồm lòng đường 13m, hè đường 2x5m
+ Đường liên khu vực và đương khu vực: quy mô mặt cắt 1-1 (Lộ giới 30m); Mặt cắt 3-3 (Lộ giới 20.5m); Mặt cắt 4-4 (Lộ giới 18m); Mặt cắt 5-5 (Lộ giới 17.5m); Mặt cắt 6-6 (Lộ giới 16.5m); Mặt cắt 7-7 (Lộ giới 13.50m); Mặt cắt 8-8 (Lộ giới 12m); Mặt cắt 9-9 (Lộ giới 11.5m).
Cơ sở phục vụ giao thông:

Bến xe hiện tại của thị trấn chưa  đáp ứng được nhu cầu sử dụng của thị trấn  trong thời gian tới. Định hướng quy hoạch bến xe + bãi độ xe tại khu vữ phía Bắc của thị trấn.

- Xây dựng hệ thống đầu mối giao thông, tổ chức nút giao thông tại một số điểm giao cắt quan trọng giữa đường trục chính đô thị và đường giao thông đối ngoại. 

1.6. Cao độ nền , thoát nước mưa 

1.6.1. Nền xây dựng

Các khu vực đã xây dựng: ít tác động đào đắp chỉ giữ nguyên địa hình. Khi xây dựng các công trình mới trong khu vực này cần hài hòa với các công trình liền kề, phải đảm bảo không gây cản trở công tác thoát nước của khu vực.

Các khu vực dự kiến phát triển mở rộng:  Do địa hình đồi núi nên không phá vỡ địa hình tự nhiên để hạn chế tối đa đào đắp đối với những dự án mới. Cố gắng cân bằng đào đắp cục bộ. 

1.6.2. Thoát nước mưa

Lựa chọn hệ thống thoát nước mưa: hệ thống thoát nước riêng.

· Các khu vực xây mới tập trung: xây dựng hệ thống cống thoát nước riêng.

· Các khu vực xây dựng rải rác: sử dụng cống thoát nước chung, song bắt buộc các công trình cần được xử lý cục bộ trước khi xả ra cống thoát nước chung.

Hướng thoát: trực tiếp ra các con suối chảy qua trên từng lưu vực thoát nước.

Lưu vực:  Toàn thị trấn chia thành ba lưu vực chính. Hệ thống thoát nước mưa tuân thủ theo tiêu chuẩn quy định hiện hành, đảm bảo thoát nước mưa nhanh nhất tránh tình trạng ngập úng.
1.6.3. Giải pháp chuẩn bị kỹ thuật khác: 

Kè các hồ, các đoạn suối chảy qua đô thị để tránh sạt lở, lấn chiếm và tạo cảnh quan. Mái kè nên chọn giải pháp thân thiện với môi trường.

1.7. Cấp nước

1.7.1. Các yêu cầu chung

Quy định về nguồn cấp nước: Căn cứ vào Quy chuẩn xây dựng Việt Nam, quy hoạch xây dựng QCXDVN 01:2021/BXD. Các tiêu chuẩn, quy phạm có liên quan.

Quy định bảo vệ đối với trạm cấp nước: Trong phạm vi 30m kể từ chân tường các công trình xử lý phải xây tường rào bảo vệ bao quanh. Bên trong tường rào không được xây dựng nhà ở, công trình vui chơi, sinh hoạt, vệ sinh, không được bón phân cho cây trồng và không được chăn nuôi súc vật.

Quy định về tuyến ống tryền dẫn: hạn chế và kiểm soát chặt chẽ các điểm đấu nối từ tuyến ống truyền dẫn cấp cho đô thị.

Quy định về mạng lưới cấp nước: Cấu trúc theo dạng mạng vòng có đường kính D110 mm – D150mm đảm bảo cấp nước đến tất cả các hộ tiêu thụ. Thiết kế lắp đặt đảm bảo độ sâu chôn ống và đảm bảo khoảng cách an toàn đến các công trình và các đường ống xung quanh. 

Khu vực bảo vệ đường ống cấp nước phân phối chính tối thiểu là 0,5m.

1.7.2. Nguồn và mạng lưới cấp nước

Nguồn nước: 

- Nước mặt : Hiện tại thị trấn Than Uyên nguồn nước mặt chủ yếu từ các hồ, suối chảy qua như suối Nậm Bốn… 

Lượng nước tại các con suối phụ thuộc vào mùa mưa hay mùa khô, nói chung lượng nước mặt sử dụng làm nguồn nước cấp cũng rất hạn chế, chưa tính đến việc khó khăn bảo vệ nguồn nươc của địa phương. 
- Nước ngầm: Nguồn nước ngầm hiện tại của thị trấn đang có nguy cơ bị ô nhiễm, quá trình đô thị hóa, nước thải sinh hoạt xả thẳng ra môi trường dẫn đến việc ô nhiễm ngấm vào lòng đất và đi vào các mạch nước ngầm. Cần xây dựng hệ thống thoát nước thải riêng để đảm bảo chất lượng nguồn nước.
Mạng lưới đường ống cấp nước: 

- Mạng lưới đường ống bố trí dạng vòng, cụt kết hợp thuận tiện cho việc phân phối nước đến các điểm tiêu thụ.  

- Vật liệu ống cấp nước: sử dụng ống gang, độ sâu đặt ống: Tối thiểu 0,7m, bố trí hố van tại các điểm nút tính toán. 

1.8. Cấp điện và chiếu sang đô thị

1.8.1. Cấp điện:

Các yêu cầu chung

Chỉ tiêu cấp điện, nguồn điện, kết cấu mạng lưới điện trong khu vực được áp dụng theo tiêu chuẩn đô thị và phải đảm bảo:

- Đáp ứng đầy đủ nhu cầu phát triển phụ tải

- Có khả năng vận hành ổn định, dễ quản lý và đầu tư xây dựng

- Dễ mở rộng và đấu nối cho các phụ tải lớn trong giai đoạn xây dựng

- Khả năng dự phòng cao

Nguồn và mạng lưới cấp điện

Lấy từ đường dây 35KV chạy dọc xuyên suốt qua phạm vi khu vực nghiên cứu lập quy hoạch với 2 lộ chính : Lộ 376 và lộ 371+374. 

- Đề xuất sử dụng điện mặt trời (điện mặt trời áp mái) cho các hộ gia đình sử dụng để giảm tải cho lưới điện.

- Lưới điện phân phối trung áp đảm bảo điều kiên ổn định nhiết, thỏa mãn được yêu cầu chuyển đổi điện áp và các tuyến đường dây trung áo được lựa chọn hạn chế căt qua khu vực dân cư, trung tâm thương mại.


- Các đường trục có phụ tải lớn kết cấu theo dang lưới kín vận hành hở, các dây dẫn trên trục đường chính chọn dây ≥ 120mm2. Các trục cấp điện cho  khu vực chọn dây dẫn ≥ 95 mm2, các nhánh rẽ dùng dây ≥ 70 mm2 

- Trên các trục đường chính sử dụng cáp ngầm để đảm bảo mỹ quan đô thị.

- Đối với các tuyến 0,4 kV hiện có cần cải tạo lại để đảm bảo chất lượng điện năng.

Mạng lưới 0,4 kV xây dựng mới bố trí đi nổi (trong điều kiện kinh tế cho phép có thể bố trí đi ngầm ).

Lưới 0,4 kV tổ chức theo mạng hình tia dùng cáp vặn xoắn ABC

Đường trục : dùng dây  ABC (4x70) đến dây ABC (4x120)

Đường nhánh : dùng dây ABC (4x50) đến dây ABC (4x70) 

Các tuyến đường dây 0,4 KV trục chính không dài quá 400m .

1.8.2. Chiếu sáng đô thị

Các yêu cầu chung

Quy hoạch chiếu sáng chỉ mang tính chất định hướng sao cho phù hợp với kiến trúc cảnh quan. Khi đi vào các dự án thành phần sẽ có những nghiên cứu cụ thể để đưa ra các giải pháp sao cho phù hợp với từng hạng mục, công trình cụ thể.

Nguồn và mạng lưới chiếu sáng đô thị

Nguồn điện cấp cho hệ thống chiếu sáng được lấy từ các trạm biến áp 35/0,4kV và các trạm biến áp chiếu sáng.

Hệ thống lưới chiếu sáng được đi ngầm sử dụng, đèn chiếu sáng sử dụng đèn hiệu suất cao để tiết kiệm năng lượng.

1.9. Thông tin liên lạc

Hệ thống thông tin liên lạc đảm bảo độ tin cậy về thông tin đến người dân, đặc biệt là chất lượng thông tin phục vụ  nhiệm vụ an ninh, quốc phòng 

Công trình thông tin – liên lạc công cộng nên được ưu tiên sử dụng không gian, mặt đất, lòng đất, sông ngòi... Các đường cáp viễn thông, đường dây thuê bao được kết hợp đi dọc đường giao thông, cầu, cống, hè phố, đường điện để thuận tiện cho việc lắp đặt, sửa chữa, bảo dưỡng công trình. Các điểm cung cấp dịch vụ viễn thông công cộng được ưu tiên đặt tại nơi tập trung đông người để phục vụ nhu cầu của người sử dụng. Nghiêm cấm xâm phạm công trình viễn thông.

Đảm bảo hạ tầng thông tin liên lạc có tính thống nhất, đồng bộ với các hạ tầng kỹ thuật khác

Đối với các doanh nghiệp khai thác dịch vụ viễn thông cần phải phối hợp với các cơ quan có liên quan và các doanh nghiệp khác xây dựng và sử dụng chung hạ tầng viễn thông. Đặc biệt là mạng ngoại vi và trạm thu phát tín hiệu 

Đối với trạm chuyển mạch: Đáp ứng được nhu cầu hiện tại và sẵn sàng chuyển sang công nghệ thế hệ sau (NGN)

Đối với mạng truyền dẫn: Nên sử dụng công nghệ quang có khả năng cung cấp giao diện STM-1đến STM-4 và E1, đảm bảo tốc độ tối thiểu.

Đối với kết cấu hệ thống mạng: Hạ ngầm toàn bộ cáp liên đài (trung kế) cũng như cáp ngoại vi trong khu vực trung tâm thị trấn và phần mở rộng mới. Hệ thống cống bể, bể cáp, hầm cáp và bể cáp cần phải đáp ứng đúng theo tiêu chuẩn ngành cũng như tiêu chuẩn quốc gia hiện hành. Trong  trường hợp không thể hạ ngầm được mới sử dụng cáp treo 

Trạm thu phát sóng: khi xây dựng trạm thu phát sóng (BTS) cần phải đảm bảo đầy đủ thủ tục cũng như tiêu chuẩn hiện hành của bộ Xây Dựng và bộ Thông tin- Truyền thông. Đặc biệt là tiêu chuẩn TCVN 3718-1-2005 về an toàn bức xạ sóng radio

Đối với công nghệ thông tin: Nên ứng dụng công nghệ mới để tích hợp với các thiết bị viễn thông nhằm cung cấp đa dịch vụ.

1.10. Quy hoạch thoát nước thải, quản lý CTR và nghĩa trang

1.10.1. Thu gom và xử lý nước thải

Xây dựng hệ thống thoát nước thải riêng cho toàn bộ thị trấn
Đối với nước thải sinh hoạt ở các hộ gia đình và công trình công cộng sẽ được xử lý cục bộ bằng các bể tự hoại đúng tiêu chuẩn trước khi cho xả vào hệ thống thoát nước chung. 

Nước thải sinh hoạt từ các khu vực sẽ được đưa về 01 trạm xử lý nước thải sinh hoạt  của thị trấn. 

Tổng công suất của trạm xử lý nước thải là Q =  5.000 m3/ngày đêm 

Vị trí trạm xử lý nước thải được đặt ở phía Nam thị trấn gần khu vực suối Nậm Bốn.
Nước thải của khu vực làng xóm hiện hữu sẽ được thu gom theo hệ thống thoát nước thải xây mới hoặc xử lý cục bộ bằng các bể tự hoại đúng tiêu chuẩn và được xử lý bằng phương pháp làm sạch tự nhiên (hồ sinh học)

1.10.2. Quản lý chất thải rắn

Chất thải rắn sinh hoạt được phân loại thành chất thải rắn vô cơ và hữu cơ, sau đó thu gom  và vận chuyển đến khu xử lý chất thải rắn của thị trấn.

Chất thải rắn nguy hại: sẽ được thu gom và xử lý riêng tại các công trình như bệnh viện...
 Chất thải rắn được thu gom về khu xử lý rác bằng công nghệ đốt và tận dụng nhiệt làm nhiệt điện.

1.10.3. Quản lý nghĩa trang nhân dân:

Diện tích của nghĩa trang hiện tại đủ đáp ứng nhu cầu hiện tại và tương lai. 
Nghĩa trang của thị trấn tương lai sẽ được quy hoạch riêng, sử dụng các biện pháp để tránh ô nhiễm môi trường. 

Xây dựng lò thiêu tại khu vực nghĩa trang.

1.11. Quy định về môi trường

- Về mùa khô, các kênh mưa thoát nước trong đô thị có lưu lượng nhỏ nên bắt buộc phải xây dựng hệ thống thoát nước riêng cho nước thải dẫn về trạm xử lý.

- Bảo vệ và mở rộng các khu vực mặt nước hiện có, thường xuyên cải tạo và bảo vệ khỏi nguy cơ ô nhiễm do chất thải đô thị. Giảm nhẹ tác động lũ lụt, phòng ngừa sự cố và bảo vệ sinh thái.

- Tăng cường mật độ cây xanh ở những nơi còn đất trống để đạt diện tích cây xanh lớn nhất trong đô thị: Tổ chức không gian cây xanh và các không gian mở trong đô thị, tổ chức không gian cây xanh đường phố, khu nhà ở, khu công nghiệp, các vườn hoa nhỏ, công viên, vườn ươm cây, hoa...

- Việc cải thiện vi khí hậu trong đô thị gắn liền với công tác trồng và bảo vệ rừng trên phạm vi toàn thị trấn. Vì vậy tỉnh cần xây dựng và thực hiện chương trình phủ xanh đất trống đồi trọc nhằm cải thiện khí hậu, bảo vệ tài nguyên đất, nước, sinh vật.

- Xử lý triệt để các loại hình xây dựng gây ô nhiễm môi trường.
- Địa phương cần xây dựng quy hoạch tổng thể về khai thác và bảo vệ tài nguyên, môi trường nhằm khai thác hợp lý tài nguyên nước, đất... bảo vệ các hệ sinh thái đặc trưng như khu vực sông, suối,  khu vực rừng....

2.  QUY ĐỊNH CỤ THỂ 

2.1. Phân khu A :Khu tập trung phát triển về cảnh quan kết hợp dịch vụ, du lịch và phát triển đô thị mới.
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Hình ảnh mặt bằng sử dụng đất phân khu A
2.1.1. Các quy định cụ thể

	Hạng mục
	Quy định quản lý

	Tính chất, chức năng
	Khu tập trung phát triển về cảnh quan kết hợp dịch vụ, du lịch và phát triển đô thị mới.

	Quy mô
	Diện tích đất 373,00 ha 

+ Đất dân cư hiện trạng cải tạo chỉnh trang và khu vực dân cư xây dựng mới;

+ Đất hạ tầng xã hội;

+ Đất hỗn hợp;

+ Đất cây xanh;

+ Đất công trình tâm linh;

+ Đất nghĩa trang;

+ Đất công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật;

+ Đất dự trữ phát triển;

+ Đất nông, lâm nghiệp và các loại đất khác.

	Tổ chức không gian
	· Điểm nhấn của phân khu A là quần thể cây xanh mặt nước kết hợp với các công trình dịch vụ đô thị. Tận dụng lợi thế không gian cảnh quan cây xanh mặt nước tập trung ngay tại khu vực trung tâm đô thị kết hợp với quần thể trung tâm thể dục thể thao huyện, phương án quy hoạch bố trí quần thể công trình mang tính chất tâm linh tại khu vực đồi cao, tiếp giáp với khu nghĩa trang, nhìn xuống hồ cảnh quan tạo thành điểm nhấn cho không gian đô thị Tạo không gian rỗng thoáng bên trong các khu chức năng. Ngoài ra tại khu vực này cũng bố trí các quỹ đất dịch vụ hỗn hợp nhằm phục vụ cho nhu cầu sử dụng của người dân trong và ngoài đô thị
· Xử lý không gian vỉa hè và khoảng lùi tạo không gian rộng ngoài trời cho khách bộ hành.

· Khu vực trung tâm công viên cây xanh, TDTT: chỉnh trang, hoàn thiện các hạng mục công trình của khu thể thao đa năng còn thiếu. 
· Các khu ở xây mới được xây dựng với hình thức ở thấp tầng, hình thức kiến trúc hiện đại, sử dụng các loại vật liệu địa phương.
· Các khu làng xóm hiện hữu được cải tạo theo hướng bổ sung, cải tạo hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, tránh làm mất đi không gian câu trúc truyền thống.

	Hạ tầng kỹ thuật
	Giao thông:

· Bãi đỗ xe bố trí trong khuôn viên các công trình hoặc kết hợp với khuôn viên cây xanh, tùy thuộc vào nhu cầu đỗ xe của công trình để quyết định hình thức đỗ xe: cao tầng (chung với khối đế công trình), ngầm hoặc nổi. Bán kính phục vụ của bãi đỗ xe 300-400m.

· Đường dây, đường ống kỹ thuật được bố trí đi trong tuynel kỹ thuật hoặc hào cáp (trừ đường ống thoát nước mưa và thoát nước bẩn)

Cao độ nền: 

· Cao độ nền xây dựng trung bình từ 550m-590m khống chế cho khu xây dựng mới. Khu vực tiếp giáp với công trình hiện hữu, nếu nền xây dựng mới chênh cốt >0,5m, đề xuất  thiết kế mái taluy phủ cỏ, chân taluy bố trí mương nắp đan thu nước mưa, hạn chế tối đa úng ngập cục bộ cho khu vực đã xây dựng.

Thoát nước mưa: 

· Xây dựng các tuyến cống thoát nước chính đạt 100% theo tỷ lệ đường giao thông. Hướng thoát nước chính về lưu vực phía Nam vào suối Nậm Bốn và hồ điều hòa trung tâm thị trấn.
Cấp nước

· Các công trình thương mại, dịch vụ, vui chới giải trí, công trình hành chính, cơ quan, dịch vụ công cộng. Thiết kế các tuyến cấp nước (50-  (150. 

· Các công trình nhà ở biệt thự, nhà ở chia lô… tầng cao từ 2-3 tầng. Thiết kế các tuyến ống cấp nước dịch vụ (50-  (90 tới các nhóm ở. 

· Để đảm bảo lưu lượng và áp lực đến các đối tượng dùng nước, thiết kế mạng lưới cấp nước dạng mạch vòng.
· Trong từng công trình cần có thiết bị báo cháy và chữa cháy.

· Các đối tượng dùng nước phải có đồng hồ đo nước để dễ quản lý tránh thất thoát.

Cấp điện 

+ Hệ thống lưới trung thế, hạ thế và chiếu sáng được bố trí đi ngầm trong tuynel kỹ thuật hoặc hào kỹ thuật để đảm bảo mỹ quan cho đô thị.

+ Đối với từng lô đất bố trí các tủ RMU, từ các tủ RMU xây dựng các nhánh rẽ trung thế cấp điện trực tiếp cho các phụ tải.

+ Trạm hạ thế sử dụng trạm 35/0,4kV, kết cấu trạm sử dụng trạm kios, trạm một cột, khuyến khích sử dụng trạm kios để đảm bảo mỹ quan, vị trí trạm được đặt ở khu vực cây xanh công cộng ở trung tâm phụ tải. Bán kính cấp điện không quá 300m.

+ Hạn chế chiếu sáng dàn trải toàn khu vực, chỉ dừng lại ở mức độ nhận diện. 

Thoát nước thải:

· Nước thải tự chảy theo các tuyến cống đường phố về trạm xử lý tập trung của khu vực. Chiều sâu chôn cống tối thiểu là 0,7m, tối đa là 5 m tính tới đỉnh cống. Tại các vị trí có độ sâu chôn cống lớn > 5 m đặt trạm bơm chuyển tiếp.

· Hệ thống đường cống thoát nước đường kính D300-D400 bằng BTCT, độ dốc tối thiểu i = 1/d.

· Các ống áp lực sử dụng trong khu vực có đường kính D400 – D500. Đường ống áp lực chôn sâu 1m.

· Với những khu vực thu gom nước thải riêng  đầu tuyến cống thoát nước cần chọn kích thước tối thiểu (D300)- đảm bảo tự làm sạch, các đoạn sau cần tăng đường kính để giảm độ dốc và độ sâu chôn cống.

· Sử dụng bãi lọc trồng cây thân thiện với môi trường để xử lý nước thải. Bố trí phân tán theo địa hình.

· Xây dựng các trạm bơm cần đầy đủ yêu cầu về thiết bị cũng như kỹ thuật; Tùy thuộc từng vị trí cụ thể có thể bố trí nằm xen kẽ trong khu cây xanh hoặc chìm dưới vỉa hè.

Xử lý chất thải rắn:

· Chất thải rắn được thu gom trong ngày và vận chuyển tới khu vực xử lý. 

· Trên các trục đường phố bố trí đầy đủ các thùng CTR, thùng phải có 2 ngăn để dễ dàng phân loại CTR.

Nghĩa trang nhân dân: 

· Bố trí mở rộng nghĩa trang cũ trong phân khu A
Thông tin liên lạc: 

· Chuyển mạch và bưu cục: Cải tạo và mở rộng những vị trí hiện có 

· Truyền dẫn và mạng ngoại vi: Cải tạo và hạ ngầm các tuyến cáp có dung lượng lớn tại những nơi tập trung dân cư . Đối với cáp treo hiện có tại những nới thưa dân cư cho phép sử dụng nhưng không được phát triển thêm. Trong giai đoạn tiếp theo những tuyến cáp treo này cần phải được hạ ngầm. Các tủ cáp và hộp cáp hiện có cần được điều chỉnh và dỡ bỏ khi quá hạn sử dụng cũng như gây ảnh hưởng mỹ quan. Tủ và hộp dùng loại vỏ phiến ngoại có hình thức nhỏ gọn, được bố trí tại trung tâm thuê bao

· Trạm thu phát tín hiệu (BTS): Hạn chế phát triển thêm trạm thu phát tín hiệu. Khuyến khích các nhà cung cấp và khai thác sử dụng chung trạm thu phát tín hiệu.

	Bảo vệ môi trường
	· Thu gom và xử lý các nguồn ô nhiễm về chất thải rắn, nước thải sinh hoạt, dịch vụ trong từng khu ở.

· Khuyến khích việc tái sử dụng, tái chế các loại rác thải dễ phân hủy thành các loại phân bón cho cây trồng.

	Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chính
	· Tỷ lệ diện tích đất dành cho giao thông đạt 15 – 20% (DT đất xây dựng đô thị)

· Nước cho sinh hoạt : 100 l/ng.ngđ

· Cấp điện: 0.33K W/người

· Thoát nước: Tỷ lệ thu gom yêu cầu đạt tối thiểu 90% tỷ lệ cấp nước.

· CTR phát sinh khu dân cư: 0,9- 1,3kg/người/ngđ,  tỷ lệ thu gom ≥ 100%

· CTR phát sinh từ khu công cộng: 10% CTR sinh hoạt. 

· CTR  tỷ lệ thu gom đạt 100%

	Khuyến khích
	· Các công trình xây dựng trong khu trung tâm hành chính – dịch vụ - thương mại có cùng 1 xu hướng kiến trúc (màu sắc, vật liệu xây dựng, mái.v.v.), phù hợp với đặc trưng khí hậu và môi trường.

· Sử dụng các giải pháp kiến trúc sinh thái, tiết kiệm năng lượng và các công nghệ kỹ thuật thông minh, hiện đại và thân thiện môi trường.

· Hình thức và chất liệu kiến trúc thích ứng với đặc điểm khí hậu, địa hình đặc thù của khu vực, gần gũi với văn hóa bản địa và mang đặc trưng riêng của khu đô thị sinh thái.

· Phát triển các quảng trường, không gian mở cùng các biểu tượng. 

· Phát triển các tiện ích cho người đi bộ và du khách như nhà vệ sinh công cộng, bãi đỗ xe, nhà chờ có mái che, cây xanh cảnh quan ... 

· Trồng các loại cây ăn quả bản địa, các loại cây hòa màu sắc tươi trẻ trong khuôn viên các khu ở.

	Ngăn cấm
	· Các thiết kế tạo cản trở tầm nhìn về phía khu vực trung tâm hành chính mới.

· Bố trí quá nhiều bãi đỗ xe, khu xử lý rác, nước thải tại khu vực sát với mặt nước.

· Các nguồn xả thải trực tiếp ra môi trường.

· Lấy nước trái phép trên đường ống dẫn nước chính.

· Sử dụng trái phép điện năng trên mạng lưới chính.


2.1.2. Các chỉ tiêu sử dụng đất cho từng khu vực:

Khu vực đất ở hiện trạng có diện tích 47,68 ha, mật độ xây dựng tối đa 80%, tầng cao 2-4 tầng.

Khu vực đất ở mới có diện tích 40,68 ha, mật độ xây dựng tối đa 80%, tầng cao 2- 5 tầng.

Đất công cộng có diện tích 9,84 ha, mật độ xây dựng tối đa 40%, tầng cao 2- 9 tầng.
Đất cơ quan có diện tích 1,83 ha, mật độ xây dựng tối đa 40%, tầng cao 1- 5 tầng.

Đất công trình y tế có diện tích 1,73 ha, mật độ xây dựng tối đa 40%, tầng cao 1- 5 tầng.

Đất cây xanh công viên - Mặt nước có diện tích 10,98 ha, mật độ xây dựng tối đa 5%, tầng cao 1 tầng.

Đất trường học có diện tích 8,55 ha, mật độ xây dựng tối đa 40%, tầng cao 1- 4 tầng.

Đất hỗn hợp có diện tích 13,25 ha, mật độ xây dựng tối đa 50%, tầng cao 2- 12 tầng.

Đất tôn giáo, di tích có diện tích 18,81 ha, mật độ xây dựng tối đa 40%, tầng cao 1- 3 tầng.
Đất dự trữ phát triển 17,98 ha
Đất nghĩa trang: 11,56 ha
Đất Giao thông , đất nông lâm nghiệp và các loại đất khác....
(Ghi chú: Các chỉ tiêu sử dụng đất sẽ được xác định cụ thể ở bước đồ án Quy hoạch chi tiết, đảm bản tuân thủ theo QCVN 01: 2021 và các tiêu chuẩn hiện hành.)

2.2. Phân khu B: Khu tập trung phát triển về hành chính, đô thị mới và dịch vụ đô thị 
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2.2.1. Các quy định cụ thể

	Hạng mục
	Quy định quản lý

	Tính chất, chức năng
	· Khu tập trung phát triển về hành chính, đô thị mới và dịch vụ đô thị

	Quy mô
	+ Đất dân cư hiện trạng cải tạo chỉnh trang và khu vực dân cư xây dựng mới;

+ Đất trung tâm hành chính Huyện và thị trấn;

+ Đất hạ tầng xã hội;

+ Đất hỗn hợp;

+ Đất cây xanh;

+ Đất dự trữ phát triển;

+ Đất nông, lâm nghiệp và các loại đất khác.

	Tổ chức không gian
	Khu vực trung tâm hành chính huyện hiện tại có vị trí nằm tiếp giáp trục Quốc lộ 32 sau một quá trình xây dựng, vận hành hiện đã xuống cấp, đồng thời do nằm trong khu vực có mật độ dân cư cao nên quỹ đất của khu trung tâm hành chính huyện hiện nay khá hạn chế, chưa đáp ứng được về quy mô diện tích của một trung tâm hành chính đô thị loại IV. Để tạo động lực phát triển mới cho khu vực, khu vực trung tâm hành chính huyện sẽ được di dời lên phía Bắc thị trấn, tại khu vực đồi thoải giáp với xã Mường Than. Đối với quỹ đất trung tâm hành chính cũ của huyện sau khi di dời sẽ được chuyển đổi thành một khu vực hỗn hợp dịch vụ đô thị.

Hình thành các khu liên cơ quan với các công trình hợp khối để có được những công trình lớn tương xứng với bộ mặt đô thị. Hạn chế xây dựng các công trình nhỏ lẻ, manh mún không hợp khối kiến trúc.

Tạo không gian rỗng thoáng bên trong các khu chức năng. 

Trên các tuyến phố được trồng cây theo chủ đề, thống nhất, hài hòa về chủng loại, mầu sắc tạo nét trang nghiêm, đặc biệt dọc theo tuyến QL 32 chú trọng trồng cây vừa có tác dụng cách ly tiếng ồn, bụi, vừa tạo cảnh quan và hình khối trang trí đô thị. 

Trước một số công trình quan trọng có quảng trường hội họp, biểu diễn ngoài trời trong các dịp lễ tết hoặc các hoạt động chính trị, sinh hoạt văn hóa.

Xử lý không gian vỉa hè và khoảng lùi tạo không gian rộng ngoài trời cho khách bộ hành.

Khu vực trung tâm công viên cây xanh, TDTT: chỉnh trang, hoàn thiện các hạng mục công trình của khu thể thao đa năng còn thiếu. 

Các khu ở xây mới được xây dựng với hình thúc ở thấp tầng, hình thức kiến trúc hiện đại, sử dụng các loại vật liệu địa phương.

Các khu làng xóm hiện hữu được cải tạo theo hướng bổ sung, cải tạo hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, tránh làm mất đi không gian câu trúc truyền thống.

	Hạ tầng kỹ thuật
	Giao thông:

         Khu vực đất dự trữ phát triển, xây dựng hệ thống giao thông theo dự án riêng.

Phải kết nối liên thông tuyến tính với khu vực bên trong trung tâm thị trấn. Hệ thống giao thông tính toán với mật độ phù hợp với quy mô khu vực và nhu cầu vận chuyển. Bãi đỗ xe được xác định riêng

Đường dây, đường ống kỹ thuật được bố trí đi trong hào cáp hoặc tuynel kỹ thuật (trừ đường ống thoát nước mưa và thoát nước bẩn)

Cao độ nền: 

Cao độ nền xây dựng được xác định theo dự án riêng, tuy nhiên khu vực kết nối với các phân khu khác của thị trấn cao độ khống chế trung bình khoảng 550m-600m. 
Khu vực tiếp giáp với công trình hiện hữu, nếu nền xây dựng mới chênh cốt >0,5m, đề xuất  thiết kế mái taluy phủ cỏ, chân taluy bố trí mương nắp đan thu nước mưa, hạn chế tối đa úng ngập cục bộ cho khu vực đã xây dựng.

Thoát nước mưa: 

Xây dựng các tuyến cống thoát nước chính đạt 100% theo tỷ lệ đường giao thông. Hướng thoát nước chính về lưu vực phía Nam vào suối Nậm Bốn.

Cấp nước:
Các công trình thương mại, dịch vụ, vui chới giải trí. Thiết kế các tuyến ống cấp nước đường kính (50-  (150. 

Các công trình hành chính, cơ quan, dịch vụ công cộng. Thiết kế các tuyến ống cấp nước đường kính (50-  (150. 

Các công trình nhà ở biệt thự, nhà ở chia lô… tầng cao từ 2-3 tầng. Thiết kế các tuyến ống cấp nước đường kính (50-  (90 tới các nhóm ở. 

Mạng lưới cấp nước khu vực đất dự trữ theo dự án riêng của khu vực

Để đảm bảo lưu lượng và áp lực đến các đối tượng dùng nước, thiết kế mạng lưới cấp nước dạng mạch vòng.

Trong từng công trình cần có thiết bị báo cháy và chữa cháy.

Các đối tượng dùng nước phải có đồng hồ đo nước để dễ quản lý tránh thất thoát.

Cấp điện :
Hệ thống lưới trung thế, hạ thế và chiếu sáng được bố trí đi ngầm trong tuynel kỹ thuật hoặc hào kỹ thuật để đảm bảo mỹ quan cho đô thị.

 Đối với từng lô đất bố trí các tủ RMU, từ các tủ RMU xây dựng các nhánh rẽ trung thế cấp điện trực tiếp cho các phụ tải.

Trạm hạ thế sử dụng trạm 35/0,4kV, kết cấu trạm sử dụng trạm kios, trạm một cột, khuyến khích sử dụng trạm kios để đảm bảo mỹ quan, vị trí trạm được đặt ở khu vực cây xanh công cộng ở trung tâm phụ tải. Bán kính cấp điện không quá 300m.

Hạn chế chiếu sáng dàn trải toàn khu vực, chỉ dừng lại ở mức độ nhận diện. 

Thoát nước thải:

Nước thải tự chảy theo các tuyến cống đường phố về trạm xử lý tập trung của khu vực. Chiều sâu chôn cống tối thiểu là 0,7m, tối đa là 5 m tính tới đỉnh cống. Tại các vị trí có độ sâu chôn cống lớn > 5 m đặt trạm bơm chuyển tiếp.

Hệ thống đường cống thoát nước đường kính D300-D400 bằng BTCT, độ dốc tối thiểu i = 1/d.

Các ống áp lực sử dụng trong khu vực có đường kính D400 – D500. Đường ống áp lực chôn sâu 1m.

Với những khu vực thu gom nước thải riêng  đầu tuyến cống thoát nước cần chọn kích thước tối thiểu (D300)- đảm bảo tự làm sạch, các đoạn sau cần tăng đường kính để giảm độ dốc và độ sâu chôn cống.

Sử dụng bãi lọc trồng cây thân thiện với môi trường để xử lý nước thải. Bố trí phân tán theo địa hình.

Xây dựng các trạm bơm cần đầy đủ yêu cầu về thiết bị cũng như kỹ thuật; Tùy thuộc từng vị trí cụ thể có thể bố trí nằm xen kẽ trong khu cây xanh hoặc chìm dưới vỉa hè.

Mạng lưới thoát nước thải khu vực đất dự trữ theo dự án riêng của khu vực

Xử lý chất thải rắn:

Chất thải rắn được thu gom trong ngày và vận chuyển tới trạm xử lý. 

Trên các trục đường phố bố trí đầy đủ các thùng CTR, thùng phải có 2 ngăn để dễ dàng phân loại CTR.

Nghĩa trang nhân dân: 

Trong khu vực không bố trí nghĩa trang 
Thông tin liên lạc: 

Chuyển mạch và bưu cục: Cải tạo và mở rộng những vị trí hiện có 

Truyền dẫn và mạng ngoại vi: Cải tạo và hạ ngầm các tuyến cáp có dung lượng lớn tại những nơi tập trung dân cư . Đối với cáp treo hiện có tại những nới thưa dân cư cho phép sử dụng nhưng không được phát triển thêm. Trong giai đoạn tiếp theo những tuyến cáp treo này cần phải được hạ ngầm. Các tủ cáp và hộp cáp hiện có cần được điều chỉnh và dỡ bỏ khi quá hạn sử dụng cũng như gây ảnh hưởng mỹ quan. Tủ và hộp dùng loại vỏ phiến ngoại có hình thức nhỏ gọn, được bố trí tại trung tâm thuê bao

Trạm thu phát tín hiệu (BTS): Hạn chế phát triển thêm trạm thu phát tín hiệu. Khuyến khích các nhà cung cấp và khai thác sử dụng chung trạm thu phát tín hiệu.

Mạng lưới thông tin liên lạc khu vực dự trữ theo dự án riêng của khu vực

	Bảo vệ môi trường
	Thu gom và xử lý các nguồn ô nhiễm về chất thải rắn, nước thải sinh hoạt, dịch vụ trong từng khu ở.

Khuyến khích việc tái sử dụng, tái chế các loại rác thải dễ phân hủy thành các loại phân bón cho cây trồng.

	Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chính
	Tỷ lệ diện tích đất dành cho giao thông (tính cả dự án nằm trong khu vực đất dự trữ sau này) đạt 15 – 20% (DT đất xây dựng đô thị)

Nước cho sinh hoạt : 100 l/ng.ngđ

Cấp điện: 0.33K W/người

Thoát nước: Tỷ lệ thu gom yêu cầu đạt tối thiểu 90% tỷ lệ cấp nước.

CTR phát sinh khu dân cư: 0,9- 1,3kg/người/ngđ,  tỷ lệ thu gom ≥ 100%

CTR phát sinh từ khu công cộng: 10% CTR sinh hoạt. 

CTR  tỷ lệ thu gom đạt 100%

	Khuyến khích
	Các công trình xây dựng trong khu trung tâm hành chính – dịch vụ - thương mại có cùng 1 xu hướng kiến trúc (màu sắc, vật liệu xây dựng, mái.v.v.), phù hợp với đặc trưng khí hậu và môi trường.

Sử dụng các giải pháp kiến trúc sinh thái, tiết kiệm năng lượng và các công nghệ kỹ thuật thông minh, hiện đại và thân thiện môi trường.

Hình thức và chất liệu kiến trúc thích ứng với đặc điểm khí hậu, địa hình đặc thù của khu vực, gần gũi với văn hóa bản địa và mang đặc trưng riêng của khu đô thị sinh thái.

Phát triển các quảng trường, không gian mở cùng các biểu tượng. 

Phát triển các tiện ích cho người đi bộ và du khách như nhà vệ sinh công cộng, bãi đỗ xe, nhà chờ có mái che, cây xanh cảnh quan ... 

Trồng các loại cây ăn quả bản địa, các loại cây hòa màu sắc tươi trẻ trong khuôn viên các khu ở.

	Ngăn cấm
	Các thiết kế tạo cản trở tầm nhìn về phía khu vực hành chính mới.

Bố trí quá nhiều bãi đỗ xe, khu xử lý rác, nước thải tại khu vực sát với mặt nước.

Các nguồn xả thải trực tiếp ra môi trường.

Lấy nước trái phép trên đường ống dẫn nước chính.

Sử dụng trái phép điện năng trên mạng lưới chính.


2.2.2. Các chỉ tiêu sử dụng đất cho từng lô:

Khu vực đất ở hiện trạng có diện tích 34,98 ha, mật độ xây dựng tối đa 80%, tầng cao 2-4 tầng.

Khu vực đất ở mới có diện tích 57,13 ha, mật độ xây dựng tối đa 80%, tầng cao 2- 5 tầng.

Đất công cộng có diện tích 19,14 ha, mật độ xây dựng tối đa 40%, tầng cao 2- 9 tầng.

Đất cơ quan có diện tích 2,29 ha, mật độ xây dựng tối đa 40%, tầng cao 1- 5 tầng.

Đất an ninh quốc phòng có diện tích 2,41 ha, mật độ xây dựng tối đa 40%, tầng cao 1- 5 tầng.

Đất cây xanh công viên - Mặt nước có diện tích 14,44 ha, mật độ xây dựng tối đa 5%, tầng cao 1 tầng.

Đất trường học có diện tích 1,94 ha, mật độ xây dựng tối đa 40%, tầng cao 1- 4 tầng.

Đất hỗn hợp có diện tích 2,67 ha, mật độ xây dựng tối đa 50%, tầng cao 2- 12 tầng.

Đất dự trữ phát triển có diện tích 10,74 ha.

Đất Giao thông , đất nông lâm nghiệp và các loại đất khác….
(Ghi chú: Các chỉ tiêu sử dụng đất sẽ được xác định cụ thể ở bước đồ án Quy hoạch chi tiết, đảm bản tuân thủ theo QCVN 01: 2021 và các tiêu chuẩn hiện hành.)

3. TỔ CHỨC THỰC HIỆN 

3.1. Quy định về tính pháp lý

Quy định này áp dụng đối với tất cả các tổ chức, cá nhân thực hiện việc quản lý phát triển đô thị, đầu tư xây dựng, cải tạo chỉnh trang đô thị trên địa bàn thị trấn Than Uyên và vùng phụ cận đảm bảo theo đúng đồ án Điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung xây dựng thị trấn Than Uyên và vùng phụ cận đến năm 2030, tỷ lệ 1/5.000. 

Quy định này là cơ sở để các cơ quan quản lý kiến trúc, quy hoạch, xây dựng của thực hiện các dự án, cải tạo chỉnh trang các công trình kiến trúc, thiết kế cảnh quan trong đô thị và làm căn cứ để xác lập quy định quản lý quy hochj kiến trúc, nhiệm vụ và nội dung quy hoạch chi tiết, thiết kế đô thị tất cả các khu vực, dự án thành phần trong phạm vi dự án.

3.2. Tổ chức thực hiện

UBND tỉnh Lai Châu chỉ đạo toàn diện quản lý các hoạt động xây dựng tại khu vực thị trấn Than Uyên và phân cấp cho các cơ quan cấp dưới quản lý theo quy định.

Sở Xây dựng Lai Châu có trách nhiệm phối hợp, hỗ trợ, giám sát chính quyền thị trấn Than Uyên, quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan toàn bộ đô thị và một số khu vực có giá trị kiến trúc, cảnh quan đặc biệt theo sự phân công của UBND tỉnh Lai Châu.

UBND huyện Than Uyên có trách nhiệm quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị trong khu vực địa bàn thuộc ranh giới hành chính của mình.

3.3. Quy định công bố thông tin

UBND huyện Than Uyên phối hợp với Sở Xây dựng và cơ quan liên quan công bố thông tin và nội dung đồ án quy hoạch trên các phương tiện thông tin đại chúng. Tổ chức hội nghị công bố quy hoạch công khai để toàn bộ người dân được biết. 
UBND tỉnh Lai Châu, Sở Xây dựng Lai Châu, huyện Than Uyên có trách nhiệm lưu giữ Hồ sơ quy hoạch để phục vụ công tác quản lý đô thị và cung cấp các thông tin quy hoạch cho các tổ chức, cá nhân nếu có yêu cầu, cung cấp thông tin về đồ án Điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung xây dựng thị trấn Than Uyên và vùng phụ cận đến năm 2030 tỷ lệ 1/5.000 được duyệt, cho UBND cấp xã, phường để phục vụ công tác quản lý theo quy hoạch.
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