UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Sé: (6 /2017/QD-UBND Quang Nam, ngay d»ﬁhdng 3 nam 2017
QUYET DINH

Ban hanh Quy ché quan ly quy hoach, kién tric do thi thi xa Dién Ban

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

31 - VS
:?’:.- ng%é/ é it Ludt T6 chike chinh quyén dia phong sé 77/2015/QH 13 ngay 19/6/2015;
ceeCanlew Ludt Quy hoach do thi sé 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009;
\ @'} Can cir Diém b, Khoan 1, Diéu 24, Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay
o PI’W 07/4/2010 c:tia Chinh phu vé quan ly khdng gian, kién tric, cdnh’ quan do thi;
Xét de nghi cz‘fta UBND thi xd Dién {3&n tai To trinh 50 53’]/TTF-UBND

ngay 26/12/2016 vé viéc phé duyét Quy ché quan ly quy hoach, kien tric do thi
thi xa Dién Ban;
1o dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 317/TTr-SXD ngay
26/12/2016 va To trinh so 27/TTr-SXD ngay 27/02/2017,

QUYET DINH:

f Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché quan 1y quy hoach,
kién tric d6 thi thi xa Dién Ban.

Pidu 2. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay Quyc,t dinh nay co hieu luc, UBND thi
xd Dién Ban co trach nhiém ra soat, diéu chinh hodic tham muu cap ¢ tham
quyén diéu chinh cac QLlyF:t dinh cua UBND thi xa, UBND tinh ¢o noi dung
khong phu hop véi Quy ché quan ly quy hoach, kién trac do thi thi xa bBién Ban.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cac So, Ban, nganh;
Trudng Ban Quan ly Phat trién d6 thi moi Dién Nam - Dién Ngoc; Trudng Ban
Quan ly cac khu cong nghi¢p Quang Nam; Chu tich UBND thi xa Di¢n Ban va
Thu trudng cac don vi, to chire, ca nhan lién quan cédn ctr quyét dinh thi hanh./. r

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu didu 3; KT. CHU TICH

- B Xéy dung (bao céo);

- TT HBND tinh (bao cao);

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Bao Quang Nam (ding thong tin);

- Pai PT-TH tinh (dang théng tin);

- Cf)ﬂg Thong tin dién tu tinh;

- Cuc Kiém tra van ban — Bd Tu phap;

- Phong Kiém tra van ban - S& Tu phap;
- CPVP;

- L VT, KTTH, KTN, VX, TH.

A0V T Ut it 36 Oy e quan v Boach e teng oo tie D Ban deicr

O CHU TICH

Huynh Khanh Toan







UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc lap — Ty do — Hanh phic

QUY CHE
Quén 1y quy hoach, kién tric d6 thi thi xa Dién Ban
(Ban hanh Kém theo Quyét dinh s6 a5 /OD-UBND ngay ¢#73/2017
cua UBND tinh Qudng Nam)

Chuong 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Dieu 1. Muc dich cua quy ché

1. Quan ly quy hoach, kién tric do thi thi xa Dién Ban phu hop voi Quy
hoach chung dé thi Dién Ban da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
518/QD-UBND ngay 07/02/2013.

2. Kiém soét viée xiy dung, chinh trang, phét trién dé thi.

Diéu 2. Pham vi diéu chinh va doi tugng ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Céap phép xay dyng, cap gidy phép quy hoach, tham
dinh quy hoach va quan 1y kién tric, ha tang trong pham vi dia gidi hanh chinh
thi xd Bién Ban.

2. Boi tugng ap dung: Cac to chire, ¢4 nhan trong nudc, nude ngoai dang
tham gia cac hoat dong lién quan dén khdng gian, kién trac, canh quan thudc
do thi thi xa Dién Ban.

Piéu 3. Diéu chinh, bo sung

Ngoai nhitng quy dinh néu trong ban Quy ché nay, viée quan 1y xdy dung
trong cac khu d6 thi va khu dan cu con phai tuan thu cac quy dinh phap luat hién
hanh cua Nha nudec.

~ Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay doi Quy ché nay phai duge cac cép

thdm quyén phé duyét theo ding trinh tw, quy dinh cta phap luét.

Pieéu 4. Giai thich tir ngi

Trong Quy ché nay, cc tr ngl sau day duoc hiéu nhu sau:

|. Céng trinh la cong trinh dén dung va cong ngjhiep duoc quy dinh tai Phu

luc T Thong tu 56 03/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cia Bd Xay dung quy dinh
vé phan cap céng trinh va huéng dan 4p dung trong hoat dong dau tu xay dung,

2. Khoang liui bién 1& khoang cach tinh tlr ranh gidi bén, ranh gidi dau trong
ctia thira dét dén mép cua cong trinh xdy dung.

3. Chiéu cao nha la chiéu cao tinh tir cao do mat dat dat cong trinh theo
quy hoach dugc duyét toi diém cao nhat cta toa nha, ké c4 mai tum hodc mai
dbc. D6i vai cong trinh ¢ cée cao do mit dat khac nhau thi chiéu cao tinh tir
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cao do mat dat thap nhét theo quy hoach dugc duyét (cac thiét b ky thudt trén
mai: Cot ang ten, cot thu sét, thiét bi st dung ning lyong mat trof, bé nude kim
loai,... khéng tinh vao chiéu cao nha).

4. Kiét 1a 161 di lai nho tir dudng phd vao cac cum dan cu dé thi.

5. Hém 14161 di lai hep tir kiét vao sau trong cac cum dan cu do thi.

Chuwong 11
QUAN LY QUY HOACH VA KHONG GIAN PO THI

Muc 1
PHAN VUNG, PHAN KHU

Diéu 5. Phén viing quén ly

Pugc xac dinh theo So dd 1, gf)m ba phan ving quan ly:

I. Phan vang 1

La noi thi hién hiru, gém 7 phuong: Vinh Dién, Pién An, Dién Ngoc, Dién
Nam Bac, Dién Nam Trung, Dién Nam Bong va Dién Duong,.

2. Phan vung 2

La ving du kién phat trién thanh ndi thi, gdm céc xa: Dién Thing Bic,
bién Thang Trung, Dién Thang Nam, Dién Minh va Dién Phuong.

3. Phan ving 3

La vung ngoai thi, phat trién ndng thén méi, gdm cac xa con lai.

Muc 2
KHU VUC PO THI HIEN HU'U

Diéu 6. Quy dinh chung déi véi khu viee ndi thi hién hivu
Puoc chia thanh nam khu vuc chinh va ap dung nguyén tic quan ly sau:

I. Khu vue déd co quyét dinh thu hoi dat va dang thuc hign du an theo quy
hoach chi tiét dugc duyét hodc giay phép quy hoach do cép thim quyén cap.
Trong khu vuc nay, cong trinh va nha ¢ riéng ¢ duge quan ly theo dung ho S0
quy hoach chi tiét duoc duyét hodc gidy phep quy hoach do cqp thdm quyen cap.

(Duoc ky hi¢u X, xac dinh theo so dd 6A va 6B; cac so do tir 6.1 dén 6.7)

2. Khu vuc dd c6 ké hoach sir dung dét duoce cdp thdm quyén phé duyét.
Trong khu vuc nay, cong trinh, nha & riéng 1¢ dugc quan ly xdy dung theo
nguyén trang, khong thay déi quy mé, va cép cong trinh.

(Buoc ky hiéu X*, xac dinh theo so dd 6A va 6B; cic so dd tir 6.1 dén 6.7)

3. Khu vue han ché xdy dung

a) Ranh gidi duge xéac dinh gom: Khu vue duge xac dinh 1a ha tang khung
do thi (Ha tang xa hoi cap dé thi, ha tang ky thuat khung dé thi) duoc xac dinh
theo Ho so quy hoach chung d6 thi duoc duyét; Chuong trinh phat trién do thi
hodc khu vyc da ¢o dy an, nhung chua ¢6 ké hoach str dung dét dugc duyét.
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(Puogc ky hiéu H, xac dinh theo so dd 6A va 6B; cac so do tir 6.1 dén 6.7)

b) Nguyén tic quan ly: Trong khu vyc nay, quén ly cong trinh, nha o riéng
lé theo nguyén trang, khong thay 601 quy md, cap cong trinh hodc xay dung
khong qua quy mé theo quy dinh cap gidy phép xdy dung cé thdi han dugce
UBND tinh phé duyét, cu thé:

- Bbi véi nha ¢ riéng lé: Tbng dién tich san xay dung (bao gom dlen tich
san xdy dung tai tang ltimg) dbi voi ho gia dinh ¢6 05 nhan khéu < 100m” va s6
ting < 02 tang. Tang limg tai ting 1 va mai che cau thang tai san thuong (néu
c0) khong tinh vao s6 tang. Khong dugc xay dung tang ham, tang ntra ham.

Truong hop UBND thi xa Dién Ban xdc dinh h¢ gia dinh c6 nhleu hon 05
nhan khau, tong dién tich san xdy dung dugc phép ting thém [5m? san xay
dung/01 nhan khau.

- Dbi véi cong trinh: Téng dién tich san xay dung (bao gom dién tich san
xdy dung tai tang Iung) dam bao khong qua 10m? san/01 nguoi lam viée va 50
tang < 03 t’mg Fdng lung tai tang 1 va mai che cau thang tai san thuong (néu
¢6) khong tinh vao so6 tang. Khéng duoc xdy dung ting ham, tdng nira ham

- Truong hop vura xay dung mai, via céi tao stra chita, co quan cap phép
xdy dung phai t& chirc kiém tra, xac dinh ‘quy mé cong trinh, nha & hi¢n trang,
lap bién ban co xac nhén cua chu dau tu déi vai cong trinh, cha ho dbi véi nha ¢
riéng lé. T do xac dinh quy mo6 xay dung dam bao quy dinh trén.

4. Khu vuc cam xay dung

a) Ranh gi¢i dugc xac dinh gom Hanh lang bao v¢ dudng song, cau,
duong, cong trinh thuy lgi va ludi dién theo quy dinh; hanh lang bao v¢ di tich
duge cap tham quyén cong nhan; dat an ninh, quoc phong

(Ky hiéu C, xac dinh theo so dd 6A va 6B; cac so do tir 6.1 dén 6.7)

b) Nguyén tic quan ly: Trong khu vuc nay, khéng dugc xdy dung cong
trinh va nha ¢ riéng l¢, trur cac truong hop:

- Cac cong trinh dugc quy dinh tai Piéu 12, 13 Quy dinh nay;

- Cdc cong trinh phu tro phuc vu diéu hanh, quan ly, bao vé ha tang va cac
cong trinh thude dy an an ninh quéc phong, phong chong thién tai, nhung phai
dugc cap tham quyén cho phép;

- Nha ¢ riéng I€ hién trang dang nam trong khu vue nay thi duge phép cai
tao khong tang quy mo, cap cong trinh khi ¢6 nhu cdu, duoc co quan cap tham
quyeén cap phép.

5. Cac khu vuc khac: Cong trinh, nha ¢ riéng leé duge quan ly nhu sau:

a) Doi voi nha & riéng le

- Dién tich 16 dat toi thiéu duoc phép xay dung: Theo han muc giao dat,
cong nhan quyén sir dung dét ¢ dugce cép thadm quyén phé duyét.

- Chi tieu quan ly xay dung:

+ Tai cac goc giao nhau ctia cac kiét: Vat goc toi thiéu 2m;

+ Céc chi tiéu vé chi gioi duong do, chi gioi xdy dung, ting cao theo Phu
lue, So do ting phuong cu thé kém theo. Riéng dbi doi vai nha o riéng ¢ trén
tuyén duong kiét chiéu dai nho hon 100m, quan ly 1o gidi theo duong hién trang,
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chi gidi xdy dung trung vai chi gidi duc‘mg do, tang cao khong quéa 3 té”mg

- Chiéu cao tang: Chiéu cao téng 1 t6i da 3,9m, truong hop co tang lumg t01
da 5,2m. Chiéu cao cic tang con lai toi da 3,6m. Cot nén t6i da 0,45m so véi cot
via he, cdt kiét, hém.

- Mat do xay dung tuén thu theo bang sau:

Dién tich 16 dat (m¥can nha) | <50 | 75 | 100 | 200 | 300 | 500 | >1.000
Mat do xdy dung t5i da (%) | 100 | 90 | 80 | 70 | 60 | 50 | 40

Poi voi cac 16 dat co dién tich khong nam trong bang, dugc phép noi suy
gira hai gia tr] gan nhat.
b) Boi vai cong trinh cong cong

- Piéu kién duogc phép xdy dung: Phai tiép giap voi truc duong co long
duong > 5,5m (duong co 1), Truong hop khong tiép giap voi cac truc duong,
phai co 161 ddn vao cong trinh ¢6 chiéu rong long duong > 3,5m va dam bao co
diém quay dau xe.

- Chi tiéu quan ly xdy dung:

+ Chi giot xay dung;:

D6i voi 16 dét ¢o dién tich < 500m’*: Ap dung theo chi tiéu nha & riéng 1é
theo truc duong;

P&i voi 16 dit ¢o dién tich >500m”: Truong hop tlep gldp voi duong c6 16
gioi =16,5m, chi gioi xay dung cach chi giGi duong do toi thiéu Sm. Truong hop
tiep giap voi duong ¢d 16 gidi > 16,5m, chi gidi xady dung cach chi gioi duong
do t6i thiéu 10m.

+ Khoang Iui bién: Chiéu rong 16 dat tlep giap duong < 15m thi trung voi
ranh gigi dét; 16 dét cO chiéu rong tir 15m dén 30m, lui toi thiéu 2m; 16 dét c6
chiéu rong > 30m, lui toi thiéu 3,5m.

+ Mit do xay dung thuan, chiéu cao xdy dung: Chiéu cao xay dung cong
trinh t6i da 45m, cu thé theo bang;

Chiéu cao xay dung cong|  Mat do xay dung tbi da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mat dat (m) | 3.000m> | 10.000m> | 18.000m’> | >35.000m’
- <16 80 70 68 65
19 80 65 63 60 |

) 80 62 60 57 |
25 80 58 56 | 53 |
28 80 55 53 50
3] 80 53 51 48
34 80 ol 49 46
37 80 49 47 44
40 80 48 46 43
43 80 47 45 42
45 80 46 44 41
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Riéng ddi vai cac cong trinh gido duc, y té, van hoa, thé thao, cho khi xay
dung moi phai dam bao mat d¢ xay dung toi da 40%.

Truong hop cong trinh co chiéu cao xay dung lon hon 45m, phai dugc thuc
hién cac thu tuc thoa thuan chiéu cao cong trinh theo quy dinh hién hanh.

+ Quan ly tang ham: Dién tich chiém dat ting ham tbi da bang vai dién tich
xdy dung cong trinh.

Piéu 7. Quy dinh chung d6i khu vue ngoai thi hién hitu

Khong gian kién trac va canh quan moi truong phai tuan thu theo cic Quy
hoach xdy dung ndéng thon mdi da duogc phé duyet hodc diéu chinh, bd sung
dung quy dinh phap luat.

{)iéu 8. Quy dinh chung dbi vdi cong tac cai tao, chinh trang do thi
. He théng ha tang phai dong bo; dam bao cac yeu cau vé phong chay,
chira chay bai do xe, vé sinh moi trudng va co so ha tang k¥ thudt khéac. Lo gioi
duong giao thong trong khu ¢ hién trang cai tao phai > 3,5m va phai co diém
quay xe trong truong hop duong cut.

2. Khi cai tao phai dam bao b tri cac cong trinh phiic loi cong cong. Chi cho
phép xen cay thém cac cong trinh khac khi quy mé céc cong trinh phic loi cong
cOng nhu: Truong hoc phai dam bao quy chuan quoc gia; vuon hoa, san choi cong
cong dam bao c6 dién tich > 2m’/ngudi trong ban kinh phuc vu t6i da la 500m.

Muc 3
KHU VUC PHAT TRIEN MOI

Diéu 9. Noi dung quan ly

I. Vi tri, ranh gidi, quy m6: Pugc xac dinh theo So do 1

2. Cac quy dinh quan ly

a) Quan ly quy hoach chi tiét

- Phu hop vai quy hoach chung, quy hoach phan khu dugce duyét, truong
hop khéac phai duge UBND tinh xét duyét;

- Dam bao tinh kha thi thuc hi¢n theo quy hoach; ¢ phuong én tai dinh cu;
dam bao cac quy dat ha tang xa hdi theo dung Quy chuan, Tiéu chuan vé nha ¢

xa hoi, cdy xanh, cong trinh cong cong, du trit quy dat phat trién, cac cong trinh
cong cong khac.

b) Quan ly xay dung
- Tét ca cac cong trinh xdy dung phai dung voi quy hoach chi tiet duoc
duyét hodc Glay phép xay dung duoc cap tham quyén cép.

- Khi dau tu xay dung khu dan cu, khu do thi méi phai dau tu dong bo hé

thong ha tang ky thudt, ha tangj xd hoi, cdy xanh theo quy hoach hodc du an dau
tu duge duyét, trude khi bd tri dan cu,

3. Chi tiéu quan ly
Tuan thu céc chi ticu theo quy hoach chung, quy hoach phan khu duoc duyét.
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Muc 4
CAC KHU CHUC NANG

Piéu 10. Trung tdm hanh chinh, chinh tri

1. Vi tri: Khu vuc gidi han quanh Bau Sen thudc khdi 3, phuong Vinh Dién.
(Xac dinh theo So dd 6.1)

a) Quy mo khoang 26,1 ha.

b) Xédy dung khu hanh chinh tap trung va khu vuc canh quan xung quanh

Bau Sen.

2. Chi tiéu quan ly xay dung doi voi cong trinh cong cong

a) Mat do xay dung: Tbi da 50%.

b) Tang cao xdy dung: Téi da 5 tang.

¢) Khoang Iui: Téi thiéu 10m so véi chi gioi duong do.

3. Cac yéu cau vé ha tang k¥ thuat: Quan ly theo quy hoach dugc duyét.

Piéu 11. Khu, Cum céng nghiép

1. Cac khu, cum cong nghiép tap trung

(Xac dinh theo So do 5)

a) Khu céng nghiép Dién Nam - Dién Ngoc: Quy mo: 390ha;
b) Cum cdng nghiép: Gom 10 cum céng nghiép

STT Tén Dién tich (ha) Loai hinh cong nghiép

Cong nghiép co khi; san xuat vt
Cum CN Cam Son 26,93 liéu xay dung; ché bién nong, lam
san; may mac

Cong nghiép co khi; ché bién
Cum Trang Nhat 1 52,47 nong, lam san; dét, may mac, giay
da; san xudt vt li¢u xdy dung

Coéng nghi¢p. san XUAt hang tiéu
Cum Trang Nhat 2 2537 dung; ché bién nong, lam san; san
xuat thiét bi y té; may mic

Cong nghiép dién - dién ur, co
khi; ché bién nong, lam san; san

Cum Thuong Tin 39,73 xudt vat liéu xay dung; giay da,
may mdc, san xuat hang thu cong,
my nghé

Cong nghiép dién - dién tu, co
khi; ché bién nong, lam, thuy san;
giay da, may méc; san xudt hang
thi cong, my ngh¢

Cum CN An Luu 48,90

Cong nghiép san xuét hang tiéu
Cum CN Van Ly 2 dung, ché bién nong lam san, gia
cong ché bién hang xuat khiu
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Thuong mai va dich vy, kho hang; |
7 | Cum CN Bb Mung W stra chita va kinh doanh 6 to; may
tre dan va thu cdng my nghé il
Céng nghiép co khi; ché bicn

Cum CN Nam

8 Du 48,16 nong, 1am san; may mac; san xuat |
i hang thu cong, my nghé -
9 | Cum CN Bich Bic 25 Gia cong may mdc

san xuat tleu thu cong nghicp, gia
cong, do o, may, tre, chiéu, trac,
san xuat banh trang, san xudt do
gdm, do dong.

10 | Cum Bong Khuong 25

¢) Cac chi tiéu quan ly: Tuén thu theo quy hoach chi tiét dugce duyét va
Quy chuan Quy hoach hi¢n hanh.

2. Dbi vai cac co so cong nghiép, diém cong nghiép hién co trong do thi:
Kiém tra, ra soat cac co s& san xuat phai dam bao dat cac quy dinh vé moi
truong; néu khong dat phai di doi dén vi tri phu hop.

Piéu 12. Khu vuc di tich
. L Gom 4 khu vue bao ton di tich vdn hoa cép quédc gia va 31 khu vuce bao
ton di tich van hoa cap tinh.
(Xac dinh theo So dd 4)
2. Cac quy dinh déi voi cac cong trinh bao ton di tich lich su vin hoa:
Phai tuan thu quy dinh ctia Ludt Di san van hoa, cac quy dinh phap luat khac
co lién quan.

Pieu 13. Cong trinh phuc vu an ninh, qudc phong

1. Mang ludi:

(Xéc dinh theo So dd 4)

2. Viéc xay dung, sir dung trén dat qudc phong va dat an ninh phai diang
muc dich, tudn thu theo quy hoach chuyén nganh do B¢ Quoc phong va Bo
Cong an, dong thoi phai phu hop véi do an Quy hoach chung thi xa va cac quy
dinh cua phap luat ¢é lién quan.

3. Cdc hoat dong xdy dung, thi cong cong trinh an ninh, quoc phong néu co
vuong méc thi can co su trao doi, thoa thuan vdi cac co quan chire nang ¢é tham

quyen.

Picu 14. Khu vuc canh quan do thi

I. Phan khu vuc

a) Khu vuc xdy dung cong vién cay xanh, gom:

Céy xanh ven bién; cdc cong vién, bai tim bién; cdy xanh hai bén duong
603A; cay xanh ven hai bén song C6 Co, song Vinh Dién; cac cong vién, cac
mang xanh khac theo Quy hoach chung, quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Khu vuc cdy xanh ty nhién, gom:



Khu vuc cdy xanh ty nhién hién hitu duge xac dinh va gilr lai theo Quy
hoach chung nhu: Déi Bé Bo, ven song Thu Bon, cac nhanh song khac.

¢) Khu vue phat trién ndng nghiép, gom: Khu vyc sén xuit néng nghiép
dugce xac dinh theo quy hoach chung.

(Xac dinh theo So do 3)

2. Céc chi tiéu quan 1y cu thé

a) Déi voi khu vire cong vién céy xanh va cdy xanh ty nhién quan ly theo
quy hoach chi tiét xdy dyung duge phé duyét, dam bdo chi tieu: Mat do xay dung
00p toi da < 5%; tang cao xay dung toi da 01 tang, chiéu cao khon{, qué 5,2m.

b) Dbi voi cong vien chuyén dé thi mat do xiy dung toi da 25%, tang cao
khong qua 3 tang, chiéu cao khong qua 13,5m. Trudng hop do yéu cau cong
trinh déc thu, chiéu cao cdng trinh khac so véi quy dinh nay, phai cé quy hoach
chi tiét duoc duyét.

3. Quan ly xay dung khu vuc canh quan do thi

Truong hop xu ly d01 vGi cong trinh, nha o hi¢n trang thi duge phep cal tao
khong tang quy mo, cap cong trinh khi ¢6 nhu céu, dugc co quan cap tham
quyén cap phép.

Muc 5
CAC TRUC KHONG GIAN CHINH

Didu 15. Danh muc céc truc khong gian chinh
Puge xéc dinh theo So d6 2.
Poi VOl truc khong gian chinh xdy dung mdi hodc cai tao phai lap quy

hoach chi tiét 1/500 hodc thiét ké do thi. Trong do wu tién cho cac khu vuc,
tuyén duong nhu sau:

STT Tén Lo gidi (m) hodc cip song
I | Truedoc
1| Duong ven bién DT.603B 27
5 DU'(;)ng DUT.6AO7 —
(Tran Thu D9)
3 | Qubclo 1A 33
Truc canh quan doc song C6 Co Cép sbéng IV
S | Truc canh quan doc sdng Vinh Dién Cép séng V
IT | Truc ngang
1 | Buong DT. 608 43
2 | Pudng DT. 6078 | %
3 | Dbuong DT. 603 33
4 | Puong DH7 L
5 | Duong PH8 77 i

o\
b
\

¥
A\

it
~o

87

/
s



Didu 16. Quy dinh vé bd tri h¢ thong ha tang k¥ thuat

I. Hé thong ha tang k¥ thuat trén cac tuyén phé chinh khuyén khich bo tri
ngam, dam bao két noi tuong thich, dong bd, an toan gilta cac cong trinh ngam
va glua cong trinh ngam vOi cac cong trinh trén mat dat. D6i vai cac hang muc
dat noi trén via he phai dam bao an toan va canh quan do thi.

2. Céc cong trinh hién hiru di ndi neo trén tru phai bé tri chic chédn, gon
gang, gom lai thanh b6 ¢d duong kinh t6i da 20cm (trir duong day tai di¢n phai
dam bao khoang cach an toan theo quy dinh), khoang cach day budc toi da 10m,
chiéu cao thong thily ctia duong diy dam bao toi thiéu 5,5m so v&i mit via he,

Chuwong 111
QUAN LY CONG TRINH KIEN TRUC

Muc 1
CONG TRINH CONG CONG

Piéu 17. Cac quy dinh chung

I. Quy dinh chi tiéu xay dung;: /\p dung theo Chuong I1, Quy ché nay.

2. Quy dinh quan Iy kién tric

~a) Kién tric cac cong trinh cong cong phai tuan thu cac Quy chuan, Tiéu
chuan xdy dung, Tiéu chuin nganh va cac quy dinh hi¢n hanh.

b) Tat ca céc bo pha_"-m‘ cua cong trinh khong duoc vuon ra ngoai chi 2101
duong do, tri hé thong ha tang ky thudt dau noi vao cong trinh.

¢) Khuyén khich xay dung cac cong trinh kién tric xanh, tiét kiém nang
lugng.

d) Phai bé tri du dién tich san, bai dau xe theo quy dinh cho 56 nguoi ra vao
cong trinh.

d) Cong trinh coéng cong (truong hoc, bénh vién, rap hat, san van dong,...)
phai c6 dién tich tap két ngudi va xe trude cdng (con goi la vinh dau xe).

3. Quy dinh vé s dung vat liéu:

a) Khong duoc xdy dung bang cac vat lidu thé so (tranh, tre, nira, 14,...)
trong khu vuc do thi, tri nhiing truong hop dac biét duge cac co quan co tham
quyén cho phép.

b) Di¢n tich sir dung céac vt liéu phan quang <70% dién tich mdt ding.

Dieu 18. Quy dinh doi véi cong trinh diém nhan

I. Vi tri : BO tri tai cac khu vuce trung tam do thi, khu vuc ctra ngd do thi,
trén cac truc khdng gian chinh do thi.

2. Loai hinh ¢ong trinh: Cong trinh dich vy, cong cong.

3. Phuong an kién triic phai thong qua hoi dong kién tric voi thanh phan co
ban gdm: Chu dau tu, lanh dao UBND thi xd Dién Ban, lanh dao S¢ Xay dung
va Hoi Kién trac su tinh.

9



Muyc 2
CONG TRINH NHA O

Piéu 19. Pi voi chung cu

I. Quy dinh vé mat do dan cu trong cdng trinh

‘a) Mat do dan cu trong cong trinh khong duge vuot qua chi tiéu mat do
dan sé duge xéac dinh trong cac quy hoach chi tiét, phan khu duoc duyet

b) Mat do dan cu duge tinh trén dién tich dit ¢ sau khi da quy doi doi voi
nhitmg du an nha & c6 két hop céc chire ning khac.

2. Quy dinh vé quy mo xay dung

Pdi voi nhém nha & chung cu, mat d§ xay dung thuan cta nhom nha
chung cu theo dién tich 16 dat va chiéu cao ¢ong trinh phai dam bao:

Chiéu cao xdy dyng cong| _ Mat d6 xdy dung tbi da (%) theo dién tich 16 dét
trinh trén mat dat (m) | <3.000m®> | 10.000m> | 18.000m> |>35.000m’

<16 75 65 63 60 |

3 19 75 60 58 55

29 75 57 55 5
25 75 53 51 48 |

i 28 75 50 48 45
- 31 45 48 46 43
34 75 46 44 41 5
37 75 44 42 39

40 75 43 41 38

43 75 42 40 37

46 75 41 39 36

>46 75 40 38 35

Truong hop cong trinh co chiéu cao xdy dung lon hon 45m, phai duoc
thuc hién cédc thu tuc thoa thuan chiéu cao cdng trinh theo quy dinh hién hanh.

Pdi vai céc chung cu ¢6 tAng trét b tri cac cong trinh cong cong va dich
vu, bo tri khoang lui tang trét thém 4,0m so v&i chi gidi xay dung trén cic tuyén
duong chinh ¢6 10 gidi trén 12m. (xem hinh v¢)

%%l E"Dl
£l ol
2 2
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= 5|
&, h
| o]
=
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| s =
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L gidi = 6m 4.0m
-
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3. Quy dinh vé quan ly kién trac

a) Khdi nha chung cu can duoc thiét ké hai hoa voi khong gian duong pho
mat dung cac hudng déu phai dugc nghlen ctru dong bo, phu hop vaoi dac diém
khi hau, tap quan sinh hoat va nep song van minh dé thi.

b) Ram ddc cua 16i ra vao tang ham (néu c6) lui so véi chi gidi dudng do
toi thiéu la 3m.

¢) Khong duoc phép thiét ké, 1ap dat ong, muong xa nudc mua, nuoc rua
san, nude thai sinh hoat truc tiép 1én via he, cac tuyén duong; canh cong mo ra
khong duoc 14n chiém via he.

4. Quy dinh vé t6 chirc giao thong

a) Truong hop chi ¢o mot duong giao thong tiép can khu chung cu, phai
bao dam chiéu rong long dudng toi thiéu 10,5m.

b) Truong hop co trén hai duong giao thong tlcp can khu chung cu, phai
dam bao chiéu rong long duong cho moi duong toi thicu 6m.

¢) Co 161 di riéng cho ngudi di bo va uu tién cho nguoi tan tat.

Pi¢u 20. D6i vdi nha & riéng 1é ho gia dinh

I. Khong dugce xdy dung bing cac vat lidu thé so (tranh, tre, nua, . .
trong khu vuc do thi, trir nhiing truong hop déc biét dugce cac co quan ¢o tham
quyén cho phép.

2. Tat ca céc bd phan nha ¢ riéng 1€ khong dugc vuon ra ngoai chi gidi
duong do.

- 3. Mat tién cac ngdi nha doc céc tuyén phd khong duge bo tri san phoi

quan ao.

4. Mai nha ¢6 cac phan nhé lén phia trén (nhu bé chia nude, angten chao,
khung thang may,...) phai bo tri khuat vao khaoi tich cong trinh.

5. Quan hé vdi céc cong trinh bén canh

a) Khong b phan nao cua ngm nha ké ca thiét bi, duong ¢ on;:, phan ngam
dudi dat dugc vuot qua ranh gidi voi 16 dat bén canh.

b) Khoéng dugc xa nudc mua, nudc thai cac loai, khi bui, khi thai sang nha
bén canh.

Muc 3
CONG TRINH CO TiNH PAC THU

Diéu 21. Cong trinh tén gido, tin nguing

I. Stra chira, cai tao, ndng cép cong trinh ton gido, tin ngudng;

a) Truoc khi stra chira, cai tao, ning cép cong trinh ton gido, tin ngudng
phai ¢ ho so xin phép xay dung theo quy dinh.

b) Riéng ddi vdi cac cong trinh ton gido, tin ngudng la di tich van hoa, lich
su da dugc co quan Nha nudce ¢o tham quyén cong nhén, chi tién hanh bao quan,
tu bo va phuc hoi khi duge co quan Nha nude ¢ thim quyén chap thuan.



Piéu 22. Quy dinh dbi véi di tich van hoa

. Viée bao quan, tu bd, phuc hdi di tich phai bao dam céac yéu cau sau day:

a) Gilr gin tdi da cac yéu td gde céu thanh di tich.

b) Lap quy hoach, du an, phuong an sura chira trinh co quan ¢6 tham quyt,n
phé duyét trir truong hop stra chita nho khong anh hudng dén yéu 6 goe cau
thanh di tich.

2. Viéc quan ly, cham soc, bao vé, phét trién, st dung di tich danh théng
phai tuan thu nghiém ngét cac quy dinh cua Luat Di san védn hoa, cac quy dinh
phap luat khac co lién quan.

Piéu 23. Quy dinh dbi vai cong trinh tuong dai, k¥ niém

1. D6i voi cac cong trinh xdy mai phai té chie thi tuyén hodc tuyén chon
phuong an thiét ké.

2. Cong trinh da xay dung phai thue hién bao quan va tu bd theo dinh ky.

Chuong IV
HA TANG KY THUAT, NGHIA TRANG, QUANG CAO, CAY XANH

Piéu 24. Dbi véi cong trinh giao thong
Dtrdng trong cac khu doé thi méi dam bao
a) Chiéu dai duong dudi 200m: Lo gioi t6i thiéu 11,5m, long duong téi
thiéu 5,5m, via he t6i thiéu 3,0m.

b) Chiéu dai duong trén 200m: Lo gioi toi thiéu 13,5m, long duong tdi
thiéu 7,5m, via heé t4i thiéu 3,0m.

¢) Budng tiép gidp v6i khu cay xanh, vuon hoa ma khong can bd tri duong
dng k¥ thudt thi via he tdi thiéu 1,5m.

d) Kiét, hém trong cac khu hién hitu khi cai tao phai dat 16 gioi tdi thiéu
3,5m.

2. Khi cai tao, ning cdp dudng trong do thi hién hiru

a) D6i vaoi cac khu da co quy hoach chi tiét: Thuc hién theo quy hoach
duogc duyét.

b) Khu chinh trang: Truong hop can thiét phai nang cao do mat duong thi
phai t6 chire 1dy y kién ctia cong dong dan cu doc hai bén tuyén.

Piéu 25. Quy dinh ddi voi hé théng ha ting k¥ thuat khac

Céc cong trinh ha tang k¥ thuét khac phai duge quy hoach, thiét ké, xay
dung déng bo.

1. Thoat nudc:

a) Dol voi khu vye do thi moi, hé thong thoat nudce thai duoe xdy dung
riéng biét vai hé thong thoat nude mua.

b) Trong khu d6 thi hién htu, xem xét bo tri tuyén cong thodt nuée thai
tach riéng hé thong cong thoat nudc mua hién trang.



¢) Nudc mua tor mai nha va nudc thai khong duoc xa truc tiép [én mat via
he, duong pho.

d) Céc ho dan cu, cac cong trinh cong cong va cong nghiép phai co hé
thdng xr ly nude thai cuc bo trude khi xa ra hé thong chung. Tuyét dbi khong xa
nudc thai chua qua xtr ly xuong long hd, kénh muong trong dé thi,

e) Nude thai y té nguy hai phai dugc xu Iy riéng dat tiéu chuan moi trudong
trude khi xa ra hé thong chung,

2. Hé thong duong day dién, thong tin:

Phai dugc bo tri hop Iy trén nguyén tic thay dan day tran bang day co boc
cach dién, tién t6i ngm hoa toan bd; d6i voi tuyén phd chua co diéu kién thuc hién
thi phai str dung chung cét dién dé dam bao thong thoang duong phd va an toan
giao thong.

3. Tram ban xang, dau, cung cép khi dot phai dugc bé tri theo quy hoach
dugc duyét, co khoang cach tuan thu quy dinh phap luat.

4. Cong trinh ha tdng ky thudt b tri ndi trén via hé phai tuan thi quy
hoach, thiét ké do thi duogc duyét.

5. Diém dimng dd xe buyt, bai db xe

a) Pham vi st dung cac chd dimng xe buyt pht hop véi tiéu chuan duong
giao thong do thi.

b) Bai dd xe phai dam bao quy dinh tiéu chuén chuyén nganh hién hanh.

Dicu 26. Quy dinh vé nghia trang

I. Khoang cach ly an toan vé sinh moi truong phai dam bao

a) Khoang cach an toan vé sinh mdi truong toi thidu tir nghia trang dén
duong bao khu dan cu, truong hoc, bénh vién, cong so 1a 100m dbi voi nghia
trang cat tang; doi voi nghia trang chon cat mot lan 1a 500m.

b) Khoang cach an toan vé sinh méi truomg (ATVSMT) tdi thiéu tir nghia
trang chon cat mot lan dén cong trinh khai théc nude sinh hoat tap trung la 2.500m.

¢) Khoang cach ATVSMT téi thiéu tir nghia trang dcn mép nude gan nhat
cia mat nude (song, ho bién) khong dung cho muc dich cap nudc sinh hoat doi
vO1 nghia trang chon cat mot 1an 1a 300m; dbi voi nghia trang cat tang 100m.

2. Tir cong trinh hoa tang xay dung mdi dén khu dan cu, cong trinh cong
cong va dan dung la 500m.

3. Vige su dung dat trong nghia trang: Dlen tich stir dung dat cho mo chon
cat mot lan t6i da Sm’; mé cat tang toi da 3m”.

4. Doi vai cac nghia trang do ton tai ¢t hién nay c6 vj tri khong phu hop
quy hoach phai duge quan ly nguyén trang va dong cua, timg bude ¢o ké hoach
di chuyén vao cac nghia trang nhan dan theo quy hoach duoc duyét.

Dicu 27. Quy dinh vé quang cdo
Cac cong trinh quang cao tuan thu Luét Quang céo; Quy chuén ky thuat quoc

gia vé xdy dung va lap dat phuong tién quang cao ngoat trot; quy hoach quang cao
ngoai troi trén dia ban tinh va cic quy dinh trong thiét ké do thi duoe duyét,
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Pidu 28. Quy dinh v¢ cay xanh

Viéc trong cdy xanh do thi phai tudn thd ding quy hoach dugc phé duyét,
phu hop voi timg khu vuce, bao dam an toan, ding quy trinh ky thuat, diung
chung loai, tiéu chuén theo quy dinh hién hanh.

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Picu 29. Cép gidy phép xdy dung

Viée cp gidy phép xay dung phai tudn tha cac quy dinh tai Luat Xay dung s6
50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; quy dinh phén cap tham quyén cap gidy phép xay
dung va cap gidy phép xay dung co thoi han duge UBND tinh ban hanh.

Piéu 30. Cip gidy phép quy hoach, phé duyét quy hoach xdy dung
Thuc hién theo Luét quy hoach do thi hién hanh va cac quy dinh c6 lién quan
cia UBND tinh. :

Didu 31. T4 chire thuc hién Quy ché
. Uy ban nhan dén thj xd Pién Ban:
a) To chirc cong b6, phd bién Quy ché dén cac td chire, ca nhan trén dia ban

thi xA Dién Ban biét, kiém tra, thuc hién, lam co s& trién khfu thuc hién quan ly
quy hoach, kién trac trén dia ban thi x4 ding theo Quy ché nay.

b) Theo doi, kiém tra, hudng dan céc to chue, ca nhan trén dia ban thi xa
Dién Ban thuc thién Quy ché nay.

¢) Ky duyét cac So dd, Phu luc kém theo Quy ché nay; dinh ky ra soat, cap

nhat, bo sung, diéu chinh cac Phu luc, So dd kém theo Quy ché nay nham dam
bao cong tac quan ly phu hgp vai thue té sau khi c6 két qua kiém tra, théng nhat
cua S¢ Xay dung.

d) Tong hop bdo cédo S& Xay dung cic vudng mic phat sinh trong qué trinh
trién khai thue hién Quy ché.

2. Uy ban nhan dan cac x4, phuong trén dia ban thi xa Dién Ban:

a) T chue phd bién Quy ché dén tat ca céc ho gia dinh tén dia ban,

b) Kiém tra, xtr ly céc vi ‘pham Quy ché nay theo tham quyén. Bao cao UBND
thi xa Dién Ban xem xét, quyét dinh déi véi truomg hgp vuot qué tham quyén.

3. So Xay dung:

a) Thuc hién cong tac tham muu UBND tinh, to chirc quan ly quy hoach,
kién truc trén dia ban thi xa Dién Ban theo tham quyén quy dinh cta phip luét
va UBND tinh giao. Chu tri, phdi hgp véi cac So, Ban, nganh c6 lién quan va
UBND thi xa Dién Ban thuc hién Quy ché nay.

b) Theo ddi, hudng dan, kiém tra UBND thi xa Dién Ban thuc hién quan ly
quy hoach, kién tric trén dia ban thi xi theo ding quy dinh cia Nha nude va
Quy ché nay.

¢) Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién quan ly quy hoach, kién tric; xur ly
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theo tham quyeén hodc trinh UBND tinh xir Iy cac truong hop vi pham Quy cheé
theo quy dinh cua phép luat.

d) Chu tri, phéi hop voi UBND thi xa Di¢n Ban, cac co quan lién quan dé
xuat UBND tinh xem xét quyet dinh ddi véi cace dé xuét thay doi, diéu chinh, bo
sung Quy ché nay va giai cuyet cac truong hop phat sinh trong qua trinh h thue
hién ma khong pht hop vai mét sé quy dinh trong Quy ché nay.

e) Dinh ky téng hop, bao cdo UBND tinh tinh hinh thuc hién Quy ché.

4. Cac So: Giao théng van tai, Tai nguyén va Moi truong, Van héa, Thé
thao va Du lich, Théng tin va 'l*ruyén thong, Nong nghiép va Phat trién nong
thon, Cong Thuong, Ban Quan ly Phat trién do thi méi Dién Nam — Dién Ngoc,
Ban Quan ly cac Khu cong nghiép Quang Nam theo chic nang, nhiém vu huong
dan UBND thi x& Dién Ban thyc hién dung Quy ché; phoi hop véi S& Xay dung
tham muu UBND tinh giai quyét céc truong hop phat sinh trong qué trinh thyc
hién khéng phit hop véi mét s6 quy dinh trong Quy ché nay.

5. Cac t6 chlrc ca nhan khac:

a) Moi t6 chirc, ca nhan L(’) trach nhiém thyc hién nghiém cac quy dinh tai
Quy ché nay, dong thoi ¢6 quyén tham gia giam sat vige thuce hien Quy ché va
khiéu nai, t6 cdo cac hanh vi vi pham Quy ché my

b) Trong qua trinh thuc hién Quy ché nay néu ¢ kho khan, vudng méc thi
phan anh vé UBND x4, phuong va UBND thj xd Dién Ban dé dugc hudng dan
giai quyet./. %

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Huynh Khanh Toan



Phu luc
Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric do thi thi xa Dién Ban
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 05 /2017/QD-UBND ngay af73/2017
cua UBND tinh Quang Nam)

1. So d6 1: Phan khu, phan vung quan ly

2. So d6 2: Truc khong gian dé thi

3. So dd 3: Canh quan dé thi

4. So dd 4: Pat An ninh quc phong va di tich

5. S0 d6 5: Khu, cum cong nghiép
So do 6:
6A. So do téng hop khu vuc ndi thi

S

6B. So do tong hop khu vue ngoai thi
0.1 Phuong Vinh Dién.
6.2 Phuong Dién An
6.3 Phuong Dién Ngoc
6.4 Phuong Dién Nam Bic
0.5 Phuong Dién Nam Trung
6.6 Phuong Dién Nam Ddng
6.7 Phuong Dién Dwong
0.8 Xd Dien Phuony

. 6.9 Xa Dién Minh

" 6.10 Xa Pién Thang Bac
6.11 Xa Dien Thc“img Trung
6.12 Xd Dién Thing Nam
6.13 Xa Pién Phuoc
6.14 Xa Dien Hoa
6.15 Xa Dién Tién
6.16 Xa Dien Tho
6.17 Xa Dién Hong
6.18 Xa Dién Phong
6.19 Xa Dién Trung
0.20 Xa Dien Quang

7. Phu luc 1: Tong hop cac tuyén dudng quan ly



