UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PUC PHO Péc Lap - Twdo - Hanh phdc
S6: 13042 /Qb-UBND buc Pho, ngdy 02 thang /7 nam 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh quin Iy theo P6 an quy hoach phan khu ty 1§ 1/2000
Trung tam do thi phia Nam phwong Nguyén Nghiém, thi xa Pic Pho

UY BAN NHAN DAN THI XA PUC PHO

~ Can cir Lugt To chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Lugt sua
doi, bo sung mot so dieu cua Lugt To chirc Chinh phu va Lugt Té chic chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cur Lugt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Can cir Lugt Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Ludt Sura
doi, bé sung mét so diéu cua 37 Ludt ¢ lién quan dén Ludt quy hoach sé
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phui vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh so 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phu siza
doi, bo sung mat so dieu cua Ngh; dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia
Chinh phu vé ldap, tham dinh, phé duyét va qudn ly quy hoach dé thi va Nghi
dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so
ngi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghj dinh sé 136/2020/NB-CP ngay 24/11/2020 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phép thi hanh Lugdt Phong chay va chiza chay
va Ludt siza doi, bo sung mét so diéu cua Ludt Phong chay va chiza chay;

Can cit Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bg truéng Bé
Xay dung quy dinh vé hé so cia nhiém vy va do &n quy hoach xay ding ving,
quy hogch do thi va quy hogch khu chize nang dac thu;

Can cir Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B trucng B
Xay duwng hwéng dan vé néi dung Thiét ké dé thi va Théng tw s6 16/2013/TT-
BXD ngay 16/10/2013 cia B¢ truéng B Xay dung vé sita doi, bé sung mét so
diéu ciia Théng tw s6 06/2013/TT-BXD;

Can cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 16/5/2021 cua Bg truong Bo
Xay dung vé viéc Ban hanh quy chuan quac gia vé quy hogch xay dung;

Can cir Quyét dinh s6 831/0P-UBND ngay 17/11/2017 cia UBND tinh
Quang Ngai ve vigc phé duyet Quy hoach chung (dieu chinh) do thi Dirc Pho,
tinh Quang Ngai den nam 2035,



2

Can cir Quyét dinh s6 861/0P-UBND ngay 20/9/2021 ciia UBND tinh vé
viéec ph{a duyér dieu chinh cuc bo Quy hoach chung do thi Puc Pho, tinh Quang
Ngai dén nam 2030;

Can cir Quyér dinh s6 936/0P-UBND ngay 07/10/2021 cua UBND tinh
Quang Ngai ve phé duyér do an quy hoach phan khu ty I¢ 7/2000 Trung tdm do
thi phia Nam phuwong Nguyen Nghiém, th; xa Dic Pho;

Xét dé ngh;’ cua Phong Quan [y do thi tai To tr‘mh\sé’ 103/TTr-UBND ngay
28/10/2021 vé vi¢c Ban hanh Quy dinh quan Iy theo do an quy hogch phan khu
ty I¢ 1/2000 Trung tdm do thi phia Nam phuong Nguyen Nghiém, thj xa Dirc
Pho.

QUYET PINH:

biéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan 1y theo DS 4n
quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Trung tdm d6 thi phia Nam phuong Nguyen
Nghiém, thi xa buc Pho.

Pieu 2. Quyét dinh nay c6 higu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé cac
quy dinh vé quan ly quy hoach trudc day tai khu vuc quy hoach.

Piéu 3. Chanh Vian phong thi xa; Tha truéng cac phong chuyén mdn thuoc
UBND thi x&; Chu tich UBND céac xa, phuong: Phé Hoa, Pho Vinh, Pho Minh,
Pho Cuong va Thu truong cac co quan, don vi, t6 chic, ca nhan co lién quan
chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PUC PHO Poc Lap - Tw do - Hanh phuc
QUY DINH

Quian 1y theo Pd an quy hoach phan khu ty ¢ 1/2000
Trung tAm dé thi phia Nam phwong Nguyén Nghiém, thi xa Piwc Pho
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /OP-UBND ngdy  thang 10 ndm
2021 ciia UBND th; xd Pirc Pho)

CHUONG |. QUY PINH CHUNG

Piéu 1.Doi twong va pham vi ap dung

Quy dinh nay ap dung d6i voi tat ca cac to chuc, ca nhan thuc hién viéc
quan ly phat trién do thi, dau tu xay dung, cai tao chinh trang trén dia ban khu
Trung tdm d6 thi phia Nam phuong Nguyén Nghiém, dam bao theo dung db &n
“Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Trung tdm d6 thi phia Nam phuong Nguyén
Nghiém, thi xa Dtc Pho, thi xa Bic Phd” di duoc phé duyét.

Quy dinh nay 13 co s& dé chinh quyén cac cip, cac co quan quan Iy kién
tric, quy hoach, xay dung cuaa tinh Quang Ngi va thi xa Dtc Pho xay dung Quy
ché quan Iy kién trac quy hoach va quan 1y dau tu xay dung; Cap phép xay
dung; Lam can ctr dé xac 1ap: nhiém vu; d6 &n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500; du
an dau tu; thiét ké do thi; cung cap thong tin quy hoach; cap giay phép quy
hoach, cac quy hoach chuyén nganh, ...

Trong qué trinh trién khai thuc hién can tuan tha tiéu chuan, QCXDVN;
cac quy dinh quan 1y cu thé, mot sé quy dinh khéng c6 tinh bat budc c6 thé duoc
hiéu chinh cho phii hop véi diéu kién thyc te trén nguyén tac khong lam thay doi
cac dinh huong Ién cua quy hoach; moi thay d6i khac dap ung nhu cau phat
trién can duogc cap co tham quyén xem xét quyét dinh.

Piéu 2. Phan cdng quan Iy thuc hién

UBND thi xa Btc Phé thdng nhét quan Iy toan dién cac hoat dong dau tu
xay dung, phét trién d6 thi, quan ly phat trién cai tao va quan ly khong gian, kién
trdc canh quan d6 thi theo diing do an “Quy hoach phan khu ty & 1/2000 Trung
tam d6 thi phia Nam phuong Nguy&n Nghiém, thi xa Bac Pho” dugc duyét.

Phong quan ly d6 thi 1a dau méi tham muu toan dién cho UBND thi xa Puc
Pho vé quy hoach do thi theo do 4n “Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Trung
tam do thi phia Nam phuong Nguyen Nghiém, thi xa Puc Phd” duoc duyét;
tham muu UBND thi xa cung cap thong tin quy hoach xay dung, huéng dan va
giai quyét cac tha tuc vé gigi thicu dia diém, cap chang chi quy hoach, cap giay
phép quy hoach, phé duyét quy hoach tong mat bang va thoéa thuan phuong an
Kién trac so bo, Xir 1y cac truong hop vi pham trong linh vuc quy hoach xay
dung; tham dinh, trinh UBND thi x& phé duyét cac do an quy hoach chi tiét.
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UBND cé4c x&, phuong: Phé Hoa, Phd Vinh, Phd Minh, Phd Cudng cé
trach nhiém thuc hién céng tac quan 1y nha nudc trén dia ban dam bao tuan tha
dung do6 &n quy hoach phan khu duoc duyét.

Viéc quan ly thuc hién “Quy hoach phén khu ty Ié‘1/2000 Trung tdm do6 thi
phia Nam phuong Nguyen Nghiém, thi xa Bic Pho” can tuan tha cac quy dinh
tai Luat Xay dung, Luat quy hoach d6 thi va cac quy dinh quan ly xay dung theo
quy hoach dugc duyét trén dia ban thi xa buac Pho.

Piéu 3. Vi tri, ranh gi6i, quy md dan sé

- Pham vi ranh gisi lap quy hoach c6 tong quy md dién tich khoang
628,3 ha (trong d6 dién tich doi ndi Lém Binh 141,9 ha, dién tich lap quy
hoach phan khu 486,4 ha), thugc mot phan ranh giéi cac phuong: Pho Hoa
(khoang 219,3ha), Pho Vinh (khoang 193,5ha), Pho Cuong (khoang 181,5ha)
va Pho Minh (khoang 34ha), thi xa Bac Pho cé gidi can nhu sau:

+ Phia Pong: Giap duong Nguyén Tat Thanh;

+ Phia Tay: Giap duong sat va duong Pham Xuén Hoa;

+ Phia Nam: Giap duong Pham Xuén Hoa va Nguyén Tat Thanh;

+ Phia Bac: Giap duong Hung Vuong.

- Quy mo dan sb: 12.800 nguoi.

Piéu 4. Tinh chat dé thj

La phan khu d6 thi phia Nam cia Trung tim do thi Pic Pho, gom cac
kKhu chitc nang: Khu hanh chinh, cong vién, cay xanh, thé duc th@: thao;
thuong mai,‘ dich vu, cac khu dan cu duoc quy hoach dong bo ha tang ky
thuat va ha tang xa hoi theo tiéu chuan do6 thi loai 1V.

Piéu 5.Quy hoach sir dung dat

TT Loai dét D'%E;)'Ch T(yo A)L)é
| | Pat xay dung d6 thi 418,69 66,64
1 |Pat dan dung 303,08| 48,24
1.1 |Pat cac don vi & 178,00/ 28,33
- Pt nhém & 167,20 26,61
+ Pat nhém nha ¢ méi 79,43 12,64
+ Pat lang x6m hién trang chinh trang 87,77 13,97
- Bt dich vy - cdng cong don vi & 5,27 0,84
- Bit vuon hoa ciy xanh don vi & 5,53 0,88
12 Dé\t Ehu’ong mai dich vu két hop & (ty 1é dat nhom 19.06 303
nha ¢ < 40%)
1.3 | Pat cong trinh céng cong do thi 37,43 5,96
- Bt trung tam y té 0,49 0,08




- D4t thé duc thé thao do thi 2,01 0,32

- Pt dich vy - cdng cong d6 thi khéac 34,93 5,56

1.4 | Dat cay xanh d6 thi 11,24 1,79
1.5 | Pat giao thong va HTKT khéc 57,35 9,13
- Bai d6 xe 3,70 0,59

- it giao thong ddi noi 53,65 8,54

2 | Pat ngoai dan dung 115,61 18,40
2.1 | Pt co quan 0,35 0,06
2.2 |bit trung tm nghién ctru, dao tao 2,14 0,34
2.3 | Pat du lich 18,83 3,00
2.4 |Dit tén gido, tin ngudng 0,96 0,15
2.5 |Nghia trang 0,46 0,07
2.6 | Dt giao thong doi ngoai 18,03 2,87
2.7 | Dat ha tang ky thuat 2,42 0,39
2.8 |Dét cay xanh cach ly 13,56 2,16
2.9 | Dat ciy xanh chuyén dé 58,86 9,37
Il | Pat khac 209,62| 33,36
Dat ndng nghiép 67,89 10,81

Dt 1am nghiép 128,44 20,44

Mt nuée 13,29 2,12
Tong 628,31 100,0

Piéu 6.Quy dinh chung vé ha tang xa hdi
1. Khu cbng trinh dich vu d6 thi:

UBND thi xa 1ap ké hoach hang nim, 05 nim va trién khai qéi tao, xay mg’yi
cac cong trinh céng cong, cong trinh xa hoi d6 thi phu hop véi toc dd phat trien
do thi.

- Péi vai cong trinh cai tao: viéc nang cap, cal tao, mé rong phai dam bao
dung quy mo, ban kinh phuc vu theo tiéu chuan, quy chuan ciia Nha nuéc quy
dinh.

- Bdi véi cdng trinh xay méi: dam bao dang quy mo, ban kinh phuc vu theo
tiéu chuan, quy chuan cua Quy hoach xay dung quy dinh; ddng thoi, cd tinh toan
phuong 4n du phong phét trién trong tuong lai. Cu thé, tinh toan quy mo 16 dat
xay dung cong trinh phai dy phong quy dat téi thiéu 20% cho phuong 4n mo
rong, quy dat nay bé tri khéng gian ma cho cong trinh.

- Hé théng cong vién d6 thi phai duoc dau tu hoan chinh va déng bo véi ké
hoach phét trién do thi; khdng sir dung dat quy hoach cong vién cay xanh cho
muc dich phét trién cac chirc ning khéc.
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- Bdi voi cac cong trinh cdng cong, thuong mai dich vu c6 quy mo trén
2.000 m? san, tang cao trén 07 tang phai dugc UBND thi xa c6 y kién vé phuong
an kién trac. Trlen khai thiét ké d6 thi, hoac nghién ctru cong trinh diém nhan
cao tang khu vuc can phai lay y kién co quan chuyén mon cua S¢ Xay dung tinh
Quang Ngdi, trinh UBND thj xa B¢ Pho théng qua.

- Ty 1¢ dat trong cdy xanh trong cac 16 dét xay dyng cong trinh dich vu do
thi toi :[hiéu 30% doi vai nha tré, truong hoc, bénh vién, nha van hoéa; toi thiéu
15% doi véi cac cong trinh khéc.

2. Nha ¢

Chi tiéu quy hoach su dung dat cua ting 6 quy hoach tai ban Ve la cac chi
tiéu & nham kiém soat phat trién chung. Trong qua trinh trién khai lap quy
hoach, du &n ¢ giai doan sau c6 thé xem xét diéu chinh cho phu hop véi diéu

kién thyc té (Ige ca truong hop su dung cac tiéu chuan nudc ngoai) va phai duoc
co quan c6 tham quyén cho phép theo quy dinh.

a) Khu vuc nhdm nha ¢:

- Xay dung dong bo, hién dai vé: hé thong ha tang ky thuat, hinh thic kién
tric, chat lugng séng; to chuc khdng gian kién trdc canh quan; két ndi hop Iy
véi khu vuc ¢ hién cd; khai thac cac hinh thic kién trlc truyén théng, cac gia tri
van hoa dac trung va dam bao tuan tha cac quy dinh hién hanh. Nha ¢ duoc phéat
trién da dang véi céc loai hinh: lién ké, biét thy, nha vuon,... phi hop véi khong
gian Kién tric canh quan xung quanh. Di véi dat ¢ xay dung mdi, trong qua
trinh trién khai cu thé, can danh du quy dat, dam bao co cau dién tich san xay
dung theo quy dinh, wu tién giai quyét cac nhu cau theo thir ty: tai dinh cu, gidn
dan, di dan giai phéng mét bang trong khu vire va do thi; dau gia quyén st dung
dat.

- T6 chiic md hinh, khéng gian ¢ dugc xac dinh cu thé trong do an quy
hoach chi tiét nhung phai dam bao bé tri ddy du cac chic nang: &, dich vy cong
cong, cay xanh san choi, giao thong tinh,... trén co s& phu hop vai quy dinh
chung cho tirng nhom nha ¢ tai tirng khu vuc.

- D6i vé6i cac khu ¢ phét trién mai, yéu cau phai 1ap ho so quy hoach chi tiét
xay dung (ty & 1/500) bao gom ca thiét ke do thi; truong hop, trong du &n phai
xay nha ¢ theo quy dinh thi phai c6 mau nha chi tiét. Kiém soét chat ché ty 18
dat cay xanh cong vién, tiéu hoa vién; quy dat céng cong phuc vu khu ¢ va do
thi.

b) Khu vuc lang xém hién trang:

- Boi véi cac 16 dat trén mat tien céc truc duong theo quy hoach phan khu
duoc quan 1y nhu doi véi nha ¢ thugc khu vuc quy hoach mai.

- Doi véi khu vyc cac cong trinh nha ¢ hién trang chinh trang can tién hanh
cai tao khdng gian mat dang cac tuyen pho, tao “bo mat” do thi xanh, sach, dep.

- DGi véi cac khu vyc con lai quan Iy theo Quy ché quan Iy quy hoach, kién
tric do thi Dac Phé dugc duyét.
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- Ch trong viéc cai tao, nang cap, xen cay trong cac khu vuc lang x6m
hién hiru song song véi viéc phat trién cac khu vuc mai. Cac khu vuc phat trién
ké can do thi can dugc két noi véi cac khu d6 thi hién hiru ca ve ha tang va canh
quan.

- Cac thén x6m hién ¢ tiép tuc phat trién 6n dinh, bo sung cong trinh van
hoa (cay xanh, nha vin hoa thon, thé thao, vudn hoa,...); cai tao hé thong giao
thong (to chirc bai dd xe két hop vuon hoa tai khu vuc cong trinh cong cong,
khu dat tréng); dau tu dién chiéu sang trén duong thén xém va khu vuc cong
cong; xay dung bai tap két, thu gom ndng san; trong cay xanh cach ly gitta khu
dan cu va nghia trang dam bao dung quy dinh.

- Cac cdng trinh cdng cong trong thon x6m nhu nha vin hoa, truong mam
non,...duogc bo tri tap trung d€ tao khéng gian trung tdm cho thén xom.

- Str dung hang rao cay xanh, han ché sir dung hang rao cimg dé phan dinh
gitra cac hg gia dinh vira tao canh quan moi truong.

- Khéng gian nha & t6 chiic phi hop dic diém san xuat cia ho gia dinh:
kinh té vuon, chin nudi, lam dich vy du lich cong dong,... Chuéng trai chan nudi
trong 16 dat & (néu cd) phai dat cach xa nha ¢ va duong di chung it nhat 5,0 m,
cubi hudng gié va phai c6 hd chtra phan, rac, thoat nude thai dam bao vé sinh
moi truong.

- V6i nha ¢ két hop 1am dich vu du lich cong dong can to chac khong gian
don khach, nghi chén két hop vai cac vuon cay canh hap dan du khach.

- Bao vé cac cong trinh ton gido tin ngudng, canh quan co gia tri.
- Céc yéu cau quan ly dau tu:

~+ Pau tu cac dy &n phat trién nha ¢ theo khung ha tang, xac dinh cho timng 6
pho dam bao yéu cau quan ly phat trién dong bo ve khong gian, kien truc canh
quan, ha tang k¥ thuat va ha tang xa hdi theo quy hoach duoc duyét.

+ Pau tu cac dy an chinh trang d6 thi, tao thém khoéng gian sinh hoat cong
cong, cong vién cay xanh, san choi phuc vu cho cdng dong dan cu tai cac khu ¢,
nhom o.

Piéu 7.Quy dinh chung vé ha tang ky thuat, vé sinh méi truwong

- Hé théng ha tang ky thuat phai dwoc dau tu hoan thién dong bo, gan voi
ké hoach dau tu cac du &n phét trién d6 thi trong khu vuc lap quy hoach. Khi
trién khai cac dy an phat | trién khu d6 thi, khu dan cu phai dam bao cac diéu kién
két ndi dong bo véi ha tang khung do thi tai khu vuc (hé thdng giao théng truc
chinh d6 thi va hé thdng cip dién, cip nudc, thoat nudc,...).

- C6 giai phap khop ndi ha tang hiéu qua, hai hoa giira cac khu vuc phat
trién méi vai cac khu vuc hién co; c6 giai phap bao vé, phat trién bén viing tai
nguyén canh quan, moi truong, thién nhién, gin git di san vén hoa, lich st va
ban sac truyén thong.

- Cac quy dinh chu yéu vé kiém soat va bao v¢ moi truong do thi doi voi he¢



sinh thai ty nhién:

1) Khu vyc canh quan ty nhién bao gom cac 16 dat 1am nghigp (d6i Lam
Binh) va cac 16 dat néng nghiép khu vuc doc duong Nguyén Tat Thanh:

Duy tri ddc trung dia hinh ty nhién cua khu vyc, khong san nén dé xay
dung cbng trinh nham dam bao yéu cau thoat 1 va chtra 1a.

Viéc thay doi dia hinh, canh quan ty nhién (trudng hop can thiét) nhu: san
lap cac khu dét, doi, ddng ruong, hd, ao, cay xanh, mit nude déu phai tuan tha
theo dd &n quy hoach nay, Quy ché quan ly quy hoach, kién trac d6 thi Buc Pho
hoac thiét ké do6 thi cia quy hoach dugc phé duyét. Trong truong hop khac phai
duoc su chap thuan cia co quan ¢ tham quyén.

2) Ddi véi hé théng cong vién cay xanh:

- DGi véi cdng vién doc theo sdng Lo B6: mat do xay dyng toi da 5%, tang
cao toi da 01 tang. Khai thac, gitt gin va phat trién thé manh moi truong sinh
thai song Lo Bo, da dang hé sinh thai va khong gian Iuu tra sinh thai trong khu
vuc.

- Cay xanh cong vién can dam bao c thiét ké cu thé, lay ¥ tuong lién két
khong gian song Lo B6 va doi Lam Binh lam chu dao.

3) Can dam bao hanh lang an toan bao vé song, ho, dam theo Quy ché quan
ly quy hoach, kién trac d6 thi Bac Pho duoc duyét va cac quy dinh phap luat co
lién quan.

4) Viéc quan ly va xay dung cong trinh can tuan thi cac Quy dinh, Quy
chuan, Tiéu chuan chuyén nganh dé¢ kiém soat, dam bao viéc bao vé moi truong
do thi trong khu vuc quy hoach.

CHUONG II. QUY PINH CU THE

Pi¢u 8.Quy dinh quan ly theo cac khu vuc

Toan bo Phén khu Trung tdm d6 thi phia Nam phuong Nguyén Nghiém
duogc phan thanh 03 khu vuc (c6 so do kém theo). Quy dinh quan Iy cho tung
khu vuc cu thé (¢c6 bdn do vi tri teeng khu viec kem theo):

1. Khu vuc 1 — Khu vge trung tam dé thi:

Noi dung Quy dinh quan ly

Pham vi ranh giéi - Puoc gidi han boi: phia Bong gidp duong Nguyén
Tat Thanh; phia Tay giap duong Pham Xuan Hoa;
phia Nam giap doi L&m Binh; phia Bac giap duong
Hung Vuong.

Dién tich - Khoang 191,73 ha.

- Dan s6 du b4o khoang 8.000 ngudi.




Noi dung

Quy dinh quan ly

Tinh chét, chtrc ning khu
vuc

- La khu vuc d6 thi chinh cta phan khu véi mat do cu
tri tap trung cao. Chuc ning chinh gdm: khu trung
tdm hanh chinh phuong Pho Hoa; cdng trinh cong
cong, dich vu thuong mai va dich vu hé tro; khu & do
thi: nha & lién k&, biét thy, chung cu, cac khu vuc &
hién trang cé cai tao va khu tai dinh cu,...; cong vién
sinh thai.

Dinh hudng phat trién

- Xay dyng cac cong trinh co quan hanh chinh cip
phuong.

- Phét trién cac cong trinh dich vy thuong mai vin
phong va cac dich vy ho tro.

- T6 chic nha ¢ mat do cao theo hudng phat trién
thuong mai dich vuy; hinh thanh cac khu nha & mai
két hop Vvai cai tao, chinh trang nha & lang x6m hién
trang.

- Hinh thanh hé théng khéng gian xanh doc theo
song Lo Bo.

Chi tiéu quan ly chii yéu

- Cong trinh cdng cong do thi:

+ Mat d6 xay dung t6i da 60%.

+ Tang cao: téi da 10 tang.

+ Truong hop dac biét yéu cau vé diém nhan do thi
b&o cdo UBND tinh xem xét, quyet dinh.

- Cong trinh thuong mai dich vu:

+ Mat d6 xay dung t6i da 60%.

+ Tang cao: t6i da 15 tang.

- D6i véi dat thuong mai dich vu két hop o:

+ Mat d6 xay dung t6i da 60%.

+ Tang cao: t6i da 12 tang.

+ Ty Ié dat nhom nha & t6i da 40%.

- Pbi voi nha ¢

+ Mat do xay dung ddi véi cac 16 dat nha phd < 80%;
nha biét thu < 60%.

+ Tang cao d6i v6i nha biét thy, lang x6m ven song:
toi da 3 tang.

+ Ty ¢ ,déit ¢ Mdi trong cac 6 dat nhom nha Y t6i da
60%. Doi voi cac 6 dat da co quy hoach chi tiét duoc
quan ly theo quy hoach chi tiét dugc duyét.

- Buong noi by khu & co long duong rong toi
thiéu 7,5m.
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2. Khu vuc 2 — Khu vuc 1am nghiép va cong vién:

Noi dung

Quy dinh quan ly

Pham vi ranh gi&i

- Bugc gidi han boi: phia Dong giap khu vuc nong
nghiép; phia Tay giap duong Pham Xuén Hoa; phia
Nam giap khu vuc dan cu hién trang xa Phé Cuong;
phia Béc giap khu trung tdm d6 thi.

Dién tich

- Khoang 217,22 ha.

Tinh chét, chtrc nang khu
vuc

- L& khu vuc dinh huéng bao ton, phat huy canh
quan sinh thai d6i Lam Binh, két hop véi cac cong
vién cay xanh tao lIap canh quan xanh Ién cho toan
b6 do thi.

Dinh hudng phat trién

- Khai thac thuan lgi tir canh quan ven séng Lo B6
va ddi Lam Binh. Khong gian d6i Lam Binh duoc
chu trong khai thac vai cac loai hinh: vuon wom,
khu trung bay hoa, cay canh;

- Khéng gian cong cong trung tdm phuong duogc
khai thac thuan loi tir truc giao thdng chinh cua toan
bo khu vuc quy hoach véi doi LAm Binh tao nén
diém nhan cho khu vyc. Khéng gian céng cong
trung tdm phuong: to chic cac 18, su kién, noi thu
hat cong ching, vui choi, hoi chg, trién 13m, trung
bay hoa cdy canh t6 chuc cac san khau, 18 hoi phuc
vu cong dong va san choi twong tac,...;

- Tao lap canh quan xanh Ién cho toan b6 khu do
thi.

Chi tiéu quan Iy cha yéu

- P4t cay xanh chuyén dé:
+ Mat d6 xay dung: Toi da 25%;
+ Tang cao: Téi da 1 tang.

Khu vuc bao ton

Khoéng gian canh quan d6i Lam Binh.

Khu vuc cdm xay dung

Céc 6 dat 1am nghiép LN1, LN2, LN3.

3. Khu vuc 3 — Khu vec ndng nghiép, ndng thon:

Noi dung

Quy dinh quan ly

Pham vi ranh giai

- Pugc gidi han béi: phia Dong giap dudng Nguyén
Tat Thanh; phia Tay giap duong Pham Xuan Hoa;
phia Nam giap duong Nguyén Tat Thanh va dudng
Pham Xuén Hoa; phia Bac giap d6i Lam Binh.

Dién tich

- Khoang 219,36 ha.
- Quy mb dan sb khoang 4.800 ngudi.




11

Noi dung

Quy dinh quan ly

Tinh chét, chtrc ning khu

vuc

- L& khu vuc phét trién ndng nghiép két hop chinh
trang lang x6m hién trang. Bao ton va chinh trang
canh quan lang x6m hién httu v4i mat d6 xay dung
thap, dang nha vuon, nha ¢ két hop véi san xuat
ndng nghiép va du lich cong dong.

Dinh hudng phat trién

- Bao ton va chinh trang canh quan lang x6m hién
hitu véi mat do xay dung thap, dang nha vuon, nha
& két hop véi san xuat ndng nghiép va du lich cong
dong.

- Kiém soét chit ché mdi truong cac khu vuc nha &
hién trang cai tao, b sung cac tién ich cong cong,
ha ting ky thuat dé nang cao diéu kién séng cua
ngudi dan.

- Phét trién hé thong Homestay va du lich cong
dong 1a khong gian luu tra phuc vy da dang khach
du lich, vira mang dén tinh dac sac khi du khach c6
thé tuong tac véi nhau, voi nguoi ban dia, ting sy
phong phl vé vin hoa va cac hoat dong tai day.

- Giit lai quy dat néng nghiép ven duong Nguyén
Tat Thanh nham dam bao khong gian chira nuéc, tri
thay cho khu vuc, chi trong trién khai cac mé hinh
san xuat néng nghiép sach, sinh théi, hiru co dé
nang cao hiéu qua kinh té trén mot don vi dién tich
canh téc.

Chi tiéu quan ly chii yéu

- Cong trinh cdng cong do thi:

+ Mat d6 xay dung t6i da 60%.

+ Tang cao: t6i da 5 tang.

- Cong trinh thuong mai dich vu:

+ Mat d6 xay dung t6i da 60%.

+ Tang cao: tbi da 15 tang.

- Bdi véi cac 6 dat du lich:

+ Mat do xay dung t6i da 35%.

+ Tang cao tdi da 3 tang.

- P4i v6i nha & lang x6m hién trang:

+ Tang cao d6i v6i nha biét thy, lang xom tbi da 3
tang.

+ Ty l¢ dat & trong cac 6 dat & lang xom tdi da 50%.
- Dudng ngi by khu & co long duong rong t6i
thiéu 6,0 m.




12

Piéu 9. Quy dinh ddi véi dat cong vién cay xanh, thé duc thé thao

1. Quy md: gdm cdy xanh don vi & (5,53ha; ky hiéu tir CX0O1-CX015), cay
xanh d6 thi (11,24 ha; ky hiéu tir CX1-CX13) va mat nuéc (13,29 ha; ky hicu tir
MN1-MN32).

2. Chi tiéu quy hoach:

Mat d6 xay dung gop < 5%; tang cao < 01 tang.

3. Nguyén tic kiém soat phat trién, quan ly vé khdng gian kién truc, ha tang
k¥ thuat va bao vé moi truong:

- Khu cdng vién cay xanh chi nén bé tri cac cong trinh kién trdc c6 quy mo
nhé nhu: khu trung bay ngoai troi, hd nudc, cay xanh, cay canh, cac diém dirng
chan thuong ngoan, quan giai khat, quan sach, Iuu niém,.... Cac cong trinh, tiéu
canh kién trac phai duoc nghién ciu ki vé hinh khéi, mau sic bao dam su hai
hoa va nhe nhang.

- Phai bo tri day du cac bai do xe, cac khu vé sinh cdng cong. Céc cong
trinh dich vu trong khu vuc cling phai c6 day du khu vé sinh va dam bao vé sinh
moi truong.

Piéu 10.Quy dinh vé chi giéi duwdng d6, chi giéi xay dung, cao d§ xay
dung va cac yéu cau cu thé vé k¥ thuat déi véi tirng tuyén dwong

[HEN

. Chi giéi dwong do:

- Mt cat 1-1, quan Iy 16 giéi 41 m (6,0+12,0+5,0+12,0+6,0) m.
- Mt cat 2-2, quan ly 16 gii 33 m (5,0+7,5+8,0+7,5+5,0) m.
- Mt cat 3-3, quan ly 16 gii 32 m (5,0+11,0+11,0+5,0) m.

- Mt cat 3A-3A, quan ly 16 gigi 55 m (4,0+7,5+4,5+11,5+11,5+4,5
+7,5+4,0) m.

- Mt cit 3B-3B, quan Iy 16 gioi 32 m (4,5+11,5+11,5+4,5) m., Hanh
lang cach ly rong 11 m mdi bén.

- Mt cat 4-4, quan ly 16 gisi 32 m (6,0+8,0+4,0+8,0+6,0) m.
- Mt cat 5-5, quan ly 16 gisi 27 m (6,0+7,5+7,5+6,0) m.

- Mt cat 6-6, quan ly 16 gisi 23 m (4,0+5,5+4,0+5,5+4,0) m.
- M3t cét 7-7, quan ly 16 gigi 21 m (5,0+11,0+5,0) m.

- Mt cat 8-8, quan ly 16 gisi 18 m (5,0+8,0+5,0) m.

- Mt cat 9-9, quan ly 16 gisi 15,5 m (4,0+7,5+4,0)m.

- Mt cat 10-10, quan ly 16 gioi 6m.

2. Chi giéi xay dung:

- Pdi véi cac cong trinh cong cong, hanh chinh, y té, trung tAm thuong mai
—dich vy, hon hop, gido duc dao tao...
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Thu’a;l da:c tlep‘ glapAvm dwong KhOa‘ng lai Khoing Iii bién
c6 mat dwong rong (m) dwong
>5,0dén < 10,5 >3m - D6i v6i 16 dat cé chiéu rong mat tién
- > 15 m dén < 25 m; Tdi thiéu 1,5 m.
>10,5 d&n < 15 >6m N , B .
- Boi vaéi 16 dat co chicu rong mat tien
> 15 >10m |>25m: Tdi thiéu 2,0 m.

- B6i vai nha ¢ hién trang:
+Doi voi cac 16 dat trén mit tien cac truc duong theo Quy hoach phan khu
duoc quan 1y nhu doi véi nha ¢ thugc khu vuc quy hoach mai.

~ + Déi vai cac khu vuc con lai quan Iy theo Quy ché quan 1y quy hoach,
Kién tric db thi Dac Phé dwoc duyét.

- B6i vai nha ¢ thudc khu vuc quy hoach méi:

+ Nha ¢ lién ke (bao gom ca nha ¢ tai dinh cw): céc tuyén duong c6 19 gisi
nho hon 15,5 m: Lui > 2 m so vai chi gidi duong do. Cac tuyen duong o 16 giai
I6n hon 15,5 m: Lui > 3,0 m so véi chi gidi duong do.

+ Nha ¢ biét thy: Lui > 4,0 m so véi chi gidi duong do.

- DBdi véi cac tuyén duong thudc cac khu vuc phan 16 theo quy hoach chi

tiét dugc phé duyét: chi gidi xay dung ap dung quy dinh quan ly xay dung theo
do an quy hoach chi tiét duoc phé duyét.

Pi¢u 11.Quy dinh vé truc khdng gian chinh, trong diém dé thi va diém
nhan dé thi

1. Cac truc khéng gian chinh:

- Truc duong Hung Vuong: truc chinh do thi két ndi cac khu chirc niang tur
trung tdm thi xa Buc Pho téi khu vuc 1ap quy hoach.

- Tryc trung tm hanh chinh (duong Nguyén Vin Tr6i): noi trung tam hanh
chinh phuong Pho Hoa va phuong Nguyen Nghiém, khu hanh chinh thi xa buc
Pho.

- Truc canh quan d6 thi: truc két ndi duong Pham Xuan Hoa véi duong
Nguyen Tat Thanh gan ket khong gian d6 thi phia Bac véi khong gian xanh doi
Lam Binh ¢ phia Nam. Truc ket noi khu trung tam hanh chinh méi thi xa buc
Pho vai khu vuc Phia Nam doi LAm Binh la truc canh quan gan két vai khong
gian & khu lang xdm cai tao va san xuat néng nghiép.

2. Céc khu vuc trong diém d6 thi va diém nhan dé thi:

- Khu trung tam hanh chinh: m¢ rong khu trung tdm hanh chinh phuong
hién trang, bé tri day du cac cong trinh hanh chinh, cong cong cap phuong theo

kién tric hién dai, tao lap cac khong gian mo voi tiép can thuan tién, dé dang
cho dan cu do thi, tré thanh diém nhan caa do thi.
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- Khu khéng gian cdng cong: khong gian mo két néi cac khu chirc ning
trong d6 thi, mang gié tri vé canh quan, khéng gian té chirc cac hoat dong chinh
trong khu d6 thi va thi xa: khong gian trién lam, trung bay hoa, cdy canh, hoat
dong quan ching ngoai troi,...

- Khu trung tdm thuong mai, dich vu, bao gdm céc 6 d¢at TM4, TM5, TMS,
TM7, TM8.

-Pdi Lam Binh: vai yéu t6 vé cao do, ddi Lam Binh noi ¢6 tm nhin bao
quat toan do thi, huéng ra dam Lam Binh.

Piéu 12.Cac quy dinh vé ha tang ky thuat khac

- Heé théng bai dd xe cong cong: quy hoach 08 vi tri bii d6 xe cap do thi tai
tuyén duong chinh (P1 dén P8). Ngoai ra, phai bé tri cac bai d6 xe ndi bo tai cac
khu @it cdng cong, cong vién, nhdm nha & va céc khu chirc ning khac. B6 tri
vinh dd xe trén cé4c truc chinh (cac tuyén co via hé trén 6 m, khu vuc tap trung
dong ngudi) trong qué trinh 1ap quy hoach chi tiét va dau tu xay dung.

- Thoat nugc thai: quy hoach xay dung méi Tram xu ly nudc thai ¢ phia
Pong khu vuc quy hoach vai cong suat 9.100 m*/ng.dém, trong d6 cong suét
giai doan 1: 3.000 m3/ng.dém, giai doan 2 dat: 9.100 m*/ng.dém.

- Nguon dién: sir dung ludi dign Quéc gia tir tram 110KV Buc Pho cong
suat 1x25 MVA du kién nang cap 1én cong suat 2x40 MVA. Tong cong suit tinh
toan khoang 5.600 kVA; giit nguyén 9 tram bién &p hién hitu véi tong cong SUat
khoang 1.230 kVA; dong thoi, quy hoach méi 11 tram bién 4p, cdng suat mdi
tram t&r 250 kVA dén 560 KVA.

- Nguon cap nuéc: nha may cap nude Bic Pho, cdng suat dén ndm 2035
15.000 m*/ngd; tram xtt 1y nudc Phd Cuong tai thon M§ Trang, cdng suat giali
doan 1 :1.000 m3*/ngd, giai doan 2 : 2.000 m®ngd.

CHUONG III. TO CHUC THUC HIEN
Pi¢u 13.Quy dinh veé tinh phap ly

Viéc quan 1y dat dai, dau tu, xdy dung do thi can tuan thu quy hoach va
“Quy dinh quan ly theo d6 an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Trung tdm d6
thi phia Nam phuong Nguyen Nghiém, thi xa buc Ph6”. Ngoai ra con phai tuan
thu quy dinh tai Luat, Nghi dinh va cac quy dinh hién hanh; Tiéu chuan, quy
chuan xay dung Viét Nam.

Viéc diéu chinh, thay doi, bd sung quy hoach phai duoc thuc hién theo
dung quy dinh cua phéap luat.

~Trong qua trinh trién khai quy hoach xay dung co thé ap dung cac tiéu
chuan, quy pham nudc ngoai va phai dugc co quan ¢6 tham quyeén cho phép.

Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan cua Quy dinh quan 1y theo d6 an Quy
hoach nay tuy theo hinh thirc va mirc d@6 vi pham s€ bi xir phat hanh chinh hoac
truy ctru trdch nhiém theo quy dinh cta phéap luat.
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Viéc dau tu xay dung khu & méi phai bao dam su dong bo vé ha ting xa
hoi, ha tang ky thuat va dich vu cdng cong, phi hop véi ting giai doan phat trién
va ké hoach thuc hién. Quy mé du an khu & méi phai duoc xac dinh trén nguyén
tac bao dam phu hop véi yéu cau phat trién thuc té caa d6 thi, muc dich dau tu,
kha nang to chac thyuc hién du an cua chi dau tu va hidu qua xa hoi.

Khi thuc hién cai tao hoac xay dung lai mot khu vuc trong d6 thi phai bao
dam tiét kiém dat dai, vu tién dap @ng nhu cau tai dinh cu tai chd cho nhiing
ngudoi dan trong khu vuc; cai thién diéu kién kién trdc, canh quan va moi trudng
d6 thi; xay dung dong bo va nang cao chat luong hé thong ha tang xa hoi, ha
tang k¥ thuat va dich vu cdng cong trén co so can dbi hai hoa véi cac khu vuc
xung quanh; bao vé di san vin ho4, di tich lich sir, ban sac truyén théng cia do
thi va khu vuc.

Piéu 14. Ké hoach to chirc thuc hién

UBND thi xa Buc Phd thong nhat chi dao t chuc trién khai viéc phat trién
do6 thi theo quy hoach duoc duyét.

Viéc trién khai ké hoach t6 chuc thuc hién s& duogc thuc hién theo ké hoach
do UBND thi xa Bic Phd ban hanh; cac dy an dau tu dugc cap tham quyén chap
thuan, phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té xa hoi tai tng khu vuc, tuan thu
cac quy dinh vé 1ap, tham dinh, phé duyét nhiém vu, do an quy hoach va quan ly
xay dung theo quy hoach duoc duyét trén dia ban do UBND thi xa Bic Pho ban
hanh.

Piéu 15. Quy dinh cong bé thong tin

UBND thj xa Buc Pho giao Phong Quén 1y d6 thi cdng bd cong khai do an
quy hoach dugc duyét theo dung quy dinh cua phap luat dé toan bo ngudi dan
duogc biét giam sat va thyc hién.

Phong Quan ly d6 thi cé trach nhiém gidp UBND thi xa buc Phé luu gitt
Ho so quy hoach dé phuc vu cong tac quan 1y do thi va cung cap céc thong tin
quy hoach cho cac to chirc, ca nhan néu cé yéu cau.

Cac quy dinh vé tong hop béo céo va cung cap thdng tin quy hoach duoc
thuc hién theo quy dinh vé 1ap, tham dinh, phé duyét nhiém vu, d6 4n quy hoach
d6 thi va quan ly xay dung theo d6 &n quy hoach dugc duyét trén dia ban do
UBND thi xa Buc Pho ban hanh.

Pi¢u 16. Quy dinh vé luu trir hd so

Ho so dd an “Trung tim d6 thi phia Nam phuong Nguyén Nghiém, thi x&
Puc Pho” bao gom ban vé, thuyét minh tong hop va Quy dinh quéan 1y theo do
an quy hoach nay duoc luu trir tai Phong Quan 1y d6 thi, UBND cac x&, phuong
Ph6 Hoa, Pho Vinh, Phé Minh, Phé Cuong dé phuc vu cong tac quan 1y do thi
va cung cap cac thong tin quy hoach cho cac té chire, co quan va nhan dan dugc
biét va thuc hi¢n./.
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