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QUY PINH QUAN LY

QUY HOACH CHUNG
PO THI MOI TAN MY TY LE 1/10.000

Xa Tan MY, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3689 /OD-UBND ngdy 25/4 /2022
cua UBND tinh Long An)



PHAN I: QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pdi twong va pham vi ap dung

Quy dinh nay ap dung dbi voi tat ca cac td chirc, ca nhan thyc hién viée
quan ly phét trién do thi, ddu tu xay dung, cai tao chinh trang d6 thi trén dia ban
khu d6 thi méi Tan My dam bao theo ding dd 4n Quy hoach chung do thi Tan
My ty 1€ 1/10.000.

Quy dinh nay 1a co s dé chinh quyén cac cip, cac co quan quan 1y kién
trac, quy hoach, xay dung cua huyén Dirc Hoa, tinh Long An xay dung Quy ché
quan 1y quy hoach kién trac va quan ly dau tu xdy dyng, cap phép xay dung, cai
tao chinh trang cic cong trinh kién trac, thiét ké canh quan trong d6 thi va lam
can ctr dé xac 14p nhiém vu va dd an quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét, thiét ké do thi, cac quy hoach chuyén nganh, tat ca cac khu vuc
trong va ngoai do thi tuan thu dinh huéng quy hoach chung.

Pham vi 4p dung: gom toan bd dién tich hanh chinh thudc khu d6 thi méi
Tan My tai xa Tan My, huyén Ptc Hoa, tinh Long An. Dién tich khoang
930,89ha.

Piéu 2. Quy dinh vé kiém soat phat trién khong gian
1. Quy dinh vé kiém soat phat trién khong gian
a) Pinh hudng khéng gian tong thé

- Y tudng chi dao: Duya trén céc yéu t6 canh quan dic trung ciia ving nong
nghi¢p, d6 thi méi1 Tan My duoc dinh hudng phat trién tré thanh “Thanh phé
xanh” v6i hé théng cdy xanh, muong nudc len 10i, tao nén khong gian sinh thai
xanh mat hiém coé.

- Céc khu trung tam duoc bd tri tai nhitng vi tri thun loi vé giao thong, két
nbi dé dang vdi cac khu chirc ning khac ctia khu d6 thi, khai thac cac yéu t6 canh
quan ty nhién va phat huy vai tro trong viéc dong gop vao khong gian kién trac
canh quan chung cua toan khu vuc. Trong cic budc nghién ctru thiét ké tiép theo
(quy hoach phan khu, chi tiét, thiét ké d6 thi), can tao cho cac khu vuc trung tam
c6 khong gian kién trac dac trung, da dang va c6 y nghia van hoa thong qua b6 cuc
cac to hop va kiéu mau kién tric cong trinh. Ngoai ra can tao khong gian dan huéng
dén cac khu vyc trung tdm, tao tim nhin cho cic cong trinh va t6 hop cong trinh
trong céac khu trung tam.

- Hinh thanh tuyén duong truc chinh do thi chay xuyén sudt theo hudng
Bac — Nam, va Pong — Tay. Tai cac tiéu khu bo tri cac truc tuyén lién két dé noi
cac tiéu khu va hinh thanh truc canh quan cuc bJ.

- C4u trac chung toan khu d6 thi 1a cac duong cong mém. Khong gian chic
nang duoc té chirc theo tuyén mém mai hai hoa vai thién nhién.

- Phat trién cac chirc ning do thi tip trung, cong cong. Khu vuc nha ¢ bb tri
phan tan thanh cac cum. Cac don vi & va cac cong trinh cong cdng dich vu trong



don vi & phan b\(‘) theg dan cu. Xay dung déng bo hé théng ha tﬁng k¥ thuat, cong
trinh k¥ thuat dau moi.

- Tai vi tri ctra ngd phia Nam, céc vi tri giao cat gitra cac tuyén dudng chinh
do thi, duong lién khu vuc b tri trung tdm da chirc nang mat dg cao, khuyén khich
phat trién d6 thi theo hudng dwa vao giao thong cong cong. Thiét 1ap cac vi tri
mang tinh “ctra ngd” tai trung tim khu vuc va ctra ngd phia Nam, phia Bac két
ndi lién huyén.

- Hinh thanh khong gian va cic nhom cong trinh diém nhén, trong d6 trong
tam vé diém nhan khong gian 13 khu vuc ciy xanh thé duc thé thao.

- Céc khu vuc cong vién cong cong do thi duoc b tri mang tinh sinh thai,
dinh huéng dua nhiéu khong gian xanh mit nude vao gan cac t hop cong trinh.
Tb chirc cac khong gian md, cong vién cdy xanh c6 sy gan két véi nhau, hai hoa
v6i canh quan thién nhién khu vyec.

- Cac cong trinh di tich, ton gido — tin ngudng dugc ton tao, quan 1y vé hinh
thirc kién trac, chi€u cao, khodng cach cong trinh xung quanh di tich dé khong
lam anh hudng dén canh quan khu di tich.

- Hinh anh chung toan khu 1a khong gian séng xanh, sinh théi than thién
v6i thién nhién va mang dam ban sac dia phuong.

b) Bao ton va phat huy cac di san vin hoa lich sir

Céc cong trinh di tich, ton gido — tin ngudng dugc ton tao, quan 1y vé hinh
thirc kién trac, chi€u cao, khoang cach cong trinh xung quanh di tich dé khong
lam anh hudéng dén canh quan khu di tich.

¢) Binh huéng phat trién hanh lang sinh thai

- Hanh lang sinh thai duoc xay dung dua trén hé théng kénh nudc chay doc
Nam — Bic khu vue, dan nudc ra kénh Thay Cai nam & giap ranh phia Bic khu
vuc nhu: kénh Bung Bang, kénh Chinh,..., cdc khong cdy xanh, mat nudc tai
trung tim céc tiéu ving.

- Hanh lang sinh thai can bang moi truong do thi duge trang bi chirc nang
nhu mot he thdng loc tu nhién, cung cap khong gian cong cong, phan anh y tuong
vé mot do thi Tan My sinh thai, day stc song trong tuong lai.

- Xay dung khu vuc “vanh dai xanh du lich, van hod va sinh thai” theo
huong hién dai, dan tdc nham bdo ton cac hé sinh thai ty nhién, ban siac van hoa
dia phuong va tao di€u ki¢n tham gia ctia dan cu cong dong.

- Hé thong khong gian xanh duoc to chirc thanh mang ludi gan véi cac
tuyén song, kénh 16n, kénh Thay Cai va cac tuyén song, hé théng kénh va cac hd
nuoc tai khu vuc trén dia ban tinh.

- Khuyén khich phat trién céac loai hinh du an két hop véi tao khong gian
canh quan nhu cic canh dong l4a 16n, cac trang trai trong cdy lau nim tap trung,
bao vé cac hinh anh khong gian san xuat gan véi lang x6m hién hitu.



2. Quy dinh vé kiém soat tang cao cong trinh
- Binh huéng tang cao:

Dinh hudng phat trién d6 thi méi theo huéng trung ting va cao tang. Cac
khu vyc do thi, lang x6m hién trang dugc gitlr tang cao trung binh hién trang.

+ Khu vyc trung tam tuong lai va tai cac diém nut giao thong cho phép phat
trién cao tang, tao nén dlem nhan kién tric cho d6 thi. Cac cong trinh cao tang
nay khéng can trd cac tim nhin tir cac diém cao va hudng nhin quan trong.

+ Khu vyc lang x6m hién hitu va nha ¢ sinh thai méi phat trién thap tang
va tang cao tuong dong véi hién trang cua tung khu vyec.

+ Tang cao cong trinh dugc quy dinh cuy thé trong quy hoach chi tiét va thiét
ké d6 thi cu thé & giai doan tiép theo.

- Kiém soat chit ché chiéu cao xay dung cong trinh dé phu hop véi dic
diém hién trang va kha nang dap Gmg ha tang k¥ thuat cta timg khu vuc. Han ché
xay dung cong trinh kién trac 16n, cao ting trén cac khu vuc d6i ndi, tai cac khu
vuc d6 thi cai tao, c6 mat ding giy che chin tim nhin, hudng gid gitra khu vuc
do thi va khong gian ty nhién. Tai cac khu vyc phat trién moi khuyen khich phat
trién cao tang trén co sé dam bao yéu cau kiém soat dan sd, diéu kién ha ting x4
hoi, ha tAng k¥ thuat va phu hop véi cac quy chuan hién hanh. Tai cac khu vuc
giao cit gifra cac tryc duong chinh do thi, cac tuyén truc chinh do thi, khuyén
khich xay dung cic cong trinh cao ting lam diém nhan va dinh hinh khong gian
do thi.

- Céc diém cao trén cac khu vuc cao dd nén 16n xac dinh 13 diém nhén, tao
huéng nhin ra phia khong gian mit nude co sd dinh hudng cac khu vie ting cao
phu hop vo1 dac diém dia hinh tai khu vuc. Han ché xay dung cong trinh kién trac
16m, cong trinh cao tﬁng trén cac khu vuc d6i nai, lam bién dang dac diém dia hinh
tai khu vuec.

- Xay dyng cong trinh cao tang theo cic cum, diém, tuyén dé tao nén nhip
diéu trong d6 thi. Kiém soat chit ché hinh thirc kién tric cic cong trinh cao tang
dé tao hinh anh chung cho timg khu vuc d6 thi. Mdi khu vuc thyc hién thiét ké do
thi riéng dé chon giai phap cong trinh cao ting phu hop voi dic diém hién trang
cua tung khu vyec.

- Mbi khu vuc chire nang lya chon mat ) cong trinh cao tﬁng lam diém
nhan, dinh hudng khong gian va nhan biét cho tung khu vuc do thi, tao su tiép
can dé dang cho ngudi dan va du khach.

- Chiéu cao cong trinh x4c dinh cu thé trong giai doan 1ap d6 an quy hoach
phan khu va quy hoach chi tiét, trén co so phan tich canh quan, kha ning dap tmg
cta ha tang va thuc hién ddy du quy trinh iy ¥ kién cong déng va cac co quan
lién quan.

- Kién trac cong trinh cao ting phai hai hoa vai bdi canh hién trang cua khu
vuc, phu hop véi canh quan khong gian d6 thi nong thon va khong mau thuan véoi



cac cong trinh hién trang tai cac vi tri 1an can. Khuyén khich str dung cac hinh thai
kién truc chung tai cung 1 khu vuc.

- Kiém soat dac biét doi voi cac cong trinh kién trac diém nhan, tang cao
trén 20 tang, cac kién trac tai trung tdm do thi.

* Céc khu vuc can kiém soat tang cao gom:

- Khu vyc an ninh quoc phong: Kiém soat chiéu cao cong trinh dé dam bao
cac quy dinh vé an ninh qudc phong va cac khu vuc phong thu.

- Khu vyce hién trang cai tao: Kiém soat chiéu cao cong trinh va kién truc cong
trinh md&i hai hoa vai cac khu vuce hién trang, khong tao xung dot, mau thuan khong
gian.

- Hanh lang ven cac kénh nuéc chinh: Han ché xdy dung cong trinh cao tang
c6 mit dimg gy che chin tam nhin, huéng gid, chia cat khong gian trong d6 thi voi
khong gian mat nudc. Khuyén khich xay dung cong trinh theo hudng vudng goc voi
bo kénh.

- Ngoai ra tang cao cong trinh phai dugc xac dinh trén co sé tinh toan chi
tiéu hé s6 sir dung dat phii hop, dam bao khong gay qua tai ha tang do thi hién co
va phu hop véi cac quy chuan hién hanh.

* Cac khu vuc khuyén khich phat trién cao ting: Khu vuc trung tim du kién
khuyén khich phat trién cao tang trén co s¢ dam bdo yéu cau ki€ém soat dan so,
diéu kién ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat va phu hgp vadi cac quy chuéan hién hanh.

Tai cac khu vuc giao cit va doc céc truc duong chinh d6 thi khuyén khich
xay dung céc cong trinh cao tdng lam diém nhan va dinh hinh khong gian do thi.

3. Quy dinh vé kiém soat mat d¢ xay dung:

- Dinh huéng mat dé xay dung:

+ Mat dd nén, tap trung cao theo tung khu vuc chirc ndng va mat do thép
vé cac khu vuc khong gian cay xanh mat nudce.

+ Céc khu vuc diém nut giao thong, ¢4 nhu cau hoat dong thuong mai cao,
khuyén khich hop khdi, lién két, xay dung mat do cao dé ting kha ning cung cap
dich vu cong cong, tao thuan lgi cho nguoi su dung.

+ Khu vuc d6 thi hién hitu: thuc hién kiém soat mat do xay dung trung binh,
phu hop véi thue trang xay dung hién nay, ki€ém soat su gia tang mat do lam pha
v0 cau trac chung cua do thi sinh thai.

+ Céc khu vyc phat trién mai nhu khu dao tao, khu du lich, khu nha & sinh
thai dugc kiém soat theo hudng mat do thap, tang cuong di¢n tich cay xanh.

+ Céc khu vyc xung quanh cac cong trinh tén gido tin ngudng c6 kiém soat
chat ché do61 vai cac cong trinh xay mdi v€ mat dg, tang cao, hinh thirc kién tric
va khoi tich cong trinh.



- Khuyén khich phat trién cac t6 hop cong trinh, gan két khong gian khéi
dé va khong gian ngam dé cung cap cac dich vu cong cdng, bai do xe ngam va
cac tién ich chung cho do thi.

- Pam bao ty 1¢ cay xanh thong nhat trong timg 6 dat dé tao nén mang ciy
xanh canh quan cho tung khu vuc churc nang.

- Xay dung mat do thép ddi tai cac khu vuc ven mit nudce (mat o xay dung
gop 15-25%); cac khu cong vién cay xanh cong cong, cay xanh chuyén dung (5%),
cac khu cay xanh chuyén dé to61 da 25%.

- Mt d¢ xay dung cac cong trinh chirc nang dam bao theo quy chuan tiéu
chuan chung, hudng t6i cac tiéu chuan qudc té va tao hinh thai chung vé mat do
xay dung theo tirng khu vuc chirc nang.

- Mat d6 xay dung duoc xac dinh cu thé trong giai doan 1ap d6 4n quy hoach
phan khu va quy hoach chi tiét, gan v&i chtic nang cy thé.

4. Quy dinh vé kiém soat hé sO sir dung dat

Hé s6 sir dung dat duge kiém soat phu hop véi cac quy chuén, tiéu chuan
theo cac nguyén tac sau:

- Khong ché hé sO sir dung dat tai cac khu vuc hién trang cai tao, cac khu

vuc d6i nui ¢6 yéu cau xdy dung mat do thap, cac khu vyc khong c6 kha nang cai
tao mo rong hé thong ha tang ky thuat. H¢ so stir dung dt tham khao 1-3 lan.

- Nang cao hé s6 sir dung dét tai cac khu vuc trung tam c6 co sé ha tﬁng
dong bo, hién dai, xay dung mai, dap ung dugc ha tang k¥ thuat. H¢ so str dung
dat tham khao 3 - 5 lan.

- Cho phép hé sb sur dung dét cao tai cac khu vuc diém nhén, ¢ co s& ha
tang k¥ thuat dap ung y€u cau chat thai, xay dung mdi. HE s6 sir dung dat tham
khao 5-8 lan. Viéc chap thuan du an vdi hé so s dung dat 16n can phai thuc hién
budc danh gia tac dong mai trudng va tac dong to1 ha tang khu vuec.

- Hé sb sir dung dat s& duoc xac dinh cy thé trong d6 an quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét do1 voi tung 16 dat.

Pi¢u 3. Quy dinh sir dung dat

1. Quy hoach sir dung dat dén nim 2030

- Pét dan dung 215,39 ha (23,14%)
+ Pat cong cong do thi 18,82 ha
. Ddt cong cong do thi 17,24 ha
. Pdt truong THPT 1,58 ha
+ Pét cdy xanh do thi 12,46 ha
+ Dat giao thong do thi 78,32 ha
. Pt duong giao thong 75,58 ha
. Dt béi db xe 2,74 ha
- Pt don vi & 105,79 ha
- Pat ngoai dian dung 111,19ha (11,94%)



+ it tru s6 co quan 2,09 ha

+ Pat ton gido, di tich 0,67 ha
+ Pat cay xanh thé duc thé thao 104,77 ha
+ Pét ha tﬁng k¥ thuat 3,66 ha
- Pat khac 604,32 ha (64,92%)
+ Dat nghia trang 1,10 ha
+ Pat nong nghiép 340,90 ha
+ Pat rimg san xuat 201,08 ha
+ Pit cay xanh cach ly 5,68 ha
+ Mit nudce, dat chua st dung 55,56 ha
Tong cong 930,89 ha (100%).
2. Quy hoach sir dung dat dén nim 2040
- Pit din dung 642,76 ha (69,05%)
+ it cong cong do thi 33,11 ha
. Dt cong cong do thi 22,14 ha
. Dat bénh vién 4,65 ha
. Pt truong trung hoc phé théng 6,32 ha
+ Pat cdy xanh d6 thi 50,16 ha
+ Pat giao thong do thi 171,07 ha
. Pdt dwong giao théng 163,23 ha
. Dat bai do xe 7,84 ha
+ Dat don vi ¢ 388,42 ha
- Pét ngoai dan dung 113,55 ha (12,20%)
+ Pat try s¢ co quan 2,04 ha
+ Pat ton gido, di tich 0,67 ha
+ Dit cay xanh thé duc thé thao 104,77 ha
+ Pat ha tang k thuat 6,07 ha
- Pét khac 174,58 ha (18,75%)
+ Pat nghia trang
+ Pit cay xanh cach ly 28,56 ha
+ Mit nudc, dat chua sir dung 146,02 ha
Tong cong: 930,89 ha (100%)

Pi¢u 4. Quy dinh quan Iy sir dung dat
1. Déi véi khu 6:
- Yéu cau vé chuan bj dat dai va sir dung céc co so ha tang k¥ thuat:

Chuén bi dat dai cac khu & méi dam bao khong tng lut va phu hop voi quy
hoach tong thé. Cot xdy dyng tuan thu theo QH san nén timg 16 dat, khi xay dung
phai xin cap phép. Déi véi cot san nha, tang cao nha, mat ding nha khi xay dung
s& tuan thi theo hd so dugc cap thAm quyén phé duyét.

- Yéu cdu vé vé sinh mdi truong:



Céac khu nha & ¢6 hé théng thu gom rac va c6 diém tip trung rac theo quy
hoach chi ti€t dugc duyét. Nha ¢ xay dung cach diém tdp trung rac trén 50m va
c6 trong cay cach ly, thiét ké san choi, vuon hoa, khuon vién cho tirng khu 6&.

- Yéu cau quan Iy xay dung:

+ Chinh trang khu & hién hitu: cdu triic khéng gian sinh thai trong lang nhu
(dat vuon) s& duoc ké thira dudi dang dat nha vuon do thi. Pdi véi cac khu vue
da do thi hoa, md rong cac tuyén chinh dat chuan d6 thj dé tang chat luong ha
tang. Cung cip day du ha tang xa hoi don vi ¢. Tang chat luong va sirc chira ha
tang k¥ thuat.

+ Nha & tai dinh cu tai chd: chinh sach nha ¢ yéu cau dy an cung cép di quy
dat, phan bo déu trong céc ti€u khu d€ phuc vu gian dan nham thuc thi quy hoach.

+ Nha ¢ lién ké: nha ¢ ho gia dinh khong khuyén khich kinh doanh mait
phd, c6 mit tién tir 4-6m, dién tich 100-150 m2/16. Pay la thé loai chiém ty trong
chinh trong dat & méi. Ap dung chinh sach linh hoat nhu: cho phép hop thira de
tr¢ thanh nha biét thy, cho phép chuyén 601 thanh nha ctra hang trén mot s6 tuyén
phd néu nhu tinh hinh phaét trién kinh té - x4 hoi cho phép céc tuyén phd do tro
thanh phd tiéu thuong. La thé loai nha tu xdy. V& co ban, khong khuyén khich
hoat dong kinh doanh mit phé trong khu ¢ dé giit dugc chit lugng moi truong va
van hoa khu 6.

+ Nha ¢ thuong mai: nha ¢ lién k& véi cira hang tang trét va cho thué hodc
& tai cac tang trén. Nha ctra hang chi phan bb ¢ nhitng khu vuc cho phep kinh
doanh mat pho chinh d6 thi. Cong trinh nha ctra hang c6 mit tién téi thiéu 4m-
20m. C6 thé sir dung mdt phan hodc toan b vao chirc nang kinh doanh.

+ Nha chung cu: trong cac khu dat hon hop thuong mai dich vu, co thé bd
tri dat xdy dung chung cu thap tang (dudi 6 tang). Quy dat cho chung cu khong
vuot qua 25% quy dat hén hop TMDV. Tang 1 chung cu khong dung cho can ho.
Quy dat & nay danh cho nha & xa hoi, nha & cho ngudi thu nhap thap, nha & thu
hut lao dong tré dén lam viéc.

+ Viéc xay dung nha ¢ phai tuan thu theo diing quy hoach vé chi gidi duong
do, chi gioi xay dung, tang cao nha, do dua ra ctia ban cong, 6 vang ... dugc yéu
cau phu hop voi tung dudng phé. Trude khi xdy dung phai c6 day da hd so xin
cap gidy phép xay dung (trir nhitng trudng hop duge mién cap gidy phép theo luat
dinh) dugc cap c6 co tham quyén phé duyét va phai tuan theo sy hudng dan cua
co quan truc tiép quan 1y xay dung do thi.

2. Doi vdi cong trinh dich vu, cong cong

- Yéu cdu vé cong trinh: cic cong trinh cong cong cap d6 thi can td chuc
thanh céc trung tam trén co s& nhém chic nang (thuong mai, dich vy, y té, van
héa, quan 1y hanh chinh, van phong giao dich ...). Nham tiét ki€ém khai thac hiéu
qua quy dat.

- Céc cong trinh dic biét, diém nhan cin c6 quang truong va khong gian
m¢ 16n phia trude cong trinh.



- Tuyén phd thuong mai cho phép xay dung cac cong trinh chuyén vé tinh
TMDV nhu chg dén sinh, trung tam thuong mai, siéu thi, chg dau moéi... Cac khu
vuc c6 tru s& cong ty, khach san ciing dugc xép vao loai hinh dat TMDV. Cac tuyén
phé nha chia 16 cho phép hoat dong dang cira hang mat phd dugc quy dinh trong
quy hoach. Céc cong trinh lam ctra hang, hoac cho thué tang trén lam cong ty, hoac
lam khach san phai dam bao phu hgp quy dinh cu thé theo ting loai.

- Khuyén khich: Tao khong gian thwong mai ndi bat, c¢6 nhip diéu vé ting
cao va khoi tich. Gan két hop 1y gitra giao thong cong cong vaoi cac hoat dong
thuong mai, tao khong gian linh hoat cho nhiing sy kién da nang su6t ngay dém.

- Uu tién hon hop da dang chiic ning cong trinh, trong d6 c6 chitc ning
cong cong trén cung khu dat.

- Khuyén khich kiéu bd cuc mat bang khoi lién hoan hoic hop khoi. Cong
trinh bam sat mat pho dé tao di¢n mao pho. Bo tri san rong bén trong dé diéu hoa
vi khi hau va t6 chtrc hoat dong ndi bg. Bo tri bai xe san trong. Giam thiéu dé xe
lan a4t mat pho.

3. Déi vé6i khu céng vién, cdy xanh

- Bao gdm cac cong vién trong cac don vi 0, nhém & va dai cong vién ciy
xanh do thi két hop khong gian méat nudc.

- Phat trién hé théng cay xanh d6 thi két hop vai cai tao chinh trang hé thong
cong vién, cay xanh hi¢n c6 gan vo1 khong gian mat nudc.

- Hé théng cay xanh TDTT duogc bd tri khai thac tdi da diéu kién dia hinh,
canh quan tu nhién, cac ho nudc kénh muong hién c6 gan két khong gian di bo,
to chtrc khu cong vién cay xanh giai tri két hop TDTT.

PHAN II: QUY PINH CU THE

Pi¢u 5. Khu A — Khu db thi cira ngé phia Nam

1. Gidi hgn, pham vi: Nam ¢ khu vuc cira ngd phia Nam khu vuc, giap
tuyén duong tinh 825. Dién tich: khoang 111,37 ha, chiém khoang 12% dat tu
nhién cua khu do thi.

2. Noi dung qudn ly:

Hang muc Quy dinh quan ly

Tinh chit La khu d6 thi mat do cao, vdi cac td6 hgp cong trinh dich vu,
’ cong cong hién dai, cac cum cong vién cay xanh theo chu dé

chirc ning lam 181 trung tdm cho cdc nhom nha &.

- Dién tich: khoang 111,37 ha

- Pat don vi & khoang: khoang 62,31 ha. Phan chia thanh 02
Quy md don vi ¢: Al va A2

- Pét cong cong do thi (cong cong, bénh vién, truong THPT):
khoang 14,96 ha.




Hang muc

Quy dinh quan ly

- P4t cay xanh d thi: khoang 5,68 ha.

Dinh hudéng
chinh

- Hinh thanh khu do6 thi dich vu cong cong chat lugng cao;
Phit trién khu d6 thi dich vu trén co s& gan két dy an khu
vuc hién trang cai tao chinh trang thanh khu do thi méi dong
b0 hién dai, hap dan, cung cap cac loai hinh nha & chat luong
cao cho Khu vuc.

- B tri cac dich vu cong cOng tai trung tim cac nhom ¢ dam
bao ban kinh phuc vu. Xay dung cac trung tdm thuong mai,
dich vu hon hgp doc céac tuyén giao thong chinh cung cap
dich vu cho d6 thi va khu cong nghiép.

- Khu vuc dugc quan ly klen trac dé tao nén cum pho du lich,
phé thuong mai, mua sam, kién tric cong trinh hp din, ting
pho voi cac van dé tai bién moi truong.

- Cac khong gian mo duoc ké ndi tao thanh cac truc tuyén
canh quan hap dan hudng vao cac khu vuc trung tdm cong
cong so1 dong cua khu vuc. Tao tuyén lién két tir cac phan
vung nhé dan vao truc canh quan mat nudce trung tam.

- Hinh thanh céc tiéu khu dua trén dic diém chirc ning, to
chirc khong gian, ban kinh ti€p can, dac diém hién trang ctia
tung khu vuc.

- Xay dyng cac cong trinh kién trtc hién dai, phu hop véi xu
huong quoc té, dic bi¢t 1a cac cong trinh tai khu do thi
thuong mai. Phat trién cac t6 hop cong trinh c6 khoi tich 1om,
da nang, han ché sir dung cong trinh cao tang.

- bam bdo ty 1€ cay xanh trung binh trong cac khu chuirc nang,
khu vuc cong trinh d€ dam bao tong thé khong gian xanh
toan khu.

- Xt 1y canh quan, cdy xanh dbi v6i cac khu vuc san gat dia
hinh, han ché t61 da hinh thanh cac mai taluy lam anh hudéng
té1 canh quan chung.

- Hoan thién hé théng co sO ha t?mg. Cai tao chinh trang, nang
cap co s¢ vat chat hién dai, xem xét bo tri cac to hop lién co
quan dé hinh thanh cac khu 1am viéc tap trung, c6 diéu kién
co s& vat chit hién dai. Xay dung hoan thién cac du an vé
thiét ché van hoa, co s& gido duc dao tao chuyén giao cong
ngh¢.

- Ung dung db thi théng minh dé cung cip céc tién ich db thi;
khuyén khich cidc du an khu d6 thi thyc hién &p dung cac
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Hang muc

Quy dinh quan ly

cong nghé thong minh dé xay dung va quan 1y ha tang, toa
nha va cac hoat dong dan cu.

Kiém soat cong trinh cao tang theo tuyén va tai cac diém nut
giao thong. Khu vuc hién trang cai tao han ché xay dung cao
tang;

Cai tao ha tﬁng hién trang dap g ti€u chi do thi loai II1.
Phat trién cac cong trinh dich vu cap tinh, cép vung . két hop
phuc vu cac khach du lich va chuyén gia quoc té séng trén
dia ban tinh. Hé théng cac trung tAm m&i gin véi cac khu do
thi hoan chinh, tap trung.

Chiéu cao
cong trinh

Tang cao trung binh nha ¢: 3-5 tang;

Tang cao toi da: 20 tang; Ngoai trir cac cong trinh diém nhan
to1 da 30 tang.

Bao vé tam nhin toi cac diém cao;

B6 tri mot sé cong trinh cao ting lam diém nhéan doc truc
duong chinh.

Khéng bd tri cong trinh cao ting méi doc hanh lang xanh
lam che chan tam nhin tir trong do6 thi ra khong gian do thi
nong thon.

Tang cao cong trinh phai phu hop véi dic diém dia hinh timg
khu vuc, khong 1am can trd, che chan cac di€ém nhin canh
quan dep.

Mat do xay
dung

Mat d6 xay dung phu hop v6i chirc nang cong trinh va quy
mo 16 dat: tudn thu quy chuén, ti€u chuan c6 lién quan.

Han ché xay dung mat dd cao, glémh dién tich cho cay xanh
va khong gian sinh hoat cong dong.

Mat dg xay dung quy dinh cac 6 dit 1a mat dq gop. O bude
1ap quy hoach chi tiét, khi chia thanh cac 16 dat nho hon thi
métqd(f) tung 16 siﬁt s€ dugc cu thé hod va phai dam bao ti€u
chuan, quy chuan hién hanh

Mat d6 xay dung gop toan khu: 40-50%.

Ha tﬁng xa ho1

Cong s¢: Cai tao, xdy méi Trung tam hanh chinh, chinh tri
tap trung, khdi cac co quan su nghiép cong lap dédc trén dia
ban. Chuyén d6i cac co sd nha dat phan tan sang dich vu do
thi.

Thuong mai: Phat trién hé thdng thuong mai da dang gém
trung tdm thuong mai, phd di b, cho truyén thong dé phuc
vu nhu cau dich vu thuong mai cép thanh phé va khach du
lich.
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Hang muc

Quy dinh quan ly

Vin hoa: Phat trién cac cong trinh vin héa phuc vu cong
dong.

Y té: Hoan thién cac bénh vién, trung tam y té tai khu vuc
de phuc vu ngudi dan va du khach.

Giao duc: Bb sung va hoan thién céc co sé gido duc tai cac
don vi & theo quy dinh va quy hoach dugc duyét.

Ha tang ky
thuat va moi
truong

Giao thong: Tuan thu chi gioi duong do cac tuyén duong da
dugc phé duyét, cac tuyén duong di qua khu vuc hién trang
c6 thé duge diéu chinh cho phu hop. Cai tao mo rong tuyén
duong d6 thi hién trang dé dap Gng yéu cau giao théng do
thi va giao thong cong cong. ...

Cao d6 nén xay dung: Dan cu hién hitu giit nguyén cao do
nén. Khu vuc xay dung méi Hxd > +4,5m.

Thoéat nudc mat: Phat trién hé théng thoat nudc mat hoan
chinh trén toan bd cac truc dudng giao théng két hop voi hé
thong hd diéu hoa tao canh quan d thi. Xay dung hé théng
hé ga tach nudc thai ra khoi nude mua dé xir 1y triét dé trude
khi thai ra méi truong.

Hanh lang bao vé cac tuyén kénh tuan thu Nghi dinh s
43/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh
viéc 1ap, quan ly hanh lang bao vé ngudn nudc. Ngin cim
1an chiém, xa rac chin dong chay.

Cép nu’O'c.,Ng}Jon nuéc 1y tir nha may nude Phi My Vinh
IT cong suat dén nam 2020 1a 100.000m*/ngd dén nam 2030
la 300.000m?3/ngd.

Cép dién: Ngém hoa cac tuyén dién doc tuyén giao thong,
sir dung hé thdng chiéu sang thong minh tlet kiém dién, bd
tri chiéu sang trang tri my thuat cho céac tuyén dudng chinh,
khu vuc ven séng, khu vuc cong vién quang trudng va cac
cong trinh cong cong. Bao vé hanh lang céc tuyén dién cao
thé trong khu vuc quy hoach.

Thong tin lién lac: HE théng ha tﬁng vién thong thy dong
phuc vu phat trién do thi thong minh. Hé thong mang luéi
cap xay dung dong bd vai cac hé thong ha tang k¥ thuat khac
dam bdo an toan va my quan do thi.

Thu gom, xtr Iy nudc thai: Hé théng thoat nude riéng hoan
toan cho toan luu vuc.

Thu gom, quan Iy CTR: Thyc hién phan loai rac tai nguon.
Chét thai ran duoc thu gom hang ngay, chuyén vé khu xir 1y
tap trung dat tai khu xir 1y chat thai ran cta huyén. B6 tri hé
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Hang muc

Quy dinh quan ly

Nghia trang: dua vé nghia trang chung cta huyén.

thong thu gom rac thai doc cac tuyén dudng dé thu gom rac
thuong xuyén.

Khuyén khich |-

Phat trién cac du 4n t6 hop do thi cao ting va céc kién tric
16m, hién dai, bi€u tugng cho khong gian do thi;

Phat trién hé théng vuon hoa, tr(‘A)ng cay canh dé phuc vu hoat
dong do thi va tao canh quan do thi;

Béao v¢ va phat trién tham thuc vat hién trang.

Nghiém cam | -

Xa chung nudc thai voi nudc mua ra moi truong khong qua xir
ly.

Hoat dong san xuat cong nghiép gay 6 nhiém; chit pha ring
phong ho;
San lap anh hudng t&i luu vue tidu thoat nudce cua thanh phd.

Quy dinh khac

Hé sb st dung dat toi da tai cac khu vue trung tam, diém nhén,
cac truc duong chinh khu vuc (13 1an).

3. To chikc thue hién: Lap Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000, 1am co s¢ dicu
chinh céac quy hoach chi ti€t va du an dau tu trén dia ban khu vuc 1ap quy hoach.

Pi¢u 6. Khu B — Khu @6 thi trung tim — Do thi sinh thai

1. Gi6i han, pham vi: Nam ¢ khu vuc trung tam d6 thi moi Tan My, ranh
gi61 dugc tinh tir ranh gi61 phia BDong, dén Bo kénh Chinh Dtrc Hoa. Dién tich:
khoang 641,21 ha, chiém khoang 69% dat ty nhién cua khu do thi.

2. Ngi dung quan ly:

Hang muc

Quy dinh quan ly

Tinh chét,
chuc nang

- Khu d6 thi sinh thai

Quy md

- Dién tich: khoang 641,21 ha

- Patdonvié khoang: khoang 254,37 ha. Phan chia thanh
05 don vi &, trong d6 c6 01 don vi & khong hoan chinh
(B1).

- Pit cong cong do thi (cong cdng, bénh vién, trudong
THPT): khoang 16,33 ha.

- Pit cay xanh do thi: khoang 19,95 ha.

- Pét cay xanh TDTT: khoang 104,77 ha.

Dinh hudng chinh

- Phat trién khu vuc theo md hinh d6 thi sinh thai, mat do
thap, voi cac loai hinh nha & chu yéu nhu nha biét thy,
nha vuon.
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Hang muc

Quy dinh quan ly

Phat trién khong gian, ha ting, canh quan hap dan dé thu
hit va tao moi truong chat lugng cao cho khach du lich.
B tri cac cum cong trinh to hop kién triic cao ting tai
cac khu vyc, diém, nit quan trong. Cac cong trinh cao
tang khong bo tri lién tuc lam che chan tam nhin tir khu
do thi.

Thuc hién cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu hién
trang theo huong dam bao sy dong déu vé mat dog, tang
cao cong trinh, hinh thai kién trac. B sung co s& ha tang
xa hoéi, dich vu cong cdng va quy mod cac cong trinh ha
tang k¥ thuat do thi dat tiéu chuan do thi loai III

Khu cong vién trung tdm duoc dat vi tri 161 khu do thi, 1a
khong gian xanh, cung cap céc loai hinh dich vu vui choi,
thu gidn cho nguoi dan khu vuc;

Tao khong gian séng xanh, dep cho khu vuec, ...

Céc khong gian mé duoc ké ndi tao thanh céc truc tuyén
canh quan hap dan hudéng vao cac khu vuc trung tam
cong cong so61 dong cua khu vuc. Tao tuyén lién két tur
cac phan vung nhé dan vao truc canh quan mat nudc
trung tam.

Khu vuc ven mat nude duge bd tri cac khu du lich sinh
thai dé bao v¢ canh quan tu nhién khu vuc, han ché su
tac dong cua cac khu nha & t&i canh quan sinh thai mat
nuoc. BO tri hé thong cac bén thuyén du lich dé khai thac
hoat dong giao thong thuy tai khu vuc.

Can ¢t vao diéu kién tu nhién hién c6 cua tung khu vuc
deé bo tri cac goc nhin, tam nhin da dang ra song, ra ho,
ra thung lling, cac cong vién, khong gian mé, dong thoi
tao nén cac nhom cong trinh vo1 chirc nang da dang.
Céc khong gian m& duoc ké ndi tao thanh cac truc tuyén
canh quan hap dan hudng vao céac khu yc trung tdm cong
cong so61 dong cua khu vuc

Chiéu cao cong
trinh

Tang cao trung binh: 3-5 ting.

Tang cao toi da: theo thoa thuan riéng, gan véi nghién
cuu thiét ké do thi cua khu vuec.

Han ché xdy dung cong trinh Xen cu cao ting vio céc
khu & hién hiru, lam anh hudng téi1 khong gian va gay
qua tai to1 ha tang cac khu dan cu hién trang.
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Hang muc

Quy dinh quan ly

- Khuyén khich hinh thanh t6 hop cong trinh cao tang véi
ha téng hién dai, quang truong, san vuon tao nén diém
nhan.

- Téng cao cong trinh phai pht hop v6i dic diém dia hinh
tung khu vuc, khong lam can tro, che chin cac diém nhin
canh quan dep.

Mat d6 xay dung

- Mat d6 xay dung phu hop voi chirc nang cong trinh va
quy mo 16 dat.

- Han ché xay dyng mat do cao, dénh dién tich cho cay
xanh va khong gian sinh hoat cong dong.

- Mt do xdy dyng quy dinh cac 6 dat 1a mat do gop. O
budc 1ap quy hoach chi tié:[, khi chia thanh cac 16 dat nhé
hon thi mat do tl]}’ng 16 dat s§ duoc cu thé hod va phai
dam bao ti€u chuan, quy chuan hién hanh

Ha tang xa hoi

- Cong so6: Hoan thién hé thdng céc cong trinh co quan
quan ly cap phuong tap trung. Chuyén doéi cac co sé nha
dat phan tan sang dich vu do thi.

- Thuong mai: bd sung cac co sé dich vu thuong mai doc
cac tuyén dudng truc chinh d6 thi dé phuc vu nhu cau
khu vire va thanh phd.

- Vin hoéa: Hinh thanh cac trung tdm vin hoa cép thanh
pho, cap do thi tap trung.

- Y té& Cai tao md rong tram y té phuong két hop voi cac
co s& y t€ hién co6 tai khu vuc dé phuc vu nhu cau kham
chita bénh cua nguoi dan.

- Gi4o duc: B sung va hoan thién céac co s& gido duc tai
cac don vi 6 theo quy dinh va quy hoach dugc duyét.

Ha tang k¥ thuat
va moi truong

- Giao thong: Tuan thu chi gidi duong do cac tuyén duong
da dugc phé duyét, cac tuyén dudng di qua khu vuc hién
trang co the duoc diéu chinh cho phu hop. Cai tao mo
rong tuyén duong d6 thi hién trang dé dap Gmg yéu cau
giao thong do thi va giao thong cong cong. ...

- Cao d6 nén xay dyng: Dan cu hién hiru giit nguyén cao
do nén. Khu vuc xay dung mé1 Hxd > +4,5m.

- Thoat nuéc mat: Phat trién hé théng thoat nudc mat hoan
chinh trén toan bd cac truc dudng giao thong két hop voi
hé théng hd diéu hoa tao canh quan do6 thi. Xay dung hé
théng hd ga tach nudc thai ra khoi nudc mua dé xu ly
triét dé trude khi thai ra moi truong.
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Hang muc

Quy dinh quan ly

- Hanh lang bao v¢ cac tuyén kénh tudn thu Nghi dinh $6

43/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh
viéc 1ap, quan ly hanh lang bao vé ngudn nudc. Ngin
cam 1an chiém, xa rac chin dong chay.

Cap nudc: Ngudn nude 1y tir nha may nudc Phi My
Vinh II cong suat dén ndm 2020 1a 100.000m3/ngd dén
nam 2030 1a 300.000m3/ngd.

Cap dién: Ngam hoa cac tuyén dién doc tuyén giao
thong, sir dung hé thong chiéu sang thong minh tiét kiém
dién, bd tri chiéu sang trang tri my thuat cho cac tuyén
duong chinh, khu vuc ven song, khu vuc cong vién
quang truong va cac cong trinh cong cong. Bao v¢ hanh
lang céc tuyén dién cao thé trong khu virc quy hoach.

Thong tin lién lac: HE thong ha tang vién thong thu dong
phuc vu phat trién d6 thi thong minh. Hé thong mang
ludi cap xdy dung ddng bd voi cac hé thong ha tang k¥
thuat khiac dam bao an toan va my quan do thi.

Thu gom, xtr Iy nudc thai: Hé thong thoat nudc riéng
hoan toan cho toan luu vuec.

Thu gom, quan ly chét thai ran: Thuc hién phén loai rac
tai nguon. Chét thai ran duoc thu gom hang ngay, chuyen
vé khu xtr Iy tap trung dat tai khu xur Iy chat thai rin cua
huyén. B6 tri hé thong thu gom rac thai doc cac tuyén
duong dé thu gom rac thudng xuyén.

Nghia trang: dua vé nghia trang chung cta huyén.

Khuyén khich

Phét trién cac khu nha ¢ thap ting, gan voi cdy xanh, mat
do thap, kién trac mai doc tai cac khu vuc ven song dé
phu hop véi canh quan, hién trang khu vuec.

Phét trién hé thong vuon hoa, trong ciy canh dé phuc vu
hoat dong do thi va tao canh quan do thi.

Béo vé va phat trién tham thyc vat hién trang.

Nghiém cam

Hoat dong san xuat cong nghiép giy 6 nhiém; chit pha
rung phong ho.

San lap anh hudng t6i luu vure tiéu thoat nude cua thanh
pho.

Xa chung nudc thai vo1 nudec mua ra moi truong khong
qua xu ly.

Quy dinh khéc

Hé sb st dung dat toi da tai cac khu vuc trung tam, diém
nhan, céac truc duong chinh khu vuc (13 lan).
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3. T 6 chirc thuwe hién: Lap Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000, lam co so
diéu chinh cac quy hoach chi tiét va du an dau tu trén dia ban khu vuc lap quy
hoach.

Pi¢u 7. Khu C — Khu @6 thi méi phia Pong Nam

1. Gidi hgn, pham vi: Nam ¢ khu vuc phia Déng Nam, ranh giéi dugc tinh
tur tuyén duong chinh d6 thi chay huong Béac - Nam dén ranh gioi phia Dong Nam
cua khu d6 thi méi1 Tan My. Dién tich: 178,31 ha, chiém khodng 19% dat tu nhién
cua khu do thi.

2. Ngi dung quan ly:
Hang Quy dinh quan ly
muc
Tinh
chat, Khu do6 thi moi voi da dang cac loai hinh nha &, nham hd trg nhu
chtrc cau gian dan, tai dinh cu va nha ¢ xa hoi.
nang

- Dién tich: 178,31 ha

- Patdonvi & khoang: 71,74 ha. Phan chia thanh 02 don vi ¢, trong
Quy md do C1 1a don vi & khong hoan chinh.

- Pét cong cong d6 thi (truong THPT): khoang 1,82 ha.

- Pt cay xanh do thi: khoang 24,53 ha.

- Phat trién cai tao va mé rong khu ¢ hién trang va dap tng cac tiéu
chi toan khu vuc nham ho tr¢g nhu cau gian dan, tai dinh cu va
nha ¢ xa hoi.

- Cac khong gian mé dugce ké noi tao thanh cac truc tuyén canh
quan hap dan huéng vao cac khu vuc trung tdm cong cdng soi
dong cua khu vuc. Tao tuyén lién két tir cac phan vung nhé dan
vao tryc canh quan mat nudc trung tam.

- Khu vuc ven mat nudc duoc bo tri cac khu du lich sinh thai dé

Pinh , A A A , A , ,
hui’(')’ﬂ bdo v€ canh quan ty nhién khu vuc, han ché sy tac dong cua céc
chinhg khu nha & t61 canh quan sinh thai mat nudc. Bo tri h¢ thong céc

bén thuyén du lich dé khai thac hoat déng giao thong thiy tai khu
vuc.

- B6 tri cac cong trinh kién tric cao tAng, kién trac hién dai hap dan
tai cac diém nut giao chinh dé€ tao hinh anh khong gian do thi.

- Cac khong gian m¢ dugc ké ndi tao thanh cac truc tuyén canh
quan hap dan hudéng vao cac khu uc trung tdm cong cong so61 dong
cua khu vyc. Tao tuyén lién két tir cac phan vung nhé dan vao ho
canh quan trung tam.
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Hang
muc

Quy dinh quan ly

Hinh thanh céc tiéu khu dya trén dic diém chirc nang, td churc
khong gian, ban kinh tiép can, dic diém hién trang cia timg khu
vuc.

Khu d6 thi hién dai véi cac dich vu chat lwong phuc vu hoat dong
du lich, d6ng thoi hinh thanh khu vyc trung tam cia do thi trong
tuong lai nhu quang truong, hanh chinh d6 thi, cong trinh cong
dong va dic biét cung cap cac loai hinh nha & cho phat trién dan
s6 co hoc tai khu vuec.

Thyc hién cai tao chinh trang cac khu vuc do6 thi hién trang, cac
khu vuc du 4n dang trién khai do dang dé hinh thanh khong gian
do thi théng nhét vé téng cao xay dung, mat do xay dung, hinh
thai kién trac dic trung.

Cac khu vuc phat trién méi duoc xay dung theo cac du &n phat
trién dong bo, hién dai. v4i hinh thai kién trac thong nhat, hai hoa
voi cac khu vire do thi hién hiu, b6 trg cho cac khu vire hién hiru
vé dich vu cong cong, cong vién cay xanh. Khuyén khich cac khu
vuc moi phat trién cong trinh cao ting, tip trung theo cum dé
danh mat bang cho cong vién cdy xanh va giao thong.

Cai tao mo rong cac tuyén kénh tiéu thoat nudc hién trang thanh
céc truc kénh canh quan, tao khong gian vui choi giai tri. Can xur
1y cac ngué)n nudc thai tur sinh hoat do thi, cac cong trinh dich vy
va dic biét tir cac khu vuc san xuit dé dam bao moi truong cac
tuyén nuoc luon dugce trong xanh, tao moi truong cho do thi.

Chiéu cao
cong
trinh

Khu vyc hi¢n trang cditao 3 - 5 téng.

Khu vire méi 20 tang.

Tang cao t6i da: 30 tang (v6i cong trinh diém nhan).

Tang cao cong trinh phai phu hop voi dac diém dia hinh tirng khu
vuc, khong lam can trd, che chan cac di€ém nhin canh quan dep.

Mat do
xay dung

Mat d xay dung phu hop vaéi chire nang cong trinh va quy mo 16
dat.

Xay dung mat d(f)‘thép, danh dién tich cho cay xanh va khong gian
sinh hoat cdng dong.

Mat d6 xay dung gop: 30 - 40%.

Ha tang
xa hoi

Cong so: Bo sung, hoan thién hé théng cac cong trinh co quan
quan ly cap do thi va phuong.

Cong nghiép: Ting budc chuyén doi cac co sd cong nghiép phan
tan sang chirc nang dich vu do thi.
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Hang
muc

Quy dinh quan ly

Thuong mai: bod sung cac co s dich vu thuong mai doc cac truc
giao thong chinh d€ phuc vu nhu cau khu vuc va thanh pho.

Vin héa: Hinh thanh cac trung tdm van héa cp thanh phd, cap
do thi tap trung.

Y té: Cai tao mo rong tram y té phuong ket hop v61 cac co sé y

té hién c6 tai khu vuc dé phuc vu nhu cau kham chita bénh cia
nguoi dan.

Gi4o duc: Bo sung va hoan thién cac co sé gidao duc tai cac don
vi 0 theo quy dinh va quy hoach duoc duyét.

Ha tﬁng
ky thuat
va moi
truong

Giao thong: Tuan thu chi giéi dudng do cc tuyén duong di dugce
phé duyét, cac tuyén dudng di qua khu vuc hién trang co thé duogc
diéu chinh cho phu hop. Cai tao mo rong tuyén duong d6 thi hién
trang dé dap ung yéu cau giao théng do thi va giao thong cong
cong. ...

Cao d6 nén xdy dung: Dan cu hién hitu giit nguyén cao d6 nén.
Khu vuc xay dung mé1 Hxd > +4,5m.

Thoat nudc mat: Phat trién hé thé)ng thoat nudc mat hoan chinh
trén toan bd céac truc duong giao thong két hop véi hé théng hod
diéu hoa tao canh quan do thi. Xay dung hé thong hd ga tach nude
thai ra khoi nudc mua dé xu 1y triét dé trude khi thai ra moi
truong.

Hanh lang bao vé cic tuyén kénh tudn thu Nghi dinh sb
43/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chlnh phu “quy dinh viéc
1ap, quan Iy hanh lang bao vé ngudn nudc”. Ngin cam lan chiém,
x4 rac chan dong chay.

Cap nudc: Ngudn nude 1ay tir nha may nude Phu My Vinh I1 cong
suat dén nam 2020 1a 100.000m’/ngd dén nim 2030 la
300.000m3/nggd.

Cép dién: Ngam héa cac tuyén dién doc tuyén giao thong, sir dung
hé thong chiéu sang thong minh tiét kiém dién, b tri chiéu sang
trang tri my thuat cho cac tuyén duong chinh, khu vuc ven song,
khu vuc cong vién quang trudong va cac cong trinh cong cong.
Bao vé hanh lang cac tuyén dién cao thé trong khu vuc quy hoach.
Thong tin lién lac: HE théng ha tang vién thong thu dong phuc vu
phat trién do thi thong minh. H¢ thong mang ludi cap xay dyng
dong bd véi cac hé thong ha ting ki thuat khac dam bao an toan
va my quan do thi.

Thu gom, xr 1y nudc thai: Hé théng thoat nudc riéng hoan toan
cho toan luu vuec.
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Hang
muc

Quy dinh quan ly

Thu gom, quan ly chat thai ran: Thuc hién phan loai rac tai ngudn.
Chét thai ran dugc thu gom hang ngay, chuyén vé khu xt Iy tap
trung dat tai khu xur 1y chat thai ran cua huyén. B6 tri hé thong
thu gom rac thai doc cic tuyén dudng dé thu gom rac thudng
xuyeén.

Nghia trang: dua vé nghia trang chung cta huyén.

Khuyén
khich

Phat trién khu & thép tﬁng, gén vo1 cdy xanh, mat do thép, kién
truc mai doc dé phu hop véi canh quan, hién trang khu vuc.

Phat trién hé théng vuon hoa, tréng cay canh dé phuc vu hoat
dong do thi va tao canh quan do6 thi.

Bao v¢ va phat trién tham thuc vat hién trang.

Nghiém
cam

Hoat dong san xuat cong nghiép gdy 6 nhiém; chat pha ring
phong ho;
San lap anh hudng toi luu vyc tiéu thoat nudc ciia thanh phd.

Lan chi€ém hanh lang cach ly bén cac truc sudi trén dia ban.

Quy dinh
khac

Hé sb st dung dat tdi da tai cac khu vuc trung tam, diém nhén,
cac truc duong chinh khu vuc (13 lan).

Hoat dong xay dung cac khu vuc ven khong gian d6 thi nong
thon, cac khu vuc diém cao phai thuc hién theo cadc quy dinh dam
bao vé an ninh quoc phong, bao ton di san.

3. Té chirc thuc hién: Lap Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000, lam co so
diéu chinh cac quy hoach chi tiét va du an dau tu trén dia ban khu vuc 1ap quy

hoach.

Dieu 8. Khong gian xanh, cong vién, ciy xanh, mat nuéc

1. Théng tin chung: Phat trién hé thong cay xanh, khong gian mit nudc
thanh khong gian chu dao, lién két cac khu vuc chirc nang dé tao nén khong gian
sinh thai cho d6 thi va khu vuec.

2. Gi6i han, pham vi: Hé thong khong gian xanh, gi6i han trong pham vi 1ap
quy hoach. Trong qua trinh trién khai dy an cu thé c6 thé nghién ctiru mé rong ra cac
khu vuc ké can d€ dam bao tinh két noi lién tuc trong dy &n vd1 bén ngoai.

3. Nogi dung qudn ly:

Hang muc | Quy dinh quan ly

Dinh - Hé thong khong gian xanh, cay xanh mat nudc dugc t6 chirc lién
hudng hoan theo céc cong vién chu dé khac nhau, phuc vu cac ddi tuong
chinh va hoat dong khac nhau.
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cong trinh

Hang muc | Quy dinh quan ly
- Thiét ké mang ludi khong gian xanh, khong gian mo do thi lam
co s bao vé hé thong cic canh quan tu nhién hién hiru, bao ton
cac cong trinh di tich lich sir, lang nghé truyén théng, kién tric
canh quan dac trung cua khu vyec.
- Tang cao xay dung cong trinh khong lam anh hudng t&i cdy xanh
mat nudce tai khu vuc, khuyen khich céc cong trinh thap tang.
- Hinh thai kién trac truyen thong, kién tric gan két véi tu nhién,
véi dia hinh va dic diém khi hau tai khu vuc.

Chi tiéu

kinh Céc cong vién xay xanh nhom nha & cu ly tiép can 400 — 500m,

té - ky Chi tiéu cdy xanh dat 12 - 15m?/ngudi.

thuat

Chidu cao |~ Tang cao: 1 - 3 tang.

- Cac khu vuc cong vién TDTT, cong vién Vin hoa co ting cao
riéng theo gidi phap to6 chirc khong gian kién trac canh quan.

- Mat d6 xay dung: <5%.

Mat do xdy | Khu cay xanh thé duc thé thao, mat do xay dung <5%.
dung Cac khu vuc cong vién chuyén dé / van héa mat do xdy dung:
<25%.
Hatﬁngxﬁ SRT PTY. A A A A
hoi Phat trién céc tién ich cong cdng phuc vu cong dong.
Ha téng ky Lttt LA LA A ~ A P\ )
A o Phat trién h¢ thong ha tang k¥ thuét theo khung ha tang chung cua
thuat va N
ae o toan do thi.
moi trudng
- Cac giai phap kién truc sinh thai, tiét kiém nang luong va phat
Khuyén trién bén virng. Thich tng véi diéu kién tu nhién hién c6 tai khu
khich vuc.
- Céc hoat dong xay dung méi cong trinh vé1 mat do thap.
- Lan chiém, xay dung cong trinh trén khu vuc cy xanh cach ly
Nehia va hanh lang an toan k¥ thuat cac tuyén giao thong, tuyén dién cao
ghiem thé, dé diéu.
cam . £ . VSV
- Xam pham céc khu vyc an ninh quoc phong, di tich van hoéa lich
su.
Quy dinh A ,
Khic Khong co

4. Té chikc thuce hi¢n: Quan 1y h¢ thong khong gian xanh gan voi cac phan
khu chirc nang, nhung phai dam bao khung ciu triic phat trién ciia toan khu vuec.
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Pi¢u 9. Cai tao chinh trang cac lang x6m hién hiru

1. Théng tin chung: Hé thong cac lang x6m hién hiru dd dugc phat trién
lau doi, gan két véi dac diém dia hinh dic trung va nganh nghé san xuat. Cac khu
vuc lang x6m dugc khoanh vung bdo vé bdi hé théng cac cong vién cdy xanh,
cong trinh dich vu cong cong, han ché su phat trién mai ké can gay anh hudng téi
phat trién ty phat lam pha v& lang xom hién hitu.

2. Gidi han, phgm vi: Trong pham vi quy hoach thi tran sinh thai va cac
khu vuc lang xom ké can thudc cic xa ndm trong pham vi quy hoach gian tiép.

3. Noi dung quan ly:

Hang muc

Quy dinh quan ly

Pinh
hudng
chinh

- Cac khu vuc nha ¢ d6 thi hién trang, lang x6m nam trong pham
vi d6 thi héa dugc kiém soat phat trién khong gian theo dinh
hudng cua tirng phan khhu quy hoach.

- Thuc hién cai tao chinh trang hién trang theo mat do tﬁng cao
hién hiru, han ché t6i da viéc xdy dung cong trinh cao tang.
Khuyén khich xay dung mat do thép, theo mat d0 hién hiru, gianh
dién tich cho san vuon, ao hd va khong gian xanh.

- Kiém soat hinh thtrc kién trac cong trinh nha ¢ lang x6m hién
trang, kién trac mai dé hai hoa vdi canh quan chung, han ché cac
loai hinh kién trac lai tap, nhai co.

- Cai tao cac khong gian van hoéa, cong trinh di tich lich sur, khong
gian m& ... dé hinh thanh cac khong gian mé danh cho cong dong.
- Kiém soat chit ché kién tric cong trinh doc cac tuyén duong
theo cic nguyén tic chi dan thiét ké do thi ddng nhat dé tao canh
quan cho khong gian do thi.

Chiéu cao
cong trinh

- Tang cao: 1 - 6 ting.

- Cac cong trinh xay dyng >3 tang phai duoc cap phép theo vi tri
cu thé, phu hop v61 quy hoach va khong anh hudng té1 khong gian
chung cua lang xom.

- Doc cac tuyén duong cai tao, xdy dung moi duoc kiém soat ting
cao dong nhat.

- Céc vi tri diém cao, d& quan sat dugc quan Iy ting cao riéng biét.

Mat do xay
dyung

Khuyén khich x4y dung mat do thap.

Ha tﬁng xa
hoi

- Cai tao nang cap cac cong trinh ha tang xa hoi hién hiru dap ung
cac tiéu chuan do thi,

- Str dung chung ha tang x3 hoi vé6i cac khu quy hoach.
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Hang muc | Quy dinh quan ly

- Thuc hién cai tao, nang cép hé théng ha tﬁng ky thuat hién trang
theo tiéu chuan d6 thi, c¢6 giai phap riéng cho timg khu vuc cu thé.
Hatang k¥ |- Pam bao hanh lang cach ly, bao vé an toan céac tuyén dién cao
thuat va thé di qua khu vuc.

moi truong | - P6i v6i cac hd dan, cong trinh ndm trong hanh lang bao vé cac
tuyén ha tang k¥ thuat can phai han ché xdy dung méi, thyc hién
di doi khi c6 yéu cau theo quy dinh.

- Céc giai phap kién trtc sinh thai, tiét kiém ning luong va phat
trién bén viing. Thich trng vé1 di€u kién ty nhién hién c6 tai khu

Khuyén vire

khich T " L. N Lo A \ e mi oam A
- Cac hoat dong cai tao, xay dung mai cong trinh véi mat do thap,
danh dién tich trong cay xanh.

Nghiém Lan chiém, xay dung cong trinh trén khu vuc cay xanh cach ly va

cam hanh lang an toan k¥ thuét.

Quy dinh Kiém soat phat trién két hop véi cac quy hoach phan khu, quy

«h é}; : hoach chi tiét trong khu vire va cac quy dinh kiém soat phat trién

co lién quan.

4. Té chirc thue hi¢n: Ban hanh quy dinh cu thé vé cai tao chinh trang va
hoat dong xay dung trong khu vyc lang x6m nong thon.

PHAN III: TO CHUC THU'C HIEN

Pi¢u 10. Quy dinh vé tinh phap ly

- Viéc quan ly dét dai, dau tu, xdy dung d6 thi can tudn thi quy hoach va
Quy dinh quan Iy theo d6 an Quy hoach chung d6 thi méi Tan My, ty 18 1/10.000.
Ngoai ra con phai tuan thu quy dinh tai Luat va cac quy dinh hién hanh cua Nha
nudc; tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

- Viéc diéu chinh, thay ddi, bo sung quy hoach phai dugc thuc hién theo
ding quy dinh cia phap luat hién hanh.

- Trong qué trinh trién khai quy hoach xay dung c6 thé ap dung céc tiéu
chuan, quy pham nudc ngoai va phai dugc co quan cé tham quyén cho phép.

- Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan ctia Quy dinh quan Iy theo d6 an Quy
hoach chung d6 thi mé1 Tan M¥ nay tuy theo hinh thirc va mirc dg vi pham s€ bi
xur phat hanh chinh hodc truy ctru trach nhi¢m theo quy dinh cua phap luat.

- Viée dau tu xdy dung d6 thi méi, khu d6 thi méi phai bao dam sy dong
bo vé ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ky thuat va dich vu cong cong, phu hop véi tung giai
doan phat trién va ké hoach thuc hién. Quy mo6 du an do thi méi phai dugc xac
dinh trén nguyén tic bao dam phu hop véi yéu cau phat trién thuc té cta do thi,
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muc dich dau tu, kha nang t6 chure thuc hién dy 4n ctia cha dau tu va hiéu qua xa
hoi.

- Khi thyce hién cai tao hodc xay dung lai mot khu vuc trong do thi phai bao
dam tiét kiém dét dai, vu tién dap mg nhu cau tai dinh cu tai chd cho nhiing ngudi
dan trong khu vuc; cai thi¢n diéu kién kién trtc, canh quan va moi truong do thi;
xay dyng dong bd va nang cao chit lwong hé théng ha ting xi hoi, ha ting k¥
thuat va dich vu cong cdng trén co sé can ddi hai hoa véi cac khu vue xung quanh;
bao vé di san van hoa, di tich lich str, ban sic truyén théng cua do thi va khu vuec.

Piéu 11. K¢ hoach td chirc thuc hién

- Viéc trién khai s& duoc thuc hién theo ké hoach do UBND tinh Long An
ban hanh, cac dy 4n dau tu dugc cip thim quyén chip thuin, phu hop voi tinh
hinh phat trién kinh té - xa hoi tai tung khu vuc, tuan thu cac quy dinh vé lap,
tham dinh, phé duyét nhiém vu, d6 4n quy hoach dé thi va quan 1y xdy dung theo
quy hoach duoc duyét trén dia ban huyén Btrc Hoa do UBND tinh Long An ban
hanh.

- Trién khai lap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét cac khu chirc ning
d6 thi v6i cac chi tidu ha ting x4 hoi va ha ting k¥ thuat theo 16 trinh.

- Giao S¢ Xay dung Long An:

+ Téng hop, thim dinh va trinh UBND tinh Long An phé duyét danh muc
cac do an quy hoach do6 thi trén co s dé xuat cua S¢ Xay dung Long An, UBND
huyén Btrc Hoa va UBND xa Tan MJ.

+ Phdi hop véi cac So: Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai truong va
cac s0, ban, nganh, UBND huyén Buc Hoa va UBND xa@ Tan My dinh ky hang
nam cdp nhat tinh hinh céc du 4n dau tu xay dung theo quy hoach, bao cdo UBND
tinh.

- Céc quy dinh vé téng hop bao cao va cung cap thong tin quy hoach dugc
thuc hién theo quy dinh vé 1ap, tham dinh, phé duyét nhiém vu, d6 an quy hoach
do thi va quan ly xay dung theo quy hoach dugc duyét trén dia ban huy¢én buc
Hoa do UBND tinh Long An ban hanh.

Piéu 12. Quy dinh cong bo thong tin

UBND huyén Duc Hoa co trach nhiém phéi hop v61 UBND x3a Tan My,
cac co quan lién quan t6 chirc cong bo cong khai do an quy hoach dugc duyét theo
ding quy dinh ctia phap luat dé toan b nguoi dan dugc biét giam sat va thuc hién.

Pi¢u 13. Quy dinh vé luu trir ho so

Hb so 5'16 an Quy hoach chung D6 thi méi Tan My, ty 1¢ 1/10.000 bao gom
ban v&, thuyét minh téng hop va quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach chung
nay dugc luu trir tai cac co quan sau day dé phuc vu cong tac quan ly do thi va
cung cap cac thong tin quy hoach cho céac t6 chirc, co quan va nhan dan dugc biét
va thuc hién:

UBND tinh Long An.
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UBND huyén buc Hoa.

S¢ Xay dung.

S¢ Tai nguyén va Méi truong.
- Giao S¢ Xay dung:

+ La ddu mdi c6 trach nhiém giap UBND tinh Long An luu git hé so Quy
hoach chung dé - phuc vu cong tac quan ly do thi va cung cap cac thong tin quy
hoach cho céc to chirc, c4 nhan khi c6 yéu cau.

+ Cung cép hd so, tai liéu vé dE} an Quy hoach chung D6 thi méi Tan My,
ty 1€ 1/10.000 dén cac co quan trén d€ dam bao thuc hién luu trir theo dung quy
dinh.

Diéu 14. Diéu khoan thi hanh

- S0 Xay dung phéi hop UBND huyén Birc Hoa, UBND x&@ Tan My chiu
trach nhiém t6 chirc, huong dan, theo doi, ki€m tra viéc thuc hién Quy dinh nay.

- Trong qua trinh thyc hién, néu c6 nhitng van dé chwa phu hop, cin sira
do61 bo sung, S¢ Xay dung pho6i hop UBND huyén Dirc Hoa, cac nganh chirc nang
trinh UBND tinh Long An xem xét, quyét dinh./.
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