CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

» QUY DINH
wit 1y xAy dung kém theo @6 4n diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét
xay dung (1/500) Khu d6 thi Yén Ha My tai Pé thi méi Pién Nam - Pién
Ngoc, phwong Pién Dwong, thi xa Dién Ban, tinh Quing Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so.: /ODb-UBND ngay  /3/2021
ciia Uy ban nhén ddn tinh Qudng Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Quy dinh nay huéng dan viéc quan Iy quy hoach xay dung, dau tu xay
dung, cai tao, bép v€ va st dung cac c()ng trinh, canh quan trong ranh gioi
Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi Yén Ha My tai phuong Dién Duong,
thi xa Dién Ban.

Ngoai nhitng quy dinh trong van ban nay, vi¢c quan ly xay dung con
phai tudn thu cac quy dinh phap luat hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 1. Ddi tuong ap dung, phan cong quan 1y

1. Béi twong ap dung.

Céc c4 nhan, t6 chuc trong va ngoai nuoc co lién quan dén hoat dong
xdy dung trong ranh gioi Quy hoach chi tiét xay dyng Khu do6 thi Yén Ha My
tai phuong Dién Duong, thi xa Di¢n Ban dugc duyét déu phai tuan thu theo
dang Quy dinh nay.

2. Phan cong quan 1y.

- S0 Xay dyng tinh Quang Nam la co quan dau mbi gitp UBND tinh
huéng dan viéc quan ly quy hoach, xay dung trong khu Quy hoach chi tiét
xay dung Khu d6 thi Yén Ha My tai phuong Bién Duong, thi xa Di¢n Ban;

- UBND thi x3 Pién Ban 1a co quan quan 1y, t6 chtic trién khai thuc hién
theo dung quy hoach xay dung duoc duyét va Quy dinh nay;

- Viéc diéu chinh, bé sung hodc thay d6i ndi dung trong Quy dinh nay
phai dugc UBND tinh thong nhat.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Mat d6 xay dung dugc quy dinh la mat d6 xay dung thuan: 13 ty 1e
dién tich chiém dat cua cac cong trinh kién trac chinh trén dién tich 16 dat
(khong bao gom dién tich chiém dat cua cac cong trinh ngoai tro1 nhu tiéu
canh trang tri, bé boi, bai (san) do xe, san thé thao, cong trinh ha tang k¥
thuat,...).

2. Hé s6 st dung dat: 13 ty 1é cua tong dién tich san cua cong trinh gdm



ca tang ham (trr cac dién tich san phuc vu cho hé thdng k¥ thuat, phong chay
chita chdy, gian lanh nan va d6 xe cua cong trinh) trén tong di¢n tich 16 dat.

3. Chi gi6i dudng do: 12 dudng ranh gidi dugce xac dinh trén ban do quy
hoach va thyc dia dé phan dinh ranh gi6i giira phan dat dugc xay dung cong
trinh va phan dat dugc danh cho dudng giao thong hodc cong trinh ha tang k§
thuat, khong gian cong cong khac.

4. Chi gioi xay dyng: la duong ranh giéi duge xac dinh trén ban dd quy
hoach va thyc dia dé phan dinh ranh gioi gitta phan dat cho phep xay dung
cong trinh (phan ndi va phan ngam) va phan dat luu khong.

5. Khoang lui: 1a khodng khong gian gitra chi gig1 duong do va chi gisi
xay dung.

6. Chiéu cao cong trinh xay dung: chiéu cao tinh tir mit dat dat cong
trinh theo quy hoach dugc duyét t6i diém cao nhat ciia cong trinh (ké ca mai
tum hodc mai doc). Poi véi cong trinh ¢c6 cac cao do mat dat khac nhau thi
chiéu cao tinh tir cao d6 mit dat thap nhit theo quy hoach dugc duyét.

Chu thich: Cac thiét bi k¥ thuat trén mai nhu: cot ang ten, cot thu sét,
thiét bi st dyung nang luong mat troi, bé nude kim loai, ng khoi, ong thong
hoi, chi tiét kién trac trang tri thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh.

7. Tang cao xay dung.

- S6 ting nha: bao gdm toan b cac ting trén mat dat, ké ca tang ky
thuat, tang 4p mai va tang nira ham.

Céc ting ham khong tinh vao sb tang cao xay dung.

- Tang trén mit dat: ting ma cdt san cua nd cao hon hodc bang cot mat
dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

- Tang ham: tAng ma qua ntra chiéu cao cua nd nim dudi cot mat dat dat
cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

- Tang nra ham: tang ma ntra chi€u cao cua n6 nam trén hodc ngang
bang cot mat dat dat cong trinh theo quy hoach duoc duyét.

Piéu 3. Pham vi, ranh giéi, quy mé dién tich va quy mo dan sb

1. Pham vi, ranh gidi.

a) Pham vi: thugc D6 thi mé1 Pién Nam - Dién Ngoc, thi xa Dién Ban;
b) Ranh gidi:

- Phia Béc: giap du an Khu dé thi phirc hop Ha Mys;

- Phia Nam: giap dy 4n Khu do6 thi Anvie Ha My;

- Phia Tay: giap dit quy hoach;

- Phia Déng: giap song C6 Co.

2. Quy mo6 dan sb: khoang tir 370 ngudi dén 600 nguoi.



3. Quy mo6 quy hoach: khoang 4,6 ha.

’ Picu 4. Quy dinh vé sir dung dat va nguyén tac kiém soat khong gian
kién tric canh quan khu vuc 1ap quy hoach.

1. Pat cong trinh dich vu - cong cong: ky hiéu Al, dién tich 1a 1.129 m?.

2. Pat ¢

- Khu ¢ chinh trang, phia Tay Bic khu quy hoach, ky hi¢u CT, di¢n tich
1.250,3 m?.

- Khu & chia 16 1ién k&, ky hiéu L (L1 = L4), voi 91 16, téng dién tich 1a
11.430,3 m?. Dién tich trung binh moi 16 khoang 120 m?/10, cac 16 goc nga ba,
ngd tu duong c6 dién tich trung binh moi 16 khoang 150 m?/16, dam bao chiéu
ngang moi 16 t61 thi€u 06 m.

- Khu & chia 16 biét thu, ky hi¢u 13 (B1 = B3), v61 46 10, téng dién tich ‘12‘1
10.203,9~m2. Dién tich trung binh moi 16 khoang 210 m?/16, dam bao chiéu
ngang moi 10 to61 thiéu 10 m.

3. Pit cdy xanh, ky hiéu CX, 1a dat cdy xanh canh quan ven séng C6 Co;
dién tich khoang 4.065,2 m?.

4. D4t ha tang k¥ thuat: bao gdm dat giao thong, muong thoat nudc sau
nha; tong dién tich khoang 17.920,4 m?.

~ Diéu 5. Cac quy dinh chi yéu ve hé thong ha tang k¥ thuét két ndi voi hé
thong ha tang k¥ thuét ctia khu vuc

1) Chuén bi k¥ thuat.

- San nén: cao do nut giao thong cao nhat +2,95 m, thip nhat +2,82 m.
Hudng doc san nén thap dan tir Ty sang Pong;

- Thoat nuéc mua: to chirc thoat nude theo dinh hudng thoat nudc chung
cua Do thi mé1 Bién Nam - bién Ngoc. Hu’c’mg thoat nudc chu yéu tu Té}y
sang D ong thoat ra song C6 Co. Buong kinh cong thodt nude tor D600 dén
D2000.

2. Giao thong.

- P6i ngoai:

+ Tuyén duong Vian Tién Diing ndi dai, mat cat 20,5 m = (5,0 + 10,5 +
5,0) m;

+ Tuyén dudng ven song C6 CoO, mat cit 13,5 m= (3,0 + 7,5 + 3,0) m;

+ Tuyén dudng song song tuyén duong ven song Co6 Co, mit cit 20,5 m
=(5,0+10,5 +5,0) m.

- Noi bd: gém cac truc dudng, o6 mit cit 13,5 m = (3,0 + 7,5 + 3,0) m.

3. Cap dién.

- Nguén: tir tram 110kV E153-DNDN thong qua XT 480 - E153;



- -Cong sut tinh toan: khoang 320 kVA; b tri 01 tram bién ap 360 kVA
deé cap dién cho toan bo khu quy hoach;

- Mang ludi cép dién: ludi dién trung thé, ha thé bd tri di ngﬁm; dién
chiéu sang bo tri di noi doc theo truc dudng giao thong.

4. Céap nudc.

- Nguon tor Nha may nude do thi Dién Nam - Dién Ngoc, d4u ndi vao
duong dng trén tryc dudng song song tuyén duong ven song Co Co;

- Cong suét tinh toan: khoang 144 m3/ng.d;

- Mang ludi: thiét ké mang hdn hop, st dung duwong ng HDPE D63 -
D160, bo tri doc theo via hé cac truc duong. Bo tri cadc hong ctru hda tai vi tri
nga ba, nga tu v&i khoang cach té1 da 150 m dé cap nude PCCC.

5. Thoat nudc thai, vé sinh moi trudong.

- Thoat nudc thai:

+ H¢ théng thoat nudc thai })6 tri riéng hoan toan so v4i hé thong thoat
nudc mat; tong luong nude thai can xu ly khoang 98 m3/ng.d;

+ Sir dung hé thong muong B350 sau nha va duong 6 6ng HDPE D200 -
D300 dé thu gom nudc thai tu cac ho dan vé tuyén ong thu gom trén tuyén
duong song song tuyén dudng ven song Co CoO, chd dau ndi vé tram xur 1y
nudc thai cua Po6 thi mé1 Dién Nam - Dién Ngoc.

- Thu gom rac thai va vé sinh moéi truong: chat thai ran duoc tap trung tai
cac diém thu gom, sau d6 van chuyén dén bai rac chung dé xu ly.

6. Thong tin lién lac.

- Nguén cap: tir tram BTS dit gan khu vuc quy hoach thong qua tuyén
cap ngam trén duong BT607B,;

- Giai phap thiét ké: hé théng cap chinh duoc ndi véi tong dai trung tim
cua toan khu vuc va dugce bo tri di ngam.

- Hé théng thong tin lién lac bao gém dién thoai, truyén hinh, internet,
camera giam sat,....

Chwong 11 )
QUY PINH CU THE

DPiéu 6. Vi tri,‘ quy mo di¢n tich, chi tiéu su dung dat quy hoach do thi
(mat do xay dung, tang cao xay dung cong trinh)

Dién tich | MPXD | Tang | Ty 1¢

Stt Loai dat Ky hi¢u | S0 10 (m?) (%) ca0 (%)

1 | Dat o CT,B,L 49,75

O chinh trang CT 1.250,3




Stt|  Loai dit Ky hi¢u | S6 1 D‘f::lzt)”h M(}%D T;‘(‘)g {Z/ol)e
O chia 16 lién ké L 89| 11.4303 5
Ll 24| 3.0126 5
L2 20| 2.7083 5
L3 30| 3.8150 5
L4 15| 1.894,4 5
O biét thy B 46 | 10.203,9 3
Bl 14| 3.022,0 3
B2 11| 2.396,9 3
B3 21| 4.785,0 3
, | Patdichvy- Al 1.129.,0 40 50 245
cong cong
Pit cay xanh CX
3 | canh quan ven 4.065,2 8,84
song
4 | Dat giao thong, 17.920.4 38.96
muong sau nha
4.1 | Giao thong 17.486,6
4.2 | Muwong sau nha 433,8
Tong 45.999,1 100,00
Luuy:

- Béi véi dat xdy dung cong trinh dich vu - cong cong (ky hidu Al):

+ V& t6 chirc khong gian: quan 1y xay dung cong trinh theo mé hinh tf)
hop; khong thuc hién viéc phan 16 nhé va tuan thu chi ti€u ap dung cho 16 dat
duoc xac dinh tai Quy dinh nay;

+ Quan ly khong gian kién tric cong trinh trén mat dat duoc tinh tr cbt
+0,00 theo Hé toa d6 VN2.000. Trudng hop cong trinh c6 chiéu cao xay dung
16n hon 45 m, phai dugc thuc hién céac thu tuc thoa thuan chiéu cao cong trinh
theo quy dinh hién hanh;

+ Quan ly ting ham: dién tich chiém dét tang ham ti da bang véi dién
tich xay dung cong trinh.

- Cong vién cdy xanh canh quan ven séng: khong to chirc xay dung cong
trinh dich vy, chi dugc phép xay dung cong trinh phu trg phuc vu cho hoat
dong phuc vu chung cho cong dong.

Piéu 7. Quy dinh vé chi gi6i duong do, chi gioi xay dung va yéu cau k¥
thuat di véi ting tuyén duong, ngd phd

1. Cong trinh dich vy - cong cong (ky hicu A1l).

- Chi gidi xay dung: cach ranh gidi 16 dat tai cac duong quy hoach c6
mit cat duong rong 20,5 m t6i thiéu 10 m; dudng quy hoach c6 mit cat dudng




rong 13,5 m tdi thiéu 05 m; cach ranh 2161 canh con lai tbi thiéu 3,5 m.
- C6t nén tdi da 0,75 m so voi cdt via he.

2. Cong trinh nha ¢ (ky hiéu B, L): mat d6 xay dung ap dung theo Quy
chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung tai Bang 2.8. Cu thé:

Dién tich 16 dat (m*can nhd) | <90 100 200 300 500 | >1.000

Mat d6 xay dung tdida (%) | 100 | 80 70 60 50

Déi véi cac 16 dat co dién tich khong nam trong bang, duoc phép ndi suy
giira hai gia tri gan nhat. Hé s6 str dung dat khong duoc vuot qua 7 lan.

- Tang cao xay dyng cong trinh:

+ T6i da 05 tang d6i voi cac 16 ky hiéu L1 = L4;

+ T6i da 03 tang d6i voi cac 16 dat ky hiéu B1 + B3.

- Chiéu cao tang chiéu €ao tang 1 t01 da 3,9 m, truong hop cod tang ling

t6i da 5,2 m. Chleu cao cac tang con lai tbi da 3,6 m; truong hop co tang ham,
chiéu cao tang tdi thiéu 2,2 m tinh dén mit nén ting 1.

- C6t nén tdi da 0,45 m so véi cdt via heé.
- Chi gi61 xay dung:

~ + Cach ranh gioi cac 16 dat (ky hiéu L1 + L4) tai cac dudng quy hoach
to1 thiéu 2,4 m;
~ + Céch ranh gi6i 16 dat (ky hi¢u B1 + B3) tai c4c duong quy hoach t6i
thiéu 3,0 m.

- Phan nhd ra (ban cong, 16 gia, mai sanh, mai hat, diém mai) nhé ra
khong qué 1,4 m so vo1 mép ngoai két cau trudc nha.

Khu vue chinh trang (ky hiéu CT): thuc hién theo Quy ché quan ly quy
hoach kién trac d6 thi Pién Ban da dugc UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh
56 05/2017/QD-UBND ngay 07/3/2017.

Piéu 8. Pham vi bao v¢, hanh lang an toan d6i voi cong trinh ha tang k¥
thuat va cong trinh ngam (néu c6)

- Yéu cau ha tang ky thuat phai dong bd, dap tmg quy chuan ha tang k¥
thuat do thi;

- Céc tram bién ap khong duoc bé tri trudc ho (’)’;,chi bd tri trude khu
cong cong hodc khu cay xanh. H¢ thong dién cung cép khu cong vién di
ngam;

- Tim dudng cap dién khong duogc bd tri tring véi tim diy cdy xanh trén
cac he pho;

- Viéc xay dung phat trjén do thi phai dam bdo hanh lang bdo v¢ theo
quy dinh hi¢n hanh cac h¢ thong muong ti€u trong do thi.

Luu ¥: Trong qua trinh trién khai thi cong tuyén muong, t6 chtc liy y



kién thong nhat ciia co quan quan 1y chuyén nganh.

Piéu 9. Quy dinh vé hinh thirc kién trac va hang rao cong trinh, vat liéu
chu dao xay dung cong trinh

1. Quy dinh vé hinh thirc kién triic cong trinh nha o.

- Khong dugc xdy dung cac cong trinh klen tric bang vat liéu tho so.
Khéng dugc bé tri san _phot quan 4o tai mit tién cac nha ¢. Phai c6 bién phap
che chin hoic thiét ké bao dam my quan céc thiét bi lip dat kém theo nhu
may diéu hoa, bon nudc mai, cac thiét bi sir dung ndng lugng mat troi.

- T4t ca cac bo phan cong trinh khong duoc phép dua ra ngoai ranh gisi
16 dat.

- T4t ca phan ngdm cua cong trinh khong dugce vuot qua ranh gidi 16 dat
da duogc cap, trr dau ndi ha tang k¥ thuat thiét yéu.

- Mt tién ngdi nha khong dugc s dung céac loai vat li¢u c6 do phan
quang 16n hon 70%.

- Quy dinh vé hang rao: xay thodng tai cic ranh gidi tiép giap cac truc
dudng; cac ranh gigi con lai dugce phép xay ddc. Chiéu cao tuong rao toi da 2
m so vOi cao trinh via hé tai chi gidi duong do.

Mobi mot nha ¢ chi duge phep mé mot cong chinh. Viéc m¢ thém céc

cong phu, cong thoat nan phai can cr vao yéu céu cy thé cua timg cong trinh
va dugc cac cap tham quyén xem xét, quyét dinh.

2. Quy dinh vé hinh thirc kién trac cong trinh thuong mai dich vu.

- Cong va phan hang rao giap hai bén cong 1ui sau khoi ranh gioi 16 dat,
tao thanh chd tap ket c6 chiéu sau tdi thiéu 4 m, chiéu ngang tdi thiéu bang 4
14n chiéu rong ctia cong.

- Tuong rao: xay thoang tai cac ranh gidi tlep gidp cac truc duong; cac
ranh gidi con lai dugc phép xay dic. Chiéu cao tuong rao t6i da 2 m so véi
cao trinh via he tai chi gi¢i duong do. Khuyén khich trong cdy xanh lam hang
1ao0.

- Cac cong trinh phai ddm bao mat do ciy xanh, duoc 1ay téi thiéu 30%.

- Khoéng cho phép cac bd phan kién triic nhd qua chi gidi duong do.

- Thiét ké cong trinh phai tuan thu cac quy dinh vé phong chay chira
chay. Phai dam bao y€u cau thoat nan an toan khi c6 chay.

Piéu 10. Quy dinh vé& vat thé kién truc, t6 chirc cay xanh cong cong, sin
vuon, cay xanh duong phd, mat nudc, khong gian md, diém nhan

- Céc vat kién trac nho, tiéu canh tuong dai, tranh hoanh trang trong céc
khu cay xanh phai thiét ké chi tiét; dap ing vé tuong quan ty I¢; thé hi¢n 1o
tinh chat, y nghia ctia tirng khong gian.

- Pam bao b tri cac tién ich do thi nhu céac bang chi dan, bang ky hiéu



phai dam bao my quan, an toan, hai hoa vé ty 1. Phai dap tng tiéu chuan thiét
ké cho nguoi tan tat.

- Cay xanh duong phd va cdy xanh cac khu cong vién, vuon hoa phai
dap ung yéu cau tiéu chuan thiét ké.

- Cay xanh dugc trong & khoang trudc ranh gidi gitta hai 16 . Khoang
cach cac cdy duoc trong tinh tir mep 18 duong tir 0,6 m dén 1,0 m tuy ting
loai céy. Cay xanh duoc trong cach cac goc phd tir 6 m dén 10 m tinh tir diém
1& duong giao nhau gan nhét.

- Cay xanh duong phd va cac dai .cdy phai hinh thanh mot hé théng cay
xanh lién tuc va hoan chinh, khong trong qua nhiéu loai cdy trén mot tuyén
phd.

- P6i voi cac dai phan cach, c6 thé trong céc loai cAy than thang c6 chiéu
cao va bé rong tan 14 khong giy anh hudng dén an toan giao thong, trong cach
diém dau cua dai phan cach, doan qua lai giita hai dai phan cach khoang 3 m
dén 5 m dé dam bao an toan giao thong.

~ Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. Quy dinh vé cép phep xay dung trong khu vue quy hoach thuc
hién theo phan cap tham quyén cap phép xay dung dugc UBND tinh phé
duyét va cac quy dinh hién hanh.

Piéu 12. T6 chuc, ca nhan hodc cong déng dan cu tai khu vuc co trach
nhiém kiém tra, giam sat vi¢c dau tu xay dung theo ho so quy hoach chi tiét
dugc duyét va ban Quy dinh quan 1y xay dung dugc cong bo cong khai.

Cin ctr dé giam sat 1a Quyét dinh phé duyét, cac ban v€ quy hoach xay
dung da duyét, ban Quy dinh quan 1y xay dung nay, hé thong cot mdc theo
quy hoach.

Piéu 13. Quy dinh nay dugc ban hanh va luu gitt tai UBND tinh, S¢ Xay
dung va UBND thi xa Di¢n Ban.

Quy dinh duoc cong bd va niém yef:t c()ng khai tai tru s& UBND thi )551
Diﬂén Ban, UBND phuong Bién Duong dé cac to chuc, ca nhan lién quan biét,
kiém tra va thuc hién.

Moi vi pham quy dinh quan 1y xay dung tuy theo murc d6 s€ bi xur phat
theo quy dinh./.



