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QUY ĐỊNH QUẢN LÝ THEO ĐỒ ÁN

QUY HOẠCH CHI TIẾT TRUNG TÂM THƯƠNG MẠI, 

KHÁCH SẠN VÀ NHÀ Ở THƯƠNG MẠI SHOP – HOUSE 

HÀ GIANG
	CHỦ ĐẦU TƯ:

BQL công trình HTKT và các

DA QHXD Thành phố Hà Giang
	ĐƠN VỊ LẬP QUY HOẠCH:

Công ty Cổ phần Tư vấn TKXD Hà Giang
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PHẦN I – QUY ĐỊNH CHUNG

I – ĐỐI TƯỢNG ÁP DỤNG, PHÂN CÔNG QUẢN LÝ THỰC HIỆN:

- Quy định này hướng dẫn việc quản lý xây dựng và lập dự án đầu tư xây dựng công trình theo đúng với Quyết định số:       /QĐ-UBND ngày    tháng    năm 2017 V/v Phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết Trung tâm thương mại, khách sạn và nhà ở thương mại Shop – House Hà Giang.

 - Ngoài những quy định trong điều lệ này, việc quản lý xây dựng trong khu vực quy hoạch cần phải tuân thủ các quy định pháp luật hiện hành khác của Nhà nước có liên quan. 

- Các cá nhân, tổ chức, cơ quan Trung Ương và địa phương, trong nước và nước ngoài kể cả lực lượng vũ trang có liên quan đến việc xây dựng các công trình trong phạm vi quy hoạch đều phải thực hiện theo quy định của Điều lệ này.
- Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi những nội dung của quy định này phải được cấp có thẩm quyền phê duyệt Quy hoạch chi tiết Trung tâm thương mại, khách sạn và nhà ở thương mại Shop – House Hà Giang cho phép.
II– PHẠM VI RANH GIỚI, QUY MÔ DIỆN TÍCH KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH:

Vị trí khu đất lập quy hoạch chi tiết nằm tại trung tâm thành phố Hà Giang thuộc tổ 16, phường Trần Phú, thành phố Hà Giang, tỉnh Hà Giang.

- Phía Bắc giáp: 
 Khu dân cư tổ 14, P. Trần Phú, thành phố Hà Giang.

- Phía Nam giáp: 
 Khu dân cư tổ 12, P. Trần Phú, thành phố Hà Giang.

- Phía Đông giáp:
 Đường phố Tôn Đức Thắng.

- Phía Tây giáp: 
 Đường Trần Phú.
Diện tích nghiên cứu lập Quy hoạch là: 2,11ha. Trong đó phạm vi đo vẽ khảo sát hiện trạng phục vụ quy hoạch là 3,0ha.
III– QUY ĐỊNH VỀ SỬ DỤNG ĐẤT VÀ NGUYÊN TẮC KIỂM SOÁT KHÔNG GIAN KIẾN TRÚC CẢNH QUAN KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH:

1. Quy định về sử dụng đất:
- Đất ở:






10-30 m2/người.

- Đất công trình công cộng: 



≥ 5 m2/người.

- Đất cây xanh đơn vị ở: 




≥ 2 m2/người.
2. Nguyên tắc kiểm soát không gian kiến trúc cảnh quan:

Việc tổ chức bố cục không gian Quy hoạch chi tiết Trung tâm thương mại, khách sạn và nhà ở thương mại Shop – House Hà Giang được tổ chức theo nguyên tắc sau:

Đảm bảo mô hình phát triển không gian theo yêu cầu của Quy hoạch chi tiết Khu dân cư, trung tâm thương mại.

Tôn trọng cảnh quan tự nhiên, cốt nền tổ chức theo địa hình hiện trạng, cố gắng hạn chế tối đa khối lượng đào đắp.

Các công trình nằm trên các trục đường chính tại Khu dân cư phải có quy định chặt chẽ về tầng cao cũng như kiểu dáng kiến trúc phải phù hợp với cảnh quan xung quanh.

IV– CÁC QUY ĐỊNH CHỦ YẾU VỀ HỆ THỐNG HẠ TẦNG KỸ THUẬT KẾT NỐI VỚI HỆ THỐNG HẠ TẦNG KỸ THUẬT CỦA KHU VỰC:

Cụ thể hoá các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật của đồ án Quy hoạch chi tiết với các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật quy định. Gắn kết mạng lưới hạ tầng kỹ thuật của dự án với mạng lưới hạ tầng hiện có của khu vực.
1. Giao thông:

- Tỷ lệ đất giao thông : ≥ 25%.
2. Cao độ nền và thoát nước mưa:
- Cao độ nền san đảm bảo khối lượng san lấp là nhỏ nhất.

- Độ dốc thoát nước ≥ 0,4%.
3. Cấp nước: 

- Nước sinh hoạt:





120 l/ng.ngđ.

- Công trình dịch vụ công cộng: 


5 l/m2sàn.ngđ.

- Nước tưới cây, vườn hoa, cây xanh: 


3 l/m2.ngđ.

- Nước rửa đường : 




0,5 l/m2.ngđ.

4. Cấp điện, chiếu sáng:
- Nhà ở thương mại:




5 kW/hộ

- Công trình công cộng, dịch vụ: 


55 W/m2sàn.

- Vườn hoa cây xanh:




50 kW/ha.

- Chiếu sáng đường:




15 kW/km.
5. Thoát nước thải:
- Chỉ tiêu nước thải lấy bằng 80% chỉ tiêu cấp nước.  
6. Thông tin liên lạc: (Quy định cụ thể theo mật độ dân số).
7. Chất thải rắn, vệ sinh môi trường:
- Tiêu chuẩn thải rác sinh hoạt: 1,0 kg/người.ngày. Thu gom = 95%.
* Các nội dung khác tuân theo: 

+ Quyết định số 04/2008/QĐ-BXD ngày 03/4/2008 của Bộ Xây dựng về việc ban hành Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng.

+ Thông tư số 01/2016/TT-BXD ngày 01/02/2016 của Bộ Xây dựng Ban hành Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Các công trình hạ tầng kỹ thuật.

PHẦN II – QUY ĐỊNH CỤ THỂ

I – VỊ TRÍ, QUY MÔ DIỆN TÍCH, QUY ĐỊNH VỀ MẬT ĐỘ DÂN CƯ, CHỨC NĂNG, CHỈ TIÊU SỬ DỤNG ĐẤT, YÊU CẦU HẠ TẦNG KỸ THUẬT CỦA KHU VỰC QUY HOẠCH:
1. Vị trí:

Vị trí khu đất lập quy hoạch chi tiết nằm tại trung tâm thành phố Hà Giang thuộc tổ 16, phường Trần Phú, thành phố Hà Giang, tỉnh Hà Giang.

Diện tích nghiên cứu lập Quy hoạch là: 2,11ha. Trong đó phạm vi đo vẽ khảo sát hiện trạng phục vụ quy hoạch là 3,0ha.
2. Quy mô diện tích, chức năng, chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị:
Bảng tổng hợp cơ cấu sử dụng đất:

	STT
	LOẠI HÌNH, CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT
	DIỆN TÍCH (M2)
	TỶ LỆ (%)

	I
	Đất dân dụng
	11.977
	56,76

	1
	Đất ở
	6.583
	31,20

	-
	Đất ở hỗn hợp (Shophouse)
	6.583
	31,20

	2
	Đất công cộng
	4.257
	20,18

	-
	Đất công cộng đô thị (TTTM)
	4.257
	20,18

	3
	Đất cây xanh
	1.137
	5,39

	-
	Đất cây xanh đơn vị ở
	1.137
	5,39

	II
	Đất ngoài dân dụng
	9.123
	43,24

	1
	Đất giao thông
	9.123
	43,24

	 
	TỔNG CỘNG
	21.100
	100,00


Thống kê các chỉ tiêu kỹ thuật các lô đất cụ thể:
	Số TT
	Loại hình, chức năng sử dụng đất
	Tên lô đất
	Diện tích (m2)
	Tầng cao
	Mật độ 
xây dựng (%)
	Hệ số 
sử dụng đất

	I
	Đất dân dụng
	
	11.977
	
	
	

	1
	Đất ở hỗn hợp Shop - House
	LK1-LK6
	6.583
	4 tầng
	
	

	1.1
	
	LK1
	1.814
	4 tầng
	95-100
	4,0

	1.2
	
	LK2
	1813
	4 tầng
	95-100
	4,0

	1.3
	
	LK3
	992
	4 tầng
	95-100
	4,0

	1.4
	
	LK4
	486
	4 tầng
	95-100
	4,0

	1.5
	
	LK5
	486
	4 tầng
	95-100
	4,0

	1.6
	
	LK6
	992
	4 tầng
	95-100
	4,0

	2
	Đất công cộng đô thị
	Trung tâm thương mại
	4.257
	6 tầng + 1 tầng hầm
	75,0
	5,2

	3
	Đất cây xanh  đơn vị ở
	CX1-CX4
	1.137
	
	
	

	3.1
	
	CX1
	160
	-
	-
	-

	3.2
	
	CX2
	81
	-
	-
	-

	3.3
	
	CX3
	532
	-
	-
	-

	3.4
	
	CX4
	364
	-
	-
	-

	II
	Đất ngoài dân dụng
	
	9.123
	
	
	

	1
	Đất giao thông
	
	9.123
	-
	-
	-

	 
	Tổng
	
	21.100
	
	
	


Thống kê chi tiết các lô đất ở:
	KÍ HIỆU
	KÍCH THƯỚC RXD(M)
	DIỆN TÍCH Ô (M2)
	SỐ LƯỢNG
	CỘNG DIỆN TÍCH Ô (M2)

	A1
	6 X 12,5
	75,0
	24
	                  1.800,0 

	A2
	8 X 12,5
	98,0
	8
	                     784,0 

	A3
	8,39 X 12,5
	94,0
	2
	                     188,0 

	A4
	8,18 X 12,5
	92,0
	2
	                     184,0 

	A5
	8,85 X 15,0
	128,0
	2
	                     256,0 

	A6
	8,85 X 15,0
	130,0
	2
	                     260,0 

	A7
	9,60 X 15
	144,0
	1
	                     144,0 

	A8
	10,00 X 15,0
	151,0
	1
	                     151,0 

	A9
	9,80 X 15,0
	146,0
	1
	                     146,0 

	A10
	6 X 15
	90,0
	28
	                  2.520,0 

	A11
	10,00 X 15,0
	150,0
	1
	                     150,0 

	TỔNG CỘNG
	72
	                 6.583,0 


3. Cốt xây dựng, chiều cao, cốt sàn xây dựng:

Không gian và chiều cao cho toàn khu vực nghiên cứu:

Công trình công cộng, trung tâm thương mại, khách sạn: 6 tầng nổi và 1 tầng hầm.

Nhà phố thương mại: 1 - 9 tầng.

Trong đó: Tầng 1: 3,9m – 4,5m; từ tầng 2 trở lên 3,3 – 3,6m.

Cao độ nền tầng 1: Cao hơn so với cốt nền vỉa hè đã được xác định trong quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật tối thiểu là 0,15-0,45m.

- Chiều cao công trình:
+ Chiều cao công trình tuyến đường có lòng đường 11,0m:
[image: image4.jpg]



+ Chiều cao công trình tuyến đường có lòng đường 7,0m:

[image: image5.jpg]
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+ Chiều cao công trình tuyến đường có lòng đường 3,0m:

4. Yêu cầu hạ tầng kỹ thuật của khu vực:

4.1. Chuẩn bị kỹ thuật:

a. San nền:

Cos nền các lô đất xây dựng công trình đảm bảo Cao hơn so với cốt nền vỉa hè đã được xác định trong quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật tối thiểu là 0,15 - 0,45m.

Khu vực trung tâm khu quy hoạch có cao độ nền đường giao thông là 105,75m. Hướng dốc về 2 phía đấu nối với các trục đường, đảm bảo tiêu thoát nước.

Các điểm giao cắt với đường các tuyến đường đối ngoại đảm bảo cao độ tim đường tuân thủ theo cao độ hiện trạng của đường giao thông tuân thủ theo QĐ điều chỉnh cục bộ trắc ngang 72 tuyến đường thành phố. 

b. Thoát nước mưa:
Hệ thống thoát nước mặt bao gồm các tuyến cống hộp BTCT, kích thước: B600xH800 chạy dọc theo các tuyến giao thông. Phân chia khu vực quy hoạch thành 02 lưu vực thoát nước mặt thoát ra đường Trần Phú và đường Tôn Đức Thắng. Để đảm bảo phân chia lưu lượng thoát nước và hạn chế úng ngập.

4.2. Quy định đối với công trình cấp điện:

Trạm biến áp: sử dụng trạm kios trọn bộ đặt trên vỉa hè để đảm bảo an toàn và cảnh quan với các công trình xung quanh;

Lưới điện: Sử dụng hệ thống cáp điện ngầm cho cả lưới trung thế và hạ thế. Với mục đích đảm bảo an toàn và mỹ quan đô thị.

4.3. Hệ thống cấp nước:

Nguồn nước cấp cho khu dân cư quy hoạch lấy từ hệ thống cấp nước chung của thành phố. Đấu nối với tuyến ống Ø 150 chạy dọc đường Trần Phú.

Hệ thống cấp nước: Đáp ứng phục vụ nước sinh hoạt cho quy mô dân số 500 người, trung tâm thương mại, tưới cây, rửa đường, cấp nước phòng cháy chữa cháy theo chỉ tiêu đã lựa chọn trong đồ án, tuân thủ các quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành khác.
Họng cứu hỏa được bố trí nổi phải được thiết kế đảm bảo an toàn, mỹ quan, dễ nhận biết, dễ tiếp cận sử dụng, không cản trở giao thông.

4.4. Quy định về công trình thoát nước thải và vệ sinh môi trường:

Các công trình đầu mối phải đảm bảo khoảng cách an toàn môi trường đối với khu dân cư, trồng cây xanh cách ly, giảm thiểu tác động đến không gian cảnh quan đô thị.

Thoát nước thải: hệ thống cống thoát nước thải được thiết kế riêng một hệ thống phải đảm bảo các yêu cầu về kiến trúc, dễ tiếp cận, duy tu;

Vệ sinh môi trường: Các trạm trung chuyển, khu xử lý chất thải rắn áp dụng công nghệ mới, phải được thiết kế đảm bảo không gian cảnh quan.

4.5. Quy định đối với chiếu sáng công trình:

Các công trình, khu vực bắt buộc phải thiết kế chiếu sáng ngoài nhà: không gian công cộng (Trung tâm thương mại, quảng trường, công viên, vườn hoa...); các công trình có giá trị văn hóa lịch sử, điểm nhấn quan trọng (nút giao thông).

Thiết bị chiếu sáng: Ngầm hóa hệ thống lưới điện chiếu sáng trong khu vực đô thị; hệ thống cột và đèn chiếu sáng phải đảm bảo thẩm mỹ, hiệu suất cao, tiết kiệm năng lượng.

4.6. Quy định đối với công trình thông tin liên lạc:

Từng bước hạ ngầm cáp thông tin, khuyến khích sử dụng chung cơ sở hạ tầng và khuyến khích và ưu tiên đầu tư xây dựng các cột thu phát sóng hiện đại, ít tốn diện tích sử dụng đất, không cồng kềnh…

Việc đấu nối các công trình hạ tầng kỹ thuật với nhau và với các công trình ngầm khác trong đô thị phải đảm bảo thuận tiện, an toàn và đáp các yêu cầu kỹ thuật.

II – QUY ĐỊNH VỀ CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ, CHỈ GIỚI XÂY DỰNG, YÊU CẦU KỸ THUẬT CÁC TUYẾN ĐƯỜNG:

1. Quy định về chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng các tuyến đường:

* Chỉ giới xây dựng, chỉ giới đường đỏ các tuyến:

	STT
	Loại đường
	Chỉ giới 

đường đỏ  
	Khoảng lùi

	1
	Đường mặt đường rộng 11,0m; xây mới
	3,0 m
	0,0 m

	2
	Đường mặt đường rộng 7,0m; xây mới
	3,0m
	0,0 m

	3
	Đường mặt đường rộng 3,0m; xây mới
	3,0m
	0,0 m


Khu vực được thiết kế các tuyến đường quy hoạch với khoảng lùi 0m, đối với công trình trung tâm thương mại có khoảng lùi 6,0m. Tận dụng vỉa hè đảm bảo tốt các giải pháp trồng cây, khoảng cách ly hệ thống hạ tầng kỹ thuật ngầm: cấp điện, cấp thoát nước, thông tin liên lạc. Các tuyến đường phải thực hiện khoảng lùi theo quy hoạch đảm bảo giải pháp không gian kiến trúc cảnh quan, đảm bảo tiện lợi trong khai thác sử dụng. Tuân thủ quy hoạch, các quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng hiện hành.

- Giao thông đối ngoại:
Cải tạo tuyến đường Nguyễn Thái Học tuân thủ theo QĐ điều chỉnh cục bộ trắc ngang 72 tuyến đường thành phố. Kết hợp mở rộng vỉa hè phía TTTM lên 6,0m. Bố trí 3 điểm đấu nối với khu quy hoạch. Tổng chiều dài cải tạo: 150,0m.

- Giao thông đối nội:

Giao thông đối nội khu vực quy hoạch được thiết kế tuyến đường có chiều rộng nền đường là 17,0m (mặt đường 11,0m, lề đường 2x3,0m). Chiều dài tuyến: 69,0m

Thiết kế các đường nhánh có chiều rộng nền đường là 13,0m (mặt đường 7,0m, lề đường 2x3,0m). Tổng chiều dài các tuyến: 588,0m.
Thiết kế tuyến đường giáp lô đất cây xanh CX3 có chiều rộng nền đường là 6,0m (mặt đường 3,0m, lề đường 3,0m). Tổng chiều dài các tuyến: 98,0m.
Cao độ nút giao thông: Tuân thủ theo quy hoạch chung thành phố, tôn trọng địa hình tự nhiên, hạn chế tối đa khối lượng san ủi.
Các điểm giao cắt với đường Trần Phú đảm bảo cao độ tim đường tuân thủ theo cao độ hiện trạng của đường Trần Phú: 105,27 - 107,24. Hướng dốc từ Bắc xuống Nam. Đây là khu vực kết nối với tuyến đường trục chính với mật độ giao thông tương đối lớn.

Các điểm giao cắt với đường Tôn Đức Thắng đảm bảo cao độ tim đường tuân thủ theo cao độ hiện trạng của đường Tôn Đức Thắng: 104,83 - 105,47. Hướng dốc Nam – Bắc. 

- Chiều rộng tối thiểu mỗi làn xe: 
2,75m.

* Giải pháp thiết kế mạng lưới:

Mạng lưới đường khu vực được thiết kế theo độ dốc san nền.
2. Các công trình kiến trúc nói chung:

2.1. Kiểm soát về khoảng lùi:

- Tùy theo tính chất của trục đường và tính chất sử dụng phần đất hai bên đường mà quyết định cho khoảng lùi của công trình kiến trúc phù hợp với yêu cầu tính chất cảnh quan.

2.2. Kiểm soát về tầng cao:

- Tầng cao xây dựng công trình phải tuân thủ theo quy hoạch được duyệt. 

- Độ cao tối đa của công trình kiến trúc được tính từ độ cao mặt vỉa hè khu vực quy định đến giới hạn cao nhất phần xây dựng của công trình. Không đư​ợc xây dựng, lắp đặt thêm các vật thể kiến trúc khác cao hơn độ cao cho phép.

2.3. Khoảng cách tối thiểu giữa các dãy nhà: 

Thực hiện đúng theo quy định tại điểm 8.4, khoản 2 Chương II QCVN: 01/2008/BXD “Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch Xây dựng” ban hành kèm theo Quyết định số 04/2008/QĐ-BXD ngày 03/4/2008 của Bộ Trưởng Bộ Xây dựng.

2. Các công trình tại góc phố giao nhau, các công trình điểm nhấn: 

- Công trình kiến trúc xây mới tại các lô đất có góc tạo bởi các cạnh đường phố giao nhau phải đảm bảo không cản trở tầm nhìn, đảm bảo an toàn, thuận lợi cho người tham gia giao thông.

3. Quy định đối với cây xanh đường phố:

Cây xanh cho các trục đường chính: ưu tiên trồng các loại cây bản xứ, đặc trưng, sẵn có tại địa phương. Là cây bóng mát, xanh quanh năm. Trồng cùng chủng loại cây theo từng tuyến đường.

4. Quy định hình thức, kích thước biển báo, biển quảng cáo trên toàn tuyến đường: 

Về màu sắc và kích thước biển quảng cáo phải có sự thống nhất hài hòa chung của toàn tuyến phố.

Hạn chế sử dụng các vật liệu, chất liệu hoặc sơn mầu phản quang trên biển quảng cáo.

 Biển quảng cáo có sử dụng đèn chiếu đảm bảo ánh sáng phản quang không gây chói mắt cho người tham gia giao thông, ánh sáng sử dụng có cường độ nhẹ.

Nội dung và kích thước biển quảng cáo tuân theo Luật quảng cáo.

Vị trí đặt biển quảng cáo (trên mặt trước công trình, vỉa hè, dải phân cách …) phải đảm bảo an toàn trong quá trình sử dụng và an toàn giao thông.

5. Quy định về việc bố trí, tổ chức hệ thống hạ tầng kỹ thuật trên từng tuyến phố:

Hệ thống hạ tầng kỹ thuật trên từng tuyến phải đảm bảo tuân thủ quy hoạch chi tiết xây dựng 1/500 được duyệt.

Thiết kế hệ thống hạ tầng kỹ thuật ngầm trên tất cả các tuyến đường:
- Xây dựng hoàn chỉnh đấu nối hệ thống cấp nước sinh hoạt, chữa cháy. Hệ thống thoát nước mưa và hệ thống thu gom và xử lý nước thải được thi công 2 hệ thống riêng biệt; 

- Hạ ngầm hệ thống đường dây 22kV, 0,4kV chạy trong khu vực khu đô thị.

- Hạ ngầm hệ thống đường dây thuê bao các loại (Cáp viễn thông, cáp truyền hình).

6. An toàn giao thông:

- Tầm nhìn: Công trình xây dựng, cây xanh không được làm hạn chế tầm nhìn và che khuất các biển báo hiệu, tín hiệu điều khiển giao thông. 

- Các công trình công cộng nơi có đông người ra vào, các công trình trên hè phố như ki-ốt, bến chờ phương tiện giao thông công cộng, biển quảng cáo, cây xanh không được làm ảnh hưởng tới an toàn giao thông.

- Góc vát tại các nơi đường giao nhau: Để đảm bảo tầm nhìn an toàn khi lưu thông trên đường phố, tại vị trí giao nhau, các công trình phải được cắt vát theo quy định của quy hoạch khu vực. Căn cứ vào tốc độ xe quy định trên đường và quy chuẩn xây dựng đường bộ, tầm nhìn tối thiểu phải đảm bảo ≥20m. Trong trường hợp chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ hoặc việc xây dựng công trình theo chỉ giới xây dựng, mặc dù đã có khoảng lùi so với chỉ giới đường đỏ nhưng vẫn chưa đảm bảo yêu cầu về tầm nhìn tối thiểu thì mặt tiền ngôi nhà cũng cần được cắt vát để đảm bảo tầm nhìn tối thiểu. Cụ thể: Để đảm bảo an toàn và tầm nhìn cho các phương tiện giao thông khi lưu thông trên đường phố, các ngôi nhà ở góc đường phải được cắt vát theo quy định sau:

	Góc cắt giao nhau với lộ giới
	Kích thước vạt góc

	Nhỏ hơn 450
	8000 x 8000

	Lớn hơn hoặc bằng 450
	5000 x 5000

	900
	4000 x 4000

	Nhỏ hơn hoặc bằng 1350
	3000 x 3000

	Lớn hơn 1350
	2000 x 2000
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Đơn vị tính bằng milimét
	a) Kích thước vạt góc tại góc cắt giao nhau với lộ giới nhỏ hơn 450
	b) Kích thước vạt góc tại góc cắt giao nhau với  lộ giới lớn hơn hoặc bằng 450


	c) Kích thước vạt góc tại góc cắt giao nhau với lộ giới bằng 900
	d) Kích thước vạt góc tại góc cắt giao nhau với lộ giới nhỏ  hơn hoặc bằng 1350



e) Kích thước vạt góc tại góc cắt giao nhau với lộ giới lớn hơn 1350
- Đường đi bộ: Chiều rộng đường đi bộ qua mặt đường xe chạy ở cùng độ cao phải đảm bảo lớn hơn 4m đối với đường trục đường khu vực. Khoảng cách giữa 2 đường đi bộ qua đường xe chạy ở cùng độ cao phải lớn hơn 300m đối với đường chính và lớn hơn 200m đối với đường khu vực.

III - PHẠM VI BẢO VỆ, HÀNH LANG AN TOÀN:

1. Phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn đối với các công trình hạ tầng kỹ thuật:
- Hệ thống giao thông: Quy định về chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng các tuyến phố.
+ Công trình được xây dựng phải tuân thủ các quy định về chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng đã được quy định cụ thể trên từng tuyến đường.

+ Khoảng lùi của các công trình so với lộ giới đường quy hoạch được quy định tùy thuộc vào tổ chức quy hoạch không gian kiến trúc, chiều cao công trình và chiều rộng của lộ giới. Cụ thể: Trung tâm thương mại yêu cầu khoảng lùi tối thiểu: 6,0m.
+ Đối với tổ hợp công trình bao gồm phần đế công trình và tháp cao phía trên thì các quy định về khoảng lùi công trình được áp dụng riêng đối với phần đế công trình và đối với phần tháp cao phía trên theo tầng cao xây dựng tương ứng của mỗi phần tính từ mặt đất (cốt vỉa hè).
- Hệ thống cấp, thoát nước:
Căn cứ Quy chuẩn xây dựng Việt Nam – Quy hoạch xây dựng năm 2008 của Bộ Xây Dựng: 
+ Yêu cầu có chiều sâu và khoảng cách theo chiều ngang không ảnh hưởng lẫn nhau và đến an toàn trong quá trình quản lý, khai thác và sử dụng các công trình hạ tầng kỹ thuật ngầm và các công trình công cộng trên mặt đất có liên quan.

+ Việc đấu nối các công trình hạ tầng kỹ thuật với nhau và với các công trình ngầm khác trong đô thị phải đảm bảo thuận tiện, an toàn và đáp ứng các yêu cầu kỹ thuật.

- Hệ thống cấp điện: 
Căn cứ Nghị định 106/2005/NĐ-CP ngày 17/8/2005 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn về bảo vệ an toàn công trình lưới điện cao áp, hành lang bảo vệ an toàn đường dây trên không.
Căn cứ Quy chuẩn 12:2014/BXD – Quy chuẩn quốc gia về hệ thống điện của nhà ở và nhà công cộng:
+ Chiều rộng hành lang:
	Điện áp
	22KV

	
	Dây bọc
	Dây trần

	Khoảng cách
	1,5m
	2,5m


+ Chiều cao hành lang:
	Điện áp
	22KV

	Khoảng cách
	11,0m


2. Quy định đối với công trình ngầm:

Yêu cầu đầu tư xây dựng tuy-nen, hào kỹ thuật để bố trí lắp đặt đường dây, đường ống kỹ thuật theo quy hoạch được duyệt.

 Tận dụng không gian ngầm ở khu vực trung tâm thương mại, khách sạn làm bãi đỗ xe tĩnh. Đồng thời cũng có tính chất lưỡng dụng trong quân sự khi có chiến tranh xảy ra.
IV - QUY ĐỊNH VỀ HÌNH THỨC KIẾN TRÚC VÀ HÀNG RÀO CÔNG TRÌNH, VẬT LIỆU CHỦ ĐẠO XÂY DỰNG CỦA CÔNG TRÌNH:

1. Hình thức kiến trúc và hàng rào công trình:

- Các công trình xây dựng phải tuân thủ theo các chỉ tiêu quy hoạch đối với từng lô đất xây dựng.

- Vật liệu và màu sắc mặt đứng công trình: Sử dụng màu sắc, trang trí phù hợp với văn hóa của địa phương, với toàn bộ hình thức kiến trúc của khu đô thị; không được sử dụng các màu sắc, chi tiết kiến trúc phản mỹ thuật. 

- Hình thức mặt đứng: Sử dụng phong cách kiến trúc cổ điển, kết hợp khuyến khích thiết kế truyền thống phù hợp điều kiện khí hậu nhiệt đới nóng ẩm từ những công trình có quy mô nhỏ (ví dụ các giải pháp sử dụng mái hiên, lá chớp …) đến quy mô lớn hơn (như sử dụng cấu trúc vỏ hai lớp…).

Hàng rào công trình:

Cổng và hàng rào công trình được thiết kế phù hợp với kiến trúc tổng thể của công trình và hài hoà với kiến trúc chung của khu đô thị.

- Công trình công cộng, trung tâm thương mại, khách sạn có đông người ra vào, tụ họp phải đảm bảo giao thông đường phố tại khu vực cổng ra vào công trình được an toàn và thông suốt, không bị tắc nghẽn: Có diện tích tập kết người và xe trước cổng (còn gọi là vịnh đỗ xe).

Có đủ diện tích sân, bãi cho số người ra vào công trình (kể cả khách vãng lai) có thể ra vào, tụ tập, để xe một cách thuận lợi và an toàn như:

+ Tận dụng tầng hầm cung cấp 150 chỗ đậu xe cho khách đến TTTM, khách sạn và một phần dân cư của khu đô thị;

+ Sân chờ đợi, thoát người: Không gian thông thoáng, rộng rãi của Trung tâm thương mại, với 4 mặt giáp đường thuận tiện cho mục đích thương mại dịch vụ và thoát nước trong trường hợp có sự cố. 
- Phạm vi giới hạn các công trình xây dựng trong khu thương mại là khoảng trống có thể sử dụng liên hoàn với hè đường; phải thiết kế đồng bộ với đường giao thông. Không gian khoảng lùi mặt tường của các công trình dọc hai bên đường cần phải hình thành để đảm bảo cảnh quan liên tục. Cần phải tạo ra sự thống nhất đồng bộ như thi công mặt đường giống nhau, trồng thảm cỏ giống nhau…

2. Vật liệu xây dựng công trình:

Vật liệu xây dựng trong quá trình thi công gồm: Xi măng, sắt thép, xà gồ, cát vàng, cát đen, đá, sỏi, gỗ, tôn, gạch ốp lát, ngói, thiết bị điện, nước, PCCC... Ưu tiên sử dụng vật liệu địa phương, vật liệu thân thiện với môi trường.
V – QUY ĐỊNH VỀ VẬT THỂ KIẾN TRÚC, TỔ CHỨC CÂY XANH, MẶT NƯỚC, KHÔNG GIAN MỞ, ĐIỂM NHẤN:
1. Quy định về vật thể kiến trúc: 

Không gian và chiều cao cho toàn khu vực nghiên cứu:


Công trình công cộng: 6 tầng nổi, 1 tầng hầm.


Nhà phố thương mại:  4 tầng.

Trong đó: Tầng 1: 3,9m – 4,5m; từ tầng 2 trở lên 3,3 – 3,6m.

Cao độ nền tầng 1: Cao hơn so với cốt nền vỉa hè đã được xác định trong quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật tối thiểu là 0,15 - 0,45m.

1.1. Kiến trúc công trình nhà ở.

Nhà ở xây dựng mới: Phải phù hợp với quy hoạch, thiết kế kiến trúc khu phố được duyệt; thống nhất về hình thức kiến trúc, màu sắc, cao độ nền, chiều cao công trình và độ vươn của ban công, ô văng với các công trình hiện hữu đã được cấp phép xây dựng.

Đối với nhà ở xây dựng mới (Nhà biệt thự, nhà lô phố, liền kề và tái định cư): Với diện tích từ 75 – 151 m2/lô mặt tiền rộng ≥ 6m, các lô góc, biệt thự và tái định cư mặt tiền lớn hơn.

Yêu cầu kiến trúc cổ điển, kết hợp một số đường nét truyền thống và sử dụng nhiều cây xanh.

Khuyến khích sử dụng vật liệu xây dựng địa phương nhằm tạo nên các công trình ở có nét đặc trưng của địa phương.

1.2. Kiến trúc công trình dịch vụ và công cộng:

Công trình trung tâm thương mại xây dựng trong khu đô thị phải đảm bảo yêu cầu về công năng, kiến trúc thống nhất toàn khu vực. Sử dụng tiết kiệm năng lượng, hướng tới kiến trúc xanh; Ưu tiên việc xây dựng hợp khối, đa chức năng.
Yêu cầu phải có không gian kiến trúc lớn, mặt bằng tổng thể linh hoạt thay đổi dễ dàng phù hợp với đặc thù riêng.

Trang trí mặt đứng tập trung vào một số điểm nhấn tránh trang trí rườm rà. Màu sắc công trình: chủ yếu sử dụng các màu trung tính, có tông độ nhẹ như màu ghi đá, màu trắng ngà, màu vàng kem, màu xanh dương tạo sự trang nhã.
Khoảng lùi công trình so với chỉ giới đường đỏ tối thiểu là 6,0m.
Đối với công trình cao tầng có mục đích công cộng là Trung tâm thương mại: Thiết kế xây dựng tầng hầm để tăng hiệu quả sử dụng đất và đảm bảo tính lưỡng dụng cao khi có chiến sự xảy ra. Đảm bảo kết nối tương thích và đồng bộ, an toàn các công trình ngầm và giữa công trình ngầm với các công trình trên mặt đất. Đảm bảo các yêu cầu về bảo vệ môi trường, kết hợp chặt chẽ với các yêu cầu về an ninh quốc phòng.

2. Tổ chức cây xanh, mặt nước, không gian mở, điểm nhấn:

2.1. Tổ chức cảnh quan cây xanh, thảm cỏ:
Trong khu dân cư có các hình thức tổ chức cây xanh, thảm cỏ như sau:

Tổ chức cây xanh hai bên trục đường: sử dụng các loại cây có bóng mát hoa đẹp và thường xanh tránh cây có quả cứng, lá rụng nhiều gây ô nhiễm môi trường  với khoảng cách giữa các cây 8-10m. Mỗi đoạn trục phố trồng một số cây hoa đặc trưng cho phù hợp với tính chất chức năng hoạt động của từng cụm công trình và sự hài hòa giữa không gian kiến trúc và cây xanh.

Tổ chức vườn hoa cây xanh: Trong vườn hoa chủ yếu kết hợp giữa cây hoa, cây bụi trang trí và thảm cỏ. Bố trí đường dạo thông thoáng tạo không gian rèn luyện sức khỏe cho dân cư trong khu vực.

+ Thực hiện và kiểm tra việc thực hiện nội quy bảo vệ công viên, vườn hoa nhằm phục vụ tốt nhất các tầng lớp nhân dân đến nghỉ ngơi, luyện tập thể dục thể thao, học tập.

+ Chăm sóc bảo dưỡng thường xuyên vườn hoa, thảm cỏ, dây leo, cây cảnh, cây xanh trong trong viên.

+ Bảo trì, sửa chữa thường xuyên các công trình kiến trúc, công trình kỹ thuật hạ tầng công viên không để hư hỏng xuống cấp.

+ Tổ chức lực lượng tuần tra, bảo vệ thường xuyên bảo đảm an ninh trật tự khu vực công viên trong điều kiện tạo thông thoáng, thuận lợi cho mục đích công cộng.

+ Việc chặt hạ, dịch chuyển cây xanh trồng trong công viên được thực hiện theo quy định tại Điều 14 - Nghị định 64/2010/NĐ-CP ngày 11/6/2010 của Chính phủ.

2.2. Điểm nhấn kiến trúc:

Điểm nhấn trong khu quy hoạch được xác định là Trung tâm thương mại, khách sạn nằm phía Tây Bắc khu quy hoạch với thiết kế kiến trúc loại công trình công cộng có quy mô: 6 tầng nổi, 1 tầng hầm. Khoảng lùi, hệ thống hạ tầng kỹ thuật được thiết kế đảm bảo theo quy định.
PHẦN III – TỔ CHỨC THỰC HIỆN

- Chủ đầu tư: BQL Công trình Hạ tầng kỹ thuật các DA QHXD Thành phố Hà Giang.

- Tổ chức tư vấn khảo sát, lập quy hoạch: Công ty Cổ phần Tư vấn TKXD Hà Giang.

- Cơ quan thẩm định:  Phòng Quản lý đô thị thành phố Hà Giang, tỉnh Hà Giang.

 - Cơ quan phê duyệt quy hoạch: UBND thành phố Hà Giang.
- Cơ quan quản lý quy hoạch tại địa phương: Theo quy định.
Quy định này có hiệu lực thi hành sau 15 ngày kể từ ngày cấp có thẩm quyền phê duyệt.

Các cơ quan có trách nhiệm quản lý xây dựng căn cứ đồ án quy hoạch chung được duyệt và quy định cụ thể của Quy định này để hướng dẫn thực hiện xây dựng theo quy hoạch và quy định của pháp luật.

  Mọi vi phạm các nội dung của quy định này, tùy theo hình thức và mức độ vi phạm sẽ bị xử phạt vi phạm hành chính hoặc truy cứu trách nhiệm hình sự theo quy định của pháp luật.
PAGE  
2

