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QUY PINH

Quan ly theo d6 4n Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500
Khu dan cu thwong mai Ly Son — Ly Hai
Dia diém: ap 2, xa Tan Long, huyén Thu Thira, tinh Long An

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: /OPb-UBND ngay  /11/2022
cua UBND huyén Thu Thira)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung.

Quy dinh nay hudéng dan viéc quan 1y xdy dung cc cong trinh, nha & riéng
1¢ tai khu dan cu thuong mai Ly Son — Ly Hai, xa Tan Long, huyén Thu Thtra,
tinh Long An theo ding dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 da duoc
UBND huyén Thi Thira phé duyét tai Quyét dinh sé 5852/QD-UBND ngiy
16/12/2019 va Quyét dinh s6 6625/QD-UBND ngay 16/11/2020.

Piéu 2. Pdi twong ap dung.

- C4 nhan, t6 chtc trong va ngoai nudc co lién quan dén hoat dong xdy dung
trong khu quy hoach déu phai thyc hién theo ding quy dinh nay.

- Ngoai nhitng quy dinh néu trong quy dinh nay, viéc quan ly xay dung cong
trinh, nha ¢ riéng 1€ trong khu dan cu thuong mai Ly Son — Ly Hai con phai tuan
thu theo cac quy dinh phép luat khac cé lién quan.

Picu 3. Giai thich tir ngir.

- Mit chinh nha duoc hiéu 1a mit theo phuong canh ng:fm cua 16 dat tiép giap
tryc tiép voi truc dudng giao thong.

- Mit bén nha duoc hiéu 1a mit theo phwong canh dai cua 16 dét tiép giap
truc tiép voi truc duong giao thong.

- C6t cao d6 +0.00: La cao d6 mit via hé hoan thién tai vi tri co cong trinh
xay dung tiép giap (via he duong chinh).

- Chi gi¢i dudng do 1a dudong ranh gidi duoc xac dinh trén ban d6 quy hoach
va thuc dia dé phan dinh ranh gi6i giira phan dat dugc xay dung cong trinh, nha &
va phan dat duoc danh cho duong giao théng hoic cong trinh ha ting k¥ thut,
khong gian cong cong khac.

- Chi gio1 xay 1a duong gioi han cho phép xay dung cong trinh chinh va nha ¢
trén thura dat.

- Mat d6 xay dung quy dinh duoc hiéu 1a mat d6 xay dung thuan. Mat do xay
dung thuan: 1a ty 1€ dién tich chiém dit coa cac cong trinh kién trac chinh, nha &
trén dién tich 16 dat (khong bao gom dién tich chiém dat cua cac cong trinh ngoai
troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bii (san) d6 xe, san thé thao, nha bao vé, 16i 1én



xubng, bd phan thong gi6 tang ham c6 mai che va cac cong trinh ha tang k¥ thuat

khac).

- Khoang 1ui 1a khoang khong gian gitra chi gigi duong dé va chi gidi xay

dung.

- Ban cong 1a mot phan mat bang duoc xay dung & cac ting bén trén va nhé ra
ngoai buc tuong cua ngoi nha, cong trinh. Ban cong co6 thé c6 mai che hoic khéng,

tuy vao thiét ké va nhu cau cua chi nha.
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NHUNG QUY PINH CU THE

Pi¢u 4. Phan viing quan ly quy hoach.

1. Ranh giéi, dién tich, tinh chat khu quy hoach.

b)Truong hop khong cé khoang lui

- Khu dat nghién ctru 1ap quy ‘hoach thudc ap 2, xa Tan Long, huyén Thu
Thira, tinh Long An. Ranh giéi khu dat dugc giéi han nhu sau:

+ Phia Bic: giap cum dan cu xa Tan Long (xa Tan Lap cil).

+ Phia Nam: giap Tinh 10 818.
+ Phia Dong: gidp kénh ranh.
+ Phia Tay: giap Tinh 1o 818.

- Dién tich 1ap quy hoach: 57.555,4m? (5,7554 ha).

- Tinh chat: La khu dan cu thuong mai.
2. Phan khu chirc nang.



Bing co cdu quy hoach sit dung dit

. 2k yen Dién tich Tilé
Stt Loai dat Ky hi¢u (m?) (%)
1 |Paté 28.761,65 49,97
, , B,C,D,
1.1 | Bat nha lién ké E,F.G 26.439,73 45,94
H,J,M.K
1.2 | Pat nha vuon A 2.321,92 4,03
p | Datcong trinh DVIM, 1.753,81 3,05
cong cong
2.1 | Bat chg p 1.544,69 2,68
2.2 | Bat Ban quan Iy khu L 209,12 0,36
3 | DPit ha tang ky thuat 547,91 0,95
3.1 | Pat tram cung cap dién 1 150,25 0,261
3.2 | Pat khu xir 1y cip nudc 2 147,84 0,257
3.3 | Pat khu xir Iy nudc thai 3 249,82 0,43
3.4 | Dat bai trung chuyén rac thai 4 0,00 0,00
Pit cong vién cong cong-
4 | rpTT X1,X2,X3 2.715,86 4,72
5 | it giao thong 23.776,17 41,31
Tong 57.555,40 100

Picu 5. Chi giéi dwong dé, chi giéi xay dung.

Vi¢c xay dung cong trinh, nha ¢ riéng 1€ thudc du an Khu dan cu Thuong
mai Ly Son — Ly Hai phai tuan thu nhitng quy dinh sau:

1. Chi gi6i duwong do (tinh tir tim dwong).
- Puong s6 1: 6m.
-Puodng s6 2, 3, 6,7, 8, 13, 14 (trir doan tir dudong 11 dén 12): 6,5m.
- Puong s6 11:
+ Phia bén cho: 9,5m.
+ Phia bén khu H: 7,5m.



- Pudng s6 12:
+ Phia bén cho: 9,5m.
+ Phia bén khu J: 7,5m.
- Puodng s6 14 (doan tir dudong 11 dén 12):
+ Phia bén cho: 9m.
+ Phia bén khu K1: 7m.
- Céc truc duong con lai: Xem ban ve.
2. Chi giéi xdy dung; khoéng llii, quy md, ting cao xdy dung.
a) Nha lién ké
- Chi gidi1 xay dung: Trung véi chi gidi duong do.
- Mat d6 xay dung t6i da cho phép: Tuan tha theo quy dinh tai Bang 2.8 Quy
chuan Viét Nam s6 01:2021/BXD.

Bang 2.8: Mat @6 xay dung thuan tf)i da cua 10 dat xdy dung nha & riéng
1é (nha biét thu, nha & lién ké, nha & doc 1ap.

Dién tich 16 dat (m¥cannha) | <90 | 100 | 200 | 300 | 500 > 1000

Mat d6 xay dung téida (%) | 100 | 90 | 70 | 60 | 50 40

CHU THICH: Lo d‘ét xay dung nha o riéng 1¢ con phai dam bao hé sb sir dung dat
khong vuot qua 7 lan.

- Tang cao xdy dung tdi da 3 ting.

- Cét xay dung:
+ C6t via hé: £ 0,00m.
+ C6t nén tang trét: + 0,35m (so voi cbt via hé +0,00).
+ C6t san 1au 1: + 4,35m (cong thém 4m so véi cdt nén tang trét).
+ Cbt san 1au 2: + 7,95m (cong thém 3,6m so véi ¢t san 1au 1).
+ C6t san 1au 3: + 11,55m (cong thém 3,6m so voi cbt san lau 2).

- Hinh thtrc mai: M4i bang hoic mai déc.

- Két cau mai: Bé tong cdt thép hoic tim lop.

- Chiéu cao nha tdi da cho phép:

ot Pbi véi mai bang BTCT: +14,55m (cong thém mai che ciu thang 3m so
vO1 ¢Ot san mai).

+ Pbi voi mai st dung tAm lop: +14,55m (chiéu cao dinh mai).

- D6 vuon ra clia ban cong 1a 1,2m so véi chi gidi xay dung. Riéng d6i voi
cac 16 dat co6 canh dai ti€p giap vai 161 di bd thi khong duge phép dua ban cong ra.




b) Nha vuwon (biét thw don ldp):
, - Chi gi6i xay dung: Phia trudc lui 3m so voi chi gioi duong do, phia sau lui
toi thi€u 1m so voi ranh dat.
- Tang cao xdy dung tdi da 3 tang.
- Mat d6 xay dung ti da 13 70% va phai dam bao khoang Iui xay dung néu trén.
- Cét xay dung:
+ Cbt via he: + 0,00m.
+ C6t nén tang trét: + 0,75m (so voi cbt via hé +0,00).
+ C6t san 1au 1: + 4,75m (cong thém 4m so véi cot nén tang trét).
+ Cot san lau 2: + 8,35m (cong thém 3,6m so véi cot san lau 1).
- Hinh thirc mai: M4i bang hodc mai déc.
- Két cau mai: Bé tong cdt thép hodc tim lop.
- Chiéu cao nha tdi da cho phép:

+ P6i voi mai bang BTCT: +13m (cong thém 4,65m so v6i san mai st
dung mai che cau thang hodc cac hinh thuc kién trac khac trén mai).

+ Pbi voi mai st dung tAm lop: +13m (chiéu cao dinh mai).

- P6 vuon ra ciia ban cong 1a 1,2m so véi chi gidi xay dung. Riéng d6i voi
cac 16 dat co canh dai ti€p giap voi 161 di bo thi khong duge phép dua ban cong ra.

¢) Khu dich vu thwong mai cong cong:
* Cho:
- Mat d6 xay dung t6i da 40%.
- Mat do cay xanh t6i thiéu 30%.
- Chi gidi xay dung lui 5 mét so vai chi gigi duong do.
- B0 vuon ra cua ban toi da cong 13 1,4m so véi chi gi6i xdy dung.
- Ct nén tang trét, chiéu cao cong trinh: Tuy thudc nhu cau st dung.
- Két cau va hinh thire kién triic mai: Tuy thudc nhu cau st dung.
* Ban quan ly khu:
- Mat d6 xay dung t6i da 70%.
- Chi gi6i xay dung lui 3 mét so vai chi gigt duong do.
- Tang cao xdy dung tdi da 2 tang.
- Cét xay dung:
+ Cbt via he: + 0,00m.

+ C6t nén tang trét: + 0,45m (so voi cbt via hé +0,00).



+ Cot san lau 1: + 4,35m (cong thém 4m so v4i cot nén tang trét).
+ C6t san 1au 2: + 7,95m (cong thém 3,6m so vai cdt san lau 1).

- Hinh thtrc mai: M4i bang hoic mai déc.

- Két cau mai: Bé tong cdt thép hoic tim lop.

- Chiéu cao nha tdi da cho phép:

+ Pbi v6i mai bang BTCT: +13m (cong thém 5,05m so v&i san mai st
dung mai che cau thang hodc céac hinh thirc kién trac khac trén mai).

+ Pbi voi mai st dung tAm lop: +13m (chiéu cao dinh mai).

- D6 vuon ra clia ban cong 1a 1,2m so véi chi gidi xay dung. Riéng d6i voi
cac 16 dat co6 canh dai ti€p giap vai 161 di bd thi khong dugce phép dua ban cong ra.

d) Cong vién cdy xanh, thé duc thé thao:

- Mat d6 xay dung gop t6i da 5%.

- Tang cao xdy dung 1 tang.

e) Khu ky thudt (khu xir ly nwoc thdi):

- Tang cao xdy dung 1 ting.

- Chi gio1 xay dung: Lui so voi chi gidi duong dé mot khoang dam bao quy
dinh khoang céach ly cho phép.

Picu 6. Cap dién, nwéc, thong tin lién lac.

- Puoc dau ndi véi hé théng cép dién, nudc, thong tin lién lac da duogc lép
dat ngam doc theo via hé phia trudc tai vi tri dugc phép dau noi.

- Chu du tu xdy dung cong trinh, nha & riéng 1¢ lién hé véi cac don vi cung
cap dich vu dé lap dat va st dung .

Piéu 7. Thoat nuéc.

1. Nuwdc mura.

- Puge dau ndi véi hé théng thoat nudc mua da duoc la‘ip dat ngﬁm doc theo
via he phia trudce tai vi tri dugc phép dau noi.

- Khong dé nude mua tir mai, ban cong, bon hoa, sé no,... thoat tu do Xuéng
mat via he.

2. Nwéc thai sinh hoat.

- Puoc dau ndi véi hé théng thoat nudc thai sinh hoat da duoc lép dat ngﬁm
doc theo via he phia trudce tai vi tri dugc phép dau noi.

- Phai x4y dung hé thong hd ga thu nudc, khong dé nudc thai thoat truc tiép
tr cong trinh, nha & ra ngoai. Nudc thai tir nha v¢ sinh phai qua ham ty hoai trudce
khi dau noi1 véi hé thong thoat nude thai sinh hoat chung.

- Hé thong thoat nudc thai xdy dung riéng véi hé théng thoat nudc mua.



Diéu 8. Réc thai.
- Chu dau tu xay dyng cong trinh, nha & riéng 1é lién hé vdi cac don vi thu
gom rac dé dugc thu gom, van chuyén va xur 1y theo quy dinh.

-,Rac thql duoc }(huyen 1~<h1ch phan 10;11 theo tinh chét vé co, hitu co, theo
tinh chat c6 the tai ché hodc dé phan huy dé thu gom va xu ly. Truong hop quy
dinh phap luat bat budc phan loai thi thuc hién theo quy dinh chung.

Piéu 9. Cac quy dinh vé diéu kién khéi cong xay dung.

1. P6i v6i cong trinh xdy dung: Thyc hién theo quy dinh hién hanh.
2. P6i v6i nha ¢ riéng lé:

- C6 mit bang xay dung.

- Co gidy phép xay dung cua co quan c6 thim quyén cip. Truong hop dugc
mién gidy phép xdy dung theo quy dinh cua phap luat thi chu dau tu xdy dung co
trach nhiém gui thong bao thoi diém khoi cong xay dung kem theo ho so thiét ké
x@y dung theo quy dinh dén co _quan quan ly nha nudc vé xdy dung huyén (gui
thong qua phong Kinh té va Ha ting huyén Thu Thira) dé quan 1y.

Lueu ¥ vé ho so thiét ké:

- Hé so thiét ké phdi phit hop véi quy hoach dwoc duyét va phir hop véi quy
dinh tai van ban nay.

- Thanh phan hé so bdn vé theo quy dinh phdp ludt hién hanh.
Ngodi ra, khi khéi cong xdy dung chii dau tw phdi tudn thi cdc quy dinh
hién hanh khdc co lién quan.
Piéu 10. Cac quy dinh khi thi cong xiy dung.
- Khi thi cong phai dam bao an toan tuyét dbi, co bién phap che chin, khong
dé vat liéu roi vai lam anh huong dén xung quanh.

- Khong duoc dé vat liéu xay dung ngoai 1ong dudng, trén mat via he.
Truong hop can thiét c6 thé sir dung tam thdi mot phan dién tich via hé phia trudc
thira dat xay dung 1am noi tap két vat liéu xay dung nhung phai duoc sy cho phép
cua don vi quan ly.

- Phai boi thu’O’ng thiét hai khi lam hu hong dén cac cong trinh ha tAng sir
dung chung (duong giao thong, via he, hé thdng cip nudc, hé théng thoat nudc, hé
thng cap dién va cdy xanh,...).

- Ngoai ra, khi thi cong x4y dung chi dau tu phai tuan thu cic quy dinh hién
hanh khac c6 lién quan.

Piéu 11. Cac quy dinh khac.
- Nha xay dung tai cac goc duong phai vat goc phu hop vdi quy hoach.
- Khong dugce sir dung ban cong dé xiy dung thanh budng, phong.



- Vét dat xe ra vao nha phd phai st dung két cdu di dong (4p dung cho
truong hop chi gidi xay dung trung vaoi chi gidi duong do).

- Cao d9 cic tang, cao do nén nha, trong timg khu phai bang nhau; cao d6
lan can phia ngoai ban cong phai bang nhau.

- Cac bd phan nha sau day duoc phép vuot qua chi gidi xay dung: Bac thém,
vét dat xe, bau cira, go chi, mai dua, 6 vang, canh ctra, mai don, mong nha.

- Ctra rdo, cong rao phai mo hudng phia trong nha. Hang rao xay dung phai
¢6 hinh thirc kién trac thoang, my quan va thdng nhat theo quy dinh, chiéu cao ciia
hang rao 13 2,5m (so v&i cdt via hé) chan rao xay gach cao <Im, trén thoang.

- Phia trudc cong trinh phai thong thoang, khong xay dung che chédn vi pham
10 gidi (khong xay dung lan chiém via he).
- Phai c6 giai phap kién tric che chan cac vi tri ldp dit thiét bi diéu hoa nhiét
do dé khong lam anh huéng m§ quan do thi.
- Mau sic nhat, hai hoa kién trac toan khu quy hoach, tao my quan chung
trong do thi.

- Méng, tudng ngan giira cac 16 nha lién ké (ti da 1a 5 16) chu dau tu ty thoa
thuan viéc xay dung chung hay riéng.

- Méng nha dugce thiét ké 1a mong coc ép bé tong cdt thép.

- Phén kién trac, ndi that bén trong nha chi dau tu c6 thé thay doi phu hop
v6i nhu cau st dung.

Chuong 111
PHAN CONG TRACH NHIEM

Piéu 12. Phong Kinh té va Ha tang huyén Thu Thira 1 co quan giap UBND
huyén trong viéc quan 1y quy hoach, xay dung, chiu trach nhi¢m theo doi viéc dau
tu xdy dung cta chu dau tu du an theo dung quy dinh quan 1y theo d6 an quy
hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh khéc ¢6 lién quan.

Picu 13. Phong Tai nguyén va Mai truong la co quan giip UBND huyén
trong viéc quan ly dat dai, moi truong, rac thai theo qui dinh ctia phap luat.

Piéu 14. UBND thi tran Thii Thira c6 trach quan Iy nhiém theo déi, quan Iy
va kiém tra trat tu xay dung, xtr 1y kip thoi nhimg truong hop xay dung sai quy
hoach, sai thiét ké d6 thi da duoc duyét theo thim quyén va xir Iy cac van dé khéc
co lién quan thudc trach nhi€ém quan 1y.

Piéu 15. Chu dau tu du 4n xay dung ha ting khu dan cu (Cong ty TNHH Ly
Son-Ly Hai) c6 trach nhiém thong bao, hudng dan viéc thuc hién theo quy dinh
nay cho cac td chirc, c4 nhan khi mua hodc thué dat dé xay dung cong trinh, nha &
tai khu dan nay.

Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 16. Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.



Piéu 17. Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan cua quy dinh nay tuy theo
muc do s€ xu ly ky luat, xit phat hanh chinh, boi thuong thuong thiét hai vé vat
chat hoac truy t6 trudc phép luat./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Pinh Van Sau
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