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	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc



ĐIỀU LỆ
QUẢN LÝ XÂY DỰNG THEO QUY HOẠCH CHI TIẾT CÁC KHU 
NHÀ Ở ĐỂ ĐẤU GIÁ QSDĐ TẠO VỐN XÂY DỰNG NTM XÃ BÌNH DƯƠNG
(Ban hành kèm theo Quyết định số 2561/QĐ-UBND ngày 30 tháng 8 năm 2019
của Chủ tịch UBND huyện Gia Bình)

Chương I

QUY ĐỊNH CHUNG
Điều 1. Điều lệ này quy định việc quản lý xây dựng, sử dụng và bảo vệ các công trình theo đúng Đồ án điều chinh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng các khu nhà ở để đấu giá quyền sử dụng đất tạo vốn xây dựng nông thôn mới xã Bình Dương đã được UBND huyện Gia Bình phê duyệt tại Quyết định số 2561/QĐ-UBND ngày 18/12/2014.

Điều 2. Ngoài những nội dung trong điều lệ này, việc quản lý xây dựng trong khu nhà ở các điểm dân cư xã Bình Dương còn phải tuân thủ theo các quy định pháp luật khác có liên quan.


Điều 3. Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi điều lệ này phải do cơ quan có thẩm quyền quyết định trên cơ sở điều chỉnh đồ án quy hoạch chi tiết.


Điều 4. UBND huyện Gia Bình thống nhất quản lý việc xây dựng theo Đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng các khu nhà ở để đấu giá quyền sử dụng đất tạo vốn xây dựng nông thôn mới xã Bình Dương. Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện Gia Bình là cơ quan đầu mối giúp UBND huyện theo dõi việc quản lý xây dựng theo đúng quy hoạch chi tiết được phê duyệt. UBND xã Bình Dương tổ chức thực hiện xây dựng và quản lý trật tự xây dựng theo đúng qui định hiện hành.
Chương II 
NHỮNG QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 5. Phạm vi, vị trí, quy mô quy hoạch
1. Phạm vi lập quy hoạch chi tiết trên địa bàn 4 thôn thuộc xã Bình Dương, huyện Gia Bình. 
2. Vị trí, ranh giới khu đất lập quy hoạch chi tiết: Các khu dân cư xã Bình Dương có vị trí và ranh giới quy hoạch như sau:

2.1. Điểm dân cư thôn Gia Phú (khu số 2) và thôn Bùng: Nằm ở phía Nam thôn Bùng. Vị trí các khu đất lập quy hoạch chi tiết có diện tích nghiên cứu quy hoạch là 34.002,20 m2.


2.2. Thôn Gia Phú khu 1: Nằm ở phía Tây Bắc thôn Phương Độ. Vị trí khu đất lập quy hoạch chi tiết có diện tích nghiên cứu quy hoạch là 8.131,5 m2


2.3. Điểm dân cư thôn Phương Độ: Nằm ở phía Tây Bắc thôn Phương Độ.  Vị trí khu đất lập quy hoạch chi tiết có diện tích nghiên cứu quy hoạch là 13.420 m2.


2.4. Điểm dân cư thôn Đìa: Nằm ở phía Đông thôn Đìa. Vị trí khu đất lập quy hoạch chi tiết có diện tích nghiên cứu quy hoạch là 7.411,1 m2.

3. Quy mô quy hoạch: 6,29ha: Cơ cấu sử dụng đất theo bảng sau:
	TT
	Loại đất
	Diện tích (m2)
	Tỉ lệ (%)

	1
	Đất nhà ở liền kề
	34.463,90
	54,74

	2
	Đất hạ tầng kỹ thuật, bãi đỗ xe
	2.501,10
	3,97

	3
	Đất cây xanh
	3.111,00
	4,94

	4
	Đất giao thông
	22.888,80
	36,35

	 
	Tổng cộng
	62.964,80
	100,00


Trong đó:

3.1. Thôn Gia Phú (khu số 2) và thôn Bùng:
	TT
	Loại đất
	Diện tích (m2 )
	Tỷ lệ  (%)

	1
	Đất nhà ở
	16.897,10
	49,69

	2
	Đất hạ tầng kỹ thuật, bãi đỗ xe
	1.563,30
	4,60

	3
	Đất cây xanh
	3.111,00
	9,15

	4
	Đất đường giao thông
	12.430,80
	36,56

	Tổng diện tích quy hoạch
	34.002,20
	100,00


3.2. Thôn Phương Độ: 

	TT
	Loại đất
	Diện tích (m2)
	Tỉ lệ (%)

	1
	Đất nhà ở  5.2815-2.4-0.05-0.5-2 
	8.740,9
	65,13

	2
	Đất đường giao thông
	4.316,1
	32,16

	3
	Đất hạ tầng
	363,0
	2,71

	
	Tổng cộng
	13.420,0
	100


3.3. Thôn Đìa 

	TT
	Loại đất
	Diện tích (m2)
	Tỉ lệ (%)

	1
	Đất nhà ở  5.2815-2.4-0.05-0.5-2 
	4.028,8
	54,36

	2
	Đất đường giao thông
	3.048,3
	41,13

	3
	Đất hạ tầng
	334,0
	4,51

	
	Tổng cộng
	7.411,1
	100


3.4. Thôn Gia Phú (khu số 1)

	TT
	Loại đất
	Diện tích (m2)
	Tỉ lệ (%)

	1
	Đất nhà ở  5.2815-2.4-0.05-0.5-2 
	4.797,1
	58,99

	2
	Đất đường giao thông
	3.093,6
	38,05

	3
	Đất hạ tầng
	240,8
	2,96

	
	Tổng cộng
	8.131,5
	100


Điều 6: Quản lý quy hoạch.
1. Khu nhà ở: Đất xây dựng nhà ở thuộc 4 thôn, có tổng diện tích 34.463,9m2, chiếm 54,74 % tổng diện tích đất qui hoạch. Toàn bộ đất ở tại khu vực quy hoạch là đất ở liền kế và riêng lẻ.

- Điểm dân cư thôn Gia Phú (khu số 2) và thôn Bùng: Diện tích quy hoạch 16.897,10m2, chiếm 49,69% diện tích đất quy hoạch. Tổng số lô đất ở: 149 lô. 

- Điểm dân cư thôn Phương Độ: Diện tích quy hoạch 8.740,9 m2, chiếm 65,13% diện tích đất quy hoạch. Tổng số lô đất ở: 71 lô. 

- Điểm dân cư thôn Đìa: Diện tích quy hoạch 4.028,8 m2, chiếm 54,36% diện tích đất quy hoạch. Tổng số lô đất ở: 33 lô.

- Điểm dân cư thôn Bùng: Diện tích quy hoạch 2.171,5 m2, chiếm 74,10% diện tích đất quy hoạch. Tổng số lô đất ở: 21 lô.

- Điểm dân cư thôn Gia Phú (khu số 1): Diện tích quy hoạch 4.797,1 m2, chiếm 58,99% diện tích đất quy hoạch. Tổng số lô đất ở: 46 lô.

a) Các chỉ tiêu sử dụng đất và một số tiêu chuẩn kiến trúc khu nhà ở: 
- Nhà ở liên kế: Cốt nền nhà cao hơn so với cốt mặt hè đường hoàn thiện +20cm; chiều cao nhà từ 3÷ 5 tầng (tầng 1 cao 3,9m; tầng 2,3,4,5 cao 3,6m. 

- Nhà ở riêng lẻ (nhà vườn, biệt thự): Cốt nền nhà cao hơn so với cốt hè đường +45cm, chiều cao nhà 3-4 tầng (tầng 1 cao 3,9m; tầng 2,3,4 cao 3,6m).

- Nhà ở được xác định giới hạn theo chỉ giới đường đỏ và mức độ mở rộng chỉ giới xây dựng. 

- Chiều cao tầng, cốt nền nhà, khoảng lùi, mái dốc, độ đua ban công, hình dáng kiến trúc theo bản vẽ thiết kế mẫu trong đồ án quy hoạch của từng khu vực.

- Các công trình trong khu ở được xây dựng với kiến trúc hiện đại, màu sắc hài hoà. Từng nhóm dãy nhà được sử dụng chung một tông màu, lấy gam màu chủ đạo cho toàn khu là màu sáng, chỉ sử dụng màu đậm để tạo điểm nhấn. 
b) Yêu cầu chung về xây dựng đối với các công trình nhà ở: Tất cả các các công trình xây dựng trong khu vực quy hoạch phải thực hiện xây dựng theo đúng quy hoạch và theo bản vẽ thiết kế mẫu được phê duyệt.
2. Đất cây xanh: Khu cây  xanh, bãi đỗ xe được bố trí tại khu vực tiếp giáp với các dãy nhà. Khai thác tối đa cảnh quan của khu cây xanh tạo không gian thoáng cho khu ở và sinh hoạt thể dục thể thao ngoài trời của người dân trong khu vực.

3. Đất giao thông, hạ tầng kỹ thuật: Tuân thủ theo quy hoạch chi tiết được duyệt và các quy định của pháp luật hiện hành.

Chương III

PHÂN CÔNG TRÁCH NHIỆM
Điều 7. Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện Gia Bình là cơ quan quản lý xây dựng trong khu vực, chịu trách nhiệm theo dõi việc đầu tư xây dựng và quản lý trật tự xây dựng của chủ đầu tư theo đúng Điều lệ quản lý xây dựng theo đồ án quy hoạch được duyệt và các quy định hiện hành.

Điều 8. Phòng Tài nguyên và Môi trường huyện phối hợp với các cơ quan chức năng huyện và UBND xã Bình Dương trong công tác quản lý quy hoạch theo qui định của pháp luật.

Điều 9. UBND xã Bình Dương có trách nhiệm theo dõi, quản lý trực tiếp và kiểm tra trật tự xây dựng, xử lý kịp thời những trường hợp xây dựng sai quy hoạch, sai thiết kế mẫu đã được duyệt theo thẩm quyền, tổ chức thực hiện đầu tư xây dựng và quản lý việc đầu tư xây dựng tuân thủ đúng quy hoạch được duyệt; phối hợp với các Phòng, Ban chuyên môn thuộc UBND huyện Gia Bình và các đơn vị có liên quan báo cáo UBND huyện Gia Bình về những sai phạm, vướng mắc trong quá trình thực hiện để kịp thời xử lý; phối hợp với các dự án liền kề để xác định diện tích, ranh giới, đấu nối hạ tầng và chịu trách nhiệm về kết quả cuối cùng (nếu có sai sót vướng mắc phải báo cáo cấp có thẩm quyền để điều chỉnh và chỉ đạo kịp thời).

Chương IV

 ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH

Điều 10. Điều lệ này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký. 

Điều 11. Các cơ quan có trách nhiệm quản lý xây dựng căn cứ vào đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng các khu dân cư xã Bình Dương, huyện Gia Bình được duyệt và các quy định cụ thể của Điều lệ này để hướng dẫn việc thực hiện xây dựng theo quy hoạch và quy định của pháp luật.

Điều 12. Mọi hành vi vi phạm các điều khoản của Điều lệ này tuỳ theo mức độ sẽ xử lý kỷ luật, xử phạt hành chính, bồi thường thường thiệt hại về vật chất hoặc truy tố trước pháp luật.
Điều 13. Đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng các khu dân cư nông thôn xã Bình Dương, huyện Gia Bình và bản Điều lệ này được ấn hành và lưu trữ tại các cơ quan sau đây để các tổ chức, cơ quan và nhân dân được biết và thực hiện:

- Sở Xây dựng Bắc Ninh;

- Phòng Kinh Tế và Hạ tầng huyện;

- Phòng Tài nguyên và Môi trường huyện;

- Phòng Nông nghiệp và Phát triển nông thôn huyện;

- UBND xã Bình Dương./.
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