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QUY ĐỊNH

QUẢN LÝ XÂY DỰNG THEO QUY HOẠCH CHI TIẾT

KHU NHÀ Ở ĐỂ BÁN CỦA CÔNG TY CỔ PHẦN TRẦN SƠN 

TẠI XÃ ĐẠI LAI, HUYỆN GIA BÌNH

 (Ban hành kèm theo Quyết định số 227/QĐ-UBND ngày 28 tháng 11 năm 2017
của UBND huyện Gia Bình)
Chương I

QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Điều lệ này qui định việc quản lý xây dựng, sử dụng và bảo vệ các công trình theo Đồ án Quy hoạch chi tiết Khu nhà ở để bán của Công ty Cổ phần Trần Sơn tại xã Đại Lai, huyện Gia Bình đã được UBND huyện Gia Bình phê duyệt tại Quyết định 227/QĐ-UBND ngày 28 tháng 11 năm 2017.


Điều 2. Ngoài những nội dung trong điều lệ này, việc quản lý xây dựng trong Khu nhà ở để bán của Công ty Cổ phần Trần Sơn tại xã Đại Lai, huyện Gia Bình còn phải tuân thủ theo các quy định pháp luật khác có liên quan.


Điều 3. Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi điều lệ này phải do cơ quan có thẩm quyền quyết định trên cơ sở điều chỉnh đồ án quy hoạch chi tiết.


Điều 4. UBND huyện Gia Bình thống nhất quản lý việc xây dựng theo đồ án quy hoạch chi tiết Khu nhà ở để bán của Công ty Cổ phần Trần Sơn tại xã Đại Lai, huyện Gia Bình. Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện Gia Bình là cơ quan đầu mối giúp UBND huyện theo dõi việc quản lý xây dựng theo đúng quy hoạch chi tiết được phê duyệt. UBND xã Đại Lai quản lý trật tự xây dựng theo đúng qui định hiện hành. Công ty Cổ phần Trần Sơn tổ chức thực hiện xây dựng theo đúng đồ án quy hoạch được duyệt.
Chương II 

NHỮNG QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 5. Phạm vi, vị trí, quy mô quy hoạch

1. Phạm vi lập quy hoạch chi tiết trên địa bàn thôn Phương Triện, xã Đại Lai, huyện Gia Bình. 

2. Vị trí, ranh giới khu đất lập quy hoạch chi tiết: Trên khu đất nằm ở phía Tây Bắc Phương Triện, xã Đại Lai, huyện Gia Bình.
3. Quy mô quy hoạch: 4,5ha, gồm: Các khu chức năng sau:
	STT
	Kí hiệu
	Loại đất
	Mật độ
 XD

( % )
	Diện tích
( m2 )
	Tỷ lệ
 ( % ) 
	Số lô
	Tầng cao
(tầng)
	Hệ số 
SDĐ

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	DVCC
	Đất dịch vụ công cộng
	40
	3.178,89
	7,07
	 
	 
	 

	 
	DVCC
	Đất dịch vụ công cộng
	40
	3.178,89
	 
	1
	1-3
	0,80

	2
	CX-P
	Đất cây xanh - Bãi đỗ xe
	 
	4.456,99
	9,91
	4
	 
	 

	 
	CX1
	Đất cây xanh v​ườn hoa + P
	15
	3.170,43
	 
	1
	 
	 

	 
	CX2
	Đất cây xanh vư​ờn hoa
	5
	950,30
	 
	1
	 
	 

	 
	CX3
	Đất cây xanh v​ườn hoa
	0
	168,67
	 
	1
	 
	 

	 
	CX4
	Đất cây xanh vư​ờn hoa
	0
	167,59
	 
	1
	 
	 

	3
	LK-NV
	Đất nhà ở
	 
	21.927,09
	48,77
	148
	 
	 

	 
	LK1
	Đất nhà ở liên kế
	60-78
	6.375,34
	 
	36
	3-5
	2,40

	 
	LK2
	Đất nhà ở liên kế
	79
	2.396,97
	 
	22
	3-5
	3,16

	 
	LK3
	Đất nhà ở liên kế
	79
	1.766,60
	 
	16
	3-5
	3,16

	 
	NV1
	Đất nhà ở riêng lẻ (Nhà vư​ờn, Biệt thự…)
	68
	3.569,32
	 
	16
	1-3
	2,04

	 
	NV2
	Đất nhà ở riêng lẻ (Nhà vư​ờn, biệt thự…)
	76
	3.269,20
	 
	24
	1-3
	2,28

	 
	NV3
	Đất nhà ở riêng lẻ (Nhà vư​ờn, biệt thự…)
	76
	3.269,20
	 
	24
	1-3
	2,28

	 
	NV4
	Đất nhà ở riêng lẻ (Nhà vư​ờn, biệt thự…)
	78
	1.280,46
	 
	10
	1-3
	2,34

	4
	 
	Đất HTKT (rãnh thoát n​ước sau nhà)
	 
	1.034,38
	2,30
	6
	 
	 

	5
	 
	Đất giao thông
	 
	14.359,10
	31,94
	 
	 
	 

	Tổng diện tích ranh giới lập Quy hoạch
	44.956,45
	100,00
	 
	 
	 


Điều 6: Quản lý quy hoạch.
1. Khu nhà ở: Có tổng quy mô diện tích quy hoạch là 21.927,09m2, chiếm 48,77% tổng diện tích đất quy hoạch. 


a) Các chỉ tiêu sử dụng đất và một số tiêu chuẩn kiến trúc khu nhà ở: 

- Nhà ở liên kế: Cốt nền nhà cao hơn so với cốt hè đường +16cm, chiều cao nhà từ 3÷ 5 tầng (tầng 1 cao 3,9m; tầng 2,3,4 cao 3,6m; tầng 5 cao 3,3m). 

- nhà ở riêng lẻ (nhà vườn, biệt thự): Cốt nền so với mặt hè hoàn thiện là 0,45m, chiều cao nhà từ 1÷ 3 tầng, (tầng 1 cao 3,6m; tầng 2,3 cao 3,3m; mái cao 2,7m); 

- Nhà ở được xác định giới hạn theo chỉ giới đường đỏ và mức độ mở rộng chỉ giới xây dựng. 

- Chiều cao tầng, cốt nền nhà, khoảng lùi, mái dốc, độ đua ban công, hình dáng kiến trức theo bản vẽ thiết kế mẫu kiến trúc trong đồ án qui hoạch của từng khu vực.

b) Yêu cầu chung về xây dựng đối với các công trình nhà ở: Tất cả các các công trình xây dựng trong khu vực quy hoạch phải thực hiện xây dựng theo đúng quy hoạch và theo bản vẽ thiết kế mẫu đã được phê duyệt.
2. Đất cây xanh: Khu cây xanh trong khu quy hoạch được bố trí tại các khu vực tiếp giáp với các dãy nhà. Khai thác tối đa cảnh quan của các khu cây xanh, vườn hoa tạo không gian thoáng cho khu ở và sinh hoạt thể dục thể thao ngoài trời của người dân trong khu vực.

3. Đất giao thông, hạ tầng kỹ thuật: Tuân thủ theo quy hoạch chi tiết được duyệt và các quy định của Pháp luật hiện hành.

Chương III

PHÂN CÔNG TRÁCH NHIỆM

Điều 7. Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện Gia Bình là cơ quan quản lý xây dựng trong khu vực, chịu trách nhiệm theo dõi việc đầu tư xây dựng và quản lý trật tự xây dựng của chủ đầu tư theo đúng điều lệ quản lý xây dựng theo đồ án quy hoạch được duyệt và các quy định hiện hành.

Điều 8. UBND xã Đại Lai có trách nhiệm theo dõi, quản lý trực tiếp và kiểm tra trật tự xây dựng, xử lý kịp thời những trường hợp xây dựng sai quy hoạch, sai thiết kế mẫu đã được duyệt theo thẩm quyền; phối hợp với các Phòng, Ban chuyên môn thuộc UBND huyện Gia Bình và các đơn vị có liên quan báo cáo UBND huyện Gia Bình về những sai phạm, vướng mắc trong quá trình thực hiện để kịp thời xử lý.

Điều 9. Phòng Tài nguyên và Môi trường huyện phối hợp với các cơ quan chức năng huyện và UBND xã Đại Lai trong công tác quản lý quy hoạch theo qui định của pháp luật.

Chương IV

 ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH

Điều 10. Điều lệ này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký. 

Điều 11. Các cơ quan có trách nhiệm quản lý xây dựng căn cứ vào Đồ án Quy hoạch chi tiết Khu nhà ở để bán của Công ty Cổ phần Trần Sơn tại xã Đại Lai, huyện Gia Bình được duyệt và các quy định cụ thể của Điều lệ này để hướng dẫn việc thực hiện xây dựng theo quy hoạch và quy định của pháp luật.

Điều 12. Mọi hành vi vi phạm các điều khoản của Điều lệ này tuỳ theo mức độ sẽ xử lý kỷ luật, xử phạt hành chính, bồi thường thường thiệt hại về vật chất hoặc truy tố trước pháp luật.

Điều 13. Đồ án Quy hoạch chi tiết Khu nhà ở để bán của Công ty Cổ phần Trần Sơn tại xã Đại Lai, huyện Gia Bình và bản Điều lệ này được ấn hành và lưu trữ tại các cơ quan sau đây để các tổ chức, cơ quan và nhân dân được biết và thực hiện:

- Sở Xây dựng Bắc Ninh;

- Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện;

- Phòng Tài nguyên và Môi trường huyện;

- Phòng Nông nghiệp và Phát triển nông thôn huyện;

- Công ty Cổ phần Trần Sơn;

- UBND xã Đại Lai./.

	
	TM. UBND HUYỆN GIA BÌNH

CHỦ TỊCH
Lê Tuấn Hồng
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