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PHAN I
QUY PINH CHUNG

1.1. P6i twong va pham vi ap dung

Quy dinh nay &p dung d6i véi tht ca cac td chirc, c4 nhan thuc hién viéc
quan ly phéat trién d6 thi, dau tu xay dung, cai tao chinh trang do6 thi trén dia ban
thi trdn Lam dam bao theo dung d6 an diéu chinh Quy hoach chung x4y dung thi
tran LAm, huyén Y Yén dén ndm 2030 d& duoc phé duyét.

Pham vi 4p dung: trong ranh gidi 1p quy hoach chung, tong dién tich t
nhién cta thi trAn Lam 14 686,28ha.

1.2. Quy dinh vé quy mé dién tich, din s6 toan dé thi, tinh chit phat
trién

1.2.1. Pham vi lgp quy hoach:

Thj trdn Lam 14 trung tAm hanh chinh, chinh tri, kinh té, van hoa, xa hoi
cua huyén Y Yén, c6 vi tri dia ly nhu sau:

+ Phia Bac gidp x& Yén Binh;

+ Phia Nam giap x4 Yén Hong, Yén Tién;

+ Phia Déng gi4p x4 Yén Duong va Yén Ninh;

+ Phia TAy giap x& Yén Hong va x& Yén Khanh.

© 1.2.2. Quy mé dén s toan do thi:

- Du bao dén nam 203 0 dan s toan thi trén 26.600 nguoi.

1.2.3. Tinh chit phdt trién

- L& thi trAn huyén ly, trung tdm hanh chinh — chinh tri, kinh té, van hoa
cua huyén Y Yeén.

- La d6 thi quan trong trong khu virc phét trién kinh té céng nghiép - dich
vu cong nghiép phia Tay cua tinh.

- La khu vyc d6 thi van minh, hién dai dua trén hé théng ha tr?mg k¥ thuat,
ha tﬁng x4 hoi déng bo.

1.3. Quén ly theo hwéng phat trién khong gian ciia D6 thi

1.3.1. Hué’ng pht trién khéong gian

Thi trén L&m trong twong lai phat trién lan toa tir trung tdm do thi hién hitu
va hudng phét trién vé phia Dong Béc va TAy Nam thi trin, trén co s khai thac

higu qua tir mot phéan qu¥ d4t nong nghiép chua xay dung con lai trén dia ban thi
tran.

1.3.2. Ciu tric phdt trién khong gian
Thi trdn LAm duoc chia lam 4 khu vuc phat trién:

Khu viee 1- Khu viee Dong Bdc thi trdn: La khu vuc phia Péng QL37C A

vé phia Bic dwong Tong Xé (Khu viee trung tim hanh chinh — kinh té - vin
hod — xd hoi cdp huyén, phdt trién db thi, dich vu thwong mai, cong nghiép)




Khu vuc phia Déng Bic cta thi trdn dinh huéng phat trién 13 khu vuc
trung tdm hanh chinh - kinh t& - van héa — x4 hoi cip huyén. Pinh huéng phat
trién chinh tai khu vyuc 14 ting cuong khai thac hé théng céc cong trinh chirc
nang hién hiru, phat trién bd sung cac tuyén giao thong ké nbi tir d6 xay dung
thém cac khu chirc ndng do6 thi, tao diém nhan vé canh quan, khoéng gian, kién
tric g6p phan ning cap hinh anh khu vyc trung tim, trong diém cép huyén.

Khu vwe 2 - Khu vwe Tay Bdc thi tran: Lo khu vue phia Tdy QL37C va
phia Béc séng nhdanh ciia séng S40 (Khu vwe trung tim hanh chinh — kinh té -
vin hod — xi hoi cép thi tran, khu cong trinh cong cong, cong trinh dau moi
ciip huyén va thi trin, phdt trién do thi, dich vu thwong mai va nong nghiép)

Hinh théi phét trién tai khu vuc d twong ddi 6n dinh, hé thdng cac cong
trinh chirc ndng da hinh thanh lau doi, bdm doc theo truc QL37C. DPinh hudng
phét trién chinh tai khu vuc 13 trung tim hanh chinh — kinh t&, vin hod, x4 hoi
cta thi trin, khu vuc dau mbi ha téng k¥ thuét, phat trién dich vu thuong mai,
ndng nghiép va d6 thi. Thuc hién cai tao, chinh trang hé théng cac cong trinh
cOng cong, quy hoach cac khu dich vu thuong mai, khu d6 thi trén co sé khai
thac cac truc giao thong chinh va khép kin khu dan cu hién trang.

Khu vue 3 — Khu vwe TAy Nam thi tran: La khu viec phia Tdy QL37C va
phia Nam séng nhdnh cua song S40 (Khu vwce phat trién cong nghiép, dich vu
thuwong mai, do thi)

Tai khu vuc nay c6 loi thé phat trién céng nghiép va dich vu thuong mai
do c6 CCN thi trAn LAm d3 hinh thanh va du kién s& mo rong, cac truc giao
théng chinh (QL37C, truc dudng dbi thi trin) mang lai nhiéu loi thé phat trién,
giao thong lién viing. Céc khu chirc ning chinh ctia khu vuc gbm: khu vuc phat
trién cum céng nghiép thi trAn LAm, khu dich vu thuong mai, khu dan cu @6 thi
(dan cu m&i va cfi) va khu vuc dat du trit phat trién, dt nong nghiép.

Khu vue 4 — Khu viee Pong Nam thi tran: La khu viee phia Péng QL37C
va phia Nam duong Téng X4 (Khu viee phdt trién dé thi, dich vu thwong mai)

Khu vye ndy c6 loi thé c6 dudng truc chinh ndi thi (truc giao théng song
song v6i QL37C) cta thi tran, c6 cic co s& san xuat kinh doanh hang TTCN
truyén théng. Tuy nhién tai khu vuc nay dan cu d& bam doc theo dudng truc
chinh néi thi, dinh huéng quy hoach thém céc truc duong két ndi véi dudmg truc
chinh ndi thi va tuyén tranh Pht Day dé tao huéng phét trién khong gian trong
twong lai. Quy hoach ca khu dich vu thuwong mai, khu coéng vién cdy xanh tao
diém nhin khong gian. B6 tri cac qu§ dt hdn hop, du trit phat trién dé khai thac
va hinh thanh céc chitc ning sir dung dét cho qué trinh phat trién d6 thi.

1.4. Quy dinh chung vé hé thong ha ting k§ thuét

1.4.1. Giao thong

+ Bao dam hanh lang x4y dung va hanh lang an toan Quéc 16, Tinh 19

chay qua d6 thi theo quy dinh cta luét giao thong duong bo
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+ Mat d6 dudng giao théng chinh tbi thiéu 6-13km/km”.

1.4.2. Cip nwéc

Néang cao cOng tac quan ly, giam ty 1¢ that thoat, dam bao 4p luc manh
luéi cap nude do thi.

1.4.3. Cip dién |

Ty 1é chiéu sang dat 100% theo tuyén dudng giao thong d6 thi

1.4.4. Thodt nwéc théi, quéin Iy chit thii rin (CTR) va nghia trang

+ Thu gom 100% nuéc thai. Hé thdng thodt nuée dugce tach riéng hodc
ntra riéng, ntra chung. Nudc thai sinh hoat dugc thu gom voi ty 1€ 100% va dua
vé tram xt 1. Thudng xuyén quan trac, kiém tra d& dam béo nuéc thai sinh hoat
sau xur ly dat loai A theo QCVN 14:2008/BTNMT “Nudc thai dé thi - Tiéu
chudn thai”. |

+ Chét thai rdn phai duoc phén loai tai ngudn trude khi duge thu gom dua
dén khu xtr Iy CTR tap trung.

- Moi truong:

Tuén thii theo cac tiéu chi danh gia cac thanh phén méi trudng bao gdm:
(1) Mbi trudong dat, (2) Moi trudng nude, (3) Moi trudng khong khi, (4) Méi
truong hé sinh thai, (5) Thu gom va quan ly chat thai.

1.5. Quy dinh cao d6 xAy dung khong ché cilia d6 thi:

Theo ban v& quy hoach kem theo.

1.6. Quy dinh chung vé bao vé mdi trudng:

1.5.1. T6 chitc quén Iy |

- X4y dung t chiic va co ché quan 1y tdng hop méi trudng toan D6 thi.

- Xay dung co cAu td chirc quéan 1y mdi truong céc cip (cép CCN, cép co
s& san xudt, cAp phuong/xa). '

1.5.2. Cdc gidi phdp cong nghé, kj thudt bao vé moi truong

- Pidu tra, danh gia cac ngudn nudc bi 6 nhiém va cé giai phap xt 1y thich
hop.

- Ap dung céac bién phap xut ly cudi duong dng va coéng nghé xir Iy nudc
thai tién tién nhim giam thiéu t6i da luong chat 6 nhidm trude khi x4 ra ngudn
tiép nhan.



PHAN II |
QUY PINH CU THE

2.1. Quy hoach sir dung dat

Bing tong hop st dung dat

TT Loai dat Dién tich (ha) | Ty 1é (%)
I | Khu dit dan dung
1 | P4t nhém nha & 122,66 17,84
- D4t lang x6m 75,66
- D4t & moi 46,80
2 | Bét gi4o duc 12,59 1,83
3 | P4t dich vu - cong cong 14,42 2,10
4 | Pétco quan, tru s& cép do thi 0,59 0,09
5 | D4t cay xanh si dung cong cong 32,63 4,75
6 | Dét giao théng db thi 99,49 14,50
7 | Dat ha tAng k¥ thuat khac cap do thi 25,46 3,71
II | Khu dit ngoai dan dung
1 | D4t san xuét céng nghiép, kho tang 39,26 5,72
2 | Pt trung tdm gido duc dao tao, nghién ciru 0,35 0,05
3 | Dét co quan, tru s& ngoai d6 thi 2,99 0,44
4 | Pat dich vu, du lich 68,00 9,91
5 | Dét trung tAm y té 3,77 0,55
6 | Dat trung tAm van hoa, thé duc thé thao 6,88 1,00
7 | Dét di tich, ton gido 3,85 0,56
8 | P4t an ninh 3,12 0,46
9 | Dt quéc phong 2,69 0,39
10 | P4t hén hop 95,60 13,93
11 | Bét giao thong dbi ngoai 521 0,76
12 | Dét ha ting k§ thuét khac 2,80 0,41
III | Khu dit ndng nghiép va chirc ning khic
1 | Dt san xuét néng nghiép 70,69 10,30
2 | Pat du trit phat trién 39,80 5,80
3 DAt song sudi, mit nude 33,63 4,90
TONG 686,28 100,00

2.2. T6 chirc phat trién khong gian cac khu chirc niing d thi

2.2.1 Trung tim hanh chinh, cong cpng, cong trinh y té, vin hod, gido
duc cap huyén va cap thi tran:

a. Trung tam hanh chinh, tru s¢ lam viéc:

- Trung tdm hanh chinh, céng cong cap huyén:

+ Trung t4m hanh chinh, van hod, céng cong cap huyén (hé théng cac
cong trinh tru s¢ Huyén uy, HDND, UBND huyén, cac phong ban chuyén mén,
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co quan cap huyén) gitt nguyén vi trf va quy md céc cong trinh. Piu tu xay dung
cong trinh khdi co quan phong ban chirc nang, dam béao thuin lgi cho quy trinh
trién khai cong viéc, dap ung nhu cau str dung.

+ Quy hoach qu¥ dat xay dung chi cuc thué huyén Y Yén + Vu Ban, quy
mo 0,47ha.

- Trung tdm hanh chinh, cong cong cap thi tran:

+ Trung tam hanh chinh, cong cong cép thi trin hién hitu chét lugng va
quy md cac cdng trinh dam bao dap ung duoc nhu cau st dung, gilt nguyén vi tri
va quy mo.

+ Quy hoach quy dat xay dung buu dién thi trdn thi phia Nam truong
THCS thi tran véi quy mé 0,02ha.

b. He rhéng gido duc dao tao:

+ Trudng mam non:

e Trudong mam non thi trdn (khu A) gift nguyén vi tri, quy md;

e Trudng mam non khu B (Yén X4 cfi) mé rong vé phia T4y thém

0,27ha, dién tich sau khi mé rong la 0,57ha

+ Trudng tiéu hoc:

e Trudng tiéu hoc thi tran (khu A)‘ mé rong dién tich vé phia Bac
thém 0,75ha nham dap Gng nhu cau st dung trong tuong lai. Tong
dién tich cua truong Tiéu hoc thi tran sau m& rong 1a 1,4ha.

e Truong tiéu hoc khu B mé rong dién tich vé phia T4y va phia Nam
thém 0,84ha, téng dién tich cta truong sau mé rong la 1,2ha.

+ Truong THCS

e Trudng THCS thi tran gitr nguyén vi tri, quy md dién tich.

e Quy hoach chuyén vi tri truong THCS L& Quy Don vé khu vuc phia
Tay T6 8 véi quy mo 2,5 ha. Quy dat truong THCS Lé Quy Doén cii
chuyén thanh dat & méi.

+ Truong THPT:

e Truong THPT Y Yén gitt nguyén vi tri va quy md dién tich.

e Trudng THPT Tdng Vin Tran giit nguyén vi tri va quy mé dién tich.

+ Trung tam gido duc thuong xuyén A Y Yén giit nguyén vi tri, quy mo.

ot Quy hoach cllu}N/ d4t du phong dé xay dung co s gido duc tai phia Pong
Bac truong THPT Tong Van Tran, quy mo 0,3ha.

- Trong giai doan tiép theo, thuc hién cai tao, chinh trang hé théng co SO
vét chat tai cac co sO giao duc dé dam béoq nhu cau day va hoc tai dia ban va cac
khu vuc 14n cdn dong thoi dat cac tiéu chuan ctia nganh gido duc.

c. Hé thong y té: Quy hoach dat y té tai phia Péng Trung tdm y té huyén
voi quy mo 1,1 ha.



d. Cong trinh vin hod — thé duc thé thao

- Gilt nguyén vi tri va quy mo nha van hoa cap huyén, nha van hoa cép thi
trAn va hé thdng céc nha van hoa t6 dan phé.

- San van dong huyén ndm tai phia Tay Bic thi trdn (TDP Phé Chay) giap
QL37C, dién tich 1,2 ha. Quy hoach xay dung quy dat TDTT két hop khu cay
xanh phia Nam sén van dong huyén vai dién tich 0,57 ha.

- Quy hoach x4y dung khu trung tim thé duc thé thao vé6i dién tich 6,88 ha
tai phia Tay san van dong huyén hién hitu (TDP s6 8).

e. Dat cho:

- Gift nguyén vi tri va quy mé chg Lam, cho Téng X4 hién trang.

- Quy hoach x4y dung cho diu mdi tai phia Nam TDP 7 véi quy mé 5,3
ha dé hinh thanh trung tAm thu hut, phat ludng hang néng san cho huyén.

1. Ddt an ninh, qudc phong

- Quy hoach qu¥ dit bd tri tram cong an phong chdy va ctru hd ctru nan
phia Béc thi trén, gidp x4 Yén Khanh véi quy mé 1,4ha.

- Quy hoach quy dét xdy dung tru sé cong an thi trén tai khu vuc phia
Nam truong THCS thi tran, quy moé 0,2ha.

- Pbi voi quy dat va hé théng cac cong trinh an ninh qudc phong hién
trang, git nguyén vi tri va quy mo.

g. Dadt cong cong khdc:

Quy hoach quy dat cong cong d6 thi (dw phong dé xay dung tru s& co
quan, cong trinh cong cong do thi) tai cac khu vyc sau:

+ Vi tri 1: Tai phia Biac TDPI12 (thén Tay Téng X4 cii) véi dién tich
3,46ha.

+ Vi tri 2: Tai phia Nam TDP13 véi dién tich 3,35ha.

h. Pt dw phong xdy dung tru sé co quan khdc

- Quy hoach qu¥ dét du phong dé xay dung tru s& co quan tai phia Béc va
phia Péng khu vuc tru sé quy Tym, dién tich 0,26ha.

- Quy hogch quy déat du phong dé x4y dung tru s& co quan tai phia Béic
truong THPT Tong Van Trén, dién tich 0,32ha.

- Quy,hoach’ quy dat du phong dé xay dung tru sé co quan tai phia Tay
Bic tram y té thi tran, giap buu dién thi trdn quy hoach m&i véi quy mo 0,1ha.

2.2.2. Pit thwong mai dich vu:

- Pau tu xay dung cac loai hinh dich vu thuong mai: chg, siéu thi, trung
tam thuong mai, ctra hang tién loi. Quy hoach cac khu dich vu thuwong mai tap
trung tai céc vi tri:

+ Vi tri 1: Khu vyc phia Déng Béc thi trdn (gidp QL38B), dién tich 1a
12,58 ha.



+ Vi trf 2: Khu vuc phia Péng TDP13 (giap xd Yén Duong), tong dién
tich la 8,55ha.

+ Vi tri 3: Khu vuc phia Péng TDP11 véi téng dién tich la 19,02ha.

+ Vi tri 4: Khu vuc phia Nam Ban chi huy quin sy huyén véi dién tich
2,63ha.

+ Vi tri 5: Khu vuc phia Pong Trung tdm giao duc thuong xuyén véi dién
tich 2,52 ha.

+ Vi trf 6: Khu vuc phia Péng Trung tAm y té huyén véi dién tich 0,6ha

+ Vi tri 7: Khu vuc phia Ty Nam Nghia trang liét si thi trdn v6i dién tich
3,38ha.

+ Vi tri 8: Khu vuc phia Tay Bac phong GDDT huyén véi dién tich 0,41ha.

+ Vi tri 9: Khu vuc phia Nam TDP1 véi dién tich 10,67ha.

+ Vi tri 10: Khu vuc phia Nam CCN thi trdn Lam (giap QL37C) véi dién
tich 3,0 ha.

2.2.3. Dit ¢:

- Vé dinh hudng phat trién cac khu & tap trung, khu dé thi:

+ Dinh hudng quy hoach céc khu & mdi, khu d6 thi tdp trung tai cdc khu
vuc phia Pong Bic x3, TDP 12, TDP 13, TDP 10, TDP 11, phia Nam khu vuc
cac TDP: 1, 5, 6, 7. Trong do6 phat trién da dang cac loai hinh nha & theo huéng
uu tién theo thr tu nha & lién ké, nha vuon, biét thy.

+ Phat trién mot s6 quy dat & méi theo huéng khép kin khu dan cu cii (quy
hoach céc diém dan cu tap trung khép kin khu dén cu cii tai cac TDP1, 3, 4, 5, 6,
7, Phé Chay, 11, ....). Quy hoach da dang loai hinh nha & gén lién véi nhu ciu tai
dia phuong va hé thdng ha ting chung cua khu vuc.

+ Phat trién céac khu dan cu cii theo cau tric mang nhu hién nay, xay dung
dong bo hé thong ha ting k§ thuét trong d6 dic biét quan tim dén hé théng giao
théng, hé thong cap thoat nude va chéng ung ngap. Pdi v6i quy dat nong nghiép
va dat khac xen k& trong cac khu dan cu hién hitu s& dinh hudng quy hoach
thanh dat & méi va quy hoach xen cay cac khu chirc ning khac dé chinh trang
khu dan cu ciing nhu dap tmg nhu cau phat trién dé thi.

2.2.4. Dit cong nghiép:

- Cum cong nghiép Téng X4: gif nguyén quy mo dién tich.

- Cum céng nghiép thi trn Lam: theo Quyét dinh sb 555/Qb-UBND ngay
17/3/2016 ctiia UBND tinh Nam Dinh cum cong nghiép thi trAn Lam dinh huéng
mé rong (giai doan IT). Tong dién tich CCN sau mé rong 12 30,9 ha (Theo Quyét
dinh 630/QD-UBND phat trién cum cng nghiép)

- Trén co s& c4c du an san xuit céng nghiép, nhu ciu san xuét nganh nghé
CN-TTCN, luu gift gié tri cua lang nghé truyén théng quanh khu vuc CCN Téng
Xa hién hitu, dinh hudéng quy hoach cac khu vuc san xuit CN-TTCN giap phia
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Béc va phia Nam CCN Téng X4 vira dap ung nhu cau dau tu, san xuit clia cac
co s6, hd san xuét tai khu vuc vira c6 thé dau nbi ha tang véi khu viuc CCN hién
hiru, dam bao vé sinh moéi truong khu vuc. Quy hoach khu dat san xuét cong
nghiép phia Téy t6 12 véi tong dién tich 1,6ha.

2.2.5. Pit cdy xanh:

- Quy hoach khu céng vién cdy xanh tép trung trung tAm thi trin tai phia
Béc va phia Nam khu vire CCN Téng X4, tong dién tich 7,8ha. Py la khu cong
vién céy xanh véi cac hinh thiic b tri bao gdbm: hd canh quan, hé théng cy xanh,
dudng dao, cac san cau 16ng, bong ban .... vira 1a khu sinh hoat vui choi giéi trf
két hop thé thao ngoai troi, 13 diém nhin phat huy gi4 tri canh quan khu vuc
ddng thoi 1a khu vuc didu hoa khi hau chung cho toan D6 thi, ddng thoi 13 hanh
lang c4ch ly méi truong véi khu vue san xudt CCN Téng Xa.

- Quy hoach khu cong vién ciy xanh tai phia Nam va phia Péng chtia C6
Liéu vé6i tong quy mo 5,85ha. Pay 1a khu cong vién cdy xanh voi cac hinh thic
b6 tri bao gébm: hd canh quan, hé thdng cdy xanh, dudng dao, cic san cau long,
bong ban .... vira la khu sinh hoat vui choi giai tri két hop thé thao ngoai trdi vira
la diém nhan canh quan cho khu vyc dich vu thuong mai phia Pong thi trdn
ddng thoi 14 khu cong vién cdy xanh lién khu vuc ctia 02 phan khu 1 va 4.

- Quy hoach khu cong vién cdy xanh tai phia Pong nghia trang liét s§ Yén
Xa vé1 quy mo 2,4ha.

- Quy hoach méi qu¥ dat cdy xanh tap trung tai Khu vuc phia Dong truong
mam non thi trin v&i dién tich 0,68 ha.

- Quy hoach méi khu cong vién cdy xanh tai phia Nam TDP5 véi dién tich
5,65ha. B tri déiy dua hé théng hd nudée, cdy xanh, duong dao, cac hoat dong thé
thao ngoai trdi, ... vira 1a khu sinh hoat vui choi, giai tri vira 1a diém nhén canh
quan cua phan khu 3.

- Céc khu cong vién céy xanh hién hitu, quy hoach gitt nguyén vi tri va
quy mo dién tich.

2.2.6. it hén hop:

Quy hoach cac khu vuc st dung hon hop, tai day s& bd tri da dang cac
chtic ning sir dung dat: cong cong, dit &, dich vu thuong mai, ...cu thé:

- Phia Bic thi tran (khu vuc phia Béc nga ba Vang), dlen tich 0,72ha.

- Phia Bac T4 dan phd sb 12, 13 véi téng quy md 14,98ha.

- Phia Bac CCN Téng X4 hién hitu véi quy mé 1,5ha.

- Phia Tay khu vuc truong tiéu hoc khu B, trudong mam non khu B véi
téng quy mé 9,25ha.

- Phia Nam T4 dén phé sé 13, quy mo 3,18ha.

- Phia Péng T6 dan phé sé 10 Va phia Nam T6 déan phé s 11 dén giap
truc duong d6i quy hoach méi két nbi sang x3 Yén Duong véi tong dién tich
15,3ha.



- Phia Pong Nam thi trin, phia Bic san thé thao T4 dan phd s6 9 véi dién
tich 5,17ha.

- Phia Tay Nam x4, hai bén truc duong doi kéo dai qua CCN thi trdn LAm,
vé6i tong dién tich 14 31,24ha.

- Phia T4y T dan ph s6 4 véi quy mé 6,67ha.

- Phia T4y T6 dan phd sb 8 vé6i tong dién tich 2,76ha.

- Phia Tay Béc thi trdn, thudc T6 dan phé sé Phé Chay, tong dién tich 1a
4,03ha.

- Phia Péng téng kho du trit Y Yén véi quy mé 0,8ha.

2.2.7. Dat dw tri¥ phit trién:

+ Vi trf 1: Khu vuc phia Nam tuyén dudng dbi quy hoach méi sang x&
Yén Duong va phia Péng TDP9 véi tong dién tich 30,36ha.

+ Vi tri 2: Khu Vuc phia T4y Béc thi trén, gidp x4 Yén Khanh véi téng
dién tich 9,40ha.

Pay la quy dat du phong phat trién cac chirc nang sir dung dit trong twong lai.

2.2.8. it ha tang ky thudt:

- Quy hoach bén xe trung tdm huyén phia Bic thi trin véi quy mo 2,8ha

- Quy hoach mé rong khu xir 1y chét thai rin tai phia T4y thi trin voi quy
md sau mé& rong 1a 6,3ha. Pay 13 khu xir Iy duge dinh hudng s& xtr 1y chit thai
rén cho thi trAn Lam va céc khu vyc lan c4n trong twong lai.

- Qu,y hoach quy dét ha tang (dat ning luong) tai vi tri phia Pong Nam
CCN thi tran Lam, dién tich 0,15ha.

- Quy hoach 02 qu¥y <’ie”'1t ha tang k¥ thuat ¢ x4y dung tram xir Iy @& xu ly
nudc thai trén dia ban thi tran.

, - Quy hoach quy dat xay dung nha tang 18 tai phia Dong Béc trung tAm y
té huyén vdi quy mo 0,24ha.

2.2.9. Dit nong nghigp:

Phét trién san xuét ndng nghiép theo huéng nong nghiép sinh thai, néng
nghiép cdng nghé cao... phil hop véi dinh hudng phat trién san xuét nong nghiép
trong tuong lai.

2.3. Pinh hwéng khong gian chiéu cao:

- Chiéu cao x4y dung c4c cong trinh tuan thi theo quy chudn vé quy hoach
xay dgng. Chiéu cao cg'lc cong trinh xay dung trong do thi dugc din}} th(’yng p,hfl
hop dé khai thac yéu to canh quan tu nhién dong thoi tao nén mot s6 diém nhan,
khu vuc c6 chiéu cao tAm nhin ndi bat cho d6 thi, mang dang d4p hién dai.

- Céac khu vyc d6 thi dugc xay dung véi nhiéu loai mo hinh nha & khéc
nhau: can bé tri bd cuc hop ly dé tao dién mao cho d6 thi va dac trung cho ting
khu vuc; Bo6 tri cong trinh theo huéng md, tranh tinh trang manh man va b tri
can tam nhin.



+ Khu dich vu thuong mai va cac khu trung tdm la dang hinh thai khu do6
thi cao tAng va sb tAng thap dan vé phia ngoai vi; Khu nha & sinh théi, biét thy
khong qué cao tang; Khu vuc san xudt cong nghiép, tiéu thu cong nghiép 13
khong gian thip ting, khéi tich cong trinh 16n, mat d6 xay dung thap, mang tinh
hién dai. » |

+ Khuyén khich xay dung cao tAng dbi v6i cac cong trinh doc céc truc
duong chinh do6 thi dé tao diém nh4n d6 thi va ning cao hidu qua st dung dAt.
Tao diém nhén v& khong gian chiéu cao hodc cic khdng gian mé dan xen trong
céc tuyén, dién.

- Quy dinh cu thé vé tAng cao cong trinh nhu sau:

+ Pbi véi khu cong trinh dich vu cong cong cAp ving, cap db thi: tAng cao
t6i da 9 tang.

+ Pbi véi cac khu dan cu, khu d6 thi: Khu dan cu hién hitu ting cao tdi da
5 tAng, khuyén khich phat trién c4c loai hinh nha vudn, nha truyén thong. Doi
v6i cac khu do thi méi, khu dan cu phét trién méi ting cao xay dung t6i da 7
téng, c4c cdng trinh nha & doc céc truc duong chinh do thi lchuyén khich t6i thiéu
3 téng. |

+ Céc khu cdng vién cdy xanh nén xdy dung cong trinh thp tAng hai hoa
v4i khong gian xanh va mat nudc, tAng cao tbi da 3 ting.

+ Doc theo céc truc dudng chinh d6 thi, cac duong chinh khu vyc khuyén
khich xdy dung nha cao tAng t6i da khong qua 21 tAng d6i véi cac loai hinh dich
vu thuong mai.

+ Khu-vuc phat trién céng nghiép: tng cao x4y dung t6i da khoéng qui 5
tAng d6i v6i cong trinh hanh chinh — dich vy va 3 tang dbi v6i cong trinh nha
xuong. |

2.4. Quy dinh vé& phat trién hé thong ha tang ky thuat

2.4.1. H? théng giao thong:

* Puwong bo:

a. Giao théng doi ngoaqi:

- QL38B: Quy hoach m¢ rong dam bao duong cap III dong bang, B mit =
I1m, B nén=12m. |

- QL37C: Quy hoach m¢ rong dam bido B mit = 9m, B nén = 16m
(4,5+9+2,5). Riéng doan (ndng cp tir TL485) tir ngd tw Phd Chdy dén dia phan
thon Dong Hung - x3 Yén Khanh, quy hoach mé rong quy mo6 mit cét duong
21m (5+11+5).

b. Giao théng déi ndi

V& tiéu chudn, chi yéu cac tuyén duong trong khu quy hoach duoc thiét
ké theo tiéu chudn dudng db thi, ngodi ra toan bd cac tuyén giao thong hién trang
hién c¢6 duoc nghién cru mé rong cac doan tuyén c6 didu kién trén nguyén tic
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ting cuong nang luc giao thong va han ché t6i da giai phong mit bang cu thé
nhu sau:

* Céc duong truc chinh do thi: gé)ln cac truc duong chinh lién két céc
trung tAm do thi, lién hé truc tiép v6i QL37C, QL38B, mit cat ngang rong tlr 28-
43m, vén tdc thiét ké 60km/h |

- Quy hoach x4y dung méi tuyén duong d6i (doan tuyén tranh Phu Day)
két ndi tir QL10 dén QL38B quy mé mit cat dudng 43m (5+14+5+14+5).

- Quy hoach méi tuyén dudng d6i két ndi tir duong truc chinh néi thi (truc
duong phia Tay song S40) sang x& Yén Duong voi quy mo mat cit dudong 28m
(5+7,5+3+7,5+5). ‘

- Quy hoach kéo dai tuyén duong doi thi trdn qua phia Bic CCN thj trin
Lam két ndi sang khu vuc B6 thi méi 4 x&, quy mo mat cht dudng 28m
(5+7,5+3+7,5+5). |

- Quy hoach méi tuyen duong d6i két ndi tir QL38B (khu vuc Pong Béc
thi trdn) chay theo huong Bic — Nam dén truc duong d6i kéo dai qua CCN thi
tran LAm, quy mo mit cét duong 28m (5+7 5+3+7,5+5).

* Puong khu vuc: gdm céc tuyén c6 vai tro két ndi cac khu chirc nang véi
cac tryc chinh d6 thi, duoc thiét k& v6i mat cat ngang rong 13-21m, long duong
rong 7-11m, van tdc thiét ké 40km/h.

- Quy hoach mé rong truc duong chinh thi tran (truc duong doc phia Tay
song S40) dam bao quy mo toan tuyén 13m (2+7+4). _

- Quy hoach kéo dai tuyén dudng qua phia Nam bao tang huyén két ndi
sang x4 Yén Duong, quy hoach toan tuyén dam bao mat cit duong 21m
(5+11+5).

- Quy hoach méi tuyén duong qua phia Bic Trung tdm y t& huyén dén truc
dudng ddi - doan tuyén tranh Phu Day, quy md mit cit duong 15m (4+7+4).

- Quy hoach m¢ rong truc duong két ndi tr QL37C qua tru so Pang uy -
HDPND — UBND thj trdn dén khu xtr ly CTR thi trin, dam bao quy md mét cat
duong 21m (5+11+5).

* Puong phan khu vuc va duong noi do thi: gdm cac tuyén c6 vai tro két
ndi cac khu chitc nang véi cic truc chinh va duong khu vyc d6 thi, duoc thiét ké
v6i mat céat ngang rong 10,5-12m, long dudng rong 6-7,5m.

Péi véi truc giao théng gidp séng, kénh, can ¢é gidi phdp & phia 1é gidp
song, kénh dé dam bdo an toan giao théng va tao cdnh quan nhu: lc“ip ho lan, ton
lwon song, ... ‘

c. Cong trinh dau méi giao thong, giao thong céng cong, giao thong tinh:

- Cong trinh dau mdi giao théng:
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+ Thue hién nang cp, cai tao hé théng cdu déan sinh trén dia ban thi trén,
dam béo tiéu chudn va nhu ciu st dung.

+ Quy hoach méi bén xe trung tdm huyén v6i quy md 2,8ha.

+ XAy dung cac nut giao thong tai cac diém giao gifta cac truc giao thong
ddi ngoai va cac duong truc chinh dé thi.

- Giao thong cong cdng, giao thong tinh:

Mang ludi xe bus, phuong ti€n cong cdng: Tiép tuc duy tri céc tuyén bus
hién tai chay qua khu vuc. Phat trién phuong tién giao thong cong cong véi cac
loai hinh xe khich, xe taxi nhung dam bdao tinh hé thdng, c6 sy quan ly chit ché,
dam béao vé sinh mdi trrong, va an ninh an toan.

Xac dinh nhu cau dat danh cho bai db xe tinh can 4p dung tinh toan cu thé
cho tirng khu vuec. Déi voi thi trAn Lam, du kién phan 1am 2 khu vyec:

- Khu vuc cai tao, chinh trang d6 thi (khu vyc trung tm d6 thi hién hitu,
khu vuc lang x6m hién hitu): '

+ P4y la khu vuc c¢6 nhu clu dd xe tuong dbi cao do luu lugng giao théng
16n, nhung quy dat khu vuc ndy vo cung han hep dan dén kha ning cung cap hé
théng bai d6 xe moi gan nhu khong th8 hodc c6 nhung rét it. Giai phap dua ra
ddi v6i khu vue nay 1a nghién ctu bb tri chung v6i bai dd xe ctia cac khu vuc lan
can. B4i voi phuong tién vao cac khu thuong mai, dich vu, gidi tri, mua sam. ..
cho phép st dung long duong trén mot s tuyén duong c6 dir bé rong lam bai do.

+ Nghién ctru thiét ké dbi véi cac khu vye trung tAm c6 mat d6 giao thong
16n, c6 thé bd tri dudi cac khu cay xanh, ...

- Khu vue xay dung mdi, phat trién mo rong:

+ Khu vuc ndy thudng c6 quy dat dé bo tri bai dd xe (duge thuc hién trong
cac dd 4n quy hoach chi tiét cdc khu db thi, khu chirc ndng), vi thé ¢6 thé tinh
toan dé thiét ké cac bai db xe cho phép ca lugng xe qué canh qua khu vyc nay
luu d6, dong thoi ghép dién tich bai dd xe cac khu vuc 1an can. Péi véi khu vuc
nay, han ché viéc dd xe dudi long dudong. Quy mo cac bii dd xe tuan thu theo
céc quy chudn, tiéu chuén thiét ké hién hanh. |

+ Céc cdng trinh x4y méi trén khu vuc nay phai thiét ké bai db xe phuc vu
dd nhu cAu clia ban than cong trinh

* Puwong thuy

Thuc hién nao vét, duy tri cép song S40.

2.4.2. San nén va thodt nuwéc muwa:

a) San nén:

- Pbi véi khu trung tdm thi trén cfi cai tao cuc bd nén khi xay dung céng
trinh mdi va cai tao cong trinh ci, nén cong trinh ddm béao hai hoa véi cao dd
nén xung quanh va khéng dugc anh hudng t6i thoat nuée chung cia khu vyc.
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- P61 v6i khu vuc dan cu hién ¢ chi san lép cuc bd tao mat béng xay
dung cong trinh, vuon tugce gilt nguyén nén hién trang.

- Cao do nén,xéy du"ng d61 véi cac k‘hu vuce quy hoach méi dugce xac dinh
dam bao cao do khong ché phu hgp véi diéu kién hién trang, ddm bao do dbc tu
nhién trung binh 1a 0,02%. Cao do nén thiét ké dua trén cao do nén hién trang
QL37C va QL38B:

+ Cao d6 san nén hoan thién thép nhét: +2,5m.

+ Cao d6 san nén hoan thién cao nhét: +3,2m.

- Trong d6: Cét cao d6 san nén tai cac khu vuc quy hoach méi theo timg
phén khu nhu sau:

+ Khu vuc 1: Cao dd san nén hoan thién thép nhét: +3,0m. Cao do san nén
hoan thién cao nhat: +3,2m. '

+ Khu vuc 2: Cao do san nén hoan thién thép nhét: +2,95m. Cao dd san
nén hoan thién cao nhét: +3,2m.

+ Khu vuc 3: Cao do san nén hoan thién thép nhét: +2,87m. Cao do san

‘nén hoan thién cao nhét: +3,5m.

+ Khu Vu’e 4: Cao d6 san nén hoan thién thép nhét: +2,72m. Cao dd san
nén hoan thién cao nhét: +3,1m.

b) Thodt nudc mua:

- Hudng thoat nu,érc mua tai thi trdn 1 thoét ra hé théng cac tuyén céng
thoat nudc dan tdi hé thong sdng S40, song Quy D9, song dudng 12.

2.4.3. Hé thong thiy loi :
Tiép tuc kién cb hoa, nang cAp cai tao hé thdng cac cong trinh thuy loi dau
moi. '

2.4.4. Hé thong cdp nuwdc:

Ngudn cép nude cho thi trin Lam s& dugc cAp nudc tir nha may nude coa
thi trin ‘ |

2.4.5. Hé thong cip dién:

Nguén cép dién cho thi trAn Lam duogc léy tir tram 110kV Yén Duong
(E3.15) va hd trg tir cac tram 110kV khu vuc l4n cén hién c6 hodc dang trién
khai xay dung (TBA 110kV Trinh Xuyén E3.1 hién hitu va tram 110V Yén
Théng dang xay dung). A

2.4.6. Thodt nwdc théi, quan I chit thai rin va nghia trang:

a) Thodt nudc thai:

- Pbi véi khu vyuce dan cu cfi: Xay dung hé théng thoat nude chung. Nudc
thai ctia khu dan cu, cac cong trinh cong cong duoc xir 1y so bd qua bé tu hoai
clia timg cong trinh s& dugc dan vé tram xur 1y nudc thai qua hé théng céng dat
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trén via hé doc theo céc truc dudng chinh, sau khi xir Iy dam bao dat quy chuan
vé méi truong duoc dan thoét ra song Mic.

- P4i v6i cae du 4n di va dang thuc hién trong khu quy hoach, hé théng
thoat nudce thai phai ddu nbi v6i hé thng thoat nudce thai ciia db 4n nay.

- Pbi véi cac khu vuc xay dung méi, mo rong hodic chura cé hé thdng thoat
nudc, xay dung hé théng thoat nudc riéng dan nude thai vé tram xit ly.

- Béi v6i cac khu vyc san xut cong nghiép: Xay dung hé théng thoat
nude riéng va cac tram xt ly nude thai cuc b trong tung nha may.

- Quy hoach 02 tram xt ly nudc thai véi cong nghé hién dai. Ngoai phén
dién tich xdy dung hé théng cac bé chura, bé va khu vuc xur ly nudc thai, thuc
hién trdng cdy xanh cich ly véi chiéu rong xung quanh tram xir Iy dé dam bao
vé sinh va khoang cach an toan vé mdi truong véi khu vue xung quanh. Cy thé:

+ Khu xt Iy nudc thai vi tri 1: quy hoach mai tram x& ly nuédce thai giap
khu dét cong nghiép phia Nam thi trén, cong sudt 2.000m’/ngd.

+ Khu xtr ly nudc thai vi tri 2: quy hoach tai vi tri Pong Béc TDP9, phia
Nam khu dét nghia trang (duong di xa Yén Ninh), céng sudt 2.000m’/ngd.

Nuéc thai sau khi xtr 1y dat tiéu chuan theo QCVN 14: 2008/BTNMT s&
duoc dan thoét ra séng S40.

b) Quan 1y chat thdi rin va nghia trang:

Chdt théi réin.

- CTR sinh hoat hién tai dugc thu gom, sau dé duoc van chuyén vé khu xtr
1y CTR tap trung tai phia Tay ctia thi tran dé xtt 1y. B6 tri cc diém trung chuyén,
thu gom chét thai ran khéng cb dinh két hop trong cc khu cay xanh tip trung (vi
tri cu thé cta c4c diém trung chuyén s& dugc nghién ctru thue hién tai cic bude
tiép theo).

- CTR cdng nghiép khéng nguy hai duoc chuyén dén khu xir Iy CTR
Thinh Long dé xtr Iy, CTR cong nghiép nguy hai phai chuyén dén khu xir Iy
CTR Loc Hoa — tai phudng Loc Hoa, thanh phé Nam Dinh dé xir Iy.

Nhé tang Ié va Nehia trang:

- Nha tang 18: Du kién x4y dung méi 01 nha tang 18 cho toan db thi (tai
phia Pong Béc trung tdm y té huyén), cé dién tich khoang 0,24ha.

- Quy hoach mé rong Nghia trang phia Tay T6 8, thém 0,97ha.

- Quy hoach mé& rong Nghia trang phia Bic t6 12 vé phia T4y va phia
bong nghia trang cfi thém 0,5ha.

- Quy hoach mé rong nghia trang phia Péng Nam chia C6 Liéu thém
0,34ha. ‘

- Quy hoach mé rong nghia trang phia T4y truong mam non khu A thém
0,46ha.
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- Quy hoach m¢& rong theo hudng cai tao, chinh trang khuon vién khu
nghia trang tai phia Pong Nam thi trdn (thuéc TDP9) thém 0,06ha va khu nghia
trang phia Déng Béc trung tdm y t& huyén thém 0,08ha.

2.5. Quy hoach hé thong théng tin va truyén thong:

Thuc hién ngém hoa cac tuyén mang ngoai vi doc cac tuyén duong QL
38B, QL 37C va xAy dung co s& ha ting ngdm méi tai cac khu dan cu mdi, céc
tuyén phd méi.

2.6. Giai phap bao vé moi truwong

- Panh gi4 méi trudng chién luge nham bio vé va sir dung hidu qua cic
ngudn tai nguyén méi truong. Kiém soat 6 nhiém céc khu vuc phét trién; xir ly
cac co sO gay 0 nhiém, xir 1y triét dé chat thai ran, long, khi. Pam béo chét luong
khong khi trong lanh; phuc hdi méi truong nuéc cac dong séng & nhiém, cai
thién chit lwong ngudn nudc.

- Han ché mtc d6 gia tang 6 nhidm mai trudng, bao vé va giai quyét co
‘ban tinh trang suy thodi moi trudng tai cac khu vuc san xuét cong nghiép, khu do
thi, khu dich vu thuong mai, cdc co s& san xuét kinh doanh, co s& y té, khu dén
cu. Nang cao kha nang phong tranh va giam thiéu tai bién moi trudng, han ché
thién tai, ngap lut.

- Khai thac st dung hop 1y cdc ngudn tai nguyén thién nhién, bao vé canh
quan moi truong, ddc biét 1a tai nguyén d4t, tai nguyén nude,

- Nang cao nhén thuec, kién thirc vé phong ngira 6 nhidém méi truong cia
céc tAng 16p nhan dan. | :
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- PHANINO
TO CHUC THU'C HIEN

3.1. T6 chirc thue hién

1. UBND tinh Nam Dinh:

Théng nhit quéan 1y toan dién céc hoat déng dau tu x4y dyung, phat trién do
thi, quan 1y phat trién cai tao va quan ly khéng gian, kién tric, canh quan d6 thi
trén dia ban theo dung dd an dugc phé duyét.

T chirc thuc hién trién khai 14p cic dd 4n quy hoach chi tiét d6 thi ding
theo céc quy dinh.

T chuc trién khai 1ap chuong trinh va ké& hoach phat trién d6 thi theo
dung quy hoach chung dugc duyét.

2. UBND huyén, thi trin theo thdm quyén duoc giao chiu trach nhiém
quén ly hoat dong dau tu xay dung, phat trién do thi, quan ly phat trién cai tao va
quéan ly khong gian, kién tric, canh quan d6 thi trén dia ban theo ding db an
duoc phé duyét va chiu trach nhiém truéc UBND tinh vé cong tac thyc hién theo
quy hoach.

3. S¢ Xay dung c6 trach nhiém tham muu giip UBND tinh quan 1y khong
gian, kién tric, canh quan céc d6 thi va cdc khu vue ¢ gid tri kién tric, canh
quan quan trong khac.

3.2. Phan cong trach nhiém

1. UBND huyén, thi trin ¢ trach nhiém gidm sat viéc phat trién d6 thi
theo ding Piéu chinh quy hoach chung xay dung thi tran Lam dugc phé duyét va
¢6 trach nhiém bao cdo dinh ky hang ndm véi UBND tinh va S& Xay dung.

2. Co quan, don vi theo thdm quyén duoc giao cin cir vao quy hoach x4y
dung vung tinh, quy hoach x4y dung vung huyén, quy hoach chung DB6 thi dugc
phé duyét, t chirc 1ap va trinh UBND tinh phé duyét cac quy hoach chi tiét do
thi.

3. C4c co quan, don vi lién quan céc clp c6 trach nhiém cong khai, cong
b6, luu gitt hd so quy hoach, cung cap thong tin lién quan dén quy hoach khi tb
chtre, ¢4 nhan ¢ yéu cau.

3.3. Quy dinh vé khen thu“ii’ng, xir phat thi hanh

1. Céc td chie, ca nhén déu phai chiu trach nhiém true phap lut ve cac
hanh vi khéng cung cp thong tin quy hoach, cb tinh cung cap sai thong tin quy
hoach, quan ly xay dung khéng theo quy hoach, xay dung cac dy an trai véi quy
hoach. -

2. Céc don vi theo phén cép, thAim quyén c6 trach nhiém kiém tra, phat
hién cac hoat dong xdy dung trai v6i quy dinh dugce duyét, kip thoi xi 1y theo
quy dinh.

3. Khuyén khich va c6 hinh thirc khen thudng phit hop dbi véi céc td chire
c4 nhan thue hién nghiém thc cac hoat dong vé quan 1y va dau tu x4y dung theo
dtng quy hoach, phat hién va t6 giac kip thoi céc hanh vi ¢b ¥ lam tréi quy
hoach./.
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