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QUY ĐỊNH 
Quản lý xây dựng theo Đồ án Quy hoạch chung xây dựng
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Chương I: QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Phạm vi áp dụng
1. Các cơ quan, đơn vị, tổ chức, cá nhân, hộ gia đình, doanh nghiệp có liên quan đến hoạt động xây dựng trên địa bàn xã Vạn Ninh thực hiện theo đúng Quy định này.

2. Quy định này hướng dẫn việc quản lý quy hoạch, kiến trúc trên cơ sở Quy hoạch xây dựng chung của xã Vạn Ninh đã được UBND huyện Gia Bình phê duyệt phù hợp với quy chuẩn, tiêu chuẩn, định hướng phát triển chung của khu vực và toàn xã, phù hợp với các quy định khác có liên quan.
3. Nội dung quy định kế thừa, phù hợp các quy định hiện hành về kiến trúc, cảnh quan, về địa hình, khí hậu, tập quán văn hoá, điều kiện kinh tế, xã hội, quy mô, tính chất của vùng nông thôn, nội dung quy định có thể điều chỉnh, bổ sung cho phù hợp trên cơ sở các quy định của pháp luật hiện hành.

4. Quy định này làm cơ sở để xem xét cấp phép xây dựng mới, hoặc cải tạo chỉnh trang các công trình kiến trúc, thiết kế cảnh quan; là một căn cứ để xác định việc lập nhiệm vụ quy hoạch, dự án đầu tư xây dựng vào địa bàn xã theo đúng quy hoạch và pháp luật hiện hành.

5. Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi quy định này phải được cấp có thẩm quyền phê duyệt xem xét, quyết định.

6. Chủ tịch UBND xã Vạn Ninh và các phòng, ban chuyên môn chịu trách nhiệm trước Chủ tịch UBND huyện về việc quản lý xây dựng theo Đồ án Quy hoạch chung xây dựng xã Vạn Ninh  được duyệt và các quy định của pháp luật có liên quan.

Điều 2. Phân vùng quản lý quy hoạch
1. Ranh giới quy hoạch: Trên phạm vi toàn bộ ranh giới địa chính xã Vạn Ninh, được giới hạn như sau: Phía Bắc giáp xã Châu Phong và Đức Long, huyện Quế Võ; phía Nam và Đông Nam giáp xã Cao Đức; phía Tây giáp xã Thái Bảo.
2. Quy mô, diện tích các khu chức năng trong vùng quy hoạch
2.1. Quy mô diện tích quy hoạch toàn xã là 826,92ha.

2.2. Quy mô dân số:


+ Dân số hiện trạng: 7.206 người.

+ Dự báo dân số đến năm 2030: 8.380 người.

2.2. Các khu chức năng: Khu trung tâm xã; khu trung tâm văn hóa các thôn, các điểm dân cư cũ (Cao Thọ, Thọ Ninh, Tiểu Than, Xuân Dương, Chính Thượng) và các điểm dân cư quy hoạch mới phát triển; các khu sản xuất và các khu chức năng (khu sản xuất nông nghiệp, khu công nghiệp, thương mại, dịch vụ,....); hệ thống hạ tầng kỹ thuật (giao thông, cấp nước, thoát, cấp điện,....).
a) Các điểm dân cư mới: 


- Điểm số 1: Diện tích khoảng 1,94ha.


- Điểm số 2: Diện tích khoảng 4,67ha.


- Điểm số 3: Diện tích khoảng 3,9ha.


- Điểm số 4: Diện tích khoảng 4,45ha.


- Các khu đất ở dự trữ phát triển (đất ở dài hạn), tổng diện tích khoảng 8,28ha.

b) Khu trung tâm xã: 


- Trụ sở làm việc cấp xã, hội trường,....: Diện tích khoảng 0,39ha.


- Trụ sở làm việc công an, xã đội,....: Diện tích khoảng 0,1ha. 

 
- Trường trung học cơ sở: Diện tích khoảng 2,09ha.


- Trường tiểu học: Diện tích khoảng 1,31ha.


- Trường mầm non: Diện tích khoảng 1,56ha.


- Cây xanh: Diện tích khoảng 1,08ha.


- Thể dục thể thao: Diện tích khoảng 3,15ha.


- Chợ (thương mại, dịch vụ): Diện tích 0,59ha.


- Khu thương mại, dịch vụ: Diện tích 1,25ha.


- Trạm y tế xã: Diện tích khoảng 0,13ha.


- Nghĩa trang liệt sĩ: Diện tích 0,5ha.


- Bưu điện xã: Diện tích 0,14ha.


- Ngân hàng (Quỹ tín dụng): Diện tích 0,35ha.


-  Các khu đất dự trữ công cộng: Tổng diện tích khoảng 5,29ha.


- Bãi đỗ xe: Diện tích khoảng 0,9ha.

c) Khu trung tâm các thôn: Quy hoạch các khu trung tâm văn hóa (nhà văn hoá, thể dục thể thao, cây xanh và bãi đỗ xe). Cụ thể:


- Thôn Chính Thượng: Tổng diện tích khoảng 2,47ha.


- Thôn Xuân Dương: Tổng diện tích khoảng 2,44ha.


- Thôn Thọ Ninh: Tổng diện tích khoảng 1,54ha.


- Thôn Tiểu Than: Tổng diện tích khoảng 2,1ha.


- Thôn Cao Thọ: Tổng diện tích khoảng 2,61ha.


- Khu dân cư ĐT.282: Tổng diện tích khoảng 0,3ha.

d) Các khu công cộng và chức năng khác:

-  Khu đất dự trữ công cộng: Diện tích khoảng 0,68ha.


- Trường PTTH Gia Bình: Diện tích khoảng 3,3ha.


- Đất thương mại, dịch vụ: Tổng diện tích khoảng 4,05ha.


- Cụm công nghiệp: Diện tích khoảng 34,02ha.


- Khu công nghiệp: Diện tích khoảng 34,97ha.


- Khu logictics: Diện tích khoảng 13,23ha.


- Khu bến cảng thủy nội địa: Diện tích khoảng 0,94ha.


- Các khu đất hỗn hợp (đất ở, thương mại, dịch vụ,….): Tổng diện tích khoảng 93,14ha.


- Khu đất dự trữ phát triển: Tổng diện tích 7,75ha.


- Bãi tập kết vật liệu xây dựng: Tổng diện tích khoảng 3,5ha.
Chương II: QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 3. Khu vực nhà ở dân cư
1. Khu vực cải tạo: 
- Chiều cao công trình: Tối đa 5 tầng.

- Chiều cao tầng: 
+ Đối với công trình có mặt tiền tiếp giáp đưởng tỉnh 284, 282: Tầng 1 cao 4,1m; các tầng còn lại cao 3,7m. 
+ Đối với công trình còn lại trong các khu dân cư hiện hữu: Tầng 1 cao 3,9m; các tầng còn lại cao từ 3,3 m-3,6m.
- Độ vươn ra của các bộ phận kiến trúc:

+ Đối với công trình có mặt tiền tiếp giáp đưởng tỉnh 284: Độ vươn ra của ban công là 1,35 m và phải đảm bảo các quy định về an toàn lưới điện; các mặt còn lại không được vượt quá chỉ giới đường đỏ. 

+ Đối với với công trình có mặt tiền tiếp giáp các tuyến trục xã, liên xã: Độ vươn ra của ban công tối đa là 1,2 m và phải nhỏ hơn chiều rộng hè đường ít nhất 1,0 m, đồng thời phải đảm bảo các quy định về an toàn lưới điện; các mặt còn lại không được vượt quá chỉ giới đường đỏ.
+ Đối với công trình trong khu dân cư hiện hữu ở các thôn: Các công trình có các mặt tiếp giáp với các tuyến đường mà không có hè đường, có chiều rộng nhỏ hơn 7m và các mặt khác còn lại thì các bộ phận kiến trúc không được vượt quá chỉ giới đường đỏ.
- Diện tích lô đất: Từ 70 m2 trở lên.
2. Khu vực xây mới: Tuân thủ các chỉ tiêu kỹ thuật theo QCVN: 01/2021 Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng.

- Lô đất xây dựng nhà ở tiếp giáp với đường có bề rộng chỉ giới đường đỏ ≥ 19 m, bề rộng mặt tiền của công trình nhà ở ≥ 5 m;

- Lô đất xây dựng nhà ở tiếp giáp với đường có bề rộng chỉ giới đường đỏ < 19 m, bề rộng mặt tiền của công trình nhà ở ≥ 4 m;

- Chiều dài tối đa của lô đất xây dựng dãy nhà ở liên kế có hai mặt tiếp giáp với các tuyến đường từ cấp đường chính khu vực trở xuống là 60 m.

- Mật độ xây dựng thuần tối đa của lô đất xây dựng nhà ở riêng lẻ (nhà biệt thự, nhà ở liền kề, nhà ở độc lập) theo bảng sau:
	  Diện tích lô đất (m2/căn nhà)
	≤ 90
	100
	200
	300
	500
	≥ 1 000

	  Mật độ xây dựng tối đa (%)
	100
	90
	70
	60
	50
	40

	  CHÚ THÍCH: 

      + Lô đất xây dựng nhà ở riêng lẻ còn phải đảm bảo hệ số sử dụng đất không vượt quá 7 lần.

      + Đối với các lô đất không nằm trong Bảng trên được phép nội suy giữa 2 giá trị gần nhất.


-  Chỉ giới xây dựng: Theo thiết kế trong đồ án quy hoạch chi tiết cho từng dự án khu nhà ở.

- Chiều cao công trình: Tối đa 5 tầng, chiều cao các tầng quy định cụ thể như sau: Tầng 1 cao từ 3,6 m-3,9 m, các tầng còn lại có chiều cao từ 3,3m-3,6m.

- Cốt nền nhà: Cao độ sân được phép cao hơn so với cao độ hè đường 0,15m; cốt nền nhà cao hơn hè đường từ 0,2 m đến 0,65 m
Điều 4. Khu vực xây dựng công trình công cộng
1. Các công trình công cộng gồm: Trường học, trạm y tế, trụ sở xã, nhà văn hóa, thể dục thể thao,…...
2. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chính để quản lý xây dựng: 
- Mật độ xây dựng: Mật độ xây dựng thuần tối đa của lô đất xây dựng các công trình dịch vụ - công cộng như giáo dục, y tế, văn hóa, thể dục thể thao, chợ trong khu vực xây dựng mới là 40%. 
- Khoảng cách tối thiểu giữa các tòa nhà, công trình riêng lẻ hoặc dãy nhà liền kề:

+ Trường hợp các công trình có chiều cao < 46 m: Khoảng cách giữa cạnh dài của các công trình phải đảm bảo ≥ 1/2 chiều cao công trình nhưng không được < 7 m; khoảng cách giữa đầu hồi của công trình với đầu hồi hoặc cạnh dài của công trình khác phải đảm bảo ≥ 1/3 chiều cao công trình nhưng không được < 4 m; trường hợp trong cùng một lô đất có các dãy nhà liền kề nếu được quy hoạch cách nhau, khoảng cách giữa cạnh mặt sau của dãy nhà liền kề phải đảm bảo ≥ 4 m.

+ Trường hợp các công trình có chiều cao ≥ 46 m: Khoảng cách giữa cạnh dài của các công trình phải ≥ 25 m; Khoảng cách giữa đầu hồi của công trình với đầu hồi hoặc cạnh dài của công trình khác phải đảm bảo ≥ 15 m.
-  Chỉ giới xây dựng: Tối thiểu 5 m so với chỉ giới đường đỏ.

- Chiều cao công trình: 
+ Trụ sở xã: Tối đa 3 tầng.

+ Nhà văn hóa, hội trường: Tối đa 2 tầng.

+ Các công trình còn lại: Tối đa 5 tầng.

Điều 5: Đất sản xuất

1. Đất nông nghiệp, nuôi trồng thủy sản:
- Khu vực sản xuất lúa nước: Định hướng lâu dài sẽ quy hoạch các khu vực trồng lúa. Chọn các giống lúa có năng suất cao, phẩm chất tốt, chống chọi tốt với sâu bệnh, thời gian canh tác ngắn để đưa vào sản xuất.
- Khu vực nuôi trồng thủy sản: Quy hoạch tại những vùng đất trũng các khu trang trại tập trung để nuôi trồng thủy sản.
Thực hiện theo Quy hoạch phát triển sản xuất nông nghiệp giai đoạn 2021-2025, định hướng đến năm 2030 được cấp thẩm quyền phê duyệt. 

2. Đất công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp, dịch vụ,…:
- Khu, cụm công nghiệp: Tổng diên tích khoảng 69,0ha.
- Khu đất thương mại, dịch vụ,…: 

+ Các khu đất thương mại, dịch vụ: Tổng diện tích khoảng 5,31ha.
+ Các khu đất hỗn hợp (chức năng là đất ở, thương mại, dịch vụ,......): Tổng diện tích khoảng 93,14ha.

3. Các chỉ tiêu quy hoạch
- Mật độ xây dựng:

+ Mật độ xây dựng thuần của lô đất xây dựng nhà máy, kho tàng tối đa là 70%. Đối với các lô đất xây dựng nhà máy có trên 05 sàn sử dụng để sản xuất, mật độ xây dựng thuần tối đa là 60%.

+ Mật độ xây dựng thuần tối đa của lô đất thương mại dịch vụ và lô đất sử dụng hỗn hợp cao tầng theo diện tích lô đất và chiều cao công trình theo bảng sau:
	Chiều cao xây dựng công trình trên mặt đất (m)
	Mật độ xây dựng tối đa (%) theo diện tích lô đất

	
	≤ 3 000 m2
	10 000m2
	18 000 m2
	≥ 35 000 m2

	≤16
	80
	70
	68
	65

	19
	80
	65
	63
	60

	22
	80
	62
	60
	57

	25
	80
	58
	56
	53

	28
	80
	55
	53
	50

	31
	80
	53
	51
	48

	34
	80
	51
	49
	46

	37
	80
	49
	47
	44

	40
	80
	48
	46
	43

	43
	80
	47
	45
	42

	46
	80
	46
	44
	41

	>46
	80
	45
	43
	40

	CHÚ THÍCH: 

     + Đối với lô đất có các công trình có chiều cao > 46 m còn phải đảm bảo hệ số sử dụng đất không vượt quá 13 lần (trừ các lô đất xây dựng các công trình có yêu cầu đặc biệt về kiến trúc cảnh quan, điểm nhấn đô thị đã được xác định trong quy hoạch cao hơn).

    + Đối với các lô đất không nằm trong Bảng trên được phép nội suy giữa 2 giá trị gần nhất.


-  Chỉ giới xây dựng: Theo thiết kế trong đồ án quy hoạch chi tiết cho từng dự án.

- Tỷ lệ tối thiểu đất giao thông, cây xanh, các khu kỹ thuật trong khu công nghiệp, khu chế xuất và khu công nghệ cao theo bảng sau:
	Loại đất
	Tỷ lệ (% diện tích toàn khu)

	Giao thông
	10

	Cây xanh
	10

	Các khu kỹ thuật
	1

	 CHÚ THÍCH: Đất giao thông và cây xanh trong bảng trên không bao gồm đất giao thông, cây xanh trong khuôn viên lô đất các cơ sở sản xuất.


Điều 6. Đất cây xanh

- Đất cây xanh sử dụng công cộng phải đảm bảo thuận tiện cho mọi người dân được tiếp cận sử dụng. Phải quy hoạch khai thác sử dụng đất cây xanh tự nhiên, thảm thực vật ven sông hồ, ven kênh rạch,..... để bổ sung thêm đất cây xanh khu vực thôn xóm.
- Mật độ xây dựng gộp tối đa của khu cây xanh chuyên dụng, vùng bảo vệ môi trường tự nhiên được quy định tùy theo chức năng và các quy định pháp luật có liên quan, nhưng không quá 5%.

- Các khu vực có các cảnh quan tự nhiên (sông, suối, thảm thực vật tự nhiên) đặc trưng có giá trị cần có giải pháp về quy hoạch khai thác và bảo tồn cảnh quan.
- Tỷ lệ đất trồng cây xanh trong các lô đất xây dựng công trình theo bảng sau:
	Trong lô đất xây dựng công trình
	Tỷ lệ đất tối thiểu trồng cây xanh (%)

	1- Nhà chung cư
	20

	2- Công trình giáo dục, y tế, văn hóa
	30

	3- Nhà máy
	20


Điều 7. Các khu vực bảo tồn, di tích, cấm xây dựng

1. Đối với khu vực bảo tồn:

- Vị trí: Bao gồm các công trình di tích lịch sử - văn hóa được Nhà nước xếp hạng nằm trong phạm vi, ranh giới quy hoạch của xã.

- Việc bảo quản, tu bổ, phục hồi di tích phải bảo đảm các yêu cầu sau đây:

+ Giữ gìn tối đa các yếu tố gốc cấu thành di tích.

+ Lập quy hoạch, dự án, phương án sửa chữa trình cơ quan có thẩm quyền phê duyệt.

- Việc quản lý, chăm sóc, bảo vệ, phát triển, sử dụng di tích danh thắng phải tuân thủ nghiêm ngặt các quy định của Luật Di sản văn hóa, các quy định pháp luật khác có liên quan.

2. Đối với các công trình xây dựng xung quanh khu di tích và công trình công cộng: Thực hiện xây dựng phải đảm bảo theo quy định tại Quyết định số 16/2015/QĐ-UBND ngày 22/5/2015 và Quyết định số 20/2018/QĐ-UBND ngày 31/7/2018 của UBND tỉnh Bắc Ninh Quy định tạm thời về quản lý kiến trúc, cảnh quan đối với các công trình, nhà ở riêng lẻ xây dựng trong phạm vi ảnh hưởng đến khu di tích, công trình công cộng (phương án cụ thể sẽ được xem xét trong quá trình lựa chọn phương án thiết kế kiến trúc công trình và được cấp có thẩm quyền xem xét phê duyệt).

Điều 8. Khu vực dự trữ, an ninh quốc phòng

- Các khu đất ở dự trữ phát triển (đất ở dài hạn): Tổng diện tích khoảng 9,13ha.
- Các khu đất dự trữ phát triển: Tổng diện tích khoảng 7,75ha.
- Khu đất công cộng dự trữ: Diện tích khoảng 5,98ha.

- Khu đất an ninh, quốc phòng (khu đất trụ sở công an, quân sự): Diện tích khoảng 0,1ha.
Các chỉ tiêu quy hoạch chính để quản lý xây dựng: Đối với khu đất ở thực hiện theo khoản 2, Điều 3 Quy định này; đối với các khu đất công cộng và an ninh, quốc phòng thực hiện theo khoản 2, Điều 4 Quy định này.
  Điều 9. Các công trình hạ tầng kỹ thuật
9.1. Đường giao: 
a) Đường giao thông các tuyến đường trục xã, liên xã, liên thôn.
- Chiều rộng mặt đường:

+ Mặt Đ-2: 42m=6.0+12.0+6.0+12.0+6.0.

+ Mặt Đ-3: 37m= 4.0+7.50+14+7.50+4.0.

+ Mặt Đ-4: 36m=6.0+10.50+3.0+10.50+6.0.

+ Mặt Đ-7: 22.5m=6.0+10.50+6.0.

+ Mặt cắt Đ-8: 19.50m=4.50+10.50+4.50.

+ Mặt cắt Đ-9: (14.0-14.50)m=(3.25-3.50)+7.50+(3.25-3.50).

- Kết cấu mặt đường được cứng hóa bằng bê tông nhựa. 

b) Đường giao thông các tuyến đường trục chính trong thôn
- Mặt đường trong khu ở cũ được cải tạo đảm bảo mặt cắt ngang: 6,0 m – 10,0 m.
- Kết cấu mặt đường được cứng hóa bằng bê tông xi măng hoặc bê tông nhựa. 

9.2. Cấp điện: 

a) Nguồn điện: Sử dụng nguồn điện hiện có tại các trạm biến áp và đường dây đang cấp điện cho toàn xã.

b) Giải pháp cấp điện:

- Tận dụng toàn bộ hệ thống điện đã có để cấp cho các khu dân cư cũ của các thôn và các công trình công cộng trên địa bàn xã. Do hệ thống điện của xã được đầu tư từ lâu, lưới điện đã xuống cấp, do đó cần phải nâng cấp cải tạo, dần dần ngầm hóa đường dây để đảm bảo nhu cầu về phụ tải tăng và nâng cấp các trạm biến áp hiện trạng đang cấp điện cho các thôn.
- Toàn bộ khu vực các khu quy hoạch mới, giải pháp cấp điện theo quy hoạch cho từng khu vực.

9.3. Cấp nước: 

- Nguồn nước sạch được lấy từ nhà máy nước xây dựng tại xã Cao Đức. Đáp ứng với chỉ tiêu cấp nước 100lít/người/ng.đ. Hệ thống đường ống cấp nước mạng chính theo mạng vòng, mạng nhánh theo mạng cụt. 

- Mạng lưới đường ống cấp nước cho các thôn của xã sử dụng đường ống HDPE. Hệ thống đường ống cấp nước mạng chính theo mạng vòng, mạng nhánh theo mạng cụt.
- Hệ thống cấp nước cứu hỏa được thiết kế chung với hệ thống cấp nước sinh hoạt và được thiết kế ở giai đoạn quy hoạch chi tiết.

9.4. Thoát nước mưa: Hệ thống thoát nước mưa của xã tận dụng địa hình tự nhiên. Toàn bộ nước mặt được thu bằng hệ thống cống BTCT, cống tròn hoặc cống hộp được bố trí ở hè của các tuyến đường rồi được thoát ra hệ thống kênh tiêu thuỷ lợi và hệ thống ao, hồ của xã.

9.5. Thoát nước thải, quản lý chất thải, nghĩa trang và vệ sinh môi trường.

a) Thoát nước thải:

- Đối với khu vực làng xóm cũ: Đây là vấn đề khá phức tạp do lịch sử để lại, hầu hết các tuyến đường rất chật hẹp, hệ thống thoát nước chỉ là tự chảy hoặc các rãnh nhỏ thu nước đổ ra các kênh mương, ao hồ tự nhiên. Do vậy trong các khu dân cư hiện hữu kiến nghị các cấp có thẩm quyền sớm nghiên cứu đầu tư kinh phí lập riêng dự án xây dựng hệ thống thoát nước.

- Đối với các khu ở mới: Sử dụng hệ thống thoát nước riêng (trong khu dự án hệ thống thoát nước mưa và nước thải được thiết kế riêng) bằng các hệ thống cống, rãnh thu nước đổ ra hệ thống cống BTCT đặt ngầm dưới hè các tuyến đường.

- Nước thải trong khu vực bao gồm 2 loại: Nước thải sinh hoạt và nước thải sản xuất. Nước thải sản xuất được xử lý riêng; nước thải sinh hoạt sau khi được xử lý cục bộ đảm bảo tiêu chuẩn vệ sinh cho phép được thoát nước vào hệ thống thoát nước chung. Nước thải thu gom vận chuyển về khu nhà máy xử lý nước khu vực đặt tại xã Quỳnh Phú sau khi được đầu tư xây dựng.
- Tỷ lệ thu gom n​ước thải tối thiểu đạt 80% lượng nước cấp;

- Tiêu chuẩn n​ước thải sinh hoạt phải phù hợp với quy định trong QCVN 14: 2008/BTNMT- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về n​ước thải sinh hoạt.

b) Quản lý chất thải rắn và vệ sinh môi trường: 
- Phương án thu gom vận chuyển: Rác thải được thu gom từ các hộ gia đình tại các thôn, sau đó được tập kết ra vị trí trung chuyển theo quy hoạch của từng thôn từ đó hệ thống xe thu gom rác thải xẽ thu gom vận chuyển đến khu xử lý rác thải tập chung của huyện tại xã Cao Đức.
+ Trạm trung chuyển CTR sinh hoạt không cố định phải đảm bảo thời gian vận hành không quá 45 phút/ca và không quá 3h/ngày. Việc bố trí trạm trung chuyển CTR sinh hoạt không cố định phải đảm bảo khi vận hành không gây ảnh hưởng đến giao thông và môi trường khu vực;

+ Trạm trung chuyển CTR sinh hoạt cố định quy hoạch mới phải có tường bao, mái che, hệ thống thu gom, xử lý nước thải, hệ thống lọc và khử mùi đảm bảo không phát tán chất ô nhiễm ra môi trường xung quanh. Trạm trung chuyển CTR sinh hoạt cố định phải đảm bảo yêu cầu tiếp nhận và vận chuyển hết khối lượng CTR sinh hoạt trong phạm vi bán kính thu gom đến cơ sở xử lý tập trung trong thời gian không quá 2 ngày đêm.
- Khoảng cách an toàn môi trường:
+ Trạm trung chuyển CTR không cố định phải đặt cách công trình nhà ở và các khu vực thường xuyên tập trung đông người ≥ 20 m;

+ Nhà, công trình chứa dây chuyền trung chuyển, nén ép, lưu chứa CTR và công trình xử lý nước rỉ rác, khu rửa xe và thiết bị của trạm trung chuyển CTR cố định phải đảm bảo khoảng cách ATMT ≥ 20 m;

+ Ô chôn lấp CTR hợp vệ sinh có chôn lấp CTR hữu cơ phải đảm bảo khoảng cách ATMT ≥ 1000 m;

+ Ô chôn lấp CTR vô cơ phải đảm bảo khoảng cách ATMT ≥ 100 m;

+ Nhà, công trình chứa dây chuyền xử lý CTR bằng phương pháp sinh học và nhà, công trình chứa lò đốt CTR phải đảm bảo khoảng cách ATMT ≥ 500 m;

+ Khoảng cách ATMT của công trình xử lý CTR nguy hại, bùn thải được xác định theo công cụ đánh giá tác động môi trường nhưng phải ≥ quy định đối với công trình xử lý CTR thông thường. Trường hợp bùn thải được xử lý trong trạm xử lý nước thải thì áp dụng đồng thời các quy định đối với trạm xử lý nước thải;

+ Phải bố trí dải cây xanh cách ly: quanh khu vực xây dựng trạm trung chuyển CTR cố định quy hoạch mới với chiều rộng ≥ 10 m; quanh khu vực xây dựng cơ sở xử lý CTR quy hoạch mới với chiều rộng ≥ 20 m;

+ Khi cơ sở xử lý CTR bắt buộc phải đặt ở đầu nguồn nước, đầu hướng gió chính của xã, khoảng cách ATMT của các công trình phải tăng lên tối thiểu 1,5 lần;

+ Khu vực chăn nuôi, phục vụ sản xuất phải đảm bảo khoảng cách ATMT. Khoảng cách từ nhà ở tới các khu vực chăn nuôi, sản xuất, kho chứa hóa chất bảo vệ thực vật phải > 200 m;

+ Các công trình phục vụ sản xuất như kho nông sản, kho giống lúa, ngô, kho phân hóa học và thuốc trừ sâu, kho nông cụ vật tư, trạm xay xát, xưởng sửa chữa cơ khí nông cụ,... phải bố trí liên hệ thuận tiện với đường giao thông nội đồng. Khoảng cách từ các kho phân hóa học đến khu ở không được < 100 m.

 c) Nghĩa trang: 
- Quy mô: Giữ nguyên theo quy hoạch chung các khu nghĩa trang hiện nằm rải rác ở các thôn, sau đó được cải tạo chỉnh trang thành các khu khuôn viên cây xanh đảm bảo cảnh quan và môi trường; không xây dựng phát sinh các khu nghĩa trang tự phát; về phát triển dài hạn xây dựng khu nghĩa trang tập trung của toàn huyện tại xã Đại Bái.
- Các hình thức mai táng: Địa táng, khuyến khích các hình thức hỏa táng và thủy táng. 
Điều 10. Nhà ở dân cư nông thôn
- Màu sắc: Màu sắc công trình sử dụng các gam màu vàng nhạt, màu ghi sữa, các màu sắc hài hoà, sáng mát không sử dụng các màu sặc sỡ như màu đỏ, hoặc các màu tối như màu đen, xám... 
- Vật liệu công trình: Theo tập quán từng vùng miền tận dụng các nguồn nguyên vật liệu địa phương, phù hợp thích ứng với môi trường khi hậu khu vực dân cư hiện trạng, hình thức kiến trúc hài hòa với các loại hình nhà ở trong khu dân cũ đã định hình.

- Hình thức kiến trúc của từng loại nhà ở tương ứng với từng vùng miền khu vực quy hoạch đồng thời đảm bảo các tiêu chuẩn quy chuẩn hiện hành…

- Cảnh quan: Nhà ở và các hạng mục công trình phụ trợ phải phù hợp với những định hình kiến trúc khu vực và môi trường khu vực xây dựng. Tường rào mặt tiền, mặt bên ở góc giao lộ, phần xây đặc phía dưới (nếu có) cao không quá 0,8m (tính từ cốt san nền công trình), phần phía trên phải đảm bảo thông thoáng không che khuất tầm nhìn. Tường rào cây xanh phải được định kỳ chăm sóc, cắt tỉa để đảm bảo mỹ quan và không được che khuất tầm nhìn tại các góc giao lộ. Tường rào các mặt còn lại có thể xây đặc, cao không quá 1,80m (tính từ cốt san nền công trình)

Chương III: ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH
Điều 11. Điều lệ này có hiệu lực thi hành kể từ ngày Quyết định số 1189/QĐ-UBND ngày 28/6/2022 của UBND huyện Gia Bình có hiệu lực thi hành. 

Điều 12. Các cơ quan có trách nhiệm quản lý xây dựng căn cứ vào Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung được duyệt và quy định cụ thể của Quy định này để hướng dẫn lập quy hoạch chi tiết, thực hiện xây dựng theo quy hoạch và quy định của pháp luật.

Điều 13. Mọi vi phạm các điều khoản của Quy định này tuỳ theo hình thức và mức độ vi phạm sẽ bị xử phạt hành chính hoặc truy cứu trách nhiệm hình sự theo quy định của pháp luật.

Điều 14. Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng xã Vạn Ninh, huyện Gia Bình và bản Quy định này được ấn hành và lưu trữ tại các cơ quan sau đây để các tổ chức, cơ quan và nhân dân được biết và thực hiện:

- Sở Xây dựng Bắc Ninh;

- Phòng Kinh tế và Hạ Tầng huyện;

- Phòng Tài nguyên và Môi trường huyện;

- Phòng Nông nghiệp và Phát triển nông thôn huyện;
- UBND xã Vạn Ninh./.
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