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Chuwong |
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu va ddi twong ap dung
1. Muc tiéu

a) Quy dinh ndy dé quan 1y quy hoach, kién tric, canh quan va ha tang k¥
thuat; quan 1y dau tu xay dung trong pham vi ranh gigi do 4n Quy hoach phan khu
xay dung ty 18 1/2000 khu vuc 1an cén cac di tich géc Thanh Hoang Dé, thi xa An
Nhon, tinh Binh Pinh di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2419/QD-
UBND ngay 18/06/2021.

b) Lam co s& cho viéc quan 1y phat trién d6 thi, dam bao khong gian quan 1y
cuia cac di tich; trién khai cac ké hoach, chuong trinh, mé hinh va du 4n dau tu xay

dung cong trinh theo quy hoach dugc phé duyét tai khu vuc xung quanh cac di tich
gbc Thanh Hoang Pé trong giai doan tiép theo.

2. Péi twong ap dung

Quy dinh nay ap dung dbi véi cac to chuc, ca nhan trong va ngoai nudc co
lién quan dén cac hoat dong quan ly quy hoach, kién tric, dau tu, xay dung cong
trinh, nha 6, ha tang ky thuat trong pham vi ranh gi¢i d6 an dé dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 2419/Qb-UBND ngay 18/06/2021.

Piéu 2. Pham vi, ranh gi6¢i, quy mé dién tich khu vuwe 1ap quy hoach

1. Pham vi, ranh gi¢i quy hoach

Vi tri va pham vi ranh gigi: Khu vyc 1ap quy hoach thudc xa Nhon Hau va
phuong Pap P4, thi xa An Nhon. Cé gidi can nhu sau:

- Phia Béc giap : Khu dan cu phuong Nhon Thanh;

- Phia phia Nam gidp  : Khu dan cu xa Nhon Hau;

- Phia Pong giap : Qudc 16 1A, khu dan cu phuong Pap Da;
- Phia Tay giap : Khu dan cu xa Nhon Hau.

2. Quy mo

a) Tong dién tich khu vuc 1ap quy hoach: 480,55 ha.
b) Dan sb quy hoach: Khoang 12.462 ngudi.

Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dat va nguyén tic kiém soat khong gian kién
triuc canh quan khu vuc 1ap quy hoach



1. Quy hoach sir dung dat:
Bang can bang quy hoach sir dung dét:

. 1% Dién tich Ty 1€
TT Loai dat (ha) (g;o )
1 | Ppaté 810, 16,86
1.1 | bat ¢ hién trang 65,41
1.2 | Dat & méi 4,80
1.3 | bat ¢ két hop dich vu 10,79
2 | Pat di tich, ton gido 85,78 | 17,85
3 | Pt cong cong - dich vu thwong mai 28,82 6,15
3.1 | Pat cdng trinh cong cong phuc vu du lich 6,93
3.2 | bat thuong mai dich vu 10,98
3.3 | bat cong trinh dich vu gén vai lich str, van hoa 11,11
3.4 | Pat gido duc 0,74
4 | Pat cAy xanh - mit nwéc 223,83 | 46,58
4.1 | Pat cong vién 103,83
4.2 | Pat cay xanh canh quan 95,81
4.3 | Pat mit nuée 24,19
5 | Pt cong trinh ha tang k§ thuit 0,17| 0,04
6 | Pat giao thong 57,22 11,91
Tong cong 480,55 | 100,00

2. B0 cuc t6 chirc khong gian va phan khu chic ning:
2.1. B cuc khong gian tong thé

- Tryc khong gian téng thé: '[6 chtrc khong gian téng thé trén co s¢ DPinh
hudng phat trién khong gian voi 02 céu tric khong gian theo 02 thoi ky lich su khac
nhau gom:

+ Truc khong gian cua Thanh Cha Ban (D6 Ban) theo huéng Pong - Tay, 1ay
Thap Canh Tién lam trung tam.

+ Truc khong gian ciia Thanh Hoang Dé theo hudng Béc - Nam, lay Tir CAm
Thanh lam trung tam.

Trén co s& 02 truc khong gian chu dao, bo sung quy hoach cic cong trinh
dich vu gan véi lich st van hoa, dich vu thuong mai, cong vién dé phuc vu phat
trién du lich.

- Phan viing khong gian téng the Tb chirc khong gian téng thé nham phat huy
t6i da cac gia tri lich st van hoa vén c6 dé lai ban sic; duy tri bén viing céu trac
khong gian, cac dic diém kién tric va canh quan, bau khong khi lang xi dic trung.
Do do6 khu vuc lap quy hoach phan chia thanh cac vung canh quan nhu sau:

+ Vung két nbi khong gian 13 khu vuc gin véi hé thong di tich da duoc
khoanh vung bao vé (khu vuc nay thuc hién theo du an riéng).
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+ Vung dém, giao thoa 1a khu vuc cdy xanh canh quan gan véi cac Thanh
ngoai, dinh hudng tr¢ thanh cac hanh lang cay xanh mat nudc xau chuoi toan bo hé
thong canh quan tong thé cua di tich;

+ Vung phat trién ti€p noi 1a khu vuc céc cong vién, dich vu thuong mai, cong
trinh van hoa gan vaéi lich st di tich.

2.2. Phan khu chirc ning

Can clr Luat di san van hoa va Luét stra ddi Luat Di san van hod, toan bo hé
thng di tich, di chi va cac dia diém, cong trinh ¢ gia tri lich sir vin hoa duogc
khoanh céac 16p bao vé theo hai khu vuc. Cac cong trinh nam ngoai khu vuc bao vé
di tich, nhung nam trong bd Thanh ngoai, khi xay dung céng trinh can tuan thu cac
quy dinh phap luat vé di san van hoa va phap luat khéc cé lién quan. To chac khdng
gian cac md hinh chirc nang duy Kién trong 3 ving nhu sau:

2.2.1. Khu vure két ndi khong gian kién triic canh quan

Hinh 1. Pham vi khu viec két néi khdng gian kién tric canh quan

Khu vic bao vé |, 11: La khu vue khudn vién di tich hodc khudn vién quan thé
di tich. Pay 1a khu vuc da dugc cam méc bao vé. Kiém soat theo quy dinh cia Khu
vuc bao tén; Bao ton, ton tao va phuc dung theo du &n riéng.

- Khu vuc Thanh Hoang Bé (D-1): Bao quan, tén tao va phuc dung theo du an
riéng; khéng phuc dung cac doan thanh giao cat voi dudng giao thong nhu dudng
Quéc 16 1A, duong sit Biac Nam, duong cong chia Huyén Tran, duong Nguyén
Nhac.

- Chua Thap Thap (D-2): Bao ton, tén tao va phuc (dung theo dy an riéng. Tao
tuyén két néi giao théng tir truc dudng chinh caa thanh dé phat trién dich vu du lich.

Tai dinh cu cho dan cu thugc pham vi Khu vyc bao vé I, I1.

2.2.2. Vung dém, giao thoa: Bao gom cay xanh, mat nudc, hé thong duong
bo, canh quan méi trudng.... VUng ndy co vai trd 1 khu vuc can bang gitra Bao ton
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va phét trién. Tai dinh cu cho dan cu thudc pham vi Khu vuc dém. Ving nay gém
cac khu vuc chinh nhu sau:

- Hé thdng cay xanh bam theo Thanh Ngoai: Tao lap dai cdy xanh bao boc
Thanh Ngoai va cac cong trinh di tich nhu dan nam giao, bau vé, bai tap tran, chia
thap thap. Chiéu rong hanh lang xanh nay rong téi thiéu 50m. Khu vyc nay la khéng
gian dém dé bao vé di tich.

- S6ng Quai Vac: La mot phan cau trac Thanh Hoang DéE. To chiic nao Vét, cai
tao va khoi thong dong chay ty nhién cua song dé duy tri cac hoat dong du lich theo
duong thuy, khoi phuc bén thuyen tai Ctra BAc.

- Bau Sen: La mot phan cau tric Thanh Hoang Dé. H6 nudc dé cho voi chién
tam. T6 chirc nao vét, cai tao cua hd dé duy tri céc hoat dong du lich trén hd.

Coéng vIénA si thai

Cong vién ngya Cong vién voi

Hinh 2. So d6 viing giao thoa
2.2.3. VUng phat trién tiép ndi: Ving nay co vai tro khai thac cac gia tri di
tich dé phat trién dich vu du lich. Khu vuc nay co cac quy dinh vé chiéu cao, khoang
lui va hinh thac kién tric. Céc cong trinh phai dam bao tinh phd hop va tiép ndi vé
khong gian cua di tich.



CONG TRINH TIEP NOI L|CH SU VAN HOA
= mmm CONG TRINH CONG CONG,
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Khu trurng bay
van héa champa

C o~
Trung té@m TMDV lang nghé Bal ab xe

Hinh 3. So' d6 vung phat trién tiép nai

Bao gom céac khu vuc chinh nhu sau:

- Khu vyc dat xay dung cac cong trinh lich sir van hoa: Trén co s gia tri vin
h6a gan véi Thanh Hoang B¢, dé nghi xay dung cac cong trinh mai dé ton vinh vua
Nguyén Nhac, vua Ché Ban.

- Khu vyc xay dung cac cong trinh lich sir gan voi Thanh Hoang Bé. Céc cong
trinh nay dugc xay dung trén truc khdng gian ciia Thanh Hoang B¢, bao gom cac
cong trinh sau:

+ Pén tho Nguyén Nhac dé& xut: Cong trinh quay huéng Nam. bao gom dén
tho chinh, nha ta vu hitu vu, san hanh 18, ta tru. Xay dung nha Thu ti, nha khéch,
nha vé sinh cho khéac du lich phia sau.

+ BA&i tap tran moi dé xuat: Quy hoach khu vuc bdi tap tran gan véi dén
Nguyén Nhac, day vira 1a cong trinh tai hién cudc tap tran, day v8, gian thé cua
nghia quan Tay Son Tam Kiét.

- Khu vyc xay dung cac cong trinh lich sir gan vai thanh Cha Ban: Cac cong
trinh nay duoc xay dung trén truc khdng gian cua thanh Cha Ban, bao gdém céac cong
trinh sau:

+ Pén Cong chua Huyén Tran dé xuat: Cong trinh quay huéng Bac, nham
tudng niém cong lao cua Cong chlia Huyén Tran trong céng cudc mé rong ranh gioi
dat nude vé phuong Nam, bao gém dén tho chinh, nha ta vu hitu vu, san hanh 1€, ti
tru.

Bai t@p trégn Nhda hang

+ Nha trung bay van héa Cham: Cong trinh quay huong Pong, theo truc cua
thanh Cha Ban. Cong trinh Iuu gitr gia tri van hoéa Cham tai tinh Binh Binh. Khac
V6i bao tang van hoa Champa ¢ Pa Ning, cong trinh luu gitt hé thdng co s dir lidu
3D cua thap Cham Viét Nam trong do6 co6 tinh Binh Dinh.

- Khu vyc dat dich vu thuong mai:

+ Pé xuat bb tri Cong trinh nha hang am thuc, dich vu @n ubng,.... Xay dung
nha hang ¢6 quy md 16n dé té chic cac sy kién tim quéc té, qubc gia.

+ Cong trinh thuong mai dugc Chuyen ddi tir cum cbng nghi¢p Go ba trang:
Dé xuat sang khu trung tdm dich vu lang nghé. Khu vuc ndy bao gom céac xudng san
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XUat, trung tam gidi thiéu lang nghé, nha trung bay, cho dich vu du lich... nhiam tao
lap mot diém dich vu tap trung cho cac lang nghé. Khu vuc tao dong luc thic day
phét trién céac lang nghé ké can.

- Khu vue dit cong cong:

+ P& xuat Cong trinh cong cong dau duong Huyén Tran Cong chla giao Vai
Qudc 16 1A: bd tri c&c trung tAm diéu hanh va bai dd xe chinh cua toan b di tich.

+ Cong trinh cong cong giap Bau Sen: B6 tri bai d6 xe phy, diém dich vu cho
hoat dong du lich phia Nam cua di tich.

- Khu vuc dit cdng vién chuyén dé: dé xuét vira 1a khong gian dém vira Ia
khong gian dé tai hién lai nhitng gié tri vin hoa lich sir gdn véi Tay Son Tam Kiét,
s& duoc cu thé theo duy &n riéng va dugc co quan quyét dinh dau tu xem xét. Du kién
bao gom duy kién cac cong vién sau:

+ Cong vién voi: Tai hién lai dan voi cua Tay Son Tam Kiét;

+ Cong vién ngua: Tai hién lai dan ngua cia Tay Son Tam Kiét;

+ Cong vién sinh thai ndng nghiép: Khu vuc bao tén hoat dong san XUat nong
nghiép truyen thong theo hudng sinh thai. Binh huong cac cbng vién nay gan Vi
loai hinh du lich homestay, d& ngoai, nghi ngoi cudi tuan.

- Khu vyc dat phat trién lang nghé truyén thdng: Phaét trién céac dich vu du lich,
lang nghé (moc, gom, duc dong, bin,...) va lang ndng nghiép. .. tai cac khu dan cu
trong Thanh Hoang Pé: Chuyén doi va phat trién cac lang xa theo md hinh “lang
dich vu du lich”.

pu - 4 i Bl 3 3
P et e e
5 ze T /S\ = NHA & TAI BINH CU
” i
//J/,.%-/- ¢ > (NHA VUON NONG NGHIEP)

Lang nghé tlén gé my nghé

Lang ghé dic déng

Hinh 4. So d6 khu vire 6 két hop lang nghé va dich vy

+ Cac khu vyc dan cu giap duong Qudc 16 1A phét trién theo mé hinh dich vu
du lich. Kién trtic cho cac cong trinh giap duong (khoang 50m tir chi gidi dudong do
hodc 1 16p nha sat duong): Theo hinh thac kién tric truyén thdng. Vat liéu, mau sic
kién tric cho toan bd cong trinh nha & phi hop canh quan chung ctia khu di tich. Déi
VGi cac cong trinh khong giap duong, can kiém soét kién tric mai, ban cong, mau
sac dé phu hop vai canh quan chung. Kién nghi khong chia nho 16 dat va mat tién 16
dat giap duong chinh.
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+ Céc khu vuc dan cu trong Thanh Hoang Dé, giap Thanh Noi va thap Canh
Tién phét trién theo md hinh lang nghé du lich. Khuyén khich Kién tric cho cac
cong trinh giap duong (khoang 50m twr chi gidi duong do hoac 1 16p nha sat duong,
ngd): Theo hinh thtc kién trdc truyén thong. Vat liéu, mau sac kién trac cho toan bo
cong trinh nha & phu hop canh quan chung cua khu di tich. Kién nghi khdng chia
nho 16 dat va mat tién 16 dat v6i mat do xay dung cao tai khu vuc giap duong chinh,

+ Khu vue dan cu nam sat phia Tay duong sat Biac Nam dé& xuat phat trién
theo md hinh lang thuan ndng. Theo d6, dé xuat Kién trlc cho c&c cong trinh giap
duong (khoang 50m tir chi gidgi duong do hoac 1 16p nha sat duong, ngd) theo hinh
thire kién trc truyén théng. Vat liéu, mau sac kién tric cho toan bo céng trinh nha &
phu hop canh quan chung cua khu di tich. Kién nghi khdng chia nho 16 dat va mat
tién 16 dat véi mat do xay dung cao tai khu vuc giap duong chinh.

+ Ddi véi cac khu vue dat & mai khuyén khich phét trién theo mé hinh nha &
két hop nghé phu. Kién tric cho céc cong trinh theo hinh thic kién tric truyén
théng. Hinh thuc kién tric, mai va vat liéu, mau sac kién tric cho toan bo cong trinh
nha & phu hop canh quan chung cua di tich.

Piéu 4. Cac quy dinh chii yéu vé ha ting ky thuit:
1. Chuén bi k¥ thuat
- San nén:

+ Khu déan cu hién trang 6n dinh gitt nguyén cao do san nén hoic chi san nén
cuc bd cho phu hop voi hién trang xay dung va diéu kién khu vyc dam bao khong
1am anh hudng dén thoat nudc mat cia khu vyce. Cac khu vuc xay dung méi ton nén
theo cao d6 quy hoach dé dam bao khong ngap ung cuc bd. Cac khu vuc co ddi dbc
chi san gat cuc bd tao mat bé“mg xay dung, tranh tac dong tdi da téi dia hinh tu nhién
va canh quan thién nhién, han ché t6i da khdi luong dao dip. C6 cac giai phap gia
cd mai déc dudng va nén xay dung cong trinh.

- Thoat nudc mat:

+ Hé théng thoat nudc mat di riéng he théng thoat nudc thai. Nudc mat dugce
thu gom bang cac tuyén cong ndi bd va tip trung vé cac tuyén cong chinh nam doc
theo truc giao thong sau do thoat ra song Thi Lya va song Dap Da.

+ Mang luéi thoat nudc sir dung két cau cbng tron BTCT; hd thu nudc ngin
mui.
2. Heé thong giao thong

- Giao thong d6i ngoai: Cai tao va nang cap hé thong giao thong trén co 8O
khong pha v& cau trac khong gian di tich Thanh Hoang Pé va cac lang nghe truyén
thong. Trong dé, tuyén dudng Quoc 160 1A va duo*ng sat Bac Nam la yéu 6 lich s,
duogc xem xét nhu 1a bo phéan cau thanh khong gian canh quan khu vuc di tich. Quy
mod va hudng tuyén cua cac tuyén duong nay thue hién theo quy hoach chung thi xa
An Nhon va cac quy hoach chuyén nganh qudc gia khac. Lo gidi thuc hién theo
quan 1y ctua dudng Qudc 10 1 va dudng sit.
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- Giao thong ddi ndi: Dbi véi tuyén duong Huyén Tran Coéng Chua 16 gidi
hién dang quan 1y 13 16m dinh huéng mé rong 24m dé dam bao phuc vu chung du
lich. Pudng Nguyén Nhac (doan tir duong Pao Duy Tir vé phia Tay) hién tai quan
1y theo 16 gi61 20m, dinh huéng moé rong 30m dé dam bao phuc vu du lich.

Céc ‘tuyé'n duong dbi néi trong khu vue ¢6 16 gidi tu 13m dén 34m. Cu thé
theo ban d6 quy hoach h¢ thong giao thong tai khu vuec.

- Bai dd xe: Két hop sir dung bai d6 xe tap trung cta khu vuc tai vi tri 6 dat
CC-01 va cac bai do xe trong ban than cac cong trinh cong cong dé ddm bao du nhu
cau do xe cua khu vuc. Cac bai d6 xe duoc bo tri trong khu vuc cay xanh, theo tirng
khu vuec.

3. Cip nudc

- Tong nhu cau sir dung nude: 4.200m>/ngay dém.

- Ngudn cap: Pau ndi véi dudng éng cap nudec D300 ndm trén truc dudng
Quoc 10 1A tir nha may nude Go Gang va nha may nude Dap Da.

- Mang ludi cap nudc: Str dung mach vong va mach nhanh két hop dé cung
cap cho cac khu chuc nang; két hop vo1 hé thong cap nudce chira chay cho khu vuc
voi khoang cach cac tru to1 da 150m theo quy dinh.

4. Cap dién
- Tong nhu cau st dung dién 5.438 kVA.
- Nguon cip: Nguon dién du kién cap cho khu vuc tir tram bién ap trung gian

110/22kV An Nhon 2 c6 cong suit 1a 1x40 MVA va dén nim 2035 nang cong suit
tram 1én 2x40 mVA, vi tri tai khu vuc Nam Téan - Nhon Hau.

- Ludi dién: Ludi trung thé xdy méi cac tuyén cap 22kV di ngam trong hao k¥
thuat. Dbi voi ludi ha thé: cac tram bién ap duge dit ¢ khu vuc ciy xanh, dat cong
cong va ¢ gitra trung tam phu tai dam bao my quan cing nhu ban kinh cap dién. Hé
thdng cp dién sinh hoat, chiéu sang di ngdm trong hao k¥ thuat.

5. Thoat nwéc thai va v sinh méi truong
- Téng luu lwong nude thai khoang 3.800m*/ngay dém.

- Nudc thai sinh hoat di riéng hé théng thoat nudc mat; tir cac khu dan cu,
khu cong cong, khu du lich phai xir 1y theo quy dinh trudc khi x4 vao hé théng thoat
nude thai chung. Truong hop chua dau ndi duoc hé thong xur Iy nudce thai chung do
thi phai bd tri hé théng xtr 1y cuc bo dam bao cac yéu cau theo quy dinh, trude khi
thu gom vao cic tuyén cong trén mang ludi sau d6 thu gom vé tram xir Iy nudc thai
chung cua khu vyc.

- Chat thai ran: Puoc thu gom dua vé xir 1y tai khu xir Iy chét thai ran cia thi
xa An Nhon.

6. Thong tin lién lac

- B¢ dap ung cac yéu cau va doi tuong st dung dich vu va tién do thuc hi¢n
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du an noi trén,, nén 1,1,J:a chon xdy dung mang truyén thong theo cong ngh¢ dinh
hudng mang thé hé tiep theo (NGN).

- Viée dau tu vao hé thong thlet bi co the dugc cac Chu dau tu thyc hién. Tuy
nhién, can xay dung mot hé thong 6ng dan, cong, bé cap riéng, cho phép cung cap
dich vu dén moi khu vuc cua dy 4n. Mang ctia khu d6 thi dya trén co so truyén dan

bang thong rong voi tinh nang mo rong dé dang, hd trg cac kiéu truy nhép va céc
két n6i chuan véi mang ciia VNPT, EVN, Viettel..

- Trong pham vi Quy hoach phan khu chi quy hoach hé théng ha tang thong
tin bao gdm hé théng 6ng ludn cap va ga kéo cap. Khong bd tri cac tram BTS doc
1ap, lap trén mai nha gy anh huong dén khong gian canh quan cua di tich.

7. Cac dy an wu tién dau tw
- Giai doan 1 (2021 — 2025)

+ Muc tiéu chu yéu cta giai doan quy hoach dot dau 1a dau tu xdy dung céc
ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat co ban dé co6 dicu kién tot kéu goi dau tu.

+ Cai tao két hop dau tu xay dung méi dé dap umg yéu cau cip thiét phat trién
do thi trong giai doan dau.

+ Lam co s& cho viéc 1ap cac du an dau tu xay dung va quan 1y xay dung.

+ X&éc dinh pham vi va quy mo cac khu vuc xay dung cac khu chic ndng ctua
khu du lich trong giai doan dot dau.

- Giai doan sau nam 2025:

+ Tiép tuc dau tu xay dung ha ting k¥ thudt cac truc dudng con lai bang
nguon von Nha nudce va xa hdi hoa.

+ Tiép tuc xay dung cac cong trinh gido duc, dich vu cong cong dam bao cac
tién ich cho nguo1 dan song trong khu vuc quy hoach.

+ Xay dung cac khu cong vién, cdy xanh canh quan ven di tich vira tao canh
quan dep vura cai thién vi khi hu cho toan khu.

+ Hoan chinh céng trinh cdng trinh - dich vu vu thuwong mai, cong trinh & mai
vai ha tang dong bd, két hop hai hoa vdi cong vién, nham phat huy duoc gia tri cua
di tich Thanh Hoang D¢ va phat trién bén viing khu vuc dan cu.
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Chuwong |1 )
QUY DINH CU THE

Pi¢u 6. Quy dinh vé cac chi tiéu quy hoach kién tric:
1. Déi véi dat 6:
1.1. Pat ¢ hién hiru:
- Quy hoach cai tao chinh trang, khuyén khich xay dung nha ¢ thap tang, hinh

thire kién tric mang tinh dan toc nham tén tao gia tri van hoa di tich gdc, tranh anh
huong dén khong gian kién tréc di tich.

- Khong khuyén khich Viéc tach thura, xay dung nha ¢ lién ké phd véi mat do
x@y dung cao. Cac quy dinh vé kién triic s& duoc xem xét cu thé theo quy ché quan
1y kién trac tai khu vue, dugc Hoi ddéng nhan dén thi x4 thong qua va cac do an quy
hoach chi tiét trién khai sau quy hoach phan khu.

1.2. Pit & quy hoach méi:

Tuan thi theo quy ché quan 1y kién trac di dugc Hoi dong nhan dan thi xa
thong qua trinh UBND tinh ban hanh va céc chi tiéu quy hoach kién triic duoc xem
xét cu thé trong cac dd an quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi do UBND thi x4 t6 chic
trién khai trong budc tiép theo sau dd an quy hoach phan khu.

~ Theo d6, UBND thi xa An Nhon xac dinh rd cac chi tiéu kién trac trong quy
ché quan ly kién triic d6 thi An nhon va trinh UBND tinh phé duy¢t theo quy dinh.

2. Poi véi dat khu vue cé di tich goc: Thuc hi¢n theo du an bao quan, tu bo,
phuc hdi di tich riéng. Pong thoi, cac cap ¢ tham quyén xem xét, quyét dinh céc chi
tiéu quy hoach kién triac ph hop thuc té.

3. Poi véi dat Cong cong - Thwong mai dich vu:
3.1. Pat xay dung cong trinh gin véi lich sir vin héa:

, Cég chi tiéu quy hoach kién trac s& duoc xem xét cu thé theo tung dy an, do
cap c6 tham quyén quyét dinh trong qua trinh trién khai phu hop theo quy dinh cua
QCVN 01:2021/BXD va quy ché quan ly kién trac d6 thi An Nhon va cac quy dinh
khac c6 li€én quan dé dam bdo tén tao gia tri canh quan kién tric khu vuec.

3.2. Pit gido duc:
- Mat d6 xay dung tdi da: 40%;
- Tang cao xay dung tbi da: 03 tang;
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- Céc chi ti€u khac tuan thu theo quy dinh cua QCVN 01:2021/BXD, phu hop
vGi quy ché quan ly kién trac d6 thi An Nhon va duge xac dinh cu thé trong cac do
an quy hoach chi tiét.

3.3. Pét thwong mai dich vu:
- Mat d6 xay dung tdi da: 30%;
- Tang cao xay dung tdi da: 03 tang;

- Céc chi tiéu vé khoang Iui xdy dung, cot xay dung: Tuan thu theo quy dinh
cua QCVN 01:2021/BXD, phu hop voi quy ché quan ly kién trac d6 thi An Nhon va
duoc xac dinh cy thé trong cac do an quy hoach chi tiét.

4. Poi véi dat cong vién:
- Mat d¢ xay dung tdi da: 10%;
- Tang cao xay dung tdi da: 01 tang;

- Cac chi tiéu kinh té k§ thuat khac: Tuan thu theo quy dinh cua QCVN
01:2021/BXD, phu hop voi quy ché quan ly kién trac d6 thi An Nhon va dugc xac
dinh cu thé trong cac d6 an quy hoach chi tiét.

5. Poi véi dat ha tang ky thuat:

Cac chi tiéu vé khoang i x4y dung, cbt xay dung: Tuan thu theo quy dinh
cua QCVN 01:2021/BXD, phu hop voi quy ché quan ly kién triac d6 thi An Nhon va
duoc xac dinh cy thé trong cac do an quy hoach chi tiét.

Piéu 7. Cac khu vuc bio vé, bao ton, cAm xiy dung

1. Khu vue bao vé I va II ciia di tich thanh Hoang Dé

Khu vuc nay dugc quy hoach theo du an bdo quan, tu bo, phuc hoi di tich
riéng theo Luat di san van hoa va van ban phap luat co lién quan.

Khong xay dyng cong trinh dén dung tai cac khu vye bao vé di tich; Cac cum
dan cu hi¢n trang trong cac khu vuc nay sé tung budc duoc di doi bo tri tai dinh cu
dam bao theo quy dinh.

2. Khu vue doc tuyén Quoc 10 1

Khoéng xay dung cong trinh dan dung va cong trinh khac trong pham vi hélnh
lang an toan cﬁa‘ Quoc 16 1A theo quy dinh gﬁa Chinh phu tai Nghi dinh s6
11/2010/ND-CP vé quan 1y va bdo v¢ két cau ha tang giao thong duong bo.

3. Khu vuc xung quanh Thap Canh Tién

Khong xiy dung, bd tri cac vat can hudng nhin tir duong Quéc 16 1A dén
Théap Cénh Tién; Pam bao tam nhin Thap Canh Tién tir duong Quoc Lo 1 vao khu
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vuc quy hoach.

Picéu 8. Kiém soat khong gian kién tric xung quanh di tich

1. My quan do thi:

§1) Han ché xay dung kién trac cong trinh ¢6 hinh thirc hién dai, khong phu
hop diéu kién khi hau, canh quan kién tric chung cua di tich Thanh Hoang be¢.

b) Chiéu cao cac cong trinh tai khu vuc cac cong trinh cong cong va thuong
mai dich vu, nha ¢ phai thap hon chiéu cao nén Thap Canh Tién.

¢) Mau sic cong trinh: Khong st dung mau den, t01 hoac qua sic so; khong
st dung nhiéu mau trén mot cong trinh hodc trang tri chi tiét ruom ra, gdy phan cam.

d) Phai c6 bién phéap che chan hodc thiét ké cac thiét bi lap dat kém theo nhu:
May diéu hoa, bon nudc mai, cac thiét bi sir dung nang lugng mat troi;... bao dam
my quan tong thé khu vuc, khong anh hudng dén gia trj di tich Thanh Hoang be.

) }(huyén khich tréng hoa, ciy xanh trong khudn vién dat, str dung kién trac

truyén thong hoac mé hinh cong trinh xanh dé bao v¢ moi truong.

2. Quan hé véi cac cong trinh bén canh

a) Khong by phén nao cta ng6i nha, ké ca thiét bi, dudng dng, phan ngarn
dudi dat vuot qué ranh gidi khu dat. Trir ban cong s& duoc xem xét cu thé & cap do
1ap cac db an quy hoach chi tiét.

b) Khong dugc xa nudc mua, nudc thai cac loai (ca nudc ngung tu may lanh),
khi bui, khi thai sang nha bén canh.

Piéu 9. Quén Iy moc gidi theo quy hoach

1. UBND thi xa& An Nhon, UBND x& Nhon Hau va UBND phuong Bap ba
chiu trach nhiém quan ly cac moc gioi quy hoach nam trong pham vi dia gi¢i hanh
chinh do minh quan ly. Hang nam t6 chtic ki€m tra, bd sung, khoi phuc cac moc gidi
b1 mat hoac sai I¢ch so vo1 ho so cam moc gidi duoc phé duyét.

2. UBND xa Nhon Hau va UBND phuong Bap Da c6 trach nhiém bao vé mdc
gio1 ngoai thyc dia, t6 chirc tuyén truyén, van dong nhan dan tham gia bao v¢, quan
ly moc gioi tai dia phuong; trudng hop mdc gidi bi x€ dich, hu hong phai kip thoi

bao cao bang van ban vé UBND thi xi An Nhon tong hop va bao céo bang vin ban
vé S& Xay Dung dé co ké hoach khéi phuc lai.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 10. Phén céng trach nhi¢m

1. S& Xay Dung thyuc hién cong bb cong khai db an quy hoach, Quy dinh quan
1y theo d6 an quy hoach; giri hd so quy hoach va Quy dinh quan 1y theo d6 an quy
hoach cho UBND tinh Binh Dinh, UBND thi xa An Nhon c4c co quan lién quan dé
Iru trir va cung cip thong tin quy hoach theo quy dinh; chiu trach nhiém kiém tra,
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huéng dan céc t6 chirc, ca nhan thyc hién Quy dinh nay va xur Iy vi pham theo quy
dinh cta phap luat hién hanh.

2. Céc t6 chirc, c4 nhan dau tu xdy dung va quéan ly khong gian kién triic canh
qguan, st dung dat trong pham vi d6 an quy hoach phai tuan tha d6 an quy hoach
duoc duyét va cac ndi dung trong Quy dinh nay.

3. UBND thi xa An Nhon, UBND xa Nhon Hau va UBND phuong Dap ba
chiu trach nhiém quén 1y viéc dau tu xay dung tai khu vuc theo ranh gidi quy hoach
dugc duyé¢t. UBND thi An Nhon chiu trach nhi¢ém dua cac ndi dung cia quy dinh
quan 1y nay vao quy ché quan 1y kién triic d6 thi An Nhon dé thyc hién quéan 1y theo
quy dinh. Trong qua trinh thyc hién viéc dau tu xay dung, 1ap, thAm dinh quy hoach
chi tiét hodc cac van dé lién quan dén xay dung phai ¢6 van ban lay y kién thong
nhat S¢ Xay dung, bao cdo UBND tinh xem xét, quyét dinh trudc khi thuc hién.

4. Cac t6 chuc ban dau gia quyén st dung dat, cac co quan t6 chic lua chon
nha dau tu xay dung cac cong trinh phai cong bo cac chi ti€u quy hoach kién tric va
ndi dung Quy dinh nay dé cac to chure, ca nhan st dung dat biét trude khi thyc hién.

5. H6 so dd an quy hoach va Quy dinh nay duogc luu trit tai S6 Xay Dung
Binh Pinh, UBND thi xa An Nhon, UBND x& Nhon Hau va UBND phuong Dap
ba.

Picu 11. Xir Iy chuyén tiép

1. Xir Iy chuyén tiép vé quy hoach, kién tréc:

Cac d6 an quy hoach chi tiét x@y dung da dugc ph€ duyét trudc ngay Quy
hoach nay dugc duyét nhung chua trién khai thyuc hién thi cac chu dau tu, co quan t6
chure 1ap quy hoach ra soat, diéu chinh cho phu hop véi Quy dinh nay trinh cap co
tham quyén tham dinh va phé duyét lai, dé lam co s& cho viéc trién khai thyc hién.

2. Xir 1y chuyén tiép vé xay dung:

a) Cac cong trinh da dugc xay dung, dang xay dung néu phu hop voi quy dinh
ctia Phap luat vé xay dung thi van tiép tuc xay dung va ton tai, nhung khi ¢6 nhu cau
stra chira, cai tao hoac xay mai thi thuc hién theo Quy dinh nay.

b) Cac cong trinh da dugc thoa thuan kién trac quy hoach hodc cip gidy phép
x@y dung trudce khi quy hoach nay dugc duyét nhung chwa khoi cong xay dung va da
hét thot han thyc hién thi khong duge gia han do6i voi néi dung khong phu hop voi
quy hoach dugc duyét, quy dinh quan 1y va phai dugc diéu chinh theo Quy dinh nay.

Piéu 12. Cac ndi dung khac vé quan ly quy hoach, kién triic va xdy dung

1. Cac ndi dung khac vé quan 1y quy hoach, kién triic va xay dung khong c6
trong ng dinh nay dugc thuc hién theo cac Luat, cdc Nghi dinh, cac Thong tu
hudng dan thuc hién va cac van ban quy pham phap luat hién hanh c6 lién quan.

2. Trong qua trinh th‘uc hién, néu c6 Cé}C yu’é’ng méc, phat sil}h, cgflc td chire, ca
nhan lién quan phan anh v€ S¢ Xay Dyung dé tong hop, bdo cao dé xuat UBND tinh
xem xét, quyét dinh./.



