THUYET MINH

QUY HOACH CHUNG

PO THI MO TAN MY TY LE 1/10.000

Xa Tan My, huyén B¢ Hoa, tinh Long An

Long An, 03/2022



THUYET MINH

QUY HOACH CHUNG PO THI MOI TAN MY TY LE 1/10.000
X& Tan My, huyén Puc Hoa, tinh Long An

- Co quan phé duyé¢t:
UY BAN NHAN DAN TINH LONG AN

- Co quan tham dinh:
SO XAY DUNG TINH LONG AN

- Co quan tb chuc 1ap quy hoach:
UY BAN NHAN DAN HUYEN PUC HOA

- Co quan tu van lap quy hoach:
CONG TY CO PHAN KIEN TRUC, PAU TU VA THUONG MAI VIET NAM
TONG GIAM POC

TS.KS. Nguyén Vin Minh



THUYET MINH

QUY HOACH CHUNG PO THI MOI TAN MY TY LE 1/10.000

X& Tan My, huyén Puc Hoa, tinh Long An

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Long An

- Co quan tham dinh: Sé& Xay dung tinh Long An

- Co quan té chirc 1ap quy hoach: UBND huyén Pirc Hoa

- Co quan 1ap quy hoach: Cong ty CP Kién triic, Piu tw va Thwong mai Viét Nam

- Giam ddc:

TS.KS. Nguyén Vin Minh

- Chu nhiém d6 an:

Ths.KS. Poan Trong Tuin

- Pong Chu nhiém do6 an:

KTS. Vii Tudn An

- Kién tric:

KTS. bang Thi Ngoc Mai

KTS. Ha Thi Diéu Hoang

- Kinh té db thi:

CN. Nguyén Vin Thing

- Giao thong:

KS. Nguyén Tuan Nghia

KS. Truong Cong Thanh

- Chuan bi k¥ thuat:

KS. Nguyén Thi Thanh Phuong

- Cép nudc:

Ths.KS. Pham Trung Thanh

KS. Nguyén Huyén My

- Cép dién, TTLL:

KS. Trinh Quang Son

KS. Hoang Duy Khanh

- VSMT, bMC:

Ths.KS. Pham Trung Thanh

KS. Nguyén Huyén My

- Quan ly ky thuat:

KS. Tran Thanh Tung

Ths.KTS. Vi Nguyét Minh




THUYET MINH

QUY HOACH CHUNG PO THI MOI TAN MY TY LE 1/10.000
X& Tan My, huyén Puc Hoa, tinh Long An

MUC LUC
1. PHAN MO DAU ..ottt 9
1.1.  Swcan thiét AP qUY NOACK .....c..oieieeccee e 9
1.2, Cosé1ap quy NOACN .......oiiii 10
1.2.1.  Co s phap ly, van ban chi dao ... 10
1.2.2. Cosd Quy chuép, tiéu chuér] ....................................................................... 12
1.2.3. Cosotailiéu, S0 lieu, DAN d0........ccoveiiiviiiieiie e 13
1.3, MucC tiu 1P qUY NOACKN ... 13
1.3.1. Muc tiéu chung ........................................................................................... 13
1.3.2.  Muc tiéu cu thé ctia quy hoach ..........cccooviieiiii e 14
1.4.  Vitri, pham viva quy mo 1ap quy hoach ..., 14
I R V4 I 1 1 RO ST OUPPRPPP 14
1.4.2.  Ranh gidi 1ap quy NOACH .........eviiii e 14
1.4.3. Quy MO 1A qQUY NOACK.......coiiiiiiiiiee e 16
1.4.4. Thoi han 1ap qUY NOACKH ......ccviiiiii e 16
2. DAC DIEM HIEN TRANG .....oooiiiiceeeeeeeeee ettt 16
2.1, DICU KIBN LW NNIBN ..ottt 16
2.2.  Hién trang phat trién Kinh t& X& N0l .........c.ccoviiviieeececeeeeeeeee s 17
2.3.  Hién trang co cAu dan cur vA1a0 @ONG .........cocovvivieieieieeeeeeee s 17
2.4. Hién trang khong gian Kién tric CANN qUaN...........cocoveveveiieeieeee e 18
2.4.1. Hiéntrang kién trac canh quan KNU VUC........c.coooiiriiiie e 18
2.4.2.  Hiéntrang Kien trac cONG trinh ........ooooiiiie e 19
2.5, Hien trang sie dumg @A ...........o.ooviviieeiieceeeeeeeee ettt 20
2.6.  Hién trang ha tANg K§ thUAT...........cccoviviiiiiieiececeee et 21
2.6.1. Hién trang giao thoNg........coovviiiiiiniiii e, 21
2.6.2.  Hiéntrang cao dd NEN XAY JUNG ....oovvviiiiiiieiiie e 22
2.6.3. Hiéntrang thuy [01 VA thoat NUGC MAL........ccvvvviiiiiee e 22
2.6.4. Hiéntrang CAP QI8N ..o 23
2.6.5.  HI@N trang CAP NUOC ....ocvviiiieiiieiiie et 24
2.6.6. Hiéntrang thong tin BN 1ac. ........covveiiiiiei e 24
2.6.7.  Hién trang xu ly nudce thai, quan 1y CTR va nghia trang ..........c.ccceveveeiinenne. 24
2.7.  Rasoat dd an quy hoach, dw An AU tW...........co.oovveviveeeeeeeeeee e, 24
2.7.1.  Quy hogch téng thé phét trién kinh té x& hgi huyén Birc Hoa dén niim 2020,
tam nhin den nam 2030.........................ccoooiiiiii e 24
2.7.2.  Céc quy hogch chuyén nganh, quy hogch xay deng va du dn dang trien khai
trong vUNg hUY@n DurC HOA..........cooiiiiiiiiiee e 27
2.7.3. Rasoat cac quy hogch gidp ranh ............ccocoeiiii i 31
2.8.  PAnh gia tdong NoP NN trANG ......c.cvveeeecce e 32
2.8. 1. DIEM MANN (..o 32

4



3.1
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.

3.7.

4.1.
4.2.
4.3.
4.4,

4.5.

2.8.2. DHEM YBU....oeoeeeeeeeeeeeee ettt 32

2.8.3.  CONOI et 33
2.8.4.  TRACH thUIC ..ot s 33
DU BAO PHAT TRIEN ......coiiiiiiiecieeeeceee ettt 34
Quan diém PRALTFIEN .........oviviveceeeeeceee et 34
IMIUC THEU PRAT TEIEN ..ot 34
TiNN ChAT CRC MANG ..o, 34
PONG IuC PhAL TFEN @0 thi.........co.oeevevrceeeceeeeeeee e 35
Pinh huwéng to chire dom vi hanh chinh ..., 35
Céc chién hrgc phat trién kinh té - x3 hdi va khong gian @6 thi............................ 35
3.6.1. Tang cuong thuong mai dich vu hd tro phat trién kinh LT 36
3.6.2. Phat trién hé thong ha tang x& hoi dam bao nhu cau an sinh cua nguoi dan khu
IO TR L1 TR 36

3.6.3. Phat trién du lich két hop véi van hoa tdm linh, tao ra cac co hoi thuc day du
lich van hoa dua trén cac loi thé san cé ve di tich lich sir - van hoa tim linh, sinh thai va

canh quan. ........ PP PP PP PP ST PPN 36
3.6.4.  Phat trién d6 thi theo hudng tang trudng xanh, dong bo co s¢ ha tang, gitr gin
ban sac van hoa dac trung cua do thi, bao vé moi truong sinh thai. ..o, 36
3.6.5.  Phat trién, két noi ha tang Ky thuat............cccooviiiiii 36
Du bao vé quy m6 dan s, 1ao dong, dat dai................cocceeveeererieieeeeeeeeeee 36
3.7.1.  Du bao phat trién dan 50,180 AONG .......cvvvvvvmerrverscnissss 36
3.7.2. Dubaové O CAU 120 AONG .o 38
3.7.3.  Du bao nhu cau str dung dat dai..........ccceveiiieeiiiieiiiee e 38
PINH HUONG PHAT TRIEN KHONG GIAN VA THIET KE PO THI........... 40
Lura Chom @A XAY GUNG.......ovveeieceeeeieeeeeee ettt 40
Chién QT PRAL TFIEN ...ttt 41
CAU tIAC PRAT EFIEN......viveeeeeceeeeeee ettt ettt 42
Pinh hwéng phat trién KNONG GIaN ..........cooovvivevieeeeeeceeeee e 43
4.4.1.  Dinh huéng khdng gian tong theé ..............ccceeervvvesrrviiiisscrisecssons 43
4.4.2.  Truc phat trien Chinn ..o 44
4.4.3. Dinh hudng cac hanh lang sinh thai............ccccoeviiii 44
4.4.4.  Binh hudng quy hoach cac khu vuc dan cu @6 thi hién httu ... 44
4.4.5.  Dinh huéng quy hoach cac khu vuc trong taM............cooviiiiiiiiiis 45
4.4.6. Dinh huéng quy hoach cac khu vac di€ém nhan..........cooine, 46
4.4.7. DBinh hudng quy hoach tang Ca0 .........cccvvveeiiiiieiie e 46
4.4.8. Dinh huéng quy hoach khong gian xanh.......... PP PP PP 46
4.4.9. Binh hudng quy hoach khdng gian, ha tang ngam ..............cccceeeveveevieeeenen. 48
TRISEKE @0 thil.......covoeeeeeeeeeeeee ettt ettt n e 50
45.1.  Nguyén tic thiét K& dd thi .............oooervvieirciisscee s 51
4.5.2. Dinh huwdng thi€t Ke..........oooviiiiiiii 51
4.5.3. Huwong dan thi€t K& dd thi............coooovviiriiiriiiciii, 52
4.5.4.  Phan vung Kién trac canh quan.............cccccceeiiii e 55
4.5.5.  Pinh huéong khong gian cac Khu VI ..o, 56
a)  Phéan khu A - Khu d6 thi cira ng8 phia Nam: ..........ccccoveiiie i 58
b)  Phéan khu B - Khu d6 thi trung tdm — D6 thi sinh thai................ccccooiiiii, 58
c)  Phén khu C - Khu d6 thi méi phia Pong Nam........ccccceevviiiiiiiieiic e 58
PINH HUONG QUY HOACH SUDUNG PAT ..o, 60



5.1
5.2.
5.3.
5.4.

5.5.

6.2.

7.1.
1.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Nguyén tac chung V& Sit dung @At .............c.coovervevveioeeiieeeeeeeeese e 60

Pinh huéng PhAt trién d thi..............ccovevoviveiieceeeceeeeece e, 60
Quy hoach sir dung dat theo ChTe NANG..............c.ovvveveeereeeeceseceeee e, 60
Quy hoach sir dung dét theo cAc giai d0AN .............ccccoevvverierereieeceeeeeee s, 63
5.4.1.  Quy hoach sir dung dt dén nam 2030 ..........ccoocvvermrrrvierninerisseniien 63
5.4.2. Quy hoach su dung dat den ndm 2040 ..., 65
5.4.3. Tong hop quy hoach strdung dat..........cccooviiiiiiiiii 66
Quy dinh QUAN 1Y ST AUNG @AL..........c..oevviceeieeceeeeecee e, 67
5.5.1. DOI VO KNU G- 68
5.5.2.  DOoi voi cdng trinh dich vy, CONG CONG ...cvvveiiii e, 69
5.5.3.  D0oi véi khu cdng VIEN, CAY XaNN ....ocueviiiiiiiiieii e 70
5.5.4. Truc khong gian, quang truong, Khong gian mo ..., 70
5.5.5. B@i véi cong trinh dau moi ha tang ky thuat, cong trinh dac biét.................. 71
5.5.6. Dai véi khu vuc dia hinh canh quan dac thu: ..o, 72
QUY HOACH HE THONG HA TANG XA HOI ......ooviieceeeeceeeeeeeeee 73
CONG trINN CONG CONG ...ttt 73
6.1.1.  DPanh gid co baN VE NN TraNg .......cevevveeeeieeeeeee e 73
6.1.2. CRITIRU ..o 73
B.1.3. INNU CAU....uviieieiii ettt e e ettt e e e e st e e snae e e s neee s 74
6.1.4. Quy hoach x&y dung cong trinh CONG CONG. .....cevvverieiiieiiieie e 76
CAY XaNN VA ML MIOC. ....c.eviiiiiiiieiiieee et 77
6.2.1. DPanh gid co baN VE NN TraNG .......ceevevveeeieeeeeeeeeeeee e 77
6.2.2. ChitIBU ..o 77
B.2.3.  INNU CAUL..coiiiiiii ettt 77
6.2.4. Quy hoach mang ludi mat nudC va Cay Xanh .........cccceevvveeviieeiiie e 78
QUY HOACH HA TANG KY THUAT ..ot 79
Pinh hwéng ha ting xanh, théng minh va thich &ng bién d6i khi hau.................. 79
Pinh hwéng quy hoach Giao thong..........ccccoove i, 80
7.2 NGUYEN tAC thIGt Ke......oooovveooceiecec 80
7.2.2. COSOTNIGLKE ... 80

7.2.3.  Muc tiéu va dinh hudng phét trién hé théng giao thdng cua khu dé thi méi Tan
My 80

7.2.4.  Gial phap qUY NOACH.......ccoiii i 81
Pinh huwéng quy hoach Cao @ NEN ...........cooevivieeeeeeeeeeeeee e 93
7.3.1. NGUYEN tAC thIGt KE.......ooovveocvcecc 93
7.3.2. COSOLNICLKE ..ot 93
7.3.3. Dinh hudéng quy hoach thiy o1 ..., 94
7.3.4.  GIal PRAP SAN NEN ....eiiiiieiiiee ettt e e s e e s aeeeaaeee s 96
Pinh huwéng quy hoach ThOAt NwEe MWA..............coooviiiiiiiiiie e 97
TAL COSEIEEKE oo 97
7.4.2.  Giai phap thiet ke quy hoach thoat nudc mua................... PP 98
7.4.3.  Binh hudng quy hoach phong chong thién tai, tng phd bién doi khi hau: .. 101
Pinh hwéng quy N0aCh CAP MUGTC...........ovvvieeeeeeceeeece e 103
751 COSEHhIGtKE: .ooovvvooie 103
7.5.2. Dy bao nhu CaU CaP NUOCT ...c.vvvviiiiii 103
7.5.3. NQUOD NUGC ..ot 104
7.5.4.  Lua ChoN NQUON NUGCT.......uvviieeiiiiieeesiiieeeessites e e s siaaa e e s sitaas e s s snaaeeessnneeee e 105



7.5.5.  Quy hoach mang IUGi CAP NUGC ........ccveveveceerceereeeeseeeeeeee e, 105

7.5.6.  CAP NUOC ChTA CRAY .....vveveeeeeeeeee e, 106
7.6.  Dinh huéng quy hoach CAP @i€N ..........ccccovvveeieieeeeeeeeeeeeee e 106
7.6.1. NQUYEN tAC thIGt KE.........oooocevveceeece 106
7.6.2. Coso thig%t ke PP PP PP PP PP PP 107
7.6.3. Tiéu chuan thjét K oot 107
7.6.4. Du béo nhu cau str dung QI8N oo, 108
7.6.5.  NOi dung va giai phap thi€t KE..........ccoeeviiiiiiiiii e, 109
7.7.  Pinh hwong quy hoach Thong tin HEN 1acC ... 111
7700 COSOhIGEKE ..oovovoev 111
7.7.2. Nguyén t’éc TNICLKE.... e 111
773 NGUON CAP ..o 111
7.7.4.  Gidi PhAD thIBEKE ........oeoeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 112
7.8.  DPinh hwong quy hoach Thu gom va X Iy nwéC thai...........ccoooviiiiii, 113
78.1 COSOHIGKE ...ovvvooeoiei 113
7.8.2. Muctiéu :[hiét KE .ooooviieeens PP PP 114
7.8.3. Nguyen tac va giai phap thiet Ke...........ooooooii 115
7.8.4.  Tiéu chuan va udc tinh lugng thai ..., 115
7.8.5.  Gial Phap ISt Ke ......oooiviiiiiiiiii 116
7.8.6.  ToNg NOP KNOT THQNQ ...cvviiiiiiiie e 116
7.9.  Quy hoach Xt Y rAC thal.........coceiiiiiii 117
790 CosOthIGtKE ... 117
7.9.2. Muc tiéu thictke .............. TR P PP 117
7.9.3.  Cac chi tiéu thiet ke va khoi lugng chat thai ran.............coooiiinnn, 117
7.9.4.  Giai PhAP thICLKE .....voivieiieieeee e 118
7.10. Quy hoach quan 1y nghia trang.................ccocooveiiiii i 119
7101 MUC tiBUthIBLKE.....ovvovoev 119
7.10.2.  Giai PhAp thiCt KE.......oivieiiieiiee e 119
8. PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC ........cccoooiiiiiiiieeeeeee e, 119
8.1. Muc tiéu va chi tiéu moi troeong bao V& moi troNg...........ocooveeviviiie e, 119
8.2. Hién trang méi trudng va xu thé dién bién méi trwong khi khéng c6 quy hoach
120
8.3. Duw bao, danh gia tac dong moi trwong khi thuc hién quy hoach ....................... 120
8.4. Phan viing mdi trwdng va céc giai phap tong thé giai quyét cac van dé mdi truong
EPOME B0 AN ..ot 121
8.4.1.  Phan vung moOi trUONQ: .....cooviiiiiiiiiiiiii 121
8.4.2. Céc giai phap tong thé bao V& moi truONg.......ccovveevvveeeiiee e 121
8.5. Panh gia tic dong moi truwdng chién hwgc va gidi PhAP ......cocvevveeveveeeeeeee, 122
8.6. Chuwong trinh quan tric, gidm SAt MO trwONY..........ccoevveeeiereeeereeeeeeeeien, 122
9. KINH TE DO THL.......ooiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 124
9.1.  Quy hoach ngin han dén nim 2030 va giai phap thuc hién .............cococoveveennee, 124
9.2. Céac giai phap thuc hién quy hoach.............cooi i, 124
9.2.1.  Giai phap V& co ché chinN SACH...........rvvveerc 125
9.2.2.  Gidi phap V& VON dau f........oooiviiiiiiii e 126
9.2.3. Giai phap ve bao ton va phat huy cac gia tri di, van hoa, lich str................ 126
9.2.4. Giai phap vé quan ly x&y dung (khung quy dinh quan Iy) ...........cccccoveinnenn 127
9.2.,5. Giai phap bao vé moi truong, sir dung tai NQUYEN ........ccceeevvveeiiieeiiieeee, 127



9.2.6. Giai phap co tinh dot pha trong xay dung d6 thi ........cccooeeviiiiniiiiiienen,
10.  KET LUAN, KIEN NGHTI .......ccoooiiiiiieeeeeseeeteees et
101, KEETUAN .ottt et s s

10.2. Kién nghi



THUYET MINH

QUY HOACH CHUNG PO THI MOI TAN MY TY LE 1/10.000
X& Tan My, huyén Puc Hoa, tinh Long An

1. PHAN MO PAU
1.1.  Swcan thiét 1ap quy hoach

Quy hoach chung thanh phé Hd Chi Minh dén nam 2025 da duoc Thu tuéng
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh 24/QD-TTg ngay 06/01/2010 da dinh hudng: “Déan
cu khong tap trung mat do cao ¢ khu vuc trung tm Thanh phd ma s& duoc quy hoach
kéo gidn ra c&c khu vuc du an d6 thi tai cAc huyén ngoai thanh”.

Theo dinh hudng Diéu chinh Quy hoach xay dung viing Thanh pho H6 Chi Minh
dén nam 2030 va tam nhin dén nam 2050 di duoc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 2076/Qb-TTg ngay 22/12/2017, Huyen Ptc Hoa nam trong tiéu ving d6
thi trung tm bao gém Thanh phé Ho Chi Minh va viing phu can tai cac tinh Long An,
Binh Duong, Pong Nai. Trong d6, cac d6 thi Ca Chi - Hau Nghia - Birc Hoa, tinh Long
An 12 cac d6 thi dong luc viing phia Tay Béc, ¢6 tc do va ty 1é do thi hoa cao;

D6 thi huyén Bic Hoa c6 vi tri quan trong vé giao thdng van tai, két ndi giira
thanh phd Ho Chi Minh va céc tinh mién Tay. Vi hé thong giao thong ddi ngoai trong
diém nhu: duong HO Chi Minh (trung duong QL N2) két ndi Bic Nam va tuyén duong
vanh dai 4 TP HCM dong vai tro rat quan trong véi TP H6 Chi Minh va Long An trong
viéc giam tai luu luong trén cac hanh lang hudng tdm. Bén canh céc tuyén giao thong
dong luc két ni TP H6 Chi Minh — Long An — Tién Giang, cac tuyén duong truc chinh
d6 thi dong vai tro lién két cac khu dan cu trong do th.

Khu d6 thi TAn M vai vi tri dia ly thuan loi, ndm giap ranh gioi phia Tay Thanh
phé HS Chi Minh, doan giap huyén Cu Chi, cach trung tdm TP HCM khoang 37km vé
phia Bong. Nam trong khu vuc ving dém gitra cac khu dan cu mat do cao trong ving
phat trién d6 thi (d6 thi trung tdm TP Hd Chi Minh) va d6 thi déng luc ving Tay Bic
(d6 thi Cu Chi - Hau Nghia - Btirc Hoa), Khu d6 thi Tan My duoc dinh huéng phat trién
khu dan cu mat d6 thap, gép phan phuc vu nhu cau gin dan caa TP H5 Chi Minh.

Khu d6 thi méi Tan My dugc Tha tuéng Chinh phu dong y chu treong 1ap quy
hoach chung d6 thi méi tai Van ban sé 395/TTg-CN ngay 31/3/2020 vé viéc chu truong
lap Quy hoach chung d6 thi mai Tan M va d6 thi méi tai khu vuc phia Bac huyén Bén
Liic, tinh Long An; La mot phan trong tong thé Quy hoach chung d6 thi huyén Bic Hoa,
da dugc UBND tinh dong y chi truong tai van ban s 2159/UBND-KTTC ngay
17/412020.

D6 thi mai Tan My cung véi su hinh thanh caa cac du an lan can nhu: Khu do
thi m&i Ptrc Hoa (74 ha), Khu d6 thi méi Hong Phat (311 ha), Khu d6 thi méi Hau Nghia
(197 ha) Khu dén cu sinh théi, nang lugng mat troi (637 ha) va cac du an phat trién cong
nghi¢p tlep giap phia BDong khu d6 thi Tan My (vira dugc UBND tinh Long An phé
duyét bo sung vao Quy hoach nim 2018)... 13 dong luc dé phat trién kinh té - x& hoi khu
vuc huyén Buc Hoa, gop phén chuyén doi co cau kinh té va tao thém nhiéu viéc lam,
gia tang thu nhap cho ngudi dan dia phuong. Dong thoi, dong vai trd 16n cho viéc phat
trién D6 thi huyén Pirc Hoa dat tiéu chuan do thi loai I1I trong tuong lai.



Do vay, viéc nghién cuu lap Quy hoach chung d6 thi méi Tan My, ty 1€ 1/10.000
la hét sizc pht hop va can thiét. Su hinh thanh D6 thi mgi Tan My - Btc Hoa tai x4 Tan
M¥, huyén Ptc Hoa s& gop phan tao thém dong lec dé phét trién kinh té cua khu vuc
huyén Puc Hoa, gop phan chuyén dbi co cau kinh té va tao thém nhiéu viéc lam, gia
tang thu nhap cho nguoi dan dia phuong.

1.2.  Co sé 1ap quy hoach

1.2.1. Co s0 phap ly, van ban chi dao

Luat Quy hoach do thi s 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014.

Luat Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

Luat stra ddi, bd sung mot s diéu cua 37 Luat 6 lién quan dén quy hoach sb
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Nghi dinh s 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 caia Chinh phu vé Iap, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét
mét s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sira d6i, b6 sung
mot sé diéu caa Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, thim
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay
dung;

Nghi q,uyét 1210/2016/NQ-UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban thudng
vu Quoc hoi vé phan loai do thi;

Nghi q,uyét 1211/2016/NQ-UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban thudng
vu Quoc hoi vé Tiéu chuan cua don vi hanh chinh va phén loai don vi hanh
chinh;

Quyét dinh sb 445/QD-TTg ngay 7/4/2009 ciia Thu tuéng Chinh phu vé Piéu
chinh Binh hudng phat trién d6 thi Viét Nam dén nam 2025 tam nhin dén nam
2050;

Quyét dinh s6 1439/QD-TTg ngay 03/10/2012 cua Thu tuéng Chinh phu ve
Quy hoach tong thé phat trien kinh té - xa hoi tinh Long An dén nam 2020,
tam nhin 2030.

Quyét dinh s6 241/QB-TTg ngay 24/02/2021 cia Thu tudng Chinh phu vé Phé
duyét Ké hoach phan loai d6 thi toan québc giai doan 2021-2030

Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia Bo xay dung huéng dan
noi dung thiét ké do thi;

Thong tu sb 19/2010/TT-BXD ngay 22 thang 10 nam 2010 cua Bo Xay dung
huong dan 1ap Quy ché quan Iy quy hoach, kién trac d6 thi;

Thong tw 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dung Quy dinh ve
ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach do thi
va quy hoach khu chirc nang dac thu;
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Nghi quyét s6 249/2015/NQ-HDND ngay 10/12/2015 cua Hoi dong Nhan dén
tinh Long An vé viéc dinh hudng phat trien Kinh té, xa hoi 5 nam 2016-2020;
Quyét dinh s6 2822/QD-UBND ngay 11/7/2016 cua Uy ban Nhan dan tinh
Long An ve viéc phé duyét do an quy hoach xay dung vung huyén Buc Hoa,
tinh Long An dén nam 2020, tdm nhin dén ndm 2030;

Quyét dinh s6 4704/QD-UBND ngay 26/12/2017 ciia UBND tinh vé phé duyét
dicu (;hinh cuc b6 quy hoach phat t[ién giao thong van tai duong bo tinh Long
An dén nam 2020 va dinh huéng dén ndm 2030;

Vin ban s6 5672/UBND-KT ngay 15/12/2017 cua Uy ban Nhan dén tinh Long
An v¢ viéc chap thuan du an dau tu khu phtrc hop dé thi, két hop vui choi giai
tri tai huyén bc Hoa — Long An;

Quyet dinh s6 2798/QD-UBND ngay 14/8/2018 cua Uy ban Nhan dan tinh
Long An vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach st dung dat dén nam 2020
huyén Buc Hoa;

Thong bao sé 420/TB-UBND ngay 05/11/2018 ciia UBND tinh Long An vé
viéc thong nhat du &n 935ha tai xa Tan My c0 tén goi 1a D6 thi mai Tan My;
Van l\)én,sé 527-KL/TU ngay 12/11/2018 cua Ban Thuong vu Tinh uy Long
An vé ket luan ctaa ban thuong vu Tinh uy vé cong tac khao sat, nghién cuu,
lap quy hoach du an D6 thi mai Tan My - btac Hoa va Du an khu d6 thi mai
Hau Nghia — Bac Hoa;

Vin ban s6 5540/UBND-KT ngay 21/11/2018 ciia UBND tinh Long An vé viéc
trién khai thuc hién ket luan so 527-KL/TU ngay 12/11/2018 ctia Ban Thuong
vu Tinh uy;

Vin ban s6 395/TTg-CN ngay 31/3/2020 ctua Thu tuéng Chinh phu vé viéc chu
truong 1ap Quy hoach chung d6 thi méi Tan My va do thi méi tai khu vuc phia
Bac huyén Bén Luc, tinh Long An;

Vin ban s6 2159/UBND-KTTC ngay 17/4/2020 cia UBND tinh vé& lap do &n
quy hoach chung xay dung huyén bBuc Hoa;

Van ban 6 3991/SNN-PTNTTL ngay 16/07/2020 cua S¢ Nong nghi¢p va Phat
trien ndng thon v/v goép Y, cung cap thong tin ve cac quy dinh pham vi, vung
phu can bao vé cong trinh thuy loi, dé diéu phuc vu quy hoach cac du an do tap
doan Vingroup dugc chu trrong khao sat nghién ciu 1ap quy hoach;

Vin ban s6 3300A/TB-SGTVT ngay 20/07/2020 cua S¢ Giao thong Van tai
v/v gop y quy hoach giao théng cac du an cua Vingroup tai Long An;

Vin ban s6 3777/BXD-QHKT ngay 05/8/2020 cua Bo Xay dung vé nhiém vu
quy hoach chung d6 thi mai Tan My, huyén Buc Hoa, tinh Long An;

Théng béo s6 471/TB-UBND ngay 10/8/2020 cua UBND tinh Long An vé viéc
két luan cudc hop chuan bi ndi dung giai trinh vai Bo Xay dung vé ho so quy
hoach chung d6 thi méi Phude Vinh Tay, huyén Buc Hoa va quy hoach chung
d6 thi mai Tan My, huyén bac Hoa;

Vin ban s6 6275/BXD-QHKT ngay 29/12/2020 cia Bo Xay dyung vé Nhiém
vu Quy hoach chung d6 thi mai Tan My, huyén Buc Hoa, tinh Long An;
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Quyet dinh s6 9287/QD-UBND ngay 22/9/2021 cua Uy ban Nhén dan tinh
Long An ve¢ viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chung d6 thi méi Tan My, ty
I¢ 1/10.000, x& Tan My, huyén buc Hoa, tinh Long An;

Vin ban s6 4343/TB-SXD ngay 9/11/2021 cua S¢ Xay dung thong béo veé noi
dung hop gop ¥ B6 an quy hoach chung D6 thi méi Tan My ty ¢ 1/10.000, xa
Tan My, huyén Buc Hoa, tinh Long An;

Vin ban s6 15041/TB-UBND ngay 07/12/2021 ciia UBND huyén Buc Hoa viv
Keét luan ndi dung cudc hop veé thdng qua lai do an quy hoach chung 1/10.000
b6 thi mai Tan My, x8 Tan My, huyén Buc Hoa, tinh Long An;

Vin ban s6 5218/TB-SXD ngay 28/12/2021 cua S¢ Xay dung v/v Gép y D6 an
quy hoach chung D6 thi mai Tan My ty 1€ 1/10.000 tai xa Tan My, huyén Buc
Hoa, tinh Long An;

Van ban s6 20/BC-UBND ngay 25/01/2022 cua UBND xa Tan M§ bao cao
tong hop y kién gbp y cua to chic, ¢ nhan, cong dong dan cu doi vai do an
quy hoach chung D6 thi mgi Tan My ty 1€ 1/10.000;

Vin ban s 394/SGTVT- -QLCLHT ngay 26/01/2022 cua S¢ Giao thdng Van

tai v/v y kién vi tri, huéng tuyén va quy md cac tuyén duong trong dd an quy
hoach chung D6 thi méi Tan My ty 1€ 1/10.000;

Van ban s6 253/SCT-QLNL ngdy 27/01/2022 cia S¢ Cong thuong v/v ¥ kién
veé do an quy hoach chung D6 thi méi Tan My ty I¢ 1/10.000 xa Tan My, huyén
burc Hoa, tinh Long An;

Vian ban s6 321/TTr-UBND ngay 28/01/2022 cia UBND tinh Long An vé viéc
tham dinh d@6 an quy hoach chung D6 thi mgi Tan My ty 1€ 1/10.000 x& Téan
My, huyén Btrc Hoa, tinh Long An;

Vén ban sb 623/SNN-KHXDCT ngay 11/02/2022 cua S& Nong nghiép va Phat
trién néng thon v/v y kién d6 an quy hoach chung D6 thi mai Tan My ty 1é
1/10.000 xa Tan My, huyén bBic Hoa, tinh Long An;

Bién ban Téng hop v kién cong dong dan cu dbi véi Do &n quy hoach chung
D6 thi mgi Tan My ty 1€ 1/10.000, xd Tan My, huyén Drc Hoa;

Nghi quyét s6 ............ /NQ-HDND ngay .../ .../ .......... cuia Hoi dong nhan
dan huyén btrc Hoa vé viéc thong qua Do an quy hoach chung D6 thi mai Tan
My¥ ty 1€ 1/10.000, x& Tan My, huyén Buc Hoa;

Va cac van ban phap quy khéac cé lién quan.

1.2.2. Co sé Quy chuan, tiéu chuan

Quy chuan xay dyng Viét Nam (Quyét dinh s6 682/BXD-CSXD);

Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung - QCXDVN 01:2021/BXD
(ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/QB-BXD ngay 19/5/2021);

Quy chuan ky thuat quéc gia cac cong trinh ha tang ky thuat d6 thi - QCXDVN
07:2016/BXD);

Quy chuan k§y thuat quéc gia QCVN 07-3:2016/BXD vé cac cong trinh ha ting
ky thuat cong trinh hao va tuynen k¥ thuat.
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Quy chuan k§ thuat quéc gia QCVN 07-8:2016/BXD Vé cac cong trinh ha ting
k¥ thuat cong trinh vién thong.

Quy chuan ky thuat quc gia QCVN 33:2019/BTTTT vé lap dat mang cap
ngoai vi vién thong.

Cac quy chuan, tiéu chuan chuyén nganh cua Viét Nam va nhiing tai liéu khac
cé lién quan.

1.2.3. Co so tai liéu, sb liéu, ban do

1.3.

Ho so d6 an Quy hoach ving huyén Dtc Hoa dén nim 2020 va tdm nhin dén
nam 2030 di dugc Uy ban nhan dan tinh Long An phé duyét, duoc trich luc
cac noi dung yéu cau vé: quy mo dién tich, dan sé, chi tiéu sir dung dat, ha tang
k§ thuat, clng cac nguyén tic, quy dinh kiém soat phat trién lién quan dén khu
do thi tai xa Tan My;

Céc quy hoach chuyén nganh: Giao théng; Quy hoach hé thdng gi4o duc dao
tao; Quy hoach mang luéi y té; Quy hoach nghia trang; Quy hoach réc thai;
Quy hoach cap nuéc; Quy hoach thoat nuéc mua; Quy hoach thoat nuéc thai...

Céc quy hoach chuyén nganh vé giao théng, cong nghiép, du lich, thuong mai
vv... c0 lién quan;

Céc d6 &n quy hoach do thi, quy hoach xay dung trong Tinh, cac quy hoach vé
khu kinh te, quy hoach cong nghiép, du lich, thuong mai,... cia Tinh;

Céc két qua dieu tra, khao sét, c4c so ligu, ti liéu vé khi twong thiy van, dia
chat cong trinh, hién trang kinh té x& hoi ha tang k¥ thuat... va cac tai liéu khac
cé lién quan;

B4o céo két qua tinh toan, phan tich so b vé ché d6 Thuy thach dong luc dbi
v6i khu vyc quy hoach do Vién Khoa hoc Thuy loi Viét Nam (phong thi nghiém
trong diém quoc gia vé dong luc hoc song bién) khao sat, lap bao céo.

Ban db do dac dia hinh ty 1¢ 1/10.000 theo toa & VN2000 do co quan c6 tham
guyen cung cap.

Nién giam thdng ké huyén Bic Hoa;

Cac s6 liéu, tai liéu, du &n, ban d6 khac c6 lién quan.

Muc tiéu lap quy hoach

1.3.1. Muc tiéu chung

Cu thé hoa dinh hudéng phat trién quy hoach xay dung ving thanh phé Ho Chi
Minh Quy hoach xay dung tinh; Quy hoach chung huyén Bic Hoa.

Diéu chinh co cau kinh té khu vuc huyén Ptc Hoa, dem lai hiéu qua vé phat
trién kinh té - xa hoi.

Tao 13p khu vyc da dang vé chire ning, 1am dong luc phat trién do thi phic hop
hién dai, dap ng cac yéu cau vé lién ket khong gian, ha tang ky thuat, ha tang
xa hoi vai khu vuc giap ranh Long An va thanh pho Ho Chi Minh.
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1.3.2. Muc tiéu cu thé cua quy hoach

- Ph’ét trién khuvvuc thanh khu phtrc hgp do thi 'ghéng minh, sinh thai mat do
thap, dich vu tong hop cao cap; gép phan phat trién du lich vung va thu hut dau
tu.

- Phét trien khang gian khu vuc theo huéng can bang va bén viing, thich ung véi
bién doi khi hau, phat trien khéng gian khu vuc vai két cau ha tang ki thuat
ddng bo, do thi hién dai;

- Xay dung hinh anh d6 thi méi hién dai, tam cd; cai thién‘chét lugng cudc song
cho dan cu khu vue; Dap ung nhu cau phat trien mei, ben viing, hoi nhap véi
su phat trién cua vung va khu vuc, Tao da thic day qua trinh d6 thi hoa va tang
trudng kinh t€; Gop phan thuc day phat trién kinh te - xa hoi khu vuc giap ranh
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Xay dyng cac cong trinh diém nhan véi kién trac dic trung gép phan thay déi
khong gian kién truc, canh quan khu vuc; tao sy khac biét va tang suc canh
tranh cua do thi Tan My - Buc Hoa véi cac do thi 1an can.

1.4. Vi tri, pham vi va quy mé 1ap quy hoach
1.4.1. Vitri:

Khu vyc 13p Quy hoach chung d6 thi méi Tan My, nam ¢ phia Bac huyén Duc
Hoa, gidp ranh véi Thanh pho H6 Chi Minh, thudc dia gidgi hanh chinh x& Tan My,
huyén Buc Hoa, tinh Long An.
1.4.2. Ranh giai lap quy hoach

- Phia Biéc: giap voi kénh Thay Cai;

- Phia Nam: giap véi dat néng nghiép, dan cu hién hitu va duong tinh 825;

- Phia Pong: giap voi cdc du &n cong nghiép (da duoc UBND tinh dong ¥ chi
truong) va ham khai thac dat;

- Phia Tay: giap du an san golf va du an khu do thi.

TIhH BENG THAP
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Hinh: Vi tri khu ddt nghién cizu quy hogach trong bdn dé vé tinh
1.4.3. Quy mo lap quy hoach
Tong dién tich nghién cau 1ap quy hoach khoang 930,89 ha.
1.4.4. Thoi han lap quy hoach
- Quy hoach ngén han dén nam 2030;
- Quy hoach dai han dén nam 2040.

2. PAC PIEM HIEN TRANG
2.1.  Piéu kién tw nhién

a. bia hinh dia mao:

- Pia hinh tvong d6i biang phang, 46 doc nghiéng dan theo huéng Tay Bic, Pong
Nam.

- Nhin chung dic diém dia hinh dia mao caa khu vuc thuan lgi cho cong tac quy
hoach va xay dung do thi.

b. bia chat

Dia chét khu vyc 1ap quy hoach phan 16n 1a dang dét phii sa bdi lang 1an nhicu
tap chat hiru co, cau tao bo roi, tinh chat co 1y kém, nhiéu vung bi chua phén va tich tu
doc to.

c. Thay van:

- Khu vyc c6 hé thdng kénh muong thuy loi day dic, chu yéu 1a kénh tudi tidu
phuc vu san xuat ndng nghiép, véi cac kénh chinh nhu: kénh Thay Cai, kénh Bung Bang,
kénh Ngang va kénh Chinh,... Trong d6, kénh Thay Cai thudc hé théng rach Tra - sdng
Sai Gon, ¢6 chiéu dai trén dia ban 1a 19 km, rong 30 - 40 m, chiu anh huéng ban nhat
triéu.

- Hau hét kénh muong chay theo huéng Nam — Béc roi d6 ra Kénh Thay Cai Y
phia Bic khu vuc. Tuy nhién do niam trong vung triing nén kha ning tiéu thoat nudce rat
kem.

d. Khi hau:
- Nhiét do khdng khi:

+ Long An nam trong vung khi hau nhiét di gié mua, am. Do tiép giap gitra 2
vung bong Nam B va Tay Nam B6 cho nén vira mang cac dac tinh dac trung cho
viing Bong bang séng Ctu Long lai vira mang nhitng dic tinh riéng biét cua viing mién
Pong.

+ Nhiét d6 trung binh hang thang 27,2-27,7 °C.

+ Thoi gian ghiéu sang binh quan ngay tur 6,8 - 7,5 gio/ngay va binh quan nam tir
2.500-2.800 gio. Tong tich 6n nam 9.700-10.100 °C. Bién d6 nhiét gitra cac thang trong
nam dao dong tur 2-4 °C.

- Pé am:
+ Am d6 khong khi binh quan 82-83% va thay d6i theo mua
+ Luong bdc hoi trung binh 2,9 mm/ngay
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+ S4 gio nang cao (2.664 gio/nam) va phan hoa theo mua.
- Luong mua:

+ Luong mua hang ndm bién dong tir 966-1325 mm. Mua mua chiém trén 70-
82% tong lugng mua ca nam.

+ D6 am tuwong ddi trung binh hang nim 13 80-82%.

+ Mua kho tir thang 11 dén thang 4 c6 gi6 Dong Bic, tan suat 60-70%. Mua mua
tir thang 5 dén thang 10 c6 gidé Tay Nam véi tan suat 70%

- Gi6: Vao mua mua, gié mua TAy Nam mang theo nhiéu hoi nuéc véi huéng gio
thinh hanh 1a Tay Nam; vao mua kho, gié mua bong Bic mang khong khi kho ¢6 huéng
glo thinh hanh 13 Pong Béc va bong; chuyén tiép giita 2 mua 13 glo Dong, gi6 Tay Nam.
Toc d6 gid trung binh 2,0m/s. Mdi nam c6 khoang 110 - 140 ngay c6 déng véi toe do
c6 thé 1én dén 30 - 40m/s trong con dong.

2.2.  Hién trang phat trién kinh té xa hai

/7

% NONng nghiép, thay san

- Vé trong trot: Dién tich dat trdng trot tai khu vuc cha yéu 1a ving triing, san
lugng khong cao.

- Chdn nuéi: chan nudi gia suc, gia cam chu yéu 1a lon, ga...vai quy md nho Ié.

- Thuy sdn: Dién tich tha nudi tdm chiém phan 16n khu vuc nghién ctu. Toan bo
khu vuc nghién ctru chi yéu 1a dam nu6i tom nudc lg. La nguon thu nhap chinh cua
nhan dan khu vuc.

Cac linh vic hoat dong kinh té trén cha yéu 1 theo hinh thirc kinh té ho gia dinh,
kinh té trang trai, kinh t& vuon, 1am dich vu, buén ban nho,...
% Vé thwong mai- dich vu:
- C6 budc phat trién hon trugc, nhan dan chu dong ma rong quy moé hoat dong
trén co so cac phuong tién sin c6, ddng thoi ddu tv mua sim may moc trang thiét bi

phuc vu cho san xuit gop phan giai quyét viéc 1am cho ngudi lao dong, dich vu thué
mudn, may gia cong, moc gia dung va tap hoa...

Pdnh gid: Nong nghiép 1a ngudn thu nhap chinh cua x4, nuéi trdng thily san vira
la thé manh, vira 1a dong luc phat trién kinh té cua xa. Chinh vi vay, nén kinh té cua x&
chiu anh huéng rat 16n cua thién tai, dich bénh néng nghiép va cac dién bién gia ca thi
truong.

2.3.  Hién trang co cAu dan cu va lao dong

- Theo s6 liéu thdng ké nam 2020, hién trang khu vuc c6 khoang: 70 ho dan sinh
sbng, dan sb chua dugc kiém ké chinh thie nhung ude lugng khoang tir 200 - 300 ngudi,
tap trung rai rac tai khu vuc phia BPong Nam khu vuc nghién ciu véi mat d6 thua
(khoang 300 - 400 nguoi/km2).

- Ty & lao dong trong do tudi chiém ty Ié cao chu yéu lao dong trong nganh néng
nghiép, chat lugng lao dong thap, khong co doi ngii can bdo KHKT, gay kho khan trong
viéc tiép thu cong nghé mai, tng dung tién bo khoa hoc ki thuat vao thuc tién san xuat,
| tro ngai 16n trong qué trinh phat trién kinh té xa hoi cua khu vuc.
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2.4.  Hién trang khong gian kién tric canh quan
2.4.1. Hién trang kién trGc canh quan khu vyc

- Hién trang canh quan khu vyc phat trién do thi trung tdm c6 cac loai hinh canh
quan pho bien sau: canh quan khu dan cu hién trang; canh quan cac lang xém truyen
thong; canh quan cac khu vuc san xuat ndng nghiép; cac khu cady xanh tap trung; vung
canh quan sinh thai ven séng.

- Canh quan khu vyc cha yéu la canh quan dong rudng, dat canh tac trong hoa
mau, trong cay an qua,....

Cdanh quan déng rugng trong khu vec nghién ciru

- Nha ¢ phan 16n 12 loai nha tam, nha cap 4, cao 01 dén 02 tang, rai rac & khu vuc
phia Dong cua d6 thi (day la nhirng cong trinh x&y dung lan chiém trén nén dat ndng
nghiép hién trang).

Cdanh quan cong trinh nha ¢ hién trang

- Heé théng muong nudéc trong khu vuce kha day dic, chi yéu 1a muong nudce tudi
tiéu phuc vu san xuat néng nghiép.
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Canh quan kénh muong trong khu vuc nghién cuu

- Cong trinh di tich, tdn gido — tin ngudng:

SRR
~

SRR

Cdnh quan Pinh than Rimng Mudi

- Theo “Danh muc di tich lich sir - vin héa tinh Long An” duwoc B Vin hoa, Thé
thao va Du lich x€p hang cap quoc gia (tinh den thang 10/2013), trong khu vuc nghién
ctu quy hoach co cong trinh di tich lich st DBinh than Rirng Muoi.

2.4.2. Hién trang kién tric cong trinh

Cong trinh céng cong: Céc cong trinh cong cong trén khu vuc nghién ctru duoc
xay dung kién co vai 16i kien trdc hién dai, tang cao tir 1-2 tang.

Cong trinh nha ¢ lang x6m: phuong thirc ¢ theo cac diém, xém ap, hoat dong san
xuat lta, nudi trong thay san nuac lg, Kinh té chu yéu 1a kinh té ho gia dinh, kinh té
vuon, dich vy, bubn ban nho. Dan cu hién trang tap trung vé phia Bong pham vi dy an,
véi mat do xay dung thap.

Nha & véi kién tric dic trung: dang nha cap 4 kién cb, thoang mét, c6 hang lang
rong che nang, nha co6 san trudc. Doc tuyén duong tinh 16 nha cha yéu tir 2-3 tang xay
dung kién co theo 16i kién trdc hién dai.
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Kién trdc nha cdp 4 Khu nha ¢ ven truc chinh

2.5.  Hién trang sir dung dat

Hién trang sir dung ddat khu vuec ldp quy hoach

- Tong dién tich khu vuc 1ap dy &n khoang 930,89 ha, chiém khoang 2,18 % dién
tich dat tu nhién cua huyén buc Hoa. Phan 16n dién tich la dat nong nghiép nang suat
kém, bac mau, va hé thong muong nudc phuc vu san xuat. Bat ¢ cd dién tich khoéng
17ha (~1,8%), tap trung rai rac tai khu vuc phia Bong Nam khu vuc nghién ciu. Cu thé
trong do:

+ D4t dan dung chiém khoang 29,38ha, twong dwong 3,16 % dién tich nghién cau.

+ P4t ngoai dan dung chiém khoang 901,51 ha, twong duong 96,84 % dién tich

nghién cu.

Bdng tong hep hién trang si dung dit
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STT Chirc ning Dién tich (ha) | Ty 1€ (%)
| | Pit din dung 29,38 3,16
1 |bates 16,75 1,80
2 | Dét giao thong 12,63 1,36
Il | Pat ngoai dan dung 901,51 96,84
1 | bét trong lta 379,08 40,72
2 | Pat hoa mau 28,66 3,08
3 | Dit cay an qua 23,27 2,50
4 | Dat cay trong khéac 42 4,51
5 | Dat rimg san xuét 251,08 26,97
6 | Dat ha ting k¥ thuat 2,4 0,26
7 | Dit nghia trang 1,1 0,12
8 | Pét ton gido 0,67 0,07
9 | Mit nudc 33,47 3,60

10 | D4t chua st dung 139,65 15,00
11 | Dt co so san suét 0,13 0,01
TONG 930,89 | 100,00

Ngudn: Tong hop béo céo kiém ké dat dai cac don vi hanh chinh nam 2020
2.6. Hién trang ha tng k§y thuat
2.6.1. Hién trang giao thdng

- Khu vuc ¢6 ranh gi6i tiép giap tuyén dudng Duong tinh 825 tai phia Nam, mat
cit ngang rong khoang 10 — 12m. Pay 1a huéng tiép can chinh vao du an.

- Phia Bic khu vuc nghién cau la tuyén duong ven kénh Thay Cai, c6 mat cét
khoang 7 — 10m, duong dap dat.

- Phia Dong khu vuc nghién ctwu la tuyén duong lién xa, duong kénh 15 (kénh 7
Tho) mat cat khoang 7 — 9m.

- Phia Nam khu vuc nghién ctru ¢6 doan tuyén cua duong Bau Cong dai 74m, mit

cat khoang 11m, long duong Bé tong nhya rong 7m.

- Con lai la cac tuyén duong phuc vu san xuat ndng nghiép, duong b viing, bo
thtra chu yéu la duong dat vai mat cat ngang rong 0.5 - 5m.

- Ngoai ra trong khu vuc dugc dinh huéng quy hoach s€ co nhirng t}Jyén giao
thdng quan trong di qua nhu truc duong dong luc cua tinh Long An (duong noi gitra hai
buong tinh 825 va buong tinh 823), truc duong ven kénh thay Cai...
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2.6.2. Hién trang cao d6 nén xay dung

- Khu vuc nghlen ciu chu yéu la dat ndng nghiép c6 cao do tir (-0,5 dén 1,2 m).
Khu vuc phia Nam ¢d mot sé ho dan va dat cay an qua co cao do tir 4,9 d¢én 5m.

2.6.3. Hién trang thuy lgi va thoat nuéc mit

- Keénh Thay Cai, nam ¢ phia bac cua du an, day 1a tuyén kénh chinh cua Hé théng
thay loi Hoc Mon-Béic Binh Chénh, kénh c6 chiéu dai 24,25km dan nudc phuc vu san
Xuit cho khoang 1200ha. Pay 1a tuyén kénh ranh giira tinh Long An va Thanh phé H6
Chi Minh, la cong trinh thuy loi lién tinh; viéc quan ly, khai thac van hanh ngoai viéc
tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé Thuy loi con phai co su thong nhat theo Quy ché
phdi hop s6 4147/QCPH-SNN ngay 09/12/2016 vé quan ly nguon nudc, quan ly cong
trinh thay lgi ving giap ranh giira tinh Long An va Thanh phd H6 Chi Minh giai doan
2016-2020 da duoc hai S& Nong nghiép va Phat trién ndng thon ky.

- Trong khu vuc c6 cac tuyén kénh ngang tao nguon (tuéi tiéu két hop) 1am nhiém
vu thu nudc trude khi theo céc kénh truc thoat xudng Kénh Thay Cai nhu: Kénh N1+N2,
Kénh Ngang, Kénh N3; cé4c tuyén kénh doc diu ndi thoat nudc truc tiép vao Kénh Thay
Cai nhu: Kénh Bung Bang, Kénh Bén Long...

- Di ngang qua khu vuc dy &n quy hoach con c¢6 Kénh chinh Phudc Hoa da duoc
B6 Nong nghiép va Phat trién nong thon dau tu hoan thanh vao nam 2016, kénh dan
nude voi luu luong 17,32 m3/s, gom 4 m3/s cho sinh hoat, cdng nghiép va 13,32 m3/s
cho ndng nghiép (dan nude tudi cho khoang 10.181ha dét san xuat).
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So d6 hé thdng thuy loi hién trang
2.6.4. Hién trang cap dién

- Khu vyc c6 hé thdng dién cao thé chay song song Vi tuyén duong kénh Thay
Cai dan dién dén va di tir Tram bién ap 220kv Durc Hoa nam tai phia Dong khu vuc.

- Tuyén dién cao thé 1 1a tuyén dién ndi 110kv. Ngoai ra c6 du &n tuyén dién
220kV btc Hoa

- Doan tuyen chay qua khu vuc nghién ctu dai khoang 6,5km
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2.6.5. Hién trang cip nudc

- Hién nay khu vyc nghién ciu chu yéu la khu vye dat néng nghiép va nha tam
chua c6 hé thong cap nudc sach. Hé thong cap nude chu yéu la la cap nudc ndng nghiép
phuc vu tudi tiéu.

2.6.6. Hién trang thdng tin lién lac.

- Hién nay khu vuc nghién ctu chu yéu 1a khu vyce dat ndng nghiép va nha tam
chua c6 hé thong thong tin lién lac.

2.6.7. Hién trang xtr Iy nudc thai, quan Iy CTR va nghia trang

- Hién nay khu vyc nghién ciu chu yéu 1a khu vye dat néng nghiép va nha tam
chua c6 hé thdng xur 1y nudc thai. Chat thai ran cha yéu duogc dbt tai chd. Trong khu vuc
nghién cau ¢6 mot sé mo phan chon rai rac trong khu vuc rudng, sé duoc tap trung vé
nghia trang tap trung cua xa trong giai doan thyuc hién du an.

2.7. Rasoat dd an quy hoach, du an diu tw

2.7.1. Quy hogch téng thé phét trién kinh té x& hgi huyén Dirc Hoa dén nim 2020,
tdm nhin dén nam 2030

Quy hoach di dwoc phé duyét theo Quyét dinh sé 2582/QP-UBND ngay
17/07/2015 cua UBND tinh Long An). Noi dung chinh:

- Phat trién nhanh kinh té, phan dau dat téc d¢ ting truéng kinh té va thu nhap
binh quén/nguoi & mirc hang dau trong tinh. Pay nhanh déu tu xay dung ket cau ha tang,
phat trién d6 thi, day manh phat trién do6 thi va dich vu.

- Pén nam 2020 hinh thanh co ciu kinh té cng nghiép - dich vu - ndng nghiép.
Nang cao mit bang gi4o duc dao tao, y té, vin hoa, TDTT. Tang cuong dio tao lao dong,
xay dung bd may nhan sy vitng manh. ning cao ham luong cdng nghé trong san xuat
cong nghiép, ndng nghiép, giam phat thai, bao vé méi truong sinh thai, dgam bao an ninh
qudc phong, trat tu an toan x4 hoi.

- Khung phét trién Kinh té - X& hoi:

Du bao
2015 2020 2030
Dansé | Tong 227.499 | 243.797 | 293.000
(nguoi) | Do thi 60.287 | 100.322
Nong thon 167.212 | 143.475
Ty lé d6 thi hoa 26,5 41,15 55-70
Téc do tang truong kinh té (%) 16 17,4 12,9
Phat Tong gia tri san xuat theo gia hién hanh (ty | 47,622 | 132,598 | 612,455
trién dong)
kinh té — . S
Thu nhap binh quan/nguoi trén dia ban theo 3.191 7.837 19.000
gia hién hanh (USD)
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Du bao
2015 2020 2030
Thu nhap binh quan/nguoi dia phuong theo 1.830 3.472 15.000
gié hién hanh (USD)
Co cau kinh | KV1 (néng 1am ngu nghiép) 13 7 3
té trén dia .
€ e A9 K2 (cdng nghiép - xay 64 67 72
ban (%)
dung)
KV3 (dich vu) 23 26 25
Co cau kinh | KV1 (néng 1am ngu nghiép) 22 16 17
té dia _ ——
phuong (%) KV2 (cong nghiép - xay 40 26 30
dung)
KV3 (dich vu) 38 58 53
Ty I€ giam ho nghéo/nam (%) 0,8-1 1 0,5
Ty I¢é lao dong qua dao tao 66,1 76,7 79
Ty 1€ lao dong d6 thi chura c6 viéc lam (%) <2
Gido duc Ty 18 nhap hoc cap phd théng 91 >93 >98
Ty 18 trudng dat chuan (%) 51 68 90
Y té Ty 18 tré em dudi 5 tudi bi 12,5 8,5 7
Phat suy dinh dudng
L”?” xa S6 givong bénh/10.000 dan 20,4 25 33,1
ol
Béc s§/10.000 déan 4,9 6 7,5
Dich vu co | Cap dién (% ho gia dinh) 99,9 99,9 99,9
ban F— -
Cap nudc sach tap trung (% 31,8 44 99,1
ho gia dinh)
Ty 1€ thu gom CTR sinh hoat 90 95 99
Ty 1€ thu gom va xt Iy nudc >85
thai (%)

- Phét trién khong gian: Phan ving dé Xuat:

+Ving | (Vung Tay Bac): Bao gom thi tran Hiép Hoa va cac xa Loc Giang, An
Ninh Dong, An Ninh Tay, Tan My, Hiép Hoa. La khu vuc cua ngd cua huyén va
tinh ndi két vai ving kinh té bién giéi Tay Ninh. Ving san xuat luong thuc, thuc
pham chii dao cua huyén, trung chuyén hang néng san, co tiém ning phat trién du
lich sinh thai doc theo sdng Vam Co Dong, du lich vui choi giai tri.

+ Vung Il (VUng trung tdm): Bao gom thi tran Hau Nghia va cac xa Puc Lap
Thuong, Buc Lap Ha, Tan Pha, Hoa Khanh Tay, Hoa Khanh Pong, Hoa Khanh
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Nam. Két ndi truc tiép voi khu d6 thi Tay Bac (TP. H6 Chi Minh), phat trién
thuong mai dich vu (TT. Hau Nghia), dich vu - cong nghiép.

+ Vung 11 (Ving Pong Nam): Bao gém thi tran Puc Hoa va cac xa My Hanh Bic,
M§$ Hanh Na;n, btrc Hoa Thugng, Buc Hoa Ha, Bic Hoa Pong, Huu Thanh. La
vung phat trién céng nghiép tap trung quy mo lon.

- Danh gia chung:

+‘D6 an da danh gia dugc nhing loi thé so sanh, kho khan, thach thirc cua ving,
dé xuat muc tiéu phat trién, phuong an phat trién kinh té phu hop.

+ D¢ xuét phuong huéng phét trién cac nganh kinh té, cac linh vuc ha tang xa hoi
va ha tang ky thuat.

+ Dé xuét dinh huong phét trien khong gian lanh tho: Quy hoach sir dung dat, phat
trien mang ludi do6 thi, hinh thanh 3 vang kinh té. Do an da xac dinh trung tdm toan
vung va céc trung tam tiéu vung.

TP. HO CHI MINH

<% Lémh Thiv.C -
% 8] .~

) plCLA A

So do quy hogch tong thé phat trién KT-XH huyén Dirc Hoa dén nim 2020,
tam nhin dén nam 2030
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2.7.2. Céc quy hoach chuyén nganh, quy hogch xay deng va du dn dang trién khai
trong vung huyén Dic Hoa
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So' do quy hoach siz dung dat huyén Pirc Hoa dén niam 2020

e Quy hoach str dung dit: Pa phé duyét quy hoach sir dung dat huyén Pirc Hoa dén
nam 2020, ké hoach st dung dit 5 nam ky dau (2011 - 2015), la céng cu quan trong
cua quan 1y Nha nuéc ddi véi dit dai, tao co sé phap ly cho cong tac thu hoi dat,
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat.
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So' do quy hogch hé théng giao thong huyén Pirc Hoa dén nam 2020
e Quy hoach giao thdng

- Quy hoach tong thé phat trién giao thong huyén Birc Hoa giai doan 2010 — 2020 va
tam nhin sau nam 2020 do Céng ty Tu van Thict ké Giao théng van tai phia Nam —

Tesdisouth lap va da dugc phé duyét nam 2010.

- Quy hoach giao thong huyén Buc Hoa co ban da két ndi ving TP. Hb Chi Minh, dac

biét két ndi voi hanh lang Xuyén A Moc Bai —

‘Campuchia va ving Pdng bang séng

Cuu Long thdng qua truc qudc 16 N2; truc tiép két ndi voi diéu chinh Quy hoach chung
TP. Ho Chi Minh dén nam 2025; tao su dot pha trong phét trién giao thong gop phan

phét trién kinh té xa hoi.
e Quy hoach néng nghiép:
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So' do quy hoach sdn xudt ndng nghiép huyén Pirc Hoa dén nam 2020

+ i trién khai Quy hoach phét trién ndng nghiép giai doan 2011 - 2020 (Phén
vién Quy hoach va thiet ke Néng nghiép lap).

+ Xay dung nén ndng nghiép phét trién bén ving, gan véi cong nghiép ché bién
va két noi chat ché véi thi truong tiéu thu. Xay dung ndng nghiép ven d6 thi va khu cong
nghiép, hinh thanh “vanh dai xanh” phat trién bén viing, bao vé moéi truong.

+ Do 4n di dé xuat phan ving va dinh huéng phat trién Nong-1am-ngu nghiép,
khai thac toi da tiem nang lgi the, phat trién ndng nghiép hang hda chat lwgng cao, néng
nghiép céng nghé cao.

e Quy hoach khu tudgi thuoc Dy an thay lgi Phudc Hoa :

+ Du én th1:1y loi Phudc Hoa dugc phé duyét Bao cao Nghién cau kha thi nam
2002 véi muc tiéu lay nudce tir song Bé cap cho tinh Binh Duong, Binh Phudc va chuyén
vé bo sung cho ho Dau Tieng dé cap cho tinh Tay Ninh, Long An va TP. H6 Chi Minh
sur dung vao cac muc dich dan sinh kinh t€ va cai thién méi truong.
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So dé quy hoach sdn xudt nong nghigp huyén Pirc Hoa dén nim 2020

+ Du 4n bao gom:

+ Cong trinh dau moi va kénh chuyén nuée Phuéc Hoa — Dau Tiéng thuoc
huyén Binh Long, Chon Thanh (Binh Phudc), huyén Phu Giao, Bén Cat, Dau Tiéng
(Binh Duong).

+ Kénh chinh va khu tudi Tan Bién thudc huyén Tan Bién, Chau Thanh (Tay
Ninh).

+ Kénh chinh Due Hoa di qua huyén Trang Bang (Tay Ninh), Cu Chi (TP. Ho
Chi Minh) va n6i véi khu tudi Btirc Hoa caa huyén buc Hoa (Long An).

+ Cac cong trinh phuc vu quan ly van hanh.

+ Kénh chinh va khu tu6i Dac Hoa 1a mot hop phan trong Dy &n thuy loi Phudc
Hoa. Kénh chinh Bic Hoa dai khoang 17,7km va khu tudi Bic Hoa co di¢n tich
10.181ha (nam trén dia phan thi tran Hau Nghia va 11 xa cua huyén Buc Hoa), cung cap
nudc sinh hoat, cong nghiép va nudc san xuat ndéng nghiép, han ché xam nhap man cho
huyén Buc Hoa.
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So' do Vi tri cac duw &n trong diém trong huyén Pric Hoa
2.7.3. Ra soat cac quy hoach giap ranh

Céc dy 4n Khu d6 thi méi déu chu yéu xay dung doc theo ven duong Tinh 16 823
va duong Tinh 16 822, 1a tién dé dé phét trién ha tang xa hoi, ha tang ky thuat hién dai
va dong bo toan khu vyc trong tuong lai.
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2.8.
2.8.1.

So do tong hop cac dur an gidp ranh khu viec nghién cizu

Panh gia téng hep hién trang
DPiém manh:

Vj tri thuan lgi nam lién ké Thanh phé H6 Chi Minh, trung tdm kinh té, chinh tri,
van hoa va gido duc phia Nam Viét Nam

Dia hinh khu vyc turong dbi bang phang thuan loi cho xay dung.

Phan I6n dién tich khu vuc 13 dat ndng nghiép duoc quyén chuyén doi muc dich
su dung sang dat phat trién do thi.

Chi phi giai phéng mit bang thap.
Luc luong lao dong tai cac khu vyc 1an can doi dao.

. biém yéu

Khu vuc 1ap quy hoach ¢6 kha ning bi anh huong boi bién d6i khi hau.

Ha tang xa hoi con yéu, ha ting ky thuat chua hoan chinh.

Cac kénh muong 16n trong khu vuc ngoai chic nang tudi tiéu ndng nghiép con
c6 chire thoat 14, do vay quy hoach phai gitr lai cac muong chinh 1am anh hudng
dén cau truc d6 thi khu vuc.

Viéc giit nguyén hién trang tuyén dién cao thé 110kv di qua khu vuc gy anh
huong dén canh quan, my quan do6 thi.

Luc lugng lao dong tai chd trinh do chua cao. Nguén von dau tu xdy dung ha
ting db thi doi hoi In.

Céc du an trong diém phai sau nhiéu nim méi phat huy vai tro thu hut dau tu va
dong gop cho su phat trien ha tang xa hoi.
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2.8.3.

Co hol

Thu hit dau tu do nam lién ké cac trong diém kinh té Ién nhu TP H6 Chi Minh,
Binh Duong va thanh pho Tan An.

Phat trién kinh té, thay ddi co cau kinh té caa khu vuc rd rét do dy 4n duong dong
luc, dwong Puong tinh va cac truc duong kinh té theo quy hoach

Phat trién theo hudng khu d6 thi phic hop tién nghi, hién dai, két hop thuong
mai, dich vu.

Théch thac

Viéc gitr lai cac muong chinh phuc vu viéc thoat li 1a mét thach thuc 16n cho
viéc xtr ly nguon nudéc, gitr gin vé sinh moi truong nude tai kKhu vyc.

Canh tranh nhiéu mat véi cac khu vuc 1an can nhu: cac dy &n tai Long An, Binh
Duong, Bong Nai, va Thanh pho H6 Chi Minh...

Suc y van hoa véi sy gia ting nhanh chong vé kinh té do thi c6 thé tao nén nhirng
xung dot ve thu nhap giau nghéo, 16i song do thi - ndng thén gitra khu vuc nghién
ctru 1ap quy hoach va cac khu ndng thon hién trang xung quanh.
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3. DUBAO PHAT TRIEN
3.1. Quan diém phat trién

- Phat trién do thj méi trong bdi canh phét tricn Quy hoach chung huyén Biic Hoa,
phu hop vai chién lugc phat trién Kinh té - xa hoi cia Huyén.

- Phat trién nhanh, bén vitng, hai hoa vé kinh té, an sinh xa hoi, bao vé méi trudng
va thich tng véi bién doi khi hau.

- Xay dung két ciu ha ting khung dong bo két néi véi cac dau mdi ha tang ky
thuat cua khu vuc.

3.2.  Muc tiéu phat trién

- Phét tricn khu vuc thanh khu phac hop do thi thang minh, sinh thai mat do thap,
dich vu tong hgp cao cap; gop phan phat trién du lich vung va thu hat dau tu.

- Phat trién khong gian khu vuc theo huéng cén bang va bén viing, thich ing voi
bién doi khi hau, phéat trien khéng gian khu vuc vai két cau ha tang ky thuat dong bo, do
thi hién dai;

- Xay dung hinh anh d6 thi méi hién dai, tam cd; cai thién chat luong cuoc song
cho dan cu khu vuc; Pap tng nhu cau phat trien méi, bén virng, héi nhap véi su phat
trien cua vung v{a khu vuc, Tao da thuc day qua trinh d6 thi hoa va tang trudng Kinh te;
GOp phan thtc day phat trién kinh té - xa hoi khu vuc giap ranh Thanh pho Ho Chi Minh.

- Xay dyng cac cong trinh diém nhan véi kién trac dic trung gop phan thay doi
khong gian kién truc, canh quan khu vuc; tao su khac biét va tang suc canh tranh cua dé
thi Tan My - btrc Hoa vai cac do thi lan can.

3.3.  Tinh chit chirc niing

Khu d6 thi méi 1a mot phan trong téng thé Quy hoach chung dé thi huyén Burc Hoa
d3d dugc UBND tinh dong y chi truong tai vin ban sé 2159/UBND-KTTC ngay
17/4/2020. Theo d6, khu d6 thi méi duge dinh hudng phét trién vai tinh chat, chic ning
nhu sau:

03 tinh chat:

- La mét trong nhirng trung tdm kinh té - x4 hoi khu vuc phia Bac huyén Buc Hoa;
Puoc dinh hudng phét trién theo mo hinh d6 thi méi, do thi thong minh, d6 thi sinh thai,
phat trién bén viing. C6 vai trd hd tro cac chiic nang gido duc, y té, thuong mai, dich vu
hdn hop, nha &; gop phan thac day sy phat trién kinh té - x& hoi khu vuc phia Bac tinh
Long An va khu vuc Tay Bac thanh phé H6 Chi Minh; Dong thoi, gop phan bao vé canh
quan sinh thai cho tiéu ving dé thi trung tdm ciia ving Thanh phé H6 Chi Minh;

- La d6 thi mai ¢6 vi tri quan trong vé giao thong két ndi gitra thanh phé HO Chi
Minh va céc tinh mién Tay; ¢ ¥ nghia quan trong vé sy phan bd dan cu d6 thi giira tinh
Long An va thanh ph H6 Chi Minh;

- LA mot do thi mai nam trong tiéu ving phat trién do thi phia Tay cua vang d6 thi
trung tdm thanh pho Ho6 Chi Minh, twong duong mot don vi hanh chinh trén dia ban x&
Tan My.

Céac chwc niang chinh:
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Céc chiic nang sir dung dat chinh trong khu vuc nghién ctu lap quy hoach 1a: dat
cong cong; dat gido duc; dat bénh vién; dat cay xanh thé duc thé thao; dat cay xanh céng
vién; dat &; dat cong trinh ha ting ky thuat; dat di tich; dat mat nudc; va dat giao thong.
3.4.  Pong luc phat trién do thi

- Coso ha tﬁpg giao thong dang dan duoc hinh thanh nhanh chéng, d6 1a cac du
an vé giaq thc}ng két noi nhu du an duong dong luc caa tinh, du an duong Vanh dai 4
Thanh pho H6 Chi Minh (Puong tinh 823), truc duong Dong luc cua tinh Long An ket
noi gitra 2 duong Buong tinh 823 va buong tinh 825. Ngoai ra suc hut tur cac dy an lan
can cling 1a co so dé thuc day sy hinh thanh va phat trién cua do6 thi trong tuong lai.

- Chién lugc phaét trién téng thé cia thanh phd HO Chi Minh tao ra rat nhiéu co
hoi, co ché thuan lgi hd trg phat trién cho cac khu vyc ving ven thanh phé trong dé co
x& Tan My noi riéng va huyén Bac Hoa ndi chung.

- Do thi maéi Tan My duoc xac dinh 1a mot do thi 6 vi tri thuan loi nhat dé phat
trién va sém c6 kha nang thu hat dau tu do yéu t6 lién két giao thong, giai phong mat
bang thuan lgi. Vi vay, chi truong dwa do thi méi Tan My tré thanh khu vuc phat trién
mai caa huyén DBic Hoa 12 hét stc can thiét va ding din theo chi truong ctia Thu Tudng
Chinh Phu tai viin ban s6 395/TTg-CN ngay 31 thang 03 nam 2020. Do thi m&i Tan My
sém hinh thanh sé& tro thanh dong luc 16n gidp huyén Dic Hoa dat cac tiéu chi dé phat
trién do thi 1én d6 thi loai I1I theo dinh huéng kinh té - x4 hoi va Chuong trinh phat trién
do thi tinh Long An.

- Mat khac, theo Quyét dinh s 241/QD-TTg ngay 24/02/2021 cua Tha tuéng
Chinh phu vé Phé duyét K& hoach phan loai d6 thi toan qudc giai doan 2021-2030, Thi
tran Hau Nghia thuc huyén Duc Hoa c6 dinh huéng nang cap 1én d6 thi loai 111, két ndi
tryc tiép voi Do thi mai Tan My vé phia Nam qua tuyén truc Bic —Nam va tinh 16 825.
Véi quy dat phat trién cia Do thi moi Tan My, s& gop phan hoan thién khdng gian phat
trién cua thi train Hau Nghia vé phia xa Tan My, tang cudng két nbi Buc Hoa t6i ving
ven thanh phb H6 Chi Minh, ciing nhu két ndi cac dir 4n dang nghién ctu gidp ranh kénh
Thay Cai thudc ca hai tinh.

3.5.  Pinh hwéng té chire don vi hanh chinh

Khu vuc nghién ciu hinh thanh d6 thi méi Tan My nam trong dia giéi hanh chinh
xa Tan My. Trong tuong lai, khu vuc nay s€ tré thanh mét don vi hanh chinh doc lap co
quy mo tuong duong mdt xa trong giai doan huyén B¢ Hoa chua tre thanh Thi xa.
Pong thoi, d6 thi méi Tan My dugc dé xuat dinh huéng nang cap thanh phuong Tan
M3 giai doan 2030 dén nim 2040 nam trong tong thé do thi Puc Hoa (Giai doan dinh
hudng do6 thi Bic Hoa dat ti€u chi do thi loai I1).

3.6. Céc chién lwgc phat trién kinh té - xa hi va khong gian dé thi

Quy hoach chung d6 thi mgi Tan My dang trudce thach thic caa nhiém vu vira dap
g duoc yéu cau phat trién kinh té - xa hoi khu vuc, vira dam bao tinh bén viing trong
quéa trinh phat trién. Bé timg budc xay dyng do thi mai Tan My trd thanh mot do thi
phét trién nang dong va bén viing, cac muc tiéu chién lugc phat trién do thi méi can thyc
hién la:
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3.6.1. Tang cudng thuong mai dich vu hd tro phat trién kinh té.

- Gia’qi phéap thyc hién: Pay manh xay dyng trung tim thuong mai dich vu. Hinh
thanh céc t6 hgp thuong mai dich vu trén cac truc giao thong do6 thi, va cac nat giao quan
trong, cac khu vuc ctra ngo do thi.

3.6.2. Phat trién hé théng ha ting x4 hoi dam bao nhu cau an sinh cua ngudi dan khu do
thi mai.

- Giai phép thuc hién: Day manh xay dung cac cong trinh cong cong, van hoa, y
té va gido duc. Hinh thanh céc té hop cong trinh ha tang x& hoi tai cac tiéu ving do thi.

- Xay dung mai cdng trinh tru s¢ hanh chinh phuc vu quan 1y d6 thi, van phong
hoat dong kinh te, xa hoi, tru so nganh,. ..

3.6.3. Phat trién du lich két hop V6i van hoa tam linh, tao ra cac co hdi thue day du lich
van hoa dua trén cac loi thé san cé vé di tich lich str - van hoa tim linh, sinh thai
va canh quan.

- Giai phap thuc hién: Hoan thién hé thong ha tang giao thdng két noi toi cac
diém danh lam, di tich. Bén canh viéc bao ton, ton tao cac di tich, thang canh trong khu
Vue, tdng cuong cac tuyen tham quan co su lua chon da dang thong qua viéc day manh
lién ket vai cac huyén khac trong tinh cling nhu vai cac dia phuong khac 1an can.
3.6.4. Phat trién do thi theo huéng tang truong xanh, dong b co s¢ ha tang, gitr gin ban

sac van hoa dac trung ctia do thi, bao vé moi truong sinh thai.

- Giai phap thyc hi¢n: Tap trung xay dung do thi thong minh, sinh thai, ben ving.
Xay dung d6 thi dam bao khai thac hiéu qua cac ngudn lyuc phéat trién kinh té - x& hdi,
dap ung yéu cau hoi nhap kinh té; khai thac hiéu qua canh quan thién nhién Cua’mlen
song nudc hinh thanh mot d6 thi sinh thai dic trung ban dia. Tang cuong lién ket voi
cac do6 thi lan can, bao phat trién hai hoa va bén virng ctaa vung phat trién do thi.

3.6.5. Phat trién, két néi ha ting k¥ thuat.

- Gidi phap thuc hién: Xay dung két cu ha tang khung dong b két ndi véi cac
dau moi ha tang k¥ thuat cua khu vuc.

3.7. Duwbao vé quy mo dan sé, lao dong, dat dai

3.7.1. Dy bao phat trién dan sé, lao dong
a. Co so du béo

- Chién lugc phat trién kinh té xa hoi viing Kinh té trong diém phia Nam (ving TP.
Ho6 Chi Minh), Vung Bong bang séng Ciru Long, vung tinh Long An.

- Phan tich qué trinh bién dong dan sb huyén Dtrc Hoa giai doan 2005 - 2013.

- Quy hoach xay dung vung huyén Bic Hoa — tinh Long An dén niam 2020, tam
nhin dén nam 2030.

- Quy hoach tong thé phét trién kinh té - x& hoi huyén Pac Hoa dén nam 2020, tam
nhin dén nam 2030.

- Cac quy hoach chuyén nganh cua tinh Long An va huyén bac Hoa. Cac dy an
phat trien cong nghiép, thuwong mai — dich vy, du lich.

b. Cac can cu du bao:
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S6 liéu thong ké vé tang truong dan sé do thi tir naim 2009-2020;

Chién luoc phat trién kinh té x4 hoi ving Kinh té trong diém phia Nam (ving TP.
Ho6 Chi Minh), Vung Bong bang séng Ciru Long, vung tinh Long An.

Phan tich qua trinh bién dong dan sb huyén bac Hoa.

Quy hoach xay dung vung huyén Btc Hoa, tinh Long An dén nam 2020, tam
nhin dén nam 2030.

Quy hoach chung xay dung néng thon méi xa Tan My huyén buc Hoa tinh Long
An giai doan 2011- 2015, dinh huéng dén nam 2020;

Quy hoach tong thé phét trién kinh té - x& hoi tinh Long An dén ndm 2020, tam
nhin 2030; Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Long An;

Cac quy hoach chuyén nganh cua tinh Long An va huyén buc Hoa. Cac dy an
phat trién cbng nghiép, thwong mai — dich vu, du lich.

- Xu huéng phéan b dan cu d6 thi ¢ nudc ta 1a khong dong déu, chi yéu tap trung
tai cac do thi Ion. Qué trinh do thi hoa trong tuong lai xu hudng phan bo déan cu
tiép tuc gia tang tai cac do thi lon.

c. Dy bao quy md dan sé Khu vuc I1ap quy hoach
Dan s6 khu vuc quy hoach trong twong lai s& phu thudc vao céc yéu t sau: quy

luat ting dan sb tu nhién; xu huéng ting dan sé co hoc tai cac d6 thi 16n va xu huéng
tang dan so cua huyén bic Hoa va tinh Long An.

- Dy b4o Quy md dan s6
Ap dung cong thic di bdo dan s ham tong quat nhu sau:
Pt=P1+ (1+n)!
Trong d6: Py Dan s6 du béo nam t
P1: Dan sé hién trang nim du bao
n: Ty Ié
d. Két qua dy bao dan sé:
Ngoai ty I¢ tang dan so tu nhién, dan s6 co hoc Ia thanh phan chinh dan den quy

mo dan so tang cao cua khu vuc do6 thi mdi.

Co s6 tang dan s co hoc do sy dich chuyén dan cu tir cac khu vuc khéc 1a cha

yéu, dic biét 1a tir thanh phé Ho Chi Minh, noi dang c6 tc do gia ting dan sb cao nhat
ca nudce; Dong thoi, kinh t€ phat trién nhanh hon, dac biét 1a khi cac khu cong nghiép
I6n trén dia ban Huyén Buc Hoa dang /sé dugc lap day va di vao hoat dong s€ thu hat

ngudn

lao dong ngoai tinh va cac ving lan can vao nhiéu hon, dan tgi ty 1¢ ting dan sd

co hoc cao hon.

Qua tinh toan va qua cac nhan dinh vé tinh hinh phat trién do thi nhu trén, du b4o

dan sb d6 thi Tan My céc giai doan nhu sau:

Hién trang 2020: Theo sb liéu théng ké nam 2020, hién trang khu vuc c6
khoang: 280 nguoi.

Niam 2030: Dan s6 toan d6 thi méi Tan My (tinh ca dan sé khéc) 1a khoang
37.400 nguoi.

37



- Nim 2040: Dan sd toan d6 thi méi Tan My (tinh ca dan sé khac) 1a khoang
99.980 ngui.

e. Dién giai du b4o dan sé:

T Hang muc Dt‘lfr‘]‘h“ Niim 2021 | Naim 2030 | Nim 2040
Tong dan sb Ngudi 280 37.400 99.980

1 | Dan sd tai thoi diém lap quy hoach 280 280 37.400
2 | Dan s6 tang thém ty nhién Nguoi 30 3.910
3 | Dan s6 ting co hoc Nguoi 37.090 58.670

Trong d6 ty Ié ting tu nhién tir 1-1,2%/nam ; con lai cha yéu 1a ty 1é ting co hoc
do dinh huéng xay dung d6 thi méi, song song vaéi cac chién lugce thu hut dan cu :

- Cung cap ha tang va phap ly dat dai day du, co thuong hiéu phét trién manh;

- C6 kién trac do thi va canh quan ddc dao, sang tao, tién nghi cao va khac biét
vai cac khu vuc khac;

- C6 két ndi lién théng manh vai khu vac TP H6 Chi Minh, thi trin Hau Nghia,
va trung tdm huyén Buc Hoa, cac Khu cdng nghiép lan can dé thu hat chuyén gia va
nguoi lao dong cdé mac thu nhap cao;

- Pap tng nhu cau lam viéc sang tao Work From Homes theo xu huéng méi trén
the giai.

3.7.2. Dy bdo vé co ciu lao dong

- Co ciu lao dong hién trang 2020: Co cau lao ddng chu yéu trong linh vuc ndng
nghiép;

- Co ciu lao dong theo dinh huéng quy hoach: s& c6 sy chuyén dich hoan toan tir
lao dong ndng nghiép sang cac hoat dong phi néng nghiép nhu thuong mai, dich vu...
Ly do chu yéu do quy dat ndng nghiép da dugc chuyén doi thanh cac chire nang dat o,
dat thwong mai, dich vu va khéng gian mo.

3.7.3. Dy b4o nhu cau st dung dat dai
Du béo cac chi tiéu st dung dat:
- D(?:lt dan dung: khoang 50 + 80 m2/nguoi;
- Pbat cbng trinh dich vu - cbng cong cap do thi: > 2 m2/ngudi

- Pat cay xanh, TDTT d6 thi: > 5 m2/ngudi;
- Dat don vi ¢: khoang 28 + 55 m2/nguoi.

Vé nguyeén tac, cac tiéu chuan kinh té - k§ thuat &p dung cho phat trién d6 thi dua
trén tiéu chuan cho d6 thi loai IV nhu tai liéu dudi day:
~ - Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/05/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi vé phan loai d6 thi.
- Quy Chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung QCXDVN 01: 2021/BXD.

- Quy Chuan ky thuat quéc gia cac cong trinh ha tang ky thuat d6 thi QCVN 07:
2010/BXD.
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- Nhiém vu Iap quy hoach chung khu d6 thi méi Tan My ty 1€ 1/10.000, x& Tan
My, huyén btc Hoa, tinh Long An.

~Ngoai ra, nhitng hang muc khéng dugc dé cap trong tiéu chuan s& ap dung tiéu
chuan thich hop riéng.
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4.  PINH HUONG PHAT TRIEN KHONG GIAN VA THIET KE PO THI
4.1. Lwa chon dat xay dung

- Khu vuc chu yéu 1a dat san xuat ndng nghiép, dat trong rirng san xuét, thuan lgi
cho viéc xay dung tap trung véi hé théng ha tang ky thuat dong bo. Viéc lya chon quy
dat co ban phl hop véi dinh hudng phat trién d6 thi cua thi tran Hau Nghia v6i xu huéng
ma& rong d6 thi vé dia ban x& Tan My dé tang cudng cac két nbi dong luc sang Huyén
Cu Chi (TP H6 Chi Minh). Ciing theo dinh huéng phét trién caa ving huyén Btc Hoa,
quy dat xay dung d6 thi méi tai Tan My s& gop phan hoan thién khéng gian d6 thi ven
kénh Thay Cai, hoan thién khéng gian phat trién tong thé caa d6 thi Hau Nghia.

~ - Dua trén nhu ciu st dung cia ting loai dat va ban do danh gia tong hop dét dai,
thiét 1ap dinh hudong phat trien khdng gian va lua chon dat xay dung cua khu d6 thi Tan
M¥ nhu dudi day:

Bdng: Bing ddnh gid khai thdc dét dai xdy dung

Tt | Khuvuc Tiéu chi d4nh gi4 h'fg; Dién tich | Ty lé
* Khu vuc dat ndng nghiép, thuan loi
trong cong taic GPMB.
Khu vuc g cong
thuan loi cho | * It phai dau tu vao cong tic chuan bi
. khai thac xay | k¥ thuat. A 877,20 94,23
dun
g * Khu vuc mat nudce lon, thuan loi
trong cong tic GPMB
Khu vuc it * DAt nghia trang, nghia dia.
2 thuén I?' CPIO * Pat cong nghiép: kh9 tang, truong B 18,07 1,94
khai thac xay | 43, tao phai chuyén doi chirc nang
dung theo QH.
* Khu vuc nam trong hanh lang céch
Khuvuc | 1y cac cong trinh ddc thu (cong trinh
khong thuan | HTKT, di tich, quéc phong - an ninh,
thac xay i
dung * Khu vuc du kien mé duong quy
hoach.
Téng cong 930,89 | 100,00

Ngoai ra, tai dia ban xa Phuéc Hiép, huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh
(c6 dia gidi hanh chinh tiép giap xa Tan My va khu vuc 1ap quy hoach) c6 khu lién hop
xt ly chat thai rin Tay Bic dang hoat dong. Quy dat xay dung d6 thi méi theo d6 s&
nam ngoai hanh lang an toan vé sinh méi truong cia Bai chdn lap rac thai va Lo d6t rac
thai caa khu lién hop xu ly chat thai ran Tay Bac, tudn thu theo quy dinh tai
QCVNO01:2021/BXD - muc 2.12.4 Khoang cach an toan moi truwong (ATMT) cua tram
trung chuyén chdt thdi ran, co sé xit Iy chat thdi ran (CTR). Cu thé, 4p dung hanh lang
an toan vé sinh méi tredng 500m véi khu vuce bai chon lap, va 1000m véi khu vuc ¢6 10
dot rac thai.
40



4.2.  Chién lwgc phat trién
Chién Iwoc 1: Phdt trién dé thi thong minh

Tinh Long An budc Vao giai doan d6 thi hoa bung nd, véi nhiéu van dé can giai
quyeét trong phat trién do thi, xay dung co s& ha tang va xt ly cac van dé moi truong, co
co hoi dé ing dung khoa hoc cong nghé vao khac phuc cac van de ton tai.

HDb1: Xay dung co s& dir liéu do thi;
HP2: Ha tang khung théng minh;
HD3: Tién ich théng minh;

HDb4: Khu d6 thi thong minh, sang tao;
HDS5: Xa hoi thong minh 5.0.

Chién Iwoc 2: Xay dung bdn sic dic trung

Phat huy nén tang vin hoa 16i song, hinh anh vé cong trinh di tich van hoa lich
su, lang xom truyéen thong, dac trung do thi, lang x6m thap tang va xay dung cac dac
trung, thuwong hiéu mai cho khu vuc khi chuyén dich sang kinh té do thi.

HP1: Phat trién dic trung van hoa truyén théng;

HD2: Phat trién md hinh nhét thé hoa d6 thi néng thon;

HD3: Xay dyng hinh anh dic trung cua ting khu vue d6 thi va du an noi bat;
HP4: Pic trung vé md hinh cac quan;

HDS5: Thuong hiéu méi cho toan huyén buc Hoa.

Chién Iwec 3: Hanh lang xanh

Hé théng cac cang trinh di tich vin hoa lich sir, lang nghé truyén thong, lang xém,
canh quan sinh thai dic trung can dugc bao v¢, phat huy. Chicn lugc hanh xanh dua trén
co s& can bang gitra bao ton va phat trién. Cac hanh dong cu thé nhu sau:

HD1: Bao vé cac di tich van hoa lich sir, canh quan sinh thai;

HD2: Xay dung hé théng c6ng vién, cay xanh, mit nude db thi;
HD3: Phat trién néng nghiép do thi gan vai d6 thi hoa ting giai doan;
HD4: Phat trién cac du an sinh thai trong hanh lang xanh;

HDS5: Kiém soat sy phat trién cac lang xom.

Chién lirgc 4: Phat trién Hg tdang xanh

Binh hudng phit trién ha tang xanh la nén tang cho phat trién do thi bén viing,
khai thac toi uu cac dieu kién hién co6 va giam thiéu cac chi phi van hanh d6 thi trong

tuong lai.

HP1: Khung ha tang xanh, thich &ng voi diéu kién tu nhién
HP2: Tiét kiém nang lugng, ngudn nudce va chi phi van hanh
HP3: Uu tién phat trién giao thong va ha tang cong cong
HP4: Ha tang phan tan, can bang cho ting khu vuc

HPS5: Két hop cdng trinh va quan Iy gido duc y thic.
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Chién Iwoc 5: Bdo vé méi truwong
- HP1: Kiém soat méi trudng cac khu vuc san xuat, xir Iy moi truong
- HD2: Xac dinh cac vung han ché phat trién dé bao vé vang canh quan
- HD3: Cai tao chinh trang cac khu vuc d6 thi hién trang, lang xom hién hiru
- HP4: Thuc hién cac giai phap thich @ng vai bién ddi khi hau
- HDS5: Cach thuc xay dung du an
4.3. Céu tric phat trién

Dua trén co so dinh hudng xay do thi phuc hop da chire nang, d6 thi hiéu qua, dé
thi tién ich va d6 thi sinh thai, viéc thiét lap cau truc d6 thi dua trén 3 nguyén tac.

1) Kinh té

- Sur dung tlet kiém quy dat xay dung. Coi trong su dung dat hién trang, han ché
giai toa khong can thiét dan dén lang phi chi phi dén bu giai phong mét bang va xay
dung méi; day manh viéc sir dung dat tinh; str dung téi da quy dat co gié tri kinh té cao,
cai thién hiéu qua st dung dat.

- Giai phap: quy hoach cac loai hinh d6 thi méi ¢ cac khu vyc khac nhau tuy theo
dieu kién hi¢n trang va tiém nang phat trién. Tao nén cau truc st dung dat da dang va
Iinh hoat, chuyén do6i va cai tao khu do6 thi phu hgp nhung véi muc tiéu st dung dat toi
thicu.

2) Sinh thai

- Sinh thai 1a mét trong nhitng y twdng chinh cua viéc phéat trién do thi méi Tan
My.

- B4o vé khu vuc ty nhién bang cach cach ly 6 nhidm Ia yéu cau dau tién khi b
tri cac chace nang str dung dat; dong thoi, chu y téi viéc giam thiéu tac dong moi trueong
trong qua trinh x@y dung d6 thi mai.

- Giai phap:

+ Bang cac ngudn tai nguyén tir hé thdng kénh muong hién trang, tao hanh lang
sinh thai chay doc tr Bac xuong Nam; quy hoach mang luéi cay xanh ket noi véi hanh
lang sinh thai, mang lai yéu t6 tu nhién cho khu vuc.

+ Trong hanh lang cay xanh céach ly doc tuyén dién cao thé di qua khu vuc va
xung quanh cac cong trinh dau moi ha tang ky thuat dé giam tac dong 6 nhiem tai khu
d6 thi va moi truong tu nhién.

3) Hiéu qua

- Sir dung dat hiéu qua 1a van dé thyc té trong viéc phat trién do thi hién dai. Biéu
nay co thé dugc minh hoa thong qua cac khia canh su dung dat va hinh thanh hé thong
giao thong. Giam chong lan gitra cac chuc néng giao thong khac nhau dé xay dung mot
hé thong giao théng hiéu qua. Giao thong phoi hop cac truc chirc nang khac nhau vai
toc do khac nhau gitp luu thong giao thong trong va ngoai khu vyc.

- Giai phap:

+ Phan biét hé théng giao thdng str dung cho toan huyén buc Hoa va st dung
cho khu d6 thi méi théng qua viéc kiém soat va quan ly duong xa;
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+ Tang tinh két ndi giao thong khu d6 thi méi vai cac truc duong Huyeén 19,
duong dong luc,...

4.4.  Pinh hwéong phat trién khong gian
4.4.1. Pinh huéng khdng gian tong thé

- Y tuéng chu dao: Dya trén cac yeu to canh quan ddc trung cua ving nong
nghiép, d6 thi Tan My dugc dinh hudng phat trién tro thanh “Thanh pho xanh’ ”véi hé
thong cay xanh, muong nudc len 16i, tao nén khéng gian sinh thai xanh mét hiém co.

- Hinh anh chung toan khu 1a khong gian séng xanh, sinh thai than thién véi thién
nhién va mang dam ban sic dia phuong. Cau tric chung toan khu d6 thi 1a cac duong
cong mém. Khéng gian chirc nang duoc to chic theo tuyén mém mai hai hoa véi thién
nhién.

- B tri cac khong gian trong tam tai nhitng vi tri thuan lgi vé giao théng, két noi
dé dang véi cac khu chirc nang khac cua khu do thi, khai thac cac yéu té canh quan tu
nhién va phat huy vai trd trong viéc dong gop vao khong gian kién triic canh quan chung
cua toan khu vyc. Trong cac budc nghién ctu thiét ké tiép theo (quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét, thiét ké do thi), can tao cho cac khu vuc trung tdm c6 khong gian
Kién tric dic trung, da dang va c6 ¥ nghia vin hoa thong qua bd cuc céc to hop va kiéu
mau kién tric cdng trinh. Ngoai ra can tao khdng gian dan hudng dén céc khu vuc trung
tdm, tao tam nhin cho c&c cdng trinh diém nhan va to hop cdng trinh chinh trong céc
khu trung tam.

- Hinh thanh tuyén duodng truc chinh d6 thi chay xuyén subt theo huéng Béc —
Nam, va Dong — Tay. Tai céc tiéu khu bd tri cac truc tuyén lién két dé ndi céc tiéu khu
va hinh thanh truc canh quan cuc bo. Phét trién ciu tric chung toan khu dé thi 1a cac
duong cong mém vai hinh thai khdng gian chire ning dugc td chire theo tuyén mém mai
hai hoa vaéi thién nhién.

- Phét trién cac chirc ning d6 thi tap trung, cong cong. Khu vuc nha ¢ b tri phan
tan thanh cac nhém nha ¢ tap trung. Cac don vi ¢ va cac cong trinh céng cong dich vu
trong don vi & phan b theo dan cu. Xay dung dong bd hé thdng ha tang k§y thuat, cong
trinh ki thuat dau méi.

- Tai vi tri clra ngd phia Nam, cac vj tri giao cat gilta cac tuyén dudng chinh
dd thi, dwong lién khu vwe bd tri trung tdm da chirc ndng mat dé cao, khuyén
khich phat trién dé thi theo hudng dwa vao giao thong cong cong. Thiét 1ap cac
vi tri mang tinh “clra ngd” tai trung tam khu vuc, tai clra ngd phia Nam, va clra
ngd phia Bac két ndi lién huyén sang CU Chi.

- Hinh thanh khong gian va cic nhém cong trinh diém nhan, trong d6 trong tam
vé diém nhan khong gian 1a khu vuc cay xanh TDTT.

- Céc khu vuc cong vién cong cong d6 thi duoc bd tri mang tinh sinh thai, dinh
hudng dua nhiéu khdng gian xanh mat nudc vao gan cac to hop cdng trinh. T6 chirc cac
khong gian ma, cong vién cay xanh c6 su gan két vai nhau, hai hoa véi canh quan thién
nhién khu vuc.

- Cong trinh tdn gido — Pinh Than ring mudi duoc khoang viing pham vi, bao
ton, tén tao, quan Iy vé hinh thic kién tric, chiéu cao, khoang cach céng trinh xung
quanh di tich dé khdng 1am anh huong dén canh quan khu di tich. B6 sung hanh lang
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xanh quanh di tich, ngan céch khu di tich v6i khu vuc cay xanh thé duc thé thao dé trénh
cac tac dong khi khu cay xanh thé duc thé thao dugc hinh thanh theo du an riéng.

- Khu vyc han ché phat trién d6 thi 1a pham vi trong hanh lang an toan vé sinh
mdi truong cua khu lien hiép xu ly chat thai ran Tay Béc. Trong pham vi ndy uu tién
cac hang muc cay xanh cap d6 thi, cdy xanh céch ly, mat nudc dé ting cudng cai tao
moi trudng va bé tri cac hang muc bai dd xe, c¢ong trinh ha tang ky thuat, ..

- Khu & hién trang tap trung vé phia Pong du 4n dugc khoang ving, thuc hién ra
soat dé cai tao chinh trang phi hop véi dinh huéng phat trién d6 thi chung Bé sung cé4c
quy dat tai dinh cu va nha & x3 hoi giap ranh, dap (tng muc tiéu phat trién nha o dai han
cho khu d6 thi mai.

4.4.2. Tryc phat trién chinh

- Phét trién d6 thi theo 2 truc Bic — Nam va Pong - Tay, déy ciing 14 hudng phat
trién kinh té baoi lién két cac khu vuc chire nang chinh cua d6 thi 1a khu céng cong dich
vu va khu nha 6.

- Tryc phét trién Bac — Nam ket ndi duong Duong tinh 825 di huyén Cu Chi,
thanh pho H6 Chi Minh; ¢6 chie nang nhu tuyén giao thong lién ket vung cua khu do
thi méi, duge dinh hudng phat trién tap trung cac dich vu cdng cong phuc vu toan do
thi.

- Trycphattrién — Dong Tay két néi khu vuc véi tuyén dudng Huyén 16 Bau Cong
- Ap Chanh di khu do thi Hong Phat va khu cdng nghiép Buc Hoa I11; ¢6 chire nang nhu
mot tuyéen giao thong lién ket cac khu vuc chac nang cia do thi.

4.4.3. DPinh hudng cac hanh lang sinh thai

- Hanh lang sinh thai duoc Xéy dung Cju’a trén hé thong kénh nudc chay doc Nam
— Bac khu vyc, dan nudce ra kénh Thay Cai nam ¢ giap ranh phia Bac khu vuce nhu: kénh
Bung Bang, kénh Chinh,..., cac khong cay xanh, mat nudc tai trung tdm cac tiéu vung.

- Hanh lang sinh thai can béng mdi truong do thi dugc trang bi chirc ndng nhu
mét hé thdng loc tu nhién, cung cap khong gian cong cong, phan 4anh ¥ teéng vé mot do
thi Tan My sinh thai, day stc song trong twong lai.

4.4.4. Pinh hudng quy hoach cac khu vuc dan cu d6 thi hién hiru

Thuc hién song song viéc quan ly phat trién mé rong do thi gan véi cac du an
khu d6 thi méi va cai tao chinh trang d6 thi hién trang. Thuc hién phan loai cac khu vuc
hién trang dé xay dung cac quy dinh vé quan 1y cai tao phil hop. Trong d6 wu tién dam
bao an toan mdi trudng d6 thi, dam bao diéu kién co so ha tang cua d6 thi va dam bao
khong gian canh quan chung cuia do6 thi.

Can ctr vao thuc trang caa ting khu vue d6 thi hién trang cu thé dé c6 cac giai
phap quy hoach cai tao phti hgp nhu: Quan ly tang cao cong trinh, mat d6 xay dung, chi
gioi xay dyng théng nhét cho ting khu vuc. Quan 1y dong bo vé hinh thai kién trac do
thi theo cac chi dan chung va tao nén dic trung cho cac khu d6 thi hién trang. Pinh
huéng quy hoach cai tao cac khu vuc do thi hién hiru dugc xac dinh cu thé trong quy
hoach phan khu va quy hoach chi tiét ¢ giai doan tiép theo dé phu hop vai dic diém hién
trang cua ting khu vyc.

D6 vai cac du an, cdng trinh dang trién khai do dang chua hoan thanh: tiép tuc
thuc hién du an, ra soat lai cac giai phap thiet ke, doi chiéu vai quy hoach chung dé bo
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sung cac co s¢ ha tang ky thuat va ha tang xa hoi, d6i vai cac khu vuc chua xy dung,
xem xét dinh hudng quy hoach chung va nhu cau phat trién cua dy an dé diéu chinh phu
hop véi dinh hudng caa quy hoach.

Péi vai cac quy dat la co s san xuat ¢ nhu cau chuyén doi sang chirc nang khac
s& uu tién chuyén dé tai can bang sir dung dat theo tung khu vuc, kiém soat chat ché
khong gian chuyén ddi dé phu hop véi téng thé cua timg khu vuc, han ché chat tai qua
16N t6i ha ting Ky thuat va ha ting xa hoi tai khu vuc.

Déi véi cac khu vire dan cu do thi hién trang: duoc khoanh ving, ra soét lai quy
dat & d@é cai tao chinh trang noi khu. Céc khu vuc giap ranh gitta ¢ hién trang va duong
quy hoach mai c6 bo sung céc khu ¢ tai dinh cu va nha & X hoi, dé tao canh quan va
dong nhat khong gian tuyén pho do thi trén cac truc giao thong quy hoach méi, tao
khéng gian chuyén tiép giira cac nhém & cii va moi. Cong tac ra soat khu vuc dan cu
hién trang s& dugc thuc hién theo dy an riéng ¢ giai doan sau, dong thoi trong qué trinh
quy hoach cai tao khu ¢ hién trang can dong nhat voi cac gidi phap quy hoach chi tiét
ctia d6 thi Tan My trong pham vi 1an can, va can luu ¥ mét s6 van dé sau:

- Kiém soét chit ting cao xay dung, gitr tang cao dong déu cho tung Khu vuc, han
ché cac cong trinh xay xen kep cao ting khéng nim & cac vi tri diém nhan vé khdng
gian va co so ha tang k§y thuat.

- Kiém soat mat do xay dung chung, giir lai t6i da khong gian xanh, khong gian
cong cong danh cho cong dong, bo tri cac cong trinh cdng cong va céng vién nho, béi
do xe tap trung dé phuc vu cac khu vuc dan cu hién trang;

- Kiém soéat hinh thai kién tric théng nhat theo tirng khu vuc nhu: chi gigi xay
dung théng nhat; chiéu cao giita cac tang, hinh thic kién trdc mat tién, kién tric mai;
cac hinh thirc vé vt liéu, chiéu sang, canh quan, bién quang c4o .... Dé tao nén cac hinh
thai chung cho tirng khu vuc;

- B6 sung hé thdng céc tién ich cong cong d6 thi, cai tao co s& ha ting k§ thuat
chung, ngam hoa céc tuyén ha tang; cai tao hé thong thoat nudce, bai do xe;

- Di doi va xda bo cac co s gay 6 nhiém, 1am anh huéng téi canh quan chung.
4.4.5. Pinh hudng quy hoach cac khu vuc trong tam

Khu vuc trong tdm cia phan khu d6 thi mai Tan My la khu vuc cay xanh TDTT
—va cac dich vu cong cong cap do thi. Pay 1a khu vuc diém nhan chinh, trong thm mang
tinh biéu twong cua khu dé thi, 1 khu vyc tap trung nhiéu chtic niang nhu vui choi, thé
thao, cong cong, hanh chinh, van hoa, d6i ngoai, cong vién cay xanh mat nudc, ...

Bén canh do, cac khong gian trong tdm cd vai tro [a mét trong cac trung tam kinh
té xa hoi cia khu vuc phia Bac huyén Pac Hoa, dugc to chic gan véi nhitng diém nat
giao théng quan trong va bo tri cung cic cong trinh diém nhan trong khu do thi mai.
Pay 1a cac diém nit giao cat giira tuyén truc dong Tay, tuyén dudng dong luc, tinh 16
825 va tryc Bac Nam. Cu thé:

- Khdng gian cua ngd phia Nam (tai vi tri nit giao thong gitra tuyén duong tinh
825 va duong truc chinh Biac Nam) b tri cac hang muc thuong mai dich vu cap vung,

phuc vu d6 thi m&i va pham vi 1an can, hd tro phét trién kinh té xa hoi khu vuc phia Bac
huyén Buc Hoa, va két noi dich vu phat trién vai d6 thi Hau Nghia.
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- Khéng gian trong tdm tai trung tam d6 thi (tai vi tri nat giao théng gitra duong
truc chinh Bac Nam véi duong truc chinh Pong Tay va dudong Dong luc) bd tri cong
trinh cong cong dich vu cip d6 thi va trung tam hanh chinh méi cp do thi, dam bao
dinh hudng phét trién 12 mot trung tam kinh té x& hoi trong tuong lai.

4.4.6. Pinh huéng quy hoach cac khu vuc diém nhan

- Céc diém nhan quan trong duoc quy hoach tai cac khu vuc cira ngd, ngé giao
nhau: cira ngd phia Nam (tai vi tri nt giao thong giira tuyén duong tinh 825 va duong
truc chinh Bic Nam); ntit giao dudong Pong luc va dudng truc trinh Biac Nam; n(t giao
hai duwong truc chinh ¢ trung tdm dy an.

- Céc cdng trinh dich vu, céng cong 1a diém nhan tai cac vj tri trung tam don vi &

- Khu vuc khong gian mo, cay xanh cong vién hd nuéc I6n tai cac vi tri trung tam
don vi 6.

Céc diém nhin quan trong 1a cac hudng:

- Khu vuc ven cac kénh nudc chinh: kénh Thay Cai, kénh Bung Bang va kénh
Chinh.

- Khu vue doc tuyén dudng chinh dé thi chay theo huéng Bac — Nam va Dong —
Tay.

- Khu vuc khong gian m¢, cay xanh cong vién tai cac vi tri trung tam don vi 0.
4.4.7. Pinh huéng quy hoach ting cao

Kiém soat chit ch& tang cao cong trinh phu hop véi dic diém dia hinh, yéu cau
va kha nang dap tng ha tang cua ting khu vuc. Theo dinh huéng s& khdng xay dung
cong trinh cao tang lam che chin tam nhin tir d6 thi ra cac khu vire van hoa lich st trung
tam do thi hién hiru.

Céc diém cao dugc xac dinh 1a diém nhén trong khdng gian toan khu, tao truong
nhin va 1a co s& dinh huéng cac khu vyc ting cao phu hop véi dic diém dia hinh tai khu
vuc. Han ché xay dung cong trinh kién trac 16n lam bién dang dic diém dia hinh tai khu
Vuc.

Xay dung cong trinh cao ting theo cac cum, diém, tuyén dé tao nén nhip diéu
trong d6 thi. Kiém soat chat ch& hinh thtc kién trac cac cong trinh cao ting dé tao hinh
anh chung cho tirng khu vire d6 thi. Mai khu vuc thyuc hién thiét ké do thi riéng dé chon
giai phap cong trinh cao tang phu hop voi dic diém hién trang cua ting khu vuc.

MGi khu vuyc chire ning lya chon mot cong trinh cao tang lam diém nhan, dinh
huang khéng gian va nhan biét cho tieng khu vge d6 thi. Cac cong trinh cao tang diém
nhan nay, tao sy tiép can dé dang cho ngudi dan va du khach.

4.4.8. Binh hudng quy hoach khéng gian xanh

Hé thong khdng gian cay xanh, mat nudc dong vai tro quan trong trong phat trién
d6 thi Tan My. Khai thac ti wu hé thong da dang sinh thai, dia hinh, cay xanh miat nudc
trong d6 thi dé phat trién hé théng cong vién, cay xanh mat nude d6 thi. Xay dung hé
théng cay xanh tro thanh hinh anh dic trung cho d6 thi Tan My trong twong lai. Phat
trién hé thong cac cong vién chuyén dé theo tirng khu vuc dé dam bao su tiép can thuan
loi cho nguoi dan va tao sy da dang cho du khach. Két hop véi cac sy sang tao cua cac
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nha dau tu dé tao hé théng cac cong vién véi cac chi dé hoat dong da dang, phuc vu du
khach duoc tot hon.

Khai thac c4c truc tiéu thoat nudc dang muong hé dé bo tri cac tuyén cay xanh
canh quan, dong thoi cac truc giao thong chinh cta do thi dugc thict ke thanh truc canh
quan, lam truc lién két tao mang Iudi cay xanh do thi.

a. Pinh hudng hanh lang xanh, vanh dai xanh, ném xanh;

Phat trién ciu trac hanh lang xanh, ném xanh dé gigi han phat trién ma rong, lan
toa cua cac khu vuc do thi. cac thanh phan chu yéu trong hanh lang xanh:

- Khu vuc phat trién néng nghiép: Duy tri cac khu vuc trong l0a, hoa mau, khu
lang nghé trong hoa cdy canh va cdy an qua, dac biét 1a nhitng khu vuc ning sut cao
dwa trén mo hinh khu néng nghiép cong nghé cao, két hop dién tich canh tac hién cé va
moi truong tu nhién.

- Khu vyc lang xdm va cong trinh di tich van hoéa, ton gido: Duy tri cac khéng
gian xanh trong céac lang xém, lang nghé truyén thong va khu vuc xung quanh di tich dé
han ché cac tac dong cua do6 thi hoa.

- Khu vuc phat trién céc dir an ha tang kinh té-x& hoi khac nhu: du lich, dich vy,
cong nghiép, truong dao tao..., cac cong trinh ha tang ky thuat...

Tai cac khu vuc hanh lang xanh, ném xanh khuyén khich phét trién loai hinh du
lich sinh thai, tham quan da ngoai, vui choi giai tri mat do thap. Han ché xay dung cong
trinh c6 quy mo 16n, pha v& canh quan tu nhién. Nghiém cam phat trién d6 thi tai khu
vuc nay.

Phat trién cac mé hinh trang trai, nghién ctiru khoa hoc phuc vu néng nghiép. Han
ché chuyén d6i muc dich nha vuon két hop du lich.

Khai thac cac hoat dong phuc vu du lich nhu du lich ndng thon, lang nghé truyén
théng, du lich thim quan cac diém di tich van hoa lich si. Han ché ting mat do xay
dung, chia nho 6 dét tly tién khong theo quy hoach trong cac lang x6m. Nghiém cdm
xam chiém cac khu vuec di tich, di san.

Khoanh viing bao vé va bao ton cac lang nghé truyén thong, cac khong gian van
hoa ndng thon, cac ving ndng nghiép nang suat cao, cac vung da dang sinh thai, cong
trinh di tich van héa tin nguong. . .

Phat trién hé théng ha tang xa hoi va ha tang ky thuat chung cho toan d6 thi, dac
biét l1a hé thong giao thong két noi lién do thi.

Trién khai cac chuwong trinh cai tao va bao vé méi trudng trong viing néng thon.

Phan vung trong hanh lang xanh theo cac déc trung vé canh quan, dia hinh, san
xuat, van hoéa lich sur, dac diém kinh té xa hoi va phat trién hién nay, dé co bién phap
quan ly phat trién phu hop.

b. Mang lugi khong gian xanh: Hé théng khdng gian xanh bao gém cac tang bac
nhu sau:

- Khdng gian xanh tu nhién: gém céc khu vuc mit nude ty nhién.

- Khéng gian xanh san xuat: géom cac ving san xuat ndng nghiép nhu vudn, dong
ruong, ho nudi trong thay san.
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- Khéng gian xanh tién ich tai cac khu vuc phét trién d6 thi va diém dan cu noéng
thon.

Péi véi cac HO, mat nude: Tang cudng ma rong dién tich cac hod diéu hoa dap
rng yéu cau tiéu thoat nuwdc mat, hd diéu hoa hd trg phong chéng ngap lut, hd chira nuée
va tao canh quan sinh thai cho cac muc dich du lich, vui choi giai tri. Ngoai ra cd thé sir
dung c4c mat nudc nay cho cac hoat dong nudi trong thay san, thay cam va cac hoat
dong kinh té khac. Han ché cac hoat dong 1am thu hep dién tich cac hd va 1am 6 nhiém
moi trudng nude, mdi trudng canh quan khu vuc hd, mat nudc.

Déi véi cac khdng gian xanh san xuat: khuyén khich phéat trién céc loai hinh du
an két hop véi tao khdng gian canh quan nhu cac canh dong lda 16n, c4c trang trai trong
cdy 1au niam tap trung, cac vudn rau duoc to chuc sap xép tao nén nhip diéu, cac ho ao
nudi trong thity san két hop dich vu cau ca. Bao vé cac hinh anh khéng gian san xuat
gan vai lang xom hién hiu.

Déi vai cong vién cay xanh tién ich tai cac khu vuc xay dung d6 thi va diém dan
cu nong thon can duoc cai tao, nang cap, bd sung cac tién ich dich vu cdng cong dé thu
hat sy tham gia cua cong dong dén sir dung. Khai thac ti da cac khong gian cay xanh
mat nudc hién hiru dé phat trién khong gian d6 thi va xay dung ndng thon méi.

4.4.9. Pinh huéng quy hoach khdng gian, ha tang ngam

a. Sir dung khong gian ngam trong d6 thi

Céc hang muc khdng gian ngam cha yéu trong do thi bao gom:

- Cong trinh cdng cong dich vu ngdm

- Cong trinh giao thdng ngam

- C6ng trinh ha tang ky thuat ngam

Nhiing thach thirc can xem xét trong viéc st dung khdng gian ngam:

- Viéc suir dung khong gian ngam dé xay dung cac cong trinh ngam c6 nhiéu loi
thé nhung ciing khong it thach thirc can phai dugc can nhic khi quyét dinh lya chon 1a:

- Pau tu ban dau 16n, kha niang thu hoi vdn 1au dai, d6 rui ro cao trong qué trinh
xay dung, thuong bi cham tién do, phan lon tang chi phi dau tu so véi du Kién ban dau.

- Viéc d& bo cac cong trinh ngam khong dé dang nhu ddi véi cac cong trinh trén
mat dat.

- C4c van dé an toan sinh mang cho con ngudi nhu thong hoi, chiéu sang, chong
ngap, thoat nudc, cap nudc, phong chong chay no, khi dgc...

- Cac tac dong téi moi truong trong qué trinh xay dung, khai thac, van hanh va
nhitng sy co cong trinh hay sy co6 mdi truong co thé xay ra la nhitng thach thic khéng
nho.

- Doi hai tinh k¥ thuat, cdng nghé, trinh d6 va nang lyc chuyén nghiép cao.

- Poi hoi mot hé thong dong bo bao gém: cac quy chuan, tiéu chuan cé lién quan
den quy hoach, quan ly xay dung, thi cong xay dung, nghiém thu va bao tri cong trinh

ngam trong d6 thi va cac quy dinh cu thé vé quan ly, van hanh, khai thac va sir dung
cdng trinh ngam.

Nghién ctru dé xuét giai phap sir dung khong gian ngam theo d6 sau trong do thi:
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- Tuy theo diéu kién dia chat cong trinh, dia chat thuy van, diéu kién hién trang
xay dyung cua moi do thi va y d6 to chuc khong gian trén mat dat va khong gian ngam,
viéc sir dung khdng gian ngam theo d6 s&u c6 thé chia ra cac tang khac nhau nhu sau:

- Tang thir nhat (tir mat dat xudng do sdu 3 — 5m): bd tri cac cong trinh duong
day, duong ong ky thuat ngam, hao, cong bé cap, ham danh cho nguoi di bo, bai do ot
ngam.

- Tang thar hal (tir d6 sau 5 — 15m): bé tri bai 46 xe ngam sau, tuynel ky thuat,
duong tau dién ngam ndng, him dudng 6 t6 dit sdu, mot s bé chira ngam.

. - Tang thir ba (tir 46 sdu > 20m): chi yéu b tri duong tau dién ngam dat sau,
ham duong 6 t6 dat sau.

b. Binh huéng quy hoach khong gian, ha ting ky thuat ngam
+ COng trinh cong cong, dich vu ngam

V& co ban, cac khu vuc chire ning cua do thi Long An di co ban hinh thanh, ¢6
mot sé cong trinh ¢6 bd tri tang ham dé phuc vu nhu cau dé xe ngam, thiét bi ha ting k¥
thuat. Khdng co diéu kién xay dung cac khu 16n dé bd tri hé théng ha ting ngam lién
thong dé phuc vu chung cho nhu cau db thi.

Déi voi cac khu vuc d6 thi tap trung tai thanh pho Long An va cac trung tam cac
quan du klen can quy dinh bd tri khong gian ngam dé sir dung cho cac hoat dong dich
vu, d6 xe ngam va b tri cac trang thiét bi ha tang k§y thuat.

Céc cdng trinh cong cong, dich vu ngam c6 kha ning trién khai tai Long An bao
gom: Khu dich vu thuong mai (mua sam,..); nha hang, khu vui choi, giai tri...; Cac cong
trinh cdng cong, dich vu ngdm duoc xay dung s& tap trung & khu vuc trung tim do thi,
noi c6 mat do xay dung cao, lwong dan cu 16n; cdng trinh giao thdng ngam.

Céc t6 hop cong trinh dich vu xay dung méi b tri khdng gian ngam két néi cac
cong trinh riéng lé dé tang cao dién tich khai thac sir dung va bo sung dién tich dau xe.

Déi véi cac cong trinh cong cong, dich vu tai cac khu vye trung tam dugc yéu
cau bé tri 1-3 tang ham, tuy theo chiéu cao cdng trinh dé bé tri cong trinh dich vu va chd
dau xe cho céng trinh va khu vuc lan can.

Viéc xay dung céc khu cong cong ngam co thé két ndi voi cac bai b xe ngam,
cac 16i di bd ngam dé tao thanh mot khéng gian ngam hoan chinh, phuc vu nhu cau cta
nguoi dan do thi.

+ Cong trinh giao thdng ngam

Cac loai hinh giao théng ngam du kién nghién ctu tai Long An bao gom: Ham
duong bo va duong sat do thi, Bai do xe ngam trong trong cac cong trinh céng cong,
dich vy, céng vién, quang truong.

Trong qué trinh phéat trién d6 thi néu cac cdng trinh cong cong ngam duogc xay
dung, dé thuan tién hon trong viéc dd xe o thé s& phat sinh nhu cau xay dung bii dd xe
ngam.

Ham danh cho nguoi di bd ngam: Tai cac nut giao théng, thiét ké duong di bd
qua dudng giao cat cling mac hoic dang cau vuot véi duong xe co gidi s& duoc uu tién.
Xay dung ham di bo ngam tai mot sé ndt giao thdng chinh khu vuc c6 mat do xay dung
cao, tao canh quan thong thoang cho khong gian khu trung tim, dong thoi ting kha ning
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két ndi vai cac cong trinh ngam khac. Céc khu vuc du kién xay dung cong trinh cong
cong, bai do xe ngam cd thé nghién cuu thiét ké mot so 161 di bo ngam, dam bao két noi
thuan tién khong gian trén, dudi mat dat.

+ C6ng trinh ha tang ky thuat ngam

Ngoai hé théng cong trinh ha tang ky thuat da duoc ngam hoa theo mang ludi
riéng, chay doc cac tuyen giao thong. Bo tri cac tuyen tuynen ngam tai mét so truc chinh
c6 10 giagi 16n dé di chung co s ha tang do thi.

Viéc quy hoach, thiét ké hop Iy hé thong ha tang k§ thuat vao céc tuynel, hao ky
thuat ngam sé dam bao cho viéc van hanh, duy tu va kiém soat ma rong, phat trién trong
tuong lai.

~ Trong qua trinh quy hoach h¢ thong ha tang ky thuat ngam can c6 nghién ctu
tong thé, khap noi hop ly gitra cac khu vuce da va dang xay dung, phan ky dau tu dé dam
bao tinh kha thi va han ché anh hudng dén hoat dong cua cac khu vuc hién hiu.

45. Thiét ké do thi

HUGNG DI TRANS 3G
i

P
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Khung thiét ké dé thi tong thé
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4.5.1. Nguyén tic thiét ké do thi

- Tuan thu dinh huéng phéat trién khong gian Quy hoach xay dung vung huyén
btc Hoa dén nam 2020, tam nhin dén nam 2030 da dugc UBND tinh Long An phé
duyét tai Quyét dinh s6 2908/Qb-UBND 29/08/2014.

- Bam bao tinh théng nhat tir khdng gian téng thé d6 thi dén khong gian cu thé
thudc d6 thi; phai co tinh ké thira kién trdc, canh quan d6 thi va phi hop véi diéu kién,
dic diém ty nhién, dong thoi ton trong tap quan van hoa dia phuong; phat huy cac gia
trj truyén thong dé gin giir ban sac cua ting ving, mién trong kién tric, canh quan d6
thi.

- Khai thac hop ly canh quan thién nhién nham tao ra gia tri tham my, gan voi
tién nghi, nng cao hiéu qua st dung khéng gian va bao vé moi treong do thi.

- Tuan tha quy hoach tdng mit bang sir dung dat, cac chi tiéu khdng ché da duogc
xac lap trong quy hoach phéan khu.

- Tuén tha cac yéu cau, quy dinh duoc x4c 1ap theo tiéu chuan, QCXDVN.

- Tuan thu quy dinh hién hanh caa Nha nuéc va tinh Long An d6i véi cac cong
trinh o lién quan.

- Canh quan khu d thi duoc hinh thanh trong thoi gian dai. Dé tao nén méi trudng
d6 thi dé chiu va hap dan véi cac dic trung dia phuong thi viéc dinh huéng hinh anh
canh quan d6 thi twong lai 1a rat can thiét. Can c6 nguyén tic théng nhat co thé tao ra
duong 16i phat trién tinh té hon, dé hinh khéng gian do thi méi thu hit.

- Thiét ké do thi tao ra nhiéu diém nhan, hinh dang dic trung cho khong gian do
thi. Hinh thire kién trdc: nén sir dung nhiéu céc to hop kién tric c6 mai déc, nghiéng tao
hinh anh hién dai, thanh phé ning dong, xen k& kién tric két hop nhitng mang kinh 16n
dé c6 thé phan chiéu hinh anh thién nhién xung quanh vao céng trinh. T6 hop cac loai
kién tric nho cung voi khéng gian mat nuéc, tham cé va cdy xanh canh quan.

- Tap trung nghién ctu, thiét thiét ké d6 thi riéng cho cac khong gian duogc tao
thanh bai cac khdng gian cdng cong va cac cong trinh. Thiét ké d6 thi cac khong gian
nay mot cach toan dién va nham tong hop nhirng chirc ning khac nhau, tao nén c4c thanh
t6 ctia d6 thi di theo tAm nhin d3 théng nhat.

- Canh quan d6 thi s& duoc cac nha dau tu thir cap thuc hién, hoan thién riéng va
c6 su thong nhat vai thiét ké canh quan chung cua dé thi.

- Hinh thanh méi truong d6 thi tét, ndng cao chic nang d6 thi, xay dung do thi
c6 sirc hap dan cao véi sy phat huy cac déc trung cua vung, dong thoi duy tri sic hap
dan d6, thi nhan dan, chinh quyén va cac nha dau tu phat trién can c6 dinh huéng chung
vé d6 thi twong lai dé ciing thuc hién viéc xay dung do thi.

4.5.2. Pinh hwong thiét ké
- Viéc dinh hudng thiét ké nham hinh thanh phong cach d6 thi théng nhat véi da

dang khong gian do6 thi dic biét dé xay dung hinh anh diém nhan trong khong gian d6
thi.

- Chat lugng thiét ké gilp cai thién tinh hap dan caa khu d6 thi mgi Tan My. Viéc
xay dung céc cong trinh cdng cong la co hoi 16n dé bicu dat tham vong manh mé cua
khu vyc trong tuong lai.
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- Dinh hudng thiét ké cho viéc xay dung céac yéu td d6 thi véi cac quy md khéc
nhau trong tuwong lai. Biéu ndy can dugc bam sat trong qua trinh thiét ké chi tiét.

e Y tuwong phat trién xanh phai dugc dinh huéng & giai doan dau tién.

e Sirdung mot cach hiéu qua ngudn tai nguyén thién nhién tudn theo y tuéng
xanh ciia moi truong d6 thi. Can bang viéc bao vé tu nhién va xay dung
do thi, ket noi thién nhién lién tuc trong khu vuc dé thi.

e K&t hop canh quan do thi voi nguon tai nguyén thién nhién: Phat trién
hanh lang sinh thai doc cac con kénh chinh, kién tao truc canh quan do thi
doc theo khong gian mat nudc, cai thién moi truong do thi.

o Nang cao chat lugng thiét ké va xay dung.
4.5.3. Hwéng dan thiét ké dé thi
Ngi dung dinh hwéng thiét ké:

- Xay dung trong khu dé thi can tuan theo yéu cau vé khoang I0i theo cip duong
do thi.

- Tang cuong ving dém can thiét giira cac khu ha tang k thuat trong pham vi quy
hoach va vung phu can véi cac khu dan cu.

- Xay dung cac diém hoat dong vui choi phong phu.
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- Két hop khong gian mo, khong gian tinh trong nhimg vung khong gian dong
(nhu khu pho khu vuc thuong mai).
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- Nghién ctru céc giai phap to chirc khong gian dap (g nhu cau hoat dong va giao
thdng hang ngay trong cac khu pho lan can.

Cu thé:

- Heé théng chi dan thiét ké do thi duoc nhan dién trén co s¢ cam thy thi giac cua
con ngudi, 1a co s dé xay dung cac quy dinh kiém soat phat trién vé khéng gian, cong
trinh xay dung. Céc dién khong gian theo cac phan ving, tai tirng khu vuc cu thé dugc
quan ly phat trién véi giai phap thiét ké do thi theo cac khong gian dic trung riéng biét.

- Ctra ngd do thi: hinh thanh 02 khu vuc ctra ngo chinh: cira ngd phia Nam tai nat
giao truc Bic Nam véi duong TL 825, va cira ngd phia Pong trén truc Pong Tay. Hai
khu vuc ctra ngd duoc thiét ké canh quan véi hinh thai kién trac hién dai hap dan, thu
hat du khach va ngudi dan dén véi do thi méi Tan My.

- Truc khéng gian chinh: Cac tuyén truc khong gian chinh gém céc truc giao
thong canh quan ddi ngoai, cac tuyén sdng, cac tuyén kénh, cac truc nhin quan sat, cac
hanh lang, tredng nhin. Cac tuyén truc can nghién ciru dé xuit phuong 4n tao canh quan
hap dan, vai cac tién ich céng cong théng minh, hién dai, sinh thai, dé tiép can, co6 hinh
anh dic trung riéng theo timg doan tuyén.

- B4 tri quang truong tai cac khu vuc khong gian mé ven mat nuéc, khu trung
tam do thi gan véi cac cong vién trong cay xanh cap do thi, cac tuyén phd phat trién
thuong mai dich vy ... theo cac phan khu chirc ning dé tao khdng gian ma cho hoat dong
cong dong. Mai quang trudong duoc thiét ké theo cac chu dé khac nhau dé tao su da dang,
hap dan va duoc hd tro bai cac cong trinh, dich vu cdng cong lan can.

- Piém nhan: gém cac diém cao nhu cong trinh cao tang, cong trinh céng cong
cap d6 thi, trung tim hanh chinh d6 thi duoc bé cuc tai cac khu vyc khong gian trong
tam va cac diém ndt giao théng quan trong. Bao gom: Khong gian caa ngd phia Nam
(tai vi tri nt giao thdng gitra tuyén duong tinh 825 va duong truc chinh Bac Nam) b
tri cac hang muyc thwong mai dich vu cip viing. Khong gian trong tam tai trung tam d6
thi (tai vi tri nit giao thong gitra duong truc chinh Bac Nam véi duong truc chinh Pong
Tay va dudng Pong luc) b tri cong trinh cdng cong dich vu cap do thi va trung tam
hanh chinh mai cip d6 thi, dam bao dinh hudng phat trién 1a mot trung tam kinh té xa
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hoi trong tuong lai. Han ché cong trinh phat trién véi quy mé 16n dé bao vé canh quan
tu nhién va céc gia tri chung cua do thi.

- Thiét ké d6 thi tirng khu vuc phan &nh dic diém dia hinh ty nhién, hoat dong
sinh hoat san xuét va gan két véi mang lu6i canh quan chung toan Tinh va tiring khu vuc
d6 thi. Hinh thanh mot sé diém khdng gian ma ¢ tinh chét dic biét, khdng che chin
tam nhin ra pham vi mit nuéc va tao 1ap hinh anh d6 thi theo huéng gén két véi cac
khong gian mat nudc.

- Khu vuc hién trang duoc khoanh ving kiém soét chat ché vé quy mé cdng trinh,
mat do xay dung, tang cao cdng trinh gan véi viéc phat trién cac khu phé méi giap ranh
theo hudng hai hoa, dong nhét.

- X4c dinh ban sic dic trung riéng:

+ Yéu t6 dia hinh da dang, tao nén cac hinh thai xay dung khac nhau theo timg
khu vuc va gan vai dac thu chire nang khac nhau tao nén hinh thai dac trung riéng cho
khong gian xay dung.

+ Khong gian xay dung véi mat do thap, khong gian xanh dong vai tro chu dao,
cac khu xay dung tuong doi tap trung theo tirng khu chire nang, khu vuc do thi, khu vuc
lang xom.

+ Céc khu vuc dan cu phat trién ven mit nuéc tao nén céc hinh thai kién tric rat
riéng cho khu vyc. Céc cong trinh xay dung méi duogc thiet ké theo hinh thai trén bén
trén bén dudi thuyen, tao su giao thoa gitra moi trrong song va moi treong nudc.

- Binh huéng tang cao:
+ Dinh hudng phét trién d6 thi méi theo huéng trung ting va cao tang.

+ Khu vyc trung tam do thi twong lai va tai céc diém nit giao thong, gan vai cac
ndt giao thong trong tam cho phep phat trién cao tang tao nén diém nhan kién tric cho
d6 thi. Cac cdng trinh cao tang nay khéng can tré cac tam nhin tir cac diém cao va hudng
nhin quan trong.

+ Khu vyc nha & sinh thai méi phét trién thip tang va tang cao twong dong Voi
hinh thai cua tieng khu vuc.

+ Tang cao cong trinh duge quy dinh cu thé trong quy hoach chi tiét va thiét ké
d6 thi cu thé & giai doan tiép theo.

+ Kiém soat chit ch& chiéu cao xay dung cong trinh dé phu hop véi dic diém
phét trién va kha nang dap tng ha tang ky thuat caa ting khu vuc. Han ché xay dung
cong trinh kién trac 16n ¢6 mat dang gay che chan tim nhin, hudéng gié gitra khu vuc do
thi va khong gian tu nhién. Tai cac khu vuc phat trién méi khuyén khich phat trién cao
tang trén co s& dam bao yéu cau kiém soat dan sé, diéu kién ha tang xa hoi, ha tang ky
thuat va phu hop véi cac quy chuan hién hanh. Tai cac khu vyc giao cat gitra cac truc
duong chinh d6 thi, cac tuyén truc chinh d6 thi, khuyén khich xay dung cac cong trinh
cao tang lam diém nhan va dinh hinh khong gian d6 thi.

- Binh hudng mat d6 xay dung:

+ Mat d6 nén, tap trung cao theo ting khu vuc chirc ning va mat do thap vé cac
khu vuc khong gian cdy xanh mat nuac.
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+ Céc khu vue djém nlit giao thong, ¢6 nhu cau hoat dong thuong mai cao, khuyén
khich hop khoi, lién két, xay dung mat do cao dé tang kha nang cung cap dich vu céng
cong, tao thuan loi cho nguoi str dung.

+ Céc khu vuc phét trién méi nhu khu dao tao, khu nha ¢ sinh thai duoc kiém
soat theo hudng mat do thap, tang cuong dién tich cay xanh.

+ Céc khu vuc xung quanh cdng trinh tén gido c6 kiém soat chit ché doi véi cac
cdng trinh xay mai vé mat do, tang cao, hinh thic kién trdc va khoi tich cong trinh.

4.5.4. Phan vung kién trdc canh quan
a. Phéan vung

- Phén viing thiét ké do thi dua trén co so ranh gici nghién cau véi cac khong gian
canh quan tu nhién hoac cac tuyén duong giao thong chinh d6 thi da dugc xac lap trong
quy hoach st dung dat.

- Phén viing thiét ké do thj trong do thi bao gom cac khu chirc ning d6 thi, phan
khu quy hoach, truc duong chinh, khu vuc khéng gian mé, khu vuc diém nhan, cu thé
nhu sau:

1) Khu vuc trung tAm va cac diém nhan quan trong: khu vuc canh quan cdy xanh
thé duc thé thao, va khu vuc nit giao cac tuyen duong chinh do thi: tuyén dudng buong
tinh 825, tuyén duong kénh Thay Cai, tuyen duong Bau Cong — Ap Chénh, va cac tuyén
duong truc chinh d6 thi chay theo huéng Bic — Nam va Pong — Tay khu vuc.

2) Cac truc tuyen chinh, quan trong: tuyen duong Duong tinh 825, tuyén duong
kénh Thay Cai, tuyén duong Bau Cong — Ap Chanh, va céac tuyén duong truc chinh d6
thi chay theo huéng Bac — Nam va Dong — Tay khu vuc.

3) Céc khong gian mo: khu vyc ven kénh Thay Cai, khu vuc cay xanh thé duc the
thao tai vi tri trung tam do thi va hé thong cong vién, cay xanh lon trong khu vuc.

- C4c ving canh quan twong tng véi cac khu do thi véi muc tiéu phét trién khac
nhau dua trén dac diém dia 1y va moi treong xa hoi xung quanh. Mat d6 dan so ciling
dao dong theo tac dong cua gia dat va nhu cau chirc nang.

b. Kiém soat chung chinh sach phét trién

- Theo dic diém dia ly va lién quan toi cac yeu t6 xa hoi, chinh séch quan ly chung
nham day manh 4 khu do thi méi. Noi dung bao gom dé xuat mat do xay dung, mau sac
cong trinh, hinh thai duong chan troi va loai hinh phong canh khu vyec.

Bdng nguyén tdc kiém soat chinh sach phat trién
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Pwong chan troi '\ggt Mau sic Canh quan
Canh quan do thi
TR Do sang trung cua ngo, to hop
Xem xet tam nhin binh. cac cong trinh
Khu A tir duong 2hm£h_ 2 | Sac dg cao, cong hién dai.
khu vuc két noi 2U chi :
Bic - Nam Mau chu dao trang | Canh quan céc
hogc ghi xam cum cong vién
cay xanh.
Cénh quan do thi
z thap tang. Canh
= quan cdy xanh mat
2 |opan dufyng ch,an troi tir Shc do thap , nuGc nhan tao.
g khu B dmng, Ch',nh Khu 4 5 g < Canh quan cong
= vuc két néi Pong - Mau chi dgo tréng vién trung tam
Tay hoac ghi xam
Canh quan khu cay
xanh thé duc thé
thao
Xem xét tam nhin bo sang cao,
Phan tu:\ du:opg Huye;n 16 3 Sac do cao, Canh quan do thi
khu D | Bau Cong - Ap \ , z
. Mau chu dao trang
Chéanh R
hoac ghi xam

- Canh quan kién tric chi yéu duoc chia ra theo phong cach hién dai 4n tuong da
mau sac va phong cach truyen thong Viét Nam.

- Céc toa nha theo phong cach hién dai dai dién cho kién tric théng minh cua cac
trung tdm mua sam va cac can ho.

4.5.5. Pinh hwéng khéng gian cac khu vuc

Duya trén mang duong cp do thi phan chia khu do thi mgi Tan My thanh 03 phén
khu quy hoach. Pinh hudng phat trién cho mdi phan khu dam bao hinh thanh déng bo
hé théng ha tang xa hoi, ha tang ky thuat ctia d6 thi va phu hop vai chi tiéu st dung dat
(cAy xanh, giao thong) theo quy dinh tai Quy chuan QCVNO1 :2021/BXD. M&i phan
khu déu b tri cac quy dat cong cong do thi va cay xanh d6 thi riéng, c¢6 du kién cac quy
dat cong cong cap khu & va don vi ¢ tai trung thm mdi don vi o, dam bao cho muc tiéu
phan ky phat trién hop ly. Cu thé:
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Phan vung cac khu vuc chize nang cua do thi mai Tan My
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a) Phan khu A - Khu do6 thi ctra ngb phia Nam:

- Vi tri: Nam ¢ khu vuc cira ngd phia Nam khu vuc, giép tuyén duong Puong tinh
825.

- Dién tich: khoang 111,37 ha, chiém khoang 12% dét tu nhién cua khu d6 thi.
- Dan sé: khoang 16.040 ngudi.

- Dinh huéng phét trién: Dinh huéng 1a khu d6 thi mat do cao, véi cc to hop cong
trinh dich vu, céng cong hién dai, cac khu cdng vién cay xanh theo chu dé lam I6i trung
tam cho cac nhom nha 6.

Pt don vi & khoang: khoang 62,31 ha. Phan chia thanh 02 don vi 6: Al va A2
D4t cong cong do thi (cong cong, bénh vién, trudng THPT): khoang 14,96 ha.
- Pit cay xanh d6 thi: khoang 5,68 ha.
- Mat do dé xuat: 170 - 180 ng/ha.
b) Phan khu B - Khu d6 thi trung tdm — D6 thi sinh thai

- Vi tri: Nam & khu vuc trung tim d6 thi mai Tan My, ranh giéi dugc tinh tir ranh
gioi phia Bong, dén Bo kénh Chinh Birc Hoa.

- Dién tich: khoang 641,21 ha, chiém khoang 69% dat ty nhién caa khu d6 thi.
- Dan sé: khoang 58.470 ngudi.

- DPinh hudéng phat trién: Phét trién khu vuce ndy theo mo hinh dé thi sinh thai, mat
d6 thap, véi céac loai hinh nha ¢ chii yéu nhu nha biét thy, nha vuon. Khu céng vién
trung tam duoc dit vi tri 161 khu d6 thi, 12 khong gian xanh, cung cap cac loai hinh dich
vu vui choi, thu gian cho nguoi dan khu vyc; Tao khong gian séng xanh, dep cho khu
vuc, ...

- Dit don vi &: khoang 254,37 ha. Phan chia thanh 05 don vi &, trong d6 c6 01
don vi 6 khdng hoan chinh (B1).

- Dit cdng cong d6 thi (cdng cong, bénh vién, truong THPT): khoang 16,33 ha.
- Dit cay xanh d6 thi: khoang 19,95 ha.
- Dét cay xanh TDTT: khoang 104,77 ha.
- Mat d6 dé xuat: 70 — 80 ng/ha.
c) Phén khu C - Khu d6 thi méi phia Dong Nam

- Vitri: Nam ¢ khu vuc phia Dong Nam, ranh gidi dugc tinh tir tuyén duong chinh
d6 thi chay hudng Bac - Nam dén ranh gidi phia Pong Nam cta khu d6 thi mai Tan My.

- Dién tich: 178,31 ha, chiém khoang 19% dat tu nhién ctia khu db thi.
- Dan sb: khoang 25.470 nguoi.

- Pinh hudng phét trién: thanh khu do thi méi véi da dang cac loai hinh nha 6,
nham ho trg nhu cau gian dan, tai dinh cu va Nha & xa hoi.

- Pat don vi & khoang: 71,74 ha. Phan chia thanh 02 don vi &, trong d6 C1 1a don
vi 6 khéng hoan chinh.

- Pat cdng cong do thi (cong cong, bénh vién, truong THPT): khoang 1,82 ha.
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Dit cay xanh d6 thi: khoang 24,53 ha.
Mat d6 dé xuat: 180 - 190 ng/ha.

Bang phan b

uy md céc phan khu quy hogch va cac tiéu khu /don vi ¢

on Mat do A Dén sé | Dan sb

. D,lgn )éé.y " | Tang nam nam

TT Hang muc Ky hiéu | tich dung c;ao 2030 2040
0D | ee) | " | ngud) | (nguis)
1 |KhuA 111,37 16.040 | 16.040
1.1 | Tiéu khu A1l Al 66,79 | 40-60 1-7 9.080 | 9.080
1.2 | Tiéu khu A2 A2 44,58 | 40-60 1-7 6.960 | 6.960
2 | KhuB 641,21 13.580 | 58.470
2.1 | Tiéu khu B1 Bl 134,28 | 10-25 1-2 810 810
2.2 | Tiéu khu B2 B2 212,63 | 30-50 1-7 8.600 | 17.240
2.3 | Tiéu khu B3 B3 118,49 | 30-50 1-7 4.170 | 12.490
2.4 | Tiéu khu B4 B4 116,22 | 30-50 1-7 18.440
2.4 | Tiéu khu B5 B5 59,59 | 40-60 1-7 9.490
3 |KhuC 178,31 7.780 | 25.470
3.1 | Tiéu khu C1 C1l 60,16 | 30-50 1-7 7.780 | 7.780
3.2 | Tiéu khu C2 C2 118,15 | 40-60 1-10 17.690
Tong cong 930,89 37.400 | 99.980
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5.  PINH HUONG QUY HOACH SU DUNG PAT
5.1.  Nguyén tiac chung vé sir dung dat

B& tri khu vuc du trit phat trién gan vai cac phan ving chirc niang dé du trir cho
nhu cau phét trién ma rong, phat trién méi trong tuong lai. Viéc khai thac s dung quy
dat du trir phat trién duoc thuc hién theo dinh huéng phat trién khéng gian chung cua
Tinh, cta d6 thi va cua tung dia phuong.

Chtic ning sir dung dat va cac chi tiéu st dung dé:lt duoc xac dinh cu thé trong
giai doan lap quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét gan vai cac quy dinh hién hanh
vé str dung dat dai.

5.2.  Pinh hwéng phat trién do thi

- Xay dung khong gian do thi mgi Tan My trén co s6 m¢ hinh thanh khu d6 thi
trung tm, cac khu do thi mai két hop két noi cac khu vuc hién trang 1an can ya ho tro
phat trién chung trong vung huyén Bac Hoa, dong vai tro la trung tdm kinh t€ - Xa hoi
cua khu vuc phia Bac huyén buc Hoa.

- Giai doan dén nam 2025: Xay dung két cau ha tang khung, hinh thanh khong

gian d6 thi khu vuc ctra ngd phia Nam d6 thi mai Tan My, khai thac tiém nang phat trién
tir truc duong Puong tinh 825 va truc duong dong luc di qua khu vyc.

- Giai doan dén nam 2030: Xay dung d6 thi sinh thai phia Tay va hinh thanh
khong gian d6 thi trung tam.

- Giai doan tir ndm 2030 dén ndm 2040: m& rong phét trien do thj theo céc truc
phat trien Bac — Nam va Pong — Tay; Xay dung khu d6 thi mai phia Dong két hop cai
tao chinh trang khu dan cu hién trang; hoan thién cac khu chirc nang theo dinh hudng
quy hoach.

5.3.  Quy hoach sir dung dat theo chic niing
Téng dién tich toan khu quy hoach khoang 930,89 ha.

Pit xay dung dé thi dén nim 2040 khoang 756,31 ha, chiém 81,25% dién
tich khu quy hoach.

a. Pat dan dung: 642,76 ha, chiém 69,05% dién tich dat toan khu quy hoach.
- DAt don vi ¢: Dat don vi & khoang 388,42 ha, chiém 41,73% dién tich khu quy

hoach. Gém dat dan cu hién hitu cai tao, chinh trang, dat don vi & méi, cac cong trinh
codng cong, truong hoc, y té, cay xanh don vi 0,....

- Pat cong cong dd thi:

Céc cong trinh céng cong d6 thi dugc to chirc thanh cac trung tam, trén co sd
nhém chirc nang (thuwong mai, dich vu, y té, vin hoéa, tai chinh, ...) nham tiét kiém dat
va khai thac hiéu qua quy dat. Trong dat cdng cong do thi khdng xay dung nha ¢ on dinh
lau dai va cong trinh ngoai dan dung.

Vi tri dat céng trinh céng cong xac dinh trén ban vé 1am co s& dé nghién cau
trong giai doan sau. Trong qua trinh nghién ctu nham cu thé héa quy hoach phan khu
nay, Vi tri cac cong trinh cong cong nay cé thé diéu chinh dé phu hop véi thuc té, tiét
kiém dat va tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan Xay dyng Viét Nam.
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Dién tich dat céng cong d6 thi khoang 22,14 ha, chiém 2,38% dién tich khu quy
hoach. Céc cong trinh cong cong, bao gom: bénh vién, trudng THPT, thu vién, nha van
hda va cac cong trinh cong cong khéac. Cu thé: xay dung mai hé thdng cac bénh vién;
Truong trung hoc phd théng b tri tai hat nhan caa khu & véi quy mo duoc dam bao du
phuc vu cho hoc sinh trong khu & va khu vuc 1an can. Trong dat cong cong db thi, cong
cong khu & bé tri quy dat dé xay dung cac cong trinh vin héa phuc vu dan cu d6 thi va
khu vue. Cac cong trinh vin héa bao gdm: nha vin héa, nha hat, rap xiéc, rap chiéu
phim, bao tang, trién 13m, thu vién, cau lac bo.. .

Déi véi khu dat cong cong do thi tai cac khong gian trong tam, khu diém nhén:
vu tién nghién ctu cac hang muc mang tinh chat van héa biéu twong nhu Cung trién
1am, trung tAm vin hoa truyén thong da phuong tién, trung tim vui choi giai tri, va hang
muc cd tinh chat thuong mai dich vy cap ving, ... huéng téi muc tiéu phuc vu cac ddi
tuong ca trong va ngoai do thi méi, ciing nhu cho toan bo khu vuc phia Bic huyén Buc
Hoa.

- Pt cay xanh db thi:

Dién tich khoang 50,16 ha, chiém 5,39% dién tich khu quy hoach. Dat cay xanh
codng vién, thé duc thé thao (TDTT) bao gém: cong vién; vudn hoa, cy xanh, mit nuéc;
quang truong, duong dao; khu vui choi giai tri; cong trinh, san béi tap luyén TDTT,...
dugc phan b tai céc phan khu.

Céc khu vyc cong vién, cay xanh, vuon hoa duogc to chic két hop véi khdng gian
mat nudc nham tao 1ap canh quan két hop phuc vu viée tiéu thoat nuée trong khu vyc.
Céc cong vién nay két hop véi khong gian di bo trong khu d thi. Tai ddy bé tri cac hoat
dong vui choi giai tri phuc vu cho nhiéu lia tudi.

Céc cdng trinh thé duc thé thao va san thé thao co ban dugc bé tri trong khu vuc
cong vién cay xanh vai ty 1€ thich hgp dam bao phuc vu nhu cau nang cao suc khoe thé
chat cho nguoi dan.

Hé théng cdy xanh d6 thi, cay xanh khu & duoc két néi vai nhau bing hé théng
ciy xanh dudng phd, cac dai cy xanh, cac truc khong gian di bo gén véi cay xanh, vuon
hoa don vi ¢, nhOm & va cac cong trinh xay dung.

Vi tri dat cong trinh TDTT, hd diéu hoa, mit nude xac dinh trén ban v& lam co
s& dé nghién ciru trong giai doan sau. Trong qua trinh nghién ciu nham cu thé héa quy
hoach phan khu nay, vi tri cac cong trinh TDTT nay c6 thé diéu chinh dé phu hop Voi
thic té, tiét kiém dat va tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan Xay dung Viét Nam.

- Pt giao thong dé thi:

Dién tich khoang 171,07 ha, chiém 18,38% dién tich khu quy hoach. Gom dat
duong chinh d6 thi, duong khu vuc va duong phan khu vuc, bén - bai dd xe, cac trung
tam van tai da phuong tién, diém trung chuyén xe buyt... Ngoai hé thdng mang duong
quy hoach mai, can cai tao mo rong va chinh trang cac tuyén giao théng hién trang

Trong khu vuc xac lap bai dd xe cong cong tap trung tai cac dau mdi giao thdng
nham giai quyét nhu cau trung chuyén hanh khach trén cac phuong tién xe buyt, taxi. ..
Ngoai ra cac bai dd xe dugc Xac 1ap trén nguyén tic sau:

+ Pat ngoai dan dung do thi phai tw dam bao nhu cau dd xe.
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+ Pat dan dung do thi: phai tu dam bao nhu cdu dd xe cua cong trinh d6. Ngoai
ra, trong khuén vién dat xay dung cac cong trinh cdng cong, cay xanh tap trung danh
mét phan quy dat hoic san dé phuc vu nhu cau dd xe cong cong. Cac bai dd xe nay nam
trong thanh phan dat cong cong va cay xanh do thi va nam trong thanh phan dat don vi
& nén khong tinh vao chi tiéu dat giao théng. Vi tri duoc lva chon can dam bao ban kinh
phuc vu khéng quéa 800m. Vi tri va quy mé cu thé cac bai db xe céng cong nay s& duoc
xac dinh trong cac quy hoach phan khu.

b. Pat ngoai dan dung: Khoang 113,55ha, chiém 12,20% dién tich khu quy
hoach:

- Pt tru sé, co quan: Dién tich khoang 2,04 ha, chiém 0,22% dién tich khu quy
hoach.

- Dt ton gio di tich: Dién tich khoang 0,67 ha, chiém 0,07% dién tich khu quy
hoach. Bao gom: dat xay dung tram bién ap, tram bom, tram Xt Iy nudc thai, bén - bai
dd xe.

- Pdt cay xanh thé duc thé thao: Dién tich khoang 104,77 ha, chiém 11,25%
dién tich khu quy hoach

- Pdt ha tang ky thugt: Dién tich khoang 6,07 ha, chiém 0,65% dién tich khu quy
hoach.

c. Pat khac thude do thi:

~ Tong dién tich khoang 174,58 ha, chiém 18,75% dién tich khu quy hoach. Bao
gom: dat nghia trang, dat ndng nghiép, dat rang san xuat, dat cay xanh cach ly, mat
nudce, dat chua st dung.

Ghi chu:

Hinh dang ho diéu hoa, huong tuyén va bé réng cua cac tuyén séng, mirong xdc
dinh trong bdn vé lam co sé dé trién khai nghién cizu chi tiét trong giai dogn sau c0 thé
diéu chinh dé phu hop véi diéu kién hién trang, tao ding canh quan, tiét kiém dat va
tuan ths Tiéu chudn, Quy chudn xay dung Viét Nam.

Chite ndng cuia cac cong vién chi la dinh huéng, cu thé sé diroc xem xét trong
qué trinh nghién cizu chi tiér dé dieu chinh phi hop véi nhu cdu, xu huéng xa héi, tao
diéu kién thudn loi cho viéc thu hit nguon vén dau tw xdy dung cong vién, cdy xanh dam
bado tinh kha thi.

Paoi véi cac cdng trinh cao tang, khai tich 1on, khuyén khich khai thac khdng gian
ngam nham tiang quy mé san sir dung, tiét kiém quy dat va han ché dnh hirong dén khéng
gian canh quan khu vic. Khuyén khich hinh thanh cac trung tam dich vu hén hop, té
hop thirong mai lién hoan, khai thac triés @é khéng gian ngam phuc vu cho nhu cau vé
thuwong mai dich vy va du lich.

~ Mdr do xay dung ¢ quy hogch phan khu la maz do gop. O buéc 1ap quy hogch chi
tiet, khi chia fhdnh cac Zé dat nho hon thi mdt do tung 16 dat dwoc noi suy va phai tuan
thu tiéu chuan, quy chuan hién hanh.
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So do quy hoach sir dung dat

5.4. Quy hoach sir dung dét theo cac giai doan

5.4.1. Quy hoach st dung dat dén nim 2030
Téng dién tich toan khu quy hoach khoang 930,89 ha.
a) Dat xay dung do thi khoang 326,58 ha, chiém 35,08% dién tich dit toan khu.
b) Dat khac thudc do thi: khoang 604,32 ha, chiém 64,92% dién tich dat toan khu.
Bang: Can bang si dung dat toan khu quy hoach dén ndm 2030

Hién trang NAM 2030
T *A oA
Hang myc Dien | 1oya | chitiew | D" | Ty1e | Chitieu
T tich | o6y | (m2mgwoiy | VD | (96) | (m2/nguoi)
(ha) (ha)
Dién s6 280 37.400
Toan khu quy
hoach (A+B) 930,89 | 100,00 930,89 | 100,00
Pit xiy dung do
A thi (I+11) 32,45 | 3,49 1.159 326,58 | 35,08 87,3
| | Pt din dung 29,38 | 3,16 1.049 215,39 | 23,14 57,6
Pit cong cong ] ]
1| 45 thi 18,82 | 2,02 5,0
- Dat cong cOng
46 thi 17,24 | 1,85 4,6
- Dat bénh vién - - -
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Hién trang NAM 2030
T | Hang muc Dien | ye1a | chiden | P¥M | Ty1¢ | Chiticu
T tich o6y | mamgwoiy | VD | (96) | (m2inguoi)
(ha) 5 (ha) 5
- Bt truong
THPT 158 | 017 04
2 31? cdy xanh do 12,46 | 1,34 3,3
3 | Patgiaothong | 1550 | 436 7832 | 841 20,9
do thi
31 | Patduonggiao | 1,50 | 435 7558 | 812
thong
3.2 | bat bii dd xe 2,74 0,29
4 | Patdonvid 16,75 | 1,80 105,79 | 11,36 28,3
) | Pat ngoai dan 307 | 033 111,19 | 11,94 i
dung
1 bat tru so co i 2,09 0,22 )
quan
2 ?g‘; ton gidgo, di | 57 | (07 067 | 007 i
Pat ciy xanh thé
3 duc the thao 104,77 | 11.25 -
4 | Pathatangky 240 | 026 366 | 039 ;
thuat
B | DAt khac 898,44 | 96,51 604,32 | 64,92
1 | it nghia trang 1,10 0,12 1,10 0,12
2 | Dét nong nghiép | 473,01 | 50,81 340,90 | 36,62
3 Dé}t rimg san xuat | 251,08 | 26,97 201,08 | 21,60
4 | Datcdyxanh 568 | 061 :
cach ly ]
5 | Mat nudc, dat 173.25 | 18,61 5556 | 5097 ;
chua str dung
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HUONG BI TRANG BANG

% HUONG®I
THI TRAN HAU NGHIA HUONG BI

TINH LO 823

HUONG Bl iz
TINH LO 825 i

HUONG BI
TINHLO 823

HUONG Bl
TINHLO 825
o

-y HUONGBI

HUONG BI TINHLO 823

TAY NINH

HUONG DI
TT HAU NGHIA

Pham vi quy hoach sir dung dat dén giai doan 2030
5.4.2. Quy hoach st dung dat dén nam 2040
Téng dién tich toan khu quy hoach khoang 930,89 ha.
a) Dat xay dung do thi khoang 756,31 ha, chiém 81,25% dién tich dit toan khu.
b) Pt khac thudc d6 thi: khoang 174,58 ha, chiém 18,75% dién tich dat toan khu.
Bang: Can bang si dung dat toan khu quy hoach dén ndm 2040

NAM 2040 .
TT | Hang muc Dién tich | TyI¢ | Chitiéu N"Q"-;Imcv'-’
(ha) (%) (m2/ngudi)
Dén s6 99.980
Toan khu quy hoach (A+B) 930,89 | 100,00 -
A | Pat xay dung dé thi (I+1I) 756,31 81,25 75,6
| | Pat dan dung 642,76 69,05 64,3 50-80
1 | Pat cong cong do thi 33,11 3,56 3,3 2-5
- Pét cong cong do thi 22,14 2,38 2,2 2-5
- P4t bénh vién 4,65 0,50 0,5 0,4
- Dét truong THPT 6,32 0,68 0,6 0,4
2 | Pt cay xanh dé thi 50,16 5,39 5,0 5
3 | Pit giao thong db thi 171,07 18,38 17,1 -
3.1 | Dét duong giao thong 163,23 17,53 -
3.2 | it bai dd xe 7,84 0,84 -
4 | Pt don vi 6 388,42 41,73 38,8 28-55
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NAM 2040 .
TT | Hang muc Dién tich | Ty l¢ Chi tiéu ngelflnCVl.l
(ha) (%) (m2/nguwoi)

Il | Pt ngoai dan dung 113,55 12,20 - -
1 | Dét try so co quan 2,04 0,22 - -
2 | Dat ton gido, di tich 0,67 0,07 - -
3 | Dét cay xanh thé duc thé thao 104,77 11,25 - -
4 | Dat ha ting k¥ thuat 6,07 0,65 - -
B | Pit khac 174,58 18,75
1 | Dit nghia trang
2 | Dét néng nghiép
3 | Pt rimg san xuat
4 | Dat cay xanh céach ly 28,56 3,07 - -
5 | Mit nudc, dat chua st dung 146,02 15,69 - -

HUONG DI TRANG BANG

HUONG DI
TINHLO 825

HUONG BI
TINH LO 825
=

HUONG BI TINH L0823

TAY NINH

HUONG DI
T HAU NGHIA

HUONG BI CU

THI TRAN HAU NGHIA

Pham vi quy hogch su dung dat giai dogn 2040

HUGNG BI
TINH LO 823

5.4.3. Tong hop quy hoach sir dung dét

NAM 2030 NAM 2040
$ Hang muc lt)i‘f;]‘ T§1¢ | Chi tidu lt)l‘:’r? Ty1é | Chi tiéu
(%) | (m2/nguoi) (%) | (m2/nguoi)
(ha) (ha)
Dan sb 37.400 99.980
Toan khu quy
hoach (A+B) 930,89 | 100,00 930,89 | 100,00
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NAM 2030 NAM 2040

T Dién o o Dien | . .. D
Hang muc Sl Ty 1 Chi tiéu P Ty 1€ Chi tiéu

T tich 1 o6y | m2mgwoiy | U | ©@6) | m2/nguoi)

(ha) 5 (ha) 5

Pit xay dung do

A | i i 326,58 | 35,08 873 756,31 | 81.25 756

| | DAt dan dung 21539 | 23.14 576 642.76 | 69.05 643

1 ﬂst congeongdd | 1gg5 | 50 5,0 3311 | 3,56 3.3
;h?at cong congdd | 4754 | 15 4.6 2214 | 2,38 2.2
_ D4t bénh vién - - - 465 | 050 05
- Pét truong THPT | 1,58 0,17 0,4 6,32 | 0,68 0,6

2 :ﬁt cay xanh do | 4, 40 | 44 3.3 50,16 | 5,39 5.0

3 :ﬁt giao thongdo | 04, | gy 20,9 171,07 | 18,38 171

3. | bat duong giao 7558 | 812 163.23 | 17,53

1 | théng

?; Dét bai d3 xe 274 | 029 784 | 084

4 | Dat don vi & 105,79 | 11,36 28.3 388.42 | 41.73 388

) | Patngoai dan 11119 | 11,94 i 113,55 | 12.20 i
dung

1 | bat tru s& co quan 2,09 0,22 - 2,04 0,22 -

2 ?gﬁ ton gido, di 067 | 0,07 ; 067 | 007 ;

g |Patcayxanhthe | o) 27 | 99 o5 ; 104.77 | 11,25 ;
du,c thé ghao

4 | Dat ha tang ky 366 | 0,39 ; 6,07 | 0,65 ;
thuat

B | DAt khac 60432 | 64,92 17458 | 18.75

1 | Dét nghia trang 1,10 0,12

2 | it nong nghiép 340,90 | 36,62

3 | Pt ring san xuat | 201,08 | 21,60

4 Bat cay xanh cich | g 58 | (61 : 28,56 | 3,07 :

5 | Mat nudc, dat 5556 | 597 i 146,02 | 15,69 ]
chua sur dung

5.5.  Quy dinh quan Iy sir dung dat

Céc chi tiéu quy hoach dugc khdng ché toi thicu dé dam bao diéu kién tién nghi
sinh hoat d6 thi va khong che t6i da nham khai thac hiéu qua tai nguyén va ngudng
khong ché st dung céc chi tiéu quy hoach.

Khu d6 thi v6i nhiéu khu vuc chirc nang dic tho, 13 khu vuce d6 thi hoa tir khu
vuc ndng thén véi dac diém song nudce tai khu vuc sé p dung céc chi tiéu quy hoach.
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5.5.1. Ddi vai khu &
- Yéu cau vé chuan bj dat dai va str dung cac co so ha tang ky thuat:

Chuan bi dét dai cac khu & méi dam bao Lkhong tng lut va phu hop véi quy hoach
téng thé. Cot xay dung tuan thu theo QH san nén timg 16 dat, khi xay dyng phai xin Cap
phép. B4i véi cot san nha, ting cao nha, mit dang nha khi xay dyung sé tuan tha theo hd
so duoc cap tham quyén phé duyét.

- Yéu cau vé vé sinh mdi truong:

Céc khu nha & ¢6 hé thong thu gom réc va c6 dieém tap trung réc theo quy hoach
chi tiét dugc duyét. Nha ¢ xay dung cach diém tap trung rac trén 50m va cé trong cay
cach ly, thiét ké san choi, vuon hoa, khudn vién cho ting khu 6.

- Yéu cau quan ly xay dung:

Cau tric khong gian sinh thai trong lang nhu s& duoc ké thira dudi dang dat nha
vuon do thi. Cung cap day du ha tang xa hoi don vi ¢. Tang chat luong va stc chaa ha
tang k¥ thuat.

Nha & tai dinh cu tai chd: bé tri quy dat tai tiéu khu C2 dé cai tao,chinh trang khu
vuc dan cu hién trang va bé tri tai dinh cu véi nhitng ho trong dién can di doi. Khu tai
dinh cu wu tién bd tri mit ngoai cac 6 phd hién trang, tiép giap voi duong quy hoach
maoi.

Nha ¢ lién 1&: nha ¢ ho gia dinh khong khuyén khich kinh doanh mat phd, c6 mat
tién tir 4-6m, dién tich 100-150 m2/16. Péy 1a thé loai chiém ty trong chinh trong dat &
méi. Ap dung chinh sach linh hoat nhu: cho phép hop thira dé trg thanh nha biét thu,
cho phép chuyén d6i thanh nha ctra hang trén mot sé tuyén phd néu nhu tinh hinh phat
trién kinh té x& hoi cho phép cac tuyén phd dé tré thanh phd tiéu thuong. La thé loai nha
tu xay. Vé co ban, khdng khuyén khich hoat dong kinh doanh mat phé trong khu ¢ dé
gitr duoc chat luong mai truong va van hoa khu 6.

Nha & thuong mai: nha & lién ké véi cira hang tang trét va cho thué hoic ¢ tai cac
tang trén. Nha cira hang chi phan bb & nhitng khu vuc cho phép kinh doanh mat phd
chinh db thi. Céng trinh nha cira hang c6 mat tién téi thiéu 4m-20m. C6 thé st dung mot
phan hoic toan bd vao chirc ning kinh doanh.

Nha chung cu: trong céc khu dat hon hop thwong mai dich vy, c6 thé bé tri dat
xay dung chung cu thap tang (dudi 6 tang). Quy dat cho chung cu khong vuot qua 25%
quy dat hén hop TMDV. Tang 1 chung cu khong dung cho can h¢. Quy dat & nay danh
cho nha & x& hoi, nha & cho ngudi thu nhap thap, nha ¢ thu hat lao dong tré dén lam
VIEc.

Viéc xay dung nha ¢ phai tuan thii theo diing quy hoach vé chi gisi duong do,
chi gigi xay dung, tang cao nha, 4o dua ra cua ban cong, 6 vang ... dugc yéu Céu phu
hop véi timg duong phé. Trudc khi xay dung phai co day du ho so xin cap giay phep
xay dung (trir nhitng truong hop dugc mién cap giay phep theo luat dinh) dugc cap cé
c6 tham quyén phé duyét va phai tuan theo su hudng dan cua co quan truc tiép quan ly
xay dung d6 thi.
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5.5.2. Ddi vai cong trinh dich vy, céng cong

Yéu cau vé cong trinh: cac cong trinh cong cong cap do thi ¢an to chirc thanh céc
trung tdm trén co s& nhom chirc nang (thuong mai, dich vy, y t&, van hoa, quan ly hanh
chinh, van phong giao dich ...). Nham tiét kiém khai thac hiéu qua quy dat.

Cac cong trinh dic biét, diém nhan can c6 quang truong va khdng gian mé 16n
phia trudc cong trinh.

Tuyén phé thuong mai cho phép xay dung céc cong trinh chuyén vé tinh TMDV
nhu cho dan sinh, trung tim thuong mai, siéu thi, cho ¢au mdi... Cac khu vuc c6 tru s&
cong ty, khach san ciing duoc xép vao loai hinh dat TMDV. Céc tuyén phd nha chia 16
cho phép hoat dong dang ctra hang mat phé dugc quy dinh trong quy hoach. Cac céng
trinh 1am ctra hang, hoic cho thué tang trén 1am cong ty, hodc 1am khach san phai dam
bao phl hop quy dinh cu thé theo tung loai.

’ Khuyén k,hl'Ch: Tao khong gian thuwong mai ndi bat, cé nhip diéu vé tang cao va
khoi tich. Gan ket hop ly gitra giao thong cdng cong vaéi cac hoat dong thuong mai, tao
khong gian linh hoat cho nhiing sy kién da nang sudt ngay dém.

U tién hon hop da dang churc ning cong trinh, trong d6 c6 chirc ning cong cong
trén cung khu dat

Khuyén khich kiéu b6 cuc mgt bang khdi lién hoan hoac hop khéi. Cong trinh
bam sat mat pho deé tao dién mao pho. Bo tri sin rong bén trong dé dicu hoa vi khi hau
va to chuc hoat dong ndi bo. Bo tri bai xe san trong. Giam thiéu d¢ xe lan at mat pho.

- Y&u cau vé ha tang ky thuat:

C6t nén cua cac khu vuc thiét ké dam bao thoat nudc va khdng anh hudng cac
cong trinh lan can.

Céc cdng trinh dich vu cdng cong cap d thi déu c6 bai dd xe, tuy theo tirng khu
vuc quy mo bo tri hop ly.

Déi vai cac cong trinh trung tam Ion: thiét ké chiéu sang phu hop cho ngoai that
cong trinh vira dam bao an toan vira cai tao canh quan do6 thi.

- Y&u cau vé& vé sinh mdi truong:

Céc khu trung tdm déu c6 hé thdng thu gom réc thiét ké thuan loi, bd tri trén céc
duong nhanh va gan cadc moi giao cat duong do thi.

Cay xanh khu trung tm c6ng cong trdng nhiéu chung loai cay trang tri, tao ra
nhiéu khéng gian tao canh quan moéi treong phong phu.

-Y&u cau vé quan ly xay dung:

Cac cong trinh thuoc khu trung tam chi dugc xay dung khi c6 du an dau tu va

quy hoach mit bang xay dung dugc cap c6 tham quyén duoc phé duyét trén co s& quy
hoach chi tiét va hoan tat cac thi tuc dau tu xay dung theo luat dinh.

_ Gidi han khu dat va chi gigi xay dung cong trinh duoc Xac lap theo quy hoach
mat bang xay dung duoc cap c6 tham quyen phé duyét tuy thudc theo quy mé, tinh chat,
vi tri xdy dung tirng cong trinh.
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5.5.3. Ddi vai khu cong vién, cay xanh

Bao gom cac cong vién trong cic don vi &, nhdm & va dai cong vién ciy xanh do
thi ket hop khéng gian mat nuac.

Phat trién hé thong ciy xanh db thi két hop véi cai tao chinh trang hé théng cong
vién, cdy xanh hién c6 gan vai khdng gian mat nudec.

Hé thong cay xanh TDTT duogc bé tri khai thac toi da diéu kién dia hinh, canh
quan ty nhién, cac ho nude kénh muong hién ¢6 gan ket khong gian di by, to chirc khu
cbng vién cay xanh giai tri két hgp TDTT.

- Y&u cau vé chuan bi dat dai va str dung cac co so ha tang ky thuat :

Chuan bi dét dai cac khu vuc cong vién cdy xanh d¢am bao khéng Ging lut va phu
hop véi quy hoach téng the. Cot xay dung cong trinh tuan thii theo QH san nén ting 16
dat, khi xay dung phai xin cap phép.

- Yéu cau vé vé sinh méi truong:

Cong vién cay xanh la khu vyc giao luu cong dong, do d6 can hang cao y thuc
cua nguoi dan théng qua cac hinh thac tuyén truyén, giao duc, van dong dé moi nguoi
dan co y thuc gitr gin méi truong canh quan chung. Xay dung cac diém thu gom rac theo
quy hoach.

Hé thng thu gom rac phai dugc quy hoach cu the khong bb tri cac cong trinh
cong nghiép gay bui, ban gan cac khu cong vién, ngin cam thoat nudc ban (chua qua xtr
ly) vao céc hé trong khu cdng vién cay xanh.

- Yéu cau vé quan ly - bao vé:

Céc cong vién cay xanh duoc dau tu xay dung theo du an dau tu dugc cip co
tham quyen phé duyét phu hop vai quy hoach chi tiét do thi.

Nghiém cam viéc khai théc, san lap mat bang bira béi trong khu vyc dy kién xay
dung cong vién gdy tac dong xau anh huong dia hinh khu dat va canh quan thién nhién.
Nghiém cam xay dung cac cong trinh ngoai chirc nang cay xanh, TDTT, vui choi giai
tri, cong trinh gay 6 nhiém moi truong.

5.5.4. Truc khéng gian, quang trueong, khdng gian mo

a. Bat khong gian mé 1a cac khu vuc khong gian phuc vu cdng cong ngoai troi
gom céc loai hinh sau:

Cong vién: La khong gian cdng cong ngoai troi, c6 mat do phu xanh tr 70% tro
1én, duoc sir dung cho cac muc dich vui choi giai tri, vong canh, diéu hoa khi hau, tai
tao stc lao dong cho cong dong dan cur.

~ Quang truong: la khoang khong gian cong cong danh cho di b9, nam & vi tri tu
diém nhiéu luong qua lai, thuong ding cho myc dich tu tap cong cong, phi mat nen
cting thuong trén 40% dién tich, ¢ vai tro dang ké cho to chac sy kién vin hoa thuong
nhat va dinh ky cua dia ban lan can.

San thé thao ngoai troi: 1a khu vure san bai dung cho hoat dong thé duc thé thao
va to churc su kién cua cong dong lién quan.
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Dai cay xanh cach ly: 1a khu vyc thudng c6 dang tuyén hoac vong kin, trong cay
tap trung mat do cao, voi muc dich loc tim nhin va diéu hoa khi hau, chdng lai anh
hudng tiéu cuc dén moi trudng cia mot ddi twong d6 thi nhu dudng giao thdng 16n, tram
xir Iy nuéc thii. .

Mt nudc: gom kénh muong ho ao, ding cho giao thong thuy va muc dich thuy
loi, cling 1a khong gian tao canh quan nudc. Mt nude khong dugce coi nhu moét loai hinh
sir dung dat doc 14p ma ton tai nhuw mot thanh phan caa khong gian mé (thuong la Céng
Vvién) bao chara né.

Khdng bao gom céc khong gian ma sau: dét giao thong, dat nong nghiép, khang
gian ma bén trong cac thira dat thudc loai hinh sir dung khéc.

b. Quy dinh vé cong trinh xay dyng trong khong gian ma:

Céc cong trinh xay dung trong khéng gian m¢ phai phu hgp chirc nang chinh cta
khong gian.

Céc cdng trinh chire ning chung phi hop chiic ning cong vién gdm: diém thong
tin huéng dan, ban vé du lich céng vién, nha vé sinh cong cong, quan café, quan an nho,
nha thuyén, nha nghi, kios, cac diém dich vu vui choi giai tri cho tré em, cac diém dich
vu vui choi giai tri ¢6 chu dé lién quan cha dé chinh cua cdng vién. Cac cong trinh khong
phl hop chiic ning chinh cta cong vién khong dugc khuyén khich xay dung.

Han ché xay dung tuong rao ngan cach khong gian mo.

Mat d6 xay dung cong trinh t6i da 15%. Ty Ié phu xanh tdi thiéu 70%; dién tich
bé tong hoa khong qua 15% dién tich khubn vién.

Trén céc truc chu dao Thiét ké céc cong trinh hién dai dong bd. Nghién ciu he
thdng dudng gom dau noi hop 1y cac cong trinh xung quanh duong. Trdng cac dai cay
xanh chéng 6 nhidm tiéng on, bui, ngoai ra con tao canh quan dep két hop hé thong cong
trinh, nghién ctu vat liéu 1at hé dudng, cac bién bao giao thdng hinh thic phéi két cay
xanh tham co dé han ché tai nan giao thong va phu hop véi thiét ké do thi.

Can dugc t6 chirc sao cho vira c6 dugce khong gian rong, thoang, trang trong la
diém nhan khong gian cho d6 thi, nhung van tién nghi cho cac hoat dong khac.

Céc khong gian cay xanh quang truong, bén canh cac tham co hoa, voi phun nudc
cling can chu y toi khoang cay xanh bong mat. Cac duong dao, tuyén di bd tiep can
thuan tién vai cac tuyén giao thong va bai do xe.

Cac tuong dai, biéu tugng, bang ron, quang cdo can dugce quy dinh, b tri phu
hop, tranh lam giam tam nhin hoac pha vd khéng gian quang truong.

B4 tri hop Iy cac thiét bi trong khu vuc quang truong nhu dén chiéu sang, dén
trang tri, cac ghé ngoi, thung rac va chon lya hinh thirc phu hop.

5.5.5. Pdi vai cong trinh dau méi ha tang k§ thuat, cong trinh dac biét.

Nghiém cam xay dung cac cong trinh trong hanh lang ludi dién di qua khu vyc.
Cac khu vyc thude 16 gisi quan 1y duong quoc 16 va duong giao thong doi ngoai. Ngoai
ra, cac khu vuc thudc 16 gidi quan ly cac tuyén duong theo quy hoach cling phai dugc
kiém soat chat ché, nham han ché phai GPMB khi c6 cac du an dau tu cu thé.
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Trong khu vuc ¢6 bé tri cac tram bién &p, tram cap nuéc, va khu vuc xir 1y thu
gom nudc thdi theo quy hoach... HO so xdy dung can phai dat cac tiéu chuan cia nganh
va duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

5.5.6. Ddi véi khu vye dia hinh canh quan dic tho:

Cac khu vyc cay xanh, cong vién canh quan d6 thi. Puoc phép xay dung cac cong
trinh dich vu nho, ¢6 san tang 1 phai cao toi thiéu bang cao d6 dé khu vuc, dam bao
thoat Ii.

Khu cay xanh thé duc thé thao dugc nghién ciu trién khai theo du an riéng & giai
doan sau, duogc cap c6 tham quyén xem xét chap thuan.
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6. QUY HOACH HE THONG HA TANG XA HOI
6.1. Cdng trinh céng cong
6.1.1. Panh gia co ban vé hién trang

- Hién trang khu vuc khéng c6 cdng trinh cong cong.

- D¢ dat duwoc muc tiéu phét trién va dép tmg dwoc nhu cau dich vu cdng cong cho
99.980 dan trong tuong lai, can quy hoach xdy dung mai cac cong trinh cdng cong dua
trén cau trac do6 thi va khoang céch gitra cac cong trinh (ban kinh phuc vu).

6.1.2. Chi tiéu

- Dudi day 1a khung thiét 1ap s6 luong va quy mé dién tich can thiét cua timg hang
muc cong trinh céng cong

1) Céng trinh vin héa thé thao
- Cong trinh van hoa

Bdng: Bdng chi tiéu céng trinh vin héa

A e 1, Quy m0 tiéu chuan S6 luong bb tri
Cong trinh van hoa (ha/cong trinh)
Nha van hoa (Cung van hoa) 0,5 1 cong trinh

- Thiét 1ap theo Quy chuan xay dyng Viét nam QCXDVN 01:2021/BXD

- C4c cdng trinh vin hoéa & trung tdm cua d6 thi noi trén s& duoc bd tri doc duong
chinh cta khu vuc d6 thi trung tam.

- Cong trinh thwong mai

Bdng: Bang chi tiéu cong trinh thuwong mai

A, Quy md tiéu chuan S6 luong bb tri
Cong trinh van hoa (ha/cong trinh)
Cho 1 1 cdng trinh

- Thiét 1ap theo Quy chuan xay dung Viét nam QCXDVN 01:2021/BXD

- Cac cong trinh thuong mai (chg) s& duoc bé tri doc duong chinh caa khu vuce d6 thi

- Cong trinh thé duc thé thao

Bdng: Bdng co cdu cong trinh thé duc thé thao

Cong trinh thé dyc thé thao | Quy mé tiéu chuan S6 luong cong trinh
(ha/céng trinh)
San thé thao co ban 1,0 1 ¢ong trinh
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Theo QCXDVN 01:2021/BXD: san thé thao co ban ¢ tiéu chuan Ia 0,6m2/ngudi,
1,0ha/cdng trinh; Cong trinh TDTT nén xay dung két hop véi cong vién do thi.

2) CoOng vién

Bdng: Phan loai céng vién dé thi va thiét 1ap quy mo, sé lweng theo tidu chudn

Quy m0 tiéu chuan

S6 lwong b tri

Cong vién do thi _ _
(ha/cbng vién) (cong vién)
Cong vién do thi 10-50 1tré Ién
Cong vién khu vuc 4-5 (Trong ban kinh 1km b tri 1 cong vién)

Cong vién chuyén
de

Phu hop diéu
Kién

Phu hop diéu kién

- Cong Vvién tong hop: cdng vién vai dbi tuong l1a toan bo nguoi dan khu vuc véi cac
muc dich da dang nhu nghi ngoi, thudng ngoan, dao bo, vui choi, van dong, v.v ...

3) Congtrinhy té

Bdng: Bang co cdu cong trinh y té - Theo QCXDVN 01:2021/BXD

Cong trinh y té

Tiéu chuan xay dung

Quy md cong trinh

S6 luong cong trinh

Bénh vién da khoa

100m2/giuong

4 iwrong/1000 dan

4) Cong trinh gido duc

Bding: Bdng co cdu cong trinh gi4o duc - Theo QCXDVN 01:2021/BXD

Cong trinh giao duc

Tiéu chuan xay dung

S6 hoc sinh

Quy md cong trinh

Trudng Mam non 50 chd/ 1000 ngudi 12 m2/ chd
Truong tiéu hoc 65 chd/ 1000 ngudi 10 m2/ chd
Truong Trung hoc co s& 55 chd/ 1000 nguoi 10 m2/ chd
Truong Trung hoc pho thong | 40 chd/ 1000 nguoi 10 m2/ chd

6.1.3. Nhu cau

- Dua vao céc chi tiéu, tinh toan va du bdo nhu cau cua ting loai cong trinh:
1) Cong trinh van hoa — TDTT

- Cong trinh vin héa: Trung tdm vin hoa cap khu vuc
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+ S lugng b tri: 1 cdng trinh cap khu vuc.
+ Quy md (dién tich): quy mé téi thiéu tinh theo quy ma tiéu chuan
- Cong trinh TDTT: San thé thao, san thé thao co ban

+ 86 lwong bo tri: s6 lugng cdng trinh can thiét cho dan s6 quy hoach 99.980
dan nhu sau: 99.980 nguoi (dan so6 quy hoach)/17.000~30.000 ngudi/céng trinh (chi
tiéu) = 03~06 cbng trinh.

_+ Quy md dién tich: quy m6 tdi thiéu tinh theo quy md tiéu chuan. Vi dieu
Kién tién de la dau tu xay dung cac cong trinh nay cung véi cong vién do thi, thiét 1ap
guy mo 16n hon so véi tiéu chuan.

2) Cong vién
- Céc cong vién d6 thi: bd tri 2-3 khu vire cong vién d6 thi

- Cong vién khu vuc: bé tri 1 khu vuc phia Tay du an, thuc hién theo dy &n riéng
¢ giai doan sau

- Cdc cong vién trong don vi & duoc Cu thé hda & giai doan sau khi trién khai cac
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét

3) Congtrinhy té

Néu tinh toan dua trén tiéu chuan Viét Nam vai dan sé quy hoach 99.980 nguoi
thi s6 givong can thiét va tong dién tich nhu sau:

S6 givong: 99.980 ngudi (dan sé quy hoach) * 4 giuwong/1000ngudi (chi tiéu)
=400 giuong

Tong dién tich: 400 givong*100m2/givdng (chi tidu) = 40.000 m2 = 4 ha
Xay dung 1 bénh vién da khoa quy mé khoang 4,65 ha.
4) Cong trinh gido duc
Bdng: Bdng thong ké hé thong trromg hec céc cdp

Tén khu d6 thi SculEun S6 hoc sinh nam 2040 = h\rong
2040 truong

Cum truong hoc cap don vi & 2
Phan khu A 16.040

Truong PTTH

Cum truong hoc cap don vi & 5
Phan khu B 58.470

Truong PTTH 1

Cum truong hoc cap don vi & 2
Phan khu C 25.470

Truong PTTH 1
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6.1.4. Quy hoach xay dung cong trinh cong cong.

Cung véi viéc tinh toan — dy bao nhu cau, thuc hién quy hoach bé tri tieng cong
trinh dya trén cu trac do thi trong twong lai va khoang cach giira cac cong trinh.

Bdng: Bdng Quy hogch bé tri cong trinh hg téng xa hai

: A - Vi tri Quy mo/
Loai Cong trinh Dién tich
Cong trinh | Cong trinh co quan hanh | Trung tdm do6 thi méi Tan My 2,04 ha
hanh chinh do6 thi
chinh
Cong trinh | Trung tdm van hoéa khu d6 | Trung tdm do6 thi mai Tan My ]
van hoa thi
Céc cong trinh van hoa cac | B6 tri tai cac khu vuc trung ]
phén khu do thi tam cac phan khu do thi
Cong trinh B6 tri dan xen trong cac khu
thé thao SAN thé thao co ban ca}y xgnh TDTT tai phan khu -
do thi
Cong trinh | Bénh - Bénh vién da | Khu d6 thi phia Dong 4,65 ha
y té vién khoa
Tram y |- Tram y té cac | B6 tri tai cac khu vuc trung -
té phan khu phéan | tim cac phan khu d6 thi
khu d6 thi
Cong vién | Cong vién do thi B tri tai cac khu vuc trung | 50,16 ha
do thi tam céac phan khu do6 thi
Cong trinh | Trung tdm thwong mai — | B6 tri tai cac khu vuc trung -
thuong dich vu khu vuc tam cac phan khu d6 thi, tiép
mai, dich giap cac duong truc chinh do
vu thi

1) Cong trinh hanh chinh

- Cong trinh co quan hanh chinh d6 thi dugc b trl" tai khu vuc trung tam khu d6
thi, nam séat truc duong chinh d6 thi, thuan lgi cho viéc tiép can va hoat dong doi ngoai.

2) BO tri cong trinh vin hoa thé thao, cong vién do thi

- Pinh huéng bé tri cong trinh vin hoa:
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+ Céc trung tam dich vu - cdng cong, van héa cip do thi (trung tim van hoa,
trung tam thuong mai) duoc dé xuat tai vi tri khu vuc trung tdm céc phan khu, nam sat
truc duong phét trien Bac — Nam va Dong — Tay.

- Pinh huéng bb tri cong vién do thi:

+ Xay dung cac cong vién d6 thi tap trung tai cac dia diém c6 loi thé vé mat
canh quan hoac ¢ cac dia diém c¢6 moi truong thién nhién phong phd.

+ Cong vién khu vuc duoc b tri vai mat do 1 cdng vién cho mai ving c6 béan
Kinh 1km, nham hinh thanh nén méi truong song tot dep cho nguoi dan.

3) Céng trinh y té, gido duc
- Pinh huéng bé tri cong trinh y té
‘ + Xay dung thém bénh vién da khoa cung cap céc dich vu y té tong hop & vi tri
gan khu vuc trung tam khu d6 thi, thudc phan khu D.
+ Xay dung céac tram y té, medical mall (t6 hop cdng trinh y té noi tap trung cac
bénh vién va cac phong kham tu) tai trung tdm cua khu vuc dan cu.
- Pinh huéng bé tri cong trinh gido duc:
+ Xay dyng méi cac truong hoc cac cap tai cac khu vyc d6 thi méi, nham dam
bao ban kinh phuc vu va nhu cau hoc tap ngay cang dong hoc sinh.
6.2. Cay xanh va mit nwéc
6.2.1. Panh gia co ban vé hién trang

- Khu d6 thi va khu vyc lan can c6 mdi trudong tu nhién phong ph. Dit nong
nghiép chiém khoang 1/2 dién tich tu nhién khu d6 thi, cé chic nang tri thuy.

- DAt mat nudce kénh, murong dan xen trong pham vi dién tich dat ty nhién khu d6
thi.

- Cung vai viéc dua cac gia tri tu nhién phong phu caa khu d6 thi va khu vuc phu
can tré thanh mot phan trong doi séng cia nguoi dan, can thuc hién xay dung cong vién
két hop hd nudc 16n, 14 noi dé ngudi dan séng trong khu dé thi mai ¢ thé thu gidn, vui
choi va giao lwu. Viéc hinh thanh mang lugi mit nuéce va cay xanh trong tong thé do thi
nham muc dich bao tén méi truong ty nhién va xay dung méi trudng d6 thi chit lwong
cao la rat quan trong.

6.2.2. Chi tiéu

- Loai hinh va quy mé tiéu chuan cua cong vién s& tuan thu tiéu chuan QCXDVN
01:2021 cua Viét Nam.

6.2.3. Nhu cau

- Tinh toan tong dién tich can thiét véi dan s6 quy hoach 99.980 nguoi nhur dudi
day: 99.980 nguoi (dan so quy hoach) * 5 m2/nguoi (chi tiéu) = khoang 50 ha
- De thyc hién y tuong xay dung khu vuc thanh mot khu d6 thi xanh can thiét lap
sao cho dam bao duoc tong dién tich mang Iudi cdy xanh toi thiéu bang véi dién tich
noi trén.
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6.2.4. Quy hoach mang ludi mat nudc va cay xanh

1) Bao tén dat cay xanh, mat nudc tu nhién:

- Bao ton canh quan khu vuc kénh Thay Cai; Cai tao kénh Bung Bang va kénh
Chinh.

2) Xay dung cac trong diém xanh:

- I:%é tri mot Céch thich hop cong vién do thi phu hop véi quy mo cua do thi dé tao
trong diém xanh. Lay khu cong vién thé duc thé thao lam 16i xanh do6 thi.

- Xay dung cong vién do thi tai nhitng vi tri 6 loi thé vé canh quan ciing nhu ¢6
moi trurong tu nhién.

- Xay dung hé thdng hd canh quan va cong vién cdy xanh trong khu do thi trung
tdm, lam noi nghi ngoi, vui choi, dao bo, thé duc thé thao, ... thuwong nhat cho nguoi
dan khu vuc, tir d6 nang cao chat lugng khong gian do thi.

- B tri cong vién khu vyc trong khu vuc dan cu xay méi véi khoang cach thich
hop, gép phan hinh thanh méi truong trong lanh.

3) Hinh thanh mang ludi mat nudc va cay xanh

- Xay dung mang ludi cay xanh (cac con dudng c6 dai ciy xanh) dé két ndi céac
trong diém cay xanh ké trén.

- Xay dung khong gian than thién mat nudc ¢ hai bén kénh Bung Bang va kénh
Chinh, dam bao tinh lién két véi mang ludi cay xanh chung, tir d6 hinh thanh khong
gian tuoi mat, trong lanh.

- Bé tri cay xanh hai bén duong. Dac biét, tai cac duong truc chinh do thi bd tri
nhiéu cay xanh, gop phan giam hién tuong dao nhiét, dong tao dung canh quan dep cho
khu vuyc.

- B tri dai cdy xanh doc cac tuyén duodng dién cao thé va cay xanh xung quanh
cac cong trinh Ha tang ky thuat (Tram bién ap 220kV - buc Hoa, Tram Cap nudc, va

tram xu Iy nudce thai,...) dé giam thiéu 6 nhidm dén cac khu vuc do thi, dong thai hinh
thanh canh quan dep.
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7. QUY HOACH HA TANG KY THUAT
7.1.  Pinh hwéng ha tang xanh, théng minh va thich &ng bién ddi khi hau

Phat trién h¢ thong ha tang ky thuat theo dinh huéng ha tang xanh, ing dung khoa
hog cf)pg ngh¢, tao nén tang cho phat trien bén viing va xay dung d6 thi dich vu du lich
quoc te.

Giai phap phat trién ha ting xanh duoc thuc hién trén co s xem xét giai phap
thiét ké phu hop véi dic diém diéu kién tu nhién cua khu vuc, sir dung vat liéu tai su
dung, tiét kiém ning lwong, giam thiéu cac chi phi xay dung va van hanh dé thi. Tién
t6i hoat dong d6 thi dwoc can bang véi ty nhién, khiac phuc cac tinh trang 6 nhiém moi
truong va ung phé voi cac bién doi tidu cyc cua bién doi khi hau.

Hé thdng ha tang ky thuat duoc thiét ké theo huéng phan tan, can bang cho ting
Khu vuc, tu xir Iy moi treong theo ting khu vuc.

+ Uu tién str dung giao thdng cdng cong than thién méi truong, tiét kiem nang
luong xe dién, xe dap va tao khdng gian cho hoat dong giao thong di bg. Han ché ti da
viéc xa thai va gy tiéng dn cua cac phuong tién giao thdng. Hé théng via he, bai dd xe
ting cudng cac giai phap thaim nudc, khdng bé tdng hoa bé mit.

+ Phat trién hé thng hd diéu hoa doc cac truc tiéu thoat nude chinh dé giup diéu
tiét nudc, trir nude cho cac hoat dong tudi cay, rira duong, cac hoat dong phi sinh hoat.
Phat trién h¢ thong cap nudc sach sinh hoat theo hudng tiet kiém nguon nudéc.

+ Phat trién va sir dung hé thdng thiét bi dién, chiéu sang tiét kiém ning lugng,
két hop voi cac cong nghé van hanh thong minh dé tang hiéu qua st dung, giam thiéu
sir dung ning lugng. Ting budc sir dung c4c ngudn ning lugng sach, ndng lugng tai tao
cho hoat dong cua do thi. Cac hoat dong, dich vu tiéu ton nang lugng can dugc kiém
soat va khong ché dé han ché giam thiéu nhu cau nang luong.

+ Doi v6i he théng thu gom xir Iy nudc thai, thu gom xur Iy chat thai ran duoc
thuc hién phén tan, wu tién x1r ly tai nguon, dam bao hoat dong theo tung khu vuec, xir ly
toan b¢ chat thai, nuéc thai, khong cho xa thai truc tiép ra moi truong. Cung véi dé han
che cac nguon thai, thuc hién cac bién phap quan Iy, quy dinh d€ han che nguoi dan va
du khach sur dung cac vat liéu c6 nguy co doi voi moi truong, giao duc y thac bao vé
moi trrong cho ngudi dan va cong dong.

Pinh huéng quy hoach phong chdng thién tai

- Han ché cac tac dong téi dic tinh tiéu-thoat nudc cua khu v,

- Quy hoach cac diém tai dinh cu, di doi cac diém dan cu, cong trinh ra ngoai cac
khu vuc ¢6 nguy co cao vé tai bién thién nhién.

- Xay dung ban d6 du bao, canh bao ving co nguy co sat 1o dat, 1ii quét, ngap
ung va cap nhat hang nam.

- Xay dyng b sung tudng chan, ta luy tai cac khu vuc c6 nguy co sat 1¢, X6i mon
do mua lii. Bo sung vung dém xanh sinh thai ven séng.

- Ap dung khoa hoc cong nghé lp dat hé thong bao dong, canh béo thién tai, lil
quét, s6i mon ven mat nudc...
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- Vi dia hinh phuc tap, nguy co X0i Io I6n: ke, tudng chén, trdng co két hop gia
¢ khung bétdng, ro da....dé ting cudng do 6n dinh cua nén dudng.

- Lam tqt cdng tac kiém tra hién trudng, tuyén truyén cho ngudi dan cac bién
phap phong chong, so tan khi ¢6 mua bao bat thuong.
7.2.  Pinh hwong quy hoach Giao théng
7.2.1. Nguyén tic thiét ké

- Xay dung he théng giao théng van tai hoan thién déap tmg dugc cac tiéu chi:
Bén vitng — Bong bo — Hién dai trén co s¢ dinh hudng caa Do an quy hoach chung xay
dung vung tinh Long An dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050.

- Cu thé hoa dinh hudng quy hoach giao thdng van tai thanh phd Long An trong
quy hoach chung xay dung vung tinh Long An dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050.

- Xay dung ké hoach dau tu hé théng giao thdng van tai theo cac giai doan, X4c
dinh cac du an uu tién.

- D& xuét cac van dé vé t6 chire, quan 1y giao thong va cac co ché chinh séch cho
viéc quan ly va thuc hién quy hoach.

- Lam co s& cho viéc 1ap du an dau tu xdy dung cac cdng trinh két cau ha tang
giao thong trén dia ban tinh Long An.

7.2.2. Co so thiét ké

- TCVN 4054:2005 Duong 6 to - Yéu cau thiét ké;

- TCXDVN 104-2007 Budng d6 thi - Yéu cau thiét ké;

- QCVN 07-2016/BXD Quy chuan k¥ thuat quc gia vé Céc cdng trinh ha ting
k§ thuat do thi;

- QCXDVN 01: 2021/BXD Quy chuan Viét Nam — Quy hoach xay dung;

- Quyét dinh sb 4666/QD-UBND ngay 30/12/2013 cua UBND tinh Long An vé
viéc Phé duyét @6 an quy hoach xay dung vung tinh Long An dén nam 2020, tam nhin
2030;

- Cac tai liéu khac cd lién quan.

7.2.3.  Muc tiéu va dinh huéng phaét trién hé thong giao théng caa khu d6 thi méi Tan
My

Khu d6 thi méi Tan My ¢6 dan s0 dinh huéng dén nam 2040 1a 99.980 ngudi.
Giao thong hi¢n nay chu yeu la duong dat phuc vu san xuat, nén d€ phuc vu nhu cau
phat trién tang manh, h¢ thong giao thong can dam bao cho viéc phat trién khu d6 thi
m6i hién dai. Sy gia tang dan so s€ kéo theo sy gia tdng so lugng xe may. Hon nira, €O
the thay cung véi su phat trién kinh t€, ti 1€ s¢ hiru 6 6 cling 6 xu huéng ngay mot gia
tang ¢ cac thanh pho 16n cua Viét Nam nhu: Ha Noi va thanh pho H6 Chi Minh...Vi
vay viéc xay dung ha tang giao thong khong dap tmg duoc luu lugng giao thong, dan
den tinh trang tac nghén giao théng va gay ra ton that I6n vé mat Kkinh te.
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La d6 thi dich vu, thurong mai c6 vai tro thiic day su phat trién kinh té xa hoi caa
khu vuc béc tinh Long An va khu vuc Tay Bic Thanh phé H6 Chi Minh. Pay 1a d6 thi
méi ¢6 vi tri quan trong vé co ciu giao thong két ndi giira thanh phé HS Chi Minh va
cac tinh mién Ty ciing nhu c6 ¥ nghia quan trong vé sy phan bd dan cu do thi giita tinh
Long An va thanh ph H5 Chi Minh.

D6 thi méi duoc phét trién theo mo hinh d6 thi thong minh, d6 thi xanh, phat
trién bén virng.

Khu quy hoach hudng tdi muc tiéu phat trién xang tam véi vi thé 1a khu d6 thi
dich vy, thwong mai c6 vai tro thiic day kinh té x& hoi caa khu vuc Bac tinh Long An va
khu vyc Tay Bic thanh pho Ho Chi Minh. C6 vi thé quan trong Ve co cau giao thong két
ndi glu:a Thanh ph H6 Chi Minh va cac tinh mién Tay. Can xay dung hé thong giao
thong cd thé dap (ng véi nhu cau phat trién trong twong lai, vi vay, muc tiéu vé giao
thong ma khu quy hoach huéng téi la “Xay du:ng hé théng giao thong toan dién, déng
bo gbp phan thac day phat trién kinh té - Xa hgi va nang cao chat luong SOng cua nguoi
dan”. Dé thyc hién duoc muc tiéu ndy, can thuc day xay dung co sé ha tang giao thdng
mot cach co hé thong.

Muc tiéu xay dwng hé théng giao théng trong khu quy hoach dwec xéc dinh
nhu sau:

Muc tiéu 1: Xay dung hé thdng giao thdng nham thic day giao luu lién ving —
dong luc hd tro ting truong kinh té

- Xay dung va thuc ddy mang ludi dudng truc chinh lién ving, dudng chinh d6 thi
dé phat huy toi da chic ndng cua mot khu d6 thi méi thong minh, do thi xanh, phat trién
bén virng ca tinh.

- Hudng t6i xay dung hé théng giao théng ting cuong tinh thuan tién trong tiép
can, ho trg di chuyén cho ngudi dan bang viéc lién ket mang ludi giao thong trong khu
quy hoach véi mang ludi giao thdng lién vung, tir d6 nang cao kha néng tiep cén, luu
théng va thac day giao luu vai khu vuc bén ngoai.

Muc tiéu 2 : Xay dung hé théng giao théng nham mang lai cudc song thuan lgi
cho nguoi dan khu vuc.

- Hudng téi hé théng giao thong nang cao sy thuan tién trong viéc di chuyen phuc
vu c&c hoat dong sinh hoat hang ngay cua nguoi dan tir 1am viéc, hoc tap dén mua sam,.

- Xay dyng hé théng giao thong ma ai ciing c6 thé sir dung mot cach an toan, an
tdm ma khéng lo ngai tai nan giao théng.

- Xay dung hé théng giao thong than thién voi moi trudng, chong choi tot véi thién
tai.

7.2.4. Giai phap quy hoach

Tan dung ning lyc co sd ha tang giao thdng hién co, phat huy t6i da vé loi thé
dia ly cua ving tinh, tap trung cai tao nang cap két hop xay dung moi mang lugi giao
thong hién dai, dong bo; phét trién da dang cac loai hinh van tai, két néi lién thong giira
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cac phuong thirc van tai; phat trién cac loai hinh giao théng mai, hién dai; phat trién hé
thong giao théng cdng cong da dang phu hop vai cac do thi.

a. Duwong bg
(1) Phan cap duong giao thong
Can ct tiéu chuan quy hoach d6 thi Viét Nam QCVN 01:2021 dé phan loai cac
loai duong nhu sau.
- Puong chinh dé thi: Pudng giao thong ddi ngoai két ndi cac phan khu d6 thi
Vi cac khu vuc xung quanh.

+ Céc tuyén dudng chinh dé thi theo huéng Bac Nam tir duong tinh 825 vao
khu vuc va truc Pong —Tay ¢6 mat cat ngang rong B=51m la truc dong luc caa khu virc
do thi theo hudng Dong - Tay.

Mt cit 1-1: Lo gigi 51m.

Long duong chinh : 8mx2 =16m
Dai phén cach : 5Bm+2mx2 =9m
Long duong gom D Imx2 =14m
He duong : 6mx2 =12m
Chi gidi duong do : =51m
MAT CAT 1-1
= . e ”ﬁ%ﬁ ™

CHi GIGI DUGNG DO

"~ CHi GIGI DUGNG DO

—b I

D

+ Tuyén dudng Dong Luc cua tinh Long An (duong ndi gitra hai Puong tinh
825 va 823) c6 mat cat ngang rong B=50m la truc dong luc lién két khu d6 thi voi duong
Ho Chi Minh va Vanh dai 4. Pam bao mit cat duong chinh 34m theo dinh huéng chung
cua tuyén dudng Pong Luc, bé tri thém dudng gom hai bén phuc vu phét trién thuong
mai doc tuyén tao khdng gian canh quan hai bén.

Mt cat 2-2: Lo gigi 50m.

Long duong chinh :10,5mx2 + 5mx2 =31m
Dai phan cach : 3m + 5mx2 =13m
Heé duong : 3mx2 =6m

Chi gi6i duong do =50m
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MAT CAT 2-2

2 2
£ £
3 k]
5l = B
105
8 U 8
1 50

- Pwong lién khu veec:

+ Céc tuyén dudng giao thong co ¥ nghia lién khu, ndi cac khu dan cu, trung tim
cdng cong véi nhau va ndi véi dudng truc chinh d6 thi. Mat cat ngang rong B=30-41m.

Mt cit 3-3: Lo gigi 41m.

Long duong chinh :12mx2 =24m
Dai phan céach :3m =3m

He duong : 7Tmx2 =14m
Chi giéi duong do : =41m

MAT CAT 3-3

CHI GIGI DUGNG DO

CHi GIOI DUGNG DO

Mt cit 4-4: Lo gidi 40m.

Long duong chinh :12mx2 =24m
Dai phan cach :3m =3m

Hé duong : 6,5mx2 =13m
Chi gidi duong do : =40m
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MAT CAT 4-4
1825 —

—6.5 12 3 12 6.5
40
Mt cit 5-5: Lo gidi 32m.
Long duong chinh : 8mx2 =16m
Dai phén céach :3m =3m
He duong : 6,5mx2 =13m
Chi gidi duong do : =32m
MAT CAT 5-5
g E
E 3

3l g 65—

+ Tuyén dudng kénh Thay Cai 1a tuyén quan trong lién két khu dé thi véi dudng
Vanh dai 4 va dudng cao toc TP. H6 Chi Minh - Méoc Bai. Theo Quy hoach Giao théng
van tai tinh Long An, dudng cd mit cit ngang rong B=30m.

Mt cat 6-6: Lo gii 30m.

Long duong chinh :15m =15m
Hé duong : 7,5mx2 =15m
Chi gidi duong do : =30m
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MAT CAT 6-6

CHi GIGI DUONG DO

5
:
4

~ CHi GIGI DUONG DO

1
3

- Puong chinh khu vyc: 1a duong giao thong c6 y nghia n(f)i cac khu dan cu, ,
trung tdm cdng cong vai nhau va noi vai duong lién khu vuc. Mat cat ngang rong B=24-
27/m.

Mt cit 7-7: Lo giGi 27m.

Long duong chinh :15m =15m
He duong : 6mx2 =12m
Chi giéi duong do : =27m

MAT CAT 7-7

* SR
\

CHi GIGI DUGNG DO

_CHi G101 DUGNG DO

—— 12 -

Mt cit 8-8: Lo giGi 24m.

Long duong chinh :14m = 14m
Hé duong : 5mx2 =10m
Chi giéi duong do : =24m
MAT CAT 8-8
‘| ey - 2
s E
%__ ] e - 5
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- Pwong khu vuc: duong lién két cac tuyén duong noi bo trong ting phan khu.

Thiét ké véi mat cit ngang rong 15-21m.
Mt cat 9-9: Lo giGi 21m.

Long duong chinh :11m =11m

He duong : 5mx2 =10m

Chi gidi duong do : =21m
Mt cit 10-10: Lo gidi 20m.

Long duong chinh :10m =10m

He duong : 5mx2 =10m

Chi gidi duong do : =20m
Mt cit 11-11: L6 gidi 13+15m.

Long duong chinh 2 7m =7m

H¢ duong : (3+4)mx2 = (6+8)m

Chi gi¢i duong do =13+15m

So' dé dinh hwéng quy hoach mang lwdi giao thong dé thi méi Tan My

?
)

L Pr g

" KHUBO THITAY BAC

o

LN J
<-

\\\’;; : R
KHU V! NGHISN clu LAP QUY HOACH o

e

)
I £ %
S u N K
e A/ v -\w}; N

s
~
S

Sor @6 lién két giao thdng dé thi méi Tan My trong viing

(2) Tinh toan cac chi tiéu giao thdng
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Ky Bé rong mit cit ngang dién hinh (m) Chid
hi¢u e

STT Loai duong X Long He Phan 2 dai

mat . . . Tong

okt duong duwomg | cach (m)
| | Pudng cip do thi 28.568
1 | Buong chinh d6 thi 1-1 | 8,0x2+7,0x2 | 6,0x2 | 5,0+2,0x2 | 51 7.690

2 | Buong chinh do thi 2-2 16,0x2 6,0x2 6,0 50 682
3 | Buong lién khu vyc 3-3 12,0x2 7,0x2 3,0 41 8.332

4 | Puong tinh 825 4-4 12,0x2 6,5x2 3,0 40 190
5 | Buong lién khu vyc 5-5 8,0x2 6,5x2 3,0 32 1.246
6 | Buong lién khu vuc 6-6 15,0 7,52 - 30 | 10.428
Il | Puong cap khu vuc 26.196
1 | Buong chinh khu vyc | 7-7 15,0 6,0x2 - 27 2.692

2 | buong chinh khu vuc | 8-8 14,0 5,0x2 - 24 491
3 | buong khu vuc 9-9 11,0 5,0x2 - 21 4,231
4 | Buong khu vuc 10-10 10,0 5,0x2 - 20 1.926
6 | Buong khu vuc 11-11 7,0 4,0x2 - 15 6.913
7 | Buong khu vuc 11-11 7,0 3,0x2 13 9.943
Tong - 54.764

(3) Nut giao

a) Cac nUt giao tai duwong giao théng doi ngoqi Va tai cac truc duong c6 luu
luong giao théng lon

- Céc n(t giao tai duong giao théng dbi ngoai va tai cac truc dudng ¢ luu lugng
giao thong lon la cac nuat giao co tin hiéu den giao thong dé xur ly giao thdng mot cach
an toan va théng suot.

- Dic biét, dbi véi truong hop dudng c6 lugng giao thong 16n thi tan dung khong
gian cua dai phan cach trung tim dé bo tri lan dwong chuyén ré trai dé thuc hién xu ly

giao théng hiéu qua va an toan hon.
\\ Lan xe chuyén ré tréi
- U
(111
o= B = ::_:
= i
114
M|

Nt giao ¢ bé tri lan dwong chuyén dung dé ré trai

'HL~

=
=12

b) Nt giao c6 nhiéu phuwong tién ré phdi
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- Tai c&c n(t giao c6 nhiéu phuong tién giao thong ré phai nhu nat giao r& phai tir
buong tinh 825 ré phai vao khu d6 thi Tan My...Tai cac nut giao nay bo tri lan duong
chuyén dung ré phai dé xe tai va xe buyt c6 thé van hanh thuan loi.

Lan dudng chuyén dung dé ré
phai

41% \
Hunme

i S ———
wuu I

NGt giao nhiéu phwong tién giao thong ré phdi
C) Ndt giao hinh chiz Y

- Cén cha y tai cc nit giao hinh chit Y do tam nhin bj han ché. Tai cac nit giao
nay, cac truc duong chinh s& cé ging bd tri mém mai dé phan biét rd rang gilra giao

thong chinh va giao théng phu. Giao théng phu tai khu vyc nit giao nay nén cé ging b
tri sao cho vudng goc véi giao thong chinh.

Giao thoéng chinh
RS
:7%/?//\
/\

o Nén xay dung A Khong nén xay dung

79
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111

Qj |

Giao théng chinh

NUt giao hinh chiz Y
3) Té chirc giao cat giza Cac tuyén dwong
- Pé bao dam duong van hanh dung chitc nang, can phai co cac giai phap kiém

soat 16i ra vao duoc thé hién & cac giai doan quy hoach, thiét ké, va khai thac mot cach
thich hop, xem trong bang dudi day
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Hinh thizc kiém soét 16i ra vao cac logi duong.

Toc dp Loai dwong phé
Cd'p kﬁ S XA
thugt thiet ke Dwong cao | Puwong phé | Puwong | Puwong phé
(km/h) toc dé thi | chinh dé thi | phé gom | ngi bé
100 100 FC - - -
80 80 FC FC, PC - -
70 70 FC, PC PC - -
60 60 - PC PC -
50 50 - PC NC -
40 40 - - NC NC
30 30 - - - NC
20 20 - - - NC
Chd thich:
- FC = Kiém soat nghiém ngdt 16i ra vao (Full Control of Access)
- PC = Kiém soat mgt phan l¢i ra vao (Partial Control of Access)
- NC = Khéng kiém soét 1si ra vao (No Control of Access)

Nguon: Tiéu chudn xay dung Viét Nam TCXDVN 104:2007: Puwong dé thi - Yéu cau
thiét ké.
- Kiém soat nghiém ngat (dy du) 15i ra vao.

+ Chi cho phép giao thdng chay sudt; kiém soat nghiém ngat nguyén tic néi lién
hé mang ludi duong

+ Tach riéng giao thong dia phuong véi giao thong chay sudt, chi cho phép tach
nhap dong tai mot s vi tri nhat dinh; khéng co giao cat cling mc.

- Kiém soat mot phan 16i ra vao :

+ Uu tién cha yéu cho giao thdng chay sudt, rat han ché cho giao thong dia
phuong ra vao.
+ Phai bé tri dai phan cach va chi cho phép xe quay dau doi huéng tai mot sd
chd dai phan cach du bé rong ma thong.
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+ Cho phép bb tri giao nhau cting mac tai mot sé vi tri nhung rat han ché céac

duong ndi

Vao.

Khong kiém soét 15i ra vao:

+ Cac truong hop khac, khong thuoc pham vi kiém soat néu trén thi dugc xem
la khéng kiem soat 16i ra vao.

- Viéc quy hoach sir dung dat doc tuyén duong phai tuan thi dng nguyén tac ndi

lien hé caa duong phé va kiém soat 16i ra vao.
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So dé minh hog cac hinh thic kiém soat 16i ra vao dwong phé
(4) Cau
_Trén céc tuyén dudng chinh db thi. Céu vuot qua cac song, kénh Ién, kénh Thay
Cai déu duoc xay dung cau.

- Cau vuot trén tuyén duong giao thong d6i ngoai

- Cau vuot trén cac truc duong lién khu vuc qua céc séng, kénh
b. Quy hogch giao thong cong cong

Bén xe
(1) Bén xe buyt doi ngogi

Puoc bd tri phi hop véi tuyén giao thdng cdng cong bang xe buyt noi tinh va noi
thi. Cac bén xe bd tri vai khoang cach pha hop tir 1 dén 2 km va gan cac khu vuc trung
tdm cua tirng khu vuc, gitp cho viéc stir dung giao théng cdng cong cua nguodi dan duoc
thuan loi nhat.

(2) Tuyén xe buyt ngi th;

- Xe buyt chay cu ly ngan 1a xe buyt chay trong noi bo khu dé thi, ding & cac bén
nhu cong trinh hanh chinh, cong trinh thwong mai chu dao, bénh vién, truong hoc,...
Khuyén khich st dung cac loai phuong tién xe buyt dién than thién méi truong. Tuyen
buyt ndi thi duoc thé hién trong giai doan sau.

c. Quy hogch giao thong dwong thaiy

- Phia Bic khu vuc nghién ctu c6 tuyén kénh Thay Cai, lién két véi song Vam Co
Dong va cac khu vuc cua Huyén buc Hoa. theo Quy hoach giao thdng van tai thuy noi
dia tinh chat kénh la kénh cap V co thé khai thac vgi c& phuong tién thuy ndi dia co
trong tai den 50 tan. Cac cong trinh cau qua séng Thay Cai can dam bao chicu cao tinh
khong 4(3,5)m theo quy dinh.

- Duy kién xay dung bén thuyén quy md nho, thuyén du lich...phuc vu nhu cau van
tai duong song cho khu do thi va khu vyc xung quanh. Vi tri va quy mo s€ dugc nghién
ctru cu thé trong giai doan sau.

d. Quy hogach bdi dé xe
(1) Quan diém co ban vé viéc xay dung bai dd xe

Trong khu quy hoach, viéc hinh thanh khu d6 thi mai kéo theo nhu cau sir dung
xe may va 0td dan toi nhu cau 16n vé khong gian dd xe, vi vay can xay dung bai d xe
mot cach hiéu qua nham hd trg hoat dong kinh té, xa hoi cua d6 thi.

<Pinh hwéng co ban>

- Phén cbng vai tro gitra khu vyuc cong va khu vuc tu nhan mot cach hop ly

- Tang cuong st dung phuong tién giao thong cong cong (b6 tri cac bai dd xe chinh
nam gan khu vuc vi tri Ben xe buyt céng cong)
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- Phét huy khong gian d6 xe ven dudng

(2) Phan loai bai db xe

Bai d6 xe trong khu quy hoach duoc phan loai nhu dudi day:

1. Bai d6 xe cOng cong: 12 bai dd xe duoc bo phan cong dau tu xdy dung véi muc
dich loai trir viéc d xe dudi 1ong duong tai nhitng cong trinh tap trung dong xe tai khu
vuc trung tam do thi va xung quanh cac diém ndt giao thdng tap trung, dong thoi giai
quyét van dé un tic giao thong & khu vuc 1an can.

2. Bii @6 xe phai xay dyng dé phuc vu cho cong trinh: 1 bai dd xe phai bé tri trong
truong hop xay dung cac cong trinh véi quy md vuot qua mot ngudng nhat dinh (cong
trinh hon hop, thuong mai, vin phong,...)

3. Cac bai do xe duoc xay dung khac véi 2 loai dugc néu trén.

- Bii dd xe tu nhan: 1a bii d4 xe dich vu ctia doanh nghiép tu nhan, cung cap dich
vu do xe.

- Bai dd xe ven duong: 1a bai dd xe duoc b tri khong gian dd & ven dudng, cho
phép do theo thoi gian nhat dinh.

- B3i dd xe nodi bo: 1a bai dd xe tu nhan phuc vu ngudi dan séng trong cac khu
chung cu, nhan vién cta cac doanh nghiép, ...

(3) Bii d6 xe phai xay dwng dé phuc vu cho cdng trinh

- B3i db xe nay duoc xdy dung dua theo tiéu chuian xay dung Viét Nam sb
QDXDVN 01:2021.

- Déi véi cong trinh ¢6 quy mo vugt qua mot muc nhét dinh, xay dung bai dd xe
c6 thé dam bao so lugng xe do dugc tinh toan theo bang dudi day.

- V& nguyén tic s& xay dyng trong pham vi khu dét caa cong trinh. Tuy nhién,
trong truong hop khong the xay dung trong khu dat do thi c6 the bo tri bai do xe riéng
deé dap tng diéu kién vé so luong.

Tiéu chudn sé lwong xe dé trong cac céng trinh bugc phdi xdy kém bii dé

Muc dich sir dung Tiéu chuan vfi )
lwgng xe do
Vin phong cp cao, co quan vin phong nudc ngoai 1 xe/100m2 san
Vin phong pho théng 1 xe/200m2 san
Bach hoa, siéu thi, héi truong, nha trién 1am,v.v... 1 xe/100m2 san
Chung cu cao tang 1,5 xe/1 ho

(4) Pinh hwong xay dung bii dd xe ngam
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Céc cdng trinh cong cong, thuong mai trong khu d6 thi c6 dién tich han ché. Du
kién xay dung bai dd xe ngam s& gip cho bé tri sir dung dat co hiéu qua. Khuyén khich
xay dung duong ham ndi mot sb bai dd xe ngam véi nhau tao thanh mang ludi bai dd
xe ngam, s& gitp cho viéc sir dung dat dat hiéu qua cao hon.

Quy hoach tuyén: can bé tri tuyén di chuyén cua xe, nguoi di bo, tuyén quan ly
bai dd xe sao cho khdng tao giao cét can trg 1an nhau, gidp di chuyén dugc an toan va
thong sudt.

7.3. Pinh hwéng quy hoach Cao @9 nén
7.3.1.  Nguyén tic thiét ké
- Nguyén tdac

+ Tuan tha theo dinh hudng quy hoach chuan bj kg thuat thich ang véi bién doi
khi hau khéng anh hudng boi ngap lut;

+ Han ché pha v& canh quan, ton trong téi da diéu kién hién trang;

+ Tuan thu cao d6 khdng ché cua céc quy hoach c6 lién quan dugc cac cap tham

quyén duyét.
- Co sotinh toan

+ Tuan thu theo dinh huéng Quy hoach viing tinh Long An dén nam 2020, tam nhin
dén nam 2030; Quy hoach ving huyén Bic Hoa dén nam 2020, tAm nhin 2030 d3 phé
duyét; Cao do khdng ché ddi khu vuc nghién ciu, tinh todn muc nudée 1 v6i chu ky xuat
hién tan suat 100 nam/lan (P = 1%); H1% = 2,0 m.

+ Can ctr 56 liéu diéu tra, thong ké tan suét 1 tir ndim 1999 dén nam 2019;

+ Can ctr Ban dd khao sat nén dia hinh ty 1& 1/10.000 lap nim 2020;

+ Theo Ban d6 quy hoach tong mit bang str dung dat cua d6 an quy hoach ty 18
1/10.000.

7.3.2. Co s thiét ké

- QCVN 07-2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Cac cong trinh ha tang
k¥ thuat do thi;

- QCXDVN 01: 2021/BXD Quy chuan Viét Nam — Quy hoach xay dung;

- Quyét dinh s6 4666/QD-UBND ngay 30/12/2013 cua UBND tinh Long An vé
viéc Phé duyét do an quy hoach xay dung vung tinh Long An dén nam 2020, tam nhin
2030;

- Quyet dinh s6 2903/QDP-UBND ngay 29/3/2014 ciia UBND tinh Long An vé
viéc Phé duyét do an dieu chinh quy hoach xay dung ving huyén buc Hoa dén ndm
2020, tam nhin 2030;
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- Quyét dinh s6 4380/QD-UBND ngay 01/12/2020 cua Uy ban Nhan dén tinh

Long An v¢ viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chung D6 thi mai Tan My ty 1€
1/10.000, xa Tan My, huyén buc Hoa, tinh Long An;

_ - Quyétdinh s6 2445/QD-UBND ngay 24/3/2021 cua Uy ban Nhén dan tinh Long

An V¢ viéc dieu chinh Quyét dinh s6 4380/QD-UBND ngay 01/12/2020 cua UBND tinh.

7.3.3.  Dinh hudng quy hoach thay loi
a. Hién trang thuy loi

- Kénh Thay Cai, nam ¢ phia bac caa du an, day 1a tuyén kénh chinh cua Hé
thng thay loi Hoc Mén-Béic Binh Chénh, kénh c6 chiéu dai 24,25km dan nudc phuc
vu san xuat cho khoang 1200ha. Pay 1a tuyén kénh ranh giira tinh Long An va Thanh
phd H6 Chi Minh, 1a cong trinh thity loi lién tinh; viéc quan ly, khai thac van hanh ngoai
Viéc tuan thu cac quy dinh cia phap luat vé Thay lgi con phai c6 su théng nhat theo Quy
ché phéi hop sé 4147/QCPH-SNN ngay 09/12/2016 vé quan ly ngudn nudc, quan ly
cong trinh thity loi viing giap ranh giita tinh Long An va Thanh phé H6 Chi Minh giai
doan 2016-2020 da duoc hai S& Néng nghiép va Phat trién ndng thon ky.

- Trong khu vuc c6 cac tuyén kénh ngang tao ngudn (tudi tiéu két hop) 1am nhiém
vu thu nuée truéc khi theo cac kénh truc thoat xuéng Kénh Thay Cai nhu: Kénh N1+N2,
Kénh Ngang, Kénh N3; cac tuyén kénh doc d4u ndi thoat nudc truc tiép vao Kénh Thay
Cai nhu: Kénh Bung Bang, Kénh Bén Long...

- Bi ngang qua khu vuc du an quy hoach con ¢6 Kénh chinh Phudc Hoa da duoc
B6 Nong nghiép va Phat trién noéng thon dau tu hoan thanh vao nim 2016, kénh dan
nuéc véi luu luong 17,32 m3/s, gdm 4 m3/s cho sinh hoat, céng nghiép va 13,32 m3/s
cho néng nghiép (din nudce tudi cho khoang 10.181ha dat san xuat).

01. HIEN TRANG VI TRi CAC TUYEN KENH DOAN QUA KDT TAN MY

Kenh Thay Cai | Kénh chinh
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Kénh Chinh
Phudc Hoa

// -------- RANH GICI QUY HOACH

= == = :KENH HIEN HU'U
7

So dé minh hog cac tuyén kénh hign trang
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b. Giai phap quy hoach

- Do dia hinh khu vuc c6 d6 dbc dia hinh theo huéng Nam - Bic, doc ti DT 825
vé huéng Kénh Thay Cai; do d6 cac tuyén kénh tiéu trong khu vuc ¢am nhan viéc tiéu
thoat nuéc cho dién tich khéa 16n dét tu nhién trong khu vuc tir DT 825 dén Kénh Thay
Cai;

- Theo ra soat hé thong thay lgi qua khu vuc quy hoach c6 3 tuyén kénh ngang (
kénh Ngang, kénh N1+N2 va kénh N3); 6 kénh doc (kénh Bung Bang, Bén Long, Ba
Xi, Muoi Thing, kénh chinh Phudc Hoa va kénh 7 Tho giap ranh).

+ Pdi véi kénh Bung Bang: Hién trang rong 16-20m. Bé xuat diéu chinh huéng
tuyén doc theo ranh giéi phia Tay d6 thi méi Tan My; mé rong tiét dieén kénh 18n khoang
30-35m, giir nguyén dau ndi véi cac luu vic xunh quanh va thoét vé phia kénh Thay
Cai.

+ Ddi véi cac kénh Ngang, kénh N1+N2, kénh Ba Xi va kénh Muoi Thirng (kénh
18), kénh Bén Long: Do vai tro 12 kénh noi khu, dé xuat san lap d& bo dé dam bao quy
dat va thiét ké canh quan cua khu dé thi. Viéc thoat nuéc noi bo duoc thiét ké bang cac
kénh canh quan cia khu d6 thi thay thé.

+ Tuyén kénh N3: Tuyén kénh nay duoc cai tao lai, cang hoa, chinh hudng tuyén
vé giap ranh gioi phia Nam khu vic quy hoach dé tro thanh kénh gom thu nudc toan luu
vuc va chuyén tai vé kénh Bung Bang.

+ Kénh chinh Phudc Hoa khi di qua khu vuc quy hoach s€ dugc gitr nguyén nhu
hién trang, dam bao hanh lang an toan céng trinh thuy loi.

02. DE XUAT DIEU CHINH KENH THUY LO1 QUA KDT TAN MY
Kénh chinh
Phuot Hoa
. (git¥lai)

|
\

kéo dai cimg
hoéa bor kénh

Kénh hién hi*u ngoai

ranh gidi (git? lai)

S essssss RANH GIOI QUY HOACH

i
Vs T, ) S
Kénh Bumg Bang cai tao =J= KEHHENHOU DOBO
S',,” diéu chinh hurdong tuyen s KENHHIEN HOU NGOAIRANH GION

e KENH CAITAONAN TUYEN CUNG HOA

So dé minh hog cac tuyén kénh hi¢n trang dé bé

95



7.3.4. Giai phap san nén

Khu vire c6 @6 déc dia hinh theo huéng Pong Nam-Tay Bac vé huéng kénh Thay

Cai. Cao d6 hién trang khu dan cu Bau Cong phia Bong Nam 3.4-6.5m, cao d¢ khu vuc
dat san xuat ndng nghiép va rirng san xuat tir 0.2-1.3m. Cao d6 duong tinh 825 la 4.30m.

Khu vyc xay dung khu do thi méi Tan My, chiu dnh huong cua ché do thiy van
song Vam Co6 bong va kénh Thay Cai. Kénh Thay Cai nam trong dia phan huyén buc
Hoa, quanh nam anh hudng ché do ban nhat triéu khong deu.

BANG TINH TOAN

TAN SUAT MUC NUGC CAO NHAT NAM
TAI TAN MY HUYEN BUC HOA TINH LONG AN (Kénh Thay Cai)

Pic trung thong ké |Gia tri |[Pon vi
Do dai chudi 21

Giéa tri nho nhat 137.00|cm
Gia tri 16n nhat 162.00/,cm
Gia tri trung binh 152.81|cm

Thi tw | Thoi gian [Mwe nwéc H cm [ Tan suat P(%6) | Thi hang
1 1999 137.00 95.45 21
2 2000 155.00 45.45 10
3 2001 157.00 27.27 6
4 2002 162.00 4.55 1
5 2003 154.00 59.09 13
6 2004 153.00 63.64 14
7 2005 157.00 31.82 7
8 2006 155.00 50.00 11
9 2007 147.00 77.27 17
10 2008 150.00 68.18 15
11 2009 143.00 86.36 19
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12 2010 147.00 81.82 18
13 2011 156.00 40.91 9
14 2012 154.00 54.55 12
15 2013 158.00 22.73 5
16 2014 150.00 72.73 16
17 2015 143.00 90.91 20
18 2016 158.00 13.64 3
19 2017 158.00 18.18 4
20 2018 156.00 36.36 8
21 2019 159.00 9.09 2

(Nguon : Pai khi tuwong thiiy van tinh Long An)
- Theo Quy hoach viing huyén Bic Hoa, ¢t nén xay dung khdng ché cua khu vuc
huyén Buc Hoa la 2,20-2,30m.

- Can ctr cao do khéng ché theo quy hoach  vung huyén DBirc Hoa, cao do hién trang
khu vyc xung quanh khu d6 thi Tan My va s6 liéu thay van kénh Thay Cai. Cao dd
khdng ché caa khu vuc khu d6 thi Tan My 1a Hxd > +2,20m;

7.4.  DPinh hwong quy hoach Thoat nwéc mwa
7.4.1. Co so thiét ké

- QCVN 07-2016/BXD Quy chuan k¥ thuat quc gia vé Céc cdng trinh ha ting
k§ thuat do thi;

- QCXDVN 01: 2021/BXD Quy chuan Viét Nam — Quy hoach xay dung;

- Quyet dinh s6 4666/QD-UBND ngay 30/12/2013 ciia UBND tinh Long An vé
viéc Phé duyét do an quy hoach xay dung vung tinh Long An dén nam 2020, tam nhin
2030;

- Quyét dinh s6 2903/QD-UBND ngay 29/3/2014 ciia UBND tinh Long An vé
viéc Phé duyét do an dieu chinh quy hoach xay dung ving huyén buc Hoa dén ndm
2020, tam nhin 2030;

- Quyét dinh s6 4380/QD-UBND ngay 01/12/2020 cia Uy ban Nhéan dén tinh

Long An vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chung D6 thi mgi Tan My ty 1€
1/10.000, xa Tan My, huyén Buac Hoa, tinh Long An;

- Quyét dinh s 2445/QD-UBND ngay 24/3/2021 cua Uy ban Nhan dén tinh Long

An vé viéc dieu chinh Quyét dinh so6 4380/QD-UBND ngay 01/12/2020 ctia UBND tinh;
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- TCVN 7957:2008 Thoat nudc - Mang luéi va cong trinh bén ngoai - Tiéu chuan
thiet ke;

Cac tai liéu khéac co lién quan.
7.4.2. Giai phap thiét ké quy hoach thoat nuéc mua

Quanh khu vuc quy hoach c6 hé thdng kénh thuy loi 16n nhu kénh Thay Cai,
kénh Bung Bang, kénh Bén Long, kénh 7 tho... Thuan lgi cho viéc tiéu thoat nude. Tuy
nhién, khu vuc quy hoach la noi ma cac luu vuc thoat nuéc khac tir Buong tinh 825
chay qua, do d6 can dam bao tiéu thoat nude cho cac luu vuc lién quan.

Giai phap thoat nudc mua nhu sau:
- Hé thdng thoat nudc mua thiét ké theo nguyén tic tu chay.

~ - Tandung h¢ théng tu thuy tu nhién, déng thoi cai tao va xay dung hoan chinh hg
thong thoat nudc riéng cho nhitng khu vuc phat trién xay dung.

- Cai tao, nao Vét long ,kénh, cai tao mat Cétqkénh thudc cac luu vuc thoat nudec,
xay dung, nang cap cac tuyén k¢ kénh dam bao 6n dinh 2 bén kénh, luu thong dong
nudcC.

- B6 sung hé thdng cdng ngang - qua duong - tiéu thoat nhanh nudc mit.
- Xay dung hd canh quan két hop diéu tiét nudc mat, cai tao vi khi hau.

- Khu vuyc phat trién xay dung: thiét ké hé thong thoat nudc mit riéng hoan chinh
Véi che do tu chay.

< Két cu cong.

- Pbi véi khu vuc xay dung do thi, s dung cdng tron BTCT, trong khu cdng vién
su dung muong xdy day nip dan hé. Cong qua duong ding cong tron BTCT duc sin
hoic cong hop BTCT chiu lyc.

¢ Luwu vue thoat nwéc
Toan bo khu vuc dugce chia thanh 3 lvu vuc thoat nudc chinh :

- Luu vuc 1 : Nam vé phia Nam khu quy hoach va kénh Bung Bang dién tich luu
vuc khoang 172ha. Hudng thoat chu dao vé kénh Bung Bang.

- Luu vyc 2 : La khu vuc nam phia Tay Béc khu quy hoach, dién tich luu vuc
khoang 895,8ha. Hudng thoat nudc chinh ra kénh Thay Cai va kénh Bung Bang.

- Luu vyc 3: Phan phia Péng khu vuc nghién ctru va kénh chinh Phugc Hoa, dign
tich luu vyc khoang 162,5ha. Hudng thoat chinh vé phia bac cua khu vuc va kénh 7
Tho.
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SO PO PHAN LUU VUC THOAT NUOC MUA

So' dé minh hog luu viee va hwéng thodt nwéc chinh
< Phwong phap tinh toan hé théng thoat nwéc mit:

- Tinh toan ci tao mat cét sudi thuc cac luu vuc thoat nuée theo TCVN 9845-
2013 veé tinh toan céac dac trung dong chay li

- Tinh toan thuy luc thoat nudc lya chon duong kinh cong thoat nude Theo phuong
phap cuong d6 mua gidi han (Tiéu chuan thiét ké thoat nudc muwa TCVN7957-2008)

Luu lugng thoat nudc mua tinh theo cong thirc: Q = ¢.C.F (I/s)
Trong d6:Q. Luu lwong nuwéc mua tinh toan ctia céng, muong (I/s)
g - Cudng d0 mua tinh todn (I/s.ha )
C - Hé s6 dong chay
F - Dién tich luu vuc ma tuyén cdng phuc vu (ha)

Hé s6 dong chay C phu thudc vao loai mat phi va chu ky 13p lai tran mua tinh

toan P
q: cuong d6 mua, don vi (I/s.ha),
g= AQ@+ClgPR)
Trong do6: (t+B)’

g- Cuong do mua (1/s.ha)

t - Thoi gian dong chay mua (pht)
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P- Chu ky lap lai tran mua tinh toan (nam)
A,C,b,n- Tham s6 xé4c dinh theo diéu kién mua cua dia phuong
P: Chu ky tinh toan, P =5 nam
t: thoi gian tinh toan, phat; t =to + t1 + t2
Trong do:

to : Thoi gian nudc mua chay trén bé mit dén ranh duong, c6 thé chon
tir 5 dén 10 pht.

t1 : Thoi gian nudc chay theo ranh dudng dén giéng thu
t1 = 0,021(L1/V1)
Trong do6 :
L1 - Chiéu dai ranh dudng (m)
V1 - Téc d6 chay & cudi ranh duong (m/s)
t2- Thoi gian nude chay trong céng dén tiét dién tinh toan
2=0.017 Y (L2/V2)
Trong do :
L2 - Chiéu dai mdi doan cbng tinh toan (m)
V1 - téc d6 chay trong mdi doan cong tuong duong (m/s)

Vdn toc toi da va t6i thiéu cia céng thodt nudc muwa

Van toc M0 ta

Van tc toi da dé ra nham bao vé dng khoi bi x6i va
va dap, do do6 co thé bao dam gitr nguyén hién trang
ket cau.

Vmax, van toc dong chay
t6i da = 4.0 m/s

Vmin, van téc dong chay | Van toc tu 1am sach tdi thiéu dé tranh kha nang lang
t6i thieu = 0.80 m/s dong nhitng vat liéu cang trong 1ong cbng.

Do dbc cua cong dugc thiét ké sao cho van tdc dong chay trong pham vi cac van
téc cho phép vai tirng ¢& cbng lya chon. Déi vai doan cong c6 do doc 1on bat bude phai
thuc hién cac giai phap tiéu nang, giam van téc dong chay.

< Khéng ché nhw sau d9 sau chon cong, @ déc thuy luc:
- Chiéu sau chdn céng toi thiéu: h=(0,5+0,7)m

+ Tuyén cong di dudi long duong: h=0,7m.
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+ Tuyén cong di trén hé, khu cong vién cdy xanh: h=0,5m.
- Do ddc thay luc khdng ché nhu sau:
+ Do doc thiy lyc duong cong téi thieu vai nén dia hinh bang phang,
va véi nén dap: Imin>1/d
+ Do doc thiy luc toi da: Imax<4% (1>4%: can thiét ké tiéu ning giai
doan thict ke chi tiét).

BANG TONG HQOP KHOI LUQNG THOAT NUOC MUA
STT Hang muc Khbi lurong Pon vi

1 Céng BTCT D800 30.800 M

2 Coéng BTCT D1000 23.590 M

3 Céng BTCT D1200 3.850 M

4 Céng BTCT D1500 17.56 M

5 Cdng hop BTCT B3000 757 M

Ghi chi: Khéi lwong trong bang trén chi 1a tam tinh véi cac khu viec xay méi, chi tiét
sé dwoc xdc dinh trong giai doan tiép theo. Cac tuyén cong trong khu viee di ¢é du &n
duroc phé duyét, khong xdc dinh khoi luwong trong bdng nay.

7.4.3. Dinh hudng quy hoach phong chéng thién tai, thg phé bién di khi hau:

a. Quy hoach dé diéu, phong chong lii:

- Giai phap cong trinh:

Quy hoach xéc dinh cac tuyen dé van gitt nguyén vi tri va huéng tuyén theo hién
trang, mot sb tuyén duoc dé xuat nan chinh dé phu hop véi té chirc giao théng. Cu thé

phuong an quy hoach dé diéu thuc hién theo “quy hoach dé diéu trén dia ban tinh Long
An”.

Dau tu, gia cb, nAng cip hé thong dé, cong qua dé.

Céc sdng sudi, kénh muong tiéu chay qua dé thi, thi trin va diém dan cu néng
thén s€ duoc ké chan va nao vét d¢€ dam bao thoat nudc tot, co canh quan dep

- Giai phap phi céng trinh:
Lap ban d6 phan ving ngap lut, danh gia rai ro do 1, lut;

Lap ban do x4c dinh nguy co sat 1o by song va Quy hoach xay dung hé thong ké
sbng, chong sat 1.

Han ché va cam xay dung tai khu vuc thugc hanh lang thoat 1ii song.
b. Ung pho bién dbi khi hau:
Theo kich ban bién doi khi hau 2016 Bo TN&MT khu vuc tinh Long An s& chiu
anh huong chinh vé khia canh bién doi lugng mua hang nam (dén nam 2050 lugng mua
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hang nam dy Kién ting thém 16,1%, luong mua vao mua he ting thém 14,8% so véi
hién nay).

Cac giai phap ung pho:

Cao do xay dung cong trinh méi can khdng ché 16n hon nén rudng triing 1+1,5m;
han ché ung ngap ndi dong.

Thoat nuéc mua theo huéng bén ving: Kién cb céc truc tiéu chinh, dao hd diéu
hoa chira nudc. stir dung cac két cau he, dao giao théng xen lan cay xanh tang hé so6 tham,
doi vai do thi nén xay dung cac ham chira nuéce.
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Hién trang Quy hoach

Minh hoa giai phéap trit nu6c trong hd chia.
~ Quy dinh dién tich ho diéu hoa can dam bao khi thyc hién céc dy 4n d6 thi méi.
bé tiet kiém quy dat xay dung ho diéu hoa, cd thé ap dung céc giai phap cong trinh tri
nudc khac nhu sau:

+ Trit nudc trong cong vién, san thé thao

ri¥ nwére khi mua lén -

+ CONg trinh trit nwéc ngam, vi du nhu dudi san choi, bai dd xe...
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. Cong thoat
nuwéc mua

Trong truong hop khong bé tri duoc du di¢n tich ho diéu hoa can thlet can phai
chon giai phap nang cap cac tram bom dau mdi. Cong suat cac tram bom néu thay doi
can xin y kién co quan quan Iy chuyén nganh va chinh xac héa ¢ cac budc quy hoach
chi tiét sau nay.

7.5.  Pinh hwéng quy hoach Cap nwéc
7.5.1. Co so thiét ké:

- QCXDVN 07:2016/BXD Quy chuan ky thuat Quéc gia vé cac cong trinh ha tang
k§ thuat do thi;

- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam Quy hoach Xay dung;

- TCXDVN 33:2006 Cép nudc - Mang lu6i duong ng va cong trinh - Tiéu chuan

thiét ké;

- TCVN 2622:1995 Phong chay, chdng chéy cho nha va cong trinh;

- Quyét dinh s6 4666/QD-UBND ngay 30/12/2013 cua UBND tinh Long An vé
viéc Phé duyét @6 an quy hoach xay dung vung tinh Long An dén nam 2020, tam nhin
2030;

- Quyét dinh s6 2903/QD-UBND ngay 29/3/2014 ciia UBND tinh Long An vé viéc
Phé duyét do an dicu chinh quy hoach xay dung vung huyén buc Hoa den nam 2020,
tam nhin 2030;

- Quyét dinh s6 4380/QD-UBND ngay 01/12/2020 cua Uy ban Nhan dan tinh Long
An ve viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chung Do thi méi Tan My ty 1€ 1/10.000, xa
Tan My, huyén buc Hoa, tinh Long An; Quyét dinh sé 2445/Qb-UBND ngay 24/3/2021
ciia Uy ban Nhan dan tinh Long An vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé 4380/QD-UBND
ngay 01/12/2020 cta UBND tinh;

- Cac tai liéu khac cd lién quan.
7.5.2. Dy bao nhu cau cip nudc

- Chi tiéu cap nuoc theo Nghi quyét so 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/05/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé phan loai d6 thi va QCXDVN 01:2021/BXD
Nudc sinh hoat : 100-120 I/ng.ngd.

Cong trinh cdng cong, dich vu : 15% nudc sinh hoat

Nudc tudi cay, rua duong : 10% Qsh

Nudac du phong ro ri: 15% Qsh

Bdng tinh toan nhu cdu diing nwéc khu dé thi méi Tan My
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. i Nhu cau cap
Dén so Tiéu chuan dung nwéc nwéc
(m3/ngay)
TT Poi twong ding nwée Dot Dai Dot Dai Pot Dai
diu han diu han . | dau han
< < y < Pon vi « o
nim nim nim | nam nim | niam
2030 2040 | 2030 | 2040 2030 | 2040
1 | Nudc sinh hoat - Qsh 37.400 | 99.980 | 100 120 | l/ngudi | 3.740 | 11.998
2 | Nudc cong trinh cong cong - Qcc 10 10 %Qsh 374 | 1.200
3 | Nude san xudt Q-sx 8 8 %Qsh 299 960
4 | Nudc tudi cay, rira duong - Qtc-rd 8 8 %Qsh 299 960
5 | Nude du phong, thit thoat - Qdp 18% | 15% Q(ltf’g;g 848 | 2.268
6 | Nudc ban than tram xi Iy - Qtl 4% | 4% %{f’%g 222 | 695
7 | Toéng nhu cau - Qnc 5.783 | 18.080

- Tong nhu cau cép nudc trung binh (1am tron): ndm 2030: 5.800 m3/ngd; nim
2040: 18.100 m3/ngd.

- Téng nhu cau cip nudc ngay dung nuGce [on nhat (1am tron): ndm 2030: 7.000
m3/ngd; nam 2040: 22.000 m3/ngd. V&i hé so6 k ngay max =1,3.
7.5.3.  Ngudn nuéc

- Hién nay ngudn nudc mat tai huyén~D1’rc Hoa bi nhiém man vé}o mua kho trén
song Vam Co Dong va bi chua pheén, 6 nhiém tai kénh Thay Cai nén rat kho khai thac,
khong du tiéu chuan dé cap nudc sinh hoat. Muon khai thac duoc phai chi phi rat Ion
véi cong nghé tién tién dé xur 1y nudc.

- Tai nguyén nudc ngam khéng phong phd, trit lugng it, phan bo khong deu chat

lugng nudc xau (Cl- = 600 + 800 mg/l) khong dap umg dugc nhu Cau cung cap nudc
trong san XUAL..

- Nudéc ngam chi khai thac dé phuc vu cho sinh hoat cac ho dan cu hoic san xuit
véi quy mo nho.
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- Theo QH,vUr]g huyén Duc Hoa, dy kién xay dgng tram nha may nudc Phd My
Vinh Il cong suat dén nam 2020 la 100.000m3/ngd dén nam 2030 1a 300.000m3/ngd.
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So' dé minh hog dinh hwéng cip nwéc theo quy hoach ving huyén Pirc Hoa
7.5.4. Lua chon ngudn nuéc
- Theo nhiing s liéu tdng hop, va nhitng nhan xét danh gia & trén thi nguén nuée
ngam khong thé str dung lam nguon cap nude cho khu d6 thi do ngudn nude khong dam
bao vé sinh nhu bi nhiém man, phen. Ngudn nudc tir tram Cap nudce tap trung kénh Dong,
khong dam bao céng suit cip nuéc cho khu vuc, nén ngUOn nuéc cap cho khu vuc s&

dugc lay tr NMN Phi M¥ Vinh 11 théng qua tuyén dng truyén dan chay doc duong tinh
285.

7.5.5. Quy hoach mang ludi cip nudc

- Khu vuc nay dau tu xdy dyng moi mang ludi duong dng phan phéi chinh véi
duong kinh @110- @500 ket ndi véi duong ong cap nudc tir NMN Phi My Vinh 11 chay
doc tuyén duong tinh 285 cap nudc cho khu db thi.

- Mang lu¢i dudng 6ng phan phaéi va dich vu dugc thiét ké theo nguyén tic la mang
vong két hop mang cut. Cac cong trinh duoc cip nudc truc tiép tir mang phan phoi.

- Tu duong 6ng truyén dan F300 ,500mm xay dung cac tuyén ong phan phdi ¢
kich thudc tir F150,200mm doc theo mot s6 tuyén duong xung quanh khu dat. Cac tuyén
6ng nay duogc thlet ké dam bao khap néi véi mang cap nudc cua khu vuc sau nay.

- Céc tuyen 6ng phan phdi con lai ¢6 kich thudc tor F110 duoc xay dung doc theo
mot s6 tuyén duong trong khu quy hoach. Cac tuyén dng nay duoc dau ndi véi cac tuyén
6ng phan phéi néu trén tao thanh mang ludi vong khép kin bao trim toan bo céc cong
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trinh ¢6 nhu cau dung nuée 16n dam bao cung cap nudc an toan va 6n dinh cho khu vuc
khu dat (Cu thé trong giai doan sau).

- D0i vsi cac cong trinh cao tang (> 5 tang), dé dam bao &p luc nuoc theo yéu cau
tai moi cong trinh bo tri bé: chira va may bom tang ap cuc bo (vi tri cu thé sé duoc xac
dinh khi thuc hién dyu an dau tu xay dung).

- Céc tuyén 6ng cap nuc phan phéi va dich vu dugce dat trong cac tuy nen va hao
ky thuat di dudi he duong va dam bao khoang cach ly an toan doi véi cac cong trinh
ngam khéc.

- Céc tuyén ong cap nudéc phan phdi trén he, trong cac tuy nen va hao k¥ thuat,
dam bao khoang céach ly an toan d6i véi cac cong trinh ngam khac.

7.5.6. Cap nudc chira chay

- Mang luéi cip nude duoc thiét ké chira chay ap luc thip va dam bao chira chay
tai gio dung nu¢c max voi 2 dam chay xdy ra dong thoi voi luu lugng 1 dam chéy q
chay= 20l/s tai 2 diém bat lgi nhat.

- Hong ctiu hoa duogc bd tri trén mang ludi cap nudce chinh véi dudng kinh dng tir
D100mm véi khoang cach gitra hai hong cau hoa la 150m. Ngoai ra trong khu vuc dyu
&n con ¢6 mot s hd diéu hoa sé duoc sir dung vao viéc chita chay va sé duoc thuc hién
theo du an riéng.

*Chay:
- Trong cic giai doan nghién ctu tiép theo can tién hanh diéu tra khao sat ki cac

tuyén ong cap nuoc hién c6 dang cip nudc cho khu vye dé c6 cac bién phap xr ly, di
chuyén cac tuyén ong trén vi tri quy hoach hoac co bién phap thay thé.-

- Khi I8p dy 4n dau tr xady dyng chu dau tu can két hop véi céc dy an I6n, nho
trong khu vuc dé cung xay dung cac tuyéen ong, tranh gay chong chéo.

BANG TONG HQP KHOI LUQNG CAP NUOC
STT | Hang muc Khéilweng | Pon vi
I | Ong cap nwéc truyén din
Ong cap nuéc @315 1.861 M
Ong cap nuéc @225 3.646 M
Ong cap nudc @150 14.808 M
Il | Ong cap nwéc phan phoi
Ong cap nudc @110 36.085 M

7.6.  Pinh hwéng quy hoach Cap dién
7.6.1. Nguyén tac thiét ké

- Pam bao sy phét trién can doi, hai hoa, tinh dong bo gitra phat trien nguon va
ludi dién. Cung cap cho phu tai véi chat lwong tot nhat, tin cay, hiéu qua, dap ing duoc
nhu cau phat trien Kinh té-xa hoi cua tinh.

- Khai thac va str dung hop ly, c6 hi¢u qua nguon tai nguyén nang luong; da dang
hoa phuong thirc dau tu va kinh doanh trong linh vuc nang lugng, hinh thanh va phat
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trién thi trudng nang luong canh tranh lanh manh; day manh phat trién nguén ning luong
mai va tai tao.

- Ung dung khoa hoc c6ng nghé phat trién hé thdng cap dién, xay dung mé hinh
cap dién va chiéu sang do thi thdng minh.

- Phét trién cong trinh dién bao dam cung cap da cho cac khu vuc do thi va ndng
thén theo chién lugc phat trién khong gian do thi;

- Nang cao chat lugng cong trinh dién va khuyén khich sir dung dién tiét kiem,
hiéu qua;

- Phét trien nguon dién va ludi dién can doi, trong d6 wu tién hinh thanh céc tryc
hanh lang cap dién dén cac trung tdm phu tai dong bo vaéi cac hé thong ha tang ky thuat
khéac;

- C6 tinh dén dy phong quy dat phuc vu cac giai doan phét trién khac nhau lau
dai cua h¢ thong dién;

- Str dung hop ly, ¢d hi¢u qua nguodn tai nguyén; day manh cong tac dién khi hda,

str dung tét hon cac ngudn ning luong thay thé, cAc ngudn ning lugng méi va tai tao
cho d6 thi va dan cu nong thon

7.6.2. Co so thiét ké

- QCVN 07:2016/BXD Quy chuin k§ thuat quéc gia vé: “cac cong trinh ha ting
ky thuat”;

- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuin k§y thuat qudc gia vé& quy hoach xay dung;

- TCXDVN 259:2001 Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhan tao duong, duong phd,
quang truong do thi;

- TCXDVN 333:2005 Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhan tao bén ngoai céc cong
trinh cbng cong va ky thuat ha tang do thi;

- Quyét dinh s6 616/QD-BCT ngay 26/02/2018 ciia Bo Cong Thuong vé viéc phé
duyét Quy hoach phét trién dien luc tinh Long An giai doan 2016-2025, c6 xét dén 2035-
Quy hoach phat trién hé thong dién 110kV.

- Quyét dinh s6 2024/QD-UBND ngay 15/06/2018 cua UBND tinh Long An vé
Vi’éC phé duyét Quy hoach phat trién dien luc tinh Long An giai doan 2016-2025, co xét
den 2035-Hop phan Quy hoach chi tiét phat trién ludi dién trung ap va ha ap sau tram
110kV.
7.6.3. Tiéu chuan thiét ké

Chi tiéu cip dién xac dinh theo Nghi quyet so 1210/2016/UBTVQH13
ngay 25/05/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi vé phan loai d6 thi va QCXDVN
01:2021/BXD tuong tng voi do thi loai 1V.

+ Bién sinh hoat : 0,2-0,33 KW/nguoi
+ Cong trinh céng cong, dich vu d6 thi : 30 % dién sinh hoat
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7.6.4. Du bao nhu cau st dung dién

sir dung dat va chi tiéu cap dién, cu thé nhu sau:

Viéc tinh toan nhu cau st dung dién dugc xac dinh trén co so s6 liéu quy hoach

Bdng tinh toan nhu cdu phu tdi cdp dién sinh hogt va cong céng:

. Dot dau Dai Han
STT | Hang myc Donvi | 5m 2030 | (nim 2040
1 Dan sd Nguoi 37.400 99.980
2 | Chi tiéu cap dién W/ngudi 200 330
3 | Phu tdi di¢n sinh hogt MW 7.480 32.993
4 C(?ng cong (30% phu tdi dién sinh hoat) MW 2.244 9.898
5 Tong MW 9.724 42.891
Bdng tinh toan téng nhu cdu phu tdi cdp dién:
Cong suit tinh toan d (‘A)Inlg :ﬁb’i Cong suit yéu ciu
TT | Tén phy tii (MW) Kdt (MW)
2030 2040 2030 2040
1 Sinh hoat 7.480 32.993 0,8 5.984 26.395
2 | Cong cOng 2.244 9.898 0,8 1.795 7.918
3 | Ton that 10% 778 3.431
Tong 8.557 37.744

Cong suit biéu kién phu tai tinh toan dé chon may bién ap:

Stt = Ptt max x 0,8/Cos ¢ (kVA)

Trong do:

Ptt max: Cong suat tac dung tinh toan 16n nhat;

Cos ¢: Hé sb cong suat lay bang 0,85;

K: Hé s6 khong ddng thoi lay bang 0,8;
=> Stt 2030 = 10.067 (KVA)
=> Stt 2040 = 44.405 (KVA)
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So' @6 minh hog dinh hwéng cdp dién theo quy hogch viing huyén Pirc Hoa
7.6.5. Noi dung va giai phap thiét ké
Noi dung:
- Cap nhat hé théng mang ludi duong day 220KV, 110 KV va tram 220KV, 110
KV trong pham vi nghién ctru quy hoach theo cac quy hoach dugc phé duyét.

- Thiét ké quy hoach mang trung thé 22 KV trén co s& cac so liéu sir dung dat, dam
bao cap dién 6n dinh cho toan bd cac phu tai tidu thu trong pham vi nghién cau quy
hoach.

* Nguon cap va mang ludi dién cao thé:

- Ngudn cip: Theo dinh huéng Quy hoach ving huyén Puc Hoa duoc duyét, khu
d6 thi Tan My dugc cap dién tir tram bién ap 220/110KV Buc Hoa hién trang trong khu
vuc 1ap quy hoach. Xay dyung tram bién ap 110/22KV-2x63KVA giap tram trén dé cap
dién cho khu d6 thi Tan My.

- Mang luéi dién cao thé:

Phia Bac cua khu vyc (di doc kénh Thay Cai) c6 tuyén 110KV, du kién tir tram
500/200KV di tram 220/110KV Buc Hoa; Phia Nam cua khu vuc di doc kénh thuy loi
c6 tuyén 220kV, du kién tir tram 500/200KV di tram 220/110KV Duc Hoa; Tiét dién
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cac tuyén 110KV va 220KV dugc x4c dinh trén co so tinh todn mach vong trén toan
huyén Buc Hoa va tinh Long An.

* Mang trung thé:

- Trén co s& ngudn dién tir tram bién ap 110/22KV, thiét ké bd xung cac tuyén cap
truc va nhanh 22KV di ngadm theo céc tuyén dudng quy hoach tir cip phan khu vuc tro
1én dén cac & quy hoach.

- Két cau ludi mang:

CAc tuyén cap truc 22KV duoc thiét ké theo mang mach vong van hanh ha, ¢ ché
d6 1am viéc binh thuong chi mang tai tir 60%-70% cong suat so Vi cong suit mang cuc
dai cho phép dé dam bao an toan cap dién khi su cb. Cap 22KV chu yéu dung loai XLPE-
3x240mm2. Mot s6 tuyén lién thong, dung loai XLPE 3x400mm2.

Cac tuyén cap ngam nay duoc bd tri di trong hao cap hoic tuy nen ky thuat.

* Mang ha thé 0,4kv chiéu sang:

Chiéu sang dwong phé
- Do choi thi thieu cua duong phd dam bao theo tiéu chuan quy pham.
- Chi bé tri chiéu sang danh riéng cho via hé¢ di voi via hé c6 chiéu rong trén 5m

- Can dic biét chd trong t6i thiét ké chiéu sang cua cac truc dudng biéu tuong cua
do thi, cac truc chinh do thi.

- Cha y b tri cot chiéu sang khong can tré luu thong.
Chiéu sang cong vién

- B4 tri chiéu sang tai khu vuc cong cong vién, cac dia diém to chic hoat dong
ngoai troi, duong di trong cong vién. Bo tri phu hgp dam bao an ninh trong khu vuc.

- Quy hoach chiéu sang cho cac diém tao canh quan nhu bon hoa, cay, hd
v.v...nham tao diém nhan nét dep tu nhién, tao canh quan dep vao budi toi.

- Do roi trong chiéu sang cong vién dam bao theo tiéu chuan quy pham.
Bdang thong ké khéi lweng cdp dién

TT Hang muc Pon vi Khdi lwong
1 | buong day 220KV m 8.369
2 | Puong day 220KV nan tuyén m 6.021
3 | Pbuong day 110KV m 6.947
4 | Puong day 22KV XDM di ngam m 40.667
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7.7.  Pinh hwong quy hoach Thong tin lién lac
7.7.1. Co so thiét ké

- Dinh huéng phat Irién buu chinh — vién thong d6 thi tuan thu theo “Quy hoach
phat trién buu chinh, vién thong va cong nghé théng tin tinh dén nam 2025 va dinh
huong dén nam 2035”;

- Quyét dinh s6 4666/QD-UBND ngay 30/12/2013 cua UBND tinh Long An vé
viéc Phé duyét do &n quy hoach xay dung vung tinh Long An dén nam 2020, tam nhin
2030;

- Quyét dinh 6 2903/QD-UBND ngay 29/3/2014 cua UBND tinh Long An vé viéc
Phé duyét do an dicu chinh quy hoach xay dung ving huyén Birc Hoa den nam 2020,
tam nhin 2030;

- Quyet dinh s6 4380/QD-UBND ngay 01/12/2020 cua Uy ban Nhan dan tinh Long
An vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chung D6 thi méi Tan My ty 1€ 1/10.000, x&
Tan My, huyén Buc Hoa, tinh Long An;

- Quyét dinh s6 2445/QD-UBND ngay 24/3/2021 cua Uy ban Nhan dan tinh Long
An vé viéc dieu chinh Quyét dinh so6 4380/QD-UBND ngay 01/12/2020 ciia UBND tinh;

- Tiéu chuan TCVNPT/06:2003 vé 6ng nhua dung cho tuyén cap ngam;

- Céc van ban, quy trinh, quy pham hién hanh cua nganh vién thdng va cac quy
dinh khac cia Nha nudce lién quan dén cong tac khao sat, thiét ké va xay dung

R Dé an xay dung md hinh thanh phé théng minh tinh Long An giai doan 2017-
2022 tam nhin dén nam 2030.

7.7.2. Nguyén tic thiét ké

- Quy hoach hé thdng thdng tin lién lac phai dam bao phu hop, dong bd véi quy
hoach phét trién vién thong quéc gia, quy hoach phat trién kinh té - Xa hoi cua tinh, quy
hoach db thi, quy hoach ha ting k¥ thuat vién thong thu dong va cac quy hoach khac
trén dia ban va cac tidu chuan, quy chuan c6 lién quan.

- Quy hoach h¢ thdng thong tin lién lac phai dap Ging yéu cau vé thdng tin lién lac
gitra cac co quan, to chirc, doanh nghiép, gitra cac nganh; dong thoi dap tng yéu cau két
hop phat trién kinh té - x& hoi véi bao dam an ninh, quoc phong.

- Xay dyng va phét trién ha tang vién thong vai cong nghé hién dai, an toan c6
dung lugng 16N, toc do cao. Uu tién ap dung cac cong nghé mai nhat va sir dung hiéu
qua tai nguyén;

- Bdo dam an toan co so ha tang va an ninh théng tin cho cac hoat dong ung dung

vién thong, cong nghé thong tin, truyén hinh, dic biét la trong viéc thuc day phat trién
chinh phu dién tur, thuong mai dién tur.

7.7.3.  Nguon cap

‘Nguon cap: Buoc lay tr Tong dai Vién thong tinh Long An cap dén Tong dai
Host dieéu khién khu d6 thi mgi Tan My qua tuyen cép truc du kién chay doc duong tinh
825.
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Dung lugng giai doan dau 2030: 80.000 thué bao.
Dung lugng giai doan dai han 2040: 240.000 thué bao.
7.7.4. Giai phap thiét ké
a) Duw bédo cac logi hinh dich vu:

- Buu Chinh: dudi 1.200 ngudi/diém buu chinh phyuc vu. Ban kinh phuc vu binh
quan 0,8 km diém phuc vu.

- Vién théng: Can ct trén tinh hinh phat trién mang vién thong cuaa tinh Long An
dua trén hién trang thué bao toan tinh 127 thué bao/ 100 dan (ngubn nién giam thong ké
2019 tinh Long An). Cung nhu kinh nghiém Xay dung khung ha tang thdng minh cho
cac thanh phb Hai Phong, Quy Nhon, Nha Trang... don vi tu vAn dé xuat chi tiéu cu thé
0 bang chi tiéu dudi day.

- Giai doan nam 2025 dén nim 2040: T nam 2025 c6 su hdi tu dich vu cua cac
thué bao. Thoi diém nay viéc phan biét thué bao di dong, thué bao c6 dinh va thué bao
Internet chi la twong doi. Khi do, véi mot thiet bi vien thong nguoi dan cé thé st dung
cac dich vu cua thué bao co dinh, thué bao di dong ,truy cap va sur dung dich vu Internet.
Nhu vay giai doan nay nhu cau thué bao cé thé dap tng dugc day du vaéi cong nghé mai.

Chi tiéu tinh toan

- Quy hoach thong tin lién lac tuan thu theo do an Quy hoach xay dung vung huyén
birc Hoa da dugc phé duyét, cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh. Cu thé chi tiéu Thong
tin lién lac nhu sau:

TT | Noi dung
1 | Sinh hoat

2 | Cong cong, dich vu

Chi tiéu nam 2030
160 thué bao/100 dan
30% sinh hoat

Chi tiéu nam 2030
140 thué bao/100 dan
30% sinh hoat

Tinh toan nhu cau thang tin lién lac

Quy mod Chi tiéu Thué bao
Dot Dai > Dot Dai
STT ang bonvi | dau Han Dq’tvdau Dai ,H M diu Han
muc 9 o (nam (nam 9 o
(nam (nam 2030) 2040) (ndm (ndm
2030) | 2040) 2030) 2040)
140 thué | 160 thué
1 | Sinhhoat | nguoi | 37.400 | 99.980 | bao/ 100 | bao/ 100 | 52.360 | 179.964
nguoi nguoi
30% o o
2 | Cong cong sinh | 0% SN 145268 | 53,989
hoat
hoat
3 | Tong 68.068 | 233.953
cong

- T6ng nhu cau dén nim 2030: 70.000 thué bao (lam tron).
- T6ng nhu cau dén nim 2040: 240.000 thué bao (lam tron).
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b) Dinh huéng phét trién hé thang:
DPinh huwdéng buu chinh:

- Piém buu chinh: Xay dyng 1 trung tim buu chinh mé&i cho khu vyc cing vi tri
xay dung vaéi diém chuyéen mach.

+ Buu cuc cap 11, 111: Phan b tai trung tm cac tiéu khu.

+ Phét trién md hinh mang lu6i diém phuc vu c6 tinh co dong cao nhu: ki 6t luu

dong, tram buu kién tu dong...100% khu vuc trung tam tiéu khu

Pinh hwéng thong tin lién lac:

- V& chuyén mach: Ngudn tin hiéu cung cap cho khu vuc lay tir tong dai Tan My

- Mang truyén dan lién tinh: Xay dung tuyén truyén dan dy phong, dam bao an
toan khi thién tai, sy co xay ra.

- Nang cép dung lugng cac tuyén truyen dan vién thong lién tinh; dam bao dap tng
nhu cau str dung cac dich vu bang thong rong trong tuong lai.

- Nang cap, bao vé ha ting cong trinh cac tuyén truyén dan vién théng lién tinh.

Mang di dong:

- Khu vuc thiét ké dang str dung cadc mang sau: Vinaphone, Mobifone, Viettel,
Vietnammobile. Cac nha mang tang cuong xay dung méi, su dung chung tram thu phat
song dé giam ban kinh phuc vy, tang chat luong dich vu. Khuyen khich cac nha mang
sur dung cot ang ten khong cong kénh dé dam bao my quan do thi. Ty 1€ sir dung chung
ha tang dat 50-60%.

Mang Internet:

- Trién khai lap dit mang truy nhap cé tbc do cao dam bao cung cip dich vu internet
bang rong dén tan thué bao. Truy nhap mang internet bang rong sé duoc phat trién theo
hai phuong thirc qua mang cap noi hat va khéng day.

Bang thdng ké khéi lwong théng tin lién lac

TT Hang muc Pon vi tinh Khéi lwong
1 | Tuyén cap thdng tin noi bo km 51,996
2 | Tuyén cap chinh lién huyén km 0,5
3 | S6 tram thu phat séng (BTS) cai 9
2 | Tong dai buu dién Tram 1

7.8.  DPinh hwong quy hoach Thu gom va xir ly nwéc thai
7.8.1. Co so thiét ké
- Luat Bao vé méi truong sé 72/2020/QH14;
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- Nghi dinh 80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 caa Chinh phu vé thoat nudc thai va
Xt ly nudc thai;

- Thong tu 04/2015/TT-BXD ngay 03/4/2015 ciia Bo Xy dung vé Huéng dan thi
hanh mot s6 diéu cua nghi dinh s6 80/2014/NB-CP ngay 06/8/2014 cua chinh phu vé
thoat nudc va xur Iy nudc thai;

- Quyét dinh sb 451/QD-BXD ngay 21/4/2015 ciia Bo Xay dung vé cong b suat
von dau tu xay dung va muc chi phi xtr ly nudce thai sinh hoat;

- QCVN 14-2008/BTNMT Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé nudc thai sinh hoat;

- QCVN 07-2016/BXD Quy chuan k§ thuat quéc gia vé Céac cong trinh ha tang k¥
thuat do thi;

- QCXDVN 01: 2021/BXD Quy chuan Viét Nam — Quy hoach xay dung;

- Quyét dinh 6 4666/QD-UBND ngay 30/12/2013 ciia UBND tinh Long An vé
viéc Phé duyét do an quy hoach xay dung vung tinh Long An dén nam 2020, tam nhin
2030;

- Quyét dinh 56 2903/QD-UBND ngay 29/3/2014 ciia UBND tinh Long An vé viée
Phé duyét do an dicu chinh quy hoach xay dung vung huyén buc Hoa dén nam 2020,
tam nhin 2030;

- Quyét dinh sb 4380/QD-UBND ngay 01/12/2020 ctia Uy ban Nhan dan tinh Long
An vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chung D6 thi méi Tan My ty 1¢ 1/10.000, xa
Tan My, huyén buc Hoa, tinh Long An; Quyét dinh sé 2445/Qb-UBND ngay 24/3/2021
ciia Uy ban Nhan dan tinh Long An vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé 4380/QD-UBND
ngay 01/12/2020 cta UBND tinh;

- TCVN 7957:2008 Thoat nuéc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Tiéu chuéan
thiet ke;
- Cac tai liéu khac co lién quan
7.8.2. Muc tiéu thiét ké
- Quy hoach thoat nudc va xir Iy nudc thai khu d6 thi mai Tan My phai phu hop

v6i Quy hoach viing huyén Bic Hoa, cac Quy hoach chi tiét, va cac Quy hoach chuyén
nghanh khéac co lién quan.

- Pinh huéng hé thong thu gom va xir Iy nuée thai nham bao dam phat trién dong
b0, dap tng cac dicu kién vé sinh moi truong khu vuce dan cu d6 thi mét cach bén viing.

- Két ndi hé thong thoat nude hién ¢6 vai hé théng thoat nudc quy hoach mot cach
hop ly, hiéu qua

- Pam bao dén nam 2030 ty I¢ thu gom va xir Iy nudc thai dat 80% ty ¢ cap nudc

- Nudc thai duoc xi Iy triét dé theo céc quy tiéu chuan cua Viét Nam. Nudéc thoét
ra moi truong ty nhién nhu soéng, bién phai la nudc da qua xir Iy va dam bao céc tiéu
chuan ve vé sinh moi truong. Cu the, nudc thai sau xu ly phai dam bao cac quy chuan
ky thuat quoc gia va duoc quy dinh trong Quyet dinh s6 04/2008/QD-BTNMT va Quyet
dinh s6 16/2008/QD-BTNMT.
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- Chét luong nudc sau Xt ly tai cac tram xt 1y nudce thai phai dat muc tiéu (BOD5)
= 25mg.” L
7.8.3.  Nguyén tic va giai phap thiét ké

- Thiét ké duong cong theo nguyén tic tu chay, dam bao thoét nuéc triét dé cho
tung 6 dat.

- Hé thong thoat nudce thai du:qc‘thié't ké dam bao thu gom dat 80% va xir ly hoan
toan 100% nudc thai, dam bao cac dieu kién vé sinh moi truong trudc khi xa ra nguon
tiép nhan.

- Hé thdng thoat nudc thai dugc thiét ké riéng hoan toan ddi véi khu vuc xay méi.
- Thiét ké mang ludi thoét riéng gitta nudc mua va nudce thai.

- Cac tram xu 1y nuéc thai sinh hpat,du kién str dung cﬁng nghé lam sach sinh hoc,
xu ly bun bang phuong phap co hoc dé tiét kiém dién tich chiem dat.

- Thiét ké mang 1uéi cbng thoat nudc c6 dudng kinh tir D300mm dén D80OMmM
v6i d6 dbc i=1/D va c6 do sau chdn cdng thap nhat téi thiéu 0,5m dam bao viéc thoat
nuéc cho khu vuc nghién ctu. Tai nhitng vi tri cdng giao nhau, cong thay d6i duong
kinh, d6 dbc va dé thuan tién cho viéc quan ly, kiém tra, sitra chira, du kién bd tri cac
giéng tham trén cac tuyén cong.

- Mang ludi thoat nude dugc thiét ké theo nguyén tic tu chay, tranh dao dap nhidu,
tranh dat nhicu tram bom gay lang phi va kho khan trong cong tac quan ly.

- Giam tdi thiéu cac trudng hop cong di qua song hd, ciu pha,...
7.8.4. Tiéu chuan va udc tinh luong thai
- Lay bang tiéu chuan cip nudéc, cu thé:
Bang tinh toan nhu cdu thodt miedc thdi khu dé thi Tan My

Nhu ciu cip Lwong nwée
nuwéc (m3/ngay) | Chi thai (m3/ngay)
£ \ . Dot Dai tiéu Dot Dai
TT Doi twgng ding nuéc dAu han thoat dAu han
nam nam nudc nam nam
2030 2040 2030 2040
1 | Nudc sinh hoat - Qsh 3.740 | 11.998 80% | 2.992 | 9.598
2 | Nudc cong trinh cong cong - Qcc 374 | 1.200 299 960
3 | Nudc san xuat Q-sx 299 960 239 768
4 | Nudc tudi cay, rira duong - Qtc-rd 299 960
5 | Nudc du phong, that thoat - Qdp 848 | 2.268
6 | Nudc ban than tram xir ly - Qtxl 222 695
7 | Tong nhu ciu - Qnc 5.783 | 18.080 3.531| 11.326
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- Ghi cha: Céc loai nudc khac nhu nude du phong ro ri, nude twdi cay, rira duong
dugc coi la nude quy udc sach va thoat cung hé thong thoat nwde mura.

- V6i hé s6 Kngay max= 1,30; Lugng nudc thai dén nam 2030 1a 4.300 m3/ngd
(Iam tron); lugng nudc thai dén nam 2040: 14.000 m3/ngd (1am tron).

7.8.5. Giai phap thiét ké
* DPinh hudng thoat nudc:

- Nuéc thai duoc thu gom vé tram xir Iy nudc thai tap trung cua khu virc cong suat
14.000m3/ngd du kién dugc xay dung mai ¢ khu dat ha ting phia Tay khu vuc véi dién
tich tram khoang 2,58ha. Phan chia luu vuc thoat nuéc thai va cac duong cong chinh
dan vé nha may nudc thai do.

- Nuéc thai s& duoc thu gom bang hé thdng thoat nudc thai riéng Sau khi xt ly 1an
cudi cung tai tram xir 1y nudc thai tap trung thi nude s& duoc xa ra hé théng kénh, mat
nudc gan nhat.

e Giai phép thiét ké :
- Khu db thi m&i Tan My sir dung hé thdng céng riéng hoan toan gitta nuéc mua
va nudc thai.
- Bdi véi khu vyc tram, trung tam y té nu6c thai phai duoc xir Iy tai cong trinh, sau
khi dat cac tiéu chuan méi dugc xa vao hé thong thoat nudc chung cua khu vuc.

- Trén co s¢ tinh toan luu lugng va thuy luc, xac dinh kich thuge cac tuyé[l cdng
nhanh, do d@c, cao d¢ dat cong va xac dinh vi tri va so lugng cac tram bom chuyén bac.
Cac tuyen cong nhanh cé duong kinh D300mm, doc theo cac tuyén dudng quy hoach.

- Céc tram bom chuyén bac duoc b tri trén nguyén tic dam bao do sdu chdn cong
khong vuot qua gisi han cho phép( trong dat chic w6t 5-6m; trong dat khé khéng 1 7-
8m); dugc dat trong cac khu vue cdy xanh dé dam bao khoang cach ly v¢ sinh, truong
hop kho khin c6 thé xay dung ngam hoan toan. Vi tri, cong suét c4c tram bom chuyén
bac s& duoc chinh xac héa tai cac quy hoach chi tiét

- Sir dung hé théng thoat nude riéng ddi voi khu vire d6 thi xay mai véi duong
kinh tir D300- 600

7.8.6. Tong hop khdi luong

Bang thong ké khoi lweng thoat nwéc thai
STT | Hang muc Khéi lwong Pon vi
1 | Céng D300 31.168 M
2 | Cbéng D400 8.074 M
3 | Cbng D500 4.286 M
4 | Cbng D600 8.172 M
5 | Cbngco &p 1.000 M
5 | Bom chuyén bac 7 BOM
6 | Tram x{ Iy nudc thai 1 TRAM
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7.9.  Quy hoach xir ly rac thai
7.9.1. Co s6 thiét ké
- QCXDVN 01: 2021/BXD - Quy chuan xay dung Viét Nam- QHXD.

- QCVN 07: 2016/BXD - Quy chuan ky thuat quéc gia cac cong trinh ha tang ky
thuat do thi.

- Quy hoach xay dung ving huyén Buc Hoa dén nam 2020, tam nhin 2030.

- Béo céo nghién ciru 1ap quy hoach quan Iy chét thai ran dén ndm 2010 dinh huéng
dén nam 2020

- Chién lugc qudc gia vé quan ly téng hop CTR dén 2025, tam nhin 2050 s6
2149/QD-TTg ngay 17-12-2000.

7.9.2.  Muc tiéu thiét ké
Dé c6 moi truong vé sinh d6 thi trong xing voi sy phat trién caa do thi mai Tan
MY, can xay dung hé théng xtr ly chét thai ran nhu sau:
- Ty Ié thu gom réac thai sinh hoat dat 100%,

- Phuong phap xu Iy réc thai sinh hoat dén nam 2030: chon lap 10%, xi 1y theo
cach khac (tai s dung, tai che, lam phan bon hiru co,...) dat 90%.

- Xay dung khu xir Iy réc thai lién hop tap trung véi cac loai nhu ddt, chdn lap va
tai cheé rac, ung dung cong nghé tién tieén, giam thiéu 6 nhiém moi truong.

- Thuc day viéc ap dung phuong phap phan loai xtr Iy va 3R (Recycle- tai ché,
Reuse- tai st dung, Reduce- giam thicu). Giam luong thai — Téang tai che - Tai s dung
CTR. Chi chdn lap CTR khong thé tai che, giam nhu cau dat danh cho xi ly CTR.

7.9.3. Céc chi tiéu thiét ké va khdi lwgng chat thai ran
(1) Chi tiéu tinh toan: 14y theo: QCXDVN 01: 2021/BXD

Khu d6 thi Tan My 1a do thi loai IV: lay chi tiéu phat sinh rac thai 1a 0,9
kg/nguoi/ngay. Ty Ié thu gom la: 100%

(2) Khéi lwong chat thai ran phat sinh
Tong nhu cau phat thai chat thai ran (CTR):
CTR sinh hoat dén nam 2030: 40,39tin/ ngay; nam 2040:107,98 tan/ngay.

Bang chi tiéu rac thai

Giai doan 2030 Giai doan 2040
T 'I;han‘h Dan s6 Khoi Dan sb Khoi
T | Phan ('Jlung Tiéu (g luwong Tiéu (ngudi luong
nwgc chuan g) (tan/ngd | chuan g) (tan/ngd
) )
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37.400 99.980
, . 0,9 0,9
 [RaCthatl i 33,66 | ke/nguoi 89,082
sinh hoat
ngd -ngd
Rac  thai . .
o n 20% rac 20% rac
2. |cOng cong, | i oy 6731 thai SH 17,996
dich vu
Téng cong 40,39 107,98

7.9.4. Giai phap thiét ké

- Thuc déay viéc &p dung phuong phép phan loai xu Iy va 3R (Recycle- tai ché,
Reuse- tai sw dung, Reduce- giam thicu). Giam lugng thai — Tang tai che - Tai sir dung
CTR. Chi chén lap CTR khdng thé tai ché, giam nhu cau dat danh cho xu ly CTR.

- Céc loai chat thai ran thong thuong duoc xir 1y theo quy trinh dudi day:

- Phat sinh—thu gom—van chuyén—xir Iy trung gian—van chuyén—khu xir ly
sau cung

- Khu vyc xay dung méi co dudng rong, thuan tién cho xe co gidi ra vao Ap dung
hinh thie cho xe thu gom di theo lich trinh da dinh, dung tai cac nga ba, nga tu, cac hd
gia dinh mang tGi rac dén d6 vao céc xe gom hoic cac ho dat sin cac thi rac trude cua
nha, xe thu gom s& van chuyén dén noi quy dinh.

- Béi voi khu vuc xay dung nha cao tang : C6 hé théng thu gom chat thai ran tur
trén cao xuong bé rac cho tirng don nguyén.

- DOi v6i khu vuc xay dyng nha thap tang : Chét thai ran sinh hoat duoc thu gom
truc tiep bang xe day tay theo gio co dinh hoac thu gom vao céc thung rac va contener
kin dung tich toi thieu 100 lit va khdng lén hon 700 lit. SO lwgng, vi tri cac thung va
contener chira rac duoc tinh toan theo ban kinh phuc vu khoang 100m/thing. Thu gom
va van chuyén hang ngay dén noi xur ly chat thai ran quy dinh ctia khu do thi.

- Déi véi chat thai rin sinh hoat, thwong mai, dich vu va cong cong:

- Chit thai ran phat sinh tir khu 6, céc cong trinh khac duoc phéan loai tai nguon roi
thu gom, van chuyén den tram trung chuyén. Tai tram trung chuyén, rac thai s€ dugc xu
1y so b bang cach nén, phan tung loai rac cd thé tai che, rac co thé dot va rac khong dot
dugc roi dugc van chuyeén ve khu xtr ly chat thai ran x& Tan My bang xe co dong dé xu
1y theo dinh huéng Quy hoach vung huyén Buc Hoa.

- Chat thai ran y té: Cac bénh vién, co so y té ty trang bi 1o dot va khu xi Iy chat
thai ran y te.

* Khu lién hiép xt Iy chat thai rin Tay Bac, thanh phd H6 Chi Minh nam lan can
phia Pong Bic khu do thi mai Tan My; cach ranh gidi quy hoach khu d6 thi méi khoang
330 — 360m.
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- Theo quy dinh tai muc 2.12.4 QCVNO01:2021/BXD: Khoang cach an toan moi

trudng (ATMT) d6i Voi:

+ O chén ldp Chat thdi rdn hop vé sinh ¢ chon ldp Chat thdi ran hitu co phai dam
bao khoang cach ATMT > 1.000 m;

+ Nha, cdng trinh chiza day chuyén xi# Iy Chat thdi ran bang phicong phép sinh hoc
va nha, cdng trinh chiza o dot Chdt thdi ran phdi dam bao khodng cach ATMT > 500 m;

Vi vy, cac khu vuc phét trién d6 thi ciia khu do thi méi Tan My can dam bao khoang
cach ly ATMT vai khu lién hiép xtr ly chat thai rdn. Chat thai ran cta khu d6 thi méi Tan
MY s& dugc thu gom vé tram trung chuyén ctia khu vue, sau d6 dugc van chuyén dén khu
lien hiép xi ly chat thai rin Tay Bic, thanh phé H6 Chi Minh dé xtr Iy dé xt ly theo quy
dinh.
7.10. Quy hoach quan ly nghia trang
7.10.1. Muyc tiéu thiét ké

- Quy hoach nghia trang phai pht hop véi quy hoach xay dung va cac quy chuan
ky thuat hién hanh; phu hop véi phong tyc, tap quan, ton gido va van minh hién dai; su
dung dat c6 hiéu qua, dam bao céc yéu cau vé canh quan va vé sinh méi truong.

- Xay dung nghia trang theo mo hinh tap trung dé dap tng nhu cau dén nam 2030.

- Di doi cac nghia trang rai rac hién c6 vé nghia trang tap trung.

- Khuyén khich hinh thirc xay dyng 16 hoa ting nham dam bao vé sinh moi trudng,
giam quy mo dat va c6 thé dap ing dugc nhu cau tang dan so thi can tang ty 1€ hoa tang.
7.10.2. Giai phap thiét ké

~ - Nhu cau nghia trang cho khu vyc giai doan 2030: 1,50 ha; giai doan 2040 4,0 ha,
bo tri tai nghia trang tap trung theo quy hoach vung huyén buc Hoa.

- Trong khu quy hoach c6 cac khu mo nho I¢ hién trang, theo quy hoach thi toan
bo khu dét ndy s& duoc chuyén doi thanh dat do thi. Vi vay phai nging chdn cat va di
chuyén dén nghia trang tip trung theo diing quy hoach phét trién dé thi theo quy hoach
vung huyén buc Hoa.

- Céc khu mo di chuyén va nhu cau chdn cat méi cia khu do thi Tan My sé& duoc
thuc hién & nghia trang tap trung theo quy dinh cta huyén Buc Hoa.

8. PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC
8.1. Muc tiéu va chi tiéu méi trwong bao vé moi truwong

Phi hop v&i muc tiéu méi truong cua Chién luoc bao vé mai truong quéc gia va
Chién lugc quoc gia ve tang truong Xanh

Long ghép céc van dé moi truong vao quy hoach. Phat trién hai hoa kinh té, x&
hoi va moi truong, dam bao sy phat trien ben virng. Kiém soat, xtr ly 6 nhiém moi truong
d6 thi. Xir ly triét d€ 6 nhiém moi trueong cho chat thai tir sinh hoat, bénh vién,...

Cai thién, phuc hdi chat luong mai truong. Pam bao chat lugng méi truong khong
khi va tieng on; Cai thién st dung bén virng tai nguyén.
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B0 vé canh quan mai truong, hé sinh thai dic trung cua khu vuc. Bao ton, nang
cao gia tri van hoa, lich stt. Bam bao cac dich vu x& hoi, van hoa cho cong dong dia
phuong.

Tang cuong quan 1y va bao vé méi truong khu dan cu. Giam thiéu va ang pho
Vi cac tai bién rai ro moéi treong, bién doi khi hau (han han, nhiét do tang, 1a lut).

Kiém soat, han ché muc do gia ting 6 nhiém méi trudng, suy thoai tai nguyén va
suy giam da dang sinh hoc, giam vé co ban cac nguon gay & nhiém méi trudng; cai thién
chét lugng méi truong sdng, khic phuc, cai tao moi trudng cac khu vue da bi 6 nhidm,
suy thodi, cai thién diéu kién song cia nguoi dan; nang cao nang luc chi dong tng pho
Véi bién ddi khi hau, giam nhe mirc do gia tang phat thai khi nha kinh huéng téi muyc
tiéu phét trién bén viing

Tang truong xanh, tién ti nén kinh té cac-bon thap, lam giau vén tu nhién tro
thanh xu hudng cha dao trong phat trién kinh té bén viing; giam phat thai va ting kha
nang hap thu khi nha kinh théng qua xanh hoéa cac nganh kinh té hién c6 va khuyén
khich phét trién cac nganh kinh té sir dung hiéu quéa ning luong va tai nguyén; phat trién
cac nganh cdng nghiép, ndng nghiép, dich vu xanh, dau tu vao von ty nhién, phat trién
ha ting xanh.

8.2. Hién trang méi trwdong va xu thé dién bién méi trwong khi khong cé quy
hoach

- Cung véi viéc phét trién xay dyng khu do thi méi, su gia tang dan s6, h¢ thong
song ho ciing dang bi 6 nhieém do nudc thai sinh hoat.

- Mai truong khéng khi nhin chung hién nay twong ddi tét

- Moéi trudong nudc: Ngudn nude miat khu viee kénh Thay Cai bi 6 nhiém niang. Do
cac hoat dong san xuat céng nghiép trén dia ban tinh Long An va ving 1an can. céc chi
tiéu DO, BOD5, COD, NH3, NO2 va coliform déu vuot tiéu chuan cho phép, chu yéu
do cac co s& cong nghiép chua hoan thién hé thdng xtr Iy nudce thai va khu dan cu tu
phat xung quanh. Nuéc ngam trong khu vuc c6 chit luong kém, khong dap tmg duoc
nhu cau san Xuét .

- Nguy co 6 nhim moi truong nuéc: chit luong nuwdc mit, nudc ngam, nudc ven
sbng co xu thé suy giam (tang d6 duc, do axit, ham lugng cac cation kim loai,...). Nhiéu
song suoi dong chay bi boi lap.

- V¢ sinh méi truong bi anh huong nghiém trong do CTR, nudc thai sinh hoat,...
8.3.  Dw bao, danh gia tac dong moi trwong khi thuc hién quy hoach

- Viéc xay dyng khu d6 thi méi Tan My cd tac dung cai thigén hé théng giao théng,
cap thoat nudc va dién chiéu sang do thi...

- Sy hinh thanh céc cdng trinh ha ting x& hoi nhu cac céng trinh phuc vu du lich,
vui choi giai tri, cac trung tim thwong mai Ion... s& thu hit nhiéu lao dong c6 trinh d6
bang cap va tay nghé dan dén dich chuyén co cau lao dong cé trinh d6 caa khu vyc, 1am
tang thu nhap binh quan dau nguoi cua huyén Pic Hoa va tinh Long An. Nhung bén
canh d6 viéc quy hoach s& anh huong I6n dén nhiéu ho dan cu séng kha 1au doi o khu
vuc ndy, pha v& théi quen lang xom, gay &p luc vé viéc 1am khi khu vuc nong thén bi
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do thi héa. Vé mat moi truong, xu hudng s& duoc cai thién rat déng ke khi cac dy an co
SO ha tang dugc xay dung. Tuy nhién trong tuong lai nguy co 6 nhiém mdi trudng doi
Vi cac loai chat thai tang lén.
- Nhu vay, viéc lap quy hoach chung d6 thi méi Tan My, ty ¢ 1/10.000 tai xa Tan
My, huyén Buc Hoa, tinh Long An khong nhimg day manh phét trién co so ha tang tao
duoc khong gian canh quan, kinh té phét trién ma con day manh hoat dong phat trién du
|1(;h, giao thuong trong khu vuc. Méc du trong giai doan thlrcong s€ CQ mot sd tac dong
Xau téi moi treong dat nhu: Mat dat, thay doi co cau va chat lwong dat, x6i mon, do 16
dat va 6 nhiem dat boi cac loai chat thdi sinh hoat va phé thai xay dung... Tuy nhién
nhiing tac dong do chi dien ra trong thoi gian ngan va dat trong khu vuc nay c gia tri
kinh t¢ khong I6n nén viéc thay d6i muc dich str dung dat s€ mang lai hiéu qua cao hon.
8.4. Phan ving mdi trwong va cac giai phap tong thé giai quyét cac van dé moi
treong trong do an
8.4.1. Phan vung mdi truong:
Tur nhitng két qua phan tich, danh gia dé xuat phan ving méi trudng khu do thi
maoi Tan My dugce dua ra nhu sau:

- VUng quan ly méi truong tich cuc: la nhiing khu vue duoc khai thac co can nhac
ti st dung bén vitng cac ngudn tai nguy@n thién nhién va cac hoat dong kinh té c6 ton
trong, hai hoa véi bao vé méi truong.

- Ving bao ton: 1a nhitmg ving dugc bao vé méi trudng & cap qudc gia va cap dia
phuong. Vung nay s€ dugc kieém soat dua trén cac luat va quy ché lién quan.

- Vlng phét trién than thién V6i moi truong: la nhig vung phat trlen 6 su thay
d6i muc dich st dung dat, tai day can c6 nhiing giai phap quy hoach can c6 cac danh

gia.
8.4.2. Céc giai phap tong thé bao vé méi trudng

(1) Quan ly va cit giam cac cdng trinh gay 6 nhiém méi truwong

- Phan khu r6 rang giira khu phét trién va khu han ché phat trién (khu vuc cdm
hoac han ché phat trién do thi, xay dung cong nghiép, ...).

- Xay dung cac cong trinh xur 1y nudce thai.

- Xay dung céc cong trinh va mang ludi nham giam thiéu réc thai, tai st dung, tai
che va pho bién toi nguoi dan...

(2) Tang cwong cai thién va phuc hdi méi truong cia khu vue dang bj 6
nhiém, cung cap va quan ly vé sinh nwéc an toan.

- B tri cdng vién, dai cay xanh, cac khoang tréng cong cong.

- Xay dyung mang ludi giao thdng gan véi giam thieu khi thai tir xe 0 t6, tuyén
truyen, pho bien cac loai xe 6 t6 ¢6 lugng khi thai thap va dua vao str dung céc loai hinh
giao théng cbng cong....

(3) Phat trién bén virng hiéu qua tai nguyén thién nhién, bao vé tinh da
dang tw nhién va sinh hoc
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- Bao vé cac tuyén kénh tudi tiéu chinh, dam bao cong tac thay loi ciing nhur bao
V€ Nguon nudc mat.

8.5. Panh gia tic ddong méi truwdng chién lwgc va giai phap

Gidi phap cu thé cho tirng vitng c¢é nguy co bi 6 nhiém

Tén Khu vucC . , z 2
STT dénh gia Giai phap tong the
+ Phan viing bao vé ngudn nudc
+ =2 ’ - A - ’ A - ’ - 0
Khu vuc bio Iflerzw soat r:ghlem ngat cac hoat dong khai ph4, sinh hoat, san
1 Xxuat dau nguon

V& Nguodn nuGe A et s e, . s e
+ Quy hoach xay dung, quan ly va giam sat thoat nudc va xu ly

nudc thai, chat thai ran

\/Ung cO nguy

. + A A A 5 17 r 5 = z 5 .
o0 6 nhidm do Xay dung hé thong xtr Iy nudc thai thu gom rac thai. Pa dang

hoa cac loai hinh cong nghé theo quy mé tinh chit d6 thi

fhhiat triéndd 1, v ay dung ké hoach pht trién ha ting hop I va dong bo
Khu xu ly + Nang cao cai tao hoan chinh va ddng bo hé théng xu ly
3 |nudc thai, Chatl+ T6 chirc thu gom tap trung, 1 tram cong suét 16n cho nhiéu
thai ran khu vuc
+ Can xay dung hé thdng cac bién béo nguy hiém
4 Tram bién 4p [+ Xay dung hanh lang an toan luéi dién cao thé

cao thé + Cai tao va chinh trang cac Tram bién ap, duong dién cao thé
da xuong cap

8.6. Chuong trinh quan tric, giam sit méi trudong

- B4 tri mang lu6i quan tric, kiém tra chat luong méi trudng dat, nuée, khong khi
va du bao khi twgng thily van nham phat hién kip thoi moi bién dong, thay déi dé co
phuong sach dicu chinh thich nghi.

- Panh gia hiéu qua caa cac bién phap khéng ché va xir Iy 6 nhiém

- Viéc quan trac chat luong moi truong d6 thi khu vuc nghién cau can duoc tién
hanh dinh ky nham nam bat thuong xuyén dién bién chat luong moi truong tai do thi
Tan My dé xay dung cac ke hoach quan ly va kiém soat moéi treong phu hop.

- Két qua giam sat dugc doi chiéu véi "Céac quy chuan/tiéu chuan mai truong Viét
Nam” hién hanh.
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Noi dung

Vi tri quan tric

Théng sé quan tric

Chat lwgng nwéc thdi

Tram xu ly
nudc thai tap
trung nudc thai
sinh hoat

Tai cong thoat nudce thai vao
tram xt ly nuoc thai tap trung

Tai miéng cong thoat nudc thai
sau xtur ly vao nguon tiép nhan

pH, d6 mau, do duc, SS, dau
m&, BODs, COD, tong nito,
tong phospho. coliform

Chadt lwgng nwéc mat

Chat luong
nudgc mat va trir
lugng

Séng Buc Hoa, séng Ong
Chudng, séng Ba Lang

Nhiét do, pH, can lo Itng, DO,
BODs, COD, SS, 2N, P, NOs
, NO2, PO.*, Coliform

Chat lwong
nwdC Ngam

- Cac khu vuc dan cu hién hiru,
khu vue (diém quan trac hién
hitu) dé 1am co so so sanh theo
doi.

Nhiét do, pH, can lo Iting, DO,
BODs, COD, NH4", Nitrat,
Nitrit, Fe, Mn, As, d6 ctng,
Coliform

Quan tric CTR

- biém tap két CTR sinh hoat

- Khu xt ly chat thai ran

-Khéi lwong CTR
thuong, nguy hai.

théng

- Thanh phan hitu co, v6 co, do
am, do tro

Quan trdc chdt lwong dat

- b6 axit, kim loai nang, do
dinh dudng.

Quan trdc khong khi, tiéng on

Trén cac tuyén duong giao théng chinh, khu dan

do thi tap trung

- Bui tong, bui lo ling, SO,
NO2, CO, téng CxHy

- Do on.
- Luu lugng ludng xe (chiéc/h)

- Cudng do 6n ban ngay, buoi
t6i, ban dém.
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9. KINHTE PO THI
9.1.  Quy hoach ngan han dén nim 2030 va giai phap thuc hién

‘Dé dat dugc muc tiéu hién thuc hda hinh anh khu d6 thi méi Tan My vao ndm
2040, can lya chon cac du an wu tién dau tir trong giai doan dau theo kich ban nham phat
trién d6 thi mot cach hiéu qua. Cu thé vai danh muc chuong trinh, du an uu tién dau tu
nhu sau:

- Xay dung tuyén dudng chinh d6 thi theo truc Bac — Nam; xay dung hoan tra
kénh Bung Bang. Day 1a tuyén dudng d6i ngoai chinh cia khu db thi, liét két khu d6 thi
mé&i Tan My véi tuyén duong Puong tinh 825 & phia Nam di huyén Ca Chi, thanh phé
Ho Chi Minh; c6 diém giao cat véi truc duong dong luc cia huyén Pic Hoa, 1am dong
lyc phét trién kinh té trong diém cho khu vuc phia Nam.

- Xay dung mo rong tuyen duong kénh Thay Cai. La tuyén duong chay doc

kénh, bao vé ngudn nudc. két ndi khu vuc quy hoach véi duong vanh dai 4 thanh phd
Ho Chi Minh va duong tinh 822, cao téc thanh phé H6 Chi Minh-Mac Bai;

- Phat trién d6 thi doc theo truc giao thong doc kénh Bung Bang, kénh Thay Cai:
Xay dung khu hanh chinh mai cta do6 thi, thiic day hinh thanh truc hanh chinh- thuong
mai — dich vu quan trong ctaa khu vuc.

- Xay dung bénh vién da khoa tai phan khu B, cung cip dich vu y té cao cap cho
nguoi dan khu vuc va cac khu vuc 1an can.

- Xy dung giai doan dau cac cong trinh ha tang x& hoi tai céc tiéu khu A1, A2,
B1, B2 va Cl. bac bi¢t uu tién cac cong trinh cong cong nam sat tuyen Buong tinh 825,
duong Bong luc va cac tuyén duong chinh d6 thi, thac day phat trién kinh té khu vuc.

- Xay dung khu cay xanh thé duc thé thao va cac tién ich phuc vu hoat dong cua
cong dong (nghién ctr theo du 4n riéng). Bong thoi hinh thanh khu d6 thi xung quanh
khu vuc cay xanh thé duc thé thao.

- Xay dung tuyén duong chinh do thi huéng Dong Tay, két hop xay dung hoan
tra tuyén kénh Chinh, phét trién thanh truc dong luc dé phét trién khu vuc trung tam d6

thi va khu vuc do thi phia phia Dong; lién két khu do thi Tan My véi truc duong Huyén
16 Bau Cong - Ap Chanh ¢ phia Dong khu vire; thuc day phat trién d6 thi phia Dong.

- Phét trién d6 thi doc theo truc giao théng Dong — Tay, dap wng nhu cau nha &
cta nguoi dan khu vuc.

9.2. Cé&c giai phap thuc hién quy hoach
(1) Nguyeén tic quan ly theo d6 an quy hoach chung dé thi. (Piéu 35, luat
QH Db thi)

- Chi tiéu vé dién tich, mat do xay dung, hé sé str dung dét va chiéu cao téi da, i
thiéu cua cong trinh trong tirng khu chire nang do thi;

- Viéc kiém soat khong gian, kién trac cac khu vuc trong db thi;
- Chi gio¢i dudng dé cua cac tuyén phd chinh, cét xay dung khong ché cua db thi;
124



- Vi tri, quy md va pham vi bao vé, hanh lang an toan ddi véi cong trinh ngam;
- Khu vuc cdm xay dung; pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha ting
ky thuat; bién phap bao vé méi truong;
- Khu vuc bio ton, tan tao cdng trinh kién trdc, di tich lich sir, van hod, danh lam
thang canh, dia hinh canh quan trong do thi.

(2) Ké hoach hanh ddng sau khi @6 an dwoc phé duyét

- Thanh lap Ban quan ly du &n (BQL) c6 chirc nang quan ly, gidm sat céng tac
thuc hién du an.

- Cong bd va cung cap thdng tin Quy hoach chung dén cac co quan, ban nganh co
lién quan va deén cac khu d6 thi, nong thon, dac biét la dén nguoi dan, dé tat ca moi
nguoi ¢o thé hicu dugc quy hoach va cung phoi hop thuc hién Quy hoach.

- bé XUé,t phan khu chirc nang dudi dang dd an quy hoach dé lam co sé cho céc
nha dau tu trién khai Quy hoach chi tiét.

- BQL du an chi dao, giam sat viéc 1ap Quy hoach chi tiét do thi, va Quy dinh
hudng dan, quan Iy Kién trac canh quan do thi.

- Chuong trinh hanh dong nhiam nhanh chong thuc hién cac dy an wu tién.

~ - Cén phai lam viéc Chinh guyén dia phuong dé ¢6 thé nhanh chong xay dung hé
thong ha tang. Bong thoi, cling can lién két chat ché vai cac huyén co lién quan.

- D6 voi viée dau tu phat trién nén wu tién nhu cac dy &n doc tuyén duong dong
luc cua huyén DBtc Hoa, d6 thi méi, khu dich vu cbng cong, dich vu thuong
mai,...v...v....

9.2.1. Giai phap vé co ché chinh sach

- Co ché, chinh s&ch vé thué trén dia ban huyén: Co ché quan ly thué trén dia ban
huyén ¢6 anh huong rat I6n dén viée thu hut dau tu xay dung, dong thoi gop phan ho trg
dan cu phat trién Kinh te, cai tao chat lugng co s¢ ha tang d6 thi. Do vy, mien giam
thué dat dai va kinh doanh tai nhirng khu vuc kho dé tao thuan loi cho dan cu phat trién,
gop phan xo6a doi giam ngheo. Ngoai ra can giam thue véi nhitng linh vuc dau tu, kinh
doanh 6 trach nhiém nhu cac hoat dong du lich sinh thai, du lich cong dong phét huy
ban sac dia phuong.

- Co ché, chinh sach vé tang quy dat cho cac du an phat trién:

+ Doi véi quy dat chua sir dung: Cac cap c6 tham quyén quan Iy theo dinh
hudng Dicu chinh quy hoach da deé ra. Can dam bao quy dat nay dugc st dung theo diing
chuc nang da quy hoach.

o+ Doi voi quy c,Tét st dung dung chure ndng: Quan ly, kiém tra thuong xuyen,
han che cac tinh trang lan chiem va khong d€ xay ra hién tugng chuyén doi myc dich,
xay dung trai phép anh huong dén quy hoach chung.

+ Doi voi quy dat chua str dung dung chite nang: Tién hanh thu hoi, giai toa
theo quy dinh cta phap lut. Trong truong hop can thiet, nén co cac bién phap hd tro
chuyén doi cho nguoi dan va cac doanh nghiép.
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+ Ddi voi quy dat phat trién dich vu kinh doanh va dat du an: Tao diéu kién
cho cac doanh nghi¢p va dén cu khai thac, phat trién. Trong truong hop tranh chap, can
cd cac bién phap giai quyét theo hudng nhuong quyén sir dung dat ngan han, dai han
hodc gop vén, gop dat kinh doanh, dam bao quyén loi ciia cac bén va lgi ich 1au dai cua
do thi.

+ Can dbi, diéu chinh hop Iy quy dét, dac biét 1a dat nong ghiép, dam béo tiét
Kiém nguon tai nguyén nay.

- Co ché, chinh sach bao vé méi trudng va st dung tai nguyén:

+ Véi cac du an dau tu lién quan dén cai tao va phét huy gia tri canh quan, moi
truong hoac cd cac cdng nghé dam bao chat lugng moi truong: Mién thué hoac giam
thué dai han, tao diéu kién thu hat thém céc du an vé bao vé moi truong.

+ Véi céc dy an dau tu lién quan dén phat huy ban sic dia phuong va cai tao
kién trlc, canh quan theo hucng truyén théng: Khuyén khich dau tu, dua ra cac hd trg
vé thué, ddng thoi can co cac bién phap quan ly xay dung va hoat dong dam bao thuan
phong my tuc. Khong cho phép xuat hién cac kién tric ngoai lai hdn tap va céc hoat
dong mau thuan véi van hoa ban dia, dam bao mai truong vin hoa - xa hoi trong sach,
bén viing.

+ Khuyén khich sir dung nhitng nguén ning lwong mai nhu niang lugng mat
troi, nudc, ... trén quy mo I6n va nho tai tat ca cac du an, cong trinh da va dang duoc
trién khai.

9.2.2. Giai phap vé vén dau tu

- Giai phép tao thuan loi cho cac nha du tu nim bét cac thong tin trén dia ban d6
thi:

+ Tang cuong cap nhat nhanh chong cac quy hoach, dinh huéng, cac chi dao
cip trung uong, cap tinh, cAp huyén lién quan dén xay dung, phét trién kinh té, x& hoi
tai huyén buc Hoa.

+ Thiét lap duong day nong vé dau tu, cung cip cac thong tin va gitp d& céc
nha dau tu tiép xuc, dé xuat véi lanh dao cac cap.

+ T6 chie hoi nghi xdc tién dau tu dé gisi thiéu quang bé vé tiém ning va cac
co chg, chinh sach ho trg cua chinh quyén cac cap cho cac nha dau tu.
- Giai phap thu hut dau tu:

+ UBND céc Cap phoi hop véi cac nha dau tu trong hoat dong giai phong mat
bang, chuyén doi quyén s¢ hitu dat tai cac vi tri thuoc s hitu cua dan cu lién quan dén
cac du an.

+ C&c quy dat thu hat dau tu nam trong khu vuc gigi han tang cao xay dung,
mat do xay dung thap, ... can cé cac co ché wu dai 16n hon veé thug, gia thué/béan, ...

9.2.3. Giai phap vé bao ton va phat huy cac gié tri di, van hoa, lich st

- Quan ly chit ch& vé da dang sinh hoc, nghiém cam céc hoat dong xam pham den
tai nguyén nuéc va hé sinh thai khu vuc. Céc khu vuc phét trién cong vién cay xanh can
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dam bao hai hoa véi khdng gian tu nhién cua dia phuong, khong xam pham dén céc di
san.

- Bao ton, tdn tao céc di san van hoa - lich s, cac cong trinh kién tric cd cua dia
phuong.

- Khuyén khich céc cong trinh xay mai theo kién tric truyén thdng, gép phan phat
huy van héa dia phuong tai nhitng khu vuc xay dung mai.

9.2.4. Giai phap vé quan ly xay dung (khung quy dinh quan 1y)

- Quan ly xay dung, phét trién hé thdng ha ting d6 thi theo ndi dung Quy hoach
da duoc phé duyét, dam bao céc chi tiéu vé ky thuat, chi gigi dudng do, chi gidi xay
dung, ...

- Pam bao str dung dit ting khu vuc theo ding tinh chét va chirc ning. Trong
truong hop thay d6i muc dich st dung, can thyuc hién theo dang quy dinh vé thu tuc phép
luat, duoc sy chap thuan cua cac cap quan ly cd tham quyén.

- Quan ly chit ch& hoat dong xay dung tai khu virc bao ton.
9.2.5. Giai phap bao vé moi truong, su dung tai nguyén

- Cac co quan quan ly mdi truong, tai nguyén can thuong xuyén cé sy kiém tra,
khao sat trén dia ban do thi, kiém soat chat che cac hoat dong anh hudng den tai nguyén
va moi truong, 1én ke hoach va giai phap khac phuc su ¢6 nhanh chong khi c6 cac dau
hiéu 6 nhiem, suy giam tai nguyén.

- Khuyén khich cac hoat dong giit gin vé sinh mdi trudng, xay dyng mo hinh do
thi van hoa hudng tdi phat trién du lich, cai tao chinh trang moéi treong song, han ché toi
da c&c anh huong téi vé sinh moi truong.

- C6 sy két hop chat chg giira dan cu va cac cap quan Iy trong kiém soat va bao
V€ tai nguyén, dac biét 1a tai nguyén nudc sébng Bac Hoa va song Ong Chuong.

9.2.6. Giai phap c6 tinh dot pha trong xay dung do6 thi

- Keéu goi, thu hit cac nha dau tu dya trén nhitng chinh sach hap dan vé thué trén

dia ban d6 thi. Can uu tién cac nha dau tu tai nhig khu vye c¢6 y nghia 16n vé canh

quan, mdi trudng, cac khu vuc han ché tang cao xay dung, dam bao lgi nhuén cua nha
dau tu trén co s& bao vé, kiém soat dugc su phat trién cua do thi.

- Hop tac véi cac nha dau tu, nang cao trach nhiém vé xa hoi va moi truong, tai
nguyén cta cac nha dau tu trén co sé wu dai ve chinh sach, thue, gitp do cac nha dau tu
thuc hién du an véi cac chia sé loi ich nhu sau:

+ Nha dau tu can co cac chia sé loi ich véi cong dong dan cu: St dung lao dong
dia phuong, tao cong dn viéc lam cho dan cu d6 thi va vung lan can.
+ Chia sé mét phan loi ich cho céc hoat dong bao ton sinh hoc, bao vé ngudn
nudc ty nhién, cac tai tro cho CBDC do thi.
- Giam thué, tang wu dai & mutic cao hon cho cac nha dau tu chia sé lgi ich voéi
cong dong, moi trudng va tai nguyén.
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10. KET LUAN, KIEN NGHI
10.1. Két luan

“Pd an quy hoach chung khu d6 thi méi Tan My, ty I€ 1/10.000” dugc 1ap dya
trén nhiém vu quy hoach va cac y kién dong gop ctia cong dong dan cu, cic co quan to
chirc ¢6 lién quan, HDND, UBND tinh Long An, huyén Bac Hoa va xa Tan My; dua
trén két qua nghién ctru cac tu liéu hién c6 va d1eu tra hién trang. Quy hoach nay sé gop
phan cho viéc thuc day thu hat dau tu, phat trién kinh té vitng manh, ddng thai nang cao
chat lugng cudc sdng cua ngudi dan. Trong do:

Tong hop cac tiém ning va dong luc phat trién caa khu vuc néi riéng va cua xa
Tan My néi chung, va lam r6 dinh hudng phét trién d6 thi ma khu vuc can hudng toi.

7 Tién hanh danh gia str dung dat tir cac quan di,ém an toan doi véi thién tai, bién
doi khi hau, tinh thu;;m tién, kha nang dam bao quy dat; lya chon quy dat thuan lgi cho
xay dung do6 thi; thiét 1ap quy md va pham vi x@y dung d6 thi mot cach hién qua va tinh
kha thi cao.

D3a dé xut phét trién khong gian phu hop véi vai trd 1a mot trong diém phat trién
kinh té khu vyc giap ranh Thanh pho Ho Chi Minh.

Hinh thanh mot d6 thi mai tam ¢& tao diém nhan canh quan, gp phan cai tao,
chinh trang va mé rong dé thi khu vuc theo dinh huéng caa Chinh Phu.

Tao dong lyc phat trién kinh té khu vuc huyén Dac Hoa, gép phan chuyén dbi co
cau kinh té va tao thém nhiéu viéc lam, tang nhu nhap cho nguoi dan dia phuong.

10.2. Kién nghj

Kinh dé& nghi S& Xay dung tinh Long An xem xét thim dinh “Pd 4an quy hoach
chung khu d6 thi méi Tan My, ty 1€ 1/10.000” va trinh UBND tinh phé duyét.

Sau khi db an quy hoach duoc phé duyét, xin d& xuat mot s6 noi dung nhu dudi
day:
(1) Cong bd sém nodi dung quy hoach va céac dy &n can thuc hién truéc

(2) Xéc dinh hé théng quan 1y quy hoach d6 thi thic day d6 thi hda va cac thu tuc
tham tra, phé duyét.

(3) Xay dyng Chuong trinh quéan ly dau tu phat trién do thi theo Nghi dinh sb
11/2013/ND-CP cua Chinh phu ngay 14/01/2013 vé quan ly dau tu phat trién do thi.

(4) Thyc hién cac quy hoach chi tiét dya trén quy hoach chung va chuong trinh
quan ly dau tu phat trién do thi.
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