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PHAN I - PHAN MO PAU

LY DO VA SU CAN THIET PIEU CHINH QUY HOACH PHAN KHU KHU DU
LICH CHI LINH — CUA LAP:

1. Giéi thi¢u chung vé thanh phé Viing Tau va khu du lich Chi Linh — Cira Lap:
Thanh phd Viing Tau 1a d6 thi loai I thudc tinh Ba Rja — Viing Tau, d6 thi cap ving Thanh ph
HO Chi Minh, trung tam kinh té, van hoa, khoa hoc ky thuat, gido duc — dao tao cua tinh Ba Ria -
Viing Tau. Nam cach TP. Hb Chi Minh 115km, TP. Bién Hoa 95km. Thanh phd Viing Tau c6 vi
tri quan trong 1a cira ngd ra bién Péng cua ving TP. Hb Chi Minh, trung tAm dau khi, trung tim
du lich cua quéc gia.

Co dién tich tu nhién 141,1km?, chiém khoang 7,31% di¢n tich toan tinh; c6 17 don vi hanh chinh,
gdm 16 phuong va 1 x3, voi dan s6 527.025 nguoi (ndm 2018).

TP. Viing Tau 13 thanh phd ven bién, co bd bién trai dai 42km, su két hop hai hoa giita quan thé
thién nhién bién, nui cung kién trac d6 thi va cac cong trinh van hoa nhu tugng dai, chua chién,
nha tho... tao cho Viing Tau c6 uu thé cta thanh phé du lich bién.
Theo Quy hoach téng thé phat trién du lich Viét Nam dén nam 2020, tim nhin dén nim 2030, xac
dinh thanh phd Viing Tau 1a mot trong 12 d6 thi du lich cta ca nudc. Thanh phd Viing Tau gan
v6i Long Hai, Phudce Hai, Con Ddo vai cac san phém du lich chinh la du lich MICE, du lich van
hoa - 18 hoi - giai tri va du lich nghi dudng bién.
Trong tuong lai hé thong giao thong ctia qudc gia hoan thanh nhur dudng cao toc TP. H6 Chi Minh
— Déau Gidy — Phan Thiét, tuyén duong st Bién Hoa — Viing Tau, san bay Long Thanh, san bay
Go Ging, hé thong cang Viing Tau — Séng Dinh ... tao diéu kién cho thanh phd Viing Tau phat
trién xung tam 1a d6 thi loai I truc thudc Tinh va 1a d6 thi du lich vung Duyén hai - d6 thi sinh
thai bién hp dan cua Viét Nam.
Khu du lich Chi Linh - Cira Lap thugc phuong 10, 11, 12, tiép can Qudc 16 51C (dudng 3-2) &
phia Tay Béc va tiép can bién Dong ¢ phia Pong. La khu vuc ¢ giau tiém ning du lich véi bo
bién dep trai dai hon 10km, két hop rach Ctra Lap s& tro thanh diém du lich thu hat khach du
khach trong va ngoai nuéc dén tham quan va nghi dudng.
Theo dinh huéng Diéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau dén ndm 2035, Khu vuc phat trién du lich ven bién Chi Linh — Cira Lap thudc mot
trong 07 phan khu chinh ctia thanh phd Viing Tau, phat trién khu hdn hop véi cac chirc nang chit
yéu gom: Du lich nghi dudng, vui choi giai tri, sdn golf, khu dan cu d6 thi, dich vu thuong mai
va cac khong gian md cong cong, quang truong bién. Cac khu vuc gin lién v6i khong gian bién
phai wu tién phét trién du lich nghi dudng, vui choi giai tri, quang trudng va khong gian mo danh
cho cong dong.
Db an Quy hoach chi tiét ty 16 1/2000 Khu du lich Chi Linh- Ctra Lap da dugc phé duyét theo
quyét dinh s6 4168/QD-UB ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 24/06/2004 da gop phan
trong cong tic quan 1y quy hoach va kéu goi ddu tu trén dia ban, tuy nhién, Khu du lich Chi Linh
— Cira Lp chua phat huy tiém nang loi thé, khai thac quy dat chwa hiéu qua.
2. Ly do diéu chinh quy hoach phan khu khu du lich Chi Linh - Cira Lap:
a. Phat huy vai tro, vi thé va tiém ning du lich bién dé phat trién mét khu du lich sinh
thai bién, hién dai:

Khu du lich Chi Linh - Ctra Lip c6 tiém niang va loi thé vé vi tri, tai nguyén ty nhién, thuan loi
dau mbi giao thong vé dudng bo, dudng thiry c6 Quéc 16 51C (dudng 3-2), dudng Phude Thing
di qua, tiép can bién Pong va rach Cira Lap.
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La ving dat du trir phat trién day tiém ning boi loi thé nam ngay trong long d thi va trd thanh
khu du lich 1am can ddi lai mat do xay dung du lich tdp trung cao trong khu vuc trung tam thanh
phé. Quy dat doc Qudc 16 51C (dudng 3-2) dugc khai thac va phat trién thanh cac khu chirc ning
hon hop, khu & mat do cao, khu vuc ven bién phat trién du lich nghi dudng va giai tri bién.
C6 tiém ning vé khai thac canh quan bién DPéng, rach Cira Lap. Khu du lich Chi Linh — Ctra Lap
tr¢ thanh khu du lich sinh thai mang tinh biéu trung maéi hién dai, c6 dac trung riéng cia thanh
phé Viing Tau, c6 ha tang xa hoi va ha ting k¥ thuat dong bo.
b. Dap ing yéu ciu két ndi véi dinh hwéng phat trién khong gian thanh phé Viing Tau
dén nam 2035 da dwgc Thi twéng Chinp phu phé duyét: ’ o
Quy hoach phai phu hop véi dinh huong chung vé khong gian kinh t€ xa hdi, két néi véi khung
giao thong va ha tang k¥ thuat tong thé ciia thanh phd dé dam bao phat trién bén viing.
Theo dinh hudng diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phé Viing Tau dén nam 2035, quy
mo dan sd toan thanh phé 620.000 - 650.000 nguoi, hinh thanh 07 khu vuc bao gdm Khu vuc déo
Long Son, Khu vue GO Gang, Khu vuc Bic Phude Thang, Khu vyc cong nghiép — cang, Khu vuc
d6 thi hién hiru, Khu vuc Bac Viing Tau (phia Bac do thi hién hitu) va Khu vuc phat trién du lich
ven bién Chi Linh — Ctra Lap.
Khu du lich Chi Linh — Ctra Lap két ndi cac khu d6 thi theo Qudc 16 51B, Qudc 16 51C (dudng 3-
2). Két ndi cac khu chic nang TP. Viing Tau, dic biét ving du lich ven bién.
c. Khic phuc cac ton tai trong dinh huéng quy hoach chi tiét dwoc phé duyét nim 2004
va khac phuc cac bat cap trong cong tac thwe hién quy hoach.
Céc du bao va chi tiéu khong con phu hop.
Dinh hudng khong gian du lich khong con phi hop véi tinh hinh phat trién méi.
Tam nhin méi vé du lich, tinh kha thi, thich ing bién d6i khi hau.
Cong tac thuc hién quy hoach con nhiéu bat cap, nguén luc dau tu con han ché.
d. Pap ing yéu ciu phat trién mét khong gian khu d6 thi du lich méi hién dai, thich
wrng bién doi khi hau.
Viét Nam 1a mot trong nhitng nuéc chiu anh hudng ning né cua bién do6i khi hau (BDKH)
La mot thanh phd ven bién Viét Nam, TP. Viing Tau ciing khong tranh khéi tac dong ciia BDKH
v6i nhitng thach thirc viing bo bién: Hién twong muyc nude bién dang cao, sy tay trang san ho do
6 nhiém moi truong, su 4m lén cua khi hau de doa dén hé sinh thai bién, x6i 16 bd bién va nguy
co ngap chim ving dat thap ven bo.
Nam ¢ khu vuce ven bién nén c6 nguy co ngap lut cao khi muc nude bién dang.
Quy hoach céan c6 giai phap nham giam thiéu tic dong cia BPKH.
e. Pap ng yéu ciu quan Iy diu tu phat trién dé thi va quan Iy khong gian kién tric,
canh quan do thi.
Diéu chinh quy hoach phan khu Khu du lich Chi Linh - Cira Lap 14 cin c&t phap 1y dé quan Iy phat
trién d6 thi va quan Iy khong gian kién trac, canh quan d6 thi.
La cong cu quan 1y su phét trién ciia khu vuc, dam bao phat trién theo ding dinh hudng cia diéu
chinh quy hoach chung TP. Viing Tau dugc duyét.
Quan ly dong bo vé khong gian, kién trac, canh quan va ha tang k¥ thuat nham bao dam my quan,
an toan, hai hoa vdi khong gian xung quanh.

Két luin:
D6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2.000 Khu du lich Chi Linh — Ctra Lap, thanh phd Viing Tau
duoc duyét dén nay di dugc 12 nim. Hién nay, mot s6 ndi dung ciia 6 an khong con phit hop
v6i tinh hinh thyc té va dinh hudng phat trién ciia dia phuong; d6 an duoc duyét di co nhimng bat
cap trong cong tac quan 1y vé quy hoach xay dung .
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Vi vdy, viéc nghién ctru 1ap dd an Diéu chinh quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu du lich Chi
Linh — Ctra Lap, thanh phd Viing Tau nhdm phu hop véi tinh hinh dau tu thyc té, ting tinh kha
thi trong viéc phat trién d6 thi; lam co s phap 1y trong cong tac quan 1y vé quy hoach xay dung
1a rat can thiét.
3. Muc tiéu va tinh chit khu vuc quy hoach.
a. Muc tiéu quy hoach: ’
Quy hoach khu du lich Chi Linh — Ctra Lap hinh thanh khong gian mai, hai hoa trong viéc phat
trién khu du lich va khu dan cu hién hiru, phu hop véi diéu kién song hién tai, ndng cao chit lugng
cudc séng ciia ngudi dan, dap tng nhu cu phat trién bén vitng va bao vé canh quan mdi trudng.
Quy hoach cac khu nha ¢ hién hiru, cac khu nha va khu du lich xay méi véi kién trac va ha téng
ky thuat phat trién dé)ng bo véi cac du an lién ke, xay dung 161 séng van minh két hop véi cac loai
hinh dich vu, hoat dong canh tac san xuét truyén thng thu hit du lich tham quan.
Cu thé hoa Khu vyc phat trién du lich ven bién Chi Linh — Ctra Lap theo dd 4n diéu chinh quy
hoach chung thanh phé Viing Tau.
Lua chon cac chi tiéu kinh té ky thuét phu hop véi khu vuc, déng thoi khép ndi cac dy 4n da va
dang trién khai ciing nhu co sé ha ting hién co trong khu vuc quy hoach.
Lap ké hoach khai thac va st dung dat mot cach hop 1y, tao ra méi truong khong gian, kién trac
canh quan moi, d@)ng thoi bao ton cac dic trung hién trang cua khu vuec.
b. Tinh chit ciia khu quy hoach: ’ 9 N
La trung tdm dich vu du lich nghi dudng cao cap; du lich sinh thai bién va du lich hon hop.
La trung thm thwong mai va giai tri cao cap két hgp khu & hdn hop hién dai.
CAC CAN CU LAP QUY HOACH:
1. Cac co sé phap ly chung:
Luat Quy hoach D6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 ciia Qubc hoi khoa XII;
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ciia Qudc hdi théng qua ngay 18/06/2014;
Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ctia Qudc hoi thong qua ngay 24/11/2017;
Luat Xay dung sb 62/2020/QH14 ciia Qudc hoi thong qua ngay 17/06/2020 Luat sira doi, bo sung
mot s6 diéu cua Luat Xay dung s6 50/2014/QH13;
Luat Quy hoach d6 thi s6 16/VBHN-VPQH ctia Qudc hoi thong qua ngay 15/07/2020;
Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan
1y quy hoach do thi;
Nghi dinh 38/2010/NB-CP ngiy 07/04/2010 ctia Chinh pha vé quan 1y khong gian, kién tric, canh
quan do thi;
Nghi dinh 39/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 cta Chinh phi vé Quén 1y khong gian xay dung
ngam do thi;
Nghi dinh 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Diéu ctia Luat Bao
v€ mdi truong;
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ctia Chinh phii ban hanh vé quy hoach chi tiét mot
s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;
Nghi dinh sb 43/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phii ban hanh vé Quy dinh lap, quan Iy
hanh lang bao vé nguén nuoc;
Nghi dinh 37/2019/ND-CP ngay 07/05/2019 ctia Chinh phu vé& Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu cua Luat Quy hoach;
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Nghi dinh s6 40/2019/ND-TTg ngay 13/05/2019 cta Thi tuéng Chinh phu vé stra ddi, bd sung
mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh luat bao vé moi trudng;
Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 cta Thu tuéng Chinh phu vé Sira doi, bd sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét
va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 05 nim 2015 quy
dinh chi tiét mot s ndi dung vé quy hoach xdy dung;
Nghi dinh 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 cua Chinh pha Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luét kién truc;
Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung Ban hanh hudng din vé noi
dung thiét ké d6 thi;
Thong tu 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ciua Bo Xay dung Sira ddi, bd sung mot sb didu caa
Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/ 2013 ciia Bo truong Bo Xay dung hudng dan vé noi
dung Thiét ké d6 thi;
Thong tu 27/2015/BTNMT ngay 29/5/2015 vé danh gia moi truong chién luoc, danh gia tac dong
moi trudng va ké hoach bao vé mdi truong;
Thong tu 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 ciua B Xay dung vé ban hanh Quy chuén k¥ thuat
qudc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat;
Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va db an quy hoach
xay dung vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dic thu,
Thong tu 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 Vé viéc huéng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy
hoach xay dung va quy hoach do6 thi;
Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctia B truong B xdy dung vé viéc Ban hanh Quy
chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung;
Tiéu chuan Viét Nam TCVN 7801/2008 vé Quy hoach phat trién Khu du lich — Tiéu chuén thiét
Kké;

2. Co sé phap ly ciia dd an:
Quyét dinh s6 4168/QD-UB ngay 24/06/2004 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé
duyét didu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 khu du lich Chi Linh Cira Lap, thanh phd Viing
Tau;
Quyét dinh s6 8381/QD-UB ngay 29/10/2004 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé
duyét du 4n Pau tu xdy dung giai doan I dudng quy hoach D4 va D5 thuéc Khu du lich Chi Linh
— Ctra Lap, phuong 10, thanh phd Viing Tau.
Quyét dinh s6 300/QD-UBND ngay 23/01/2006 cia UBND thanh phd Viing Tau vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét 1/500 Dy an Khu biét thu Thanh Binh;
Quyét dinh s6 2744/QD-UBND ngay 09/10/2006 ciia UBND thanh phd Viing Tau vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét 1/500 Khu du lich Blue Sapphire resort, phuong 10, thanh phd Viing
Tau;
Quyét dinh s6 3004/QD-UBND ngay 09/11/2006 cia UBND TP Viing Tau vé viéc phé duyét quy
hoach chi tiét 1/500 Khu nha & Cty TNHH Hai Chau, P.10, TP Viing Tau;
Quyét dinh s6 1092/QD-UBND ngay 16/3/2009 ciia UBND thanh phé Viing Tau vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét 1/500 Khu du lich Viing Tau Regency (KDL Trung Duong cil);
Quyét dinh s 3520/QD-UBND ngay 17/07/2009 ctia UBND thanh phd Viing Tau vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét 1/500 Khu du lich Bién Xanh, phuong 11, thanh phd Viing Tau;
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Quyét dinh s 4127/QD-UBND ngay 21/08/2009 ctia UBND thanh phd Viing Tau vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha &, khach san phia Dong dudng 3 thang 2, tai phudng 10,
TP Viing Tau ciia Cong ty phat trién nha tinh Ba Ria — Viing Tau;

Quyét dinh s6 358/QD-UBND ngay 28/01/2010 cua UBND thanh phé Viing Tau vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét 1/500 Khu du lich Pai Duong, tai Chi Linh — Ctra Lép, phuong 11, thanh
phé Viing Tau;

Vin ban s6 9854/UBND-VP ngay 27/12/2010 va van ban sb 689/UBND-VP ngay 27/01/2014
ctia UBND tinh vé viéc trién khai mot sé cong tac vé quan 1y quy hoach xay dung trén dia ban
thanh phd Viing Tau;

Quyét dinh s6 664/QD-UBND ngay 25/02/2011 cia UBND thanh phé Viing Tau vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét 1/500 Khu d6 thi méi Chi Linh - Ctra Lap;

Quyét dinh s6 3814/QD-UBND ngay 18/08/2011 ciia UBND thanh phé Viing Tau vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét 1/500 Dy 4n M rong Khu biét thy Thanh Binh (2ha);

Vin ban s6 5643/UBND-VP ngay 07/08/2014 ciia Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc thoa thuan dia diém khao sat, diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu du lich Chi
Linh — Ctra Léap, thanh phd Viing Tau;

Quyét dinh s6 3172/QD-UBND ngay 10/11/2016 ctia Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc phé duyét Nhiém vu Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu du lich Chi Linh —
Cira Lap, thanh phé Viing Tau;

Thong bao 159/TB-SXD ngay 16/07/2018 Thong bao két luan ctia S& Xay dung tai cudc hop xem
xét phuong 4n Didu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Ctra Lap, TP
Ving Tau;

Cong van s6 4074/UBND-QLDT ngay 23/07/2018 vé viéc trién khai két luan ctia Thuong truc
Tinh uy tai cudc hop ngay 21/03/2018, lién quan dén khu dat dy 4n ciia Cty TNHH Hai Chau tai
phuong 10, TP Viing Tau;

Quyét dinh s6 2229/QD-UBND ngay 14/8/2018 ciia UBND tinh vé viéc Piéu chinh cuc bd QHCT
1/2.000 KDL Chi Linh — Cira Lap d6i v6i khu dat du an Nha mat phuc vy nhiém vy phong chdng
ma ty va tdi pham;

Cong van 2826/SXD-QHKT ngay 24/08/2018 ciia S¢ Xay dung tinh vé viée t6 chirc hoan thién
dd an Piéu chinh Quy hoach Chung TP Viing Tau sau khi ¢6 ¥ kién chi dao ciia Ban Thuong vu
tinh uy tai Thong bao sé 1423-TB/TU ngay 31/07/2018;

Vin ban s6 2080/QLDT-QHKT ngay 24/09/2018 ctia Phong Quan 1y d6 thi vé viéc hoan thién hd
s0, béo cao d6 an diéu chinh quy hoach Chung TP Viing Tau;

Thong bao 611/TB-UBND ngay 02/11/2018 ciia UBND tinh Két luan cudc hop giao ban thudong
truc UBND tinh ngay 22/10/2018 nghe bao cdo vé Piéu chinh quy hoach Chung TP Viing Tau
dén ndm 2035 va phuong an Quy hoach khu cong vién Bau Sen TP Viing Tau;

Quyét dinh s6 586/QD-TTQ ngay 17/05/2019 cta Tha tuéng Chinh phi vé viéc phé duyét Pidu
chinh Quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nim 2035;

Cong van 1628/SXD-QHKT ngay 11/06/2019 vé viéc cung cap thong tin vé quy hoach xay dung
khu dét 766.745,5m? tai phuong 10, 11 TP Viing Tau dé phuc vu ddu gia quyén st dung dat (Khu
dat Ngan hang Cong thuong);

Thong bao sé 4028/TB-UBND ngay 26/07/2019 vé Két luan cudc hop ngay 24/7/2019 vé diéu
chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cira Lap, thanh phd Viing Tau;
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Quyét dinh s6 2538/QD-UBND ngay 11/09/2019 ctia Uy ban Nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau
vé viéc phé duyét Quy hoach téng thé phat trién du lich tinh Ba Ria — Viing Tau dén nim 2025,
dinh hudng dén nam 2030;

Vin ban 1309/BQLDA1-PKth ngay 09/10/2019 ctia Ban Quan 1y Dy 4n Pau tu Xay dung 1 TP
Viing Tau vé viéc y kién gop y cac d6 an quy hoach phan khu ty 16 1/2000 TP Viing Tau;

Cong vin s6 2686/QLDT-QHKT cua Phong Quan 1y D6 thi ngay 1/11/2019 ¥ kién vé ho so Diéu
chinh QHPK ty 1& 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cira Lap, thanh phé Viing Tau;

Cong van s 3653/SXD-QHKT ngay 8/11/2019 cua S¢ Xay dung vé viéc ra soat d6 an Diéu chinh
QHPK ty 1& 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Ctra Lap va QHPK ty 1¢ 1/2000 Khu Béic Phudc
Thing, TP Viing Tau;

Thong bao 2922/TB-QLDT ngay 25/11/2019 cta Phong Quan 1y D6 thi thanh phd Viing Tau vé
viéc ra soat va gop ¥ d6 an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu du lich Chi Linh —
Cira Lap thanh phd Viing Tau;

Cong van s6 51/CV.PYT ngay 12/12/2019 ctia Phong Y té TP Viing Tau vé viéc gop ¥ kién vé
ndi dung dd an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Ctra Lép thanh
phd Viing Tau;

Quyét dinh s 3426/QD-UBND ngay 16/12/2019 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé
duyét Diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cira Lap dbi véi
khu dét c6 nguon gbc nhan chuyén nhuong tir Ngan hang Cong thuong Viét Nam tai phuong 10,
11, TP. Viing Tau;

Cong van ngay 16/12/2019 ciia Phong Vin hoa va Thong tin TP Viing Tau vé viéc gop ¥ kién vé
n6i dung d6 an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cira Lap thanh
phd Viing Tau;

Cong vin s6 3476/SYT-KHTC ngay 17/12/2019 ciia S¢' Y té tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc gop
y kién vé ndi dung d6 an diéu chinh quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cira
Lap thanh phé Viing Tau;

Cong van sd 1379/SDL-QLPTDL ngay 17/12/2019 ctia S¢ Du lich tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gop v kién vé ndi dung d6 an diéu chinh quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 Khu du lich Chi
Linh — Ctra Lap thanh phd Viing Tau;

Cong van sb 2482/SGDPT-KHTC ngay 18/12/2019 cia S Gido duc va DPao tao tinh Ba Ria -
Viing Tau vé viéc gop ¥ kién vé ndi dung do an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu
du lich Chi Linh — Ctra Lap thanh phd Viing Tau;

Cong vin s6 1764/SNV-XDCQ ngay 19/12/2019 ctua Sé Noi vu tinh Ba Ria - Viing Tau vé viée
gop v kién vé noi dung dd an diéu chinh quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 Khu du lich Chi Linh
— Cira Lap thanh phd Viing Tau;

Cong vin s 3563/BCH-TM ngay 24/12/2019 ctia B6 Chi huy Quan sy tinh Ba Ria - Viing Tau
vé viéc gop ¥ kién vé ndi dung dd an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich Chi
Linh — Ctra Lap thanh phd Viing Tau;

Cong van sd 565/UBND-PTCKH ngay 26/12/2019 ctua Phong Tai chinh — K& hoach TP Viing
Tau vé viéc gop y kién vé ndi dung dd an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu du lich
Chi Linh — Cira Lap thanh phd Viing Tau;

Cong van sb 5171/STC-QLGCS ngay 30/12/2019 cta S¢ Tai chinh tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gop ¥ kién vé ndi dung do an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich Chi
Linh — Cira Lap thanh phd Viing Tau;
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Cong vin s6 3103/STP-QLVB ngay 31/12/2019 cua S& Tu phap tinh Ba Rija - Viing Tau vé viéc
gop v kién vé noi dung do an didu chinh quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 Khu du lich Chi Linh
— Ctra Lép thanh phé Viing Tau;

Cong vian s6 05/GDDT ngay 02/01/2020 ctia Phong Gido duc va Pao tao TP Viing Tau vé viée
gop v kién vé nodi dung d6 an didu chinh quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 Khu du lich Chi Linh
— Ctra Lép thanh phé Viing Tau;

Cong van sb6 13/STTTT-VTCNTT ngay 06/01/2020 cia S¢ Thong tin va Truyén thong tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc gop ¥ kién vé ndi dung d6 an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
Khu du lich Chi Linh — Ctra L4p thanh phd Viing Tau;

Cong vin sd 04/SNgV-VP ngay 06/01/2020 ciia S¢ Ngoai vu tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc gop
¥ kién vé noi dung d6 an diéu chinh quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Ctra
Lap thanh phd Viing Tau;

Cong van s6 45/SLDTBXH-KHTC ngay 09/01/2020 ctia S¢ Lao dong — TBXH tinh Ba Ria -
Viing Tau vé viéc gop ¥ kién vé ndi dung dd an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu
du lich Chi Linh — Ctra L4p thanh phé Viing Tau;

Cong van s6 72/SKHDT-TH ngay 10/01/2020 cta S& Ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria - Viing
Tau vé viéc gop y kién vé ndi dung d6 an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich
Chi Linh — Ctra Lap thanh phé Viing Tau;

Cong van s6 98/UBND-DC ngay 21/01/2020 ciia UBND phuong 10 TP Viing Tau vé viée gop ¥
kién vé noi dung dd 4n diéu chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cura
Lap thanh phd Viing Tau;

Cong vin s6 127/UBND-BC ngay 06/02/2020 ciia UBND phuong 12 TP Viing Tau vé viéc gop
y kién vé ndi dung d6 an diéu chinh quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cra
Lap thanh phé Viing Tau;

Cong vin s6 806/SCT-QLNL ngay 06/05/2020 ctia S& Cong thuong tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gop ¥ kién d6 an Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000: Khu d6 thi Bac Viing Tau va
Khu du lich Chi Linh — Cra Lap thanh phd Viing Tau;

Thong béo s 33/TB-SXD ngay 22/05/2020 ciia S& Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau Két luan
tai cudc hop Hoi déng tham dinh do 4n Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu du lich
Chi Linh — Cira Lap, thanh ph6 Viing Tau;

Vin ban 2162/SXD-QHKT ngay 17/06/2020 cta S¢ Xay dyung tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc y
kién vé mot s6 noi dung chi tiét theo Thong bao sd 33/TB-SXD ngay 22/05/2020 ciia S& Xay
dung tinh Ba Ria — Viing Tau Két luan tai cudc hop Hoi déng tham dinh do an Diéu chinh quy
hoach phéan khu ty 1 1/2.000 Khu du lich Chi Linh — Cira Lap, thanh phé Viing Tau;

Cong vin s6 813/TTg-CN ngay 30/6/2020 ctia Thi tuéng Chinh phu vé viée diéu chinh, tach doan
tuyén tir nat giao Viing Van tdi niit giao dudng ven bién thudc du an dudng cao tdc Bién Hoa —
Viing Tau thanh duong dia phuong;

Vin ban s6 8875/UBND-TP ngay 19/08/2020 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé phuwong 4n
huéng tuyén dudng truc chinh Ba Ria — Viing Tau;

Thong bao s6 839/TB-UBND ngay 08/12/2020 ciia Uy ban Nhéan déan tinh Ba Ria — Viing Tau vé
Két luan ciia ddng chi Nguyén Vian Tho, Chu tich Uy ban Nhén dan tinh tai budi hop Thudng truc
Uy ban Nhan dén tinh nghe bao cdo phuong an Diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1 1/2000 Cong
vién Vin héa — D6 thi méi Bau Triing va Khu du lich Chi Linh — Cira Lap, thanh phd Viing Tau;
Quyét dinh s6 407/QD-UBND ngay 25/02/2021 ctia Uy ban Nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau
vé viéc phé duyét Piéu chinh mot phan ndi dung Quyét dinh s6 3172/QD-UBND ngay 10/11/2016
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ctia UBND tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu du
lich Chi Linh — Ctra Lap, thanh phd Viing Tau;

— Cong van sb 846/SXD-QHKT ngay 12/03/2021 ciia S& Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc
dé nghi chinh stra, hoan thién @b an Piéu chinh quy hoach phéan khu ty 18 1/2000 Khu du lich Chi
Linh — Cira Lap, thanh phé Viing Tau;

— Cong vin s6 3142/UBND-TP ngay 30/03/2021 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc chu
truong didu chinh quy hoach cuc b Tinh 16 994 (dudng ven bién Viing Tau — Binh Chau);

—  Quyét dinh 1101/QD-UBND ngay 23/04/2021 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach cuc bd dudng ven bién Viing Tau — Binh Chau (DT 994);

— Thoéng bao s6 307/TB-UBND ngay 07/05/2021 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé Két luan
cua déng chi Nguyén Vin Tho - Chi tich UBND tinh tai cudc hop Thuong truc UBND tinh nghe
bao cao dd an Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu Chi Linh — Cira Lap, thanh phd
Viing Tau,

— Cong van s6 1722/SXD-QHKT ngay 11/05/2021 ciia S¢ Xay dung vé viéc dé nghi chinh sira,
hoan thién d6 an Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cira Lép,
thanh phd Viing Tau theo chi dao ctia UBND tinh tai Théng bao s 307/TB-UBND ngay
07/05/2021;

— Thong bao s6 53/TB-SXD ngay 19/05/2021 ctia S¢ Xay dung vé Két luan tai cudc hop ra soat cac
dd 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 trén dia ban thanh phd Viing Tau;

— Bién ban lam viéc ngay 31/05/2021 giita Phong Quén 1y D6 thi va S¢ Xay dung vé viéc ra soat
cac chi tiéu sir dung dat d6 an Piéu chinh quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu du lich Chi Linh
— Ctra Lap, thanh phd Viing Tau;

— Cong vin sd 10262/UBND-VP ngay 11/08/2021 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc ra
soat dd an Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cua Lép, thanh
phé Viing Tau;

— Cong vian s6 2125/QLDT-QHKT ngay 12/08/2021 ctia Phong Quan 1y D6 thi vé viéc y kién ho
so d6 4n Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu du lich Chi Linh — Cira Lap, thanh
phé Viing Tau;

— Cong vian sb 3583/SXD-QHKT ngay 23/08/2021 ciia S& Xay dung vé viée y kién vé viéc chinh
sira, hoan thién do 4n Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu du lich Chi Linh — Ctra
Lap, thanh phd Viing Tau;

— Cong vian s6 170/SXD-PTDT&HTKT ngay 07/09/2021 ciia Phong PTDT&HTKT S¢ Xy dung
vé viéc y kién vé tham dinh ha tang k¥ thuat do an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
khu du lich Chi Linh — Cira Lap;

— Thong bao sé 122/TB-SXD ngay 20/09/2021 cta S¢ Xay dung Két luan nhing ndi dung thong
nhét giita S Xay dung va UBND thanh ph6 Viing Tau tai cudc hop ra soat tién do thuc hién cac
d6 an quy hoach tai thanh ph6 Viing Tau;

— Thong bao sb 143/TB-SXD ngay 18/10/2021 cua S¢ Xay dung Két luan nhitng nodi dung théng
nhét giita S& Xay dung va UBND thanh phé Viing Tau tai cudc hop ra soat d6 4n Didu chinh quy
hoach phéan khu ty 1 1/2.000 Khu du lich Chi Linh — Cira Lap, thanh phé Viing Tau;

— Thong béo s6 62/TB-UBND ngay 24/02/2022 ciia UBND tinh Ba Rja - Viing Tau vé Két luan
cua déng chi Nguyén Vin Tho - Cha tich UBND tinh tai cudc hop tap thé UBND tinh nghe bao
céo Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu du lich Chi Linh - Ctra Lap, thanh phd Viing
Tau;
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— Thong bao s6 144/TB-UBND ngay 05/04/2022 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé Két luan
ctia ddng chi Nguyén Vin Tho - Chu tich UBND tinh tai cudc hop T4p thé UBND tinh nghe béo
c40 Db an didu chinh quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu vyc Bii Sau va D6 an diéu chinh quy
hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Ctra Lap, thanh phd Viing Tau.

3. Cac nguon tai li€u, so liéu:

— Quy hoach tdng thé phat trién du lich tinh Ba Ria- Viing Tau dén nim 2025 va dinh huéng dén
nam 2030.

—  Quy hoach giao théng vén tai tinh Ba Ria — Viing Tau dén nam 2020.

— Diéu chinh Quy hoach chung thanh phb Viing Tau dén nam 2035

—  Quy chuan K§ thuat Qudc gia vé Quy hoach Xay dung QCVN 01:2021/BXD

4. Cac co sé ban dd:

— Theo ban dd dia chinh va dia hinh ciia khu vuc do chu dau tu cung cép.

PHAN II - PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG KHU PAT
XAY DUNG

I. VITRIi VA PAC PIEM PIEU KIEN TU NHIEN
1. Vi tri- Lién hé vung:
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Hlnh 1-So do va méi lién hé TP. Vung Tau trong vung TP Ho Chz Mlnh

— TP. Viing Tau thudc vung phat trién phia Dong (vai tro 1a ctra ngd giao thuong qudc té cia ca vung
va qubc gia thong qua Cang hang khong qudc té Long Thanh va cang bién trung chuyén qudc té
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Cai Mép — Thi Vai), la trung tdm cuc phat trién trong diém phia TAy Nam cta vung. Tép trung
phat trién cong nghiép (khai thac dau khi, cang, cong nghi¢p phu tro ...), phat trién du lich nghi
dudng sinh thai, du lich canh quan rung.
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Hinh 2 - So d6 vi tri va méi lién hé trong tinh Ba Ria — Viing Tau
— Vi tri: Thanh phd Viing Tau nam & phia Nam tinh Ba Ria- Viing Tau - khu vyc phat trién manh vé
du lich, giao thong- van tai, van hoa, kinh té trong toan tinh.
+ Phia Bac giap: TP Ba Ria, mot phan thi xa Phu My
+ Phia Pong giap: Huyén Long Dién
+ Phia Tay giap: vinh Ganh Rai
+ Phia Nam giéap: bién Dong
—  Quy mé: 141,1 km?
— Két ndi: TP Viing Tau két ndi cac khu vuc khac bang dudng bo (chu yéu qudc 16 53), duong thiy
— Khoang cach:
+ TP Ving Tau- TP HCM: 115 km
+ TP Viing Tau- TP Ba Ria: 20 km
+ TP Viing Tau- thi xa Phi My: 30km
+ TP Viing Tau- Huyén Long Dién: 15km
— Tinh chit: 1a d6 thi doéng vai trd quan trong tai khu vge Bong Nam B9, phat trién vé dich vu hang
hai, khai thac dau khi, du lich, van héa.
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Hinh 3 - Vi tri khu viee Quy hoach trong hanh lang du lich ven bién tinh Ba Ria - Viing Tau
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BIEN DONG

Hinh 4 - So @6 két no6i khu viee nghién ciru va cac diém du lich lgn cdn
— Khu vuc nam trong tuyén phat trién du lich ven bién: bai bién HO Céc, bai bién Long Hai, lang
chai Phudc Tinh, bdi Dau, bdi Dira, ...La tuyén hanh lang du lich bién, thu hiit dong dao du khach
tai khu vuc Pong Nam B¢. Day 1a mot 1gi thé ma khu vuc dang co
= Chinh vi vdy, viéc phat trién du lich 1a diéu tit yéu boi cac yéu t6 vi tri va tw nhién cua chinh
ban than nd.
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Hinh 5 - So' do vi tri va méi lién hé trong thanh phé Viing Tdu
— Vi tri: ndm phia Pong Béc thanh phd Viing Tau, thudc mot phan phudng 10, phuong 11, phudng
12, TP Viing Tau.
— Khu vyc nam vj tri ctra ngd ra vao thanh phd, noi don déu luong khach du lich téi tham quan nghi
dudng.
— Khoang cach dén cac diém ndi bat trong thanh phd:
+ San bay Go Gang : 5km;
+ Bai Trudce 1 9km;
+ BDao Long Son 1 9km;
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2. Vi tri giéi han khu dat:

-

s S,

PHUO'C THANG

 BILE HONG PHONG »’

KHU VUC LAP QUY HOACH
QUY MO: 849,40 HA

Hinh 6 - So do vi tri va gidi han khu dat
— Vi Tri: Khu du lich Chi Linh — Ctra Lap, thanh ph6 Viing Tau c6 quy mé6 849,40 ha bao gOdm mot
phan ctia phuong 10, phuong 11 va phuong 12, duoc gidi han nhu sau:

+ Phia Tay Béc : giap khu dan cu Biéc san bay.
+ Phia Tay Nam : gidp khu sén golf Paradise Viing Tau.
+ Phia Bong Bac : gidp khu Bac Phudc Thang va song Cua Lap.
+ Phia Bong Nam : gidp Bién Dong.
3. Quy mo:
—  Quy mo dit dai : 849,40 ha.
—  Quy mo dan sb : 40.000 — 45.000 ngudi
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GHI CHU:
MAT NUOC

4. Dia hinh:
GIO DONG BV

KHU vUC GO bOI

]
]

KHU VU'C DIA HINH BANG PHANG

GIO TAY BAC

GIO DONG

" BIEN DONG

GIO TAY NAM
Hinh 7 — So do déanh gid hién trang dia hinh, thiy hé khu quy hoach

— Khu vyc cha yéu 1a dang dia hinh triing thap va go ddi ven bién.

— Khu vuc ven bién tir phia T@y Nam gién béi bién Ddi Nhai thude dang dia hi’nh giéi cét» va rung

duong tu nhién, thuan lgi chan gi6 bién. Cac khu vyc con lai dia hinh tuong doi bang phang.

Hinh 8 — Minh hoa ia hinh khu viee
5. Thuy van:

—  Phan 16n nudc tur hd Ctra Lap: hinh thanh dong chay ven bd, mua song Pong Béc dong chay co
huéng tir Bic xubng Nam va mua song Tay Nam dong chay c6 huéng tir Nam 1én Bic.
— Mat nudc tu nhién chua yeu la song cua Lap, bién Dong.
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— La khu vuc bi xam thuc, x0i 16.
— Khu vyce chiu dnh hudng cua triéu cudng.

NAM 2000 NAM 2010

. Aol W 3
o e o x d

Hinh 9 - Sur thay doi dieong bo bién tir nam 2000-2017

—  Pay la khu vuc chiu anh hudng truc tiép khi nude bién ngay cang dang cao, trong 17 nam da thay
su thay ddi 16 rét - dién tich dat lién ngay cang bi thu hep. Chinh vi vay, can c6 nhitng giai phap
phu hop dé thich tmg v6i su bién doi vé didu kién tu nhién.

6. Khi hau:
— Khi hau nhiét déi gi6 mua mot ndm chia hai mua rd rét:
+ Mua mua bat dau tir thang 5 dén thang 10, thoi gian ndy c6 gié mua Tay Nam.

+ Mua kho bat du tir thang 11 dén thang 4 nam sau, thoi gian nay c6 gié mua Dong Bic.
Nhiét do:

+ Nhi¢t d6 trung binh nam : 27 °C
+ Nhiét d6 cao nhat trung binh nam : 28,6 °C
+ Nhiét do thang thap nhat :24,8°C
+ Nhiét d6 cao nhat tuyét doi :32.8°C
+ S6 gio nang rat cao, trung binh hang nim khoang 2400 gid
— Poam:
+ Do am trung binh :80-85%
+ Do am thap nhat : 56%
— Gi6 bao:
+ BaRia— Viing Tau nam trong khu vuc it béo.
+ Tirthang 5 dén thang 10 (mua mua). Hudng gié chu dao: Tay Nam.
+ Tu thang 11 dén thang 4 (mua kho). Hudng gi6 chii dao: Pong Bic.
+ Tbc @6 gi6 trung binh nim :16km/h
+ Tbc d6 gi6 16n nhét :20km/h

— Ché do mua:
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+ Tong luong mua trung binh nam : 1500mm

+ Luong mua nim 16n nhét :316mm

+ Luong mua ngay 16n nhat : 156mm

+ Luong mua nim it nhat : 194mm

+ Luong mua thang trung binh : 255mm
Il. PAC PIEM HIEN TRANG

1. Hién trang kinh té:

GO GANG

PHUOC THANG

Bl LE HONG PHONG

Dat nuéi trong thay san
Dat néng nghiép

Pat du lich

Lang nghé nudc mam, ca khé
Bén s(ra tau

Hinh 10 - So' d6 hién trang phan bé kinh té ciia khu viee quy hoach
— Nén kinh té chu yéu cua khu vuc 13 ngu nghiép (danh bat hai san, nudi trong thiy san), nong
nghiép, cong nghiép, dich vu - du lich, san xuét.
+ Ngu nghiép: Ngur dan lam nghé danh bat hai san tap trung tai mot khu vuc, dat nudi trong
thuy san chiém dién tich 63,82ha (7,51%), day la hoat dong kinh té chinh cua khu vuc.
+ Nong nghiép: Dét canh tic ndng nghiép nim rai rac, cha yéu 13 trong rau va chan nudi quy
mo nho, vai dién tich 1a 95,68ha (11,26%).
+ Cong nghiép: La khu vuc bén stra tau va lang nghé san xuat nudc mam, ca kho. Pay 1a hoat
dong kinh té dac trung cua khu vuec.
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Hinh 11 - Mmh hoa cdc hoat dong kmh te (nong nghzep, ngu" nghzep, thu"ang mai, dzch vu du lzch)
+ Dich vu - du lich: Pat dich vu du lich hién hitu d3 hinh thanh va phat trién tai bo bién phia
Tay Nam. Céc du an dau tu vé du lich dd c6 nhung hién tai chua trién khai xay dung, khu
vue ¢6 nhiéu quy dét trong tiém ning phat trién du lich.

2. Hién trang sir dung dit:

—  Pét 1am nghiép chiém ti 18 phan trim cao nhét so voi tong dién tich dat 1a 353,97ha, chiém 41,67%
trai dai trén toan khu dét.

— Dit ndng nghiép tap trung chu yéu ¢ trong cac khu dan cu phia Bic va phia Nam, mot s6 dan xen
giita khu d4t 1am nghiép, v6i 95,68ha chiém ty 18 11,26% dién tich toan khu.

—  Dét ¢ co dién tich 68,92ha, chi chiém 8,11% so vdi tong dién tich va duoc phan bd ¢ phia Bic va
Nam khu quy hoach, chu yéu 1a nha ban kién cb va nha tam.

— Dét dich vu - du lich tap trung ¢ khu dan cu phia Nam giap bién thuan loi trong viéc dau tu du lich
va thuc diy kinh té phia Nam khu dt.

— Hién trang con nhiéu dat trong tap trung mot phan ¢ khu dan cu phia Nam va phan con lai tap
trung & ven bién khu trung tam.
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— Hién tai khu vue quy hoach da duoc lap day bang cac du an cta cac nha dau tu vé du lich, nha ¢

. nhung thuc té cac du 4n van chwa duoc trién khai xay dung, phan 16n 1a dit tréng, ciy bach

dan, rung duong, mat nudc.

— Hién trang khu vyc phia Tdy Nam tép trung dong dan cu va cac khu du lich. Khu vyc phia Dong

Bic tap trung dan cu, cac khu vue con lai la dat canh tac néng nghiép, nudi trong thuy san, rimg

ngdp man va dat trong

— Theo khao sat thyc té va ban d6 danh gi4 tong hop dat hién trang trén quy mé quy hoach 849,40ha

hién trang st dung dét tai khu vuc quy hoach duoc thong ké theo bang sau:
Bdng 1 - Bang thong ké hién trang sir dung dat

STT LOAI PAT DIEN TiCH (HA) | TY LE (%)
1 | Pét gido duc 0,79 0,09%
2 | Dat trung tAm nghién ctru 0,98 0,12%
3 | Pito 68,92 8,11%
4 | Pit dy an dang trién khai 6,84 0,81%
5 | Pat thuong mai dich vu 0,76 0,09%
6 | Dat ciy xanh cong Vién 0,92 0,11%
7 | Bat nong nghiép 95,68 11,26%
8 | Pit cay xanh cach ly 0,55 0,06%
9 | Pt cay tap, vuon tap 17,76 2,09%
10 | Pat 1am nghiép 353,97 41,67%
11 | Pét quéan sy 9,92 1,17%
12 | Pét dich vy du lich 23,87 2,81%
13 | Pat nuoi trong thiy san 63,82 7,51%
14 | Dét ton gido 5,05 0,59%
15 | Dét song sudi, kénh rach 67,89 7,99%
16 | Pat bai cat 70,72 8,33%
17 | Dit giao thong 60,95 7,18%

TONG 849,40 100,00%

Cty CPTV Xay dung Tong hop — Trung tam Quy hoach Kién tric va Thiét ké ha tang

27



Thuyét minh Piéu chinh Quy hoach Phédn khu 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cia Ldp
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() LANG DU LICH CHi LINH AT O
() BAITAM THUY TIEN AT THUONG MAI DICH VU
LONG CUNG RESORT
( BLUE SAPPHIRE RESORT
KDL VIEN NGOC XANH DAT NONG NGHIEP
8 SONG m so:n RESORT DAT CAY XANH CACH LY
TRAM XANG DAU 51C
2 DAT CAY TAP, VUON T/
(© PHAN VIEN NGHIEN CUU ) 25
HAI SAN PHIA NAM T LAM NGHIEP
( DON BIEN PHONG 514 0558 PAT QUAN SU
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AT SONG SUOI, KENH RACH
[_Jeareaicar
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PUONG DAT
NHA TAM
[ %] nHA BAN KiEN CO

[_Innakenco
RANH QUY HOACH

Hinh 13 - Hinh anh minh hoa hién trang dat dai trong khu vuc
3. Hién trang cong trinh kién triic:

— Cong trinh kién trac tap trung chii yéu ¢ khu vuc phia Tdy Nam va phia Pong Bic voi cac loai
cong trinh nhu sau:
Cty CPTV Xdy dung Tong hop — Trung tdm Quy hoach Kién triic va Thiét ké ha tang 28




Thuyét minh Piéu chinh Quy hoach Phédn khu 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cia Ldp

a. Nha ¢

DI BIEN HOA
DI SAN BAY GO GANG

GO GANG

DI QL 51B

== Ranh gigi lap quy hoach
:l Khu biét thu dang xay dung

~—

Dan cu hién hiu

-~

L
1
N

Hinh 14 — So d6 hién trang phdn bé dan cu khu vue

— Dan cu phat trién ty phat doc theo chu yéu tai cac dudong khu vuc va dudng ndi bo, phan bd tap
trung chu yéu tai hai khu vuc: phia Tdy Nam thudc phuong 10 va khu vuc phia Pong Béc thudc
phuong 12. Hinh thirc nha & ban kién cb, nha tam...

— Dan s6 khu vuc quy hoach theo diéu tra khao sat va ban d6 do dac hién trang 1a 7.804 nguoi /1.951
hg, binh quan 4 nguoi/hg.

— Ty ¢ gia tang dan s ty nhién khoang 1,05%.

— Khu vuc phia Tay Nam chu yéu 12 nha ban kién ¢b va nha tam. Tuy nhién hién tai c6 02 du an
Khu du lich Blue Sapphire Resort va Khu biét thy Thanh Binh dang duoc trién khai, v6i mot s6
biét thu dang dugc xay dung.

— Khu vuc phia Bong Bic chu yéu 12 nha béan kién ¢ va nha tam, mot sb khu vuc nha & két hop san
xuat (ché bién thuy san nhu 1am mim, 1am c4 kho, nuéi trong thuy hai san).

— Nha ¢ hién hitu trong khu vuc quy hoach da phan 13 nha cép 4, cao 1 ting. Khu nha biét thu xay
moi cao 3 ting.
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b.

Hinh 15 — Minh hoa nha ¢ trong khu quy hoach
Cac cong trinh cong cfng, thwong mai dich vu:

— Dién tich chiém dat cta cac cong trinh cong cong bao gom dét gido duc va dit trung tim nghién
ctru 1an luot 12 0,7%ha chiém 0,09% va 0,98ha chiém 0,12% dién tich toan khu.

— Cong trinh dich vu - du lich tap trung tai khu vuc phia Bong Nam: Blue Sapphire, Long Cung
Resort, Khu du lich Vién Ngoc Xanh, Lang du lich Chi Linh. Cac cong trinh dugc xay kién cd,
tang cao trung binh tir 2-12 tang.

— Trong khu vuc c6 mot s6 khu vuc dat qudc phong, nam rai rac: Tram radar qudc phong, don bién
phong 518, ¢on bién phong 514, ...

— Mang luéi cac cong trinh dich vu céng cong con thiéu, khong dap tmg du nhu cau cho ngudi dan
trong khu vue, voi cac cong trinh nhu sau:

+

Cong trinh gido duc: Trong khu quy hoach khong c6 truong mam non, chi ¢ 01 trudng tiéu
hoc V& Nguyén Giap, nam phia Péng Bic, phuc vu cho nhom ¢ hién hitu va dan cu phuong
12.

Con lai hau nhu khéng ¢ cac cong trinh cong cong khac nhu tram y té, nha vin hoa, ...
trong khu vuc quy hoach.

Cong trinh ton gido: Nha thd Hai Pang 14 cong trinh diém nhan hién hitu cta khu vuec.
Cong trinh thuwong mai dich vu: Hién tai trong khu vuc ¢ cac tram xang dau: Tram xang dau
s6 2, Thang Loi, Hai Dang, ... Chua c6 nhing cong trinh thuong mai dich vu cho riéng khu
vuc, nguoi dan phai s dung cac cong trinh thuong mai dich vu & nhﬁfng khu vuce khéc.
Cong trinh khac: ¢6 01 phan vién nghién ctru hai san phia Nam nam sat ranh quy hoach, d6i
dién véi truong Cao dang cong dong Ba Ria — Viing Tau.
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01.Tram xdng dau s6 2

02. Tram rada - quéc phong

03. Pén bién phong 518

04. Tram xdng déu thang loi

05. Phan vién nghién ctu hai san

06. B6n bién phdng 514

07.Trugng tiéu hoc Ha Nam

08. Nha tha Hai Péang

09. Bén stra tau

10. THCS Nguyén Thai Binh

11. UBND phudng 10

12. Pai hoc Giao théong Van tai

13. THPT chuyén Lé Quy Boén

14. Trudng dao tao lai xe tp. Ving Tau
15.Trung cap nghé giao thong van tai
16. Cao ddng céng déng Ba Ria Viing T:
17.THCS Nguyén Gia Thiéu

18.Tram y té phuong 1 12

D4t cong cong d6 thi

Dat truang THCS, tiéu hoc, mam non
Trudng THPT, Pai hoc, Cao déng, Day
nghé

Pat co quan

Pét an ninh, quéc phong

Dat trung tam y té

Hinh 16 — So' d6 hién trang phdn bé cong trinh cong cong, thiwong mai dich vu
?

Hinh 17 — Minh hoa cdc cong trinh cong cong, thuwong mai dich vu
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4. Hién trang canh quan:

DI BIEN HOA

PHUOC THANG

Bl LE HONG PHONG

CHi LINH

BIQL 51B

E HONG PHONG

Hinh 18 — So @6 phan ving canh quan
— Khu vyc cha yéu 1a canh quan nuéi trong thily san, rimg ngap man, cay trong lau nam. ..

+ Rumg ngap man: phan b ven khu vuc rach Cau Chay, v6i cdy mam la cdy ddc trung tai khu
vuc nay.

+ Cay trong 1au nam: phan bd mat dg cao tai khu vuc ven bién va tap trung chu yéu 1a cay bach
dan, dwong. V6i nhimng cay trong lau nam vira c6 kha nang khai thac gd, dong thoi chin cat,
gi6 bao vé khu vuc nam sau trong dét lién.

+ Khu vuc d6i Nhai: ti 18 cdy xanh giam 13 rét tir 2007 dén nay. Tuy nhién day 1a khu vuc ¢
tiém nang, voi hudng nhin rong, tir ddi Nhai c¢6 thé nhin vé dugc hudng nai Lon, nai Nho.

— Khu vyce canh quan doc bai bién c6 tiém nang phat trién du lich, v&i bai cat trai dai va rong, chiéu
dai b bién khoang 7,5km thuan 1¢i cho viéc phat trién cac khu du lich bién va tao canh quan doc
bién thu hat khach du lich. Tuy nhién, hién tai chua dugc dau tu khai thac nhiéu, céc bai bién con
hoang so, chua dugc nhiéu du khach biét dén.

- T{uc canh quan trong khu vuc da duoc dau tu, nhung chua hoan thién, khé tiép can bién mét cach
de dang.
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Hinh 19 — Minh hoa canh quan khu vuc
La khu vyc mang gia tri canh quan cao, noi hoi tu canh quan déc trung cua Ving Tau voi cac
khong gian chuyén tiép bién - rimg - d6i, tao nén thé dic trung cho khu vyc. Pay la mot wu thé
can duoc khai thac.

5. Hién trang ha tang ky thuat:
5.1. Hién trang giao thong:

Giao thong ddi ngoai: Khu vuyec trai dai trén QL51C va duong ven bién, 1a nhitng tuyén dudng két
nbi khu vuc véi cac khu vyc chinh nhu TP.HCM, trung tdm thanh phd Viing Tau, thanh ph6 Ba
Ria va thi tran Long Hai. Vi 1a tuyén duong ddi ngoai cht yéu nén luu lwong xe chay trén tuyén
rat 16n, trung binh 17.000-20.000 xe/ ngay dém (s6 liéu cia TEDI SOUTH), vao cac ngay 1& khi
s6 lugng khach du lich vé nghi ngoi tai TP thi luu lugng tang gap 2-3 1an. V&i luu lwong nhu vay
thi viéc don thuan mé rong tuyén dudng nay khong thé dap ing dugc nhu cau, thuc trang doan di
qua dy an co téng chiéu dai tuyén 5.711,0m, 19 gi6i 40,0m, dugc td chire voi bon dii xe chay béng
mot dii phan cach gitta dé tach giira hai dong xe luu thong nguoc chiéu va hai dii phan cach bién.
Giao thong ddi noi: Nhin chung hé thong giao thong ddi ndi chua phat trién, chi yéu hé thong
mang ludi duong tap trung trong cac dy &n nho

+ Giao thong cip khu vuc: D3 dugc dau tu giup két ndi cac khu dan cu mot cach dé dang,
phuong tién luu thong chinh 13 xe méy va cac phuong tién cia dan dia phuong bao gdm céc
tuyén dudng nhu: Puong Phudc Thing, duong Ha Huy Tap, duong Hang Diéu, duong Chi
Lang, duong Ven Bién, duong Nguyén Pinh T, Nguyén Hitu Canh... c6 10 gidi tir 8,0-
18,0m duoc o churc tir 2 dén 4 lan xe.

+ Giao thong cip ndi bo: Cac tuyén duong ndi bd c6 16 gioi tr 5,0-13,0m két cau chu yéu la
bé tong nhya va bé tong xi mang, chua duge ddng bo, hau hét cac tuyén duong chua dugc
dau tu phat trién, nhidu duong mon. Khéng dam bao cho nhu cau phat trién cta dy 4n, can
phai co giai phap nang cip mé rong hodc dau tu xdy dung méi nham dap tng cho nhu cau
phat trién trong tuong lai.

+ Cong trinh giao thong: Trong khu vuc 1ap quy hoach khong c6 cong trinh giao thong nao
dang ké
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—  Giao thong duong thiy: Khu vuc c6 bén sira tau, 14 noi chil yéu tap trung céc loai thuyén danh bat
xa bo. Ngoai ra con ¢ khu vuc bén tau ngu dan, khu vyc nay tép trung nhirng nguoi lam nghé
danh bat hai san, smh song tu phat ta1 bo bién, phu’ong tién dl lai chu yéu la thuyen thung

Hinh 21 — Hién trang dwong quoc 16 51C
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KHONG GLAN LU THONG KHONG GIAN LUU THONG

s

Mt cat dwong D10 , Mt cat dwong Nguyén Hizu Canh
Hinh 22 — Mat cat hién trang cdc truc duwong

5.2. Hién trang cao dd nén:

— Nhin chung dia hinh trén bé mat du an phan 16n dién tich kha bang phang thuong xuyén bi ngép
v6i cao do nho hon 1,7m (Chu yéu tap trung quanh khu vyuc séng Cau Glay) Nhitng khu vuc con
lai c6 dia hinh tuong ddi phuec tap, cao do co sy bién dong 16n thay ddi tur khoang +1,7 dén hon
+27,5m (Hé cao Do Chuan Qudc gia Hon Dau).

— Khu dan cu hién hitu phia Tdy Nam va khu du lich hién hiru Lang Du lich Chi Linh da c6 h¢ théng
thoat nuwéc mua hién hitu. Trén cac tuyén duong hién hitu nhu DBé Hai Pang, duong Chi Lang va
duong Phudc Thang di c6 hé théng thoat nuwdc mua ra cac rach gan nhat. Con lai 1a khu vuc dat
tréng nén chua c6 hé théng thoat nude.

5.3. Hién trang cp dién

— Hién trang cip dién ctia dy an Chi Linh - Ctra Lap da ¢ 1 s6 tuyén dién trung thé va ha thé cip
cho cac du an thanh phén hién hitu duoc di ndi trén tru bé tong. Nguén cép cho toan bd du an duoc
14y tir tuyén trung thé 22KV di ndi hién hitu trén qudc 16 51C va duong Ven Bién tir ludi dién cta
thanh phd Viing Tau.

— Trén Quéc 16 51C da co hé théng chiéu sang hoan chinh, ngoai ra mot ) duong ndi bo trong cac
du an hién hiru cting da c6 h¢ théng chiéu sang tuong ddi hoan chinh, phuc vu cuc bo du &n, duoc
di ngam.

5.4. Hién trang cip thoat nwoc:

Cap nudc:
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Hién tai ngudn nuéc dung cho thanh phd Viing Tau dan tir may nudc HO6 P4 Pen va nha may nudc
song Dinh, thudc Cong ty C6 Phan Cip nudc Ba Ria-Viing Tau.
Hién nay, nha may nudc H6 D4 Pen di duoc dau tu nang cong suat clia toan nha may 1én 110.000
m®/ngdy, va nha may cip nudc séng Dinh 1a 30.000 m*/ngdy, dap Gmg nhu ciu nudc sach ngay
cang cao cua nguoi dan va phuc vu cho cong nghiép, dich vu du lich.
Khu vuc du 4n Chi Linh - Ctra Lap iy nudc cha yéu tir tuyén dng P600, éng gang p400, dng
HDPE Pb110 trén Qudc 16 51C, éng PVC b114 trén dudng Chi Lang, éng HDPE P160, ng Upve
P114 trén dudng Phudc Thing, dudng Nguyén Hitu Canh, Ha Huy Tép... va cac tuyén dng thude
mang ludi phan phdi dén cac cong trinh.

Thoat nwéce thai:
Khu vuc hién dang st dung hé théng thoat nudc chung va thoat ra kénh rach ty nhién.

5.5. Hién trang thong tin lién lac

H¢ thong thong tin lién lac cap tin hiéu cho dy an duoc lay tir Quoc 16 51C, tir d6 theo hé thong di
noi ctia hé thong cap dién cip tin hiéu cho timg du 4n thanh phan. Bén trong dy 4n con cac tram
bts phéat séng cho cac du an hién hiru.

6. Phan tich SWOT:

PIEM MANH PIEM YEU

— Vi tri va giao thong thuén loi cho viéc tiép — Hé thong ha tang ky thuat chua phat trién.
can cac khu vuc xung quanh, thuén loi phat  — Thiéu cac cong trinh cong cong, dich vu du
trién kinh t€ xa hoi cua khu vuec. lich.

— Thuan loi yé giao thong thuy bo: tiépcankhu — Dan cu chu yéu phat trién tu phat, khong theo
vuc chu yeu qua quoc 1 51C (duong 3 Thang quy hoach.
2) va bién Dong. — Chua khai thic higu qua gia tri khong gian

— Canh quan thién nhién dep, hoang so thuan ven bién.
loi dé phat trién du lich sinh thai, nghi dudng — Chiju tac dong cua bién d6i khi hau, nudc
bién. ngam bi nhiém min.

Quy dat xay dung 16n, co hoi hinh thanh cac
khu chtrc nang hi¢n dai.

CO HOI THACH THUC

— Khai thac cac thé manh vé canh quan ven — Phat trién cin bang giita bao ton canh quan
bién tao thanh mot khu du lich ddm chét bién thién nhién (rung phong hd ven bién, rng
va sinh thai. ngdp man), v6i phat trién du lich va phat trién

— Tién phong trong phit trién du lich sinh thai kinh té khu vuc trong béi canh bién doi khi
cta thanh phd, tan dung dugc ngudn khach hau dang gia tang.
du lich hién nay cta thanh ph6 va khu vuc — Du lich sinh thai dem lai hiéu qua kinh té
lan can. thép so vo1 cac loai hinh du lich khac.

— Thu hat dugc cac nha dau tu trong phat trién  — Vén dau tu ha ting k¥ thuat trong khu quy
du lich, gop phéan thic dy su phat trién cia hoach 16n.
toan khu.
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I1l. CAC QUY HOACH, QUY PINH LIEN QUAN:
1. Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nim 2035:

Pat thwong mai dich vy

Pat hén hop du lich méi
(du lich chiém 50%)

=0 B3 OATTRUNG TAM Y TE
7] ATRON VI &

oAv CAY XANH SINH THA! - CANH QUAN

L_‘ DAT HON HOP DU LICH HIEN HO'U (DU LICH, DICH W, §)

] DAT HON HOP DU LICH MOT
(DU LICH CHIEM 50%, CON LAJ LA CAC LOAI HINH KHAC)
] BAT HON HOP DU LICH, GOLF ( DU LICH, DICH W, &, SAN GOLF)

DAT DI TiCH, TON GIAO

DAT QUAN SY

DAT BAICAT

3 DAU MOI HA TANG K¥ THUAT
DAT NAT NUOC

[E===] BUONG b1 BO VEN BIEN

[ RaNHKHU VWC
RANH KHU VUC NGHIEN CUU CAI TAO
- KHAI THAC MAT NUOC

Hinh 23 - So do dinh hwéng khéng gian khu du lich Chi Linh — Cika Ldp trong Quy hoach chung TP
Viing Tau

Trong Quy hoach chung TP Viing Tau, khu du lich Chi Linh — Ctra Lap duoc dinh huéng nhu sau:

—  Dinh huéng chung: Phat trién khu hdn hop véi cac chirc ning chii yéu gdm: Du lich nghi dudng,
vui choi gidi tri, khu dan cu d6 thi, dich vu thuong mai va cac khong gian mé cong cdng, quang
truong bién. Cac khu vuc gan lién v6i khong gian bién phai wu tién phat trién du lich nghi dudng,
vui choi giai tri, quang truong va khong gian mé danh cho cong dong.

—  Chi tiéu vé dan s (bao gdm khu san golf Viing Tau paradise): 45.000 dan.

—  70% khu vuc 1a dat hon hop du lich méi (trong d6 du lich chiém 50%, con lai 1a cac chuc nang
khéc) dé tang gia tri quy dat, hip dan dau tu tai day.

—  Truong trung hoc phd thong va bénh vién IBM nam ven duong 3/2 va & trung tim khu vuc quy
hoach.

— Gitr lai song Cau Chay hién hiru, két ndi voi cong vién van hoa - hd diéu hoa ndm sat ranh dy an
ra bién.

— Tang cuong hudng t1ep can ctia ngudi dan do thi dén bai bién _thong qua cac truc ngang, tao 1ap
cac quang truong bién va cac - cong trinh tién ich phuc vu cong dong tai giao cit giita cac tryc ngang
va tuyen duong ven bién. T6 chirc két ndi cac khu du lich ven bién, c6 khong gian tlep giap bai
bién bang cac tuyén dudng di bo, xe dap va giao thong sach than thién moi truong nham hd tro
cac hoat dong vui choi, di lai cua cong dong doc bai bién; khuyen khich tao 16i m¢ dé nguoi dan
tiép can bo bién thuan loi.

—  Thiét 1ap khong gian do thi bién hién dai, nang dong, c¢6 hinh anh dic trung theo hudng tiép can
tir phia bdi bién vao do thi.

— Khuyén nghi str dung hé s6 sir dung dat t6i da cho 16 dat cao tang 1 10 l4n trir cac trudng hop dic
biét 14 diém nhan do thi.

— Truc duong 3/2 1a mot trong céc truc chinh do6 thi cia TP Viing Tau, td churc céc cong trinh hon
hop c6 kién trac hién dai.
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— Cai tao, chinh trang khu vuc dan cu hién hitu & phia Péng Bic khu vuc quy hoach (doc dudng Chi

—  Quy hoach dét thuwong mai dich vu va bén xe khach:

Khi nhu cau di lai phét trién sau nim
2025 dén nam 2035 thanh phd Viing
Tau s& xay dung bén xe tht 3 ¢6 vi tri
tai phia Dong Qudc 16 51A, gan ndt giao
trén tuyén duong ven bién . Quy md bén
3,2 ha, bén xe dat tiéu chuan loai 1. Vi
tri trén duoc giit lai quy dat dé du tru
khi thuc hién chuyén bén xe tir vi tri cia
giai doan 2 sau khi dy an duong Cao toc
Bién Hoa — Viing Tau va tuyén dudng
sat, duong van tai cong nghiép duoc
trién khai.

Bai xe tap trung:

Lang, Phudce Théng) va quy hoach khu din cu méi tao thanh cum dan cu dong diic, s6i dong phia
Pong Bac.

Trong dinh hudng diéu chinh quy hoach chung TP Viing Tau, c6 quy hoach 03 bai xe tap trung tai khu

vuc Chi Linh — Ctra Lap bao gom bai s6 3, 4, va 5:

STT | Tén bii db xe Vi tri Dién tich (ha)
1 | Baisd3 (P3) | Goc duong 3/2 — Hang Didu 2,0
2 | Baisé4(P4) | Goc dudng 3/2 — Cau Chay 2,1
3 | Baisd 5 (P5) Goc duong 3/2 — duong D5 2,1
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HT QH
— Truc chinh
—— === Dwdng ven bién
| NS 5 === Dwong sit

Hinh 24 - So dé cdc bai ddu xe tdp trung theo dinh hwéng diéu chinh quy hoach chung TP Viing Tau

2. Piéu chinh ranh giéi quy hoach so véi Nhiém vu quy hoach cho khép ndi véi quy

hoach chung va cic quy hoach phén khu trén dia ban thanh phd Viing Tau:

—  Theo Quyét dinh s6 3172/QD-UBND ngay 10/11/2016 ctia Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau vé viéc phé duyét Nhiém vy Diéu chinh quy hoach phéan khu ty 1 1/2000 Khu du lich Chi Linh —
Cira Lap, thanh phd Viing Tau, Vin ban sé 5643/VP-UBND ngay 07/08/2014 cia UBND tinh Ba Ria
— Viing Tau vé viéc thoa thuan dia diém khao sat, diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu du
lich Chi Linh — Ctra Lap, thanh phé Viing Tau va Ban do do dac dia hinh hoan thanh ngay 26/10/2017
theo h¢ toa dd VN-2000: Dién tich khu vuc 1ap quy hoach 1a 807,09ha.

— Tuy nhién theo Théng bao sb 4028/TB-UBND ngay 26/07/2019 vé Két luan cudc hop ngay
24/7/2019 vé diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cira Lap, thanh phd
Viing Tau, trong do dé nghi tu vAn ra soat, cap nhat vé ranh gid1, dién tich, co cAu, chirc nang, tinh
chat phai phu hop véi quy hoach chung 1/10.000 vé6i ranh gidi ctia Khu du lich Chi Linh — Ctra Lép
trong quy hoach chung c6 dién tich 1a 1.114,22ha (bao gom séan golf Viing Tau paradise).

— Vi vay, ranh giéi khu du lich Chi Linh — Cira Lap theo Piéu chinh QH chung duoc duyét:
862,10 ha (khéng bao gdm san golf Viing Tau paradise), ddng thoi khu vuc Chi linh — Cira Lap c6
phan ranh tring v&i Phan khu Bic Viing Tau (v6i dién tich 10,68ha). Do vay ranh gi¢i méi ctia d6 an
Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cira Lap sau khi d4 diéu chinh cac ranh cho
khop véi quy hoach chung va cac quy hoach phan khu lan cén 1a 849,40ha

— Dién tich chénh Iéch so v6i Nhiém vu dugce duyét: 42,31ha.
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3. Quy hoach tong thé phat trién du lich tinh Ba Ria — Viing Tau dén nim 2025,
dinh hudéng dén nam 2030

—  Theo Quyét dinh s6 2538/QD-UBND ngay 11/09/2019 ctia Uy ban Nhan dén tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viéc phé duyét Quy hoach tong thé phat trién du lich tinh Ba Ria — Viing Tau dén nim
2025, dinh hudng dén nam 2030.

— Dinh huéng cac san pham du lich khu vyc Chi Linh — Cira Lap bao gom:

+ Céc san pham du lich nghi dudng bién va céc san pham du lich chét luong cao & khu vuc ven
bién.

+ Phat trién khu vui choi giai tri gan lién voi tai nguyén bién: luét véan, thuyén budm, cu lac
bo diéu, cau lac bd cd qudc té, cau lac bo the lan, tham hiém phuc vu khach du lich, ...; Xay
dung cong vién giai tri cho khach du lich.

+ Xay dung chién lwoc phét trién du lich hoi nghi, hoi thao (MICE); tang cuong lién két gitra
viéc t6 chirc cac su kién vai du lich; xay dung san pham du lich c6 chat luong cao; xay dung
co ché chinh sach hd trg va phéi hop gitra doanh nghiép du lich véi cac don vi t6 chirc cac su
Kién; ting cuong cdng tac xtc tién du lich hoi nghi, hoi thao (MICE).

Cty CPTV Xay dung Tong hop — Trung tam Quy hoach Kién tric va Thiét ké ha tang 40




Thuyét minh Piéu chinh Quy hoach Phédn khu 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cia Ldp

4. Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 Khu du lich Chi linh- Cira Lap:

Pat chung cw 5-9 tang

DAt cong trinh cdng cdng khu &

Pat & nha vuon

i DAT CONG TRINH CONG CONG KHU NHA &
‘& B 0ATKHU TRUNG TAM THUONG MAI DICH VU
CONG CONG DU LiCH
[ oAvNHA & 8iET THY- TANG CAO T8 02 TANG
[T 0AT 3 NHA VUON - TANG CAOTS 1- 03 TANG
[ 0ATNKA & - TANG CAO TRUNG Bit 09 TANG
[ 04T XAY DYNG KHU CHUNG CU CAO TANG CAO CAP
[ 04T CHUNG CU5-9 TANG XAY DUNG THEO DY AN
[ ©ATNHA G UEN KE - TANG CAO TRUNG BINH 1 - 35TANG
DAT NHA & - TANG CAO TRUNG BINH 4 - 6 TANG XD THEO DY AN
[0 0ATNHA & CHUNG CU CAO TANG KET HOP DICH VU
'DAT KHU RESORT,BIET THU NGHI DUONG, BIET THY CHO THUE DICH VU DU LICH
[0 oAt K DICH VY DU LCH TONG HOP
[0 0AT DU LCH siNH THAI NGHI DUONG RUNG NGAP MAN
[ oArauansy
[ 04T CONG VIEN CAY XANHVUON HOA CHUYEN DE
B ohrionciao
[ A1 XETRAM MONORAL

B rucoo

D4t dich vu du lich tong hop j K9 HEy:

Pat chung cu cao tang + dich vu
Datobietthe .
) o
Dat resort, biét thu nghi ¢
dudng, biét thu cho =
~ . . DAT DOI CAT RUNG DUONG T NHIEN
thué, dich vu du lich =

e L [ ruvén monoraiL

=3 eawn iu AT QuY HoACH
== ouoNG Giao THONG

Hinh 25 - So dé dinh hwdng sir dung dat Khu du lich Chi Linh — Cira Ldp da dwoc duyét
Cac chi tiéu sir dung dat:

] TANG CAO | MAT PO XD
STT LOATDAT TB (ting) | TOI PA (%)

1 |Patnhao

- Biét thy 2 30%

- Chung cu 12 35%

- Chung cu cao tang két hop dich vy 9 35%
2 | Dat thwong mai dich vu du lich 7 35%
3 Dit cong trinh cong cong:

- Pét truong hoc 2 30%

- Pét vin hoa 2 25%

- Dét tram y té 2 30%
4 | Pat bénh vién 4 35%
5 | Pét du lich - dich vu:

- Pat dich vu du lich tong hop 2 30%

- Pt resort, biét thu nghi dudng, biét 2 30%

thu cho thué va dich vu du lich

- Pét du lich sinh thai nghi dudng rimg 2 15%

ngap man
6 | Dat cong vién cay xanh 1 15%
7 Dt quan su 2 25%
8 | Dat cay xanh chuyén dé 1 5%

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Ctra Lap, thanh phd Viing
Tau d3 duoc UBND tinh ba Ria — Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 4168/QD-UBND
ngay 24/06/2004. Ké tir khi d6 an duoc phé duyét dén nay:
- Nhitng noi dung dat dwoc:
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+

Thu hiit dwoc nhidu dy 4n dau tu vé du lich v6i nhidu phan khiic khach hang tir trung luu
dén cao cép vé du an nhu Khu du lich Blue Sapphire Resort, Khu du lich Bién Xanh,
Khu du lich Pai Duong, Khu du lich Viing Tau Regency, ... trong d6 phai ké dén du an
mang tdm quéc té 16n nhat mién Nam 13 Du an Khu nghi mat giai tri da nang Sai Gon
Atlantis Hotel.

- Tuy nhién du an ciing gap nhiéu bat cdp so voi cdc quy dinh hién hanh va cach wng xu voi
moi truong tw nhién:

+

+

Giai phap khong gian chua dap tng duoc yéu cau vé phat trién bén vimg va bién d6i khi
hau;

Chua khai thac hiéu qua cac truc hudéng bién, 1am giam dong luc, gidm hi¢u qua st dung
dat;

Céc du an du lich ven bién che chan hét khong gian bo bién, cong dong dan cu hau nhur
khong duoc hudng loi tir bai bién.

Céc chi tiéu quy hoach — kién tric chua dap ng dugc nhu ciu phat trién trong tuong lai.

- Nhitng néi dung can diéu chinh:

+

Diéu chinh co cau sir dung dat hop li véi D6 an Piéu chinh Quy hoach chung thanh ph
Viing Tau dén nam 2035 vira dugc phé duyét.

Dinh hudng lai tam nhin, tinh chit caa khu vuc cho phu hop véi tinh hinh phat trién va
vi thé ciia khu vuc trong tong thé thanh phd Viing Tau, nham thu hut dau tu va khach du
lich.

Dinh hudng lai truc khong gian canh quan ven bién dap tmg nhu cau tiép can khong gian
cong cong ven bién cho cong dong.

Diéu chinh cac chi tiéu quy hoach — kién trac cho phtl hop véi tinh hinh phat trién cua
hién tai va nhu cau trong tuong lai.

Giai quyét nhitng bat cap vé nha ¢ cho nguoi dan dia phuong: xac dinh khu vyc dan cu
hién hiru dugc cai tao chinh trang cling nhu bd tri quy dat tai dinh cu phu hop cho nguoi
dan.

+ Cap nhit cac du an da trién khai, cac du an da c6 chi trwong con hi¢u luc:

- Cdc dy an da trién khai gom:

+

+

Lang du lich Chi Linh: Dy an duogc xay dung va dua vao hoat dong hi¢u qua mot ) hang
muc nhu: Truc duong chinh, hé théng cép, thoat nudc, cép dién, van phong diéu hanh,
tiép don, nha hang an udng giai khat, nha rong va khu tim nudc ngot.....

Khu biét thy Thanh Binh: Dy an dang thuc hién dugc khoang 50% téng du an, voi cac
khu biét thu & phia Pong va Tay ranh quy hoach dang dugc xay dung, khu vuc nghi
dudng ¢ phia Nam ciing dugc ddu tu va dua vao khai thac, tuy nhién chi méi ¢ dang bai
tam, voi cac kios nho, chua hinh thanh khu du lich tong thé nhu quy hoach.

Khu du lich Blue Sapphire Resort: Hién tai, khu khach san, bi¢t thy bén phai hau nhu da
dugc dau tu hoan chinh va dang di vao hoat dong, khu nghi dudng Long Cung bén tréi
van dang trong giai doan dau tu, nhitng ciing da di vao khai thac khu vuc hd boi va bai
bién.

Khu du lich Viing Tau Regency: dang trong qua trinh san ldp mat bang.

- Cac dw an da co chu truwong con hiéu lyc gom:

+
+
+

Khu du lich Bién Xanh Viing Tau.
Khu du lich bai Duong.
Khu nghi mat giai tri da nang Sai Gon Atlantis Hotel.
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+ Khu nha ¢ cong ty TNHH Hai Chau
+ Khu dat nhan chuyén nhugng tir ngan hang Céng Thuong VN.
+ Du &n Khu biét thy My Nam.

KHU BT MOI CHi LINH CUA LAP

QHCT /S0OLANGDULICHBAIDUONG . __ o . L L Sioiliiiiioioooes >

QHCT 1/500 DU LICH BO BIEN VANG

Hinh 26 - So do thé hién cdc dir dn quy hoach chi tié:t 1/500 lién quan trong khu du lich Chi Linh —
Cuva Lap

5. Piéu chinh Quy hoach chi tiét 1/500 Lang du lich Chi Linh:

VI TRi QUY HOACH
kHU LANG DU LICH CHI LINH

Hinh 27 - So dé vi tri Lang du lich Chi Linh
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Hinh 28 - So' d6 Piéu chinh Quy hoach chi tiét 1/500 dw dn Lang du lich Chi Linh

— Khu du lich dich vu du lich nghi dudng cao cip phuc vu nhu cau &, nghi ngoi, vui choi giai tri va
diéu dudng cho du khach trong va ngoai nudc voi cac cong trinh khach san va biét thy vuon dé c6
thé Iuu tra 1au dai va nghi dudng dat tiéu chuan 5 sao.

— Cac khu chtrc nang chinh:

+
+
=+
=+

Lang biét thy (15 — 20 cdn cao 2 — 3 tang cho luu tri dai hodc ngin han).
Khu khéch san 5 sao (cao 9 — 12 tang).

Khu hanh chinh — quan trj lang du lich.

Khu du lich bai tim

— Dién tich khu dét quy hoach : 10,71 ha.
— Cong suat: 1.250 nguoi/ngay dém.
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Hién trang thuc hién dw an Lang du lich Chi Linh

Dy 4n Lang du lich Chi Linh do Céng ty Tu van X4y dung Dan dung Viét Nam-Bo Xay Dung
lap ndm 1997-1998 va da dugc Cong ty TNHH L& Hoang xay dung va dua vao hoat dong hiéu qua
mot s6 hang muc nhu: Truc dudng chinh, hé thong cap, thoat nudc, cap dién, chleu sang va mot soO
hang muc cong trinh kién trac nhu van phong diéu hanh, tiép dén, nha hang an udng giai khat, nha
rong va khu tim nudc ngot.....

Nay cong ty TNHH Lé Hoang tiép tuc trién khai du an, do d6 can dugc thiét ké diéu chinh quy
hoach lai mot phan cho phtt hop nhu cau thyc té hién nay (mit bang diéu chinh phia trén). Khi dy an
hoan thanh dua vao st dung s€ tao nén bd mat kién trac dep cho khu vuc Chi Linh-Cua Lép, thanh
phé Viing Tau.

6. Quy hoach chi tiét 1/500 khu biét thy Thanh Binh va quy hoach chi tiét 1/500 mé
rong khu biét thy Thanh Binh:

V| TRi QUY HOACH
KHU BIET THY THANH BINH -~

Hinh 29 - So do vi tri dw dn biét thir va mé réng khu biét thir Thanh Binh
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Hinh 30 - So d6 quy hoach chi tiét 1/500 du dn biét thy va mo réng khu biét thy Thanh Binh
— Cac chuc nang chinh :

+

+ 4+ + +

+

Khu biét thu view bién don 1ap va song lap vai 202 can.

khu resort 4 sao, 3 khach san cao 15 ting

Khu dich vu du lich véi cac kios ban hang luu niém, cac ciu lac bd - hd boi.

Khu thuong mai véi si€u thi, nha hang.

Cong vién Cira Lap: ddi co thu gidn két hop cac choi nghi chan, hd canh, 16i di dao uén
luon.

Khu thé duc thé thao.

— Tbng dién tich 1ap quy hoach : 32ha.

— Mat d¢ xay dung

: 40 — 50%
e V™,

A‘tx

Hién trang thuc hién dw an Khu biét thu Thanh Binh
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Dy an dang thuc hién dugc khoang 50% tong du an, voi cac khu biét thy & phia Pong va Tay
ranh quy hoach dang dugc xay dung, khu vuc nghi dudng & phia Nam ciing duoc dau tu va dua vao
khai thac, tuy nhién chi méi & dang bai tim, véi cac kios nho, chua hinh thanh khu du lich tong thé
nhu quy hoach.

7. Quy hoach chi tiét 1/500 khu du lich Blue Sapphire Resort (KDL New Horizon

cil):

V| TRi QUY HOACH
KHU DU LICH BLUE SAPHIRE -~

Hinh 31 - So' do vi tri dir dn khu du lich Blue Sapphire

Hinh 32 - So' d6 quy hoach chi tiét di an khu du lich Blue Sapphire

—  Puoc phé duyét theo Quyét dinh s 2744/QD-UBND ngay 09/10/2006 cia UBND thanh phd Viing
Tau vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500 Khu du lich Blue Sapphire resort, phuong 10,
thanh phd Viing Tau.

— La khu du lich nghi dudng bién dat tiéu chuan 2-3 sao vdi cac dich vu khu nghi dudng, khu khach
san va dich vu tim bién, hd boi.

— Téng dién tich 1ap quy hoach : 7,69 ha.

— Tang cao: 1 — 15 tang.

— Mat d6 xay dung tbi da toan khu: 23,81%

— Hé thdng cac cong trinh nghi dudng bao gom:

+

+ o+ + +

Khach san 15 tang bao gdm hé thong cac phong nghi thuong (standard room), phong nghi
VIP (VIP room), v6i 146 phong. Céac dich vu: Nha hang, Spa, Trung tdm hdi nghi hoi thao
Qubc té, phong Gym...

Khu nghi dudng Bungalow theo phong cach kién trac truyén thdng (22 can).

Khu nghi dudng kiéu biét thu nghi dudng cao cip (38 cin).

Hé thdng cac cin ho nghi dudng bién cao cap (352 cin)

Hé thdng cac cong trinh dich vu k¥ thuat...
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hChilLinh—Cwalap

Hién trang thuc hién dy an Khu du lich Blue Sapphire
Hién tai, khu bén phai hiu nhu d3 duoc dau tu hoan chinh va dang di vao hoat dong, khu bén
trai van dang trong giai doan dau tu.

8. Quy hoach chi tiét 1/500 khu du lich Viing Tau Regency (KDL Trung Dwong cii):

V| TRi QUY HOACH i
KHU DU LICH TRUNG DUONG

Hinh 33 - So dé vi tri di én khu du lich Viing Tau Regency
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Hinh 34 - So' d6 quy hoach chi tiét 1/500 dw dn khu du lich Tring Dwong
— La khu dich vu du lich, bao gém : Khach san 5 sao, can hg cao cép, biét thy vuon,.. voi cac chirc
nang kinh doanh, khai thac dich vu lwu tréi (& dai han, & ngén han) va cac dich vu du lich khac.

— Quy m6 phuc vu : 6.300 lugt khach/ngay dém.
— Tong dién tich 1ap quy hoach : 23ha.
— Mat d¢ xay dung toan khu: 30%
— Phan khu chic nang:

+ 192 can biét thy Villa Regency.

+ 2 diy Condotel bao gdm 6 block 9 — 18 ting gdm 4.000 can.

+ Khach san 5 sao 21 tang.

+ Cong vién — mat nudce, bai xe.

9. Quy hoach chi tiét 1/500 khu du lich Bién Xanh Viing Tau:

=%

VI TRi QUY HOACH "l
KHU DU LICH BIEN XANH - <

Hinh 35 - So dé vi tri dw dn khu du lich Bién Xanh
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kL. 7
Hinh 36 - So' d6 quy hoach chi tiét 1/500 du én khu du lich Bién Xanh

—  Puoc phé duyét theo Quyét dinh sb 3520/QD-UBND ngay 17/07/2009 ciia UBND thanh phd Viing
Tau veé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500 Khu du lich Bién Xanh, phuong 11, thanh phd
Ving Tau.

— La khu nghi dudng véi cac dich vu vui choi, giai tri, thé thao hién dai, tién nghi nham dap @ng cho
nhu cau nghi dudng cho du khach trong va ngoai nudc.

— Tong dién tich 1ap quy hoach : 10,49 ha.

— Quy mé khach: 400 nguoi.

— Mat d¢ xay dung toan khu: 19,23%.

— Phan khu chirc nang:

+ Khéch san chinh: 8 tang.

Khach san thanh vién: 15 — 18 tang.

Cum nha nghi: nha nghi cao cip, nha nghi phd thong.

Cac cong trinh dich vu cong cong, san thé thao.

Céc cong trinh k¥ thuat.

Cay xanh — mat nudc, san bai.

+ 4+ + + +
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10. Quy hoach chi tiét 1/500 khu du lich Pai Dwong :

V] TRi QUY HOACH i
KHU DU LICH DAI DUONG

Hinh 37 - So dé vi tri dw dn khu du lich Pai Duong

/
/ 4

Hinh 38 - So do quy hoach chi tiét 1/500 dw an khu du lich Pai Duong
— DPuogc phé duyét theo Quyét dinh s6 358/QD-UBND ngay 28/01/2010 ciia UBND thanh phd Viing
Tau vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500 Khu du lich Pai Duong, tai Chi Linh — Ctra Lip,
phuong 11, thanh phd Viing Tau.
— Lakhu du lich nghi dudng cao cap va vui choi giai tri, trung bay biéu dién phuc hop.
— Cac loai hinh du lich chinh :
+ Du lich nghi dudng bién : Khéch san cao cép, can ho nghi dudng, bungalow, biét thy, dich
vu tim bién, hd boi, chim séc sirc khoé, khidu vii, 4m thuc, ...
+ Vui choi gidi tri phtc hop, dich vy mua sdm, to chtrc hoi nghi, hoi thao, 4m thyc bién......
— Phan khu chtrc nang:
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+ Khu can h¢ du lich nghi dudng cao t'?mg két hop bai ddu xe, khu thuong mai dich vy, vui
choi giai tri , khu truot tuyét trong nha.
+ Khu bi¢t thu du lich nghi dudng (64 cén).
+ Khu t6 hop khach san 5 sao (726 phong).
+ Khu codng vién cay xanh — mat nudc.
— Mat do xay dung tbi da toan khu: 25%.
— Téang cao:
+ Khu cin ho du lich nghi dudng: 28 — 33 tang.
+ Khu t6 hop khach san 5 sao: 25 tang.
+ Khu biét thy du lich nghi dudng: 1 — 2 ting.
— Quy mo6 phuc vu : 6000 luot khach/ ngay dém.
— Tbng dién tich 1ap quy hoach : 19,5ha.

11. Quy hoach chi tiét 1/500 khu nha & phia Pong dwong 3-2 :

. VITRIQUYHOACH
KHU NHA 0’ SO 1 PHIA DONG DUONG 3/2—

- —

Hinh 40 - So' do vi tri dir dn khu nha & phia Péng dwong 3-2
— Theo quy hoach tong thé cta thanh phd Viing Tau, dinh huéng khu vuc thanh khu vuc tro thanh
khu nha & méi vai cac chitc nang chinh :
+ Khu nha & cao tang cao cip
Khu nha & cao tang két hop dich vu
Nha hang dac san
Cho dém — cho 4m thuc
Kios ban hang luu niém
Nha ¢ ting cao trung binh ( 5- 7 tang )
+ San vuon — duong dao

4+ + + +
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+ San déu thé thao
+ Bai dau xe
— Tong dién tich lap quy hoach : 21,27ha.

12. Quy hoach tong thé 1/500 khu nghi mat giai tri da ning Sai Gon Atlantis Hotel:

VI TRI LAP QUY HOACH L CR———
KHU NGHI MAT GIAI TRi DA NANG SAI GON ATLANTIS HOTEL

Hinh 42 - So' d6 quy hoach chi tiét 1/500 khu nghi mat gidi tri da ning Sai Gon Atlantis Hotel

— Téng dién tich quy hoach: 307ha phan dét lién va 610ha 1an bién.

— Quy m0: 332 biét thy, 11.960 phong khach san 5 sao va 16.127¢édn ho cao cép, v61 khu tro choi co
thudng (casino), nha hang an ubng, san golf, bén du thuyén, bai tim va cac cong trinh phu trg,
trung tam hoi nghi quéc té, nha hat, rap chiéu phim, khu hoi cho, trién 13m, trung tdm thuong mai
va dich vu tong hop. .. thu hut khoang 15.000 lao dong.

—  Tuy nhién, hon 11 nim nay, dy an van chi 13 bai dét trong.
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sau 11 nam
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Hién trang du dn

13. Quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha & cong ty TNHH Hai Chau:

QUY HOACH KHU NHA & CONG TY HAI CHAU QUY HOACH KHU NHA & CONG TY HAI CHA
-KHUSO 1 - # -KHU SO 2 - x :
BAN DO 16 CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN BAN PG T6 CHIZ KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
i LE:1/500 Ti LE:1/500

—  Theo quyét dinh sé 3004/QD-UBND ngay 09/11/2006 cia UBND TP Viing Tau vé viéc phé duyét
quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha & Cty TNHH Hai Chau, P.10, TP Viing Tau.
— Dién tich: 20.200m?
— Tinh chét: La khu dén cu.
— Dan sé: 300 nguoi.
— Cac chuc nang chinh:
+ Dat §: Gom nha vuon thap tang va nha song lap, cao 3 taing, MDXD 60%.
+ DAt cay xanh.
+ DAat bai dau xe va giao thong.

14.Diéu chinh cuc bp QHCT 1/2000 KDL Chi Linh — Cira Lap déi véi cac khu dat
nhan chuyén nhwong tir ngan hang Cong Thuwong VN:
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BANG CAN BANG DAT DAl

IEN CAY XANY BAI XE 78% B.5%

3 | BAT x0 NHA 0 IING MAI
— ¢ | OAT DV DU LICK TONG HOP

TONG CONG

5 CAC CHi TIEU SU DUNG DAT:

BIEN DONG

EUAN KDL NG JAU REGTNGY.— L)

Theo Quyet dlnh s6 3426/QD-UBND ngay 16/12/2019 cia UBND tinh Ba Ria — Vung Tau vé
viéc phé duyét Diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cura Lap dbi
v6i khu dét c6 ngudn gde nhan chuyén nhuong tir Ngan hang Cong thwong Viét Nam tai phuong 10,
11, TP. Viing Tau.

Céc chi tiéu sir dung dat:

- Pit xay dung nha ¢ va dich vu thuong mai: MPBXD 60%
+ Chung cu cao tbi da 40 tang.
+ Nha ¢ lién ké cao tdi da 06 tang.
+ Nha ¢ biét thy cao tdi da 03 ting.

— Pt dich vu du lich tong hop (khach san, resort, condotel, ...): MPXD 25%
+ Khaéch san, Condotel cao t6i da 40 ting.
+ Biét thy du lich cao tdi da 03 tang.
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15. Du 4n khu biét thw My Nam:

QUY HOACH CHI TIET TY LE : 1/500
KHU BIET THY MY NAM, TA PHUONG 12, THANH PHO VONG TAU, TINH BA RIA - VONG TAU

BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG SU’ DUNG PAT

TRAM KU LY
NS THAI
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16. Dw 4n duwomg Nguyén Hiru Canh kéo dai:
¢
 Timkién nghi idu chinh i“‘
~  Timkién nghi diu chinh | ! _ Tinkidn nghj i chioh H
I W KA CH Uk
{ Kot B Py | 3
. . L, B
i i ol A ",
e i A,L‘
A Timtheo QHOC 110000
"\ Turbmg réo KDL PARADISE
——  Tudng rao Paradise " Tobng o KDL PARADSE Tl 006 thum Tobng o KDL PARADISE
———  Tim duéng theo Diéu chinh QH chung
~——— Tim duéng kién nghj didu chinh
KHU DU LICH PARADISE KHU DU LICH PARADISE

— Néu thuc hién theo QH chung thi tuyén dudng s& di vao phan dat cia KDL Paradise 1a dy 4n da
dugc cip phép dau tu va giao dit, néu du an du tu theo phuong an tuyén nay s& gip kho khin do
thu tuc vé thu hoi dat sé rat phurc tap va thoi gian thuc hién s€ kéo dai.

— Néu thyc hién dau tu du an theo QHCT 1/2000 KDL Chi Linh — Ctra Lap thi mép tuong rao cia
KDL Paradise s& chinh 1a mép go chan via hé cua tuyén duong. Viéc dau tu theo phuong an nay
s& ¢6 nhiéu thuan lgi do hudng tuyén co ban theo QHCT 1/2000 KDL Chi Linh — Ctra Lap, ngoai
ra trong qué trinh quan 1y thi viéc quan 1y, cip phép doc theo tuyén duong nay da thyc hién theo
QHCT di duogc phé duyét (hudng tuyén duoc UBND tinh chép thudn tai cong vin sé 599/UB.XD
ngay 27/01/2005 va QHCT 1/2000 KDL Chi Linh — Ctra Lip dugc UBND tinh phé duyét tai quyét
dinh s6 4168/QD-UBND ngay 24/06/2004).
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TR VA CAN BEN CHE SANG (t=11M)

KC TRUNG BINH 35-40M
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L) GId: 36,0m

Puwong Nguyén Hitu Canh 19 giGi 36m (via hé 6m, mdt dwong 10,5m méi bén, dai phdn cdch 3m)
17. Quy dinh vé hanh lang bao vé bo bién:

Theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 79 cta Ludt Tai nguyén va Moi trwong Bién va Hai dio "Ké
tir thoi diém Luat nay dugc cong bé (tirc 1a ngay 08/7/2015), git nguyén hién trang", khong duoc phép
dau tu, xay dung méi cong trinh trong pham vi 100m tinh tir dudng muc nude triéu cao trung binh
nhiéu ndm vé phia dat lién hodc vé phia trong dao do Uy ban nhan dan (UBND) tinh, thanh phé truc
thudc trung wong cé bién xac dinh theo huéng dan cia B Tai nguyén va Moi truong cho dén khi hanh
lang bao vé bo bién duoc thiét 1ap theo quy dinh ctia Luét nay, trir cac trudng hop sau:

— Xay dyng méi cong trinh phuc vu muc dich qudc phong, an ninh, phong, chong thién tai, sat 16 bo
bién, img phé vai bién ddi khi hau, nude bién dang, bao ton va phat huy cac gia tri di san van héa;

— Xay dung mdi cong trinh theo du an dau tu phuc vu loi ich quéc gia, cong cong dugc Quéc hoi,
Chinh phii, Thi tuéng Chinh phu, ngudi dimg dau bo, co quan Trung wong, Hoi dong nhan dan,
Uy ban Nhan dén tinh, thanh phd tryc thuéc Trung uong cé bién quyét dinh chu truong dau tu;

—  Xay dyng cong trinh theo dy 4n dau tu di duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén quyét dinh dau
tu hodc xay dung cong trinh da duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cép gidy phép xdy dung
trude thoi diém Luét nay dugc cong bé.
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PHAN III - CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN
I. TINH CHAT KHU VUC NGHIEN CUU

— La trung tAm dich vu du lich nghi dudng cao cp; du lich sinh thai bién két hop du lich hdn hop;
la trung tam thuong mai, giai tri cao cap; khu dan cu do6 thi.
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Il. QUY MO:

—  Quy md dat dai: 849,40ha.

—  Quy mo dan sd: dy bao khoang 40.000 - 45.000 nguoi (quy md nay s& didu chinh cho phu hop
trong qué trinh nghién ctru 1ap d6 an quy hoach).

— Quy mo6 khach du lich: 20.000 — 30.000 nguoi/ngay.

I1l. CHI TIEU KINH TE - KY THUAT CHU YEU CUA KHU QUY HOACH:

— Dua trén céc chi ti€u ap dung cho d6 thi loai I:

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu QH
Tong dién tich dit quy hoach ha 849,40
[ Din 50
1.1 Dan s6 quy hoach Nguoi 40.000-45.000
1.2 | Mat do dan sb Ngudi/ha 50 — 60
1 Khach du lich 20.000-30.000
2.1. | Khéach luu tra Nguoi/ngay 8.000-12.000
2.2 Khach tham quan du lich Nguoi/ngay 12.000-18.000
I11 | Chi tiéu sir dung dat
Pat don vi & m?/ngudi 50 - 70
a Dt & m?/nguoi 40 - 50
b CTCC trong don vi & m2/ngudi >3
c CX vuon hoa — TDTT m?/nguoi >3
d Duodng ndi bo m2/nguoi >10
[\ Ha ting xi hji
3.1 | Nha tré, mau gi4o chau/1000 dan > 50
m? dat/chd hoc >12
3.2 | Trudng tiéu hoc hs/1000 dén > 65
m? dat/chd hoc >10
3.3 Truong THCS hs/1000 dan > 55
m? dat/chd hoc >10
3.4 | Truong PTTH hs/1000 dan > 40
m? dat/chd hoc > 10
3.4 Cong trinh van hoa cong trinh/dv & 1
3.5 Cong trinh y té cong trinh/dv & 1

Cty CPTV Xay dung Tong hop — Trung tam Quy hoach Kién tric va Thiét ké ha tang 58




Thuyét minh Piéu chinh Quy hoach Phédn khu 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cia Ldp

IV | Ha ting Ky thuat dé thi

4.1 | Ty lé dat giao thong % >18

4.2 Cép nudc sinh hoat I/ng-ngd 150 - 180
4.3 | Thoat nudc ban sinh hoat Q 100% Q cap
4.4 Rac thai sinh hoat kg/ng-ngd 1- 1,3

45 Cép dién sinh hoat Kwh/ng/nam 1.500 - 2.100
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PHAN IV — PE XUAT PHUONG AN
NGUYEN TAC PHAT TRIEN

Ton trong cac diéu kién tu nhién, hién trang hién hiru, phat trién céac gia tri ddc trung san co.
Thich tng véi bién d6i khi hau.

Thiét ké thich hop, linh hoat, cAn ddi hai hoa giira cho cong dong dan cu va nha dau tu.

Cap nhét cac ndi dung cuia cac quy hoach cép trén co lién quan va cac van ban phap 1i hién hanh
cd lién quan.

MUC TIEU VA CHUONG TRiINH HANH PONG
Muc tiéu chung:

Xay dung khu du lich sinh thai, nghi dudng cao cAp va cong dong dan cu véi chét luong cude sdng
t6t mang dam dic trung ving bién.

DU LICH SINH THAI

NGHi DUONG
CAO CAP

Chwong trinh hanh dong:
+ Khai thac hiéu qua sir dung d4t nham tao dong luc phat trién kinh té:
* Tan dyung cac khong gian ven bién cho phat trién du lich, hinh thanh cac khu resort cao
cap,... nham sir dung t6i da gié tri ving bién cta khu vyec.
= Két hop hinh thic ¢ chung cu két hop véi thuong mai dich vu trén tuyén dudng QL 51C
(dudng 3/2) nham khai thac t6i da hiéu qua sir dung dét va giam thiéu tac dong dén moi
truong.
» Tao mat d6 cao tai mot sd khu vue trong yéu dé co thé da dang hoa dich vu ma khong
can dau tu dan trai.
= Ting tinh két ndi voi khu vue xung quanh va két ndi hidu qua trong toan khu.
+ Xay dung mdt khong gian sdng hién dai, cac yéu té méi truong duoc quan tim, canh quan
kién trac phu hop:
=  Pam bao hé thdng cic cong trinh cong cong, tién ich xa hoi (giao duc, y té, van hoa,
thuong mai, ...) ¢6 ban kinh phuc vu tot cho cac cong déng dan cu.
= Tao cac khong glan m& vudn hoa, truc canh quan, khong gian cong dong ting tinh két
ndi gitta cu dan va du khéch.
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= Hinh thanh tuyén dudng 10m ven bién két ndi cac quang truong bién cho cac hoat dong
di bo, thu gian, xe dap, ... gia ting két ndi cac cong déng vO1 nhau.

= Nang cao chat luong séng sdng tai chd cho khu dan cu hién hiru (md rong hém hién
hiru, gia ting khong gian xanh trong hém, nang cép nhitng khong gian d6 thi truyén
théng, ...).

+ Thich nghi v6i bién d6i khi hau, than thién v6i méi truong;

»  Giir lai séng Cau Chay 1am noi tiéu thoat I, tranh tinh trang ngap tng d6 thi, nhim diéu
tiét nuwéc vao mia mua va giam kho han vao mua khd.

»  Xay dung cac quang trudng cong cong ven song — két ndi con ngudi v6i mat nude, gin
két cac hoat dong dem lai cdm nhén va quang canh t5t hon.

1.  QUY HOACH SU DUNG PAT

1. Phéan khu chirc ning:
1.1. Phén chia don vi o
— Khu vyc quy hoach duoc phan chia 1é1m 3 dqn vi 0, cu thé: ’ ’
+ Donvi§ I: Nam ¢ phia Pong Bac khu dat, di¢n tich 579,72 ha. Dan so du kién: 16.950 nguoi,
v&i pham vi gi61 han nhu sau:

* Phia Bic : gi6i han boi duong Vo Vin Kiét va dudng ven bién (di cau Ctra
Lap).

= Phia Tay Bic : gi61 han boi duong Hai Pang 3, duong dé Hai Pang va duong
3/2.

= Phia Dong : gi6i han boi bién Pong. .

= Phia Tay Nam : gi61 han boi duong Hang Diéu, duong N6 va duong D12.

+ Pon vi ¢ II: Nam & phia Tay Nam khu dat, véi dién tich 106,42 ha. Déan s6 dy kién: 13.140
nguoi, voi pham vi giéi han nhu sau:

= PhiaBic : giéi han boi duong 3/2.

= Phia Dong : gidi han boi duong Hang Diéu, duong N6 va duong D12.
» Phia Tay : gid1 han boi duong D6 va duong N6.

= Phia Bong Nam : gidi han boi bién Pong.

+ Pon vi ¢ lll: Nam ¢ phia TAy Nam khu dat, véi dién tich 163,26 ha. Dan s6 du kién: 9.910
nguoi, voi pham vi gidi han nhu sau:

= Phia BDong : g1601 han boi duong D6 va duong N6.

= Phia Tay Nam : gi6i han bdi dudng Nguyén Hitu Canh.
= PhiaBic : giéi han boi dudng 3 thang 2.

= Phia Pong Nam : gidi han boi bién Pong.
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Khu vuc phat .
trién dan cu m&L & Hoa-Dingh

.......................

.......................

----------------------

Khu vuc phat trién
du lich dich vu

...........................

Trung tam cong
cong khu vuc

.........................

i dudng Lé
Héng Phong

Hinh 43 — So d6 dinh hwéng phdn chia don vi &
1.2. Khung giao théng:

—  Dé xuit thiét ké khung giao thong huyét mach trén toan
khu:

+ T6 chirc tryc dudng song song véi qudc 16 51C
(dwong 3/2) 1am truc chinh két ndi cac khu chirc
nang tir Ty Nam sang Pong Bic va két nbi voi
duong Chi Lang tao su lién mach trén toan khu.

+ T6 chuc thém cac truc giao thong theo hudng Tay
Bic — Pong Nam hudng bién. Trong d6 ldy tuyén
duong chinh Hang Piéu 1a truc thwong mai — dich
vu huéng bién dong thoi 13 truc canh quan cta toan khu

+ Trén co s céac truc giao thong chinh, hinh thanh céc truc giao thong ndi khu trong khu vuc,
dam bao tinh két ndi tét, giao thong thuan tién va d& dang trong ndi khu va cac khu vuc xung
quanh.

% Tong dién tich dét giao thong, ha tang k¥ thuat 1a 90,26ha, chiém ty 1& 24,81% dién tich dat
don vi ¢ (10,63% di¢n tich toan khu). Trong do:

=  Pit duong giao thong cip phan khu vuc 1a 80,59ha, chiém ty 18 22,15% dién tich dat
don vi & (9,49% tong dién tich toan khu).
= Pt ha tang k¥ thuat 1a 1,89ha, chiém 0,22% dién tich toan khu.
=  Dat bii xe 127,77 ha, chiém 0,91% dién tich dat toan khu.
Theo Bang 2.19 - Chi tiéu tinh toan dién tich bai dd xe trong khu dan dung
(QCVN 01:2021/BXD) thi chi tiéu bdi dau xe cho dan sé dudi 50.000 dan Ia
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2,5m?/ngudi, nhu vay véi dan sé 40.000 ngudi khu vue Chi Linh — Ctra Lap can dién
tich bai dau xe trong khu dan dung 1a 40.000 x 2,5 = 100.000 m? (10ha).

Dién tich bai do xe theo quy hoach khoang 7,77ha lam bﬁi’d(x) xe ngoai troi, nhu
vay phén d@én t}'ch con thiéu thep tinh toan don vi tu van dé xuat sé lékm thém bai do
xe ngam, dé xuat vi tri bai xe ngam bén dudi cac dai cay xanh va bai do xe doc duong
3/2.

% Ngoai ra, dién tich dat duong giao thong lién khu vyc trong khu vuc 1a 15,47ha, chiém ty 18
1,82% dién tich toan khu.

L l
=

:“

- 5,
&

2

% L4

Chu thich
s Puong lién khu vuc

=== Pudng chinh khu vuc

Pudng phan khu - hién hiru
md rong

mmmm  PUOng phan khu - quy hoach
wmemy Dudng bo hanh ven bién

;5 Nut giao thong

Hinh 44 — So d6 dinh hwéng phdn cdp giao thong

1.3. H¢ théng cdng trinh céng céng:
Viéc bb tri cong trinh cong cong trong don vi 6:

+ Donviol: B4 tri day du cac cong trinh cong cong cap don vi & nhu trudng mam non, truong
lién cap 1 va 2, tram y té, trung tdm vin hoa — thé duc thé thao, chg/cong trinh thuong mai
nam xen k& trong don vi ¢ I, cac cong trinh thuong mai dich vu dugc b tri doc duong Vo
Van Kiét tao khong gian s61 dong toan truc.

+ Pon vi ¢ Il: Pay 1a khu dit c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong tir Ngan hang Cong thuong,
dugc Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyét tai quyét dinh s6 3426/QD-UBND
ngay 16/12/2019 vé viéc Piéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu du lich Chi
Linh — Cura Lép, theo d6 ¢6 céc loai dat nhu sau: Dat don vi ¢, Dét dich vu du lich téng hop,
D4t cong vién cdy xanh d6 thi, Dat giao thong. Nhu vay, trong dd an Piéu chinh quy hoach
phan khu ty 1 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Ctra Lap chi cap nhat dung tinh chit & cua khu
vue nay 1a dat don vi ¢, viée b tri cac chirc nang cong cong ctia don vi & (nhu truong mam
non, tiéu hoc, trung hoc co s¢, tram y té, chg/cong trinh thuong mai) sé dugc bd tri khi trién
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khai quy hoach chi tiét 1/500. Nhu vay, khi tinh toan chi tiéu cong cong cua cac don vi &
cling nhu toan khu vurc, dan sb cia don vi & Il s& khong duoc tinh vao khi tinh toan chi tidu.

+ Donviolll: B§ tri cong trinh cong cong tai trung tdm don vi ¢ 111, cu thé cac truong mam
non, tiéu hoc, trung hoc co s (cip don vi ¢) xen cai vao cac quy dat cong ¢ chan dbi rada.
DPdng thoi khu vire chan doi rada ciing ¢6 kha nhiéu dan cu hién hiru, quy dat trong khong
con nén dé xudt bd tri cong trinh cong cong cap don vi & con lai (nhu trung tAm vin hod —
thé duc thé thao, ki hiéu VH-01, VH-02) ¢ khu vuc dét trong doc dudng 3/2, tai khu vuc tap
trung cac cong trinh cong cong do thi ndm & giita khu vuc quy hoach. Vi tri nay tuy nam
ngoai don vi & 111, nhung ciing c6 vi tri ¢ trung tdm khu vuc quy hoach, dé tiép can thong
qua dudng khu vuc N6. O trung tdm khu quy hoach ¢6 01 bénh vién cip dé thi (ki hiéu YT-
01) nim & duong 3/2, do vay khong bd tri thém tram y té trong don vi & I11.

gi Long Hai

Di phan kh

s

[ 047 coNG CONG DO TH)

[ 47 cONG CONG BON VI &

-DAT YTE

DAT TRUONG THPT

Bién Bong " |DATTRUONG MAMNON

| |pATTRUONGTIEU HOC
ATTRUONG THCS

/ AT TRUONG LIEN CAP 1,2

[ DAT THUONG MAI DICH VY BONVI &

I o4 1oN GlAo

[ 04T BA1 XE, HA TANG KY THUAT

e ———

S e =

Hinh 45 — So d6 dinh hwéng hé théng cong trinh cong cong
— Dan s6 toan khu 14 40.000 ngudi phan bo trong 03 don vi 6, tuy nhién, cong trinh cong cong trong
don vi & 11 (bao gdm truong mam non, tiéu hoc, trung hoc co s, tram y té, cong trinh van hoa, ...)
s& duoc bb tri khi trién khai chi tiét quy hoach 1/500 cho khu vuc nay, nén khi tinh toan chi tiéu
cong cong, dan sb duoc tinh chi bao gom don vi & 1 va 11l véi tong dan s6 14 26.860 nguoi.
— Dién tich st dung dat cac cong trinh cong cong: co6 tong dién tich 19,80ha chiém 5,43% dién tich
dat don vi ¢ (2,33% dién tich toan khu), chi tiéu 4,95m?/ngudi. Trong do:
+ DAt gido duc: Tong dién tich 7,32ha, chiém 2,01% dién tich dit don vi &, chi tiéu
2 72m2/ngu01 (chi tiéu nay chi tinh cho téng dan sb cua don vi ¢ I va III 1a 26.860 nguoi),
gdm 03 truong mam non, 02 truong tiéu hoc, 01 trudng trung hoc co sd, 01 trudng lién cép 1
va 2:

< Trwong mam non:
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= Theo quy mo dan so du kién cuadonvio | va Il 1a 26.860 nguoi va quy chuan xay
dung hién hanh, s6 tré dén tudi di mam non 1a 50 em/1000 dén, vy s hoc sinh mam
non la 1.343 em.
= Tbing dién tich truong mam non: theo quy chuan hién hanh, dién tich dat xdy dung
truong mam non 13 12m?1 chd. Nhu vy tong dién tich xay dung trudng mam non
t6i thiéu dwa theo quy chuan xay dung 1 16.116m? (1,61ha).
= Dién tich trudng mam non theo do an 12 21.843,40m? (2,18ha), duogc bd tri tai 02 don
vi 0 1 (02 truong) va 11l (01 truong), dam bao du dién tich va ban kinh phuc vu cho
cu dan & cac don vi 6.
% Trwong lién cdp 1 va 2:
e B4 tri 01 truong lién cap 1 va 2 & don vi 6 I véi quy mo 20.064,96m? (2,01ha).
e Do truong lién cap khong c6 trong quy dinh hién hanh, nén dé xuét lay 50% dién
tich dat tinh vao chi tiéu cho truong tiéu hoc va truong trung hoc co sd.
Truong tiéu hoc:
= Theo quy mé déan sb dy kién caa don vi ¢ 1 va 111 12 26.860 ngudi va quy chuan quy
hoach xay dung hién hanh, sé hoc sinh dén tudi hoc tiéu hoc 1a 65 em/1000 dan, vay
sb hoc sinh tiéu hoc 1a 1.746 em.
= Téng dién tich truong tiéu hoc: theo quy chuan hién hanh, dién tich dat xay dung
truong tiéu hoc 1a 10m2/1 chd. Nhu vay tong dién tich xay dung truong tiéu hoc toi
thiéu dua theo quy chuan xay dung 1a 17.459 m2 (1,75ha).
= Dién tich xay dung theo do an 1 16.642,58 m? (1,66ha), b6 tri 01 trudng tiéu hoc &
don vi & 111, dong thoi 1y chi tiéu 50% trudng lién cap (bd tri & don vi & I) nén tong
dién tich truong cép 1 1a 26.675,06 ha, dam bao du dién tich va ban kinh phuc vu cho
cu dan & cac don vi 6.
% Truwong trung hoc co so:
=  Theo quy mé dan s6 du kién cua don vi & | va 111 1a 26.860 ngudi va quy chuan quy
hoach x4y dung hién hanh, s6 hoc sinh dén tudi hoc trung hoc co so la 55 em/1000
dan, vay s6 hoc sinh trung hoc co s 1a 1.477 em.
= Tong dién tich trudng trung hoc co so: theo quy chuan hién hanh, dién tich déat xay
dung truong trung hoc co s 12 10 m?/ 1 chd. Nhu vay tong dién tich xay dung truong
trung hoc co s& toi thiéu dua theo quy chuan xdy dung 1a 14.773 m2 (1,48ha).
= Dién tich xdy dyung theo d6 4n 1a 14.628,33 m? (1,46ha), b6 tri 01 truong trung hoc
co s& & don vi & 111, dong thoi ldy chi tidu 50% truong lién cap (b tri & don vi & I)
nén tong dién tich trudng cip 2 13 24.660,81m? (2,47ha), dam bao du dién tich va ban
kinh phuc vu cho cu dan & cac don vi 6.
+ Dty té: Xay dyng moi 02 trung tam y té, trong d6 01 tram y té c6 dién tich 0,24ha chiém ty
1& 0,07% dién tich dat don vi & (0,03% dién tich toan khu) thudc don vi & I, va 01 trung tam
y té cap d6 thi (YT-01) dién tich 4,04ha, chiém 0,48% tong dién tich dat toan khu, duoc cip
nhat theo d6 4n Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nam 2035. Dét y té cap
d6 thi (YT-01) tuy thudc don vi & I nhung 6 vi tri ndm & trung tdm khu vuc quy hoach nén
d& dang tiép can bang duong chinh khu vuc N6, do vay khong bd tri thém dat y té trong don
vio Il
+ DAt thwong mai dich vu: Xay dung 07 cong trinh thuong mai dich vu cip don vi ¢ tai don
vi & 1 va I, trong d6 02 cong trinh tai don vi & 111, 05 cong trinh tai don vi ¢ I ¢6 téng dién
tich 8,08ha, chiém 2,22% dién tich dit don vi ¢ (0,95% so véi toan khu) va 01 cong trinh
thuong mai dich vu két hop & cap do thi tai don vi & I ¢ dién tich 5,68ha, chiém ty 1¢ 0,67%
so véi dién tich toan khu, dugc cdp nhat theo dd an Piéu chinh quy hoach chung thanh phé
Viing Tau dén nim 2035.
+ DAt trung tdm viin héa — thé thao: Xay dung méi 02 trung tdm vin hoa — thé thao cip don
vi & tai don vi & T ¢6 dién tich 2,62ha, chiém 0,72% dién tich dat don vi & (0,31% dién tich
toan khu).
+ Pit hanh chinh, cong cong khac: CO dién tich 1,53ha, chiém ty 18 0,42% dién tich dat don
vi ¢ (0,18% dién tich toan khu).
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— PDit gido duc cg‘tp do thi: B4 tri 01 trudng THPT c6 dién tich 3,46ha tai trung tam toan khu dugc

cap nhat theo d6 dn Di€u chinh quy hoach chung thanh ph6 Viing Tau dén nam 2035.
= -3 oty O 5 Au:'. G e
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Hinh 46 — Hinh dnh minh hoa cdc cong trinh cong cong — wu tién s dung cac hinh thirc kién tric
xanh, hién dai nham lam sinh dong cho khu vuc
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BANG CAN DPOI CHI TIEU TRUONG HOQC (Theo QCVN 01:2021/BXD)

PONVIOI PON VIO II PON VI O 111 TOAN KHU
Dan s6 (ngudi) 16.950 13.140 9.910 40.000
So Dién | Dién Dién Dién Dién Dién
hoc Chi tié S tich tich ) tich tich 6 tich | Dién tich | tich | Dién tich
TT Coéng trinh sinh / (m2 /clfg) H% theo theo | SO HS | theo theo Hg theo theodo | So HS | theo theo do
1000 QCXD | dd an QCXD | dd an QCXD | an (m2) QCXD | &n (m2)
dan (m2) | (m2) (m2) (m2) (m2) (m2)
1 | Truong mim non 50 12 848 | 10.170 | 13.110 | 657 | 7.884 S@ 496 | 5.946 | 8.733,22 | 1.343 | 16.116 | 21.843,40
2 | Truong tiéu hoc 65 10 1.102 | 11.018 | 10.032 | 854 | 8541 | duoc | 644 | 6.442 |16.64258 | 1.746 | 17.459 | 26.675,06
Truong trung hoc bo tri
3 | o so ; 55 10 932 | 9.323 |10.032| 723 | 7.227 | «khi 545 | 5.451 |14.628,33 | 1.477 | 14.773 | 24.660,81
trién
Téng 2.882 | 30.510 | 33.175 | 2.234 | 23.652 Il:hal, 1.685 | 17.838 | 40.004,12 | 4.566 | 48.348 | 73.179,27
chi tiét
BANG CAN POI CHI TIEU CONG CONG, CAY XANH (Theo QCVN 01:2021/BXD)
THEO QCXDVN 01-2021 PONVIOI PON VI O 11 PON VI O III TOAN KHU
Dén s6 (nguoi) 16.950 13.140 9.910 40.000
£ Dién Dién Dién Dién
i So Mat | . 7. | Dién P Dién A Dién A .
TT|  LOAIDAT , | cong | do | U1 | tichte | HORIO | HERIO | ienyg | HORIO ) g p | Dién tich
Chi Don vi y R dat £ dat dat £ dat £ 10 dat
" . trinh/ | xay dat dat theo x | dat theo A
tiéu tinh theo x| theo theo theo do theo do
1 don | dung theo do A £ QCXD . QCXD | .
vie | (%) QCXD an (m2) QCXD | do an (m2) an (m2) an (m2)
: (m2) (m2) (m2) (m2)
1 | Pt cong trinh cong cong cap don vi &
2 ~
11 | Cho/CT thuongmai | 2.000 | ™79 |1 | 6oop | 3333 | 69.101 | . . .| 3333 | 11683| 6.667 80.784
’ trinh Sé dl{:qc bo tri
1.2 | Tram y té 500 | m%tram | 1 | 40% | 1.250 | 2.445 | khitriénkhaichi | 1.250 | 40.439 | 2.500 42.884
~ < . 21A - A
1.3 | Trung tam van hoa 5000 | ™70N | 1| 4006 | 12500 | 12555 et 12500 | 13.684 | 25.000 | 26.239
the thao trinh
2 | Cay xanh cong cong 2 m2/nguoi 33.900 | 724.109 | 26.280 | 65.448 | 19.820 |124.284 | 80.000 | 913.841
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* Ghi chii: Cong trinh cdp dé thi nam trong don vi ¢ nén khong bé tri thém cong trinh cap don vi & ¢é
cing tinh chat nhw sau: Trung tam y té: YT-01 tuy thudc don vi & I nhung cé vi tri nam & trung tam
khu viee quy hoach nén dé dang tiép cin bang dwong chinh khu viee N6, do vdy khong bé tri thém dat
y té trong don vi ¢ Il (YT-01 dwoc sir dung dé tinh chi tiéu CTCC cho don vi ¢ III).

1.4. bdt cay xanh si dung cdng cgng:

Di phan khu

i phan khu

Di phan khu

I o7 CAY XANH CACH LY

[ JpAtconcvienkHu &
DAT BAI CAT
MAT NUOC

Bién Pong

Hinh 47 — So dé dinh huéng cdy xanh mdt nwée
— C6ng vién cay xanh, vuon hoa dugc bd tri xen ké trong cac nhdm nha ¢, cac khu dich vu du lich
tao khdng gian mé vai cac hoat dong vui choi, nghi ngoi cho ngudi dan trong khu d6 thi. Hé théng
cay xanh duong phé bé tri trén day via hé rong ciing gop phan tich cuc 1am ting chét lwong moi
truong séng cua ngudi dan ciing nhu 1am dep canh quan chung cho khu vire, gidp 1am giam anh
huong xau caa khoi bui va tiéng on, diéu hoa khong khi va anh sang, cai thién tét méi truong vi
khi hau dé dam bao nang cao sirc khoe cho khu dan cur.
— Tan dung nhiing khoang dét tréng, to chiic cac mang xanh dé gia ting khong gian xanh trong khu
0, dam bao ban kinh phuc vu cho tirng don vi 6.
— Cay xanh cach ly tao hanh lang xanh an toan gitra khu vuc quy hoach véi quc 16 51C.
— Thiét ké tuyén duong giao théng 10m doc bo bién theo quy hoach chung phuc vu muyc dich du
lich, v6i cac phuong tién khong khoi nhu xe dién, xe dap, di bg...
—  Ddi vé6i cac hd nude trong khu vue quy hoach:
+ Khu vue hd diéu hoa & trung tdm khu quy hoach: s& duoc nghién ctru cu thé trong qua trinh
1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.
+ Déi voi hd nude ngot ty nhién tai khu vie phia Bic: gitt nguyén hd nudc theo hién trang.
Tuy nhién theo dinh huéng quy hoach chung thanh phé Viing Tau di dugc duyét thi khu vire
nay quy hoach 1a bén xe khach lién tinh. Trudc mit giit nguyén hd nudc hién hitu tai khu
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vue nay. Truong hop sau nay dau tu du an bén xe theo ding dinh huéng quy hoach chung
(true ndm 2035) thi khong phai td chie diéu chinh quy hoach.

— Dién tich dat cay xanh cong cong la 91,38ha, chiém ty 1 25,12% dién tich dat don vi & (10,76%

dién tich toan khu), chi tiéu 22,85m?/ngudi.

— Dién tich dét cay xanh cach ly 1a 8,52ha, chiém ty 1¢ 1,00% dién tich toan khu.

— Dién tich dt cong vién chuyén dé 1 9,57ha, chiém ty 1¢ 1,13% dién tich toan khu.

— Dién tich dat mat nuéc 1a 44,28ha, chiém ty 18 5,21% dién tich toan khu.

— Dién tich dat bai cat 12 40,68ha, chiém dién tich 4,79% dién tich toan khu.

Hinh 48 — Mét s6 hinh anh minh hoa khu vuc cong vién hanh lang xanh ven bién

1.5. Quy hogch khu ¢:

Bitp. B Ria

Di phan khu
BAcVang Tau

HEN  QUY HOACH
TRANG
cAITRO [ JpATBONVIO

[ [ |oAT NHOM NHA & THAP TANG
[ oA NHOM NHA & CAI TAO
KET HOP DU LICH DICH VU

: ' At o chune cu
BidLenongPhong BN [ JoAT HON HOP (30% &, con i

chirc nang khéc bao gdm du lich)

Bién Dong
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Hinh 49 — So d6 dinh hwéng phdn bo cdc logi hinh nha ¢
— Nha ¢ trong khu vuc kha da dang, pht hop véi nhiéu thanh phan dan cu.
—  Déi vdi cdc khu dét dan cw hign hivu én dinh (cdi tao, chinh trang):

+ Khu vue dan cu hién hitu tap trung ¢ chan ddi rada: Cai tao, chinh trang, b tri quy dat tai
dinh cu cho nguoi dén, han che di doi lam xdo trdn cudc song ctia nguoi dan.

+ Cai thién ha tang, diéu kién séng va moi trudng ctia cong dong, gop phan chinh trang d6 thi.

+ Gia ting mang xanh xen k& trong khu dén cu, nén tan dung khong gian trong trong cac ngd
hém dé tao san chung vui choi cho cong dong, tré em, ...- 1a khong gian cong cong cua tirng
cong ddng nho, 12 noi giao tiép, noi dién ra cac hoat dong cong dong 16i x6m.

+ Tao thém cac cong vién tap trung vai da dang cac hoat dong vui choi va chirc nang giai tri,
hinh thanh nén mang luéi xanh trén tong thé toan khu va lién két cac khong gian cong cong
vai nhau.

—  Déi véi khu dit don vi 6 xdy méi:

+ Loai hinh nha ¢ xdy dung méi chit yéu 1 cac nha lién ké, biét thy va chung cu. Cac 16 nha
lién ké duoc bd tri linh hoat, ddng bo véi nhau trén ciing mot day phd. Biét thy dugc bb tri
thanh cac khu biét lap, yén tinh, tao khong gian riéng bi¢t cho timg cén nha.

+ Xay dung khu nha ¢ c6 déc trung kién trac riéng va moi truong song tién nghi, khai thac t6t
nhimg yéu té canh quan trong khu vue, t6 chirc khong gian hai hoa canh quan kién trac chung
cta khu vyc va xung quanh.

+ Két hop v6i cac mang xanh cong cong tao moi trudong lanh manh cho cong dong dan cu &

day, dong thoi thu hut dan cu to1 day sinh song va lam viéc.

Hlnh 50 - Hmh anh mmh hoa khu vie phat trién dan cu moi
—  Déi vdi khu dit ¢ hén hop:

+ Loai hinh nha ¢ chu yéu la chung cu cao téng, chung cu thép tﬁng, biét thu, lién ké, ...

+ Thiét ké cac khu nha & c6 kién trac dic thu véi timg du an tao su da dang, phong phu cho
tong thé khu vuc quy hoach.

+  Sir dung hinh thirc két hop nha & vé6i thuong mai dich vu nhu tdn dung cac phan dé cia chung
cur 1am cac dich vy thuong mai hay sir dung loai hinh kién triic nha phd thwong mai.

—  Doi véi khu dit ¢ bigt thuw két hop dich vu du lich:

+ Loai hinh kién trac ch yéu 1a biét thy dwoc bé tri thanh khu doc 1ap, riéng biét.

+ Chirc nang cua loai hinh nay chil yéu 1a phuc vu nhu cau & ctiia nguoi dan, dong thoi cé thé sir
dung dugc chic nang dich vu du lich nhu cho thué vao nhitng mua du lich cao diém.

—  Déi v6i khu dit ¢ chung cu:

+ Loai hinh kién trac chu yéu la chung cu cao tang, thip ting.

+ Xay dung cic khdi cong trinh chung cu c6 ty 1& va hinh thai hoa hop véi cac khu vure xung
quanh, khai thac t6t nhitng yéu t6 canh quan trong khu vuc, khuyén khich b tri, thiét ké
khong gian ma, khong gian xanh bén trong ndi khu khu chung cu.

—  Doi véi khu dit nha ¢ thip tang xdy moi:

+ Loai hinh kién trac chu yéu 1a nha lién ké, biét thy, nha ¢ tai dinh cu.

+ DAi voi nha lién ke, céc 16 nha lién ké duoc bd tri linh hoat, dong b6 véi nhau v& hinh thirc
kién trac, tAng cao trén ciing mot ddy phd.

+ D0i voi nha biét thy, duge bd tri thanh mot khu biét 1ap, riéng biét, day du tién ich, tao khong
gian riéng tu cho tirng can biét thy.
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— Dién tich si¢ dung dit ¢: 162,37ha, chiém ty 18 44,63% dién tich dat don vi & (19,12% dién tich
toan khu), trong do:
= Pitdon vi & (xdy m&i): ¢6 dién tich 41,53ha, chiém ty 18 25,58% ty 1é dat & (4,89% dién
tich dét toan khu).
=  Pit nhom nha & hién hitu 6n dinh (cai tao, chinh trang): c6 dién tich 21,91ha, chiém ty
16 13,50% dién tich dat & (2,58% dién tich toan khu), trong dé:
o Dét & hién hiru 6n dinh (cai tao, chinh trang): c6 dién tich 9,04ha, chiém ty 16 5,57%
dién tich dat & (1,06% dién tich toan khu).
o Dat & hién hiru cai tao két hop dich vu du lich: ¢6 dién tich 12,87ha, chiém ty 1&
7,93% dién tich dat ¢ (1,52% dién tich toan khu).
= Pit nhom nha & dy kién xdy dung mai: ¢ dién tich 91,63ha, chiém ty 18 56,43% dién
tich dat & (10,79% dién tich toan khu), trong do:
o Péit nhdm nha & thip ting xay mdi (lién ké, biét thu): c¢6 dién tich 83,10ha, chiém
ty 1& 51,18% dién tich dat & (9,78% dién tich toan khu).
o Dét nhém nha ¢ chung cu: co dién tich 8,52ha, chiém ty 1¢ 5,25% dién tich dat &
(1,00% dién tich toan khu).
=  Pét hdn hop: ¢6 dién tich 7,30ha, chiém ty 1& 4,49% dién tich dat don vi & (0,86% dién
tich toan khu).
1.6. Quy hogch phét trién du lich:

Bién Bong

Hinh 51 — So @6 dinh hieéng cac khu du lich tong hop
—  Quy dat phuc vu cho dich vu - du lich duogc b tri doc theo duong bd bién véi dién tich 324,77ha,
chiém ty 1¢ 38,24% dién tich toan khu.
— Pam bao hanh lang an toan bo bién theo Luét bién dao.
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—  Céac hinh thirc du lich ¢ day chu yéu 1a du lich thé thao bién, du lich nghi dudng, cdng vién vui
choi giai tri.
a. Du lich thé thao:

— Tro choi phao ndi trén bién 1a mot hoat dong thé thao sinh hoat ngoai troi két hop ndi trén mat
bién, tao cam giac thich tha voi trai nghiém nang dong méi mé, mang lai cam giac sang khoai va
vui nhon. Phu hop cho lira tudi tré em va nguoi 1én.

-

Béng chuyén Bong da

b. Du lich trdi nghiém:
s Cdu cd cung nguwoi dan dia phwong:
Hoat dong ciu c4 14 hinh anh dic trung cta cac ngu dan dia phuwong ving bién, d6i v6i khach
du lich tir viing khac dén thi day sé la diéu m&i mé dé duge trai nghiém. Cac hoat dong cau
c4 giai tri ven bién két hop véi hoat dong thu thap vo so vo bc, cau ca trén thuyén ngoai xa,
du tinh s€ 1a cac hoat dong vira gﬁn gtii vura thu hat khach du lich.
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% Cdim trai ngodi troi/ dot liva trai:
Cam trai va dot lira trai 14 hoat dong du lich khong thé thiéu déi v6i xu hudng hién nay. Do
du 13 trén nai hay ¢ bién thi cim trai luon 13 loai hinh déc trung thu hit cac nhém du lich,

khong nhiing & cac ban tré ma cac gia dinh, ngudi 16n déu himg tha véi viée di cam trai.

C. Du lich cam thu:
% Bdi ghé nghi thw gian, tim néing:
Vi loi thé ctia bai bidn va b cat dai, viéc bo tri cac ghé nam ven bién phu hop cho nhiing
nguoi mudn nan nghi ngoi thur gidn voi bién ma khong can phai di vo khu nha biét thy, khach
san,... Qua d6 cling phul hop cho cac nhu ciu tim ning hién nay vi 4nh ning budi sang sém

rat tot cho suc khde con nguoi.

4

X/

% Choi ngim cinh:
Dé da dang cho khong gian ngdm canh thu gidn, nghi ngoi bén bd bién nhung co sy riéng tu
hon, choi ngdm canh trén cao cling 1a loai hinh phit hop danh cho cac cap d6i, hoidc céc gia
dinh mong mudn c6 su riéng tu nhét dinh dé sinh hoat. Pay ciing 13 vi tri tuyét voi dé ngdm
binh minh trén bién.
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sy
d. Du lich dm thuc:
Viing Tau l1a mot thanh phé bién co tiéng v6i céc loai hinh hai san nhu ca kho, bc, so, ca
bién,... Viéc hinh thanh hé thdng kiosk cac loai hinh 4m thuc dic trung duoc dit ven bién
s€ mang lai sy thuan tién cho khach du lich dé dang sau khi trdi nghiém céac hoat dong ven
bién s& d& gay doi bung.

e. Du lich nghi duong ven bién

Khdch san cao cdp Biét thuw hwéng bién Bungalow bién

Phin tich tang cao:
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2. Quy hoach sir dung dit:
2.1. Pdt dan dung: Dién tich 376,99ha bao gom:
2.1.1. Cdc khu chire ning thudc cdc don vi ¢ (téng dién tich cdc don vi ¢ 363,81ha):

a) Cdc khu chirc nang xdy dung nha ¢ (khu ¢, nhom nha ¢): Dién tich 162,37ha; trong
do:

—  Dét don vi ¢ (xay dung méi): dién tich 41,53ha.

— Khu & (nhém nha ¢) hi¢n hitu 6n dinh (cdi tao, chinh trang), di¢n tich 21,91ha.
Trong d6: Nhom nha ¢ hién hitu on dinh (cdi tao, chinh trang) 9,04ha; Nhom
nha & hién hitu cai tao két hop dich vu du lich 12,87ha.

— Cac khu ¢ (nhom nha ¢) xay dung mdi, dién tich 91,63 ha. Trong d6: Nhom
nha chung cu 8,52ha; Nhom nha & thip tdng 83, 1ha (lién ké, biét thy).

— Céc khu ¢ hon hop (nhém nha & va cac dich vu khac), dién tich 7,3ha.

b) Khu chike ndng dich vu dé thi cdp don vi ¢: Dién tich 19,8ha; bao gom:
— Khu chirc ndng gido duc: Dién tich 7,32ha;
— Khu churc ndng y té (tramy té): Dién tich 0,24ha;
— Khu chirc ndng thuong mai dich vu: Dién tich 8,08ha.
— Khu chiic ning trung tdm vin hoa thé thao: Dién tich 2,62ha.
— Khu chirc nang hanh chinh, cdng cong khac: Dién tich 1,53ha.

¢) Khu chikc ndng cdy xanh sit dung cong cong (vieon hoa, san choi, thé duc thé thao):
téng dién tich 91,38 ha.

d) Mang ludi dwong giao théng, ha tang ky thudt: Dién tich 90,26ha, bao gom:
— Céc bai xe doc duong 3/2 va khu vuc nha tho Hai Pang: Dién tich 7,77ha;
—  Céc tram ha tang k¥ thuat: Dién tich 1,89ha.
—  Mang luéi dudng giao thong cap phan khu vuc: Dién tich 80,5%ha.

2.1.2. Céc khu chikc niing ngoai don vi & nam dan xen trong ranh don vi ¢ (Di¢n tich
13,19ha):

— Cong trinh cong cong cap do thi: Dién tich 7,50ha, gdbm: Khu chirc ning gido
duc (truong trung hoc phé thong), dién tich 3,46ha; Khu y té cép do thi, dién
tich 4,04ha;

— Khu thuong mai dich vu két hop & cép do6 thi: Dién tich 5,68ha.

2.2. Ddt ngoai dan dung: Dign tich 387,44ha, bao gém:

— Cac khu dich vu du lich: Dién tich 324,77ha;

— Khu cdng trinh tén gido (nha thd Hai Pang hién hiru): Dién tich 5,01ha;

— Khu quan sy: Dién tich 3,56ha;

— Khu cdy xanh cip d6 thi (gom cdy xanh cach ly va cong vién chuyén dé): Dién
tich 18,09ha;

— Khu dat dy an: Dién tich 20,54ha;

— DPuong giao thong lién khu vue: Dién tich 15,47 ha.

2.3. it khac: Dign tich 84,96ha, gom:

— Bai céat 40,68ha;
— Mat nudc, song, kénh, rach 44,28ha.
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Bi khu dan cu

Biphan khu
Bac Viing Tau

Cha thich
I D3t cong cong db thi
Bl 5 I Dt cong cong don vi &
I Datyté
I Dit trusng THPT
S S I D3t trudng mém non, cdp 1-2
S > [ Pstdonvis
[ Datnhém nha & thap tang
[ D&t nhom nha & cai tao+DVDL
[ P4t & chung cu
1 Dathén hop
.| patduéan
[ Patdich vudulich
I D4t TMDV do thi két hop &
I it cay xanh cach ly
[ Dt cong vién khu &
[ D4t quén sy
[ at bai xe, ha tang ky thuat
I Dat ton gido
1 pat bai cat
[0 Mat nuéc
[ P4t cong vien chuyén dé

Bién Béng

i d. L& Hong Phong

Hinh 52 — So @6 quy hoach sir dung ddt

Bdng 2 — Bdng thong ké sir dung dat
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BANG CAN BANG PAT PAI
Quy hoach diéu chinh 2021 Quy hoach 2004
STT Loai dét Dign tich | 1Y 1650 | Ty1eso | o 61 chiden | PEM | Ty
(ha) Vo1 toan V.O'! Con (nguoi) | (m2/nguoi) Ll (%)
khu (%) | vi ¢ (%) (ha)
A | PAT DAN DUNG 376,99 | 44,38% | 100,00% | 29.170 | 129,24 | 224,65 | 27,23%
| | PATPONVIO 363,81 | 42,83% | 96,50% | 28.000 224,65 | 27,23%
1 |PATO 162,37 | 19,12% | 44,63% | 28.000 57,99 127,50 | 15,45%
1.1 | - Pat don vi & (xdy méi) 41,53 | 4,89% | 2558% | 12.000 34,61
1.2 | - DAt nhom nha & hién hiru on dinh (cai tao, chinh trang) 21,91 2,58% | 13,50% 2.220 120,00
+ Pit ¢ hién hitu 6n dinh (cai tao, chinh trang) 904 | 1,06%| 557% 750
+ DAt ¢ hién hitu cai tao két hop dich vu du lich 12,87 | 152% | 7,93% | 1.470
1.3 | - Pit cac nhdm nha ¢ xiy méi: 91,63 | 10,79% | 56,43% | 12.540
+ Pat nhom nha ¢ thap ting xdy mai (lién ké, biét thy) 83,10 | 9,78% | 51,18% | 4.510 291,79
+ Dit nhdm nha ¢ chung cu 852| 1,00%| 525% | 8.030 10,62
1.4 | - Pat hdn hop (dat & va dich vu khac) 730| 0,86%| 4,49% | 1.240 58,85
2 | PAT CONG TRINH CONG CONG 19,80 2,33% | 5,44% 4,95
2.1 | - Dét gido duc 732| 086%| 201% 2,72
+ Pét truong mam non (xiy dung méi) 2,18 0,26%
+ Pat truong tiéu hoc (xay dung méi) 1,66 0,20%
+ Pét truong trung hoc co so (xdy dung méi) 1,46 0,17%
+ Dét truong lién cdp 1 va 2 (xdy dung moi) 2,01 0,24%
2.2 | - Dat tram y té (xdy dung méi) 024| 003%| 0,07%
2.3 | - Pat thuong mai dich vy 808| 0,95% | 2,22%
2.4 | - Dat trung tAm vin hoa - thé thao (xdy dung méi) 262 031%]| 0,72%
2.5 | - DAt hanh chinh, cong cdng khac 1,53 0,18% 0,42%
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PAT CAY XANH CONG CONG (vuon hoa, sin choi —
3 khong ké dat ciy xanh sir dung cong cfng trong nhom & 91,38 10,76% | 25,12% 22,85
va trong khu dat sir dung hon hop)
4 | PAT GIAO THONG, HA TANG KY THUAT 90,26 | 10,63% | 24,81% 97,15 | 11,78%
4.1 | - Ditbai xe 777 091%
4.2 | - Pit ha tang ky thuét 1,89 | 0,22%
4.3 | - Pat dudng giao thong cap phan khu vuc 80,59 9,49% | 22,15%
Il | PAT NGOAI PON VI O 13,19 | 155% | 3,50% 1.170
1 - D4t cong trinh cong cong cap do thi 7,50 0,88%
+ Pit trudng trung hoc pho thong (xdy dung méi) 346 | 0,41%
+ Dt y té cap do thi (xay dung méi) 404 | 0,48%
5 - Dét thuong mai dich vu két hop & cap do thi (xay dung
moi) 568 | 0,67% 1.170
B | PAT NGOAI DAN DUNG 387,44 | 45,61% 10.830 600,35 | 72,77%
1 | -Pitdich vy - du lich 324,77 | 38,24% 9.620 560,98 | 68,00%
2 | - Pét ton gido (nha tho) 501 | 0,59%
3 | - Pat quan su 356 | 0,42% 12,72 | 1,54%
4 - Dit cay xanh sir dung cong cong cip do thi 18,09 2,13% 26,65 | 3,23%
+ Dét cay xanh cach ly 852 | 1,00%
+ Pat cong vién chuyén dé 957 | 1,13%
5 | -Patdyan 2054 | 2,42% 1.210
+ Khu biét thy - du lich Thanh Binh 16,83 | 1,98% 940
+ Khu biét thy dé & cia Cty Bao Huy 371| 0,44% 270
6 | - Dat duong giao thong lién khu vire 1547 | 1,82%
C | PAT KHAC 84,96 | 10,00%
1 | -Ditbaicat 40,68 | 4,79%
2 | - Pat mat nudc song, kénh, rach 4428 | 521%
D | TONG CONG 849,40 | 100% 40.000 825,00 | 100%
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Ghi chii vé din so: Tong din so quy hoach la 40.000 nguoi (gom 29.100 dén sé ¢é dinh va 10.900 ddn s6 quy doi) dwoc quy hoach nhi sau:

- Tai khu vwee quy hoach ddt dan dung la 29.170 nguoi; bao gom: Dédn s6 cé dinh 28.390 nguoi; ddn s6 quy doi 780 nguoi;
- Tai khu viee quy hoach ddt ngodi dan dung la 10.830 nguoi;bao gom: Dan sé cé dinh 710 nguoi; dan sé quy doi 10.120 nguoi.
Dan s6 quy doi (khodng 10.900 ngueoi) sé dwoc phin chia vao 03 don vi & tiry theo ty 1¢ cdc logi dat dimg dé quy doi.
Cdc cong trinh ha tang ky thudt, ha tang xa héi da tinh todn ddp iing day dii cho quy mé dan s6 40.000 nguwoi dén nam 2035 theo dinh huéng quy hoach
chung dwoc duyét.
GHI CHU: TINH TOAN DAN SO QUY POI
Can ctr Quyét dinh s6 586/QP-TTQ ngay 17/05/2019 ctia Thi tudng Chinh phu vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Viing Tau
dén ndm 2035, trong do dan s6 quy doi toan thanh pho dén nam 2035 1a 70.000 nguoi bao gom dan s6 vang lai va khach du lich.
Theo do6 an Diéu chinh Quy hoach chung, thanh phd Viing Tau dugc chia thanh 07 phan khu, nén viéc phan bd dan s6 quy doi ciing dugc chia déu cho
cac phan khu tuy theo ty 1€ phan bo dat du lich, thwong mai dich vu cap doé thi cia moi phan khu, cu thé nhu sau:
BANG THONG KE CAC LOAI HINH PAT CUA QUY HOACH CHUNG CO TINH DAN SO QUY POI

Khu Khu | Khu vuc | Khu vuc Kh Khu vuc Bac | Khu vuc phat
5 < A u vuc ~ \ - X .
Téng vuc ddo vue Bac cong 46 thi Ving Tau ( tr}gn du hch ven
Long Go Phuéc | nghiép - hién hitu phia Bac d6 | bién Chi Linh —
Son Gang | Thang cang i thi hién hitu ) Cua Lap
Dat thuong mai, dich vu 75 65,7 2,6 - 6,6
Dit du lich 64 37,3 26,4 - -
?)at hon hop do thi (TM, DV, VP, 445 2| 866 29 1112 216,5 i
Pat hon hop du lich hién hiru
(DL. DV, &) 215 23 192
A X . /. . 0
Dat hon (}u lich méi (du lich 50%, 252 19.8 i i 232
dich vy, 6)
Dat hon I}Q’pﬂdu lich, golf (du lich, 128 i i 128
dich vu, 0, san golf)
TONG 1.179,00 | 110,50 | 86,60 29,00 37,30 332,20 216,50 366,60
TY LE % 9,37% | 7,35% 2,46% 3,16% 28,18% 18,36% 31,09%
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— Khu vyc phét trién du lich ven bién Chi Linh — Cira Lap trong d6 an Diéu chinh quy hoach chung bao gom:

81
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+ Khu du lich Chi Linh — Cira Lap: 6,6+232=238,6ha, chiém 20,24% tong dién tich dat co tinh dan sé quy d6i ctia toan TP Viing Tau, twong duong
14.170 ngudi dan sb quy doi.
+ Khu golf Paradise: 128ha, chiém 10,86% tong dién tich dat c6 tinh dan sé quy ddi toan TP, tuong dwong 7.600 ngudi dan sd quy doi.
— Tuy nhién, theo ¥ kién théng nhét gitra S Xay dung va Phong Quan 1y D6 thi vé viéc phan bd dan sé quy doi cho 07 phan khu trén dja ban thanh
phé Viing Tau, thong nhat dan s6 quy doi ctia Khu du lich Chi Linh — Ctra Lap 13 10.900 ngui.

— Dan s quy dbi s& dugc phan bd vao dd 4n trong cac loai dit sau:
Dit ¢ hién hitu cai tao két hop dich vu du lich.
Dét hdn hop (dat ¢ va dich vu khéc).
Pt thuong mai dich vu két hop ¢ cap d6 thi.
bt dich vu - du lich.

+ DAt khu biét thy - du lich Thanh Binh.
3. CAc chi tiéu kinh té - k§ thuit ddi véi tirng 6 phd:

Bang 3 - Bang chi tiéu kinh té - kjj thudt toan khu

+ 4+ + +

Ky Co céu sir dung dat Chi tiéu sir dung dat quy hoach db thi
hi¢u Tang cao .
I:Iflu Dién Din s6 Dinsé | Tong din | MPXD (tang) }-Ie; 50
at . 2K . g Pe % £ sir dung
< A Loai dat tich co dinh quy doi i) toi da £, £, £y o Ks
r (ha) | (ngudi) | (ngudi) | (nguoi) | () |2 | IO SO
pho thiéu | da | da (lan)
A | DPAT DAN DUNG 376,99 |  28.390 780 | 29.170
| PAT PON VI O 363,81 27.390 610 28.000
1 PAT O 162,37 27.390 610 28.000
- Dt don vi & (xay méi) 4153 |  12.000 0| 12.000 50%
DVO-1 +Pétdon vi & 5,28 50% 2 40 9,0
DVO-2 +Pétdon vi & 13,50 50% 2 40 9,0
DVO-3 + it don vi & 9,19 50% 2 40 9,0
DVO-4 + it don vi & 8,16 50% 2 40 9,0
DVO-5 +Pétdon vi & 541 50% 2 40 9,0
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- P4t nhom nha & hién hitu 6n dinh (cai tao, chinh trang) 21,91 1.830 390 2.220 60% 4.4
+ Pt ¢ hién hiru 6n dinh (cai tao, chinh trang) 9,04 750 0 750
CT-01 Nhom nha ¢ hién hiru 6n dinh (céi tao, chinh
trang) 9 1,87 60% 1 9 54
CT-02 Nhom nha ¢ hi¢n hitu 6n dinh (cai tao, chinh
trang) 9 5,05 60% 1 4 2,4
CT-03 Nhom nha ¢ hi¢n hitu 6n dinh (cai tao, chinh
trang) 9 1,47 60% 1 4 2,4
CT-04 Nhom nha ¢ hi¢n hitu 6n dinh (cai tao, chinh
trang) 0,65 60% 1 4 2,4
+ Pét & hién hitu cai tao két hop dich vu du lich 12,87 1.080 390 1.470
CDL-1 Nhém nha & hién hitu két hop dich vu du lich 3,62 60% 1 9 5,4
CDL-2 Nhom nha & hién hitu két hop dich vy du lich 2,70 60% 1 9 5,4
CDL-3 Nhom nha & hién hitu két hop dich vy du lich 5,25 60% 1 9 5,4
CDL-4 Nhém nha & hién hitu két hop dich vu du lich 1,30 60% 1 9 5,4
- P4t cac nhom nha & xay moi: 91,63 12.540 0 12.540 | 51,31% 3,2
+ Pat nhom nha ¢ thap tang xay mai (lién ké, biét thy) 83,10 4,510 0 4,510
OM-01 Pat nha & thip ting xay méi 0,57 60% 2 6 3,6
OM-02 Pat nha & thip ting xay méi 0,31 60% 2 6 3,6
OM-03 Dit nha & thip ting xay méi 2,48 60% 2 6 3,6
OM-04 Dit nha & thip ting xay méi 0,90 50% 2 5 2,5
OM-05 Pat nha & thip ting xay méi 0,70 50% 2 5 2,5
OM-06 Dit nha & thip ting xay méi 4,99 50% 2 5 2,5
OM-07 Dit nha & thip ting xay méi 7,48 60% 2 6 3,6
OM-08 Pat nha & thip ting xay méi 2,46 50% 2 5 2,5
OM-09 Dt nha & thip ting xay méi 1,91 50% 2 5 2,5
OM-10 Dit nha & thip ting xay méi 1,95 50% 2 5 2,5
OM-11 Dt nha & thip ting xay méi 0,60 50% 2 5 2,5
OM-12 Pt nha & thip ting xay méi 1,18 50% 2 5 2,5
OM-13 Dit nha & thip ting xay méi 11,82 50% 2 5 2,5
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OM-14 Dit nha ¢ thap ting xdy mai 1,63 50% 2 5 2,5
OM-15 Diét nha ¢ thap ting xay méi 4,52 50% 2 5 2,5
OM-16 Diét nha ¢ thip ting xay méi 7,88 50% 2 5 2,5
OM-17 Dit nha ¢ thap ting xdy mai 5,98 50% 2 5 2,5
OM-18 Diét nha ¢ thap ting xay méi 1,74 50% 2 5 2,5
OM-19 Diét nha ¢ thip ting xay méi 1,63 50% 2 5 2,5
OM-20 Dt nha ¢ thap ting xdy mai 1,52 50% 2 5 2,5
OM-21 Dit nha ¢ thap ting xdy mai 7,56 50% 2 5 2,5
OM-22 Pt nha & thip ting xay méi 7,77 50% 2 5 2,5
OM-23 Dat nha & thip ting xay méi 2,45 50% 2 5 2,5
OM-24 Dit nha & thip ting xay méi 3,10 50% 2 5 2,5
+ DAt nhém nha & chung cu 8,52 8.030 0 8.030

CH-01 Dt nha & chung cu 2,36 37% 5 20 8,0
CH-02 Dit nha ¢ chung cu 0,86 47% 5| 20 8,0
CH-03 Dit nha ¢ chung cu 1,80 50% 5| 33 6,8
CH-04 Dt nha & chung cu 0,57 61% 5 15 10,0
CH-05 Dét nha o chung cu 0,57 61% 5| 18 10,0
CH-06 Diét nha o chung cu 0,76 51% 5| 22 10,0
CH-07 Pat nha & chung cu 0,40 70% 5| 25 10,0
CH-08 Pat nha & chung cu 0,41 69% 5| 25 10,0
CH-09 Dét nha o chung cu 0,40 70% 5| 30 10,0
CH-10 Dit nha ¢ chung cu 0,40 70% 5| 30 10,0
- P4t hdn hop (d4t ¢ va dich vu khéc) 7,30 1.020 220 1.240 6,1
HH-01 Diét hdon hop (dat ¢ va dich vu khéc) 5,84 40% 1| 25 6,0
HH-02 Dét hdn hop (dat ¢ va dich vu khéc) 1,27 40% 5| 25 6,0
HH-03 Dat hdn hop (dat ¢ va dich vu khac) 0,18 55% 5| 18 8,5

2 PAT CONG TRINH CONG CONG 19,80

- Pét gido duc 7,32

+ Pét truong mam non (xay dung méi) 2,18

Cty CPTV Xay dung Tong hop — Trung tam Quy hoach Kién triic va Thiét ké ha tang
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GD-02 Trudng mam non (xay dung méi) 0,87 40% 1 3 1,2
GD-05 Truong mam non (xdy dung méi) 0,69 40% 1 3 1,2
GD-07 Truong mam non (xdy dung méi) 0,62 40% 1 3 1,2
+ Pit trudng tiéu hoc (xay dung méi) 1,66
GD-01 Trudng tiéu hoc (xay dung moi) 1,66 40% 1 3 1,2
+ Pat truong trung hoc co s (xdy dung méi) 1,46
GD-03 Trudng trung hoc co s¢ (xay dung mdi) 1,46 40% 1 4 1,6
GD-06 + Dit trudng lién cdp 1 va 2 (xay dung méi) 2,01 40% 1 4 1,6
YT-02 | - Dét tram y té (xdy dung moi) 0,24 40% 1 3 1,2
- P4t thuong mai dich vu 8,08 49% 1 9 4.4
TM-01 + Pat thuong mai dich vu (xdy méi) 0,76 58% 1 9 5,2
TM-02 + Tram xang dau Trung Thanh s6 2 (hién hitu) 0,41 75% 1 9 6,8
TM-03 + Dbit thuong mai dich vu (xay moi) 1,30 47% 1 9 4,2
TM-04 + Pat thuong mai dich vu (xdy méi) 0,98 48% 1 9 4,3
TM-05 + Pat thuong mai dich vu (xdy méi) 1,31 A7% 1 9 4,2
TM-06 + Dbit thuong mai dich vu (xay moi) 1,29 47% 1 9 4,2
TM-07 + Pt thuong mai dich vu (xdy méi) 2,02 45% 1 9 4,1
- Pét trung tAm van ho4 - thé thao (xay dung méi) 2,62 40% 1 4 1,6
VH-01 + Trung tdm van hod - TDTT (x&y mai) 1,37 40% 1 4 1,6
VH-02 + Trung tdm van hod - TDTT (x&y mai) 1,26 40% 1 4 1,6
- Pt hanh chinh, cong cong khac 1,53
CC-01 + Phén vién nghién ctru hai san mién Nam (hién hiru) 1,00 40% 1 10 4,0
CC-02 + Cong trinh cong cong don vi & 0,54 40% 1 4 1,6
DPAT CAY XANH CONG CONG (vwron hoa, san choi
3 — khong ké dat ciy xanh sir dung cong cong trong 91,38 5% 0 1 0,05
nhom & va trong khu dat sit dung hon hop)
CX-01 | Patcay xanh 8,65 5% 0 1 0,05
CX-02 | Pat cay xanh 0,07 5% 0 1 0,05
CX-03 | Dt ciy xanh 2,82 5% 0 1 0,05
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CX-04 | Dét ciy xanh 0,89 5% 0 1 0,05
CX-05 | Pat cay xanh 2,26 5% 0 1 0,05
CX-06 | Dat ciy xanh 1,99 5% 0 1 0,05
CX-07 | Dat ciy xanh 2,29 5% 0 1 0,05
CX-08 | Dat cay xanh 1,59 5% 0 1 0,05
CX-09 | Pat cay xanh 2,88 5% 0 1 0,05
CX-10 | Dét ciy xanh 3,25 5% 0 1 0,05
CX-11 | Dét ciy xanh 1,05 5% 0 1 0,05
CX-12 | Dat ciy xanh 1,75 5% 0 1 0,05
CX-13 | Pat cay xanh 5,66 5% 0 1 0,05
CX-14 | Pat cay xanh 5,98 5% 0 1 0,05
CX-15 | Dat ciy xanh 16,09 5% 0 1 0,05
CX-16 | Dat ciy xanh 2,11 5% 0 1 0,05
CX-17 | Dat cay xanh 15,05 5% 0 1 0,05
CX-18 | Dét cay xanh 6,27 5% 0 1 0,05
CX-19 | Dat ciy xanh 2,65 5% 0 1 0,05
CX-20 | Pat cay xanh 0,32 5% 0 1 0,05
CX-21 | Pat cay xanh 4,50 5% 0 1 0,05
CX-22 | Dt ciy xanh 0,99 5% 0 1 0,05
CX-23 | Dt ciy xanh 2,26 5% 0 1 0,05
4 PAT GIAO THONG, HA TANG KY THUAT 103,44
- Dét bai xe 7,77
BB-01 + Béi xe 0,17 40% 1 2 0,8
BB-02 + Béi xe 0,97 40% 1 2 0,8
BB-03 + Béi xe 1,75 40% 1 2 0,8
BB-04 + Béi xe 1,66 40% 1 2 0,8
BB-05 + Béi xe 0,29 40% 1 2 0,8
BB-06 + Béi xe 0,52 40% 1 2 0,8
BB-07 + Béi xe 1,03 40% 1 2 0,8
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BB-08 + Béi xe 0,66 40% 1 2 0,8

BB-09 + Bii xe 0,71 40% 1 2 0,8
- D4t ha tang k¥ thuat 1,89

KT-01 + Cac tram ha tang k¥ thuat 1,00 40% 0 1 0,4

KT-02 + Cac tram ha téng ky thuat 0,90 40% 0 1 0,4
- Dat duong giao thong cip phan khu vuc 03,78

Il | PAT NGOAI PON VI O 13,19 1.000 170 1.170

- D4t cong trinh cong cong cap do thi 7,50 40% 1 4 2,9

+ Pit trudng trung hoc phd thong (xdy dung méi) 3,46 40% 1 4 1,6

GD-04 Truong trung hoc phd thong (xay dung méi) 3,46 40% 1 4 1,6

YT-01 + Dt y t€ cap do thi (xay dung méi) 4,04 40% 1| 10 4,0

T™O r;l?i?t thuong mai dich vu két hop & cap do thi (xay dung 5,68 1.000 170 1.170 60% 1 9 54

B | PAT NGOAI DAN DUNG 387,44 710 10.120 10.830

- Pét dich vy - du lich 324,77 9.620 9.620 5,4

DL-01 + Pit dich vu - du lich 13,38 25% 1] 11 2,8

DL-02 + Pit dich vu - du lich 1,78 25% 1 9 2,3

DL-03 + Pit dich vu - du lich 1,05 25% 1] 21 6,0

DL-04 + Pit dich vu - du lich 3,36 25% 1| 45 6,4

DL-05 + Pit dich vu - du lich 5,41 25% 1| 45 6,4

DL-06 + Pit dich vu - du lich 5,50 25% 1| 35 6,4

DL-07 + Pit dich vu - du lich 23,00 25% 1| 33 53

DL-08 + Pit dich vu - du lich 38,37 25% 1| 40 6,4

DL-09 + Pit dich vu - du lich 11,48 25% 1| 30 5,0

DL-10 + Pit dich vu - du lich 23,75 25% 1| 40 6,4

DL-11 + Pit dich vu - du lich 19,54 25% 1| 50 6,4

DL-12 + Pét dich vu - du lich 38,39 25% 1| 80 6,4

DL-13 + Pit dich vu - du lich 6,52 25% 1 9 2,3

DL-14 + Pit dich vu - du lich 6,31 25% 1 9 2,3
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DL-15 + Dét dich vu - du lich 20,68 25% 1 9 2,3
DL-16 + Pét dich vu - du lich 36,16 25% 1| 60 6,4
DL-17 + Pit dich vu - du lich 49,95 25% 1] 40 6,4
DL-18 + Pit dich vu - du lich 20,14 25% 1 9 2,3
TG-01 | - Pt ton gido (nha tho) 5,01 40% 1 4 1,6
- Dt quan sy 3,56 1 4 1,8
Qs-01 + Pt quan su 1,48 40% 1 4 1,6
QS-02 + Dt quan su 0,32 50% 1 8 4,0
QS-03 + Dat quan su 0,13 40% 1 4 1,6
QS-04 + Pat quan su 1,62 40% 1 4 1,6
- Pét cay xanh sir dung cong cong cap do thi 18,09 0,42
+ Pit cay xanh cach ly 8,52 5% 0 1 0,05
CVCD + Pit cong vién chuyén dé 9,57 25% 0 3 0,75
- Pt dy an 20,54 710 500 1.210
+ Khu biét thy - du lich Thanh Binh 16,83 440 500 940
TB-01 Khu biét thy - du lich Thanh Binh 2,05
TB-02 Khu biét thy - du lich Thanh Binh 2,72
TB-03 Khu biét thu - du lich Thanh Binh 571
TB-04 Khu biét thy - du lich Thanh Binh 6,35
BH + Khu biét thy dé ¢ cua Cty Bao Huy 3,71 270 0 270
- Pét duong giao thong lién khu vuc 15,47
C | PAT KHAC 84,96
1 - Dét bai cat 40,68
BC-01 + Bai cat 10,20
BC-02 + Bai cat 4,34
BC-03 + Bai cat 12,32
BC-04 + Bai cat 13,82
2 - Pt mat nuée song, kénh, rach 44,28
MN-01 Mit nude 1,78
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MN-02 Mat nudce 3,44
MN-03 Mait nudc 9,15
MN-04 Mat nudc 21,85
MN-05 Mat nudc 2,38
MN-06 Mat nudc 5,68
D TONG CONG 849,40 29.100 10.900 40.000 | 22,94% 3,2

Bdng 4 — Bang chi tiéu sir dung ddt theo cdc don vi &
Chi tiéu sir dung dat quy hoach db thi

Co cAu sir dung dit

. . Té“u}g cao Hé s6
. 2k ]?’\an. o Dan e Tong dan MADXD (tang) sur (iung
Loai dat co dinh  quy doi £ o toi da £ e Ko (As
(nguoi) (ngud) SO (nguoi) (%) Tgl Toi  dat 201
thiéu da (lan)
A PON VIO I 579,72 | 9.710 7.240 16.950 | 21,38% 2,8
A | DPAT DAN DUNG 258,38 | 9.710 340 10.050 | 24,28% 1,5
| PAT PON VI O 24520 | 8.710 170 8.880 | 22,98% 1,3
1 PAT O 87,51 8.710 170 8.880 | 50,70% 3,1
- P4t cac nhém nha & xdy méi: 81,66 8.400 0 8.400 51,47% 2,9
+ Pat nhom nha ¢ thap ting xay méi (lién ké, biét thy) | 78,15 4.350 0 4.350 70%
OM-06 Diét nha ¢ thp ting xay méi 4,99 170 0 170 50% 2 5 2,5
OM-07 Pat nha & thip ting xay méi 7,48 260 0 260 60% 2 6 3,6
OM-08 Diét nha ¢ thap ting xay méi 2,46 80 0 80 50% 2 5 2,5
OM-09 Diét nha ¢ thp ting xay méi 1,91 70 0 70 50% 2 5 2,5
OM-10 Pt nha & thip ting xay méi 1,95 180 0 180 50% 2 5 2,5
OM-11 Pt nha & thip ting xay méi 0,60 50 0 50 50% 2 5 2,5
OM-12 Diét nha ¢ thap ting xay méi 1,18 105 0 105 50% 2 5 2,5
OM-13 Pt nha & thip ting xay méi 11,82 1.070 0 1.070 50% 2 5 2,5
OM-14 Pat nha & thip ting xay méi 1,63 145 0 145 50% 2 5 2,5
OM-15 Diét nha ¢ thp ting xay méi 4,52 410 0 410 50% 2 5 2,5
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OM-16 Dt nha & thip ting xay méi 7,88 710 0 710 50% 2 5 2,5
OM-17 Pat nha & thip ting xay méi 5,98 210 0 210 50% 2 5 2,5
OM-18 Pat nha & thp ting xay méi 1,74 60 0 60 50% 2 5 2,5
OM-19 Pt nha & thip ting xay méi 1,63 60 0 60 50% 2 5 2,5
OM-20 Diét nha ¢ thp tng xay méi 1,52 50 0 50 50% 2 5 2,5
OM-21 Diét nha ¢ thp ting xay méi 7,56 260 0 260 50% 2 5 2,5
OM-22 Dt nha & thip ting xay méi 7,77 270 0 270 50% 2 5 2,5
OM-23 Dt nha & thip ting xay méi 2,45 80 0 80 50% 2 5 2,5
OM-24 Pt nha & thip ting xay méi 3,10 110 0 110 50% 2 5 2,5

+ Pat nhom nha ¢ chung cu 3,51 4.050 0 4.050
CH-04 Dat nha & chung cu 0,57 350 0 350 50% 5 15 10,0
CH-05 Pt nha & chung cu 0,57 460 0 460 61% 5 18 10,0
CH-06 Pt nha & chung cu 0,76 670 0 670 61% 5( 22 10,0
CH-07 Dat nha & chung cu 0,40 570 0 570 51% 5 25 10,0
CH-08 PAat nha & chung cu 0,41 580 0 580 70% 5 25 10,0
CH-09 Pt nha & chung cu 0,40 710 0 710 69% 5[ 30 10,0
CH-10 Dat nha & chung cu 0,40 710 0 710 70% 5 30 10,0
HH-01 | - D4t hdn hop (d4t ¢ va dich vu khéc) 5,84 310 170 480 0,40 1| 25 6,0

2 PAT CONG TRINH CONG CONG 14,63
- Dt gido duc 3,32 40%

+ Pat truong mam non (xdy dung mai) 1,31 40% 1 3 1,2
GD-05 Trudng mam non (xay dung méi) 0,69 40% 1 3 1
GD-07 Trudng mam non (xay dung méi) 0,62 40% 1 3 1
GD-06 + Pat truong lién cap 1 va 2 (xay dung méi) 2,01 40% 1 4 2
YT-02 | - Pat tram y té (xay dung méi) 0,24 40% 3 1,2

- Dat thuong mai dich vu 6,91
TM-03 + Pat thuong mai dich vu (xy méi) 1,30 47% 9 42
TM-04 + Pat thuong mai dich vu (xy méi) 0,98 48% 9 43
TM-05 + Pit thuong mai dich vy (xdy moi) 1,31 47% 9 4,2
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TM-06 + Dét thuong mai dich vu (xay moi) 1,29 47% 1 9 42
TM-07 + Pt thwong mai dich vu (xiy méi) 2,02 45% 1 9 4,1
- D4t trung tdm vin ho - thé thao (xdy dung méi) 2,62 40% 1 4 1,6
VH-01 + Trung tdm van hod - TDTT (xay mai) 1,37 40% 1 4 1,6
VH-02 + Trung tAm vén hod - TDTT (xay méi) 1,26 40% 1 4 1,6
- P4t hanh chinh, cong cong khac 1,53
CC-01 + Phan vién nghién ctru hai san mién Nam (hién hiru) 1,00 40% 1 10 4,00
CC-02 + Cong trinh cong cong don vi & 0,54 40% 1 4 1,60
DPAT CAY XANH CONG CONG (vudn hoa, san choi —
3 khong ké dat cay xanh sir dung cong cong trong nhém 72,41 5% 0 1 0,05
& va trong khu dat sir dung hon hop)
CX-08 | Dat ciy xanh 1,59 5% 0 1 0,05
CX-09 | Pat cay xanh 2,88 5% 0 1 0,05
CX-10 | Pat cay xanh 3,25 5% 0 1 0,05
CX-11 | Dat ciy xanh 1,05 5% 0 1 0,05
CX-12 | Dat ciy xanh 1,75 5% 0 1 0,05
CX-13 | Pat cay xanh 5,66 5% 0 1 0,05
CX-14 | Dat ciy xanh 5,98 5% 0 1 0,05
CX-15 | Dét cdy xanh 16,09 5% 0 1 0,05
CX-16 | Dat cay xanh 2,11 5% 0 1 0,05
CX-17 | Dat cay xanh 15,05 5% 0 1 0,05
CX-18 | Dét ciy xanh 6,27 5% 0 1 0,05
CX-19 | Pat cay xanh 2,65 5% 0 1 0,05
CX-20 | Pat cay xanh 0,32 5% 0 1 0,05
CX-21 | Dt ciy xanh 4,50 5% 0 1 0,05
CX-22 | Dt ciy xanh 0,99 5% 0 1 0,05
CX-23 | Pat cay xanh 2,26 5% 0 1 0,05
4 PAT GIAO THONG, HA TANG KY THUAT 70,65
- Dét bai xe 3,22 0,8
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BB-05 + Béi xe 0,29 40% 1 2 0,8
BB-06 + Bai xe 0,52 40% 1 2 0,8
BB-07 + Bai xe 1,03 40% 1 2 0,8
BB-08 + Bai xe 0,66 40% 1 2 0,8
BB-09 + Bai xe 0,71 40% 1 2 0,8

- Dét ha tang k¥ thuat 1,89
KT-01 + Cac tram ha tang k¥ thuat 1,00 40% | 00| 1,0 0,4
KT-02 + Céc tram ha tang k¥ thuat 0,90 40% | 00| 1,0 0,4

- P4t dudng giao thong cap phan khu vuc 68,76

Il | PAT NGOAI PON VI O 13,19 1.000 170 1.170
- it cong trinh cong cong cap do thi 7,50
+ Pit trudng trung hoc phd thong (xdy dung méi) 3,46
GD-04 Trudng trung hoc phd thong (xdy dung moi) 3,46 40% 1 4 1,6
YT-01 + Pat y té cap d6 thi (xdy dung méi) 4,04 40% 1| 10 4,0
TMO m?l;‘t thuong mai dich vu két hop & cap do thi (xdy dyng 568 | 1.000 170 1.170 60%| 1| 9 5,4
B | PAT NGOAI DAN DUNG 250,92 0 6.900 6.900

- Pt dich vu - du lich 232,92 0 6.900 6.900
DL-09 + Pét dich vy - du lich 11,48 0 340 340 25% 1] 30 5,00
DL-10 + Pét dich vu - du lich 23,75 0 700 700 25% 1| 40 6,40
DL-11 + Pét dich vu - du lich 19,54 0 580 580 25% 1| 50 6,40
DL-12 + Pét dich vy - du lich 38,39 0 1.140 1.140 25% 1| 80 6,40
DL-13 + Pét dich vy - du lich 6,52 0 190 190 25% 1 9 2,25
DL-14 + Pit dich vu - du lich 6,31 0 190 190 25% 1 9 2,25
DL-15 + Pét dich vy - du lich 20,68 0 610 610 25% 1 9 2,25
DL-16 + Pét dich vy - du lich 36,16 0 1.070 1.070 25% 1| 60 6,40
DL-17 + Pit dich vu - du lich 49,95 0 1.480 1.480 25% 1| 40 6,40
DL-18 + P4t dich vu - du lich 20,14 0 600 600 25% 1 9 2,25
TG-01 | - Pét ton gido (nha tho) 5,01 40% 1 4 1,60
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QS-04 | - Pat quan sy 1,62 40% 1 4 1,60
- P4t cay xanh sir dung cong cong cap do thi 5,72
+ Dt cay xanh cach ly 5,72 5% 1,0 1,0 0,05
- Dét dudng giao thong lién khu vuc 5,64
C |PAT KHAC 70,42
- Pét bai cat 26,14
BC-03 + Béi cat 12,32
BC-04 + Béi cat 13,82
- Dt mit nudc song, kénh, rach 44,28
MN-01 Mit nudc 1,78
MN-02 Mit nudc 3,44
MN-03 Mit nude 9,15
MN-04 Mit nude 21,85
MN-05 Mat nudc 2,38
MN-06 Mit nude 5,68
| PAT PON VI O 57,69 | 12.000 0 12.000 | 38,9% 6,5
1 PAT O 41,53 | 12.000 0 12.000 50% 9,00
- Pét don vi ¢ (xdy méi) 41,53 | 12.000 0 12.000 50%
DVO-1 + Pit don vi & 5,28 1.530 0 1.530 50% 2| 40 9,00
DVO-2 + Pit don vi & 13,50 3.900 0 3.900 50% 2| 40 9,00
DVO-3 + Pit don vi ¢ 9,19 2.650 0 2.650 50% 2| 40 9,00
DVO-4 | +Piatdonvid 8,16 2.360 0 2.360 50% 2| 40 9,00
DVO-5 + Pét don vi & 5,41 1.560 0 1.560 50% 2| 40 9,00
DPAT CAY XANH CONG CONG (vudn hoa, sin choi -
2 khong ké dat cay xanh sir dung cong cong trong nhém 6,54 5% 0,05
6 va trong khu dat sit dung hon hop)
CX-05 | Dat ciy xanh 2,26 5% 0 1 0,05
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CX-06 | Dét ciy xanh 1,99 5% 0 1 0,05
CX-07 | Dat ciy xanh 2,29 5% 0 1 0,05
3 PAT GIAO THONG, HA TANG KY THUAT 9,62
- Dét bai xe 3,42
BB-03 + Bai xe 1,75 40% 1 2 0,80
BB-04 + Bai xe 1,66 40% 1 2 0,80
- D4t dudng giao thong cap phan khu vire 6,20
Il | PAT NGOAI PON VI O 0,00
DL-08 | - Pt dich vu - du lich 38,37 0 1.140 1.140 25% 1 40 6,40
- Dét ciy xanh sir dung cong cong cap do thi 1,52
+ Dt cay xanh céach ly 1,52 5% 0 1 0,05
- Dat duong giao thong lién khu vuc 4,50

| PAT PON VI O 60,92 6.680 440 7.120 36,39% 2,9
1 DA’[" 0 9 33,33 | 6.680 440 7.120 | 56,23% 4,8
- Bat nhom nha ¢ hién hiru 6n dinh (cai tao, chinh trang) 21,91 1.830 390 2.220
+ Pit ¢ hién hitu 6n dinh (cai tao, chinh trang) 9,04 750 0 750
CT-01 Nhém nha & hién hitu 6n dinh (cai tao, chinh trang) 1,87 160 0 160 60% 1 9 5,4
CT-02 Nhém nha & hién hitu 6n dinh (cai tao, chinh trang) 5,05 420 0 420 60% 1 4 2,4
CT-03 Nhom nha ¢ hién hiru 6n dinh (cai tao, chinh trang) 1,47 120 0 120 60% 1 4 2,4
CT-04 Nhém nha & hién hiru 6n dinh (cai tao, chinh trang) 0,65 50 0 50 60% 1 4 2,4
+ Pt ¢ hién hiru cai tao két hop dich vu du lich 12,87 1.080 390 1.470
CDL-1 Nhom nha ¢ hién hiru két hop dich vu du lich 3,62 300 110 410 60% 1 9 5,4
CDL-2 Nhom nha ¢ hién hiru két hop dich vu du lich 2,70 230 80 310 60% 1 9 54
CDL-3 Nhém nha & hién hiru két hop dich vu du lich 5,25 440 160 600 60% 1 9 5,4
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CDL-4 Nhom nha & hién hitu Kkét hop dich vu du lich 1,30 110 40 150 60% 1 9 5,4
- Pat cac nhom nha ¢ xay méi: 9,96 4.140 4.140 50,03% 5,4
+ Pit nhom nha ¢ thap tang xdy méi (lién ké, biét thy) | 4,95 160 160
OM-01 Dt nha & thip ting xay méi 0,57 20 0 20 60% 2 6 3,6
OM-02 Diét nha ¢ thp tng xay méi 0,31 10 0 10 60% 2 6 3,6
OM-03 Diét nha ¢ thp ting xay méi 2,48 80 0 80 60% 2 6 3,6
OM-04 Dt nha & thip ting xay méi 0,90 30 0 30 50% 2 5 2,5
OM-05 Dt nha & thip ting xay méi 0,70 20 0 20 50% 2 5 2,5
+ P4t nhém nha & chung cu 5,02 3.980 3.980 43% 20 7,57
CH-01 Dit nha & chung cu 2,36 1.330 0 1.330 37% 5 20 8,0
CH-02 Dat nha & chung cu 0,86 620 0 620 47% 5 20 8,0
CH-03 Dit nha ¢ chung cu 1,80 2.030 0 2.030 50% 5[ 33 6,8
- D4t hdn hop (dét ¢ va dich vu khac) 1,45 710 50 760 6,3
HH-02 Dt hon hop (dat & va dich vu khac) 1,27 540 40 580 40% 5| 25 6,0
HH-03 Pat hdn hop (dat ¢ va dich vu khac) 0,18 170 10 180 55% 5| 18 8,5
2 PAT CONG TRINH CONG CONG 5,17 2,3
- Pét gido duc 4,00
GD-02 + Pat truong mam non (xdy dung mai) 0,87 40% 1 3 1,20
GD-01 + Pit trudng tiéu hoc (xay dung méi) 1,66 40% 1 3 1,20
GD-03 + Pit trudng trung hoc co sé (xay dung méi) 1,46 40% 1 4 1,60
- Pét thuong mai dich vu 1,17 49% 9 4,42
TM-01 + Pét thwong mai dich vu (xdy méi) 0,76 58% 1 9 5,22
TM-02 + Tram xing dau Trung Thanh s6 2 (hién hitu) 0,41 75% 1 9 6,75
PAT CAOY XANH CONG CONG (vuon hoa, san choi —
3 khong ké dat cay xanh sir dung cong cong trong nhém 12,43 5% 1 0,05
6 va trong khu dat sit dung hon hop)
CX-01 | Pat cay xanh 8,65 5% 0 1 0,05
CX-02 | Pat cay xanh 0,07 5% 0 1 0,05
CX-03 | Dt ciy xanh 2,82 5% 0 1 0,05
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CX-04 | Dét ciy xanh 0,89 5% 0 1 0,05
4 PAT GIAO THONG, HA TANG KY THUAT 9,99

- Dét bai xe 1,14
BB-01 + Bdi xe 0,17 40% 1 2 0,8
BB-02 + Bdi xe 0,97 40% 1 2 0,8

- Pét duong giao thong cap phan khu vuc 8,85

Il | PAT NGOAI PON VI O 0,00

- Pét dich vy - du lich 53,48 1.580 1.580 4,87
DL-01 + Pit dich vu - du lich 13,38 0 400 400 25% 1 11 2,75
DL-02 + Pit dich vu - du lich 1,78 0 50 50 25% 1 9 2,25
DL-03 + Pit dich vu - du lich 1,05 0 30 30 25% 1| 21 6,00
DL-04 + Pit dich vu - du lich 3,36 0 100 100 25% 1| 45 6,40
DL-05 + Pit dich vu - du lich 5,41 0 160 160 25% 1| 45 6,40
DL-06 + Pit dich vu - du lich 5,50 0 160 160 25% 1| 35 6,40
DL-07 + Pit dich vu - du lich 23,00 0 680 680 25% 1| 33 5,30

- Dit quan sy 1,94
Qs-01 + Pat quan su 1,48 40% 1 4 1,6
QS-02 + Pt quan su 0,32 50% 1 8 4,0
QS-03 + Pt quan su 0,13 40% 1 4 1,6

- Pét cay xanh sir dung coéng cong cap do thi 10,85

+ Pit cay xanh céach ly 1,28 5% 0 1 0,05

CVvCD + Dt cong vién chuyén dé 9,57 25% 0 3 0,75

- Pét dy an 20,54 710 500 1.210

+ Khu biét thy - du lich Thanh Binh 16,83 440 500 940 0,0

TB-01 Khu biét thy - du lich Thanh Binh 2,05 120 60 180 1,6
TB-02 Khu biét thy - du lich Thanh Binh 2,72 64 80 144 1,6
TB-03 Khu biét thy - du lich Thanh Binh 5,71 0 170 170 7,0
TB-04 Khu biét thy - du lich Thanh Binh 6,35 254 190 444 7,0
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BH + Khu biét thy dé ¢ cua Cty Bao Huy 3,71 270 0 270 0,0
- Dat duong giao thong lién khu vuc 5,33
BC-01 | - Dét bi cat 10,20
OA 349,40 9.100 0.900 40.000 9490
4. So sanh vé6i quy hoach 1/2000 da phé duyét:
R THEO QH CHUNG THEO QHCT 1/2000 PA DUYET THEO PHUONG AN 1/2000 . .
STT | NOIDUNG 1/10.000 NAM 2004 (1) PANG TRINH DUYET (2) DANH GIA
1 Ranh giéi | - Phia Bac: giap dudng 3 thang = - Phia Dong — Bac: giap cau Cira Lap - Phia Tay Bac: gidp khu dan cu Bac | (1) va (2) phu hop
2 (QL5I1C). - Phia Dong — Nam: giap bién Dong | sin bay. voi QHC (khong
- Phia Ty Bic, TAy Nam: gidp | - Phia Tay — Bac: giap duong 51C va - Phia Tay Nam: giap khu du lich | bao gom khu du lich
khu d6 thi lich str. duong cao toc Viing Tau — Bién Hoa | Paradise. Paradise)
- Phia Dong Bic: giap khu Béc | - Phia Tay — Nam: giap khu du lich | - Phia Pong Bic: giap khu Bic Phudc
Phué6c Thiang va séng Cira Lap. | Paradise Théng va song Cira Lap.
- Phia Pong: giap bién. - Phia Pong Nam: giap Bién Pong.
2 Quymbddién | - 1.114,22 ha (bao gom khu du ' 825 ha (khong bao gom khu du lich | -NVQH duogc duyét: 807,09 ha.
tich lich Paradise) Paradise) - Quy mé sau khi diéu chinh ranh:
849,40 ha (khong bao gom khu du lich
Paradise)
3 Quy mé dan  Khu dulich CL-CLcé tongdan = - Khong quy dinh. - NV phé duyét: 40.000 - 45.000 (2) phu hop véi
s0 s6 toi da 45.000 nguoi. nguoi. QHC va nhiém vu
- b6 an: 40.000 ngudi. quy hoach
4 Tinh chdt | - Phat trién khu hon hop v6i - La khu du lich gan véi dich vu | - La trung tdm dich vy du lich nghi (1) va (2) phu hop
cac chirc ning chu yéu gdom:  thwong mai, dich vu du lich va mot | dudng cao cip; DL sinh thai bién va du | véi QHC.
Du lich nghi dudng, vui choi = phan nha & cao cap. lich hén hop.
giai tri, san golf, khu dan cu do - La trung tam thuong mai va giai tri
thi, dich vu thwong mai va céc cao cap két hop khu & hdn hop hién
dai.
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5 Cac cong
trinh cip dé
thi trong
pham vi dd
an

6  He¢ thong cac
trung tam d6
thij trong
pham vi d6
an

7 Nguyén tic
kiém soat
ting cao

khong gian mo cong cdng,
quang trudng bién.

- Bénh vién IBM (Trung tam y
té cham soc sirc khoe chuyén
nganh két hop dich vu nghi
dudng, du lich khédm chira
bénh).

- Trudng trung hoc phd thong.
- Khu thuong mai dich vu phia
Bic.

- Cac trung tam do thi chu yéu
b6 tri tai khu Bac VT (TT d6 thi
phat trién méi), con khu vuc
CL-CL hau nhu dugc uu tién
dé phat trién du lich va khong
gian cong cong ven bién.

- Tang cao phai dugc xac dinh
trén co s& tinh todn chi tiéu
HSSDD phu hgp.

- Khuyén nghi sir dung hé s6 str
dung dat toi da cho 16 dat cao
tang 1a 10 1an trir cac trudng
hop dic biét 13 diém nhan do
thi.

- Bénh vién IBM

- Céc trung tim cong cong trong do
an chu yéu phuc vu cho khu du lich

CL-CL.

- Tang cao trung binh: 9 tang,

- Céc cong trinh cong cong duoc gilr
nguyén vi tri, quy mo va cap nhat du
an theo chu truong cua Tinh.

- Céc trung tAm cong cong trong dd an
chu yéu phuc vu cho khu du lich CL-

CL.

- Tang cao toi da 1a 80 tang v&i hé so

sir dung dat toi da 1a 10

(1) Khong co truong
THPT va khu
TMDV phia Bic
theo QHC

(2) phu hgp véi
QHC.

(1) va (2) pht hop
véi QHC.

(1) Tang cao thap,
khong phu hgp véi
dinh hudéng khong
gian QHC

(2) phu hgp voi
QHC

8 | Co cauphan - Dét cong trinh cong cong cap | - Cac nhom & trai doc theo dudng 3/2 | - Phan thanh 03 don vi ¢ doc theo | (1) Cac nhém & doc
khu chitc | d6 thi gdm bénh vién IBM, | va ¢ phia Bic duong 3/2 va ¢ phia Bic. duong 3/2 phai su
niing chinh | truong THPT ndm ¢ trung tdm | - C6 01 cum cong trinh cong cong | - C6 02 cum cong trinh céng cong, cdy | dung dich vu cong
khu CL-CL. phuc vu (truong mam non, tiéu hoc, | xanh (truong mam non, tiéu hoc, cong chung voi lan
- it dich vu du lich hén hop. = THCS) & phia Béc, cac nhom & doc | THCS) tuong tmg véi don vi 6 Iva IIL, | can.
riéng don vi ¢ II s& duoc b tri trong
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9

10

DPiém nhan

H¢ thong
bén xe, bai
dau xe, tuyen
két ndi

- Khu CL-CL duoc xac dinh la
mot trong cac khu vyce co diém
nhin cua TP Viing Tau

- Bén xe: tai phia Dong QL
51A, gan nut giao trén tuyén
dudng ven bién, quy mo 3,2 ha,
dat tiéu chuén loai L.

- Bai dau xe: 3 béi

+ Bii s6 3: Goc dudng 3/2—
Hang Piéu

+ Bii s6 4: Goc dudng 3/2 —
Cau Chay.

+ Bii s6 5: Goc dudng 3/2 —
duong D5

- Puong 10m ven bién két ndi
cac quang trudng bién

duong 3/2 st dung chung véi cac
khu 1an can
- Ven bién b tri dat du lich — dich vu

- Doc duong 3/2: cong trinh cao 9 —
12 téng.

- Doc duong VO Van Kiét: cong
trinh cao 6 — 9 tang.

- Bén xe: tai phia bong QL 51A, gan
nut giao trén tuyén dudng ven bién,
quy md 3,2 ha, dat tiéu chuan loai 1.

- Bai dau xe: bé tri 3 bai doc duong
3/2

- Két nbi khong gian bién bang tuyén
monorail
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dd an quy hoach chi tiét hodc du 4n dau

tu.

- Ven bién bé tri dat du lich — dich vu

- Doc duong 3/2: cong trinh cao 30 —
40 tang, cong trinh diém nhin cao 80

téng

- Doc dudng Vo Van Kiét: cong trinh
cao 5 - 30 tang

Tuan theo QHC da dugc phé duyét.
- Bén xe: vi tri, quy mo tudn theo QHC.

Bai dau xe: bé tri 4 bai dau xe
tap trung doc duong 3/2 va
cubi duong Hang Piéu, dap
g nhu cau bén bai dau xe cho
dia phuong va khach du lich
DPuong 10m két ndi cac quang
truong bién

(2) Phan bd cac
CTCC thanh cum
phuc vu tdt cho toan
khu.

(1) Khong gian thap
tang chua tao dugc
diém nhin khong
gian

(2) C6 diém nhéan
tao 4n tuong do thi
(1)Tuyén monorail
khong phu  hop
QHC

(2) T6 chtrc thém 1
bdi dd xe tai goc
duong Hang Diéu
v6i duong R1 nham
tang kha ndng dau
d6 cho cic ddi
tugng tham gia giao
thong xanh doc
bién.
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IV.TO CHUC KHONG GIAN QUY HOACH, KIEN TRUC:
1. Pinh hwéng phéat trién khong gian toan khu:

Khu vire dan cw phia Tay Nam: dwoc chinh trang,
phat trién dé thi voi cac ha tang ky thuat day da dam
béo mdi truong séng 6t cho ngudi dan.

Khu vwe doc dwong 3/2: Phat trién loai hinh & hén hop

v6i cac hinh thirc & chung cu thap ting, cao tang, nha &

lién ké thwong mai doc dwdong 3/2, bén trong la biét thy
va nha lién ké vuon phuc vu cho nhiéu déi twong

e il - 3 T

phat trién nhidu loai

hinh nha & (gém chung cw, biét thw, nha & thwong mai,

...) két hop cac dich vu thwong mai va cac khéng gian

_ cong vién cay xanh phuc vu nhu cu s& dung ctia dan

PHOI CANH TONG THE NHIN TU' HUGNG DONG - NAM
Khu vire phat trien du lich dich vu ket hop @: Binh huwéng xay dung
nhiéu loai du lich da dang tlr du lich nghi gu@ng cao cap cho t&i du lich
sinh thai trai nghiém. Bén canh d6 phat trién thém cac khu & nhé xen ké
trong cac khu du lich nhdm tang thu hut du tw.
—  Khu vue quy hoach dugc dinh huéng phat trién véi chirc ning riéng biét nhu sau:
+ Khu vue phat trién dian cw méi nim & phia Pong Bic, TAy Nam va doc duong 3/2:
=  Khu vyc dan cu phia DPong Bic: phat trién nhiéu loai hinh nha & (gdm chung cu, biét thuy,
nha ¢ thuong mai, ...) két hop cac dich vu thuong mai, tién ich cong cong va cac khong
gian cong vién cay xanh phuc vu nhu ciu str dung cta dan cu.
» Khu vuc phia Tay Nam: dugc chinh trang, phat trién do thi két hop v6i cac khu tai dinh
cu xen k&, dam bao cac dich vu cong cong thiét yéu phuc vu tt cho dan cu.
= Khu vyc doc dudng 3/2: Phét trién loai hinh & hon hop véi cac hinh thirc & chung cu thap
tang, nha ¢ lién ké thuong mai doc dudng 3/2, bén trong 1a biét thy va nha lién ké vuon
phuc vu cho nhiéu doi tuong dan cu.
+ Khu vue phat trién du lich dich vu:
=  Khu vuc phat trién du lich dich vu: Puoc phan bd tir duong N6 tré ra bién, dinh hudng
x4y dung nhiéu loai du lich da dang tir du lich nghi dudng cao cip cho t6i du lich sinh thai
trai nghiém. Cac khu du lich ven bién vai phong céch kién trac hién dai, kién trac xanh,
tranh can thiép sau vao dia hinh.

Cty CPTV Xdy dung Tong hop — Trung tdm Quy hoach Kién triic va Thiét ké ha tang 100




Thuyét minh Piéu chinh Quy hoach Phédn khu 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cia Ldp

BO BIEN BAI CAT CONG VIEN CAY XANH

TUYEN GIAO THONG XANH KHU VUC THUONG MAI
DICH VU DU LICH

Hinh 53 — So @6 minh hoa khéng gian ven bién

Truc giao thong chinh va céc truc giao thong phu:
+ Truc giao thong chinh d6 thi: Pudng 3/2 va dudng ven bién két ndi khu du lich Chi Linh —

Cira Lap v6i phan khu Béc thanh phé ¢ phia Bic, khu Bac Phudc Thiang & phia Pong Bic va
khu d6 thi hién hitu & phia Tay Nam.

+ Duong chinh khu vire: T6 chitc duong N6 két ndi theo phuong ngang song song voi qudc 10

51C v6i 10 giéi 27m gan két khu dan cu va khu du lich tong hop phia Tdy Nam v6i khu ¢ méi
phia Dong Béc. Doc tuyén dudng chinh nay b tri da dang cac loai hinh nha ¢ (gom chung
cu, biét thu, nha ¢ thuong mai, ...) va khong gian tiép cin véi cac cong trinh du lich tong hop
tao nén su sinh dong cho khu vuc. Bén canh d6, cac cong trinh dich vu - du lich ciing dugc
x4y dyng bam theo tuyén duong nay gitp du khach dé dang tiép can tir quéc 10.

+ Cép nhat nhimng tuyén duong hién c6, trong d6 1ay duong Hang Diéu lam truc canh quan chinh

huéng bién véi 16 gidi 50m thiét ke v0i dai phan cach rong 14,5m néng cao vé dep canh quan
cung nhu gitp giam anh huong xau coa khoi bu1 va tiéng 6n d6 thi.

+ B0 sung céc tryc giao thong phu gla tang két ndi tir duong 3/2 voi béi bién c6 16 gidi tir 26m

dén 36m va két thiic 1a cac khong gian cong cong ven bién.

Ha tang xa hoi, dich vu d6 thi:
+ Cac cong trinh cong cong (trudong mau giao, ti€u hoc, trung hoc co so, y té, ...) va cdng vién

cay xanh duoc bé tri xen cai trong ting khu & nham dam bao tét ban kinh phyc vy, tao mot
khong gian song hién dai, ¢ tinh ket noi va dong bo, xay dung chat luong song tot va dam
bao than thién vai maoi truong, hudng dén phat trien bén viing.

+ Bén canh do, t6 chuc dudng di bo, xe dap doc bo bién c6 chiéu rong 10m, lién két cac khong

gian mo voi nhau, két ndi khong gian bai bién va cac khu du lich tong hop tao khong gian két
nbi phuc vu cong dong.
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Bién Bong

Hinh 54 — So d6 hé théng cdc khéng gian mé két néi véi bo bién

+ Giir lai, cai tao, ning cap cac cong trinh hién hiru c6 tinh chat dic biét trong khu quy hoach,
vi du nhu cac cong trinh quén sur Pon bién phong, tram rada,...) cong trinh ton giao (nha tho
Hai Pang ). T6 hop cum cong cong xay moi: truong mam non, truong tiéu hoc, truong trung
hoc co sd, _trudng trung hoc phd thong, truong lién cap, tramy té va cong vién ciy xanh dap
g nhu ciu sir dung cua ngudi dan, dam bao sy phat trién dai han trong twong lai ctia khu &
mdi va toan khu.

+ BO tri cac cong trinh ha tang bén bii nhu bai xe, bén xe nham dap Gng nhu cau di chuyén cua
nguoi dan cling nhu khach du lich.

2. Pinh hwéng phat trién khong gian khu dan cu:

+ D061 véi cac khu 6 hién hitu:

O

o

Cai tao, chinh trang bang viéc nang cap, md rong cac tuyen giao thong noi khu, hém
dam bao viéc tlep can cho xe co gidi trong truong hop khan cp nhu chay no;

Quan ly phat’ trién trong cac khu & hién hitu bang viéc quy dinh cac chi tiéu xay dung
vé tAng cao tdi da, mat do x4y dung, hinh thirc kién tric khi c6 nhu ciu cai tao, chinh
trang nha ¢;

Khdp ni ha tang ky thuét khu & hién hiru chinh trang voi cac tuyén duong chinh, dam
bao tinh két nbi ha ting va dong bd trong toan khu, dap tmg cac yéu cau tdi thiéu vé
thoat nudc, vé€ sinh moi trudong trong cac khu & cii;

Ra soat quy dit cong, dat nong nghiép trong khu ¢ hién hiru dé thiét 1ap cac khong gian
cong cong nhu quang trudng, cong vién nho 1a hat nhén 15i cia cac diém dan cu do thi
trén co so cac khong gian chua xay dung nhu: ao, ho, dat do cong déng lang x4 cii quan
1y, khong gian bén trong cac diém di tich lich sir — vin hoa... Day 14 noi tap trung cac
hoat dong van hoa, thé thao, cac sy kién van hoa 18 hoi dién ra vao cac dip 18 tét hang
nam. Tan dung cac khoang san trong trong hém lam san chung tao ra khu vui choi, sinh
hoat cong dong trong tirng nhém & nho (s& dugc dé xuit trong cac d6 4n chinh trang
chi tiét).

Tai khu vuc quanh nha tho Hai Pang, dé xuit khong gian mo két hop cong vién tai
day, khong xay dung hang rio cao ma co thé lam hang rao thap bang cy xanh gitp gia
tang khong gian sinh hoat cong dong cho ngudi dan.
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+ Ddi voi cac khu nha & hdn hop va xay méi: Két hop nhiéu loai hinh & phong pht, da dang
nhu nha lién ké két hop thuong mai dich vu du lich, nha vuon, biét thy don 1ap, biét thy song
1ap, chung cu cao tang, thap tang ... duoc b tri hop 1y véi cac truc giao thong va hé thong
canh quan cdy xanh mit nude nang cao gi tri cudc sdng cong dong.

— Y@u cau vé kién trdc cong trinh:

+ Tuy thudc vao tinh chat va vi tri ciia cong trinh ma quy dinh cac chi tiéu xay dyng nhu mat
d6 xay dung, tang cao, ... Hinh thuc kién tric mang tinh thim m§ cao, da dang, hién dai phi
hop véi xu hudng phat trién cua do thi.

+ Ddi vai cac cong trinh hién hitu: giit lai va cai tao nhitng nét kién trdc hién hitu cua cong trinh,
kiém soat chat ché vé khoang lui, mat do xay dung, ... uu tién cai tao khéng gian xanh, mang
xanh va stir dung cac vat liéu than thién vai moi truong.

+ Ddi vai cac cong trinh xay mai: hinh thanh khung quan Iy xay dung cc cong trinh dam bao
kiém soét chat ch& vé khoang I0i, mat do xay dung, hinh thic kién trac ... phu hop véi diéu
kién tu nhién, khi hau cua khu vuc, ddng thoi huéng dén cac kién trac xanh, kién tric bén
viing nham tao nét hai hoa vai thién nhién, han ché cac tac dong xau dén mdi trudng trong
tién trinh d6 thi hoa.

3. Pinh hwéng phat trién khong gian khu du lich tong hop:

—  Céc dy 4n du lich téng hop dugc bd tri ven bién két hop cac loai hinh dich vu du lich khac nhau
tir du lich cao cap tdi du lich trai nghiém.

— Hinh thanh hanh lang ven bién nhdm bao vé bai bién, ddng thoi tao khoang khong gian cho cac
hoat dong cong dong ven bién va trén bién, bd tri tuyén giao thong xanh 10m doc bd bién danh
cho nguoi di bo, xe dap, xe dién ... két ndi véi cac khong gian cong cong va cac cong trinh dich
vu doc bién.

—  Tb chirc cac cong trinh dich vy thwong mai, cac khong gian sinh hoat thuong mai nhu quang truong
chg dém, céc bar club ven bién, khu cdm trai dém, khu quang trudng anh sang, ...

— Yéu ciu vé kién trac cong trinh:

+ Heé thdng cac cong trinh dugc xdy dung mat do thap (25%) voi cac loai hinh nhu khach san,
condotel (14-80 tang), biét thy, bungalow ... mang xu hudng kién triic xanh gin két voi thién
nhién dem lai cho du khéch cac trai nghiém khac la trong thoi gian luu tri.

+ Dinh hudng ting cao toan khu vuc ven bién véi diém nhan 1a cong trinh cao 80 tang nam tai
trung tim ctia khu vuc va thap dan ra khu vuc san golf paradise.

Hinh 55 — Minh hoa khéng gian ven bién
— Bén canh cac md hinh du lich truyén théng nhu du lich tham quan, nghi dudng, tim bién... can
tap trung x4y dung va phat trién cac hinh thire du lich méi khac nhu du lich mao hiém (lin bién,
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leo nui, nhay du, cheo thuyén vuot thac, nhay du...), du lich Mice ( su kién, hdi nghi, hdi thao),
du lich chira bénh, chéo thuyén trén vinh, ludt van , ludt song, du lich déng qué, du lich sinh thai,
du lich thién nguyén, home stay, team building, du lich c4 nhin hodc gia dinh béng phuong tién
hién dai nhu may bay, 6t6 phong ngu gia dinh (khach san di dong)...

4. Xay dung cac tuyen, diém cong trlnh tao Canh quan kién tric:

— T4 chic tryc canh quan két hop thwong mai dich vu chinh theo huéng Dong — Tay, két hop cac
truc canh quan hudng bién theo huéng Bic — Nam ndi truc tiép véi qudc 16 51C trong dé truc
duong Hang Diéu 14 truc canh quan chinh két ndi khu dan cu véi bién.

—  Pé xuit thiét ké cac tryc giao thong hudéng bién két nbi v6i cac khong gian mo ngoai bién. Nham
tang tinh két ndi theo phuong ngang, thiét ké tuyén giao thong danh cho di b, xe dap, xe dién doc
theo duong bo bién véi chidu rong 10m.

— Trén tryc quy hoach giao thong chinh, t6 chtrc cac khu vue trung tim véi hé théng cc cong trinh
cong cong, du lich thwong mai dich vu, céng vién ciy xanh... tao ra cac khong gian md, diém nhén
canh quan cho toan khu. Céc cong trinh nha ¢ lién ké két hop thuong mai dich vu ciing duoc bd
tri doc theo tuyén duong ndy nham gia ting gi tri kinh té cho khu vue.

— T hop céc cum cdng trinh ¢éng cong chinh doc duong 3 thang 2 va cum cong cong & phia Pong
Bic tao thanh cac khong gian diém nhan chinh cho toan khu, két hop vai nha & thuong mai 2 bén
duong, khdng gian cay xanh, mit nudc tao nén khéng gian kién tric canh quan sinh dong cho khu
vuc quy hoach.

—  Khu cac cong trinh t6 hop du lich cao ting ven bién cap két hop vé6i cong vién hanh lang xanh doc
tuyén bién v6i huéng nhin ra bién s& tao ra mot duong chan troi khac biét véi cac toa nha méi
duoc sap dat 1 cach co chi ¥ dé t6i wu hoa anh sang mit trdi nhan dugc va cho phép cac tuyén
hanh lang nhin ra bién.
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Hinh 56 — Mat ditng cdc cong trinh ven bién
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5. Ban do khong gian kién tric cinh quan

Bi phan khu
Bic Ving Tau

Bi phan khu
Bac Viing Tau

Chu thich
mumimims Tuyén giao thong xanh
W Im W Tryc giao théng chinh khu
vuc
umamam Truc giao théng chinh d6 thi
T 1] Euc canh quan chinh huéng
ién
smmisn Truc cdnh quan phu huéng
bién
[ Cackhus
[0 Cackhudulich
@ Bii bién
@» (Cong cong, cong vién,
trudng hoc
Quang trudng bién

Bi phéan khu
Bac Ving Tau
VS

Bi dudng Lé
Héng Phong

38le.
~ 0

5:@(.9 Cum céng trinh diém nhan

ay

Hinh 57 — So d6 y twéng t6 chirc khong gian kién triic canh quan
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P sauRsY 0O CRNE

cdedydnddu .

Truimg THET

BIEN BONG

8 — So' do t6 chirc khong gian kién triic canh quan toan khu
T Wi

Hinh 59 - Phéi canh tong thé nhin tir huéng Tay — Nam
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Hinh 60 - Phéi cdanh tong thé nhin tir cira ngé phia Bdc
e e Ty

" < S = & :E‘ Siad>
n tir bién vdo theo huong Pong Bac — Tay Na

\

Hinh 61 - Téng thé khu viee nhi
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Pigen oo

Hinh 62 - T (5n th vu“c nhn th vire Bac Vng Tau qa
V. THIET KE PO THI:
1. Khung thiét ké dé thi chung:
1.1. Céng trinh diém nhdn:

— Piém nhin canh quan: Quy hoach cac khong gian sinh hoat cong dong nhu quang truong bién,
khong gian mé tao huéng nhin ra bién. Ngoai ra con ¢6 chirc nang két n6i khong gian cac khu dich
vu du lich nghi dudng ven bién v6i khong gian sinh hoat cong dong, tao tinh lién két cho cac khu
vuc ven bién.

— Diém nhén tang cao: Str dung cac hinh thirc khach san nghi dudng cao cap tai cac khu dich vu du
lich nghi dudng ven bién, cao dan tir phia Tay Nam dén Pong Bic khu dat, voi cong trinh c6 tang
cao nhat 1a 80 tang. Pdng thoi dam bao ting cao cong trinh tai cac khu du lich thip dan tir dat lién
ra bién, nham st dung ti da cac loi thé tu nhién nhu anh sang, mat nudc.

1.2. CA&c tuyén, truc khdng gian canh quan chinh

a) Truc canh quan chinh hwéng bién — Pwong Hang Diéu:
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- Puodng Hang Piéu dong vai tro truc canh quan chinh
huéng bién, 16 gidi 50m thiét ké v6i dai phan cach rong
14,5m nang cao vé dep canh quan cling nhu gitip giam
anh huong x4u cia khoi bui va tiéng 6n do thi.

- Truc khong gian Hang Diéu s& duoc chia thanh cac
16p khong gian chinh:

+ Khdng gian giao théng co giai;

+ Dai cdy xanh cach ly két hop cong vién &
gitra rong 14,5m;

+ Dai dd xe may tam thoi két hop trong cay
xanh va cac tién nghi dudng phd (ghé ngdi,
thung rac, dén duong, ...);

+ Dai di bo;

+ Dai khong gian nira riéng: duoc to chirc trong
khoang IUi caa cac cong trinh hon hop cao
tang, kinh doanh cac dich vy ngoai troi;

+ Mat tién cac cong trinh hdn hop cao tang.

B
-
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i o ()]

H o c (=
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D5 xe may | | | DS xe may .
K:lz'r‘nghOngglan di famht Dai ca hcach Iy k€t hp cong vien ré: Kaonadiaoles tam thai Khibng
két hop cay xanh cach ly két hop cong vién rong hong gian giao kéthop Khéng gian di gian
fnhepcaciting nUa botrénviahe 54 cay thong co 14,5m thong co giéi tréng cdy bo trén viahe nia CRERLD
riéng xanh va céc xanh va cac riéng
tiénich | | tiénich

Mat cat dwong Hang Piéu 19 gidi 50m, dai phin cach réng 14.5m
- Bén canh do, thiét ké 05 truc hudng bién khac song song nhau: duong D1, B. Cau Chay, D15, D5
va Nguyén Hiru Canh nbi dai.
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/)

- _Am—

b) Truc canh quan xanh két ndi theo phwong ngang — Puong R1:

- Puong R1 1a tryc ngang két ndi quang truong bién va cac khong gian md ngoai bién voi nhau, dugce
thiét ké tuyén giao théng xanh danh cho di bg, xe dap, xe dién doc theo dudng bd bién véi chiéu rong
10m, can duoc to chire sinh dong bang vat liéu gach dan hudng, va cac trang thiét bj d6 thi tién ich.

- T6 chirc cac hoat dong vui choi giai tri ciing nhur bd tri céc loai hinh kinh doanh doc tuyén dudng
nhu kinh doanh 4m thyc bién, kinh doanh db lvu niém va cac san phdm du lich dic trung ctia khu
vuc... dudi hinh thirc cac kiosk. Dé xuét to chirc chg dém Chi Linh — Cira Lap trén doc tuyén gitp mé
rong va phat trién cac hoat dong dich vu du lich ban dém.

- Quy dinh vi tri dt cac kiosk va chd ngdi phuc vu dn udng, tranh tinh trang 1an chiém khong gian
di bo. Cac diém ban hang phai dugc thiét ké dong bd vé mit mau séc, hinh thuc kién tric linh dong
gon nhe, khong 1am can tré kha ning tiép can ciia nguoi dan va du khach ra ngoai bii bién.

- Tb chuc cay xanh doc tuyén dam bao khong che chin tim nhin ra bién, chi t6 chirc 2 ting cdy xanh
1a ciy xanh phat tan trén cao, mat dét 1a co va hoa. B6 tri cac diém nghi chan doc duong, uu tién cac
vi tri ¢6 diém nhin dep, bao quat dugc khu vyec.
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Hinh 64 — Mot so hinh thirc hoat dong kinh doanh doc tuyen duwong R

¢) Tuyén canh quan rach Cau Chay:
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- T6 chuic b tri cac hanh lang xanh ven
song rach, co thé két hop voi cac bac tam
cép, bo ke, clu gS,. ..nhim tao tinh da dang
cho khong gian va cac hoat dong tuong ng.
- T6 chure cac khong gian mo hudng ra mat
nuée duge xem nhu 13 cac diém nat thu hut
cac ludng di chuyén, cac khong gian mé nay
két ndi v6i nhau boi cac duong dao va dugc
dinh hudng boi vat liéu, mau sic, ciy xanh
va tién ich khac. Khai thac gid tri mat nudc
tao lién két giita song rach va khong gian
mo.

- Lién két 2 bén bd song boi cac diém
nhin, két hop xay dung céc ciy cau tao 1i
tiép can thuan tién.

- Két ndi khong gian cong vién véi cac
khong gian m¢ ndi bg cua cac nhom cong
trinh xung quanh nhim tao tinh lién tuc va
thuan tién cho di chuyén.

- Dbam bao hanh lang cdy xanh cach ly 2
bén bo sdng rach.

1SS/ MANFREDI #0LIN

N
A

Hinh 65 — Minh hoa khong gian cnh quan tuyén rach Cau Chay
1.3. Cac khong gian ddc trung:
a) Khong gian canh quan ven rach Ciu Chay:
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- Pay la khong gian mo, cong vién vui choi
giai tri, cong vién sinh thai 16n nhat khu vuc quy
hoach, dugc t6 chuc theo dang tuyén huéng tir
duong N6 (dudng phan khu vuc chinh ndi cac
khu chirc ning trong toan khu) ra bién va duoc
két thiic bang khong gian cong dong bién 16n.

- Khu vuc ven rach duogc uu tién cai tao canh
quan ty nhién, gitr lai cac loai cay hién hiry, ...
dé giir vé dep sinh thai ciia canh quan séng rach
khu vuc, khuyén khich cac giai phap bo ke két
hop tham thyc vat nham hoa hop véi thién nhién
va tdng tinh my quan cho viung cdnh quan thién
nhién ven séng.

- Tb chirc cac diém bén thuyén tir d6 bd sung thém cac loai hinh du lich trén hé théng mat nudc
song rach hién hiru.

# -

Hinh 66 — Minh hoa thiét ké khéng gian cong vién ven rach Cau Chdy

b) Céc khéng gian cong ddong mé ven bién :
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- Hinh thanh 02 quang truong va 03 khéng gian
cong dong ven bién dugc két ndi v6i nhau qua truc
giao thong xanh rong 10m, 1a diém cudi cia cac truc
giao thong hudng bién, véi 02 quang truong 16n &
cudi truc duong Nguyén Hiru Canh va Hang Diéu,
03 khong gian m¢ tai duong D1, D15 va D5 véi cac
dinh hudng chu dé nhu sau:

+ Quang truong Nguyén Hitu Canh (1,95ha) -
Puong Nguyén Hitu Canh: voi cac chic ning
tong hop bao gom trinh dién, mit tinh, t6 chuc 18
hoi, noi biéu dién ngoai troi, .. ngoai la noi tap
trung vui choi, giai tri hang ngay thi day con Ia
noi td chuc cac hoat dong va su kién 16n ngoai
troi ctia thanh phé Viing Tau.

+ Quang truong Hang Piéu (0,77ha) - Puong Hang Piéu: La noi tap trung nhiéu vui choi, giai tri dic
sdc cho nguoi dan va du khach nhu trinh dién 4nh sang két hop nhac nudc véi hé théng anh sang
nhiéu mau sic duoc thiét ké 4m dudi nén nhac nude sbéi dong, bén canh d6 cac chi tiét trang tri, cay
canh quanh quang truong ciing dugc trang tri hé thong chiéu sang my thuat 1am ting vé sinh dong
va thu hut moi nguoi,

+ Cac khong gian mé cudi duong D1, D15 va D5 1a diém cudi cta cac nut giao thong hudng bién,
tang su tiép can mit bién cho moi nguoi dan trong vung.

- Quang truong chinh va cac khong gian md ven bién s& duoc trién khai chi tiét trong cac d6 an quy

hoach chi tiét hodc du 4n dau tu theo ké hoach von hang niam cua thanh phd dé phuc vu nguoi dan

trong khu vuce cling nhu khach du lich.

- Céc quang truong, khong gian mo 1 khong gian cong cong chung, 1a diém két ndi gitra con nguoi
v6i khong gian bién, noi t6 chirc cac hoat dong cong dong, giao luu giita cur dan va khach du lich. T6
chirc khong gian mo dam bao khong bi che khuat tim nhin ra bién tuy nhién phai xay dung nhiing
cong trinh ngh¢ thudt 1a cac tugng, voi phun nudc tao ra diém nhén cho khu VUcC. B6 tri cac diém nghi
chan c6 mai che, cac cong trinh tién ich do thi (vd: nha v¢ sinh cong cdng, den chiéu sang, tram xe
dién...) nham nang cip chat lugng canh quan cdy xanh chiéu sang, quan 1y tot cac hoat dong trd choi
dam bao my quan.

- Thiét ké khong gian md két hop nhac nudc védi voi phun nude trén nén nhac va dugce chiéu sang
bang hé¢ thong led nhiéu mau sac.
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Hinh 67 — Minh hoa thiét ké khong gian qudng truong bién
¢) Khéng gian dich vu - du lich ven bién :

- Str dung cac hinh thuc khach san nghi dudng cao cép tai cac khu dich vu du lich nghi dudng ven
bién, cao dan tir phia Tay Nam dén Dong Bac khu dét, v6i cong trinh c6 ting cao cao nhét 1a 80 tang.
Dong thoi dam bao tang cao cong trinh tai cac khu du lich thap dan tir dat lién ra bién, dam bao su
thong thoang cho canh quan toan khu.

- Hinh thirc cac cong trinh nghi dudng khuyén khich xay dung theo hinh thai kién tric xanh mang
phong céach hién dai, chu trong tdi ty 1& con ngudi va dam bao sy hai hoa ddi v6i canh quan sinh thai
ven bién hién hitu.

- Dbi voi khong gian bai bién: Uu tién sir dung phuc vu nhu cau tim bién, cac hoat dong thé duc thé
thao trén cat, to chtrc sy kién ctia ngudi dan va du khach. Bé xuét tao cac khong gian du lich ban dém,
¢6 thé t6 chure trén bién tuy nhién can c6 cac quy dinh vé quy md, thoi gian va ¢6 Ban quan 1y chuyén
trach quan ly.

- Quy dinh b tri cac diém dich vu trén cat chi phuc vu dich vu giai khat. Tong chiéu dai cac diém
khong qua 20% tong chiéu dai bai bién, khong xay dung hang riao che chan, kién tric nhe c6 thé thao
rap, di chuyén, khong dugc can trd cac sinh hoat cong cong cta ngudi dan trén bai bién va cac hoat
dong tim bién.

- B& tri cac khu vuc bén thuyén du lich dén, tra khach két hop canh quan cdy xanh hién hitu nham
gia tang gia tri khai thac cac loai hinh dich vu du dich trén bién.
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Tam bien

- Nut giao thong tai duong V6 Vian
Kiét va duong ven bién 1a cira ngd tiép
can khu vuc theo hudng Bic, td chuc
khu thuong mai cao 9 ting lam diém
nhén khu vyc phia Béc, vu tién khoang
lui va tao khong gian mé 16n trude cong
trinh thuong mai tao diém nhan vé
khong gian va tao su thong thoang tai
nat.

- Khodng gian xanh bén trong khu cao
tang, dam bao dé dang tiép can va sir
dung, dat dugc cac gia tri tham my tdt,
phu hop v6i canh quan xung quanh va
moi truong.
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Hinh 68 — Cdc hoat dong dich vu du lich bién

d) Khu thwong mai dich vu tai cira ngé phia Pong Bic :
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Hinh 69 — Minh hoa thiét ké khéng g;an céng vién cdy xanh bén trong khu chung cw

1.4. Céc chitidu mdt dg xay dwng tang cao, chiéu cao xay dng cong trinh:
— Mat d6 xay dung:
+ Mat d6 xay dung gop toan khu: 22,94%.
+ Mat do xay dung gop (brut-t) t6i da ctia cac khu dich vu - du lich tong hop 1a < 25%.
+ Mat d6 x4y dung cho tung loai hinh nha & (chung cu, biét thu, lién ké, khu & hién hitu
chinh trang): Tuan theo QCXDVN 01:2021/BXD.

7 Bikhudancu

Bi san bay Go Ging

B i Long Hai

Bi phan khu
BacVang Tau

Bi phan khu
BAcViing Tau

i phan khu

MBXD 5%
MBXD 25%

Bién Dong [ Moo 40%
! MDXD 50%
I oo s0%

i d. L& Hong Phong

I vox0 70%
BAICAT
[ mATNuoc

Hinh 70 - So dé dinh huong mat do xdy dung
— Tang cao:
+ Dai hanh lang du lich lién két trai dai ven bién c6 tang cao ti da la 80 tang, voi ting cao
thip dan tir Pong Béc dén Tay Nam khu vyc quy hoach.
+ Cac cong trinh cao tang duoc xay dung trén dat nhém nha & chung cu c¢6 ting cao tir 2 —
33 tang.
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+ Céc cong trinh hdn hop cé tang cao tdi da la 25 tang.

+ Céc cong trinh & moi thap tdng co ting cao dao dong tir 2 — 9 tang (biét thy, nha lién ké,
chung cu thip tang, nha & xa hoi, nha ¢ tai dinh cu, ...).

+ Cac cong trinh thudc dat don vi & xay méi co tAng cao tir 2 — 40 tang.

+ Céc cong trinh céng cong nhu trudng mam non, trudng tiéu hoc, trudng trung hoc co so,
truong lién cap co tang cao t6i da 1an lwot 13 3, 3, 4 va 4 tang.

+ Céc cong trinh thudc d4t nha & hién hitu 6n dinh duoc dinh hudéng tﬁng caotrl-9 téng
tiy theo tinh chat va vi tri truc duong.

Bi phan khu
BacVang Tau

DUGI 5 TANG
TREN 5 TANG
TREN 10 TANG
TREN 20 TANG
TREN 30 TANG
TREN 40 TANG
TREN 50 TANG
80 TANG

Bién Déng

Did.L&Héng Phong &

DAT CAY XANH
BAI CAT
MAT NUGC

Hinh 71 — So d6 dinh hieéng tang cao
1.5.  Khodang I0i téi thiéu cong trinh so véi chi gidi dwong do:

— Nha ¢ hién hiru 6n dinh cai tao, chinh trang (bao gém hién hitu két hop dich vu du lich):
+ So vai 16 gidi truc duong: > Om
+ S0 véi duong hém: Om

— Nha ¢ biét thy, nha vuon xay méi:
+ So véi 1§ gioi duong: > Sm
+ S0 v6i ranh 16 dat: 2m

— Nha ¢ lién ké xay mai:
+ S0 voi 16 gioi dudng: > 3m (dbi voi nha lién ké c6 san vuon), 0m (d6i véi nha lién

ké thuong mai phd, tang trét 1 t6i thiéu 3m so véi chi gii duong do)
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+ Khoang lui sau: 2m

MA| CHE CAU THAN
CAO BO CHUAN MAT "W—‘

— TANG 5 (LAU 4)

- TANG 4 (LAU 3)

- TANG 3(LAU 2)

| TANG 2 (LAU 1)
RANHLO 60| L TANG LUNG

==

CJ(MI 9 TANG 1 (TRET)
7 g

Khodng 10i nha lién ké phé
— C6ng trinh cdng cong (trudng hoc, vin héa, y té, cong cong khac), thuong mai dich vu:
+ So vai 1§ gisi duong: > 6m
+ S0 V6i ranh 16 dit: > 3m
—  Cong trinh hdn hop:
+ So voi 1o gidi duong: > 10m
+ So v6i ranh 16 dit: > 6m
— Cong trinh dich vu du lich thap ting (duéi 9 tang):
+ So voi 16 gidi duong: > 6m
+ So v6i ranh 16 dit: > 3m
— Cong trinh dich vu du lich cao ting (9 tang trd 1én):
+ So voi 1o gidi duong: > 10m
+ So véi ranh 16 dat: > 6m
+ Nguyén tac lui dbi voi cong trinh dich vu du lich g?m duong bo bién: Pinh cao nhat
ctia cong trinh khong duoc vuot qua mat phiang chéo 60 do dung 1én tir 46 cao 40m
phia trén tim duong giao thong ven bién.

Mat phang khéng ché
chiéu cao

Tim duong

Budng ven bién
1.6. Hinh khai, hinh thac kién trac chi dao:

% Poi véi khu chung cw cao tang:
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— Hinh khéi: B6 cuc duoc td chirc theo hinh dang khu dat va dua theo yéu tb vi tri, cac nut giao
thong tao thanh diém nhan tAng cao cho timg khu vuc, dic biét 1 khu vuc thudc dat & hdn hop.

o Cac khdi nha bé tri tao khong gian sinh hoat cong ddng, khong gian xanh bén trong khu cao
tang. Khuyén khich str dung hinh thirc kién trac cong trinh xanh nhu bo tri cac mang xanh
tai cac ban cong hodc cac mang xanh 16n tai cac tang thugng hodc cac nbi tang, thong tang.
Dong thoi bd tri canh quan cdy xanh — mit nude quanh khudn vién va giita cac khdi cong
trinh.

o Té chuc theo huéng giam mat do xay dung, khuyén khich dong gop khong gian mé cho cac
hoat dong ctia cong déng, thiét ké canh quan dep va than thién.

— Hinh thic kién tric: Sir dung hinh thirc kién tric hién dai, xAy dung theo 16i kién triic xanh, kién
trac sinh thai va kién tric bén vimng. Tao nhip di¢u kién trac hop 1y thong qua viéc hudng dan thiét
ké vi tri, kich thudc cac cira di, ctra s, hién, ban cong, 16 gia cho dong bd toan khu vye.

o Via he¢ lat gach hoac da, dong thoi can chira mot sb khu vuc dé xe trén via hé phuc vu cho
cac hoat dong thuong mai ¢ ting trét, khong gay xdo tron khong gian di bd cho khach bo
hanh.

— Céc cong trinh chung cu sinh thai dam bao dé dang tiép can va st dung, dat dugc cac gia tri tham
my t6t, phtt hop vé6i canh quan xung quanh va mdi trudng,

—  Mau sic: Str dung mau sic 1am ting sy sinh dong, tudng son nude, 6p d4, gd. Hai hoa giita sang
va tbi, trang nha, hi¢n dai. St dung mét s6 mau son nhan tong mau dam tao cam giac cong trinh
6 dinh, vimg chéc va c6 tham my tot.
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<  D6i véi nha pho, nha lién ké, nha & hién hiru cai tao chinh trang

— Hinh khdi: Bb tri theo timg cum véi da dang hinh khdi, c6 thé hinh chit nhat, hinh chit L... 1am
cho cac ddy nha ¢ tré nén sinh dong va da dang hon. Tang cao pht hop véi quy dinh, dinh huéng
quy hoach cua toan khu vuc.

— Hinh thire kién trac: Hién dai, phu hop vé hinh khéi, mau sic, vat liéu bén ving, kién trac xanh,
kién trac sinh thai. Pam bao hinh thirc kién trac cac diy nha phu hop véi cac cong trinh kién tric
1an can. Phu hop vdi cac cong trinh 14n can vé chi gi6i; nhip diéu kién tric theo phuong ngang,
phuong dung; chiéu cao, hinh thirc mai, vat liéu xay dung, ... Quan ly kién trdc loai hinh nha phé
dé bao dam phat trién hai hoa, dong bo, khuyén khich tao duoc khodng Iui 3m tai tang trét va mai
dua che nang cho ngudi di bo (d6i v6i nha & lién ké thuong mai), dbi cac véi khu nha ¢ hién hitu,
nha lién ké vuon khuyén khich tao dwoc khoang IUi cta cong trinh dé to chuc san trude, trong cay
xanh, hang rao thua thoang dé tang cuong khdng gian mé cho cac tuyén duong nho va dudng hém.

- Mau sac St dung céc hinh thirc son cong trinh nhu son dong bo cliing mot mau tao cam gidc théng
nhét va 6n dinh cho ng6i nha hay son trén hodc dudi, son nhan cong trinh tao cam giac 6n dinh,
vitng chic hon. Co thé sir dung két hop cac tong mau am, tdi tao cam giac sang trong, cao cp.
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phong cach ¢ dién.

% DO6i v6i nha & biét thy:
Hinh khéi: Khéi cong trinh dugc thiét ké b6 tri dwa theo 16 dat, véi da dang kich thudce, dap ung
nhu céu & cia tung dbi tuong phuc vu. Hinh khéi thiét ké tao thanh khong gian riéng biét, tao su
thoai mai, tién nghi cho gia chi. Chu trong céac hinh thirc 1iy sang cho cong trinh.
Hinh thL'rc kién trac: Str dung phong cach kién tric da dang nhu hién dai hodc ban co dién.
Mau sic: Trang nha, hién dai, nhe nhang hoa hop voi xung quanh. Sur dung da dang phuong an
phdi hop tong mau son nhu trang két hop den tao phong cach hién dai hodc tring, den va nau tao

% Poi v6i cac cong trinh cong cong:
Hinh thtc kién trac: Uu tién str dung céac thiét ké kién triic xanh, hién dai nham lam sinh dong khu
vuc.
Vit liéu lgp ton hodc ngdi. Mai bang hodc mai doc. Trudng hop mai bang can bd sung mai doc
vao cac thanh phan phu cia cong trinh nhw mai hién, mai don.

R

% Poi véi cac cong trinh dich vu - du lich nghi duéng

Mot s6 hinh thue kién trtc dich vu - du lich nhu khach san, condotel, bungalow, ...

Hinh khéi: Dic séc, kién tric ndi bat, thiét ké dwa theo vi tri, khéng gian, dia hinh khu vuc thiét
ké. Pam bao phu hop véi quy dinh, quy chuan hién hanh. Dbi v6i cac hinh thirc cong trinh dich
vu du lich ven bién nhu bungalow, homestay trong cac khu resort, hinh khéi, dién tich duoc bd tri
tuy thudc vao nhu ciu cua chu dau tu.
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— Hinh thirc kién trac: Khuyén khich str dung hinh thue kién trac xanh, hién dai, han ché can thiép
vao dia hinh tu nhién. Ddi v6i cong trinh khach san ven bién, sir dung cac hinh thirc ldy sang tu
nhién nhu kinh, méi che 14y sang, lam g9, .... Vi cac cong trinh khac nhu bungalow hay homestay,
sir dung cac hinh thirc kién trac ddc trung cta loai hinh céng trinh nay nhu xay dung thuong 1
téng, thiét ké don gian nhung tién nghi, st dung vat li¢u truyén théng nhu gS, tre, nira, la co, la
tranh, ...

— Mau sac: DBoi vi cong trinh khach san ven bién, sir dung céc tong mau son sang nhu trang hoac
két hop gilta cdc mau sang lai voi nhau, tao cam giac hién dai cho cong trinh.
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1.7.  Hé théng khong gian mé, khong gian xanh:
%  H¢ théng khong gian mé ven bién
—  Viéc thiét ké, bb tri khai thac h¢ thong khoéng gian ven blen tai khu vuc quy hoach phai dam bao
dap tng cac nguyén tac thiét ké khu ven bién chung, bao gom:

+ Dam bao duy tri chic ning luén bién dbi cua cac hé thong ven bién va hé sinh thai.

+ Bao vé khu sinh séng va ha tﬁng tranh dugc nhiing hiém hoa tac dong do bién doi khi hau

+ Cung cip céc tién ich cong cong doc theo bai bién, dap Gmg tién nghi va thu hut nguoi di
bo.

+ Thiic day co hoi dau tu va phat trién khu vuc

+ Dam bao tinh tham my¥ cao, két ndi dugc véi canh quan chung cua do thi

—  Thiét ké quang truong:

+ Hinh thanh quang trudng véi mang xanh 16n két ndi v6i bai bién va cac khu du lich tong
hop tao khong gian két ndi, phuc vu cong dong.

+ Dam bao dap ing cac nguyén tac vé quan 1y, quy hoach va thiét ké d thi cho khong gian
cong cong ven bién nhu dit muc tiéu bao v¢ h¢ sinh thai tu nhién 1én hang dau; dam bao
mg pho t6t voi cac bién doi khi hau; d& tiép can va 13 noi trinh dién cac gia tri nghé thuat
vé kién truc, canh quan hoic cac hoat dong vin hoa, cong dong khac.

+ Pam bao tiép can sir dung hoan toan; khong gian quang truong duoc két ndi vai hé thong
khong gian cong cong chung trong d6 thi va dong thoi két ndi véi cac hinh thie di chuyén
giao thong, trong do6 uu tién giao thong cong cong.

+ BH tri cac quang truong, khong gian cong dong trai doc trén bd bién trong khu vuc quy
hoach. Céc khong gian md két hop véi cac hoat dong da dang trong khu vuc; két hop véi
cong vién nham thu hut ngudi dan va khach du lich dén tham quan va thu gian.

+ Cac quang truong phai c6 khong gian t6 chire su kién vé van hoa, xa hoi, cong dong dé
phuc vu cho cac dip 1&, sy kién 16n cua thanh phd Viing Tau.

+ Han ché xay dung cac cong trinh cao tang hodc c6 dién tich 1on gay ap ché tai cac khong

gian quang truong bién ngoai trir cac cong trinh diém nhan canh quan, cac twong dai di tich
' hch st (néu c0) trong thiét ké ctia quang tru’(mg

o
D
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— Thiét ké khu vuc doc bi bién:

+ T6 chirc, bé tri tuyén duong di bo trén cat két ndi cic cong vién va cac cong trinh dich vu
ven bién, bar bai bién, ...

+ T4 chirc cac cong trinh thuong mai dich vy, cac khong gian sinh hoat thwong mai nhu cho
dém, céc bar club ven bién, khu cdm trai dém, khu quang trudng anh sang, ...

+ Hinh thanh hanh lang xanh ven bién nham bao vé bii bién, dong thoi tao cac khoang khong
gian cho cac hoat dong cong ddng, hoat ddng ven bién va trén bién.

+ Cho phép khai thac thuong mai tai bai bién, da dang cac loai hinh thwong mai nhu am thyc,
thé thao, dich vu nghi ngoi, tién ich thuong mai bién. Tuy nhién tranh tu nhan héa bai bién,
dam bao moi ngudi c6 thé tiép can bai bién thuén tién.

+ St dung cac diém dimg chan c6 mai che va trang thiét bi tién ich dé nguoi dan c6 thé st
dung khong gian ven bién ca ban ngay 1an ban dém.

+ B tri cac diém tap két rac doc bai bién nham han ché su tic dong cia CTR dén moi trudng
bién, cAm khong chon 1ap rac thai xudng bién va bo bién.

+ Dam bdo an ninh trat tu trong khu vuce doc bai bién, ¢6 su giam sat cua cac luc luong, co

quan chirc nang trong viéc quan 1y bai bién.
+ Han ché viéc tac dong dérlvcgo dd nén tai khu vuc doc bii bién.

Tiéu nh
—  Thiét ké cac khong gian thuong mai dich vu du lich, loai hinh kinh t& dém
+* Cho dém:

Café bién Chr dém
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+

+

Dé xuat bd tri cac khu cho dém va cac diém dich vu két hop v6i khong gian quang truong
nham thu hit va giit chan khach du lich dai ngay.

T chure céc su kién tai chg dém nhu Lién hoan 4m thuc duong phé cua Viét Nam va cac
quéc gia khac, Lién hoan 4m nhac truyén thong, ... nham ting tinh da dang loai hinh giai
tri nghé thuat va thu hat, gitr chan khach du lich cu tri dai ngay. Khong gian biéu dién,
trinh dién su kién nghé thuat duoc b tri trong quy dat du trir trong khu vuc chg dém.

B6 tri cac sap, quiy ban hang luu niém nhu trang sirc 1am tir ngoc trai, dc bién, ... dic san
mang huong vi dic trung ciia ving bién Viing Tau, cac ddc san am thyc dan di nhu nude
mam, hat tiéu, khé muc, kho ¢4, ...

C6 khung quan 1y chit ché dbi véi cac loai hinh kinh doanh chg dém, tranh dé dién ra tinh
trang ép gia, mang lai cho du khach cam gidc yén tim ngam nhin, chon mua, tir d6 giir
chan duoc khach du lich.

B4 tri khu vuc giam sat cta cac luc luong chirc ning nham dam bao an ninh cho khu vuc
chg dém, tranh dé tinh trang trom cudp anh hudng dén kinh té, an ninh cua cho dém.

Céc gian hang budn ban am thyc can dam bao khong anh huong dén méi truong, cb cac
thiét bi, bién phap xu 1y nhu xr Iy khoi bui tir than nudng dd, hodc cic chat thai hitu co tir
cac nguyén li¢u hai san.

cHG DEM PHU qug.

S v g
e WEI COMETO—
. @uaqudc NIGHT MARKET @& @&

+ Hoat dong du lich ban dém:

+

Ngoai chg dém va céac dich vu kinh té bién dém khac, phat trién cac loai hinh tour du lich
trai nghiém khac nhu tour cau ca, cau muc dém, cAm trai dém trén bai bién, ... nham thu
hut d6i tugng khach du lich 1a nhitng ngudi tré, ning dong thich kham pha.

B tri cc cau cang nho hd tro viéc tiép can dé dang cho cac tau phuc vu cau c4, muc.

B6 tri khong gian danh cho cac bar di dong trén bai bién va cac hoat dong thuong mai dich
vu luu dong khac.
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Bar dém bai bién lweu dong Bar dém bdi bién luu dong
— Thiét ké cac khong gian khac trong khu vuc doc bai bién:
+ St dung cac hinh thuc kién trac, vat liéu dé tao tinh dic trung cho khu vuc nhu céc 16i di
co 16t van g6, nha chd ¢6 mai che ngoai troi két hop véi tién ich thé duc, san ngém canh,...
+ bap img df?ly du khu vuc bai gitr xe, phuc vu cho nhu cau ctia nguoi dan. Cac bii do xe
duoc thiét ké hop 1y, thuén tién cho tiép can, 161 d6 xe co canh quan, sir dung céc vat liéu
than thién va ket ndi v6i hinh thirc canh quan chung ctia khu vuc ven bién.
BO tri bai xe ngam tai vi tri cac cong vién ciy xanh.

Nha cho co mai che ngoaz troi Khong gian hoat dong chung cho  Cadc cong trinh phu tro,
két hop voi tién ich thé duc moi doi twong ngam canh ven bo bién

%  Hé thong cac tuyén, diém cAy xanh canh quan
e Cay xanh cong trinh:

+ Khuyén khich tréng nhiéu cay xanh trong céng trinh nham cai thién vi khi hau cho db thi.
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+ Cay xanh & cac cong trinh khuyén khich sir dung cac bon cay di dong co thé sap xép b tri,
chim séc bao dudng dé dang.

+ Khu vuc nha lién ké khuyén khich trdng cay trén ban cong, 16 gia, sir dung chdu cdy voi hinh
thirc hién dai, tién loi cho st dung va c6 thé thay ddi: tréng nhiéu loai cay khac nhau nham
tang mang xanh cho céng trinh.

+ St dung cac hinh thire két hgp mang xanh vao cong trinh cao tang nhu tréng cdy trén cac ban
cong hodc trén mai tai cac khach san ven bién.

+ Dua theo hinh khéi, hinh dang va kich thudc cong trinh nham tao diém nhin va my quan cho
cong trinh.

Tao m)7 quanh '
cbng trinh

Tao ra cac mat tzen xanh Boén hoa trén cira s6 Boén hoa trén cira s6
e Ciy xanh dwong phé:
—  Nguyén tic chung'

+ Hinh thirc bé tri cay xanh, loai cdy xanh trén duong phé phu hop voi timg cép duong phé nhu
duong chinh d6 thi trong cac ciy bong mat 16n, tan rong, tryuc duong canh quan trong céac cay
¢6 hoa c6 chiéu cao trung binh, tao canh quan dep cho tuyén phd, cac duong khu vuc co thé
trong xen k& cay bong mat va ciy c6 hoa.

+ Cung cap bong mat va cai thién vi khi hau cho ngudi di bo trén truc duong

+ Cay trong ven dudng phai dam bao an toan cho nguoi va phuong tién tham gia giao thong, dap
g yéu cau vé my quan va vé sinh méi trudng do thi.

+ Han ché 1am anh hudng dén cac cong trinh co so ha ting trén mit dat cling nhu trén khong.

— St dung chung loai cay thich hop khi hau va tho nhudng khu vuc.

— Cay méi trong phai duoc chdng giit chic chan, ngay thang. Ddi voi ciy dua ra trong kich thudce
16n phai c6 giai phap chdng giit pht hop dé dam bao an toan cho sinh hoat db thi.

— Tan dung nhing 6 dat trong cdy bong mat tai cac vi tri phit hop dé bé tri trong co, hoa, cay bui va
cac loai cay trang tri khac.

— Cay xanh trang tri: Chon cdy phong phua vé ching loai ciy ban dia va ciy ngoai lai, c6 m¥y quan,
khuyén khich sir dung cdy trang tri theo timg mang chu dé, dam bao m§y quan cho tirng mua, co
gia tri thim my¥ cao (hinh thai, mau sic, kha nang chiam soc dé dang).
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Hinh 72 - So' do dinh hwéng cdy xanh canh quan
—  Céc loai hinh b tri cay xanh dugc phén ra lam 3 loai, véi:
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CAY XANH TRUC CHIiNH

- Lua chon céc cay c6 tan |a réng va day,
dam bao do che pht, tao béng mat.

- Chon loai cay dé trong, sinh trudng tot
duéi moi moi trudng, ty Ié séng cao, dé
cham séc.

-Cac loai cay dién hinh : cay Bang, cay
Bdng ldng, cdy Chuéng vang, cay Sao den,
cay Dau réi....

CAY XANH TRUC PHU

- C6 thé trong xen ké cay c6 hoa va cay tao
bong mat trén tung truc dugc, tuy thudc
vao chiéu dai tuyén duong.

- Cac cay dién hinh : cay Osaka do, Chuéng
vang,, Phugng Vvi... tao béng mat va canh
quan trén cac truc dudng ndi khu.

CAY XANH TRUC HUGNG BIEN

- Lua chon uu tién cac loai cay c6 hoa, tao
nén truc cdnh quan huéng bién hap dan,
day mau sac.

- C4c loai cay dién hinh: Chuéng vang, Ken
héng, Léc Ving, Su dai,... trong doc trén
céc truc dudng hudng bién, tao nén truc
canh quan véi diém két la cac quang
trudng bién.

CAY XANH TRONG VIEN, BON CAY

- Céc loai cay dugc bo tri trong bon hoa
trong céng vién va cac dai phan céch tao
thém canh quan va diém nhan trén truc
dudng va trong cong vién.

- Cac cay dién hinh : cay Trang nguyén,

cay Dua can, cay Bong nudc, cay Hoang

ngoc long, cay Cau trang... ]

1.8. Héthéng canh quan dwong phé

a. Canh quan dgc cac tric duwdong chinh va cac khu vue cong cong, thwong mai
% B0 cuc khong gian

— Duwong 3 thang 2: Trén tuyén duong lién khu vuc QL51C doan di qua khu vuc quy hoach c6 16

gidi 43,0m, t6 chirc hanh lang cay xanh cach ly va cac khu vuc bén bii.
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—  DPuong phdn khu vue: Trén cac tuyén duong khu vuc va dudng phan khu vue, t6 chie cac khu
chtre ning chinh ctia d6 thi chit yéu bao gdm céc khu & hdn hop (chtrc ning & va cac dich vu khac),
khu & xay dung moi thap ting, khu ¢ chung cu, khu ¢ két hop du lich dich vu; cac khu chirc ning
cha yéu chinh cta d6 thi chii yéu bao gdm cac khu cong cong, y té, gido duc, ton gido va cac khu
dich vu, du lich, chuyén tiép tﬁng cao hai hoa, cao nhat tir khu dich vu du lich phia Pong Bic khu
d4t (80 tang) phia Tay Nam khu dit (11 ting) tao sinh dong cho toan khu vuc

—  DPuong ndi bé cdc nhém nha va hém nhé: Trén cac tuyén dudng ndi bd, dudng hém, td chirc cac
khong gian khu ¢ thap ting va mot s6 cong trinh cong cong. Han ché phat trién cac khu ¢ cao ting
va cac khong gian mo 16n so voi nhom 6.

% Quin ly hinh thirc Kién triic cong trinh ) o .

Hinh khoi, hinh thire kién trac chu dao cua tung loai hinh kién trac duge dé xuat tai Phan IV, muc

1.4. Bam bao sy hai hoa, dong nhat vé dudng nét, mau sac cua cac cong trinh, tao thanh t6 hop diém

nhan va canh quan dep cho khu vuc:

— Duong 3 thang 2 va dwong phan khu vuc:

+ Dbi v6inha & pl}é, 7nhé lién ké va nha} O hién hfru‘céi tao, chinh trang: Quan ly kién tric
loai hinh nha ph6 d€ dam bao phat trién hai hoa, dong bg, khuyen khich tao duge mai dua
che nang cho ngudi di bg.

+ Ddi véi chung cu cao tang: TH chirc theo hudng giam mat do xay dung, khuyén khich to
chure cac khong gian cay xanh dam bao phuc vu cho chung cu va cac khu vye xung quanh.

+ Dbi véi khu vuc cong cong: Uu tién str dung cac thiét ké kién trac xanh, hién dai, nham
lam sinh dong khu vuec.

—  Duong noi bo cac nhom nha va hem nho: Quan ly kién trac loai hinh nha phé, nha vuon va biét
thu dé dam bao phat trién thip tang, hai hoa, dong bd, khuyén khich t chirc san trudc, trong ciy
xanh, hang rao thua thoang dé tang khong gian mé cho cac tuyén hém nho.

b. Canh quan cic khu &

< BO cuc khong gian

— Khong gian trong cac khu & chu yéu 13 nhitng day nha thap ting, mat d6 xay dung trung binh nhu

nha lién ké méi (60%), biét thy (40%-50%).
% Quan Iy hinh thirc kién triic cong trinh

— Hinh thtc kién tric va vat ligu dugc dé xuat rd tai Phan V, myc 1.5.

< Cay xanh khu &

— Cay xanh khu ¢: St dung céc loai cay da dugc dé xut tai Phan V, muc 1.7, nhim tao bong mat va
khuyén khich nguoi di bo.

c. Canh quan khu cong vién va ven song rach:

— Cobng vién trung tdm st dung vai nhiéu chie nang: vui choi giai tri cho tré em, thanh thiéu
nién, nghi dudng cho ngudi gia, khong gian to chic cac hoat dong sinh hoat cubi tuan, ... vi
vay, can co giai phap bd tri cac khu vuc chire niang hop li, nham d¢am bao tét cac hoat dong cho
cong dong dan cu.

— Ven bo song rach giit lai cac loai cay hién hiru, ... dé giir vé dep tu nhién caa canh quan sdng
rach khu vuc. Trong hanh lang bao vé song rach, bé tri duong dao, cay xanh theo dang hinh
hoc dé 1am néi bat canh quan, thu hit tam nhin.

— Té chuc cac khong gian cong cong cho cac hoat dong ngoai troi nhu picnic, di dao, khu vui
choi tré em, khu tap thé duc ngoai troi,... tao tinh da dang va thu hat sy tham gia cua cong
ddng.

— Bb tri khong gian linh hoat, phan b céc tuyén duong chinh, phu trong cong vién rd rang va dé
dang cho viéc dinh huéng trong di chuyén, két hop cac diy cay xanh dinh huéng, cay xanh
cho bong mat vai cac loai cay bui, cay hoa, mang cd.... hinh thanh nén khong gian sinh dong
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va gan giii vai thién nhién. Hinh thanh cac quang truong la noi tap trung déng ngudi cho cac
hoat dong biéu dién, tu hop, t chuc sy kién.

—  Péi voi day b ven song, khuyén khich cac giai phap bo ké két hop tham thuc vat nham hoa
hop véi thién nhién va tang tinh my quan cho vung canh quan thién nhién ven séng.

2. Khung thiét ké do thi cho tirng khu vue dic trung:

Tir cac diéu kién hién trang va dinh hudng y tuong cling nhu cac giai phap quy hoach sir dung
dat tong thé, khu vuc nghién ctru dugc phan thanh cac khu vuc dic trung va dé xuit cic giai phap
hudéng dan thiét ké d6 thi cho tung khu vyc nhu sau:

2.1. Cdc khu nha 6 hi¢n hivu én dinh (cdi tgo, chinh trang)
a. Nguyén tac thiet ke

— Tén trong cac cong trinh hién trang, khong ting mat do cu tré, giam mat do xay dung va ting tang
Cao.

— Dam bao tuan thii cac quy dinh, quy chuan hién hanh.

—  Pam bao cac yéu cau vé hinh thirc kién tric, khoang i, mat d6 xay dung, ... va két ndi voi cac
khong gian cong dong, khong gian mé.

— Dam bdo kha nang tiép cap dé dang, thuan tién.

— Chu yéu tap trung vao cac giai phap cai tao nhdm nang cao chat luong méi truong & bao gom:

+ Su dung cac quy dat cong, dat trong dé thiét 1ap cac khong gian cong cong nhu cong vién nhod
la 161 hat nhan cua cac diém dan cu.

+ Cai tao, na}ng cép hé théng ha tz‘ipg: QU:(‘mg di, hé théng cép thoat nudc, di ngém hé théng cép
dién va vién thong, quy hoach dau noi cac truc duong.

+ Nghién ctru giai phap két ndi khong gian kién triic canh quan, ha tang k¥ thuat giita cac khu
vuc nha ¢ xay dung mdi, khu nhé‘ tai dinh cu va khu nha ¢ hién hitu chinh trang bang céc
khong gian mg, khong gian cong dong nhu khong gian cay xanh, vuon hoa, cac cong trinh van
hoa cong dong, ...

b. Cac chi tiéu ky thuat
—  Mat d6 xay dung tbi da: 60%
— Tang cao linh hoat tir 1-9 ting tiy theo diéu kién x4y dung; dam bao cac tdm nhin, goc nhin phu
hop theo timg cap dudng:
* Nha ¢ doc duong 3 thang 2: cho phép xay dung 1-9 t?lng tao bd mat do thi hién dai, d@)ng
bd vdi cac dy an xung quanh.
= Nha & két hop dich vu du lich: cho phép xay dung 1-9 ting, cac ting dudi dé kinh doanh
dich vu du lich, cac ting trén dé 6.
= Nha & doc cac truc dudng chinh, duong phan khu vue: cho phép xay dung 1-4 ting, ting
trét dé kinh doanh céc dich vu thuong mai ven dudng, cac tang trén dé o.
= Nha & trong cac hém nho: 1-3 tang tao khong gian thoang diang cho hém.
— Loai hinh kién trac dién hinh: nha lién ké, nha phd d chinh trang.
c. Hinh thirc Kién triic
— Khuyén khich sir dung hinh thirc kién tric xanh nhu tao mang xanh trén ban cong hay b tri cac
chdu cay nho tai mat tién.
— Hinh khoi, hinh thtre kién tric duogc dé xuét thiét ké tai Phan IV, muc V - 1.6.
— Thdng nhat vé chiéu cao mdi tang, bang hiéu, khoang nhé ra caa ban cdng, hinh thic kién tric
tang trét, ... dé tranh tinh trang 16n x6n 1am mat vé my quan d6 thi.
—  Dbi v6i cac ho dan co nhu cau xay méi, khi xay dung méi phai tuan thi theo cac quy dinh, quy
chuan duoc dé cap trong dd 4n nay, dac bi¢t la mat do xay dung va tﬁng cao.
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Céc cong trinh t6n giao nhu dinh, chua, nha tho néu cé tinh trang xudng cip can c6 bién phap duy
tu, stra chitra.

Quan 1y c6t nén khi xay dung cong trinh méi, tranh viéc xay dung c6 nén xay dung qua cao, 1am
mat can bang cao do so v6i toan khu.

Loai b6 cac hang rao chin giita cac cong trinh, ting tinh két ndi cong dong dan cu tai day.

Mit dtg mang tinh chét lién tuc, két hop cac loai hinh kién tric da dang tao tinh niang dong cho
cac day phd, khuyén khich sir dung nét twong dong trong kién tric va kién tric dia phuong, vat
liéu dia phuong va khai thac téng trét cho cac loai hinh kinh doanh - thuong mai hoa.

Khuyén khich sy thay d6i miat dimg theo nhip diéu, tao sy sinh dong cho day phd.

Dbi voi cac goc phd can cb thiét ké nha & khac biét, khi cai tao chinh trang c6 thé nang ting cao
hozc chuyén ddi chirc ning sir dung dat theo hinh thic hop 16 dét, tao thanh diém nhan khéng gian
cho céc géc phé.

Mat dirng tiéu biéu day nha & cai tao chinh trang

;Khuyén khich s dung mai

St dung mau séc da dang
hai hoa tao tinh sinh ddng
cho céc day nha.

i Théng nhét kich thuéc cac
{ bang higu (néu co) va vat
i lidu st dung cho ngdi nha.

Gia tang cac mang xanh, tan
dung tbi da cac khoang tréng
dé bé tri cay xanh, san bai.
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/¢ ingdi tao tinh nhip digu va
\Q idéng bo cho khu vye.

[LEiis

............ Bé trl hang rao thép, khuyén

St dung céac 6 clra kinh, clra
khich str dung cay xanh lam gd,... mang tinh hai hoa va
rao, tao khdng gian thoéng twong ddng gitra cac ngdi
mat va linh hoat. nha.

Két hop trdng cay xanh, dan ,pl',v_,p_w_ Két hop céc hoat dong kinh _________
hoa,.... choting cdnnha. j— BM L doanh tai nha, cac hoat dong
1 M&ronghém  he phé nhim tang strc hat

16 gi¢i 6m cho khu vyre.

Trén céc truc duong thuong mai dich vu ¢6 via heé rong trén 3m, nha & hién hiru xay dung giap voi
chi giéi duong do duoc xay dung mai dua che nang. D6 vuon ciia mai dua phai bang dung 2m tinh
tir chi gidi duong do; chiu cao cach mit via he tdi thiéu 3,5m. Két cu mai dua che ning phai bao
dam bén viing va an toan.

Tan dung triét dé cac khoang tréng trudc nha dé trong cay xanh, c6 thé trong & san trudce hodc cai
tao nha thém ban céng d6i véi nha nho, nham giam nhiét va dua khéng khi mat vao nha.

Trodng cac cly dé oo bong mét va cd tac dung JTrong cac cay canh tao hiéu qua lam mat
lam mat nho hoi nwdre téa ra. nh& hoi nwdc boc tir cay.
Hinh 73 - Minh hoa cac hinh thic 1am mat nha bang cay xanh
d. Khong gian mé

Thiét 1ap cac khong gian cong cong nhu cong vién nho tai cac khu vuc chwa duge xdy dung nhu
dat do cong dong lang x4 cii quan 1y, ao, ho, ... Cac khong gian nay dong vai tro 1a khong gian
sinh hoat cong dong ddng thoi ddy con 1a khong gian thoat nguoi khi xdy ra cac su ¢ khong mong
mudn nhu hoa hoan, dong dat, ...
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B6 tri t6 chirc thém cac khong gian thwong mai dich vu, buén ban nhé 1¢ khac nham phuc cho nhu
cAu sinh hoat, mua sdm cta cac hd dan sinh séng tai day.

Pua yéu té mit nudc cung cac tién ich d6 thi khac vao khu dan cu hién hiru nhu thung rac cong
cong, ...

"

Hinh 74 - Minh hoa cac khdng gian mé trong hém, c6 thé két hop cac nha dan 1am gian leo cay
xanh, tao bong mat trén cac hem nho

2.2. Cdc khu dich vu - du lich nghi dwéng ven bién

a. Nguyén tic thiét ké
Pam bao tuan thii cac quy dinh, quy chuan
hién hanh.
Thiét ké chu trong tao su cAn bang giita cac
khu vuc tg nhién va cac khu vuc dugc xay
dung, ton trong hién trang kién trac canh
quan, dac biét 1a bo cat tai khu vuc 1ap quy
hoach. Xay dung dua trén nén dia hinh hién
trang, phan tich rd loai hinh dia hinh (Pia hinh
phang, tu nhién, dic biét...) dé c6 phuong an
xay dung dua theo dia hinh,
Hoa hop khong gian canh quan tu nhién voi
canh quan nhan tao trong cac khu resort, han
ché xay cong trinh day dac, dam bao mat do
xdy dung tuén thu theo quy chuan, quy dinh
hién hanh.
Phu hop véi quy ludt bd cuc tham my, cam thu
tham m§.

Kién trac cac khu hudng dén dic trung vung mién, gitup khach du lich co thé dé trai nghiém cudc
séng gan giii voi ngudi dan dia phuong.
Thiét ké cac khdi nghi dudng tao thianh mot chudi lién hoan, véi cac khu chirc nang lién mach
nhau tao tinh lién tyc trong cac khu resort.
b. Cac chi tiéu ky thuat
Déi v6i dét dich vy - du lich:
+ Mat d¢ xay dung: 25%
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+ Tang cao t6i da: 9 — 80 ting.
+ Loai hinh kién truc dién hinh: khach san nghi dudng cao cip, biét thu nghi dudng va mot sb
cong trinh nghi dudng khac nhu bungalow, homestay, ...
c. Hinh thirc Kién tric
o D0i véi cong trinh khach san nghi duwong ven bién
— Khuyén khich sir dung hinh thirc kién triic xanh, nhu tao ban céng xanh, mai xanh va bd tri cac
mang xanh xung quanh cong trinh.

— Hinh khdi kién trac dic séc, ndi bat, sir dung céc vat liéu léy sang, cach am t6t nhu kinh nham tan
dung tbi da cac loi thé tu nhién, dugc dé xudt thiét ké tai Phan IV, muc V - 1.6

—  Céc cong trinh condotel cao ting dugc thiét ké dang tang bac theo hudng thip dan ra bién, ting
kha nang don gi6 va anh sang vao cong trinh.

— Hién dai, st dung tong mau sang, két hop véi kinh va mot s6 vat liéu khac. Hinh khbi manh mé,
tao diém nhén khu vuc.

—  B6 cuc kién trac khéi dé cac cong trinh cao tang trong cac 16 dat du lich ven bién: Han ché b cuc
dang mot dai cong trinh cao tang dan trai mit ding theo chidu ngang song song véi dudng bo bién
giy che chan tim nhin, huéng gi6 dé chiéu cao cong trinh xay dung khong 1an 4t khung canh bai
bién. Ty 1& mit tién lién tyc cta cong trinh huéng bién cao ting chiém khong qua 40% chiéu ngang
16 dét giap bién, dam bao khoang cach giita cac cong trinh cao ting di 16n thong thoang véi tuyén
sau (t6 chirc quy hoach kiéu so le, rang luoc... nham han ché viéc hinh thanh cac giai phap kién
tric mat dung trai dai hét 16 dat), tuan tha theo QCVN 01:2021/BXD, uu tién bd cuc cong trinh
theo hudng vudng goc véi duong bd bién, gia ting mit thoang ven bién.

—  Quy dinh chiéu cao phan dé ddi véi cac cong trinh dich vu du lich cao ting: Phan dé cao 5 tang
v6i chiéu cao toi da phan dé 1a 30m.
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Minh hoa bo cuc cdc cong trinh cao tang ven bién
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o D0i véi cong trinh biét thy cao cAp nghi duong trong cac khu resort
— Pha trdn yéu to dia phuong v6i thiét ke hién dai va vat liéu dia phuong.

— St dung nhiéu véch kinh cudng Iyc rong dé tao cac goc view dep khi nhin tir trong nha ngdm canh
dep ving ven bién.

—  Chu yéu sir dung céc vat liéu hién dai két hop hinh khdi don gian.

— Hinh thire kién trac duoc nghién ctru phit hop vé6i dia hinh, khi hau, nhiét do, ... tai khu vuc 1ap
quy hoach.

— Hinh thic da dang, hién dai, thiét ké mang khéi khoe khoan.

AN i

— Khuyén khich sir dung cong nghé thong minh (hé thong tiét kiém ning luong, nang lugng mit troi,
hé thong diéu khién tu dong trong nha, hé thong gara ty dong).

—  Tao khong gian mé trong ting cin biét thy nghi dudng ven bién, tin dung canh quan thién nhién
ven bién.
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o D0i véi mot s6 loai hinh kién tric dich vu nghi duwong khac
— Bungalow:
+ Thiét ké tai vi tri riéng biét, dién tich nho va ¢ két cau kha don gian. Puoc bb tri thanh timg
cum nho trong cac khu resort, co xu huéng huéng bién.
+ Motsd bungalow dugc cai tién thanh ngoi nha nho, dep, tién nghi va thodi mai.
+ Dién tich cia mot bungalow tuy thudc vao loai cho mét khéc, hai khach hay cho mdt gia dinh
nhung dién tich rong nhat thuong khong qué 150 m?.

— Nha hang, spa trong cac khu resort:

+ Duogc bd tri, to chirc trong cac khu resort, nham phuc vy nhu ciu an udng, nghi dudng cia
khach du lich.

+ Hinh thuc kién trac dong bd v6i dinh huéng phat trién kién tric canh quan cua ting khu du
lich.

+ Két hop yéu t mat nude ty nhién hodc nhan tao nham tao diém nhan, séng dong cho khu

resort.
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d. Khong gia mé

— Két hop hai hoa giita cac cong trinh dich vu du lich va cac khong gian canh quan khac nhur vuon
dao, bai bién. T chirc cac khong gian nghi dudng riéng biét.

— Tan dung bai bién t6 chuc cac hoat dong du lich ban ngay va ban dém nhu rap chiéu phim ban
dém, cam trai, nha hang ven bién, bar bai bién, ... nham két ndi v6i cong dong.

— Khong gian cay xanh trong cac khu resort két hop véi bai bién cong cong, két ndi khong gian mo
cta cac khu resort voi cac khong gian mé khac ngoai khu resort.

— Né&n b tri cac khong gian cong cong nhu cong vién, quang trudng, phd di bo... 1am cac khoang
nghi nham phan doan céc tuyén cao tang.
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2.3. Cic khu nha ¢ dy kién xdy méi
a. Nguyén tac thiét ke

— Dam bdo tuan thu cic quy dinh, quy
chuan hién hanh.

— Quan ly chat ché cac khu vyc xay mai,
tranh x4y dung theo kiéu ty phat sao
cho phu hop véi canh quan lan can.

— Céc khu nha & du kién x4y méi phai
dam bao co céu to chirc khong gian &
can thiét, hai hoa giita 3 khong gian: ca
thé - giao tiép — cong cong.

— Pam bao tiéu chuan dién tich cho timg
bd phan chirc ning sinh hoat dé co thé
bd tri duoc du cac trang thiét bi ndi that
va cac khong gian thao tac trong sinh
hoat ctia chu ho.

Khu nha ¢ xdy méi phia Bac

— Dbam bao sy doc lap, khép kin cho tirng can ho, tirmg khong gian riéng tu, khong gian nghi
ngoi tat ca cac thanh vién trong gia dinh.

—  Pam bao duoc thuin phong, m¥ tuc, dic biét 1a 16i séng tam linh, bép, ...

—  Cong trinh bén vimg, tiét kiém ning luong cling nhu dap g duoc viéc thay d6i, hiéu chinh
khong gian can ho khi can thiét dé phi hgp v6i hoan canh nghé nghiép, so thich riéng cho
tung cdn ho.

— Céac cong trinh nha & chu yéu xay dung thap tang, st dung nhiéu hinh thirc kién trac hién
dai, khuyén khich st dung mai doc, c6 hanh lang hai bén, gia ting mat d6 cdy xanh trong
thiét ké kién trac nha & nham giam nhiét va ting cudng diéu hoa vi khi hau cta khu vuc.

— Uutién b tri cong trinh & cac vi tri dep dem lai hi€u qua str dung dét cao

— V& yéu cau quy hoach

+ Cac cong trinh phai ¢6 bd cuc md, phan tan.

+ Mit tién trude nha thong thoang, cay xanh bao boc quanh nha.
+ Khong gian 16n, ¢ thé ngan chia linh hoat.

+ Khong c6 su tach biét qua 16n gitra cac khong gian chuc nang.

b. Cac chi tiéu ky thuiat
—  Dbi voi khu nha & xdy méi thap tang:
+ Mat d6 xay dung t6i da: 60% d6i véi nha lién ké phd, 60% ddi véi nha & xa hoi, nha ¢
tai dinh cu, 40-50% dbi véi biét thy.
+ Tang cao t6i da: 5 ting ddi voi nha lién ké phd, nha & lién ké tai dinh cu; 9 ting ddi voi
nha & xa hoi; 2,5-4 tang dbi véi biét thy.
+ Loai hinh kién trac dién hinh: biét thy, nha lién ké phd, chung cu thap tang
—  Pdi v6i nha ¢ hdn hop:
+ Mait do xdy dung tdi da: 60%.
+ Tang cao t6i da: 25 tang.
+ Loai hinh kién trtc dién hinh: chung cu, biét thy, nha lién ké phé.
Cty CPTV Xay dung Tong hop — Trung tam Quy hoach Kién triic va Thiét ké ha 140
tang




Thuyét minh Piéu chinh Quy hoach Phédn khu 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cia Ldp

— Dbi voi nha ¢ chung cu:
+ Mait d6 xay dung tdi da: 70%
+ Tang cao tbi da: 9-33 tang.
+ Loai hinh kién triic dién hinh: chung cu thap ting (5-9 ting), chung cu cao tang (33
tang)
— Déi véi khu dat don vi &
+ Mat d6 xay dung tdi da: 50%
+ Tang cao t6i da: 40 tang.
+ Loai hinh kién tric dién hinh: bao gdm tat ca cac hinh thirc & nhu nha & thap ting, chung
cu cao tang, biét thy, khu hdn hop, ...
c.  Hinh thirc kién triic
Hinh thire, hinh khéi kién trac dwoc dé xuit thiét ké trong Phan IV, muc V - 1.6.
e Dbi v6i nha lién ké phod
— Ut tién sir dung kién trac hién dai, don gian.

—  Thiét ké hai hoa véi cac khu vuc xung quanh, két hop véi khong gian canh quan va céc tién
ich duong phd tao thanh khu dan cu hién dai, van minh.

—  Thiét ké dya theo hinh dang 16 dét, dong déu, bé tri tao thanh ting diy ph.

— Khuyén khich st dung céc dang t6 hop mit dimng khac nhau theo tirng cum nha tir 3-4 nha,
nhung van dam bao su dong diéu vé& ngdn ngir kién trlc trén toan bo tuyén duong, co thé
sir dung mau sic khac nhau tao sy sinh dong cho tuyén phé.

e D6i véi nha & biét thy
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— Uu tién str dung kién trac hién dai, don gidn, tranh stir dung cac hinh khdi 1on gay mét can
bang cho toan khu, gay ap ché, khong hai hoa véi ty 1é con ngudi.

—  Sir dung tong mau sang, hai hoa vé thim my, tranh st dung cac tong mau qua choi, qua ndi
bat hodc khong hop voi dinh huéng my quan cua toan khu vuc 1ap quy hoach.

—  Thiét ké hinh khdi hai hoa véi khu vire xung quanh, déng thoi c6 cac thiét ké canh quan bén
trong va ngoai cong trinh.

— Dua theo kich thuéc 16 dat d dugc hoach dinh trudc, thiét ké hinh khdi cong trinh phu hop
v6i kich thu6c da dé ra. Mat d6 xay dung thap, v6i toi da 40-50% cho phép biét thy c6 nhiéu
khong gian xanh trong khuon vién 16 dt.

e

e  Doi v6i chung cur (thip ting, cao ting)
—  Bb cuc cong trinh can chii trong dén ty 1¢ gitra con ngudi — cong trinh dé c6 khoang Iui cong
trinh hop 1y, tranh cac hinh khéi 16n gay 4p ché tim nhin.
—  Pam bao khoang cach an toan giira 2 cong trinh chung cu phii hop véi qui dinh, quy chuan
hién hanh.
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— Khuyén khich sir dung hinh thirc kién triic xanh, két hop tréng cdy xanh trén mai, cac ban
cong, cac khoang nghi va mot khong gian khac ctuia cong trinh. Str dung hinh thic cum
chung cu, tao khoang khong gian sinh hoat chung va mang xanh, két hop thém yéu t6 mat
nude nhu hd boi nham ting tinh sinh dong, hap dan cho cum cong trinh.

—  Cb thé tan dung phén dé chung cu dé kinh doanh thuong mai ban 1¢, siéu thi phuc vu cho

chung cu.
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d. Khong gian mé
— Khong gian m¢ cua cong trinh nhu san trong, vuon dao cua biét thu, san trude cac ddy nha

lién ké can dugc thiét ké thuan tién cho viéc ti€p can va thoai mai trong khong gian do.
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— Tao khong gian sinh hoat cong dong két hop khong gian cay xanh ty nhién bén trong cum
chung cu.

— K&t hop hai hoa khong gian canh quan cia chung cu voi khong gian canh quan cdy xanh
duong phd.

— Khéng gian mé chu yéu cua khu vyc 12 khong gian hé phd, khong gian thuong mai va khong
gian cong vién trung tdm, cong vién ven song.

— Uu tién x4y dung nha & c¢6 hudng nhin dén khong gian cdy xanh, cong vién trung tim va

cac cong trinh thuong mai — dich vu.
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2.4. Cdc cong trinh cong cong, thwong mai dich vu:

a. Nguyén tac thiet ke: ) ]

— Cé&c cong trinh cdng cong khong dugc bo tri tap trung ma bo tri theo ting don vi &, dam
bao kha ning tiép can va ban kinh phuc vy cho timg don vi 6.

— Céc cong trinh cdng cong hién hitu s& duoc giir lai, cai tao, nham tan dung t6i da gid tri
cong trinh va giam chi phi xay dung mot cong trinh mai quy mé 16n.

—  Xay dung thém cac cdng trinh cong cong con thiéu dé phuc vu cho nhu cau tuong lai ¢
Vi tri trung tam céc don vi ¢ hodc trung tam khu vyc tap trung dong dan cu.

— Phan bé cac cong trinh dam bao béan kinh phuc vu cho cac don vi & (< 500m).

— Pam bao kha nang tiép can thuan tién, to chirc ven céc tuyén duong chinh cua khu vuyc.

—  Tao kién triic dac trung va tinh nhan dang.

— Tao cac khdng gian mo, khdng gian cdng cong két ndi cong ddng va lién két véi cac
khong ma chinh cua toan khu.

b. Cac chi tiéu ky thuat:

—  C6ng trinh thwong mai dich vu : <9 tang, MPXD tdi da 75%
— Céc cong trinh cng cong khac : <10 tang, MPXD tbi da 40%
—  Trudng mam non : < 3 tang, MPXD t6i da 40%
—  Truong tiéu hoc : < 3 tang, MPXD t6i da 40%
—  Truong THCS, trudng lién cap : < 4 tang, MPXD t6i da 40%

c. Hinh thirc Kkién tric:
— Mat dtmg cac cong trinh can doi vai khu vuc xung quanh, tao nét twong dong vé kien
trdc, nhip diéu vé tang cao, tao vé my quan do thi.
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— Tao diém nhén vé tang cao, kién trdc mat dimg d6i véi cong trinh thuong mai dich vy
day 1a mot trong nhitng yéu t6 quan trong hinh thanh nén hinh anh riéng cho khu vuc.

— Khuyén khich st dung hinh thac hién dai, mau sic trung tinh, mau am, vat liéu dia
phuong, vat liéu than thién vai moi truong.

— Ul tién st dung céc thiét ké kién tric xanh, tiét kiém ning luong, xanh hda cong trinh,
... nham ting sy sinh dong va hiéu qua st dung cong trinh cao.

—  Dbi véi cac cong trinh thwong mai dich vu: tranh st dung cac hinh khéi 16n gay 4p ché,
khong hai hoa véi ty 16 con nguoi. Khuyén khich chia nhé cac hinh khéi va lui khéi vao
phia sau, giam nho ty 1& xich kién triic va cam giac ap ché cua duong phé vai ty 1& con

ngudi, tao su hai hoa tang bac.
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d. Khong gian mo: ’

Céc khbng gian ma chinh cua céng trinh cbng cong chu yéu la quang trueong, san trudce, san

trong:

—  Dbi vai cong trinh thuong mai dich vu: khong gian mé dam bao théng thoang, dé tiép
can; bé tri da dang céc tién ich nhu mai che, ghé ngdi, cdy xanh, dén, bon hoa, bang
thong tin, .. ..tang tinh sinh dong va thuan tién cho viéc sir dung, két hop céc hoat dong
thuong mai ngoai troi, trinh dién nghé thuat ... tao suc hat cho khu vuc.
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—  Dbi véi cac cdng trinh gido duc: khdng gian mé chu yéu 1a san trong dam bao tinh riéng
tu va thuan tién cho cac hoat dong dién ra, khéng gian mang tinh nghiém trang nén can
bé tri can ddi, tao cac khong gian tréng can thiét.
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— Db vai cong trinh y té: khdng gian mo mang tinh riéng tu va ban riéng tu, nén can b
tri cho phi hop, két hop san trong, vadn dao véi nhiéu cay xanh, bon hoa,... tao khong
khi trong lanh cho khu vyc.

— DA voi cong trinh van hoa: can bé tri cac san chung rong rai, thoai mai dam bao cho

cac hoat dong trinh dién, tap trung,...két hop cac tiéu kién trdc , hé thong cay xanh, mit

nudc, cac tién ich cho khu vuec.

—  Ddi véi cae cdng trinh hanh chinh: khéng gian mé cha yéu 1a san trong, mang tinh riéng
tu va nghiém trang, két hop véi cay xanh va cac tién ich dé tao nét sinh dong cho khu
vuc.

2.5. Cong vién cdy xanh mdt nwoc

a. Nguyén tic thiét ké:
— Tén trong mat nudc hién trang, khoi théng dong chay va bao vé moi truong nuée.
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Tao hanh lang cay xanh céch li, két hop mang xanh cong cong ph hop, bd tri day dua
cac tién ich, kién trac nho,..cac 161 di dao, cac khu vui choi giai tri ngoai troi,... nhim
tao diém nhan canh quan cho toan khu vuc.

Han ché xay dyung cac cong trinh gay can tro tim nhin, phé v khéng gian.
Dbi vai cong vién trung tdm: b tri tai khu vyc trung tam cia mdi don vi ¢, dam bao
ban kinh phuc vu va vé my quan cho d6 thi.

b. Cac chi tiéu ky thuit:
Tang cao cua cac cdng trinh xay dung trong khu vuc khdng qua 1 ting (ngoai trir cac y
tuong thiét ké riéng vé biéu tuong va diém nhan).

Mat d6 xay dung téi da 5%.

c. To chirc khong gian:

Pay 14 hé thong khong gian mé cua toan khu vuc quy hoach nén can b tri cac 16i tiép can
vé thi giac va tiép can di chuyén tir cac cong trinh xung quanh:

Két néi khdng gian cong vién véi cac khdng gian mé noi b cua cac nhém cong trinh
xung quanh nham tao tinh lién tuc va thuan tién cho di chuyén.

T4 chuc céc quang truong, khong gian cong dong bién duoc xem nhu 1a cac diém nat
thu hat cac ludng di chuyén, cac khong gian ma nay két néi vai nhau boi cac dudng dao
va duogc dinh hudng bai vat liéu, mau sic, cay xanh va tién ich khac. Khai thac gia tri
mat nuéce tao lién két giita song rach va quang truong.

T chuc bd tri cac hanh lang xanh ven séng rach, c6 thé két hop véi cac bac tam cép,
bo k&, cdu gd,...nham tao tinh da dang cho khdng gian va cac hoat dong twong tng.
Lién két 2 bén b sdng bai cac diém nhan, két hop xay dung céc cy cau tao 16i tiép can
thuan tién.

DPam bao hanh lang cay xanh céach ly 2 bén b sdng (téi thiéu 5m tinh tir mép bo).

d. Cac tién ich:

Bé tri day du céc tién ich:

Chiéu sang: b tri dén chiéu sang ven cac tuyén dudng dao, két hop véi dén trang tri tai
cac khu vyuc quang truong.

Mai che: b tri ven tuyén di chuyén, hinh thirc da dang nhung kién trdc phai phd hop
Vvé6i xung quanh, ¢ thé sir dung vat liéu bén. Ctir mdi 500m nén bé tri it nhat 1 méi che.
Ghé ngdi: bé tri linh hoat, ven cac dudng dao, xung quanh quang trudng, dudi goc cay,
két hop vai bon hoa,. .. hinh thire da dang, khuyén khich sir dung vat liéu ty nhién nhu
g6, da.

Kién tric nho: bé tri tai cac khdng gian tap trung dong ngudi, hoic khu vuc can dinh
hudng. Hinh thic kién tric phu hop vai xung quanh.

Cay xanh: t6 chtc phan tang tir cdy xanh bong mat dén cay xanh trang tri, cay bui.
Khuyén khich str dung cac loai cdy trdng tir dia phuwong. Két hop cac mang co, cay bui,
ciy bong mat cho hoa,... hinh thanh nén canh quan hap dan va tao tinh dinh hudng dé
dang cho di chuyén.

C4c tién ich khac: thung réac, bang thong tin,... b tri linh hoat dam bao thuan tién cho
viéc str dung, thuong bé tri ven cac tuyén duong chinh, noi dé nhan biét.
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PHAN V -QUY HOACH MANG LUOI HA TANG KY THUAT
I. QUY HOACH MANG LUOI GIAO THONG:
1. Co sé thiét ké:
— Ban d6 dia hinh hién trang khu vuc thiét ké, ty 1& 1/2000.
— Ban dd quy hoach Téng mit bang sir dung dit ty 1& 1/2000
— Ban dd quy hoach chung mang lué6i giao thong Tp.Viing Tau ty 1 1/10.000
— Quy hoach téng thé GTVT tinh Ba Ria— Viing Tau dén nam 2020, dinh hudng dén nam
2030.
—  Céc diéu kién tw nhién khu vuc thiét ké.
—  Céc tiéu chuan quy pham hién hanh:
+ Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung: QCVN 01:2021/BXD.
+ Quy chuan ky thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k§ thuat QCXDVN 07-
5:2016/BXD — Cobng trinh giao thong.
+ TCXDVN 104 : 2007 "Pudng d6 thi— Yéu cau thiét ké "
TCXDVN 4054 : 2005 "Duong 6t6— Yéu cau thiét ké.

+ Thong tu s6: 12/2016/TT — BXD: Quy dinh vé hd so cua nhiém vu va dd an quy
hoach xdy dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung khu chtrc nang déc
thu”.

2. Nguyén tac thiét ké
— Hé théng giao thong dudng b phai dam bao dap tng nhu cau van tai, di lai trudc mat
cling nhu lau dai cua du an.

+

—  Phat trién mang lu6i giao thong bén viing gan lién vdi giit gin canh quan thién nhién va
moi truong sinh thai, phat huy ti da gia tri khai thac du lich.
—  Thiét ké quy hoach giao théng dam bao cac yéu cau vé kinh té, k¥ thuat, tiéu chuan quy
pham, m¥ quan do thi.
3. Giai phap quy hoach
a. Giao thong doi ngoai:
CAu trac mang ludi giao thong cip dbi ngoai duoc to chire thuan tién cho viéce két ndi giira
hé thdng giao thong ddi ndi voi bén ngoai théng qua hai truc giao thong chinh cua du an
nhu sau:

— Tryc dudng 3 Thang 2. DAy 1a tryc chinh d6 thi dy 4n ¢ phia Tay. C6 chtic ning nham
giai quyét nhu cau luu thong chinh trong khu vyc. Poan di qua du an c6 16 gioi1 43,0 m, dugc
t6 chirc voi hai dai xe chay 8 lan xe luu thong nguogc chiéu, ¢6 dai phan cach giita rong 3,0m
dé ngan cach giira hai dong xe luu thong nguoc chiéu nhau. Ngoai ra nhim tiang kha ning an
toan va thudn tién cho cac phuong tién luu thong kién nghi t6 chirc dai phan cach bién rong
1,0m dé tach giita hai dong xe luu théng ddi nodi voi dbi ngoai, bé rong long dudng mdi bén
rong 14,0m, via hé mdi bén rong 5,0m.

— Truc duong V5 Vin Kiét (Qudc 16 51B). Pay 1a truc chinh db thi du 4n & phia Tay. B6
tri theo huéng Pong Tay ¢ chirc nang giai quyét nhu cau luu thong chinh trong khu vuc va két
n6i dy an véi thanh phé Viing Tau véi duong cao tée Bién Hoa — Viing Tau, hudng di Cau Ctra
Lap két ndi Phude Tinh va Long Hai. Poan di qua duy an ¢6 16 giéi 67,0 m, dugc to chirc voi
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hai dai xe chay 10 lan xe luu théng nguoc chiéu, c6 dai phan cach giita rong 3,0m dé ngan cach
giita hai dong xe luu thong nguoc chiéu nhau. Ngoai ra nham ting kha ning an toan va thuin
tién cho cac phuong tién luu thong kién nghi t6 chirc dii phan cach bién rong 2,0m dé tach giira
hai dong xe luu thong ddi ndi véi dbi ngoai, bé rong 10ng duong mdi bén rong 37,0m, via hé
mdi bén rong 11,5m.

— Phia Tay Nam giap v6i duong Nguyén Hitu Canh véi 16 gidi 36,0m dugce t6 chirc véi 6
lan xe lwu thong nguoc chibu, bé rong long dudng mdi bén rong 12,0m, via hé mdi bén rong
6,0m.

— DPuong TL 994 (Ven Bién). B tri theo hudng Pong Tay co chirc ning giai quyét nhu
cdu luu thong chinh trong khu vire va két ndi dy 4n véi thanh Phd Viing Tau va cac khu vuc
1an can nhu Phuéc Tinh, Long Hai. Poan di qua du an ¢6 16 gidi 54,0 m, duoc to chire voi hai
dai xe chay 8 lan xe luu théng ngugc chiéu, c6 dai phan cach giita rong 6,0m dé ngan cach giira
hai dong xe luu thong nguogc chiéu nhau, bé rong 1ong dudng mdi bén rong 15,0m, via hé mdi
bén rong 9,0m.

b. Giao théng doi ngi:

— Hé théng mang ludi duong ndi b duoc td churc theo dang mang ludi duong 6 co, kha
hoan chinh va linh hoat trong viéc dap trng nhu cau luu thong trong khu vuc, ¢6 19 gidi tir 12,0m
dén 50,0m, duoc to chire cha yéu 02 dén 06 lan xe luu thong ngugc chidu nhau trong d6 bé
rong mit duong tir 7,0-22,5m, via hé mdi bén rong 1,0-7,0m nham théa méan cac chiic ning sau:
Pu chd dé bb tri hé thong ha tang ki thuat ¢ phia dudi mit dat, con ¢ phia trén du khong gian
dé to chirc mot dii cAy xanh va hai 1an nguoi di bo.

— Tryuc dudng ddi ndi N6-Dé Hai Dang -Chi Ling két ndi 3 phuong 10, phuong 11 va
phudng 12, gop phan giam luu lugng trén tryc duong 3 thang 2 va dudng V3 Vin Kiét.

c. Giao thdong cong cdng

— Khu vyc quy hoach dugc két ndi v6i cac tuyén xe Bus ciia Thanh phd nhu hudng tuyén
Trung tim thanh phd di khu vyc du lich ven bién ciia Tp.Viing Tau véi cac khu du lich ven
bién, khu bao t6n va di tich trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau nhu bai bién Long Hai, Pén
Dinh Co6 (H.Long Dién), khu vuc bii bién HO Tram, HO Céc, khu bao ton thién nhién Binh
Chau-Phuée Biru (H.Xuyén Moc); hudng tuyén trung tdm thanh phd di Cira Lap, khu cong
nghiép hoa dau trén 2 tryc duong chinh 1a duong 3 Thang 2 va duong V6 Vian Kiét — duong
Ven Bién.

— Ngoai ra, trong tuong lai s& cho bd tri cac hudng tuyén cho xe chd khach du lich bang
dién két ndi trung tdm thanh phé vai cac khu du lich trong khu quy hoach.

d. Hé thong giao thong tinh:

— Hé théng bii dau xe cong cong: dé dap ing nhu cau bii dau xe cong cong hién tai va
trong tuwong lai, trong khu vic quy hoach bé tri cac bii dau xe tip trung doc dudng 3 thang 2
va céc vi tri gan cac khu dich vu cong cong, véi tong dién tich 1én dén 7,77ha, ngoai ra dé ting
kha ning dau dd cho cac phuong tién c6 thé két hop cac hinh thuc dd xe tap trung dudi cac
mang khong gian xanh, nham dap ing nhu cau bén bai dau xe cho dia phuong va khach du lich.

e. Céc yéu 16 kj thugt :

— Mang ludi dudng duoc thiét ké phu hop véi tinh chat caa cdp duong, tao sy lién théng
va thuan 161 vé mit giao thong chung cho ca khu vuc.
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— Cac chi tiéu k¥ thuat chu yéu:
Bdng 5 — Bdng thong ké cdc chi tiéu kj thudt chii yéu

TT Tén chi tiéu Don vi Theo quy hoach
1 | Téng chiéu dai dwong m 42.876,1
2 | Téong dién tich duong m2 1.057.310,4
3 | Bén kinh bo via m 8,0-25,0
4 | Tam nhin goc phd m 36
5 | Toc do thiét ké km/h 30-60
6 | Tai trong truc thiét ké chung tan 10
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Bdng 6 — Bdng thong ké khoi lwong giao thong

Lo gioi (m) Dién tich (m2)
N Mgt | Chiéu . | Via Via Dai
STT Tén dudn 5 <. ‘A 25 A 5 ,
8 cat | dai(m) | CMCU I pa | Mat duong | he | Dadiphan | Mat Via he phan Téng
rong i . cach duong .

trai phai cach
GIAO THONG DPOI NGOAI 4.478,9 83.723,7 | 59.936,9 | 11.058,6 | 154.719.3
1 | b.VO VANKIET 1-1 1806,9 | 67,0 | 115 | 2x(11,5+7,0) | 11,5 | 3,0+2x1,5 | 31.012,1 | 31.012,1 | 1.340,0 | 63.364,1
2 | PUONG VEN BIEN 22-22 | 628,0 540 | 7,0 2x5,5 7.0 3,0 7.096,4 4.396,0 0,0 11.492.4
3 | DPUONG HANG DIEU | 2-2 896,6 | 50,0 | 6,0 2x12,0 6,0 7.0 215184 | 10.759,2 | 6.276,2 | 38.553,8
4 | PUONG CHI LINH 4-4 11475 | 36,0 | 6,0 2x10,5 6,0 3,0 24.096,9 | 13.769,6 | 3.4424 | 41.308,9
GIAO THONG POI NOI 38.397,2 451.559,8 | 451.031,4 | 14.002,4 | 902.591,2
1 | PUONG K3 20-20 | 7144 | 38,0 | 6,0 2x10,5 6,0 5,0 15.003,4 | 85734 | 35722 | 27.149,0
2 | DPUONG CAU CHAY 5-5 12192 | 36,0 | 5,3 2x11,25 5,3 3,0 27.310,3 | 12.9236 | 3.657,6 | 43.891,6
3 | PUONG DI 6-6 910,2 | 35,0 | 6,0 2x10,5 6,0 3,0 18.204,0 | 10.922,4 | 2.730,6 | 31.857,0
4 | D.HA HUY TAP 7-7 8084 | 29,0 | 7,0 2x7,5 7.0 5,0 8.083,9 11.317,5 | 4.0420 | 23.4434
5 | b.NG.HUU CANH 4-4 1090,0 | 36,0 | 6,0 2x12,0 6,0 0,0 26.160,4 | 13.080,2 0,0 39.240,5
6 | b, PHUOC THANG 13-13 | 15826 | 28,0 | 8,0 2x6,0 8,0 0,0 18.990,7 | 25.321,0 0,0 44.311,7
7 | DPUONG N6 8-8 4586,0 | 27,0 | 50 2x8,5 5,0 0,0 77.962,0 | 45.860,0 0,0 123.822,0
8 gggg(} BE HAI 88 | 25677 | 270 | 50 2x8.5 5.0 0,0 436509 | 256770 | 00 69.327.9
9 | PUONG CHI LANG 8-8 22313 | 270 | 5,0 2X8,5 5,0 0,0 37.931,3 | 22.312,6 0,0 60.243,9
10 | PUONG B2 9-9 6454 | 2625 | 7,5 25,63 75 0,0 7.261,3 9.681,7 0,0 16.943,0
11 | PUONG D4 10-10 | 6350 | 26,0 | 6,0 2x7,0 6,0 0,0 8.890,0 7.620,0 0,0 16.510,0
12 | PUONG K2 25-25 | 6281 | 28,0 | 8,0 2x6,0 8,0 0,0 7.537,5 10.050,0 0,0 17.587,5

13 | PUONGHANGDIEU | 10,00 | 3334 | 260 | 60 | 2x70 | 60 | 00 | 46676 | 40008 | 00 | 86684
14 | PUONG HAIDANG 3 | 12-12 | 5545 | 23,3 | 6,0 25,63 6,0 0,0 6.265,9 6.654,0 0,0 12.919,9
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15 | PUONG D21 24-24 | 1306,6 | 22,5 | 8,0 2x4.75 5,0 0,0 12.413,1 | 16.986,3 0,0 29.399,4
16 | PUGNG N15 14-14 | 2470 | 205 | 65 2x3,75 6,5 0,0 1.852,5 3.211,0 0,0 5.063,5
17 | PUONG N17 15-15 | 709,4 | 19,0 | 5,0 2x4,5 5,0 0,0 6.384,6 7.094,0 0,0 13.478,6
18 | PUONG Bl 17-17 | 17046 | 170 | 50 2x3,5 5,0 0,0 11.932,3 | 17.046,2 0,0 28.978,5
19 | PUONG D22 26-26 | 1923 | 17,0 | 6,0 2x3,5 4,0 0,0 1.346,3 1.923,3 0,0 3.269,6
20 | PUONG D6 16-16 | 1984 | 16,0 | 4,0 2x4,0 4,0 0,0 1.587,2 1.587,2 0,0 3.174,4
21 | PUONG D7 16-16 | 2228 | 16,0 | 4,0 2x4,0 4,0 0,0 1.782,4 1.782,4 0,0 3.564,8
22 | PUONG D12 16-16 | 2192 | 16,0 | 4,0 2x4,0 4,0 0,0 1.753,8 1.753,8 0,0 3.507,5
23 | PUONG D13 11-11 | 8971 | 26,0 | 50 2x8,0 5,0 0,0 14.3540 | 8.971.2 0,0 23.325,2
24 | PUONG D14 16-16 | 2242 | 16,0 | 4,0 2x4,0 4,0 0,0 1.793,6 1.793,6 0,0 3.587,2
25 | PUONG N5 16-16 | 4494 | 16,0 | 4,0 2x4,0 4,0 0,0 3.595,1 3.595,1 0,0 7.190,3
26 | PUONG N7 16-16 | 762,3 | 16,0 | 4,0 2x4,0 4,0 0,0 6.098,4 6.098,4 0,0 12.196,8
27 | PUONG D2 16-16 | 6449 | 16,0 | 4,0 2x4,0 4,0 0,0 5.159,1 5.159,1 0,0 10.318,2
28 | PUONG D3 16-16 | 2921 | 16,0 | 4,0 2x4,0 4,0 0,0 2.336,8 2.336,8 0,0 4.673,6
29 | b.NG. PINH TU 16-16 | 801,0 16,0 | 4,0 2x4,0 4,0 0,0 6.408,4 6.408,4 0,0 12.816,7
31 | PUONG N2 18-18 | 2764,6 | 14,0 | 2,0 2x4,0 4,0 0,0 22.116,6 | 16.587,5 0,0 38.704,1
32 | PUONG N10 21-21 | 1457,8 | 14,0 | 1,0 2x3,5 6,0 0,0 10.204,5 | 10.204,5 0,0 20.409,0
33 |D.THUYDUONG5 | 19-19 | 6429 | 135 | 3,0 2x3,75 3,0 0,0 4.821,6 3.857,3 0,0 8.678,8
34 | PUONG N18 27-27 | 3234 | 130 | 3,0 2x3,5 3,0 0,0 2.263,7 1.940,3 0,0 4.204,0
34 | PUONG N8 27-27 | 7590 | 13,0 | 3,0 2x3,5 3,0 0,0 5.313,1 4.554,1 0,0 9.867,1
30 | PUONG N1 27-27 | 6170 | 130 | 3,0 2x3,5 3,0 0,0 4.319,0 3.702,0 0,0 8.021,0
30 | PUONG N1A 27-27 | 6280 | 13,0 | 3,0 2x3,5 3,0 0,0 4.395,9 3.767,9 0,0 8.163,7
35 | PUONG R1 23-23 | 4541,3 | 10,0 | 0,0 2x5,0 0,0 0,0 454128 0,0 0,0 454128

DIEN TiCH BEN BAI, HA TANG KY THUAT 0,0 96.649,6

TONG | | 42876,1 | | | | | 535.283,6 | 510.968,3 | 25.061,0 | 1.057.310,4
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4. Cam moc hé thong giao thong:

— H¢ thdng cac mbc duong thiét ké cam theo tim tuyén cua cac truc dudng tai cac nga
giao nhau trong ban d quy hoach giao thong va cim méc ban dd quy hoach chi giéi xay dung
— chi gioi duong do ty 1€ 1/2000.

— Toa dd y va x cua cac mbc thiét ké duge tinh toan trén ludi toa do cia ban do do dac ty
1€ 1/2000 theo hé toa do quéc gia VN2000. Cao do cac mdc thiét ké xac dinh dua vao cao do
nén ctia ban d6 do dac ty 1 1/2000 theo hé cao d6 Nha nudc ( cao d6 Hon DAau).

5. Quan ly chi giéi xay dung, chi gi¢i duwong do:

— Chi gi6i duong do cac tuyén dudng tudn thu theo quy mod bé rong 16 gisi trong quy
hoach, duoc xac dinh cu thé theo mit cat ngang dudng dugc thé hién trén ban dd quy hoach
giao thong va chi gidi duong do ty 1& 1/2000. Chi gi6i xay dung phu thudc vao cip hang duong,
tinh chét ciia cac cong trinh, khoang cach t6i thiéu dén chi giéi duong do can dam bao tir 2,0-
6,0 m.
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Bdng 7 — Bdng thong ké chi gidi xdy dung — chi gidi dwong do

A Chi gi6i
L Mit | Chidu | L0 Gi6i han dwdmg dé | Chi gii xay dyng (m)
STT Tén dudong cit | dai(m) | & , (m)
Tir Pén Tréai | Phai Tréi Phai
1 |P.VO VANKIET 1-1 1806,9 | 67,0 Duong K1 Puong Ven Bién 335 | 335 39,5 39,5
2 | PUONG VEN BIEN 22-22 | 628,0 | 54,0 Vong xoay Cau Ctra Lap 27,0 | 27,0 27,0 -
3 | PUONG HANG PIEU 2-2 | 896,6 | 50,0 Puong 3 Thang 2 Bién Pong 250 | 25,0 | 28,0-31,0 | 28,0-31,0
4 | PUONG CHI LINH 4-4 | 11475 | 36,0 Duong 3 Thang 2 Bién Dong 18,0 | 18,0 | 21,0-24,0 -

5 | PUGNG K3 20-20 | 7144 | 38,0 Puong Chi Ling Puong Vo Van Kiét | 19,0 | 19,0 | 19,0-22,0 | 19,0-22,0
6 | DPUONG CAU CHAY 5-5 | 1219,2 | 36,0 Vong xoay 3/2 Bién Pong 18,0 | 18,0 | 18,0-24,0 | 18,0-24,0

7 | PUONG DI 6-6 | 910,2 | 350 Puong 3 Thang 2 Bién Pong 175 | 17,5 | 17,5-24,0 17,5
8 | D.HA HUY TAP 7-7 | 8084 | 29,0 Puong 3 Thang 2 Bién Pong 145 | 14,5 | 14,5-20,5 | 15.0-21.0
9 | b.NG.HUU CANH 4-4 | 1090,0 | 36,0 Puong 3 Thang 2 Bién Dong 18,0 | 18,0 18,0 21.0-24.0
10 | B, PHUGC THANG 13-13 | 1582,6 | 28,0 Puong K2 Puong Ven Bién 14,0 | 14,0 | 14,0-17,0 | 14,0-20,0
11 | PUONG N6 8-8 | 4586,0 | 27,0 | Puong Ng. Hitu Canh Puong Cau Chay 135 | 13,5 | 13,5-195 | 13,5-19,5
12 | PUONG BE HAI DPANG 8-8 | 2567,7 | 27,0 Puong Cau Chay Puong Hai Pang3 | 135 | 135 | 13,5-195 | 13,5-19,5
13 | PUONG CHI LANG 8-8 | 2231,3 | 27,0 | Duong Hai Pang 3 Puong Ven Bién 135 | 13,5 | 135-16,5 | 13,5-19,5

14 | PUONG B2 9-9 | 6454 | 26,25 | Duong Hai Pang 3 Puong Bl 13,13 | 13,13 11%11% 16,13

15 | PUONG D4 10-10 | 635,0 | 26,0 Puong N6 Bién Pong 13,0 | 13,0 19,0 19,0

16 | PUONG K2 25-25 | 628,1 28,0 DPuong Chi Lang Puong Vo Vian Kiét 140 | 14,0 | 17,0-20,0 17,0
17 | PUONG HANG PIEU 4 10-10 | 3334 | 26,0 Puong 3 Thang 2 Puong N6 13,0 | 13,0 | 13,0-19,0 | 13,0-19,0

Cty CPTV Xay dung Tong hop — Trung tam Quy hoach Kién triic va Thiét ké ha tang 155




Thuyét minh Piéu chinh Quy hoach Phdn khu 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cua Ldp

18 | PUONG HAI DANG 3 12-12 | 5545 | 233 | Duong Vo VanKiét | Puong Dé Hai Dang | 11,65 | 11,65 ﬁ%@ 111%2
19 | PUONG D21 24-24 | 1306,6 | 22,5 Puong Chi Lang Puong Vo Van Kiét | 14,00 | 8,50 17,00 8.5-14.5
20 | PUONG NI15 14-14 | 247,0 | 20,5 | PBuong Thuy Duong 5 buong N7 10,25 | 10,25 13,25 11%2255
21 | PUONG N17 15-15 | 709,4 | 19,0 Puong N8 Bién Dong 9,5 95 | 12,5-155 | 12,5-15,5
22 | PUONG BI 17-17 | 1704,6 | 17,0 Puong Hai Dang 3 Pudng Phudc Thiang 8,5 8,5 8,5-11,5 8,5-11,5
23 | PUONG D22 26-26 | 1923 | 17,0 buong Chi Lang Pudng Phudc Thiang 9,5 7,5 12,5 7,5

24 | PUONG D6 16-16 | 1984 | 16,0 Puong N6 Puong 3 Thang 2 8,0 8,0 | 11,0-14,0 | 8,0-11,0
25 | PUONG D7 16-16 | 222,8 | 16,0 Puong N6 Puong 3 Thang 2 8,0 8,0 8,0-11,0 8,0-11,0
26 | PUONG D12 16-16 | 219,2 | 16,0 Puong N2 Puong N6 8,0 8,0 11,0 8,0-14,0
27 | PUONG D13 11-11 | 897,1 | 26,0 Puong N2 Bién Pong 13,0 | 13,0 | 16,0-19,0 | 13,0-19,0
28 | PUONG D14 16-16 | 224,2 | 16,0 Puong N5 Puong N2 8,0 8,0 14,0 14,0
29 | DPUONG N5 16-16 | 4443 | 16,0 Puong D13 Puong Hang Piéu 4 | 8,0 | 8,0 14,0 8,0

30 | DPUONG N7 16-16 | 762,3 16,0 | Puong Ng. Hitu Canh Puong Ng.Dinh Tu 8,0 8,0 14,0 8,0-14,0
31 | PUONG D2 16-16 | 697,6 | 16,0 buong N6 Bién Pong 8,0 8,0 | 11,0-14,0 | 11,0-14,0
32 | PUONG D3 16-16 | 292,1 | 16,0 Puong 3 Thang 2 Puong N8 8,0 8,0 | 11,0-14,0 | 8,0-11,0
33 | B.NG. bINH TU 16-16 | 8155 | 16,0 Puong N1A Bién Pong 8,0 8,0 8,0-14,0 | 11,0-14,0
34 | PUONG N2 18-18 | 2764,6 | 14,0 b. Ha Huy Tap Puong Hang Diéu 4 6,0 8,0 6,0-12,0 | 11.0-14.0
35 | PUONG N10 21-21 | 14578 | 14,0 DPuong K2 DPuong Phude Théng 45 9,5 45 12,5-15,5
36 | . THUY DUONG 5 19-19 | 644,8 | 135 Puong D2 b. Ha Huy Tap 6,75 | 6,75 | 9,75-12,75 12,75
37 | PUONG NI 27-27 | 617,0 | 13,0 Puong D3 b. Ha Huy Tap 6,5 6,5 9,5-11,5 9,5-11,5
38 | PUONG NIA 27-27 | 628,0 | 13,0 Puong D3 Puong N1 6,5 6,5 6,5-15,5 9,50
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39 | PUONG N8 27-27 | 759,0 13,0 | Puong Ng. Hiru Canh | Duong Ng.Dinh T 6,5 6,5 9,5-12,5 9,50

40 | DPUONG N18 27-27 | 3234 13,0 Duong N8 Dbuong Ng. Hiru Canh | 6,5 6,5 12,5 9,5-12,5

41 | PUONG R1 23-23 | 4541,3 | 10,0 | Duong Ng. Hitu Canh Puong Cau Chay 5,0 5,0 5,0-11,0 5,0
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I1. QUY HOACH CAO PO NEN VA THOAT NUOC MAT
1. Co sé thiét ké :

— QCVN:01:2021/BXD “Quy chuin k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung”

— QCXD 07-2:2016/BXD “Quy chuén k¥ thudt qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuat
— Cong trinh thoat nudc.

— TCXD 7957-2008: “Thoat Nudc-Mang Ludi va cong trinh bén ngoai — Tiéu chuén thiét
ké”.

— Thong tu sb: 12/2016/TT — BXD: Quy dinh vé hd so ciia nhiém vu va d6 an quy hoach
xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu”

— Ban db quy hoach Tong mit bang sir dung dét ty 1 1/2000.

— Quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén ndm 2035 theo Quyét dinh sé 586/QD-TTg
ngay 17 thang 05 nam 2019.

— Quy hoach h¢ théng dé bién tinh Ba Rja — Viing Tau’ da dugc phé duyét tai quyét dinh
s6 2769/QD-UBND ngay 16 thang 12 nam 2014

— Cong tac dat — Quy pham thi cong va nghiém thu: TCVN 4447-2012.

— Can ctr tai liéu khao sat dia hinh.

— Cin ct tai liéu khao sat dia chat .

— Can ctr tai lidu thuy van khu vuc xay dung cong trinh.

— Cac tai liéu khac va cac quy trinh hi¢n hanh khéc lién quan

2. Nguyén tic thiét ké:

— Téan dung tdi da dia hinh ty nhién, han ché cong tac dao dap.

— Cao d6 nén xay dung phu hop vé6i cao do khdng ché cua timg khu vuc.

— DPam bdo thudn lgi giao thong an toan va thuén tién cho cac phuong tién luu thong. Do
déc doc dudng 0,1%< i < 4,0%.

— Do ddc nén timg khudn vién cong trinh dat i= 0,3% =+ 0,5% dé dam bao thoat nudc tu

chay.

— Triét dé sir dung ha tang k¥ thuat con dang sir dung tot

— Tao diéu kién thuén lgi cho thoat nudc mit do thi.

— Mang lu6i thoat nuéc mua phan bd déu trong khu vuc, gan két mang lu6i chung cia do
thi

3. Quy hoach cao d nén
a. Cao dp nén
Cin ctr vao dia hinh tu nhién, cin ct vao d0 4n diéu chinh quy hoach chung cao d6 nén
va thoat nudc miat ciia Thanh phd Viing Tau (d6i voi khu trung tim cao do nén H > +2,5m).
Cin cr vao ban d6 quy hoach sir dung dat va cin ctr vao tinh hinh ngap lut va kha ning gay ra
ngap lut trén dia ban. Tir d6 1am co s¢ dua ra giai phap thiét ké san nén cho khu quy hoach nhur
Sau:
— Cao do xay dung: Hxp min= Hngap 1t *A+ Hdang=1,5+0,5+0,75=2,75m (so v&i cao do
chuan h¢ VN2000).
V6i:  Hngapuie=1,5m 1a myc triéu cao nhat twong ing véi P=10%
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Haang=0,75m 13 cao muc nudc dang téi nam 2100 do tac dong cia bién d6i khi
hau (theo kich ban RCP8.5 ctia By Tai Nguyén Moi truong).
A=0,5m la khoang an toan.

— Phuong an san nén d6i vai cac khu vue ¢6 cao do nén tu nhién 16n hon +2,75m. Phuong
an san lép chu yéu la bam sat vao cao do hién trang, han ché tbi da can thi€p vao nén tu nhién.
Giir lai cao d9 thiét ké bang v6i cao do tw nhién tai cac ng giao gitra cac truc giao thong chinh.
Nhiam tao diéu kién thuan loi két ndi giao thong véi hé thdng dudng hién hiru xung quanh.

— Pdi v6i cac khu vuce ¢6 nén cao do tu nhién thép tién hanh nang cao cOt nén dat gia tri
min la +2,75m.

— Cao d6 thiét ké tai cac giao 16 dugc xac dinh trén co s¢ bam sat cao do tu nhién nham
dam bao 6n dinh cho nén duong va giam khéi lwong san lip. Ngoai ra cac cao do thiét ké tai
cac giao 16 con duoc tinh toan trén co s dam bao do dbc t6i thiéu imin=0,1% nham dam bao
d6 ddc t6i thiéu nude mat tu chay trén rinh thoat nude trude khi chay vao cac tuyén cong thong
qua cac hd ga thu, mat khac phai dam bao do dbc t6i da imax<4,0% nham dam bao an toan cho
cac phuong tién giao thong luu thong.

b. H¢ thang ha sdng, bién.

— Thiét ké hé théng kénh rach trong khu vyc nham tao canh quan va thoat nude cho dy
an. Kién nghi gia c¢6 2 bén bo kénh rach bang ké da chén vira xi mang dé tranh sat 16 cho khu
vuc thiét ké.

— Pbi véi khu vire doc bd bién Pong giir lai hé thong ké hién c6 dong thoi cai tao lai hé
thong ké hién hiru dong bod vai cac khu vuc xay méi, tién hanh dau tu xay dung gia ¢b bang ké
BTCT dung két hop véi da chén vita xi ming va muong thoat nuéc & phia trong chan ké ddi
vo1 khu vuce con lai.

— Db voi cac khu vuc ¢ ké bién bao vé (khu vuc ke thudc dia phan Phuong 10, Phuong
11 va Phuong 12 c6 cao trinh dinh ké 4 -:- S5m; cao d§ xay dung cac khu vuc phia trong ke phai
dam bao cao hon myuc nudc dang cao nhét cé tinh dén kich ban nudc bién dang téi dé dam bao
thoat nudc mua thuan lgi khi kich ban xay ra.

— Tuan tha theo “ Quy hoach hé théng dé bién tinh Ba Ria — Viing Tau’ da duoc phé duyét
tai quyét dinh s6 2769/QD-UBND ngay 16 thang 12 nam 2014, cu thé cac tuyén dé ké trén dia
ban Tp.Viing Tau dugc quy hoach nhu sau:

Bdng 8 — Cac cong trinh dé — ke trén dia ban Tp. Viing Tau

. | Cép . Muc .
TT | Congtrinh Quy mo cong Cao trinh Pia diém tieu Ke
(m) X dinh ke (m) I loai
trinh bao vé
) Phuong 11, Khu
1 bé Hai bang (Nang cap GbP 1) 3.458 I +3,4+3,8 Tp Viing R G2
Tau dan cu
Phuong 11, Khu
2 | Dé Hai Dang (Xay méi GD 2) 3.972 Nl | +34+40 | Tp Ving ) Gl
5 dan cu
Tau
U | Phuong
3 thu?;o Vl%b101 bl'gnTkh\”/%’r‘chéu 6.000 | Il | +40<50 | 1011,12Tp KE‘éhd” G3
Phong T Th e Viing Tau !
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4. Quy hoach thoat nwéc mat do thi
a. Nguyén tdc thiét ké:

— Nudc mua co ban thoat theo dia hinh ty nhién va hudng ddc nén quy hoach, theo nguyén
1y: hd diéu hoa - kénh din dong - céng ngan triéu - dé bao. Trudng hop mua 16n vao luc tricu
cuong thi dong cbng ngin tridu, chira nude trong hd diéu hoa, chd khi triéu kiét thi mé cong
ngan triéu xa nuwdc mua ra bién, khong phai xay dung tram bom thoat nude mura.

— Khéng xa nudc mua ra khu vic bai tim.

— Hé théng thoat nuc mua riéng cho khu vuc xay dung méi va thoat nude nira riéng d6i
v6i nhiing khu vye hién hitu cai tao.

b. Gidi phap thiét ké:

— Giai phap thoat nuéc mua cho khu du 4n 1a thiét ké hé thong thoat nude riéng véi nude
thai sinh hoat. Nudc mua trén toan bo bé mit khu vuc thiét ké s& duoc gom vé hé thdng cong
thoat nudc doc theo cic truc giao thong sau do6 sé& thoat ra ngudn tiép nhan theo duong ngan
nhat.

— Chia khu vyc quy hoach thanh 3 luu vuc thoat nudc chinh: Luu vuc 1 thoat vé kénh
thoat nudc chinh cta thanh phd nam phia Bic Phuong 10, phuong 11. Luu vuc 2 thoat vé hd
Cira Lip va muong thoat nudc ndi giita hd va Bién Pong. Luu vuc 3 thudc Phuong 12 thoat
truc tiép ra Bién Pong khu vuc khong c6 bai tam.

— Heé thdng Cdng thoat nudc mua st dung cong tron BTCT c6 kha ning chiu luc, kich
thuoc céng tinh toan theo chu ky Idp lai trdn mua tinh toan, ddi voi céng nhanh léy P =1 nam,
dbi v6i cong chinh ldy P= 5 nam. Kich thuéc cong bién do6i tir cong tron D400mm dén
D2000mm, céng hop BTCT BxH:2,5x2,5m. Puong kinh cdng t6i thiéu 1a D400mm, cong c6
duong kinh D400mm sir dung cho cong bing duong.

— Tién hanh chia toan bd du 4n thanh nhiéu luu vuc thoat nude nham muc dich thu gom
100% luong nudc mua tir noi phat sinh ra nguén tiép nhan mot cach nhanh nhat, ngoai ra con
nham muc dich tranh luu luong ddn vé mét luu vuc => Giam khau do duong kinh.

— V& giai phap b tri tuyén hé théng thoat nude: Kién nghi b tri cong thoat nudc mua
dudi via he, st dung céng chiu tai trong Hvh va chon d¢ sau chon céng ban dau tbi thiéu la
0,6m d6i véi cac tuyén dudng c6 bé rong via hé > 4,0.

— Pbat céng thoat nudc mua doc hai bén dudng tai vi tri ranh thoat nudc ddi véi céac tuyén
¢6 16 gidi 16n hon 26,0m. Con ddi véi cac tuyén giao thong c6 16 gidi 26,0m thi bd tri 1 bén va
bd tri céng bang dudng v6i khau do dudng kinh D400mm.

— Str dung phuong phép ndi cdng ngang dinh nhim dam bao dong chay hiéu qua nhat.

— Tht ca cac cira xa thoat nudc mua truc tiép ra muong, bién va khu vuc bi anh hudng boi
triéu cudng déu phai lap dit vin ngan triéu.

— Do ddc dat cdng: trén co s¢ bam sat d6 dbc dia hinh thiét ké tuy nhién van phai dam bao
d6 dbc cong tbi thiéu 1/D. Po dbc dat muong: dam bao do ddc tdi thiéu 0,3%.

— Quy trinh tinh toan thiy luc tudn theo tiéu chuan 7957:2008.

c. Tinh toan thay luc
+ Luu luong nuwéc mua cia timg doan cdng dugc xac dinh theo cong thirc:
Q=0gawXx CxF(I/s)
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Trong do:
q : Cuong do mua (I/s.ha)
C  :Hé s dong chay
F  :Dién tich Iuu vyuc tinh toan (ha)
Q  : Luu lugng tinh todn (I/s).
+ Cuodng d6 mua rao thiét ké q (I/s/ha):
g=[A (1 +ClgP)]/(t+b)"
Trong do:
q: cuong d6 mua rao thiét ké (I/s/ha)
t: thoi gian mua tinh toan (phut)
P: chu ky tran cng (nam)
A, C, b, n: tham sd phu thudc khu vuc
+ Theo sb tay Thay van, st dung s6 liéu mua tai tram Tan Son Nhat Thanh phé Ho chi
Minh dé tinh toan C =0,58 ;b=32;1n=0,95; A= 11650)
Chu ky tran céng P (ndm): 5 nim
+ Tinh toén thoi gian mua
t=to+tr+t
Trong do:
to: thoi gian tdp chung dong chay (thoi gian nudc chay tir diém xa nhét dén
ranh thoat nudc)
tr: thoi gian nuée chay theo rdnh dén giéng thu dau tién:
tr = 0,021 x 1/ V;
Ir: chiéu dai ctia rdnh (m);Vy: van tc nude trong ranh (m/s)
tc: thoi gian nude chay tir giéng thu dén tiét dién tinh toan
tc = 0,017 X I¢/V¢
le: chiéu dai cng, Ve: van tde nudc chay trong cong
+ Tinh toan van tdc ctia nudc mua theo cong thirc dong chay déu
V= Qmax /
Trong do:
v: téc d6 nude chay trung binh trong cong, (m®/s)
o: dién tich u6t (m?)
Truong hop hé théng thoat nude mua chay day tiét dién tron: © = n x D¥/4
+ Do déc thuy luc, xac dinh theo cong thirc Dacxi - Vayshakho
il
D 29
Trong do:
v: tdc d6 nude chay trung binh trong cbng, (m/s)
1: chiéu dai duong dng tinh toan, (m)
D: duong kinh dng tinh toén, (m)
g: gia tdc trong truong, (m?/s)

- H¢ s0 muc can do ma sét theo chiéu dai ong
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1 2,5 Ky
e 7 3D
ka: gia tri cua d6 nham tuyét d6i (dng bé tong: ka = 2,5)
Re: hé sb Reynol, Re = v x D/n
n: hé sd nhét dong hoc.

5. Thong ké khoi lwrong dau tw xiy dung

Bdng 9 — Khoi lwong dau tw xdy dung hang muc thodt mede mwea

TT Hang muc Ponvi | Khbi lugng

1 | Céng tron BTCT D600 m 797,0

2 | Cong tron BTCT D800 m 11.196,0
3 | Céng tron BTCT D1000 m 13.525,0
4 | Cong tron BTCT D1200 m 13.014,0
5 | Cong tron BTCT D1500 m 8.048,0
6 | Cong tron BTCT D1800 m 2.200,0
7 | Cong tron BTCT D2000 m 1.678,0
8 Céng hop BTCT BxH:2,5x2,5m m 340,0

11l. QUY HOACH CAP NUOC:

1. Co sé thiét ké:

- TCXDVN 33-2006: Cip nudc - Mang luéi duong dng va cong trinh - Tiéu chuan thiét ké.

- TCVN 7801: 2008: Quy hoach phat trién khu du lich - Tiéu chuan thiét ké.

- QCVN 01: 2021/BXD : Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

- QCVN 06:2021/BXD : Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh.

- QCVN 07-1:2016/BXD : Quy chuan k¥ thuat quic gia cac cong trinh ha ting k¥ thuat —
Cong trinh cap nudc.

- Théng tu sd: 12/2016/TT — BXD: Quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va do 4n quy hoach xay
dung vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

- Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nim 2035 da duoc phé duyét theo
quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 17 thang 5 ndm 2019

2. DOi twong sir dung nwérc:

- Nudc cap cho nhu cau sinh hoat ciia ngudi dén.

- Nudc phuc vu du lich

- Nudc cip cho cac cong trinh cong cong.

- Nudc tudi bao gdbm: nude tudi duong, rira dudong, nude tudi cdy xanh,

- Nudc dung dé chita chay.

- Nudc 10 ri du phong.

3. Céc chi ti¢u thiét ké:

Céc chi tiéu cap nudc cho cac dbi tuong dung nuée nhu sau:

- Nuéec cap cho sinh hoat: 160 I/ngudi/ngd
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Nudc cip cho khach du lich: 100 I/ngudi/ngd

Nudc cap cho cac dich vu, cong trinh cong cong: 10% Qsh.

Nudc tudi cay, rira duong: 10%QsH

Nude 1o ri va du phong: Ly 10% luu luong nude cap hitu ich.

Hé sb dung nude khong diéu hoa ngay: Kngay = 1,2

V6i dan sb trong khu quy hoach N = 40.000 nguoi, can cit theo QCVN 06:2021/BXD: dan
$0 25.000 <N<50.000 nguoi, nha xay hon hop va khong phu thude vao bac chiu Itra thi so6
dam chay xay ra dong thoi la 2 dam chay, luu lugng nudc cap cho mdt dam chay la q =20

1/s, chira chay trong 3h lién tuc.

4. Nhu cau cip nuéc:
Bdng 10 - Tong hop nhu cdu ding nwde

STT Doi twong diing nwéc Dvt Tiéu chuin | So6 lwong | Luu lwong
1 CAp nudc sinh hoat Qsh I/nguoi/ngd 160 40.000 6.400,0
2 Nudc cho cong trinh cong cong %Qsh 10% 640,0
3 y;%cgo dich vy dulich, khach 1) oimgd | 100 117.650 11.765,0
4 Tudi cay, ria duong %Qsh 10% 640,0
5 Nudc hao hut ro ri %Q 10% 1.944 5
Téng cong Quw 21.389,5

Vay Iuu lugng cp nudce toan khu Qmax = 1,2X Qw= 25.667,4 m*/ngay dém
Lam tron Q = 25.670 m*/ngay dém

Ngoai ra theo QCVN 06:2021/BXD, luu luong cap nude cho 1 dam chay phai dam bao
q=201/s/1 dam chdy, s6 dam chay xay ra dong thdi n= 2 véi luu luong.

Qcc=10,8xgxn=10,8x20x 2 =432 m3.

5.
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Ngudn cip nwéc:
Hién tai ngudn nudc dung cho thanh phd Viing Tau dan tir may nuéec H6 P4 Pen va nha
may nudc séng Dinh, thuéc Cong ty C6 Phan Cap nudc Ba Ria-Viing Tau.
Nha may nuéc Ho Pa Pen di duoc dau tu ndng cong suit cta toan nha may 1én 110.000
m?®/ngay, va nha may cip nudc song Dinh 12 30.000 m®/ngay dé dap tmg nhu ciu nudc sach
ngay cang cao cua nguodi dan va phuc vu cho cong nghiép, dich vu du lich.

Mang luéi duong ong cAp nuéc:
Hé théng duong dng cip nudc: ldy tir cac tuyén dng chinh gdm: dng P600, dng gang P400,
6ng HDPE P110 trén duong 3 thang 2 va cac 6ng 114 hién hiru trén duong Chi Ling,
duong Nguyén Hiru Canh.
Thiét ké méi mot sé doan dng, két hop v6i mang ludi duong dng cap nudce hién hitu dé tao
mang ludi vong cip nude cho toan khu, éng cip nude sir dung 6ng HDPE.
B6 tri tuyén 6ng ©110 - 200 ndm trén cac tuyén duong truc chinh ciia khu quy hoach lam
nhiém vu cép nudc cho khu vuec.
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Mang lu6i cap nudc chay doc theo tuyén dudng giao thong. Hudng tuyén: duoc thé hién
nhu trén ban ve.

Céac duong dng it di qua mit cit ngang dudng, nga giao nhau, it gap khuc.

Mang ludi cip nude phai két hop chit ché voi hé thdng thoat nude, cap dién va cong ngam
khac, dé bd tri duong dng hop 1y va an toan.

B tri tru ctru hoa trén céc tuyén éng c6 duong kinh @100 dam ban kinh phuc vu cac tru

ctru hda < 150m. BO tri tru ctiru hoa tai cdc nga giao cua tuyén duong ndi bd nham thuan

tién cho viéc chira chay

7. Tong hop khoi hrong dau tw xiy dung

IV.QUY HOACH THOAT NUGC THAI VA XU LY CHAT THAI RAN:
1.

3. Du bao luu lwgng nwéc thai:

Bang 11 - Tong hop khéi hrong hang muc cdp nwde

STT Hang muc Don vi Khoi luong
1 | Ong cap nudc b225 M 1582
2 | Ong cap nuéc 200 M 2005
3 | Ong cap nuéc P160 M 4565
4 | Ong cap nuéc 110 M 37035
5 | Tru cru hoa P100 Cai 168

Cic chi tiéu thiét ké:

Chi tiéu thoat nudc thai 1dy bang 100% chi tiéu cap nudc.

Hé s6 khong diéu hoa ngay: Kng = 1,2.

Co s thiét ké:
TCXD 7957- 2008:“Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Tiéu chuan thiét ké”;
TCVN 7801: 2008: Quy hoach phat trién khu du lich - Tiéu chuén thiét ké.
QCVN 01: 2021/BXD: Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.
QCVN 07-2:2016/BXD “Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuat —
Cong trinh thoat nudc”.
Thong tu sd: 12/2016/TT — BXD: Quy dinh vé ho so ctia nhiém vy va d6 an quy hoach xay
dung vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu churc ndng dac thu.

Diéu chinh quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nam 2035 da dugc phé duyét theo
quyét dinh s 586/QD-TTg ngay 17 thang 5 nam 2019.

Bang 12 - Dy bao lvu lwong nuwoc thai

STT Doi twong diing nwéc Dvt Tiéu chudn | Sé lwong | Lwu lwong
1 Nudc thai sinh hoat Qsh I/ngudi/ngd 160 40.000 6400
2 Nudce thai CTCC %Qsh 10% 640
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STT Doi twong diing nwéc Dvt Tiéu chudn | Sé lwong | Lwu lwong
3 Nudc thai dich vu du lich | I/nguoi/ngd 100 117.650 11.765
Tdong cong Quw 18.805,0
Téng luu lwong nude thai Qmax = 1,2 x Qu = 22.566,0 m*/ngay dém.
Lam tron: 22.566 m*/ngay dém
Luu luong nudc thai cac tram bom:
- Tram bom 1:
Z. | . . 2 J Luwu luong
STT Doi twong dung nwoc Dvt Tiéu chudn | So luwong (m¥ngd)
Nudc thai sinh hoat Qsh I/ngudi/ngd 160 7.435 1189,6
Nudc thai CTCC I/nguoi/ngd 10% 118,96
Téng cong 1308,6
Qlmax= 1750,3
Lam tron Q1= 1750
- Tram bom 2:
A \ . i z X Luwu lugng
STT Doi twong dung nuoc Dvt Tiéu chuan | So6 lwong (m¥ngd)
1 Nudc thai sinh hoat Qsh I/nguoi/ngd 160 2.015 322,4
2 Nudc thai CTCC %Qsh 10% 32,24
3 Nude thai dich vu du lich | I/nguoi/ngd 100 22.005 2200,5
Tong cong 2555,1
Q2max= 3066,2
Lam tron Q2= 3070
- Tram bom 3:
Z. \ . i z J Luu lugng
STT Doi twong dung nwoc Dvt Tiéu chudn | So lugng (m¥ngd)
1 Nudc thai sinh hoat Qsh I/nguoi/ngd 160 1.105 176,8
2 Nudc thai CTCC %Qsh 10% 17,68
3 Nudc thai dich vu du lich | I/nguoi/ngd 100 18.605 1860,5
Toéng cong | 2054,98
Q3max=| 2465,98
Lam tron Q3= 2470

4. Cac phwong an thoat nuéc:

- Theo quy hoach chung d3 duoc phé duyét, khu vic quy hoach thudc luu vuc Phudc Thang,
eo Ong Tur, Hai Bang, Ctra Lap, vi vay khu virc ndy xay dung hé thdng thoat nude thai riéng

véi

Cty CPTV Xdy dung Tong hop — Trung tam Quy hoach Kién tric va Thiét ké ha
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Ngudn giy 6 nhiém 1 nude thai sinh hoat tir cac cong trinh, trung tm, dich vu va céc cong
trinh cong cong khac.
Quy dinh tinh toan thoat nudc ban sao cho:

+ Dam bao thoat du luu luong yéu cau.

+ Do dbc dit dng phai 16n hon hay bang d6 dbc téi thiéu imin, nhadm muc dich han ché

su ling dong ctia bun cat trong cong gy tic nghén cong.

Nudc thai trong khu vue quy hoach dugc dua vé hai tram xu Iy nudce thai sinh hoat gém
tram Rach Ba, cong suit giai doan 1: Q1 =22.000 m*/ngay dém, giai doan 2: 44.000 m*/ngay
dém. Va tram Cay Khé , cong suit giai doan 1: Q1 =22.000 m*/ngay dém, giai doan 2:
36.000 m3/ngay.

5. Xir Iy chét thai rin

a. Duw bao khéi lweng cht thdi ridn (CTR)

Chi tiéu
+ CTR sinh hoat ldy: q = 1,3 kg/ngudi/ngd.
+ CTR sinh hoat du khach: q = 1,0 kg/ngudi/ngd.
Téng lugng CTR trung binh ngay:
Bang 13 — Nhu cau chdt thdi rdan

STT | Hang muc Dvt Tiéu chuin f:gl;t’o‘g;yg Khozklg;gng
1 Rac sinh hoat dan cu kg/nguoi/ngd 1,3 40.000 52.000
2 Rac sinh hoat du khach | kg/nguoi/ngd 1,0 117.650 117.650
Téng cong 169.650

Tong lwong rac thai (lam tron) : W = 170 tin/ngay dém

b. Céng tic phén logi, thu gom va vin chuyén chit thdi rin dé thi

- Chét thai ran s& duoc thu gom trong timg ho dan, timg cong trinh va CTR phai dugc thu

gom hang ngay. Tuy nhién CTR phai dugc phan loai tai ngudn, phai tach cac loai CTR hitu
co, CTR nguy hai dé xtr 1y riéng.
Cong tac 3R (Reduce, Reuse, Recycle) vdi nén tang co ban 1a hoat dong phan loai tai nguon.
Phan loai CTR tai nguén ¢6 wu diém:

= Giam duoc luong chat thai phai xir Iy -> Tiét kiém duoc chi phi xir 1y.

= Tiétkiém tai nguyén do tai ché, tai str dung chat thai -> Khai thac it tai nguyén thién

nhién -> Gidm tac dong dén modi truong.

B6 tri cac thung rac nho doc theo tuyén dudng giao thong trong khu nhim dam bao vé sinh
mdi trudng va canh quan cho khu vuc.
S€ c6 mot doi cong nhan thyc hién vi¢e thu gom CTR theo dinh ky hang ngay, sau d6 dugc
van chuyén vé khu lién hop xtr Iy CTR cua tinh.
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6. Quy hoach nghia trang:
Theo quyét dinh s 27/2016/QD-UBND ngay 24/8/2016 cua UBND tinh Ba Ria Viing Tau
vé viéc phé duyét quy ché quan 1y nghia trang Long Huong thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria
- Viing Tau : nghia trang Long Huong c6 tong dién tich: 46ha, trong d6: 1,75ha danh cho
khu trung tam hoa tang; phén dién tich con lai phuc vu cho nhu cau chon cét, cai tang.
Theo d6 viéc mai tang trong khu vuc du 4n s& dugc dua vé khu vuc nghia trang Long
Huong.

7.  Toéng hop khdi lwong diu tw xay dung

Bdng 14 — Tong hop khoi heong hang muc thodt nude thai

STT | Hang muc Pon vi Khoi luong
1 | Cong thoat nudc D300 m 34.950
2 | Cong thoat nudc D400 m 4636
3 | Cong thoat nudc D500 m 324
4 | Tram bom 1 m3/ngay dém 1570
5 | Tram bom 2 m3/ngay dém 3070
6 | Tram bom 3 m?/ngay dém 2470

V. QUY HOACH CAP PIEN
1. Co sé thiét ké

— QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung.

— Thong tu sb: 12/2016/TT — BXD: Quy dinh vé ho so cia nhiém vu va do an quy hoach
xay dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

— QCVN 07-5:2016/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuat
do thi - Cong trinh cap dién.

— QCVN 07-7:2016/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat
do6 thi - Cong trinh chiéu sang

— Quy pham trang bi dién : 11TCN - 18- 2006.

— Tiéu chudn Viét Nam - thiét ké chiéu sang nhan tao bén ngoai cic cong trinh cong cong
va k¥ thuat ha tang do thi TCXDVN 333: 2005

— Tiéu chudn Viét Nam - thiét ké chiéu sang nhén tao dudng, dudng phd, quang trudng
do thi TCXDVN 259: 2001

— Quyét dinh 4694/QD-BCT ngay 01 thang 12 ndm 2016 V& viéc phé duyét Quy hoach
phat trién dién luc tinh Ba Ria — Viing Tau giai doan 2016-2025, c6 xét dén nam 2035, Hop
phan Quy hoach phat trién he thé dién 110kV.

— Quyét dinh s6 3762/QD-UBND ngay 30 thang 12 nim 2016 V& viéc phé duyét Quy
hoach phat trién di¢n lyc tinh Ba Ria - Viing Tau giai doan 2016-2025, c6 xét dén nam 2035 —
Hop phan Quy hoach chi tiét phat trién ludi dién trung va ha ap sau cac tram 110kV.
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— Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 17 thang 05 nim 2019 V& viéc phé duyét Piéu chinh
quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nim 2035.

— Ban do quy hoach Tong mit bang st dung dat ty 1& 1/2000
2. Giai phap quy hoach
a. Chitiéu cap di¢n

— Cép dién sinh hoat: 1200W/ngudi
— Cép dién khach du lich, vang lai: 40% Qsh

— Cép dién Cong cong-dich vu khéc: 50% Qsh

— Cap dién chiéu sang cong vién, cdy xanh: 0,5 W/m2

— Chiéu sang quang trudng, giao thong: 1,0 W/m2

— Du phong — ton hao: 15%

b. Nguén di¢n
— Ngudn cap dién cip cho khu quy hoach:

— Giai doan dau: 1ay tir tram 110/22kV Thing Tam 2x63MVA va tram 110/22kV Viing
Tau cong suit 2x63MVA.

— Giai doan sau (lau dai): Xay dung 2 tram dién 110kV Viing Tau 3 cong suat 2x63MVA
va tram 110kV Phudc Thing cong suat 2x63MVA, trén nhanh ré cta tram 220kV Viing Tau
cong suat 2x250MVA.

— Tong nhu cau st dung dién khu 13 Ptt= 78,66 MW (Stt = 92,54 MVA).
C. Dinh hwong quy hogch:
— Xay dung hé thng dién trung va ha ap dong bd v6i co sé ha tang khac dé giam chi phi
dau tu xay dung.
— Ngam hoéa ludi dién trung va ha thé hién hiru.
- Khuyén khich cac ca nhén, to chirc dau tu va phat trién nang lugng dién tai tao, dién
mat troi.
d. Gidi phap thiét ké
— Tuyén trung thé 22K V: Xay dung méi tuyén trung thé ngdm 22kV cép dién cho cac khu
quy hoach xay dung mdi, ngudn cip tir tram 110/22kV Viing Tau 3 va tram 110/22kV Phudc
Théng. Mang luéi dién trung &p 22kV duoc thiét ké dang mach vong, van hanh hinh tia, c4c
phu tai tram 22kV dugc cung cap tir it nhat 2 tram 110kV hodc tir 2 phan doan thanh cai ctia
cung 1 tram 110kV c6 2 may bién ap. Str dung loai cap ngam Cu/XLPE 22 KV ¢6 v6 cach dién
nhya khong chay — nhya tong hop ludn trong dng HDPE chiu lyc, ng nhya gan xoan HDPE
D195/150. Dung cap XLPE-PVC/DSTA/PVC 3xC 240mm? +1x120 mm2 d6i v6i cac tuyén
cac duong truc, cac nhanh ré sir dung cap ngam tiét dién t6i thiéu 3xC 95mm?>.

— Timg budc ngdm hoa cac tuyén day trung thé di ndi hién hiru co tiét dién khong phu
hop véi nhu cau phu tai, cac tuyén day da xubng cap khong dap ung vé an toan cip dién va my
quan d6 thi. Song song v6i viéc ngdm hoa duong day trung thé can phai cai tao, thay doi két
céu va chung loai may bién ap ha thé 22/0,4kV cho dam bao my quan va an toan cap dién.
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— Tram bién ap phan phéi 22/0,4 KV xay dung méi: Can thiét xdy dung méi tram bién ap
phan phdi 22/0.4 kV cép dién cho nhu ciu sinh hoat, cong trinh cong cong va chiéu sang dudng
giao thong trong khu quy hoach.

— Gam may bién ap phan phdi vu tién sir dung may bién ap ba pha c6 gam cong sut tir
250kVA +1600kVA

— Sur dung kiéu tram nén (cong suat >800kVA) dit ngoai trdi, kiéu tram kin trong phong
(cdng suat >630kVA) tiiy theo mit bang cu thé.

— Str dung kiéu tram hop bo (cong sudt tir 560 +1500kVA) va tram dit trén tru thép (cong
sut tir 160-800kVA) d6i v6i khu vie ngdm hoa luéi dién, khong gian chat hep va han ché dién
tich.

— Phu tai dién chiéu sang duoc 1ay tir cac tram phan phéi sinh hoat va cong cong, dbi voi
khu vuc c6 phu tai 16n hon 250kVA maéi st dung tram riéng.

— Dbi voi cac cong trinh cong cong dich vu, tram bién co thé dugc dit trong ndi bo cong
trinh, két ndi hé théng qua tram ng'flt, cong suét cu thé s& dugc tinh & budc thiét ké sau.

— Mang ludi cép ha thé 0,4KV: Cac tuyén ha thé 0,4KV co cép dién ap 220/380V, str dung
loai cap dé)ng 0.4 KV c6 vé boc cach dién nhya khong chdy CXV/DSTA/PVC — nhya téng hop
di ngdm dudi via hé ludn trong 6ng nhya HDPE gén xoan chiu luc, cap truc chinh c6 tiét dién
tir 95-120mm?, nhanh ré dudng day str dung day co tiét dién >70mm?.

— Mang luéi cp dién chiéu sang duong: Str dung dén Led cong suat 120W-150W, dén
trang tri, dén 1ap trén try thép trang k&m khoang cach giita cac try tir 20-25m. Dung cap ngam
v6 boc cach dién nhya khong chay Cu/XLPE/DSTA/PVC 4xC 16 mm? cép dién chiéu sang cho
toan khu quy hoach.

— Lu6i dién chiéu sang can dam bao vé m¥ quan cho d6 thi , mirc do chiéu sang phai dat
theo tiéu chuan 20 — TCVN 95- 03 ctia bo xay dung :

+ Duong capi(2.000—3.000 xe/h)  : 1,2 cd/m2
+ Duong cap i (2.000 —3.000 xe/h) ;0,8 cd/m2
+ Duong cap iii (2.000 —3.000 xe/h)  : 0,6 cd/m2
+ Duong phy, duong tiéu khu nha & ;0,4 cd/m

Bdng 15 - Bang tinh nhu cau cdp dién — chiéu sang

™ Tipain | ey | W)
1 | Cap dién sinh hoat (Qsn) 1200 (W.nguoi) | 40000 48000
5 Eaiip dién khéch du lich, khach vang 40%Qs 19200
3 | Cong trinh cong cdng - dich vu 50%QsH 24000
4 | Ton hao va du phong 15% 13680
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Téng nhu cau cip dién co tinh dén
° | h¢ 56 ddng thoi Kdt = 0.75 78660
6 Téng nhu cau cip dién dy kién, kW 78,66
Heé s6 cose = 0.85 KVA 92 54

3. Thoéng ké khéi lrgng diu tw xay dung
Bdng 16 — Khéi heong dau tw xdy dung hang muc cdp dién

STT Hang muc Pon vi Khoi
lwgng
1 | Tram bién ap 110KV - 2x63MVA Tram 2
2 | DPuong day trung thé 22kV km
XLPE/PVC/DSTA/PVC
3xC24mm?+120mm’ 44812
3 | Tong cong suit dién dau tw xay dung MVA 92,54

VI. QUY HOACH THONG TIN LIEN LAC
1. Co sé thiét ké

— Can ctr theo Quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phi s6 246/2005/QD — TT ngay 6/10/2005
phé duyét chién lugc phat trién cong nghé thong tin va truyén thong Viét Nam dén nam 2010
va dinh hudng dén nam 2020.

— TCN 68-254: 2006 "Cong trinh ngoai vi vién thong - Quy dinh k¥ thuat”.

— TCVN 8071:2009 “Céng trinh vién thdng — Quy tic thyc hanh chdng sét va tiép dat”.

— TCVN 8691:2011 “Hé thdng thong tin cap soi quang PDH - Yéu cau ky thuat”.

— TCVN 8696:2011 “Mang vién thong — Cép soi quang vao nha thué bao — Yéu cau k¥
thuat”

— TCVN 8699:2011 “Mang vién théng - Ong nhya dung cho tuyén cap ngam — Yéu cau
ky thuat”

— TCVN 8700:2011 “Cdng, bé, ham, ranh k¥ thuat va ti dau cap vién thong — Yéu cau k§
thuat.

— Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé lip dit mang cap ngoai vi vién théng QCVN
33:2019/BTTTT.

— QCVN 07-8:2016/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting ky thuét
do thi - Cong trinh vien thong.

— Thong tu $6: 12/2016/TT — BXD: Quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach
xay dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

— Quy hoach ha tang k¥ thuat vién thong thu dong tinh Ba Rja — Viing Tau dén nam 2020
theo quyét dinh 1771/QD-UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 21 thang 08 nam 2014.

— Quy hoach ha tﬁng k¥ thuat vién thong thu dong trén dia ban tinh ba ria-viing tau dén
nam 2020 va dinh hudng phat trién dén nam 2025 cua Cong ty c6 phan dau tu xay dung BCVT
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Viing Tau theo Quyét dinh s6 2918/QB-UBND tinh Ba Rja — Viing Tau ngay 16 thang 10 nim
2018.

— Ban db quy hoach Tong mit bang sir dung dét ty 1 1/2000.

2. Pham vi du 4n
— Day la cong trinh x4y dung méi va cai tao hé thong ha tang thong tin lién lac vién thong
va internet, truyén hinh cép, cac dich vu vién thong di dong va c6 dinh bén trong khu quy hoach,
do d6 noi dung thuyét minh nay chi dé cép t6i cac van dé vé phan thong tin lién lac vién thong
va internet, truyén hinh cap va cac dich vu vién thong trong khu quy hoach nhu sau:
+ Mang luoi dir liéu thong tin tde do cao.
+ Cung cap cac dich vu hién dai va tmg dung cac cong nghé tién tién nhat cho khu quy
hoach, c6 kha ning thao tac tot gitta mang ludi qubc gia va qudc té.
3. Du kién nhu ciu
— Du béo theo kinh nghiém ctia cac chuyén gia, c6 diéu chinh theo toc do ting truong dan
s6, két cau ho gia dinh, ty 18 d6 tudi lao dong, s6 cic co quan, t6 chirc, don vi, doanh nghiép,
thu nhap binh quin c4 nhan, xu hudng tiéu dung, hinh thtrc cung tng dich vu...dé dua ra chi
tiéu chung cho khu vuc nghién ctru quy hoach.
— Chi tiéu va nhu cau thong tin lién lac cho toan khu quy hoach duy kién nhu bang sau:
+ Thué bao di dong: 170 thué bao/ 100 dan

+ Thué bao cé dinh: 30 thué bao/ 100 dan
+ Thué bao Internet: 60 thué bao/ 100 dan

Bdng 17 — Nhu cau théng tin lién lac

‘ Quy | qu | Dr |
TT | Nhu cau thong tin Chi tiéu mo ~ | phong A
(ngwoi) (thué 10% (thué
g bao) 0 bao)
1| Nhu ciu thué bao 40000
170 thué
- Thué bao di dong bao/100dn 68000 | 6800 | 74800
- Thué bao ¢b dinh 30 thué bao/100dan 12000 | 1200 13200
- Thué bao Internet 60 thué bao/100déan 24000 2400 26400
2 ggrlférlllhu cau thong tin 114400
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4. Giai phap quy hoach
a. Nguén cdp
— Ngudn cung cap: Téng nhu cu thong tin du kién ctia khu quy hoach bao gdm 74.800
thué bao di dong, 13.200 thué bao ¢ dinh va 26.400 thué bao internet tdc do cao. Nguén vién
thong cap cho khu quy hoach tir Trung tim vién thong thanh phd Ving Tau va céc nha cung
cap dich vu dién thoai ¢6 dinh nhu: Vién thong tinh, Vién thong quan doi, FPT. Cac nha cung
cap dich vu di déng: Vinaphone, Mobifone, Viettel, Vietnamobile thong qua dudng 3 thang 2
tir 3 tram Host (VNPT va Viettel) va cac tram v¢é tinh hién co.
— Mang truyén dan: ddu ndi vao mang truyén dan cta thanh phd va qudc gia thong qua
cac truc tuyén dan hién hitu trén dudng 3 thang 2 va dudng Vo Vian Kiét:
+ Viing Tau — Ba Ria (Qudc gia)
+ Trung tim Viing Tau — Bac Phudc Thang - GO Giang — Long Son — Ba Ria
b. Gidi phéap thiet ke
% Pinh hwéng mang truy cdp vo tuyén:

— St dung mang da dich vu

Mo rong mang thong tin di dong

Phat trién cac dich vu mang thong tin di dong, cong nghé thong tin thé hé sau.

— Tiép tuc mo rong, tan dung cac Host va tong dai vé tinh ¢ nhitng chd chua ¢ yéu cau
dich vu méi. Nang cap céc tong dai v¢ tinh c6 giao dién ATM/IP tai nhitng vung mang c6 nhu
cau dich vu méi.

% Pinh huwéng mang truy nhdp hizu tuyén:

— Ting cudng ning luc cung cap dich vu bang cach sir dung cong nghé truy nhap cap
quang cong nghé ATM/IP va ADSL.

— Thiét bi truy nhap thué bao phai c6 kha ning cung cép cac loai hinh dich vu: Dich vu
thoai, so li€u va thué kénh riéng toc dd cao, cac loai hinh dich vu bang rong IP va ATM cho
thué bao.

— Céc tuyén truyén dan quang & 16p truy nhap duoc trién khai theo dang Ring cap quang.
Viéc nang cap mang truyeén tai ¢ 16p truy nhap dién ra theo 3 giai doan twong ing vdi nang cap
tuyén truc nhu sau:

+ Giai doan 1: nang cap céc thiét bi truyén dan, thm cac modun xi ly tin hiéu goi vao
nhitng diém c6 nhu cau xen r& luu lugng kiéu goi. Nang cip dung luong theo phuong
an tan dung soi.

+ Giai doan 2: Khi dung luong 16n nhu ¢ trung tdm va noi tap trung dong dan cu, su dung
cdng nghé méi dé tang dung lwong khi can thiét.

Giai doan 3: str dung kha niang méi nhét tai thoi diém do.

% Dinh huwéng mang chuyén mach:
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— Phat trién hé thong thong tin lién lac Viing Tau theo dinh hudng chung cua tinh Ba Ria
— Viing Tau.

— Phat trién mang ché trong Gmg dung cong nghé, chit luong, xay dung mang dong bod
theo m6 hinh mang thé hé méi (NGN). Khu vuc nao con cong nghé cii dan chuyén ddi sang
cong ngh¢ mai theo tung giai doan.

— Cu thé: St dung 3 tram Host (VNPT va Viettel) va cac tram v¢ tinh hién c6, trén co so
nang cap cong nghé thé hé modi nham dap tmg nhu cau trong twong lai cia dy 4n noi riéng va
thanh phd Viing Tau noéi chung.

% Dinh huéng ha tang vién thong thy dong:

— Péu tu xay dyng méi mot hé thdng vién thong hoan chinh, c6 kha ning két ndi dong bo
v6i mang vién thong qudc gia, vi tri téng dai phai lap dit ¢ nhitng noi c6 lwu luong tap trung
va hiéu qua nhét ,véi muc dich 1a giam ) lugng mach chuyén ddi va gidm su chi phi cho vi¢c
lap dat va truyén din, chat lugng va méi truong truyén dan gan véi cac thué bao hon,ving trung
tam duoc xac dinh chinh x4c dé phu hop véi su thong nhat vé kinh té vin hoa trong khu vuc.
Pong thoi vi tri tong dai can phai dit noi c6 dia chat thuy vin t6t ,tranh ngap lut va tranh hoa
hoan khi c6 chay xay ra.

— Trén co s& d6, can phai thiét ké mot hé thdng céng bé thong tin chd nham muc dich
phuc vu cho cac tuyén cap thong tin noéi trén khi mang cap dugc trién khai, tranh dau tu va thi
cong khong d@)ng bo. Cai tao hé théng cac tuyén cap, hop cap di ndi hién hitu trén cac tru bé
tong, cic tuyén cap khong dam bao kha ning truyén tai va my quan d6 thi s& duoc ngam hoa,
dong bo véi tién trinh xay dung d thi va xay dung cac hang muc ha ting khac.

— Cép chinh tir dan phdi day dén cac tu cap 1a 14 loai cap quang dugc ludn trong 6ng nhura
HDPE D110 di ngam.

— Cép phan phdi din tir ta cap din dén hop ndi trung gian, tir hop ndi trung gian thong
qua cac duong cap ¢ boc kim chong nhidu, dan tin hiéu dén hop phan phdi dat & timg dur an,
dé tir vi tri nay dan cap dén céac s thué bao bén trong dur 4n, 13 loai cap quang ludn trong éng
HDPE D63 di ngdm trén cac via hé hodc long duong tiy theo 16 gidi dudng giao thdng.

— Cac ti cap s& dugc lap dat trén via he, sat tudng rao, sat vach cong trinh hodc bén trong
nha dbi vé6i cac khu hanh chanh dich vu. Ta cap vao la loai dat ngoai troi, thoa man ti€u chuan
chéng tham IP 55 va dugc dit trén bé bétong. Mbi til cap phuc vu cho mot nhom tap diém cap.

— Pé dam bao cac két ndi di dong cé thé hoat dong duoc, cac mang di dong can trang bi
cac tram thu phat song vo tuyén, di dong trong khu vuc quy hoach, ban kinh phuyc vu cac tram
tr 300-500m, vi tri thiét ké cu thé s& duoc phéi hop véi cac don vi cung cép vién thong, du kién
b6 tri 10 tram thu phét soéng BTS trong ranh duy an.

— Dé o thé xem dugc cac chuong trinh trong nudc va ngoai nude, cac du 4n can trang bi
antena parabol. thong qua cac bo splitter (power pass), cac receiver , combiner va cap TV dong
truc 75 Ohm dan tin hiéu truyén hinh dén connector box & tirng hang muc ctua mdi dy 4n.

— Giai phap cho hé thdng truyén dir liéu tbc do cao, ADSL ciing can duogc trang bj trong
moi du 4n riéng biét.
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— Giai phap cho h¢ thong vién thong thé hé mdi NGN, GPON can dugc trang bi trong du

an thiét ké.

5. Thong ké khoi lrong diu tw xay dung

Bdng 18 — Khéi heong dau tw xdy dung hang muc théng tin lién lac

STT Hang muc Don vi Kho(lr:]l;’qng
1 | Tram thu phat song BTS Tram 11
2 | Dung lugng ti MDF Thué bao 13200
3 | Thué bao cap quang téc dd cao | Thué bao 26400
4 | Ong HDPE D110 m 165.688

VIlI. PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC (PMC)

1. Phan mé dau

a. Phgm vi va ngi dung nghién cizu, phén tich, ddnh gid méi trwong chién lwec

Nbi dung DPMC bao gém céc van dé mdi trudng chinh lién quan dén quy hoach phan khu:

chat lugng khong khi, tiéng 6n, dat, nudc (nude mat, nudc ngam), chat luong vé sinh moi

truong (nudc thai, rac thai), dicu kién xa hoi cua khu vye.

b. Cdc co sé khoa hoc cia phwong phdp dwec sir dung trong qua trinh thec hién
DMC.

Dua trén kinh nghiém thue tién vé PMC tai Viét Nam, cac phuong phap PMC ap dung bao
gom céac phuong phap sau:

Phuong phép 1ap danh sach kiém tra

Phuong phap ma tran tac dong

Do thi va so dd mo ta su thay ddi cac van dé moi truong hodc céac tac nhan theo thoi gian
dua trén viéc phan tich so li¢u dinh lugng. Pi€u ndy bao gom viéc mo6 phdng cac dir li€u co
ban hay moi quan hé tuong ho gilra cdc nguon gay tac dong véi cac thay doi lién quan vé
cac van dé moi truong.

Danh gia cta chuyén gia vé cdc van dé moi truong, tac nhan chinh , quy md, tic dong va
cac van dé lién quan dén tdc dong va rui ro.

c. Cosophéply

Luat Bao vé M6i truong Viét Nam s6 55/2014/QH13 duoc Qudc Hoi Nude CHXHCN Viét
Nam thong qua ngay 23/06/2014.

Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

Nghi dinh 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 Quy dinh chi tiét thi hanh mét sb Diéu cua
Luat Bao v¢ moi truong;

Thong tu 27/2015/BTNMT ngay 29/5/2015 vé danh gid moi truong chién lugc, danh gia
tac dong moi truong va ké hoach bdo vé moi truong;

Nghi dinh s 40/2019/ND-TTg ngay 13/05/2019 ciia Thu tudéng Chinh phu vé sira ddi, bo
sung mdt sO diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh luat bao v¢ moi
truong
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Nghi dinh s6 38/2015/ND-TTg ngay 15/06/2015 ctia Thu tuéng Chinh phii vé& quan 1y cht
thai va phe li€u;

Thong tu 36/2015/BTNMT ngay 30/06/2015 vé quan 1y chat thai nguy hai;

Thong tu s6 12/2016 quy dinh vé ho so va nhiém vu ciia d6 4n quy hoach xay dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06 thang 08 nam 2014 V& thoat nude va xt 1y nudc thai
Quyét dinh s6 166/QD-TTg ngay 21/1/2014 ctia Thi twéng Chinh phi vé viéc ban hanh ké
hoach thuc hi¢n chién lugc bado vé mdi truong qudc gia dén nam 2020, tam nhin dén nam
20307

Quyét dinh sd 153/2004/QD-TTg ngay 17/08/2004 cia Thu tuéng Chinh phu vé viéc ban
hanh Dinh huéng chién lugc phat trién bén virng ¢ Viét Nam (Chuong trinh nghi su 21);
Quyét dinh s 2149/QD-TTg ngay 17/12/2009 cua Thii tuéng Chinh phii phé duyét chién
lugc quoc gia vé quan 1y tong hgp chat thai ran dén ndm 2025, tam nhin dén nam 2050

TIEU CHUAN VA QUY CHUAN

QCVN 08-MT:2015/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chét lugng nudc mait;
QCVN 09-MT:2015/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chét lugng nudc ngam;
QCVN 14:2008/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nude thai sinh hoat.

QCVN 07:2009/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé ngudng chét thai nguy hai.
QCVN 05:2013/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong khong khi xung
quanh;

QCVN 06 : 2009/BTNMT: quy chuan k¥ thudt qudc gia vé mot sé chat doc hai trong khong
khi xung quanh.

QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé tiéng on.

d. Ngi dung nghién ciru DPMC

Xac dinh cac van dé méi truong chinh: chét luong khong khi, tiéng on, dat, nudc, cay xanh,
nudc ngam, v sinh modi truong, diéu kién xa hoi cia khu vuc. ..

Panh gia dién bién méi truong khu vuc, du bao, so sanh cac tac dong moi truong cua cac
phuong an quy hoach trén co s& mat d¢ xay dung, quy hoach sur dung dat, bo tri cac khu
chuc nang.

Tong hop, xép thtr ty wu tién cac bién phap phong ngira, giam thiéu, cai thién cac vin dé
moi truong trong do an quy hoach, dé xuat cac khoang cach ly bao vé moi truong cho cac
khu chtre nang, cac khu vuce cam xay dung.

2. C4c van dé va muc tiéu méi truwong chinh lién quan dén quy hoach xiy dung

a. Muc tiéu quy hogch va cac véin dé méi trwong chién lwoc

PMC quy hoach chi tiét nham dat dugc su phat trién bén vimng thong qua 16ng ghép cac van
dé va muyc tiéu moi truong trong qué trinh 1ap quy hoach, cu thé:

PMC duoc lap nham danh gid dugc thuc trang moi truong khu vuc, cac van dé moi truong
btrc xtc can giai quyét trong quy hoach.
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Long ghép cac muc tidu mdi truong vao trong quy hoach, dam bao su théng nhét gitta cac
muc tiéu moi trudong va cac muc ti€u quy hoach.

banh gia, xem xét cac tac dong tdi moi truong cua cac phuong an quy hoach lam co so lua
chon phuong 4n uu tién.

Dé xuét cac giai phap chién lugc bao vé moi truong.

Dé xuét chuong trinh quan 1y méi trudng trong qua trinh thuc hién quy hoach.

b. Muc tiéu quy hoach va cac chién lwgc quéc gia

3.

Muc tiéu quy hoach khu phirc hop hoan thién co so ha tang, cac khu chic niang nhu khu
cong cong. khu nha &, khu cay xanh bd tri hop 1y voi cac chi tiéu phit hgp ding tiéu chuan,
tao mdi truong séng thuan loi cho ngudi dan sinh séng.

Muc tiéu vé mdi truong nude: Quy hoach hé théng cép nude sach sinh hoat dat ty 1¢ 100%
dan cu dugc cap nudc sach. Trong tuwong lai, luong nude thai sinh hoat duge thu gom bang
hé thong cng thoat nudc riéng thu gom toan bo nudc thai phat sinh, nude thai duge thu
gom dua vé tram xir ly. Xtr Iy nuéc dat QCVN 14-2008/BTNMT trude khi thai ra ngudn
tiép nhan.

Muc tiéu vé xtr 1y chat thai rdn: Chét thai rin dugc khuyén khich phan loai tai ngudn, dugc
thu gom van chuyén bang cac thung kin dam bao vé sinh méi trudng trudce khi chuyén t6i
bai xur ly chét thai ran tap trung cua tinh. Tai bai xu ly, chét thai ran duoc phan loai va xur
Iy dung quy trinh ddi véi ting loai, Ty 1¢ thu gom dat 100% luong chét thai ran sinh hoat.
Muc tiéu moéi trudng khéng khi: Quy hoach t6 chitc mang ludi dudng giao thong dam bao
giao thong an toan thong subt. Két hop t6 chic giai cdy xanh theo duong giao théng han
ché lugng khoéi bui, tiéng 6n gay 6 nhidém. D& xuit cac giai phap han ché 6 nhiém méi truong
khong khi, dam bao méi truong khong khi trong khu vuc quy hoach dat yéu cau theo quy
chuan QCVN 05:2013/BTNMT.

Phén tich, d4nh gia hién trang va dién bién méi trwong khi khong thue hién quy
hoach xay dung

a. Chdt lwgng méi truwong khong khi:

X/
°

Khu vuc quy hoach 1a khu dan cu hién hiru, 1a khu du lich va moéi truong khong khi kha tdt,
chua c6 du hi¢u 6 nhiém.
Phan tich xu huong twong lai khi khong co quy hoach
Tong hop céc xu hudng tuong lai khi khong cé quy hoach xay dung dugc trinh bay trong
bang sau:

Céc yéu t chinh | Cac tac dong anh huong dén xu hudng twong lai
anh huong dén 6
nhieém

Gia ting xe cO va | Viéc ting phuong tién giao thong ca nhan c6 thé 1am xu hudng gia
hoat dong di lai tang NOx, HC va CO cang nghiém trong va c6 thé vuot QCVN, dac

biét & cac khu vuc doc cac tuyén duong chinh

O nhiém khéng khi gia ting do phat thai dong co dan dén viéc ting
cac khi quang hoa trong thanh phé, dic biét trong mua kho co thé gop
phan 1am gia ting cac bénh dudng ho hép.
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Quy hoach phat Céc du an phat trién s& giam s6 phuong tién qua cac tuyén dudng

trién giao thong, chinh, dong thoi giam tic nghén giao thong khi hoan thanh, phat trién

dur 4n dau tu kinh té xa hoi. Tuy nhién trong thoi gian x4y dung s& lam ting thém
ham lugng bui trong khu vuc dy an

Theo céc xu hudng tuong lai phan tich nhu trén, su gia tang trong giao thong s€
gdy nguy co tang ham luong bui va cac chat gy nhiém tai cac khu vuc thuc hién du
an, doc cac truc duong chinh cé thé tdng thém. Cac khu déan cu gén cac du an s€ b1 anh
huong boi viée xay dung du an.

b. Tiéng én:

Tiéng 6n qua murc trong khu vuc d6 thi 1a mot vin dé dang gia ting & cac thanh
phé Viét Nam. Cac ngudn gy 6n chinh bao gom: cac hoat dong giao thong, xay dung.
Tuy nhién, tiéng 6n ciing chua vuot tiéu chuin cho phép.
¢ Phan tich xu huong twong lai khi khong c6 quy hoach

Tiéng 6n khu vuc quy hoach khé thip. Viéc quy hoach giao thong s& lam giam
tai lugng xe cho cac truc dudng chinh, tiéng on tir giao thong c6 thé giam di.

4. Phan tich, dy bao tic dong va dién bién mdi trwdng khi thwe hién quy hoach
xay dung:
Dénh gia su théng nhat gifta cac quan diém, muc tiéu cia quy hoach va cac myc

tiéu bao vé moi truong. .

- O budc lap quy hoach, tac dong t&i moi treong tu nhién can phai dugc danh gia
nhdm nhén dinh va du bao nhitng tdc dong co loi, nhiing tac dong bat loi dén méi
truong kinh té x4 hoi, moi truong sinh thai ty nhién cta khu vyc. Tt d6 dinh hudng
cho cac giai phap xir Iy hop 1y dé ¢ thé thyc hién duge muc dich xay dung mot khu
dan cu két hop dich vu phat trién on dinh ciing v&i su phét trién bén viing cia tiéu
vung.

- S0 sanh c4c muc tiéu moi trudng voi muc tidu cia quy hoach, ta ¢6 thé danh gia sy phu

hop nhu sau:
O nhim M(?i trwong tuw N{uc tjéu V,é xa
nhién hoi, van hoa

. BV BV [BV [Bio | Bdo Lao | Chét | Stc

Muc tiéu quy hoach N N . N R ,
nguodnnguon MT  |vé ton dong [luong| khde
nuoc nudc [khong |canh | ndng viéc | cudc | cong
mat |ngam [khi  |quan |nghiép lam | séng |ddng

Xay dung nha &

Xay dung mang xanh trong khu 0,
cay xanh canh quan va cay xanh ven
duong.
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A x Moi truong tu Muc tiéu vé xi
O nhiém n Ae <y o
nhién hoi, van hoa

n BV BV BV [Bédo | Bao Lao | Chét | Suc

Muc tiéu quy hoach N \ N \ R ,
nguonnguon MT  vé ton dong |lugng| khoe
nudc [nudc [khong [canh | ndng viéc | cudc | cong
mat [ngam |khi  |quan [nghiép lam | séng |ddng

Xay dung hoan thi¢n ha tang k¥

~ R SO = -
At g . £ it nue, /
xay dung hé thong xtr ly nude thai

thuat: giao thong, cap thoat nudc

Ghi chu:

‘ Xung dot kiém ché tuyét dbi Hb trg hoan toan

Xung dot kiém ché dang ké Tac dong khong chac chan

Tac dong tich cyc hodc hd trg Téac dong khong quan trong

> Két lugn: So sanh muc tiéu quy hoach va muc tiéu méi truong khong c6 xung dot dang
ké, hau hét cdc tdc dong la tac dong tich cuc va hé tro cho muc tiéu bao vé moi truong,
Truwong hop c6 xung dot kiém ché, sé dwoc dé xudt cdc gidi phdp giam thiéu, bdo vé méi
truong cho khu quy hoach.
a. Nhdn dign dién bién va cdc tic dong méi trwong chinh cé thé xay ra khi thuc hign
quy hogch xay dung

Badng 7.1 - Xdc dinh tiém nang anh huwéng dén moi truong cia cdc thanh phan quy
hoach

Hoach dfng quy Tiém ning anh hwéng dén méi trwong (cac khia canh

T hoach xiy dung chinh)

- Luong chét thai sinh hoat tang Ién tuong umg, gia tang suc
i ép vé dat o, phét trién du lich, gia ting nhu cau khai thac sir
1 Phat trién dan cu, du | dung céc tai nguyén thién nhién

lich - O nhiém méi truong khong khi do phét thai dé thi ting

- Tiéng dn va bui tir cac hoat dong xay dung

- 6 nhiém moi truong khong khi, tiéng 6n va bui tir cac hoat

2 San nén do6 thi n A
dong san nén

- Lam suy giam chét lugng khong khi do khi thai ciia cac
phuong tién dudng bd. Tang ndong d6 mot s6 thanh phan khi
doc (bui, SO2, NOx, CO...)

- Giam chat luong nudce do céac chit doc hai: bui kim loai va
cao su, san pham dau mo (nhién liéu va dau md boi tron) phat
sinh trong qué trinh van chuyén

3 Phat trién giao thong

- Tang mirc d6 rung dong do cac phuong tién van chuyén trén
duong

4 Cép nudc do thi - O nhim tiéng On va bui trong qua trinh xay dung xay dung
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T Hoach dong quy Tiém ning anh huéng dén méi treong (cac khia canh
hoach xay dung chinh)
cac tuyén ong cap nudc bo sung.
5 Thoat nudc va xu ly - Suy thodi chét lugng nudc do xir Iy nude thai khong hop 1y
nudce thai hodac phat sinh nudc thai khong xur ly
A s - Gay kho chiu dbi v6i cac ving 1an ca 3i hoi thbi va
6 Quén 1§ chét thai rén AGay kho chiu df)l voi cdc vung lan can do mui hoi thoi va
coOn trung, loai gadm nham...

- Du bdo, so sanh cac tac dong moi truong cua cac phuong an quy hoach trén co s&
mat d6 xay dung, quy hoach sir dung dt, b tri cac khu chic ning.

Cac hoat dong du kién trong quy hoach c6 anh hudng tich cuc va ti€u cuc theo cac
mirc d6 khac nhau dén cac thanh phan méi trudng. Theo két qua phan tich ma tran tac
dong thi thanh phﬁn nudc mat bi tac dong ti€u cyc nhung & mirc do thép do hoat dong
xay dung 1a chil yéu, thanh phan khong khi bi tac dong tiéu cuc do hoat dong cua cac
khu chitc nang phat thai nhu duong giao thong, cac trung tam cong cong...thanh phan
nudc ngam chiu tac dong tiéu cuc do qué trinh xay dung cach cong trinh trén mit dat.
Ngoai ra qua trinh quy hoach khu vuc con tac dong tich cuc ddi viéc sir dung dat, tao
canh quan, tao viéc lam...

Nhdn xét: hoat dong chinh cta cac khu churc nang c6 anh huong tich cuc va tiéu cuc
dén cac thanh phin moi trudng theo cac mirc d6 khac nhau nhu ma tran tic dong trén va
nguoc lai khi cac thanh phan mai trudng bi tic dong, chung ciing tic dong trd lai cac khu
chirc nang va cy thé 1a méi truong séng ctia con ngudi, cac tic dong nay mang tinh tich liy
theo thoi gian. Vi vay phai tinh toan va lugng hoa cac tic dong nay nham lua chon cac
phuong an quy hoach hay cac bién phap khic phuc cting nhu phong ngira cac tac dong
manh va truc tiép dén cac thanh phan méi truong. Phan tich tac dong méi truong cua
phuong an quy hoach ddi véi quy hoach cac phan khu chirc nang
b. Phan tich, tinh todn, dw bdo, lwgng héa cdc tic dpng va dién bién méi trwong trén

co s¢ Cac dir ligu caa cdac phwong dan quy hoach xay dung.

Danh gia, so sanh cac phuong an quy hoach trén co s mat do xay dung, quy hoach
su dung dat, bo tri cac khu chirc nang nhu sau:

- Phwong dan khong:

Toan bo khu vuc 1a khu dan cu va du lich.

- Phwong dan gquy hoach.:

Khu &, cong trinh cong cong, thuong mai dich vu phat trién di kém véi cac hoat dong
du lich.
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Bdng 19 - Tdc ddng tich liy ciia cdc thanh phan quy hoach t6i méi trieong tw nhién va xa héi

Cic thanh phin quy hoach

B tri cac khu chirc ning Mat do xay dung Din 56 Phat trién co so ha ting
Thanh phin bj tic Trong | Phuwong an Phuwong an Phuwong an Phuong an Phuong an Phwong an Phuong an Phuong an
dong ) 50 (A) khong chon khong chon khong chon khong chon
B{;’;h Diém B;igh Diém Bg;gh Diém Bgail;h Diém Bgail;h Diém B;igh Diém B;igh Diém B;igh Diém
AxB AxB AxB AxB AxB AxB AxB AxB
®) | AB)| gy |(AXB)| () | (AXB) | () | (AXB) | gy | (AXB) | gy | (AXB) | gy | (AXB) |y | (AXB)

Khong khi 20 -1 -20 -2 -40 0 0 -1 -20 0 0 -2 -40 -1 -20 -1 -20
Nudc mat 10 -1 -10 -2 -20 0 0 -1 -10 0 0 -2 -20 -1 -10 -2 -20
Nu6c ngdm 15 -1 -15 -2 -30 0 0 -1 -15 0 0 -2 -30 -1 -15 -1 -15
Dit 15 -1 -15 -2 -30 -1 -15 -1 -15 -1 -15 -2 -30 -1 -15 -1 -15
Hé sinh thai, canh quan 10 -2 -20 +2 +20 0 0 -1 -10 -1 -10 -1 -10 -1 -10 -1 -10
Strc khoe cong dong 10 -2 -20 +2 +20 -2 -20 -1 -10 -1 -10 +2 +20 -2 -20 +3 +30
Phat trién kinh té 20 -3 -60 +3 +60 -2 -40 +3 +60 -2 -40 +3 +60 -3 -60 +3 +60
CONG 100 -100 -20 -75 -20 -75 -50 -150 +10

= Téac dong manh : 3

= Tac dong trung binh: 2

= Tac dong nhe: 1

= Tac dong khong dang ké: 0

= Tac dong tiéu cuc mang diu -

= Tac dong tich cuc mang dau +
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Tir két qua danh gia ma tran c6 nhiing nhan xét sau day:
% Phwong dn quy hoach
» Tac dong tich liy toi moi truong tw nhién:

- Tai nguyén nudc mat sé chiu anh hudng tiéu cuc 16n nhat do viéc thuc hién cac hoat dong
phat trién dé xuat trong quy hoach. Nhu cau sir dung nude gia ting cho phat do thi va khu
dan cu.

- Thay d6i muc dich st dung dat, x4y dung, stra chita co s& ha téng, phat trién d6 thi déu dan
t61 tinh trang suy thodi va 6 nhiém dat.

- MOoi truong khong khi s& chiu tac dong ctia hoat dong phat trién d6 thi.

» Tac dong tich liy toi moi truong xa hoi:

- Phat trién kinh t€ dem lai co hoi viéc lam tir tat ca cac thanh phan quy hoach.

- Sirc khoe cong dong co tiém nang bi anh hudong tiéu cuc do cac chat thai gay 6 nhiém moi
truong tu cac hoat dong phat trién, tuy nhién vai1 viéc phat trién co so ha tﬁng va dich vu,
nguoi dan c6 co hoi dugc cham soc strc khoe tot hon, vi vay vé tong thé thuc hién quy
hoach ¢6 tac dong tich cuc t6i strc khoe cong dong.

< Phwong an quy hogch: Phu hop véi kha nang thuc hién quy hoach, vé6i y tuong la
ké thira hién trang, bo tri lai cac khu chirc nang hop ly, tang cuong hé thong ha tang
k¥ thuét va ha ting xa hoi, dap ¢ Ung cac nhu céu ve€ 0, sinh hoat cua d6 thi van minh,
hién dai , tao mot moi trudng sdng tét dep va bén virng.

<> Phwo‘ng dn khi khong co quy hoach: Phuong an khi khong c6 quy hoach ciing tac
dong dén moi trudng ty nhién va xa hoi tuong ty nhu phwong an quy hoach. Tuy
nhién, méi truong ty nhién bi anh huéng x4u hon do d6 thi phat trién ty phat, cac
khu chire nang, dich vu cong cong chua duoc dau tu hop 1y nén hi¢u qua dat dugc
chua cao.

c. Phantich, dw bdo, lwgng héa cdc tic dpng va dién bién moi trwong trong qué trinh thzc
hi¢n quy hogch xay dung

Dua trén phuong an quy hoach sir dung dat, quy hoach kién triac canh quan va quy
hoach hé théng ha tang k¥ thuét cua khu vuc quy hoach, du bao dién bién méi trudng nhu

Sau:

a. MBoi truwong kinh té va xa hoi

- Vi¢c quy hoach s€ co6 tac dong tich cuc dén my quan do thi, cai thi€n hé thong giao thong,
cap thoat nudc va dién chiéu sang do thi... Cling véi phat trién ha ting k§ thuat 1a sy hinh
thanh céc cong trinh ha téng xa hdi nhu cac cong trinh dich vu thuong mai, khu cong vién
cay xanh, ...

- V& mit moi truong, xu hudng s€ duoc cai thién rat dang ké khi cac du an co s& ha tﬁng
dugc xay dung. Tuy nhién trong twong lai nguy co 6 nhiém moéi trudng déi véi cac loai
chat thai tang lén.

b. Mdi trwong dat
»  Khi ddu tu phdt trién cdc cong trinh, sé co mot so tdc dong tiéu cuc dén moi truong dat
cua khu vue:

- Mot phan khong nho nudc thai, rac, khi thai, lam 6 nhiém khu dan cu, moi truong sinh
thai... trong d6 c6 moi truong dat.

Cty CPTV Xdy dung Tong hop — Trung tdm Quy hoach Kién triic va Thiét ké ha tang 181




Thuyét minh Piéu chinh Quy hoach Phédn khu 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cia Ldp

Nudc thai sinh hoat dugc hinh thanh trong qua trinh sinh hoat ctia con ngudi néu khong
qua xu ly c¢6 thé ngam truc tiép xudng dat cling 1a mot trong nhirng nguyén nhan gay cho
dat bi 6 nhiém.
» Ngoai tdc dong tiéu cue, nhiéu tac tac dong tich cuc sé duoc mang lai nhu:
Viéc quy hoach sir dung dat hop 1y s€ lam gia tang gia tri st dung dat.
Viéc quy hoach ddy manh phat trién co sé ha ting, tao dugc khong gian canh quan, kinh
té phat trién cai tao moi truong trong khu vue,
Tuy trong giai doan thi céng s& c6 mot sd tic dong xu téi moi truong dat nhu: mat dit,
thay d6i co cdu va chat lugng dat, x6i mon, d6 16 dat va 6 nhidm dat boi cac loai chat thai
sinh hoat va ph¢ thai xay dung... Tuy nhién nhiing tdc dong d6 chi dién ra trong thoi gian
ngén nén vi¢c thay d6i muyc dich st dung dat s& mang lai hi¢u qua cao hon.
Chat lwgng méi trwong khong khi
- O nhiém tiéng on va bui tir hoat ddng xdy dung:
Khu dang xay dung trong d6 thi, nong d6 bui vuot qua tiéu chuan 1a tir 10-20 lan. Theo
WHO thi luong phat thai khi str dung 1 tin dau ddi v6i dong co dot trong tao ra mot
luong khi thai nhu sau: SO2 la 2,8kg, NO2 1a 12,3kg, Hydrocacbon 1a 0,24kg va bui 1a
0,94kg. Trung binh ctr san i 1m?3 dat d4, cat, cac phuong tién, thiét bi thi cong phai tiéu
t6n 0,37kg dau/m®. Tiéng on trong giai doan nay chi yéu la do hoat dong cua cac phuong
tién van chuyén va thiét bi thi cong co gidi (tham khao mirc 6n dién hinh tai cic cong
truong xay dung ¢ Viét Nam tai bang 10). Loai 6 nhiém nay thudng rat 16n vi trong giai
doan nay cac phuong tién may moc sé sir dung nhiéu hon va hoat dong ciing lién tyc hon.
Bang 20 - Mirc én dién hinh ciia cdc cong truong don vi (Pon vi tinh DBA)

Van phong, cac con
Nha & pRons, g

. A A Khu dich vu
Giai doan trinh cong cong

Phét quang 83 83 84 84 84 83

Pao dip 88 75 89 79 89 71

Lam mong 81 81 78 78 77 77

Xay dung 81 65 87 75 84 72

Hoan tat 88 72 89 75 89 74

(Nguon: Am hoc va kiém tra tiéng 6n, NXB Gido duc, Nguyén Hai)
- O nhiém khéng khi tir hoat déng giao théng trong khu vire

Hoat dong cua cac du 4n s& gop phan gia ting mat do giao thong tai khu vuc. Hoat dong

clia cac phuong tién giao thong s& lam phat sinh khi 6 nhim c6 chtra san pham tir qué trinh
d6t nhién liéu cta cac dong co nhu NOy, SOz, CO, CO;, VOC.

Tinh toan tai lugng cac chit 6 nhiém do cac phwong tién giao thong. Theo WHO, can
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danh gia véi 04 thong s6 6 nhiém va 03 loai phuong tién giao thong cha yéu nhu & bang
dudi. Tuy nhién khi tinh toan cac tai lugng 6 nhiém néu trén hai loai phuong tién xe buyt va
xe gan may di dugc quy doi vé xe 6 to voi hé sb quy doi vé xe 6 t6 theo TCXDVN 104 :
2007 -Buong d6 thi — Yéu cau thiét ké.

Theo bao cdo “Nghién ctru cic bién phap kiém soat 6 nhiém khong khi giao théng
duong bo” cho thiy luwgng nhién liéu tiéu thu trung binh tinh cho cac loai xe gin may 2 va 3
banh 14 0,03L/km, cho cac loai 6t6 chay xang 1a 0,15L/km, céc loai 6t6 chay bang dau 1a
0,3L/km.

Thanh phan khi thai ctia cac phuong tién giao thong bao gdm: COx, NOx, SOx, CxHy,

Aldehyd... Hé s6 6 nhiém do cac xe chay xang tao ra dugc trinh bay trong bang sau
Bang 21 - Hé s6 6 nhiém cua xe chay xang

. . H¢ s6 6 nhiém
TT Chat 6 nhiém
(kg/1.000L xang)
1 CO 291
2 CxHy 33,2
3 NOx 11,3
4 SO 0,9
5 Aldehyd 04

Nguén s6 liéu: Co quan Béo vé Méi truong My (USEPA) va T6 chire Y té Thé giéi (WHO), 1993

Nong do cac chat 6 nhiém trung binh & mot diém bt ky trong khong khi do
ngudn dudng phat thai lién tuc c6 thé xac dinh theo cong thirc md hinh cai bién cia

Sutton dugc cai bién trén co s& mo hinh tinh toan khuyéch tan 6 nhiém ctia Gauss

nhu sau:
2 2
i B e
C _ z z
S, xU
Trong do:

- C: Nong d6 cac chat 6 nhiém trong khong khi & khoang cach X (30m),
mg/m3.

- E: Tai luong chét 6 nhiém tir ngudn thai, mg/m/s.

- z: D0 cao cta diém tinh todn; 1m.

- S;: Hé s6 khuyéch tan theo phuong z theo chiéu gid, 1a ham s6 ctia khoang

cach x theo phuong gi6 thoi
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S, =0,53x X °™ trong truong hop ngudn dudng giao thong 6n dinh véi khi quyén
loai B, X 14 khoang cach ctia cac diém tinh theo chiéu gié so v&i ngudn thai (theo cong
thirc don gian ctia Sade, 1986).

- U: Téc do gi6 trung binh cua khu vuc, U = 1,5 m/s.

- h: D6 cao cia duong so voi mat dat, m (0,5m).

Bang dy béo ndng do 6 nhiém trén cac tuyén dudng chinh:

Néng d& SO2 trén cac truc

giao thong chinh

0.4 0.4
0,35 0,35

0.3 0,3
0,25 0,25

02 0,2
0,15 00971 0,15

0.1 ’ 0.1

0 -0

Buwing Dé Hai Brdirng NG Bwrding Hang
Bang Biéu

m S02 (mg/m3) == QCVN 05:2013/BTNMT

Néng d& NOx trén cac truc
giao thang chinh

0,2
0,18
0,16
0,14
0,12

0,1
0,08 00683
0,06
0,04
0,02

Buwéng s6 10 Buéng s6 8 Budng s6 7

B MNOx (mg/m3)
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Néng dé CO trén cac truc

giao thong chinh
35 35
30 30
25 25
20 15,7004 20
15 B8,7906 15
10 - 10
5 3,0695 5
0 L0
Dudong DEé Hai thrding M6 Bwrdng Hang
Dang Dieu
B CO (mg/m3)  =——0CVN05:2013/BTNMT
Néng d& CxHy trén cac truc
giao thong chinh
0.4 0.3582
0,35
0.3
0,25 02005
02
0,15
0.1 0,0700
0,05
0
Puivng Dé Hai Bwrdyng NG Puérng Hang Biéu

bang

m CxHy (mg/m3)

e. Nwoc thai

Trén co s& dy bdo luu luwgng nude thai tir cdc khu chirc ndng, véi hé s cac chat 6 nhiém

trong nudc thai sinh hoat binh quin dau ngudi 1 (ldy mic cao nhit), c6 thé tinh toan nong do

cac chat 6 nhiém trong nudc thai nhu sau:

Bdng 22 - Dy bdo khéi liwong chat thdi tir cdc khu chire ning

, < SO DAN Luu lwgng nwée Rac thai
TT |CH A : X :
S CHUCNANG (NGUOI) | thai (m®ngay) (tan/ngay)
1 |Dancu 40.000
22.566 170
2 | Khach du lich 117.650

Theo dinh mirc cta t6 chiic y té thé gigi WHO tai lugng cac chat 6 nhiém trong nudc thai
sinh hoat néu khong xu ly duoc thé hién nhu sau:

Bdng 23 - Hé s6 cdc chdt 6 nhiém cé trong nude thai sinh hoat.

(Pinh mure cho 1 nguoi)
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Chit 6 nhiém Khdi lwgng (g/ngudi/ngay)
BODs 45 - 54

COD 72 -103

TSS 70 - 145

NOz™ (Nitrat) 6-12

PO (Photphat) 0,6-45

Amoniac 36-7,2

Nguén: WHO - Danh gid cdc nguon gy é nhiém méi truong
ddt, nwée, khéng khi - Tdp I, Generva, 1993.

Bang 24 - Dy bao néng dé mot s6 chat 6 nhiém chinh trong nuoc thai tie khu vuee quy hoach

o & A A s Nong d9 sau | Nong do sau
Hg so Tail Nongdocac | 4y i 0 hia bé tu xir Iy
Chit 6 nhiém | (g/nguoi/ al wong chat 6 nhiém hoai y
2 (kg/ngay) 0al
ngay)
(mg/l) (mg/I) (mg/l)
BODs 45— 54 7094,3 - 8513,1 314,38-377,25 | 188,63-226,35 | 18,86 - 22,64
COD 85—102 | 134003 - 160803 |593.83-71259 |29692-3563 | 2969 - 3563
Chat ran lo 70-145 | 110355-22859.3 | 489,03 - 1013 317,87 - 658,45 | 31,79 - 65,85
lung (SS)
ﬁ‘mf)”' (N~ 136.72 |s5676-11351 25.15-50,3 15,09 - 30,18 151 -3,02
Téng Nito (N) | 612 945,9 - 1891,8 41,92 - 83,83 27.25 - 54.49 273-545
(Tpo)ng Phospho | 55 45 | 946-7005 419 - 31,44 251 -18,86 0,25 - 1,89
Daumgphi |, 3, 1576,5 - 4729,5 69,86-20959 |4192-12575 |4.19-1132
khoang
Téng
Coliforms - 108 - 10°
(MPN/100ml)

Ghi chu:

- Nong do cdc chat ban trong nude thai khi ra khéi bé tw hoai: COD trong nwéce thai gidm 25-

50%; BODs gidm 25-40%; tong cin ling giam 25-35% va tong Nito giam 25-35%.
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Biéu dé dw bao néng dé cac chét é nhiém
trong nwére thai
1200,0
1013,0
1000,0
2
é
00,0 /f’
712,6 %

? % FINBng dd cdc chit & nhid
= 7 7,8 @ng dd cac chit & nhiem
& 500,0 A
; 2

% E N&ng dd sau khi qua bé tw

fz?,ﬁ hoai

a00,0 12773 é E NEng dd sau xu Iy
7
6,4 %
200,0 - é
é 100
. % 50 50@0,21
0,0 : ZiE| : 7 . .
BODS CoD Tss  Téng Nito Théng s6 6 nhiem
(N)

Bdng 25 - Biéu d6 du bdo dién bién chit nong dé 6 nhiém trong nuéc thai KVOH

Nudc thai tir KVQH chu yéu 1a nudce thai sinh hoat véi tai lugng va nong do duoc du bao tai

cac bang.

f. Chit thdi ran:

- Chét thai rin trong khu vuc quy hoach phat sinh tir cac ngudn chinh nhu sinh hoat, cong
trinh cong cong, .... Khdi lugng réc thai sinh hoat khoang 170 tin/ngay. Trong d6 c6 thanh
phan nhu thanh phan dugc téi ché 13 18%, ché bién phan compost 1a 50%, CTR nguy hai
13 1% va chon lap 1a 31%.

- Thanh phan chét thai rin cht yéu 1a chat hitu co chiém ti 1¢ 70-80% (rau qua, phé thai, thuc
pham thira...) va thanh phan c6 thé tai sinh tai ché dugc chiém khoang 15-30% (gidy bia,
nhya, thuy tinh...).

- Tét ca cac loai chat thai rdn néu trén, néu khong duoc thu gom va xtr 1y theo dung quy dinh
s& gy 0 nhiém nghiém trong dén méi truong dat va nudc cua khu vuce d6 bo, dong thoi
gay cac tac dong nguy hai dén sirc khoe ciia nguoi dan séng xung quanh ciing nhu my quan
cua khu vuec.

g. Danh muc céc dw an can thuc hién ddanh gid tic dong méi trwong

Theo Nghi dinh 40/2019/ND-CP ngay 13/05/2019 cua Thu tuéng Chinh phu quy dinh
vé stra d6i, bd sung mot sd didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét, hwéng din thi hanh luat
bao vé moi trudng thi khu quy hoach can thuc hién bao cao Panh gia tac dong moi trudng (ap
dung d6i v6i du an dau tu két cau ha tang ky thuat do thi, khu dan cu c6 dién tich >5ha)...
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5. Cac glal phap quy hoach xay dung nhim giam thiéu va khic phuc cac tac dong va

dién bién méi trwong da dwgc nhan dién.

a. Céc gidgi phap quy hogch nham giam thiéu va khéic phuc cdc tic déng va dién bién moi

trwong da dwoc nhgn dién

a) Quy hoach sir dung dit va té chirc khdng gian cianh quan:

Céc khu chue ning duge bd tri theo diing quy pham, trong d6 c6 cy xanh cong vién, khu
thuong mai...., c6 quy dinh mat d§ xay dung va phan dot xay dung, han ché dugc céc tac
nhan gy 6 nhiém trong qua trinh xay dung.

Dit cdy xanh cong vién phi hop véi quy hoach chung cta khu vue.

Quy hoach di 16ng ghép cong vién xanh trong khong gian trung tdim khu quy hoach, ting
kha nang thAm thoat nudc, giam dao nhié¢t do thi ...

b) Hé thong cac cong trinh k¥ thuit ha ting dé thi

Giao théng: khuyén khich sir dung cac phuong tién giao thong cong cong, cac phuong tién
cd nhan st dung nhién li¢u sach, han ché 6 nhiém mai truong.

Hé thong cdp nudc: Pam bao cung cip du nude theo tidu chuin cip nudc sinh hoat khu
dan cu.

Hé thong cap dién: Thiét ké du cung cap cho sinh hoat va chiéu sang khu &, khu dich vu,
cbng vién cay xanh.

Xt Iy nude thai: Nudce thai duoc thu gom theo dudng cdng thoat nude riéng va dua vé cac
tram xir Iy nudc thai Rach Ba va Cay Khé.

Chét thai ran (CTR): Quy hoach td chire cac diém thu gom, tai vi tri thu gom CTR chtra
trong cac thung kin, dam bao vé sinh méi truong trong qua trinh trung chuyén CTR vé bai
xtr 1y chat thai rin tap trung. Phan loai CTR tai nguon, ting cudng kha ning tai xir ché chat
thai ran.

¢) Giam thiéu anh hwéng ciia bién doi khi hiu va nwéc bién dang:

Xay dung hé thong thoat nudce, sir dung hé thong cong tron bé tong cdt thép dat ngam dé
td chire thoat nudc mua triét dé va tranh ngap ung cuc ba.

Cung cb mang ludi quan tric moi trudng, khi twong thity vin, ning cao ning luc canh bao
thién tai hi€u qua vdi cac hoat dong:

+ Nghién ctru xdy dung tram quan tric muc nude tu dong tai cic song dau ngudn thudng
c6 kha nang xay ra 1i... Khi myc nudc tai cac song hodc tai cac dé, dap ngan nuoc
vuot qua mirc cho phép s& c6 tin hiéu bao dong; ngoai ra da co sy két ndi hé thong dir
lidu v6i cac co quan quan 1y dé cac dja phuong c6 phuong an di doi dan tranh thiét
hai vé con nguoi va co so vat chit;

+  Thiét 1ap mang ludi quan tric nudc bién dang doc trén dé bién va cac song, dic biét
1a nhitng khu vuc c6 mirc do anh hudng cao do nudce bién ding; Xay dyng cc tram
quan tric d6 man tai céac vung cura song dé xem xét mac do xam nhap man vao dat
lién.

b. Céc gidgi phap ky thudt va qudn Iy dé kiém soat 6 nhiém va phong tranh gi@m nhe thién

tai

a) Cac giai phap ky thuat
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o Moi trwong nuwdc
* Nuwdc thai
- Tong luu luwong thoat nude thai toan khu Q = 22.566 m3/ngay, nudc thai dugc thu gom va
dua vé tram xir Iy Rach Ba va tram xtr Iy Cay Khé.
* Chit thii ran ‘
- Chdt thai ran sinh hoat. CTR dugc phan loai ngay tai nguén thu, Cong ty Moi trudong s€
van chuyén rac trong ngdy bang xe chuyén dung dua vé xir Iy rac cua tinh.
o Khong khi, tiéng on 7
- Tang dién tich cay xanh: cay xanh canh quan doc truc giao thong, cay xanh tap trung dé
dam bao QCVN 01:2021/BXD, Chién luoc Bao vé méi trudng Qudc gia dén nam 2030.
b) Cac giai phap quan ly
o Moi truwong nwéc o
- Kiém soat vi¢c x4 nudc thai vao nguon tiep nhan
Kiém soat viéc thu gom, van chuyén, xir Iy CTR nguy hai theo thong tu sé 36/2015/TT-
BTNMT ra ngay 30/06/2015: Thong tu quy dinh vé quan 1y chat thai rin nguy hai.

o Khéng khi, tiéng én
- Kiém soat 6 nhiém trong qua trinh xay dung cac du an.

Gi4o dyc y thirc nguoi dan phai tuan tha cac quy dinh luat giao théng nham tranh un tic,
an toan khi di chuyén.

Phuong tién giao thong dudng bo ap dung tiéu chuan Euro 4, st dung nhién liéu it gy 6
nhiém moi trudng.

c) Cac giai phap thich &ng va giam thiéu bién d6i khi hiu

Theo kich ban bién d6i khi hau (BPKH) va nudc bién dang (NBD) nam 2016 ctia Bo Tai nguyén va

Mbi truong, nguy co ngap vi nude bién dang do bién doi khi hau doi véi céc tinh dong bang va ven
bién (Bang 6.10) thi khu vuc Ba Ria Viing Tau cling bi anh hudng.

Tinh/Thanh phé g]lag)n tich Ty 18 ngp (% dién tich) ing véi cdc mwe nuwée bién ding
50cm 60cm 70cm 80cm 90cm 100cm

TP. Ho Chi Minh 209962 11,4 12,6 13,9 15,2 16,5 17,8

Ba Ria - Viing Tau 190223 2,13 2,53 3,01 3,52 4,16 4,79

Vi vay, ching ta can c6 nhitng giai phap tng phé ciing nhu 16ng ghép vao chién luoc, quy hoach, ké
hoach phat trién kinh té xa hoi.

Dinh huéng hanh dong thich nghi dbi voi phat trién ving ven bién:

- Giai phap ““ctmg” : xay dung co s¢ ha ting nhu xay dung tudng bién, ton cao cac tuyén dé, ké
song, ke bién, xay dung dép ngan nudc man hodc kénh muong dé kiém soat 1i1 lyt...Ngoai ra cac bién
phap bao vé ‘‘mém” nhu tdng cudng trong rung phong hd ven bién, dau tu vao dat ngap nudc, cai tao
cac cOn cat ven bién, trong ring ngip man

- Ba cong cu trong thiét ké d6 thi nham luu trit nudc mua, giam tc d6 va luu lugng dong chay bé
mat, vdi mo hinh nay thanh pho s€ c6 thém khong gian xanh, gia tang sy da dang vé sinh hoc, giam
nguy co ngap lut dang keé.
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Mai xanh (Greenroof) Pudng xanh (Green street) Cong vién ngap nudc (wetland)

- Chdng ngap bang céac giai phap chira nudc tam thoi: cic vi tri lwa chon khong ndm trong ving
thuong xuyén chira nudc ngap.

- Dbi v6i cac cong trinh xdy dung nho, thiét ké 1d phtic tap hon. Cac giai phap t6n nén cong trinh,
thiét ké twong va nén nha chdng i, cira ngin di dong chdng 1d hay ting trét thich tng véi 1ii 1 nhitng
¥ tudng duoc tinh dén trong thiét ké do thi. Trong d6 tang trét thich tng véi lii duoc khuyén khich,
giai phép nay la thiét ké nha trén cot, hodc tﬁng trét ciia ngdi nha dugce thiét ké cho céc chuc nang phu
nhu kho chira d6 hay noi d6 xe.

Hinh 1- Thich ing li cho cdc cong trinh nho

N N N [

! [t A

- Phan khu chtic ning cho ving ngap lut duge chi y trong thiét ké d6 thi, cdc ving ngap tu nhién
can duoc bao vé dé cung cap khong gian ngdp cho khu vyc trong thoi diém Ii. Chirc nang thuy hoc
clia cia viing ngép 1ii ¢6 thé dugc bao vé bang cac giai phap nhu: Han ché cac cong trinh xdy dung,
cac chirc nang st dung dét thich Gmg vdi 1ii nhu cong vién, san choi, duoc khuyén khich. Ving ngap
lut dwoc chia thanh khu vire cAm x4y dyng hoan toan va khu xay dung c6 kiém soat, qua ranh gi6i nay
la khu vuc an toan véi li

Taboo zone Buffer zone Flood safe zone

Floodplain
Hinh 2-  Khu cam xay dung ” Hinh 3- Khy x@y dung  Hinh 4- Khu khong bj ngdp lut
0 kiém soét
- Phuong an cudi cung khi muc nudc bién dang 1én ma khong c6 diéu kién co so vat chat dé tmg
pho 1a bién phap di doi, rat lui vao sau trong luc dia. Pay l1a phuong an né tranh tac dong cua viéc
nude bién dang b?mg tai dinh cu, di doi nha ctra, co sé ha tﬁng ra khéi vung c¢6 nguy co bi de doa bi
ngap nudc. Phuong 4n nay bao gom ca viéc di dan tir viing dat ngdp nudc vao su trong ndi dia.
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Ruit lui

Thich nghi

Bio vé (cimg & mém)

Ngoai ra, cac giai phap thich tng véi BDKH da duoc trién khai cua dia phuong cu thé nhu :

- Cung ¢b mang ludi quan tric méi trudng, khi twong thuy vin, nang cao ning luc canh bao thién
tai hiéu qua vai cac hoat dong:

+ Nghién cau xay dung tram quan trac muc nudc tu dong tai cac song dau ngudn thuong c¢é kha
nang xay ra 10 nhu song Dinh... Khi myc nudc tai cadc song hodc tai cac dé, dap ngan nudc
vuot qua muc cho phép s& cé tin hiéu bao dong; ngoai ra da c6 su két ndi hé théng dix lieu voi
cac co quan quan 1y dé cac dia phuong co phuong an di doi dan tranh thiét hai vé con nguoi
va co s& Vat chat;

+ Thiét 1ap mang ludi quan trac NBD doc trén dé bién va cac song, dac biét 1a nhiing khu vuc c6
muc d6 anh huong cao do NBD; XAy dyng cac tram quan tric do man tai cac ving cira sdng
dé xem xét muc do xam nhap man vao dat lién

d) K& hoach quan Iy va giam sat mdi truong.
Chuong trinh quéan 1y va gidm sat moi truong cua timg du an do chii dau tu thyc hién, két hop véi su

kiém tra, giam sat ctia co quan chtic nang (S& Tai nguyén va Moi trudng Ba Ria — Viing Tau).

Bdng 26 - Ké hoach qudn Iy méi triecong

STT | Noi dung cong viéc Thuc hién giam sat
Kiém soat chét thai ran, nude thai, khi thai trong qua trinh thi e,
1 A ) . Giam sat thi cong
cong céac dy an
Giam sat van dé thu gom va van chuyén rac cua don vi duoc
2 | thué thu gom (Cong ty Moi truong d thi thanh phd), van d¢ | Chu dy an
phan loai rac thai tai ngudn.
3 | Kiém tra dinh ky hé thong thoat nudc Chu dy 4n
Tién hanh cac cudc hop dinh ky nhim nang cao ¥ thirc cia
4 | nhéan vién trong van d& giir gin vé sinh mdi trudng, cac van dé | Chu du an
phong chdng chay n6 va kiém tra thyc hién.
5 Thuc hién chuong trinh gidm sat moéi trudong dinh ky. Chu dy an
6 Kiém soat va bao quéan cac thiét bj phong chéng chay nd. Chu du an
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STT

Noi dung cong viéc

Thure hién giam sat

7

Dinh ky tip hudn cho ddi bao vé cong tac phong chay chita
chay va g ctru cac su ¢ khan cap.

Chu du an

- Chwong trinh giam sat moi truong

Ngoai mang ludi quan tric chat lugng méi truong cua thanh phd, trong qua trinh thi cong va

hoat dong cua tirng du an ri€ng 1€ phai c6 chuong trinh giam sat moéi truong dinh ky

VIIl. TONG HQP KINH PHI PAU TU XAY DUNG

- Khai toan kinh phi: Theo quyét dinh sé 65/QD-BXD ngay 20/01/2021, cin cir bang s6 42 vé sut

vbn dau tu cong trinh ha ting k¥ thudt, ta c6 suat vén dau tu ha ting cho du 4n 1a 8.760.000.000
ddng/ha).

- Vay kinh phi can d4u tu cho phan ha tang la:

7 . 849,39%ha x 8.760.000.000 = 7.440.656.400.000 dong

- Tong kinh phi dau tu ha tang 1a. Bay ngan bon tram bon muwoi triéu sau tram nam mwoi sau nghin

bon tram dong chan.

Cty CPTV Xay dung Tong hop — Trung tam Quy hoach Kién tric va Thiét ké ha tang

192



Thuyét minh Piéu chinh Quy hoach Phdn khu 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cia Ldp

PHAN VI - PE XUAT CAC YEU CAU VE QUAN LY QUY HOACH
I. CAC CHI TIEU SU DUNG PAT:

BANG CAN BANG PAT PAI
Quy hoach diéu chinh 2021 Quy hoach 2004
STT Loai dit Dign tich | 13 1650 | Ty1eso | o 5 | chitien | 2E" | Ty
(ha) Vo1 toan V.O’f CoR (nguwoi) | (m2/ngwoi) et (%)
khu (%) | vi & (%) (ha)
A | PAT DAN DUNG 376,99 | 44,38% | 100,00% | 29.170 | 129,24 | 224,65 | 27,23%
| |PATPONVIO 363,81 | 42,83% | 96,50% | 28.000 224,65 | 27,23%
1 |PATO 162,37 | 19,12% | 44,63% | 28.000 57,99 127,50 | 15,45%
1.1 | - Pat don vi & (xdy m&i) 4153 | 4,89% | 2558% | 12.000 34,61
1.2 | - DAt nhom nha & hién hiru én dinh (cai tao, chinh trang) 21,91 2,58% 13,50% 2.220 120,00
+ Pat ¢ hién hiru 6n dinh (cai tao, chinh trang) 9,04| 1,06%| 557% 750
+ Pét ¢ hién hitu cai tao két hop dich vu du lich 1287 | 152% | 7,93% | 1.470
1.3 | - Pat cac nhom nha ¢ xay méi: 91,63 | 10,79% | 56,43% | 12.540
+ Dat nhom nha ¢ thap ting xay mai (lién ké, biét thy) 83,10 | 9,78% | 51,18% | 4.510 291,79
+ Pat nhom nha ¢ chung cu 852| 1,00% | 525% | 8.030 10,62
1.4 | - Pat hdn hop (dat & va dich vy khac) 730 | 086% | 4,49% | 1.240 58,85
2 | PAT CONG TRINH CONG CONG 19,80 2,33% | 5,44% 4,95
2.1 | - Pit gido duc 7,32 | 0,86% 2,01% 2,72
+ Pét truong mam non (xiy dung méi) 2,18 0,26%
+ Pét truong tiéu hoc (xay dung méi) 1,66 | 0,20%
+ Pat truong trung hoc co s (xdy dung méi) 1,46 0,17%
+ Pat truong lién cap 1 va 2 (xay dung moi) 2,01 | 0,24%
2.2 | - Dat tram y té (xdy dung méi) 024| 0,03%| 0,07%
2.3 | - Dét thuong mai dich vu 808| 095% | 2,22%
2.4 | - Pét trung tim van hod - thé thao (xdy dung méi) 2,62 0,31% 0,72%
2.5 | - DAt hanh chinh, cong cdng khac 1,53 0,18% 0,42%
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PAT C%Y XANH CONG CONG (vuon hoa, sian choi —
3 | khong ké dat cay xanh sir dung cong cfng trong nhom 6 va 91,38 10,76% | 25,12% 22,85
trong khu dat sir dung hon hop)
4 | PAT GIAO THONG, HA TANG KY THUAT 90,26 10,63% | 24,81% 97,15 | 11,78%
4.1 | - Pat bai xe 7,77 | 0,91%
4.2 | - Pat ha tang k¥ thuat 1,89 | 0,22%
4.3 | - Pat dudong giao thong cap phan khu vuc 80,59 9,49% | 22,15%
Il | PAT NGOAI PON VI O 13,19 | 1,55% | 3,50% 1.170
1 - D4t cong trinh cong cong cap do thi 7,50 0,88%
+ Pat truong trung hoc phd thong (xay dung méi) 346 | 041%
+ Pit y té cap d6 thi (xdy dung méi) 4,04 | 0,48%
2 | - Pét thuong mai dich vu két hop & cap d6 thi (xay dung méi) 568 | 0,67% 1.170
B | PAT NGOAI DAN DUNG 387,44 | 45,61% 10.830 600,35 | 72,77%
1 | -Péatdich vy - du lich 324,77 | 38,24% 9.620 560,98 | 68,00%
2 | - Ditton gido (nha tho) 501 | 0,59%
3 | - Pat quan su 356 | 0,42% 12,72 | 1,54%
4 | - Pat cay xanh sir dung cong cong cip do thi 18,09 | 2,13% 26,65 | 3,23%
+ Dét cay xanh cach ly 852 | 1,00%
+ Dét cong vién chuyén dé 957 | 1,13%
5 | -Patduan 2054 | 2,42% 1.210
+ Khu biét thy - du lich Thanh Binh 16,83 | 1,98% 940
+ Khu biét thu dé & cua Cty Bao Huy 3,71 0,44% 270
6 - Dat duong giao thong lién khu vuc 15,47 1,82%
C | PAT KHAC 84,96 | 10,00%
1 | - Datbaicat 40,68 | 4,79%
2 | - Pat mat nudc song, kénh, rach 4428 | 521%
D | TONG CONG 849,40 | 100% 40.000 825,00 | 100%
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Il. CAC CHI TIEU KINH TE - KY THUAT POI VOI TUNG O PHO

Ky Co ciu sir dung dit Chi tiéu sir dung dat quy hoach db thi
hiéu Tang cao .
Khu n A X A X 2 A A HE so
a4 Dién Dan so Danso | Tong dian | MDPXD (tang) .
at Loai di p g Z. % 4. sir dung
- A oai dat tich c0 dinh quy doi i) toi da e e K, L Ks
hoac o (ha) o o b (%) Toi | Toi | dat toi
phé (nguoi) | (nguoi) | (nguoi) )| thiéu | da | da (lin)
A | DPAT DAN DUNG 376,99 |  28.390 780 |  29.170
| DAT DON VI O 363,81 | 27.390 610 |  28.000
1 PAT O 162,37 27.390 610 28.000
- Pat don vi ¢ (xay moi) 41,53 12.000 0 12.000 50%
DVO-1 +Pat don vi & 5,28 50% 2| 40 9,0
DVO-2 + Dit don vi & 13,50 50% 2| 40 9,0
DVO-3 +Patdon vi & 9,19 50% 2| 40 9,0
DVO-4 +Patdon vi & 8,16 50% 2| 40 9,0
DVO-5 + Dit don vi & 541 50% 2| 40 9,0
- P4t nhom nha & hién hitu 6n dinh (cai tao, chinh trang) 21,91 1.830 390 2.220 60% 4.4
+ Dat ¢ hién hiru 6n dinh (cai tao, chinh trang) 9,04 750 0 750
CT-01 Nhom nha ¢ hién hitu 6n dinh (cai tao, chinh
trang) 1,87 60% 1 9 54
CT-02 Nhom nha ¢ hién hitu 6n dinh (cai tao, chinh
trang) 5,05 60% 1 4 2,4
CT-03 Nhoém nha & hién hitu 6n dinh (cai tao, chinh
trang) 1,47 60% 1 4 2,4
CT-04 Nhém nha & hién hitu 6n dinh (cai tao, chinh
trang) 0,65 60% 1 4 2,4
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+ Pét ¢ hién hitu cai tao két hop dich vu du lich 12,87 1.080 390 1.470

CDL-1 Nhom nha & hién hitu két hop dich vu du lich 3,62 60% 1 9 5,4
CDL-2 Nhoém nha & hién hitu két hop dich vu du lich 2,70 60% 1 9 5,4
CDL-3 Nhom nha & hién hitu két hop dich vu du lich 5,25 60% 1 9 5,4
CDL-4 Nhém nha & hién hitu két hop dich vu du lich 1,30 60% 1 9 5,4

- Pit cic nhom nha ¢ xay mai: 91,63 | 12.540 0 12.540 | 51,31% 3,2

+ P4t nhém nha ¢ thip tang xay méi (lién ké, biét thy) 83,10 4510 0 4510
OM-01 Dit nha & thip ting xay moi 0,57 60% 2 6 3,6
OM-02 Dit nha & thip ting xay moi 0,31 60% 2 6 3,6
OM-03 Pat nha & thip tang xay méi 2,48 60% 2 6 3,6
OM-04 Pt nha & thip tang xay méi 0,90 50% 2 5 2,5
OM-05 Dit nha & thip ting xay moi 0,70 50% 2 5 2,5
OM-06 Pat nha & thip tang xay méi 4,99 50% 2 5 2,5
OM-07 Pat nha & thip tang xay méi 7,48 60% 2 6 3,6
OM-08 Dit nha & thip ting xay méi 2,46 50% 2 5 2,5
OM-09 Dit nha & thip ting xay méi 1,91 50% 2 5 2,5
OM-10 Pt nha & thip tang xay méi 1,95 50% 2 5 2,5
OM-11 Dit nha & thip ting xay méi 0,60 50% 2 5 2,5
OM-12 Dit nha & thip ting xay méi 1,18 50% 2 5 2,5
OM-13 Pt nha & thip tang xay méi 11,82 50% 2 5 2,5
OM-14 Pt nha & thp tang xay méi 1,63 50% 2 5 2,5
OM-15 Dit nha & thip ting xay méi 4,52 50% 2 5 2,5
OM-16 Pat nha & thip ting xay méi 7,88 50% 2 5 2,5
OM-17 Pat nha & thip tang xay méi 5,98 50% 2 5 2,5
OM-18 Pat nha & thip ting xay méi 1,74 50% 2 5 2,5
OM-19 Dt nha & thip ting xay moi 1,63 50% 2 5 2,5
OM-20 Pat nha & thip tang xay méi 1,52 50% 2 5 2,5
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OM-21 Dit nha ¢ thip ting xay moi 7,56 50% 2 5 2,5
OM-22 Dit nha ¢ thip ting xay moi 7,77 50% 2 5 2,5
OM-23 D4t nha ¢ thip ting xiy méi 2,45 50% 2 5 2,5
OM-24 Dit nha ¢ thip ting xay moi 3,10 50% 2 5 2,5
+ Pit nhom nha & chung cu 8,52 8.030 0 8.030
CH-01 Dit nha ¢ chung cu 2,36 37% 5| 20 8,0
CH-02 Dit nha ¢ chung cu 0,86 47% 5| 20 8,0
CH-03 Pat nha & chung cu 1,80 50% 5| 33 6,8
CH-04 Dt nha & chung cu 0,57 61% 5| 15 10,0
CH-05 Dit nha ¢ chung cu 0,57 61% 5| 18 10,0
CH-06 Diat nha ¢ chung cu 0,76 51% 5[ 22 10,0
CH-07 Dt nha & chung cu 0,40 70% 5| 25 10,0
CH-08 Dit nha ¢ chung cu 0,41 69% 5| 25 10,0
CH-09 Dét nha & chung cu 0,40 70% 5 30 10,0
CH-10 Dt nha & chung cu 0,40 70% 5/ 30 10,0
- P4t hdn hop (d4t ¢ va dich vy khac) 7,30 1.020 220 1.240 6,1
HH-01 Pat hon hop (dat ¢ va dich vu khac) 5,84 40% 1| 25 6,0
HH-02 Diat hon hop (dat ¢ va dich vu khac) 1,27 40% 5( 25 6,0
HH-03 Dat hdn hop (dat ¢ va dich vu khac) 0,18 55% 5| 18 8,5
2 PAT CONG TRINH CONG CONG 19,80
- it gido duc 7,32
+ Pt trudng mam non (xay dung moi) 2,18
GD-02 Trudng mam non (xay dung moi) 0,87 40% 1 3 1,2
GD-05 Trudng mam non (xay dung moi) 0,69 40% 1 3 1,2
GD-07 Truong mam non (xay dyng moi) 0,62 40% 1 3 1,2
+ Pit trudng tiéu hoc (xay dung méi) 1,66
GD-01 Trudng tiéu hoc (xdy dung moi) 1,66 40% 1 3 1,2
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+ Pit truong trung hoc co sé (xay dung méi) 1,46
GD-03 Truong trung hoc co so (xay dung mai) 1,46 40% 1 4 1,6
GD-06 + Pt truong lién cap 1 va 2 (xay dung moi) 2,01 40% 1 4 1,6
YT-02 | - Dét tram y t& (xdy dung m&i) 0,24 40% 1 3 1,2
- D4t thwong mai dich vu 8,08 49% 1 9 4.4
TM-01 + Pt thuong mai dich vu (xay méi) 0,76 58% 1 9 5,2
TM-02 + Tram xdng dau Trung Thanh s6 2 (hién hitu) 0,41 75% 1 9 6,8
TM-03 + Pt thuong mai dich vu (xay méi) 1,30 47% 1 9 42
TM-04 + Pit thuong mai dich vy (xdy moi) 0,98 48% 1 9 4,3
TM-05 + Dét thuong mai dich vu (xay moi) 1,31 47% 1 9 4,2
TM-06 + Pt thuong mai dich vu (xay méi) 1,29 47% 1 9 42
TM-07 + Pt thuong mai dich vu (xay méi) 2,02 45% 1 9 41
- P4t trung tdm vin ho4 - thé thao (xay dung méi) 2,62 40% 1 4 1,6
VH-01 + Trung tdm van hoa - TDTT (xay mdi) 1,37 40% 1 4 1,6
VH-02 + Trung tdm van hod - TDTT (xay moi) 1,26 40% 1 4 1,6
- P4t hanh chinh, cong cong khac 1,53
CC-01 + Phan vién nghién ctru hai san mién Nam (hién hiru) 1,00 40% 1 10 4,0
CC-02 + Cong trinh cong cong don vi & 0,54 40% 1 4 1,6
DPAT CAY XANH CONG CONG (vudn hoa, sin choi
3 — khong ké dat ciy xanh sir dung cong cfng trong 91,38 5% 0 1 0,05
nhom & va trong khu dat sit dung hon hop)
CX-01 | Dét cay xanh 8,65 5% 0 1 0,05
CX-02 | Dit cay xanh 0,07 5% 0 1 0,05
CX-03 | Pat cay xanh 2,82 5% 0 1 0,05
CX-04 | Pat cay xanh 0,89 5% 0 1 0,05
CX-05 | Dit cay xanh 2,26 5% 0 1 0,05
CX-06 | Dit cay xanh 1,99 5% 0 1 0,05
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CX-07 | Dét cay xanh 2,29 5% 0 1 0,05
CX-08 | Dit cay xanh 1,59 5% 0 1 0,05
CX-09 | Pat cay xanh 2,88 5% 0 1 0,05
CX-10 | Dit cay xanh 3,25 5% 0 1 0,05
CX-11 | Dét cay xanh 1,05 5% 0 1 0,05
CX-12 | Pat cay xanh 1,75 5% 0 1 0,05
CX-13 | Dit cay xanh 5,66 5% 0 1 0,05
CX-14 | Pat cay xanh 5,98 5% 0 1 0,05
CX-15 | Dit cay xanh 16,09 5% 0 1 0,05
CX-16 | Dét cay xanh 2,11 5% 0 1 0,05
CX-17 | Pat cay xanh 15,05 5% 0 1 0,05
CX-18 | Pat ciy xanh 6,27 5% 0 1 0,05
CX-19 | Dit cay xanh 2,65 5% 0 1 0,05
CX-20 | Pat ciy xanh 0,32 5% 0 1 0,05
CX-21 | Pat cay xanh 4,50 5% 0 1 0,05
CX-22 | Dit cay xanh 0,99 5% 0 1 0,05
CX-23 | Dit cay xanh 2,26 5% 0 1 0,05
4 PAT GIAO THONG, HA TANG KY THUAT 103,44
- Pt bii xe 7,77
BB-01 + Béi xe 0,17 40% 1 2 0,8
BB-02 + Béi xe 0,97 40% 1 2 0,8
BB-03 + Béi xe 1,75 40% 1 2 0,8
BB-04 + Bai xe 1,66 40% 1 2 0,8
BB-05 + Bai xe 0,29 40% 1 2 0,8
BB-06 + Béi xe 0,52 40% 1 2 0,8
BB-07 + Bai xe 1,03 40% 1 2 0,8
BB-08 + Bai xe 0,66 40% 1 2 0,8
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BB-09 + Bai xe 0,71 40% 1 2 0,8
- Dt ha tang k¥ thuat 1,89

KT-01 + Cac tram ha tﬁng k¥ thuat 1,00 40% 0 1 0,4

KT-02 + Cac tram ha téng ky thuat 0,90 40% 0 1 0,4
- Dét duong giao thong cap phan khu vuc 93,78

Il | PAT NGOAIPON VI O 13,19 1.000 170 1.170

- D4t cong trinh cong cong cap do thi 7,50 40% 1 4 2,9

+ Pt truong trung hoc phd thong (xdy dung méi) 3,46 40% 1 4 1,6

GD-04 Trudng trung hoc phd thong (xay dung méi) 3,46 40% 1 4 1,6

YT-01 + Dt y t€ cap do thi (xdy dung méi) 4,04 40% 11 10 4,0

TMO m?St inroingggan] @l vl o81olp @D e el (2 s 568|  1.000 170  1170|  60%| 1| 9 5.4

B | PAT NGOAI DAN DUNG 387,44 710 10.120 10.830

- B4t dich vy - du lich 324,77 9.620 9.620 5,4

DL-01 + Pit dich vu - du lich 13,38 25% 1 11 2,8

DL-02 + Pit dich vu - du lich 1,78 25% 1 9 2,3

DL-03 + Pat dich vu - du lich 1,05 25% 1] 21 6,0

DL-04 + Pit dich vu - du lich 3,36 25% 1| 45 6,4

DL-05 + Pit dich vu - du lich 5,41 25% 1| 45 6,4

DL-06 + Pat dich vu - du lich 5,50 25% 1| 35 6,4

DL-07 + Pit dich vu - du lich 23,00 25% 1] 33 53

DL-08 + Pit dich vu - du lich 38,37 25% 1| 40 6,4

DL-09 + Pit dich vu - du lich 11,48 25% 1| 30 5,0

DL-10 + Pt dich vu - du lich 23,75 25% 1| 40 6,4

DL-11 + Pit dich vu - du lich 19,54 25% 1| 50 6,4

DL-12 + Pit dich vu - du lich 38,39 25% 1| 80 6,4

DL-13 + Pt dich vu - du lich 6,52 25% 1 9 2,3

DL-14 + Pat dich vu - du lich 6,31 25% 1 9 2,3
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DL-15 + Pét dich vu - du lich 20,68 25% 1 9 2,3
DL-16 + Pit dich vu - du lich 36,16 25% 1| 60 6,4
DL-17 + Pit dich vu - du lich 49,95 25% 1| 40 6,4
DL-18 + Pét dich vu - du lich 20,14 25% 1 9 2,3
TG-01 | - Dét tén gido (nha tho) 5,01 40% 1 4 1,6
- Bit quén sy 3,56 1 4 1,8
QS-01 + Pat quan su 1,48 40% 1 4 1,6
QS-02 + Pat quan su 0,32 50% 1 8 4.0
QS-03 + Pat quan su 0,13 40% 1 4 1,6
QS-04 + Pat quan su 1,62 40% 1 4 1,6
- Bt cay xanh sur dung cong cong cap do thi 18,09 0,42
+ Pit cay xanh cach ly 8,52 5% 0 1 0,05
CVCD + Pit cong vién chuyén dé 9,57 25% 0 3 0,75
- Pat dy 4n 20,54 710 500 1.210
+ Khu biét thy - du lich Thanh Binh 16,83 440 500 940
TB-01 Khu biét thy - du lich Thanh Binh 2,05
TB-02 Khu biét thy - du lich Thanh Binh 2,72
TB-03 Khu biét thy - du lich Thanh Binh 571
TB-04 Khu biét thy - du lich Thanh Binh 6,35
BH + Khu biét thy dé ¢ cua Cty Bao Huy 3,71 270 0 270
- Pit dudng giao thong lién khu vuc 15,47
C | PATKHAC 84,96
1 - DAt bai cat 40,68
BC-01 + Bdi cat 10,20
BC-02 + Bai cat 4,34
BC-03 + Bdi cat 12,32
BC-04 + Bdi cat 13,82
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2 - D4t mat nudc song, kénh, rach 44,28
MN-01 Mat nudc 1,78
MN-02 Mait nudc 3,44
MN-03 Mat nudc 9,15
MN-04 Mat nudc 21,85
MN-05 Mait nudc 2,38
MN-06 Mat nudc 5,68
D TONG CONG 849,40 29.100 10.900 40.000 | 22,94% 3,2
Cty CPTV Xay dung Tong hop — Trung tam Quy hoach Kién triic va Thiét ké ha tang 202




Thuyét minh Piéu chinh Quy hoach Phédn khu 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cia Ldp

l1l. CAC YEU CAU VE QUY HOACH KIEN TRUC CANH QUAN POI VOI TUNG
KHU CHUC NANG

¢ Khu ¢ cai tao, chinh trang:
- Loai hinh nha & chi dugc xay dung loai hinh nha lién ké va lién ké c6 san vuon.
- Téng cao linh hoat tir 1-9 ting tuy theo diéu kién xay dung; dam bao cac tAm nhin, goc nhin phu
hop theo timg cap duong:
= Nha ¢ doc dudng 3 thang 2: cho phép xay dung 1-9 tang tao bd mit d6 thi hién dai, dong
bd vdi cac du an xung quanh.
= Nha & két hop dich vu du lich: cho phép xdy dung 1-9 tang, cac ting dudi dé kinh doanh
dich vu du lich, cac ting trén dé 6.
= Nha ¢ doc cic truc duong chinh, dudng phan khu vuc: cho phép xay dung 1-4 tang, tang
trét dé kinh doanh céc dich vu thuong mai ven dudong, c4c tang trén dé 6.
= Nha ¢ trong cac hém nho: 1-3 tang tao khong gian thoang dang cho hém.
- Hinh thie kién trac:

+ Théng nhét vé chiéu cao mdi ting, bang hiéu, khoang nho ra ctia ban cong, hinh thuc kién
trac téng trét, ... dé tranh tinh trang 16n xon lam mét vé m¥y quan do thi.

+ Dbi véi cac ho dan co nhu cau xdy moi, khi xdy dung mai phai tuan tha theo cac quy dinh,
quy chuan duoc dé cap trong dd 4n nay, dac biét 1a mat d¢ xay dung va téng cao.

+ Mait dimg mang tinh chat lién tuc, két hop cac loai hinh kién trac da dang tao tinh ning
ddng cho cac ddy phd, khuyén khich sir dung nét tuong dong trong kién tric va kién trac
dia phuong, vat li¢u dia phuong va khai thac tﬁng trét cho cac loai hinh kinh doanh -
thuong mai hoa.

+ Khuyén khich sy thay d6i mat dang theo nhip diéu, tao su sinh dong cho day phd.

+ Dbi v6i cac goc phd can co thiét ké nha & khac biét, khi cai tao chinh trang co thé nang
tang cao hoic chuyén do6i chirc nang str dung dat theo hinh thirc hop 16 dét, tao thanh diém
nhan khong gian cho cac goc phd.

+ Trén céc truc duong thuong mai dich vu ¢6 via he rong trén 3m, nha ¢ hién hitu xay dung
giap v6i chi gii duong d6 duoc xdy dung mai dua che nang. P vuon ctia méi dua phai
bang dang 2m tinh tir chi gidi dudng do; chiéu cao cach mat via hé tdi thiéu 3,5m. Két cau
mai dua che ning phai bao dam bén viing va an toan.

+ Tan dung triét dé cac khoang trong truéc nha dé trong cdy xanh, co thé trong & sin trude
hoic cai tao nha thém ban cong dbi v6i nha nho, nhim giam nhiét va dua khong khi mat
vao nha.

- Mau sic: mau sac tuoi sang, trang nha, hai hoa voi thién nhién. Tranh sir dung nhitng mau sic
gay phan cam cho nguoi xem.
e Khu ¢ xay dung méi:
- Hinh thtc nha ¢: nha lién ké, biét thy, chung cu, nha & tai dinh cu, nha ¢ két hop dich vu du lich.
- Pbi voi khu nha ¢ xay méi thip ting:

+ Mat do xay dung t6i da: 60% doi voi nha lién ké phd, nha ¢ tai dinh cu, 60% dbi voi nha
¢ xa hoi, 40-50% doi vadi biét thy.

+ Tang cao téi da: 5 tang d6i voi nha lién ké phd, nha & tai dinh cu, 9 ting ddi v6i nha ¢ xa
hoi, 2,5-4 tang doi voi biét thuy.

+ Loai hinh kién trac dién hinh: biét thy, nha lién ké phé, chung cu thép téng.
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- Déi v6i khu nha ¢ két hop dich vu du lich:

+ Mat d¢ xay dung ti da: 40%

+ Tang ca tdi da: 4 tang.

+ Loai hinh kién tric dién hinh: bi¢t thy.

- Pbi voi nha ¢ hdn hop:

+ Mait do xdy dung ti da: 60%.

+ Tang cao toi da: 25 tang.

+ Loai hinh kién trac dién hinh: chung cu, biét thy, nha lién ké phé.

- Dbi voi nha & chung cu:

+ Mat do xay dung t6i da: 70%

+ Tang cao t6i da: 33 tang.

+ Loai hinh kién trac dién hinh: chung cu thap tang (5-9 tang), chung cu cao tang (33 tang)

- Déi v6i khu dat don vi &

+ Mat d¢ xay dung tdi da: 50%

+ Tang cao t6i da: 40 tang.

+ Loai hinh kién trac dién hinh: bao gém tat ca cac hinh thirc & nhu nha ¢ thap tang, chung
CU cao téng, biét thy, khu hon hop, ...

- Hinh thtc kién tric:

+ Ul tién sir dung kién triic hién dai, don gian, tranh str dung cac hinh khi 16n giy mat can
bang cho toan khu, gay 4p ché, khong hai hoa véi ty 1& con ngudi.

+ Thiét ké hai hoa véi cac khu vuc xung quanh, két hop voi khong gian canh quan va cac
tién ich duong phé tao thanh khu dan cu hién dai, van minh.

+ Thiét ké dua theo hinh dang 16 dét, déng déu, bd tri tao thanh timg diy phd.

+ Khuyén khich st dung cac dang t6 hop mat ding khac nhau theo timg cum nha tur 3-4
nha, nhung van dam bao su dong diéu vé ngdn ngir kién trac trén toan bo tuyén duong,
co thé str dung mau sdc khac nhau tao su sinh dong cho tuyen pho.

+ Khuyén khich sir dung hinh thirc kién triic xanh, két hop tréng cdy xanh trén mai, cac ban
cong, cac khoang nghi va mot khong gian khac cua cong trinh.

+ Dbi véi chung cu: Pam bao khoang cach an toan giita 2 cong trinh chung cu phu hop voi
qui dinh, quy chuan hién hanh.

- Mau sac: Sir dung tong mau sang, hai hoa vé thAm my, tranh sir dung cac tong mau qué choi,
qua ndi bat hodc khong hop véi dinh huéng my quan cua toan khu vuc 1ap quy hoach.

e Cic cong trinh cong cong, thwong mai dich vu:

- Téang cao xdy dyng:
+ Cong trinh thuong mai dich vy : <09 tﬁng.

+ Céc cong trinh cong cong khac : < 04 tang
+ Trudng mam non : <03 tang
+ Truodng tiéu hoc : <03 tang.

+ Trudng THCS, truong lién cp : < 04 tang
- Hinh thtc kién tric:

+ Khuyén khich str dung hinh thirc hién dai, mau sdc trung tinh, mau 4m, vat liéu dia phuong,
vat li€u than thién véi moi truong.

+ Ul tién sur dung cac thiét ké kién trac xanh, tiét kiém nang lugng, xanh hoa cong trinh, ...
nhim ting sy sinh dong va hiéu qua sir dung cong trinh cao.

+ Dbi véi cac cong trinh thuong mai dich vy: tranh st dung cac hinh khdi 16n gy ap ché,
khong hai hoa véi ty 1é con ngudi. Khuyén khich chia nhé cac hinh khéi va lui khdi vao
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phia sau, giam nho ty 1& xich kién triic va cam giac ap ché cua dudng phd voéi ty 1& con
nguoi, tao su hai hoa téng bac.
e Khu du lich — dich vu ven bién:

Tang cao xay dung:

+ Tang cao linh hoat tir 1-80 tang tiy theo diéu kién x4y dung va chtrc ning cong trinh.

+ Tao tinh nhip diéu vé ting cao, dam bao hai hda véi cac cong trinh xung quanh va khong
che khuat cac tuyén nhin ven bién.

Hinh thirc kién triic:

+ Duong nét hinh khdi cong trinh kién tric theo khuynh hudng kién tric sinh thai, don gian
va tinh té, dam bao cic tiéu chi cong ning — thich dung — kinh té — dep.

+ St dung hé théng mai doc lop ngoi két hop mai bang bé tong, mai kinh gd két hop cho cac
cong trinh khac nhau trong khu du lich. Khuyén khich sir dung thém céc vat liéu lop mai
nhu mai tranh, mai la...

+ Ut tién sir dung vat liéu dia phuong, vat liéu tu nhién nhu da, go, cat, soi,... tao tinh hoa
nhap voi thién nhién ving bién.

+ St dung cac mau tuoi mat va sang, ¢6 cing tong mau hai hoa trén bé mat cong trinh va ca
ddy cong trinh dong nhat. Han ché dung cac mau tdi, sim gay cam giac kho chiu vé thi
gidc, nong birc vé cam giac va gay tim 1y phan cam, khi can thiét ding dén sic do ti, sim
can co su can nhic va tu van caa cac don vi chuyén mon.

+ Xaéc dinh vi tri va kién trac cong trinh diém nhan cho phu hop dam bao vé tam nhin, kién
trac hai hoa va dic sic trong khu vire

IV. PHAN KY THU'C HIEN
Giai doan 2021 — 2025:

Pau tu xdy dung ha ting k¥ thuat, mé rong cac tuyén duong chinh khu vye tao khung giao thong
chung toan khu nhu duong Nguyen Hutru Canh, N6, D5, Hang Diéu, D4, Cau Chay, D1, Chi Lang
bang ngudn vén ngan sach, riéng dbi véi cac doan duong nam trong cac dy an quy hoach chi tiét
1/500 hodc cac du an dau tu thi van dong xay dung, mé rong dudng bang ngudn luc cua chi dau
tu dy an d6, dam bao dau ndi v6i ha ting khung theo quy hoach.

Lén ké hoach dén bu giai phong mit bang va dau gia nhitng khu dét cong dé tao ngudn thu ngin
sach (nhu khu Ngan hang Cong thuong, khu quanh dbi ra da, ...).

Kién nghi can uu tién dau tu cac khu dét gido duc cip d thi va cap don vi ¢ bang ngudn von ngan
sach.

Khuyén khich, huéng din nguoi dan tu chinh trang, xdy dung nha & tu nhan theo huéng dam bao
16 gidi, cac chi tiéu kién tric theo quy hoach, nang cip va mé rong cac tuyén hém nhim dam bao
an toan cho PCCC va an ninh khu phé.

C6 ké hoach trong cay xanh tai cac khu dat quy hoach coéng vién dé tao bong mat va cai thién vi
khi hau khu vuc bang ngudn vén ngan sach nha nudc.

D6i v6i cac khu dat du lich ven bién hau hét di duge phé duyét quy hoach chi tiét hogc chu truong
déu tu thi khuyén khich va tao diéu kién thuan loi cho cac chu du tu khan truong thuc hién du an,
day 1a mét trong cac dong luc chinh dé gitip khu vice Chi Linh — Cira Lap phét trién.

Budc dau xay dung quang trudng chinh ven bién, dong thoi hinh thanh du’O’ng di b 10m tao khong
gian vui choi — giai tri cho ngudi déan, gia ting két ndi huéng bién cho moi ngudi bang ngudn vén
ngan sach hodac kéu goi xa hoi hoa.

Khoi thong rach Cau Chay dé thich tmg v&i bién dbi khi hau.

Giai doan 2026 — 2030:
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— Xay dung cac cong trinh coéng cong cap don vi & con lai bd sung cho hé théng cong cong chung
toan khu bang ngudn von ngan sach thanh pho hodc kéu goi xa hoi hoa.

—  Trién khai tt ca céc hang muc cong cong cap do thi con lai, voi day du ha téng xa hoi va k¥ thuat
ddng bo.

- Té chure cac khong gian mo ven rach, cau di bd qua rach Cau Chay ké,t, ndi 2 bén b véi nhau,
dong thoi hinh thanh cong vién trung tam cho khu vuc Chi Linh — Ctra Lap.

— Hinh thanh cac cum cong trinh cao ting, chung cu cao tang két hop thwong mai dich vu tai cua
ngd phia Bic va doc duong 3/2, duong N1 tao bo mat do thi.

—  Tiép tuc trién khai thuc hién du 4n thudc khu dat Ngan hang Cong thuong.

—  Kéu goi dau tu phat trién khu hén hop trén duong N6

— Pautu x@y dung ha tang k¥ thuat dong bo trén tuyén dudng khu vuc con lai thudc pham vi dd an
va két nbi véi cac khu vuc lan can.

— Hinh thanh céc khu ¢ méi tai khu vyce nha tho Hai Pang theo dung quy hoach duoc duyét.

V. Tb chirc thue hién:

— Sau khi d6 an DPiéu chinh quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Ctra Lap dugc
Uy ban Nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyét, Uy ban Nhan dan thanh phd Viing Tau co
trach nhiém phéi hop v6i Phong Quan 1y D6 thi thanh phd Viing Tau pho bién, huéng dan va quan
1y viéc thuc hién quy hoach trén dia ban d6 thi theo diéu 1¢ quan ly xay dung ban hanh.

— Lap cac du an quy hoach chi tiét, du an dau tu hodc diéu chinh cac dy 4n da c6 theo quy hoach
duoc duyét nham khai thac quy dat xay dung, hd tro viéc dau tu xay dung ha tang co s ngay tir
giai doan dau.

— T chirc lién doanh lién két xay dung cac cong trinh trong diém.

— Quan Iy chat ché chi gidi dudng do theo quy hoach, tranh tinh trang 14n chiém dét trong qua trinh
xay dung.

— Tién hanh lap thiét ké d6 thi riéng ty 1& 1/500 tuyén duong di bd 10m ven bién két hop véi cac
khong gian cong dong bién dé tao ra khong gian cong cong ven bién dong b va canh quan dep,
dic sic.

— Khi xay dung trién khai thuc hién dy an dau tu, yéu cau cac chu dau tu can 1ap danh gié tac dong
moi tm(‘rng trinh cac co quan c6 thim quyén phé duyét moéi dugc trién khai dau tu xay dung.

— Sau khi dd an dugc phé duyét, dé nghi thanh ph Viing Tau t6 chirc 1ap do an quy hoach chi tiét
1/500 chinh trang cac khu vuc dan cu hién hitu chan d6i ra-da dé co co so cap phép theo quy dinh.

PHAN VII - KET LUAN VA KIEN NGHI
Viéc Diéu chinh quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cira Lap, thanh phd
Viing Tau theo dinh huéng ciia @6 an Piéu chinh Quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nim
2035, nhim xay dung mot khu du lich, dan cu hién dai c6 hé¢ théng ha te‘ing k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi
hoan chinh, dap mg nhu cau phat trién ciia thanh phd trong tuong lai.

Db an diéu chinh quy hoach phan khu nay 1 tién dé can thiét cho cong tac dau tu xdy dung, tao
thuan loi trong viéc quan 1y, khai thic qu¥ dat c6 hiéu qua dong thoi giit gin va phat huy duoc dic
trung ctia khu vuc néi riéng va thanh phd Viing Tau néi chung. Do d6, Cong ty C6 phan Tu vin Xay
dung Toéng hop — NAGECCO di phdi hop véi cac co quan ban nganh dia phuong tién hanh 1ap Db
&n diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cira Lap, thanh ph6 Viing Tau
v6i cac chi tidu kinh té k¥ thuat tuan tha Didu chinh Quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nam
2035, tuan thi Nhiém vu diéu chinh quy hoach phan khu d duoc duyét va quy chuan quy pham xay
dung cua nha nudc dé dinh hudéng phat trién cho khu vuec.

Dé nghi Uy ban Nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau sém xem xét c6 quyét dinh phé duyét do an
dé co co so phép 1y trong viéc khai thac sir dung quy dat, quan 1y xdy dung, kéu goi dau tu tai khu vuc.

Cty CPTV Xdy dung Tong hop — Trung tdm Quy hoach Kién triic va Thiét ké ha tang 206




