CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phuc

QUY PINH

QUAN LY XA¥DUNG THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET TY LE
1/500 KHU DAN CU MO, CHE BIEN NONG SAN KET HQP DU LICH
TRAI NGHIEM TAI XA THUY LOI, HUYEN KIM BANG (KB-DT30.22)
(Ban hanh kem theo quyét dinh s6: 1946/0P-UBND ngay 19 thang 10 nam
2022 ciia Uy ban nhan dén tinh Ha Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pidu 1: Dbi twong 4p dung va phin cdng quén 1y thue hién

1. Quy dinh quan ly nay hudng dan viéc quan ly quy hoach, xdy dung va
thuc hién theo ding ndi dung dd 4n Khu déan cu méi, ché bién nong san két hop
du lich trai nghiém tai xa Thuy Laéi, huyén Kim Bang (KB-PT730.22) da dugc
phé duycét tai Quyét dinh s6 1946/QD-UBND ngay 19/10/2022 ctiia UBND tinh

Ha Nam.

2. Ngoai nhiing quy dinh trong Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung trong khu vuc du én con phai tuan theo cac quy dinh phap luat khéc cua
Nha nudc co lién quan.

3. Viée diéu chinh, bd sung hoic thay d6i nhitng quy dinh ctia Quy dinh quan
ly nay phai dua trén co s Khu déan cu méi, ché bién ndng san két hop du lich
trai nghiém tai xd Thuy Loi, huyén Kim Bang dugc co quan Nha nudc co tham
quyé":n phé duyét va quyét dinh.

4. Uy ban nhan dan huyén Kim Bang, cac S¢, nganh, céc t6 chure, ca nhan
¢6 lién quan dén dau tu xay dung, khai thac, san xuét kinh doanh (goi tdt la nha
ddu ti) trong pham vi quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén cu moi, ché bién
nong san két hop du lich trai nghiém tai xa Thuy Loi, huyén Kim Bang (KB-
DT30.22) chiu trach nhiém tudn thi ndi dung Quy dinh nay trong qua trinh to
chue thuc hién.

, . Chuong 11 . ) )
QUY PINH CY THE QUAN LY QUY HOACH SU DUNG DAT VA
KIEN TRUC CANH QUAN

Piéu 2. Pham vi ranh giéi, quy mé dién tich va tinh chat ciia khu vue
1ap quy hoach

Theo dc‘“), an quy hoach chi tiét da duoc Uy ban nhan dén tinh phé duyét tal
Quyét dinh s6 1946/QD-UBND ngay 19/10/2022.
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Piéu 3: Nguyén tic kiém soat khdng gian Kién tric cinh quan

- Phéi dam béo tuén thu ndi dung cac chi tiéu stir dung dét quy hoach (hé
$6 st dung dat, tang cao, mdt do xdy dung, chi gidi xdy dumg) da dugc xac dinh
trong do 4n. Tang cao xay dung trong cdc nhom ¢, thua dat quy hoach can duoc
t6 chirc mot cach dong bo, hai hoa, khéng gian canh quan kién trac va tinh
chét, loai hinh nha &.

- Chleu cao cong trinh, khéi dé cong trinh, méi ‘nha, chiéu cao va do vuon
cua 0 vang tang 1, cac phéan vi dimg, ngang, d6 dic rdng, bd tri cilra so cra di vé
phia mat phé dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién trac cua toan tuyén.

- Cac tién ich nhu ghe ngoi nghi, tuyen danh cho nguoi khuyét tat, cot dén
chiéu sang, ti dién, bién hiéu, bién chi dan phai dam bao my quan, an toan,
thuén tién, théng nhat, hai hoa véi ty 1é cong trinh kién tric.

- Khéng dugc chiém dung trdi phép khéng gian cong cong nham muc dich
tang dién tich st dung cong trinh.

- Hé phé, duong di b0 trong khu phai duogc xay dung dong bo, phit hop vé
cao dg, vat liéu, mau sdc timg tuyén phd, khu vue trong khu quy hoach; hé
tréng cay phai cé kich thude phu hgp, dam bao an toan cho nguoi di bo, dac
biét d6i voi nguoi khuyét tat; thuan tién cho viée bao vé, chdm soc cay.

- Dbi v6i canh quan tu nhién trong khu vuc quy hoach phai duge bao vé
nghiém ngit, phai duy tri dic trung dia hinh ty nhién cua khu vuc.

- Kién tric cong trinh ¢6 hinh thtre hién dai, phu hop véi diéu kién khi hau
va canh quan mdi trudong. Su dung két cdu va vat liéu c6 tinh chat kién ¢b, bén

viing phu hop voi diéu kién khi hau dia phuong. Khuyén khich ang dung cong
nghé va vat liéu méi (céng trinh xanh, tiet kigm nang lwong, ...).

- Mat ngoai cong trinh kién trac khong dugc st dung mau sic, vat liéu
gy anh huong téi thi gidc, stic khde con nguoi, yéu cau vé vé sinh va an toan
lao dong.

- Hé théng cay xanh phai dugc trong, cham soc, duy tri, bdo v¢, phén loai
va b tri theo quy hoach, quy chudn, tiéu chuén va phap luét hién hanh. Khuyen
khich trong cac loai cdy phu hop voéi chirc néng cua cac khu vyc va tinh chét
cta dia phuong, dam bao moi truong sinh thai; lya chon loal cdy trong co su
phdi hop mau séc hai hoa, sinh dong tao nét ddc trung riéng cho khu vuc va cho
do thi.

chu 4. Quin ly k:cn tric quy hoach, cao do nén xiy dung, chiéu cao
cic tAng va yéu ciu ha tang ky thuit

. Quy dinh ddi véi dat xdy dung nha 6t
DAt & trong pham vi du 4n la dat & méi dang nha o lién ké va nha biét thu.
1.1. Dat o lién ké:

a) Dién tich: Theo dd an quy hoach chi tiét duoc duyét.




A
o)

b) Vi tri cong trinh so véi chi gioi dudng do cua duong va cée canh khu dat:
- Mt tién: Chi gi6i xdy dyung 1Ui 2m so véi chi gidi duong do cua duong.

- Canh bén: Pugc xdy dung trung voi ranh gioi cua thua dat déi voi cac
thira co canh bén khoéng tiép giap voi mat duong.

¢) Mat do xay dung céng trinh: Tuan thi theo bang 2.8 cua Quy chuén xay
dung Viét Nam (QCVN 01: 2021/BXD):

Dién tich 16 dat (m¥can | <90 | 100 | 200 | 300 500 | >1000
Mat do xay dung téi da (%) 100 | 90 | 70 60 50 40

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:
- Tang cao cong trinh: 03 tang.

- Ch‘iéu cao cong trinh tinh dén dinh tang trén clng tir cao do nén nha 1a
10,8m (tdng I cao 3,9m; tang 2 cao 3,6m, tang 3 cao 3,3m).

- Cbt nén nha (duoc tinh la cos nén tang mdt) cao hon cot via hé hoan
thién +0,45m.

e) Khéng gian bén ngoai cua khoi cong trinh:
Khuyén khich st dung hang rao thoang, ddi véi cac vi tri tiép gidp voi

dudng giao théng cta khu vuc, khong x@y dung tuong rao kin, chiéu cao to1 da
2m, 6 thé bd tri két hop véi bon hoa cdy xanh. Thiét ké cot cao dd phan san bén

trong chi gidi duong do bing cot via he bén ngoai dam bao d4u ndi ém thuan.
1.2. Dit ¢ biét thu:
a) Dién tich: Theo dd an quy hoach chi tiét duge duyét.
b) Vi tri cong trinh so vi chi giéi dudng do cua dudng va cac canh khu dat:
- Pbi véi cac thua dét biét thu dang don 18p (thude cdc 16 BT1, BT3, BT4,
BTS, BT6):
+ Mt tién: Chi gidi xay dung Ui 2m so vdi chi giéi duong do cua duong.
+ Canh bén va canh phia sau: lui 1m so v&i ranh gioi cua thura dat.

- D&i véi cac thua dat biét thu dang song lép (16 B12): tai vi tri c6 canh cua
cong trinh bo trf tiép giap nhau co chi gidi xdy dung tring voi chi gidi duong
do, cac canh con lai lui 2m so voi ranh gidi cia thira dat.

¢) Mat do xdy dung cong trinh: Tuén tht theo bang 2.8 cua Quy chuén xay
dung Viét Nam (OQCVN 01: 2021/BXD):

<90 | 100 [ 200 | 300 [ 500 | 1000 |
Mat d0 xy dung téida (%) 100 | 90 | 70 | 60 | 50 | % |
d) Téang cao, chiéu cao cong trinh:

Dién tich 16 dat (m%cin

- Tang cao cdng trinh: tor 01+03 tang.

- Déi véi cong trinh cao 01 tang:




4

+ Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh tang trén cling tir cao do nén nha <+6,5m.

+ COt nén nha (duoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cot via hé hoan
thién <+1,4 m.

- P6i voi cong trinh 02 ting:
+ Chiéu cao c6ng trinh tinh dén dinh tAng trén cting tir cao dd nén nha 1a <+10,8m.

+ COt nén nha (duoc tinh la cos nén tci‘ng mot) cao hon ¢t via hé hoan
thién +0,45m.

- Béi véi cong trinh 03 tang:

+ Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh tang trén ciing tir cao dd nén nha 1a <+10,8m.

+ C6t nén nha (dwoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cdt via hé hoan
thién +0,45m;

e) Khong gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

Khuyén khich st dung hang rao thoéng, déi voi cac vi tri tlep giap voi
dudng giao thong cua khu vue, khong xéy dung tuong rao kin, chiéu cao t6i da
2m, c6 thé bé tri két hop véi bon hoa cdy xanh. Thiét ké c6t cao do phan san bén
trong chi gidi duong do bang ¢t via hé bén ngoai dam bao dau ndi ém thuan.

2. Quy dinh ddi voéi 16 dat thuong mai dich vu:

a) Dién tich: Theo d6 4n quy hoach chi tiét duoc duyét.

b) Vi trf cong trinh so v&i chi gidi duong do clia duong va cac canh khu dat:
Chi gisi xdy dung i 2m so voi chi gioi duong do cua dudng. Tuy theo
phuong an bd tri quy hoach tong mat banﬂ chi tiét dé bd tri cong trinh cho phu

hop, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau vé phong chdy chira chay va mat do
xdy dung chung cho phép va khong gian canh quan tong thé ctia khu dat.

¢) Mat do xay dung cong trinh: Ti da 80%.

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: tir 1+3 tang.

- Chiéu cao céng trinh tlr cao do nén nha lén dén dinh mai téi da 12,3m,

- C6t nén nha (duoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cot via he hoan
thién +0,75m.

e¢) Khong gian bén ngoai cua khoi cong trinh:

- Hinh thuc kién tric: mau sic, hinh thire kién tric don gian phu hgp voi
thiét ché van hoéa dia phuong.

- Tuong rao cong trinh: khéng xdy dung tudng rao kin dbi véi cac vi tri
tnep giap véi duong giao thong cua khu vuc, khuyen khich sir dung hang rao
thoéng, ¢6 thé bo tri ket hop vé6i bon hoa cdy xanh. Chiéu cao phan dé xay kin
duéi chan tudng rao toi da 0,4m. Thiét ké cot cao do phan san bén trong chi
gi6i duong do dam bao dau ndi ém thuén véi cbt via hé hoan thién.
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- Phai dam bao cdy xanh vuon hoa, chd dd xe cho ban than khu dat theo
quy dinh; nghién ctru bé trf céc hang muc cong trinh cho nguoi khuyet tat dé
dang tlep cén, sir dung va duogc xac dinh cu thé trong qua trinh trién khai cac
bude tiép theo.

3. Quy dinh ddi vi 16 dit ciy xanh:

Dat céy xanh trong pham vi quy hoach bao o6m céy xanh vuon hoa tap
trung va cay xanh duong pho.

- T6 chuc khéng gian kién tric canh quan cua khu vuon hoa: Khong xay
dung tuong rao, xdy bon hoa bang gach, bé tri dudng dao, sin choi cho tré em,
cac hoat dong phuc vu nguoi cao tudi, nguoi tan tat (san fap thé duc, duong di
dao, ghe nghi chdn...), trong cdy xanh canh quan, cdy xanh bong mat. Phai b tri
hé théng thiing rac (khoang cach 1 50m/thung) c6 nap day dé thu ‘gom rac va dua
vé khu tap két rac. Khuyén khich b tri nha vé sinh cong cong, bé tri hop 1y, dam
bao vé sinh mdi truong, my quan, thuén tién cho moi ddi tuong sir dung.

+ Céy xanh can duogc nghién ctu thiét ké hop ly déng vai tro trang tri,
chéng on, Ché)ng bui tir cac khu chirc nang khac trong khu, cai tao vi khi hau,
khong gdy doc hai, tranh can tré tam nhin giao thong va khéng anh hudng tdi
cac cong trinh ha téng k¥ thuat theo duong.

+ Céc loai céy trong phai dam bao cac yéu cau: cay phai chiu dugc gio,
bui, sdu bénh; cdy than dep, dang dep, c6 ré dn sdu, khong trong cay ré noi; cdy
4 xanh quanh nam, khong rung la tro canh hogc cdy c6 giai doan rung la tro
canh; khong hap din cén tring c6 hai; phan ting cao thap két hop b6 cuc theo
chii dé v6i céc tiéu canh, cong trinh kién tric. .

- Cay xanh duong pho:

+ Puoc lua chon dam bao cac quy chuén k¥ thuét, ddm bao sy phu hop
gifra tan cay voi chxeu rong via he, dam bao khong che khudt bién bao, den tin
hi¢u giao thong, két cau ré khong anh hudng dén via he va hé thong ha tang k¥
thuat ngam.

t B6 trf cac bon hoa, bon cdy tai khu vuc mat trude trén via he trudce moi
thira dat, dam bao khéng can tré giao thong ra vao.

+ Dbi voi cdy xanh khuvuc mat trude trén via h¢ cde cdng trinh nha biét
thy, cong trinh cong cong, bai do xe tap trung: bé tri bon hoa, cay xanh dang

dai dai, dam bao canh quan sinh dong phia trudc cong trinh va tham thau nudc
mat tu nhién.

- B6 tri cay xanh xen ké& trong bai dd xe tap trung dam bao bong mat,
canh quan ty nhién va tiéu thoat, thAm thau nude mit ty nhién,

- Hé thdng cdy xanh phai pht hop voi thiét ké dé thi va danh muc cac loai
cay trong theo quy dinh tai Quycl dinh s6 38/2021/QD-UBND ngay 16 thang
11 nam 2021 cua Uy ban nhan dan tinh.




4. Quy dinh doi vai 16 dét bai do xe:
a) Dién tich: Theo dd an quy hoach chi tiét duoc duyét.
~ b) Vi tri cong trinh so v6i chi gioi duong do cua duong va cac canh khu
dat: Chi gi6i xdy dung lui 2m so v6i chi gidi duong d6 cua duong va cac canh
cua khu dat.
<) Téng cao, chiéu cao cong trinh: Chi bb tri céng trinh nha bao vé t6i da

01 tang. Tuy theo yéu cau va thiét ké cong nang ctia bai do xe dé bo tri kién
tric cong trinh cho phu hop.

d) Khong gian bén ngoai cua 16 dat: Khong xay dung tuong rao. Thiét ké
cot cao do phan sin bén trong chi giéi duong do dam bao dau n6i ém thuan véi
Ot via heé hoan thién.

Diéu 5. Cac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that

- Cac 16 dat ¢6 chi gioi xdy dung lui vao sau chi gi¢i duong do: Khong
mot bd phan, chi tiét kién tric nao cvua cong trinh duge vuot qua chi gisi
duong do.

- Phan ngam dué6i mat dat: moi bd phén ngam dudi mit dat ctia ngdi nha
déu khong dugc vuot qua chi gigi duong do clia 16 dat.

- T4t ca cac hang muc thude vé ha tang 16 ra cua cong trinh (bé nudr, tum
thang, buong thang mdy...) phai dugc b tri vao trong tang phu trén mai, tang
ap mai va lui vao so voi mat tién >3m.

Diéu 6. Xir Iy khong gian ngoai cong trinh

Tuong rao cong trinh dugce phép xdy dung cao t61 da 2m va phai dam bao
xdy dung dong nhat vé chiéu cao doi voi cac day pho phia cac mit duong chi
dugc phép xay kin dén do cao 0,4m so v6i mat he, phan trén 1a rdo thoang (rdo
sat, thép, inox, gach blook trang tri thodng...).

DPiéu 7. Quy dinh vé hinh thice kién tric

- Hinh thue kién tric, mau sic cong trinh hai hoa voi canh quan kién truc
chung cua khu vuc va chtrc ning st dung clia cong trinh, ket hop cac giai phap
thiét ké kién tric theo huéng sinh thai (sur dung vat li¢u tiét kiém ning luong,
két hop véi hé théng cdy xanh tham co vao thiét ké cong trinh...), cai thién khi
hau tao khong gian than thién moi truong.

- T4t ¢4 cac nha lién ké, biét thy phai ¢6 hinh thirc kién trc nhu mau thiét
ké mat ngoal cong trinh duoc chap thuan. Cac cong trinh truong hoc, cong cong
duoc thiét ké riéng tuan thu quy dinh cua Luat Kién tric, khong st dung mau sac
gdy phan cam va trang tri cac chi tiét phan m¥ thuét, anh huong my quan.

Piéu 8. Quy dinh ve chi gi¢i dudng do, chi gioi xdy dung va yéu cAu
ky thuat dm vOi cic tuyen duwong; pham vi bdo vé, hanh lang an toan cong
trinh ha t‘mg, ky thuat




1. Khai ni¢m:

- Chi gi6i duong do (CGDD): La dudng ranh gioi duge xac dinh trén ban
d6 quy hoach va thuc dia dé phan dinh ranh giéi gita phan dit duoc xdy dung
cong trinh va phan dat duoc danh cho duong giao thong hodc cong trinh ha
tang k¥ thuat, khong gian cong cong khéc.

- Chi gi6i x@y dung (CGXD): La duong gidi han cho phép xay dung cong
trinh chinh trén thua dat.

- Khoang 10i: L.a khoang khong gian gitra chi gidi duong do va chi gidi
xay dung.

2. Quy dinh cu thé:

STT| Téndwong |Mit cit Kich thuée (m) CGXD (m)
Duong N1, . R R - Lui 2m (nha lién
1 D1, D2 1-1 H3.0+L5,5+H3,0=11.5m k6. bist thie, TMDV)
; H3,0+L5,5+PC3,0+
2 ong N2 2-2 il ’
2 | DuongN2 - L.5,5+H5,0=22.0m

3. Yéu cau ky thuit dbi véi cac tuyén dudng: Khi thiét ké cac tuyén ha
tang ky thuét (Bao gom: giao théng, thodt nudc, cap nuce sach, cap dién, dién
chiéu sdng, thong tin lién lac, cdy xanh duong phé...) phéi tudn thi cic tiéu
chuan, quy chuan va céac quy dinh phap luat hién hanh, thue hién xay dung theo
thiét ké duge cap 6 tham quyén phé duyét va dam bao khop néi theo quy dinh
chung tong thé toan khu vuc.

Dicu 9. Cic quy dinh chi yéu vé hé thong ha tang k¥ thuat

1. Giao thong: Hé thong giao thong dém bao tudn thu quy mo, mat cét
theo ho so thiét ké quy hoach duge duyét. Vi tri, quy mo bai do xe va cic dlem
dau ndi giao théng voi cac duong trong khu dam bao ém thuén, thong sudt.
Chuyt thiét ké dam bao nguoi gia, nguoi khuyet tat, tré em dé dang tiép cén, su
dung. Via he¢ duoc thiét ké ddng bo, thong nhit loai vat liéu dam bao my quan
khu o.

2. Quy dinh vé cae h¢ thdng ha ting k¥ thuit khac: Tuan thu theo ho so
quy hoach dugc duyét.

~ Chuong 11
XU LY VI PHAM
Dicu 10. X iy vi pham

Moi viée dau tu thue hién dy an, xdy dung nha ¢, khai thac va sur dung ha
1ang ky thuat, ha tang xa hoi phai tuan theo quy hoach da duoc cip ¢o tham
quyén phé duyét, tudn tht theo cde quy dinh hi¢n hanh va cac quy dinh cy thé
trong Quy dinh quan ly nay. To & chire hode ca nhan ndo vi pham sé bi xur ly theo
quy dinh cua phap luat.




) Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 11. T6 chire thye hién
. Quy dinh quan ly nay gom 04 chuong va 11 diéu; ¢ hiéu luc trong
khuon kho du an va ké tir ngay ky ban hanh.

2. Céac co quan co lién quan cua tinh Ha Nam, Uy ban nhéan dan huyén
Kim Bang phoi két hop véi Nha dau tu du an 6 trach nhiém giam sat viéc thue
hién cac quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.

3. Moi td chure, ca nhan st dung cc cong trinh ha tang k¥ thuét trong du
4n phai chap hanh céac qui dinh trong Quy dinh quan ly nay.

4. Cac S0, nganh cua tinh, Uy ban nhan dan huyén Kim Bang, Chu dau tu
du an va céc td chirc ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém trién khai thuc hién
quy dinh nay.

5. Trong qua trinh thue hién néu cé gi phat sinh vuong méc, céc to chi,
cé nhén phan anh kip thoi vé SO Xay dung dé duoc xem xét, huong dan giai
quyét. Truong hop vuot tham quyén, SO Xay dung s¢& tong hop bao cdo Uy ban
nhan dan tinh xem xét stra doi, chi dan./.
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