Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).
|. PHAN MO PAU
1. Sw can thiét 1ap quy hoach:

Ngay 26/11/2021, UBND Ha Nam da ra quyét dinh s6 2025/QD-UBND phé
duyét Quy hoach chung xdy dung d6 thi Kim Bang dén nam 2030, tim nhin dén
nam 2050. Myc tiéu huéng dén 1a d6 thi loai III trong tuwong lai v6i 8 khu vuc phan
khu chirc nang, 1a d6 thi cong nghiép, dich vy, thuong mai, du lich phia Tay cua
tinh Ha Nam. Pay 1 co s& phat trién bén vitng, 14 trung tim ving vé phat trién du
lich, thwong mai, dao tao ngudn nhan luc va cac dich vu d6 thi da dang. Trong d6
x& Thuy 16i nam trong ving PK2 “Phan khu db thi - dich vu - thuong mai”, 13 hanh
lang dich vu - thuong mai tir song Nhué dén song Day.

Xd Thyuy Loi 1a mot trong nhimg xa nam gan vOi1 trung tam cua huyén Kim
Bang, c¢6 cac tuyén dudng rat quan trong cta qudc gia va cua tinh nhu Quoc 10
21B, duong Vanh dai 5 thu d6 (doan trung voi dudng 21 moi), va tuyén duong
tam linh T3 chay qua. Voi nhiéu loi thé vé vi tri, kinh té dang timg budc phat
trién, hé thong ha tang xa hoi, ha tang ky thuat tung budc duge xay dung va di
vao hoat dong. Cac khu dan cu ctia xa phét trién tip trung tai cac khu vuc nhat
dinh v&1 mat do kha cao. Cac cong trinh cong cOng trung tdm cua xa nhu: tram y
té, truong hoc, buu dién dugc xay dung & khu vuc xung quanh UBND xa. Khu
khu du lich Tam Chic tai thi trAn Ba Sao duoc hinh thanh, cung vai do la cac khu
san golf Kim Bang va san golf Tuong Linh. Lugng khach du lich dén cac diém
trong chudi du lich, tham quan nay ngay mot ting 1én, nhu cau dén va phuc vu
khach du lich ciing ngay cang ting 1én. Cung voi d6 nhu ciu vé nhimg hinh thai
du lich trai nghi¢m, diém durng chan don khach du lich, phuc vu an uéng, mua
sam d0 luu niém du lich tré nén can thiét va ngay mot ting. Cung véi sy phat
trién cua toan khu vuc, nhu cau vé dat ¢, vé mot khu ¢ méi phuc vu cho nhu cau
sir dung dat ctia nhan dan trong khu vuc cling ting 1én va rat can thiét.

Ngoai ra Dy 4n xdy dung mot khu dan cu méi, ché bién nong san két hop du
lich trai nghiém khi duoc trién khai s& gop phan tao thém sy két ndi ha ting ky
thuat gitta khu dan cu hién trang va khu vuc du an, thay ddi tich cuc dién mao,
canh quan dan cu chung cua toan xa.

Vi tri nghién ctru 1ap quy hoach nam ven dé song Pay chu yéu la dat cay lua,

ao ho trong sen, muong thuy loi nam tiép giap voi duong quéc 16 21B va khu vuc
dat néng nghiép, day 1a khu & méi nén can dugc quy hoach dé quan 1y dat dai
tranh tinh trang xay dyng tu phat, phu hop véi QHC d6 thi Kim Bang da duoc
phé duyét, dong thoi thu hut cac nguén von cua nhan dan thong qua viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat phuc vu cho phat trién kinh té cua dia phuong va cta
huyén Kim Bang.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).

2. Co sé thiét ké:

Can cu Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat quy hoach sO
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Luat 35/2018/QH14 stra d01 bd sung mot sd didu
ctia 37 Luét c6 lién quan dén quy hoach; Luat kién trac s6 40/2019/QH14;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi; Nghi dinh s0
72/ND-CP ngay 30/8/2019 vé sua d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, thim dinh, phé duy€t va quan ly quy hoach
d6 thi; Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan ly kién triic canh quan
do6 thi; Nghi dinh s6 39/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 vé quan ly khong gian xay
dung ngadm d6 thi; Nghi dinh 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 vé quan ly xay xanh
d6 thi; Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh mét s6 ndi dung Ve
quy hoach xay dung; Nghl dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cta Luat Klen trac;

Can ctr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ban hanh Quy chuan
k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 cua B Xay dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vy va dd an quy hoach
xdy dyng vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can ctir Quy chuan xay dung, céc tiéu chuan quy pham thiét ké caa Nha nudc
hién hanh c6 lién quan;

Cin ct Quyét dinh s6 1140/QD-UBND ngay 02/10/2013 cua UBND tinh Ha
Nam vé viéc ban hanh Quy dinh vé thiét ké quy hoach, ha tang k¥ thuat Khu d6 thi
moi, khu nha & trén dia ban tinh;

Cin ctr Quyét dinh s6 2025/QD-UBND ngay 26/11/2021 cia UBND tinh vé phé
duyét quy hoach chung xay dung d6 thi Kim Bang dén niam 2030, tam nhin dén nim
2050;

Can cr van ban sd 2239/UBND-GTXD ngay 22/8/2022 ciia UBND tinh Ha
Nam vé viéc chu truong nghién ctru dé xuat dy an Khu dan cu méi, ché bién nong
san két hop v&i du lich sinh thai trai nghiém tai xa Thuy Lo61, huyén Kim Bang (KB-
DT.30.22);

Can cir Quyét dinh s 1820/QD-UBND ngay 27/9/2022 ciia UBND tinh Ha
Nam vé viéc phé duyét Nhiém vu va dy toan Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu dan
cu méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa Thuy Lo6i, huyén Kim
Bang (KB-BT-30.22);

Cin ctr cac van ban tham gia y kién cua cac S¢, nganh: Sé Ké hoach va Pau tu
(Van ban s6 2334/SKHDT-KTN ngay 14/10/2022), S& Cong thuong (Van ban s6
1462/SCT-QLNL ngay 14/10/2022), S& Tai nguyén va Mbi truong (Vin ban so
2225/STN&MT-QH ngay 14/10/2022), Sé Nong nghiép va Phét trién noéng thoén
(Vin ban s6 1204a/SNN-KHTC ngay 14/10/2022), S Giao thong van tai (Vin ban
s0 1714/SGTVT-KHTC ngay 18/10/2022); Uy ban nhan dan huyén Kim Béang (Vin
ban s6 1347/UBND-KT&HT ngay 14/10/2022);
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).

Cin cur s6 lidu dicu tra, khao sat vé diéu kién tu nhién, tai liéu ban do dia chinh
do dia phuong cung cip, cin ctr vao ngudn ban dd khao sat dia hinh, ty 1& 1/500;

Can ctr cac Van ban, tai liéu phap ly va du an 1an can c0 lién quan. Cac tai liéu,
sO liéu vé diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi do dia phuong va co quan lién quan
cung cap; Quy chuan, Tiéu chuan va cac vin ban quy pham phép luét hién hanh.

3. Muc tiéu, quy md, tinh chat ciia dd an:

a. Muc tiéu

- Cu thé héa dinh hudng quy hoach chung d6 thi Kim Bang dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2050 duoc phé duyét, két nbi déng bd vbi1 khu vuc theo dinh
hudng quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu dé6 thi, dich vu, thuong mai (PK2)
thugc Quy hoach chung d6 thi Kim Bang;

- Khu vuc san xuat néng nghiép két hop véi cac hoat dong du lich trai nghiém
hinh thanh diém dén thu hat khach du lich vé&i cac chudi hoat dong du lich, dich
vu nham khai thac thé manh vé vj tri, nang cao hi¢u qua sur dung dat, gop ph::?m
thiic day phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.

- Hinh thanh khu dan cu méi két ndi véi khu vue dan cu hién hitu tao sy dong
bo vé phat trién do thi trén dia ban huyén Kim Bang.

- Lam co s& dé dé xuat du an dau tu xdy dung, quan 1y xdy dung va kiém soat
phat trién theo quy hoach dugc phé duyét.

b. Quy mo

- Quy md dat dai: Vi tri nghién ctu quy hoach c6 dién tich khoang
47.751,5m’.

- Quy mé dan sb: du kién khoang 200 nguoi.

c. Tinh chat

- La khu vuc san xuét, ché bién nong san két hop phat trién cac hoat dong du
lich trai nghiém dic trung ctia ving mién.

- La khu dan cu moi co mat do xay dung thap duoc dau tu xay dung méi dong
bd vé hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi.

Il. PAC PIEM HIEN TRANG KHU PAT XAY DUNG

1. Vi tri va diic diém ty nhién ciia khu dat.

a.Vi tri giéi han khu dat quy hoach:

Khu vuc nghién ctru lap quy hoach xay dung ty 1€ 1/500 thudc dia ban xa Thuy
Loi, huyén Kim Bang. Pham vi nghién ctru 14p quy hoach khoang 47.751,5m? ¢6 vi
tri cu thé nhu sau:

- Phia Béc giap khu déan cu hién trang thén Trung Hoa;
- Phia Nam giap khu dan cu va duong hién trang;

- Phia Bong giap khu dan cu hién trang thon Trung Hoa;
- Phia Tay giap hanh lang d¢é song Day.
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Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu mdi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).

SONG DAY

b. Dia hinh, dia mao:

- Trong khu vyc nghién ctru 1ap quy hoach khong c6 dan cu sinh song, tuy nhién
phia Dong, Nam khu vyc 1a khu dan cu ctia thon Trung Hoa dang sinh song.

- Hién trang st dung dat: Khu dat nghién ctru 18p quy hoach chu yeu la dat nong
nghiép, mot phan phia Tay 1a cac vi tri ao hd dang duoc canh tac trong sen. Ngoai ra
con ¢ mot phan 1a muong thuy loi va duong dat hién trang,

- Dia hinh, dia mao: La khu vuc trong lta nén cao do tuong ddi dong déu. Cao
d6 thip nhat (day ao) 1a +1,05m. C6t duong dé song Pay phia Tay hién trang
khoang +7,70 +7,77m. Cbt khu vuc trong ltia khoang +2,02 +2,17m.

C. Khi hdu:
Khu vuc nghién ciu ndm trong ving khi hau nhiét d6i gié mua, thudc dong

béng Bic Bo. Céc sd licu dic trung vé khi hau nhu sau:
+ Nhiét do:
- Nhiét do khong khi trung binh nam 1a: ~ 23,30°C
- Nhiét do khong khi trung binh mua he:  27,40°C
- Nhiét do khong khi trung binh mua dong:19,20°C
+ Do am:
- P06 am trung binh hang nam 1a: 68%
- P06 am twong ddi thap nhat tuyét di nam: 11%
- P06 am twong ddi cao nhat trung binh nam: 84%
- Do bdc hoi: Luong bdc hoi trung binh ndm la 845,6mm
- Swong mu: S6 ngay swong mu trung binh nim 13 9,5 ngay
+ Lugng mua:
- Lugng mua trung binh nam : 1889 mm.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).

- Lugng mua ngdy 16n nhat: 333 mm.

- S6 ngady mua trung binh nam : 161 ngay.

+ Gio:

- Huéng gi6 thinh hanh chinh trong ndm, mua déng theo hudng Bic, Pong Bac;
mua he theo huéng Nam, Pong Nam.

- Téc do gi6 trung binh 2m/s. Toc d6 gid 16n nhat 36 m/s xay ra khi c6 bio.

d.Thuy vén, dia chit cong trinh

+ Thuy van:

- Khu dén cr nam phia Dong song D4y nén chiu anh hudng cua ché do thuy
van song Day.

+ Dja chat cong trinh:

- Theo danh gia, tham do dia chat cc cong trinh xay dung xung quanh khu vuc
xa Thyy Loi da xay dyng c6 quy m6 tir 2 - 3 tang. Pia chat tai khu vuc lap quy
hoach c¢6 twong ddi dong nhét, thuan loi cho viéc xay dung.

e.Khong gian kién tric cinh quan

- La khu dat nam ¢ khu vuc dat nong nghiép doc dé song Pay xung quanh 13
khu dén cu hién hitu. Pa s cac cong trinh 13 nha kién cd, ban kién ¢d. Nha & c6 kién
trac nha ¢ nong thén ddng bang Bac bd. Trong khu vuc nghién ctru quy hoach ¢6
mot sb cong trinh hién hitu tuy nhién chi la cac nha tam, lan tam.

2. Pic diém hién trang - hién trang ha ting ky thuait.

a. Pdc diém hign trang:

- Hién trang dan cu: Trong khu vuc nghién ctru khong c6 dan cu sinh séng,
tuy nhién tiép giap 1an can 1a khu dan cu thon Trung Hoa. Pay chinh 14 diéu kién
va dong luc dé trién khai quy hoach khu ¢ méi.

- Hién trang st dung dat:

+ Phan 16n 1a dién tich dat mat nudc (ao sen, hé nudi thiy san). Mot phan
phia Pong 1a dién tich dat trong lta dang dugc cac hd dan canh tac quanh nam.
Xen kep trong

+ Mot phﬁn quy dét 1a cac lan c6 dién tich khoang 440,4m2 dugc xay dung
tam thoi cua cac ho dan dé phuc vu san Xuat.

+ Mot phan phia Nam 1a tuyén duong hién trang da duogc trai nhua, bé téng
t6t, tiép giap 12 mot phan dién tich dat Nha vin hoa, san thé thao thén bi anh hudng
khi nghién cttu mé rong dudng, can duoc nghién ciu cai tao chinh trang. Con lai la
hé thdng giao théng ndi dong, phuc vu san xuat. Tong dién tich dat nghién cau
quy hoach la 47.751,5m?, cu thé hién trang dat nhu sau:

BANG TONG HOP DAT HIEN TRANG

Stt Hién trang sir dung dat Dign tich Tyle
m* %
1 | Dat nong nghiép trong lua 18.260,7 38,2
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).

2 | Pat mit nuwéc 20.532,1 43,0
Pat ao ho trong sen, nudi trong thily san 19.562,6 41,0
Pat muong tiéu thoat nudc 969,5 2,0
3 | Patlin tam 440,4 0,9
4 | Pat sin nha vin hoa 256,2 0,5
5 | Pat san thé thao 768,8 1,6
6 | DAt vueon trong cay in qua 1.955,6 4.1
7 | Pat giao thong 5.537,7 11,6
Duong trai nhua, bé tong 1.322,9 2,8
Puwong giao théng ndi dong 4.214.8 8,8
Tong dién tich 47.751,5| 100,0

b. Hién trang ha ting ky thudt:

Hién trang giao thong:

Giao thong d6i ngoai:

- Phia Nam c6 tuyén dudng bé tong da dugc thi cong c6 mat cat ngang
khoang 3,5m. Pay la tuyén dudng trong khu dan cu hién trang, 14 co so dé két ndi
giao thong véi vi tri nghién ctru quy hoach.

Giao théng ddi ndi:

- Trong khu vuc nghién ctru quy hoach va khu vuc 1an cin da hinh thanh cac
tuyén duong giao thong cua khu dan cu cil.

- Ngoai ra con c6 cac tuyén dudng ndi dong, duong bo thira, bd ving ctia khu
dat lga.

Dia hinh, dia mao:

Cao d6 tuong dbi dong déu. Cao do thap nhat (day ao) 1a +1,05m. Cot duong dé
song Pay phia Tay hién trang khoang +7,70 +7,77m. Cot khu vuc trong lua khoang
+2,02 +2,17m.

Thoat nwdc:

Hién trang nudc mua trong khu vuc duoc thu qua hé théng ao hd doc dé song
Pay, thoat ra song Day qua hé théng kénh, muong.

Cap nudéc:

Trén tuyén dudong PH.07 (dé séng Pdy) da co dudong éng cap nude D200. Pay
du kién s& 1a ngué)n cép nudc sach cho khu vuec.

Cap dién:

Trong khu vuc c6 tuyén duong dién ha thé cap dién sinh hoat cho khu vuc dan
cu hién trang. Ngoai ra con c6 tuyén duong dién 22Kv di qua khu vuc nghién ciru
cép dién cho khu dan cu hién trang thon Trung Hoa.

Thoat nuwdc thai, vé sinh moi trwong:

- Hi¢n tai trong ranh gioi1 khu vuc thiét ké chua co hé théng thoat nudc, nudc
thai thoat ty nhién theo d6 dbc ra cac khu vuc dja hinh trliing.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).

- Hién tai chua c6 thiét ké thoat nude thai, dang dugc xur ly so bd qua hé théng
bé tu hoai ctia nha dan sau do thoat qua hé théng thoat nudc mua.

- Viéc thu gom chat thai ran & day con rat tho so, chét thai ran dugc thu gom va
dura vé khu tap két rac tip trung ciia x4.

111. PANH GIA SO BQ, CHI TIEU DU AN

1. Phan tich, danh gia so' b0

* Thudn lgi:

- Vi tri ndm & gan khu dan cu hién trang, gan véi cac tuyén duong giao thong
hién trang thuan loi cho giao thong.

- Toan bo khu vyc nghién ctru chi yéu 1 dat nong nghiép, khong co dét hién
trang cac ho dan, thuan loi cho viéc san lép va giai phong mat béng khi thuc hién du
an tai day duoc trién khai.

* Khé khin: Khu vuc gan vé6i dan cu hién trang, can ngién ctru k§ phan két noi
v6i dan hién trang, dam bao vi¢e tiéu thoat nudc gitta nhitng khu vuc gidp ranh.
Hién trang ha téng k¥ thuat tai day con yéu.

2. Cac hang muc sir dung dat chinh

- Khu nha ¢ moi.

- Khu thuong mai dich vu.

- Khu dat néng nghiép du lich trai nghiém.

- Khu cay xanh, mat nudc canh quan.

- Puong giao théng va hé thong ha ting k¥ thuat dong bo.

3. Cac chi tiéu chinh

- Tong dan sé cuia dy an khi hoan thanh: khoang 200 ngudi.

- Mat d6 xay dung trung binh khoang: 45%+90%.

- Tang cao xay dung: < 3 tang,

a. Cac chi tiéu vé sir dung dat:

- P4t & méi: Do dic thu tinh chat khu vuc nghién ctru 1a khu dan cu maéi, khu
vuc ché bién néng san két hop véi du lich trai nghiém, cac khu vuc dat ¢ duoc dinh
huéng chia thanh cac 16 c¢6 dién tich twong ddi 16n, do d6 chi tiéu dat & t6i thiéu
khoang 45m*/nguoi.

- Pt cong trinh dich vu, cong cong: 8+12m*/nguoi.

- Pét giao thong: bé rong mét lan xe, bé rong dudng duoc xac dinh tuan thi cac
quy dinh cua QCVN 07-4:2016/BXD; Khoang cach gitra hai duong (cap db thi, cap
khu vye va duong phan khu vue cua cap ndi bo) dam bao theo bang 2.17 Quy chuan
ky thuat quoc gia vé quy hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD).

- Pat cay xanh:

+ Pét cay xanh vudn hoa cong cong: > 2m’ /nguoi.

+ Cay xanh dudng: trong cdy xanh tat ca cac tuyén dudng phd chinh.

- Mat d6 xay dung:

+ Cong trinh cong cong dich vu thuong mai : 40%+60%.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa
Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).

+ Pét cay xanh trong timg 16 dat xdy dung cong trinh cong cong > 20% tong
dién tich 16 dat.

+ Nha & lién ké tuan tha theo bang 2.8. QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén ki
thut qudc gia vé quy hoach xay dung.

+ Mat d6 xay dung thuan t6i da cuia 16 dat thuong mai dich vu hodc 16 dat sir
dung hon hop phai dam bao cac quy dinh tai Bang 2.10 va cac yéu cau vé khoang
cach tdi thiéu gitra cac ddy nha tai myc 2.6.1, vé khoang Iui cong trinh tai muc 2.6.2
QCVN 01:2021/BXD.

+ Hé thdng cong trinh dich vu - cong cong cip don vi 0 tuan thu theo bang 2.4.
QCVN 01:2021/BXD. Céc cong trinh dich vu - cong cong cip don vi & can dam bao
ban kinh phuc vu khong qua 500m.

+ Dit bii dd xe: chi tiéu dién tich bai d6 xe khu vuc 1ap quy hoach dugc xac
dinh can ctr phan bo quy dét bai dd xe tir quy hoach chung d6 thi Kim Bang. Déi véi
cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vy, tru so co quan... s6 chd dd xe 6 to
con t6i thiéu theo “bang 2.19 va dién tich cho mdi chd dd xe theo muc 2.9.4 Quy
chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD).

+ it giao thong: bé rong mot lan xe, bé rong duong duoc xac dinh tuan thi cac
quy dinh ctia QCVN 07-4:2016/BXD; Khoang cach gitta hai duong (cdp do thi, cdp
khu vue va duong phan khu vuc cua cdln ngi bé) dam bao theo bang 2.17 Quy chuan
k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD)

b. Cic chi tiéu vé ha tang ky thuit:

- Cap nudc:

+ Phuc vu sinh hoat: >100 lit/ ngudi/ngay. Dém.

+ Phuc vu cong trinh cong cong: >2 lit/m® san /ngdy. Dém.

+ Phuc vu tudi cdy, rira duong: 0.4 litym? /ngay. Dém.

+ Vuon hoa, cong vién : 3lit/ m*/ ngay. Dém.

+ Cap nudc clru hoa: Bing hé théng cip nudc sach va tdn dung ao hd dé trix
nudce chita chay. BS tri hong ldy nude chita chay doc theo cac dudng phd thuan tién
cho viéc 1y nude v6i ban kinh phuc vu cac diém liy nude 1a 150m, dudng kinh ng
dan nudc ctru hda khong nhé hon 100mm.

- Thoat nude ban va vé sinh méi truong:

+ Thoat nudc:80% cap nudc.

+ Rac thai ran:1+1 ,2kg/nguoi/ngay dém.

+ Réc thai tir cac ngudn khac 1ay bang 10% rac SH.

- Cap dién:

+ Cap dién sinh hoat: >750W/ ngudi.

+ Cong trinh thuong mai dich vu: 30W/m? san.

+ Chiéu sang duong phd: duong chinh 1.2+1.6Cd/m% duong khac
0.4+1.0Cd/m”.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa
Thuy Lo, huyen Kim Bang (KB-DT30.22).

V. BO CUC QUY HOACH KIEN TRUC:

1. Nguyén tic thiét ké:

- Té chtre khu dén cu phu hop cac yéu cau vé dét 3, t6 chitc mdi trudng canh
quan, t6 chtrc dong bod h¢ théng cac cong trinh ha ting k¥ thuét dam bao tién nghi
t6i da cho con ngudi séng trong khu & mai, huéng theo phat trién chung trén dia
ban huyén Kim Bang.

- Can cu vao tinh hinh hién trang cua khu vuc thiét ké, trén co s& cac mbi
quan hé tong thé, két ndi ha ting voi khu vuc xung quanh dwa ra cac phuong an
dé phan tich, lya chon phuong 4n tap trung duoc nhiéu vu diém dap tng duoc
nhing yéu cau va muc tiéu dé ra.

- Pam bao chi tiét chtrc niang hop 1y, lién hé thuan tién giita cac khu chirc
nang vo1 cac cong trinh phuc vu ctia khu dan cu.

- T churc khong gian khu & va hé théng ha tang phuc vu hai hoa, hién dai. Cu
thé hoa cac yéu cau phat trién khong gian d6i véi ting khu.

- B6 tri hop 1y hé thong ha tang k¥ thuat, cic cong trinh duoc xdy dung dong
bd dam bao su phat trién bén viing cho d6 thi.

- Khai théc triét dé yéu td dia hinh trong bd cuc khong gian kién trc canh
quan déng thoi tao diéu kién thuan loi trong vi¢c dau tu xay dung hé théng ha
tang. B6 cuc khu chirc nang va hang muc cac cong trinh trong tam trong khu vuc
lam noi bat tinh dic thu cua khu vyc.

2. Quy hoach tong mit bing sir dung dat.

* Quy hoach sir dung dit.

Giai phap quy hoach theo chtic ning sir dung dat cta cac 16 dugce xac dinh
trén co so st dung dat. Cu thé:

- Quy hoach quy dat thuong mai dich vu dién tich 272,0m* duoc xdy dung
lam khu kinh doanh tang cao t6i da 3 tang. Tai day duoc xac dinh 1a khu kinh
doanh, trung bay va gidi thiéu cic san pham nong nghiép cho du khach trai
nghiém tai day.

- Tong dién tich dat & méi 1a 7.462,0m?, dugc chia thanh cac ddy nha ¢ lién ké,
biét thu voi mat do xay dung thap Cac 16 quay mat ra cac truc duong trong khu vuc
va xung quanh hé nude, két ndi véi cac khu chice nang khac trong khu dat 1ap quy
hoach tao diém nhan canh quan. Tai noi day s€ dugc xay dung cac khu nha ¢ thap
ting v6i mat do thap, cay xanh nhiéu, kién trac mang phong cach tdi gian, mang
dam nét qué huong cua dong bang Bic Bo.

- Pét cay xanh, mit nuoc canh quan dugc quy hoach tai vi tri trung tdm phia Tay
khu vyc nghién ciu, tiép gidp v6i hanh lang bao vé dé, voi téng dién tich 1a
1.4207,8m”. Pay s& duoc coi 1a khu vuc 14 phd xanh, mit nude canh quan c6 bb tri
noi vui choi, thé thao, dudng di dao quanh ho va trong nhimg khu cay xanh, phuc vu
cho ngudi dan tai khu vuc va lan can dén day tri nghiém

- Qiiy dét phla Bic sé dugc quy hoach lam vi tri dat nong nghiép, dién tich
khoang 12.239,3m’. M6 hinh trong va san xuat da dang vé kiéu cay, nha kinh ciing
nhu sir dung cac giai phap khoa hoc, cong nghé vao trong trot, chan nuoi. Muc tiéu
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).

tai noi day du khach du lich sé duoc trai nghiém trong, thu hoach da dang cac san
pham néng nghi€p, san vat cua dia phuong. Ngoai cac hoat dong vé& san xuat nong
nghiép, phat tnen cac loai hinh dich vy du lich, trung bay gioi thiu cac san pham
ndng nghiép gan voi cac hoat 'dong trai nghiém tai khu vuc nham ting hiéu qua sir
dung dat, tang thu nhap kinh té cho dia phuong.

- Tiép giap tai vi tri khu cay xanh phia Bac dugc quy hoach khu xir Iy nuge thai
cuc bd cho khu vuc 1ap quy hoach. Tai day s€ dugc quy hoach hé thong ong ky
thuat, thu gom toan bd nudc thai sinh hoat trong khu vuc nghién ctru, va xir Iy nuéc
thai cho khu dén cu va khu san xuit néng nghiép.

- Quy hoach mot bai dd xe dién tich khoang 681 ,0m2 dam bao quy mo dién tich
cho viéc dimg, d6 xe cho moi ngudi va du khéch dén tham quan va trai nghiém.

- Tuyén dudng dbi ngoai phia Nam duoc cap nhét quy hoach, mé rong mot phan
dién tich hé phia Nam. Mot phan mé rong anh huéng dén dién tich nha van hoa, san
thé thao cia thén Trung Hoa sé duge cai tao, chinh trang méi theo quy hoach phan
khu cho phu hop véi d6 thi.

- Con lai dién tich duong giao théng bao gdm hé thong ha tang ky thuét sau 10,
giao thong nodi bo trong khu vure, nghién ctru quy hoach dau ndi va phat trién tir khu
d4u gia phia Nam cta xa Thuy Loi.

BANG TONG HOP SU DUNG DAT

C £ Dién tich Ty 18
Stt Chirc nang sir dung dat -~ %
1 | Dat & méi 7.4620| 156
Diat nha ¢ lién ké (LK) 595,6 1,2

Pat nha & biét thy (BT1, BT2...) 6.866,4 14,4

2 | Pat cAy xanh, mit nuéc 14.207,8 29,8
Pat cdy xanh canh quan 10.159,5 21,3
Pat mat nudc 4.048,3 8,5

3 | Pat nong nghiép 12.239,3 25,6
4 | Pat thwong mai dich vu 272,0 0,6
5 | Pat ha tang ky thuit 231,0 0,5
6 | Pat ha tang ky thuit sau 16 1.145,3 2,4

7 | Pat giao thong 12.194,1 25,5
Pat bai do xe 681,0 1,4

Pt giao thong doi ngoai 6.703,9 14,0

Pat giao thong doi noi 4.809,2 10,1

Tong dién tich 47.751,5 100,0

*Panh gia phwong an:
+ Thuan lgi:

- Tuén thu theo quy hoach chung d6 thi Kim Bang da duoc phé duyét.

- Khu vue duge b tri hé thong giao thong va ha tang k¥ thudt dong bo.
- Két ndi duoc kha t6t cac tuyén duong giao thong hién co.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa
Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).

- C4c hinh théi kich thuéc nha kha da dang, phuc vu nhiéu nhu cau khac nhau
ctia nguoi dan trong khu vuc va céac khu lan can.

- Hé thdng cdy xanh bd tri nhiéu, mat d6 cao tao khong gian thoang ding cho
khu dan cu méi cling nhu khach du lich vao trai nghiém.

- Khu vuc ¢6 canh quan noi bat, phat huy duoc chirc ning timg tuyén dudng
va tung khu vuec.

+ Kho khan:

- Ty 18 dat & thap chiém 15,6% anh huong dén can ddi dau tu, gia dat thanh
phém 6 thé cao hon cac khu vuc lan can.

* T6 chirc giao thong:

- Hé théng giao thong khu dat quy hoach duoc trién khai tir cac tuyén dudng
giao théng dd hinh thanh cua khu d4u gia phia Nam cua x3, xac dinh day la
hudéng tiép can chinh vao khu ¢ méi, nhim dam bao tao ra su lién thong lién
mach va thuan tién cho cac ho dan.

- C4c truc giao thong chinh duoc quy hoach trén co s6 quy hoach tong the,
dya trén cdc y tuong cua cac quy hoach cap trén da dugc phé duyét. Cac tuyén
duong ndi bo duoc trién khai tir truc chinh nay tao nén mot hé théng giao théng
mach lac, xuyén sudt.

3. Quy hoach t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan.

- T6 chtic cac khu & két ndi vudng goc véi cac truc duong giao thong noi bo.
Cong trinh dat & duoc phan b tai vi tri phia Nam, gan lién véi khu & hién trang,
bam theo cac dudng truc khu d6 thi. Con lai cac khu vuc quy hoach dat nong
nghiép du lich trai nghiém dugc phéan bo tai khu vuc phia Bic cia du 4n.

- Gin gilr ao, mat nudc hién cd, thuc hién ke bo, tao thanh khu vuc mat nudéc
c¢6 canh quan, xdy dung cac bién phap k¥ thuat, cai tao nguon nudc dam bao can
béng hé sinh hoc, bao vé mdi truong. Cac khu vuc duong dao, cong vién dugc lat
gach, d4 dam bao hai hoa véi canh quan thién nhién va sinh hoat cong dong.

- Cong trinh thuong mai dich vu nam xen k& trong khu dan cu phuc vu hoat
dong khu du lich, khu trung bay, kinh doanh san phﬁm nong san, mat do xay
dung t6i da 80%, tang cao cong trinh t6i da 3 tang. Chi gidi xdy dung Iui tdi thiéu
2m so voi chi giéi duong do cua 16 dat. Hinh thirc kién tric theo hudng kién trac
xanh, hai hoa véi khong gian canh quan.

- Céc cong trinh kién trac nha & dugce xdy dung v4i mat do thap, mang dic
trung dong bang Bac Bo vé hinh khoi, mau sic hoa quyén véi canh quan thién
nhién. Cac cong trinh ¢ thé hop khdi, kién tric cong trinh phil hop véi tinh chat
va tong thé cua khu vuc.

- Tang cao cong trinh nha & khoang 3 tang, tily theo ting 16 dat va tinh chét
cong trinh, mat d6 xay dyng trung binh 45% -+ 90%.

- Cao do nén thlet ké thong nhat trong toan khu vuyec, hinh thirc kién trac hai
hoa va phu hop véi tong thé, tranh tinh trang nho ra, thut vao, nha cao, nha thap.

4. Thiét ké db thi.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).

- Thiét ké do thi trong khu vuc 1ap quy hoach nham tao ra su da dang cho cac
khong gian canh quan, tiép can dé dang cac khong gian canh quan khac nhau, két
nbi chung thanh hé thong lién hoan, tao diém nhan vé du lich — dich vu.

- Cho phép tao nén sy linh hoat vé mat do va hinh khoi trong khu vuc ma van
dat duoc cac muc dich téng thé vé co cu va dic diém toan khu vuc.

- Nhan manh céc khu nha & da chuc nang va thuong mai dich vu doc theo céc
duong ndi bo phu hop voi hinh thire phat trién xdy dung cua khu vuye.

- Xéy dung co ché quan 1y khong gian kién trac canh quan dugc nghién ciu
ngay tir khi thiét ké.

- Tang cudng dic trung kién tric truyén théng trong cac mé hinh phd tai khu
vuc du an cling nhu khu vyc dan cu.

a. Cac thanh phan co ban ciia ciu tric khu dé thi méi

- Mang lu61 dudng giao thong, truc ndi bo trong khu vuc quy hoach: 1a duong
nodi b phuc vu xe co gi61, mot s6 1a duong di bd canh quan, trai nghiém du lich.

- Hinh thire phuc vu: Tao nhiéu khong gian ¢ da dang, phong phu. Tung khu
chtic ning va ting cong trinh trong khu & giup ngudi dan tiép can cac dich vu
cong cong mot cach dé dang.

- Cac cong trinh ddc biét, cac diém nhén: La khu cay xanh, mdt nudc canh
quan tao diém nhén cho ca khu vuc. Ngoai ra timg 16 dat &, cong trinh thuong
mai trong khu vuc déu co cac diém nhén tai cac vi tri trung tdm, c¢6 canh quan
dep, tAm nhin bao quét, cdy xanh tham c6, cdy xanh tao hinh va cic cong trinh
kién trac ddc biét khéc.

- Lo dat:

+ Khu thuong mai dich vu ¢6 mat d¢ xay dung t6i da 80%, tﬁng cao toi da 3
tang, c6 khoang 1ui 2m so véi chi gidi dudng do. Cac canh con lai lii dam bao
mat d6 xay dung ciing nhu yéu cau vé phong chay chira chay.

+ Nha ¢ chia 16 lién ké c6 mat do xdy dung trung binh 90%, tang cao trung
binh 3 tang, c6 chi gidi xay dung I0i 2m véi chi gi61 duong do, phia sau cua 16
dat lui dam bao theo mat d6 xay dung theo tiéu chuan. Pi v6i canh bén cac 16
tiép gidp cac khu cdy xanh canh quan chi gidi xy dung trung véi ranh gidi 16 dat,
dugc phép mo cira s thodng, nham tao khong gian canh quan thoang mat, rong
rai gitra cac ddy nha véi nhau.

+ D6i vai cac 16 dat biét thy co mat do xdy dung tir 45% + 80%, tang cao 1+3
tang, khoang 10i 2m doi v6i chi gii dudng do cua dudng, cic canh con lai ciia 16
dat Iui t6i thieu 2m, dam bao my quan va an toan trong phong chay chira chay.

+ D6i v6i 16 dat biét thy BT2 phia Dong hé canh quan, dy kién day la khu biét
thy diém nhan cta toan khu vuc, nam 6 vi tri trung tdm phia Dong hé canh quan.
Chiéu cao tir 1+2 tang v&i cao do san tang 1 dé xuat cao hon so véi cac khu vuc
biét thy xung quanh. Trong do6 b tri 2 16 BT2-2, BT2-3 thanh biét thy song lap,
d6i voi 2 canh cua 16 dat tiép giap nhau chi giéi xdy dung trung véi chi gidi
duong do, cac canh con lai lui 2m ddm bao mat d xay dung.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).

- Mit dimg cac cong trinh c6 hinh thirc hai hoa hodc chuyén tiép dan & mit
tién tao su thong nhat chung. Can chu trong dién ngoai cong trinh nhin ra tuyén
phé chinh dé d(‘A)ng bo va tao su théng nhét vé mat kién trac, canh quan.

b. Thiét ké chi tiét

CA4c tién ich trén cac tuyén:

- Trén toan b cac tuyén bd tri cac thung rac, hong ctru hoa, vé sinh cong cong
dung yéu cau vé khoang cach phuc vy, khoang cach ly voi cong trinh kién trac
chinh, tao cam giac thoai mai, tién dung va yéu cau thim my.

- Trén dai phan cach va phan dit thwong mai dich vu c6 bd tri cac bién quang
cdo ¢o tinh wa nhin, bt mit, ¢ kich thuéc dam bao, mang lai mi quan cho do6 thi.

Giao di¢n gitra cong trinh va khong gian ngoai troi:

- Hinh thirc cac cong trinh nha & va cong trinh céng cong phu hop véi téng
the, théng nhat vé ngdn ngit kién tric, mau sic, anh sang cling phai dam bao
thong nhat trong cach trang tri.

- Tao van luat, nhip di¢u kién trac phong phu két hop voi vat liéu dia phuong,
phong cach kién tric truyén théng mang dam da ban sic dan toc.

Hinh thirc va bd cuc:

- Hinh dang, khdi tich va kich thudc cong trinh bao ham tinh bén vimg. Céc
cong trinh trong khu do6 thi dugc lua chon hinh dang sao cho phu hop véi tinh
chat phuc vy, tinh doc 1ap hay hop khdi trong timg khu chirc nang.

- Giai phap kién trac phu hop véi cac cong trinh 1an can vé chi gidi; nhip diéu
kién tric theo phuong ngang, phuong dung; chiéu cao, hinh thirc mai, vat liéu
xay dung...

- V6i nhiing diy phd c6 hudng bat loi (hudng Tay, Tay-bac) can c6 hudng
dan st dung vat liéu che nang tam thoi dé dam bao my quan chung.

- Khu vyc cdy xanh canh quan, b tri dii cac tién ich cho moi ngudi vao sir
dung. Tai cac vi tri tiép giap voi dat & méi, dat khac can bé tri cac 16i di bo xung
quanh tao canh quan, dam bao quan 1y quy dat phu hop, tranh tinh trang cac ho
dan 1an chiém vao khong gian sinh hoat riéng.

- San cong trinh cong cong, cong vién cdy xanh duogc lat d4, gach, gém, soi
cudi ddanh mau nén tu nhién, phi hop véi canh quanh xung quanh.

- Puong dao trong cac cong trinh cong cong khu ¢ 14t gach, da, soi.

- Sir dung cdy xanh hodc tudng rao thoang dé ngin cach khong gian nghi
ngoi, vui choi voi duong di bd khu &.

- Céc tham hoa, cay canh cua khu cay xanh khu & dugc cat tia gon va dep.
Gan nhiing noi c6 mit nudc phan bd tang cdy xanh thap dé giit khong gian
thoang va tdm nhin bao quat.

- C4c bién quang céo, chi dan, bién bao cung chung hinh thirc thé hién song
phai dung quy dinh ciia timg nganh. Bién chi din thong nhat mau sic, bién quang
c4o khong qua 16n tranh che khuét tim nhin canh quan.

Goi y vé thiét ké cong trinh:
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Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu mdi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy Loi, huyén Kim Bang (KB-DT3O 22).

- Yéu cau kién trac thiét ké hién dai két hop truyen thong c6 khong gian xanh,
cac vat lidu tu nhién, than thién véi moi truong, trong cdy mat ding tiép can xu
hudng klen tric xanh ben ving hién nay.

- Yéu cau do cao tang mot phai bang nhau, trén cac truc duong tuyén chinh
ctia khu do thi phai c6 thiét ké miu nha véi dudng nét hai hoa theo cum cong
trinh dé tao nhip diéu trén tuyén phd. Do cao cic ting nén thiét ké véi cao do
bang nhau.

- Mau sic cong trinh nha & phai trang nhi va hai hoa chung. Nén str dung mot
s6 loai mau sic sau ddy: mau trang, mau ghi, mau nau.

- Khuyén khich st dung déng bd mot kiéu mai che, tim che trén mot tuyén
phé, khu phé dé nhan manh dic trung nhan tao ctua khu vuc.

- Str dung kién trac hién dai. Chu trong khdng gian cay xanh xung quanh nha.
Str dung nhitng vat liéu than thién v6i moi trudng nhu da, gach gém, gd nhua
composite, kinh...cho hoan thi¢n mat ngoai cong trinh.

c. Giai phap té chirc cdy xanh, mit nwéc, tién ich do thi
Kién trac canh quan trong khu vuc la mot su két hop téng thé, hai hoa gitra

cac cum kién tric nho trong khu vuc. Tuy nhién ting loai kién triic déu c6 nhiing

dac diém riéng nén can c6 hudng t6 chirc va khai thac cho phu hop.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).
+ Trong khu vuc nghién ctru dugc t6 chirc cac khu cdy xanh tai vi tri trung

tam, day dugc coi 1a khu cy xanh — cong vién tap trung. Mat d6 xay dung tdi da
5%, tAng cao cac cong trinh cong cong trong khu tdi da 1 ting. Noi day to chirc
trdng cay xanh thudc pham vi cay xanh cong vién canh quan, ciy bui trang tri két
hop bd tri céac duong dao, san choi, sinh hoat cia nguoi dan tai cac nhom nha
trong khu vuc. Tao cho khu & co déu dién tich cay xanh phan bo déu, tao moi
truong ludn xanh mat.

+ Trong cic cum dan cu can to chtrc kién trac nhé, tuong nghé thuat. Biéu
tuong kién tric c6 thé 1a biéu trung cua cum dan cu, hodc mdt y nghia mang tinh
chét gido duc, hodc la tugng ngh¢ thuat...

+ Pai phun nudc tai vuon hoa cong vién va cac diém vui choi trong khu cay
xanh canh quan.

- Kién tric cong trinh nho trong khu cdy xanh canh quan.

+ St dung kién trac da dang vé loai hinh, don gian vé duong nét hinh khdi,
nén khai thac mai doc trong cong trinh tao nén nhiing coéng trinh kién trac hoa
quyén voi khong gian xanh.

+ Tang cao khoang 1 tang voi bd cuc mit bang thoang, st dung nhiéu khong
gian tréng c6 mai hién, méi nghi rong.

+ B6 cuc hai hoa trong khong gian cdy xanh, vat lieu bén virng, mang huéng
kién trac xanh s& giam cam giac kho climg ning né.

- Cay xanh tham cé.

+ Trong khu d6 thi c6 cac hinh thirc to chtic cdy xanh, tham c6 tuan tha theo
Quyét dinh s6 38/2021/QD-UBND nhu sau:

+ T6 chirc cdy xanh hai bén truc dudng: Str dung céc loai cay c6 bong mat hoa
dep va thuong xanh tranh cdy co qua, 1a rung nhiéu gdy 6 nhiém moi trudng
,duong phd. Mdi doan truc phd trong mot s loai cdy hoa dic trung cho phu hop
v6i tinh chit chirc ning hoat dong cua timg cum cong trinh va su hai hoa giira

khong gian kién tric va cay xanh.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).
+ To6 chure cay xanh trong khudn vién cong trinh: Str dung céc loai cay hoa l4

da dang theo mua, két hop tham co, vuon hoa dé tao nén su hai hoa voi ndi that
cong trinh va tong thé khong gian truc dudng.

+ T6 chtic cdy xanh trong cong vién va vuon hoa: Trong cong vién sir dung da
dang cac loai ciy canh, hoa, bong mat theo mua. Trong vudn hoa chu yéu trong
cay bong mat cong vién két hop cay hoa, cy bui trang tri va tham cé.

+ Trong khu vuc nghién ctru, toan b via he trong céac truc duong ndi bd dugce
trong co, phit xanh dam bao my quan d6 thi.

- Tién ich do6 thi.

+ Trang thiét bi k¥ thuat: Bao gdm chiéu sang dudng phd, cong vién, ghé
ngoi, thiing rac, hang rio,...can thiét ké dong bo, tién nghi dén timg khu ¢. Ngoai
ra cac ti¢én nghi khac nhu bac thang, lan can, 16i di cho nguoi xe lan... cling dugc
thiét ké dﬁy du tién ich dam bao phuc vu cho toan bd khu vuc.

+ Chiéu sang do thi: Anh sang co thé duoc tao ra tir cac cot dén duong, tir cac
den lép trén cac toa nha, hay trén cac cot den thép, cac dén tir dudi hit 1én, cac
dén dic biét chiéu cay xanh, cic anh sang chiéu vao mat dung cac cong trinh hay
chinh anh sang hat ra tir ctia s6 cac ddy nha trong khu vuc. Tai day duoc thiét ké
day du tién ich dén dudng, dén trang tri cong vién tao diém nhan ndi bat cho khu
vue vé dém.

+ Ghé ngéi he phé, cong vién: dugc trang bi dﬁy du, thuan tién cho nguoi sur
dung. Str dung cac vat liéu than thién, don gidn, vat li¢u bén voi thoi gian, hai
hoa voi canh quan xung quanh. B tri khoang cach phu hop phuc vu cho hoat
dong di lai, nghi ngoi.

+ Thung rac duoc thiét ké kich thudc phu hop, thuan loi cho viée bo, 1y rac
cuia nguoi dan. B tri doc trén cac truc duong ndi by, khoang cach toi thiéu 200m

b6 tri mot thung rac.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa
Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).
+ Hang rao, cong: Cong ra va cong vao duogc thiét ké tao thanh diém nhan, co6

phong cach riéng cua khu ¢ nhung phai phu hop véi canh quan chung trong khu
vuc.

+ Pic thu 1a khu vue du lich két hop nong nghi¢p trai nghi¢m, tai cac vi tri
tiép giap khu vuc dan cu hién hiru tring véi ranh gidi quy hoach can xay dung
cac hang rao dam bao an ninh, cling nhu my quan cho khu vuc méi nay. Hang rao
trong khu vuc khong duoc xay dung qué cao, hinh thirc phu hgp vdi canh quan
xung quanh. Khuyén khich sir dung cac hang rao thoang, c6 thé bang cdy xanh
cat xén, hodc bang bon hoa két hop véi hang rio sat thap dé tao cam giac ngan
cach khong gian gitta cac khu chirc nang.

+ Bién chi dan, quang cdo: Trong khu vuc ndi bod can thiét ké théng nhét, dat
tai cac vi tri thong thoang dam bao hudéng nhin, chi din cho moi ngudi.

+ Thiét ké hé théng diéu hoa cuc bo cho cong trinh phu thudc hé s6 sir dung
va nhu cau lap dit khac. Phai chira sin vi tri lap dat dé khong anh huong dén mat
dung kién trac ciia cong trinh.

+ May diéu hoa khong khi ¢ mit tién phai dit ¢ do cao trén 2,7m va khong
dugc xa nudc ngung truc tiép 1én mit he, dudng phd gy mat my quan do thi.

d.T6 chirc quy hoach cic 6 pho & méi trong khu vuc

- Tong dién tich dat & mai 1a 7.462,0m? duge chia thanh cac 16 dit c6 dién tich

da dang bam doc theo céc truc duong giao thong co bé rong mat tién >6,0m.

BANG TONG HOP DAT CHIA LO

DIEN . DT

A A . A = TONG TANG A TONG

TEN LO THU TU LO L-g(CMHZ) SO LO CAO TB SO LO ;'OHEg DT (MZ)
BT1-1 272.0 3 1 272.0

LOBT1 BT1-2 2400| 3 3 1 2400 | 784,0

BT1-3 272.0 3 1 272.0
BT2-1 975.0 3 1 975.0
R BT2-2 8333 3 1 8333

LOBT2 513 8332 * 3 1 8332 | 50085
BT2-4 967.0 3 1 967.0
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).

LOBT3 BT3-1 553,4 1 3 1 553,4 | 5534
A BT4-1 175,9 3 1 175,9
LOBT 4 BT4-2,BT4-3 176,0 3 3 2 352,0 5279
A BT5-1 160,0 3 1 160,0
LOBTS BT5-2 176,9 2 3 1 176,9 3369
A BT6-1 510,0 3 1 510,0
LOBTO BT6-2 545,7 2 3 1 545,7 10557
LK1 114,3 3 1 114,3
LK2 96,0 3 1 96,0
A LK3 96,1 3 1 96,1
LOLK LK4 96,3 6 3 1 96,3 595.6
LK5 96,4 3 1 96,4
LK6 96,5 3 1 96,5
TONG SO LO 21,0 TONG DIEN TiCH 7.462,0

V. QUY HOACH‘ MANG LUOI HA TANG KY THUAT:
1. Quy hoach sannén
- Co sé xac dinh do cao nén theo QHC d6 thi Kim Bang, céc dd 4n 1an can da

duoc duyét, dong thoi tudn thi theo van ban sb 46/2016/QD-UBND vé quan ly
cao do xay dung trén dia ban tinh Ha Nam.

- San 1ap mat bang tao do ddc thoat nudc trong cac 16 dat ra hé théng thoat
nudc chung cua khu vuc nghién ctru 18p quy hoach.

- San lap mit bang tao d6 ddc thoat nudc trong cac 16 dat ra hé thdng thoat
nudc chung cua khu vue nghién ctru 18p quy hoach.

- Huéng dbc san nén tir Bac xuéng Nam.

- Cao d¢ thiét ké thap nhat trong tim duong +3,55m, cao nhat +4.00m. Cao do
san nén trong cac 16 dat cao hon cao do san nén khoang 0,1m.

- Cao d6 thiét ké tai cac vi tri ranh gi6i tudn thu theo quy hoach chung da
duoc phé duyét, sau khi chuyén sang cac budc tiép theo, can dua ra cic bién phap
thi cong phi hop, tranh tinh trang sat 1& dat.

2. Quy hoach giao thong

*Nguyén tac:

- Tuén thu cac dinh huéng vé giao thong ctia Quy hoach chung d6 thi Kim
Bang da duoc phé duyét.

- Khép ndi mang duong ciia khu vue nghién ciru voi mang dudng cia cac khu
vuc xung quanh cling nhu voi cac khu du an va hd so chi gioi da cdp co lién
quan.

- Thiét ké va phéan cip mang duong, tao mbi lién hé giita khu vuc nghién ctru
vo1 khu vue xung quanh.

- X4c dinh cac bai d6 xe dam bdo nhu cau clia ban than khu dét va nhu cau dd
xe cua khach vang lai.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa
Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).

- Tuan thii theo c4c tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

- bam bao an toan cho ngudi va phuong tién trong qua trinh st dung.

- P4u ndi thuan tién voi mang giao thong bén ngoai.

- Bé tri cac tuyén di bo tién loi, d& di, dé qua duong.

- Cac 16i duong di bo, di xe dap trong khu cong vién phai rd rang, lién tuc,
giao thong khong bi can tré.

* Quy mo, chi gidi duong do.

-Tuyén duong D1,D2,N1 (mit cét 1-1): 16 giéi 11,5m = 3,0m hé + 5,50m long
duong + 3,0m he. Chi gidi xay dung lui 2m so véi chi gidi duong do.

-Tuyén duong N2 (mit cét 2-2): 10 giéi 22,0m = 3,0m hé + 5,50m long duong
+ 3,0m phan cach + 5,50m long duong + 3,0m hé.

BANG TONG HOP KHOI LUONG GIAO THONG

Stt | Tén dwong | Mit cit Kich thuéc (m) Chiéu dai (m)
1 | Puong N1 | Matcit 1-1|  H3,0+L5,5+H3,0=11,5m 161,0
‘ s H3,0+L5,5+PC3,0+
2 | Puong N2 | Mat cat 2-2 L5.5+H5,0=22.0m 247,00
3 | Puong D1 | Mitcat 1-1| H3,0+L5,5+H3,0=11,5m 72,0
4 | Puong D2 |Mitcat 1-1| H3,0+L5,5+H3,0=11,5m 141,0
* Bai db xe

- Pinh vi tai vi tri phia Pong Nam tiép giap cac nhom & méi, dam bao phu
hop, ban kinh phuc vu cho moi nguoi, khong can tré giao thong phuong tién
khac. B6 tri day du noi d6 xe may, xe dap.

3. Chi gi¢i dwong do, chi gioi xay dung
- B¢ trién khai va xac dinh mang duong ngoai thuc dia, cung ban v€ quy

hoach giao théng, ban vé& chi gidi dudng d6 nham muc dich Huéng dan viéc
chuyén tuyén dudng trong ban vé& trén co sé toa do cac diém 1a co sd xac dinh tim
duong va cac diéu kién khéng ché, két hop véi mit cat ngang tir d6 xac dinh tim
duong va chi gioi duong do ngoai thuc dia.

Nguyén tic dinh vi:

- Pinh vi mang luéi dudng tir dudng chinh dén dudng nhanh, tir duong 16n
dén dudng nho. Pam bao khép ndi cac chi gidi duong do di xac dinh trong cac
hd so khéc.

Pinh vi cdc tuyén dwong bén trong khu vic:
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).
- Tim cac tuyén duong trong quy hoach dugc dinh vi bang toa d6 cac diém

1am co s xac dinh tim duong va cac diém khéng ché duoc ghi trén ban vé.

- Chi gio1 duong do duoc xac dinh trén tim duong quy hoach, mat cit, kich
thude khdng ché, diéu kién khdng ché két hop noi suy truc tiép trén ban vé.

- Cac 161 vao nha, 16i ra vao cac bai xe s& xem xét dinh vi cu thé trong giai
doan 1ap du an dam bao cac yéu cau vé str dung dat va ky thuat.

Chi gioi xay dung:

- Chi gidi xay dung xé4c dinh trén co s& chiéu rong cua dudng va chiéu cao
cong trinh xay dyng theo Quy chudn xay dyng Viét Nam.

- Khoang lui xay dung cong trinh cu thé xem trén cac ban vé thiét ké do thi.

4. Quy hoach thoat nwdc mua:

- Thiét ké hé thong thoat nudc thai riéng hoan toan voi h¢ thong thoat nudc mua.

- Hudng thoat nudc mua tir Bic xubéng Nam thu gom bang cac tuyén cong doc
duong dam bao theo nguyén tic tu chay, thoat nude tip trung vé hd nude va muong
tiéu cua khu vuec.

- B tri ho nude trong khu vuc vira tao canh quan vira tiéu thoat nude, két ndi
v6i tuyén muong tiéu nam & phia Tay.

- Két ndi hé théng ranh xay B600 hién trang ctia khu dan cu phia Pong voi hé
thong thoat nudc ciia khu vuc vé muong tiéu nam & phia Nam thudc luu vuc tiéu
ctia tram bom Qué va tram bom Panh Xuyén.

- Hé thong thoat nudc mua thiét ké theo nguyén tac ché do tu chay, c6 do doc toi
thiéu i=1/D.

- Hé thdng thoat nudc mua trén mai cac cong trinh dam bao thoat nudc mua voi
moi thoi tiét trong nam. Hé thdng thoat nudc mua trén mai duge thu gom qua cac
phéu thu chay dén cac dng dung, nudc mua tir mai nha déu phai dugc nbi vao hé
thdng thoat nudc cta nha. Cach b tri phéu thu nude mua trén mai phai dua vao mdt
bang mai, dién tich thu nuéc cho phép ctia mot phéu thu va két cdu mai nha.

- Hé théng cong thoat nude mua di trén hé duong, cach mép hé trung binh tir
1,5-2,0m.

- H6 ga, giéng tham b tri dam bao dung ki thuat, tiéu chuan TCVN 7957:2008.

BANG TONG HOP KHOI LUONG THOAT NUOC MUA

Stt VAT LIEU KHOI LUQNG PON VI
1 | Coéng D400 58,0 m
2 | Cong D600 2340 m
3 | Ranh thoat nudc B600 xay maoi 263,0 m
4 | Cong D800 229,0 m
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).

5 | Cong BxH: 1000x1000 6,0 m
6 | Cong BxH: 2000x2000 72,0 m
7 |Cuaxa 8,0 Céi

5. Quy hoach thoat nuéc thai:

- Thiét ké hé thong thoat nude thai riéng hoan toan véi hét héng thoat nudc mua.

- Mdi can nha phai lap dit bé tir hoai dé xur Iy nudc thai ctia khu vé sinh trudc
khi thai vao vao hé thong thoat nuéc chung ctia do thi. Nén bd tri hé théng thoat
nudc phan tiéu va nudc sinh hoat riéng. Bé tu hoai duoc dat ngﬁm dudi dat va phai
c6 vat che chin bao v¢.

- H¢ thong dng dimg mdi khu nha khong dugc phep ro ri va phai bb tri khong
anh huong dén my quan kién trc. 6ng thoat nudc mua, mang x6i khong duoc phép
x4 nudc sang ranh dat ké can.

- Tong luong nude thai cua khu vye khoang 88m*/ng.d.

- Hudng thoat nude tir Nam 1én Bic, Tay sang Pong thoét vao khu HTKT cua
du an. Sau khi xu Iy so bo s¢ duoc thoat ra hé théng thoat nudc thai tap trung xa
Dong Hoa (Tuu viee 2) cong sudt 13.000m*/ng.d bang tuyén cbng thu gom nude thai
nam trén tryc dudng cua thon Hoi Trung.

- Hé théng céng thoat nudc thai sir dung cong HDPE D300 di ngam trén heé doc
cac tuyén duong giao thong, ha tang k¥ thuat phia sau 16 trong khu vuc lap quy
hoach.

- Hé thong cong thoat nude thai thiét ké theo nguyén tic ché do tu chay, co do
dc toi thieu i=1/D.

- Hé thong cbng thoat nudc thai di trén hé duong, cach mép hé trung binh 20m.

- H¢ théng thoat nudc sir dung cong tron HDPE.

- H6 ga, gleng tham b tri dam bao dung ki thuat, tiéu chuan TCVN 7957:2008.

BANG TONG HQP KHOI LUONG THOAT NUOC THAI

Stt Vit liéu Khoi lwong Don vi
1 | Cong HDPE D300 624 m
2 |Hbga 29 Cai

6. Quy hoach cap dién:

- Nhu cau cip dién cua khu vyc 1ap quy hoach khoang 560Kva. Quy hoach dat
tai khu céy xanh tap trung dé cap cho nhu cau sinh hoat va chleu sang.

- Hoan tra ngam hoa tuyen duong dién 22kv hién trang nam phia Nam khu dat.
Ngudn dién cip cho tram bién ap lay tir duong day 22Kv hoan tra.

- Hé thdng dudng day trung thé 22kv va cap dién sinh hoat di chim.

- B6 tri cac hé théng chiéu sang trén cac truc duong giao thong va chiéu sang
canh quan tai cac khu cay xanh hd nudc, dén chiéu sang sir dung led tiét kiém nang
luong.

- Hé théng dién chiéu sang va dién sinh hoat dugc di ngém dam bao an toan va
m§ quan tong thé toan khu.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).

- Hé thong chiéu sang sir dung thiét bi chiéu sang tiét kiém ning luong, c6 kha
ning tu dong hoa chiéu sang theo khung thoi gian; khoang cach cac dén chiéu sang
duoc bb tri theo quy dinh; ddi v6i nhitng khu vuc bd tri nha & phai b tri dat cot dén
chiéu sang gilra canh giap cua 2 nha.

+ Dbi v6i nha biét thu c¢6 san vuon, hop dién phai duoc 1ap dit trén _tuong rao
phia truée. D6i v6i nha lién ké, hop dién phai dugc lap dit trén mdt tién va nam
trong ranh gidi ngoi nha.

+ Tu phan phdi dién phai c6 day tiép dat va phai c6 cong tic ngat dién tu dong.
Céc tii phan phdi dién phai lam bang kim loai va kich ¢& phai pht hop cho céc loai
mach dién.

+ Hé thong chdng sét phai duoc lp dit trén dinh cta ciu trac nha va c6 day tiép
dat. Tinh toan hé thong chéng sét tuan theo TCXD 46-1984 "Chdng sét cho cac
cong trinh x4y dung- Tiéu chudn thiét ké".

BANG TONG HQP KHOI LUQNG CAP PIEN

Stt Hang muc Pon vi Khoi lwong
1 Tram bién 4p 560 KVA tram 1
2 | Céap 35Kv m 361
3 | Cép0,4Kv m 592
4 | Tadién t0 9
5 | Cap chiéu sang m 961
6 Cot dén chiéu sang cot 30
7 | T diéu khién chiéu sang t 1

7. Quy hoach cip nuéc:

- Céc thong s6 tinh toan tuan tha theo TCVN 33:2016 va QCVN 01:2021/BXD.

- Ngudn nudc: cip tir nha may nudc Kha Phong chay trén duong DH.07 tuyén
de SOng bay.

- Ong cap nude sir dung dng HDPE, dudng dng truc chinh str dung dng HDPE
D110.

- Mang ludi cap nude 1a mang cut két hop mang vong dé cung cap cho nhu cau
sinh hoat va phuc vu phong chay.

- B4 tri 2 tru ctru hoa dit trén duong 6ng D110, dat tai cac vi tri ngd 3 voi
khoang cach trung binh 150m/try.

- B6 tri day du cac diém cp nudc cong cong nhur: diém cap nudc sach tinh khiét
tu dong, dai phun nudc. ..., cac thiét bi phuc vu cip nudc tai cac vi tri noi bat vé canh
quan cong vién.

- Céc khu nha ¢, thuong mai dich vu can c6 bé chira nudc trén mai voi khoi
luong dy trit cho mot ngay dém. Bé chita nudc trén mai phai duoc thiét ké phu hop
v6i kién triic cia ngoi nha, khong tao su tuong phan trong hinh thirc kién triic mat
dimg. Phai c6 bé chira nudc ngam trong tung nha de dam bao cap nudc thuong
xuyén cho sinh hoat va nudc phong chong chay khi can thiét.

- Puong 6ng cAp nude vao nha va phai duoc ndi véi dudng dng cip nudc chung
cua khu 6.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur méi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém tai xa

Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22).
BANG TONG HOP NHU CAU SU DUNG NUOC

Stt |  Tén dat KY 1 Giatri | Ponvi | CPitieu Don vi Téng
hi¢u : * | dung nudc :
A | NHU CAU DUNG NUGC SINH HOAT (THEO QCVN 01:2021-BXD)
1 Nudc sinh
hoat
NSH 200 dan 150 1/nguoi.ngay 30000,0
I/m?
2 | Nwoc cong NCC san/ngay
cong dém 544,0
l/m?
TMDV | 272 m? san san/ngay
2 dém 5440
2 I/m*Ingay
4 | Nuéctwicay | C | 223988 m 3 dém 67196,4
Nuéc rira 2 I/m*Ingay
S | dwong NRD | 133494 | m 0,4 dém 5330,8
.z 3%(NSH+
6 | o NTT NCC+NTC | Ingay dém 3092,4
+NRD)
Tong nhw cau sir I/3nga}/ 106172,6
dung nudc m/ngay
: dém 110,0
B | LUU LUQNG NUOC CUU HOA (THEO QCVN 06:2020-BXD)
Luu
lwgng ]
] nuéc So dam .
Luu lwgng | Dinso | chira chay tinh Pon vi Tong
nwéc ciru hoa chay cho toan
1 dam
chay
200 10 I/s 1 I/s 10
BANG TONG HQP KHOI LUONG CAP NUGC
Stt Vit liéu Khéi lwong Pon vi
1 Ong HDPE D110 977 m
2 | Ong HDPE D50 517 m
3 Tru ctru hoa 2 Cai

8. Quy hoach thong tin lién lac:

- Nguén dugc cap tir tong dai vién thong cua khu vyc.

- Day dién thoai, internet va truyén hinh cép dwoc di ngam trong hao k¥ thuat
trén via he cia cac tuyén duong giao thong.
- Trong qué trinh dau tu xay dung ha tang k¥ thuat cua dy an, chi dau tu lam
viéc voi co quan cung cap hé thong thong tin dé ph01 hop thyc hién viéc dau tu hang
muc thong tin lién lac dam bao dau tu xay dyng dong bo.
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+ Trong c4c phong, cac 6 cim dién thoai dit ngdm trong tudng dugc b tri & do
cao 0,5 m tuy theo kién tric noi that.
+ Thiét ké hé théng chéng trom va bao vé an ninh cho toan bd ngdi nha trong
diéu kién c6 thé.
BANG TONG HQP KHOI LUONG THONG TIN LIEN LAC

Stt Tén vét tw Khdi lwong Pon vi
Mang luéi duwong 0 ong
1 | Ongludn cap TTLL cong trinh 655 m
2 Ho ga 9 Cai

9. Quy hoach chat thai rz“inrvz‘l vé sinh moéi truwong: ,
- Tong khoi luong chat thai ran ctia khu vuc 1ap quy hoach khoang 0,2 tan/ngay.

- Tai noi cong cong, truc duong chinh, khu vuon hoa... dugc dat cac thung rac
nho & vi tri thuan ti€n vo1 ban kinh 200m + 300m/thung.
- T6 chuc thu gom rac trong cac khu nha ¢, t6 chirc dit cac thung dung réc,
két hop véi cac don vi thu gom rac, hang ngay va van chuyén bang xe ép rac dén
khu xtr 1y chét thai tap trung ctiia huyén dé xu 1y.

10.Pé xuit giai phap bao vé méi truong:

a. Giai phap co ché, chinh sich:

- Pé xay dung theo quy hoach dugc duyét dam bao phat trién do thi bén
vitng, ngoai cac chinh sach chung cua Nha nudc c6 thé ap dung mot sé chinh
sach cu thé bao vé va giam thiéu 6 nhiém moi truong sau:

- Bat buéc du an nam trong danh muc thuoc Phu luc II Nghi dinh
18/2015/ND-CP quy dinh vé quy hoach bao vé méi truong, danh gia moi trudng
chién lugc, danh gia tdc dong moi trudong va ké hoach bao vé moi dugc trién khai
trén dja ban can phai 14p bao cdo danh gia tic dong moi truong va phai dugc cap
c¢6 tham quyén tham dinh.

- C6 chinh sach va ché tai cu thé dbi véi viéc quan ly, giam sat tac dong t6i
moi truong dong thoi dé ra chuong trinh va ké hoach quan 1y cac hoat dong lién
quan té1 moi truong.

- C6 chinh sich tuyén truyén, van dong, gido duc nhan thic va cé ché tai cu
thé dé moi nguoi tham gia hoat dong trong khu vuc phai c6 trach nhiém bao vé
moi truong.

b. Cac bién phap giam thiéu 6 nhiém méi truwong trong giai doan thi
cong:

- Moi truong khong khi: Co giai phap che chan gitta khu vuc san Ui va xung
quanh bang ludi che chan hodc trong cac dai cdy xanh de han ché sy lan toa cta
bui, tleng on va khi thai ra khu vyc xung quanh. Lam & am bé mit cua 10p dat san
Ui bang cach phun nudc giam luong bui bi gié cudn theo. Trang bi bao ho lao
dong cho cong nhan.
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- Moi truong nude: Nude mua trong khu vyce san Ui, trong thoi gian 15 phut
dau thudng mang theo nhiéu dau md, bun dit. Do d6 can c6 bién phap thu hoi
dau m&, tach diu m& ra khoi nguén nudc bﬁng cac bién phap co hoc, hod hoc
hodc sinh hoc. Cac phuong phap nay s& duoc dua ra cu thé trong phan danh gia
tac dong moi truong cua du an. Nudc thai sinh hoat cua cong nhan s€ dugc xu ly
bang bé tu hoai trudc khi thai ra mdi truong.

c. Cac bién phap giam thleu trong qua trinh van hanh:

- Giam thiéu 6 nhiém ngudn nudc:

+ BO tri hé théng thu gom nuoc thai tach riéng hé théng thu gom nudc mua.
Nhim giam khdi luong nude thai can xt 1y. Xay dung hé thong bé xtr 1y tu hoai
tai cac cong trinh va nha dan trudc khi thai ra hé thong cong thoat nude thai do
thi, thu gom dén tram xr Iy nudce thai. Sau khi lam sach, nudc thai si dung mot
phan cho nhu ciu tudi cdy, rira dudng, du phong cho ctru hoa s& giam tiéu thu
nudc cap va giam xa ra nguoén nudc.

+ Thu gom dau roi vi tir cdc xe 6 t0 & cac bai d6 xe dé han ché dau chay vao
cong thoat nudc do thi.

- Quan 1y chat thai ran trong khu vuc:

+ Cong tac thu gom chat thai ran: Trén cac truc dudng ndi bd bd tri cac thung
rac cong cong cod ban kinh phuc vu 200m. O céc khu vuc cong cong: Bai dd xe,
cac khu vuc cong cong c6 thung chita CTR dé thu gom trong ngay. Hé théng thu
gom chat thai ran tir cac thung rac cong cong bang xe day tay 750 lit dén khu tap
két CTR.

+ Xur 1y chat thai rdn: Chat thai rdn sinh hoat dugc phén loai tai ngudn thai tir
cac ho dan, cong trinh cong cong thanh cac chat hitu co va vo co.

d. Giam thiéu 6 nhiém khong khi:

- Trong cdy xanh bao quanh khu vuc tai bii dd xe, ven cac truc duong vira
lam tang canh quan khu d6 thi vira c6 tac dung han ché tiéng dn, khi doc hai tir
cac hoat dong giao thong. Khoang cach cay xanh cach ly tir 1,0 - 3,5m.

- Kiém soét chit ch& cac hoat dong cua khu do6 thi (hoat dong giao thong,
hoat déng sinh hoat) c6 anh hudng dén moi trudng khong khi khu vue.

- Str dung cac ngudn ning luong tai tao nhu pin mat trdi bd sung cho ngudn
cap dién.

- Ap dung thiét ke dua khong gian xanh, mang xanh vao cong trinh xay dung.

- Long ghép yeu t6 g ph6 voi bién d6i khi hau va nudc bién dang vao
tung ndi dung trong do an.

- Péi voi chuan bi k¥ thudt: tinh toan cot nen thily van can xem xét t6i yeu
t6 bién d6i khi hau, can phai tinh toan téi yéu té thoat nudc ty nhién. Can bang
dao dap trong nhimng khu d6 thi moi.

- Bé xuat vat lidu, két cau dé xay dung cong trinh giao thong cé hé s6 tham
cao, nhu bé thong duc 16, tréng co tai cac bai do xe.

- Thoat nudc mua va nude thai cAn phai ning cao ning luc bang viée tinh
toan cbt nén thoat nudce, diéu kién bién tinh toan, vi tri cac cong trinh dau mdi,
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hudng thoat nudce, vat liéu c6 do tin cdy cao dam bdo thich g dugc véi bién dbi
khi hau, hién tuong thoi tiét cuc doan.

- Xay dyng phuong an thich nghi giam thiéu thiét hai va Gmg pho kip thoi
d6i voi cong trinh cap nudc va ddi v4i ban than cac 601 tuong sir dung nudc.

- Quan ly viéc st dung nudc theo huéng tiét kiém (tdi sit dung, tudn
hoan...) va dam bao nhu cau thuc té.

e. Chu’(rng trinh quan ly, giam sat moi truong

- Nhim giam thiu toi mirc toi da cac tac dong méi trudng, theo ddi thuong
xuyén dién bién chat luong moi truong, xay dung va ap dung kip thoi cac phuong
an, cac bién phap dbi pho voi sy ¢6 moi truong, xu 1y 6 nhiém moi trudng.

- Vi€e giam sat chat luong moéi truong s€ dugc phéi hop V01 cac co quan chirc
nang tién hanh do dac, quan tric, phan tich mau dinh tai mot s6 diém trong khu vuc
nham danh gia chét luong moi trudng, cung cap thong tin cho S& Tai nguyén Mai
truong tinh Ha Nam, gop phan vao cong tac quan Iy méi truong chung.

VI. TO CHUC THUC HIEN:
- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Ha Nam.
- Co quan thim dinh: S¢ xay dung Ha Nam.
- Co quan Iap quy hoach: So Xay dung Ha Nam.
- Pon vi tu van: Cong ty cd phan GTD GROUP.

VIl. PHAN KET LUAN

Kinh d& nghi Uy ban nhan dan tinh Ha Nam, S¢ Xay dung Ha Nam va cac co
quan ban nganh c6 lién quan xem xét, thim dinh va phé duyét d6 an Quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu moi, ché bién nong san két hop du lich trai nghiém
tai x4 Thuy L6i, huyén Kim Bang (KB-DT30.22) dé Chu dau tu co co sé thuc
hién cac budc tiép theo diing quy dinh hién hanh.
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