UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THUA THIEN HUE Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 298 /QP-UBND Thira Thién Hué, ngay 03 thang 02 nam 2021
QUYET PINH

Veé viéc ban hanh Quy dinh quan 1y xiy dung theo dd 4n
Quy hoach phén khu phudong Phi Hau — Pha Hiép — Pha Cat (ty 1€ 1/2000),
thanh pho Hué, tinh Thira Thién Hué

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt To chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 ndam
2015;

Can ciwr Ludt Quy hoach Do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé viéc ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh sé 38/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phii ban hanh vé quan Iy khéng gian, kién tric, canh quan dé thi;

Can cir Thong tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 ciia BS
Xay dwng vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dwng ving, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang ddac thu;

Can cir Quyét dinh s6 649/0D-TTg ngay 06 thang 5 nam 2014 cia Thi
tuwéng Chinh phii vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Hué
dén nam 2030 va tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 63/2016/QP-UBND ngay 21 thang 9 nam 2016 cua
Uy ban nhdn dan tinh Thira Thién Hué vé Viéc ban hanh Quy dinh vé phdn céng,
phdn Cdp va iy quyén cong tac quan 1y quy hoach - Kién triic xdy dung trén dia
ban tinh Thira Thién Hué;

Can ciz Quyét dinh sé 297 /IQD-UBND ngay 03 thang 02 nam 2021 cua
Uy ban nhdn dén tinh Thira Thién Hué Vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu
phuwong Phii Hiu — Phii Hiép — Phii Cét, thanh pho Hué, tinh Thira Thién Hué,

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 166/TTr-SXD
ngay 15 thang 01 nam 2020.

QUYET PINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan 1y xay dung
theo d6 an Quy hoach phan khu phudng Pht Hau — Pha Hiép — Phu Cat, thanh



phé Hué, tinh Thira Thién Hué.

Picu 2. Quyét dinh nay co hiéu lyc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam ddc cac So: Xay
dung, Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Giao thong
van tai; Chu tich UBND thanh phd Hué; Chii tich UBND phuong Pha Hau; Cha
tich UBND phuong Phu Hiép; Chu tich UBND phuong Pht Cat va Thu trudng
cac don vi lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM.UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3; y

- CT va cac PCT UBND tinh; CHU TICH

- VP: CVP, cac PCVP;

-Luu VT, QHXT.

Phan Ngoc Tho



UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH THUA THIEN HUE Péc lap - Tu do - Hanh phic

QUY PINH

Quin 1y xiy dung theo d6 an Quy hoach _phan khu phwong Phu Héau -
Phu Hiép — Phu Cat, thanh pho Hué, tinh Thira Thién Hué.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 298 IQD-UBND ngay 03 thang 02 ndm 2021
ciia UBND tinh Thira Thién Hué)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pdi twong ap dung va phin cong quan ly:

1. Béi tuong 4p dung:

a) Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly xay dung cac cong trinh theo d§3
an Quy hoach phan khu phuong Phi Hau — Pha Hi¢p — Pha Cat, thanh ph6 Hué,
tinh Thtra Thién Hué, tinh Thira Thién Hué da dugc phé duyét.

b) Ngoai nhitng nd1 dung Quy dinh nay, viéc quan 1y xay dung tai khu vuc
nay con phai tuan thu theo cac quy dinh phap luat hién hanh khac cua Nha nude
co lién quan.

~©) Viée diéu chinh, bo sung hodc thay doi Quy dinh ndy phai dugc cap ¢o
tham quyén quyét dinh trén co s& do an Quy hoach phan khu da dugc phé duyét.

2. Phan coéng quan ly: UBND thanh phd Hué 1a co quan dau moi giup
UBND tinh thyuc hién viéc quan 1y quy hoach, kién triic va xay dung tai khu vuc
1ap quy hoach theo dung quy hoach duoc duyét.

Piéu 2. Ranh giéi, quy mé dién tich, tinh chit, din sé khu vue 1ap quy
hoach:

1. Vi tri, pham vi ranh gioi, dién tich, tinh chat khu vuc quy hoach:

Khu vuc 1ap quy hoach nam vé phia Péng Béc ciia thanh phd Hué, c6 dién
tich khoang 265ha. thuc pham vi ranh giéi hanh chinh cua phuong Phi Hau
(117 ha), Phu Hiép (95 ha) va Phu Cat (53 ha), c6 ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap séng Huong va huyén Phi Vang.

- Phia Nam giap song Huong.

- Phia Péng giap song Huong va Con Hén phuong V§ Da.

- Phia Tay giap song Pong Ba va Kinh Thanh Hué.

2. Quy mo6 khu vuc lap quy hoach:

a) Quy mé dat dai: Dién tich khu vuc nghién ctru quy hoach khoang 265ha;

b) Quy md dén sb dy kién khoang 38.000 ngudi.

3. Tinh chat:
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- La khu vuc d6 thi phia DPong Béc cta thanh phé Hué, bao gdm cac khu
dan cu chinh trang két hop xay dung méi v6i hé théng ha ting x3 hoi, ha tang ky
thuat dong bd va cac khu chire nang khac bd sung cho khu vuce trung tdm do thi.

- La khu vuc bao vé khong gian canh quan d6 thi, bao tdn cac di tich lich
str vin hoa, phat huy va khai thac cac gia tri nha & truyén thdng, cac loi thé vé
du lich cua khu vuec.

- La khu vyc hinh thanh khong gian canh quan cay xanh cong vién, khong
gian song nudc ndi lién song Péng Ba va Song Huong.

Piéu 3. Quy dinh chung vé ha tang xi hdi:

1. Cac cong trinh nha o:

a) Cac khu dan cu hién trang: Chinh trang cac khu dan cu hién trang theo
cac tiéu chi do thi. Han ché coi ndi lam tang mat do khu vyc. Bao tdn, ton tao
cdu trac truyén thong cua khu dan cu hién trang. Giir gin va luu giir cac Nha
vuon truyén thong, hé théng Nha ¢ véi quy mé cac cong trinh kién trac khong
lan 4t khong gian sin vuon cdy xanh va cac nha thudc khu phd c¢6 Chi Lang-
Bach Pang.

b) Céac khu & méi: Xdy dung cac khu tai dinh cu doéng bo phuc vu 6n dinh
cudc sdng ngudi dan.

¢) Cac khu & quy hoach: Tiép tuc thuc hién theo quy hoach d& duoc phé duyét.

2. Céc cong trinh cong cong, dich vu:

a) Co ké hoach dau tu xay dung dong bo cac cong trinh y té, van hod, gido
duc, thé duc thé thao, cic cong trinh cong cong khac vao khu vuc theo quy hoach.

b) Cac cong trinh dich vy thuong mai va dich vu d6 thi khac duge bé tri tai
khu trung tam do thi, trong cac khu 6.

c) Cac cong trinh quang truong, cong vién cdy xanh, mdt nude cling dugce
quy hoach dong b theo cac khu vuc tip trung, khu trung tdm va phan bd déu
trong cac khu &, khu cong cong.

Picu 4. Cac quy dinh chii yéu vé két ndi giira hé thong ha ting ky thuat
trong khu vue véi hé thong ha ting ki thuit chung cia do thi:

1. Mang luéi giao thong:

Cac tuyén duong Nguyén Gia Thiéu, H Quy Ly, Nguyén Chi Thanh,
Nguyén Binh Khiém, duong truc chinh dé thi 16 giéi 19,5m 1a cac truc chinh
xuyén sudt toan bd khu quy hoach, két nbi hé théng giao thong trong va ngoai
khu quy hoach, lién két khu quy hoach véi cac khu vuc khac ctia d6 thi.

Khuyén khich van dong nguoi dan hién dat mé rong dudng giao thong theo
quy hoach trén co s& Nha nudc va nhan dan cung lam.

2. Cao do nén:

Lua chon cao do nén khéng ché dudi bao dong III trén song Huong >
+2,8m va cao d¢ san cong trinh > +3,1m (co thé chéng duoc li tiéu mén & tan

xudt P=5%) cho toan khu vyc nghién ctru. Dm v0i 1a chinh vu 16n hon bao dong
III thi mot s6 khu vuc hién trang 6n dinh chap nhan song chung véi .



- Pbi voi khu dan cu hién trang:

+ Khi x4y dung méi xem ghép nén san vuon cac cong trinh mdi phai phu
hop voi cao dd twong ing xung quanh > +2,8m, tuy nhién cao do san cong trinh
dap cuc bo >+3,1m.

+ Pdi voi cac cong trinh trén nén xdy dung hién trang sé& giit nguyén, khi c6
diéu kién cai tao, phai ton nén nang san coéng trinh dén cao d6 > +3,1m.

- Dbi voi khu vue xay dung méi (khu vuc phat trién trén nén dit san xuét
ndng nghiép): Cot nén san vuon, khu vyuc cong vién cdy xanh tbi thiéu > +2,8m;
cdt nén cong trinh phai dat > +3,1m.

3. Thoat nudc mua:

a) Xay dung hé thdng thoat nudc nira riéng ddi véi khu cii va hé thong
thoat nudc hoan toan riéng biét ddi véi khu xay moi.

b) Hudng thoat va luu vuc thoat nudc:

- Hudng thoat: Ra song Huong va song Dong Ba.

- Phan chia luu vuc: Dya vao nén dia hinh hién trang va thiét ké, toan khu
vuc nghién ctru chia lam 02 luu vuc thoat nudc chinh, tuy nhién dé giam kich
thude céng va do sau chon cong, phan chia thanh cac luu vuc nho:

+ Luu vyce 1: Thudce luu vue Song Huong bao gom phan dat ven song va khu
vuc ven duong Chi Lang, Nguyén Chi Thanh d6 ra phia Pong va tir duong
Nguyén Gia Thiéu do ra phia Bic. Cin cr vao cic tuyén duong hién trang
huoéng tr Tay sang Dong dé chia cac luu vuc nho: Nguyen Du, Nguyén Binh
Khiém, HO Xuan Huong, Cao B4 Quat, Nguyén Gia Thiéu va khu vuc phia
Pong Bic.

+ Luu vyce 2: Thude luu vue song Dong Ba ¢ phia Tay va song Huong ¢ phia
Bic. Phan thanh 3 luu vuc nhé: T duong H6 Quy Ly va Nguyén Gia Thiéu
thoat ra séng Huong theo huéng Bac; Thoat ra song Dong Ba ¢ huéng Tay (Cao
B4 Quat, Ngo Kha, Phung Khic Khoan); Thoat ra song Pong Ba & huéng Tay
Nam (Bach Pang, Ho Quy Ly nbi dai).

4. Cép nudc:

a) Ngudn nude: Puoc cip tir nha may nude thong qua cac tuyén dng céap
nude cap 1 hién cé, dudng kinh dng D300mm chay trén tuyén duong Chi Lang,
Bach Ding va Nguyén Gia Thiéu.

b) Mang lu6i: Mang luéi cap nude chinh duge thiét ké mang vong. Mang
lu6i cap nudc phan phdi dugc thiét ké mang két hop.

¢) Phong chay chira chay: Hé thdng cip nudc phong chay chita chay dugc
b tri theo diing tiéu chuan quy dinh, cic hong ciru hoa dugc bd tri dam bao
khoang cach theo quy dinh.

5. Thoat nudc thai:

a) Péi véi khu cii hién trang: hé théng thoat nudc 1a hé théng thoat nudc
nta riéng c6 cong bao thu gom nudc thai, nude thai duge dan vé tram xir 1y
nuéc thai caa thanh phé dat & phia Bic song Huong, tai phuong Huong So.
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b) Dbi v6i khu méi: hé thdng thoat nude 1a hé théng thoat nudc riéng, nude
thai sau khi thu gom dan vé tram xur Iy nudc thai cua thanh phd dat ¢ phia Bic
song Huong, tai phuong Huong So.

6. Cap dién: Nguon dién dugc 1ay tir tram bién ap trung gian 110/22/10KV
—(40+25)MVA - Hué 2 (E7) tai phuong Huong So, thanh ph6 Hué. Ha cap trung
thé 22KV, ha thé 0,4KV di ndi trén cac cot BTLT hién tai thanh di ngam trén
tuyén duong Nguyén Gia Thiéu, H6 Quy Ly, Nguyén Binh Khiém, Nguyén Chi
Thanh, Chi Lang, Bach Ding.

7. Thong tin lién lac: HE théng cap, hop ndi duogc lép dat déng bo; bd tri
ngam trong hé thong cdng bé dudi via hé doc theo hé thdng giao thong.

8. Xtr Iy chit thai ran, nghia trang:

a) Xur 1y chét thai ran: T chirc thu gom va xur 1y rac thai theo quy dinh.
Trong giai doan dau, chat thai rin duoc thu gom va van chuyén dén khu xur Iy
chat thai ran Phu Son, thi x3 Huong Thiy, vé 1au dai duoc van chuyén dén khu
xt 1y chat thai rain Huong Binh, thi xd Huong Tra dé xir 1y theo quy dinh (sau
khi khu xir 1y chat thai rin Huong Binh, thi xi Huong Tra di vao hoat dong).

b) Nghia trang: Khong hinh thanh nghia trang trong khu vuc quy hoach.
Nghia dia hién c6 phai dugc dong ctra, timg bude di doi vé cac khu nghia trang
thanh phé theo quy hoach.

9. Mot sd quy dinh khac: Tuén theo cac yéu cau xay dung xac dinh trong
cac du an cy thé. Cac cong trinh ngam dudi truc duong (ong cép, thoat nudc,
cap dién,...) phai dugc thiét ké dong bd theo hd so thiét ké tong hop duong day
duong ong, khi xay dung nhat thiét phai xdy dung cac cong trinh ngam trudc khi
xay dung via he.

Piéu 5. Cac quy dinh chii yéu vé kiém soat va bao vé méi trwong do thi
d6i véi hé sinh thai ty nhién:

1. Khu vuc kénh, muong, long song: C6 bién phap khoi thong, bdo vé
chéng 1an chiém cac kénh, muong, 1ong song nham thuan lgi cho viéc thoat
nude ty nhién. Kiém soat quan 1y chit ch& cac ngudn chat thai ran, nudc thai xa
vao kénh, muong, song trong khu vuec.

2. Canh quan mdi truong: Nghiém cam viéc chat, pha cdy xanh. Cac nguén
chat thai phai dugc xur Iy dat chi tiéu bao vé moi truong theo quy dinh cua Luat
bao vé mdi trudng va yéu cau ciia phap luat Viét Nam trudc khi thai vao cac
ngudn nudc.

3. Khong khi, tiéng 6n: Xay dung ké hoach phat trlen ha tang d6 thi hop ly
va dong bo ket hop vo1 ap dung cac bién phap thi cong t6i ru nham giam thiéu
thai bui va tiéng on.

Piéu 6. Khu vuc han ché phat trién va khu vuc khong dwoc phép xay dung:
1. Khu vuc han ché phat trién: Cong trinh di tich van héa lich sir dugc khoanh
ving, bao ton di tich lich sir Chuia Diéu Dé: 1a di tich lich sir cap qudc gia, 1a ngdi
Qudc ty thir ba & Hué va duoc Vua Thiéu Tri liét hang 13 mot trong hai muoi thing
canh ctia dat than kinh xua, t6 chtrc khong gian kién trac canh quan khu vuc xung
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quanh di tich nhu quy hoach cum quang trudng 1& hoi va diém dich vu vé phia b
song Huong (Khu Gia Hoi thude hai phuong Pha Cat va Phu Hiép, la khu dan cu
cd cua thanh phd Hué nam trén hon déo bao boc chung quanh bo song Huong va
song Dong Ba; Phb Gia Hoi kéo dai tir cdu Gia Hoi dén cau Pong Ba ngay nay)
lam tang gia tri di tich. Cac cong trinh c6 gia tri lich su, kién trac tiéu biéu (Dinh
lang Phu Cat, Pinh lang Thé Lai Thuong, Nha tho Tin lanh — duong Nguyén Du,
chuia Thuan Hoa, chua Tang quan ty, chua Phudc Kién, chua Triéu Chau, Tu vién
con duc me¢ Di Viéng, dén thd Tran Hung Dao...) dugc bao tdn, ton tao theo diung
quy dinh.
2. Khu vuc khong dugc phép xay dung: Khu vyc hanh lang hé thong ha tang
ky thuat (duong giao thong, ludi dién, cép nudc, thoat nude, thong tin lién lac,. . .).
Piéu 7. Nguyén tic Kiém soat phat trién, quan Iy vé khong gian kién tric:
1. T6 chitrc thuc hién va quan 1y phét trién do thi phai tuan thu theo dd an
quy hoach da duoc phé duy¢t va theo cac van ban quy pham phép luat hién hanh.
2. Khu quy hoach dugc phan thanh 4 phan khu:

Phan khu khu vuwc Dién tich (ha) | Ty 1€ (%)
Khu vuc 1 70.31 26.60
Khu vuc 2 73.66 27.86
Khu vuc 3 69.39 26.25
Khu vuc 4 51.00 19.29
Tong cong 264.4 100.0

CAu tric khong gian chinh ctua d6 thi dugc quy hoach trong mdi tuong
quan voi1 dia the song, hd mit nude co lién quan trong vung va duge xac dinh
trén co sé tai cau trac khung hé thong mat nudc hién co, cau trac cua dia hinh.
Piém nhén 13 trung tAm d6 thi 1a cac tuyén duong Nguyén Gia Thiéu va tuyén
duong Ho Quy Ly.

Dua trén ciu trac d6 thi, tiém niang phat trién cta timg khu vuc, quy hoach
phan khu chirc nang nhu sau:

- Phén khu s0 1: Khu vuc trung tdm cta phudong Pha Hau va Phu Hiép
bam theo tuyén dudng HO Quy Ly, quy m6 70,31 ha, chiém 26,60% tong dién
tich dat. Pay 1a khu vuc Phét trlen moi thuge khu Trung tdm Phuong Phi Hi¢p
va Phu Hau theo hudng phat trién 16n cho cac du an d6 thi twong lai, trong mdi
két ndi thuan tién véi cac khu vuc xung quanh. Pong thoi, hinh thanh cac trung
tam vé dich vu thuong mai, thé duc thé thao, cong vién cay xanh, van hoa, gido
duc cip phudng dam bao céc thiét ché vé ha tang xa hoi dam bao nhu cau da
dang cua cu dan ddi v6i khu trung tim Phudng.

- Phan khu s6 2: Khu vyc trung tdm cta 3 phudng trai dai 02 bén tuyén
duong Nguyén Chi Thanh, quy mé 73,66 ha, chiém 27,86% tong dién tich dat. Day
1a khu vuc dan cu chinh trang va c6 két hop thuong mai tai khu vuc 02 bén dudng
Nguyén Chi Thanh va dudng Nguyén Binh Khiém; bao ton cac di tich lich sir, vin



6

hoa t6n gido — tin ngudng, xay dung co sd ha ting dap tmg khai thac tot vé thuong
mai dich vu.

- Phén khu s6 3: Khu vuc phia Bic khu quy hoach bao quanh hé théng
song Huong va séng Pong Ba, quy mo 69,39 ha, chiém 26,25% tong dién tich
dat. La khu vuc dan cu chinh trang két hop khai thac dich vu vé du lich, phat
trién canh quan céy xanh va dich vu phia bo song Hucmg va séng bong Ba.

- Phan khu s6 4: Khu vuc trai dai 2 bén tuyén pho c6 Bach Piang va Chi
Lang, quy m6 51,00 ha, ch1em 19,29% tong dién tich dat. La khu vye dan cu can
duoc bao ton khu pho ¢d Gia Hdi - Cho Dinh va khu pho cd Bach Dang bo
Bic song Dong Ba. Bao ton céac di tich, nha thd va cong trinh lich st khac trong
khu dan cu, tao thanh cac khu vuc va cac tuyén duong lich sir, véi quy hoach
bao ton phu hop dé giit gin ban sic truyén thong, xay dung co sd ha tang dap
g khai thac tot vé du lich.

3. Khong gian kién trac tai cac khu dén cu hién trang cai tao phai duoc bao
t6n, ton tao cau tric truyén théng. Khu dan cu xay dung méi duge bé tri khong
gian xanh t6i da, tao khong gian sinh thai trong khu dan cu. Cac cong trinh trung
tam thuong mai, dich vu d6 thi dugc quy hoach chu yéu tai cac vi tri giao 19
chinh ctia khu quy hoach hoic tiép can véi céac truc giao thong chinh tao ra cac
diém nhan cho khu vuc. Té chirc, bao vé khong gian xanh, hé théng mat nudc
v6i cac duong doc theo cac con song, tang gia tri canh quan khu quy hoach.

4. Kién trac cong trinh phai duoc nghién ctru va kiém soat chit ché vé hinh
thire, duong nét, mau sic... Khuyén khich cac cong trinh c6 két cau mai doc, lop
ngodi mau. Han ché cac giai phap kién tric cong trinh c¢6 hinh thirc kién truc xa la
khong phu hop véi diéu kién khi hau, canh quan chung cta khu vue.

5. Trang tri mdt ngoai, khéng son quét cac mau toi hodc qua sic s&, su
dung qua nhiéu mau trén mot cong trinh, ¢ nhiéu chi tiét ruom ra, phan cam.

Picu 8. Yéu cau vé ha ting ky thuit va bao vé moi truong:

1. Cao d6 xdy dung khéng ché: Cao do nén khéng ché tir +2,8m dén
+3,1m cho toan khu vyc nghién ctru. Ddi v6i khu dan cu hién trang: Lya chon
cao d6 nén khong ché tir +2,8m dén +3,1m. D6i véi timg 16 dat tao do doc vé
phia cac truc dudong xung quanh.

2. Giao thong: Ngoai cac tuyén giao théng chinh da duoc dinh huéng trong
quy hoach phan khu ty 1& 1/2000, cac tuyén giao thong vao nhém nha &, vao nha
va cac duong khac duge xem xét cu thé khi thiét ké quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

3. Cap dién va chiéu sang do thi:

a) Ludi dién ha thé dung cap van xodn dit theo cac tuyén duong dé dam
bdo canh quan, thuan tién cho viéc két ndi cac cong trinh.

b) Chiéu sang cong cong va chiéu sang mit ngoai cong trinh phai dam bao
my quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém ning luong, phu hop véi cac quy dinh
phap luat hién hanh.

¢) Cap thoat nudc: Cac duong éng cap, thoat nudc phai duoc thiét ké xay
dung, lép dat dé)ng b0, str dung vat liéu thich hop, ding quy céch, bén viing,
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dam bao my quan, v¢ sinh moi truong, an toan va thuan tién cho str dung.

4. Yéu cau vé bao vé mdi trudng:

a) Chat thai dugc thu gom va van chuyén dén khu xtr Iy chat thai rin chung
cua thanh pho Hué.

b) Nudc thai tur cong trinh xay dung dan dung (h¢ gia dinh, van phong lam
viéc, nha hang, co s¢ dich vy, nha v¢ sinh cong cong,...) bét budc phai xay dung

bé tu hoai hay cac cong trinh lam sach tai chd khac dé xu 1y dat yéu cau trude
khi @6 vao hé théng chung, tién toi ddu ndi vao hé thdng xtr Iy nudc thai d6 thi.

Chuwong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 9. Khu é:

1. Khu dan cu hién trang chinh trang va chinh trang két hop thuong mai (ky
hiéu OH va OH-TM thudc phan khu s6 2, 3 va 4):

a) Quy mo: Dién tich khoang 92,76 ha. Trong do:

- Khu dén cu hién trang chinh trang : Dién tich khoang 66,49 ha.

- Khu dén cu hién trang chinh trang két hop thuong mai: Dién tich khoang
26,27 ha.

b) Chi tiéu quy hoach:

- B6i v6i nha thude khu dan cu chinh trang:

+ Mat d6 xdy dung thuan (net-to) quy dinh theo bang sau:

Dién tich 16 dat (m2) <80 | 80- | 100- | 150- | 200- | >300
100 | 150 | 200 | 300

Mat do xay dung t6i da (%) | 100 | 90 80 70 60 50

+ Chiéu cao: < 03 tang (<14,0m);

+ Piéu kién tach thira: thira tich méi va thira con lai ¢6 dién tich >100 m2
(trong d6 kich thudc canh mat tién >5m, kich thudc canh tiép giap véi canh mit
tién >7,5m).

- Pbi voi cac cong trinh nha & doc 2 bén truc dudng Chi Ling va dudng
Bach Ding doan tir Cau Gia Hoi dén cau Pong Ba (thudc phan khu sb 4):

+ Gilt nguyén mat do xay dung gép (brutto) nhu hién nay, han ché xay
dung cong trinh xen cdy. Tan dung cac khu vuc trong, dat chua st dung trong
16i 6 phd dé to chirc khong gian cdy xanh san vuon trong cac nhom nha &. Tao
khéng gian sinh hoat cong dong trong khu dan cu.

+ P6i voi loai nha con bao luu két cau mai cd, mat tién va khung nha c6 it
nhiéu thay dbi thi timg budc stra chita, cai tao, phuc hoi theo xu huodng gitr gin
nhimg déc trung co ban, khong gian kién trac va khai thac cac gia tri kién trac -
cb truyén thong;

+ Pdi véi loai nha xay dung moi, chinh trang, thiét ké hinh thtrc kién trac
khuyén khich theo xu huéng kién tric truyén thong; Kién tric cong trinh xay
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dung méi khong 14an at khong gian khu phd cd va xung quanh cac khu vuc co
cong trinh tin ngudng, di tich, van hoa.

+ Chiéu cao: < 03 tang (<14,0m);

+ Mat d6 xay dung thuan (net-to): tdi da 75%.

- B6i v6i nha & hién trang chinh trang két hop thuong mai (thudc phan khu

sO 2):
+ Mat do xay dung thuan (net-to) quy dinh theo bang sau:
Dién tich 16 dit (m?) <80 | 80- | 100- | 150- | 200- | >300
100 150 200 300
Mat d6 xay dung t6i da (%) | 100 90 80 70 60 50

+ Chiéu cao: <5 tang (<22m);

+ Diéu kién tach thira: thira tich méi va thira con lai c6 dién tich >100 m?
(trong do kich thudc canh mat tién >5m, kich thudc canh tiép giap véi canh mat
tién >7,5m).

¢) Nguyén tac kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién trac: Ngoai
cac noi dung tai Picu 7 ciia Quy dinh nay, ddi v6i khu & chinh trang phai tao
duogc su hai hoa, gilt duge khong gian kién trac canh quan chung cua khu vuc.

d) Yéu cau vé ha tang k¥ thuat va bao vé moi truong: Ngoai nhing ndi
dung tai Bleu 8 ciia Quy dinh nay, can diéu chinh, bd sung hé thdng ha tang ky
thuat thiét yéu, cai thién diéu kién v¢ sinh moi truong. Tang cuong trong cay
xanh trong cac khu & va theo cac tuyén giao thong.

, 2. Khu dan cu hién trang nhém nha ¢ thudc cac dd ér}, du an Quy hoach chi
tiét da dugc phé duyét (ky hiéu OH-NO thudc phan khu so 1):

a) Quy mo: Dién tich khoang 10,14 ha.

b) Chi tiéu quy hoach:

Ap dung chi tiéu va quy dinh theo cac do an, du an Quy hoach chi tiét da
dugc phé duyét.

c) Nguyén téc‘kiém soat phat trién, quan ly vé khong gi’an‘kién trac: Ngoai
cac noi dung tai Di€u 7 ciia Quy dinh nay, d6i voi nha lién ke can tang cuong bo
tri khong gian xanh t61 da, tao gia tri canh quan khu 6.

d) Yéu cau vé ha tAng k¥ thuat va bao vé méi trudng: Nhu quy dinh tai Diéu 8.

3. Khu nha nhém nha ¢ méi (ky hiéu NO thudc phan khu s6 1):

a) Quy mo: Dién tich khoang 4,55 ha.

b) Chi ti€éu quy hoach:

- B6i v6i nhom nha 6 mai (ky hiéu NO thudc phan khu s6 1):

+ Mat d¢ xay dung <80%;

+ Chiéu cao: <4 tang (<18m);

+ Hé sb sir dung dat <3,2;

- Vé diéu kién tach thira: khong ap dung ddi véi cac khu vuc nay.
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¢) Nguyén tic l‘dém soat phat trién, quan ly vé khong gian kién truc: Ngoai
cac noi dung tai Diéu 7 cua Quy dinh nay, do1 voi nha biét thu duogc t6 chuc
theo cac cum khdong gian ¢ gan véi khong gian xanh (vuon cay), khu cong vién
tao khong gian sinh thai trong khu dan cu.

d) Yéu cau vé ha ting k¥ thuat va bao vé méi trudng: Nhu quy dinh tai Diéu 8.

4. Khu nha & két hop thuong mai (ky hiéu O-TM thudc phan khu s6 1):

a) Quy mo: Dién tich khoang 10,24 ha.

b) Chi tiéu quy hoach:

- Pbi voi nha & két hop thuong mai (ky hiéu OTM thudc phan khu s6 1):

+ Mat d6 xay dung <80%;

+ Chiéu cao: < 6 tAng (< 24m);

+ Hé sb sir dung dat < 4,8.

- B6i v6i nha ¢ chung cu:

+ Mat d6 xay dung < 60%;

+ Chiéu cao: < 6 tang (< 24m);

+ Heé sb st dung dat < 3,6.

- V& diéu kién tach thira: khong ép dung d6i voi cac khu vyc nay.

¢) Nguyén tic kiém soat phat trién, quan ly vé khong gian kién truc: : Ngoai

cac ndi dung tai Piéu 7 cia Quy dinh nay, d6i voi nha ¢ tai dinh cu can ting
cuong bo tri khong gian xanh tdi da, tao gia tri canh quan khu 0.

d) Yéu cau vé ha tang k¥ thuat va bao vé méi trudng: Nhu quy dinh tai Diéu 8.

Picu 10. Tru sé co quan (ky hiéu TSC thudc phan khu sé 1):

1. Quy md: Tong dién tich 0,5 ha.

2. Chi tiéu quy hoach:

- P6i v6i dat tru s co quan: Chiéu cao: < 5 tang (22m); Hé sd sir dung dat
< 2,25; Mat do xay dung < 60%.

3. Nguyén tic kiém so4t phat trién, quan 1y vé khong gian kién triic: Ngoai
nhimg ndi dung dugc quy dinh tai Diéu 7 thi khi thiét ké cac cong trinh co quan
hanh chinh nén hop khoi dé tang dién tich cay xanh, hinh thanh khong gian cong
cong than thién vdi con nguoi.

4. Yéu ciu vé ha‘téng ky t}}ueit va Qéo vé m()i‘tru:(‘)’ng: Ngoai nhitng ndi dul}g
dugc quy dinh tai Diéu 8 thi t6 chirc tong mat bang cong trinh hanh chinh can
dam bao thuén loi cho viéc két nbi dong bo hé théng ha tang ky thuat: cap dién,
cap nudc, théng tin lién lac, giao thong, san vuon,...theo yéu cau su dung. Trong
khuon vién xay dung cong s c6 chd dé xe phit hop véi quy mé va cép cong trinh.

Piéu 11. Cong trinh sw nghiép (gido duc, vin héa, y té, TDTT):

1. Quy mo: Tong dién tich khoang 8,58 ha, trong do:

a) Dt gido duc (ky hiéu DGD thudc ca 4 phan khu): Tong dién tich khoang
6,73 ha.
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b) Pit van hoa (ky hiéu tir DVH thudc ca 4 phan khu): Tong dién tich
khoang 8,84 ha.

c) Pat thé dyc thé thao (ky hiéu TDTT thudc phan khu sb 1): dién tich
khoang 7,16 ha.

d) Daty té (ky hiéu DYT thudc ca 4 phan khu): Dién tich khoang 0,92 ha.

2. Chi tiéu quy hoach:

- Pbi v6i dat gido duc: Chidu cao: < 3 tang (14m); Hé sb sir dung dat
<1,35; Mat d6 xay dung < 40%. Riéng truong THPT Gia Hoi chiéu cao < 5
tﬁng.

- P6i v6i dat van hoa va y té: Chiéu cao: <3 ting (< 14m); Hé sb st dung dat
<1,35; Mat d6 xay dung: < 40%. Chi gi6é1 xay dung lui > 6m so vai chi gidi duong
do.

- P6i voi cong trinh dat thé duc thé thao: tang cao < 5 ting (22m), hé sb st
dung dat < 0,9; Mat d6 xay dung < 25%.

3. Nguyén tic kiém sodt phat trién, quan 1y vé khong gian kién trac: Ngoai
nhimg nd1 dung duoc quy dinh tai Piéu 7 con phai dam bao cac yéu cau sau:
Tong mat bang cua cac cong trinh phai dugc nghién clru thiét ké hoan chinh,
giai quyét tét moi quan hé gitta viéc xdy dung trudc mat va phat trién tuong lai;
Hinh thtc kién trac dugc nghién ctu theo hudng hién dai, phi hop voi cong
nang st dung va canh quan khu vuc; Khu vuc xay dung truong hoc can dam béao
an toan, thuan tién cho viéc di lai ctia hoc sinh, yén tinh cho viéc hoc tap va
giang day, hinh thuc kién trac cua cac kh01 chirc nang trong truong hoc phai hai
hoa va c6 su thong nhat chung; Nghiém cdm viéc 1an chiém khong gian dét cay
xanh, san choi, dat cong cong sir dung vao muc dich khéc.

4. Yéu cau vé ha tang k¥ thuat va bao vé moi truong: Ngoai nhiing noi
dung dugc quy dinh tai Diéu 8 thi trong khu vuc xdy dung phai dam bao du dién
tich san vuon, cy xanh, san luyén tap thé duc thé thao va bai dd xe. Khuyén
khich b tri dai cay xanh két hop lam hang rao xung quanh truong hoc nhiam
chan bui va chéng on. Ty 1 dat tdi thiéu trong cdy xanh trong cac 16 dat xay
dung cong trinh 13 30%. Nha vé sinh cong cong phai bd tri hop 1y, dam bao vé
sinh mdi truong, my quan, thudn ti¢n cho nguoi stir dung.

Piéu 12. Cong trinh dich vu thwong mai (ky hiéu DTM):

1. Quy mé: Tong dién tich khoang 6,31 ha.

2. Chi tiéu quy hoach:

- Mat d6 xdy dung thuan (net-to): < 60%;

- Chiéu cao xay dyng: < 6 tang (< 25m). Riéng khu dat ky hiéu DTM 16,
DTM 17 chiéu cao xay dung 6-10 tang (< 36m).

3. Nguyén tic kiém so4t phat trién, quan 1y vé khong gian kién trac: Ngoai
cac ndi dung dugc quy dinh tai Piéu 7 thi khi thiét ké cac cong trinh chg, cong
trinh céng cong phai bo tri di dién tich san bii cho ngudi ra vao, dé xe thuan lot;
khuyén khich viéc trién khai cac cong trinh kién tric c¢6 y tudng méi, dic sic,
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tmg dung coéng nghé mai, kién trac xanh (tiét kiém ning luong, than thién véi
moi trudng, s dung vat li¢u moi...).

4. Yéu cau vé ha tang ky thuat va bao vé moi truong: Ngoai nhing noi
dung dugc quy dinh tai Dleu 8 thi uu tién b tri cac bdi dd xe ndi hodc ngdm
dudi cong trinh. Ty 1& dét tdi thiéu trdng cdy xanh trong cac 16 dat xay dung
cong trinh cong cong 1a 30%. Chat thai ran, nudc thai phai duoc thu gom va xir
Iy theo diing quy dinh vé vé sinh méi truong

Piéu 13. Pat an ninh qudc phong (ky hicu ANQP):

1. Quy md: Tong dién tich khoang 0,42 ha.

2. Chi tiéu quy hoach:

- Bdi v6i dat an ninh qudc phong (tru sé cong an): Chiéu cao: < 5 ting
(22m); Hé s6 sir dung dat <2,25; Mat d6 xay dung < 60%.

3. Nguyén tic kiém soét phat trién, quan 1y vé khong gian kién trac: Ngoai
cac ndi dung duoc quy dinh tai Diéu 7 thi khi thiét ké cac cong trinh an ninh
quéc phong phai bé tri du dién tich sin bii cho ngudi ra vao, dé xe thuin loi;
khuyén khich viéc trién khai cac cong trinh kién trac co y tuong moi, dac sc,
tmg dung coéng nghé mai, kién trac xanh (tiét kiém nang luong, than thién véi
moi truong, st dung vat liéu mai...).

4. Yéu cau vé ha tﬁng ky thuat va bao v€ mdi trudong: Ngoai nhitng ndi dung
dugc quy dinh tai Dicu 8 thi t6 chuc tong mat béng cong trinh hanh chinh can
dam bao thuén 11 cho viéc két ndi dong bo hé théng ha tang ky thuat: cap dién,
cap nudc, thong tin lién lac, giao thong, san vuon...theo yéu cau su dung. Trong
khuon vién xay dung cong so c6 chd dé xe phit hop v6i quy mé va cip cong trinh.

Picu 14. Khu cong vién ciy xanh (ky hiéu CX):

1. Quy mé: Tong dién tich khoang 18,67 ha.

2. Chi tiéu quy hoach:

- Pbi véi cdy xanh do thi va cdy xanh canh quan: Mat do xay dung < 5%,
tﬁng cao < 1t5ng (< 6m), hé $6 str dung dat < 0,5.

- B6i véi cdy xanh chuyén dé: Mat d6 xay dung < 15%, ting cao < 2 tang,
hé sd sir dung dat < 0,5.

3. Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién triic:

a) Khong gian cdy xanh phai dat cac yéu cau thong thoang, thim my, thuin
lg1 cho nguoi dan do thi tiép can va st dung vao muc dich luyén tap thé duc thé
thao, dao bd, nghi ngo1, giai tri,...

b) Viéc trong cdy xanh khong anh huong dén cong trinh giao thong, khong
hu hai cong trinh ngam, khong gay nguy hiém va 1am anh huéng dén vé sinh
moi truong.

¢) Khu cong vién ciy xanh chi nén bd tri cac cong trinh kién trac co quy
mod nho nhu: khu trung bay ngoai troi, hd nudc, cay xanh, cady canh, cac diém
dung chan thudéng ngoan, quan giai khat, quan sach, luu ni¢m,... Cac cong trinh,
tiéu canh kién trac phai dugc nghién ctru k¥ vé hinh khéi, mau sic bao dam sy
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hai hoa va nhe nhang.

4. Yéu cau vé ha tang k¥ thuat va bao vé moi trudng: Phai bd tri ddy du cac
thung rac cong cong, cac khu vé sinh cong cong. Cac cong trinh dich vu trong
khu vuc cling phai c6 day du khu vé sinh va dam bdo vé sinh moi trudng.

Piéu 15. Cong trinh ton gido, tin nguéng (ky hiéu TON, TIN):

1. Quy mo:

a) Dat cong trinh ton giao: Dién tich khoang 6,27 ha.

b) it cong trinh tin ngudng: Dién tich khoang 3,10 ha.

2. Chi tiéu quy hoach:

- Mat do xay dung: < 40%.

- Tang cao: < 3 tang (< 14m), dong thoi can ct theo hién trang sir dung,
quy m6 cong trinh va phu hop voi quy hoach duoc duyét. Riéng cac hang muc

cong trinh o tinh chat diém nhan vé chiéu cao nhu thap chudng,...tuy thudc vao
vi tri dé xuét cu thé dé cac co quan c6 thim quyén xem xét quyét dinh.

- Hé s6 st dung dat <1,2.

3. Nguyén tic kiém soat phat trién, quan ly vé khong gian kién tric: Céc
cong trinh 6 gi trj lich sir, kién trc tiéu biéu (Pinh lang Pha Cat, Pinh lang Thé
Lai Thugng, Nha tho Tin lanh — dudng Nguyén Du, chua Thuan Hoa, chua Ting
quan tu, chua Phudc Kién, chua Triéu Chau, Tu vién con dirc me Di Viéng, dén tho
Tran Hung Pao...) va cac cong trinh ton gido, tin ngudng cd gia tri vé mat van
héa lich sir duoc bao ton, ton tao theo dang quy dinh.

4. Yéu cau vé ha ting k¥ thut va bao vé méi trudng: Tuan thu theo cac
quy dinh ctia quy chun, tiéu chuan hién hanh.

Picu 16. Cong trinh di tich (di tich lich st Chua Diéu Dé):

1. Quy mo: Khoang 1,06 ha.

2. Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién trac: Theo
quyét dinh Sé: 1057/QD-UBND ngay 26 thang 4 naim 2019 ctia UBND tinh
Thira Thién Hué vé viéc phé duyét, cong bd danh muc kiém ké céc cong trinh,
dia diém lich st, vdn hoa va danh lam thing canh tiéu biéu trén dia ban tinh
Thira Thién Hué. Cong trinh di tich van hoéa lich sir dugc khoanh vung, bao tdn
di tich lich sir Chua Diéu Dé: 1a di tich lich st cap qudc gia, 1a ngdi Qudc tu thir
ba & Hué va dugc Vua Thiéu Tri liét hang 1a mot trong hai muoi théng canh cua
dat than kinh xua, t6 chirc khong gian kién trac canh quan khu vuc xung quanh
di tich nhu quy hoach cum quang trudng 18 hoi va diém dich vu vé phia bo song
Huong (Khu Gia Hoi thudc hai phuong Phu Céat va Phi Hiép, 1a khu dan cu co
ctia thanh ph6é Hué nam trén hon dao bao boc chung quanh bd song Huong va
song Pong Ba).

Ap dung theo Luat Di san van hoa ngay 29 thang 6 nam 2001 va Luat sua

d6i, bo sung mot so diéu cua Luat Di san van hoéa ngay 18 thang 6 nam 2009;
Can ctr Nghi dinh s6 98/2010/ND-CP ngay 21 thang 9 nam 2010 ctia Chinh phu


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/van-hoa-xa-hoi/nghi-dinh-98-2010-nd-cp-huong-dan-luat-di-san-van-hoa-111991.aspx

13

quy dinh chi ti,é’t thi hanh mot sd diéu ctia Luét Di san van hoa va Luat sta doi,
b6 sung mot s6 di€u cua Luat Di san van hoa.

3. Yéu cau vé ha tang ky thuat va bao vé moi truong: Tuén thu theo cac
quy dinh cua quy chuan, ti€u chuan hi¢n hanh.

Piéu 17. Pt giao thong tinh (bii dd xe-BDX):

1. Quy mo: Khoang 1,09 ha.

2. Chi tiéu quy hoach: Mat do xay dung < 5%, tang cao < 1 tang (< 6m).

3. Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién triic: Cac
béi do xe phai dugc két noi lién thong voi mang ludi duong pho, thuan tién cho
viéc tiép can va dam bao an toan giao thong.

4. Yéu cau vé ha tang ky thuat va bao vé moi truong: Tuén thu theo cac
quy dinh cia quy chuan, ti€éu chuan hién hanh.

Piéu 18. Quy dinh vé chi gioi dwong do, chi gioi Xay dung, cao do xay
dung va Cac yéu ciu cu thé vé ky thuat ddi véi tirng tuyén dwong:

1. Chi giéi duong do:

- Mit cét 1-1: c6 quy mo mat cat ngang rong 36,0m bao gdm:

+ Long duong phan xe co gi6i: 10,5m x 2 =21,0m.

+ He duong rong: 6,0m x 2 = 14,0m.

+ Gidi phan cach gitra rong: 3m.

- Mit cét 2-2: ¢6 quy md mit cat ngang rong 26,0m bao gom:

+ Long duong rong: 7,0m x 2= 14,0m; 8,5m x 2 =17,0m .

+ He duong rong: 6,0m x 2 = 12,0m; 4,5m x 2 =9,0m.

- Mit cat 3-3: ¢o quy moO mat cat ngang rong 16,0m bao gém:

+ Long duong rong: 7,0m.

+ He duong rong: 3,0m + 6,0m.

- Mit cit 4-4: 6 quy md mat cit ngang rong 19,5m bao gdm:

+ Long duong rong: 10,5m.

+ He duong rong: 4,5m x 2=9,0m

- Mit cét 5-5: ¢6 quy mo mat cat ngang rong 16,5m, bao gom:

+ Long duong rong: 7,5-10,5m.

+ Hé duong rong: (3,0-4,5)m x 2

- Mit cét 6-6: c6 quy md mat cat ngang rong 13,5m, bao gom:

+ Long duong rong: 7,5m.

+ He duong rong: 3,0m x 2 = 6,0m.

- Mit cét 7-7: 6 quy md mit cit ngang rong 13,0m, bao gdbm:

+ Long duong rong: 7,0m.

+ Heé duong rong: 3,0m x 2 = 6m.

- Mit cit 8-8: c6 quy md mit cit ngang rong 11,5m, bao gdom:
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+ Long duong rong: 5,5m.

+ He duong rong: 3,0m x 2 = 6,0m.

- Mit cét 9-9: c6 quy mo mit cit ngang rong 10,5m, bao gdm:

+ Long duong rong: 5,5m.

+ He duong rong: 2,5m x 2 = 5,0m.

- Mit cit 10-10: c6 quy md mit cat ngang rong 9,5m, bao gdm:

+ Long duong rong: 5,5m.

+ He duong rong: 2,0m x 2 = 4,0m.

- Mt cat 11-11: ¢6 quy md mit cat ngang rong 8,0m, bao gom:

+ Long duong rong: 8,0m.

- Mit cat 12-12: ¢6 quy md mit cat ngang rong 6,0m, bao gom:

+ Long duong rong: 6,0m.

- Tuyén dudng bé tong: cai tao, mo rong cac tuyén duong bé tong hién
trang trong cac khu dan cu cli dam bao chiéu rong ttr 4m — 6m.

- Béi véi cac duong kiét con lai: 10 gisi 3,5m.

2. Chi gi61 xay dung:

- Pdi v6i cac cong trinh hai bén tuyén Nguyén Gia Thiéu: lui 4,5- 6m so
vai chi gio1 duong do nham tao khoang nhin rong va khéng gian do xe, tién ich
tot phuc vu cho khach bo hanh.

- Béi véi cac khu cong trinh cong cong, thuong mai dich vu,thuvong mai
dich vu + ¢ cao tang, trung tdm y té, truong hoc trén cac tuyén duong khac: lui
6m so vo1 chi gior duong do.

- Bdi véi cac khu ¢ chung cu: 1ti 6m so véi chi gidi dudng do.
- Doi véi cac khu 6: 1ui 0-3m (0 doi v6i cac khu vue dan cu ¢ hién hiru co
diéu chinh 10 gidi cac tuyén duong, 3m doi vai cac khu vue dan cu maéi)
- Chi giéi xdy dung ddi v6i khe, muong thoat nude:
+ Pdi v6i nha ¢ phan 16 thudc khu vuc quy hoach méi: Khi b tri hanh lang

ky thuat (dat x@y dung muong nudc) gilta 2 day nha hoac cong trinh, dam bao
khoang cach t6i thiéu gitta 2 ddy nha (dau lung nhau) 1a > 2m.,

+ P6i voi khu vuc hién trang c¢6 khe, muong thoat nude qua khu dan cur:
* Truomg hop < 2,0m: cong trinh xay dung cach tim cua khe, muong thoat
nudc 1,0m.
* Truong hop > 2,0m va < 5,0m: Cho phép trung.
* Truong hop > 5,0m va < 7,5m: Lui > 1,0m.
* Truong hop > 7,5m: Lui > 3,0m.
- Béi voi cac cong trinh khéc (tru sé co quan, cong trinh su nghiép, dich vu
thuong mai, ton gido, tin ngudng): Lui > 6,0m so véi chi gioi duong do.
3. Ct nén, chiéu cao tang:
a) Cot nén:
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- Pbi vai cong trinh cong cong, dich vu thuong mai: Chiéu cao c6t nén phu
thudc phuong an thiét ké kién trac cu thé trong qua trinh trién khai dv 4n va dam
bao phu hop theo quy hoach cao d6 nén cua khu vuyc.

- Bdi vé6i cong trinh nha &

+ Cong trinh ¢6 chi gidi xay dung tring chi gidi duong do: Cot nén nha
+0,20m so véi cdt via he.

+ Cong trinh ¢6 chi giéi xay dung i so v6i chi giéi duong do: C6t nén nha
+0,45m so véi cdt via he.

b) Chiéu cao tang:

- Péi voi cong trinh cong cong, dich vu thuong mai: Chiéu cao ting tuy
thudc thé loai céng trinh 4p dung theo quy chuén, tiéu chuan thiét ké.

- B6i véi cong trinh nha &:

+ Nha & lién ké: cot san téng 1 14 +3,9m so véi mit trén cia nén nha; Cac
tang con lai 1a +3,6m.

+ Nha & biét thu, chung cu: ¢t san tﬁng 1 cao tir +3,6m dén +4,5m so véi
mit trén ctia nén nha; Cac tang con lai cao tir +3,3m dén +3,6m.

- Tt ca cac cong trinh nha ¢ co thé xay dung ting ham nhung phai dam
bao c6t san ting him bang c6t nén nha theo quy dinh.

4. Yéu cau ky thuat dbi voi cac tuyén duong: Khi thiét ké cac tuyén giao
thong phai tudn thi cac tiéu chuan, quy chudn va cac quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 19. Quy dinh veé nguyén tic to chirc khong gian, kién triic, cinh quan
doi voi truc dlr()’ng chinh, khong gian mé, diém nhan, cong vién ciy xanh:

1. Nguyén tic to chuc khong gian, kién trac canh quan d6i véi cic truc
duong chinh, khong gian mé, cong vién cdy xanh:

a) Hinh thtrc kién trac ngoai viéc tuan thi cac quy dinh vé nguyén tic kiém
soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién tric di néu trong cac Diéu 9, Diéu
10, Piéu 11, biéu 12, Piéu 13, biéu 14, Diéu 15, Piéu 16 cua Quy dinh nay, cac
cong trinh kién trac mang tinh biéu tugng, cong trinh diém nhan, cong trinh
dugc xay dung tai vi tri ¢ anh huong truc tiép dén dién mao canh quan kién
tric ciia d6 thi phai duoc to chtic thi tuyén hodc tuyén chon phuong an thiét ké
kién truc.

b) Tai cac tuyén giao thong chinh viéc dung mau sic va vat liéu hoan thién
bén ngoai cong trinh phai dam bao su hai hoa chung cho toan tuyén, khu vuc.

c) He phd, duong di bo phai duoc xdy dung dong bo, phu hop vé cao do,
vat liéu, mau sic tung tuyén phé, khu vuc trong do thi.

d) Céc tién ich do thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho nguoi khuyét tat,
cot dén chiéu sang, bién chi dan phai dam bao my quan, an toan, thudn tién,
thong nhat, hai hoa véi ty 18 cong trinh kién tric.

d) Quy dinh vé cy xanh canh quan:

- Tang cuong trong cdy xanh theo quy hoach dugc duyét.

- Cay xanh duong phd nén tréng cung mot loai cdy theo timg tuyén duong.
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Khéng trong cay dé giy dd, cy tiét ra chat doc hai va hap din con trung.

- Hang rao: Co su thong nhat chung trén cung mot day phé, kiéu dang phai
dam bao thong thoang, vat li¢u, mau sac nhe nhang. Khuyen khich dung hang
rao cay xanh c6 cat xén.

e) Cac bd phan cong trinh dugc phép vuot qua 19 gidi (trong truong hop chi
gi61 xay dung trung véi chi gigi duong do):

- Ban cong duoc nhd qua chi gidi xay dung (khong duoc che chén tao
thanh buong hay 16gia):

+ Pdi véi dudng c6 16 gidi >15m 14 1,4m.

+ Pbi voi dudng ¢ 16 gidi tir 12m dén 15m 1a 1,2m.

+ Pbi voi dudng c6 16 gidi 7m dén 12,0m 13 0,9m.

+ P6i voi duong co 16 gidi <7m khong duge dua cic bd phan cong trinh
vuot qua 1o gidi.

Riéng ban cong dugc nho qua chi gioi xay dung khong qua 1,4m va khong
duoc che chan tao thanh buong hay 16gia trong truong hop chi gidgi xay dung lui
vao sau chi gidi duong do.

- Ong thoat nudc dung, bau cira, go chi, bd phan trang tri mat ngoai: Pugc
vuot khong qué 0,2m.

- Phan ngdm duéi mit dat: Moi bo phan két cdu ngadm dudi dat cua cong
trinh khong duot vuot qua 10 gidi.

g) Quy dinh vé khong gian mé: quan 1y chit ché viéc khai thac va sir dung
hé thong khong gian mé cua khu vyc theo dung quy hoach dugce phé duyét.

h) Quy dinh vé bang hiéu, bang quang cdo, hop dén:

Déi v6i nha & ¢ kinh doanh dich vu budn ban nho duoc phép sir dung
bang hiGu, bang quang cdo, hop dén. Quy cach lap dat tuan thu theo cac quy
dinh tai QCVN 17: 2018/BXD - Quy chuan ky thuat Quéc gia vé xay dung va
lap dat phuong tién quang cao ngoai troi, dong thoi dam bao theo quy dinh sau:

- Loai nﬁm‘ ngang: Chiéu cao t6i da 1,0m, chiéu ngang khong duoc vuot
qua gioi han chiéu ngang cong trinh; Vi tri treo: Mép dudi bang quang cao dugc
treo sat mép dudi san tang 2.

- Loai thang dung: Cl}iéu ngang toi da 1,0m, chiéu cao t6i da 4m nhung
khong vugt qua chiu cao tang cua cong trinh; Vi tri treo: Mép dudi bang quang
cao dugc treo sat mép dudi san tang 2.

1) Cac quy dinh khac:

- Miéng x4 6ng khoi, 6ng thong hoi khong dugce huéng ra dudng phd.

- Méy dicu hoa nhiét do khong khi han ché dit & mit tién, khong duoc xa
nudc ngung truc ti€p 1én mat he, dudong pho.

- An toan dién: Cac cong trinh cong cong, dich vy, thuong mai phai dam
bao quy dinh khoang cach hanh lang an toan luoi dién.

- An toan giao thong:



17

+ Cong trinh x4y moi tai cac 16 dat co goc tao boi cac canh dudng phd giao
nhau phdi dam bao khong can tré tam nhin, an toan, thuan loi cho nguoi tham
gia giao thong. Cu thé:

* Poi véi cac duong phd giao nhau: Thuc hién theo cac tiéu chuan, quy
chuan hién hanh.

* Poi Vi cac duong phé giao vai duong kiét: Ap dung kich thude vat goc
t6i thiéu cho phép bang 50% tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

* Pdi v6i cac duong kiét giao nhau: Kich thudc vat goc tdi thiéu 1,0m.

+ Trong cdy xanh, xay dung cong trinh khong duoc 1am han ché tim nhin
che khuit cic bién bao hiéu, tin hiéu giao thong.

2. C4c diem nhan d6 thi:

- B6 tri to hop cac cong trinh dich vu ¢6 quy mo 16n tai cac vi tri ¢6 anh
huong tryc tiép dén dién mao canh quan kién trac d6 thi (giao 16 16n, khu vuc
trung tdm, huéng mé cua tim nhin,...) nham dinh huéng tdm nhin va tao diém
nhan cho d6 thi.

- Céc cong trinh kién trc phai tuan tha cac chi tiéu theo quy hoach di dugc
phé duyét. Hinh thie kién trac dugc nghién ctru theo huong hién dai, bao dam
yéu cau cong niang, thAm my, dap Gmg cac tiéu chi vé tiét kiém ning lugng va
than thién véi moi truong (ing dung cong nghé moi, kién tric xanh, kién trac
bén viing,...).

Chuong 111
TO CHU'C THUC HIEN

Piéu 20. So Xay dung, UBND thanh phd Hué va UBND céac phudng Pha
Hau — Phu Hiép — Phu Cét c6 trach nhi€ém quéan 1y chat ché viéc xay dung cac
cong trinh tai khu quy hoach nay. Viéc quan 1y xay dung dugc cac co quan chic
nang thuc hién can cu trén quy dinh quan ly xay dung nay va cac quy dinh khéc
cua phap luat c6 lién quan.

Piéu 21. Quy dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Viéc vi pham ndi dung
cua Quy dinh nay s€ bi xtr phat hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh su.
Trong qua trinh thyc hién, néu c6 vuong mac can phan anh Ve UBND thanh pho
Hué tong hop, bao cao So Xay dung dé xuat huéng giai quyét, trinh UBND tinh
xem xét, quyét dinh.

Piéu 22. Quy dinh nay va dd an Quy hoach phan khu phuong Phti Hau —
Phu Hiép — Phti Cat thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hué duoc luu trit tai cac
noi duéi day, phd bién dé nhan dan biét va thuc hién:

1. Uy ban nhan dan tinh Thira Thién Hué.

2. S& Xay dung tinh Thira Thién Hué.

3. S Tai nguyén va Méi truong tinh Thira Thién Hué.

4. S& Giao thong van tai tinh Thira Thién Hué.

5. S& K& hoach va Pau tu tinh Thira Thién Hué.

6. Chi cyc Vin thu - Luu trir tinh Thira Thién Hué
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7. Uy ban nhan dan thanh phb Hué.

8. Uy ban nhan dan phuong Pht Hau.
9. Uy ban nhan dan phuong Pha Hiép.
10. Uy ban nhé4n dan phuong Phu Cat./.
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