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CHUONG 1: MO PAU

|. LY DO LAP QUY HOACH, TINH CHAT, MUC TIEU VA NHIEM
VU CUA PO AN
1. Ly do lap quy hoach

Thi x4 Ngi Nam duoc thanh 1ap nam 2013 theo Nghi Quyét s6 133/NQ-
CQ cua chinh phu ban hanh ngay 29/12/2013. Thi xa Nga Nam c6 vi tri dac biét
quan trong trong su nghiép phat trién kinh té - xa hoi cua tinh Soc Trang. La cta
ngd phia tay cua tinh, 1a ddu méi giao thdng quan trong, 1a noi tap trung nhiéu
ngudn tai nguyén thién nhién phong phti. Nga Nam c6 loi thé phat trién da dang
cac nganh san xut va dich vu.

Muc tiéu phét trién Kinh té-x hoi cia tinh Séc Tring dén nim 2020 dit ra
phai cao gap 1,1 dén 1,2 lan muac trung binh chung caa déng bang Séng Ciru
Long, doi hoi Nga Nam phai tang toc phat trién kinh té trong thoi gian téi.

Khu déan cu sd 1 Phuong 1 da hinh thanh tir 1au, 1a khu dan cu hién hitu co
hé théng ha tang k¥ thuat cling nhu ha tang xa hoi khong con dap tmg duoc nhu
cau phat trién cua thi x& trong thoi gian téi.

Viéc l1ap quy hoach phan khu s 1 Phuong 1, thi xd Nga Nam nham cu thé
hoéa d6 an quy hoach chung xay dung thi xa Ngi Nam duoc UBND tinh phé
duyét ngay 19/12/2018; dong thoi, gop phan trién khai thuc hién cac muc tiéu
phat trién kinh té - x& hoi cua thi x4, giup chinh quyén thi xa quan 1y, dau tu cac
co so ha tang xa hoi va ha tang ki thuat do thi dé phat trién kinh té - x& hoi mot
cach bén virng. Tir do, viéc l1ap quy hoach phan khu sé 1, phuong 1 1a hét stc
can thiét.

2. Tinh chit

Theo d6 &n quy hoach chung thi xd Ngi Nam dén nam 2035 dugc phé
duyét, quy hoach phan khu sé 1, Phuong 1, thi xd Nga Nam 13 trung tim cua thi
x4, ddng thoi thuc day phat trién kinh té - x& hoi va do thi hda ngoai thanh, dugc
xac dinh véi cac chirc nang chinh sau:

- Trung tam y té;

- Trung tdm gi&o duc va dao tao;

- Khu thuong mai, dich vy;

- Khu vuyc db thi cai tao va d6 thi moi, hon hop, thuong mai dich vu.
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3. Muc tiéu ciia dd an

- Cu thé hoa d6 an Quy hoach chung xay dung thi xd Nga Nam dén niam
2035, bé tri cac khu vuc hop 1y véi the d6 phat trién caa do thi, dam bao nhu cau
&, kinh doanh, giao théng théng sudt... dam bao céc tiéu chi caa do thi loai 111

- La co so cho viéc quan Iy quy hoach, xay dung phi hop voi phét trién
d6 thi cua thi xa trong giai doan hién tai va trong tuong lai, cung véi viéc phat
trién cac dan cu, cac cong trinh cong cong, dich vu, thuong mai, du lich.

- Tao dong luc phét trién kinh té, x& hoi, nham dam bao ddy manh phat
trién d6 thi theo huéng dau tu xay dung méi, déng bo, phuc vu cho cong tac
quan Iy xay dung theo quy hoach truéc mat ciing nhu 1au dai.

4. Nhiém vu ciia d6 4n

- Panh gia tong hop cac diéu kién tu nhién, hién trang kinh té xa hoi trong
Khu vuc nghién cuau.

- X4c dinh tinh chét, quy mé dat dai cua khu vuc quy hoach.

- Xac dinh co cau va quy md cuaa cac du an (cdng trinh) trong khu vuc
quy hoach.

- Pé xuat cac giai phap quy hoach sir dung dat dai, khong gian kién tric
canh quan.

- De xuét cac giai phap hé thong ha tang k§ thuat, giai quyét cic van dé
dau noi, xay dung cac dau moi ha tang ky thuat.

- Panh gia méi truong chién lugc.

- Xay dung quy ché quan ly xay dung theo quy hoach.

II. COSOTHIET KE QUY HOACH
1. Co sé phap ly

- Luat Quy hoach D6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009;

- Luat s6 35/2018/QH14 ngdy 20/11/2018 ciia Quéc hoi vé viéc sira doi,
bo sung mot so dieu cua 37 luat co lién quan dén quy hoach;

- Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi ve viéc phan loai @ thi;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu vé viéc
Iap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi;

- Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu Vé viéc
quan ly khdng gian kién tric canh quan do thi;

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phu ve viéc
swa d6i Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ve lap, tham dinh, phé duyét va quan ly
quy hoach d6 thi va Nghi dinh 44/2015/ND-CP hudéng dan vé quy hoach xay
dung;
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- Théng tu 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua Bo Xay dung vé viéc
huéng dan noi dung thiét ké do thi;

- Théng tu 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua Bo Xay dung vé sira
d6i, bd sung mot sé diéu cia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua
B truong Bo Xay dung vé viéc huéng dan noi dung thiét ké 6 thi;

- Théng tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bo Xay dung vé viéc
quy dinh vé hé so cta nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung ving, quy hoach
d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé “Quy hoach xay dung”, ma s6 QCVN
01:2019/BXD ban hanh theo Théng tu s6 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019
cua Bo Xay dung;

- Quy chuan Viét Nam 07/2016/BXD: ban hanh theo Théng tu sb
01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua B Xay dung vé viéc ban hanh “Quy
chuan quéc gia cac cong trinh ha tang ky thuat™;

- Can clir Quyét dinh 379/QD-CTUBND ngay 30/12/2011 cua chu tich
UBND tinh Soc Trang vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach xay dung viing
tinh Soc Trang dén nam 2020 va tim nhin dén nam 2050;

- Can ct Quyét dinh sé 3354/QD-UBND ngay 19/12/2018 cuia UBND
tinh Soc Trang vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung thi xa Nga Nam,
tinh S6c Trang dén nam 2035;

- Can ct Quyét dinh sé 2940/QD-UBND ngay 27/10/2020 cia UBND
tinh Séc Trang vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung
thi xd Nga Nam, tinh Soc Trang dén nam 2035;

2. Tai liéu, s6 liéu

- Dé an diéu, chinh quy hoach xay dung vung tinh Séc Tring dén nim
2020 va tam nhin dén nam 2050.

- B0 4n dieu chinh quy hoach chung thi xd Nga Nam dén ndm 2035, tam
nhin dén 2050 da phé duyét.

- Céc danh muc du an du dinh dau tu xay dung ha tang d6 thi va cong
trinh cong cong trong phan khu do chii dau tu cung cap.

- Nién giam théng k&, cac tai liéu so lidu diéu tra vé kinh té x& hoi, cac tai
liéu sb liéu dja chat thuy van, dia chat cong trinh, ché do thuy van, va céc tai liéu
s6 liéu lién quan khéc;

- Cé4c quy pham, quy chuan cua Nha nuéc; c4c tai liu, ban d6 va cac du
an co lién quan.
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CHUONG 2: PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG

I.  VITRI, PIEU KIEN TU NHIEN
1. Vi tri, giéi han khu dit
Khu vuc nghién ciu nam trén dia ban phuong 1 thi xd Ngi Nam. (Pinh
kém ban vé ranh gidi dé xuat quy hoach kém theo).
- Ranh giéi duoc xac dinh cu thé nhu sau:
+ Phia Pong Bic giap kénh xang Ngi Nam va kénh quan 16 Phung
Higép;
+ Phia Tay Bac giap kénh quan 16 Phung Hiép va rach Cong Da;
+ Phia Tay Nam giap rach Céng P4 va dat ruong cach quéc 16 Quan
16 Phung Hiép khoang 50m.
+ Phia Pong Nam giap kénh xang Nga Nam va dat ruong cach québc
16 Quan 16 Phung Hiép khoang 50m.
- Dién tich khu vuc nghién ctru la 146,66 ha.
2. Pic diém diéu Kkién ty nhién:
1.1. Pia hinh va dia mao
Pia hinh ¢ day twong d6i bang phang. Tuy nhién, néu xét chi tict thi xa
Ngéd Nam c6 thé chia thanh hai vang dia hinh c6 d6 ngap sau tir 60 - 100 cm,
thoi gian kéo dai khoang 3 dén 5 thang.
1.2. Khi hdu va thuy van

Thi xd8 Ngd Nam mang nhing dac diém chung cua khi hau Pong b:ilng song
Ctu Long ¢6 ché do khi hau gi6 mua can xich dao véi nén nhiét cao déu quar‘lh
nam, luong mua 16n phan hoa theo mua. Mot nam c6 hai mua: Mua mua bat dau
tur thang 5 dén thang 11; mua kho bat dau tir thang 12 dén thang 4 nam sau.

Ché d6 nhiét: Co nén nhiét cao it bién dong, nhiét d6 trung binh hang nam
la 26,8°C, bién d6 nhiét ngay va dém kha 16n, mua kho chénh 1éch nhiét dQ ngay
- dém khoang tur 7 - 10°C, mua mua chénh 1éch nhiét do ngay - dém thap chi
khoang 4 - 7°C,

Luong mua: Luong mua trung binh nam la 1.840 mm phan bb khong déu
theo mua. Lugng mua vao cac thang mua mua chiém toi 90% luong mua ca
nam, tap trung nhiéu vao cac thang 8 dén thang 11 (trong do thang 9 va thang 10
co lugng mua cao nhat trong nam khoang 675 mm/thang). Mua kho lwong mua
chi chiém 10% lugng mua cd nam, thoi ky kho han nhat 1a vao cac thang 12,1,2,
3.

Ning: Tong sd gid ning binh quan hang nim khoang 2.372 gio. S6 gio
ning trung binh 13 6,5 gid/ngay, dic biét tir thang 2 dén thang 4 c¢6 sb gid nang
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trong ngay rat cao va dao dong trong khoang tur 8,7 dén 9.4 gio ndng/ngdy; cac
thang 9 va 10 ¢ sb gid nang thap nhat tir 4,6 dén 4,65 gido/ngay.

Do am khong khi trung binh 83 - 84% bién d6i theo mua va theo gié mua.
Céc thang mua kho (tir thang 1 dén thang 4) d6 am khong khi khoang 76 - 79%,
cac thang mua mua (thang 6 dén thang 11) khoang 80 - 88%.

Luong bdc hoi: Luong boc hoi hang nam tuong ddi 6n dinh, it bién dong,
trung binh nam 1a 1.898 mm.

Gi6: co 2 huong gi6 chinh 1a gio Dong Bic thoi vao mua kho; Gio Tay

Nam thoi vao mua mua, tc do gio trung binh ndm 3,9 m/s, tdc do gid cao nhat
vao thang 12 13 4,9 m/s, thap nhat vao thang 9 14 3,1 ms.

Thi x3 Ngd Nam nam hai bén by kénh Quan Lo - Phung Hiép, mdi ngay
c6 hai 1an triéu 1én va xubng, muc nudc triéu cao nhat khoang 0,8 - 0,9 m. Ngoai
ra trén dia ban thi xa con c6 hé théng song, ngoi, kénh rach chr:ing chit, hé théng
kénh muong ndi déng dam bao du nudc tudi cho hai vy lua chinh. Tuy nhién,
ngudn nudc séng thuong bi xAm nhdp min mua kho theo tuyén Kénh Xéang -
Phung Hiép, dac biét cac xa phuong giap tinh Bac Liéu, gdy anh hudng dén san
xuat néng nghiép cia dia phuong.

1.3. Pia chdt va nwéc ngam

- Qua nghién cau hod so khao sat dia chat cua cac cong trinh lan can,
tién luong cdu trac dia chét cua khu dat quy hoach c6 thé gdm cac 1ép mat 1a dat
dap cat min, x6p dén rat xp, bun sét pha chay,... cac lép nay cé bé day tir 25 -
30m. Sau d6 1a cac 16p c6 kha ning chiu tai cho cong trinh véi thanh phan co
ban gom sét déo cting dén ntra cing, 1an soi san.

- Nuéc ngam mach sau tir 100 - 180m c6 chat luong nudc tot, trit lwong
I6n, c6 thé khai thac dung cho sinh hoat va cac muc dich khac. Nugc ngam
mach ndng ¢ & do sau tir 10 - 15m, c6 thé sir dung cho sinh hoat, tuy nhién chi
dam bao khai thac nho 1é, ngoai ra c6 nguy co bi nhiém man nén chat luong
nudc khéng én dinh cho sinh hoat.

Il. CACPAC PIEM HIEN TRANG:
1. Hién trang dan cw

- Trong khu vuc 1ap quy hoach dan cu chii yéu sinh séng tap trung trén
cac tuyén duong chinh nhu: Mai Thanh Thé, Nguyén Hué, Pham Hing va khu
vuc trung tam thwong mai hién hiwu . .

2. Hién trang sir dung dat va cong trinh kién tric

2.1. Hién trang su dung dat

- Pat trong khu quy hoach chi yéu dat néng nghiép chiém khoang
45,79%, dat o chiém 14.91%.. . . .. Ngoai ra, kénh, rach va giao thong.
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BANG THONG KFE HIEN TRANG SU DUNG PAT

STT Loai dét Dién tich | ¢ 1 & (%)
(ha)

I. PAT CONG TRINH CONG CONG 1,37 0,93
UBND PHUONG 1, BUU PIEN . . . 0,22 0,15

IL. PAT Y TE 2,35 1,60

III. PAT GIAO DUC 1,55 1,06

IV. TRAM CAP NUGC 0,12 0,08

V.PAT TON GIAO 1,39 0,95

VL. PAT O PO THI 21,86 14,91

VII. PAT NONG NGHIEP 67,16 45,79

VIIL. PAT GIAO THONG 13,89 9,47

IX.MAT NUOC 36,75 25,06
TONG CONG 146,66 100,00

2.2. Hién trang céng trinh kién tric
2.2.1. Hién trang nha ¢
a. Nha ¢ tap trung

- Nha & tap trung chi yéu trén céc tuyén duong hién trang: Nguyén Hug,
Mai Thanh The,... va tai khu vyc trung tam thuong mai.

b. Nha ¢ phén tan

- Chu yéu 1a nha vuon nam cap céc tuyén kénh thay loi, phia sau cac truc

duong chinh, s6 lugng nha ¢ khong dang ké.

2.2.2. Cong trinh co quan Nha nudc, cdng trinh cong cong

- Uy ban nhan dan phuong 1, nam trén duong Mai Thanh Thé.
- Buu dién, Tram cdp nudc, Ngan hang Nong nghiép nam trén duong Mai

Thanh Thé.

- Bén tau nam trén duong Nguyén Trung Truc va kénh xang Ngi Nam-

Phu Loc.
2.3.3 Cong trinh ton giao

- Choa phat mau va tinh xa Ngoc Khanh niam trén duong 3/2;
- Hoi quan Hung hoi tu ndm trén dudng Nguyén Trung Tryc.

2.3.4. Cong trinh y té:

- Bénh vién Pa Khoa thi X nam trén duong Nguyén Hug.

- Trung tam y té thi x4, tram y té phuong . . .

2.3.5 Cong trinh giao duc:

- Trudng trung hoc phd thdng Mai Thanh Thé, trudng mau gido nam trén

duong Mai Thanh Thé.
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- Trudng tiéu hoc phuodng 1 nam trén duong Pham Hung.
3. Hién trang ha tﬁng ky thuat

3.1. Hién trang giao thong

a. Puong bg: Phuong 1 khu vuc hién hiru cua trung tdm cua thi x4 Nga
Nam va 1a ctra ngd Phia Tay cua thi x& nén tiép giap nhiéu truc giao thdng quan
trong.

* DI ngoai:

- Tuyén Quéc Lo Quan Lo Phung Hiép két cau nhya, mat duong rong
12m, hai bén khdng c6 via hé. Day 1a tuyén giao théng quyét mach két néi thi xa
Nga Nam véi cac khu vuc 1an can: Bac Liéu, Hau Giang . . .

- Buong Nguyén Hué két cau nhua, 16 gisi 18m, long dudong 8m, via he
mdi bén 5m, két ndi khu vuc trung tim thuong mai véi Quéc 16 Quan Lo Phung
Hiép.

- Puong Nguyén Trung Truc két cdu nhua, 16 gisi 13m, long duong 7m,
via hé¢ mbi bén 3m, két ndi khu vyc trung tim thuong mai véi Québc 16 Quan Lo
Phung Hiép.

- buong 3/2 két cAu nhua, 16 gidi 13m, long duong 7m, via hé mdi bén
3m, két néi khu vyc trung tdm thuong mai Vvéi phuong 3
(Vinh Bién).

* Poi noi:

- Hién trang c6 mot sé tuyén duong noi bo: duong Huynh Thi Tan, Mai
Thanh Thé . . ..

b. Giao thong thiy: Trong khu vuc quy hoach c6 2 tuyén kénh 16n, day la
tuyén kénh van chuyén hang hda cua ca khu vuc két néi véi cac dia phuong lan
can: kénh xang Quan Lo Phung Hiép, kénh xang Nga Nam — Phu Lc. Ngoa2i
ra con mot s6 tuyén kénh thay loi dé phuc vu ndng nghiép va thoat nudc.

3.2. Hién trang cdp nuéc

- Nguén cap: Khu vuc phuong 1 st dung ngudn cip nudc chung caa thi

3.3. Hi¢n trang thodt nuoc:

- Hién trang trén tuyén duong Nguyén Hug, Mai Thanh Thé, Nguyén
Trung Truc . . . da c6 hé thong thu gom nuéc mua. Tat ca khu vuc con lai
khong co hé thong thoat nudc mua va nudc thai.

3.5. Hién trang ccfp dién va thong tin lién lac

- Hién tai hé thong dién trong khu vyc phuong 1 dam bao nhu cau ding
di¢én cho nguoi dan ciing nhu san xuat.

- Toan khu vyc hién duoc cap dién tir nguon dién ludi quéc gia, qua cac
tuyén trung the 22KV,

Cong ty trach nhiém hitu hgn xay dung Dwong Nhdn



Quy hogch phan khu sé 1, P.1, Tx.Ngd Nim

- Céc tuyén trung thé st dung day nhom 13i thép di trén tru bé tong ly tam
cao 12 met hodc 14 mét. Cac tuyen chinh di theo duong Nguyen Hug¢, Mai
Thanh The, Pham Van bong . . . .

- Céac tram ha thé trong khu vyc la loai tram treo trén tru ngoai troi, duoc
dau noi vao ludi trung thé theo so @6 bao vé bang FCO va LA.

- Cac tuyén ha thé 0,4KV sir dung cap déng boc di chung trén tuyén tru
trung thé hay di riéng trén cac hang tru bé tdng vudng hoac bé tong ly tdm 8,5
mét.

- Hg thong chiéu sang dugc bo tri chi yéu trén cac tuyén dwong chinh:
duong Nguyen Hué, Mai Thanh The, duong 3/2 va mot so tuyen hém,

3.6. Hién trang chat thai rén sinh hoat

- Khu vge phuong 1 hién trang rac thai duoc cong ty cong trinh d6 thi thu
gom va van chuyén vé nha may xu ly rac thai tap chung dé xu ly.

4. Panh gia chung

4.1. Thuan loi

- Vi tri ctra ngd phia Tay cua thi x&, gidp ranh phuong 2 va la khu vuc
trung tdm hién hiru cua thi x&.

- Khu thuong mai hién dai vira dugc dau tu xay dung.

- C6 céc tuyen giao thong quan trong: Quoc 16 Quan 16 Phung Higp,
Nguyén Hu¢, Nguyén Trung Truc . . . .

4.2. Kho khan

- Ty 1 dat néng nghiép con khé lon;

- Dan cu sinh song mat do cao tai khu vuc trung tam, gay kho khin trong
viéc trien khai quy hoach.

- Céc cdng trinh ha tang x& hoi khong dap (ng nhu cau phuc vu va phét
trién do thi nén can bo tri quy dat mai. . .

4.3. Co hoi

- Thuc day va hoan chinh hé théng ha tang xa hoi, ha tang k§ thuat.

- Tao tién dé chuyén dich phat trién kinh té, vin hoa, xa hoi cua khu vuc.

- Nang cao doi sbng vat chat, tinh than ctua nguoi dan.

4.4. Thach thuc

- Xay dung hé thong ha tang ky thuat hoan chinh doi hoi nguon kinh phi
dau tu 16n va thoi gian thuc hién kéo dai.

- Giai quyét cdc van dé kho khan hién tai nhu vé sinh moi truong, thoét
nudc, cai tao chinh trang cac khu & hién hiru, bo tri cac tryc giao thong maéi dé
ket noi cac khu vyc cua phuong 1 véi cac phuong cua thi xa va khu vyc xung
quanh, dam bao giao thong thuan tién dé thuc day viéc giao thuong, di lai cua
nguoi dan, tir d6 gdp phan vao su phat trién kinh té xa hoi cia dia phuong.

- Nang cao y thirc nguoi dan trong viéc tuan tha cac van dé lién quan dén
xay dung va vé sinh moi truong,...
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CHUONG 3: CAC NOI DUNG PE XUAT QUY HOACH

I. TINH CHAT VA DU BAO QUY MO
1. Tinh chat
Theo d6 &n quy hoach chung thi xa Nga Nam dén ndm 2035 duoc phé
duyét, quy hoach phan khu s6 1, Phuong 1, thi xa Nga Nam la trung tdm cua thi
x4, dong thoi thuc day phat trién Kinh té - xa hoi va d6 thi héa ngoai thanh, duoc
xac dinh véi cac chirc nang chinh sau:
- Trung tam y té:
- Trung tdm gi&o duc va dao tao;
- Khu thuong mai, dich vy;
- Khu vuc @6 thi cai tao va do thi mai, hon hop, thuong mai dich vu.
2. Du bdo quy méo dén so:
- Quy mo di¢n tich 1ap quy hoach: 146,66ha.

- Dan sé hién trang khu vyc 1ap quy hoach nim 2019 c6 khoang: 1.043
nguoi (Can ctr theo tong diéu tra dan sb va nha & nim 2019 cua Cuc Théng ké).

- Dan cu trong khu vuc ¢6 su phan bd khéng dong déu, da phan dan cu
tap trung trén cac tuyén duong hién hitu, cac tuyén kénh chinh nhiing noi c6
nhiéu loi thé dé phat trién kinh té.

- Trong nhitng nam t4i véi toc dd phét trién kinh té, cuing véi chi dao cua
UBND thi xa day manh xuc tién, kéu goi cac doanh nghiép dau tu vao cac du an
khu nha ¢, thuong mai dich vu. Pau tu xay dung dong bd hé théng ha tang va co
s vat chat k§ thuat phuc vu du lich, bao dam lién két gitra cac ving, khu va
diém du lich trén dia ban vung, thu hit du khach dén thi x4. Dy bao ty 18 tang
dan s nhu sau:

+ Ty I€ tang tu nhién trung binh nam 2020 la 0,00% va du bao muc nay sé
khong ting dén nim 2025 va nam 2035;

+ Ty I€ tang co hoc trung binh ndm 2020 la 1,0014% va s€ dy bao muc
nay sé& tang dén nam 2025 13 2,7% va sé& ting dén nam 2035 1a 3,8%.

Tinh toan quy md dan sé:

- Dan s6 hién hiru (ndm 2019): No = 1.043dan.

- S6 nam dinh hinh: n =16 nim.

- Cong thirc du bao quy mo dan s N=No x (1+ o)n (ngudi).

Bang tong hop dw bao dan sé

Hién trang Dw béao quy hoach

STT | Hang muc € 2
o 2019 2025 2035
Dan sé phan khu sé 1 (nguoi) 1.043 1.192 1.731
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Hién trang Dw béo quy hoach

STT | Hang muc
ang mu 2019 2025 2035

Ty 1€ tang trung binh quan, %/nam 1,0014 2,7 3,8

- | Ty 1é tang t nhién, %/mam (ké hoach) - - -

Ty lé tang co hoc, %/mam;
- | tylé tang dan so vang lai, tam trd va qua 1,0014 2,7 3,8
trinh do thi hoa (dw bao)

- Quy mé dan sé du kién trén khu vuc 1ap quy hoach dén nim 2035 14
1.731 nguoi.

3. Du bao phan khu chirc niang:
- Céc khu nha & gom:

+ Cé&c nhom nha hién trang;
+ Céc day nha lién ké phd thuong mai.
+ Khu dan cu quy hoach mai.
+ Khu nha ¢ tai dinh cu ...
- Céc cdng trinh phuc vu: Y té, thuong mai, dich vy, TDTT - giai tri, gido
duc ...
- Céc cdng trinh ha ting: Giao thdng, mat nudc, ¢éng vién cay xanh ...
MGt s6 chi tiéu co ban du kién &p dung trong dé an quy hogch.

a) Céc chi tiéu kinh té, k¥ thuat va str dung dat:

Lz . Tiéu chuin
STT Loai dat Pon vi tinh )

’ ) Min Max

1 | Pt dan dung m¥/nguoi 61 78

2 | Dat cong trinh cong cong, dich vu m2/ngudi 3 >4
3 |Cosoyté girong/1000dan 24 | >2.8
4 | Co so giao duc va dao tao Co so 4 >10

5 | Cong trinh van hoa Cong trinh 4 >6

6 | Cong trinh thé duc, thé thao Cong trinh 3 >5

7 | Cong trinh thwong mai, dich vu Cong trinh 4 >7

8 | Dit cay xanh cong cdng khu vuc ngi thi m?/nguoi 4 >5

b) Cc chi tiéu vé ha tang k§ thuat:
+ Dién nang: 500 W/nguoi, tham khao chi tiéu dung dién cta do thi
loai III.
- Cap nudc: Gom cac loai sau:
+ Nudc sinh hoat: > 100 lit/nguoi-ngd.
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+ Nudc cong trinh cong cong, dich vu: >10% lugng nudc sinh hoat.

+ Nudc tudi cay, ria duong: > 8% lugng nudc sinh hoat.

+ Luu luong nuéc phyuc vu chita chay: > 15 lit/gidy, sé lwong dam
chay dong thoi 02 dam chay.

+ Nudc dy phong, ro ri: doi véi cac hé théng nang cap cai tao khdng
qua 30%, ddi véi hé théng xay mai khdng qua 25% tong céac loai nudce trén.

II. QUY HOACH SU DUNG PAT
1. Quan diém quy hoach

- Cuy thé hoa do an diéu chinh Quy hoach chung thi xa Nga Nam dén nam
2035;

- To chuc céc khu chac nang cua khu vuc quy hoach phu hop vei hién
trang va dap (rng yéu cau phat trién d6 thi dam theo céc tiéu chi cua do6 thi loai
1.

- Chinh trang cac khu chtrc nang hién hru, quy hoach bd sung cac khu
chuc nang mai; chi trong két noi vé ha tang xa hoi, ha tang ky thuat dong bo
cho toan khu vuc quy hoach.

2. Céac khu chirc ning chii yéu

- Pat hién trang cai tao chinh trang;

- Bat don vi 6, phuc vu nhu cau xay dung, dinh cu cia ngudi dan;

- bt khu d6 thi mai (¢ két hop kinh doanh, khu dich vu thuong mai . .)

- Bt cong trinh cong cong;

- it gi4o duc;

- bat y té;

- Bt cbng vién, cay xanh, canh quan mat nudc;

- Bat hdn hop;

- Bt ha tang ky thuat, giao thong, san duong,...

3. T6 chirc khong gian va phan viing phat trién

- Cy thé hoa dinh huong phét trien khu vuc phia Tay cua quy hoach chung
thi xa8 Ngd Nam. Phan khu chue nang bam sat dia hinh tu nhién, tao dicu kign
khai thac toi da tiém nang phat trién. Cai thién canh quan kien trlc, cai tao dieu
kién ha tang tai cac khu do thi hién hitu, dam bao 6n dinh doi song dan cu, gia
tang doi song vat chat va tinh than cho ngudi dan, thu hat dau tu. Tao lap hinh
anh d6 thi hién dai nang dong va co ban sac ri€ng trén co s¢ khai thac hiéu qua
tai nguyén thién nhién va sinh thai, bao ton va néng cao cac gia tri canh quan
thién nhién, dia hinh dia mao cua khu vuc

- Khu vuc quy hoach dugc chia thanh 3 ving phét trién, chic ning chinh
nhu sau:
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\

+\Vung 1: Trung tam cta Quy hoach phan khu sé 1, duoc gigi han pc’ri cép
truc duong Nguyen Hu¢, Pham Hung, D2, N2. Day 1a khu vuc phat trién y te,
thuong mai, cOng vién cay xanh két hop quang truong;... phuc vu khu vuc quy
hoach va dan cu do6 thi.

+Ving 2: nam & phia Bac trong khu vyc 1ap quy hoach, chu yéu Ia cac
khu hién hiru duoc cai tao chinh trang va phat trién vé dich vu thuong mai cua
thi xa.

+VUng 3: nam & phia Tay trong khu vuc 1ap quy hoach va doc theo tuyén
Quan Lo Rhung Hiép.~Céc churc nang chinh la thuong mai dich vy, cong trinh
van hoa, dat st dung hon hop va cac don vi @ maoi.

4.Phan khu chirc ning

4.1. Pit hién trang cdi tao chinh trang, dit don vi, tdi dinh cuw:

a. Pdt hién trang cdi tgo chinh trang:

- Ky hiéu: HT, dién tich: 20,34 ha, chiém ty Ié: 13,87%.

- Mat do xay dung tuan thu theo quy chuan xay dung QCVN 01:
2019/BXD.

Mat d xay dwng thuan téi da cia 16 dat xay dwng nha & riéng l1é
(nha biét thw, nha & lién ké, nha & doc 1ap)
Dién tich 16 dit (m?/cin nha)| <90 100 200 300 500 | >1000
Mat do xay dung t5i da (%) 100 80 70 60 50 40
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CHl:J THICH: Céng trinh nha & riéng 1¢ con phai dam bao hé s str dung dat khéng vurot
qua 7 lan.

- La khu vyc tap hop cdc cong trinh da xay dyng hién c6 trong khu vyc
bao gom cong trinh nha ¢ va cac cong trinh dan dung khac. Chu yéu nam doc
theo Buong Pham Hung, Nguyen Trung Truc, Mai Thanh The, Huynh Thi Tan,
Pham Van Bong. Binh hudng doi vai khu hién trang la cai tao, chinh trang cac
cong trinh hi¢n c6 theo quy hoach (quan ly viéc tuan thu chi gii xay dung cac
cong trinh, chinh trang vé kién tric...), bo sung va nang cap hé théng giao thdng
va ha tang ky thuat ddng bo, han ché san Iap‘ ao hd, kénh muong, kiém so‘at
khong gian kién trdc canh quan di doi vei bao ton, khai thac cac kien truc truyen
thong, gitr gin gia tri van hoa dac trung.

b. Ddt don vi &

- Ky hiéu: OD. C6 dién tich 27,11ha, chiém ty 1¢ 18,48%;

- Mat do xay dyng tuan thu theo quy chuan xay dung QCVN 01:
2019/BXD.

Mat d xay dwng thuan téi da ciia 16 dat xay dung nha & riéng 1é
(nha biét thw, nha & lién ké, nha & dac 1ap)
Dién tich 16 dat (m?/cin nha)| <90 100 200 300 500 | >1000
Mat d6 xay dung toi da (%) 100 80 70 60 50 40
CHU THICH: Cong trinh nha ¢ riéng 1¢ con phéi dam bao hé s6 sir dung dét khong vuot
qua 7 lan.

- Tang cao xay dyng d6i véi cong trinh nha ¢ < 6 tang, cac cdng trinh con
lai dam bao theo quy chuan vé quy hoach xay dung.

- La khu chuc ning bao gom cac nhém nha & (cac cong trinh nha & hién
hitu va xay dung mai); cac cong trinh dich vu cip don vi ¢; dugc dau tur ha tang
ky thuat dong b, phuc vu cho nhu céu thuong xuyén cua cong dong dan cu
trong don vi & va mot so khu chirc nang thanh phan cua don vi 0.

c. Pat tdi dinh cu:

- Ky hiéu: TDC. C6 dién tich 0,98 ha, chiém ty 1¢ 0,67%;

- Mat d6 xay dyng tuan tha theo quy chuan xay dung QCVN 01:
2019/BXD.

Mat d xay dwng thuan téi da cia 16 dat xay dwng nha & riéng 1é
(nha biét thw, nha & lién ké, nha & doc 1ap)

Dién tich 16 dat (m?/cin nha)

<90

100

200

300

500

>1000

Mat d6 xdy dung ti da (%)

100

80

70

60

50

40

CHU THICH: C6ng trinh nha ¢ riéng 1¢ con phai dam bao hé s6 sir dung dat khong vuot

qua 7 lan.

- Tang cao xay dyng ddi véi cdng trinh nha & < 6 tang, céc cong trinh con
lai dam bao theo quy chuan vé quy hoach xay dung.
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- bay la quy dat dy kién s& bd tri tai dinh cu cho céac ho dE}ln b1 anh huong
bai cac du an dau tu xdy dung trén dia ban thi x&. Vi tri khu dat nam tiép giap
véi duong D1 va rach Cong Da.

4.2. Pat khu @6 thi méi (6 - thwong mai — dich vu):

- C6 dién tich 6,78 ha, chiém ty 18 4,62%;

- Quy hoach mét khu d6 thi méi véi cac cong tyinh dich vu thuong mai va
ké hop nha Y vai dién tich khoéujg 6,78ha.~V1 tri nam trong khu vuc cac truc
duong Nguyen Hu¢, Pham Van Bong, Nguyen Trung Tryc.

4.3. Pat cdng trinh gi4o duc

- Tong dién tich dat gido duc 7,96ha, chiém ty 1¢ 5,43%. . Ky hi¢u GD.
Bao gom:

~+ Khu gido duc hién trang: truong mau giao (di¢n tich 0,19 ha), truong
tieu hoc (di¢n tich 0,86 ha), truong trung hoc pho thong (dién tich 0,52 ha). Cac
trrong nay nam trén truc duong Huynh Thi Tan va Pham Hung.

+ Khu giao duc quy hoach méi:

. Ky hiéu: GD4, GD5, GD6. C6 dién tich 6,39,ha, chiém ty 18
4,62%;

. Mat do xay dung tdi da 40%.

e  Tang cao xay dung téi da 4 tang.

e  Khu dat duoc quy hoach ndm trén tuyén duong N1 va Pham
Hung. Day la khu dat quy hoach c6 dién tich dap ung nhu cau giao duc trong
twong lai khi dan s6 trong twong lai phat trién.

4.4 Khu cbng vién cay xanh, TDTT:

- Tong dién tich cong vién cay xanh, ky higu: CX: dién tich 4,11ha, chiém
2,8%. Bo tri tap trung trén truc duong D4 va N2.

- Mat do xay dung t6i da 5%.

- Tang cao xay dung toi da 1 tang.

Ngoai ra, cac khu cong vién nho xen ke trong cac khu ¢, va hé théng cay
xanh doc theo tuyen song, kénh rach ciing quan trong khdng kém trong viéc tao
canh quan, diéu hoa khéng khi.

4.5 Pat cong cong — thwong mai dich vu:

- Tong dién tich khoang 5,49ha (bao gom dat thuong mai hién trang va
quy hoach mai), chieém ty 1€ 3,74%. Bao gom

+ Khu thuong mai hién trang:

. Ky hiéu: CC1, dién tich 0,43ha.
e  Day la khu thuong mai hién hiru gan tiep gidp véi duong
Pham Hung va Nguyen trung Truc.
+ Khu thuong mai dich mai:
. Ky hiéu: CC2, CC3, CC4, CC5, CCS6, dién tich 5,06ha.
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e Vitrinam trén tryc duong D2 va tiép gidp véi tuyén Quan
Lo Phung Hiép gan vai chire nang chinh 1a dich vu d6 thi (chg, siéu thi . . . )va
cac cong trinh cong cong phuc vu chung.

4.6 Dt vin héa:

- Dién tich dét van hoa khoang 1,95ha, chiém ty Ié 1,33%. Ky hiéu VH.

- Nam trén truc quéc 16 Quan Lo Phung Hiép, st dung cho cac chirc ning
cong trinh van hoa.

4.7 Pat sir dung hén hop

- Tong dién tich 28,82 ha, chiém ty 16 19,65%. Ky hi¢u: HH. Trong do:

- B4 tri tiép giap véi truc Quan Lo - Phung Hiép, day la khu dat hon hop
phat trién nhiéu muc dich khac nhau nhu ¢ két hop kinh doanh dich vu hoac két
hop san xuat,dich vy an yong tao diéu kién phat trién kinh té cua nguoi dan
trong khu vuc, thu hat von dau tu cac doanh nghiép va khai thac t6i da lgi the
tuyén duong nay.

4.8 Quang truong

- Dién tich 1,27 ha, chiém ty 1& 1,27%, ky hiéu QT, tiép giap truc duong
D2.

4.9 Pit co quan

- Dién tich 0,26 ha, chiém ty 1¢ 0,18%, ky hiéu CQ.

- Pat uy ban nhan Phuong 1 nam géc duong Huynh Thi Tan. Véi dién
tich 0,21ha. Cong trinh nay gitr nguyén theo hién trang, khéng cé dinh hudng
quy hoach ma rong va quy hoach khac hién trang.

4.10 Pat y té

- Dién tich 6,12ha, chiém ty 1 4,17 %, ky hiéu YT.

- Hién trang YT1 Bénh vién da khoa 1,79ha, YT3 Tram y té 0,24 ha, dinh
hudéng quy hoach mai dat y t€ YT2 4,09 ha giap duong Nguyén Hué va buong
N2.

4.11 Pt ton gido

- Ky hiéu TG, dién tich 0,75 ha, chiém ty 18 0,51%.

- Hién trang trén duong Nguyén Trung Truc va duong 3/2 c6 cac cong
trinh ton gido. Cong trinh ton giao gitr nguyén theo hién trang, khong cé dinh
hudéng quy hoach mé rong va quy hoach khac hién trang.

4.12 DAt cong trinh ddu méi Ha tang ky thuat

- Tram cp nu6c 0,02ha, ky hiéu CN, hién trang ndm trén duong Mai
Thanh The.

- Tram trung chuyén chét thai ran tam thoi, ky hiéu R, dién tich 0,05 ha,
quy hoach m¢i tai nut giao duong D4 va duong N2. Day la khu dat dugc quy
hoach thanh bai tap ket rac thai tam thoi cua khu vuc quy hoach, sau khi thu gop
tap trung sé di chuyén vé bai tap két rac chung cua thi xa dé xu ly.

4.13 Mat nuéc
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- Bao ton, khai thac, phat huy canh quan mat nudc ty nhién va bao vé moi
trrong sinh thai tai dia phuong.
4.14 Cay xanh cach ly, hanh lang bao vé
- Thyc hién trong cay xanh doc theo céc tuyén kénh thay loi, quan Iy
tuyén hanh lang bao vé kénh.
4.15. Pat an ninh quéc phong:
- Dién tich khoang 0,08 ha, chiém 0,05%. Ky hiéu AN.
- Cong trinh cong an phuong 1 nam trén dudng Nguyén Thi Tan.
4.16. Pat bén bai:
- Dién tich kl}oéng 0,09 ha, chiém 0,06%. Hién trang nam trén duong
Nguyén trung truc tiép giap voi kénh Nga Nam — Phu Loc.
4.17 Pat giao thong
- Giao thong d6i noi: 23,12 ha, chiém ty 1& 15,76%.
- Giao thong ddi ngoai: 9,84 ha, chiém ty 1€ 6,71%.
5. Co ciu sir dung dat

BANG CO CAU SU DUNG PAT

. . DIEN v
STT | KY HIEU CHUC NANG TiCH LE (%)
(ha)
I PAT DAN DUNG 125,98 85,90
1 HT Dét hién trang cai tao & chinh trang 20,34 13,87
2 oD Pat Pon vi ¢ 27,11 18,48
3 TDC Pt Tai dinh cu 0,98 0,67
4 Pit Khu d6 thi méi 6,78 4,62
5 GD Pit gido duc 7,96 5,43
Truong THPT 0,52
Truwong Tiéu hoc 0,86
Truong Mau gido 0,19
Pt gido duc 6,39
6 CX Pat cong vién - cay xanh 411 2,80
7 CcC Pat cong cong, thuong mai dich vu 5,49 3,74
8 VH Pit vin hoa 1,95 1,33
9 HH Pit sir dung hdn hop 28,82 19,65
10 Dit giao thong d6i noi 23,12 15,76
11 QT Quang truong 1,27 0,87
I PAT NGOAI DAN DUNG 18,73 12,77
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1 CQ Dit co quan 0,26 0,18
2 YT Dit y té 6,12 4,17

Bénh vién 1,79

Tramy té 0,24

Pt y té 4,09
TG Pit Tén gido, di tich 0,75 0,51
Pat cong trinh ddu mbéi HTKT 0,07 0,05

CN Tram cd'p nwoc 0,02

R Tram trung chuyén chat thdi rdn 0,05
5 Mat nudc 1,33 0,91
6 Cay xanh cach ly, hanh lang bao v¢ 0,19 0,13
7 AN Pit an ninh qudc phong 0,08 0,05
8 Pit giao thong d6i ngoai 9,84 6,71
9 Dit bén bai 0,09 0,06
TONG 146,66 100

I1l.  TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

1. B6 cuc toan khu:

- Truc canh quan chinh Ia truc duong Nguyén Hué: két ndi giao théng khu
quy hoach véi cac khu vuc 1an can. Phat trién dan cu mat d6 cao két hop dich vu
thuong mai va cling 13 khu vuc phat trién vé y té . . .

- Truc duong Pham Hung két ndi nhiéu tuyén giao thong trong khu vuc
véi nhau. Khu nay tap chung céc cong trinh gido duc va ¢ két hop kinh doanh.

- Truc Quéc Lo Quan Lo Phung Hiép, theo quy hoach chung day la truc
canh quan rat quan trong cua thi Xa trong viéc thuc day phat trién kinh té, x& hoi.
Truc duong nay két ndi nhiéu khu vuc quan trong caa thi X3 vai nhau, tao thanh
mang ludi giao thong dong bo két hop cac loai hinh dich vu . . . dé phat huy hiéu
kinh té cia truc duong nay mang lai.

- Cac ¢ong trinh kién tric trong khu quy hoach can duoc nghién ctu, tng
dung céc k¥ thuat xay dung, céng nghé vat liéu phu hop véi méi treong tu nhién
cua phuong.

- Hé thong céy xanh, canh quan... duoc thiét ké theo nguyén tic bo trg
cho cac cong trinh, cac truc canh quan, céac diém cay xanh. Khuyén khich té
chuc c4c loai cay dién hinh, truyén thong cia ving mién.

IV. THIET KE PO THI
1. Mét s6 néi dung vé thiét ké do thi
- Trong pham vi 1ap quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 ¢ day chi dé Cap den
cac van dé mang tinh chat khai quat va trong diém cua khu vuc. Di véi cac van
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dé cy thé can duoc nghién ciiu & mire do sau hon trong cac do &n quy hoach chi
tiet ty 1€ 1/500 hoac cac du an xay dung.

2. Tang cao xdy dung va khodang Iii xdy dung céng trinh
- Trong khudn kho thiét ké do thi quy hoach phan khu 1/2000 chi néu chi
tiéu tang cao va khoang lui xay dung cdng trinh chung cho cac khu vyc clng

tinh chét va tuan tha cac quy dinh vé kién trac dugce quy dinh trong Quy chuan
xay dung Viét nam, cu thé nhu sau:

- Tang cao xay dung: Tang cao xay dung trung binh timg 16 dat cu thé tuy
thuoc vao tinh chat 16 dat, dinh huéng té chac khong gian khu vuc di duoc
nghién ctu va dic diém hién trang cua 16 dat xay dung. D4i véi cac 16 dat xay
dung hién co, viéc quy dinh nay 1a dé dinh huéng cai tao cong trinh khi c6 diéu
kién cho phép. Tang cao trung binh cu thé d6i voi mdi loai dat duoc thé hién
trong ban d6 quy hoach str dung dat.

- Khoang Ibi xay dung: Khoang I0i téi thiéu caa cong trinh so véi 1 gioi
duong quy hoach dugce quy dinh ty thudc vao to chac khdng gian kién tric,
chiéu cao cdng trinh va chiéu rong cua 16 gisi, nhung khoang I0i téi thiéu phai
théa man quy dinh trong QCXDVN 01:2008/BXD:

3. Cdc khu dit don vi 6:
- Nha lién ké, biét thy, . . . . . duoc xay dung thanh tiing day; két cau nha

hién dai, mai lop ngoi, ton mau, hoic mai bang; kién tric hinh khéi, mau sac
nhe nhang, hién dai;

- T6 chirc mat bang c6 san trudc, san sau, gitta nha cd giéng troi 13y sang
va thong thoang;

- Mat d6 va tang cao xdy dung:

+ Céc loai nha & lién ké duoc bd tri trén céc truc duong chinh va truc canh
quan.

+ Tang cao t6i da 06 tang.

+ Trong céac ngd (hém) c6 chiéu rong nhé hon 6m, nha lién ké khong
duoc xay qua 4 tang.

+ Mat d6 xay dung toi da 80%.

- Khoang Ui xay dyng: tuan tha theo ting tuyén phd quy hoach va theo
quy dinh chung;

- Cote xay dung:

+ Chiéu cao thong thaty tang 1 khéng nho hon 3,6m.
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+ D4i voi nha cd tang lung thi chiéu cao ting mot khdng nho hon 2,7m.
+ Cote nén nha hoan thién cao hon cote via hé tir 0,30m.

4. Cong trinh gido duc, truong hoc:

- Giai phép thiét ké kién tric va thiét ké noi that trong truong mam non,
truong tiéu hoc va truong trung hoc can dam bao an toan, phu hop vai yéu cau
gido duc va tuan theo quy dinh hién hanh cé lién quan.

- Mat do xay dung toi da 40% ;

- Mat do cay xanh téi thiéu 30%;

- Tang cao xay dung 04 tang.

- Cote nén cong trinh hoan thién cao hon cote via hé hoan thién tinh ti
phia trong la 0,3m.

5. Céac khu cbng vién, cay xanh

- Khu cdng vién: chu yéu trong cdy xanh, san, duong di dao phuc vu vui
choi, thu gian, thé duc thé thao; Cac cong trinh xay dung bén trong gom: cong
trir]h quan ly, phuc vy, luu niém, trung bay, gidi khat, cac tiéu kién trac, diem
nhan canh quan,... tong dién tich xdy dung khdng qué 5% dién tich khu dat;

- Cay xanh canh quan bo kinh;

- Céac vuon hoa, cly xanh don vi 6: dugc bd tri bén trong cac nhém nha &
V6i tieu chuan 2m2/ngudi; chu yeu trong cay xanh, san vuon di dao, cac tieu
kién trac,...

+ Mat d6 xay dung téi da: 5%.

+ Téng cao xay dung téi da: 1 tang.

6. Cdc cong trinh dich vu do thi khdc va cdc cong trinh co chirc nang hén
hop:

- Mat @6 xay dung téi da cua cac cong trinh dich vu do thi khac va céc
cong trinh ¢6 chirc nang hdn hop xay dung trén 16 dat ¢d dién tich >3.000m2 can
dugc xem xét tlly theo Vi tri trong d6 thi va cc giai phap quy hoach cu thé doi
Vi 16 dat do va dugc cap c6 tham quyen phé duyét, tuy nhién Van phai dam bao
cac yéu cau vé khoang cach téi thiéu giira cac day nha va vé khoang Ui cong
trinh va dam bao dién tich chd dd xe theo quy dinh, dong thoi mat do xay dung
t6i da phai phd hop vai quy dinh.

- Béi véi cac cong trinh dich vy do thi khac va cac cong trinh c6 chuc
nang hdn hop xay dung trén 16 dat c6 dién tich <3.000m2, sau khi trir di phan
dat dam bao khoang lui theo quy dinh, trén phan dat con lai dugc phép xay
dung véi mat d6 100%, nhung van phai dam bao cac yéu cau vé khoang céch toi
thiéu gitra cac day nha va dam bao dién tich chd dd xe theo quy dinh.

+ Mat do xay dung thuan (net-td):

Chiéu cao xay Mét d§ xay dung toi da (%) theo dién tich 16
dwng cbng trinh trén dat
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mat dat (m) 3.000m? | 10.000m? | 18.000m2 | >35.000m?
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
22 80 62 60 57
25 80 58 56 53
28 80 55 53 50

- Tang cao xay dung toi da: 06 tang.
- Cote nén cong trinh hoan thién cao hon cote via hé hoan thién tinh ti
phia trong la 0,3m.

- Khoang lui:
Chiéu cao xay dung
cong trinh (m)
L§ giéi dwong tiep 16 9 2 5 28
giap vei 16 dat xay dwng cong trin
<19
19 +< 22
22 +<25
> 25

* Hinh khoi kién triic, mat dismg, mdi, mdi hién, é vang, ban céng
Hinh khéi kién triic, mat dang cong trinh:

- Péi véi cac cong trinh trong khu phé trung tam c6 mat do cao, yéu cau
hinh khéi kién tric, mat dung cong trinh, chiéu cao va cote san céac tang phai
théng nhat. Khéi tich cong trinh day dan va lién mach trong mot khu phd. Mait
dang kién tric céac cong trinh lién ké phai tao thanh mang, miéng, khéi dac, khoi
rdng theo b cuc nhat dinh.

- Pdi véi cac cong trinh mang tinh riéng biét, don 1¢ hinh khdi va mat
dang cong trinh yéu cau dang dang hon. Cac cong trinh phai duoc sap xép, to
hop trong & phd theo mot bé cuc chat ché.

Mai cong trinh:

- Can nghién cau ky mat dang tuyén phé va dac diém kién trdc canh quan
dé quyét dinh chinh xac viéc sir dung dang mai doc hay bang hoac sir dung
vat liéu mai nhu thé ndo cho cac cong trinh trong mot 6 phd pha hop véi tiéu chi
hudng tai kién trac hién dai két hop truyén thong.

- B6i véi cdng trinh nha lién ké nén &p dung kién tric nha hién dai, mai
lop ngdi, tdn mau, hozc mai bang. Kién trac hinh khéi, mau sac nhe nhang, hién
dai. T6 chirc mat bang c6 san trudc, san sau, gitta nha c6 giéng troi lay sang va
théng thoang.
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- Bdi véi cac cong trinh nha & biét thy, khuyén khich sir dung céc loai méi
déc truyén thdng. Vat liéu mai c6 thé 1a vat liéu kim loai khung sit, thép hoic
khung bé tdng cbt thép dan ngoi.

Céc phan dua ra ngoai cong trinh:

Tuan thu cac quy dinh cia Quy chuan xay dung Viét Nam QCXDVN
01:2008/BXD:

* Phdn nha dwoc phép nhd qué chi gidi duong dé trong trirong hop chi
gidi xay dung trung véi chi gio”i dwong do

Cac quy dinh nay can dugc van dung phu hop véi giai phap t6 chuc
khong gian cu thé cua ting khu vuc va thé hién trong quy dinh vé quan ly xay
dung theo dd an quy hoach cua ting khu vuc cu thé va phai tuan thu cac quy
dinh sau day:

Cac bo phan cd dinh cta nha:

+ Trong khoang khong tir mat via he Ién téi d6 cao 3,5m, moi bo phan caa
nha déu khong duoc nhd qué chi gidi dudng do, trir cac trudng hop dudi day:

+ Puong 6ng dung thoat nudc mua & Mit ngoai nha: dugc phép vuot qua
duong do khéng qua 0,2m va phai dam bao my quan;

+ Tu d6 cao 1m (tinh tir mat via he) tro Ién, cac bau cua, go chi, bo phan
trang tri dugc phép vuot duong d6 khong qua 0,2m.

Trong khoang khéng tir 6 cao 3,5m (so vai mat via he) tré 1én, cac bo
phan cb dinh cua nha (6-ving, sé-nd, ban cong, méi dua..., nhung khong ap dung
d6i v6i mai don, mai hé) duoc vuot qua chi giéi dudng do theo nhimg diéu kién
sau:

+ Do vuon ra (do tir chi gigi dudng d6 téi mép ngoai cing caa phan nhd
ra), tiy thuoc chiéu rong 16 gidi, khong duoc 16n hon gidi han duoc quy dinh &
bang 24, dong thoi phai nho hon chiéu rong via hé it nhat 1,0m, phai dam bao
cac quy dinh vé an toan luéi dién va tuan thu quy dinh vé quan Iy xay dung ap
dung cu thé cho khu vuc;

+ Vi tri do cao va do vuon ra cu thé caa ban cdng phai théng nhat hoic
tao duoc nhip diéu trong hinh thtc cdng trinh kién tric, tao duoc khéng gian
kién triic canh quan trong tirng cum nha ciing nhu trong tong thé toan khu vuc;

+ Trén phan nhd ra chi dugc lam ban cong, khong duoc che chan tao
thanh 16-gia hay budng.

Bang 24: D6 vuon ra tdi da ctia ban cong, mai dua, 6-vang: (Can cir
QCXDVN 01:2008/BXD.)

Chiéu rong 19 gigi (m) Do vuon ra toi da Amax (M)
Du6i 7m 0
7+12 0,9
>12+15 1,2
>15 14
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- Phan ngam dudi mit dat: moi bo phan ngam dudi mat dét cia ngdi nha
déu khong dugc vurot qua chi giéi duong do.

- Méi don, mai h¢ phod: khuyen khich viéc xay dung méi hé phuc vu cong
cong de tao dieu kién thuan lgi cho nguoi di bd. Mai don, mai heé pho phai:

+ Duogc thiét ké cho ca day phd hodc cum nha, dam bao tao canh quan;
Pam bao tuan tha cac quy dinh vé phong chay chira chay;
O d6 cao cach mat via hé 3,5m tré 1én va dam bao my quan do thi;
Khoéng vuot qua chi gidi duong do;
Bén trén mai dén, mai hé phd khéng duogc sir dung vao bat ca viéc gi

khac (nhu lam ban cong, san thuwong, san bay chau canh...).

» Ghi chu:

+ Mai dén: 1a méi che cua cong, gan vao twong ngoai nha va dua ra toi cong
vao nha va hoac che mét phan duong di tir he, duong vao nha

+ Mai hé phd: 1a mai che gan vao tudng ngoai nha va che phu mot doan
via he.

* Mau sdc, anh sdng, vat liéu xdy dung cong trinh

a. Ddi véi khu vuc trung tdm c¢6 mat d6 cao, khu nha &, khu cac cong trinh

cong cong:

- Nén dung céc vat liéu va mau sac am ap, dé hai hoa. Cac mau son hoan
thién nén st dung: mau vo trirng, cac mau nhe.

- -Mau sac khuén ctra nén su dung: xanh da troi sam, hat dé, mau hoang
tho. Céc tdng mau cuaa cac chi tiet go va mau cia mat dang cong trinh hai hoa
véi nhau.

, - Han ché dung céc vat liéu va mau sac nhu: gach men su, da rira, da mai
op trén dién tich rong, cAc mau qué manh ciling nhu viéc trang tri da gia.
b. Pbi vai cac cong trinh xay nam trong khu vyc cdng vién cay xanh:

- Nén duing cac vat liéu va son hoan thién nhu: mau tring, hoan tho, cac
vat lieu tu nhién thd (go, tooc xi,...). Cac khuén cura go hodc son gia go, su dung
kinh trang.

- Han ché sir dung céc vat li¢u va mau sic nhu: gach men st, cac khudn
ctra kim loai khong son mau, kinh mau, cac mau qua sang va sam (tim hoa ca,
xanh da troi, xanh 14 cay, do) cling nhu viéc trang tri da gia.

+ + + +

* Cong trinh tién ich dé thi, giai phdp t6 chire canh quan cdy xanh

- Cong trinh tién ich d6 thi

+ Cac dén chiéu sang, dén trang tri, dong hd cong cong: duong nét thanh
thoat nhe nhang, co tinh cach diéu tu nhién. Nén sir dung vat liéu thép chdng gi
hay gang dtc dé tranh st hity hoai ctia méi truong.

+ Cé&c cong trinh k¥ thuat (tram dién, tram bom, tram X 1y nudc thai),
cong trinh tién ich (ta dién thoai, ta ATM, nha vé sinh cdng cong,...) can duoc
thiét ké tao hinh phan vo dep, theo phong céach cua ting khu vuc cu thé.
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- Giai phép t6 chirc canh quan cay xanh:

+ Céac khu cdy xanh d6 thi tap trung: Puogc to chic thanh hé thdng cac
quang truong va vuon hoa cong cong, dam bao cac hoat dong nghi ngoi, vui
choi viin hoa, thé duyc thé thao.

+ Cay xanh duong phd: cac dién tich cay xanh trong khu quy hoach phai
duoc gan két véi nhau bang cac duong phd co trong ciy va cac diy cay dé hinh
thanh mot hé thong cay xanh lién tuc. Phai tan dung dat ven hd, kénh rach va
moi khoang tréng cé thé dugc cho cay xanh. Nghién cau vé mau sic va ching
loai céy xanh bong mat duong phd nhu: bang, xa ct, bang lang, phu:ong, dé
phU hop véi diéu kién khi hau va thoé nhudng, cay xanh trong cho cac phd phai
chon tung loai dac tru:ng dé tao nét riéng cho phé.

* Cdc yéu cau vé to chire va bdo vé canh quan

- Viéc té chirc va bao vé canh quan kién tric khu vuuc nghién cau quy
hoach can dam bao cac yéu cau sau:

- Tan dung téi da canh quan tu nhién hé sinh thai hién hitu;

- Uu tién cai tao, nao vét cac con kénh, rach hién hitu nham bao vé moi
truong sdng, chong ngap Gng cuc bo va tao truc canh quan cho khu quy hoach;

- T6 chiic canh quan dam bao phét trién bén viing, phi hop véi moi
truong canh quan do thi
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CHUONG 4: QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

|.  QUY HOACH HE THONG GIAO THONG, CHI GIG1 PUONG DO,
CHI GIOI XAY DUNG
1. Nguyén tic quy hoach mang luéi giao thong

- Bam bao méi lién hé véi giao thong chung trong thi xa.

- Tao diéu kién cho phuong én t6 chirc khdng gian quy hoach céc yéu cau
khai thac str dung dat, t6 chtrc khong gian kien tric canh quan; bo tri hé thong
ha tang ky thuat khac gom cap dién, thong tin lién lac, cap nudc, thoat nudc
mua, nudc thai.

2. Tiéu chuin thiét ké va mét so chi tiéu kinh té ky thuit ap dung

- Céc chi tiéu k§y thuat cia dudng giao thong duoc thiét ké theo tiéu chuan
TCXDVN 104 - 2007.

- Po dbc doc trung binh i= 0,0% - 0,4%, ban kinh bd via téi thiéu
Rmin=8,0m.

- Chiéu rong lan xe la 3,5m va 3,75m tuy theo chirc néng cua tuyén
duong, toan b ket cau mat duong duge dinh huong bé tong nhya va theo tiéu
chuan thiét ké duong do thi.

- Tbc do thiét ké: duong chinh trong khu d6 thi 40-60km/h, 20-40km/h
doi vai duong dén tung coéng trinh.

- Cao dd san nén trung binh lay theo cao do quy hoach chung cua thi xa
va muc nudc cao nhat cua kénh Quang Lo Phung Hiép.

3. Giao thong ddi ngoai:

- buong Quan Lo - Phung Hiép (MC 1-1); 15 gidi 48m, chiéu rong mat
duong 35m, via h¢é 6,5 - 6,5m, két cau nhya.

- buong Nguyén Hué (MC 3-3); quy hoach 16 gisi 26m (theo quy hoach
chung), chiéu rong mat duong 16, via he 5-5m, két cau nhua.

- buong Nguyén Trung Truc (MC 5- -5); 16 gi¢i 17m (theo quy hoach
chung), chiéu rong mat duong 9m, via h¢ 4-4m,két cau nhya.

- Buong 3/2 ((MC 5-5); 16 gisi 17m (theo quy hoach chung), chiéu rong
mat duong 9m, via heé 4-4m,két cau nhya.

- Puo ng D2 (MC 2-2) 16 gisi 30m (theo quy hoach chung), chiéu rong
mat duong 18m, via hé 6-6m,kéet cau nhya.

4. Giao thong doi noi:

- Céc tryc duong quy hoach méi; 19 gioi 13-17m, chiéu rong mit duong

7-9m, via he 3-4m, két cau nhya.
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5. Bang thong ké giao thong:

BANG THONG KE GIAO THONG

. KHOANG
: QUY CACH A LOI (M)
A ‘ MAT | CHIEU LO
TEN DPUONG cir | DAl |VIA| LONG |VIA | GIOI
(M) HE | PUONG | HE | (M) | Trai | Phai
(M) (M) (M)
AN LO - PHUNG HIEP 1-1 2.050 6,5 35 6,5 48
UYEN TRUNG TRUC 5-5 1.090 4 9 4 17
. ~ 3-3 980 5 16 5 26 15 | 15
UYEN HUE 9-9 | 170 3 9 3| 15 | 1|1
\M VAN DONG 3-3 290 5 16 5 26 15 | 15
\M HUNG 5-5 1.370 4 9 4 17 4 4
[ THANH THE 66 375 4 8 4 16 0 0
YNH THI TAN 5-5 1.200 4 9 4 17
. 5-5 900 4 9 4 17
1ANG 2 10-10 | 550 2 8 2 | 12 | o | o
5-5 400 4 9 4 17
2 -2 750 6 18 6 30
5-5 255 4 9 4 17
8-8 615 3 7 3 13
6-6 360 4 8 4 16 Khodng i
8-8 410 3 7 3 13 s& cu thé
8-8 500 4 9 4 17 | hoatrong
do an quy
8-8 775 3 7 3 13 hoach chi
8-8 550 3 7 3 13 tiét
6-6 570 4 8 4 16
4-4 1.400 5 8 5 18
8-8 800 3 7 3 13
8-8 550 3 7 3 13

6. Khai toan kinh phi xiay dung :
- Long dudng: 210.475 m? x 1.000.000d/m? = 210.475.000.000d6ng.

- L& duong: 143.930m? x 350.000d/m? = 50.375.500.000d6ng.
Tong kinh phi: 260.850.500.000ddng. (1)
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Il.  SAN NEN VA THOAT NUGC
1. San nén

1.1. Co s6 thiét ké

- Can ctr mot s6 tai liéu khi twong thuy van, dia chat cong trinh. ..

- Can ctr mot s6 quy chuan xay dung hién hanh cia Nha nudc;

- QCVN 01:2019/BXD: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung Viét Nam.

- Quy chuan Viét Nam QCVN 07:2016/BXD - Quy chuan k§ thuat quoc
gia cac cong trinh ha tang ky thuat;

1.2. Phuong dn thiét ké

Tinh toan cao d6 nén xay dung do6 thi theo QCXDVN 01:2008/BXD va
tham khao theo d6 4n Piéu chinh quy hoach xay dung ving tinh Séc Tring dén
nam 2020, tim nhin 2050.

Cao 3o trung binh toan khu trung tam hién nay khoang +1.130 cao do Hon
Dau, hé toa d6 Qudc gia VN2000.

Theo kich ban bién d6i khi hau trong nhitng nim gan day, chon cao do
khéng ché xay dung cho d6 thi 1a: +2,00m hé cao dd Qudc gia (Hon Dau — Hai
Phong).

Cao d6 nén xay dung trong thi xa dugc xac dinh theo yéu cau dam bao do
khéng ché cao hon nudc bién dang do bién d6i khi hau & kich ban bét loi nhat,
d6 déc dam bao thoat nudce trung binh 0,005%.

Xac dinh cao do nén hop 1y cho ting khu vuc, ddm bao thoat nudce tot,
bam sat dja hinh ty nhién va hiéu qua dau tu, cap nhat sy bién dong cao do cua
khu vuc trong 5 nim gan day, ché do thay vin va cac tuyén duong hién trang
gan khu vuc 1ap quy hoach khéng bi ngap ung (Cote duong Quang Lo Phung
Hiép +1,60-2,00m (moc cao do qUOc gia)) cao d6 quy hoach chung cua thi xa
Nga Nam (+2,00m moc cao do qudc gia va &p dung cdng thuc thuy van hoc
truyén cao d6 muc nudc max cua tram Pai Ngai vé dén khu vuc nghién cau quy
hoach , muc nuéc cao nhat caa kénh Quang Lo Phung Hiép nam 2011 (+1.63m
s6 liéu Trung tam Khi tuong thity van), hé s6 vuot 1l +30cm, chon cét san lap
thiét ké trung binh: Hsl= +2,20m (méc cao d6 qudc gia) ddi véi luu vyc 2 1a
khu vyc trung tam, tap trung dong dan cu sinh sdng, Hsl= +2,00m ddi véi cac
luu vuc con lai.

- San nén dam bao d6 déc cho xe chay ém, thuan, an toan va thoat nudc
mat tét.

Do dbc nén thiét ké =0,1%.

Giai phap san nén:

+ Céc khu vuc quy hoach cong vién dé xuét giir nguyén hién trang

+ Cac khu vuc quy hoach dat & va cong trinh cong cong dé xuat cote san
lap thap nhat 2,00m
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+ Céc khu vuc céc tuyén duong hién hitu cote xay dung cao hon cét
dudng 0.5m

+ Pbi vai cac tuyén duong hién hitu bi ngap dé xuat cote mit duong hoan
thién 2,30 m

- Hé s6 dam chat: k =1,22.

BANG THONG KE TONG KHOI LUQNG SAN NEN

CAO CAO
CAO | PQTU | PO SAN '
ten | DIEN | DQ | NHIEN | LAP KHOI LUQNG
STT| |5 TICH | THIET PAO DAP
(ha) KE | TRUNG | TRUNG (M3)

(M) BINH | BINH

(M) (M)
1]Lv1 33,93 2,00 1,13 0,87 295.191
2| Lv2 66,24 2,20 1,13 1,07 708.768
3|LV3 26,26 2,00 1,13 0,87 228.462
4|LV4 20,23 2,00 1,13 0,87 176.001
TONG 146,66 1.408.422

Khai toan kinh phi san lap:
1.408.422m? * 150.000d6ng= 211.263.300.000 dong
2. Thoat nwéc mura

2.1. CAc tiéu chuan ky thudt tinh toan

- Can ctr mot s tai liéu khi twong thuy van, dia chat cong trinh. ..

- Can ctr mdt s6 quy chuan xay dung hién hanh ctia Nha nuéc;

- QCVN 01:2019/BXD: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung Viét Nam.

- Quy chuan Viét Nam QCVN 07:2016/BXD - Quy chuan k§ thuat quoc
gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat;

2.2. Gidi phap thoat nuoc

- Trong Khu quy hoach hién tai chua c6 hé théng thoat nudc mua, du kién
xay dung hé thong thoat nudc mua riéng véi nudc thai.

Nguyeén tic thiét ké: phan chia Iuu vuc hop 1y, tan dung cac hudngthoat
nudc cua dia hinh san nén, ket hop voi cong thoat nudc doc duong dam bao
thoat nude dé dang, khdng gay o dong Ung ngap cuc bé.
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SO PO PHAN CHIA LUU VUC THOAT NUGC MUA
Phan bé luu vuc:
+Luu vuc 1: (tr dwong N2, doc theo tryc phia Tay dén hét ranh gisi quy
hoach) thoat nudc ra kénh Quang Lo Phung Hiép va rach Cong Da.
+ Luu vuc 2: thoat nudc ra kénh Quang Lo Phung Hiép
+ Luu vuc 3: thoat nudc ra kénh Quang Lo Phung Hiép, Rach Tam Gidi
va Kénh xang Nga Nam — Phu Loc
+ Luu vuc 4: thoat nudc ra rach Tam Gidi va Kénh xang Nga Nam — Phu
Loc
+ Cai tao va nang cap cac tuyén céng thoat nudc chung khong dam bao
duoc luu lugng thoat nudc
+ Nudc mua mat duong va tir cac cong trinh dugc thu vao cac giéng thu
nude dat ¢ trén via he, cac tuyen cong dugc bo tri doc theo hai bén cac tuyen
duong cua khu vuc.
~+ Cura xa dé xuét st dung van ngan tricu dé chong nu6c Ién tran vao cac
tuyén cong thoat nudc mua
2.3. Xac dinh luvu lvong can thiét
Luu luong tinh todn nudec mua Q(l/s) xac dinh theo phuong phép cudng
do6 giai han va tinh theo cong thuc sau:
Q=q*W*F
= 450,4*0,6*146,66
= 39.633,4 (I/s)
*Trong do:
+ Q: Luu lugng mua (1/s).
+ q: Cudng do mua(l/s/ha) 14y bang 450,4 I/s/ha.
+ F: Dién tich luu vuc: 146,66 ha.
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+ ¥: Hé s6 mat phu lay bang 0,6.
2.4. Tinh toan thay lyc tuyén cong
Muc dich: kiém tra ché d¢ thuy luc c6 dép tmg du yéu cau sau khi cap
nhat cac so liéu thuc trén mang ludi.
Tinh toan thuy lwc: Hinh thuc va tiét dién cdng thoat nudc:
- Hinh thic: toan bo hé théng thoat nudc cho toan khu vuc la hé thong
cong ngam vi ¢o6 cac wu diém sau:
+ Pam bao vé sinh moi truong.
+ Cac ham ga duoc bd tri trén tuyén cong, dat doc theo hai bén duong, co
chirc nang thu nwdc mua, khoang cach trung binh 30-50 m.
+ Tiét dién cong thoat nuoc: chon dang cong tron, tiét dien cong dugc
chon dva theo cac yéu cau sau:
e C6 kha ning van chuyén tot
e C6 d6 bén tot nhat
e Gia thanh xay dung nho nhat
e Thuan tién trong quan ly
+ Tai trong tinh toan: hé théng céng duoc chia 1am 2 loai theo tinh ning
st dung nhu sau:
e Cbng nam trén via hé bang ong bé tong rung ép (khdng xe qua lai), tai
trong tinh toan 30‘Okg/’m2
e Cong qua duong bang ong bé téng rung ép, tai trong H30.
Co sé va cac chi tiéu tinh toan:
Hé thong cong thoat nudc mua duge tinh theo phuong phap cudng do
mua gioi han.
+ Phuong phap tinh toan :
Tiét dién cong thoat nude tinh toan duoc tinh toan theo dién tich va diéu
kién mat pha Iuu vuc, cu thé cong thic tinh toan nhu sau:
Luu lugng tinh toan thoat nudc mua cta tuyén cong (I/s) duge xac dinh
theo cong thuc:

Q=qXCXF(n)

Trong do:

q: cuong do mua tinh toan (I/s.ha)

C: hé s6 dong chay (dit trung cho tinh thim cia mat dat)

F: dién tich luu viuc ma tuyén cong phuc vu (ha)

n: hé s phan b mua rao (chon bang 1)

Céch xac dinh, tinh toan cac thong s trén

Hé s dong chay C: vi dién tich bé mit c6 nhiéu loai mat pha nén hé s6 C
trung binh xac dinh theo binh quén dién tich
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_CFR+C,F,+C,F,
F+F+F
Trong do:
C1, 2, 3: hé s6 dong chay lan luot theo tinh chat mat thAm: mai nha mat
pha BT; mat co vuon, céng vién; mat duong atphan véi chu ki lap lai tran mua
P=1

F1, 2, 3: dién tich twong (thg cua cac mat phu trén.
Cuong d6 mua tinh toan q dugc tinh toan theo cong thtc:
_ Ax(1+CxlgP)
© (t+b)"
Trong do:
P: chu ki 1ap lai tran mua tinh toan (nam)
A, C, b, n: tham s khi twong phu thudc vao ting dia phuong ,
t: thoi gian mua tinh toan (phut) duoc tinh toan theo cong thuc:

t=t,+t,

Trong d6

to: thoi gian nude mua chay tir bé mat dén ranh duong

t;: thoi gian nudc chay theo ranh duong dén giéng thu duoc tinh theo
cong thurec:

t1=0.017 + h

1

Trong do:

L1 chiéu dai ranh duong (m)

V1: van téc nudce chay ¢ cudi ranh dudng (m/s)

ap dung cong thuc cua vién si M.N. Paolovski dé xac dinh kha ning
chuyén tai cua cbng, véi cong thic Q va v lan luot 1a:

Q=woxv(1/s)
Trong do:
o =71 XD?/4
v =CyRXi(m/s)
R — @ o D
X wxD 4

i —d6 déc thay luc

C—hé sb Sézi: C = (1/n) X Rs
n— hé s6 nham, chon 0.013
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Luong nude dén cdng phu thudc vao thoi gian tap trung dong chay, nghia
la phu thudc vao luu tdc dong chay trong céng. Tuy nhién luu toc dong chay lai
phu thudc vao tiét dién céng. Do d6, viéc tinh toan kich thudc cong 1a mot bai
toan thu dan: gia thiét o déc doc cong, duong kinh cbng thiét ké dé tinh luong
nudc dén rdi so sanh véi kha ning tiéu thoat cua cong thiét ké dé chon kich
thudc cdng phu hop nhét.

Chi tiéu va nguyén tic thiét ké duong cong thoat nudc dua vao cac
tiéu chuan chuy@n nganh hién hanh caa Viét Nam.
+ Van tc thiét ké nuéc chay trong cong: D800-D1200,Vmin = 1m/s
+ Y&u cau do ddc thiét ké nudc chay trong cong: phai dam bao téc
d6 chay nho nhat, khong gay dong can, tac nghén trén duong céng | min => 1/D.
D800mm, Inin =0,1%
D1200 mm, Inin =0,1%
+ Vach tuyén: vi tri tuyén cong trén mang ludi dugc xac dinh hop
ly va kinh té, thoa mén céac diéu kién sau:

- Tuyén cong don gian, két hop tan dung tan dung triét dé d6 doc mat dat
tu nhién, mat du:c‘rng tao thanh mang dam bao thoat nuéc nhanh nhat.

- Tuyen cong dit trong ving dat co dia chat on dinh nham giam chi phi
gia co nén méng, tao diéu kién thuan loi cho thi cong.

e. Phuong an thiét ké

- Dung phuong phap phan chia luu vuc dé tinh todn mang lugi cho ting
tuyén muong va ca hé théng, tir hé thong phu dan vao hé thdng chinh caa khu
Quy hoach va thoat ra kénh rach hién htru khu quy hoach.

- Hinh thic ho ga, cira thu nudc: Trén ting tuyén ong co dat cac hé ga
theo cu ly khoang 30-50m c6 mot ho ga dé nao vét can ba trong ong.

BANG THONG KE KHOI LUQNG VA KHAI TOAN KINH PHi
STT HANG MUC PVT KHOI DON GIA THAN.H TIEN
§ § LUONG (DONG) (DONG)

1 | CONGBTCT D400 | Md 1.638 1.000.000 1.638.000.000
2 | CONG BTCT D600 | Md 8.443 1.200.000 10.131.600.000
3 | CONG BTCT D800 | Md 7.975 1.600.000 12.760.000.000
4 | CONG BTCT D1200 | Md 8.293 3.000.000 24.879.000.000
5 | GIENG THU CAl 207 15.000.000 3.105.000.000
7 | CUA XA CAl 21 20.000.000 420.000.000

TONG 52.933.600.000
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I1l. QUY HOACH CAP NUOC
1. Co sé thiét ké
~ - TCVN 33:2006 Cap nudc mang ludi duong ong va cong trinh, tiéu
chuan thiét ke
- TCVN 7801:2008 Quy hoach phét trién khu du lich, tiéu chuan thiét ké
+ Nudc sinh hoat: 1501/ngudi/ngay-dém
+ Nuégc cong trinh cong cong va dich vu: 10% tong lwong nude sinh hoat.
+ Nudc tudi cay, rira duong: 8% luu lwong nudce sinh hoat.
+ Nuégc du phong: tir 15% tdng céc loai nudce trén.
+ Nuéc dung cho ban than hé théng cip nudc: 4% cong suat hé thdng cap
nudc.
~ + Luu lwong nudc phuc vu chita chdy: =15 lit/gidy, s6 lugng dam chay
dong thoi 02 dam chay.
Thiét ké cap nudc phai bao dam tiéu chuan vé cung cap nudc sach da qua
Xt ly.

2. Xac dinh tiéu chuin va nhu cau dung nwéc

. . . CHI TIEU NHU CAU
STT | POI TUQNG SU DUNG QUY DON VI
’ : MO TINH (L) (M3)
NGUOING-
| | SINH HOAT 1731 DEM 100 260
CONG TRINH CONG .
I CONG - DICH VU 10% (1) 26
TUOI CAY - RUA 0
| 5UBNG 8% (1) 21
IV | NUGC DU PHONG RO RI 15% (I1+11+111) 39
NUOC BAN THAN TRAM 4%
\Y 11
XLNC (1I+11+11+1V)
TONG 357

3. Xac dinh lvu lugng can thiét, tinh toan thuy lwc hé thong mang luéi
dwdng ong cap nudc
Xéc dinh luu lugng don vi theo cong thuec:

o Qv:a - E Qzﬁpm'zmg

QZ:m:jL - E th
Xac dinh luu luong doc duong
Qan = Qoonei X L.(l/5)
Luu lugng nut :

Ap dung cong thirc
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qn:T

v6i Y g0 12 tong luu luong doc duong cia cac doan cong ¢ nit tinh toan
Pua vé phuong trinh ¥ g = 0 dé tinh toan tiét diét ng cip nudc.
Sau d6 kiém tra lai vao gio dung nudc 10n nhat cé chay
4. Giai phap cap nuéc
a. Nguon nudc
Nudc duoc cap tir nhd may cap nudc nam trén dudng Mai Thanh Thé
b. Phirong dn thiét ké

Qua tinh toan so bo, chon phuong an thiét ké xay dung mai hé thong cap
nudc chinh nhu sau:

- Mang ludi cap nudc sir dung mang,hc’)n hop két hop giita mang vong va
mang cut theo céc truc duong giao théng cap nudce cho toan khu quy hoach.

- Mang cap nuéc cap 1 sir dung 6ng uPVC @300

- Mang cép nudc cap 2 st dung 6ng uPVC @200

- Mang cép nudc phan phéi sir dung 6ng uPVC @110

- Vat liéu dung cho ong cap nudc la éng uPVC.

- Ong duoc dit trén via hé véi do sdu chdn ong tir 0.5 d¢én 0.7m.

- Céc try cau hoa ngoai nha b tri doc theo cac truc giao thdng, khoang
cach gitra cac try khong qua 150 m. Cac try ctu hoa ngoai nha phai phai dat
cach duong it nhat 0.5 m va nén bo tri ¢ nga ba hay nga tu duong.

BANG THONG KE KHOI LUQONG VA KHAI TOAN KINH PHi

KHOI PON GIA | THANH TIEN
STT| HANGMUC | PVT LUONG (DONG) (DONG)
1 | ONGuPVC @110 | Md 11.426 200.000 2.285.200.000
ONG uPVC 9200 | Md 7.906 680.000 5.376.080.000
3 | ONGuPVC @300 | Md 6.550 800.000 5.240.000.000
TONG 12.901.280.000

IV. QUY HOACH THOAT NUOC THAI VA VE SINH MOI TRUONG
1. Quy hoach thoat nudc thai
1.1.Cac chi tiéu ky thudt
Tiéu chuan thoat nudc: 80% tiéu chuan cap nudc.
1.2. Xdc dinh nhu cau thodt nuée thdi
BANG TiINH NHU CAU THOAT NUGC THAI

» NHU CAU TV LE TI-ll\I(?;TCI\ﬁJ[’]GC
STT POI TUQNG CAPNUOC | THU GOM ‘
THAI
(M3) (%0) (M3)
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1 | SINH HOAT 173 80 138
KHU CONG TRINH

2 CONG CONG - DICH VU 17 80 14

TONG 152

Thoat nudc thai khong tinh cho tudi cdy, rira dwong, du phong - ro ri va ban
than nha may xu ly.
1.3.Gidi phap thoadt nuoc

a. Nguon tiép nhdn

Nudc thai tir khu quy hoach sau khi dugc xur ly tai nha may xu 1y nudc thai
theo quy hoach chung cua thi x& nam trén truc duong N3 cach rach Céng Pa
khoang 120m vé phia Tay c6 cong suat 2000m3/ng-dém, dat tiéu chuan thoat
nudc thai cot B1 QCVN 14-MT:2015/BTNMT sé thai ra Rach Céng ba.

b. Gidi phap

Nudc thai tir sinh hoat sau khi duoc thu gom s& theo tuyén céng D300 nam
doc theo cac tuyén duong giao thong trong khu quy hoach dan vé hai tuyén cong
chinh D600 nam trén 3 truc dudng chinh (duong Nguyén Hug, duong D2 va
Quang 16 Phung Hi¢p) dugc thu gom vé nha may xu 1y nuace thai cong Suat
2.000m3/ngay-dém nam trén truc duong N3 céch rach Céng Pa khoang 120m vé
phia Ty, nudc thai sau khi xtr Iy dat chuan sé thai ra rach Cong Pa

Thiét ké mang ludi thoat nudc thai riéng hoan toan. Dang so do vudng goc
va giao nhau.

- Vach tuyén mang ludi theo nguyén tic tu chay theo do doc dia hinh dé
giam d6 sau chdn cbng.

- Poan cbéng niao c6 dia hinh nguwoc doc hodc do déc nho hon do dbc
imin=1/D thi lay theo d6 dbc¢ imin.

- Dung céng uPVC D300-D600mm dit & trén via he, cac doan céng duoc
thiét ké nbi ngang muc nudc.

- B¢ sau chén cong ban dau 0,7m dé giam thiéu giao cat véi thoat nude mua

BANG THONG KE KHOI LUQNG VA KHAI TOAN KINH PHI

- bON THANH TIEN
STT HANG MUC bVT LIE%%IG G 1A .
(dong) (dong)
1 | CONG BTCT D300 Md 19.350 | 1.000.000 | 19.350.000.000
2 | CONG BTCT D600 Md 7.177 | 1.400.000 | 10.047.800.000
3 |HO GA CAl 169 5.000.000 845.000.000
TONG 30.242.800.000
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2. V& sinh moi truong

- Doc theo cAc tuyén dudng ndi bo trong cay xanh thich hop tao méi truong
canh quan phuc vu cho du khach tham quan, cac diém thu gom rac cong cong
dung giai phap thung kin, khoang cach 100m/1 thung.

- Réc thai tir du khéach va coéng trinh cong cong va dich vu,... duoc bc?; tai
cac thung nhya kin chuyén dung (cac thung nhua kin chuyén dung duoc bo tri
trén cac tryc duong cua toan khu vei khoang cach nhat dinh) sau d6 van chuyén
den khu xtr ly rac tap trung cua thi xa

- St dung hé xi tu hoai d6i vai ¢ong trinh dich vu va phuc vu du khach.

- Tiéu chuan réc thai 0,9 kg/nguoi/ngay.

- Tong lugng rac thai: 0,9 Kg *90% * 1.731 nguoi = 1,4 tan/ngay.

Khai toan kinh phi: 175 thung rac*1.000.000d6ng=175.000.000 dong

- Sb luong thiing réac chi tinh trén cac truc duong cia quy hoach 1/2000 sau

khi c6 quy hoach chi tiét 1/500, c6 thém duong di bo sé& ting thém sd luong
thung réac.

V. QUY HOACH CAP PIEN
1. Cac chi tiéu ky thuat
TCXDVN 259:2001: Tiéu chuan thiét ké chicu sang nhan tao duong,
duong pho, quang truong, do thi.

BANG TiNH PHU TAI BPIEN

. ” ~ | PON VI CHI TIEU NHU CAU
STT | POI TUONG SUDUNG | QUY MO TiNH. (KW) (KW)
1 | SINH HOAT 1.731 NGUOI 0,5 866
CONG CONG - DICH VU 35% (1) 303
TONG 1.168

2. Nguon dién
Theo quy hoach nguodn dién tai khu vuc s& duoc lay tai duong day 22KV
theo mang ludi qUOc gia trén cac truc duong hién trang trong khu quy hoach.
3. Phwong an cép dién
3.1. Tuyén trung thé 22Kv
- C4c tuyén day 22kv di mach vong doc theo céc truc duong cua khu quy
hoach dam bao van hanh lién tuc khéng bi gian doan. Day di ngam trong hao k¥
thuat dam bao an toan khi st dung
- Str dyung tram bién &p riéng cho tirng khu vuyc.
3.2. Tuyén ha thé 0,4KV
~ -Tuyen ha thé duoc kéo tir tuyén trung thé vecac doi tuong sir dung, day ha
thé di ngam, quan ly van hanh bang ta dién, van hanh h¢ tai ta dung.
3.3. Hé thong chiéu sang
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- Trén céc tuyén duong dugc b tri tuyén chiéu sang di ngadm. St dung
bong den LED c6 cong xuat tir 75W-150W, ding tru bét giac STK hinh con
khoang cach cac try chiéu sang 1a 30m. Hé thong chiéu sang dong cat tu dong o
2 ché do (co thé diéu chinh theo mua...), chiéu cao dén chiéu sang dé xuat tir 8-
10m.

- Chiéu séng cho céc khu vuc khudn vién cay xanh sir dung dén vuon bong
16p cau, dén duoc 14p trén cot gang duc hoa vin trang tri.

- Chiéu sang cho cac diém nhan, vat nghé thuat kién trdc... ding két hop
c4c loai dén trang tri va dén chuyén dung nhu: dén ngam, dén led...

3.4. Tram bién ap

- Tram bién ap dé& xuét st dung tram hop bo, dam bao my quan va an toan
Kkhi str dung.

BANG THONG KE KHOI LUQNG VA KHAI TOAN KINH PHI

STT HANG MUC PVT KHOI DO’N GIA THAN‘H TIEN
) ) LUONG (dong) (dong)
1 | DPUONG DAY 22KV Md 17.447 |  2.000.000 | 34.894.000.000
TRAM BIEN AP TRAM 11 | 800.000.000 8.800.000.000
TONG 43.694.000.000

VI. TONG HQP KINH PHi PAU TU
BANG TONG HOP KINH PHi PAU TU XAY DUNG

KINH PHI
STT HANG MUC
(dong)
1 | GIAO THONG 260.850.500.000
2 | SANNEN 211.263.300.000
3 | THOAT NUGC MUA 52.933.600.000
4 | THOAT NUGC THAI 30.242.800.000
5 | VE SINH MOI TRUONG 175.000.000
6 | CAPNUGC 12.901.280.000
7 | CAP PIEN 43.694.000.000
TONG: 612.060.480.000
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CHUONG 5: PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC

. MOPAU
1. Pham vi
- Ranh gidi dugc xac dinh cu thé nhu sau:

+ Phia Dong Bic giap kénh xang Ngi Nam va kénh quan 16 Phung
Hiép;

+ Phia Tay Bic giap kénh quan 16 Phung Hiép va rach Céng D4;

+ Phia Tay Nam giap rach Céng P4 va dat ruong cach quéc 16 Quan
16 Phung Hiép khoang 50m.

+ Phia Péng Nam giap kénh xang Nga Nam va dat ruong cach quéc
16 Quan 16 Phung Hiép khoang 50m.

- Dién tich khu vuc nghién ctru la 146,66 ha.

2. Noi dung nghién ctru, phan tich, danh gia méi truong chién luoc

Trong qua trinh lap quy hoach phén khu xay dung, cac taic dong moi
truong can phai duogc danh gia nham nhan dinh va du bao nhiing tac dong c6 loi,
nhitng tac dong bat loi dén moi trudng kinh té x& hoi, méi trudng sinh thai tu
nhién cua khu vyc nghién ctu quy hoach. Tt d6 dinh huéng cho cac giai phap
xt Iy hop 1y dé cd thé tién hanh hinh thanh va dua vao khai thac khu du lich sinh
thai, quan ly va phat trién bén viing.

3. Cac co sé tién hanh danh gia
3.1. Cdc can cu phap ly

- Luat Bao vé méi truong sd 55/2014/QH13 cua Chinh phu ngay
23/6/2014.

- Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP cua Chinh phu, ngay 14/2/2015 vé “Quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Bao vé moi truong”.

- Théng tu sé 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 ciia Bo Xay dung vé
huéng dan lap bao cao danh gia méi truong chién luge ddi véi cac dd an quy
hoach xay dung, quy hoach do6 thi.

- Tai liéu k¥ thuat co s& 1ap béo céo: str dung tir két qua diéu tra khao sét
hién trang va nghién ciru cua cac bo mén Kinh té, Kién tric, cac cong trinh k¥
thuat ha tang d6 thi trong thanh phan hé so @6 an quy hoach chi tiét.

3.2. Cac phwong phap danh gid

- Phuong phép thong ké: Phuong phap nay nham thu nhap va xu |y cac so
liéu vé: khi twong, thuy van va kinh té x& hoi khu vuc 1ap du an va tinh Soc
Trang.
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- Phuong phap 14y mau ngoai hién trudong va phan tich trong phong thi
nghiém: nham xac dinh c&c thdng s vé hién trang chit luong méi truong:
khong khi, nudce, dat, tiéng on,... tai khu vuc 1ap duy an.

- Phuong phap so sanh: dung dé danh gid mic do tac dong moi trudong
trén co s& S0 sanh véi cac tiéu chi chuan moi trudng tuwong Gng.

- Phuong phép phén tich tong hop xay dung bdo cdo: Str dung phuong
phéap nay trén co sé cac chuyén gia trong linh vuc moi truong thuc hién nhiém
vu danh gia tdng hop tac dong caa dy an tir cc hoat dong phat trién cua dy an
tao ra cac tac dong méi trudng ddi vai cac thanh phan moéi truong va suac khoe
cua con nguoi.

- Pé xuat lya chon: cac bién phap k¥ thuat cong nghé, cac bién phéap to
chire thuc hién... duge dé xuat va lua chon trén co s& ¢ tinh kha thi.

II. CAC VAN PE VA MUC TIEU MOI TRUONG CHINH LIEN
QUAN PEN QUY HOACH XAY DUNG:

Quy hoach phan khu sb 1 phuong 1, thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang la
rat can thiét, dap Gng dung nhu cau thuc tin, cd vai trd quan trong trong viéc
dap ung nhu cau phat trién dan cu va qua trinh d6 thi hoa caa khu vuc... gop
phan vao qua trinh hoan thién co s vét chat, phat trién kinh té, nang cao doi
séng tinh than cho nhan dan phuong 1. Vi vay tac dong dén moi truong la rat
dang quan tam. Panh gia moi trudng chién luoc cua d6 4n ndy nham phan tich
cac thanh phan va chat lugng moi truong tai khu vuc trién khai thuc hién, khu
vuc lién quan trong qué trinh xay dung va sau khi du an di vao hoat dong.

I1l.  PANH GIA HIEN TRANG MOI TRUONG VE PIEU KIEN PIA
HINH; PIEU KIEN TU NHIEN; CHAT THAI RAN, NUOC THALI,
TIENG ON (NEU CO); CAC VAN PE XA HQI, VAN HOA, CANH QUAN
THIEN NHIEN:

1. Hién trang diéu kién dia hinh, diéu kién tw nhién

- Khu dat quy hoach ¢ dia hinh bang phang, cao d6 trung binh khoang 1
.0m, .....Phan dién tich con lai thuoc dién tich kénh muong, cao d6 thap tir O -
0,5m. Hudng doc chung cia khu vuc d6 ra kénh muong trong khu vuc, do déc
trung binh khoang 0,1%.

- Khi hau va thuy van:

Thi x3 Ngi Nim mang nhiing dic diém chung ctia khi hau Pdng bang song
Cuu Long co ché d6 khi hau gi6 mua can xich dao voi nén nhiét cao déu quanh
nam, lugng mua 16n phan hoa theo mua. Mot nam c6 hai mia: Mua mua bat dau
tir thang 5 dén thang 11; mua kho bat dau tir thang 12 dén thang 4 nam sau.

Ché d6 nhiét: C6 nén nhiét cao it bién dong, nhiét do trung binh hang nam
la 26,8°C, bién do nhiét ngay va dém kha 16n, mua kho chénh 1é€ch nhiét d6 ngay
- dém khoang tur 7 - 10°C, mua mua chénh 1€ch nhiét 46 ngay - dém thép chi
khoang 4 - 7°C.

Luong mua: Luong mua trung binh nam 1a 1.840 mm phéan bb khong déu
theo mua. Lugng mua vao cac thang mua mua chiém t&i 90% luong mua ca
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nam, tp trung nhiéu vao cac thang 8 dén thang 11 (trong d6 thang 9 va thang 10
c¢6 luong mua cao nhit trong nim khoang 675 mm/thang). Mua kho lugng mua
chi chiém 10% luong mua cd nam, thoi ky kho han nhét 1a vao céc thang 12,1,2,
3.

Néng: Tong s6 gid nang binh quin hang nim khoang 2.372 gio. S6 gio
nang trung binh 1a 6,5 gid/ngay, dac biét tir thang 2 dén thang 4 c6 s gid ning
trong ngay rat cao va dao dong trong khoang tu 8,7 dén 9,4 gid ning/ngdy; cac
thang 9 va 10 co sb gid nang thap nhat tir 4,6 dén 4,65 gid/ngay.

Do am khong khi trung binh 83 - 84% bién d6i theo mua va theo gié mua.
Céc thang mua kho (tir thang 1 dén thang 4) d6 am khong khi khoang 76 - 79%,
cac thang mua mua (thang 6 dén thang 11) khoang 80 - 88%.

Luong bbc hoi: Lugng boc hoi hang nim tuong dbi on dinh, it bién dong,
trung binh ndm 1a 1.898 mm.

Gi6: co 2 huong gi6 chinh 1a gio Dong Bic thoi vao mua kho; Gio Tay
Nam thoi vao mua mua, toc do gio6 trung binh ndm 3,9 m/s, téc do gid cao nhat
vao thang 12 1a 4,9 m/s, thap nhat vao thang 9 13 3,1 m/s.

Thi xa Ngé Nam nam hai bén bo kénh Quan L6 - Phung Hiép, mdi ngay
c6 hai 1an triéu 1én va xubng, muc nudc triéu cao nhat khoang 0,8 - 0,9 m. Ngoal
ra trén dia ban thi xa con c¢6 hé thong song, ngoi, kénh rach chang chit, hé thong
kénh muong ndi déng dam bao du nudc tudi cho hai vy lua chinh. Tuy nhién,
ngudn nude song thudng bi xAm nhap mian mua kho theo tuyén Kénh Xéang -
Phung Hiép, dic biét cac xd phuong giap tinh Bac Liéu, gdy anh hudng dén san
xuat néng nghiép ciia dia phuong.

- bia chat va nudc ngam

- Qua nghién ciu hod so khao sat dia chat cua cac cong trinh lan can,
tién lugng cau trac dia chat cia khu dat quy hoach c6 thé gom céc 16p mat 1a dat
dap cat min, x6p dén rat xp, bun sét pha chay,... cac 16p nay cé bé day tir 25 -
30m. Sau d6 1a cac 16p c6 kha ning chiu tai cho cong trinh véi thanh phan co
ban gom sét déo cting dén ntra cing, 1an soi san.

- Nuéc ngam mach sau tir 100 - 180m c6 chat luong nudc tot, trir lwong
I6n, c6 thé khai thac ding cho sinh hoat va cdc muc dich khac. Nugc ngam
mach néng c6 & do sau tir 10 - 15m, c6 thé str dung cho sinh hoat, tuy nhién chi
dam bao khai thac nho 1, ngoai ra c6 nguy co bi nhiém man nén chat lugng
nuéc khdng 6n dinh cho sinh hoat.

2. Mbi truong dat

- Hién nay, khu vuc cha yéu hoat dong kinh doanh, dit & d6 thi va san
Xuat ndng nghiép.

- Méi trudng dat trong khu vuc quy hoach hién nay khé sach, hau hét cac
chi tiéu Iy hod, sinh hoc cua dat déu nam trong ngudng cho phép. Tuy nhién su
phat trién manh két cau ha tang k¥ thuat va cac hoat dong kinh té - x& hoi theo
quy hoach cuia dd &n s& 1am thay d6i co ciu sir dung dat va c6 nhitng anh huong
dang ké dén cu tric cling nhu chét luong dat.
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- Trong nudc thai ¢6 cac tdc nhan gay 6 nhiém nhu: cac chat hiru co (axit,
este, phenol, dau mg3, cht hoat tinh bé mat), cic chat doc (xianua, asen,
thuy ngan, mUO1 dong) cac chat gay mui, chat can, chét ran,... nén kha ning giy
6 nhidm rat cao. Néu nudc thai, chat thai ngdm vao dat sé& lam thoai hda,
6 nhiém dét.

3. Méi trudng nuéc

- Hién trang trong khu vuc phuong 1 hau hét sir dung hé thong thoat nudc
chung, tuy nhién, nhiéu ho dan sinh séng trong nhitng hém nho thoat nuéc thai
ra cac kénh muong sau nha, nhitng ho dan sinh séng xa cac truc duong chinh
cha yéu thoat nudce thai ra kénh, rach hién hiru phia trudc nha. Méi truong nudc
bi 6 nhiém kha nghiém trong.

4. Chét thai rin

- Khéi lugng chat thai ran caa khu vuc chu yéu tir rac thai sinh hoat hang
ngay cia nguoi dan dia phuong, trong khu vuc trung tam & cac hém nho, nhiéu
ho dan xa réac truc tiép ra cac kénh muong hién hitu nén gay 6 nhiém, co thé
khic phuc bang bién phap thu gom thii cong va day manh nang cao y thuc gitr
gin vé sinh moi truong.

5. Moi truomg khong khi

- Moi truong khong khi & khu vuc du an chwa c6 dau hiéu bi 6 nhiém
nghiém trong béi yéu té con nguoi.

- Nguon gay & nhiém mai truong khong khi hién nay Ia do hoat dong san
xuat kinh doanh va chat thai sinh hoat caa nhitng ho dan quanh khu vuc, cac loai
khi thai tir cac phuong tién co gidi hoat dong trong khu vuc khong 16n.

6. Hé sinh thai

- Bia diém khu vyc trong ranh nghién cau truc tiép 1a khu dat ¢ dé thi va
ngoai ranh nghién cuu tryuc tiép 1a dat néng nghiép, hé sinh thai dong vat khu
vuc quy hoach hau nhu khéng c6 gi dic biét.

- Hién trang chat luong mdi trudong moi truong khong khi, méi trudng
tiéng on trong khu vuc dy 4n dang & tinh trang binh thuong, tuy nhién moi
trudng nude dang bi 6 nhiém.

IV. PHAN TICH, DU BAO NHUNG TAC PONG TiCH CUC VA TIEU
CU'C ANH HUONG DEN MOI TRUONG; DE XUAT HE THONG CAC
TIEU CHI BAO VE MOI TRUONG PE DPUA RA CAC GIAI PHAP QUY
HOACH KHONG GIAN VA HA TANG KY THUAT TOI UU CHO KHU
VUC QUY HOACH

1. Tac dong tich cuc

- Co cau sur dung dat phi hop. Ty 18 cay xanh dam bao dap ung.

- Quy hoach giao théng phil hop véi dinh hudng phat trién hé thong giao
thdng chung cua khu vuc.
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- Hé théng thu gom nuéc thai va nude mua duoc thiét ké riéng biét, viec
tach hai hé théng thoat nuéc riéng biét s& thuan tién cho van dé xir Iy nudce thai
va chéng ngap Ung cho khu cong trinh.

- Nang cao diéu kién tién ich doi séng cua nguoi dan trong khu vuec.

- Giai quyét nhiéu vin dé co ban nhu: chd &, hoc tap, viéc lam, moi
truong sinh thai tao diéu kién phét trién manh m& vé kinh té - xa hoi trong cac
giai doan tiép theo.

- Phat huy thé manh vé diéu kién tu nhién, 1am ting thu hat dau tu.

2. Tac dong tiéu cuc khi thue hién quy hoach xay dung

2.1. Nguo”ﬁ gay o nhiém méi truong khong khi

- Anh huong cua dy an dén méi truong khdng khi chu yéu 1a giai doan
giai phong mat bang, thi cng.

- Hoat dong cua cac thiét bi thi cong gay ra tiéng 6n, d6 rung, bui va khi
thai. Khi thai cta cac phuong tién van tai co cha bui (kich thudc hat nho hon
10pm), SO2, NOx, CO, tong hydrocacbon (THC) va chi (Pb) cd kha néng gy 6
nhiém moi truong khong khi. Cac chét 6 nhidm nay c6 doc tinh cao hon so voi
bui tir mat dat, tic dong cua chung dén moéi trudng phu thudc nhiéu vao diéu
Kién dia hinh, khi twrong va mat do phuong tién trong khu vuc.

- Bui sinh ra tir qua trinh ddo, van chuyén bun dat va thi cong xay dyung
cac tuyén cong. Luong bui sinh ra khé 16n, cong voi nong do bui tht cap sinh ra
tir hoat dong phuong tién giao thong.

- Hoat dong thi cong ciing gdy ach tac giao théng néu khdng bb tri thoi
gian va cong viéc mot cach phu hop. Hién tuong &ch tac giao théng cang lam
phat sinh vao méi truong khong khi mot luong dang ké céac chat 6 nhiém nhur:
S0O2, NOx, CO,...

- Trong qua trinh van chuyén dat cét con thira sau khi dao, lap dit cac
tuyén céng, mot luong bui o thé sinh ra gay 6 nhiém tuyén duong van chuyén
do roi vi, gi6 thoi...

a. Nguén gay o nhiém maoi truong nuoc

- Nudc thai va chat thai cua cong nhan trong qua trinh thi cong, nham
phuc vu cho du an, mot luong 16n cong nhan sé tap trung va ¢ lai trong khu vuc
du an s& lam cho ngudn nudce gay 6 nhiém cuc bo. Tuy nhién ngudn gay 6 nhiém
nay khong dang ké, thoi gian khdng kéo dai khi ta tién hanh xay dung céc cong
trinh vé sinh cho céng nhan s dung.

- Dau m& thai tir cac thiét bi thi cong, viéc bao tri, vé sinh cac thiét bi
trong qua trinh thi céng sé& thai ra lwong dau m& vao méi trudng nudc. Sy ro ri,
roi vai dau nhét tir cac phuong tién thi céng vao nguon nudc sé dan dén mot so
tac dong do 6 nhiém ngudn nudc boi mang dau va cac san pham phan giai cua
chung.
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- Mot phan cac san pham dau ling xudng va phan hay & day khién ngudn
nudc bi 6 nhiém boi cac san pham phan giai khdng hoa tan. Cin dau tich liy &
day hd, ao muong 1a ngudn 6 nhidm cd dinh, gay doc hai cho hé sinh vat day.

- Khi ngudn nuéc bi 6 nhidm dau, cac san pham dau phan giai gay chét
cac loai sinh vat phiéu sinh, sinh vat day c6 kha nang phan hay chét hiru co
trong nudc, tir d6 1am giam kha nang tu 1dm sach caa ngudn nuéc. CO thé anh
huang cuc bo trong chudi thire dn tu nhién trén quy mo hep.

- Syr 6 nhiém dau con lam giam lugng 0xy hoa tan trong nudc do nhu cau
su dung oxy dé phan hay céc san pham dau. Ngoai ra vang dau xuat hién trén bé
mat ngudn nudc gay can trg cho viéc lam thoang, khuéch tan 6xy tir khong khi
vao trong ngudn nude. Khi luong 6xy hoa tan trong nudc giam, nd s& gay anh
huong dén céc loai thuy sinh, dong thoi khéng cung cap da lugng dxy can thiét
dé phan hay cac hop chat hitu co khac.

- Do dd, trong qua trinh hoat dong thi cong cua du an néu khdng quan ly
tbt co thé lam anh huong ngudn nuée, tac dong lon dén hé sinh thai dang duoc
giir gin, can cd nhiing bién phap thich hop nham ngin ngirng va giam thiéu su
roi vai, ro ri, thAm nhap dau nhét vao ngudn nudc hoic méi trudng dat.

- Qua trinh thi cdng lip dat cac tuyén cdng cap va thoat nudc cling gay
can tro dén su thoat nuéc trong khu vuc dy an. Tuy nhién anh huong nay khong
keo dai va khong dang ké néu qua trinh thi céng dam bao ding yéu cau tién do
va dat yéu cau ky thuat.

b. Nguon gdy 6 nhiém tiéng on

- Tiéng on chu yéu phét sinh cia cac thiét bi thi cong tr hoat dong giai
phéng mat bang, lugng Xe tai van chuyén vat liéu, thiét bi phuc vu thi cong ciing
gop phan gia tang tiéng on trong khu vurc dy &n.

C. Nguon gay o nhiém méi truong dat

- Mbi trudng dat 6 thé bi 6 nhiém bai rat nhiéu loai chat thai sinh ra tir
cac hoat dong cia dy an, nhung anh huéng o day chii yéu la chat thai ran, chat
thai ran sinh ra tir cac nguon sau:

+ Luong dat cét sinh ra tir qua trinh dao cac tuyén cong. Lu:ong dat nay
trong qua trinh duwoc van chuyén dén noi can san Iap hoic bai do c6 thé roi vai
doc duong gay 6 nhiém.

+ Luong chat thai rin cta cdng nhan trén cong trinh xay dyng, bao gom
chat thai rin sinh hoat va chat thai ran tir hoat dong xay dung (sat vun, bao bi xi
mang, dat cat thira,...) luong nay tuy nho nhung can phai dugc xir 1y.

d. O nhiém do chdt thdi rdin

- Ngudn gdc phét sinh chat thai ran trong giai doan xay dung bao gém xa
ban, bao bi, cac loai cay va I cay, phé liéu sau thi cong...

- Theo wéc tinh, mdi can bo céng nhan vién lam viéc tai khu vuc dy an
thai ra tir 0,3-0,5kg rac thai sinh hoat mdi ngdy. Chat thai sinh hoat nay nhin
chung 1 nhitng loai chira nhiéu chét hitu co, d& phan huy (trir bao bi, ny lon).
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- Mac du khéi lugng rac thai ran sinh hoat khéng nhiéu nhung néu khéng
cé bién phap thu gom tap trung hop Iy thi kha nang tich tu trong thoi gian xay
dung ngay cang nhiéu va gy tac dong dén chat luong khong khi do phan huy
chat thai hitu co ciing nhu tac dong dén ngudn nudc mat do ting do duc ngudn
nudC.

- Luong rac thai phé pham xay dung sinh ra twong doi 1on, tuy nhién né
duoc thu gom va tai stir dung vao muc dich khac.

e. Panh gid tac dong ciia duw dn dén sirc khoé cong dong
* Téhc dong ciia 6 nhiém bui dén cudc song con nguoi

- Bui phét sinh trong giai doan nay chi yéu la do viéc dao xuc dat da, van
chuyén nguyén vat liéu, thi cong, lap dat hé théng cdng... hau hét loai bui nay c6
kich thudc 16n nén sé khong phat tan xa. Vi vay, ching chi gay 6 nhiém cuc bo
tai khu vuc thi cdng va ¢ cac khu vuc cudi hudng gioé anh huong truc tiép dén
cong nhan thi cong trong cong trudong. Do vay, hoat dong san nén va dao dap co
thé co tac dong nhe dén cac khu vuc dan cu 1an can, dan cu c6 thé mic nhiing
bénh vé duong hd hap nhu viém miii, viém phoi, ho,... Tuy nhién, nhiing tac
dong nay chi mang tinh cuc bd c6 thé han ché va giam thiéu bang céc bién phap
hop Iy, xay ra trong thoi gian ngan nén s& cham dut khi du an hoan thanh.

* Tdc dong ciia tiéng on, nhiét dén cudc song con ngueoi

- Trong qua trinh san nén va dao dap tai c4c hang muc cua du &n s& su
dung nhiéu phuong tién thi cong va cac phuong tién may mac khi tham gia thi
cong déu phat sinh tiéng 6n vai mac 4p am 16n (70-96dBA) va tiéng 6n lién tuc
dién bién trong suét qua trinh xay dung. Vi & nhiém do tiéng 6n, rung tir hoat
dong cua cac phuong tién giao thdng van tai, may mac thiét bi thi cong sé anh
huong tryc tiép dén sac khoé cong nhan thi cong trén cong trueong, anh hudng
dén hiéu qua thi cdng. Ngoai ra, gay anh huéng cho mét phan cho bo phan dan
cur song xung quanh khu vuc do.

- O nhiém do nhiét: tir qua trinh thi cng c6 gia nhiét nhu dét ndng bitum,
nhiét phét sinh tir cac may moc thiét bi thi céng, nhat 1a trong diéu kién thi cong
mua hé néng birc. Tac dong nhiét nay cha yéu 1a déi véi nguoi cdng nhan truc
tiép thi cong tai cong trudng.

* Tac dong cia hé thong thodt nwde dén méi triuong

- Khi hé théng thoat nudc duoc xay dung hoan chinh, thi chat lugng moi
truong bién doi theo chiéu hudng tich cyc.

- Tinh trang ngap Ung s& dugc cai thién mot cach dang ké (vao mla mua).

- Chat luong nudc ngam mach ndng trong khu vuc s& khong con bi anh
huong bai nuéc thai chay tran trén mat dat.

- Tuy nhién, khi cac hé thdng cong thoat duoc dwa vao str dung, mot sb
tac dong tiéu cuc cling c6 thé xay ra néu qua trinh van hanh khéng dugc thuc
hién tét.

- Néu cac hé théng chan rac hoat dong khong tét nhu hu hong hoic bi
mét, hay qua trinh thu gom rac khong duoc kip thoi thi réc thai s& di vao duong
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6ng cong gay tic nghén, 1am mat kha ning dan nudc thai, nghiém trong hon 1a
gay ngap Ung cuc b, tac dong 16n dén dan cu xung quanh.

- Ngoai ra, néu xay ra hién tuong nat, v, giy duong dng thoat nudc ma
khong duoc phat hién kip thoi, nuéc thai s& bi ro ri ra ngoai, tham vao Iop dat
xung quanh, gay 6 nhiém moi truong dat va gay 6 nhiém cac tang nudc ngam
phia dudi.

* Téc dong dén méi trieong kinh té - xd hji

- Hoat dong xay dung cua du 4n gan nhu khéng gy anh huong lén dén
tinh hinh kinh té xa hoi trong khu vuc, ma con tao dong luc dé thuc day qué
trinh phat trién kinh té dich vu trong khu vuc.

f. Cdc sw cé6 méi truong cé thé xay ra trong giai doan GPMB va thi cong
* Suw co 1o ri

- Sur ¢6 1o ri do cac nguyén nhién liéu dang long hay khi khi xay ra s& gay
ra nhiing tac hai Ion (nhét 1a ro ri cac hop chat dang khi) nhu gy doc cho con
nguoi, dong thuc vat, gay chay, nd... Cac su c6 nay c6 thé dan dén thiét hai lon
vé kinh té, xa hoi cling nhu hé sinh thai trong khu vuc va cac ving lan can.

* Sy ¢6 chdy né
- Syr ¢ chay no khi xay ra c6 thé dan téi nhitng thiét hai vé kinh té, xa hoi
va lam 6 nhiém méi truomg. Hon nira, con anh huéng téi tinh mang, tai san cua
nhan dan trong khu vuc 1an can cua du an.
* S ¢6 tai nan lao dong

- V4n dé an toan lao dong, phong Chong chéay no tai cong truong: thi céng
véi cac vat nang, trén cao, van chuyén boc d vat tu thiét bi, nguyén vat liéu, su
dung dién, xang dau phuc vu thi cong déu c6 nguy co gay ra tai nan lao dong va
chéy nd.

- C4c su ¢6 thudng gap trong cong tac giai phong mat bang, su ¢o khi thi
cong c6 thé thiét hai dén tinh mang hoac anh truc tiép dén stc khoé con nguoi
va tiéu hao vat chat, anh huong tinh than, vi vay can phai thuc hién ché do nghi
ngoi thich hop va bao dam thyuc hién dang nhitng quy dinh vé an toan trong lao
dong.

3. Tac dong tiéu cwce khi du an di vao hoat dong

Khi dy an dua vao hoat dong c6 nhiing tac dong dén moi trudng dugc Xac
dinh nhu sau:

a. Tdc dong dén méi truong nudc

- Chu yéu 1a 6 nhidm do chét hitu co.

- P3c trung cua loai nuéc thai nay c6 nhidu chat lo ling, dau ma (tir nha
bép), néng d6 chat hiru co cao (tr nha v¢ sinh) néu khong dugc tap trung va xir
Iy thi cling s& anh huong xau dén ngudn nudc bé mit.

- Cé4c chat hitu co trong nugc thai sinh hoat chu yéu la cac loai
carbohydrat, protein, lipid la cac chat de bi vi sinh vat phan huy. Khi phan hay
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thi vi sinh vt can lay 6xy hoa tan trong nudce dé chuyén hoé cac chét hitu co noi
trén thanh CO2, N2, H20, CH4,...

- Ngoai ra, trong nudc thai sinh hoat c6 mét lwong chét ran lo ling ¢6 kha
nang gay hién tuong boi lang cho cac ngudn sbng, sudi tiép nhan no, khién chat
luong nudce tai khu vuc nay xau di.

b. Tdc dong ciia chdt thdi rin dén méi truong

- Chat thai ran sinh hoat chu yéu phéat sinh tir cc hoat dong hang ngay tai
cac khu thuong xuyén cd nguoi sinh hoat, cac khu vuc cd su kién hién dién
tap trung dong ngudi,... Réac thai loai ndy bao gdm cac manh nylon, gidy vun,
thic an du thira,... va 14 cdy. Chu yéu xuat hién noi c6 tip trung dong ngudi
sinh hoat hozc cac vi tri an khuat to dong. Can nang cao y thuc giit gin vé sinh,
dac biét 1a tai cac khu vuc c6 séng ngoi, kénh rach chang chit dé tranh hay hoai
hé sinh thai tu nhién san c6. Nhiing tdc dong nay anh hudng dén moéi truong 1a
khong dang ké néu dugc quan tam va xu 1y dung murc.

c. Tdc dong dén méi truong khong khi

- Khu vuc quy hoach nhim phuc vu hoat déng caa cac doanh nghiép san
Xuat, nhu cau vé & va sinh hoat hang ngay,...nén anh huong dén méi truong
khéng khi ¢ day 1a dang ké.

- Ngoai ra, c6 nhiing tac dong khac anh huéng dén mai trudng nhu xay ra
hoa hoan tai khu vuc s& 1am 6 nhiém moi truong khong khi, dat,. ..

V. DE RA CAC GIAI PHAP GIAM THIEU, KHAC PHUC TAC PONG
POI VOI DAN CU, CANH QUAN THIEN NHIEN KHONG KHI TIENG
ON KHI TRIEN KHAI THUC HIEN QUY HOACH
PO THI

1. Céc bién phap khdng ché 6 nhiém trong qua trinh hoat dong xay
dung

Pé dam bao an toan lao dong trong xay dung co ban ciing nhu an toan vé
mat méi tredng, can quan tm nhitng bién phap khic phuc chung nhu sau:

- Ap dung cac bién phap thi cdng tien tién, co gidi hda céc thao tac va qua
trinh thi cong dén muc t6i da nham rdt ngan thoi gian thi cdng trong ting giai
doan phat trién.

- Phan t6 chuc thi cdng phai cé céc giai phap thich hop dé bao vé an toan
lao dong va vé sinh méi truong. Cu thé tuan thi cac quy dinh vé an toan lao
dong khi lap d6 &n to chirc thi cong nhu: cac bién phap thi cong dat, van dé bd
tri may maoc, bién phap phong ngura tai nan dién, bd tri cac kho,...

- CO céc bién phap an toan lao dong khi 1ap tién do thi cong nhu: thoi gian
va trinh tu thi cdng phai dam bao cua cac bo phan cong trinh, bd tri tuyén thi
cong hop 1y d@é it di chuyén, bd tri mat bang thi cong hop 1y dé khong gay can
tro nhau,...

Ngoai cac bién phap chung nhu trén, can thuc hién mot sé bién phap cu
thé nhu sau:
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1.1. Khong ché é nhiém khong khi

- Pé han ché bui tai cong truong xay dung can phai ¢ ké hoach thi cong
va ké hoach cung cap vat tu thich hop. Han ché viéc tap két vat tu tap trung vao
cling mot thoi diém. Ban quan ly cdng trinh can phai thuc hién tt viéc quan ly
xay dyng va quan 1y méi truong trong qua trinh xay dung. D& han ché mirc do 6
nhiém bui tai khu vuc cong truong xay dung, don vi thi cdng phai dam bao thuc
hién céc bién phap giam thiéu.

- Bé ¢am bao stc khoe va gio nghi caa nhan dan khu vuc quanh du an,
cling nhu céng nhan thi cong, bé tri c4c hoat dong cuia cac phuong tién thi cong
mét cach phi hop, khéng gay 6n &0 vao gio an va gio nghi.

1.2. Khéng ché 6 nhiém niéc

- Trong giai doan xay dung, nudc chay tran qua mat bang thi cong sé& cudn
theo dat, cét, rac thai va dic biét 1a dau nhét roi vai,... d& gy tac dong tiéu cuc
cho moi truong nudc mat khu vuc. Viéc thu gom, xi Iy nuwde mua chay tran qua
mat bang khu vuce duoc han ché béi céc bién phap sau:

+ Thu gom va chdn 1ap mot céch triét dé.

+ Nghiém cdm phong ué bira bii, cong truong can xay dung cac khu nha
vé sinh canh lan trai.

1.3. Khong ché 6 nhiém do chat thdi rdn

- Trong qué trinh xay dung, c6 thé thai ra c4c loai chat thai rin bao gom
xa ban, gb cotpha phé thai, nylon, sit thép, rac sinh hoat. Cac loai chat thai nay
dugc Xt Iy nhu sau:

+ Tai sir dung 1am nguyén liéu cho cac nganh san xuat.

+ Phai thu gom rac hang ngay hoic hang tuan, tap trung.

1.4. Khong ché 6 nhiém tiéng on

- Bé han ché tiéng on trong qué trinh xay dung ciing can phai c6 ké hoach
thi cong hop 1y, can kiém tra, bao dudng phuong tién thuong xuyén va cé thé ap
dung cac bi¢n phap: khdng hoat dong vao ban dém, giam toc do khi di qua khu
vuc dan cu, gan 6ng giam thanh cho xe. Cac thiét bi gay tiéng 6n 16n nhu may
khoan, may dao, may dong coc bé tong khong dugc phép hoat dong qué 23 gio
dém.

2. Cac bién phap khong ché 6 nhiém khi dy an dwa vao hoat dong
a. Khong ché 6 nhiém moi trurong mede
* Cdp muede

- Db an quy hoach dinh huéng thiét ké 1ay nuée sach tir tram cap nudc,
can quan ly chit ché va bao vé ngudn nudc, sir dung tiét kiém, hop ly ngudn tai
nguyén nudc.

* Thoat nuoc

- Dy 4n s& duoc xay dung hé thdng thoat nude mua va nudc thai sinh hoat

riéng biét. Nuadc thai sinh hoat sé dugc xtr ly tai khu xt Iy tap trung nudc thai
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dat tiéu chuan va thoat vao hé théng thoat nudc chung cua dy an trude khi chay
ra cac hé théng sdng rach hién hitu.

- Bé dam bao cac chi tiéu ngudn nude thai trudc khi xa vao hé thong thoét
nudc chung. Toan bd nudc can duoc xir Iy cuc bo trude khi thai ra hé théng
cdng chung caa khu vuc.

b. Khéng ché 6 nhiém méi truong khéng khi va tiéng on

Cac giai phap bé tri cay xanh va hanh lang céch ly giao thong dam bao
cac yeu cau vé moi truong khéng khi va céc tiéng on. Céc giai phap bé tri ga
thu rac tép trung cho céc cong trinh dam bao thu gom triét dé chat thai ran va
nuéc thai cic cong trinh dé tranh tich tu lau ngay phat sinh gay anh huong
khéng khi.

C. Khong ché tic dong ciia chat thai ran dén moi truong

- Can bo tri nhitng thing chira rac céng cong. Hang ngay ding vao gio
quy dinh, xe ché rac dén Iy rac. Vi day 1a khu vie d6 thi hién dai, van minh cho
nén chu dau tu du an phai phan loai rac dé giam dugc luong chat thai ngay tir
dau ngudn, phan loai rac vo co, hitu co riéng biét.

- Pic biét tuyén truyén, nhac nho vé trach nhiém cua moi ngudi trong
viéc gitr gin vé sinh moi truong trong khu vuc. Trong truong hop can thiét, co
thé dé xuat cac bién phap xu 1y, ngin chin cac hanh vi thiéu y thic 1am anh
hudng chung trong khu vuc quy hoach, dac biét la cac hoat dong trong khu vuc
can bao vé hé sinh thai tu nhién.

- Ngoai ra con khéng ché 6 nhiém céac sy ¢b vé chay no: can trang bi binh
chita chdy cho céc cong trinh cong cong, cac vi tri c6 nguy co dé phat sinh sy
co... dé bao dam tinh an toan trong cong tac phong chay chira chay.

VI. KE HOACH GIAM SAT MOI TRUONG VE KY THUAT, QUAN
LY VA QUAN TRAC MOI TRUONG.

- Do khu vuc chua c6 hé théng quan tric moi truong, dé xuat cha dau tu
phdi hop Véi co quan chirc ning xay dung hé thdng giam sat moi truong va phan
tich danh gia khach quan hiéu qua mai truong trong ca giai doan trién khai thuc
hién quy hoach. Vi tri cua c4c tram gidm sat c6 thé thay d6i phu hop véi ké
hoach trién khai hé théng quan tric méi trudng cua tinh.
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CHUONG 6: CAC DU AN DU KIEN THU'C HIEN

I. NHOM CAC DU AN
1. Nhém cac dy 4n ha ting xa hoi
- Khu @6 thi mai
- Khu ¢ong trinh hdn hop.
- Khu giéo duc
- Khu c0ng vién cay xanh..
2. Nhém cic dy 4n ha ting ky thuat
- Pudng giao théng nang cap, mé rong va giao thdng quy hoach mai
- Hé thdng cap dién, chiéu sang, cap nudc, thoat nudc, ...
II. DU KIEN PAU TU VA NGUON LUC THUC HIEN
~ Du kién thuc hién dau tu cac du én sir dung ng’uén von kéu goi dau tu hoic
von ngén sach. Trong qué trinh trién khai co thé tién hanh t’r‘lnh tw uu tiép thuc
hién cac du an trong truong hop hang muc du an dugc bo tri nguon von xay
dung phu hop vaéi tinh hinh thyc tien.
1. Cac dv an du kién thuc hién trong giai doan dau
- Buong Nguyén Hué, Pham Hung, hé thdng ha tang ky thuat ddng bo: von
ngan sach
- Khu céng vién cay xanh: von ngan séach.
- Khu d6 thi méi (¢ - dich vu - thwong mai): kéu goi dau tu
2. Cac du an dy Kién thue hién trong giai doan sau
- Duong giao thong con lai trong d6 an, hé thong ha tang ky thuat dong bo:
von ngan sach
- Khu dan cu quy hoach mai: kéu goi dau tu
- Khu gi4o duc: vén ngan séch.
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CHUONG 7: QUY DPINH QUAN LY QUY HOACH
KIEN TRUC

. QUY DINH CHUNG

Piéu 1: Quy dinh ndy hudng dn viéc quan Iy xay dung, cai tao, ton tao,
bao V¢, sir dung cac cong trinh theo do an Quy hoach phan khu s6 1, Phuong 1,
thi x& Nga Nam, ty I¢ 1/2000 da dugc UBND thi xa phé duyét.

Piéu 2: Ngoai nhimg quy dinh trong diéu 1& ndy, viéc quan Iy xay dung
con phai tuan theo cac quy dinh Phap luat hién hanh cia Nha nugc. Cac ndi
dung lién quan dén cac quy dinh chi tiét tai quy dinh nay tuan tha noéi dung do
an quy hoach da duoc duyét.

Piéu 3: CAc c4 nhan va to chtc c¢6 lién quan dén Piéu 1 déu phai thuc
hién theo dung quy dinh nay.

Diéu 4: Viéc bo sung, dieu chinh hay thay doi nhiimg quy dinh tai Dicu 18
nay phai duogc cap cd tham quyen phé duyét do an quy hoach phéan khu xay dung
d6 thi cho phép.

II. NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 5: Ranh giéi, pham vi, tinh chéat khu vuc quy hoach

Khu vuc nghién ciu nam trén dia ban Phuong 1 thi xa Nga Nam. (Pinh
kém ban vé ranh gidi dé xuat quy hoach kém theo).

- Ranh giéi duogc xac dinh cy thé nhu sau:

+ Phia Pong Bic giap kénh xang Ngi Nam va kénh quan 16 Phung
Hiép;

+ Phia Tay Bic giap kénh quan 16 Phung Hiép va rach Cong Da;

+ Phia Tay Nam giap rach Céng P4 va dat ruong cach quéc 16 Quan
16 Phung Hiép khoang 50m.

+ Phia Dong Nam giap kénh xang Ngi Nam va dat rudng cach qudc
16 Quan 16 Phung Hiép khoang 50m.

- Dién tich khu vuc nghién ctru 1a 146,66 ha.

* Tinh chat

Theo d6 &n quy hoach chung thi xa Nga Nam dén ndm 2035 duoc phé
duyét, quy hoach phan khu s6 1, Phuong 1, thi xd Nga Nam la trung tam cua thi
xa, dong thoi thuc day phat trién kinh té - x8 hoi va d6 thi héa ngoai thanh, duoc
xac dinh véi cac chirc nang chinh sau:

- Trung tam y té;

- Trung tam giéo duc va dao tao;

- Khu thuong mai, dich vuy;
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- Khu vuc db thi cai tao va d6 thi méi, hon hop, thuong mai dich vu.
Piéu 6: Co ciu quy hoach sir dung dat

BANG CO CAU SU DUNG PAT

o o DIEN | ¢
STT | KY HIEU CHUC NANG TICH | | & %)
(ha) -
| PAT DAN DUNG 125,98 | 85,90
1 HT Pét hién trang cdi tao & chinh trang 20,34 13,87
2 oD Pit Pon vi & 27,11 18,48
3 TDC | Pét Tai dinh cu 0,98 0,67
4 Pat Khu d6 thi méi 6,78 4,62
5 GD Pat giao duc 7,96 5,43
Truwong THPT 0,52
Truong Tiéu hoc 0,86
Trieong Mau gido 0,19
Pt gido duc 6,39
6 CX Pat cong vién - cay xanh 4,11 2,80
7 CC Pt cong cong, thuong mai dich vu 5,49 3,74
8 VH Pit vin hoa 1,95 1,33
9 HH Pit sir dung hdn hop 28,82 19,65
10 Pit giao thong ddi noi 23,12 15,76
11 QT Quang trudng 1,27 0,87
1 PAT NGOAI DAN DUNG 18,73 12,77
1 CQ Pat co quan 0,26 0,18
2 YT Pit y té 6,12 4,17
Bénh vién 1,79
Tram y 1é 0,24
Pt y té 4,09
3 TG Dit Tén gido, di tich 0,75 0,51
4 Dit cong trinh ddu moi HTKT 0,07 0,05
CN Tram cdp nudc 0,02
R Tram trung chuyén chat thai ran 0,05
5 Mat nudc 1,33 0,91
6 Cay xanh cach ly, hanh lang bao vé 0,19 0,13
/ AN Pit an ninh qubc phong 0,08 0,05
8 Dat giao thong ddi ngoai 9,84 6,71

Cong ty trach nhiém hitu hgn xay dung Dwong Nhdn




Dét bén bii

Quy hogch phan khu sé 1, P.1, Tx.Ngd Nim

0,09

0,06

TONG

146,66

100

Piéu 7: Vi tri, ranh gioi, tinh chét, quy mo céc khu chie ning trong khu
vuc quy hoach; chi tiéu vé mat do xay dung, h¢ s6 str dung dat va chiéu cao toi
da, t6i thiéu, cét xay dung d6i véi ting 6 phd.

* Phan khu chirc ning

Pit hién trang cai tao chinh trang, dat don vi, tai dinh cu:

a. Pdt hién trang cdi tgo chinh trang:

- Ky hiéu: HT, dién tich: 20,34 ha, chiém ty Ié: 13,87%.

- Mat d6 xay dyng tudn tha theo quy chuan xay dung QCVN 01:
2019/BXD.

Mat d xay dwng thuan téi da ciia 16 dat xay dung nha & riéng 1é
(nha biét thw, nha & lién ké, nha & dac 1ap)
Dién tich 16 dat (m%cin nha)| <90 100 200 300 500 | >1000
Mat d6 xay dung toi da (%) 100 80 70 60 50 40
CHU THICH: Céng trinh nha ¢ riéng 1¢ con phéi dam bao hé s6 sir dung dét khong vuot
qua 7 lan.

- La khu vuc tap hop céac cong trinh da xay dung hién co trong khu vuc
bao gém cong trinh nha ¢ va cac cong trinh dan dung khac. Chu yeéu nam doc
theo Buong Pham Hung, Nguyen Trung Truc, Mai Thanh The, Huynh Thi Tan,
Pham Van Bong. Dinh hudng doi vai khu hién trang la cai tao, chinh trang cac
cong trinh hién c6 theo quy hoach (quan ly viéc tuan thu chi gisi xay dung cac
cong trinh, chinh trang vé kién trac...), bo sung va nang cap hé théng giao thong
va ha tang ky thuat dong bo, han ché san Iap‘ ao ho, kénh muong, kiém soat
khong gian kien trdc canh quan di doi vei bao ton, khai thac cac kien tric truyen
thong, gitr gin gia tri van hoa dac trung.

b. Bat don vi 6

- Ky hiéu: OD. C6 dién tich 27,11ha, chiém ty I¢ 18,48%;

- Mat d6 xay dyng tudn tha theo quy chuan xay dung QCVN 01:
2019/BXD.

Mat d xay dwng thuan téi da ciia 16 dat xay dwng nha & riéng lé
(nha biét thw, nha & lién ké, nha & doc 1ap)
Dién tich 16 dit (m%cin nha)| <90 100 200 300 500 | >1000
Mat d6 xay dung tbi da (%) 100 80 70 60 50 40
CHU THICH: Cong trinh nha ¢ riéng 1¢ con phéi dam bao hé s str dung dét khong vuot
qua 7 lan.

- Tang cao xay dung ddi véi cong trinh nha ¢ < 6 tang, cac cng trinh con

lai dam bao theo quy chuan vé quy hoach xay dung.
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- L4 khu chuc ning bao gébm cac nhoém nha ¢ (cac cong trinh nha & hién
httu va xéy‘ dung mai); cac cdng trinh (inch Vu cap don vi ¢; duge dau tu ha tang
ky thuat dong b, phuc vu cho nhu céu thuong xuyén cua cong dong dan cu
trong don vi & va mét so6 khu chirc nang thanh phan cua don vi 6.

c. Dat tai dinh cu:

- Ky hiéu: TDC. C6 dién tich 0,98 ha, chiém ty 1¢ 0,67%;

- Mat do xay dyng tuan thu theo quy chuan xdy dung QCVN 01:
2019/BXD.

Mat d¢ xay dwng thuan téi da cia 16 dat xay dung nha & riéng Ié
(nha biét thw, nha & lién ké, nha & dac 1ap)
Dién tich 16 dat (m%cin nha)| <90 100 200 300 500 | >1000
Mat do xay dung i da (%) 100 80 70 60 50 40
CHU THICH: Cong trinh nha ¢ riéng 1¢ con phéi dam bao hé s6 st dung dét khong vuot
qua 7 lan.

- Tang cao xay dung dol véi cong trinh nha & < 6 tang, cac cong trinh con
lai ¢&am bao theo quy chuan vé quy hoach xay dung.

- bay la quy dat du kién s& bd tri tai dinh cu cho cac ho d{?ln b1 anh huong
boi cac dy én dau tu xay dung trén dia ban thi xa. Vi tri khu dat nam tiep giap
véi duong D1 va rach Cong Da.

Pit khu d6 thi méi (6 - thwong mai — dich vu):

- C6 dién tich 6,78 ha, chiém ty 18 4,62%;

- Quy hoach mot khu d6 thi mai véi cac cong tyinh dich vu thuong mai va
ke hop nha Y vai dién tich khoér)g 6,78ha.~Vi tri nam trong khu vuc cac truc
duong Nguyen Hug¢, Pham Van Bong, Nguyen Trung Truc.

Pt cong trinh gi4o duc

- Tong dién tich dat gido duc 7,96ha, chiém ty 1¢ 5,43%. . Ky hiéu GD.
Bao gom:

~ + Khu gido duyc hién trang: truong mau gido (dién tich 0,19 ha), truong
tieu hoc (dién tich 0,86 ha), truong trung hoc pho thdng (dién tich 0,52 ha). Cac
treong nay nam trén truc duong Huynh Thi Tan va Pham Hung.

+ Khu giéo duc quy hoach méi:

. Ky hiéu: GD4, GD5, GD6. C6 dién tich 6,39,ha, chiém ty 18

4,62%;
. Mat do xay dung tdi da 40%.
e  Tang cao xay dung tdi da 4 tang.
e  Khu dat duoc quy hoach ndm trén tuyén duong N1 va Pham
Hung. Day la khu dat quy hoach c6 dién tich dap ung nhu cau giao dyc trong
tuong lai khi dan s6 trong tuong lai phat trién.
Khu cong vién cay xanh, TDTT:
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- Tong dién tich cong vién cay xanh, ky higu: CX: dién tich 4,11ha, chiém
2,8%. BO tri tap trung trén truc duong D4 va N2.

- Mat d6 xay dung toi da 5%.

- Tang cao xay dung tdi da 1 tang.

Ngoai ra, cac khu cong vién nho xen ke trong cac khu &, va hé théng cay
xanh doc theo tuyen song, kénh rach ciing quan trong khdng kém trong viéc tao
canh quan, diéu hoa khéng khi.

Pit cong cong — thwong mai dich vu:

- Tong dién tich khoang 5,49ha (bao gom dat thuong mai hién trang va
quy hoach mai), chiem ty 1€ 3,74%. Bao gom

+ Khu thuong mai hién trang:

. Ky hiéu: CCL1, dién tich 0,43ha.

e  Day la khu thuong mai hién hiru gan tiep gidp véi duong
Pham Hung va Nguyen trung Truc.

+ Khu thuong mai dich maéi:

. Ky hiéu: CC2, CC3, CC4, CC5, CC6, dién tich 5,06ha.

e Vitri nam trén truc duong D2 va tiép gidp voi tuyén Quan
Lo Phung Hiép gan vai chire nang chinh 1a dich vu d6 thi (chg, siéu thi . . . )va
cac cong trinh cong cong phuc vu chung.

Pat viin hoa:

- Dién tich dét van hoa khoang 1,95ha, chiém ty I¢ 1,33%. Ky hiéu VH.

- Nam trén truc quéc 16 Quan Lo Phung Hiép, sir dung cho cac chic ning
cong trinh van hoa.

Pit sir dung hdon hop

- Tong dién tich 28,82 ha, chiém ty 16 19,65%. Ky hiéu: HH. Trong do:

- BO tri tiép gidp véi truc Quan Lo - Phung Hiép, day 1a khu dét hon hop
phat trién nhieu muc dich khac nhau nhu ¢ két hop kinh doanh dich vu hogc ket
hop san xuat,dich vu an udng... tao diéu kién phat trien kinh té Cua nguoi dér)
trong khu vuc, thu hat von dau tu cac doanh nghiép va khai thac toi da loi the
tuyén duong nay.

Quang trudong

- Dién tich 1,27 ha, chiém ty 1& 1,27%, ky hiéu QT, tiép gidp truc duong
D2.

Pat co quan

- Dién tich 0,26 ha, chiém ty 1¢ 0,18%, ky hiéu CQ.

- Pit uy ban nhan Phuong 1 nam goc dudng Huynh Thi Tan. Véi dién
tich 0,21ha. Cong trinh nay gir nguyén theo hién trang, khong c6 dinh hudng
quy hoach ma rong va quy hoach khac hién trang.

pat y té

Cong ty trach nhiém hitu hgn xay dung Dwong Nhdn



Quy hogch phan khu sé 1, P.1, Tx.Ngd Nam

- Dién tich 6,12ha, chiém ty 1& 4,17 %, ky hiéu YT.

- Hién trang YT1 Bénh vién da khoa 1,79ha, YT3 Tram y té 0,24 ha, dinh
hudéng quy hoach mai dat y t€ YT2 4,09 ha giap duong Nguyén Hué va Buong
N2.

Pit ton gido

- Ky hiéu TG, dién tich 0,75 ha, chiém ty 18 0,51%.

- Hién trang trén duong Nguyén Trung Truc va duong 3/2 co cac cong
trinh tdn gido. Cong trinh ton giao gitr nguyén theo hién trang, khong cé dinh
hudng quy hoach ma rong va quy hoach khac hién trang.

Pit cong trinh ddu mdi Ha tang ky thuat

- Tram cap nudc 0,02ha, ky hiéu CN, hién trang nam trén duong Mai
Thanh The.

- Tram trung chuyén chat thai ran tam thoi, ky hiéu R, dién tich 0,05 ha,
quy hoach mai tai nut giao duong D4 va duong N2. Day la khu dat dugc quy
hoach thanh bai tap ket rac thai tam thoi cua khu vyc quy hoach, sau khi thu gop
tap trung sé di chuyén vé bai tap két rac chung cua thi xa dé xu ly.

Mat nuéc

- B4o ton, khai thac, phat huy canh quan mit nuéc tu nhién va bao vé moi
trrong sinh thai tai dia phuong.

Cay xanh céch ly, hanh lang bao vé

- Thyc hién trong cay xanh doc theo cAc tuyén kénh thuy lgi, quan ly
tuyén hanh lang bao vé kénh.

Pat an ninh quéc phong:

- Dién tich khoang 0,08 ha, chiém 0,05%. Ky hiéu AN.

- Cong trinh cong an phudng 1 nam trén dudng Nguyén Thi Tén.

Pat bén bai:

- Dién tich khoang 0,09 ha, chiém 0,06%. Hién trang nam trén dudng
Nguyén trung truc tiép giap voi kénh Nga Nam — Phu Loc.

Pit giao thong

- Giao thong d6i ndi: 23,12 ha, chiém ty 1& 15,76%.

- Giao thong ddi ngoai: 9,84 ha, chiém ty 1€ 6,71%.

2. Céc khu dit é:

- Nha lién ké, biét thy, tai dinh cu . . . . . duoc xay dung thanh ting day;

két cau nha hién dai, mai lop ngdi, tdn mau, hoac méi bang; kién trac hinh khdi,
mau sic nhe nhang, hién dai:
- T6 chirc mat bang c6 san trudc, san sau, gitta nha cd giéng troi lay sang

va théng thoang;
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- Mat d6 va tang cao xdy dung:

+ Céc loai nha & lién ké duoc bd tri trén céc truc duong chinh va truc canh
quan.

+ Tang cao tdi da 06 tang.

+ Trong cac ngd (hém) c6 chiéu rong nho hon 6m, nha lién ké khong
duoc xay qua 4 tang.

+ Mat do xay dung toi da 80%.

- Khoang lui xay dung: tuan tha theo ting tuyén phd quy hoach va theo
quy dinh chung;

- Cote xay dung:

+ Chiéu cao théng thay tang 1 khéng nho hon 3,6m.

+ P4i voi nha cé tang lang thi chiéu cao ting mot khdng nho hon 2,7m.

+ Cote nén nha hoan thién cao hon cote via hé tir 0,30m.

3. Cong trinh giao duc, trwong hoc:

- Giai phép thiét ké kién tric va thiét ké noi that trong trudng mam non,
truong tiéu hoc va truong trung hoc can dam bao an toan, phu hop vai yéu cau
gido duc va tuan theo quy dinh hién hanh cé lién quan.

- Mat do xay dung toi da 40% ;

- Mat d6 cay xanh téi thiéu 30%;

- Tang cao xay dung 04 tang.

- Cote nén cdng trinh hoan thién cao hon cote via hé hoan thién tinh ti
phia trong la 0,3m.

4. Cac khu cbng vién, cay xanh

- Khu cdng vién: chu yéu trong cdy xanh, san, duong di dao phuc vu vui
choi, thu gian, thé duc thé thao; Céac cong trinh xay dung bén trong gom: cong
trinh quan Iy, phuc vy, luu niém, trung bay, giai khat, cac tiéu kién tric, diém
nhan canh quan,... tong dién tich xay dung khéng qua 5% dién tich khu dt:

- Cay xanh canh quan bo kinh;

- Cé4c vuon hoa, cay xanh don vi ¢: dugc bé tri bén trong cac nhém nha ¢
véi tiéu chuan 2m2/ngudi; chi yéu trong cy xanh, san vuon di dao, céc tiéu
kién truc,...

+ Mat do xay dung téi da: 5%.

+ Tang cao xay dung toi da: 1 tang.
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5. Cac cbng trinh dich vu dé thi khac va cac céng trinh cé chirc nang
hén hep:

- Mat @6 xay dung téi da cua cac cong trinh dich vu d6 thi khac va céc
cong trinh ¢6 chirc nang hdn hop xay dung trén 16 dat ¢d dién tich >3.000m2 can
duoc xem xét tuy theo vi tri trong d6 thi va cac giai phap quy hoach cu thé doi
véi 16 dat do va dugc cap co tham quyen phé duyét, tuy nhién Van phai dam bao
cac yéu cau vé khoang cach téi thiéu giira cac diy nha va vé khoang Ui cong
trinh va dam bao dién tich chd dd xe theo quy dinh, ddng thoi mat do xay dung
t6i da phai phi hop véi quy dinh.

- Béi véi cac cong trinh dich vu d6 thi khac va cac cong trinh c6 chuac
nang hdn hop xay dung trén 16 dat c6 dién tich <3.000m2, sau khi trir di phan
dat dam bao khoang lui theo quy dinh, trén phan dat con lai dugc phép xay
dung véi mat d6 100%, nhung van phai dam bao cac yéu cau vé khoang céch toi
thiéu giita cac ddy nha va dam bao dién tich chd dd xe theo quy dinh.

+ Mat do xay dung thuan (net-td):

Chiéu cao xay Mt d§ xay dung toi da (%) theo dién tich 16
dung c()ng,tr‘lnh trén dat

mat dat (m) 3.000m? | 10.000m? | 18.000m? |>35.000m?

<16 80 70 68 65

19 80 65 63 60

22 80 62 60 57

25 80 58 56 53

28 80 55 53 50

- Tang cao xay dung téi da: 06 tang.
- Cote nén cdng trinh hoan thién cao hon cote via hé hoan thién tinh ti
phia trong la 0,3m.

- Khoang lui:
Chiéu cao xay dung
cong trinh (m)
L§ gigi dwong tiep 16 9 2 5 28
giap vei 16 dat xay dwng cong trin
<19
19 +< 22
22 +<25
> 25

Cong ty trach nhiém hitu hgn xay dung Dwong Nhdn



toan cdng trinh ha tang ky thuat.

Quy hogch phan khu sé 1, P.1, Tx.Ngd Nam

biéu 8: Chi gisi duong do; chi gisi xay dung, cot xay dung va cac yéu
cau cu thé vé ky thuat d6i véi tiing tuyén duong; pham vi bao vé, hanh lang an

BANG THONG KE GIAO THONG

‘ . CHIEU |__ QUY CACH 9 LO
STT TEN PUONG s DAl | VIA 2 VIA | GIOI1
CAT | (wy | HE | pudnean | HE | (v
| (M) M| vy

1 | QUAN LO - PHUNG HIEP 1-1 2050 | 65 35 6,5 48
2 | NGUYEN TRUNG TRUC 5-5 1.090 4 9 4 17
. A 3-3 980 5 16 5 26
3 | NGUYENHUE 9-9 | 170 | 3 9 3 | 15
4 | PHAM VAN DONG 3-3 290 5 16 5 26
5 | PHAM HUNG 5-5 1.370 4 9 4 17
6 | MAI THANH THE 6-6 375 4 8 4 16
7 | HUYNH THI TAN 5-5 1.200 4 9 4 17
) 5-5 900 4 9 4 17
8 |3 THANG2 10-10 | 550 2 8 2 12
9 |D1 5-5 400 4 9 4 17
10 | D2 2 -2 750 6 18 6 30
5-5 255 4 9 4 17
11 1Db3 8-8 615 3 7 3 13
6-6 360 4 8 4 16

12 | D4
8-8 410 3 7 3 13
13 | D5 8-8 500 4 9 4 17
14 | D6 8-8 775 3 7 3 13
15 | D7 8-8 550 3 7 3 13
16 | N1 6-6 570 4 8 4 16
17 | N2 4-4 1.400 5 8 5 18
18 | N3 8-8 800 3 7 3 13
19 | N4 8-8 550 3 7 3 13

Piéu 9: Chi tiét ki thuat tuyén giao thong va ha tang k¥ thuat, méi truong
khéac

- V0i ctru hoa: voi ciu hoa phéi dugce dat dang theo quy pham thiét ke va
khdng bi mat tam nhin tir phia cong trinh kién trdc.
- Thung rac di dong: sir dung thiing rdc ¢6 nap tu day, khoi tich tir 0,3 -
0,5m3, dé nhan biét.
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- Tram bién thé, hop cong to phai st dung trong hop kin tranh gay mat my
quan va an toan k¥ thuat.

Piéu 10: Chiéu cao va cao 6 nén cong trinh

- Chiéu cao tang:

+ Chiéu cao céac khu hién trang: tang cao xay dung tbi da 06 tang.
+ Chiéu cao c6ng trinh gido duc: ting cao xay dung téi da 04 tang.
+ Chiéu cao cdng trinh hon hop: tang cao xay dung tdi da 06 tang
(khdng ké tang ham).
- Nén cong trinh (khi hoan thién) cao hon cote via hé tir 0,3m.

Piéu 11: Cong va hang rao

- S6 lugng cong va kich thudce: Tuan tha ban vé quy hoach giao théng.

-Hang rao giita cac cong trinh va véi duong giao thong khong duoc thiét
ké kin, phai c6 gia tri tham my, d6 cao tir 1,2 - 2m.

Piéu 12: Cay xanh, mat nudc

- Cay bong mat va cay cao trang tri phai trong cac loai cay ré coc, cd
duong kinh tan rong <6m, khoang cach cay tir 6 - 8m/cy. Cac loai cay xanh déu
phai dam bao khong c6 hoa qua, 1a c6 hai cho méi trrong va sic khoé cua nguoi
dan, d& cham soc, c6 kha ning chdng chiu su bénh va thoi tiét.

- buong canh quan, ranh nudc, mat nudc,... phai dugce thuong xuyén lam
sach bang hé théng lién hoan, nham muc dich tao canh quan va bao vé moi
truong ddng thoi van phai dam bao thoat nude mua ty nhién theo thiét ké quy
hoach dugc duyét.

Pieu 13: Cac truc khong gian chinh, cac diém nhan cua d6 thi

- Truc canh quan chinh 1a truc duong Nguyén Hué: két ndi giao théng khu
quy hoach véi cac khu vuc 1an can. Phat trién dan cu mat d6 cao két hop dich vu
thuong mai va cling 13 khu vuc phat trién vé y té . . .

- Truc duong Pham Hung két ndi nhiéu tuyén giao théng trong khu vuc
véi nhau. Khu ndy tap chung céc cong trinh gido duc va ¢ két hgp kinh doanh.

- Truc Quéc Lo Quan Lo Phung Hiép, theo quy hoach chung day 1a truc
canh quan rat quan trong cua thi xa trong viéc thiic day phat trién kinh té, xa hoi.
Truc duong nay két ndi nhiéu khu vuc quan trong caa thi X8 vai nhau, tao thanh
mang ludi giao thong dong bo két hop céc loai hinh dich vu . . . dé phat huy hiéu
kinh té cua truc duong ndy mang lai.

- Cé4c cong trinh kién tric trong khu quy hoach can duoc nghién ctu, (ng
dung céc k¥ thuat xay dung, cong nghé vat liéu phu hgp véi méi treong tu nhién
cua phuong.

- Hé thong céy xanh, canh quan... duoc thiét ké theo nguyén tic bo trg
cho cac cong trinh, cac truc canh quan, cac diém cay xanh. Khuyén khich té
chuic cac loai cay dién hinh, truyén thdng caa ving mién.

bidu 14: Bién hiéu
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- Cé4c loai bién hiéu déu khong duoc st dung chat liéu phan quang, hinh
V& trong bién quang cao sét thuc, co dong, c6 tinh nhan vin, mang ban sic vin
hoa, ¢am bao thuan phong my tuc.

- Céc phan khu bat bugc phai ¢6 bién chi dan so do tai gan bai xe, cac dau

moi giao thong, 16i vao khu cbng trinh.

Piéu 15: Vat liéu va mau sic cadm st dung cho thiét ké cong trinh

- Khi thiét ké cac cong trinh kién tric cong cong khong dugc sir dung cac
loai chat liéu tho so, khong bén virng trong két cau chiu luc nhu: tranh, tre, nia,
l4...

- Mau séc hoan thién cta cong trinh phu thuge vao phuong an kién tric
cong trinh dugc cac co quan cé tham quyen phé duyét.

Pieu 16: Vi tri, quy md va pham vi bao vé, hanh lang an toan doi voi
cong trinh ngam

Khu vuc 1ap quy hoach khéng c6 cong trinh ngam

biéu 17: Khu vuyc bio tén, cai tao, chinh trang di tich lich str, vin hoa,
danh lam thang canh, dia hinh canh quan va bao vé moi truong

- Bao V¢, gitr gin di san van hoa; cling nhu ton trong, bao vé va phat huy
gia tri di san van hoa.

- Thuc hién céc bién phap phong ngtra, ngan chan kip thoi cac hanh vi
xam hai di san van hoa.
I1l. PIEU KHOAN THI HANH

Picu 18: Quy dinh nay c6 gié tri va dugc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 19: Moi vi pham cac diéu khoan cta Quy dinh ndy tuy theo mirc do
sé bi xur ly ky luat hoac truy t6 theo Phap luat hién hanh.

Piéu 20: D6 an Quy hoach phéan khu s6 1, phuong 1, thi xa Nga Nam, tinh
Soc Trang, ty 1€ 1/2000 dugc an hanh va luu gitr tai cac noi dudi day:

- UBND thanh thi xa Nga Nam,;

- S& Xay dung tinh Soc Trang;

- UBND phuong 1;

- Phong Quan 1y D6 thi.
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Quy hogch phan khu sé 1, P.1, Tx.Ngd Nim

CHUONG 8: KET LUAN VA KIEN NGHI

Db an quy hoach phan khu sé 1, Phuong 1, thi xd Ngi Nam, tinh Sdc
Trang, ty 1 1/2000 1a d &n quan trong gop phan khéng nho trong viéc hién dai
héa mdi trudng &, xay dung mot khu d6 thi cua thi x& dong bo, hoan chinh dap
tng nhu cau phat trién dan cu, gop phan ting vé my quan, hién dai hoa bo mat
phuong 1 dé xang tAm d6 thi loai 111 trong twong lai.

Kinh mong UBND thi x4 Ngi Nam xem Xét, sém thong qua D6 an Quy

hoach dé trién khai cac budc tiép theo./.

Cong ty trach nhiém hitu hgn xay dung Dwong Nhdn



