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PHAN I. PHAN MO DAU

1. Ly do va sw can thiét 1ap quy hoach

Pién Ban, mién chiu thd ha luu song Thu Bon, noi ma tén dat, tén nguoi
timg gan lién véi nhiu sy kién trong dai trong tién trinh hinh thanh va phat trién
cta lich sir dan toc. Ngay tir nhitng ngay dau mo cdi, DPién Ban d6 duoc biét dén 1a
mot viing dt tri phtt hun duc nén nhitg pham chat tot dep ctia con nguoi noi dy.
Truyén théng yéu nudc, tinh than hoc tap, ¥ chi dau tranh cach mang... nhu diing
huyét do xuyén subt chiéu dai lich str, luu truyén tir thé hé nay sang thé hé khac,
lam nén mot Pién Ban anh hung.

b6 thi mé1 Dign Nam — Dién Ngoc nam trong cum do6 thi dong luc mién
Trung gdm Chan M4y - Pa Nang - Khu cong nghiép Pién Nam - Pién Ngoc va
thanh phd Hoi An. Qua 14 nam xay dung va phat trién d6 thi moi, mic di c¢6 nhiéu
tré ngai vé thi truong gid ca vat tu nhiéu licu, nhét 1a thi truong bat dong san bién
dong bat thuong nhung D6 thi méi Pién Nam — Pién Ngoc van ngay cang phat
trién. Tam quan trong cuia P6 thi méi Pién Nam — Pién Ngoc dugc Thu tudng
Chinh phu tiép tuc khang dinh tai Quyét dinh s6 1085/QD-TTg ngay 12/8/2008 vé
viéc phé duyét quy hoach xay dung ving kinh té trong diém mién Trung.

Thuc tién khi D6 thi mdi Pién Nam — Dién Ngoc ra doi, trong d6 c6 Khu
cong nghiép Pién Nam - Pién Ngoc phat trién hon 10 nim, tao ct hich manh mé&
lam chuyén dich co cau kinh té ctia huyén Dién Ban theo huéng cong nghiép - dich
vu - ndng nghiép hién dai, giai quyét viéc lam cho hang nghin lao dong dia phuong
va ngoai tinh, cai thién doi séng cua nhan dan, déng gop mot phan to 16n cho ngan
sach tinh. Tuy nhién, bén canh nhiing l¢i ich sin c6 thi cling ndy sinh khong it
vuéng mac, kho khan cho chinh quyén dija phuong trong cong tac giai toa dén bu,
tai dinh cu, nham On dinh cudc sdng cho nhan dan trong ving giai toa.

Tir nhimng yéu t6 trén, Cong ty Co phan bat dong san Nam Tién mudn gop
phan vao su phat trién ctia Do thi mdi Pién Nam - Dién Ngoc bang cach dau tu co
s& ha tr:ing k¥ thuat cho mot Khu dan cu maéi voi tén goi 1a “Khu do thi, cong vién
Bau Sen”.

Viéc xay dung mot khu dan cu moi dé phuc vu mdt ph:ﬁn nhu cau chd & cho

nguoi dan tai dia phuong va nhitng noi khac dén 1am viéc tai khu cong nghiép Dién
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Nam - Dién Ngoc ngay cang tang cao 1a hét sirc can thiét va dung véi dinh huéng
phat trién chung.

Tuy nhién, mubn dau tu xay dung theo dung trinh tu thi phai tién hanh lap
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 nham tao mot téng thé mit bang, canh
quan, ha tang k¥ thuat... hop 1y, hai hoa, déng thdi phu hop véi quy hoach chung
cua Do thi méi Di¢n Nam - Pi¢n Ngoc va cac khu vuc lan can. D6 chinh 1a 1y do
va sy can thiét 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi, cong vién

Bau Sen.
2. Muc tiéu va yéu ciu phat trién d6 thi doi véi khu vure quy hoach

- Cu thé hoa va lam chinh x4c cic quy dinh ctia d6 4n quy hoach chi tiét
1/2000 da dugc duyét. Hinh thanh duoc mot khu d6 thi méi véi céce ti€u chi "Xanh
- Sach - Bep - Sang" mang sac thai caa mot do thi hién dai nhung gilr gin dugc
canh quan sinh thai va ban sic dan toc.

- Phan chia va quy dinh cu thé ché d6 quan 1y sir dung cac 16 dat danh cho
viéc st dung cong cong hoac tu nhan, phuc vu cho muc dich xdy dung cac cong
trinh nha &, cac khu cay xanh; nghién ctru chuan bi mat bﬁng khu dat, phat trién
mang ludi ha tang k¥ thuat; quy dinh viéc giit gin va phat trién cac cong trinh kién
tric, bdo dam an toan phong, chita chay va bao vé€ moi truong do thi.

- Tao co s& cho cac cép quan ly chi dao 1ap cac du an dau tu xay dung cu thé,
trién khai tiép cac budc thiét ké xay dung va tién hanh cac tha tuc cap chimg chi
quy hoach, giao dat va cap gidy phép xay dung.

- Khai thac quy dat tao von dau tu xay dung cac cong trinh ha tang k§ thuat.

- Pua ra cac kién nghi nham thiic day viéc thi cong cac hang muc cong trinh
ha tang k¥ thuat va quan 1y theo quy hoach.

3. Cac co sé 1ap quy hoach
3.1. Cac can cw phap ly

- Luat xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 cuia Qudc hoi nudc Cong
hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam;

- Luat dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 ctia Qudc hoi;

- Luat quy hoach d6 thi ngay 17/06/2009 ctia Qudc hdi nudec Cong Hoa Xa
Ho1 Chu Nghia Viét Nam;
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- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP cta Chinh phu ngay 06/05/2015 vé quy dinh
chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phi vé viéc 1ap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cta Bo truong Bo Xdy dung
Hudng dan vé ndi dung thiét ké do thi.

- Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 stra d6i, bd sung mot sd
diéu ctia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD cua Bo truong Bo Xay dung hudng din vé
n6i dung Thiét ké do thi;

- Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 vé viéc ban hanh Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé Cac cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 ctia Bo Xay dung quy dinh
vé ho so ctia nhiém vy va d6 an quy hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va quy
hoach xay dung khu chtrc nang dac thu;

- Quyét dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 vé viéc ban hanh “Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung”;

- Céc quy chuan, tiéu chuan xay dung Viét Nam c6 lién quan.

- Quyét dinh s6 2399/QD-UBND ngay 30/6/2017 ctia UBND tinh Quéng
Nam vé viéc giao chu dau tu dy an xay dung Khu do thi, cong vién Bau Sen tai P6
thi ma&1 Dién Nam - Pién Ngoc;

- Quyét dinh sd ..../QD-UBND ngay ..../12/2019 ciia UBND tinh Quang
Nam vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 Khu d6 thi, cong vién
Bau Sen tai D6 thi méi Pién Nam - Dién Ngoc;

3.2. Cac nguon tai liéu sb liéu:

Két qua diu tra, khao sat va cac so liéu, tai liéu vé khi tuong, thuy van, hai
van, dia chat, hién trang kinh té, vin hoa, xa hoi va cac sd liéu, tai liéu khac c6 lién
quan.

3.3. C4c co' s¢ ban do:

- Ban d6 quy hoach dinh huéng phat trién du lich va dan cu ven bién tir
huyén Dién Ban dén thi xa HOi An dd duoc UBND tinh Quang Nam phé duy¢t;

- Ban do quy hoach chung D6 thi méi Pién Nam - Pién Ngoc dd duge Chinh
phu phé duyét;
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- Ban d6 quy hoach chi tiét 1/2000 D6 thi méi Pién Nam - Dién Ngoc gém 3
giai doan da dugc UBND tinh Quang Nam phé duy¢t 2019;

- Ban dd quy hoach chi tiét 1/500 khu d6 thi Hera Complex Riverside;

- Ban dd quy hoach chi tiét 1/500 khu d6 thi QNK I;

- Ban d6 quy hoach cuia cac du an 1an can khac dang thuc hién.
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PHAN II. PAC PIEM PIEU KIEN TU NHIEN
VA HIEN TRANG KHU PAT

1. Vi tri va dic diém diéu kién tw nhién
1.1. Vi tri, dia diém

- Pia diém: Khu dat lap quy hoach nam trén dia ban phuong DPién Ngoc, thi
xa Pi¢n Ban, tinh Quang Nam.

- Vi tri:

+ Dong giap: Khu doé thi Hera Complex Siverside;

+ Tay giap: Khu dan cu hién trang;

+ Nam giap: Khu do6 thi QNKI;

+ Béc giap: Khu d6 thi Hera Complex Siverside;

- Tong dién tich khu dét 1ap quy hoach 13.110 m?.

1.2. Pic diém diéu kién tu nhién

1.2.1. Khi hdgu

- Khu vuc nghién ctru quy hoach nam trong ving khi hau Trung bg, néng am
va mua nhiéu. V&i 2 mua tuong dbi 16 rét; mua kho va mua mua.

a. Nhiét do :

- Nhiét do trung binh ndm :25,60c¢

- Nhiét d6 cao nhat trung binh nam  :29,80c

- Nhiét do thap nhat trung binh nam: :22,70c

- Nhiét do cao nhat tuyét doi :40,90c

- Nhiét d6 thap nhat tuyét doi :10,20c

b. Luwong muwa :

- Luong mua trung binh nam: 2066mm

- Nhiing thang c6 lugng mua 1on: thang 9-11 hang ndm

- Lwong mua nam 16n nhat: 3307mm

- Luong mua nam thip nhat:  1400mm

- Lwong mua ngdy 16n nhat: 332mm

- S6 ngdy mua trung binh nam: 147 ngay

- Thang c6 ngdy mua trung binh nhiéu nhat: 22 ngay (thang 10 hang nam)

C. Nd’ng:
Trang 8



Thuyét minh QHCT xdy dwng 1/500 Khu d6 thi, céng vién Bau Sen

- S6 gio nang trung binh: 2158 gid/ nam

- S6 gid nang trung binh thang nhiéu nhat: 248 gid/thang

- S6 gid nang trung binh thang thap nhat: 120 gid/thang

c. Gio:

Khu vuc cé huéng gié thinh hanh 1a gié Pong va gié mua Pong Bic.

- Hudng gi6 chu dao vao mua he: gio Pong thang 4 - 9

- Huéng gié chil dao vao mua dong: Bac va Ty Nam thang 10- 3

- Hudng gi6 chinh trong nam: Pong Nam

- Toc do gi6 trung binh: 3,3m/s

- Téc do gi6 manh nhét: 40m/s

Ngoai ra con cé gi6 Tay kho nong xuat hién tir thang 5 dén thang 8. Mbi
thang co tir 10 dén 15 ngay.

e. P§ am khéng khi:

- P9 am khong khi trung binh nam: 82%

- P9 am khong khi cao nhat trung binh: 90%

- P9 am khong khi thap nhat trung binh: 75%

- D6 am khong khi thap nhét tuyét d6i: 10%

g. Lwong nwdc boc hoi:

- Luwong bdc hoi trung binh: 1049 mm/nam

- Luong bdc hoi trung binh thang 16n nhét: 226 mm/thang

- Luong bdc hoi trung binh thang thap nhat: 62mm/thang

h. Bdo: thuong xuyén xuét hién vao thang 9, 10 ,11 v&i con bao cép 9, 10.
Céc tran bio thuong kém theo mua 16n kéo dai. Theo thong ké cho thay sb con bio
dd bd vao khu vue chiém 24,4% toan bod sd con bdo dd bd vao dat lién tir vi tuyén
17 tro vao.
1.2.2. Pia chit thiiy vin, dia chdt cong trinh

a. Dia chit thiiy vin

- Trong pham vi khu dat nghién ctru quy hoach khong c6 song ngdi nhung
tuong ddi thap triing, cach khu quy hoach vé huéng Péng 500m co song C6 Co va
cach khu quy hoach vé huéng Pong 1000m c6 bién Pong.

- Khu vuc quy hoach cé bau dat trling vo1 cao do tur -0,30 dén 0,30.

- Qua khao sat thuc té cho thidy ngudn nude ngdm mach nong c6 chat luong
t6t, ngudi dan dung nude may dé sinh hoat hing ngay.

b. Dia chit céng trinh
Trang 9
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- bia hinh: khu dat 1ap quy hoach twong ddi théap triing, c6 dia hinh twong d6i
bang phang, d6 chénh cao trong khu vuc twong ddi thap, cao do thap nhat 1a -
0,3m va cao dd cao nhét 1a 1,75m, cao dd trung binh so véi myc nude bién 12 0.3m.

- Pia chat: khu vuc nghién cuu nam trén nén dai cat ven bién nén ph?m 16n 1a
dat pha cat.

- Viéc chon dat dé xay dung cac cong trinh 1a thuan 191, qua khao sat tham do
thi cac hién twong dia chan, sat truot khong xay ra trong ving. Trong qué trinh xay
dung sé& khao sat dia chit cuc bd dé c6 giai phap xtr Iy nén méng cong trinh.

2. Hién trang dan cu va lao dong

- Mat d6 dan cu phan bd khong déu, tap trung chi yéu trén tuyén dudng hién
trang ¢ phia Tay ctua khu vuc nghién ctru, c6 khoang 6 hg dan véi khoang 24 nhan
khau.

- Nguoi dan trong khu vuc cha yéu sdng bang nghé noéng va lam viéc trong
cac nha may cua khu cong nghi¢p Pién Nam - Bién Ngoc.

- Tinh hinh doi sdng kinh té cua dan cu khong 6n dinh va mic thu nhap chua
cao tir san xuat nong nghiép va thuong mai dich vu trén dia ban khu vuc quy
hoach.

3. Hién trang sir dung dat

- Khu vuc c6 tong dién tich dat khoang 13.110m2. Trong d6 phan 16n 1a dat
ndng nghiép chiém, dat déng co, dat mat nudc Bau Sen.

- Pit & lang x6m chiém 20,13%. Trong do, di¢n tich xay dung chiém ti 1&
thap, chil yéu 1 san vuon.

Bing thong ké hign trang sir dung dit

STT | Danh danh muc dat Dién tich (m?) Ty trong (%)

1 | Dat ¢ hién trang 2.638.,6 20,13
2 | bat trong lua 2.423,1 18,48
3 | Pat trong mau 562,0 4,29
4 | Patdong co 3.089,2 23,56
5 | Pat muong nudc, Bau Sen 4.115,4 31,39
6 | Dat giao thong 281,7 2,15

Tong cong 13.110 100,00
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4. Hié¢n trang khong gian, kién tric, canh quan
4.1. Khong gian
Trong khu vuc thiét ké phan 16n 1a dat nong nghiép va ao ho, dong cé triing,
chua c6 cong trinh hay diém nhan cho khong gian khu vuc can quy hoach.
4.2. Kién tric
- Mat d6 xay dung va cép cong trinh nha ¢ con thép; hiéu qua su dung dat
cho xay dyung chuwa cao. Tong cdng c6 6 nha chu yéu 1a nha cip 4.
- Khong c6 cong trinh kién trac dic sic, ndi bat. Pa phan la nha ¢ xay dung
tir phat, khong sap xép trat tu, chat luong cong trinh khong cao.
4.3. Canh quan, cay xanh
- Nhin chung toan b khu vyc nghién ctru chua dugc dau tu, chua khai thac
hét tiém ning canh quan ving ven ho, bau.
- Khu vue Bau Sen tAm nhin dep can phai giit gin va ton tao.
5. Hién trang hé thong ha tang k¥ thuit
5.1. Hién trang mang ludi va cac cong trinh giao thong
-Trong khu vyc nghién ciru hién c6 1 tuyén duong dan sinh nam tai phia Tay
cua du an co6 10 gidi 4m, cAu tao mat duong béng bé tong
5.2. Hién trang nén xay duwng, thoat nwéc mwa
a. Hién trang nén
Khu vuc nghién ctiru gdm hai phan: phan dat tho cu, phan dat triing ven song.
- Phan dat tho cu c6 cao d6 tir +0,8+ +2,16m, thap dan tir Tay sang Pong.
- Phan triing nam tai phia Dong c6 cao d tir - 0,30+0,70m.
b.Thodt nwdoc mwa hién trang
Khu vuc chua co6 hé théng thoat nudc mua. Hién trang nudc mua ty chay
theo dia hinh vao rudng triing sau d6 thoat ra song C6 Co.
5.3. Hién trang cip nudéc
Hién tai khu vuc quy hoach chua c6 hé théng cép nuoc sach phuc vu cho nhu
cau sinh hoat va san xuat cua nhan dan. Nguén nudc chinh hién nay phuc vu cho

nhu cau sinh hoat va san xuat chu yéu la ngudén nudc ngam (giéng khoan, giéng
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dao) c¢6 dd sau tr 5 - 10m so vo1 mat d4t tu nhién. Chat luong nudc va trit luwong
nudc hién chua duge danh gia cu thé va chi tiét. Tuy nhién, qua khao sat giéng
nudc tai cac ho dan thi ngudn nude twong déi tét phu hop véi tinh hinh trude mat
nhung xét vé 1au dai thi chat lugng nudc va trit luong nudc khong dam bao cung
cap do qua trinh phat trién cta xa hoi. Vi vdy, viéc dau tu xay dung hé théng cip
nuée dé phuc vu cho nhan dan la rat can thiét.

5.4. Hién trang cap dién

Trong khu vuc nghién ctru ¢6 62m tuyén duong day 0,4 kv cap van xoan di
ndi trén cac tru bé tong 6m phuc vu cac hd dan trén duong bé tong hi¢n trang.

5.5. Thoat nuwéc ban va vé sinh méi truong

- Nudc thai sinh hoat cila cac ho gia dinh trong khu vuc nghién ctru chu yéu
qua bé ty hoai rdi thim vao dat. Chua co bién phap thu gom, xtr Iy dung tiéu chuan.

- Réc thai timg ho gia dinh ty xir Iy bang cach chén hoic dot; chua dugc
quan li chit ch& va dung theo tiéu chuan cia nganh.

6. Panh gia tong hop hién trang
6.1. Thuan lgi

- Khu vuc nghién ctru ¢6 vi tri gan cac khu d6 thi dang trién khai nén thuan
lgi trong vige két n6i ha tﬁng.

- Khu vuc nghién ctru ndm trén tuyén duong quy hoach quan trong 33m tré
thanh truc két ndi Bic — Nam cua do thi Dién Nam — DPién Ngoc, thuan loi cho viée
giao thuong.

- Khu vyc nghién clru co Bau Sen, co canh quan thién nhién dep thuén lgi
cho viéc phat trién do thi ven ho.

- Hién trang khu quy hoach chu yéu 1a nong nghiép, khong cé cac cong trinh
ton gido tin ngudng hodc cong trinh dic thu, it dan cu, thuan loi cho viéc giai
phong mit bang va dau tu xay dung méi.

6.2. Khé khin

- Hé thong ha tang k¥ thuét phai dugc dau tu méi toan b, kinh phi dau tu

16n.
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- La khu vuc twong dbi thap nén khéi lwong san 1ap nén tuong d6i 1on.
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PHAN III. GIAI PHAP THIET KE QUY HOACH TONG MAT BANG
1. Céc co so thiét ké

- Ban dd quy hoach chi tiét sir dung dt(1/2000) D6 thi méi Pién Nam - Dién
Ngoc.

- Ban d6 quy hoach cac khu 1an can;

- Ban d6 dia hinh khu vyc.

2. Cic chi tiéu kinh té k§ thuit chinh
2.1. Quy mo du an
Dién tich khu dat 1ap quy hoach khoang 13.110m>
2.2. Quy md dan so
Dan s6 dy kién trong khu quy hoach 13 160 nguoi.
2.3. Chi tiéu sir dung dat
- Mat d6 dan sb: 154 nguoi/ha.
- Chi tiéu str dung dat dan dung: 65,5m?/ngudi.
2.4. Cac chi tiéu vé ha tang k¥ thuat
- Theo tiéu chuan ctia do thi loai I1I
3. Giai phap quy hoach tong mit bing

Pam bao khdp ndi phi hop voi d6 an Quy hoach chung D6 thi méi Pién
Nam — Pién Ngoc, P6 an quy hoach chi tiét 1/500 khu d6 thi Hera Complex
Riverside va D6 an quy hoach chi tiét 1/500 khu d6 thi QNK 1.

Tan dung t6i da canh quan ty nhién hinh thanh khong gian xanh cho khu d6
thi, hudng dén xdy dung mdt khu d6 thi “xanh — sach — dep va phat trién bén
viing”.

Xay dyng khu d6 thi voi 2 thanh phan chinh bao gom:

- Khu &, duge bd tri & phia Pong va phia Ty cua khu dat véi hai loai hinh ¢
1a nha & lién ké va nha & hién trang.

- Khu cong vién dugce b tri & vi tri trung tam cua khu d4t véi hd nude, vuon
hoa va duong dao 1a khong gian canh quan, nghi ngoi ciia cu dan khu do thi.

Céc khu chtic nang dugc két ndi boi cac tuyén giao thong chinh nhu sau:
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- Tuyén duong truc chinh D6 thi mé1 Pién Nam — Dién Ngoc rong 33,0m
(5m + 10.5m+2m+10.5mm + 5m) & phia Tay khu dat quy hoach 1a tryc duong ddi
ngoai két ndi khu d6 thi véi cac khu vuce 1an can.

- Tan dung tuyén dudng vudng goc véi tuyén dudng truc chinh 33,0m & phia
Bic cua khu dat thudc du an khu do thi Hera Complex Riverside vdi bé rong 17,5m
(5m + 7,5m + 5m) lam tryuc duong nd1 bod phia Bic cua khu do thi.

- Tan dung tuyén duong vudng goc véi tuyén dudng truc chinh 33,0m & phia
Nam cua khu dét thuéc dyu an khu d6 thi QNK I véi bé rong 11,5m (3m + 5,5m +
5m) lam truc duong ndi bd phia Nam cua khu do thi.

- Kéo dai truc dudng song song véi tuyén duong truc chinh 33,0m thudc dy
an khu do thi QNK I ¢6 bé rong 11,5m (3m + 5,5m + 5m) vé hudng Béc (doan qua
khu vyc nghién ctru c6 bé rong 13,5m (3m + 7,5m + 5m)) lam truc két ndi hai truc
Bic — Nam cua khu do thi.

4. To chirc phan khu chirc ning
Céc khu chirc ning trong khu quy hoach gom khu &, khu cdy xanh cong vién
duoce bb tri cu thé nhu sau:
4.1. Khu dat dich vu thwong mai
Khu dat dich vu thuong mai (ky hiéu A) c6 tong dién tich 2178,7m? duoc bd
tri vé phia T4y cua khu vuc 1ap quy hoach c6 3 mit tién tiép giap voi truc duong
chinh 33m va truc duong phia Bac 17,5m va truc phia Nam QNKI c6 bé rong
11,5m, c6 mit tién tiép giap véi truc duong phia Bic - Nam.
4.2. Khu nha &

P4t ¢ trong khu quy hoach c¢6 2 loai: dat nha ¢ lién ké va dat nha & chinh
trang.

a. Dit nha é lién ké:

Dét nha ¢ lién ké (ky hiéu B) c6 chiéu rong mit tién 5m chi yéu bo tri két
hop ¢ va thuong mai dich vu ho gia dinh. Bao gdm 3 khu voéi tong dién tich

3.950,2m?, tong s6 16 13 31 16 duoc bd tri cy thé nhu sau:
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- Khu nha & lién ké B2 véi tong dién tich 1199,5m? bao gdm 9 16 (ki hiéu tir
B2-1 dén B2-9) duoc bd tri vé phia Péng truc duong trung tim song song voi
tuyén duong truc chinh 33,0m, két ndi khu d6 thi QNK I va khu d6 thi Hera
Complex Riverside;

- Khu nha ¢ lién ké B3 véi tong dién tich 1375,2m? bao gom 11 16 (ki hiéu tir
B3-1 dén B3-11) duoc bd tri vé& phia Péng — Bic khu vuc nghién ctru hudéng mit
tién ra truc duong 17,5m thudc du an khu doé thi Hera Complex Riverside;

- Khu nha ¢ lién ké B1 véi tong dién tich 1375,5m? bao gom 11 16 (ki hiéu tir
B1-1 dén B1-11) duoc b tri vé phia Pong - Nam khu vuc nghién ctru huéng mit
tién ra truc duong 11,5m thude du an khu dé thi QNK 1.

a. Dit nha 6 chinh trang:

Pit nha & chinh trang (ky hi¢u CT) co chiéu rong mat tién 5m, véi téng dién
tich 347,0m?, tong s 16 1a 2 16 duoc bo tri lién ké véi cong vién cdy xanh vé phia
T4y, mat tién huéng vé truc duong chinh 33m:

4.3. Khu cong vién cay xanh
Khu céng vién cdy xanh (ky hiéu CX1) tong dién tich 2.697,2m? duoc bb tri ¢
vi tri trung tAm cta khu dét, véi hd nude, vuon hoa va dudng dao 1a khong gian
canh quan, nghi ngoi cua cu dan khu do6 thi.
5. Quy hoach sir dung dat
To6ng dién tich khu dat 1a 13.110m?. Co cau st dung dat nhu sau:
5.1. Bang tong hop quy hoach sir dung dat

) DIENTicH | SO | MBXD | TANG CAO TY
STT | LOAIDAT KY HIEU (M2) LO | TOIDA | TOIDA | TRONG
(LO) (%) (TANG) (%)
A | DATDY AN 11,299.0 100.00
I | DAT CAY XANH CONG VIEN cx1 2,697.2 1 23.87
Il | BAT DICH VU THUONG MAI A 2,178.7 60 9 19.28
Il | DAT O LIEN KE B 3,950.2 31 80 5 34.96
3.1 | DATOLIENKE B1 1,375.5 11 80 5
3.2 B2 1,199.5 9 80 5
3.3 B3 1,375.2 11 80 5
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IV | DAT & CHINH TRANG CT 347.5 80 5 3.08

v DAT HA TANG KY THUAT 2,125.4 18.81

5.1 | BAT GIAO THONG NOI BO 1,774.4

5.2 | BAT MUONG THOAT NU'O'C SAU NHA 351.0

B DAT GIAO THONG DPOI NGOAI (NGOAI DY’ AN) 1,811.0 100.00
TONG CONG 13,110.0

5.2. Bang cén bing sir dung dat

STT | LOAIDAT DIE(FI‘:"Z)iCH TY TRONG (%)
A PAT DU’ AN 11,299.0 100.00
I DAT CAY XANH CONG VIEN 2,697.2 23.87
I DAT DICH VU THUONG MAI 2,178.7 19.28
m DAT O LIEN KE 3,950.2 34.96
3.1 PAT O LIEN KE 1,375.5
3.2 | BATOLIEN KE 1,199.5
3.3 | BATOLIEN KE 1,375.2
v DAT O CHINH TRANG 347.5 3.08
' DAT HA TANG KY THUAT 2,125.4 18.81
5.1 DAT GIAO THONG NOI BO 1,774 .4
5.2 DAT MUONG THOAT NUOC SAU NHA 351.0
B DAT GIAO THONG POI NGOAI (NGOAI DY AN) 1,811.0 100.00
TONG CONG 13,110.0

6. To chirc khong gian kién triic canh quan
6.1. B6 cuc khong gian kién tric
- Khong gian kién tric canh quan chinh cua khu vuc thiét ké dugc t6 chuc
trén co s¢ khai thac khong gian truc giao thong chinh 33m va cong vién ciy xanh
trung tam.
- Céc cong trinh diém nhan 13 cong trinh dich vu thwong mai véi phong cach

kién truc hién dai.
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- Céc cong trinh nha ¢ chu yéu xay dung thip ting, dung nhiéu hinh thirc nha
mai doc, lop ngéi, nha mai bang, tao nhiéu khong gian xanh trong khu nha o.

- Str dung nha phd c6 kién trac dong nhét theo timg 6 phd dé tao khong gian
truc phé hién dai. Pam bao khoang Iui, tr:ing cao xay dung.

- Khong gian md 1a cong vién cdy xanh trung tdm, voi hé thong hd nude, cay
xanh, vuon hoa, duong di dao tao “la phéi xanh” cho khu do6 thi.

6.2. Céc yéu cau vé to chirc canh quan

- Dé khoéng gian tong thé ctia khu quy hoach dugce dong bo, cac yéu cau vé
giao thong nd1 bo, chi gidi duong dd, chi gidi xay dung, phai dugc tuan thu chit
ch& nham tao nén mot tong thé hai hoa, phi hop véi quy hoach duoc duyét.

- Trong cac 16 dét dich vu thuong mai, mat d¢ xay dung khong vuot qua 60%
dién tich khu dét va phai danh t6i thiéu 20% dién tich dé trong cay xanh, tham co.

- Trong céac 16 dat nha lién ké, nha & chinh trang, mat do xay dung khong
vuot qua 80% dién tich khu dat va phai danh t4i thiéu 10% dién tich dé trong cay
xanh, tham co.

- Trong 16 dit cong vién cdy xanh, mat do xay dung khong vuot qua 5% dién
tich khu dat va phai danh tbi thiéu 50% dién tich dé trong cay xanh, tham co.

- Hinh thtrc kién tric cua céc cong trinh phu hop voi chic ning; mau sic
phai don gian, tuoi sang; bd cuc cong trinh chi y cac giai phap phu hop véi khi hau

Viét Nam: bé tri hién che, tAm chin néng tai cac mat cong trinh hudéng Pong — Tay.
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Phéi canh cong trinh dich vu thwong mai

6.3. Céc yéu ciu vé khong gian kién tric — thiét ké do thi

- Khu cong vién trung tam s€ 1a khong gian mé chinh cua khu vyc. Trong
khu cong vién nay s& bd tri cac san vui choi, duong di bo, hoa cay canh, hd nude.

- Céc vét cdy xanh canh quan trong cdy c6 bong mat va co.

- Trén cac tuyén duong phd déu phai trong cay xanh cd bong mat.

- Khi xay dung cong trinh phai tuan thu theo cac chi ti€u chinh sau:

* Poi véi cong trinh dich vu thuong mai:

+ Mat do xay dung t6i da 14 60% .

+ Tang cao xay dung t6i da 9 tang .

+ Chi gidi xay dung lui so vai chi gidi duong dé6 10m ¢ mat chinh cong trinh
va 3,5m ¢ mat bén cong trinh khi tiép giap véi dudng.

* P6i v6i khu nha & lién ké:

+ Mat d6 xay dung t6i da 1a 80% .

+ Tang cao xay dung t6i da 5 tang .
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+ Chi gidi xay dung lui so véi chi gidi duong do 2,4m.

+ Cbt nén x4y dung cao khong qué cot via heé tai chi giéi duong do +0,45m

+ Chiéu cao tang 1 (ting trét) 1a 3,9m tinh tir cit nén xay dung dén mat san.

+ Phéan nho ra (ban cong, 16 gia, mai sanh, mai hét, diém mai) nho ra khong
qua 1,4m so v6i mép ngoai két cau trudc nha.

* P6i voi khu nha & chinh trang:

+ Mat d6 xay dung t6i da 1a 80%.

+ Tang cao xay dung t6i da 5 tang.

+ Chi gidi xay dung lui so véi chi gidi duong do 2,4m.

+ Cot nén xay dung cao khong qua cdt via hé tai chi giéi duong dé +0,45m

+ Chiéu cao tang 1 (ting trét) 1a 3.9m tinh tir cit nén x4y dung dén mat san.

+ Phéan nho ra (ban cong, 16 gia, mai sanh, mai hét, diém mai) nho ra khong

qué 1,4m so v6i mép ngoai két cau trude nha.
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PHAN IV. GIAI PHAP THIET KE PAU NOI HA TANG KY THUAT
1. Quy hoach giao thong
1.1. Ciin cir thiét ké va quy pham, tiéu chuin 4p dung
- Ban d6 quy hoach chung D¢ thi méi Pién Nam - Pién Ngoc di duoc
UBND tinh Quang Nam phé duy¢t;
- Ban dd quy hoach cac khu déan cu 1an cdn d3 dugce quy hoach hodc da xay
dung;
- Can ctr ban dd dia hinh ty 1¢ 1/500 khu vuc 1ap quy hoach;
- Céc tai liéu tham khao khac c6 lién quan;
- TCVN 7801:2008 Quy hoach phat trién khu du lich — Tiéu chuan thiét ké;
- QCVN 01/2008/BXD: “Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach Xay
dung”;
- TCVN 4054-2005: “ Puong 6 t6 - Yéu cau thiét ké”;
- TCVN 104-2007: “ Pudng d6 thi — Yéu cau thiét ké”.
1.2. Nguyén tic thiét ké
- Tuén thu cac quy hoach lién quan dd duogc cap c6 thadm quyén phé duyét;
- Bdo dam sy luu thong thuan loi trong ndi b khu vue, gitra cac khu chirc
nang voi khu chirc nang, ddi noi va déi ngoai.
1.3. Cac thong s6 ky thuat
- Do dbc doc tdi da: imax = 4%.
- Do doc doc tdi thicu: imin = 0,03%.
- P doc ngang mat duong: i = 2%.
- Bo déc ngang via he: i = 2%.
- Cao d¢ via he + 0,15m so v&1 mat duong.
- Tam nhin goc duong truc chinh: L = 30m - 40m.
- Tam nhin g6c duong khu vuc, néi bo: L = 20m.
- Ban kinh b6 via: R=7.5m - 15m
- Ban kinh duong cong toi thiéu: R = 15m

a.Thiét ké nit giao thong
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Trong khu vuc 1ap quy hoach cac giao cat chu yéu 1a & cic ngd ba, ngi tu.
Tuy nhién v6i quy mo mit cat ngang dudng vira phai va viéc phan cap mang ludi
duong mach lac, hop 1y (xung dot giira cac ludng giao thong khong 16n) nén chi bd
tri cac nut giao thong cung murc. Hinh thai nit giao thong cung mic nay vira giam
dugc chi phi xay dung dong thoi van dam bao duoc kha ning luu thong tot clia cac
phuong tién giao thong.
b. Két ciu do dwong
Str dung két cdu 4o dudng nhua cap Al voi nén duong dip 1a cat san nén, do
chat 16p trén cung day 50cm sat day ao duong dam chat K = 0,98. Lép dudi K >
0,95.
2. Quy hoach chuan bi k¥ thuat
2.1. Quy hoach san nén
a. Co sé thiét ké
- QCXDVN 01-2008: Quy chuan xay dung Viét Nam — Quy hoach xay dung.
- QCXD 07-2016/BXD: Quy chuén ky thuat qudc gia cac cong trinh ha ting
k¥ thuat do thi.
TCVN 4447-2012: Cong tac dat — thi cong va nghiém thu

TCXD 9379-2012: Két cdu xay dung va nén. Nguyén tic co ban vé tinh toan

TCXD 7957-2008: Tiéu chuan thoat nudc - Mang ludi bén ngoai va cong
trinh

- Ban d6 dia hinh khu vuc ty 1& 1/500.

- Can ctr quy hoach dugc cap tham quyén phé duyét.

b. Nguyén tic thiét ké

- Tan dung t6i da dia hinh ty nhién, giam thiéu khéi luong dao dap, dam bao
cac yéu tb: k¥ thuét, kinh té, thAm my.

- Két hop hai hoa gifta khu vuc xay méi va khu vuce hién trang.

- San nén theo nguyén tic dam bao thoat nudc tu chay duogc thuan loi nhat,
khong bi ngap ung, sat 16.

- Tao mit bang thuan loi cho dau tu xay dung cac cong trinh xay dung.
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- Kinh phi cho cong tac chuén bi k¥ thuat dat xay dung thap nhat.

- Nghién ciru cac tai liéu vé hién trang, cac cao do khéng ché cian cur theo
duong, cao do trung binh cua khu vuec.

- Thiét ké san nén nay 1a thiét ké san nén so bo dé tao mat bang vao thi cong
xay dyng cong trinh khi 1ap du 4n dau tu xay dung cong trinh chu dau tu can cé
giai phap san nén hoan thién cho phu hop véi tinh chat ddc thu cua loai hinh céng
trinh, mat bang kién triic sin vuon va thoat nude chi tiét cia cong trinh.

c. Gidi phdp thiét ké

- Do dia hinh hién trang c6 do dbc bién thién tur Tay sang Pong, nén vé co ban
giai phap nén Khu db thi, cong vién Bau Sen 14 san gat cuc bd két hop véi ton nén
dén cao do can thiét, tao hudng dbc chung tir TAy sang Pong.

- San nén theo timg 16 dat véi gidi han 16 1a chi gidi dudng d6 cac dudng giao
thong.

- Thiét ké san nén dugc thé hién béi cao do tim duong, chiéu dai, do doc cac
tuyén duong. Cao do cac 6 dat san nén dugc xac dinh tai mép via hé (ndi suy tir cao
d6 tim duong tai ting vi tri twong tng), voi dd ddc ngang long dudng 1a 2,0%, do
doc via he 1,5%.

- Cao d6 san nén dugc khong ché theo cao d6 quy hoach chung cu thé nhu
sau:

+ Cao d6 san nén min 1a +3,15m (Phia Pong Nam)

+ Cao d0 san nén max 1a +3,45m (Phia T4y Bic)

+ Cao d6 san nén trung binh 1a +3,30m

- Khéng ché cao d nén tai cac diém giao nhau cia cac tuyén duong, dua theo
cao do hién trang nén cua khu dan cu xung quanh va cao d6 nén tuyén duong.

- Thiét ké san nén theo phuwong phap dudng dong murc thiét ké voi chénh cao 2
duong ddng mirc Ah=0,05-0,10m.

- Do dc san nén t6i thiéu 1a > 0,002.

- V4t liéu san nén bﬁng d4t ddi hodc cat, ddm nén dén d6 chat yéu cau K=0,85.

d. Mot 56 diém cin luu y
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- Trude khi thi cong xay dung cong trinh, cht dau tu can tién hanh khao sat
cac cong trinh k¥ thuat ngdm va ndi trong khu vuc. Néu c6, can lién hé véi cac co
quan quan 1y cac cong trinh d6 dé co bién phap xur Iy hodc di chuyén theo quy
hoach, ddm bédo an toan cho thi cong xay dung va st dung cong trinh theo cac quy
dinh cua nha nuoc.

- San nén trong dd 4n nay chi 1 san nén so bo. Trong giai doan sau can san
nén hoan thién phu hop véi tong mit bang 6 dat va phu hop véi cao dd khdng ché
trong ban v€ nay.

2.2. Quy hoach thoat nwéc mua
a. Co s6 thiét ké
Céc tiéu chuan, quy pham Viét Nam va tai li€u can cir dugc ap dung dé tinh
toan hé thong thoat nudc mua:

- TCXD 7957-2008: Thoat nudc. Mang ludi bén ngoai va cong trinh. Tiéu
chuan thiét ké.

- QCXDVN 01-2008: BXD Quy chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung.

- QCVN 08-2008: BTNMT Quy chuén k¥ thuit quéc gia vé chit luong nudc
mat.

- QCVN 08-2009: BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cong trinh ngam do
thi.

- QCVN 07-2016: BXD Quy chuan ky thuat qudc gia vé Cac cong trinh ha
tang k¥ thuat do thi.

- Hb so khdp nbi, bd sung va diéu chinh quy hoach 1/2000 cac giai doan 1,2,3
tai d6 thi mé&i1 Pién Nam Dién Ngoc, thi xa Dién Ban.

- Céc giai phap quy hoach tong mat bang str dung dat va giao thong cua du an.

- Cac tai liéu tham khao khac.

b. Nguyén tic thiét ké
- Tan dyng dia hinh ty nhién trong qué trinh vach mang luéi thodt nudc mua,

dam bao thoat nudc mua mot cach triét dé trén nguyén tic tu chay.
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- Mang luéi thoat nudc gdm cac duong cong co chidu dai thoat nude ngin
nhét, thoi gian thoat nudc nhanh nhat, dam béo tiéu thoat cho ca luu vuc ngoai
pham vi quy hoach phu hop v6i dinh hudng thoat nude trong quy hoach chung.

- Han ché phat sinh giao cat gitta hé thong cbng thoat nudc mua véi cac cong
trinh ngam khéc trong qua trinh vach mang luéi.

- Do dbc cbng thoat nuéc mua bam sat dia hinh dé giam d6 sau chon céng,
giam khéi luong dao dap xay dung cong.

- Mang luéi thoat nuéc mua phai phi hop voi hudng ddc san nén quy hoach,
pht hop vé6i tinh hinh hién trang va cac dd an quy hoach, dy 4n dau tu xung quanh.

c. Giai phap quy hoach thodt nuwdc mwa

- Hé thdng thoat nudc khu dat trong quy hoach 13 hé thong thoat nudc riéng
hoan toan.

- Huéng thoat nudc chinh: tir TAy Nam sang Pong Bac, nudc mua tir cac 16
dat dugc thu gom tap trung vao hé théng cong thoat nudc mua trén cac tuyén
duong sau d6 dau ndi vao hé thong thoat nudec mua ciia Khu do thi Hera complex
riverside.

- Mang ludi thoat nudce:

+ Doc cac tuyén cong, cac diém chuyén hudng, b tri cac giéng kiém tra,
giéng thu nudc mua, khoang cach gitra cac giéng theo quy dinh.

- Dién tich luu vuc thoat nudc Iya chon dam bao kich thudc duong kinh céng
khong qua 16n va do sau chon cong phu hop.

- Hé thong cong thoat nuéc mua thiét ké dugc xay dung bang cong tron bé
tong c6t thép chiu luc duc san duong kinh cong tron D600. Trén co so tinh toan cu
thé (khong dé xay ra ngap ung)... Trén hé thong thoat nude c6 bd tri cac cong trinh
k¥ thuat nhu: giéng thu nuéc mua, giéng kiém tra v.v... theo quy dinh hién hanh.
Cong duoc ndi theo phuong phap ndi dinh.

- Cuodng do mua tinh toan cua cac tuyén cdng thoat nude va cac két cau lién

quan dugc thiét ké phu hop vi mot luong nude mua c6 chu ky 5 nim dua trén tiéu
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chuan Viét Nam. Tinh toan luu luong thoat nuée mua (I/s) xac dinh theo phuong
phéap cuong do gioi han va dugce tinh toan theo cong thirc sau:
Q=q.CF
Trong do: q — Cuong do mua tinh toan (1/s.ha)
C — Hé sb dong chdy, phu thudc vao loai mat phu, dbi voi Mat duong Asfal
C=0.75
F — Dién tich luu vic ma tuyén cong phuc vu (ha)
Cong thirc tinh cuong 46 mua q:
q= A (1+ClgP)/(t+b)"
Trong do:
q — Cuong do mua tinh toan (1/s.ha)
t - thoi gian dong chdy mua (phut)
P - Chu ky trdn mua tinh toan (ndm), chon P=2 nam
A, C, b, n — Tham s6 xac dinh theo diéu kién mua cia tung dia phuong, tham
khao du thao tiéu chuan thoat nudc ngoai nha va cong trinh TCVN 7957:2008
- Thoi gian dong chay mua dén diém tinh toan t (phat) dugc xac dinh theo
cong thic:
t=t,+t; +t
Trong do:
t, — Thoi gian nudc mua chay trén bé mat dén ranh dudng, c6 thé chon t, = 5+
10 phut
t; — Thoi gian nuwdc mua chay theo ranh duong dén giéng thu
t, — Thoi gian nudc chay trong cong dén tiét dién tinh toan
d. Mang lwoi thodt nwdc mua
- Thu gom nudc mit trén dudng str dung hd ga thim nude mua va hd ga thu
két hop tham nudc mua.
- Hé théng thoat nudc sir dung cong tron bé tong cbt thép. Do dbe doc tuyén

cong t6i thiéu 1a 1/D. Hé thong thoat nudc dam bao day du, dong bo tir tuyén thoat
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nude dén cac cong trinh trén tuyén nhu giéng thu, giéng tham dung cac yéu cau k¥
thuat.
e. Két ciu hé théng thodt nwéc mwa
- Ga tham, ga két hop thu, thim nudc mua dudi long dudng, ding ga BTCT.
- Niép ga thu nudc va nap ga tham dung loai gang diic san.
3. Quy hoach cip nuée
3.1. Co s& va nguyén tic thiét ké
a. Co s¢ thiét ké

- TCXD 33 - 2006: Cap nudc mang ludi bén ngoai cong trinh.

- QCVN 07-2016: BXD Quy chuan ky thuat quéc gia vé Cac cong trinh ha
tang k¥ thuat do thi.

- Cap nudc thuat ngir va dinh nghia (TCVN 4474-87).

- Céc bang tinh toan thuy luc dung cho céc loai 6ng cap nudc bang thép, gang,
nhura tong hop... (Nha Xb Xay dung, Ha Noi 2001).

- Tiéu chuan thiét ké hé thong phong chdng chay no.

- Céc tiéu chuén, quy chuan hién hanh.

b. Nguyén tic thiét ké

- Tuan thu huéng cip nudc theo quy hoach chung, quy hoach phan khu da
dugc phé duyét.

- Mang luéi duong 6ng cap nude duoc thiét ké 1a mang nhanh cut.

- Viéc tinh toan mang ludi trén cac co so sau: ap luc nudc tai diém tiéu thu
khong dugc nhé hon 16 m trong diéu kién binh thuong va khong dugc nho hon
10m khi c6 chay xay ra.

- Mang luéi duong dng duoc tinh toan thiét ké dam bao trong hai trudng hop
bat loi nhat:

+ Gio dung nudc 16n nhat.

+ Gio dung nude 10n nhat + ¢6 chay xay ra.

- Trén cac tuyén 6ng cip nudc bd tri tru cru hoa dé ldy nudc chita chay.

Khoang cach céc tru chira chay la tr 100-150m.
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- Pam bao cép nudc lién tuc, an toan cho mang ludi dudng dng cap nudc vé
lwu lwong ciing nhu 4p lyc nudc dén diém bat lgi nhat trén hé thong cap nude.
3.2. Giai phap thiét ké

- Ngudn nuée: Sir dung ngudn nude tir dudng quy hoach 33m phia Tay khu
vuc quy hoach.

- Mang luéi duong dng:

+ Mang lu6i duong dng chinh c6 duong kinh D110 c6 chirc nang phan phbi
nude cho mang 6ng nhanh.

+ Mang ludi dudng 6ng nhanh c6 dudng kinh D63 ¢6 nhiém vu cip nude dén
cac dbi tuong dung nudc.

- Chung loai ong:

+ Ong di trén via hé str dung 6ng nhya HDPE.

+ Ong qua duong sir dung dng nhwa HDPE va 16ng ong thép & bén ngoai dé
bao vé ng.

- Chira chay: dat cac hong ctru hdéa c6 duong kinh 100mm trén cac duong
éng c6 duong kinh 110mm. B tri tai ngd ba, ngd tu duong dé thuan tién 1iy nudc
khi ¢6 su co.

3.3. Tinh toan quy hoach cip nwéc

a. Chi tiéu tinh toan nhu cdau swr dung nwoc

- Nudc cong cong, dich vu: 3 lit/m2 san/ ngay dém.

- Nudce sinh hoat 180 1/ng-ngd

- Cong vién cay xanh: 0,5 L/m2-ngd

- Nudc rtra duong : 0,5 L/m2 - ngd

- Nude du phong: 15% tong luu luong tinh toan
- Luu lugng nudc chita chay 151/s

b. Tinh toan nhu cdu dung nwoc:

- Bang tinh toan nhu cau dung nudc

sz ) . ) Tiéu | Nhu ciu
TT Nhu cau cap nuwéc Quymé6 | Donvi

chuin | (m*/ng-d)
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oz ) R . Tiéu | Nhu cau
TT Nhu cau cap nwéc Quymé6 | Donvi 2 3

chuan | (m’/ng-d)

1 | Nudc phuc vu sinh hoat 200 | I/nguoi/ngd 150 30,0
Nudc phuc vy cong trinh 5

2 9.515,5| 1l/m™ngd 2 19,0

TMDV

3 | Nudc tudi cay 2.085 | 1/m?>-ngd 3 6,3

4 | Nudc rira duong giao thong 3.476 | 1/m’-ngd 0,5 1,7

5 | Nudc du phong ro ri 20% (atb+tctd) 11,4

6 | Nuoc PCCC 162

Tong cong 230,4

c. Nguon nuéc

- Theo quy hoach khu vuc duoc cap tir nha may nuéc Dién Nam - Dién Ngoc

thong qua cac tuyén dng truyén dan D160mm phia Ty khu quy hoach.
d. Mang ludi dwong dng

- Xay dyng hé théng mang ludi cap nudc phan phdi D110mm doc cac tuyén
duong quy hoach du ndi tir ngudn cip dé cap nudc téi timg 6 dit trong khu quy
hoach va cip nudc chita chay.

- Xay dung hé théng mang ludi duong dng cap nude dich vu D63mm dau ndi
v6i hé thdng mang ludi cip nude phan phdi trong khu quy hoach, tuyén cip nudc
dich vu duoc bd tri doc theo mang duong quy hoach dam bao cip nudc dén timg
d6i twong str dung nudce trong khu quy hoach.

- Céc tuyén dng cap nudc phan phdi duge bé tri trén hé, dam bao khoang cach
ly an toan dbi véi cac cong trinh ngam khac theo quy chuan quy dinh.

3.4. Cap nuéc ciru hoa

- Nuéc chita chay duoc lay tir cic hong ctru héa nam chung véi duong éng
cap nudc sinh hoat théng qua céc tru ctru hoa. D6i v6i cac cong trinh cao tang, hé
thong cap nudc chira chay s& dugc thiét ké riéng cho ting cong trinh dam bao theo

cac Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh vé phong chay chita chay.
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- Nudc chita chay dugc lay tor cac hong ctu hoa nam chung vé1 dudong ong

cap nudc sinh hoat tir 6ng c6 dudng kinh > D110 thong qua céac try ciru hoa véi

khoang cach tir 100m dén 150m.

- D061 vo1 cac cong trinh cao tang, hé thong cap nudc chita chay s€ dugc thiét

ké riéng cho tung cong trinh ddm bao theo cac quy chuan, ti€u chuin hién hanh vé

phong chay chira chay.
4. Quy hoach cép dién
4.1. Co s6 thiét ké

- Mit bang diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu db thi

cong vién Bau Sen.

- Quy chuan xay dung Viét Nam (QCXDVN 01:2008/BXD).

- Hién trang nguon va ludi dién khu vuc dy an.

- Ban d6 quy hoach cac cac du an lan can.

- Pién sinh hoat dat & lién ké 3 Kw/lo
- Nha ¢ chinh trang 2,5 Kw/lo
- Pét thuong mai dich vy 0,03 Kw/m2 san
- Quang trudong cong vién cdy xanh 0,001 Kw/m2
- BPuong giao thong 12Kw/ha
4.2. Phu tai dién
S| | cong | Lins
TT Loai can ho L. Ksd suat ;g
‘ : tich (KW/m2) suat
san (kW)
1 | Khu cay xanh cong vién (CX-1) 2.724 1 0,001 2,724
2 | bat dich vu thuong mai 2.095( 0,9 0,03 56,565
3 | bat o lién ké B1 91 0,9 3 243
4 | Pat o lién ké B2 9/ 09 3 243
5 | bat ¢ lien ké B3 71 09 3 18,9
6 | bat o lién ké B4 71 0,9 3 18,9
7 | Dat ¢ lién ké BS 2] 09 3 5.4
7 | bat & chinh trang 21 0,9 2,5 4.5
8 | Tu chiéu sang 1 1 5 5
TONG 160,589
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Hé so may bién ap

Du phong 10%

Tong cong suit (KVA)

Chon may bién dp (KVA)

* Két ludn: Theo két qua tinh toan trén, chon 01 tram bién 4p c6 téng cong
suat 150 KVA dé cip dién cho du 4n.

4.3. Pham vi thiét ké:

- Thiét ké quy hoach mang trung thé 22kv va tinh toan cong suat tram bién ap
ha thé 22/0,4kv cép cho khu vuec.

- Thiét ké mang luéi chiéu sang dudong giao thong, thiét ké chiéu sang sin
vuon, khu cay xanh.

4.3.1. Nguyén tic thiét ké

- Céc phu tai duoc thiét ké cp dién tir hai ngudn tro 1én dam bao cép dién an
toan, on dinh cho cong trinh trong khu vuc 1ap quy hoach.
4.3.2. Gidi phdp thiét ké

a. Nguon cip

- Khu vuc 1ap quy hoach dugc du kién cép dién tor duong day 22Kv & tuyén

duong phia Tay khu vuc 1ap quy hoach.
b. Luoi dién

+ Tuyén cap ngﬁm 22kv bd tri doc theo via hé hoic trong hao ky thuiat cung
v6i cac tuyén ha tang khac dé dam bao my quan d6 thi va an toan ludi dién cho
cong trinh.

+ Tuyén 0,4 Kv duoc thiét ké di ngdm céach chi giéi xay dung 0,5 m; chén
ngam truc tiép trong dat & do sdu cach mit dat khoang 0,7m. St dung cap
Cu/xlpe/pvc/dsta — 4x70mm?2 -0,6x1kv

c. Tram bién dp ha thé
- Tram bién ap duoc st dung la tram xay, tram kios hodc tram dang cot. Cac

tram ndy dat tai cdc khu vyc cdy xanh, gin cac dudng giao thong dé dam bao

Trang 32



Thuyét minh QHCT xdy dung 1/500 Khu d6 thi, céng vién Bdu Sen

khoang cach ly an toan, thim my va thuan tién trong cong tac stra chita khi co su
cb.

- Tbong s tram bién ap xay dyng mai: 1 tram voi cong suét: 150 (KVA).

d. Hé thong dién chiéu sdng

- Chiéu sang dudng phd phai duoc thiét ké dam bao tiéu chuan sau:

+ Puong chinh thanh phé: 1,2Cd/m>

+ DPuong chinh khu vyc: 0,8Cd/m?

e Chiéu sing dwong:

- Pén chiéu sang dudng trong khu vuc 14p quy hoach duoc thiét ké 1a cac dén
bong cao ap sodium thé hé mdi SON-T PIA Eco (130 - 150W).

- Cot dén sé dung cac loai cot thép ma kém nhiing noéng san xuat trong nudc
dé tang my quan. St dung cdt den cot thép lién can, can dén c6 do vuon 1,5m; do
cao lap dat dén 1a 10+=11m phu hop véi chiéu rong lan dudng. Moéng cot bé tong
duc san.

- Nguon dién dugc lay tir TBA- BS 22/0,4kV, dat mot tu diéu khién hop bo, tur
dong, cho phép tur dong dong cit dén theo ding cac chuong trinh d4 dinh sén.

- Céap dién chiéu sang dugc chon ngam tryc tiép trong dat & do sdu cach mat
dat khoang 0,7m trong pham vi via hé hodc dudi bai co cho truong hop dén ¢ giira
dai phan cach cua duong doi.

e Chiéu sing viwon hoa va cinh quan:

- Chiéu sang cho cac khu vyc trén s€ st dung loai dén san vuon chum cu 4
bong M120W D400 va mot sé tuyén s& s dung dén con mat bong M8OW. Ngudn
cap cho cac tuyén dén trén sé& lay tai cac tu chiéu sang ty dong va cap theo cac 16
chung v61 den duong.

4.4. Bang thong ké khoi lwong:

Bang thong ké hang muc cip dién, chiéu sing
Stt Hang muc Pon vi Khoi lwong
1 | Pudng day 22KV di ngam m 52
2 | Pudng day 0.4KV di ngam m 371
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3 | Puong day chiéu sang di ngam m 177
4 | Tram bién 4p 22/0.4 KV tram 1
5 | Ta dién chiéu sang tu 1
6 | Ta dién phan phoi th 11
7 | Pén chiéu sang bong 4

5. Quy hoach thoit nwéc thii, quéan ly chit thai rin va nghia trang
5.1. Quy hoach thoat nuwdc thai
a. Co s6 thiét ké

- TCVN 7957-2008: Tiéu chuan vé mang ludi thoat nude thai sinh hoat

- QCVN 14-2008/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé nudc thai sinh
hoat

- QCVN 04-2008/QD-BXD: Quy chuan xy dung Viét Nam.

- QCVN 07-2016: BXD Quy chuan ky thuat quéc gia vé Cac cong trinh ha
tang k¥ thuat do thi.

- Hb so khép ndi, bd sung va diéu chinh quy hoach 1/2000 céc giai doan 1, 2,
3 tai d6 thi mé1 DBién Nam Dién Ngoc, thi xa Pién Ban.

- Céc tiéu chuén, quy chuan va tai liéu lién quan khac.

b. Nguyén tic thiét ké

- Hé thong thoat nudc thai cho khu quy hoach 1a hé thong thoat nudc riéng,
nuoc thai duge thu gom vé tram xur 1y nude thai s6 1 Pién Nam Dién Ngoc cong
suat 6.400m’/ngdy dém va dugc xu 1y dam bao tiéu chuan vé sinh méi trudng,
duoc co quan quan Iy méi trudng cho phép xa vao hé théng thoat nuéce chung.

- Thiét ké duong cong theo nguyén tic tu chay, dam bao thoat nudc triét dé
cho timg 6 dat, phu hop véi quy hoach st dung dat va quy hoach thoat nudc mua -
san nén.

c. Tiéu chudn thodt nwéc thdi:

- Nudc sinh hoat : 90%Qnudc cAp

- Tong luu luong nudce thai trung binh ciia du an Q(thai) = 44,1 (m3/ngd)
d. Gidi phdp thiét ké:
e Huong thodt nuoc
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- Nudc thai dugce thu gom va dua vé tram xur Iy nude thai sé 1 Pién Nam
Pién Ngoc cong suit 6.400m3/ngay dém, dau ndi tai dudong ong D500 (doan dng
co ap 2D200) trén duong quy hoach 33m phia Tay khu vuc quy hoach.

o H¢ thong thodt nwéc théi: xdy dung hé thong thodt nwéc riéng

- Nuéc thai duge thu gom va xur 1y so bo sau d6 dugc thu gom vao hé thong
cong dan nudce thai vé tram xir 1y.

- Nuéc thai duge thu gom vao hé théng ranh xay dugc bd tri nam giira hai day
nha sau d6 thoat tap trung vao hé thong cong bd tri trén hé va duge dan vé tram xir
1y nude thai tap trung.

- Hé thong cong thoat nudc thai dugc thiét ké xay dung cong hop xay BxH
400x700mm va cong HDPE D315 ¢6 d6 doc téi thiéu i= 1/D (D 1a duong kinh
cong).

- Trén mang ludi cong thoat nudc thai, tai cac vi tri cong giao nhau, cong thay
d6i vé duong kinh, d6 ddc va trén cac doan cong dai co dit giéng tham dé tién loi
cho viéc quan 1y. Khoang cach gitta cac giéng tham 13 20 - 40m/1 giéng.

- Trén mang ludi thoat nude thai, bd tri cac giéng tham chd dé dau ndi véi hé
thdng thoat nurdc thai tir bén trong 6 dat xdy dung cong trinh.

- Tt ca cac duong cong thoat nudc phai chon sau dudi mat dat it nhat 1a 0,5m
tinh dén dinh cong nhung khong 16n hon 3,0 m tinh dén day cong.

5.2. V¢ sinh moi truong
e Tiéu chudn va khéi lwong

- Tiéu chuan chat thai ran: 1,1 kg/nguoi ngay dém

- Khu vuc cong cong: 20% sh

- To6ng khéi luong chat thai ran ciia khu vuc 264 kg/ngd.

e Gidi phap thu gom

+ Pat cac thung rac nho doc theo cac tuyén dudng véi khoang cach thuan tién

cho nguoi dan do rac.

+ Xe thu gom rac theo gio c6 dinh, cac hd dan truc tiép do rac vao xe.
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+ Ddi véi khu vuc co quan, cong trinh coéng cong, rac thai dugc thu gom truc
tiép thong qua hop dong véi cong ty moi truong do thi.

+ Tai cac khu vuc cong vién cdy xanh, bé tri cac thung rac nho doc theo céac
duong dao véi khoang cach 50m/thung.

+ Déi v6i khu vue xdy nha & thap ting: dit cac thung dung chat thai ran doc
theo tuyén dudng, khoang cach giita cac thing dung chat thai ran tir 100m/thung va
thuan tién cho dan d6 chat thai ran.

+ BO tri mét s tram trung chuyén chét thai ran tai cac khu vuc cay xanh. bam
bao hoat dong khong gay anh hudng té1 moi truong va m§ quan do thi.

6. Quy hoach hé thong théong tin lién lac
6.1. Co sé 1ap bao bio nhu ciu thué bao
- Quy pham vé b tri cac hé théng k¥ thuat ciia B Xay Dung TCXD-2008
- Céc quy dinh cta Bo buu chinh vién thong vé lap dat, kinh doanh céc dich
vu vién thong TCN-2006.

6.2. Chi tiéu thiét ké:

Chi tiéu thué bao cho khu dé thi dw kién nhw sau:
- DAt nha lién ké, nha chinh trang: 1,5 thué bao/hg;
- Pt thuong mai dich vu: 1thué bao/200 m? san
- Bang tinh toan nhu cau dung thong tin lién lac:

Bang tinh nhu ciu thong tin lién lac

Ky Dién | o615 P So

TT | ) | Loai dét tich ChiTieu | 0" | Thué

hi¢u Vi

(m2) | (Ld) Bao

1 | a |Patdichvuthuong |, ;o 200m¥/line | ¢ | 6
mai ho

2 | Bl |DAaté liénké 3.953 |34 1,5 Ege/ 34
3 | BT |Dit&chinhtrang |347 |2 1 nge/ 2
4 Tong cong 42
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- Téng thué bao cua toan dy an 1a 42 thué bao, b tri 1 til cdp phan phdi chinh

cO cong suat 1an luot 1a 100 line dé phuc vu cho toan du an.
6.3. Nguon cip

Nguén cdp hé thdng thong tin lién lac cho khu vuc duoc ddu ndi voi hé
thong thong tin lién lac khu d6 thi nam trén tuyén dudng 33m phia Ty dy an. Khi
trién khai du 4n can lién hé véi co quan quan 1y chuyén nganh dé duoc hudng dan
thiét ké dau n6i mang ludi thong tin lién lac cta khu quy hoach véi hé thong chung
cua khu vuec.
6.4. Phwong 4n cung cip

a. Mang ngoai vi

- Téng nhu ciu vé thong tin lién lac cua toan bo khu dy kién xdy dung tuyén
cap c6 dung luong 1a 100 s, qua hop ddu cap tong MDF sé& cung cap du cho toan
khu vuec.

- Xay dyung hé thdng cong bé theo nguyén tic t6 chirc mang ngoai vi va c6 kha
ning cho nang cap, cai tao mot cach thuan loi cho nhu cau phét trién trong tuwong
lai.

- Ha ngam tit ca cac loai cap xudng cong bé, trén dudng ndi bo cd mit cat
nho, c6 thé chon truc tiép 6ng nhua xuéng mat duong, dé dam bao chat luong
thong tin va my quan d6 thi. Va dong bd véi cac co s ha ting khac dé tiét kiém chi
phi khi thi cong.

- Céc bé cap str dung bé do bé tong loai tir 1- 3 nap dan bé tong dudi he, 1-2
16p 6ng. Pic biét bé cap cho tuyén cap quang tir tram chuyén mach cta cac nha
cung cap dich vu khac nhau dén, nén sir dung loai 3 nap dan bang gang.

- Vi tri va khoang céch bé cap cach nhau 80-100m.

- Tt ca cac tuyén cong trén dudng truc chinh trong khu vuc 1a 6ng PVC @
110 x 0,5mm dugc di trén hé duong. Pac bi¢t c6 nhitng doan qua duong nén dung
éng thép @110 x 0,65mm.

b. Khéi lwgng
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Bang tong hop khdi lwong thong tin lién lac

Stt Hang muc an Khoi
. : vi lwgng
1 | Tuyén cap thong tin phan phoi chinh m 61
> | Tuyén cap thong tin lién lac m 372
3 | Tt cap phan phoi chinh cai 1
4 | Ta cap thong tin cai 12
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PHAN V. PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC

1. Co sé 1ap bao cao danh gia moi truong
1.1. Can cir phap luat

- Luat Bao vé méi trudng sé 55/2014/QH13 dugc Québc hoi nude Cong hoa
X2 hoi1 Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 23/06/2014

- Luét Béo vé stic khoe nhan dan s 21/LCT/HDDNNS dugc Quéc hdi nude
Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 11 thang 7 nam 1989.

- Luat Pat dai dugc Qudc hoi Nude Cong hoa Xa hoi Chii nghia Viét Nam
thong qua ngay 29 thang 11 nam 2013 c6 hi€u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam
2014;

- Luat Tiéu chuan va Quy chuan k¥ thuét sé 68/2006/QH11 dugc Qudc hoi
nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam khoa XI, ky hop thr 9 da thong qua
ngay 29 thang 6 nam 2006.

- Luat Thué tai nguyén sd 45/2009/QH12 cua Qubc hoi Khoa XII, Ky hop
thr 6 thong qua ngay 25 thang 11 ndm 2009, c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang
7 nam 2010;

- Nghi dinh s6 179/2013/BTNMT ngay 14/11/2013 quy dinh vé xt phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc bdo v¢ moi truong;

- Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/2/2015 cua Chinh phi quy dinh vé
quy hoach bao vé méi trudng, danh gia moi truong chién luge, danh gia tic dong
moi trudong va ké hoach bao vé mdi truong;

- Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP ngay 14/2/2015 ctia Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mot sd diéu cta Luét bao vé moi truong;

- Nghi dinh s6 38/2015/ND-CP ngay 24/4/2015 cua Chinh phi quy dinh vé
Quan 1y chét thai va phé thai.

- Thong tu 28/2011/TT-BTNMT ngay 01/8/2011 ctuia B6 Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé viéc Quy dinh quy trinh k¥ thuat quan tric moéi truong khong

khi xung quanh va tiéng 6n;
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- Thong tu 29/2011/TT-BTNMT ngay 01/8/2011 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé viéc Quy dinh quy trinh k¥ thuat quan tric méi trudng nudc
mat luc dia;

- Thong tu 33/2011/TT-BTNMT ngay 01/8/2011 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé viéc Quy dinh quy trinh k¥ thuat quan tric méi truong dat;

- Thong tu s6 21/2012/TT-BTNMT ngay 19/02/2012 quy dinh viéc bao dam
chat lugng va kiém soat chat lugng trong quan trac méi truong

- Thong tu 27/2015/TT-BTNMT ngay 29/05/2015 cua B6 Tai nguyén va Moi
truong vé danh gia moi trudng chién luge, danh gia tic dong moi trudng, ké hoach
bado v€ moi truong;

- Thong tu s6 36/2015/TT-BTNMT ngay 30/6/2015 cua Bo tai nguyén va
mdi trudng quy dinh vé quan 1y chét thai nguy hai.

1.2. Céc tiéu chuan va quy chuén Ky thuat

- QCVN 05:2013/BTNMT: Quy chuan ky thuat qudc gia vé chat luong
khong khi xung quanh.

- QCVN 06:2009/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé mot s chat doc
hai trong khong khi xung quanh.

- Hai muoi mét tiéu chuan, nim nguyén tic va bay thong sd vé sinh lao dong
Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 3733/2002/QD-BYT cua Bo Y té ngay
10/10/2002.

- QCVN 26:2010/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé tiéng on;

- QCVN 27: 2010/BTNMT: Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé do rung;

- QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat Qubc gia vé nudc thai sinh
hoat.

- QCVN 07:2009/BTNMT: Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé ngudng chat thai
nguy hai.

- TCVN 6707:2009/BTNMT: Chat thai nguy hai, ddu hiéu canh bao - Phong
ngua;

- TCVN 6705:2009/BTNMT: Chat thai ran thong thudng;
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- TCVN 6706:2009/BTNMT: Phan loai chat thai nguy hai.
2. Muc tiéu

Viéc danh gia moi truong chién luge dd an quy hoach chi tiét xay dung ti 18
1/500 khu D6 thi, cong vién Bau Sen thudc D6 thi méi dién Nam —Dién Ngoc (giai
doan LII, III), tinh Quang Nam bao gém cac muc dich sau:

- Panh gia cac van dé vé hién trang moi truong ty nhién bao gdm chét luong
ngudn nudc, khong khi, tiéng on, hién trang thoat nudc ban, vé sinh moi truong va
hién trang kinh té - x4 hoi.

- DBanh gia tac dong moi truong khi thuc hién du an quy hoach nham dy bao
cac tac dong ctia dd an quy hoach dén mai trudong, quy mo va muc do tac dong, tir
d6 dé xuét cac bién phap nham giam thiéu tac dong khi trién khai thuc hién.

- Viéc thyc hién danh gia moi truong chién luwgc d6 4n nham dinh hudng phat
trién 1au dai va bén vimng toan bd moi truong dat, nude, khong khi, hé sinh thai va
cudc sdng con ngudi khu vue quy hoach va ving lan cén.

3 . Hién trang méi trwomg khu vue 1ap quy hoach
3.1. Hién trang moi truwong tu nhién
3.1.1. Moi truwong khong khi

Moi truong khong khi tai khu vuc quy hoach nhin chung kha trong lanh,
chua c6 dau higu 6 nhiém.
3.1.2. Moi truwong nudc

Tai khu vuc quy hoach khong c6 song sudi nao chay qua. Nguon nude chinh
hién nay phuc vu cho nhu cau sinh hoat va san xuit chu yéu la nguén nuoc ngr:im
(giéng khoan, giéng ddo).

3.1.3. Moi trwong dit

Khu vuc quy hoach phan 16n 1a dat nong nghiép va dat ¢ cua dan cu. Nhin

chung chét luong dat con kha tot.
3.1.4. Hién trang thodt nwoc va xur ly nwoc thdi
Khu vuc quy hoach chua c6 hé théng thoat nudéc mua hoan chinh nén mua

mua thuong gay ngap tai mot s khu vuc triing thap, anh huong dén doi sdng nguoi
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dan.
3.1.5. Hién trang thu gom va qudn Iy chdt thdi rin

Hién tai khu vuc quy hoach chua c6 hé thong thu gom va xir 1y rac. Rac thai
duoc nguoi dan ty xir Iy bang cach chén 14p hodc dét, phan con lai vt bira bii tai
khu vuc dat tréng gay anh huéng xau dén chat lugng méi truong.

3.1.6. Hién trang moi truwong xdy dung khu vuc

Nha ¢ xay dung chi yéu 1a bam theo cac truc duong, hau hét chua theo quy
hoach, va nhiing quy dinh cu thé vé xay dung nén rat 16n x6n, mat my quan.
3.2. Hién trang méi trudng kinh té - xa hoi

Hién tai trong khu vuc quy hoach ¢6 khoang 6 ho sinh séng vdi dan sb hién
c6 khoang 24 ngudi. Phan 16n cac ho déu sinh séng bang nong nghiép, doi séng
ngudi dan con thép.

4. Dy bao tac dong ciia d6 4n quy hoach dén mdi truong

Trong qua trinh thyc hién dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ti 18 1/500 khu
D6 thi, cong vién Bau Sen, bén canh nhing mit tich cuc, moi trudng khu vuc cling
s& chiu tac dong tiéu cuc cia cac yéu td quy hoach méi. Cac hoat dong xay dung va
van hanh cong trinh 1am anh huéng xdu dén moi trudong nudce, dat, khong khi va
doi séng kinh té xa hoi khu vyc du 4n.

4.1. Dur bao danh gia tac ddng mdi truwdng trong giai doan trién khai thue hién
4.1.1. Tac dong toi moi truong khong khi

Hoat dong giai phong mat bang: viéc pha d& nha cira, san lap mat bang va
van chuyén phé ligu s€ gay ra bui tai cac khu vuc gidi toa va doc tuyén van chuyén.

Theo cac két qua nghién ciru cac chét gy 6 nhiém bao gom:

+ Céc dang hop chit chira Nito (N) nhu: khi NHs, khi NO,, khi NO va khi
N,O. Céc chat nay co thé gay hai cho thuc vat véi ham lugng 16n, tac dong dén su
quang hoa.

+ Céc dang hop chit gy 6 nhiém chtra Cacbon (C) nhu : Khi CO, CO; ¢
tac dung lam giam kha niang van chuyén 6xy trong mau, giy nén hiéu (mg nha
kinh.
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Tiéng On phat sinh trong qua trinh giai phong mat bang, tir may moc thi cong
va cac phuong tién van chuyén vat liéu. Tuy nhién cac tac dong téi moi trudng do
tiéng 6n 1a nho, mang tinh cuc bo trong khu vuc xay dung va c6 thé ngan chin.
4.1.2. Tic dong dén méi truwong nwoc

Nudc thai sinh hoat cua cong nhan tai khu vuc du an 1a nguyén nhéan chinh
anh huong dén chat luong nuéc khu vuc xung quanh. Nudc thai sinh hoat chira
nhiéu chat cin ba, chat hitu co dé& phan huy, chat dinh dudng va cac vi khuan gay
bénh nén c6 thé gay 6 nhiém ngudn nudc mit va nude ngam néu khong duoc xir 1y.
4.1.3. Tic dong dén méi trwong dit

Moi truong dat trong khu vuc du an bi tdc dong lam thay ddi cAu trac, chat
luong 16p dat bé mat do viée san ui, dao ddp tao mit bang xay dung duong giao
thong, khu dan cu,... Viéc xdy dung cic cong trinh méi, phat trién co s& ha tang ky
thuat s€ lam tang d¢ x61 mon dat do 1am mat do che phu thuc vat trén mat dat.

4.1.4. Tic dong dén hé sinh thdi

+ Quy hoach thay doi muc dich st dung dat 1am anh huéng dén hé sinh thai
néng nghiép trong khu vuc, thay doi canh quan tu nhién.

+ Anh hudng dén doi séng ctiia mot sé loai dong vat do mat noi cu tra phai di
chuyén dén noi cu tri méi.

4.1.5. Tic dong dén méi trwong kinh té - xa hi

- Dan trong khu vuc dy an phan 16n 1a 1am ndéng nghiép. Khi d6 an quy
hoach duoc trién khai thuc hién dién tich dat nong nghi¢p s& mat di. Nhu vay cac
ho bi mat dit néng nghiép, mat ngudn séng budc phai chuyén sang lam nghé khac,
néu khong duoc dao tao nghé kip thoi thi ho s& co mot thoi gian bi that nghiép,
khong c6 cong an viéc lam va thu nhap. Ban than ho bi roi vao hoan canh khé khan
va gay ganh nang cho xa hgi.

- Viéc thu hdi dit va tai dinh cu dén noi & méi sé 1am x4o trén tam thoi cude
song ctia ngudi dan.

Tuy nhién nhiing tac dong trong giai doan nay mang tinh chat tam thoi, dién

ra trong thoi gian ngan va két thiic khi di vao hoat dong.
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4.2. Du bao tac dong moi truwong trong giai doan van hanh
4.2.1. Tdc dong dén méi trwong khong khi
Viéc mé thém céc tuyén giao thong moi sé 1am ting luu luong phuong tién
giao thong. Mat d§ giao thong tdng s€ lam tang luong khi thai, bui vao khong khi,
gy anh huong xau dén chat lwong khong khi tai khu vyc. Cac phuong tién tham
gia giao thong, ngodi viéc phat thai cac chit gdy 6 nhiém, con c6 nguy co giy 6
nhiém tiéng 6n, nhat 1a cac loai phwong tién 16n nhu xe tai, xe khach...Tiéng 6n s&
gy anh huong khong t6t dén strc khoe ctia nguoi dan sdng ven cac truc duong giao
thong, ddc biét 1a tai cac truc giao thong chinh. Tuy nhién khi di vao hoat dong thi
mirc do 6 nhiém khong khi s& duoc giam thiéu boi hé thdng cay xanh canh quan.
4.2.2. Tic dong dén méi truwong nwéc
Moi truong nudce khu vuc s€ bi tac dong bdi nguén nudc thai sinh hoat, nudc
thai tir hoat dong kinh doanh dich vu. Nudc thai loai nay thuong chtra nhiéu chat
hitu co voi ham luong cao, nhiéu chat khé phan giai, can lo ling, vi sinh vat giy
bénh véi cac thanh phan 6 nhiém nhu BOD, COD, N, P... 1a nguyén nhan gy 6
nhiém ngudn nude. Viée gia ting dan sb khu vuc s& 1am gia ting luong nudc thai
vao méi trudng, néu khong dugc thu gom va xit Iy s& gdy 6 nhiém méi truong
nudc.
4.2.3. Tic dong dén méi trwong dit
Theo quy hoach, chat thai ran tai khu vuc s& dugc cong ty moi truong
d6 thi thu gom hang ngay va van chuyén dén tram trung chuyén CTR. Du kién dit
diém trung chuyén chat thai ran gan khu xr 1y nudc thai nim ngoai khu vuc quy
hoach.
4.2.4. Tic dong dén hé sinh thdi
Quy hoach dién tich cay xanh d6 thi, hé théng cdy xanh cong vién gitip cho
hé sinh thai trong do thi thém phong pht, diéu hoa khong khi trong khu vuc va tao
canh quan moi trudng dugc phat trién bén vimg.
5. Cac bién phap phong ngira, giam thiéu tic dong dén moi truong
5.1. Bién phap vé ky thuat
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5.1.1. Gidm thiéu tic dpng t6i chit lwong moi truwong khong khi

- B4 tri trong cay xanh doc cac con dudng va trong cong vién tao canh quan
moi truong cho khu vue va 1am giam 6 nhiém moéi trudng khong khi.

- Béi v6i mang ludi dudng quy hoach: duoc thiét ké theo cap hang duong
theo quy chudn, dam bao cac chi tiéu k¥ thuat. Mang ludi duong dugc bd tri trén
co s& dau ndi hé théng dudng lang ngd x6m véi truc duong chinh, dam bao viée
cai tao hé théng ha tﬁng k¥ thuét cho khu dan cu va ddm bao khong gian yén tinh
bén trong khu xom.

- Pua ra nhitng quy dinh cu thé vé tai trong xe, diéu kién luu thong d6i véi
tirng loai phuong tién va timg tuyén duong giao thong.

- Nén duong thuong xuyén duoc quét don va phun nude chdng bui.

5.1.2. Bign phdp gidam thiéu tic dpng dén méi truwong nwéc

Pé dam bao chét lugng nudc, phai thuc hién nhiém vu bdo vé€ mdi trudong
nudc nhu sau:

- Khai thac, sir dung hop 1y tai nguyén nudc. Han ché khai thac ngudn nudc
ngam bang cach dau tu xay dung hé thong cap nudc dam bao cap nudce sach cho
100% ho dan trong khu vyec.

5.1.3. Bién phdp giam thiéu tic dpng dén moi truong dit

- Chat thai ran trong sinh hoat ctia ngudi dan phai dugc thu gom phan loai va
chuyén dén vi tri d6 thai theo quy dinh, khong vit bira bai, lung tung tai cac khu
vuc dat tréng.

5.1.4. Bign phdp gidam thiéu tic dpng dén doi song cong dong

- Béi véi nguoi dan lam néng nghiép tai khu vuc, viéc mat dat nong nghi¢p
1am cho ho mit nghé nghiép va mit ngudn séng, do d6 giam thiéu tic dong nay
bang cach:

+ Pio tao nghé cho nhiing ngudi bi that nghiép va mat ngudn song.

+ Ul tién trong viéc tuyén lao dong phuc vu cho du an dbi vai nhitng nguoi
trong thoi gian chua c6 viée lam mai.

+Pén bu nhirng tai san, cay i, hoa mau trén dét canh tac.
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+ HJ tro kinh phi dé chuyén nghé va hoc nghé.
5.2. Bién phap veé co ché, chinh sach
- Can tuyén truyén sau rong vé hiéu qua cta cac hoat dong bao vé moi
truong dé moi nguoi co y thuce vé vai tro, trach nhiém béo vé méi truong cua minh.
- Pau tu cho cong tac gido duc moi trudng tai cc cap hoc.
6. Chwong trinh quan tric, giam sat méi truong
6.1. Moi truong khong khi

Quan trac 6 nhiém moéi truong khong khi tai cic nut giao thong va trén cac
tuyén giao thong chinh ctia khu vuc dé nhan biét sém su gia ting cua cac cht gay
6 nhiém dé c6 bién phap giam thiéu.

Thong s6 dé giam sat chat lwong moi truong khong khi gdbm: Bui lo ling va
téng s6, ndng d6 CxHy, SO,, NO,, CO, tiéng on va diéu kién vi khi hau (nhiét do,
d6 am, ap suat, tbc do gio).

Tan suat giam sat : 21an/nim
6.2. Moi truong nudc

Thong s6 dé giam sat chat luong moi truong nudce gém: nhiét do, pH, DO, do
cung, Nitrat, Sunfat, kém, Sét, Coiform, E.Coli.

Tan suat giam sat : 21an/nim
6.3. Giam sat chat lwong nwée thai

Thong s6 dé giam sat chat lugng nuéc thai gobm: pH, COD, BODs, NH3,
H.S, dau md, tong coliform.

Tan suat giam sat : 21an/nim

6.4. Giam sat chat lwong chit thai rin

Giam sat qua trinh thu gom va xir 1y chét thai ran dé biét dugc sy thay d6i vé
khéi lugng, thanh phan cac loai chét thai ran, qua d6 c6 bién phap xur 1y phu hop,
han ché gay 6 nhiém moi truong.

Tan suat giam sat : 21an/nim
7. Két luan

Trén co so nghién cru va danh gia cac tac dong moi truong cia do an quy
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hoach chi tiét ti 1& 1/500 khu D6 thi, cong vién Bau Sen thudc D6 thi méi dién Nam
—Pién Ngoc (giai doan 1, I, IIT), tinh Quang Nam c6 thé thdy rang dd an phu hop
v6i quy hoach phat trién kinh té xa hoi, dap tng dugc nhitng yéu cau phat trién bén
vitng, gan phat trién kinh té v&i bao vé méi truong. Trong qua trinh thue hién do an
quy hoach, sé c6 tdc dong ti€u cuc nhét dinh dén moi truong tu nhién cling nhu
kinh té& - x4 hoi cua dia phuwong. Tuy nhién, nhimg van dé nay c6 thé kiém soat,
giam thiéu dén muc chap nhan dugc néu thuc hién tot cac bién phap da dé xuat
trong béo cao. Bén canh d6, chung t6i nhan thay cac tac dong tich cuc ctia d6 an
mang lai van chiém wu thé. Vi vay, xét trén quan diém bao vé moi truong thi du an

quy hoach nay c6 thé phé duyét dugc.
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PHAN VI. PHUONG AN DEN BU GIAI PHONG MAT BANG
VA KINH PHi XAY DUNG

1. PHUONG AN PEN BU GIAI PHONG MAT BANG
1.1. Cac can cwr

- Can clir Quyét dinh sb: 23 /2010/QD-UBND ngay 30/9/2010 cia UBND
tinh Quang Nam vé viéc Ban hanh Quy dinh vé boi thuong, hé tro va tai dinh cu.

- Can ctr bang gia cac loai dat nam 2011 trén dia ban thi xi Dién Ban (Ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 33/2010/QD-UBND Ngay 17/12/2010 cia UBND
tinh Quang Nam) khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Quang Nam.

- Cian ctr Quyét dinh sd: 11944/QD-UBND ngay 28/12/2018 vé phé duyét
phuong an boi thuong, ho trg GPMB dot 1 cho céc ho dan bi anh huéng du an khu
d6 thi, cong vién Bau Sen. Vi tong so6 tién 1.805.168.321 dong.Cong ty cd phan
Bat dong san Nam Tién da phdi hop véi Trung tim Phét trién quy dat Dién Ban chi
tra xong tién bdi thuong, ho tro cho cac ho dan da bi anh huéng du an.

1.2. Phwong 4n giai phéng mit bing

- Xac dinh pham vi giai phong mit bang theo ban d6 quy hoach téng mit
bang da duoc phé duyét. Tién hanh thanh 1ap ban giai tda dén bu c6 su tham gia
ctia chinh quyén dja phuong.

- Thanh 13p doan do dac théng ké, kiém tra céc tai san trong pham vi c6 anh
huong cua dy an quy hoach.

- Thong bao giai phong mit bang sau khi di tién hanh day du cac thu tuc
phap 1y vé cap dat.

- Thyc hién cidm méc ranh gii khu dat quy hoach, xay dung.

- Tién hanh thong ké, 4p gia, 1ap bién ban dén bu.

- Tién hanh dén bu cay c6i hoa mau, tai san, dat dai, nha cira vat kién trac
trén dién tich toan bd khu vuc thiét ké;

- Tién trinh gidi phong mat bﬁng dugc thuc hién phu hop voi tién trinh xay
dung ha tang khu dan cu theo quy hoach. Khu vuc nao tién hanh giai phong mit
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bang thuén loi thi tién hanh thi cong xay dung trudc. Vi cac cong trinh kién tric,
hoa mau thi duoc tién hanh giai phong ngay trong giai du trén toan bo khu vuc du
an.

- V6i dat hoa mau canh tac c6 thé cho nhan déan sir dung lai canh tac cho tron
vu thu hoach dén truéc ngay khdi cong va khong dén bu lai.
1.3. Phuwong an tai dinh cw

- Cé4c to chirc, cong ddng dan cu, co so ton gido, ho gia dinh c4 nhan trong
va ngoai nudc dang st dung dat nam trong dién giai toa dé xdy dung co so ha tang
khu d6 thi, cong vién Bau Sen duoc dén bu thiét hai theo quy dinh hién hanh cua
Luat dat dai va UBND tinh Quang Nam va dugc uu tién b tri lai dat trong khu vuc
quy hoach khu tai dinh cu (néu co).

- Phuong an dén bu theo quy dinh luat dat dai.

- Trong khu vyc 1ap du an c6 khoang 6 hd dan bi giai tda.
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PHAN VII. KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két luin

- Viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu d6 thi, cong
vién Bau Sen, thi x3 Pién Ban 1a theo dinh hudng quy hoach chung. Pdng thoi phu
hop véi tinh hinh thuc té hon dé du 4n sém duoc trién khai xay dung nham 6n dinh
doi séng cho nhan dan trong cac ving dy an va tao diéu kién phat trién kinh té - xa
hoi cho toan khu vuc.

- Giai phap quy hoach tong mit bang ctia dd an phu hop véi quy hoach quy
hoach phat trién du lich va dan cu ven bién, dong thoi dam bao khép nbi véi cac
khu vuc 1an can. Cac giai phap k¥ thuat phu hop voi quy chuan, tiéu chuin xay
dung Vi¢t Nam. Tao nén mot khu dan cu cé khong gian thong thoang, ki én trac
hién dai, hai hoa, xanh - sach - dep pht hop v6i dinh hudng kién tric chung.

2. Kién nghi

Dé viéc quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi, cong vién Bau
Sen thuc hién c6 hiéu qua va ding huéng, mang tinh thuc tién, kinh dé nghi:

- Céc cap lanh dao, co quan thim quyén tham dinh, phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi, cong vién Bau Sen, thi xd Pién Ban dé lam
cin cr quan 1y dat dai trong khu vuc va trién khai xay dung theo quy hoach;

- Can quan 1y chat ché viéc sir dung dat dai theo quy hoach dugc phé duyét;

- Tién hanh 1ap va trién khai cac du an xay dung dong bo theo quy hoach
phéan dot xay dung;

- Can cam mdc gidi cac tuyén dudng theo quy hoach va thong bao quy hoach

trén cac phuong tién thong tin dai chung dé moi ngudi biét va thuc hién.
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PHAN VIII. CAC BAN VE A3 VA PHU LUC
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