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QUY HOACH PHAN KHU Ti LE 1/2.000
KHU VU'C VEN BIEN HAI XA TAN BINH - TAN TIEN
THI XA LA GI, TINH BINH THUAN
I. PHAN MO PAU
1.1. Ly do va sw cin thiét 1dp quy hoach:

Db an quy hoach chung thi xi La Gi dén nam 2035, ty 18 1/10.000, da dugc
UBND tinh phé duyét v6i muc tiéu dam bao thi x3 La Gi phat trién toan dién dén 2035,
dap tmg yu cau vé phét trién kinh té xa hoi, an ninh qudc phong, khing dinh duogc vai
trd trong khu vyre va Ving tinh Binh Thuén, tuong xtng véi vi thé 1a d6 thi trung tim
tiéu ving phia Nam tinh Binh Thuan.

Khu vuc lap quy hoach nam giap ranh voi phan khu Pong song Dinh va chay doc
theo bo bién 2 x4 T4an Binh, Tan Tién; c6 nhiéu diéu kién dé hinh thanh va xay dung phat
trién cac loai hinh du lich, dich vu trén co s¢ dai bo bién dai va dep, phong canh thién
nhién hoang so san co. Ngoai ra, voi dién tich dat nong - 1am nghiép twong d6i 16n ciing
chinh 1a mot khu vuc tiém nang dé phat trién cac loai hinh nong nghiép cong nghé cao.

Vi quy mo dién tich khoang 2.270 ha, dugc quy hoach dé phat trién thanh mot
khu d6 thi du lich, dich vu va phat trién nong nghiép cong nghé cao. Bao gém khu vuc
phat trién khu déan cu, khu vyc hinh thanh cac vang trong cdy an qua gia tri cao va khu
vuc phat trién dich vu, du lich.

Thi xi La Gi phét trién theo mé hinh “Trong tdm theo tuyen gdm cac khu vyc
trong tam dugc lua chon la cac khu trung tam hién htru, da c6 nén tang cho phat trién. Thi
xd La Gi duoc dinh huéng phat trién tap trung theo diéu kién va nhu ciu phat trién —
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khong theo hinh thai nén, mat do cao dé hudng téi d6 thi du lich v6i nhiéu khong gian
mo, thoang, hudng ra cac vung canh quan déc trung. Tén dung cac truc giao thong huyét
mach cua t}}j Xa dé phat trién lgn :[c")a,, co gh(_)n loc gan voi dac trung, thé manh cua tung
khu vuc nham t61 uu hoéa g1 thé két ndi1, bo trg cac chirc nang gitta cac khu vuec.

Vi nhiéu tuyén duong giao thong quan trong qua thi xa dé tao cho La Gi ¢6 vi tri
dac biét thuan loi trong viéc phat trién kinh té ning dong va bén ving, hoi nhdp nhanh
v6i viée phat trién kinh té - xa o1, khoa hoc ky thuat cung vung kinh té trong dlem phia
Nam. Qua hon 10 nim phat trién, La Gi d3 dat dugc mét s6 thanh tyu dang ké vé kinh té-
xa hoi; Cang céd La Gi la mot trong nhitng cang ca 16n ctia Tinh Binh Thuén va khu vuc.

Vi nhitng 1y do trén, dé c6 thé chu dong trong viéc quan 1y phat trién theo quy hoach
va thu hat ddu tw nham xay dung thi xd La Gi thanh d6 thi phat trién bén viing, xtmg tim
v&i nhitng muc tiéu da dugc dé ra. C6 co sd phap 1y cho viée trién khai cac du an dau tu,
tao diéu kién khop nbi dong bo hé thong ha tang k¥ thuat, quan 1y khong gian kién trac
canh quan chung cua xa Tan Binh, Tan Tién va cic phudng chitc ning, tao moi truong
dau tu hap din va 6n dinh, viéc nghién ctru 14p quy hoach phan khu khu vuc ven bién x4
Tan Binh, Tan Tién 1a hét stc can thiét.

1.2.  Muc tiéu lap quy hoach

- Cu thé hoa khu vuc ven biénrxé Tan Binh, Tan Tién thudc Do an quy hoach
chung thi xa La Gi, tinh Binh Thuén dén nam 2035 da dugc UBND tinh phé duyét; xay
dung khu vuc ven bién xa Tan Binh, T@n Tién thanh mot khu d6 thi du lich, dich vu va
nong nghi€p cong ngh¢ cao hién dai, dong b, tién nghi, than thi€én moi trudong va canh
quan thién nhién xung quanh. B6 tri day du cac cong trinh cong cong: y t€, gido duc,
thuong mai, dich vy, van hoa, cong sé nha nudc; cay xanh, cong vién, vudn hoa,... dap
ung moi truong song va lam viéc ciia nguoi dan dia phuong.

- Dy kién céc du an vu tién dau tu, dé xuit ngu‘(‘A)n dau tu, ké hoach phan bo dau tu
hi€u qua cho qua trinh phat trién toan do6 thi, gép phan tang ty 1¢ do thi hoa; lam co so
phép 1y cho viéc 1ap, quan 1y cac dy 4n dau tu xay dung theo quy hoach.

- Pam bao cic tiéu chi vé chat luong ha ting k¥ thuit - xd hoi dé dua thi xa LaGi
trg thanh d6 thi trung tdm kinh t€, van hoéa, khoa hoc k¥ thuat cua vung phia Nam tinh
Binh Thuan.

1.3.  Cac can ctr 1ap quy hoach:
1.3.1. Can cwr phap ly chung:

- Luét Quy hoach do thi, s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Luat 35/2018/QH14
ngéy 20/11/2018 cua Quoc hdi ve sua doi, bd sung mot s6 diéu cua 37 ludt co lién quan
dén quy hoach;

- Luét Quy hoach s 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;
- Luat Xay dung, s6 50/2014/QH/13, ngay 18/6/2014;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 cta Chinh phi v& Iap, thim dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua
Chinh phu Stra d6i, b0 sung mot so dieu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
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07/4/2010 cta Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phii vé Quy dinh chi tiét mot sb
ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Théng tu s6 04/2022/TT- BXD ngay 24/10/2022 ctiia Bo X4y dung ban hanh quy
dinh vé& hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach
xay dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu chirc ning va quy
hoach n6ng thon;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bo Xay dyng huéng dan vé
ndi dung Thiét ké do thi;

- Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cia By Xay dung stra doi, bo
sung mdt sO diéu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 huéng dan vé ndi
dung Thiét ké do thi;

- Théng tu s6 01/2016/TT- BXD ngay 01/02/2016 cua B Xay dung ban hanh
Quy chuéan k¥ thuat quoc gia vé “cdc cong trinh ha tang k¥ thuat” 07:2016/BXD;

- Thong tu”sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B$ Xay dung ban hanh Quy
chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung 01:2021/BXD;

- Quyét dinh s6 1061/QD - UBND ngay 25/04/2019 cua UBND tinh Binh Thuén
phé duyét P6 an quy hoach chung thi xa La Gi dén nam 2035 c6 ty 1€ 1/10.000.

- Quyét dinh s6 198/QD-UBND ngay 30/01/2023 cua UBND tinh vé viéc phé
duyét Quy hoach st dung dat thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén ndm 2050 cua thi xa La
Gi;

- Quyét dinh s6 2214/QP - UBND ngay 20/10/2023 cua UBND tinh Binh Thuén
phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chung thi xa La Gi dén ndm 2035;

- Vén ban s6 430/UBND - QLBDT ngay 04 thang 03 nim 2020 ctia UBND thi xa
La Gi vé vi¢c cho chu truong 1ap quy hoach.

1.3.2. Cin cir phdp Iy cu thé.

- Nghi quyét Pai hoi Pang bo thi x3 La Gi lan tha XI, nhiém ky 2020 — 2025 s6
08-NQ/PH ngay 20/8/2020.

- Ké hoach s6 125-KH/TU ngay 23/2/2023 cta Ban Thuong vu thi uy thuc hién
chuong trinh hanh dong sé 45-Ctr/TU ngay Ban Thudng vu Tinh ty (Khoéa XIV) thuc
hién Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay 24/1/2022 ctia B6 Chinh tri vé quy hoach, xay dung,
quan 1y va phat trién bén viing d6 thi Viét Nam dén ndm 2030, tim nhin dén nam 2045.

- Chuong trinh hanh dong s6 21-Ctr/TU ngay 19/11/2021 ctia Ban Chip hanh
bang bo thi xa (Khoa XI) vé thuc hién Nghi Quyét s6 05-NQ/TU cuia Ban Chép hanh
Pang bo tinh (Khoa XIV) vé phat trién nganh néng nghiép hién dai, bén viing, co gia tri
gia tang cao.

- Ké hoach s6 89-KH/TU ngay 22/7/2022 cta Ban Chap hanh Pang bo thi x4
(Khéa XI) vé thuc hién Nghi Quyét s6 06-NQ/TU cua Ban Chap hanh Pang bo tinh
(Khoa XIV) vé phat trién du lich dén nam 2025, dinh huéng dén nam 2030.

- Quyét dinh s6 1232/QD-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thi xi vé viéc phé
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duyét qhiém vu Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 khu vuc ven bién hai xa Tan Binh —
Tan Tién, thi xa La Gi, tinh Binh Thuén;

- Quyét dinh s 708/QD-UBND ngay 19/10/2023 ciia UBND thj xa vé viéc phé
duyét diu chinh nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 khu vyc ven bién hai xa
Tan Binh — Tan Tién, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan.

- Thdng béo Két luan s6 933-KL/TU ngay 08/11/2023 ctia Ban Thuong vu Thi iy
ve no1 dung 03 d6 an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 khu vyc ven bién xa Tan Phudc,
Tan Binh — Tan Tién, Tan Tién — Tan Hai, thi xa La Gi;

- Thong béo Két ludn s6 934-KL/TU ngay 09/11/2023 cua Ban Chép hanh Dang
bd thi xa vé ndi dung 03 d6 ér} Quy hoaph phan khu ty 1€ 1/2.000 khu vuc ven bién xa
Tan Phudc, Tan Binh — Tan Tién, Tan Tién — Tan Hai, thi xa La Gi;

- Nghi quyét s6 32/NQ-HDND ngay 13/11/2023 cta Hoi dong nhn dan thj xa vé
do6 an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 khu vuc ven bién hai xa Tan Binh — Tan Tién, thi
xa La Gi.

- Céc cong van, bién ban lay y kién gdp y ctia co quan, to6 chirc, ca nhan va cong
dong dan cu theo quy dinh.

1.3.3. Cdc nguén tai liéu sé li¢u.
- Cac nguén tai liéu s liéu kinh té - x hoi T.Binh Thuan, thi xa La Gi.

- Cac thong tin vé quy hoach xay dung, ha tang k¥ thuat do chi du tu, cac nganh
chtrc ndng lién quan va dia phuong cung cap.

1.3.4. Cdc co sé ban dé.
- Ban d6 hanh chinh thi x La Gi.
- Ban d6 D6 an Quy hoach chung thi xa La Gi dén nam 2035.

- Cac d6 an quy hoach chi tiét trong va lién k& pham vi khu vuc 14p quy hoach da
duoc phé duyét;

- Ban d6 khao sat dia hinh phuc vu Quy hoach phan khu ti 1¢ 1/2.000
- Céc tai liéu, sd liéu khac co lién quan.
I1. PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG
2.1.  Pham vi, ranh giéi 1ap quy hoach

{
N
(
x@ i
s
H® ChiMinih, 5 A
. e

T Khu vue

¥ nghién ctu
3 0
-

Vi tri khu vuc quy hoach o Ra gioi uy hoach
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Khu vuc nghién ciru nam trong hanh lang d6 thi ven bién kéo dai tir thi trAn Vinh
Tan, thi trn Lién Huong, thi trdn Phan Ri Ctra, thi trdn Hoa Thing dén thanh phd Phan
Thiét, thi trAn Tan Thanh, thi xa LaGi.

Phan khu Khu vyc ven bién xa Tan Binh, Tan Tién c6 pham vi thudc ranh gioi hanh
chinh xa Tan Binh va xa Tan Tién dugc xac dinh cu thé nhu sau:

Phia Bic: Giap dat nong nghiép va cum cong nghiép Tan Binh I;
Phia Nam: Giap bién Dong;

- Phia bong: Giap duong Quy hoach;
- Phia Tay: Giap phuong Tan An va Tan Binh.
Ranh giéi khu vuc quy hoach: 2.259,18 ha.

2.2.  Moi lién hé v6i cac khu vue lién ké

Moi lién hé khu vuee lan cdn
- Mbi lién hé tir phan khu Tan Binh, Tan Tién di cac khu vuc khac trong thi xa
LaGi s€ theo céc tryc giao thong ndi khu ket noi voi cac tuyén giao thong do thi nhu
duong tinh 719.
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2.3.  Pic diém diéu kién tw nhién
2.3.1. Dia hinh, dia mao

Khu vuc 02 xa Tan Binh — Tan
Tién c6 dia hinh dang 1ong chao. Huéng
dbc chi dao tir Tay Bic xudng Poéng
Nam. Nén bang phing & trung tim.

Cao d6 nén binh quan tir 7,0m +
20,0m. C6 mot vai diém cao phan bd &
phia Tay Béc (cao 47,5m) va khu vuc
phia giap Bién (cao 39,2m).

So dé dia hinh

2.3.2. Khi hdu

- Khu vuc c6 khi hau mang tinh chét chuyén tiép gitta ché d6 mua vung duyén hai
Nam Trung Bo va Pong bang Nam B¢. Khi hau chia thanh 2 mua rd rét, mia mua bét
dau tir thang 4 dén thang 10, mua kho bat dau tir thang 11 dén thang 3 nim sau.

- Lwong mua tap trung tir thang 5 dén thang 10 hang nim, chiém hon 80% tong
luong mua ca nim. Luong mua tap trung nhiu nhat tir thang 7 dén thang 9. Luong mua
binh quan nim mg véi cic tin suat nhu sau:

TAan suit 10 20 50 80 90

Luong mua (mm/nam) 2140 1936 1555 1255 1105

- Gi6: Hang nam c6 2 loai gio chinh khu vuc thi xa La Gi nhu sau:
+ Gi6 mua Pong Bic tir thang 11 dén thang 4 nam sau;
+ Gi6 mua Tay Nam tir thang 5 dén thang 10;
+ Téc d6 gi6 trung binh 2,5 — 5,6m/s.
2.3.3. Thiy van, hdi vin
a. Thuy van

Khu vuc 2 x4 chiju anh huéng chinh bai ché do thuy vin song Dinh va thuy triéu
Bién.

S6ng Dinh: bat nguén tir nti Ong thudc huyén Tanh Linh, thuong ngudn séng Dinh
duoc hinh thanh tir cac nhanh sudi 16n nhu: Sudi Nong, sudi Lanh, sudi Gia Oi bat nguon
tor nui Bé, nui May Tao, nai Ta Loc xa Tan Ha, Tan Minh, huyén Ham Téan tinh Binh
Thuan va xa Xuan Hoa, Xuan Hung huyén Xuan Loc tinh Binh Thuan. Trung luu sdng
Dinh tir hop luu cua sudi Gia Oi voi song Dinh gom céc sudi Cat, suéi Giong, suoi
Nhung, suéi Lon. Ha luu song Dinh tir hop luu ctia su6i Lon voi song Dinh ra dén bién,
dai khoang 11km nhung c6 mang ludi song ngoi kha phirc tap, c6 nhiéu dap chan lay
nudc phuc vu san xuat va dan sinh.

b. Haivan

QHPK ¢y 1¢ 1/2.000 khu viee ven bién hai xa Tan Binh - Tan Tién, thi xd La Gi,tinh Binh Thudn 10



Hai xa Tan Binh, Tan Tién ¢ bo bién dai 4,35km va nam trong vung chuyén tiép
gitra ché do nhat trleu va ban nhat triéu nén quy luat thuy triéu tuong d01 phtc tap, chu
yéu 13 ban nhat tridu khong déu. Hang ngay c6 2 lan triéu 1én va 2 lan triéu xudng, bién
do dao dong trung binh tir 2- 3m. Theo két qua tinh toan xur ly myc nudce thuy triéu tai La
Gi (thang 12/1994) cac muc nudc tricu dac trung theo chuoi so liéu tinh toén trong 10
nam nhu sau:

- Muyc nudc cao nhit Hmax = + 0,96m (“0” Mii Naj).

- Muc nudc thép nhat Hmin = - 1,55m (0 Miii Nai).

- Muc nudc trung binh Htb = - 0,12m (“0” Miii Nai).

BYng 1. Cdc dic trung vé myc miedc thuy triéu theo thang theo bdng sau

Thang/

. I I I v A\ VI Vil | vIII | IX X XI XII
Pic trung
H max 96 95 92 80 83 93 96 96 92 80 108 | 135,2
H -1,1 0 -121-121]-13|-1,3| -13 | -1,2|-1,1 | -1,0 | -1,0 | -1,1 -1,1
H min -153 | -143 | -128 | -140 | -152 | -154 | -153 | -144 | -129 | -142 | -153 | -155

2.3.4. Dia chit cong trinh

Qua cac tai liéu dia chét cong trinh cho théy Tai thi xa La Gi dia tang cau tric cac
16p dat twong dbi ddng nhat theo 2 phuong cha yéu gdm cac 10p: céat pha, sét pha, cat va
sét chira cat chiéu dai thay d6i tiy theo timg khu vyc. Nhin chung dia chat thi x3 tuong
dbi thuén 1gi cho xay dung, cuong do chiu tai R >1,5kg/cm? + 2kg/cm?.

Mot s khu vue triing thap, tang trén dit mau va bun, c6 cudng d6 chui tai kém, phai
gia c0 mong khi xay dung cong trinh.

2.4. Hién trang
2.4.1. Hién trang déan sé va dit xdy dung
a. Hién trang ddn $6

Khu vuc ven bién xi Tan Binh, Tan Tién c6 dan s6 thudc mot phﬁn dan s cua hai
xa Tan Binh va Tan Tién. Dan s6 hi¢én trang thudc xa Tan Binh, xa Tan Tién khoang
20.388 nguoi (nam 2022).

b. Hién trang ddt xdy dung
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(©) cHoe wawa cAp Thee OELAK ITARFESORT B-XATANTIEN
© SONG THANH RESORT s -
(@) cntcwina cAP wuven & THAI THANH RESORT L3 NGUYEN TRUYE}

® TRY SO THON MG HIEP PHU

So do hién trang su dung dat

Khu vyc nghién ctru thugc thude dia gidi hanh chinh cac xa Tan Binh, Téan Tién
thi xa Lagi. Tong dién tich dat ty nhién khoang 2.259,18ha, trong d6 bao gom cac loai
dat:

- DAt nhom nha & hién trang khoang 49,89ha chiém 26,49% dién tich dat tu
nhién.

- Pit khu dich vu khoang 0,19ha chiém 0,10% dién tich dat ty nhién

- Pit co quan khoang 0,47ha chiém 0,25% dién tich dt tu nhién

- Pit vin hoa khoang 0,05ha chiém 0,03% dién tich dét ty nhién.

- Pat truong mam non, tiéu hoc, THCS chiém khoang 2,67ha chiém 1,42% dién
tich dat tu nhién.

- Pit dich vu du lich khoang 124,81ha chiém 66,26% dién tich dat ty nhién
Pat an ninh khoang 0,09ha chiém 0,05% dién tich dét tu nhién.
Pit di tich, ton gido khoang 2,47ha chiém 1,31% dién tich dét tuy nhién.

- Dit khai thac, ché bién khoang san, san xuat vat liéu xay dung khoang 5,62ha
chiém 2,99% dién tich dat tu nhién.

- Pit thé duc thé thao khoang 2,10ha chiém 1,11% dién tich dat ty nhién.

- Dit san xuit néng nghiép khoang 1.726,31ha chiém 83,36% dién tich dat tu
nhién

QHPK 1y [¢ 1/2.000 khu viee ven bién hai x& Tan Binh - Tédn Tién, thi xd La Gi,tinh Binh Thudn 12



Pit rimg san xuat khoang 91,95ha chiém 4,44% dién tich dét ty nhién.
Pit chua sir dung khoang 21,30ha chiém 1,03% dién tich dat tu nhién.

Dat nghia trang khoang 10,46ha chiém 0,51% dién tich dat ty nhién.
Pat kénh, sudi khoang 77,56ha chiém 3,75% dién tich dat ty nhién.
Pat mat nudc khoang 63,34 ha, chiém 3,06% tong dién tich tu nhién.

Bang 2. Hién trang sir dung dat

STT Hang muc Dién tich (ha) Ty 1€ (%)
Téng dién tich dit ty nhién 2.259,18 300,0
- Pit xdy dung 188,36 8,34
- Dit khdc 2.070,82 91,66
A | it xay dung 188,36 100,00
1 D4t nhom nha & hién trang 49,89 26,49
2 | Pat khu dich vu 0,19 0,10
3 bit co quan 0,47 0,25
4 | it van hoa 0,05 0,03
5 bit truong mam non, tiéu hoc, THCS 2,67 1,42
6 | Datdich vu du lich 124,81 66,26
7 DAt an ninh 0,09 0,05
8 | Dat di tich, ton gido 2,47 1,31
9 Dit khai théc, ché bién khoéang san, san Xuat 562 299
VLXD
10 | Pat thé duyc thé thao 2,10 1,11
B | Pit Khac 2.070,82 100,00
1 Dit san xuat nong nghiép 1.726,31 83,36
2 | Dat ring san xuét 91,95 4,44
3 Dét chua sir dung 21,30 1,03
4 | Dit nghia trang 10,46 0,51
5 | Pat kénh rach 77,56 3,75
6 | Mat nudc 63,34 3,06
7 Dit giao thong qua khu vuc 79,90 3,86
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2.4.2. Hién trang din cw

Dan cu trong ranh gidi quy hoach vin con thua thét, phan b khong dong déu,
chat lugng va so6 lugng nha & con thap.

Nha & chu yéu xay dung theo dang nha lién ké hodc nha & ¢ sdn vudn bam doc
cac truc duong giao thong chinh nhu truc duong tinh 719.

2.4.3. Hign trang ha ting xi hji

So do hién trang hé théng ha td‘ng xd hoi

Hé théng cac cong trinh nhu co quan hanh chinh, tram y té di duoc xay dung,
nang cap cai tao 6n dinh va tuong doi day du.

Hé thong nha vin hoa di dugc dau tu khang trang, dam bao yéu cau sir dung.

Trén dia ban khu vuc nghién ctru ¢6 1 trudng mau gido, 1 trudng tiéu hoc (trén co
sO sat nhap 2 truong vao nam 2018) va 1 truong trung hoc co sd; 1 tram y t€. Chg Tan
Binh méi dugc dau tu va di vao hoat dong tir cuéi nam 2018.

Cay xanh thé duc thé thao chua dam bao vé quy md ciing nhu co s vat chat.
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2.4.4. Hién trang ton gido, tin nguong

Sor do6 hién trang hé thong cdc cong trinh ton gido, tin nguong

Khu vuc nghién ciru ¢6 3 diém cong trinh ton gido, trong d6 ndi bat la cong trinh
gido xir Thanh Binh tai khu vyc xa Tan Binh.

2.4.5. Hién trang dich vu, du lich

So do hién trang dich vu - du lich

Khu vyc nghién ctru ¢6 tinh 16 719 di qua nén co nhiéu tiém nang va loi thé cho su
phat trién kinh té, dich vy, du lich bién.
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Ngoai ra c6 dudng bo bién kéo dai tir x4 Tan Binh dén xa Tan Tién hinh thanh céac
du an du lich dugc cap gidy ching nhan dau tu trong dé c6 mét s6 du &an 16n nhu Sai Gon
— Ham Tan, du an Viét Thuan, du an LaGi resort.

2.4.6. Hién trang hé thong ha tang ky thudt
a. Hién trang hé théng giao thdng
Giao théng doi ngoai

- PT.719: két nbi thi x3 La Gi — Him Thuan Nam — Phan Thiét 12 con dudng du
lich ven bién cua thi x4, vira sit dung churc nang ddi ngoai, vura sir dung chirc nang ddi noi
13 tuyén giao thong lién tinh. Tong chiéu dai doan qua thi xi khoang 18.200m, chiéu rong
duong tir 9m- 32m, két cdu mit duong bé tong nhwa. Poan tuyén qua khu vuc nghién ciru
¢6 chiéu dai khoang 5,5km; 1 gidi 15m- 21m.

- Duong Hung Vuwong: chay song song voi DT.719 dong vai tro la tuyén dbi
ngoai thir yéu gitp két noi khu vye nghién ctru voi khu noi thi TX. La Gi va cac xé phia
bong. Poan tuyén qua khu vuc nghién ctru c6 chiéu dai khoang 4,5km; 10 gidi 21m.
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Mang luoi giao thong hién trang khu vuc nghién ciru trong TX. La Gi
Giao thong duong bo bén trong khu vwc nghién ciru

- Mang ludi duong phat trién theo dang 6 ban co vdi 2 tuyén tryc chinh la
DT.719 va duong Hung Vuong. Cac tuyén duong chu yéu la duong bé tong va duong dat
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¢6 chiéu rong 1ong dudng < 7,5 m. Co ban di dap ung duoc nhu cau di lai ciia ngudi dan
khu vuc hién trang.

Padnh gid tong hop hién trang giao théng va cdc di dn
Thuan loi

- Da hinh thanh 2 truc giao thong chinh tuong ddi mach lac, thuan lgi cho viéc
dau tu xay dung cac tuyén duong mai.

- Pén bu giai phong mit bang thuan loi do khu vuc nghién ctru chu yéu 1a dat
canh tac nong nghiép.

- Khu vuc nghién ctru twong dbi bang phang thuan loi cho cong tac xay dung.
Kho khan

- Hau hét khu vurc nghién ctru chua c6 hé thdng co so ha ting co ban.

- Hé tbéng giao thong khu vyc chua hinh thanh, mang luéi giao thong chu yéu
thong qua tuyén duong DT.719 va duong Hung Vuong.

b. Hién trang chudn bi kj thudt

- Khu vyc da xay dung c6 nén dia hinh cao va it ngap tng: Hxd > 4,0m.

‘ - Khu vuc chua xdy dyng chu yéu 1a dat san xuit nong — 1am nghiép c6 cao do

nén cao, dao dong tur 3,5 + 47,0m.

- Khu vuc nghi@n g&u l}ién tai chua? c()~ hé théng thqét mua, nudc mat chay tran
theo dia hinh ty nhién vé ho, sudi tu nhién dé dan thoat ra Bién Bong.

- Nhan xét: Khu vuc ¢6 nén dia hinh kha bﬁng phéng va dia chat tdt, thuan loi
cho cong tac xay dung véi chi phi dau tu san nén thap.

C. Hién trang hé thong cdp nudc

- Khu vuc thiét ké hién dang sir dung ngudén nudc tir hé théng cap nudc sach thi
xd LaGi. Thi x@ hién co6 3 nha may nudc. Nha may nudc LaGi cong suat thiet ké
5.000m%ngd nhung hién dang khai thac 5.500 m%ngd. Nha may nuéc Tan Tien cong suat
thiét ké 15.000 m®*ngd nhung hién dang khai thac 8.500 m®/ngd. Tram cap nudc xa Tan
Hai khong c6 nguon nude tho dé xur Iy cap cho sinh hoat.

- Hién co cac tuyén 6ng cip nudc: ®200 trén duong Nguyén Minh Chau, ®150
trén dudng Nguyén Chi Thanh (DT719).

d. Hién trang hé thong cdp dién

- Nguon dién: ngudn dién cap cho khu vuc dugc lay tir tram 110kV Ham Tan

cong suat 2x40MVA, nam & phia Ty Nam, cap dién cho khu vyc thong qua hé thong
ludi trung thé 22kV.

- Ludi dién trung thé

+ Tuyén 22kV chay doc duong BT 719, chiéu dai khoang 5,3km, tiét dién ddy dan
AC-185.
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+ Tuyén 22kV chay doc duong Hung Vuong, chiéu dai tryc chinh tuyén qua khu
vuc khoang 4,5km, tiét dién day dan AC-185.

- Ludi ha thé

+ Ludi ha thé st dung dién ap 220/380V, ba pha bbn day trung tinh nbi dat truc
tiép. Két cAu lu6i ha thé khu vuc di ndi trén cot bé tong, mot sé khu vuc dan cu sir dung
cOt tam.

- Ludi chiéu sang
+ Pbi voi khu vue dan cu hién hitu, trén cac truc duong chinh da duoc dau tu hé
thong chiéu sang giao thong, dam bio yeu t6 dan hudng.

+ P6i véi dy an: Cac chu dau tu da dau tu hé thong chiéu sang dong bod véi ha
tang giao thong.

- Pdnh gid hién trang cdp dién

+ Khu vuc hién hiru mat d6 dan cu thép, chu yéu tap trung trén truc duong chinh,
ty 1€ tiéu thu dién nang thép, két cau lué6i duge xay dung tir 1au. Pac biét hé théng ludi ha
thé Xuéng cép, mdt s6 khu vuc ban kinh cép dién ludi ha thé con xa, di trén cot tam =>
t6n that ludi dién cao, do tin cdy cp dién thap.

+ Trong giai doan sap to1, khi cac dy an dugc chap thuan dau tu di vao trién khai
xdy dung ha tAng ngudn dién cap cho khu vuec sé€ thleu hut nghiém trong. Pé dap tmg nhu
cau phat trién khu vyc, can ké hoach bd xung ngudn, xay dung hé thdng ludi phan phdi
cho khu vue.

e. Hién trang hé théng thong tin lién lac
- Chuyén mach

Hé thong chuyen mach khu vuc duoc xir Iy tin hiéu theo cip tong dai: Tong dai
diéu khlen(Host) Tong dai vé tinh — Piém truy nhap thué bao. Khu vue nghién ctru nam
trong hé thong ctia tram diéu khién Phan Thiét, truc tlep la tram v¢ tinh Lagi.

- Hién trang hé théng truyén dan

+ Mang truyén dan t6i cac diém chuyén mach dé duoc so hoa, truyén dan st dung
cong ngh¢ DWDM dung lugng 20Gb/s. Mang truyen dan chu yéu bang cap quang, truyen
dan t6i diém tap trung dan cu. Trong d6 cac tuyén cap quang lién dai di duoc ngam
h6a.Vé co ban cac mach vong (Ring) da duoc khép kin.

+ Truyén dan cho cic téng dai hién tai dang st dung cong nghé cap soi quang,
dung luong tir 4-16 FO(PDH 34Mb/s va 140Mb/s).

- Hién trang hé théng mang ngoai vi

+ Mang ngoai vi trén dia ban huyén chu yéu 13 cap quang chi yéu di ndi, nhidu
khu vuc anh huong dén my quan.

+ Khu vyc hién hiru mat do dan cu thap, mang ludi mang ngoai vi con don gian,
chu yéu di noi két hop trén cdt dién.

+ Mang ngoai vi dugc cac doanh nghiép vién thong dac biét quan tam va dau tu,
da dap ing dugc co ban nhu cau lip dat dién thoai cia cac to chirc va ngudi dan.
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+ Mang ngoai vi khu vuc nghién ctru dang dugc xiy dung va phat trién nén con
thiéu dong bd, va phuc tap. Viéc xay dung ha ting ciing nhu cic cong trinh khai thac
thong tin chua duoc phdi hop chit ch& giita cac nha khai thac va cung cap. Bén canh do,
chua két hop duoc v6i hé thong ha tang k¥ thuat khac gdy anh huong dén chat luong cia
cac coéng trinh va my quan d6 thi.

- Hién trang hé thong théong tin di dong

Hién nay mang thong tin di dong tinh Binh Thuén ndi chung, khu vuc nghién ctou
noi riéng. dang st dung cong ngh¢ GSM vdéi nhiéu nha cung cap dich vu: Vinaphone,
Mobiphone Viettel...

- Hién trang buu chinh

Mang luéi buu cuc, diém phuc vu buu chinh: Hién khu vuc str dung buu cuc dat
tai trung tam.

- Danh gia hién trang

+ Dich vu co ban; Chuyén phat nhanh; Buu chinh Uy thac; Chuyén tién nhanh;
Tiét kiém Buu dién, ... da duoc cung cép va dap tng t6t nhu cau ctia ngudi sir dung.

, + Dich vu Internet bang rong chua duoc pho cap, hiu qua sur dung ,chu:a cao, chu
yéu dung cho giai tri (chat, nghe nhac, doc tin...) cac dich vu lién quan dén thuong mai
dién tr hau nhu nguoi dan chua tiép can.

f.  Hién trang hé thong thodt nudc thdi, qudn Iy chdt thai ran va nghia trang
Heé tho”hg thoat nuoc thai sinh hoat
Khu vuc thudc xa Tan Binh va Téan Tién st
dung h¢ thong thoat nude chung, nudce thai
xu ly so by bang bé tu hoai r61 thoat chung
vao h¢ thong thoat nudc mura.

Doc truc giao théng da cé cong thu gom nde
mua chung nuoc thdi

Hé théng thodt mde thai san xudt
Céc co so san xuat, khu cong nghiép da c6 cac bé xir Iy so bo nudc thai trude khi xa ra
moi truong. Tuy nhién chat lwong nude thai sau xir 1y ¢6 nhitng thoi diém xa ra chua dat
tiéu chuan vé sinh moi truong.
Chdt thdi rdn

- Tong khdi lwong CTR sinh hoat phét sinh khoang 7,0 tin/ngay, ty 1é thu gom
trén dia ban dat khoang 80%. CRT dugc thu gom va chuyén dén khu lién hop xir 1y rac
thai cua thi xa tai xa Tan Binh (quy mé 30ha)

- CTR séan xuét thu gom chung v6i CTR sinh hoat chua dugc phan loai xtr 1y.
- CTRy té duoc thu gom va xt 1y tai cic co so y té.
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Nghia trang nhdn dan
Khu vyc chi ¢6 cdac md phan nho 1¢, dién tich khoang 3,0ha nim phan tan trong ving,
giai doan 1ap quy hoach can khoanh ranh giéi cai tao moi truong.

\ Jodt 4 f 4
\ augm'g trang 35ha B
®

Khu xi Iy CTR
Pa Loc 30ha
3 Q =]
v el
N
::;

Thodt nude thai, chdt thdi ran va nghia trang trong do
an diéu chinh QHC da phé duyét

2.4.7. Ra sodt danh gia hién trang do dn, dw dn lién quan
a. Do dn Piéu chinh cuc bé Quy hoach chung Thi xa LaGi — tinh Binh Thudn dén
nam 2035

DIQUOCLO 1A

pIOT712

D1QUOCLOL 1A

BIQUOCLO 1A

DI PHAN THIET

DI PHAN THIET

DI BARIAVONG TAU

1BARJAVONG TAU

I KCN SON MY
DI KCN SON MY

BIKCN SON MY

D6 an Piéu chinh cuc bo Quy hoach chung Thi xd LaGi — tinh Binh Thudn dén nam 2035

b. Cdc dw an
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e DU AN CUA CONG TY VIET THUAN ¥
(3) KU DU LICHSINH THAI
(4) 1ubuLeHTKY QUAN

v
(5) A6 STAR RESORT

’R@ 'SONG THANH RESORT

THAI THANH RESORT

So do hién trang cac dy an lién quan

2.4.8. Pdnh gid tong hop hién trang:

a. Thuan loi:

- La co hoi tot dé thi xa La Gi trién khai cac khu chirc ning d6 thi tao dong luc
phat trién kinh t€ - xa hoi.

- Vi tri ven bién, véi duong bd bién dep d& dang hinh thanh cac khong gian du
lich hap dan va phat trién mot do thi ven bién hap dan.

- Pia hinh canh quan xung quanh hap din, nhiéu hé thong mit nude dé tao canh
dep va moi truong sinh thai cho cac khu chirc nang.

- MBoi truong trong lanh, hiu nhu chua 6 nhiém, phu hop véi méi truong phat
trién do thi sinh thai ven bién. Dia hinh canh quan xung quanh hap dan, nhi€u h¢ thong
mat nude dé tao canh dep va moi truong sinh thai cho cac khu chiic nang.

- Ning luc quan 1y cia dia phuong tot.

b. Kho khan:

- Céc du an con nho 18, chua thu hat duge cac dy an dau tu 16n, dong bo.

- Giai quyét hai hoa gitta nhu cdu dau tu phat trién kinh t& d6 thi va cac van dé xa
hoéi, cong dong dan cu khu vuc. Can c6 nhitng chinh sach ho trg tai chinh va bo sung kién
thirc vé phuong thire canh tdc ndng nghiép mai va hién dai.

- Khép nbi cac dy 4n, c6 hién tuong khong khdp vé ranh gisi va ha tang ki thuat
gitra cac du an lién ké.

- Khu vuc nghién ctru c6 ¢6 nén tuong ddi thap nén kinh phi san nén 16n, khéng
thuan loi xay dung cong trinh quy mo 16n hay cao tang.
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- Nam trong ving chiu anh huong truc tiép bai ché do thuy tridu Bién Pong, vi
vay khi quy hoach xay dung can thiét co giai phap giam thiéu t6i da cac anh huéng cua
thién nhién ciing nhu qua trinh nuéce bién dang doi véi cac khu chic ning va cong trinh
xay dung.

I11. TINH CHAT VA CAC KHU CHUC NANG CHU YEU
3.1. Tinh chét khu vuc lip quy hoach

- La khu d6 thi du lich, dich vu va nong nghiép cua thi xa La Gi voi dﬁy du chuc
nang ¢ luu tra cua nguodi dan do thi, chirc nang cong cong - thuwong mai; chirc nang du
lich sinh thai bién, nghi dudng va céac loai hinh vui choi giai tri bién; chirc ning nong
nghiép vé6i dinh huéng hinh thanh cic ving trong cdy in qua gia tri cao, cdy dic san dja
phuong; phét trién cic khu dan cu chit luong cao, dam bao tiéu chuin d6 thi hién dai,
tién nghi, ha tng xa hoi dap tng dugc cac yéu cau, cac tiéu chuan trung tim cia db thi
loai I1I va thanh phd La Gi trong tuong lai.

- La khu vuc c6 hé théng ha tﬁng k¥ thuat hién dai theo quy chuan k¥ thuat Qubc
gia va hé thong ha tang xa hoi1 dong bd theo ti€u chi do thi loai III ngoai ra con lién két ha
tang k¥ thuat cac cong trinh dich vu cong cdng va cay xanh do thi.

3.2.  Céac khu chirc ning chinh cua do thi

Theo dinh huéng Quy hoach chung thi xd La Gi va tinh chét chtic nang khu vuc
nghién ciru quy hoach phan khu “Khu vuc ven bién x4 Tan Binh, Tan Tién” dinh
huéng hinh thanh cac tiéu khu phat trién:

3.2.1. Tiéu khu 1: Khu trung tim hanh chinh két hop thwong mai, dich vu

- Khu hanh chinh

- Khu trung tdm c6ng cong, thuong mai dich vu téng hop cip khu vire va d6 thi.
3.2.2. Tiéu khu 2: Khu dich vu, du lich phia Nam Khu hanh chinh

- Khu dich vu in udng.

- Khu mua sam.

- Khu thé thao.

- Khu vui choi, giai tri.

- Khu luu tru.
3.2.3. Tiéu khu 3: Khu néng nghiép phdt trién cong nghé cao

- Khu dich vu quang ba san pham

- Ving nudi trong san xuat
3.2.4. Dw bdo quy mé din sé

Vi tinh chat 1a khu d6 thi du lich va dich vu cua Thi xa La Gi voi day du

chtrc nang & luu tra cia ngudi dan do thi, cong cong, du lich va dich vy; phat trién cac
khu dan cu chat luong cao.

Toéng dan sd trong khu vue quy hoach duoc du bao khoang 98.500 ngudi.
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Do an du bao quy mo dan sé dya trén dién tich dat nhém nha 6, du bao ty 1& dat
hodc san cong trinh (%) va chi tiéu (m?/ho).

(Chi tiet cu thé tai muc a. Pat nhém nha & thudce ndi dung 4.5. Quy hoach su dung
ddt).

Céc chi tiéu du bdo mang tinh tham khao, khi 14p cac dd an quy hoach chi tiét va du an
dau tu, dugc phép ap dung theo ting cao xay dung t6i da cho phép, mat d6 xay dung tdi
da cho phép twong Gmg, tinh toan quy mé din sd va quy mé x4y dung theo kha ning dung
nap twong tng véi hinh thai va chi tiéu dién tich dit hodc san/nguoi phu hop, nhung can
tinh todn diéu chinh hé théng ha tang k¥ thuat va quy mo cong trinh cong cong di kém
cho phu hop.

3.3.

Cic chi tiéu Kinh té — K§ thuit chinh

Céan cu 1ap chi tiéu KTKT: Quyét dinh 01/2021/BXD ngay 19/05/2021 cua B9
Xay dung vé viéc ban hanh Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

Céc chi tiéu Kinh té — Ky thudt chinh

TT Hang muc Pon vi Chi tieu QH
| |Chi tiéu sir dung dit
1 |Pat nhom nha & m?/nguoi > 28
2 |Pat dich vu cong cong m2/nguoi > 4
3 |Pat cay xanh m2/nguoi > 6
4 |Pat giao thong (tinh dén duong phan khu vuc) | % dat xay dung > 13
Il [Ha ting xa hoi
o X chau/1.000 déan 50
1 |Nha tré, mau gido M2 dAv/chd hoc >
2 |Truong tiéu hoc hs/1’.000~d£1n 05
' m? dat/cho hoc > 10
. hs/1.000 dan 55
3 |Truong THCS m? d&t/chd hoc > 10
111 |Ha tang ky thuat dé thi
1 |Cap nudc
- |Sinh hoat (Qsh) /ng.ngd 120-130
- |Cong cong, dich vu du lich %0Qsh 20
- |Cong nghiép m®/ha.ngd 20-22
2 |Thoat nudc thai sinh hoat Q 80% Q cap
3 |Chét thai ran sinh hoat kg/ngudi/ngay 1,0
4 |Nghia trang nhan dan Ha/1.000 dan 0,04
5 |Cap dién sinh hoat Kw/ngudi 500
Cép dién cong trinh cong cong 40% tiéu chuin
ISP 40%
cap dién sinh hoat
6 |Thong tin lién lac line/nguoi 0,25
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IV.BO CUC QUY HOACH KIEN TRUC
4.1. Quan diém thiét ké quy hoach
Céc dé xuat can ton trong cic nguyén tic sau:

- Tuan thu cic quy chuan quy pham lién quan, tuan tht Diéu chinh cuc bd quy
hoach chung thi xa La Gi da phé duyét, khop ndi déng bo véi hé théng hién co6 va cac du
an da va dang trién khai trong pham vi lién quan vé khong gian kién tric ciing nhu ha
tang k¥ thut sao cho khai thac quy dat hiéu qu4, linh hoat dé phat trién cac khu chirc
ning dap Gmg nhu cu phat trién.

~ - Déam bao tinh hai hoa v6i tong thé khu vye, kha ndng phat trién théng nhat cua
co cau quy hoach trong tirng giai doan.

- Béo dam tinh hop Iy caa t6 chic khéng gian cac khu chirc ning trén nén tang
khai thac c6 hiéu qua cac gid tri tiém ning canh quan ty nhién nham tao lap ciu truc d6
thi phat trién bén viing, tac dong tich cuc dén phat trién kinh té xa hoi khu vuc, dap (ng
nhu cau phat trién dai han va dam bao tinh bén viing ciia méi trudng va canh quan thién
nhién.

- Céc giai phap quy hoach phai kha thi; phit hop véi diéu kién kinh té xa hoi do
thi thi xa La Gi va tinh hinh phat trién thuc té tai dia phuong; st dung dét hiéu qua, hop
Iy, tiét kiém tai nguyén. Pap ung nhu cau phat trién trudc mét va c6 tim nhin dai han.

- Tao nén moi truong d6 thi co6 khong gian sdng, 1am viéc, nghi ngoi tién nghi,
hién dai, hoa nhap than thién véi thién nhién. Dién mao kién trac d6 thi gop phan lam
phong phu thém ban sdac van hod ban dia; khong gian do thi tang strc hap dan véi khach
du lich.

4.2. Xay dung y tudéng
4.2.1. Xdc dinh da dang cdc logi hinh du lich bién:

- Vigc phat trién cac loai hinh du lich da dang, phong phu s€ lam nén suc hap dan
va sinh dong ddi v6i mot do thi ven bién c6 yéu té canh quan bién dic trung. Pay sé 1a co
hoi thu hat du khach ciing nhu dong ngudi tir khu vuc khac dén dé trai nghiém. Céc loai
hinh du lich ¢6 thé ké dén nhu du lich nghi dudng, du lich hoi nghi, hoi thio Mice, du
lich sinh théi thé thao va mao hiém,...

4.2.2. Khai thdc cdc gid tri canh quan, van hod ban dia:

Gia tri trong tdm cua khu vyuc nay 1a duong bo bién kéo dai phia Nam dé dang
phat trién céc loai hinh dich vy, thuong mai, du lich hinh thanh nén yéu t6 canh quan
vung dic trung cho do thi ven bién.

4.2.3. Dé thi du lich, dich vu va nong nghiép cong nghé cao cé sirc hdp din

Khu vuc nghién ctru c0 3 yéu tb quan trong can dugc phat trién: Do thi, du lich -
dich vu va néng nghiép cong nghé cao. Trong do, cac yeu to co thé két hgp va ho trg
nhau hinh thanh nén mét d6 thi c6 stic hap dan 16n.
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- Hinh thanh cac nhom & vé6i ddy du céac
hat nhan 1a cac cong trinh tién ich cong
cong, ha téng xa hdi dam bao phuc vu
nhu cau sir dung ciia ngudi dan.

- Xay dung cong dong dan cu vin minh,
hién dai tir d6 phat trién mot d6 thi nang
dong, thong minh, ban sic va bén viing.

Phan tich méi lién hé cdc khu chirc ndang

- Tan dung mit khong gian huéng bién
cua toan do thi.

- Cau tric khong gian d6 thi duoc phan
10p 1 rét, tir khong gian bién dén dai bai
cat hinh thanh cac khong gian cong cdng,
noi td chirc cac hoat dong, su kién dac
trung. Tiép dén 1a dai du lich ven bién
voi cac khu dich wvu, resort, khach
san,...ké dén 1a khong gian 16i d6 thi voi
cac chuc nang hon hop, thuong mai dich
vy, cac nhém & 1a cong dong khong gian
song cta d6 thi va cudi cing dén 16p
khong gian sinh thai ndong nghiép rung
bao boc phia ngoai do thi cling la gidi
han cho su lan téa, phat trién cua do thi.

Bii cat
(Khéng gian hoat
déng céng cong)

Khu vire phat
trién @b thi

Khu di_ch vu, Khu vuwc sinh
du lich, thai nong
Re;ort nghiép, rirng

Bién

. -t
W e et T

-
.

. .

--------

Phdn tich mang giao thong chinh

- Hinh thanh cic truc hdén hop thuong
mai dich vy s61 dong doc cac tuyén
duong chinh trong d6 thi.

- Dai khong gian ven bién 14 khong gian
cong cong tap trung lon cac hoat dong,
su kién.

Hinh thanh cdc khong gian chirc nang
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4.3. Quy hoach sir dung dit

IHI XA LA GI - TINH BINH THUAN B
QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 KHU VUYC VEN BIEN HAI XA TAN BINH - TAN TIEN, THI XA LAGI - TINH BINH THUAN *
BAN PO QUY HOACH TONG MAT BANG SU¥ DUNG PAT =

i
i
u
L

Ban quy hoach st dung dét

Véi co cau va giai phap quy hoach sir dung dat, ciing nhu cac giai phap té chuc
khong gian néu trén, can cu quy chuan, tiéu chuan cé lién quan, c&c chi tiéu s dung dat
duogc quy dinh doi véi cac 16 dat nhu sau:

Téng dién tich 2.259,18 ha bao gém céc chirc nang:

DPAat nhém nha & ¢6 dién tich 796,06ha chiém 35,24%

Dit dich vu, du lich ¢6 dién tich 315,80ha chiém 13,98%

Pit vin hoa c6 dién tich 2,88ha chiém 0,13%

Dit khu dich vu c6 dién tich 9,65ha chiém 0,43%

Dt truong THCS, tiéu hoc, mam non co dién tich 25,29ha chiém 1,12%
Pat truong THPT c6 dién tich 4,67ha chiém 0,21%

- Dét y té co dién tich khoang 6,88ha chiém 0,30%

- Pitco quan, tru s& c6 dién tich khoang 2,79ha chiém 0,12%

- Pit di tich, t6n gi&o c6 dién tich khoang 2,27ha chiém 0,10%
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Dit khai thac khoang san c6 dién tich khoang 63,7ha chiém 2,82%
Dit san xuét cong nghiép, kho bai c6 dién tich khoang 9,14ha chiém 0,40%
Pat thé duc thé thao co dién tich 20,16ha chiém 0,89%
Pit cay xanh sir dung cong cong c6 dién tich khoang 45,85ha chiém 2,03%
Dit ha tang k¥ thuat khac c6 dién tich khoang 1,36ha chiém 0,06%
DAt biai dd xe co dién tich khoang 17,13ha chiém 0,76%

Tong hop quy hogach sir dung dat

Loai dét D"-Zﬁat)'Ch T§ 18 (%) (rﬁzl/llll;ll(:’;)
Téng dién tich khu vwe nghién ciru 2.259,18 100,0
Pit dan dung 1.528,04 67,6
1 | Patnhém nha & 796,06 35,24 81,07
1.1 | Pdté hién trang cdi tao 118,18 5,23 12,03
1.2 | Pdt 6 méi 244,77 10,83 24,93
1.3 | Pat hon hop nhém nha ¢ va dich vu 433,12 19,17 44,11
2 | Pat dich vu - du lich 315,80 13,98 32,16
3 | Pt vin hoa 2,88 0,13 0,29
4 | Pat khu dich vu 9,65 0,43 0,98
5 | Pat truong THCS, tiéu hoc, mam non 25,29 1,12 2,58
6 | Pat truong THPT 4,67 0,21 0,48
7 | Patyté 6,88 0,30 0,70
8 | Pét thé duc thé thao 20,16 0,89 2,05
9 Dat cdy xanh sir dung cong cong 45,85 2,03 4,67
10 | Pat giao thong ddi ndi
10.1 | Pét bai 46 xe 17,13 0,76 1,74
102 Pt giao théng (tinh dén dwong phén 283,66 12,56 28.89
khu viee)
1 Pit khac ngoai dan dung 731,1
1 | Patdi tich, ton gido 2,27 0,10 0,23
2 | Dat co quan, try s& 2,79 0,12 0,28
3 | Pat khai thac khoang san 63,70 2,82 6,49
4 | Pat san xuat cong nghiép, kho bai 9,14 0,40 0,93
5 Dit quéc phong 8,71 0,39 0,89
6 | Dat ha tang k¥ thuat khic 1,36 0,06 0,14
7 | Dat san xuit nong nghiép 516,75 22,87
8 Giao thong déi ngoai 20,58 0,91 2,10
9 | Pétbai cat 59,11 2,62
10 Mat nudc 46,74 2,07

a. Pdt nhém nha &

- Pit & hién trang cai tao co dién tich dat 1a 118,18ha - chiém 5,23% dién tich dat
xay dung — trung binh 12,03 m?/nguoi.
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- Pat & méi c6 dién tich 1a 244,77ha - chiém 10,83% dién tich dat xay dung —
trung binh 24,93 m?/nguoi.

- Dét hén hop nhom nha & va dich vu c6 dién tich 433,12ha chiém 19,17% dién
tich dat xay dung — trung binh 44,11 m#*ngudi.
- Trong qua trinh trién khai cac quy hoach chi tiét va cac du an dau tu, can ap dung
cac giai phap dé co thé t6i da kha ning dan xen gilta cic chirc ning ¢ va ngoai nha ¢
trong ting khu vue, ting 16 dat.

Do an du bao quy md dan sb, quy mo dat nhom nha o, tang cao xay dung, mat do
xdy dung dé 1am cin ctr tinh toan, thiét ké hé théng ha tang k¥ thuat di kem. Khi lap cac
d6 an quy hoach chi tiét va du 4 an dau tu, dugc phép ap dung theo ting cao xay dung t6i
da cho phép, mat d6 xay dung tdi da cho phép twong tmg, tinh toan quy mé dan sb va quy
mo xdy dung theo kha ning dung nap twong mg véi hinh thai va chi tiéu dién tich dat
hodc san/ngudi phit hop, nhung can tinh toan diéu chinh hé thong ha ting k¥ thuat va quy
mo cong trinh cong cong di kém cho phu hop.
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Du bao ty 1€

o ] Ky o 1}/1@t do 'l;z:cl)g Du bao flz”it h0\€1c san Du bao quy mé Dl{’ b.:ilo

T Chire nang st | L Dlgn tich xdy dung t6i da cdng trinh (%) chlA tl?ll
dung dat X dat m2 toi da cho A N N .. X N dat &

dat phép (%) Ch,O Mat d6 xay | Tang cao | Nha Ngoai Déan so Déan 50 (m2/hd)
phép | dung (%) B o nha & (hd) (ngudri) :

10)=(9)x4
@ ) @ | @ ©) ® | o] @ |e=@a| D5 ay
| Dit ¢ hién
trang cdi tao
Tiéu khu 1 407.408,60

1 N48 8.573 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 572
2 N49 5.770 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 577
3 N50 5.780 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 578
4 N51 21.943 | QCXDVN 6 60 4 80 20 30 120 627
5 N52 19.649 | QCXDVN 6 60 4 80 20 40 160 561
6 N53 45.254 | QCXDVN 6 60 4 80 20 80 320 580
7 N54 4.683 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 520
8 N55 28.395 | QCXDVN 6 60 4 80 20 50 200 568
9 N56 11.196 | QCXDVN 6 60 4 80 20 20 80 560
10 N57 41.549 | QCXDVN 6 60 4 80 20 70 280 585
11 N58 3.595 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 514
12 N59 6.291 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 572
13 N60 13.000 | QCXDVN 6 60 4 80 20 20 80 591
14 N61 1.385 | QCXDVN 6 60 4 80 20 0 0 462
15 N62 7.041 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 587
16 N63 7.953 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 568
17 N64 3.666 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 524
18 N65 5.786 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 579
19 N66 6.779 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 565
20 N67 4.055 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 507
21 N68 4.086 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 681




Du bao ty 1€

o ] Ky o 1}/1@t do 'l;z:cl)g Du bao flz”it h0\€1c san Du bao quy mé Dl{’ b.:ilo

T Chire nang st | L Dlgn tich xdy dung t6i da cdng trinh (%) chlA tl?ll
dung dat X dat m2 toi da cho A N N .. X N dat &

dat phép (%) Ch,O Mat d6 xay | Tang cao | Nha Ngoai Déan so Déan 50 (m2/hd)
phép | dung (%) B o nha & (hd) (ngudri) :

10)=(9)x4
® @ @ | @ ©) ® | o] @ |e=@a| D5 ay

22 N69 3.499 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 437
23 N70 1.494 | QCXDVN 6 60 4 80 20 0 0 498
24 N71 2.706 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 541
25 N72 4.226 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 528
26 N73 16.614 | QCXDVN 6 60 4 80 20 30 120 554
27 N74 2.959 | QCXDVN 6 60 4 80 20 0 0 592
28 N75 2.316 | QCXDVN 6 60 4 80 20 0 0 579
29 N76 3.114 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 519
30 N77 21.133 | QCXDVN 6 60 4 80 20 40 160 571
31 N78 10.066 | QCXDVN 6 60 4 80 20 20 80 503
32 N79 15.830 | QCXDVN 6 60 4 80 20 30 120 586
33 N80 5.140 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 514
34 N81 2.455 | QCXDVN 6 60 4 80 20 0 0 491
35 N82 5.304 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 589
36 N83 10.392 | QCXDVN 6 60 4 80 20 20 80 577
37 N84 3.798 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 543
38 N85 2.476 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 495
39 N86 7.290 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 521
40 N87 2.342 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 468
41 N88 14,979 | QCXDVN 6 60 4 80 20 30 120 599
42 N91 4174 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 596
43 N92 6.422 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 535
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Du bao ty 1€

Ky Mat do 'l;z:cl)g Du bao flz”it h0\€1c san Du bao quy mé Du bao

T Chirc néng sir hidu 16 Dién tich xay dung t&i da cdng trinh (%) chi tiéu
dung dat ¥ x dat m2 toi da cho o N R .. . X oz dat ¢

dat phép (%) Ch,O Mat d6 xay | Tang cao | Nha Ngoai Déan so Déan 50 (m2/hd)
phép | dung (%) B o nha & (hd) (ngudri) :

10)=(9)x4
(1) 2) 3) (4) (5) ® | o] @ |e=@a| D5 ay
44 N93 2.253 | QCXDVN 6 60 4 80 20 0 0 563
Tiéu khu 2 98.957,69
45 N44 6.264 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 569
46 N45 15.711 | QCXDVN 6 60 4 80 20 30 120 524
47 N46 4.302 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 538
48 N47 72.682 | QCXDVN 6 60 4 80 20 130 520 581
Tiéu khu 3 774.343,80
49 N1 5.398 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 540
50 N2 1.464 | QCXDVN 6 60 4 80 20 0 0 488
51 N3 10.452 | QCXDVN 6 60 4 80 20 20 80 523
52 N4 10.107 | QCXDVN 6 60 4 80 20 20 80 562
53 N5 6.131 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 511
54 N6 6.626 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 552
55 N7 2.150 | QCXDVN 6 60 4 80 20 0 0 430
56 N8 22.746 | QCXDVN 6 60 4 80 20 40 160 529
57 N9 44.186 | QCXDVN 6 60 4 80 20 80 320 589
58 N10 8.431 | QCXDVN 6 60 4 80 20 20 80 527
59 N11 6.499 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 542
60 N12 3.798 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 543
61 N14 11.008 | QCXDVN 6 60 4 80 20 20 80 550
62 N15 10.020 | QCXDVN 6 60 4 80 20 20 80 501
63 N16 5.196 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 577
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Du bao ty 1€

Ky Mat do 'l;z:cl)g Du bao flz”it h0\€1c san Du bao quy mé Du bao

T Chirc néng sir hidu 16 Dién tich xay dung t&i da cdng trinh (%) chi tiéu
dung dat ¥ x dat m2 toi da cho o N R .. . X oz dat ¢

dat phép (%) Ch,O Mat d6 xay | Tang cao | Nha Ngoai Déan so Déan 50 (m2/hd)
phép | dung (%) B o nha & (hd) (ngudri) :

10)=(9)x4
® @ @ | @ ©) ® | o] @ |e=@a| D5 ay

64 N17 954 | QCXDVN 6 60 4 80 20 0 0 477
65 N18 1.222 | QCXDVN 6 60 4 80 20 0 0 611
66 N19 8.553 | QCXDVN 6 60 4 80 20 20 80 570
67 N20 32.374 | QCXDVN 6 60 4 80 20 60 240 540
68 N21 19.775 | QCXDVN 6 60 4 80 20 40 160 565
69 N22 11.881 | QCXDVN 6 60 4 80 20 20 80 517
70 N23 107.366 | QCXDVN 6 60 4 80 20 180 720 596
71 N24 73.593 | QCXDVN 6 60 4 80 20 120 480 589
72 N25 28.520 | QCXDVN 6 60 4 80 20 50 200 570
73 N26 6.468 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 539
74 N27 5.647 | QCXDVN 6 60 4 80 20 10 40 565
75 N28 28.668 | QCXDVN 6 60 4 80 20 50 200 573
76 N29 32.254 | QCXDVN 6 60 4 80 20 60 240 586
77 N30 19.903 | QCXDVN 6 60 4 80 20 40 160 498
78 N31 24.344 | QCXDVN 6 60 4 80 20 40 160 641
79 N32 40.379 | QCXDVN 6 60 4 80 20 70 280 594
80 N33 26.339 | QCXDVN 6 60 4 80 20 50 200 585
81 N34 15.746 | QCXDVN 6 60 4 80 20 20 80 630
82 N35 9.686 | QCXDVN 6 60 4 80 20 20 80 538
83 N36 9.768 | QCXDVN 6 60 4 80 20 20 80 543
84 N37 47.809 | QCXDVN 6 60 4 80 20 90 360 531
85 N38 68.885 | QCXDVN 6 60 4 80 20 110 440 599
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Du bao ty 1€

o ] Ky o 1}/1@t do 'l;z:cl)g Du bao flz”it h0\€1c san Du bao quy mé Dl{’ b.:ilo
A Chire nang st | L Dlgn tich xdy dung t6i da cong trinh (%) chlA tl?ll
dung dat X dat m2 toi da cho A N N .. X N dat &
dat phép (%) Ch,O Mat d6 xay | Tang cao | Nha Ngoai Déan so Déan so (m2/h{)
phép | dung (%) B o nha & (hd) (ngudri) :
10)=(9)x4
® @ @ | @ ©) ® | o] @ |e=@a| D5 ay
Il | Dat & méi
Tiéu khu 1 828.746,80

86 M1 16.152 | QCXDVN 6 60 5 60 40 60 240 250
87 M2 18.639 | QCXDVN 6 60 5 60 40 70 280 250
88 M3 50.660 | QCXDVN 6 60 5 60 40 200 800 250
89 M4 59.091 | QCXDVN 6 60 5 60 40 240 960 250
90 M5 205.487 | QCXDVN 6 60 5 60 40 820 3280 250
91 M6 72.509 | QCXDVN 6 60 5 60 40 290 1160 250
92 M7 11.087 | QCXDVN 6 60 5 60 40 40 160 250
93 M8 16.676 | QCXDVN 6 60 5 60 40 70 280 250
94 M9 17.053 | QCXDVN 6 60 5 60 40 70 280 250
95 M10 14.373 | QCXDVN 6 60 5 60 40 60 240 250
96 M11 4.134 | QCXDVN 6 60 5 60 40 20 80 250
97 M12 8.612 | QCXDVN 6 60 5 60 40 30 120 250
98 M13 4.980 | QCXDVN 6 60 5 60 40 20 80 250
99 M14 14520 | QCXDVN 6 60 5 60 40 60 240 250
100 M15 10.016 | QCXDVN 6 60 5 60 40 40 160 250
101 M16 10.616 | QCXDVN 6 60 5 60 40 40 160 250
102 M17 8.488 | QCXDVN 6 60 5 60 40 30 120 250
103 M18 2.031 | QCXDVN 6 60 5 60 40 10 40 250
104 M19 16.248 | QCXDVN 6 60 5 60 40 60 240 250
105 M54 160.545 | QCXDVN 6 60 5 60 40 640 2560 250

QHPK #y 1¢ 1/2.000 khu viee ven bién hai xa Tan Binh - Tdan Tién, thi xd La Gi,tinh Binh Thudn 33




Du bao ty 1€

Ky Mat do 'l;z:cl)g Du bao flz”it h0\€1c san Du bao quy mé Du bao

T Chirc néng sir hidu 16 Dién tich xay dung t&i da cong trinh (%) chi tiéu
dung dat ¥ x dat m2 toi da cho o N R .. . X oz dat ¢
dat phép (%) Ch,O Mat d6 xay | Tang cao | Nha Ngoai Déan so Déan so (m2/h{)
phép | dung (%) B o nha & (hd) (ngudri) :
10)=(9)x4

(1) 2) 3) (4) (5) ® | o] @ |e=@a| D5 ay

106 M55 106.831 | QCXDVN 6 60 5 60 40 430 1720 250
Tiéu khu 2 1.227.109,50
107 M20 61.263 | QCXDVN 6 60 5 60 40 250 1000 250
108 M21 12.532 | QCXDVN 6 60 5 60 40 50 200 250
109 M22 4.014 | QCXDVN 6 60 5 60 40 20 80 250
110 M23 16.692 | QCXDVN 6 60 5 60 40 70 280 250
111 M24 37.084 | QCXDVN 6 60 5 60 40 150 600 250
112 M25 24.156 | QCXDVN 6 60 5 60 40 100 400 250
113 M26 4.106 | QCXDVN 6 60 5 60 40 20 80 250
114 M27 62.334 | QCXDVN 6 60 5 60 40 250 1000 250
115 M28 80.461 | QCXDVN 6 60 5 60 40 320 1280 250
116 M28A 113.013 | QCXDVN 6 60 5 60 40 450 1800 250
117 M29 99.855 | QCXDVN 6 60 5 60 40 400 1600 250
118 M29A 140.898 | QCXDVN 6 60 5 60 40 560 2240 250
119 M30 30.556 | QCXDVN 6 60 5 60 40 130 520 240
120 M31 25.376 | QCXDVN 6 60 5 60 40 110 440 240
121 M57 120.197 | QCXDVN 6 60 5 60 40 500 2000 240
122 M58 246.456 | QCXDVN 6 60 5 60 40 1030 4120 240
123 M59 148.119 | QCXDVN 6 60 5 60 40 590 2360 250
Tiéu khu 3 391.834,65
125 M32 21.285 | QCXDVN 60 5 60 40 90 360 240
126 M33 7.255 | QCXDVN 6 60 5 60 40 30 120 240
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Du bao ty 1€

o ] Ky o 1}/1@t do 'l;z:cl)g Du bao flz”it h0\€1c san Du bao quy mé Dl{’ b.:ilo
A Chire nang st | L Dlgn tich xdy dung t6i da cong trinh (%) chlA tl?ll
dung dat X dat m2 toi da cho A N N .. X N dat &
dat phép (%) Ch,O Mat d6 xay | Tang cao | Nha Ngoai Déan so Déan so (m2/h{)
phép | dung (%) B o nha & (hd) (ngudri) :
10)=(9)x4

® @ @ | @ ©) ® | o] @ |e=@a| D5 ay
127 M34 12.483 | QCXDVN 6 60 5 60 40 50 200 240
128 M35 15.029 | QCXDVN 6 60 5 60 40 60 240 240
129 M36 17.452 | QCXDVN 6 60 5 60 40 70 280 240
130 M37 2.681 | QCXDVN 6 60 5 60 40 10 40 240
131 M38 6.608 | QCXDVN 6 60 5 60 40 30 120 240
132 M39 17.994 | QCXDVN 6 60 5 60 40 70 280 240
133 M40 1.970 | QCXDVN 6 60 5 60 40 10 40 240
134 M41 16.039 | QCXDVN 6 60 5 60 40 70 280 240
135 M42 33.776 | QCXDVN 6 60 5 60 40 140 560 240
136 M43 11.185 | QCXDVN 6 60 5 60 40 50 200 240
137 M44 9.583 | QCXDVN 6 60 5 60 40 40 160 240
138 M45 4117 | QCXDVN 6 60 5 60 40 20 80 240
139 M46 12.787 | QCXDVN 6 60 5 60 40 50 200 240
140 M47 1.631 | QCXDVN 6 60 5 60 40 10 40 240
141 M48 3.380 | QCXDVN 6 60 5 60 40 10 40 240
142 M49 13.544 | QCXDVN 6 60 5 60 40 60 240 240
143 M50 21.586 | QCXDVN 6 60 5 60 40 90 360 240
144 M51 11.737 | QCXDVN 6 60 5 60 40 50 200 240
145 M52 5.692 | QCXDVN 6 60 5 60 40 20 80 240
146 M53 139.672 | QCXDVN 6 60 5 60 40 580 2320 240
147 M56 4.350 | QCXDVN 6 60 5 60 40 20 80 240
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Du bao ty 1€

o ] Ky o 1}/1@t do 'l;z:cl)g Du bao flz”it h0\€1c san Du bao quy mé Dl{’ b.:ilo
A Chire nang st | L Dlgn tich xdy dung t6i da cong trinh (%) chlA tl?ll
dung dat X dat m2 toi da cho A N N .. X N dat &
dat phép (%) Ch,O Mat d6 xay | Tang cao | Nha Ngoai Déan so Déan so (m2/h{)
phép | dung (%) B o nha & (hd) (ngudri) :
10)=(9)x4
® @ @ | @ ©) ® | o] @ |e=@a| D5 ay
Pat hén hop
111 | nhém nha & va
dich vu
Tiéu khu 1 1.890.215,58
148 HH1 54551 | QCXDVN 12 50 4 50 50 160 640 350
149 HH2 82.343 | QCXDVN 12 50 4 50 50 240 960 350
150 HH3 24.487 | QCXDVN 12 50 4 50 50 70 280 350
151 HH4 28.121 | QCXDVN 12 50 4 50 50 80 320 350
152 HH5 31.495 | QCXDVN 12 50 4 50 50 90 360 350
153 HH6 38.977 | QCXDVN 12 50 4 50 50 110 440 350
154 HH7 50.566 | QCXDVN 12 50 4 50 50 140 560 350
155 HH8 7.745 | QCXDVN 12 50 4 50 50 20 80 350
156 HH9 19.126 | QCXDVN 12 50 4 50 50 50 200 350
157 HH10 11.796 | QCXDVN 12 50 4 50 50 30 120 350
158 HH11 10.543 | QCXDVN 12 50 4 50 50 30 120 350
159 HH12 15.540 | QCXDVN 12 50 4 50 50 40 160 350
160 HH13 11.616 | QCXDVN 12 50 4 50 50 30 120 350
161 HH14 14.704 | QCXDVN 12 50 4 50 50 40 160 350
162 HH15 15.849 | QCXDVN 12 50 4 50 50 50 200 350
163 HH16 34.703 | QCXDVN 12 50 4 50 50 100 400 350
164 HH17 6.280 | QCXDVN 12 50 4 50 50 20 80 350
165 HH18 24.098 | QCXDVN 12 50 4 50 50 70 280 350
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Du bao ty 1€

o ] Ky o 1}/1@t do 'l;z:cl)g Du bao flz”it h0\€1c san Du bao quy mé Dl{’ b.:ilo
A Chire nang st | L Dlgn tich xdy dung t6i da cong trinh (%) chlA tl?ll
dung dat X dat m2 toi da cho A N N .. X N dat &
dat phép (%) Ch,O Mat d6 xay | Tang cao | Nha Ngoai Déan so Déan so (m2/h{)
phép | dung (%) B o nha & (hd) (ngudri) :
10)=(9)x4

® @ @ | @ ©) ® | o] @ |e=@a| D5 ay
166 HH19 9.531 | QCXDVN 12 50 4 50 50 30 120 350
167 HH20 15.238 | QCXDVN 12 50 4 50 50 40 160 350
168 HH21 18.741 | QCXDVN 12 50 4 50 50 50 200 350
169 HH22 26.413 | QCXDVN 12 50 4 50 50 80 320 350
170 HH23 28.557 | QCXDVN 12 50 4 50 50 80 320 350
171 HH24 25.131 | QCXDVN 12 50 4 50 50 70 280 350
172 HH25 342.383 | QCXDVN 12 50 4 50 50 980 3920 350
173 HH26 138.719 | QCXDVN 12 50 4 50 50 400 1600 350
174 HH32 47.475 | QCXDVN 12 50 4 50 50 140 560 350
175 HH33 19.442 | QCXDVN 12 50 4 50 50 60 240 350
176 HH34 18.239 | QCXDVN 12 50 4 50 50 50 200 350
177 HH35 4.846 | QCXDVN 12 50 4 50 50 10 40 350
178 HH36 5.489 | QCXDVN 12 50 4 50 50 20 80 350
179 HH37 4.313 | QCXDVN 12 50 4 50 50 10 40 350
180 HH38 6.144 | QCXDVN 12 50 4 50 50 20 80 350
181 HH39 22.850 | QCXDVN 12 50 4 50 50 70 280 350
182 HH40 17.509 | QCXDVN 12 50 4 50 50 50 200 350
183 HH41 8.379 | QCXDVN 12 50 4 50 50 20 80 350
184 HH42 26.360 | QCXDVN 12 50 4 50 50 80 320 350
185 HH43 29.573 | QCXDVN 12 50 4 50 50 80 320 350
186 HH44 221.669 | QCXDVN 12 50 4 50 50 630 2520 350
187 HH45 42.580 | QCXDVN 12 50 4 50 50 120 480 350
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Du bao ty 1€

Ky Mat do 'l;z:cl)g Du bao flz”it h0\€1c san Du bao quy mé Du bao

T Chirc néng sir hidu 16 Dién tich xay dung t&i da cong trinh (%) chi tiéu
dung dat ¥ x dat m2 toi da cho o N R .. . X oz dat ¢
dat phép (%) Ch,O Mat d6 xay | Tang cao | Nha Ngoai Déan so Déan so (m2/h{)
phép | dung (%) B o nha & (hd) (ngudri) :
10)=(9)x4

(1) 2) 3) (4) (5) ® | o] @ |e=@a| D5 ay
188 HH52 64.244 | QCXDVN 12 50 4 50 50 180 720 350
189 HH53 44.787 | QCXDVN 12 50 4 50 50 130 520 350
190 HH54 38.795 | QCXDVN 12 50 4 50 50 110 440 350
191 HH55 29.781 | QCXDVN 12 50 4 50 50 90 360 350
192 HH56 112.388 | QCXDVN 12 50 4 50 50 320 1280 350
193 HH57 9.399 | QCXDVN 12 50 4 50 50 30 120 350
194 HH58 10.599 | QCXDVN 12 50 4 50 50 30 120 350
195 HH59 18.104 | QCXDVN 12 50 4 50 50 50 200 350

Tiéu khu 2 1.280.889,10
196 HH27 140.160 | QCXDVN 12 50 4 50 50 400 1600 350
197 HH28 130.178 | QCXDVN 12 50 4 50 50 370 1480 350
198 HH29 24.700 | QCXDVN 12 50 4 50 50 70 280 350
199 HH30 22.958 | QCXDVN 12 50 4 50 50 70 280 350
200 HH31 47.893 | QCXDVN 12 50 4 50 50 140 560 350
201 HH46 42571 | QCXDVN 12 50 4 50 50 120 480 350
202 HH47 64.297 | QCXDVN 12 50 4 50 50 180 720 350
203 HH48 53.980 | QCXDVN 12 50 4 50 50 150 600 350
204 HH49 85.300 | QCXDVN 12 50 4 50 50 240 960 350
205 HH50 78.656 | QCXDVN 12 50 4 50 50 220 880 350
206 HH51 49.049 | QCXDVN 12 50 4 50 50 140 560 350
207 HH65 120.584 | QCXDVN 12 50 4 50 50 340 1360 350
208 HH66 55.580 | QCXDVN 12 50 4 50 50 160 640 350
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Du bao ty 1€

Ky Mat do 'l;z:cl)g Du bao flz”it h0\€1c san Du bao quy mé Du bao

T Chirc néng sir hidu 16 Dién tich xay dung t&i da cong trinh (%) chi tiéu
dung dat ¥ x dat m2 toi da cho o N R .. . X oz dat ¢
dat phép (%) Ch,O Mat d6 xay | Tang cao | Nha Ngoai Déan so Déan so (m2/h{)
phép | dung (%) B o nha & (hd) (ngudri) :
10)=(9)x4

(1) 2) 3) (4) (5) ® | o] @ |e=@a| D5 ay
209 HH67 63.631 | QCXDVN 12 50 4 50 50 180 720 350
210 HH68 88.285 | QCXDVN 12 50 4 50 50 250 1000 350
211 HH74 81.014 | QCXDVN 12 50 4 50 50 230 920 350
212 HH75 132.053 | QCXDVN 12 50 4 50 50 380 1520 350

Khu 3 1.160.050,86
213 HH60 38.623 | QCXDVN 12 50 4 50 50 110 440 350
214 HH61 44.341 | QCXDVN 12 50 4 50 50 130 520 350
215 HH62 38.233 | QCXDVN 12 50 4 50 50 110 440 350
216 HH63 175.806 | QCXDVN 12 50 4 50 50 500 2000 350
217 HH64 126.000 | QCXDVN 12 50 4 50 50 360 1440 350
218 HH69 74535 | QCXDVN 12 50 4 50 50 210 840 350
219 HH70 57.305 | QCXDVN 12 50 4 50 50 160 640 350
220 HH71 63.266 | QCXDVN 12 50 4 50 50 180 720 350
221 HH72 16.274 | QCXDVN 12 50 4 50 50 50 200 350
222 HH73 84.684 | QCXDVN 12 50 4 50 50 240 960 350
223 HH76 33.342 | QCXDVN 12 50 4 50 50 100 400 350
224 HH76A 11.817 | QCXDVN 12 50 4 50 50 30 120 350
225 HH77 64.407 | QCXDVN 12 50 4 50 50 180 720 350
226 HH78 37.655 | QCXDVN 12 50 4 50 50 110 440 350
227 HH79 6.651 | QCXDVN 12 50 4 50 50 20 80 350
228 HH80 16.051 | QCXDVN 12 50 4 50 50 50 200 350
229 HH81 38.774 | QCXDVN 12 50 4 50 50 110 440 350
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Ar AR Tang . D}r bé? ty‘lé . A .
o ) Ky o 1}/13t do cao Du bao flat hqac san Du bao quy mo Dl{’ b.im
A Chirc nang sir hicu 16 Dién tich xay dyng t6i da cong trinh (%) chi tiéu
dung dat ¥ x dat m2 toi da cho o N R .. . X oz dat ¢
dat phép (%) Ch,O Mat d6 xay | Tang cao | Nha Ngoai Déan so Déan so (m2/h{)
phép | dung (%) B o nha & (hd) (ngudri) :
10)=(9)x4
® @ @ | @ ©) ® | o] @ |e=@a| D5 ay
230 HH82 4978 | QCXDVN 12 50 4 50 50 10 40 350
231 HH83 81.426 | QCXDVN 12 50 4 50 50 230 920 350
232 HH84 66.096 | QCXDVN 12 50 4 50 50 190 760 350
233 HH85 26.632 | QCXDVN 12 50 4 50 50 80 320 350
234 HH86 53.155 | QCXDVN 12 50 4 50 50 150 600 350
Trong do:

- Cot (3), (4): Cdc chi tiéu mdt do xdy dung va tang cao toi da cho phép = bdt budc tudn thi.

- Cot (5), (6), (7), (8), (9), (10),(11): Cac chi tiéu du bdo, mang tinh chdt tham khdo. Trong qud trinh trién khai cdc quy hoach chi tiét va cdc di an dau tw, dwoc
phép dp dung theo tang cao toi da cho phép va mdt do xdy dung cho phép twong ing, ciing nhw dy bdao quy mo phii hop voi hinh thdi cong trinh va chi tiéu sir
dung/nguoi phu hop voi doi twong sir dung, nhung can tinh todn lai cdc nhu cau vé ha tang ky thudt va ha tang xa héi c6 lién quan dé diéu chinh cho phi hop, dong
thoi, can can dp dung cdc gidi phdp dé cé thé toi da kha ndng dan xen giita cdc chire ning & va ngodi nha & trong ting khu vuee, timg 16 dat.
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b. Pat van héa

Dit vin hoa c6 dién tich 3,88ha chiém 0,13% dién tich dat xay dung do thi

Ky | Dién tich 'l:iing cao Dy bio quy mé Dy bio
Chirc nang sit | hiéu u toi da cho 3
TT| dung d?igt 16 h?)azh phép bon | Quy cgg l}gB Mat dg xay
dat (ha) (ting) W mo (thng) dung (%)
I Pit vin héa 2,88
Tiéu khu 1 0,94
1 co1 0,94 5 m2san | 11.270 3 40
Tiéu khu 2 0,96
1 Cco4 0,96 5 m2san | 11.480 3 40
Tiéu khu 3 0,99
1 co2 0,99 5 m2san | 11.830 3 40
c. Pat khu dich vu
Dit khu dich vu c6 dién tich dat 1a 9,65ha chiém 0,43% dat xay dung d6 thi
Dign Ting cao Dy bdo quy md Du b4o
. L en tich A .
T (;hu’c ning KY higu quy toi da’ cho Qu Tang Mat dé
sirdyngdat | lodat | O | phép Pon vi méy cao TB | xdy dyng
(h'a) (tang) (tang) (%)
Pat khu
I dich vu 9,65
Tiéu khu 1 5,31
1 CC2 1,33 5 m2san | 16.000 3 40
2 CC3 0,54 5 m? san 6.460 3 40
3 Cc4 0,65 5 m? san 7.860 3 40
4 CC6 2,78 5 m2san | 33.410 3 40
Tiéu khu 2 1,37
1 cc7 1,37 5 m2san | 16.480 3 40
Tiéu khu 3 2,97
1 CC1 1,48 5 m? san 24.550 3 40
2 CC5 1,49 5 m2san | 17.860 3 40
d PatYté
Dit y té c6 dién tich dat 1 6,88ha chiém 0,30% dién tich dat xay dung
Dién tich Tﬁng. M@f do Du bio Du b4o quy mé
Chirc nang quy cao ol it Tang Mat d¢
sirdyng dit | hogen | M | 4O 1 o m b ponvi | W | iy dun
: : cho phép | téi da ; ! mo y cung
(ha) (t?mg) (%) (tang) (%)
Pat Y té 7,40
Tiéu khu 1 0,38
YT3 0,38 5 35 4 m?san/giudng | 3.441 35
Tiéu khu 2 6,50




Dién tich Tang | Matdd Du bio Du bio quy mb
. cao toi xay X
Chirc nang quy Tang Mat do
, X da dung Quy . .
str dung dat hoach cho phép | tbi da cao TB Pon vi I xay dung
(ha) 5 (ting) mo (%)
(tang) (%) g
YT1 0,98 5 35 4 m?san/giuvong | 8.836 35
YT2 5,02 5 35 4 m? san/giuong | 45.150 35
YT4 0,50 5 35 4 m2san/giwong | 4.477 35

d Pat dich vu, du lich
Pit dich vu - du lich ¢6 dién tich 315,80ha chiém 13,98% dién tich xay dung.

Dién Tang Du bio quy mé Du bio
Chirc ning sit | Ky higu | UCh | cao toi Ting | Matdp
1T duns dAt 15 dAt quy | dacho . . g | Matde
ung da 0 da hoach phép Ponvi | Quy mo cag TB | xay dung
(ha) (tAng) (tang) (%)
y | Datdichvu-du 315,80
lich
Tiéu khu 2 315,80
g | Patthwongmai- |y 1 ago27 | 10 | m2san | 5.033.200 | 5 60
dich vu - du lich
p | Datthwongmai- | o\ 2,72 2 m2san | 81.620 5 60
dich vu - du lich
Pat thuong mai - | TM3 1,72 ) s
3 dich vu - du lich 2 m- san 51.710 5 60
g | Datthuongmai- | TM4 | 699 2 mZsan | 209.690 5 60
d;ph vu - du lich
5 | Datthuongmai- | TMS | 522 2 m?san | 156.580 5 60
dich vu - du lich
g | Datthuongmai- ) TM6 | 1,90 2 m’san | 56.950 5 60
d;ph vu - du lich
7 | Patthuongmai- TM7 | 12,76 10 | m?san | 382.700 5 60
dich vu - du lich
g | Datthuongmai- | TM8 | 185 10 | m?san | 55570 5 60
d;ph vu - du lich
10 | Patthuongmai-| TMI10 | 078 10 | m?san | 23470 5 60
d;ph vu - du lich
17 | Patthuongmai- | TM11 | 31,71 10 | m?san | 951.190 5 60
dgph vu - du lich
1p | Patthuongmai- | TM12 | 1718 10 | m?san | 515.280 5 60
d;ph vu - du lich
1p | Datthuongmai- | TMI12A | 17,28 10 | m?san | 518.300 5 60
dgph vu - du lich
13 | Patthuongmai-| TM13 | 891 10 | misan | 267.260 5 60
d;ph vu - du lich
13 | Patthuongmai- | TMI3A | 14,88 10 | m?san | 446.480 5 60
d;ph vu - du lich
14 | Datthuongmai-| TMI14 | 824 10 | m?san | 247.200 5 60
d1gh vu - du lich
15 | Datthuongmai-| TM15 | 4,76 10 | m?san | 142.880 5 60
dich vu - du lich
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Di¢n Tang Du bao quy md Du béo
Chirc ning sit | Ky higu | UCh | cao toi Ting | Matds
T dung dét 16ast | AW | dacho ; 5 Av dun
ung hoach phép Ponvi | Quy mo Cag B xayodl.mg
(ha) (thng) (tang) (%)
17 | Patthuongmai-| TM17 | 2,78 10 | m2san | 83.300 5 60
d15:h vu - du lich
1g | Datthuongmai-| TM18 | 835 10 | m?san | 250.570 5 60
dich vu - du lich

f. Bdt co quan, tru s

Pit co quan, tru so c6 di¢n tich 2,79ha chiém 0,12% dién tich dat xay dung

Dién T?mg Miat do | Du bao quy mé Du béo
Chirc nang sir dung KAy tich cao toi xay Tang M@At o
dét hi¢u quy | dacho | dung . | Quy cao xay
16 dat | hoach | phép thida | Pomvi| 2 B dung
(ha) | (tang) (%0) (tAng) (%)
Pit co quan, cong so 2,92
Tiéu khu 1 1,25
Dit co quan, cong so CQ2 0,36 5 80 m?san | 3.280 3 30
Dit co quan, cong so CQ4 0.89 5 80 m?san | 7.970 3 30
Tiéu khu 2 1,67
Dit co quan, cong s& CQ1 0,53 80 m?san | 4.760 3 30
Dit co quan, cong s& CQ3 1,02 80 m2san | 9.150 30

g Pt truong THPT, THCS, tiéu hoc, mam non
- Pét truong THCS, tiéu hoc, mam non cé dién tich khoang 25,29ha chiém 1,12%

- it trudng trung hoc phd thong co dién tich khoang 4,67ha chiém 0,21%

A Du ba 0 A
) Dién tich Tan% u bao quy mo Du bao
Chirc niing sir dung Ky quy cao toi Ta Miat d6
TT £ : hiéu da cho Quy ang atdo
dat A 3k hoach . DPon vi J | cao TB | xdy dung
16 dat (ha) phép | mbd X O/
Pit trudng mam
non
Tiéu khu 1
Trudng mam non TH3 1,33 3 chau | 1.110 3 25
Tiéu khu 3
Truong mAm non TH1 1,13 3 chau 950 3 25
Tiéu khu 2
Truong mam non TH2 1,66 3 chau 1.380 3 25
Trudng mam non TH4 2,19 3 chau | 1.830 3 25
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A Du ba 0 ;
] Dién tich Tan% u bao quy mo Duw bao
Chite ning sir dung Ky quy cao toi T Mit do
TT £ ‘ hiéu da cho Quy ang atdo
dat A 3z hoach 3 Pon vi ? | cao TB | xiy dun
16 dat h phép | mob 2 y oung
(ha) (ting) (tang) (%)
Pit truong tiéu
hoc, THCS 18,98
Tiéu khu 1 10,72
. X hQC
1 Truong cap 1 TH5 0,79 5 sinh 800 3 30
\ £ hoc
2 Truong cap 11 THG6 1,08 5 sinh 1.000 3 30
3 | Truong cip 1 THS 5 hoc 1 8 800 3 30
8,85 sinh '
Tiéu khu 2 0,00
. A hQC
3 Truong cap 11 TH10 0,00 5 sinh 0 3 30
Tiéu khu 3 8,26
\ £ hoc
3 Truong cap II TH7 2.20 5 sinh 2.200 3 30
\ 4 hQC
3 Truong cap 11 TH11 1,38 5 sinh 1.400 3 30
Pit truong THPT 15,54
Tiéu khu 3 4,67
\ hoc
1 Truong THPT TH12 4,67 5 sinh 4.700 3 30

h. Pdt quéc phong
- Pat qudc phong c6 dién tich 8,71ha chiém 0,39% dién tich dat khac

Chirc ning sir dung dit Dién tich quy hoach (ha)
Pit quéc phong 8,71
Tiéu khu 2
QS1 8,71

i. Bat di tich, ton gido
Dit ton gido c6 dién tich dét 1 2,27ha chiém 0,10% dién tich dat xay dung

Chirc ning sir dung dit Dién tich quy hoach (ha)
Dit ton gido, tin nguong 2,27
Tiéu khu 1 1,11
TG3 1,11
Ti¢u khu 3 1,16
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Chirc niins sir duno dat

Dién tich auv hoach (ha)

TG1 0,63
TG2 0,42
TG4 0,11

Jj. DBat san xudt céng nghiép, kho bdi
- Pt san xuit cong nghiép, kho bii c¢6 dién tich 9,14ha chiém 0,40% dién tich dat

xay dung
, Dién Tang Mat dé Du bdo quy md Du bao
Chirc ning sir .Ify R tich cao toi X.éy ) Tin Mat dé
dung dat hi¢u 1o quy da cho dung t6i | pon vi | Y N
. dat hoach phép ng on vi mé Cag TB | xay dung
(ha) | (ting) | 93 (ting) | (%)
Pit san xuit cong
nghiép, kho bai
Tiéu khu 1 9,14
CN7 9,14 3 35-70 | m?san | 100.572 2 55

g. Dat khai khodng sdn
- P4t khai khoang san c6 dién tich 63,71ha chiém 2,82% dién tich dat xay dung

oA s Tang cao Dy bio quy mo Dy bdo
P ., S ea Dién tich . A
Chire nang sir dung | Ky hiéu u : hoach toi da cho Tang A
dat lo age | 95, phép | Bonvi | W | capTi | V300 oy
(tang) MO | (tang) | dung (%)
Dét khai khoang sin 63,71
Tiéu khu 1 2,98
CN5 2,98 3 m2san | 32.771 2 55
Tiéu khu 3 60,73
CN1 13,57 3 m2san | 149.223 2 55
CN1A 8,87 3 m2san | 97.592 2 55
CNZ2 0,61 3 m?2 san 6.692 2 55
CN3 5,65 3 m2san | 62.103 2 55
CN4 25,64 3 m2san | 282.060 2 55
CNG6 6,39 3 m2san | 70.297 2 55

I. Bt sdn xudt néng nghiép

- Pét san xuat néng nghiép co dién tich 516,75ha chiém 22,87% dién tich dat

khac

Chirc niing sir dung dat

Ky hiéu 16 dat

Dién tich quy hoach

(ha)

Pit sian xuit nong nghiép

518,36
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Chikc niing sir dung dat Ky hiéu 16 dat Di¢n ticl(lh(g)ly hoach
Tiéu khu 1 11,91
NN26 1,89
NN27 2,29
NN28 7,72
Tiéu khu 3 504,84
NN1 31,81
NN2 6,56
NN3 38,61
NN4 52,83
NN5 17,85
NN6 16,34
NN7 27,43
NN8 38,04
NN9 41,41
NN10 10,35
NN11 26,02
NN12 6,02
NN13 9,88
NN14 2,01
NN15 40,00
NN16 1,15
NN17 8,41
NN18 16,40
NN19 16,13
NN20 1,51
NN21 0,84
NN22 25,57
NN23 3,72
NN24 26,85
NN25 2,36
NN29 4,47
NN30 3,51
NN31 26,54
NN32 3,06

m. Ddt thé duc thé thao; dat cdy xanh sir dung cong cong

- Dt thé dyc thé thao c6 dién tich 20,16ha
- D4t cay xanh st dung cong cong dién tich 45,85ha
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Chite niing sir dung dét Ky higu 16 dét Dign t‘c'(‘h‘;‘)‘y hoach
Dit thé duc thé thao 20,16
Tiéu khu 1 5,99
CX01 4,16
CXO03 0,63
CX06 0,29
CX07 0,92
Tiéu khu 2 3,96
CX04 2,38
CXO05 1,58
Tiéu khu 3 10,22
CX02 10,22
Dat ciy xanh sir dung cong cong 45,74
Tiéu khu 1 29,23
CV2 11,20
CcVv3 5,67
CV4 6,62
CV5 5,74
Tiéu khu 2 9,88
CV6 0,77
Cv7 0,74
Ccv8 2,85
CV9 1,93
CV10 3,58
Tiéu khu 3 6,74
cVv1 6,74

n. Pdt ha tang kj thudt khdc,; Dat bdi do xe
Dit ha tang k¥ thuat khac co dién tich 1,36ha
Dit bai dd xe c6 dién tich 17,13ha

Chiic niing sir dung dat Ky hiéu 16 dat Dién tich quy hoach (ha)
Dit ha thng k¥ thuit khac 1,36
Tiéu khu 2 0,40
HT2 0,40
Tiéu khu 3 0,95
HT1 0,95
PAt bii db xe 17,13
Tiéu khu 1 8,65
BX5 5,36
BX6 1,81
BX7 1,48
Tiéu khu 2 741
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Chirc niang sit dung dat Ky hiéu 16 dat Dién tich quy hoach (ha)
BX8 1,07
BX9 0,76
Tiéu khu 3 112,49
BX1 0,83
BX2 2,37
BX3 2,32
BX4 1,13

4.4. T6 chirc khong gian quy hoach Kién triic va cinh quan

Sor do té chirc khéng gian kién triic canh quan
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4.4.1. Khu trung tam hanh chinh két hop thwong mai, dich vu

Bén canh khu vyc dan cu hi¢n trang cai tao va mé rong, khu hon hop thuong mai
- dich vy déng vai trd rat quan trong trong sy phat trién cua khu vyuc. Nhing dai dién
doanh nghiép dau tu cong nghiép, du lich, néng nghiép can mot khu vuc thuan tién vé
giao thong, co so ha tang dé dat van phong dai dién, quang ba va giao dich san pham, hop
dong. Khu vuc nay can phat trién mat do cao, gitip tao ra sy két ndi can thiét giita cac dai
dién thuong mai ciing nhu tao ra mét khu vuc dich vy thuong mai ndng dong.

- Trung tam cdng cong dugce bb tri & tri tri nut giao voi tryc chinh khu vye. Dich
vu phuc vu nhu cau cap d6 thi va khu ¢ dugc bd tri gin ket v6i hé théng khong gian ma,
quang trudng tai nhitng vi tri cac nat giao cat véi cac tuyén giao thong chinh khu vuc va
cac truc canh quan.

- Céc vi tri thu hat diém nhin trong tdm nhu cac khu vuc quang truong, cic diém
két cua tryc duong dugc to6 chiic cac cong trinh c6 hinh thai kién tric dac trung dé tao
diém nhan tang cao cong trinh trong khu vuc thay doi sinh dong theo loai hinh chirc
nang.

4.4.2. Khu néng nghiép phit trién cong nghé cao

= -
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Dinh huong khu nong nghiép CNC

- Khu vyuc duoc dinh hudng hinh thanh cac ving trong ciy dn qua gid tri cao, ciy
dac san dia phuong.

4.4.3. Khu phat trién du lich, dich vu

- T6 chitc mang lué6i duong giao thong két ndi hop 1y, dam bao cac huong tiép can
véi cac khu dich vu du lich ven bién, khu trung tam dich vu do6 thi.

- Phat trién da dang nhimng san pham du lich trong khu vuc nhu du lich sinh thai
bién, nghi dudng va cac loai hinh vui choi giai tri bién,...
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- T6 chirc cac quang truong bién 1 diém két cac truc giao thong chinh tao nén
truc khong gian hudng bién vira tao tinh két néi vé mat khong gian vira 1a khong gian
cong cong phuc vu cac hoat dong.

4.4.4. Khu vwc ddn cw hién hitu

- Hién nay cac cong trinh nha ¢ dang xay dung rai rac xem k& trong khu vuc
nong nghiép. Cac tuyen giao thong két ndi chua dugc dau tu hoan thién, mot s6 doan da
bé tong hoa, mot s6 thi van la dudng dat. P& xuat quy hoach lai cac khu vuc dan cu rai
rac, cic tuyén giao thong va bd sung cac cong trinh cong cong phuc vu dan cu nhu nha
van hoa, san choi thiéu nhi, tram y té...

- Tao ra nhitng khéng gian sinh hoat cong dong nhu quang truong, duong dao,
nham phuc vu cac hoat dong tham quan cta khach du lich, nang cao diéu kién song cua
nguoi dan.

- Hinh thanh cac két ndi khu vue dan cu hién hitu véi cac khu vuc méi nhim
dong bd veé ha tang ciling nhu hoan thién vé mat khong gian hudéng dén mot do thi phat
trién toan dién.

45. Thiét ké @ thi
4.5.1. Ddnh gid dic trung vé méi trwong va canh quan kién triic:

- Canh quan méi trudng trong khu vuc lap quy hoach chu yéu 14 dai bo bién dai va
dep, phong canh thién nhién hoang so sin c6. Ngoai ra, véi dién tich dat nong - 1am
nghiép twong ddi 16n ciing chinh 1a mot khu vuc tiém niang dé phat trién cac loai hinh
nong nghiép cong nghé cao.

- Trong khu vuc nghién ctru c6 dai ven bi€n, do1 nui canh quan déc trung sé l1a co
s¢ de tao 1ap khong gian cady xanh mat nudce, cai tao moi trudong do thi.
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- Nhin chung, canh quan va méi truong khu vuc van 1 canh quan ty nhién chua
bi 4nh hudng béi qua trinh d6 thi hoa. T6 chire khong gian cin xem xét duy tri mang
xanh, bao vé canh quan ty nhién ven song, ho, kénh, sudi theo quy chuian dé dam bao
hanh lang xanh.

4.5.2. Cdc nguyén tic thiét ké dé thi

- Tuan thi dinh hudng phat trién khong gian quy hoach chung Thi xi La Gi dén
nam 2035 da dugc UBND tinh Binh Thuan phé duy¢t tai Quyét dinh s6 1061/Qb-UBND
ngay 25/04/2019.

- Khai thac hop 1y canh quan thién nhién nhim tao ra gia tri thim my, gin vdi tién
nghi, nang cao hiéu qua st dung khong gian va bao v¢é moi truong do thi.

- Tuan thu cic yéu cau, quy dinh dugc xac 1ap theo Luat, Nghi dinh, Thong tu va
Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam.

- Tuén thii quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va Thanh phé dbi v6i cac cong trinh
c6 lién quan.

4.5.3. Gidi phdp thiét ké dé thi phan khu

1. Cau triic khong gian d6 thi phan khu:

Trén co so ranh gii phan khu cac khong gian canh quan tu nhién hodc cac tuyén
duong giao thong chinh d6 thi, hinh thanh d6 thi véi cau tric dong bd tur cac khu ¢ dén
don vi 0.

Phat trién khu do thi moi dong bo hién dai, c6 tinh sinh thai bén viing, tao 1ap hé
thong trung tam do6 thi, khu & va don vi 6.

Té chuc khong gian canh quan thap tang va trung tang. Hinh thanh céc truc do thi,

tryc canh quan va cac khong gian diém nhan trong tim, dam bao sy lién két hai hoa véi
khéng gian xung quanh.

Tai cac khu ¢ hinh thanh ciac don vi &, v61 hat nhan khu & 1a khu cong vién, vuon
hoa cay xanh, trung tdm thuong mai dich vu va trudong trung hoc pho thong.

Cac don vi & tO chltc cac nhém &, v6i hat nhan don vi & 1a khu cdy xanh, vuon
hoa, cong cong don vi & va cum trudong ti€u hoc, trung hoc co sé.

2. Phin vung thiét ké dé thi:

Phan ving thiét ké d6 thi trong phan khu bao gém cac khu chirc niang do thi
trong yéu, cac 6 quy hoach, truc duong chinh, khu vuc khong gian m¢, khu vyc trong
tam, diém nhan, cu thé nhu sau:

- Cac khu chire niang d6 thi, gdm: Cac cong trinh cong cong do thi quan trong:
trung tam thuong mai, dich vy, cac t6 hop y t€ da nang, khu gido duc dao tao; cau tric
khu ¢, don vi &, nhoém nha; cong vién, cdy xanh; dudng giao thong ;

- Cac 6 quy hoach da xac 1ap trong phan khu do thi.

- Cac truc tuyen chinh quan trong la dudng lién két theo huéng DPong Bac - Tay
Nam song song bo bién, cac tuyén huéng bién vudng goc b tri dang 6 ban co.
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- C4c diém nhan quan trong nam & giao diém cua dudng truc 161 d6 thi hudng ra
quang truong bién.

- Cac khoéng gian mo: Khu cong vién cdy xanh thé thao tdp trung, cay xanh mat
nuéc trong khu cong cong, cac quang trudng bién doc theo tuyén bao bién

4.5.4. Khung thiét ké dé thi tong thé

Hinh 32: So do khung TKPT

4.5.5. Thiét ké dé thi doi véi cdc khu chire ning
a. Khu vyc cira ngo
Khu vuc cira ngd tai cac tuyén giao thong chinh két ndi véi bén ngoai duoc quan
tam xu 1y dac biét nham tao an tuong dac trung cho toan khu vuc. Str dung h¢ thong cac
quang truong, khong gian xanh, cong trinh kién trac dac biét d€ tao nén hinh thai kién
truc dac trung theo cac khu vuc. C6 5 di€m cira ngd chinh gom ctra ngd phia Bac hudng
tiep can tu Cum cong nghiép Téan Binh 1, 2 ctra ngd phia Tay Nam tai duong Truc chinh
va duong ven bién, hudéng di Binh Tan, 2 ctra ngd phia Pong tai duong Truc chinh va
duong ven bién hudng di Tan Hai
- Khong gian hon hop thuong mai dich vy dugc thét ké mat do thép, 1a nhitng cong
trinh thap tang co thiét ké doc déo, phong cach hi¢n dai, than thién.
- Vi tri nam tai khu vuc ctra ngd va cac niit giao quan trong, dam bao ban kinh phuc
vu va dap ung nhu cau sinh hoat ctia ngudi dan.
b. Khéng gian cong vién cday xanh dwong dao:
* Chtrc nang:
La cac khong gian cong vién cdy xanh tip trung, cac dai cAy xanh lién két, khong
gian m¢ trong nhom t6 hop cong trinh chirc nang.
Cay xanh trong phan khu d6 thi gdm cdy xanh thanh phd, khu &, don vi & (cong
vién, vuon hoa, cay xanh duong pho).
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Trong dat cay xanh don vi ¢ bao gérp: VLI‘O‘n hoa (té chl'rc‘démh cho dag) choi, thu
gian, nghi ngoi) sinh hoat van hoa (nhu bi€u dién nghé thuat quan chung, trién 1am hay
hoat dong tap luyén TDTT...)

- Cay xanh d6 thi phai dugc gén két chung v&i cac loai cdy xanh st dung han ché,
cay xanh chuyén mon, va vanh dai xanh ngoai phan khu do6 thi (ké cd mat nudc) thanh
mot h¢ thong hoan chinh, lién tuc.

- Cay xanh phai thoa mén yéu cau thong gio, chbng 6n, diéu hoa khong khi va 4nh
sang, cai thién tot moi trudng vi khi hdu dé dam bao nang cao sirc khoé van dong vién va
ngudi tham gia thé thao.

- B cuc ciy xanh cong vién, vudn hoa, ciy xanh dudng phd can duge nghién ciu
trén co s& phan tich v& céc diéu kién vi khi hiu cua khu dat thiét ké, phai lya chon dugc
giai phap t61 wu vé bd cuc cong trinh dé han ché tac dong x4u cua hudng ning, hudng gio
dbi v4i diéu kién vi khi hau trong cong trinh, han ché t6i da nhu cau st dung ning luong
cho muyc dich ha nhi¢t hodc sudi am trong cong trinh.

- T chic khong gian xanh phai tan dung, khai thac, lua chon dat dai thich hop,
phai két hop hai hoa voi mat nudce, voi moi truong xung quanh, t6 chire thanh hé thong
v6i nhiéu dang phong phti : tuyén, diém, di¢n

- Khi thiét ké cong vién, vuon hoa phai lya chon loai cdy trong va giai phap thich
hop nham tao duoc ban sic dia phuong, dan toc va hi¢n dai, khong xa la véi tap quan dia
phuong Ngoai ra, Iya chon ciy trong trén cac vuon hoa nhé phai dam bao sy sinh truong
va phat trién khong anh hudng dén tim nhin cac phuong tién giao thong.

- Céc loai cay trong phai dam bao cac yéu ciu sau: Ciy phai chiu duoc gid, bui,
sau bénh; Cay than dep, dang dep; Ciy c6 ré in sau, khong c6 ré noi; Cay 14 xanh quanh
nam, khong rung 1 tro canh hodc cay c6 giai doan rung la tro canh vao mua dong nhung
dang dep, mau dep va co ty 1€ thap; Khong co qua thit gay hap dan rudi mudi; Cay khong
c6 gai sic nhon, hoa qua mui kho chiu; C6 bé cuc phu hop voi quy hoach chi tiét duoc
duyét.

- Vé phéi két céc loai cay, hoa nén: Nhiéu loai cay, loai hoa; Cay c¢6 14, hoa mau
sic phong pht theo 4 mua; Nhiéu ting cao thap, cdy than gd, cAy bui va co, mit nudc ,
tugng hay phu diéu va cong trinh kién truc.

- Str dung cac quy luat trong nghé thuat phdi két cdy véi cdy, cdy véi mit nude,
cady véi cong trinh va xung quanh hop ly, tao nén sy hai hoa, lai vtra c6 tinh twong phan
vua co tinh tuong tu, dam bao tinh hé thong tu nhién.

Hinh 33: Minh hoa khong gian xanh Hinh 34: Minh hoa khéng gian ven bién
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c. Khu du lich ven bién

- Vi lgi thé bai bién dai va dep, nhiing bii cat tring hinh thanh nén nhing khu du
lich ven bién

- Quan diém thiét ké:
+ La hinh anh b mat cua khu vuec.

+ Tao cam gidc than thién va sinh thai nhu mét cong vién véi cdy xanh va duong
dao. khong pha vo canh quan von ¢6

+ Tao ra cac khong gian du lich da dang, dang cap nang tam du lich dia phuong
+ Thiét ké cac cong trinh tinh té , hién dai tao dién mao méi cho khu vuc ven bién.

+ Tang cao cong trinh khéng qua 15 ting, thiét ké khong che khuit tim nhin
hudng bién ctia cac cong trinh 16p trong. Chiéu cao quy dinh thodi dan vé phia bién, xay
dung tuan thu hanh lang bao v¢ bo bién

Hinh 34: Minh hoa

b

héng gian cong du lich ven bién

d. Khu hén hop

Khu vye tiép gidp v6i khong gian du lich 1a khu hdn hop 1a khu vuc chuyén tiép
gitra khu dan cu hién hitu, khu & mdéi va khu vue khong gian du lich va bai bién.

La khu vyc phat trién d6 thi hdn hop, gdm cac chirc ning & két hop thuong mai
dich vy, cong cong. Cung cép dich vy, chd & va 1am viéc cho dan cu hién hitu va phat
trién mai. Vira 1a khu vuce hd trg cho ph?m dét du lich du lich, cung cép lao dong, dich vu
phuc vu du lich.

Tao dyng dugc khu trung tdm hoat dong do thi séng dong, hép dan doanh nghiép
thuong mai dich vy;
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La dau m01 hé thdng giao thong coéng cong, €6 kha nang dap tng nhiéu loai cong
trinh khac nhau, cdu tric do thi linh hoat theo nhu cau thay dbi cta thi trudng;

C6 su két hop da dang, hdn hop chirc ning cong trinh.

Hinh 36: Minh hoa khu hén hop

e. Khu viee diém nhin - Qudng trieong
* Chuc nang :

- Chtrc nang khu vuc trong tdm diém nhan chu yéu la cong trinh cong cong do thi,
cong cong khu &, tru s¢ van phong, tuong dai gan véi quang truong, cong vién cdy xanh.

- Cum cac diém nhan cao tﬁng quan trong nam tai vi tri cta ngd do thi, trén cac
quang truong giao thong lon. Ngoai ra, doc theo cac truc chinh d6 thi dé tao nhip diéu
chiéu cao cho truc duong bd tri mot sé cong trinh diém nhan cao tang c6 khong gian 16n,
két hop cay xanh khoang mé tao diém nét dic trung cho timg tuyén phd .

- Céc diém nhin quan trong ciing nam tai diém két cta cac truc khong gian, truc
ciy xanh, diém chuyén huéng cua cac tuyén duong c6 tdm nhin 16n, cac vi tri trong tim
cua do thi nhu: trung tdm thuwong mai, trung tdm van hoa, trung tdm hanh chinh. Céc
cong trinh diém nhan nay tiy theo tinh chat canh quan khu vy c6 thé chon hinh thiic cao
tang hay thap ting khong gian rong, kién truc dic sic.
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* Yéu cau to chirc khong gian, kién truc, canh quan:

- Tuy thudc vao céng nang quang trudong va cac kién trac xung quanh dé cé giai
phap phu hop. Thiét ké quang trudong phai ddm bao quy mo hop ly, khong qua 16n lam
mat di khong gian hdi tu canh quan, khong qua nho du dé dam bao chirc nang str dung.

- Khu quang trudng Thuong mai: b tri tai vi tri trung tim cta phan khu, quang
truong 1a biéu twong cua sy thinh vuong cta khu d6 thi, diém nhan d6 thi va khong gian
giao tiép than thién cta con nguoi vai cac to hop cong trinh kién tric, trung tim thuong
mai dich vy, trung tam tai chinh tao nén mot khong gian séng dong va nang dong nhiing
van than thién véi con nguoi, thién nhién. La diém nhan trung tim khu d thi, quang
truong thuong mai mang day du tién nghi, tién ich dugc tao nén cac sy két hop va thlet
ké cac cong trinh kién tric khdi tich 16n, da chtrc ning xung quanh nhu ngin hang, cac to
hop van phong dai dién, cac trung tam chimg khoan, tai chinh, cac trung tam thuong mai-
dich vu... va duoc gan két voi mang ludi giao thong két ndi nhimng biéu tugng doc lap
thanh mot tong thé.

- Quang truong sinh hoat cong ddng: duoc quy hoach tai cac vi tri c¢6 tinh chat hoi
tu giao luu, thudn loi vé canh quan va giao thong. Khu vuc quang truong duoc bo cuc
theo hinh thai khong gian md, tao nén mot khong gian khoang dat trén tong thé toan do
thi.

- Cong trinh diém nhén can thé hién duoc tinh ndi bat v& hinh khi kién trac, hodc
khong gian, tao dugc nét dac trung cho canh quan khu vuc.

- B cuc quy hoach cong trinh can dugce nghién ctru trén co sé phan tich vé tim
nhin, khong gian canh quan lan cén, thé hi¢n dugc y tuéong ndi dung can lam noi bat doi
véi khu vuc.

- Nghién ciru cac diéu kién vi khi hau, han ché tac dong xau cia huong nang,
huéng gié ddi voi diéu kién vi khi hau trong cong trinh, han ché t6i da nhu cau sir dung
nang luong cho muc dich ha nhiét trong cong trinh.

- Quy mo dat, mat do, ting cao, khoang i cong trinh tuan thu quy dinh vé quy
mo da dugc xac 1ap trong quy hoach tong mat bang sir dung dat. Vi tri va quy mo cu thé
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cac chuc nang sé duoc nghién clru trong giai doan sau, tuan thu ti€u chuan, quy chuan
xay dung Viét Nam.

- Hinh khoi, mau sac, anh sang, hinh thic kién tric chu dao cua cong trinh thé
hién duoc tinh noi troi.

- Ty 1¢ dat trong cdy xanh trong céc 16 dat khong thap hon cac quy dinh da dugc
xac lap trong tiéu chuan, quy chuin xay dung Viét Nam.

- Bam bao giao thong duong ph tai khu vuc cong ra vao cong trinh dugc an toan
va théng sudt, khong bi tic nghén: ¢6 dién tich tap két nguoi va xe trudc cong.

- Céc tiéu khu do thi s& co trong trinh trong diém tao vi tri trung tam tiéu khu noi
thu hat dugc nhiéu tam nhin tir cac hudng, cac cong trinh trong di€m wu tién két hop voi
khong gian cay xanh mat nudc tiéu khu.

f. Cac khu o

Céc khu & méi dugc phan bd chirc nang phu hop vi thé, dugc cung cap cong trinh
ha ting do thi dong bo, day du theo ban kinh phuc vu. H¢ thong cong cong khong chi dap
mg dan s6 dy bio ma can c6 tim nhin xa hon, do d6 dwoc bd tri du trit theo quy tic ban
kinh phuc vu. Mang luoi pho duoc bd tri dang 6 co, c6 mat do kha cao, ddm bao dé tlep
can va giam tai giao thong 13n nhau, tao ra mot moi trudng do thi bén viing, c6 kha ning
dung chura cao.

Xay dung nhiéu mo6 hinh nha ¢ phyc vu nhu cau & ctia nhiéu doi tugng sur dung.

Hinh thanh mot s6 nha ¢ cao ting dugc xay dung két hop trong cac 16 dat c¢6 chirc
nang hon hop hay cac trung tdm cong cong duoc xay dung doc trén cac tuyén dudng
chinh d6 thi va khu vuc xung quanh hanh lang xanh ddm bdo ban kinh phuc vu.

Céc khu thap ting dugc xdy dung dong b va théng nhat vé ngoai that kién trac.
B6 tri cac khu nha ¢ lién ké tiép gidp mat sau vdi cac khu hon hgp. Khuyén khich céc
hoat dong thuong mai tu nhan, ban 1¢ trong khu nha ¢. Mat tién nha t6i thiéu 6m.

Céc khu biét thy, nha vuon xay mdi duge xay dung véi mat do xay dung khong
qua 50%, t6 chirc thanh cac nhom nha & c6 kién trac phong phu va tién nghi. Cac khong
gian xanh trong cac 16 biét thy cung ngon nglr v4i khong gian cdy xanh va mat nude do
thi hoa nhdp vdi vung canh quan khu vyec.

- Nha & cao tang

+ Khu chung cu hdn hop cao tang:cong trinh hdn hop ¢ két hop 1am viéc trong cac
co quan, vin phong co6 ting cao khong qua 15 tang... TO chirc cac diy cong trinh theo
dang don nguyén hop khéi, tao cac san trong 1am noi vui choi cho tré nhé. Trung tdm
khu ¢ nhu vuon tré, cong trinh dich vu khu &, nha van hod, trung tdm sinh hoat cong
ddng duoc két ndi truc tiép dén khong gian cy xanh trung tm cta do thi.

QHPK 1y 16 1/2.000 khu viee ven bién hai x& Tan Binh - Tdn Tién, thz xd La Gi,tinh Binh Thudn 58




+ Khu nha & tai dinh cu: Pugc thiét ké véi md
hinh nha & xa hoi tuy nhién van mang nhitng ngdi nha
mang phong cach dic sic - dem dén cho cu dan mot méi
truong song an toan va gian két v6i thién nhién. Cac toa
nha duoc thiét ké tong hoa cta nhitng thiét ké thong
minh, thoa man Iya chon ciia moi gia dinh.

1. Pat yéu cau vé quy mo, co cau
can hg, chi tiéu quy hoach

2. Gia ban thap "
(8,5tr/m2 dén 9tr/m2)
- Bon gia xay dung thap
- Hiéu suét cao
- Thoi gian thi cong nhanh

3. Gia trj str dung cao 1,
- Tién nghi can hg, cau thang, hanh lang
- Tién ich cong cong
- Két néi cong déng

4. Chi phi str dung thap. ‘l
- Chi phi vén hanh thap
- Chi phi bao tri thdp

5. M hinh cong trinh linh hoat @
- C6 kha nang tly bién co chu
c&n hd pht hep nhu cAu thi trudmg.
- C6 kha naing két néi linh hoat cac
don nguyén theo khu dét cy thé

6. Khu & c6 moi trwong séng tot,
tinh cong déng cao ‘
- Canh quan cdy xanh, mi trwéng vi khi hau tot
- C6 cac san choi, noi giao Iuu cong dong.
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H& cly éng vén glan khung
khang chi dong vai ro I3 tam
chénnéng loc buicho ngdinha,
'mé con gbp phin loc ruide mua.
B&n canh @6, viéc phi xanh mat
ding con mang ki nét dep cho
@4 thi, giip con nguii trdo thé
hién ca tinh va thém my cia
riéng minh, dem ki sy da dang
chomitding khunha Ngodira,
Viée tan dyng nhing nguyén
Iy phé thai dé lam dung cu
tréngcay cing s méthoat dong
6 nghia Bm méi tnudng trong
lanh hon,

11

DUNGOUBNTHUOC..

£

TUKHUNG THEP MODULE CHO SAN.. : = i

- Nha phé thuong mai: nha ¢ lién ke v6i clra hang tang trét va cho thué hodc o tai
cac tang trén. Nha cira hang chi phan bd & nhitng khu vuc cho phép kinh doanh mit phd
doc cac tryc lién d6 thi . Cong trinh nha cira hang c6 mat tién t6i thiéu 5m-20m. C6 thé
su dung mot phan hodc toan b vao chure nang kinh doanh.

> | B \
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- Nha vuon, kién ké: Khu nha vuon: nha ¢ ho gia dinh khong khuyén khich kinh
doanh mit phd, c6 mit tién tir >5m, dién tich 100-150 m/16. Ap dung chinh sach linh
hoat nhu: cho phep hop thira dé tro thanh nha biét thw, cho phep chuyen d6i thanh nha
cura hang trén mot so tuyen phd néu nhu tinh hinh phat trién kinh té xa hoi cho phép cac
tuyén phd d6 trd thanh phd thuong mai. La thé loai nha ty xay. V& co ban, khong khuyén
khich hoat dong kinh doanh mit phd trong khu ¢ dé giir duoc chat lugng moi truong va
van hoa khu ¢.

P S5 e NHA PHO THUONG MAI

: umumrumons ccH NG TRUYEN THONG VA BUONG BAI
i

- Nha biét thy: Cac khu & duoc thiét ké dudi dang nha & biét thy cao cap, thap
tang nham tao ra mot moi truong ¢ sang trong, voi day du cac tién ich dat tiéu chuan
quoc té phuc vu cho nhu cau cia thi truong & cao cap. Nam tai vi tri tiép giap song, hd
tiép can vdi cac tuyén canh quan chinh cta ving, khu & cao cap gom nhitng cin biét thy
tiéu chuan cao dién tich tir 300 dén 600 m? dugc cung cap cac dich vu dic biét vé an
ninh, vui choi giai tri, thé duc thé thao, va cac dich vu thiét yéu hang ngay.
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g. Trang thiét bi tién ich dé thi

Phan loai cac tuyén giao thong rd rang, giam thiéu téi da giao thong co gidi c6
trong tai 1on tryc ti€ép qua khu trung tdm do thi.

Thlet ké cac tuyén giao théng cong cong, cac tuyen giao thong cho ngudi di bo,
cac tuyén cho nguol tan tat. Phai dam bao quy mé mat cat, 46 doc doc dam bao thoat
nudc mit nhanh nhat.

B tri cac diém ding xe buyt phan bd déu trong do thi sao cho ban kinh phuc vu
t6t nhat. C6 thiét ké chi tiét cho toan bo hé thong nha chd xe buyt voi hinh dang bat mat
mang ban sic riéng cua khu vuyc.

Xay dung hé théng bién bao giao thong dic biét 1a hé théng chi dudng, bién bao
cho cac khu trung tdm cong cong, thwong mai dich vu. B6 tri hé théng dén tin hiéu giao
thong, cac dai gidm toc tai cac vi tri r€ hodc giao cat .

Chu y té1 mau sdc chat liéu gach lat via he, 16i di cho nguoi di bo, Khuyén khich

QHPK 1y [¢ 1/2.000 khu viee ven bién hai x& Tan Binh - Tédn Tién, thi xd La Gi,tinh Binh Thudn 63



dirng chat liéu mau sic dic trung cho gach 14t hé cho timg chirc ning riéng biét.

Dua ra cic chinh sach nhim khuyén khich ngudi dan st dung cac phuong tién
giao thong cong cong.

Chiéu sang giao thong d6 thi trong Khu d6 thi: Chiéu sang giao thong phai dam
bao an toan cho nguoi va phuong tién tham gia giao thong, ddm bdo cac hoat dong vé
kinh t€ xa héi dién ra binh thuong vé ban dém.

Chiéu sang canh quan, cong trinh: Chiéu sang canh quan phai tranh trung lap, don
diéu trong thé hién; can lwa chon st dung mau sic anh sang - cuong do sang va phuong

thire thé hién thich hop cho tung cong trinh. Can st dung tong thé giai phap tir thiét ké,
xay dung, Iya chon thiét bi, quan 1y van hanh dé dam bao tiét kiém nang luong.

V. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
5.1.  Quy hoach hé thong giao thong
5.1.1. Co sé va nguyén tic thiét ké
a. Co so thiét ké

- Ban db do dqc dia hinh t}"{ 1€ 1/5.000 khu vuc nghién ctru “theo h¢ toa do Qubc
gia VN2000” do chu dau tu cung cap.

- Cac tai liéuvhién trang va mot s6 du an quy hoach chi tiét ¢ duoc UBND tinh

phé duyét va dang trién khai.
Quy chuin va tiéu chuan quy hoach xiy dung d6 thi Viét Nam.

- Céc du an di va dang xdy dung, quy hoach chi tiét vé ha ting k¥ thuat c6 lién
quan da dugc phé duyét;

- Diéu tra, khao sat, nghién ctru, danh gia mang ludi giao thong hién trang.

b. Nguyén tdc thiét ké

Trén co sé phan khu chic ning va quy hoach phat trién khong gian dé thi dé phuc
vu tot cho viéc lién hé thuan loi giita cac khu chue nang trong do thi, quy hoach mang
lu6i duong khu vyc thiét ké theo cac nguyén tic sau:

- Phai tao nén mot mang ludi duong hop ly phuc vu t6t cho viéc lién hé trong do
thi hién tai ciing nhu lau dai, phai gan lién véi su phat trlen cac loai phuong tién giao
thong chu yeu cta do thi c6 kha nang dap ung dugc nhu cau di lai cia moi ngudi dan mot
cach nhanh chéng, thun tién,an toan; gin lién véi thién nhién va than thién véi ngudi tan
tat.

- Tao nén mdi quan hé ddng bo thich hop giita giao théng ddi nodi va ddi ngoai
nham dam bdo tot sy lién hé gitra do thi vdi cac vung phu can va cac do thi bén ngoai.

- Mang ludi can don gian, phan cip duong chinh, dudng phu r6 rang nham tao
cho cong tac to chirc giao thong db thi an toan, thong subt.

- Mang lu6i duong d6 thi can pht hop véi dia hinh dé dam bao cac yéu cau kinh
té k¥ thuat cting nhu canh quan moi trudong.
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5.1.2. Gidi phdp thiét ké

- Giao thong trén dia ban khu vuc nghién ctru dugce td chirc véi viée tuan thi quy
hoach chung thi x4 La Gi, két hop hai hoa gitra mang giao thong hién c6 v6i mang giao
thong thiét ké md&i nham dam cho giao thong ludn thong sudt, 1ién hé thudn tién gitta cac
khu chitrc nang trong doé thi va véi cac khu vuc phu can.

- Mang ludi duong thé hién cu thé dén duong phan khu vuc, xay dung dang 6
ban c¢ voi khoang cach gitra cac tuyén duong khu vyc tir 250 — 300m. Mang lu6i dudng
ndi bo xay dung tuy thudc chirc nang st dung dat, dam bao lién két thuan loi.

- Xay dyng hé thong duong bao quanh cac khu vye dan cu hién trang, khéng ché
su phat trién tran lan. Vi cac tuyén tryc chinh trong khu dan cu khéng c6 kha ning mo
rong mat duong can cai tao bé mat dat chét luong dam bao duong do thi.

- Cac khu vyc canh quan hoac goc mang duong dugc thiét ké dang da giac dé tdi
uu héa viée st dung dat.

5.1.3. T6 chirc mang lwéi giao thong

Trén co so tuan thu cac quy hoach da dugc phé duyét, quy hoach mang luéi giao
thong gilr nguyén ciu tric khung giao thong chinh. Kién nghi thay d6i mét sd tuyen
duong cap khu vuc va phan khu vuc nham dap phu hop véi co cau sir dung dat va to
chtrc khong gian tong theé.

a. Giao thong duwong bo

a.l. Giao théng déi ngoai

- DT.719: két ndi thi xa La Gi — Ham Thuan Nam — Phan Thiét 1a con dudng du
lich ven bién cua thi xa, vira st dung chirc ndng do1 ngoai, vira st dung chirc nang doi ndi
1a tuyén giao thong lién tinh. Quy hoach 10 gidi 30m.

- Duong ven bién: Pay 1a tuyén giao thong quan trong tudn thu theo quy hoach
quéc gia vé tuyen dudng ven blen Tuyén dudng vura 1a dong luc phat trién vira dong vai
trd quan trong vé an ninh quéc phong. Poan tuyén qua khu viéc nghién ciru xay dung
moi 16 gidi 49m.

a.2. Giao théng doi ndi
Tuyén truc chinh khu vwc: Hinh thanh theo dinh hiéng QHC

- Tuyén dudng tranh d6 thi DT.719:

+ Hinh thanh tuyén tranh d6 thi cua DT.719 chay song song DT.719 1én phia Bic
voi quy mo 10 gidi 35m.

- Truc chinh Pong - Tay:

+ Quy hoach xay dung méi tuyén duong chinh khu vuc chay song song gitra
duong Hung Vuong va DT.719. Tao thém dong luc phat trién giao thong va quy dat phat
trién do thi, bo sung két noéi cua khu vuc. Quy mo 10 gioi 45m.

Tuyén dwong khu viee

- Mang lu6i duong trong khu vuce duogc thiét ké dang 6 ban co két ndi mach lac voi

cac tuyen chinh khu vuc. Quy mo 10 gidi tir 22-42m.
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- Tuyén duong ndi bd - phan khu vuce

+ Cac tuyén duong phan khu vuc quy mod mit cit tir 7,5 — 22m, két ndi cac khu
chtrc ndng, cac khu nha ¢ va tao canh quan cho khu vuc, ddm bao luu thong thuan tién téi
cac truc két nd1 chinh.

b. Quy mé mdt cat, phdn cap mang lwéi dwong
- Puong doi ngoai

+ Mit cat 1A-1A: Tuyén dudng ven bién, quy mé 16 gi6i 49m, trong do:

Bé rong long duong: 15m+15m = 30m.
Dai phan cach: =3m
Bé rong heé duong trai, phai:  8m+8m =16m.

+ Mit cat 2-2: Quy md 16 gi6i 42m, trong do:
Bé rong long duong: 15m+15m =30m.
Bé rong h¢ duong trai, phai:  6m+6m =12m.

+ Mit cat 6-6: Tuyén dudong DT.719, quy mé 16 gidi 30m, trong do:

Bé rong 10ng duong: 8m+8m =16m.
Dai phan cach: =2m
Bé rong h¢ duong trai, phai:  6m+6m =12m.

- Duong truc chinh khu vuc

+ Mt cat 1-1: Lo gidi quy hoach 45m, trong do:

Bé rong 1ong duong: 15m+15m =30m.
Dai phan céch: =3m
Bé rong heé duong trai, phai:  6m+6m =12m.

+ Mit cit 4-4: Tuyén tranh DT.719, 16 gi6i quy hoach 35m, trong dé:

Bé rong long duong: =13m.
Bé rong 1& duong: =2m.
Hanh lang bao vé duong bo: = 20m.

- Duong khu vuc

+ Mit cit 2-2: Quy md 16 gi6i 42m, trong do:
Bé rong 10ng duong: 15m+15m =30m.
Bé rong hé dudng trai, phai:  6m+6m =12m.

+ Mt cat 3-3: Lo giéi quy hoach 36m, trong do:

Bé rong long duong: 11m+11m =22m.
Dai phan céch: =2m
Bé rong hé dudng trai, phai:  6m+6m =12m.
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+ Mit cat 5-5: Tuyén DT.Tan Thang — Tan Thuan, quy mé 16 giéi 29m, trong dé:

Bé rong 10ng duong:
Bé rong 1& duong:

Hanh lang bao vé duong bo:

=7m.
=2m.
=20m.

+ Mit cat 6-6: Tuyén duong DT.719, quy mé 16 gidi 30m, trong do:

Bé rong 10ng duong: 8m+8m
Dai phan cach:
Bé rong hé duong trai, phai:  6m+6m

+ Mt cat 7-7: Lo gidi quy hoach 29m, trong do:
Bé rong 10ng duong:
Bé rong heé duong trai, phai:  7m+7m

+ Mt cat 8-8: Lo gidi quy hoach 27m, trong do:
Bé rong 1ong duong: 7m+7m
Dai phan cach:
Bé rong heé duong trai, phai:  Sm+5m

+ Mat cat 9A-9A: Lo gidi quy hoach 25m, trong dé:
Bé rong 10ng duong:
Bé rong he duong trai, phai:  Sm+5m

+ Mt cat 9-9: Lo gidi quy hoach 22m, trong do:
Bé rong long duong:
Bé rong heé duong trai, phai:  Sm+5m

- Duong noi bo - phdn khu vuc

+ Mat cat 9A-9A: Lo gidi quy hoach 25m, trong dé:
Bé rong long duong:
Bé rong heé duong trai, phai:  Sm+5m

+ Mit cit 9-9: Lo gidi quy hoach 22m, trong do:
Bé rong 10ng duong:
Bé rong heé duong trai, phai:  Sm+5m

+ Mt cat 10-10: Lo gi6i quy hoach 18m, trong do:
Bé rong 10ng duong:
Bé rong hé dudng trai, phai:  Sm+5m

+ Mt cat 11-11: Lo gi6i quy hoach 16m, trong do:
Bé rong 10ng duong:

= l6m.

=2m
=12m.

=15m.
=14m.

= 14m.
=3m
=10m.

= 15m.
=10m.

= 12m.

=10m.

= 15m.

=10m.

= 12m.
=10m.

= 8m.
=10m.

= 8m.
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Bé rong hé duodng trai, phai:  4m+4m =8m.
+ Mt cat 12-12: Lo gi6i quy hoach 15m, trong do:

Bé rong 10ng duong: =7m.

Bé rong hé dudng trai, phai:  4m+4m =8m.
+ Mt cat 13-13: Lo gi6i quy hoach 12m, trong dé:

Bé rong 10ng duong: =6m.

Bé rong hé duong trai, phai:  3m+3m =6m.
+ Mt cit 14-14: Lo gi6i quy hoach 11,5m, trong dé:

Bé rong 10ng duong: =7,5m.

Bé rong h¢ duong trai, phai:  2m+2m =4m.
+ Mt cat 15-15: Lo gi6i quy hoach 9m, trong dé:

Bé rong long duong: = 7m.

Bé rong h¢ duong trai, phai:  Im+1m =2m.
+ Mt cat 16-16: Lo gi6i quy hoach 7,5m, trong do:

Bé rong long duong: =5,5m.

Bé rong h¢ duong trai, phai:  Im+1m =2m.

C. Giao thong xanh, giao thong cong cong
Giao thong xanh

- Trén cic tuyén giao thong, xdy dung hé thong cay xanh béng mat hai bén
duong, két hop v6i tham thyc vat xanh trung gian két ni duong giao thong voi cac cong
trinh xay dung, khu vuc quang truong...

- Khuyén khich cac phuong tién giao thong tiét kiém ning luong, st dung ning
lugng sach nhu xang sinh hoc, ga sinh hoc, cac loai 6t6 van tai cong cong chay dién.

Quy hoach mang ludi giao thong can bd tri lan dudng, hanh lang tuyen danh
riéng cho nguoi di bo, nguoi khuyét tat, va cac phuong tién khong giy 6 nhiém moi
truong nhu xe dap, xe di¢n...

Giao thong cong cong

- Hinh thanh cic tuyén Bus noi thi trong twong lai, hd tro két ndi cho du an khu
dan cu, cac khu chirc nang va khu vyc trung tam hanh chinh thi xa La Gi.

d. Cdc cong trinh phuc vu giao thong
Bén bdi dé xe

- Dién tich bai dd xe duge tinh trén co s& 50% nhu ciu dd xe, v6i tiéu chuin
25m?/xe

- V6i khu dat dich vu cong cong chi tiéu dd xe 12 200m? san/1 chd d6; Nhu ciu
vang lai khoang 10 — 20%.
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- Cac bii d6 xe duoc bd tri tai cac diém cong trinh cong cong, khu cong vién
mo... Bii dd xe ndm trong trong thanh phan dat don vi & cin dam bao chi tiéu 4% dat don
vi &, cac vi tri duoc bd tri v6i ban kinh phu vu khoang 400 — 500m. V&1 quy mé dién tich
trung binh mdi bai d6 xe khoang 0,2 - 1,2ha. Céc bii dd xe cong cong nam trong thanh
phan dit cong cong ciy xanh khong vuot qua 20% tong dién tich khu dat.

- BO tri 07 bai dd xe voéi dién tich 17,13ha dap tng nhu cau dd xe khu vuc.
5.1.4. Chi tiéu kinh té ky thugt

- Téng dién tich quy hoach: 2.259,18ha

- Téng dién tich dit giao thong d6 thi (tinh dén duong phan khu vuc): 304,91 ha

Ty 1¢ dat giao thong (khong bao gém giao thong tinh) / Dién tich xay dung d6
thi : 19,49%

- Tong chiéu dai mang ludi dudng giao thong tinh dén duong phan khu vue: 115

km.
5.1.5. Chi gi6i dwong dé va hanh lang bdo vé cdc tuyén ha ting kj thudt
Cam méc dwong

- Heé thdng cac mdc duong thiét ké cim theo tim tuyén cua cac truc duong tai cac
nga giao nhau trong ban d6 quy hoach giao thong va cam moc duong do ty 1€ 1/2.000.
Toa d6 y va x ctia cac moc thiét ké dugc tinh toan trén ludi toa do cia ban d6 do dac ty
1€ 1/2.000 theo h¢ toa dd quoc gia VN2000, do Chu dau tu cap cho don vi tu van.
Chi gioi dwong do va chi gioi xdy dung

- Chi gidi duong d6 cua cac tuyén tuan thu theo quy mo bé rong 10 gisi da duoc
xac dinh trong quy hoach, dugc xac dinh cu thé theo mdt cat ngang duong va thé hi¢n

trong ban d6 "Quy hoach giao thong va chi giéi duong do, chi gidi xdy dung" ty 1¢
1/2.000.

- Chi gi6i xay dung: Tuy theo ting cao cua tirng khdi nha, ting khu vuc chuce
nang ma quy dinh khoang Iui thich hop. Chi gidi xay dung dugc thé hién trong ban do
“Quy hoach giao thong va chi gidi duong dd, chi gidgi xay dung”, ty 1€ 1/2.000.

5.1.6. Téng hop khéi lwong giao théng va khdi todn kinh phi
Badng Téng hop khoi liwong giao théng va khdi todn kinh phi

STT Tén duong Chiéu dai (m) Mit cit Lo gi6i (m)
517 6 30
253 6 30
276 6 30
282 6 30
1 bT.719 71 6 30
136 6 30
360 6 30
638 6 30
140 6 30
120 6 30

QHPK ¢y 1¢ 1/2.000 khu viee ven bién hai xa Tan Binh - Tan Tién, thi xd La Gi,tinh Binh Thudn 69



../../Admi/Downloads/PK%203-2%20NTrach%206%20Lan.docx#_Toc293073394

291 6 30
336 6 30

260 6 30

214 6 30

278 6 30

198 6 30

127 6 30

216 6 30

171 6 30

135 6 30

348 6 30

2 D1 732 3 36
3 510 326 11 16
212 11 16

4 D11 382 10 18
80 10 18

c D12 133 10 18
126 10 18

149 10 18

139 12 15

6 013 133 12 15
127 12 15

135 12 15

; 514 123 13 12
242 13 12

8 Cu Chinh Lan 474 2 22
466 9 22

90 9 22

61 9 49

118 9 22

9 Lwong Dinh Cda 154 9 22
318 9 22

456 8 27

115 8 27

526 8 27

186 2 42

212 2 42

220 2 42

147 2 42

10 D17 233 2 42
234 2 42

642 2 42

144 2 42

133 2 42

QHPK ¢y 1¢ 1/2.000 khu viee ven bién hai xa Tan Binh - Tan Tién, thi xd La Gi,tinh Binh Thudn 70




128 2 42
127 10 18
11 D18
78 10 18
12 D19 125 11 16
133 11 16
207 8 27
258 8 27
370 8 27
237 8 27
237 8 27
522 8 27
138 8 27
265 8 27
13 D2 341 8 27
220 8 27
268 8 27
411 8 27
184 8 27
280 8 27
239 8 27
408 8 27
568 9A 7,5
565 9A 7,5
122 11 16
133 11 16
14 D20 127 11 16
78 11 16
166 11 16
300 11 16
114 11 16
15 D21 132 11 16
127 11 16
78 11 16
343 2 42
366 2 42
233 2 42
233 2 42
637 2 42
16 D22 94 2 42
130 2 42
130 2 42
80 2 42
310 2 42
472 2 42
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90 13 12
17 D23
93 13 12
127 10 18
18 D24
78 10 18
19 D25 171 13 12
164 11 16
165 11 16
20 D26
78 11 16
128 11 16
78 11 1
21 D27 6
133 11 16
155 14 11,5
132 14 115
22 D28 '
213 14 11,5
248 14 11,5
244 9 22
410 9 22
263 9 22
23 D29
219 9 22
311 9 22
509 9 22
24 D3 310 10 18
620 7 29
479 7 2
25 D30 9
370 7 29
237 7 29
478 9 22
26 D31
367 9 22
407 7 29
27 D32 142 7 29
470 7 29
540 7 29
430 7 29
402 7 29
28 Lé Quang Dinh 235 7 29
235 7 29
330 7 29
108 7 29
396 9 22
29 D34
397 9 22
503 6 30
349 6 30
30 D35
393 6 30
234 6 30
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234 6 30
176 6 30

150 6 30

441 6 30

131 6 30

465 6 30

a1 D36 106 12 15
179 12 15

458 6 30

328 6 30

335 6 30

233 6 30

- 037 233 6 30
160 6 30

193 6 30

300 6 30

50 6 30

503 6 30

117 12 15

117 12 15

193 12 15

33 Nguyén Minh Chau 204 12 15
165 12 15

236 12 15

130 4 15

518 7 29

308 10 18

24 o4 280 10 18
193 10 18

254 10 18

531 3 36

108 3 36

108 3 36

35 D40 293 3 36
145 3 36

171 3 36

150 3 36

208 6 30

36 041 161 6 30
174 6 30

164 6 30

37 042 499 7 29
547 7 29

38 D43 560 12 15

QHPK ¢y 1¢ 1/2.000 khu viee ven bién hai xa Tan Binh - Tan Tién, thi xd La Gi,tinh Binh Thudn 73




204 9 22
244 9 22
39 044 208 9 22
163 9 22
237 9 22
234 9 22
204 12 15
40 D45
212 12 15
355 9 22
" D46 367 9 22
233 9 22
233 9 22
419 9 22
- 547 370 9 22
233 9 22
233 9 22
43 D5 504 15 9
771 5 9
44 D6
522 5 9
174 9 22
45 D7 139 9 22
350 9 22
46 D8 174 11 16
184 10 18
317 10 18
47 D9 215 10 18
143 10 18
170 10 18
354 2 42
433 2 42
429 2 42
269 2 42
158 2 42
355 2 42
48 Hung Vuong 266 2 42
205 2 42
188 2 42
280 2 42
747 2 42
257 2 42
335 2 42
219 1 45
49 N1 140 1 45
214 1 45
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212 1 45
450 1 45
450 1 45
653 1 45
300 1 45
234 1 45
271 1 45
744 1 45
357 1 45
330 1 45
93 10 18
189 10 18
50 N10 178 10 18
131 10 18
112 10 18
147 10 18
293 11 16
341 11 16
267 11 16
51 N11 220 11 16
286 11 16
192 11 16
93 11 16
131 13 12
371 10 18
52 N12 198 10 18
132 10 18
146 10 18
53 N13 199 11 16
145 11 16
54 N14 233 11 16
213 11 16
161 12 15
97 11 16
641 11 16
55 Pham Thé Hién 152 11 16
233 11 16
151 11 16
286 9 22
56 N16 201 10 18
57 N17 201 10 18
111 9A 7,5
58 N18
114 9A 75
59 N19 110 6 30
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117 6 30
296 6 30
664 6 30
364 6 30
124 6 30
729 5 9
442 5 9
669 5 9
249 5 9
235 5 9
543 3 36
430 9 22
288 9 22
203 9 22
344 9 22
260 9 22
60 N2 254 9 22
235 9 22
273 9 22
744 9 22
335 9 22
332 9 22
521 9 22
61 N20 436 9 22
520 9 22
453 4 15
470 4 15
563 4 15
366 4 15
764 4 15
6 N21 1279 4 15
651 4 15
764 4 15
567 4 15
428 4 15
572 4 15
641 4 15
63 N22 363 13 12
64 N23 776 13 12
- N24 482 13 12
258 13 12
236 9 22
66 N25 188 9 22
203 9 22
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334 9 22
275 9 22
256 9 22
67 N3 444 9 22
448 9 22
256 9 22
318 9 22
423 9 22
269 9 22
184 9 22
350 9 22
260 9 22
255 9 22
68 N4 182 9 22
276 9 22
159 9 22
330 9 22
256 9 22
299 9 22
334 9 22
362 1A 7,5
379 1A 7,5
69 NS 440 1A 7,5
376 1A 75
645 1A 75
2180 1A 7,5
110 9 22
303 9 22
65 9 22
237 9 22
235 9 22
403 9 22
70 NG 661 9 22
390 9 22
236 9 22
269 9 22
729 9 22
355 9 22
231 9 22
137 9 22
550 12 15
A 285 12 15
71 Nguyén Thong 130 5 T
257 12 15
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238 12 15
379 12 15
674 9 22
145 9 22
383 9 22
284 9 22
132 9 22
144 9 22
172 9 22
260 9 22
178 9 22
84 9 22
147 9 22
166 9 22
288 9 22
89 9 22
136 9 22
398 10 18
282 10 18
48 10 18
100 10 18
148 10 18
72 NS 202 10 18
272 10 18
198 10 18
112 10 18
187 10 18
166 10 18
288 10 18
144 10 18
185 10 18
266 10 18
73 N9 188 10 18
97 10 18
168 10 18
160 10 18

Khdi toan kinh phi cho cong tac xdy dung khoang 115km dwong giao thong moi theo sudt
dau twr, chwa bao gom chi phi gidi | phong mat bang la khodng 2.000 ty dong. Kinh phi chi
tiét sé dwoc tinh todn trong giai doan trién khai timg hang muc dy én.

5.2.  Quy hoach chuin bi kj thuit
5.2.1. Co sé va nguyén tic thiét ké
a. Co s6 thiét ké
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- Quyét dinh phé duyét s6 1061/QD-UBND ngay 25/04/2019 ciia UBND tinh
Binh Thuén vé viéc Phé duyét Quy hoach chung thi xa LaGi, tinh Binh Thuan dén nam
2035.

- Ban do do dac dia hinh ty 1& 1/2.000 khu vyc nghién ctru “theo hé cao do Qubc
gia VN2000” do chu dau tu cung cap.

- C4c tai li¢u hién trang va mot s6 du an quy hoach chi tiét d3 dugc UBND tinh
phé duyét va dang tri€n khai.

- Quy chuan va tiéu chuan quy hoach xay dyng d6 thi Viét Nam.
b. Nguyén tdc thiét ké

- Tuan theo nhitng dinh hudng chinh vé cao d6 nén va thoat nudc mat cua hod so:
“Quy hoach chung thi xa LaGi, tinh Binh Thuan dén nam 2035 da dugc UBND tinh
Binh Thuan phé duyé¢t.

- Ton trong hudng doc ty nhién cua nén dia hinh dé san dap nén véi khoi luong it
nhat.

- Mang ludi thoat nude mua phai bdo dam thodt nude mua nhanh, tu chdy ra rach
va séng gan nhat.

- Pam bao duong c6 chiéu rong > 15m, phai b tri hé thong thoat nude mua hai
bén duong.

- Phan chia luu vyc thodt nudec mua hop ly, ddm bao thoat nude nhanh cho toan
khu do thi, khong ngép lut trong qua trinh sir dung.

5.2.2. Gidi phdp cao dj nén

- Theo hd so: “Quy hoach chung thi xa LaGi, tinh Binh Thuén dén nam 2035”
cao do xay dung c6 xét dén yeu to bien doi khi hau nude bién dang la: Hxd > 2,50m (khu
dan dung), Hxd > 2,40m (khu cong nghi¢p, kho tang).

- Cén ct vao dia hinh thyc t& 02 xd Tan Binh, Tan Tién két hop vdi cao d khong
ché ctia Quy hoach chung thi xa LaGi thiét ké cao dd cu thé cho khu vuc nhu sau:

+ Khu vuc con cat ven bién thi Hxd > 4,00m.

+ Céac khu vuc con lai thi c¢6 nén cao va doc thoai, khong bi ing ngap nén cao
do thiét ké bam sat cao do nén tu nhién, san gat tao mdt bang xay dung thuan lo1i.

+ Tai nhimg vi tri Xy dyng c6 sy chénh cao vé nen xdy dung (giat cap, mai
déc) thi can thiét ké mai taluy hodc tudng chin dé dam bao on dinh nén thiét ké.

+ Ho diéu hoa thiét ké theo nguyén tic: Hmax = Hxd — a(m); Hmin = Hmax—
1,0(m); H day = Hmin — 1,5(m). Trong do:

Hmax: muc nudc hd 16n nhat (m)
Hmin: myuc nude ho thap nhat (m)
Hday: cao d6 day ho thiét ké (m)

a: do sau dam bdo canh quan mat ho thiét ké
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5.2.3. Gidi phdp hé théng thodt nwéc muwa

- Truc tiéu: can gilt lai cac rach ti€u quan trong trén dia ban: subi Tranh, Bau
Bang, cac truc ti€u thoat ra song Dinh. M¢& rong hanh lang xanh 02 bén cac truc tiéu nay
tor 5,0+ 20,0m lam hanh lang thoat 1i an toan cho cac truc ti€u vé mua Ia.

- Hé théng: khu vuc dugc xay dung mdi hoan toan nén lya chon hé théng thoat
nudc mua riéng bi€t voi nudc thai.

- Huodng thoat nudce: theo dia hinh tu nhién, ra céac tryc ti€u gén nhét (hé, sudi,
song) gan nhat dé dan thoat ra bién.

- Luu vuc: toan khu vuc duge chia thanh 03 luu vuc thoat nude mua chinh: vé
song Dinh, sudi Tranh, ra bién.

+ Luu vyuc 1: toan bo khu vuc phia Tdy Nam phan khu, thoat vé sudi Phén va
muong Cay Nén dé dan ra song Dinh (phia Pong Nam ngoai ranh gioi).

+ Luu vuc 2: toan bd khu vuc phia Bic phan khu, thoat vé Bau Bang, subi Tranh
dé dan thoat ra bién.

+ Luu vuc 3: toan by khu vuc phia Nam phan khu, thoat theo mang luéi duong
cong dé dan thoat ra bién.

- Két cau cong thoat nude sir dung cong tron (BTCT) tai khu vuc xdy dung tap
trung; ranh co nap cuong lyc hodc muong ngdm khu vyc du lich, dai cay xanh, cong
vién.... Giéng thu, giéng tham BTCT, cira xa BTCT.

5.2.4. Udc tinh kinh phi xdy dung

Bang woc tinh kinh phi ddu tw san nén va thoat nudc mua

STT Hang muc Don vi | Khoi lugng | Don gia Thanh tién
(10004) (10004)
A | Sannén 363.055.244
1 | Khoi luong dat dap nén 16 m?® 1.056.243 170 179.561.344
2 | Khéi lugng dat dao nén 16 m?® 1.053.560 155 163.301.800
3 Don dep mét béng m? 1.776.050 2 3.552.100
4 | Kékénh, hd m?® 6.656 2.500 16.640.000
B Thoat nudc mua 192.761.568
1 | D600 m 32.879 1.040 34.206.962
2 | D800 m 27.399 1.167 31.985.494
3 | D1000 m 21.919 1.290 28.275.923
4 | D1200 m 16.439 1.545 25.399.012
5 | D1500 m 10.960 1.875 20.549.363
6 | Congnhanh m 43.839 980 42.961.867
7 Ranh, muong xay m 4.540 1.015 4.608.100
8 | Gbicong céi 3.654 580 2.119.448
9 | Céng qua dudng céi 30| 550.000 16.500.000
10 | Giéng thu cai 1.827 4.200 7.671.762
11 | Giéng thu tham két hop céi 1.950 4.800 9.360.000
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12 | Giéng ky thuét céi 392 7.500 2.943.000
13 | Miéng xa céi 51 7.600 387.600
14 | Téng 555.816.812
1 Dy phong % 20 111.163.362
D | Téng gia trin khai toan 666.980.174

Ghi chii: Bang wéc tinh kinh phi trén chira bao gom kinh phi ddp nén dwong giao thong.
Khi xdy dwng c6 thé diéu chinh theo vit liéu va don gid cia dia phwong timg thoi diém.

5.2.5. Giai doan dau tw hé thong thodt nwéc mwa
a. Giai dogn dén 2030

- U:u tién dau tu xay dung hé thong thoat nudec mua doc cic truc giao thong trén
khu vuc Ti€u khu 2 (khu dich vy, du lich phia Nam Khu hanh chinh).

- Nhu cau vbn dau tu xdy dung khoang 358 ty dong.
b. Giai doan dén 2035
- Pau tu hoan thién cong thoat nuwdc mua theo quy hoach dugc duyét.
- K& ho, kénh, subi doan qua khu vuc do thi.
- Nhu cau vbn dau tu xdy dung khoang 309 ty dong.
5.3.  Quy hoach hé théng cip nuwéc
5.3.1. Co s thiét ké
- Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.
- Quy chun k¥ thuat qudc gia QCVN 07-1:2016 vé cac cong trinh ha tang k§
thuat- Cong trinh cap nudec.
- Quy chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay cho nha va
cong trinh.
9 - Luét Phong chay va Chira chay 27/2001/QH10 ngay 29/6/2001 va Luat stra d6i,
bo sung mdt s6 diéu cuia Luat Phong chay Chita chay s6 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013.
- Quyét dinh s6 1061/QD-UBND ngay 25/04/2019 ciia Uy ban nhan dan Tinh
Binh Thuan vé vi¢c Phé duyét Quy hoach chung thi xa LaGi dén nam 2035.
5.3.2. Tiéu chudin va nhu ciu cip nwéc

Bang tinh tiéu chudn va nhu cau cdp nuwéc

. s X . ) Nhu ciu
TT Thanh phan dung nwéc Quy mo Tiéu chuan

(m®/ngd)
1 | Nudc cho sinh hoat (Qsh) 98.500 nguoi 130 I/ng.ngd 12.805
2 | Nudc cho cong cong, dich vu, du lich 20%Qsh 20%0Qsh 2.561
3 | Nudc cho tuoi cay, rira duong 15%0Qsh 1.921

0 A

4 | Nudc 1o ri, dg phong 15 /(i[rtgr?g Q 2.593
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Nhu cau cap nudc chita chay: Tinh cho
5 | 2 dam chay lién tuc trong 3 gio voi luu 540
lugng 25 lit/s.dam
6 | Tong cong 20.420
7 | Lamtron 20.000

5.3.3. Gidi phdp cdp nwéc
a. Nguon nudc
Ngudn nudc tuan thu theo Quy hoach chung thi xa La Gi dén nam 2035 d3 xac

dinh. Str dung ngudn nude sach tir hé théng cAp nude thi xa La Gi; tir nha may nuéc La
Gi va Tan Tién.

b. Mang luéi dwong ong

- Tiép tuc sir dung céc tuyén dng cip nudc hién co.

- Lap dat cac tuyén ong chinh theo quy hoach chung di xac dinh va cac tuyén
ong phan phoi dang vong bao phu mang giao thong kich thude ©110- ®300.

- Xay dung cac hd van tai cac diém giao cit vdi cac tuyén 6ng > ®110mm. Tai
cac nut ciia mang ludi dat van khod khong ché, trén mang ludi cap nudc chinh dat cac
van Xa can va cac van xa khi.

- Céc tuyén 6ng cap cho cac ddi trong ding nude phai co dong hod do nude dé dé
quan ly va tiét kiém nudec.

- Puong dng duoc dat trén via hé. Do sau chon dng téi thiéu 0,5m. Puong 6ng di
qua duong giao thong chon sau toi thiu 0,7m- 1,0m (tinh dén dinh o6ng).

- Mang luéi duong 6ng sir dung dng HDPE hodc ong uPVC, san xuét theo tiéu
chuan ISO 4427- 2: 2007, ap suat PN>= 10bar. (Vat liéu ong nay chi xac dinh so bg, cu
thé s€ dugc chu dau tu du 4n can doi va xdc dinh trong qud trinh 13p du 4n dau tu xay
dung cho phu hgp véi dia phuong).

- Khi trién khai lap dy an dau tu, thiét ké co s& phai c6 thoa thuan déu ndi va
tham gia y kién ctia co quan quan ly.

c. Chita chay

- Tuan thu theo Luat phong chay va chita chay 27/2001/QH10 ngay 29/6/2001 va
Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu ctia Luat Phong chay Chira chay sé 40/2013/QH13
ngay 22/11/2013.

- Tuan thu Quy chuan k¥ thuat quoc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay
cho nha va cong trinh.

- Trong timg cac cong trinh cao tAng phai c6 thiét bi bao chdy va chita chay tuan
theo quy pham phong chay chita chay cua Bo Cong an. Trén céac tuyén dng > ©110mm,
doc theo cac duong phd phai b tri cac tru 1y nudce chita chay dam bao cac quy dinh vé
khoang cach nhu sau:

- Khoang cach tbi da giira cac tru ctru hoa 1a 120- 150m.
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- Tru chira chay phai dugc bd tri & noi thuén tién cho viéc léy nudc chira chay
nhu: ¢ nga ba, nga tu dudng pho.

5.3.4. Udc tinh kinh phi xdy dung
Bang wéc tinh kinh phi dau tw cap nwéc

TT Hang muc Don vi DO.’IAI gid Khoi Thanh tién
. © | (triéud) | lwong (m) | (trigu d)

1 | Mang ludi dudng éng HDPE
Ong ®300 m 2,0 10.430 20.960
Ong ©200 m 0,9 16.900 15.210
Ong ©160 m 0,7 9.030 6.321
Ong ®110 m 0,4 34.400 13.760
2 | Tru ctru hoa Try 30,0 470 14.100
3 | Du phong 15% 10.538
4 Téng 80.789

Ghi chi: Bang woc tinh kinh phi trén tinh theo don gid cho ong HDPE. Khi xdy dung c6
thé dieu chinh theo vat liéu va don gia cua dia phwong tieng thoi diéem.

5.4.  Quy hoach hé théng cap dién
5.4.1. Co sé thiét ké

- ’Quy hoach phat trién Pién lyc tinh Binh Thuéin giai doan 2015 -2020 dinh
hudng dén 2025.

- Quy hoach chung thi xa La Gi-tinh Binh Thuan dén nam 2035.

- QCXDVN 09:2005 - Quy chuin xay dyng Viét nam - cac cong trinh xay dung
st dung nang luong c6 hi€u qua

- TCXDVN 333 : 2005. Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong cong
va ky thuat ha tang do thi - Ti€u chuan thiét keé.

5.4.2. Chi tiéu cép dién

Co s¢ tinh toan phuy tai diéq dua vao cac cl}i tiéu Cé.p dién sinh hoat trong d6 thi tai
“ QCVN : 01/2021/BXD Quy chuan ky thuat Quoc gia vé Quy hoach Xay dyng’” va thiét
ké chi tiét chia 16 cuia khu do thi.

- Sinh hoat: 0,5kW/nguoi.

- Cong trinh cdng cong dich vu : 0,02-0,03 kW/m? san.
- Gi1ao duc: 0,15 kW/hoc sinh.

- CoOng vién cay xanh: 1-12kW/ha.

- Giao thong: 12kW/ha.
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5.4.3. Phu tii di¢n

Bdng 7. Bang tong hop phu tdi

L i Hé i
STT Loai dét Quymoé | Pon vi (Ckl:/té‘;‘)‘ P tl;‘;rt]a(‘l:\:v‘;h shsir | T cl::.t(alivyv?
dung

1 | bito
1.1 | Pdt 6 hién trang cdi tao 9.080 | nguoi 0,5 4.540 0,7 3.178
1.2 | Ddt ¢ méi 39.720 | nguoi 0,5 19860 | 07 13.902
1.3 | Pdt hén hop 49.400 | nguoi 0,5 24.700 0,7 17.290
2 | Pétdich vu - du lich 122.620 | m2 san 0,03 3679 | 07 2.575
3 | PAtvin hoa 34.580 | m2 san 0,03 1.037 | 07 726
4 | Pétkhu dich vu 948.225 | m2 san 0,03 28447 | 0,7 19.913
5 | Dattong THCS, tieu hoc, 19570 | m2 san 0,03 587 | 07 411
6 | Dét truong THPT 4.700 | m2 san 0,03 141 07 99
7 | Patyté 61.905 | m2 san 0,03 1.857 | 07 1.300
8 | Dt thé duc thé thao 20,16 | ha 100 2016 | 07 1.411
9 gﬁgcay xanh str dung cong 45,85 | ha 5 229 | 07 160
10 | Pét giao thong ddi ndi 301,46 | ha 12 3618 | 07 2.532
11 | Pat di tich, ton gido 2,27 | ha 20 45| 07 32
12 | Pat co quan, tru so 2,79 | ha 100 279 | 07 196
13 | Pét khai thac khoang san 63,70 | ha 5 319 07 223
14 | Datsin xuat cong nghiép, 9,14 | ha 80 71| 07 512

kho bai

20 | Pat qubc phong 8,71 | ha 20 174 | 07 122
21 | Pét ha tang k¥ thuat khac 1,36 | ha 20 27| 07 19
22 | Tong 92.287 64.601

Téng phu tdi yéu cau khu vwee dén giai doan dinh hinh la 64.601 kW twong dwong 76.001

KVA

5.4.4. Quy hoach hé thong cép di¢n

a. Nguon dién

- Theo quy hoach phat trién bién lyc, nguon dién gép cho khu vyc dugc lay tir
tram nguon 220kV Ham Tan cong suat 2x250MVA, truc tiép tu tram 110kV La Gi cong
suat 2x40MVA.

- Doi v6i giai doan hién hifu va chuan bi dau tu quy hoach, ngudn dién cap cho
khu vuc van dugc st dung tir tuyén 22kV chay doc TL 709 va duong Hung Vuong.

b. Luoi dién

- Cai tao ha ngdm tuyén trung thé hién hitu dam bao my quan va an toan cung
cap dién cho khu vuyc.

) - Péi voi khu vye x@y dung moi sir dung cap ngim voi dic tinh chong thém doc,
tiét dién day dan XLPE-240 di trong cac tuynel hodc hao ky thuat. Khi xdy dung dong bo
hoa voi ha tang khu vuc, tranh dau tu nhiéu lan, gay lang phi va mat my quan do thi.

QHPK ¢y 1¢ 1/2.000 khu viee ven bién hai xa Tan Binh - Tan Tién, thi xd La Gi,tinh Binh Thudn 84




- Két cau ludi trung thé tuan thi nguyén tic xay dung mach vong kin van hanh
ho va c¢o6 lién két, ho trg nhau. Trong ché do lam viéc binh thuong, kha nang tai khong
vugt qua 70% cong suat, d€ dam bao dy phong van hanh.

‘ - Céc cong trinh ludi dién tudn thu theo nghi dinh 39/2010/ND-CP ngay 7/4/2010
veé quan ly khong gian xay dyng ngam do thi, trong d6 cac tuyén trung, ha ap di trong cac
hao, muong cap hodc trong Tuynel k¥ thuat theo ban d6 tong hgp duong day duong ong.

. Tram va ludi ha thé

- Dbi voi khu cong cong, du lich: str dung tram bién 4p (ha thé) 22/0,4kV, két cdu
tram sir dung tram kios va tram ngoi (dung), vi tri dat & khu vuc cay xanh, khu vyc cong
cong. Ban kinh cap dién khong qua 300m.

- Pbi v6i phu tai khu vuc c6 phu tai 1on cac tram bién ap du kién duoc dat trong
khuén vién, tang ham d¢ thuén 1¢i cho cac xuat tuyén ha the.

- Bén kinh lué6i ha thé khong qua 300m trong do6 thi, nham tranh do sut ap cudi
duong day.

- Heé thong ludi ha thé st dung cap ngam dién ap 380/220V tiét dién day dan tir
35 -150mm? véi déc tinh chong tham doc, dugc di trong tuynel hodc hao ky thuit dam
bdo my quan va dong bo voi ha tang k¥ thuat.

5.4.5. Quy hoach hé théng chiéu sing

- Tat ca cac dudng c6 mat cat ngang long duong tr 3m tr¢ lén déu duoc chiéu
sang.

- Bao dam cac chuc nang vé chiéu sang, dinh vi, dan hudng cho cac df}i tuong
thal,n gia giao thong hoat d(f)pg an toan V§ ban,dém. Céc chi tiéu dinh luong, chat lugng
chiéu sang bao dam quy chuan k¥ thuat vé chiéu sang doé thi quy dinh cho tirng loai cong
trinh giao thong.

- Cac tuyén giao thong c6 mit ,cét >10,5m bd tri chiéu sang 2 bén duong,duong
c6 mat cat <10,5 m bo tri 1 tuyén chiu sang 1 bén duong. Hinh thirc chiéu sang dung
den cao &p sodium cong suat 250W —220V.

- Pau tu xay dung moi hé thdng chiéu sang ddéng bod di kém du 4n dudng giao
thong, dat tiéu chudn cho cac tuyén dudng giao thong.

- Pén chiéu sang phai sir dung loai c6 hiéu suit quang cao, choa dén c6 do kin
khit 16n. IP > 66.

- Xay dyng hé théng diéu khién chiéu sang tap trung cho toan khu vure. Uu tién
lwa chon bong LED va giai phap diéu khién — giam sat chiéu sang dén ting dén nhiam tbi
uu hoa van hanh.

5.4.6. Khai todn kinh phi xdy dung
Bang khai toan kinh phi

. . | Pon gia | Thanh tién
STT Hang muc Khoi lwgng | Don vi
(tr.d) (tr.d)
1 Cép ngam trung thé xay méi 36,7 km 2.250 82.575
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2 Cap ngam ha thé xay méi 116 km 1.650 191.400
3 Cap ngam chiéu sang xay méi 98 km 1.200 117.600
4 Tram ha thé xay mai 76.001 kKVA 1,5 114.002
5 Toéng 505.577

Kinh phi danh cho hang muc cdp dién la 506 ty dong
5.5.  Quy hoach hé théng thong tin lién lac
5.5.1. Can cir phap ly

- Can ctr Quyét dinh s6 749/QD-TTg cua Thu tuong Chinh phu ngay 03/6/2020
phé duyét “Chuong trinh Chuyén dbi s6 qudc gia dén nim 2025, dinh huéng dén nim
20307

- Quy hoach phat trién Buu chinh, Vién thong va Cong nghé thong tin tinh Binh
Thuéan dén nam 2020 va dinh huéng dén ndm 2025;

- Quyét dinh s 01/2017/Qb-UBND ngay 12 thang 01 nam 2017 Quy dinh xay
dung va st dung chung co s¢ ha tang k¥ thuat vién thong trén dia ban tinh Binh Thuén;

- Ké hoach s6 60/KH-STTTT ngay 13 thang 11 nim 2020 vé Phat trién ha ting
vién thong bang thong rong trén dia ban tinh Binh Thuan nam 2021;

5.5.2. Chi tiéu tinh toan

. Can cu theo du bao chuyén nganh Buu chinh- Vién ‘Thong. Xac dinh dugc nhu
cau st dung hé thong thong tin lién lac trong nhung nam ti€p theo khu vuc nghién ctu
v&i céc chi tiéu sau:

- Sinh hoat: 1 Lines/hd.
- Cong cong: 30% sinh hoat
5.5.3. Nhu ciu thué bao
Bang tinh to4n nhu caqu thué bao

STT Loai dét Quymo | Ponvi (LCII;L:}g‘i) l\gllj:‘ngg)“
1 Dat &
1.1 Dt & hién trang cdi tao 9.080 | nguwoi 0,25 2.270
1.2 | Pdt 6 méi 39.720 | nguoi 0,25 9.930
1.3 | Pdt hon hop 49.400 | nguoi 0,25 12.350
2 Cong cong, dich vu 30% sinh hoat 7.365
3 Tong 31.915

Téng nhu cau théng tin lién lac dén giai doan dinh hinh la 31.915 lines
5.5.4. Gidi phap quy hoach
Hé théng chuyén mach

Xay moi bo tép trung thué bao cho khu vuc dung lugng 30.000 lines
Mang truyén hinh
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Mang truyen hinh dam nhén cung cap dich vy truyén hinh (gom ca mlen phi va co
phi) cho cong dong séng va lam viéc tai khu vuc nghién ctu. Nha cung cap dich vu
truyén hinh s& trién khai mang cua ho t6i tirng don vi qua mang cap truyén hinh hodc dau
thu tin hiéu.

Mang ngoai vi

- Mang ngoai vi ciia khu vyc nghién ctru gdm cac hé thong cbng, bé cap va ham
cap chay trén via he duong. H¢ théng nay dugc ha ngim trén cac tryc duong chinh,
muong dan cap s dung kiéu 3 6ng/3 16p va 3 dng/2 16p. nip bé cap sir dung loai nip
gang tron hodc nip dan bé-tong

- Ong nhya bao vé cap dung dng PVC ¢110x0,5. Tai mdi khu qui hoach sé& co
mot bé két nd1 cap thong tin. Pac biét nhitng doan qua duong nén st dung loai ong sat
hodc kém ¢110x0,65

- Mang cap nay su dung cap quang, tuy theo dleu kién nha khai thac dich vu,
duong kinh 0,5mm, loai cap c6 dau chéng am di trong ong. Tat ca cap duoc di trong hé
théng cng, bé cap clia mang ngoai vi.

- Céc ta, hop cap dung loai vo ndi phién ngoai, bo tri tai cac nga ba, nga tu nham
thuan loi cho viéc lap dat va quan 1i

- Dich vu di¢n thoai di dong s€ dugc cung cép cép bo1 mang dién thoai di dong
riéng cua céc nha cung cap dich vu.

Mang truy nhdp Internet

- Truy nhép Internet bing rong s& duoc phat trién theo 2 phuong thirc qua mang
cap ndi hat va vo tuyén:

- Giai doan dau: phat trién chil yéu theo hudng truy nhdp Internet qua mang hiru
tuyén.

- Giai doan 2015 - 2030: phat trién chu yéu theo céng nghé NGN va cong nghé
két nd1 vo tuyén bang thong rong Wimax véi toc do truyen dir li€u cao, co thé 1én td1 100
Mbps, khu vuc phu song rong , kha ndng bao mat cao.
Mang thong tin di dong

- Tang dung luong cac tram BTS, ting chat luong phu song tai khu vuc phat trién
moi.

- Tram BTS la cong trinh xay dung bao gbém ha tang k¥ thuat vién thong thu
dong (nha, tram, cgt...) va céc thiét bi mang thong tin di dong dugc lap dat vao ha tang k¥
thuat vién thong thy dong.

- Pé dam bao my quan, canh quan kién tric, xay dung va khuyén khich dung
chung ha tang, cac cong trinh tram BTS loai 1 va loai 2a dugc khong ché trong s lugng
phan bo & moi khu vuc thu phat song.

5.6.  Quy hoach hé thong thoat nwéc thai, quéan 1y chit thai rin va nghia trang
5.6.1. Quy hoach hé thong thodt nwdc thdi
a. Can cur phap ly
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- Quyét dinh phé duyét s6 1061/QD -UBND tinh Binh Thuan ngay 25 théng
04 nam 2019. Ve viéc phé duyét QHC thi xa LaGi - tinh Binh Thuén dén nam 2035

Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach QCVN 01:2021 BXD (theo thong tu
01/2021/TT BXD c6 hiéu luc ké tir ngay 05/7/2021 va thay thé Thong tu s0 22/2019/TT-
BXD ngay 31/12/2019 ban hanh QCVN 01:2019/BXD quy chuan k¥ thuét quéc gia vé
Quy hoach xay dyng).

- Tiéu chuén Viét Nam TCVN 7957:2008 - Thoat nuéc - Mang luéi bén ngoai va
cbng trinh.

Quy chuén Viét Nam QCVN 14:2008/BTNMT cua B Tai nguyén moéi truong
vé Quy chuan k§ thuat qudc gia vé& nude thai sinh hoat.

- Tiéu chuan 7222-2002 : tiéu chuan thai nudc cho tram XLNT tip trung.

- Céc tai liéu c6 lién quan khac (khao sat dia hinh, khao sat dia chét, thuy van khu
vuc...).

b. Cdc tiéu chi chinh dp dung trong thiét ké

- Van téc dong chay phai tuan theo cac gia tri sau: Toi thiéu: 0,7 m/s; Tdi da : 4,0
m/s

- Do déc thi thiéu cua cong thoat nude thai duoc xac dinh 1a 1/D (D: dudng kinh)
nhu tom tat trong bang dudi day:

D¢ déc téi thiéu cua cong thodt nuedc thdi

Puong kinh (mm) Po doc toi thiéu (%o)
300 3,3
400 2,5

- Do dbc t6i thiéu = 1/D (D: Pudng kinh dng thoat nudc thai) (TVCN 51-2008).
- Heé s6 an toan (Chiéu sau ciia nudc trong cong thoat nudc thai)

- Chiéu sau cua nuéc trong ong thai phai tuan tht bang dudi day nhu mot can
bién an toan.

Chiéu sau téi da ciia nuéc

Puong kinh (mm) D) diy (h/D)
200 — 300 0,60
350 — 450 0,70

c. Gidi phdp thiét ké
Quy hoach tuén thu theo dinh huong chinh ma d6 4n quy hoach chung thi xa LaGi
(phan thoat nudce thai) da dé ra:

- Dbi véi khu vuc xay dung moi dé xuit st dung hé théng thoat nudc riéng hoan
toan.
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- Cac cong trinh phat sinh nudc thai déu phai co bé tu hoai trudc khi thu gom
theo hé théng thoat nuéc thai vé tram xur ly tp trung. Nudce thai duoc xur Iy ding tiéu
chuan hién hanh trudc khi xa ra ngudn tiép nhan.

- Nudc thai sinh hoat dugc thu gom dua vé tram xur ly. Bam bao tdi thiéu 80%
lvong nudce thai dugce xtr 1y dat ti€u chuan trude khi x4 ra nguon ti€p nhan.

- Dua trén dy bao quy mé vé dan sé va cac khu chirc ning, tinh toan dugc luong
nudce thai sinh hoat phat sinh ctia khu vue 1a 10.000m3/ngay.

d. Tinh todn thuy lec hé thong thu gom nwée thai

- Tién hanh tinh toan thuy luc dé xac dinh duong kinh, van tdc, do dbc va do dﬁy
cua cong thoat nudc thai. Cong thoat nudc thai lap dat phai phu hop véi quy hoach cling
nhu tinh dén su phat trién trong tuong lai cua khu vye.

- Nudce thai tu chay theo cac tuyén céng duong phd Vé tram xu ly tap trung cua

khu vie nghién ctru. Chiéu sau chén cong t6i thiéu 1a 0,7m; t6i da 1a 4, 5m tinh t6i dinh
cong. Tai cac vi tri c6 do sau chon cong 16n > 4,5 m dit tram bom chuyén tiép

- Do gioc cong: Khu vuc thiét ké twong doi bang phang nén do doc cbng tinh theo
do doc to1 thiéu 1= 1/D (D tinh bang mm).

e. Luu vuc

- Nudc thai sinh hoat thoat vé tram xir 1y phia nam khu vyc nghién ciru. Cong
suat khoang 30.000m3/ngay (theo QHC).

- Giai doan dau xay dyng tram xu 1y tap trung cho khu vuc (cs 3.000 m3/ngay- tai
vi tri tram bom theo QHC, giai doan sau khi tram xir Iy theo QHC hinh thanh s€ chuyén
do6i thanh tram bom va dua nudc thai ve tram xtr 1y phia tdy cs 30.000 m?*/ngay)

A }’ ,

f‘ Nghla trang 35ha

+

pa Loc 30na LR

/{ - Khu vuc Igg quy hoach’

LA 7
XL

Fa rE Cs 30.000 m3/ngay
So db cong trinh dau mdi theo dinh huéng QHC Thi x4
f. Vit liéu 5ng thoadt nwoc
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- Puong cong tu chay: D315; D400mm ding céng HDPE, uPVC

- Puong cbng ap lyc dung 6I}g HDPE b tri 2 6ng song song dé dam bao an toan
trong van hanh khi ¢6 su c6. Puong ong ap lyc chén sau 1m.

9. Nha vé sinh cong cong

- Céc cong trinh vé sinh coéng cong (VSCC) ¢6 ciu trac va bd tri hop 1y, thuan loi
cho nguoi st dung.

- Pap tmg day du cac nhu cau vé sinh trong sinh hoat hang ngay cta ngudi dan
tai cac khong gian cong cong.

- Pa dang héa cac chuc ndng hoat dong cua khong gian c6 cong trinh VSCC,
nhan manh sy li€n tuc ve thi giac cua khéng gian khu vuc.

- Xay dung nha VSCC dat tiéu chuan qudc té véi cac thiét bi phu hop, tién dung,
dac bi¢t uu tién cho cac doi tugng nhu nguoi tan tat, khiém thi, tré em, nguoi cao
tudi....v.v

- B tri 02 nha vé sinh cong cong quy md 30 m2/nha. Vi tri dit tai cong vién, khu
cong cong, bén xe.

Minh hoa mét s6 gidi phap nha vé sinh cong cong

_ DAURA

BE KHU TRUNG

PAUVAO ,h

BETACH .|
RAN- LONG | - S
& BE TR NUGC DA
QUAXU LY

BE LOC MANG
SINH HQOC

BE LOC o
KY KHi 1 KY KHi2
Bo tri bé xur ly nuoc thai cho cac ho dan phan tan Nha vé sinh cong cong thiét ké nhan manh thj giac

5.6.2. Quy hoach hé thong thu gom va xir Iy CTR
a. Tiéu chuan thiét ké va du bdo lwong CTR phdt sinh
- Tiéu chuan CTR thai sinh hoat: 1,0-1,2kg/1ngudi/ngay
- Tiéu chuan CTR cong cong: 20% CTR sinh hoat

Téng khéi lugng CTR phat sinh khu vuc khoang: 130 Tan/ngay
b. Gidi phdp thu gom va qudn Iy chat thdi ran

Xay dung hé thong thu gom
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- Pé thuan tién trong thu gom, van chuyén va tai st dung can tién hanh phan loai
chat thai ran ngay tir nguén phat thai. Trach nhiém cua viéc trung chuyén to1 cac thung
chtra CTR la cua nhitng nguoi tao ra chat thai. Bo tri thung chura tai cac vi tri thuan loi
trong cac khu &, khu cong cong, du lich, hanh chinh, thé duc thé thao ... Viéc quét don
CTR duoc thuc hién boi cong ty moi truong do thi va chuyén tédi tram trung chuyén.

- Tram trung chuyén chat thai ran (CTR): trong khu vyc bé tri 01 tram trung
chuyén CTR khong chinh thirc ¢& nhé c6 dién tich khoang 500m?.
Phuwong thirc thu gom

- Péi véi khu vuc xay dung nha cao tang can co hé thong thu gom chat thai tir
trén cao xudng bé chira CTR cho tirng don nguyén.

- D01 v6i khu vuc xdy dung nha thap tang, khu dan cu: CTR sinh hoat dugc thu
gom truc tiép bang xe xe co gidi ¢ nho theo gid ¢b dinh.

- Ddi véi cac noi cong cong nhu khu vuc cay xanh, duong truc chinh... dat cac
thung chira nho c6 ndp kin véi khodng cach 150m/thung.

Vin chuyén dén khu xir Iy

- Viéc van chuyén chat thai ran tir tram trung chuyén dén khu xir Iy nén sir dung
loai xe tai chuyén chd dac dung.

- CTR sinh hoat dugc thu gom va van chuyén hang ngay dén tram trung chuyén
CTR sau d6 van chuyén vé khu lién hop xtr 1y chat thai cua thi xa.

Hinh 44: Minh hoa vé mét sé gidi phdp déi véi quén ly chdt théi rén

MO HINH NUOI GIUN
TAI VUON XU LY
RAC THAI HIU CO

Tuyén truyén vé ting xwtvéi S dung thung chita CTR ¢6 2 ngdn dé  Tan dung cdc sén phdm CTR dé tdi ché tdi
chét théi rén phén loai tai nguén strdung

5.6.3. Nghia trang nhan dan
- Tiéu chuan tinh toan: 0,04- 0,06ha/1000 dan
- Du bao nhu cau dat nghia trang khoang: 5,0 ha
- Nguoi dan st dung nghia trang theo quy dinh cia Tinh.
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5.6.4. Khdi toan kinh phi

TT Hang muc Khéi lrong | Pon vi Don gid | Thanh tién
(tr.d) (tr.d)
1 | Pudng cong tu chay
D315mm 62.530 m 0,8 50.024
D400mm 10.774 m 1,0 10.774
2 | Cong co ap
D100mm 950 m 0,6 570
3 | Phuy kién duong 6ng 30% (1) 18.411
4 | Giéng thim 3300 céi 2,0 6.600
5 | Tram bom ting ap 1.700 m3/ngay 0,3 510
6 | Tram xu ly nudce thai 10.000 m3/ngay 12,0 120.000
7 | Nha vé sinh cong cong (30m?/céi) 2 cai 300,0 600
Tong 1,2,3,4,5,6,7 207.489
Chi phi khéc 20% 41.498
Téng cong 250.000

Kinh phi tam tinh: 250 Ty déng (lam tron)
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V1. PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC
6.1. Hién trang moi trwong
6.1.1. Hién trang méi truwong nwdc

Chat lugng nuéce mit: Thi xa La Gi hién c6 2 con song chinh chay qua 13 song
Phan va Thi xa La Gi hién c6 2 con song chinh chay qua 1a song Phan va song Dinh déu
12 ngudn cip nudc chinh cho toan thi xi. Thi xd hién nay c6 nha may nuéc La Gi, nha
may nudc Tan Tién c6 ngudn cip nudc mit 1a dap dang trén séng Dinh va hd nude tu
nhién phuc vu cho nhu cau sinh hoat 1a hd Nai Dét.

Theo cac két qua quan tric cua Trung tdim Quan tric Méi truong — Chi Cuc
Bao V& Moi Truong — S¢ tai nguyén moéi truong cua tinh Binh Thuén cac nam 2017-
2020 tai cac vi tri quan tric nudc toan thi xa cho thdy hau hét nude mat luc dia dang dbi
mit voi cac tac nhan gdy 6 nhiém nhu nudc thai cong nghiép, nude thai sinh hoat, nong
nghiép, dich vu, du lich va nudi trong thuy san, khai thac khoang san... chua xu 1y triét dé
nén day s& 1a ngudn gay o nhiém khong chi cho ngudn nude mat tai khu vuc nhu Bau
Bang, muong Cay Nén, subi Phén, subi Tranh ...; ngudn nudc ngam va vi tri tiép nhan
cudi cling 1a moi truong nudce bién.

+ Chat luong nudc bién ven bo : Chat luong nudc bién ven bo tai cac diém
quan tric trén dia ban thi xd La Gi no6i chung va khu vuc nghién ctru néi riéng chua co
dau hiéu 6 nhiém nghiém trong. Dy béo thoi gian t&i tbe do phat trién kinh té xa hoi cua
dia phuong c6 xu hudng ting so véi cac ndm trude, cd thé moi truong nude bién s& bi
bién doi theo chiéu hudng xau di do sy phat trién ngdy cang manh mé cta hoat dong du
lich va cac nganh kinh té bién nhu khai thac khoang san, ché bién thuy hai san...ciling
nhu sinh hoat cia ngudi dan trong thi xa.

6.1.2. Hién trang moi trwong khong khi — tiéng on

Nhin chung khu vuc nghién ctru con it bi anh huong boi tiéng 6n, chi phat sinh ¢
khu vyc dan cu gan lidu véi cac truc giao thong chinh nén nguy co gay 6 nhiém khong
khi chii yéu 1a 6 t6, xe may voi cac ngudn gy 6 nhiém 1a bui, do 6n, SO2, CO2, NO2..
hién nay c6 duong tinh 16 719 chay qua tap trung phuong tién luu thong di thi xa La Gi
gifra cac tinh va thanh phd khac. Trong twong lai khi d6 thi bé tong hoa muc d6 6 nhiém
bui va tiéng on cing cac hoat dong sinh hoat trong d6 thi s& c6 nguy co & mic do cao
hon

Khéng chi cac tuyén giao thong ma mdi trudng khong khi con bi anh huong boi
bui va khi doc hai hai tir cadc khai truong ctia cdc méd khoang san va bai thai. Pay la
nguyén nhan pha v can béng sinh thai, tuy nhién hién tai kha ning khai thac cac loai
khoang san cua thi xa La Gi con & quy md nho

Bang : Trit lwong khodang san trén dia ban thi xd La Gi

Khoang san Trir lwgng Vi tri
Sa khoang IImenit | 1.000 tin Céc xd Tan Tién, Tan Hai, TAn Binh
Sa khoang Zicorn | 100 nghin tin Tan Tién, Tan Hai, Tan Binh
Cat trang 30 triéu tan Tan Phuéc, Tan Tién va Tan Hai
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Khoang san Trir lwgng Vi tri

Than bun 700 nghin tin Tan Phudc, Tan Tién

6.1.3. Hién trang moi trwong sinh thdi
bdc thu vung ven bién nén khu vue c6 cac hé sinh thai sau:

+ H¢ sinh thai rung voi téng dién tich dat 1am nghiép c6 rimg cia toan thi xa la
hon 1000 ha chu yeu 1a rimg trung binh va rimg ngheo. Rung La Gi khong con la nguon
nguyén li¢u pho bién trong san xuat hang thu cong my nghé va cung Gmg nhu ciu sira
chita ghe thuyeén.

Dién tich dt rimg hién nay tai khu vuc chu yéu 1a rimg san xuét it c6 gia tri vé
mat kinh té, tuy nhién do dinh canh dinh cu canh tac lau doi gin v4i nén ndng nghiép,
viéc két hop nong 1am dé ting gia san xuit da 1am cho dién tich rumg bi suy giam kéo
theo d6 che phu ciing bi giam di va 12 nguyén nhan lam mat di noi cu tra va sinh song cia
nhiéu loai dong thuc vat.

+ H¢ sinh thai bién:

Bién La Gi nam trong khu vuc them luc dia bang phang thudc hé nhiét doi, hoi tu
bdi hai dong nudc chay nong lanh, duge tiép nhan nhiéu ngudn phu sa tir song sudi do ra
tao nén moi truong sinh san phong pht cho cac loai hai san; ngu trudng La Gi c6 nhiéu
bai c4 tom, mat do day, da dang. Ven bién La Gi c6 H6 Tom (Tan Phudc), Ba Dang (Téan
Hai) va nhi€u ao, mat nudc cd nhitng di€u kién sinh thai ty nhién rat thuan lgi cho viéc
khai thac nuoi tdm nudc 1g va sdn xuat muoi véi quy md lén. Pay cling 1a tiém nang kinh
té dang ké cua La Gi.

+ Ho c4 nuc, ca com, ca chi, ca mdi, ca thiu, ca ngu chiém ty 1€ 16n trong san
lugng khai thac. Péac biét trir lugng hai san c6 gia tri kinh té va chiém ty trong xuat khau
cao nhu nyc, tom, so, di€p, 6c huong phan b6 day & dd sau 6- 14m, tao ngudn thu nhéap
16n cho ngu dan. Duy cac loai ca c6 tinh dac trung va sinh san nhiéu truéc day nhu ca
moi, ca be, cad do da... dan dan khong con nira.

6.1.4. Hién trang tai bién, rii ro moi trwong va bién doi khi hiu.
a. Kich ban bién doi khi hdu ciia Binh Thudn
Xu hudng cua Bién doi khi hau trén dia ban tinh Binh Thuin duogc thé hién thong
qua muc tang nhiét d§ va mirc thay doi lugng mua trong hai bang sau:
Béang: Muc tang nhiét d§ (0C) trung binh so véi thoi ky 1980-1999

Céc mdc thoi gian ciia thé ky 21
Thoi gian 202 | 203 | 204 | 205 | 206 | 207 | 208 | 209 | 210
0 0 0 0 0 0 0 0 0
Mua dong (XII-1) 04 108 |11 14|17 |20 |23 |25 ]| 27
Mua xuén (111-V) 05,07 1013 |16 |19 21|24 ]| 26
Mua hé (VI-XIII) 05109 13 |17 |21 |24 |27 | 30]32
Mua thu (IX-X1) 05,07 101316 1921 |23 ] 25
Ngudn: Kich ban Bién d6i khi hau qubc gia nam
2020
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Nhiét d6 trung binh co6 cia tinh c6 xu hudng tang theo thoi gian va tang nhiéu nhat
vao mua h¢ (tir thang 6 dén thang 8) va tang it nhat vao mua thu (tr thang 9 - 11).
Mirc thay d6i (%) luong mua so voi thoi ky 1980-1999 theo kich ban RCP 4.5 (Gia
tri trong ngodc don la khoang bién doi quanh gia tri trung binh véi can dudi 20% va can
trén 80%)

Théi gian Cac moc thoi gian cua thé ky 21
2016-2035 2046-2065 2080-2099
Mua dong (XII-11) 42,0 (4,5+77,2) 2,7 (-19,5+23,8) 36,8 (-1,9+74,2)
Mua xuan (111-V) 14,2 (-0,8+28,4) | 1,2 (-18,2+19,6) 9,8 (-13,6+30,5)
Mua hé (VI-XIII) 9,5(-1,8+19,7) 11,6 (2,6+21,6) 10,7 (5,4+16,2)
Mua thu (IX-XI) 18,4 (8,3+28,0) | 21,5(13,5+30,1) 23,2 (13,4+33,2)

Nguén: Kich ban Bién d6i khi hau qubc gia nim 2020

Luong mua c6 muc thay doi dang ké trong twong lai, cu thé s& giam nhiéu vé

lugng vao thoi ky mua dong va xuan — mua kho (tir thang XII-V) va tdng vao mua he va

thu (tir thang VI dén XI). Nhu vay, kha nang 1i lut, ngap Gng sé& c6 thé tram trong hon do
lugng mua tdng vao mua mua va han han thiéu nudc do lrong mua giam vao mua kho.

Theo kich ban nuéc bién dang 100cm thi xa La Gi s& bi ngép lut véi ty 1€ 0,81%
(khu vuc nudi trong thay hai san ctra song Phan). Nhu vay, véi dic diém dia hinh cao nén
rii ro nude bién dang do BDKH tac dong khong 16n téi thi xa La Gi. Song trudc cac bién
dong manh vé thoi tiét kho luong trude nhu vy nén khi dé xuat chuyén doi quy dat hién
¢ st dung vao muyc dich phat trién do thi can nghién ctru va co dinh hudéng bao tén
khong gian ciy xanh - mat nudc song, sudi, ho, kénh rach...; dé xuat cac mo hinh trong
rimg hiéu qua phong chéng tac hai ctia cac loai hinh thién tai khong mong mudn nay.

b. Tinh hinh bién doi khi hdu tai thi xi La Gi

Tinh hinh BDKH tai thi xd La Gi d4 anh huéng 16n dén cudc song va sinh ké cua
cong ddng dan cu va ca nén kinh té véi tan suit va cudng do cta nhitng dot bio 1, tricu
cudng ting dot bién, sy thiéu hut ngudn nude, nude bién dang lam x6i 16 bo bién. ..

Sat 16 bo bién dang de doa nhan chim nhiéu khu vuc bo bién ¢ Binh Thuan. Theo
bao cdo ctia Van phong Ban Chi huy Phong chdng thién tai va Tim kiém ctru nan tinh
Binh Thuén ndam 2017 béo va ap thip nhiét d6i (ATND) dién ra trai quy luat, sé luong
xuat hién & mic ky luc 16 con bdo va 04 ATND, cao nhat tinh tir nim 1964 den nay.
Trong mua mua bdo nam 2017, tinh Binh Thuén dé phai chiu héu qua nang né Ve nguoi
va tai san do thién tai gay ra: bao da lam 06 nguoi chét; hon 280 cin nha bi sap, tdc mai,
ngap, hu héng, hon 14.000 ha dién tich nong nghiép bi thiét hai.

Bén canh d6, do tinh hinh thoi tiét phtre tap, gid manh trén blen lién tuc x4y ra nam
2017 trén bién da xay ra 88 vu tai nan, sy cb, lam chét 36 nguoi, mat tich 14 nguoi, chim
25 tau ca. Riéng 8 thang ndm 2018 trén bién Binh Thuan cling xay ra 43 vu tai nan lam
chét 21 nguodi, chim 9 tau ca. Pac biét, do anh hudng cua gi6 mua DPong Bic manh, két
hop triéu cuong dang cao, da gy tinh trang sat 16 bd bién, nhiéu khu vuc & huyén Tuy
Phong, TX. La Gi va TP. Phan Thiét... dang bi nhan chim, nhiéu ho gia dinh dang bi de
doa truc tiép do triéu cuong dang cao (khu vuc bo bién cua Thi x3 La Gi, kéo dai tur
Nganh Tam Tan dén bai Cam Binh bj sat 10 rat 16m) dang bi nhan chim, nhiéu ho gia dinh
dang bi de doa truc tiép do triéu cudng dang cao.
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* Han hén va xam ngdp man

Trong nim 2014, cac dot han han cuc bd xay ra trong thang 4 dén cubi thang 5 va
dau thang 7 va thang 8, di gdy ra tinh trang kho han, thiéu nudc tudi trong san xuit nong
nghi¢p vu he thu, vu mua lam thiét hai vé san xuit nong nghi¢p (lta va hoa mau) cua
ngudi dan thi x3 La Gi gdy anh hudng x4u dén san xuét va sinh hoat doi sdng ctia nguoi
dan.

Xam ngdp man nudc mit chu yéu xdy ra ¢ song do ra bién vao mua kho. Ranh
gidi min thudng vao sau vé phia thuong luu tir 02-04 km, ¢6 sdng 08-10 km. Ban than
nuéc song thudng c¢6 do man ty nhién thip (khoang 0,02%), nhung do tac dong cua thiy
triéu 1am cho nude bién xAm nhap min gy min nudc song, nhat 1a vao mua kho kiét.

6.2. Muc tiéu moéi treong chinh

- Sur dung hiéu qua quy dat d6 thi, khai thac sir dung ngudn tai nguyén hop 1y,
phuc hoi cac nguon nude bi 6 nhiém dé phuc vu cho nhiéu muc dich khac

- Béo ton canh quan khéng gian mat nuée cia d6 thi (Bau Bang, muong Cay
Nén, sudi Phen, suoi Tranh...) ddm bdo cac cong trinh xay dung khong 1an chiém khong
gian mat nudc

- Khéng ché va kiém soat ngudn thai, bui va tiéng on tir hoat dong coéng nghiép
khai thac khoang san.

- Béo vé mdi trudng nude bién théng qua viée kiém soat chat che€ viéc xay dung
cac cong trinh ¢ mai, cong trinh cong cong, cong trinh ha tang k¥ thuat (tram xr Iy nuée
thai, cong trinh giao thong, cap dién chiéu sang cong cong, nghia trang va khu xu 1y rac
thai...)

- Giam thiéu mau thuin vé loi ich giita cac bén trong khai thac, sir dung tai
nguyén, khoéng gian vung bo, lam co so de xdy dung, diéu chinh va trién khai cac quy
hoach, ké hoach lién quan, phuc vu phét trién kinh té - xi hoi, két hop bao vé tai nguyén
va moi trudong vung bo

- Xay dyng d6 thi méi véi day du hé thong ha ting x4 hoi va ha tang ky thuat dap
ung tiéu chi do thi méi — do thi xanh tdng cuong nang lyc thich Gng vai cac tac dong cua
BDKH- d6 thi dam bdo cén béng v6i thién nhién thong qua viéc dé xuat cac cong trinh
xanh hoa, tiét kiém nang luong de giam thiéu luong khi thai, cai thién chat lugng khong
khi bén trong cong trinh, h¢ thong cap thoat nudc tuan hoa, cong trinh st dung bong den
tiét kiém:; gidm tai phuong tién ca nhan; tiét kiém nguon nudc. ..

6.3. Danh gia sy thong nhat giira muc tiéu quy hoach va muc ti¢u méi truong

- Xay dung d6 thi day du chirc nang ¢ luu tra cua cu dan d6 thi voi he thong ha
tang k¥ thuat dong bod (nang cap va mo rong tung budc cac tuyen duong, cac tuyén ong
cap nuéc dam bao cung cap dich vu chéat lugng nudc tét nhat, c6 hé théng xir 1y nudce
thai, chat thai ; ¢6 hé théng cép dién va chiéu sang do thi...); cu dan dugc hudng cac ti¢n
ich cac cong trinh phuc 1g1 do6 thi, han ché tbi da viée anh huong toi cAu trac khong gian
sinh thai von co, hé théng ha ting xa hoi day du gitp ting cuong ning lyc tmg phéd véi
bién d6i khi hau.
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- Phat trién cau trac khong gian d6 thi v6i canh quan hai hoa véi khong gian ty
nhién mit nudc, cdy xanh ; cdu trac cic khu & hién trang chinh trang giit dugc khong
gian hién hiru ctia lang x6m va ban sac vin héa.

- Phat trién do thi dya vao phin bé quy dat hop 1y co cdu cac khu & méi, cac khu
cong cong dich vu, truong hoc, y té...khong dan trai ling phi tai nguyén; hdi phuc dan
moi trudng sinh thai khu vuc thong qua viée ting cuong bd sung cac tuyén cay xanh noi
khu, cay xanh khu ¢, cay xanh canh quan va uu tién cho quy dat xay dung ho diéu hoa
diéu tiét nuéc, phong chdng Ging ngap va c6 thé lam ngudn cip du phong khi diéu kién
cac song, ho, sudi co nguy co bi can kiét

- Huéng phat trién bén vitng cong nghiép khai khoang c6 ng dung va chuyen
giao cong ngh¢ sach, than thién voi moéi truong; phat trién cac cong nghé xu ly va tai che
tai st dung chét thai; trién khai va nhan rong mo hinh san xuét sach hon cho ca nhan, to
chtrc hoat dong trong linh vuc ché bién khoang san va phuc hdi méi truong

6.4. Danh gia tac dong cia dinh hwéng quy hoach

- V& co ban céu triic do thi tudn thu theo dinh hudéng cta quy hoach chung, uu
tién cac quy dat khong gian mat nudc co6 trong khu vuc va ven bién dé phat trién dich vu
- tlu lich, hinh thanh vanh dai dich vu du lich ven bién

- Ngoai ra, duy tri hai hanh lang xanh sinh thai mat nu6c Bau Bang, hanh lang
ven bién dé phat trién cau trac d6 thi va phat trién dich vu du lich sinh thai.

a. Tam nhin:

Phat trién d6 thi du lich ven bién tao ra cac hudng xay dung du lich bién két hop
v61 du lich sinh thai tdm linh, coi trong hi¢u qua ca hi€u qua kinh té va hi¢u qua xa hoi,
gan phat trién du lich voi gitr gin, phat huy ban sac van hoa dan tdc, bao v¢ mdi truong
sinh thai.

b. Tinh chat:

- La d6 thi du lich - dich vu sinh thai ven bién - homestay va cac loai hinh vui
choi giai tri bién gan véi phat trién cong nghiép

- La do thi La khu do thi du lich, dich vu va thuong mai cua Thi xa La Gi véi déy
da chirc nang ¢ luu tra cia ngudi dan do thi, chuc nang cong cong - thuong mai va dac
biét 1a chirc nang du lich sinh thai bién, dap tng day di cac ngudn luge vé dich vu chim
soc y té, doi dao nguén Iuc nha &, déng bo ha tﬁng k¥ thuat.

C. Muc tiéu - Chién luoc:

- Bado ton quy dat khong gian ven bién dya vao muc ti€u phat trién du lich hi¢u
qua, kiém soat viéc sir dung lang phi tai nguyén, bdo ton h¢ sinh thai ven bién, gidm thiéu
nguy co 0 nhiém moi truong. ..

- Phat trién hé théng Dich vu du lich thong qua viéc nang cao chi trong phat trién
két cau ha tang va co s¢ vat chat k¥ thuat nganh du lich; hinh thanh cac khu dich vu du
lich phtrc hop, du an dich vu quy mo 16n, giai tri chat lugng cao, du lich nghi dudng sinh
thai
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- Phat trién thém cac tuyén du lich ving bién xa bd két hop véi dich vu bién
khac, trén co so bao tén da dang sinh hoc, phat huy gia tri di san thién nhién, van hoa,
lich str ddc sic ciia cac ving mién.

- Tan dung h¢ thong giao thong két ndi thuan dic biét duodng tinh 719 voi chiic
ning két ndi thi xa Lagi - Him Thuén Nam — Phan Thiét 13 tuyén duong du lich ven bién
loi ddi véi cac khu vyc trong d6 thi, dam bao cac bai d6 xe khong chiém dung dat gid tri
ven bién. Cac cong trinh tién ich do thi phai c6 thiét ké dep dong gop thém canh quan do
thi.

- Hé théng ha tang k¥ thuat va tién ich do thi duoc thiét ké va dau tu phat trién
phu hop véi diéu kién thuc té cia d6 thi, tién loi str dung nhung it gdy anh huéng dén
moi truong va hé sinh thai d6 thi. Khong gian sinh thai rat nhay cam, do d6 viéc dau tu
cac cong trinh ha ting k¥ thuat ven bién phai dam bao nguyén tic bén viing k¥ thuat
nhung dong thoi phai my quan va tién dung, dé phuc hoi sinh thai ven bién vi du nhu Cac
hé théng cong nude thai chua xir Iy khong duoc thai ra song va ra bién, cac cong trinh

dau méi ki thuat d6 thi khong stir dung nhirng vi tri ¢6 canh quan dep ven bién)

Bdng: DPdnh gid tdc déng méi truong ciia mé hinh khung cdu triic phdt trién

TT

Mo hinh khung

ciu tric khong gian,
sdd

Tac dong tich cuc téi moi truong
va irng phé BDKH

Van dé méi truwong

can kiém soat

Céu tric:

- D;‘mh7 quy dat du trir
phat trién

- Phét trién cong nghiép
theo m6é hinh cong
nghiép xanh - sach

- Dua trén cau trac mat
nudc cai tao chinh trang
cac khu ¢ lang x6m phu
hop voi cau tric cia do
thi m&i ma van gitr dugc
ban sic van héa truyén
thdng, cac gia tri di tich

- Du phong dé xdy dung thém cac
quy dat can thiét phuc vu cho phat
trién do thi, dam bao sir dung hop
Iy vao muc dich xdy dung cong
trinh co quan hodc cong cong
nham giam thiéu qua tai cho do thi
trung tdm

- Xanh hoa san xuit, phat trién
cong nghiép sach, cong nghiép
cong nghé cao, tién tGi nén cong
nghiép sinh thai c6 kha ning kiém
soat moi truong

- Chuyén doi quy dat nudi trong
thuy san, rung san xuat it ¢6 gia tri
vé mat kinh té sang md hinh phat
trién kinh té co hiéu qua hon nhu
nén kinh t& tudn hoan it chit thai,
d& kiém soat vé moi truong

- Khong thiét ké cac tuyén giao
thong xuyén cit mat nudc. Khong
thiét ké cac truc dudong xe 16n sat
ven bién.

- Kiém soat cac hoat
dong khai thac khodng
san trong khu vuc dy trix
phat trién: yéu cau chu
trong dau tu cong nghé
khai thac, ché bién lam
tang gid tri khoang sin
sau khai thac va thuc
hién tot cong tic bao vé
moi truong, cai tao, phuc
hoi méi truong sau khai
thac khoang san.

- Giam sat chat ché hoat
dong cong nghi¢p theo
bao cdo da dugc duyét
ddm bdo tudn thu cac
diéu khoan trong luat bao
v€ moi truong

- Chinh sach bdi thuong
dat chua kip thoi thoa
dang dan t6i viéc xung
dot cac nganh nghé, nguy
co that nghiép cho cac ho
dan nam trong khu vuc
dat bi chuyén doi.Thay

QHPK 1y 16 1/2.000 khu viee ven bién hai x& Tan Binh - Tdn Tién, thz xd La Gi,tinh Binh Thudn 98




TT

M6 hinh khung

ciu triic khong gian,
sdd

Tac dong tich cwe téi moi trueong
va ung pho BDKH

Vén dé méi truwong

can kiém soat

lich sur

- Gan két khong gian d6
thi v61 du lich dich vu
ven bién (két ndi céc
tuyén duong giao thong
ndi khu hudéng ra cac
tuyén giao thong hudng
bién)

- Hinh thanh Vanh dai
ven bién phat trién do6
thi du lich, dich vu

- Cu dan d6 thi hién hitru va & mdi
dugc huong céc tién ich tr céc
cong trinh phic lgi cong cong,
dam bao kha ning tiép can. Chat
lugng cudc séng duoc cai thién.
Hé théng ha tang ky thuat duoc
dau tu dé)ng bo véi cac khu vuc
hién hitu va két ndi dong bo voi
cac khu vyuc xay dung moi gop
phan giam thleu cac tac dong
khong mong mudn.

- Pé xuét cic mo hinh giao thong
xanh trong giao thong phuc vu
khu vuc cac truc ven bién, giam
luong 16n khi nha kinh vao moi
truong nhu hé théng xe dién phuc
vu; han ché phuong tién ca nhéan,
dua vao st dung hé théng xe bus
st dung nhién li¢u CNG than thién
v&i moi trudong

- Tao ngudn lyc phat trién hé thong
ha tang Gmg pho thién tai va BDKH.

- Gia ting thém quy dat mit nudc
va cdy xanh canh quan khi xay
dung.

- Hinh thanh vanh dai kinh té bén
vitng ven bién, bao ton hé sinh thai
bién bén viing, két hop canh quan
ven bién v&i phat trién du lich

- Thiét ké quy mé tang cao ciing
nhu mat d¢ xay dung cac cong
trinh theo ding quy hoach dam
bao khong gy anh huong dén quy
dat sir dung, khong 1am mat canh
quan tam nhin huéng bién

d6i moi trudng song hién
co, gia tang thém céc t&
nan xa hoi va cac hinh
thai nhap cu dan trai 0 at
kho kiém soat vao khu
vuc dét co gia trj cao hon

- Nguy co lan chiém
khong gian mat nudce, gia
ting ngudn thai trong
hoat dong thi cong xay
dung cac cong trinh ¢,
cbng trinh giao théng va
ha tang ky thuat ven
bién..

- Giam di dan cac gia tri
canh quan ty nhién cua
khu vuc khi thay doi st
dung dat, thu hep khong
gian tiéu trir va thoat
nude

- Kho khéng ché dugc
dan s theo quy hoach
dan téi ap luc gia tang
dbi voi moi trudng sdng
cling nhu &p luc téi cac
cong trinh ha ting ky
thuat

- Kiém soat khong gian
phat trién cac khu du lich
tranh xam pham dong
chay, khoi thong dong
chay Bau Bang va cac
tuyén khong gian mat
nudc dam bdo ti€u thoat
nudec.

- Xung do6t su dung tai
nguyén v6i nganh cong
nghiép, du lich, dich vy,
thuy san tu phat....

- Rui ro do thién tai va
BPKH d6i voi cac cong
trinh dich vu va du lich;
ha ting co s& ven bién
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Mo hinh khung

TT | cAu trac khong gian,

sdd

Tac dong tich cwe téi moi trwong
va irng phé BDKH

Vén dé mdi truwong

can kiém soat

(san gat d6i nui dé phat
trién du lich ¢6 nguy co
gdy sat 16 x61 mon rua
tréi dit. Tang cuong
thuc hién du an tréng
ring ven bién dé tao
thém nang lyc thich Ung
v6i bién doi khi hau

- O nhiém moi trudng
bién

- Gia tang chét thai, nudc
thai sinh hoat, cong
nghiép géy anh hudng
dén moi trudng nudc,
dat, khong khi- tleng on
do khong xir Iy triét dé

6.5. Cac glal phap bao vé€ moéi truwdng thich ing va giam thiéu bién déi khi hau
5«-1\\\_LL,(

a. Khu viee 1 - Khu vue quy ddt néng nghiép

>han

Tai khu vuc nay khuyén khich st dung mé hinh nong nghiép cong nghé cao c6 kha
nang chiu han, thich tng v6i BDKH chdng chiu sau bénh, han ché 6 nhiém moi truong,
tao viéc lam va giai quyét cac van dé an sinh xa hoi; khai thac hiéu qua ngudn tai nguyén
dat dai néng nghiép, gop phan l1am ting gia tri cua dat.
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Han ché chuyén dbi dat nong nghiép. Xay dung phuong an phat trién nbng nghiép
dam bao tinh kha thi, déng bd va hiéu qua. Mo rong han dién, han st dung dét cho dat
néng nghiép. Khuyén khich tich tu rudng dat, giao dat va cho thué dat. Hoan thién cac
chinh sach bao vé va phat trién quy dat nong nghiép, bao dam an ninh lwong thuc.

Trong giai doan dai han, Cac dy an di vao hoat dong khai thac khoang san tai khu
vuc nay can phai st dung cong nghé, thiét bi, vat liéu than thién v6i moéi truong; thuc
hién giai phap ngan ngira tac dong xau dén moi trudng, cai tao, phuc hdi moi truong.
Phai thuc hién cac giai phap va chiu moi chi phi bao v¢, cai tao, phuc hdi méi truong (
dugc xac dinh trong dy an dau tu, bao cdo danh gid tic dong mai truong, ban cam két bao
vé méi trudng duge co quan quan 1y nha nude c6 thAim quyén phé duyét)

Khu viee 2- Khu viuc xay dung cai tao va moi do thi (khu ¢ mdi, tai dinh cu, hién
trang cdi tao chinh trang)

‘Hudng t61 do6 thi dang song - bén viing, d6 thi thong minh di linh hoat dé thich
ung, chong choi nhiing bat thuong cua moi truong ty nhién va xa hoi. Pé xuét cac cong
trinh kién trac dap tng muc tiéu két ndi ving, phan khu da dang san pham nha &, tao hé
sinh thai - viéc lam, tap trung tién ich, moéi truong than thién, mé hinh van hanh bén
vitng, gan két cong déng. Danh nhiéu hon ty 1 dién tich 16n cho cay xanh va mit nudc
trong cac khu ¢, tuyén giao thong ndi khu, cac truc giao thong di bo ven bién. Cu dan
dugc huong day di cac tién ich tir cac cong trinh phuc lgi cong cong.

Két cau ha ting giao thong can huong to1 xu thé phét trién manh mé, dong bo,
hién dai va dap tng duoc yéu cau phat trién kinh té - x3 hoi ctia d6 thi méi, rat ngin
khoang cach gitra cac vung, mién, gop phan tao dién mao mai giao thong dugc thong
sudt, an toan khi luu théng, giam thiéu un tic, han ché 6 nhiém mai trudng. Trong twong
lai khi phét trién can dé xuét c6 10 trinh viéc thay thé nguyén vat liéu cho hé thong giao
thong cong cong.

Khi thiét ké cac cong trinh can danh gid tic dong cia BDKH dén quy hoach cac co
sO ha tﬁng ving ven bién. Trong dinh hudng quy hoach phat trién khong gian, chic nang
d6 thi can dua ra cac khu vuc c6 chtc niang hon hop trong do6 c6 chirc nang veé luu trd, so
tan cho din d6 thi voi day du cac didu kién du phong vé thuc phidm, nudc sach, y té, vé
sinh moi trudng, thong tin li€n lac... dac biét la trong boi canh BDKH khi cac hién tuong
khi hau cyc doan c6 xu hudng xay ra bat thuong va kho luong trude

Cai thién chét lugng méi truong do thi moi dau tu co so ha ting xur Iy nude thai,
thu gom, xir Iy chat thai ran; phat trién mo hinh d6 thi xanh st dung tai nguyén tai tao
g pho bién d6i khi hau

Phét trién cdc md hinh du lich - dich vu bién xanh bén vimg thich tmg v6i bién doi
khi hau véi cac mo hinh nha thap tang khong lam mat canh quan va tim nhin hudng bién.
Cac khu vie nghién ciru déu c¢6 vi tri nam trong ving hanh lang bao vé bo bién, theo do
dam bao quyén tiép can ciia cu dan véi bién

Dbi voi cac khu dan cu hién trang cai tao chinh trang: xdy dung cic mo hinh nha &
phu hop véi cau tric do thi hai hoa véi canh quan khong gian lang xom hién hitu, gilr gin
ban sac van hoa dia phuong, xay dung dong bo va day du ha tang xa hoi va ha tAng k¥
thuat day du dap ing nhu cu cta cu dan, cai thién chit luong moi truong sdng.
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Cac ho nam trong di¢n tai dinh cu can duoc hd trg On dinh sinh ké va viée lam
theo do6 khu tai dinh cu phai duoc xay dung dong bo dadm bao di€u kién quy chuan phu
hop phong tuc tap quan

+ Cai thién chat lugng moi trudng dat - khong khi thong qua viéc phuc hoi lai quy
dat rimg bi mét di bang cac giai phap ting cudng hon tiéu chuan cay xanh tao thém tham
thuc vat che phu, tang d6 xanh cho d6 thi. Trén céc tuyen duong tinh 709, cac tuyén giao
thong nodi khu nhu Lé Quang Pinh. .. .ting cudng trong cdy xanh doc gop phan dam bao
moi truong trong sach (hang cay cao va khoang cach hop ly co thé tao thanh hé théng ho
lan ty nhién giup phwong tién giam thiéu thiét hai vé nguoi va phuong tién ), giam dang
ké nhiét d6 tac dong Ién mat duong vao mua he gop phan lam chim qua trinh xudng cap
mat duong, kéo dai tudi tho, tao canh quan moi trudong, ngan chdn viéc l4n chiém hanh
lang duong bo

Chét thai ran can phai duoc phan loai, thu gom phu hop véi cong nghé xir 1y,
khuyén khich cac cong nghé xir Iy CTR thanh nguyén liéu, nhién liéu, céc san pham than
thién méi truong; xir Iy két hop thu hodi ning luong, tiét kiém dat dai. Trong quy hoach
quan ly CTR nhiing ¥ tudng nay phai dugc luu y mat khac vi tri, quy mo cac co s xur ly
CTR phai ¢am bao quy dinh c6 lién quan dén khoang cach an toan vé méi truong.

+ Cai thién chét lvong moi trudng nude d6 thi theo nhiéu giai phap nhu Khéng ché
s6 dan theo quy hoach va c6 giai phap tai dinh cu hop ly cac khu bi chuyén d6i muc dich
sir dung dat dé giam tai sirc ép cho hé théng ha ting nhu cip nude ciling nhu hé thdng xir
Iy nudce thai ( khu du lich, khu d6 thi mdi, khu dan cu cai tao chinh trang, dich vu ven
bién xdy dyng cac cong trinh ha tang thich mg bién d6i khi hau). Danh quy dat xay dung
thém ho dleu hoa hoic cai tao cac ho san co dy phong cho giai doan nguén nudc cap tai
cac song, sudi, ho... bi can kiét vao mua kho, ngudn nude bi xAm nhap min khé phuc vu
cho sinh hoat va san xuét...dé st dung lam nguén nudc sinh hoat va cac muc dich su
dung khac.

Pé xuit mo hinh va ing dung cac giai phap thoat nudc bén viing bat dau tir quy
hoach sé& ting kha ning chéng chiu va giam thiéu dang ké cac rai ro. Xac dinh cac vi tri
dit tram quan tric tu dong thong qua d6 giam sat ngudn nudc thai dé bao vé cac trung
tam xu Iy.

Cai thién chat lugng méi trudng
khu coéng nghiép théng qua viéc kiém
soat 6 nhiém mdi trudng, quan 1y cac
ngudn thai trong phat trién cong nghiép;
dau tu cong trinh xir 1y chét thai, gianh
nhidu khong gian mo, cach ly tai cac
KCN; giam sat chat lwong méi truong
trong phat trién cong nghiép. Xay dung
co ché, chinh sich khuyén khich doanh
nghiép thuc hién san xudt sach hon, tiét
kiém ning luong, tuan hoan tai sir dung
nuéc thai, khong thai chat thai ra méi
truong.

Hinh: m6 hinh cong nghiép sinh thai
v6i ha ting moi truong dong b s& han ché 6
nhiém moi truong trong san Xuét

Trién khai xay dung cac cong cu
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quan ly moéi truong manh mé nhu hé
théng théng tin quan 1y moi truong, cac
cong cu du bao 6 nhiém - canh bao sy cd,
ung dung cong ngh¢ 4.0 trong quan 1y,
phan tich va kiém soat 6 nhiém moi
truong. Tang cudng ap dung san xut
sach hon, kiém toan chat thai, hé théng
quan ly moi truong ISO 14000, thyc hién
kiém soat 6 nhiém... trong cac co s& cong
nghiép.

Quan tAm nhiéu hon t6i cac giai phap bao vé sitc khoe cho cong nhan lam viéc trong
cac cum cong nghi¢p. Trong hoat dong cong nghi€p khai thac khoang san phai c6 phuong
an phong ngua, ing pho d6i vi su ¢6 moi trudng va thuc hién cac yéu cau vé bao veé, cai
tao va phuc hdi moi trudng theo quy dinh cua phap luat, bao gdm:

Thu gom, xir Iy nude thai phat sinh trong qua trinh khai thac, ché bién khoang san
theo quy dinh cta phap luat. Thu gom, xu ly chat thai rin phat sinh trong qua trinh khai
thac, ché bién khoang san theo quy dinh vé quan 1y chat thai ran. Co bién phap ngan ngua,
han ché viéc phat tan bui, xa khi thai phat sinh trong qua trinh khai thac, ché bién khoang
san va tac dong x4u khac dén moi trudng xung quanh.

Tién hanh danh gia tac dong moi truong chién luge d6i vo1 quy hoach phat trién do
thi. Kiém soat cac du an dau tu vao cac khu cong nghiép yéu cau cO he thong xir Iy nudc
thai, khi thai quan tric tu dong dé nim bét va khic phuc cac su cd moi truong. Duy tri
hanh lang xanh cach ly gitta khu cong nghiép va khu dan cu, dau tu ha tang k¥ thuat dong
bd cing cac mo hinh kién trac nha & xanh

Ngoai ra nham giam tai nguy co 6 nhiém tir cac cong trinh ha ting k¥ thuit nhu
tram xr 1y nude thai sinh hoat, khu xir 1y rac thai, cong trinh chiéu sang d6 thi, cong trinh
giao thong, bai dd xe, bén bai, nghia trang.... can dam bao khoang cach ly an toan hanh
lang cdy xanh cach ly d6i voi cac cong trinh cong cong, nha &...theo bang sau:

Cac khu vue nhay cam vé méi truong Cic quy dinh quan 1y cu thé

Khu cong nghiép dit ¢ vi tri khong nam
trong khu dan cu va & cudi hudng gid.
Khoang cach ly tdi thiéu v6i khu vuc dan cu
Khu vyc phat trién cong nghiép 1a 50m. Dién tich cdy xanh duoc bd tri day
trong tung co s& cong nghi¢p, tao khoang
cach ly vé sinh voi khu dan cu voi chiéu
rong >=10m

Cac thuy vuc trong khu vuc nhu song, kénh
Khu vuc ven kénh va hd canh quan tu | muwong thuy loi, ven cac hd canh quan.......
nhién... dam bao ving dém xanh cach ly t6i thiéu 20
m td1 cong trinh xay dung.

Céc cong trinh ha ting k¥ thuat khac nhu:

+ Puong giao thong Pam bao cach ly cdy xanh ddi véi cong
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Cac khu vue nhay cdm vé moi truong

Cic quy dinh quan Iy cu thé

trinh ven tryc giao théng tbi thiéu 2m.

+ Bii do xe

Khu vue bai dd xe: xung quanh bai dd xe
can tinh toan viéc trong ~cay xanh bao phu,
nghién ctru bién phap bé tri khuat tim mat
khong gy anh huong dén khu dan cu

+ Nghia trang...

Khu vyc xay dung nghia trang tap trung
dam bao khoang cach t6i thiéu dén khu dan
cu (100+500)m (tuy thudc vao loai hinh
tang) va phai c6 hé thong bao vé méi truong

+ Tram trung chuyén chat thai ran

Khu vuc xdy dung tram trung chuyén ch:élt
thai ran dam bao khoang cach ly toi thiéu
100m t¢1 khu dan cu.

+ Khu xtr Iy nudce thai

Hé thdng xtr 1y nudc thai: ving dém khu xu
ly nude thai phai xay dung hang rao quanh
cong trinh, trong cdy xanh véi chiéu rong
10m, hé théng giao thong vao khu vuc
thuan loi véi giao thong d6i ngoai; Khoang
cach an toan vé sinh moi trudng t6i thiéu tir
(10+500)m, tuy thudc vao quy mo va cong
nghé xir 1y (c6 tinh hé sb bat loi nhu dat dau
hudng gio...).

+ Khu xtr Iy chat thai ran

Viéc quy dinh khoang cach an toan vé moi
truong phai dugc tuan tha theo QCVN
01:2021/BXD, tdi thiéu la 1.000m; hinh
thanh hanh lang cach ly cay xanh; bo tri cac
diém quan trac chat luong moi trudng va
cong khai sb lieu dé nguoi dan dugc biét.
Xay dung ké hoach giai toa, bd tri tai dinh
cu theo 19 trinh tir trong ra ngoai.

b. Khu viee 3 -Khu viee quan 1y tée dong BDKH - viing ven bién

Dinh huéng kiém soét, xir Iy chét thai tir hoat dong du lich, dich vy, bao ton cac di

san, di tich van hoa, lich su; duy tri canh quan tu nhién trong cac khu du lich; dam bao
quyén tiép cin cta cong ddng d6i voi cac khu du lich; giam sat 6 nhidm méi trudng hoat
hoat dong du lich.

Bio vé hanh lang sinh thai ven bo, bao vé tai nguyén cat chong chiu bién d6i khi
hau; néu co thé vu tién danh thém quy dat trdng rimg chan gi6, chan bao, bao ton ngudn
loi sinh vat bién. Phat trién cong trinh han ché tac dong BDKH, chéng xam nhap man;
bao vé dudng bo, co sé ha t?lng ven bién, chéng x6i 16 bo bién.

QHPK 1y 16 1/2.000 khu viee ven bién hai x& Tan Binh - Tdn Tién, thz xd La Gi,tinh Binh Thudn 104




Tang cudng bién phap trong rimg chan gio, chén bio tai khu vuc nay, giai phap ha
tang xanh duoc khuyén khich st dung. Rung trong trén dai dét cat, con cat ven bién chu
yéu 1a ring phong ho véi cac loai cdy phd bién nhu phi lao, keo lai, xoan chju han.

Quy hoach sir dung bén viing 06n cat ven bién 1a khi 1ap quy hoach khai thac st
dung vung ven bién n6i chung va dai con cat ven bién no6i riéng la dat dugc muyc ti€u phat
trién bén viing, phai dam bao yéu cau: phat trién kinh t& - x4 hoi gin v6i bao vé moi
treong - moi sinh.

6.6. Panh gia dién bién cac van dé trong tim ciia quy hoach

a. Dy bdo dién bién méi truong dit

- Khu vyc nghién ctru chu yéu la dat trong rung san xuat ¢ tac dung diéu tiét
chdng x6i mon sat 1¢ dat, do khong hiéu qua vé mat kinh té nén phan 16n bi chuyén doi
sang dat & d6 thi. Cac hoat dong xay dung tir day khién cho méi truong dat chiu nguy co
bi x61 mon, sat 16 va giam tinh chat cling nhu chat dinh dudng ctia dat nhiéu dac biét doi
vo1 quy dat doi nti ven bién gia tdng nguy co xam nhap man.

- Nguy co tir hoat dong cong nghiép khai thic khoang san giy 6 nhiém moi
truong dat nhu thay do6i canh quan va tac dong moéi truong 1én dién rong, néu khong co
bién phap quan ly phu hgp s€ gy boi 1ap song suodi pha huy cac cong trinh duong sa...

- Dai dat cat, con cat ven bién 12 ngudn tai nguyén quy gia tuy nhién lai khong on
dinh, rit nhay cam d& bi ton thuong; tai nguyén nay co nguy co bi khai thac dé sir dung
cho nhiéu muc dich khac nhau nhu phat trién dan cu, phat trién kinh té (khai thac khoang
san, nudc ngam, giai tri va du lich. Tai khu virc nghién ctru hién nay, nguy co xay ra hién
tuong cat di chuyen do dit con cat ven bién tinh Binh Thuén chiém mdt dién tich kha 16n
(khoang 16% dién tich tuy nhién toan tinh, nam doc theo b& bién, ¢6 thanh phén co gidi
nhe, tang day, nghéo mun, gitt nude kém. Vao mua kho (bat dau tir thang 11 dén thang 4
nam sau), gi6 mua Pong Bic thdi manh thuong xuyén, kéo theo cat, bui va trén bé mat
dat tir bién vao bén trong dat 1ién do thiéu hé thong ring vanh dai chin gio.

b. Du bdo dién bién méi truong nudc

- Nudc thai tir cac ngudn thai chii yéu 1a nude thai tir cac khu dan cu hién trang
cai tao chinh trang, tai dinh cu, khu & mdi, cac cong trinh ha t?mg k¥ thuat, du lich, dich
vu. Véi s6 dan 1a 98.500 nguoi tiéu chuan cap nude 1a 1201/ngudi. Thudng lugng nudce
thai sinh hoat c6 chira cin b3, cac chat ran lo lang (SS), cac chat hitu co (BOD/COD),
cac chat dinh dudng (N, P) va vi sinh vat gdy bénh. Cin ct vao cac tai lugng 6 nhiém
tinh toan nhanh néu tai bang dudi, du bao tai lugng cac chit 6 nhiém sinh ra tir nudc thai
sinh hoat cua phan khu theo bang dudi day.

Bang: Tdi egng cdc chdt 6 nhiém trong nuéce thai sinh hoat

Chét & nhidm Chi tiéu phat thai (*) Tai lwong ch‘f‘it 6 nhiém
(9/ng.ngay) (9/ngay)
BOD5 35 2,969,225
COD 50 4,241,750
SS 65 5,514,275
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i . 2 LeA p 2 > K, A . X

Chét 6 nhidm Chi tiéu phat‘thal *) Tai lwgng Chflt 0 nhiem
(g/ng.ngay) (g/ngay)
Nitrat (tinh theo N2) 8 678,680
Phétphat 1,7 144,219

Nguon: (*) Rapid Environmental Assessment, WHO, 1993.

- Do khu vuec sir dung ngudn nuée mit cia song Dinh, tuy nhién hién nay mang
ludi cap nuoc da lau va chua ¢6 16 trinh xay dung va néng cap lai 1én gy anh hudéng dén
ap luc cip nudc va chat lugng dich vu dédc biét voi ngudn nudce ngot tai chd st dung cho
hoat dong khai thac va tuyen quang lam cho moét luong 16n nudc bi bdc hoi va hao hut;
gia tang nhu cau cip nudc sinh hoat cho du lich va dich vu nhiéu hon. Diéu d6 din dén
chét luong cling nhu trir luong ngudn nudc ngam ¢ nguy co bi khai thac nhiéu hon. Muc
nudc ngam sé bi ha thip anh huong dén doi song sinh hoat va san xuét ctia dan cu trong
ving, dudi tac dong ciia bién doi khi hau s& din tdi viéc gia ting xAm nhap man.

- Theo dinh huéng quy hoach chung c6 dé xuét xdy méi cac tram xir 1y nude thai
sinh hoat cho cac khu dan cu va khu cong nghiép tuy nhién trong tuong lai dbi véi moi
phan khu can dap tng hé théng ha tang ky thuat nén viéc tiép tuc phai mo rong thém
mang ludi cap nudc, nang cong suat tram cap nudc; thuc hién thém cac dy an thu gom va
xtt Iy nudc thai sinh hoat 1a diéu can thiét theo d6 c6 bang sau:

Bang: Panh gia cac nguon va thanh phan cdc chat 6 nhiém nuoc thai

TT | Nguon 6 nhiem Khu vuc 6 nhiém Thanh phan-mirc d¢ 6 nhiém

Nguon nudc cac song, ho,

S X ~ | - Cac chat hitu co, can lo Iting,
rach noi ti€p nhan nguon

Nudc thai tir hoat cac chat dinh dudng (N, P),

1 n . nuoc thai (Bau Bang, muong : A o A
dong sinh hoat Cay Nén, sudi Phén, sudi col}forn} gay phu dudng nguon
nuoc mat.
Tranh...)

Nudc thai cac khu
2 | du lich, dich vu | Ngudn nudc bién
ha tang ven bién

- Cac phét hitu co, can lo ling,
cac chat dinh dudng (N, P)

Nudc thai cong
3 | nghi¢p khai thac
khoéng san

Ngudn nudc cac song, kénh | - Cac chat hitu co phirc tap, kim
muong thuy loi, sudi... loai ndng, oxit, titan...

C. Xu thé dién bién méi truong khéng khi

Nguon khi thai gay 0 nhiém trong khu vyc chu yeu tu hoat dong giao thong, cong
nghiép, sinh hoat va mot sb tir nguon khac (Bdi tap két rac, bii dd xe, hé thong xur 1y
nudc thai, tram trung chuyen chét thai rin....) trong d6 phai luu y quy trinh cong nghé
khai thac quang titan c6 thé gy bui cat. Bui cat c6 ham luong silic twong ddi 16n, bui
silic 1a mot trong nhimng tac nhan gy 6 nhiém nguy hiém. Bén canh d6, khi thai dong co
va bui phat sinh tir cac phuong tién van chuyén va may moc khai thac gay 6 nhiém va tac
dong dén moéi trudng xung quanh.

Bdng: Ddnh gid cdc nguon va thanh phan cdc chdt é nhiém khong khi
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TT | Nguon 6 nhiem Khu vue 6 nhi€ém Thanh phan, mirc 6 nhiém

Bui, CO, COZ, CmHn, SOX,
Hoat dong giao | Trén cac tuyén giao théng | NOx, R — COOH, R — CHO,
thong (Puong bd) | ndi khu, duong tinh 16 709 Mudi (C), Chi (Pb). Ngudn 6
nhiém cuc bo.

Hoat dong sinh
hoat cua nguoi
2 |dan va cac khu
vuc dich vy, du
lich

Phat sinh cac chit 6 nhiém
cuc bd do str dung hoa chét
bay hoi, khi gas, phuc vu an
uéng.

Khi thai 1a bui, SOz, CO, COy,
NO, NO2 do hoat dong sinh
hoat.

Khu vuc xtr ly va vung lan
can. Mtrc d6 6 nhiém cao, tai | Mui, khi thai tir qua trinh phan
cac khu vuc ndy can bd tri | hay chat thai ran, bun thai nhu
cdy xanh cach ly t6i thiéu | SOz, CHas, H2S, mecaptan, v

sSm.

Tram xu ly nudce
thai, Khu vuc
tram trung chuyén
CTR.

Khu coéng nghiép
4 | khai thac khoang
san

Khu vuc cong nghiép va cu

N aAc S A A 0Xi, titan, bui cat
dan d6 thi méi, vung 1an can ’ >

C. Duw bdo dién bién méi trieong sinh thdi

- Viéc tao quy dat co gia tri hon so vo1 hién tai da lam mat di chirc nang quan
trong cta cac hé sinh thai rimg tuy it c6 gia tri vé miat kinh té nhung lai c6 chitc ning
phong ngira x6i mon, sat 10 va cac tic dong cua bién ddi khi hau, giam thiéu tinh trang
xa4m nhap min cho d6 thi ving ven bién. Thay vao d6 méi truong d6 thi duoc hoan tra lai
khong gian cay xanh du theo quy chuin 601 v6i ting khu 6, tuyén giao thong noi khu,
hanh lang cay xanh CaCh ly cOng trinh ha tang ky thudt... cung véi vi€e cai tao canh quan
céc ho, muong co san trong khu vuc nhu sudi Phén, muong Cay Nén, Bau Bang, sudi
Tranh gép phan cai thién vi khi hau cong trinh, giam ngudn 6n va giup tiéu thoat nudc
cho do thi

- Hé sinh thai bién cling chiu nhiéu tac dong rui ro tur céc tai bién thién nhién va
hoat dong cuia con nguoi. PO an quy hoach ¢ dinh hudng phat trién khong gian viing ven
bién, tao tryc hanh lang ven bién, phat trién kinh té du lich va dich vu ven bién va d6 thi
huéng bién, do vy can phan tich ki cang cac vai trd va tim quan trong cua hé sinh thai
bién dbi voi viée phat trién du lich, bao vé nguén lgi bién cho cu dan vung bién.

d. Du bdo dién bién rii ro méi truong va bién doi khi hdu

- Cac dy bao cho thiy giai doan 2015-2020 cac khu vuc giap bién cia thi xa La
Gi déu bi x6i 16 manh nhu: Tan Hai (4,85 ha), Tan Tlen (1,71 ha), Tan Binh (4,60), va
Tén Phudc (13,51 ha)... Do dia hinh giap blen nén dé xdy ra céac rii ro. Anh hudng hién
nay cta bién déi khi hau kho du doan vé tan sudt cing voi viée thuc hién xay dung cac
cong trinh phuc vu cho phat trién do thi, cac cong trinh du lich dich vu va ha tang cO SO
ven bién m&i s& lam gia tang cic nguy co sat 10 bo bién khi trién khai cac hoat dong xay
dung dic biét gap vao thoi tiét bat thuong mua 1.
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- Hién nay, thi x3 dang thuc hién trién khai du 4n ké chéng sat 16 va rung phong
ho theo quy hoach chong x6i 16 bd bién tinh Binh Thuan tai Tan Phudc, Téan Tién, T4n
Binh, ké bao vé ctra bién va cong trinh ddu mdi tai song Dinh va song Phan s& gop phan
dang ké vao viéc giam thiéu rui ro do bién xam thyc trong bdi canh BDKH.

6.7. Chwong trinh, quan tric, giAm sat mdi truwong

Quan tric moi trudng 1a cong cu quan trong dé giam sat moi truong mot cach chinh
xac, nhanh chong phat hién kip thoi cac van dé o nhlem dé dua ra cac giai phap khic
phuc, xur Iy hiéu qua; Cac diém quan tric cang day, tan suat cang lon, cang thé hién rd nét

dién bién méi treong, thuin tién cho cong tac quan 1y.

Duya trén hién trang, xem xet cac dién bién moi truong c6 thé xay ra, cac déi tuong,
thong sb va tan sudt quan tric moi trudng trong khu vuc duoc xac dinh nhu sau:

Thanh phin

Vi tri quan trac

Thong so6 quan trac

Chit lwong nuéc thai

Tram xu ly nudc thai
tap trung nudc thai
sinh hoat

Tai céng thoat nudc thai vao
tram xu Iy nudc thai tp trung

Tai miéng cong thoat nudc thai
sau xur Iy vao nguon ti€p nhan

pH, d0 mau, do duc, SS, dau
rg&, BODS5, COD, tong nito,
tong phospho. coliform

Tram xt ly nude thai
bénh vién da khoa;
Tram xu ly nudc thai
cac khu/cum cong
nghiép

Tai miéng cong thoat nudc thai
sau xur ly vao nguodn tiép nhan

pH, d6 mau, do duc,ﬁ SS, dau
rr}G, BODS, COD, tong nito,
tong phospho. coliform

Chit lwong n1r0’c mat

Chat lugng ngudn cip
nudc cho thi xa nébi
chung va d6 thi Tan
Binh — Tan Tién néi
riéng

Khu vuc muong Cay
Nén, subi Phén, sudi
Tranh

song Dinh, Bau Bang....

Nhi¢t d6, pH, can lo ling,
DO, BOD5, COD, SS, XN,
>P, NO3-, NO2-, PO0O43-,
Coliform

Chat luong nudc ven
bo va nudc mat

Doc ven bién tap trung vao cic
khu vue ¢ nhiéu hoat dong nhu
cac cong trinh ha tang ven bién,
khu vuc vuc du lich ven bién..

Nhiét do, pH, can lo lung,
DO, BOD5, COD, SS, XN,
>P, NO3-, NO2-, PO0O43-,
Coliform

Chat luong nudc

ngam

Cac khu vuc dan cu hién hiru,
khu vuc (di€ém quan trac hién
hiru) dé Iam co sd so sanh theo
doi.

Nhi¢t do, pH, can lo lung,
DO, BOD5, COD, NHA4+,
Nitrat, Nitrit, Fe, Mn, As, d0
cung, Coliform

Quan tric CTR

DPiém tap két CTR sinh hoat;
tram trung chuyén chat thai ran
do thi

Khéi lwong CTR
thuong, nguy hai.
Thanh phan hiru co, vo co, do

thong
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Thanh phan Vi tri quan tric Thong s6 quan tric

am, do tro

- b§ axit, kim loai ndng, do

Quan trac chat lugng dat dinh dudng.

Quan triac khong khi, tiéng on

Bui tong, bui lo lung, SO2,
NO2, CO, tong CxHy

Do on.

Luu lugng luong xe (chlec/h)
Cuong d¢ 6n ban ngay, budi
tdi, ban dém

Trén cac tuyén dudng giao théng chinh cira ngd két ndi
vao khu vuc, duong tinh 709, khu vuc khai thac khoang
san...)

VIlI. KET LUAN VA KIEN NGHI:
7.1. Kétluan:

- Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc ven bién hai x& Tan Binh — Tan Tién
duoc nghién ctru toan dién gén két voi cac van dé kinh té - xa hoi cua thi xd La Gi giai
doan trudc mat va lau dai 1a cdng cu phap ly quan trong dé quan ly, diéu chinh va dinh
huéng cho cac du an thanh phan trong Thi x3, dam bao sy thong nhat vé khdng gian, ha
tang va té chac thuc hién. La co sd quan trong cho cong tac trién khai 1ap Quy hoach chi
tiét xay dung ty I& 1/500 dap @ng cac muc tiéu va tién do thuc hién cua toan b du an phi
hop v6i thuc tién va yéu cau phat trién trong tuong lai.

7.2.  Kién nghi:

- Pé dap ung duoc yéu cau day nhanh tién do trién khai chung can c6 du két hop,
de nghi ti€p tuc phoi hop chat ché gitta cac bén lién quan bao gom UBND thi xa La Gi,
Phong Quan ly d6 thi thi xa La Gi va cac ban nganh cé lién quan.

- Trong qua trinh nghién ctru Iap quy hoach phan khu, tuy thudc thuc té trién khai
cac du 4n thanh phan c6 thé phat sinh nhitng yéu cdu méi ma, d6 an s& nghién ciru bd
sung cac phat sinh nay.

- Trong qua trinh trién khai dy 4n, can dugc ho trg vé mét chu truong va cac chinh
sach uu dai cua dia phuong, dac bi¢t 1a viéc trién khai dau noi cac tuyén giao thong va
cac cong trinh ha tang véi khu vuc xung quanh.

- P& nghi Chu dau tu phdi hop vdi cac co quan chirc ning, trén co sé nhing
nghién ctu cia Quy hoach phan khu, xay dung chwong trinh hanh dong cu thé cho cac
giai doan, dic biét tap trung lap quy hoach, 1ap cac dy an thanh phan, nang cao chat
lwong chung cua dur 4n va dam bao tinh thdng nhat, déng bé cao trong toan bo duy an.
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