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I. MO PAU
1.1. Ly do va sw can thiét 1ap quy hoach phan khu
1.1.1. Tong quan vé thanh phé Ty Ninh va Phin khu 1 (Khu nha vwon sinh thdi)

Thanh phd Tay Ninh 1a d6 thi loai III, trung tdm chinh tri, kinh té, van hoa, gido
duc, khoa hoc k¥ thuat ctia tinh Tay Ninh. Nam trén truc hanh lang kinh té d6 thi Qudc
16 22B két ndi TP. H5 Chi Minh va khu kinh té ctra khau Xa Mat, c¢6 vi tri chién luoc
quan trong vé qudc phong ciia ving va ca nudc.

Thanh phd c¢6 10 don vi hanh chinh gdm 7 phudng va 3 xi, véi téng dién tich tu
nhién khoang 140 km2 , chiém khoang 3,46% dién tich toan Tinh. Thanh phd Tay
Ninh cach thanh phé H6 Chi Minh khoang 100 km, cich bién gigi Cam-pu-chia
khoang 25km. Phia Pong giap huyén Duong Minh Chau, phia Tay giap huyén Chau
Thanh, phia Nam giap huyén Hoa Thanh, va phia Bic giap huyén Tan Bién, Tan
Chau.

Theo quyét dinh s6 1591/QD-UBND ngay 14/08/2013 ctia UBND tinh Tay Ninh
vé viéc phé duyét Po 4n diéu chinh Quy hoach chung thi xd Tay Ninh dén nim 2020
va tim nhin dén nim 2050, dy bao quy md dan s6 dén nam 2020 khoang 153.410
ngudi, ndm 2050 khoang 261.980 ngudi. Phat trién d6 thi theo mo hinh tip trung — md
hinh “Eco 2” (thanh phé kinh té sinh théi), voi hai hudng chinh 13 huéng Tay Béc va
Poéng Bic. Bao vé ving canh quan ring d6 thi va viing canh quan sinh thai, viing chan
nai Ba Pen. Phat trién d6 thi gan véi muc tiéu dam bao an ninh qudc phong. Pinh
hudng c6 cac phan khu chinh nhu sau:

- Khu ddi ngoai : C6 quy md khoang 683 ha; pham vi dugc giéi han boi duong
Tran Hung Dao, duong Truong Chinh (truc 19A, dai 16 xay mdi) va duong Nguyén
Trai; 1a khu vuc trung tdm hanh chinh tinh va thi xa hién hiru, nam phia Tay Nam cua
thi xa giap rach Tay Ninh.

- Khu vin hoa dic trung: C6 quy md khoang 626 ha; nam ¢ phia Pong Nam thi
xa Tay Ninh bao g6m Phuong 4 va mdt phén phuong Hi€p Ninh, Ninh Thanh, Thi Xa
Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

- Khu gido duc & y té: C6 quy mé khoang 661 ha ; & ngay trung tdm cua thi xa
Tay Ninh, thudc dia ban Phuong 3 va mot phﬁn phuong Hi¢p Ninh, thi xa Tay Ninh;
1a trung tam “Kién thic” & trung tdm “Sirc khoé” clia cong dong.

- Khu nha ¢ sinh thai: Cé quy mé khoang 1079 ha; nam sat ranh phia T4y cua thi
x4, thudc dia ban phuong 1 & 1 phﬁn phuong 2, thi xa Tay Ninh; 1a khu & mat do thép.

- Khu cdy xanh va nha & cao cap: Co quy md khoang 1073 ha ;nim & phia Pong
Bic thi Xa Tay Ninh; 1a 1a khu dan cu mat do thép vo1 mat do cdy xanh cao.



- Khu d6 thi méi thi xa Tay Ninh: C6 quy mé khoang 1073 ha; nim & vi trf trung
tam cua tinh Tay Ninh thudc dia ban xa Ninh Thanh, thi xa Tay Ninh.

Trong dinh hudng khong gian ving Tp. H6 Chi Minh d&én nam 2030, tim nhin
dén nam 2050, Tp. Tay Ninh dén nim 2030 s& phat trién thanh db thi loai II, cuc ting
truong trong diém trén Hanh lang Xuyén A phia Tay Bac Qudc 16 22 cia ving Tp. Ho
Chi Minh, trung tdim thuwong mai — dich vu du lich vin hoa lich st cAp ving va cip
qudc gia, trung tAm coéng nghiép sach, cong nghiép dia phuong. Thanh phd Ty Ninh
hém nay dang viwon minh phat trién manh mé&, gop phan ning cao sirc canh tranh nén
kinh té cta tinh Tay Ninh.

Theo dinh hudng ctia D6 an “Piéu chinh quy hoach chung xiy dung thi xa Tay
Ninh (nay 13 thanh phd Tay Ninh) dén nim 2020, tam nhin 2050” duoc phé duyét nim
2013: Phan khu nha vuon sinh thai ( Phan khu s 1) 12 khu ¢ mat d6 trung binh va mat
d6 thap duoc xac dinh gom céc chitc niang chinh: Khu dan cu, cong trinh cong cong
phuc vu hai cip (khu ¢ va khu vuc); khu cong vién cdy xanh va hé thong ha tang ky
thuat. Phan khu sb 1 duoc xac dinh gdm cac chirc ning chinh nhu sau:

- La mot Pon vi & bao gdm cac khu chtrc ning: nhém nha vuon; cac cong trinh
dich vu cép don vi ¢ nhu truong mam non, truong tiéu hoc, truong trung hoc co so;
tram y té, cho, trung tdm thé duc thé thao (TDTT), diém sinh hoat vin hoa va cac
trung tdm dich vu cip don vi & khac phuc vu cho nhu cau thuong xuyén ciia cong
dong dan cu trong don vi 6...; vudn hoa, san choi trong don vi ¢; dat duong giao thong
ndi bd (bao gdm duong tir cap phan khu vue dén duong nhém nha vuon) va bii d6 xe
phuc vu trong don vi §... Cac cong trinh dich vy cép don vi O (cép I) hai hoa véi
khong gian va canh quan va tiéu chuan do thi loai II va thanh phd Tay Ninh.

- La khu ¢ hién dai, ti€n nghi, cdy xanh sinh thai va ha tﬁng xa hoi dap ung duoc
cac yéu cau, tiéu chi ctia d6 thi loai II, nang cao chit lugng séng ctia ngudi dan do thi.

- La khu vuc co6 hé théng ha tﬁng k¥ thuat hién dai theo quy chuan k¥ thuat quéc
gia va hé thong ha tang xa hoi dong bo theo tiéu chi d6 thi loai II.

- La khu vuc ¢6 méi truong phat trién do thi - canh quan sinh thai bén vimng, duy
tri canh quan thién nhién, tao hinh anh dac thu cua dé thi Tay Ninh.

1.1.2. Ly do va sy cin thiét Igp quy hogch Phan khu 1 (Khu nha vwon sinh thdi)

Thanh phé Tay Ninh cach trung tim thanh phd H6 Chi Minh 100km vé phia Tay
Bic, c6 vi tri 1a noi giao nhau giira cac quéc 10 22B, duong di dén ctra khau Moc Bai
va Xa Mat.

Vi loi thé vé vi tri dia 1y, 6 lich sir phat trién, v6i ngudn tai nguyén thién nhién
phong phti phuc vu tét cho du lich, dich vu va cong nghiép, thanh phé Tiy Ninh lun
¢6 strc hut d6i v6i khu vuc ving TP. H6 Chi Minh, Ving kinh té trong diém Phia



Nam. Sau nhiéu nim db an “DPiéu chinh quy hoach chung thi x3 Tdy Ninh (nay la
Thanh phé) dén nam 2020 tAm nhin 2050” dugc UBND Tinh phé duyét, bo mit thanh
phé Tay Ninh di c6 thay doi co ban.

D6 an Diéu chinh quy hoach chung xay dung Thi x4 (nay la Thanh phd) Tay
Ninh dén nam 2020 tim nhin 2050 d& danh gia tiém ning, xac dinh tinh chat, quy mo
cho khu vuc “Nha vuon sinh thai”, dé c6 chinh sach quan 1y do thi, khai thac cac tiém
ning hop 1y va hiéu qua. Trén co s d6 dinh huéng phat trién khong gian, quy hoach
ddng bo hé thong co sd ha tang dam bao phat trién bén virng cho toan khu vuye.

Phan khu “Khu nha vuon sinh thai” hinh thanh trén co s¢ cac khu do thi, khu
vuc nong thon c6 co s¢ ha téng k¥ thuat va ha téng xa ho1 chua déng bo. Vi vay can
thiét phai quy hoach phéan khu theo cac quy dinh hién hanh ddng thoi 1a co sé phap 1y
dé quan 1y dau tu xdy dung nham ting budc xay dung Phan khu thanh mét khu churc
nang nha vuon sinh thai cta thanh phd Tay Ninh. Trong tuong lai khu vuc nay s& tro
thanh khu vuc d6 thi mang ban sac dic thu ciia d6 thi Tay Ninh Eco®City.

Ngay 12/12/2012 thi xa Tay Ninh dugc cong nhan la do thi loai III, va ngay
29/12/2013 da duoc cong nhan 1a Thanh phd truc thudc tinh Tay Ninh, day 1a tién dé
va dong luc dé phat trién toan do thi cling nhu khu nha vudn sinh thai.

Dé c6 co so phap 1y cho viéc trién khai cac dy an dau tu, tao diéu kién khép nbi
dong bo hé thong ha tang k¥ thuat, quan 1y khong gian kién tric canh quan chung ciia
Thanh phé tuong lai, tao moi truong dau tu hdp din va on dinh, viéc nghién ctu l1ap
quy hoach phan khu thanh phé Tay Ninh 14 hét strc can thiét.

1.2. Cac can cir phap ly va co s& 1ap quy hoach
1.2.1. Cac can cir phap ly
Luat Quy hoach s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ctia Chinh pht ngay 7/04/2010 vé Quy hoach xdy
dung;

Nghi dinh s6 38/2010/NB-CP ngay 7/4/2010 cta Chinh phii vé& quan 1y khong
gian Kién truc, canh quan d6 thi;

Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cua Chinh phu vé quan ly khong
gian xdy dyng ngam db thi;

Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 cia Chinh phu vé quan ly cay
xanh do6 thi;

Nghi dinh s6 59/2007/ND-CP ngay 09/04/2007 ctiia Chinh phu vé quan 1y chat
thai ran;



Thong tu sé 10/2010/TT-BXD ngay 11/08/2010 cua Bo Xay dung “Ban hanh
quy dinh hé so cta timg loai Quy hoach D6 thi”;

Thong tu 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 ctua Bo Xay dung vé viéc hudng
dan danh gia moi truong chién luoc trong do an Quy hoach d6 thi;

Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 cua B Xay dung vé viéc ban
hanh: “ Quy chuan Qudc gia vé Quy hoach xay dung”;

Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua B Xay Dung quy dinh vé
hd so cta nhiém vy va d6 4an quy hoach xdy dung ving, quy hoach dé thi va quy
hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Quyét dinh s6 1112/QD — BXD ngay 12/12/2012 cta By Xay Dung cong nhan
thi xa Tay Ninh, tinh Tay Ninh 1a do thi loai III;

Quyét dinh s6 1591/QD-UBND ngay 14/08/2013 ctia UBND tinh Tay Ninh vé
viéc phé duyét Po an Piéu chinh quy hoach chung thi xa Tay Ninh (nay 1a Thanh phd)
dén nam 2020 va tim nhin dén 2050, ty 1¢ 1/10.000;

Quyét dinh s6 2016/2003/QD-UBND ngay 08/12/2003 cua UBND tinh T4y Ninh
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét phudng 1 — 2, Thi xd Tay Ninh (nay 14 Thanh
pho);

Quyét dinh s6 858/2005/QD-UBND ngay 23/08/2005 cia UBND tinh Tay Ninh
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét chia 16 1/500 Khu dan cu Khu phé 1, Khu phé 2,
Phuong 2, thi x4 TAy Ninh (nay 1a Thanh phd);

Céc van ban phép 1y, quy hoach, du an khac c6 lién quan;
1.2.2. C&c quy chudn, tiéu chudn xdy dung

- Quy chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung (Quyét dinh s
04/2008/Qb-BXD)

- Quy chuan ky thuat quéc gia cac cong tinh ha tang ky thuat do thi
(QCVNO07:2010/BXD)

- Cong trinh cong cong- nguyén tic co ban dé thiét ké: TCXDVN 276 — 2003
- Nha & lién ké: TCXDVN 353 - 2005 “ Nha & lién ké — Tiéu chuén thiét ké”

- TCVN 362 : 2005 — *“ Quy hoach cay xanh st dung cong cong trong cac do
thi- Tiéu chuén thiét ké”

- Hé théng cac Quy chuan — Tiéu chuan va Quy pham ap dung trong Quy hoach
1.2.3. Cdc nguén tai liéu, sé ligu va ban do

- Ban d6 hanh chinh tinh Tay Ninh.



- Ban d6 QHC x4y dung thi x3 TAy Ninh (nay 13 Thanh phd) dén nim 2020 va
tAm nhin dén ndm 2050.

- Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi tinh Tay Ninh va thanh ph6 Tay
Ninh dén nam 2020;

- Quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va ké hoach st dung dat 5 nam ky dau
(2011-2015) ctia thanh phd T4y Ninh, tinh T4y Ninh;

- Céac quy hoach chuyén nganh cua TP. Tay Ninh va tinh Tay Ninh: quy hoach
giao thong tinh, cic quy hoach nganh vé ha ting k¥ thuat tinh, thuy loi....; quy hoach
tong thé phat trién du lich - thuong mai, y té, gido duc, cong nghiép, nong nghiép, san
Xuét, cép dién, cép thoat nudc, thuy san, ...

- Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Tdy Ninh giai doan 2016 — 2020 va dinh
huéng dén nam 2030.

- Nghi quyét ctia Tinh, Pang bo Thanh phd, vé phat trién kinh té xa hoi va céc
ndi dung co lién quan;

- Nién giam thong ké ctia Thanh Phd nam 2015 - 2016. Cac ngudn tai liéu, s6
lidu vé xa hoi, dan sd dat dai khu vuc quy hoach, do don vi tur van két hop UBND cac
phuong lién quan diéu tra va tong hop.

-Cac két qua diéu tra, khao sat, cac sd liéu, tai liéu vé khi tuong, thuy van, dia
chét, hién trang kinh té, x3 hoi va céc sb liéu, tai liéu khac co lién quan.

- Céac quy hoach thudc pham vi nghién ctru da phé duyét, nhu: QHCT duong
30-04, ty 1¢ 1/1.000: Quy md 63,1 ha (thuc hién nam 2002); QHCT phuong II, ty 1€
1/500: Quy mdg 70,72 ha (thuc hi¢n nam 2005); QHCT phuong I - I (thuc hién ndm
2003) va cac do an diéu chinh cuc bo c6 lién quan khac...

- Quy hoach chuyén nganh lién quan dén pham vi lap Quy hoach dugc phé
duyét.

- Cac du an cép Tinh da duoc phé duyét trén dia ban Thanh phé. Cac du an da
duogc cac cip co thim quyén phé duyét, dang trién khai; cac du 4n xay dung cac co s&
ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi trong khu vuc nghién ctru.

- Cac ban dd, hd so cp ching chi quy hoach va ho so cdp gidy phép xay dung
(hoac dy an dugc duyét) cua cac cong trinh trén dia ban chua xay dung

- Ban d6 khao sat dia hinh ti 18 1/2000 phuc vu lap QHPK.
- Cac phuong an Quy hoach phéan khu gidp ranh dang dugc nghién ctru.
1.3. Pham vi va ranh gi¢i nghién ctru quy hoach

Nam vé phia Ty — Nam ciia thanh phé Tay Ninh, c6 dia giéi hanh chinh gom:
Dia giéi hanh chinh ciia Phuong 1, mot phan Phudng 2.
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Khu vire thiét ké co ranh gidi nghién ctru cu thé nhu sau:

+ Phia Pong: La mdt phan rach Tay Ninh, duong Tran Hung Pao va mot phan
phuong 3.

+ Phia Tay: Gidp huyén Chau Thanh.

+ Phia Nam: Giap huyén Chau Thanh.

+ Phia Béc: Giap xa Binh Minh va phuong Ninh Son.

Quy m6 khu vyce quy hoach khoang 886,50 ha. (c6 su sai khac so véi dién tich
1ap quy hoach theo nhiém vu dugc duyét tai Quyét dinh sé 1591/QD-UBND la do khi
lam nhiém vu quy hoach céan ctr theo ban vé Quy hoach chung d6 thi Ty 1¢ 1/10.000
khong chuan xéc ranh giéi hanh chinh ctia Phuong 1. Hién nay d6 an da cap nhat lai
ranh giéi hanh chinh chuin xac ctia Phuong 1 theo ¥ kién déng gép ctia UBND
Phuong 1).

" LEGEND/ GHI CHU
-

V| TRi PHAN KHU 1 TRONG QUY HOACH CHUNG THANH PHO |

Hinh 1. 1. So' @6 Quy hoach phdn khu sé 3 trong thanh phé Tay Ninh
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1.4. Quan diém quy hoach

Viée 1ap quy hoach tao diéu kién hinh thanh mot khong gian do thi dat dugc yéu
cau hién dai, ban sic, than thién. Tao 1ap mdt khu @6 thi mang hinh anh mot khu do thi
sinh thai dic sic — hap din.

Tao 1ap mot khu vuc ¢o cau tric phat trién linh hoat véi nhitng khong gian dong,
két ndi dong bd v6i khong gian d6 thi hién hitu, cac khu chic ning lién ké d6 thi.

DPam bao tinh lién két, ddng bo va théng nhét trong toan khu vuc dé dat hiéu qua
trong st dung dét d6 thi, ha t?mg k¥ thuat - xa hoi trong do thi.

Hinh thanh phuong 4n ¢6 phan khu chirc ning, phan dot dau tu xay dung rd rang,
1a tién d¢, co s& dé phat trién d6 thi bén vitng va hiéu qua.

Han ché di do1 dan cu hién trang tranh cac thay doi 16n vé mat xa héi. To chirc
cai tao, dau noi ha tang dong bd gitra cac khu vuc dan cu hién trang voi khu xay dung
moi.

Tuan thi dinh hudng chinh cua cac quy hoach cap trén:

- Quy hoach chung Tp Tay Ninh

- Quy hoach str dung dat

- Quy hoach cac nganh (Giao thong, Y té, Gido duc,.. .)

Ra soat cac quy hoach phan khu, chi tiét va cac quy hoach diéu chinh cuc bd.

Duya trén nhitng ra soat, danh gia hién trang va cac quy hoach lién quan; tir d6 dé
xuat phuong an quy hoach méi phu hop voi diéu kién phat trién, tinh kha thi (tranh
tinh trang quy hoach treo, khé khin trong cong tac quan 1y, thu hat dau tu xay dung
phat trién):

- Bdi v6i quy hoach chung thanh phd: Sau khi 10ng ghép quy hoach chung thanh
phd vé6i hién trang khu vuc 1ap quy hoach phan khu 1, ¢6 7 khu vyuc diéu chinh trén
tiéu chi han ché giai phong, dén bu va gin giir nhimg yéu to ¢6 gia tri canh quan tu
nhién ctia Thanh phd.

- Déi voi quy hoach chi tiét: Cac do an QHCT da dugc phé duyét (lién quan t6i
dd &n phan khu 1 ¢6 03 d6 an quy hoach chi tiét 3 duoc phé duyét) bd sung nhiéu quy
dat cho cac cong trinh ha tang xa hoi tai 16i cac don vi ¢. Tuy nhién, do thoi gian lap
d6 4n da lau (tir nhitng nam 2003 — 2005) nén khong con phi hop véi tinh hinh thuc
té. Cac khu vuc nay chu yéu da duoc xay dung, khong con dat tréng (phan 16n 13 cong
trinh nha &). Bén canh d6, 46 an QHCT da phé duyét c6 mo rat nhiéu dudng di qua
khu dan cu hién trang, dan toi dd 4n c6 tinh kha thi khong cao. Do do, dinh hudng dd
an quy hoach phan khu 1 s€ gitr lai cac khu vuc dan cu hién trang, tranh giai phong
mat béng, dén bu do kho thuce thi, din dén quy hoach treo.
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- Trong pham vi nghién ctru con ¢6 01 d6 an QHCT bén Trudng Ddi chua duoc
phé duyét va 01 Du an QHCT chung cu nha ¢ xa hoi Hoang Quan Tay Ninh. Ciing
dugc nghién ctru, chinh stra va cap nhat vao trong dd an.

- Pbi v6i cac didu chinh quy hoach cuc bo (BPCQHCB): C6 06 khu vyc diéu
chinh quy hoach cuc by trong khu vuc lap quy hoach phan khu 1; co ban cac
DCQHCB t6n trong hién trang, han ché giai phong mit bang. Do dé, dinh hudng dd
an quy hoach Phan khu s6 1 s& ra soat va ké thira cac PCQHCB kha thi.

1.5. Muc tiéu va nhiém vu dé an
1.5.1. Muc tiéu

Cu thé hoéa phan khu “Khu nha vuon sinh thdi” trong d6 an” Diéu chinh quy
hoach chung thi xd T4y Ninh (nay la Thanh phd) dén nim 2020 tim nhin 2050” duoc
UBND tinh T4y Ninh phé duyét. Ton trong va ké thira cac cau trac do thi dién hinh da
duoc xay dyung trong khu vuc thiét ké. Tao mdi lién hé hop 1y va hai hoa gitta cac khu
vuc di va dang xdy dung phat trién.

Quy hoach, dinh hudng phat trién kinh té xa hoi; cap nhat tat ca céc quy hoach
nganh, linh vyc, cac diéu chinh cuc bod quy hoach thudc khu vyc; nghién ctru dé khai
thac hiéu qua tiém ning va loi thé kinh té xa hoi ciia khu vuc; t6 chirc cac khu chirc
nang dac thu trong khu vuc. Quy hoach xac dinh céc khu chirc ndng trong khu vuc quy
hoach ... cap nhat, ra soat, tinh todn dam bao yéu cau quy hoach dinh huéng phat trién
c6 xem xét cai tao chinh trang do thi gén v6i tinh hinh thuc té phat trién do thi hién
hiru.

Khai thac hiéu qua tiém ning va loi thé ctia khu vuc; t6 chic cac khu chirc ning
dac thu, co so ha téng hién dai, ddm bao dap ung cac yéu cu vé ha tﬁng k¥ thuat va ha
tang xa hoi, bao vé mdi truong sinh thai, hudng téi phat trién bén viing.

Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi dong bo, dam bao dap tng
cac yéu cau vé ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi, bao vé moi trudng sinh thai, hudng
t61 phat trién bén vimg.

Du kién céac dyu 4n wu tién dau tu, dé xuat nguén dau tu, ké hoach phan bo dau tu
hiéu qua cho qua trinh phat trién toan d6 thi, gop phan ting ti 1& d6 thi hoa. Lam co s&
phap 1y cho viéc lap, quan 1y cac du 4n dau tu xay dung theo quy hoach.

1.5.2. Nhiém vu do dn

Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dyng, dan cu, xa
hoi, kién trac canh quan, ha tang k¥ thuat; cac quy dinh ctia quy hoach chung, quy
hoach nganh, linh vuc c6 lién quan dén khu vuc quy hoach, cap nhat chinh xac tinh
hinh quan ly st dung dat cong, cap nhat cac du an...thudc khu vuec..
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bénh giad sy thay ddi hién trang thuc té hién nay so vdi cac quy hoach da duogc
duyét, xac dinh nhitng chtrc ning phu hop véi quy hoach chung cua Thanh phd, tir d6
phan dinh rd pham vi can phai nghién ctru trong quy hoach.

Xéc dinh tinh chat, dién tich cac khu chirc nang phi hop; cac chi tiéu kinh té k§
thuat chi yéu.

Ra soat, khop ndi ha tang k¥ thuat trong khu vue nghién ctru quy hoach dé dong
bd hoa hé théng ha tang xa hoi va hé thong ha ting k¥ thuat, nghién ctru quy hoach va
nghién ctru tinh toan khép ndi véi cac khu vue 1an cén ciing nhu toan Thanh phé.

Quy hoach h¢ théng cong trinh ha tﬁng ky thuat do thi bd tri dén mang ludi
duong khu vuc, bao gdm cac ndi dung sau: cdt xay dung d6i véi ting 6 phd; mang
lu6i giao thong, mit cat, chi gidi dudng d6 va chi gidi xay dung; cu thé hoa quy hoach
chung vé vi tri, quy md bén, bai dd xe; hao va tuynel k¥ thuat. ..

Xac dinh nhu cau va nguén cap nudc; vi tri, quy md cong trinh nha may, tram
bom nudc; mang ludi duong 6ng cp nudc va cac thong sé ky thuat chi tiét; nhu cau
st dung va ngudn cung cap ning luong; vi tri, quy mo cac tram dién phan phdi; mang
lu6i duong day trung thé va hé thong chiéu sang d6 thi; nhu cau va mang ludi thong
tin lién lac; téng luong nude thai va rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mo cac
cong trinh xtr Iy nudc thai, chét thai.

Du kién cac du an wu tién dau tu, dé xuét nguff)n dau tu, ké hoach phan b6 dau tu
hiéu qua cho qua trinh phat trién toan d6 thi, gop phan ting ti 1& d6 thi hoa. Lam co s&
phap 1y cho viéc lap, quan 1y cac du 4n dau tu xay dung theo quy hoach.

Panh gia tic dong méi trudng va dé suat bién phap bao vé mdi trudng trong khu
vuc nghién ctru 1ap quy hoach theo quy dinh hién hanh.

Lap quy dinh quan 1y xay dung theo d6 4n quy hoach.
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TiINH TAY NINH
QUY HOACH PHAN KHU KHU NHA VUGN SINH THAI THANH PHO TAY NINH - TINH TAY NINH, TY LE : 1/2000

50'DO VI TRi VA GIOT HAN KHU DAT

KY HIEU:

AT HANH CHINH

AT DU TRU CONG NGHIEP

W AT cONG NGHIEP

Bl .61 THUONG MAI CHINH

B .61 THUONG MAI THU CAP

[] oAT DY TRT CHO PHAT TRIEN
1 00 tH MOT

== pUGNG VANH BAT NGOAT

[== pUONG SAT DY KIEN

[W5 AT LO XAY MOT

= PUONG PHG CHINH CAP T

[ BUGNG CHINH THU' CAP XAY MOT
[~ DUONG CHINH THU CEP MO RONG
=] BUONG PHG TAI DIA PHUONG
AT TON GIAO

%] pdrnur

B8 okt BAO TANG

=] SONG NGOI KENH RACH

[ pAT CHO KINH DOANH TAI CHINH NGAN HANG
[ TRUNG TAM THUONG MAI CHO'

S 5 DAT CHO DICH W Y TE
CHU THICH: 1 PAT co' SO GIAO DUC
01 Khu lién hap thé thao [} AT PHAT TRIEN SU DUNG HON HOP
02 Chg'thi x& (nang cBp vam&rdng) 55 pAT CHO DU LICH SINH THAT
03 Sn vin ddng khu wic DAT NONG NGHIEP HIEN HU
DA g A ] o RUNG DO THI VA GIAI TR
05 TT xtc tién thuong mai va trién Iam
06 Céc dy én kb mai AT QUAN DO
07 Nha bdo ting méi cia Tay Ninh BB DAT CAY XANH BAO VE CANH QUAN
08 Nha may xi Iy nudc dy kién I kHu DAN cU MAT DO CAO
Mmd&:s-ﬁnd&hi&ltai "] KkHU DAN CU MAT DO TRUNG BINH
T 10 Cong ty sG s kién thiét Tay Ninh [ ) pAN cU MAT DO TRUNG BINH HIEN HOU
VI TRI VA GIGI HAN KHU VUC LAP QUY HOACH R g ;
QUY MO KHOANG 886 HA 11 Nna méy x(f Iy nude thal hixa [, pan cu MAT DO TRUNG BINH THEP MOT
e ; T = i;::"“?‘"é’ [ KHU DAN CU MAT DO THAP HIEN HOU
¥ € i ! TR THET 5 B RN ] KHU BIET THY MAT DO THAP
s o T 15 Cong an thi x& B8 TRUNG TAM VAN HOA
= 16 Trai tam giam Bl 5T QUANG TRUONG
e 17 Sin bay thi X3 Tay Ninh (& TraMBIEN
% g 18 Nha may cip nubc :
) 19 S&nwc?;)&nan ! KHU VUC LAP QUY HOACH
% 5 3 (@ Nha ga xe lifa va xe bus F==== RANH GIOT QUY HOACH
o, W
*CAN CU: *SO' DO PHAN KHU THANH PHO TAY NINH

-Luét Quy hoach sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
- Nghidinh sb 37/2010/NB-CP ciia Chinh ph ngay 7/04/2010 v& Quy hoach xay dung;

Nghj dinh s6 38/2010/N-CP ngay 7/4/2010 ciia Chinh phii v& quan 1y khng gian Kién tric, canh quan @8 thi.
- Nghjdinh s6 39/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 clia Chinh phi v& quan Iy khdng gian xay dyng ngam 65 thi.
- Nghidinh 6 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 cia Chinh phii v& quan Iy cay xanh 65 thi.
- Nghidinh s6 59/2007/ND-CP ngay 09/04/2007 cia Chinh phd v& quan Iy chét théi rén.

- Thong tu 8 10/2010/TT-BXD ngay 11/08/2010 ciia BS Xay dyng “Ban hanh quy dinh hd so ciia tirng loai Quy hoach D6 thi';
- Théng tw 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cita B Xay dyng vé viéc hutng din danh gia mdi tnramg chién g trong 6
4n Quy hoach 66 thi.
- Quydt dinh s 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 cia B3 X4y dyng vé viéc ban hanh: * Quy chufin Quéc gia v& Quy hoach
xay dyng";
- Thong tu sb 04/2009/TTLT-BXD-BCA ngay 10/4/2010 gitra B6 Xay dung va BO Cong an vé huéng dn thyc hign clp nuée
phong chay, chira chay tgi d6 thj va khu cong nghiép.
- Quyétdinh sb 1112/QD - BXD ngay 12/12/2012 cia B X&y Dyng odng nhan thi xa Tay Ninh, tinh Tay Ninh 12 65 thi loai IIl.
- Nghi quyét s6 135/NQ-CP ngay 29/12/2013 clia Chinh ph v& vigc thanh I3p phudng Ninh Son, Ninh Thanh thudc thi xa Tay
Ninh va thanh I3p thanh phd Tay Ninh thudc tinh Tay Ninh.

Quydt dinh s6 1591/QD-UBND ngay 14/08/2013 cia UBND tinh Tay Ninh v& viéc phé duyét DS an Didu chinh quy hoach
chung thi x& Tay Ninh (nay & Thanh phé) dén nam 2020 va tm nhin 6én 2050, ty 1§ 1/10.000;

Céc van ban phap Iy, quy hoach, dy an khac co lién quan;

- Quy chuén, tigu chun v& quy hoach xay dyng Viét Nam.

- Quyét dinh s 2016/2003/QD-UBND ngay 08/12/2003 ciia UBND tinh Tay Ninh vé viéc phé duyét quy hoach chi 6ét phuréng 1
- 2, Thi xa Tay Ninh (nay |a Thanh phd Tay Ninh).

Quyét dinh s 858/2005/QD-UBND ngay 23/08/2005 cia UBND tinh Tay Ninh v& viéc phé duyét quy hogch chi tiét chia 16
1/500 Khu dan cur Khu phd 1, Khu phé 2, Phutmg 2, Thi xa Tay Ninh (nay 14 Thanh phd Tay Ninh).

56 Tigu théng ké va ban db nén dia hinh i 1g 1/2.000.
*V| TRi KHU DAT:

Khu vyrc thiét ké c6 ranh gi6i nghién ciru cy thé nhu sau:

+ Phia Bdng: La mdt phan rach Tay Ninh, duéng Tran Hung Dao va mét phan phudng 3.

+ Phia Tay: Giap huyén Chau Thanh.

+ Phia Nam: Giap huyén Chéau Thanh.

+ Phia Béc: Giap xa Binh Minh va phuong Ninh Son.
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II. BOI CANH PHAT TRIEN TINH TAY NINH VA THANH PHO TAY NINH
2.1. Béi canh phat trién tinh Tay Ninh

Pén niam 2030, Tdy Ninh tr&
thanh Tinh cong nghiép phat trién theo
hudng hién dai, dong vai tro 1a ctra ngd
giao thuong qudc t& vé dudng bd va
duong sit cua ving TP. H6 Chi Minh
voi cac nudc ASEAN, Vung bao tdn hé
sinh théi, canh quan rirng cho vung TP.
Hb Chi Minh.

La trung tdm kinh té ctra khau,
cuc phat trién trong diém phia Tay Bic
ving HO Chi Minh, trung tim cong
nghiép da nganh, cong nghiép phu tro,
cong nghiép ché bién cua ving, trung
tam du lich sinh thai, van hoéa lich sur
cap quéc gia va qudc té.

Vung c6 moi trudong dau tu thuan loi,
chat luong sdng d6 thi va nong thon
cao, mdi truong ty nhién bén virng.

2.2. Boi canh phat trién thanh phd Tay Ninh

La d6 thi loai II, d6 thi sinh thai,
trung tam chinh tri, kinh té, van hoa —
khoa hoc k¥ thuat cua tinh Tay Ninh.

Trung tam thuong mai — dich vu
du lich van hoa lich st cap vung va
cap quoc gia.

Trung tdm cong nghiép sach, cong
nghiép dia phuong
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I11. PANH GIA PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG

3.1. Phén tich cac diéu kién tw nhién
3.1.1. Vitri dia ly

Thanh phé Tay Ninh nam ngay trung tdm ciia tinh TAy Ninh, day la tinh ly cia
tinh, ndm trén tuyén huyét mach luu thong hang hod tir Tp. Ho6 Chi Minh sang
Campuchia qua cira khdu Xa Mat, nim cach Thanh phé HO Chi Minh 90 km, cach
bién gi¢i Campuchia 25 km vé phia T4y va 40 km vé phia TAy Bic. Toa do dia Iy
trong khoang: 10604°31” dén 106012°00” kinh d6 Pong; va 11017’ 217 dén 11032’
59” vi do Béc.

Khu vuc nghién ctru — phan khu s6 1 nam phia Ty Nam thanh phd Tay Ninh, 1a
1 trong 9 phan khu theo Phan vung dé 1ap quy hoach phan khu trong d6 4n quy hoach
chung.

3.1.2. Khi hdu
a. Pdc diém chung:

Khu quy hoach nim trong khu vuc anh hudéng gié mua mang dic trumg khi hau
vung Dong Nam B¢. Khi hau nhi¢t déi 6n hoa, hiém bdo lut. Thoi tiét chia 1am 2 mua
rd rét, mua kho tir thang 12 dén thang 4 nim sau, mua mua tir thang 5 dén thang 11.

b. Nhiét do:

Bdng 3.1. Nhiét dj trung binh thang va nam tai khu vuc trong 20 nam

Nhiét d¢ (0C)

, . Toi cao Toi thap Toi cao Toi thap
Thang | Trung binh trung binh | trung binh | tuyétdéi | tuyét doi
1 25,7 32,2 20,8 35,3 15,6
2 26,2 33,4 20,7 36,4 19,7
3 28,2 34,9 23,2 37,8 18,2
4 29,1 35,3 24.8 39,9 21,4
5 28,2 34,1 24,9 39,0 21,4
6 27,8 32,5 24,4 37,5 19,3
7 28,0 32,0 24,2 37,3 21,5
8 26,7 31,6 24,2 35,2 21,2
9 27,1 31,2 24,2 34,4 20,3
10 26,8 31,0 24,0 33,5 19,3
11 26,8 31,1 23,6 34,3 16,9
12 26,8 31,1 21,0 34,1 15,3

Ca nam 27,4 32,5 23,2 39,9 15,3

Nam trong vung vi d§ thap ctia ndi chi tuyén Bac ban cau. Dicu kién buc xa
quanh nam doi dao, it chiu anh hudng ctia khong khi lanh cuc d61 phia bac ma chi

17



phéi bai khdi khong khi nong 4m nén ché do nhiét & day khong gidng nhu & cac tinh
phia Bic. Mot s6 dic diém vé chinh vé nhiét do khong khi ghi nhan dugc trong cac
nim gan day nhu sau:

Nhiét d6 trung binh nim 26,9° (trung binh c4c nim 1978 — 1999)

Ché d6 nhiét it bién dong qua cac thang trong nim, thudng chi dao dong 0,5-1°C.
Thang c6 nhiét do cao nhét trong nam la thang 1 va thang 12. Chénh 1éch nhiét do
trung binh giita thang néng nhat 13 lanh nhét khoang 3,7°C.

Nhiét d trung binh tai cac ving cia tinh chénh léch nhau khong dang ké, riéng
ving cao phia Pong Bic cla tinh va trén nti Ba Den, nhiét do thap hon Thanh phd
Tay Ninh khoang 0,5°C.

Nhiét d6 trong ngay ludn thay d6i, nhiét do dat gia tri cao nhat lac 13 dén 14 gid
va thap nhat luc 4 — 5 gid. Tir ndm 1976 dén nay, méi chi ghi dugc nhiét do tbi cao
tuyét doi 1a 39°C (ngay 15.5.1983) va nhiét do tdi thap 1a 15°C (ngay 29.12.1982).

Ché d6 nhiét anh huong dén qua trinh phat 6 nhiém khong khi & Tay Ninh.

c. Ché dé mua

C6 2 mua la mua khé va mua mua.

- Mua mua: bat dau tir thang 5 dén thang 11, lugng mua chiém 85,6 — 87,4%
tong lwong mua cua ca nim. Trong mua mua thuong xay ra dang mua rio to, ning
hat, mau tanh, vao nhirng thang ddu mua mua thudng c6 giéng, sam sét, trong mua
mua c6 gié mua Tay Nam.

1600 — 1900 mm
: 950 — 1400 mm (tram nti Ba dat 900

+ Lugng mua trung binh trong nam

+ Luong mua ndm l6n nhat

mm)
+ Luong mua nim nho nhat : 116 ngay

- Mula kho: luong mua it nhung tinh chung trong nim luong mua va luong boc
hoi gén ngang nhau nén dan dén hién tuong xay ra han han vao cudi mua kho, nhat 1a
cac ving dét cao phia Bic va Pong Bic tinh.

Bing 3.2. Lwong muwa trung binh (mm) thdng ¢ mét sé noi trong tinh Tay Ninh

Thang KO Tum TX. Tay Ninh | Nui Ba Pen Go Dau
1 4 8 5 7
2 4 8 7 3
3 22 20 22 16
4 56 89 61 69
5 166 200 143 181
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6 262 240 175 216
7 247 258 182 208
8 290 230 211 187
9 374 363 303 292
10 251 312 210 271
11 82 132 120 129
12 14 26 18 21
d. B6 boc hoi
Bing 3.3. Dj 4m khong khi va lwong béc hoi nwdc trung binh thdng va nim
Théang P) Am twong ddi P6 Am thap nhat Lwong béc hoi
trung binh (%) (%) nwéc (mm)

1 78 30 167
2 79 34 157
3 78 33 195
4 80 38 172
5 83 36 114
6 84 50 91
7 87 51 90
8 92 53 94
9 92 57 77
10 90 48 76
11 87 39 100
12 85 35 156

Canam 85,0 - 1488

Luong bdc hoi phan bd theo mua kha rd rét: Mua kho va mua mua. ft bién dong
theo khong gian. Luong boc hoi trung binh trong tinh chiém 65 — 70% lugng mua
hang nam. Lugng bd hoi trong mua kho khd 16n va nguoc lai ddi véi mua mua. Tai
khu vuc tinh Tay Ninh luong bdc hoi trung binh nhu sau:

- Luong bdc hoi trong ndm: 1500mm
- Luong bdc hoi trong mua kho: ~ 950mm
- Luong bdc hoi trong mau kho:  540mm

Luogng bdc hoi trong nhitng thang muia mua khoang 75-95mm, con vao mua kho
luong bdc hoi trong thang twong ddi cao khoang 150-190mm. Diéu nay giy nén tinh
trang han han, thiéu nude sinh hoat va san xuat trong mua kho.

d. Ché dé gié

Bing 3.4. Toc dp gi6 trung binh theo cdc hwéng gié chinh trong cdc thing

\ Thang \ V4an toc gié trung binh (m/s) \ Huwdng gio ’
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1 1,6 Bic
2 2,0 DPong — Bic
3 2.1 Pong — Nam
4 1,8 DPong
5 15 Nam
6 1,6 Tay — Nam
7 1,6 Tay — Nam
8 1,7 Tay — Nam
9 1,6 Tay — Nam
10 15 Nam
11 1,8 Bac
12 1,7 Bic
Ca nam 1,7 -

Ché d6 gié phan anh rd rét ché do hoan luu gié mua. Hudng gié thinh hanh trong
nam thay d6i theo mua.

Gi6é mua Pong Béc tir thang 11 dén thang 12, 13 thoi ky Tay Ninh chiu anh
huong cta khoi khong khi lanh cuc d6i phia Béac, huéng gioé thinh hanh trong cac
thang nay chu yéu 1a huéng Béc, Pong Bic va Tay Bic. Toc do gio trung binh 5-7m/s,
tan suat 25-45%.

Gi6 mua ha tir thang 5 dén thang 10, 1a thoi ky chiu 4nh hudng cua khoi khdng
khi néng am ¢ phia TAy Nam. Thang 5 hudng gi6 thinh hanh 13 huéng Pong Nam, tir
thang 6 dén cudi thang 10 thinh hanh gi6 Tay Nam. Téc do gi6 3-5m/s, chiém 35-
45%.

Giita 2 mua chinh c6 mot thoi ky chuyén tiép ngan (thang 3 dén thang 4) xen k&
gié mua Tay Nam va gio mua Dong Nam.

e. DG am khéng khi

Pay 1a yéu t6 anh huong toi do sa lang ciia hat bui cling nhu cac chat 6 nhiém va
phat sinh mam bénh va dich bénh moéi trudng.

Po am khong khi phy thudc vao cac mla trong nam, tic 1a né phu thudc vao
luong mua va nhi¢t do khong khi. Tay Ninh cling nhu cac tinh khic ctia phia Nam
Viét Nam, d6 4m tuong dbi trung binh trong nim thudng nhé hon céc tinh phia Béc.

Trong ngay, d6 am tuong d6i dat gia tri cao nhit luc 4-6 gio va thap nhat luc 12
— 15 gio (ltc nhiét do dat gia tri cao nhét).

Nhiing thang c6 d6 4m thap nhét thuong 13 cac thang 1 va thang 2. Do am trung
binh thdp nhat dat khoang 47%, trong d6 d6 am thap nhét c6 thé xudng t6i 30%
(Thang 1.1980). Trong nhiing ngay nhiéu may c6 mua 1én d6 4m co thé 1én dén 99%
con cac thang mua khoé do Am dat trung binh 75%.
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3.1.3. Dia hinh

Dija hinh khu vuc nghién ctu twong dbi bang phing, huéng doc nén thoai tir
Pong Bac xudng Tay Nam vé phia Rach Tay Ninh va ¢6 do doc nén nho < 0,05. Cao
d6 tu nhién bién thién tir 0,3m dén 11,7m, hang nam khong bi ngap lut (trr khu phd 5,
phuong 1) vi vay rat thuan loi cho phat trién xay dung khu d6 thi.

3.1.4. Dia chdt cong trinh

Khu vuc chua c6 khoan khéo sat dia chat va bao cdo dia chat riéng cho khu vuc
thiét ké. Quan sat cac ving phu cin va cac cong trinh dd dau tu xay dung cho thiy
diéu kién dia chat 6n dinh co thé cho phép xay dung cac cong trinh. Kién nghi trong
cac giai doan trién khai dy 4n tiép theo can c6 cac khao sat dia chat cu thé.

3.1.5. Dic diém thiiy vin

Trén dia ban thanh phd T4y Ninh néi chung ciing nhu khu vuc nghién ciru khong
co cac song, sudi 16n, chi 6 rach Tay Ninh va mang luéi cac sudi thudc luu vue song
Vam Cé6 Pong, nén ché do thuy van, nguén nudc ¢ khu vuc phu thude chu yéu vVao
lwong mua va luu luong nude didu tiét tir hd thuy loi Dau Tiéng. Luu luong nudce co
su phan hoa rd theo mua, ddi dao vé miia mua, can kiét vé mua kho, anh huong khong
nho dén san xuat, doi sbng cta nhan dan.

3.2. Phan tich canh quan dac trung
a. Canh quan do thj:

Khu vuc thudc phuong I va phuong II: Dan cu khu vuce tip trung chil yéu khu
vuc Phuong 2. Tai khu vic Phudng 1 dan cu tap trung chu yéu tai cac duong Tua Hai,
duong Nguyén Vian Tot. Cac khu vuc khac caa Phuong 1 dan cu thua thét.

Khu vyc thuéc phuong I va phuong II: Cong trinh kién trac phan thanh 2 16p —
16p cong trinh mat phd va 16p cong trinh trong hém. Lép cong trinh mit phd cé ting
cao trung binh 2-4 ting; mat do xay dung cao; hinh thirc kién trac chi yéu 1a dang nha
16 két hop kinh doanh, thuong mai nho. Lép cong trinh trong hém c6 mat d6 thap hop;
ting cao x4y dung trung binh: 1-2 tang; hinh thirc kién trac chu yéu 1a dang nha vuon.

* Panh gia nhan xét: Vi tri nha xdy dung vé co ban ding theo cac quy hoach
chi tiét dugc duyét, cac cip quan ly cong tac xdy dung, quy hoach phu hop véi quy
hoach va luat dinh. Tuy nhién hinh thai kién tric va thiét ké do thi chwa dugc quan
tam can c6 ké hoach chinh trang kién trac do thi.

b. Canh quan cay xanh mat nuwoc ven rach Tdy Ninh:

Khong gian mat nudce trong xanh, doc hai bén rach 1a cong vién cay xanh két ndi
véi ving san xuét nong nghi¢p tao canh quan dep va cai thién vi khi hau cho Thanh
phd.
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c. Canh quan nong nghiép:

Vung trong laa, cdy hang nam, cdy lau nim tp trung ¢ khu vuc phia Pong
phuong I, va xen 1an trong cac khu nha &.

.
'
'
]
'
'
'
'
'
]
'

’

Hinh 3.1. Hién trang vung canh quan noéng nghiép

3.3. Danh gia hién trang Phan khu 1
3.3.1. Hién trang din sé, lao dong va cdc hoat dong kinh té
a. Din sé:

- Toéng sb ho dan trong khu vic quy hoach khoang 3.800 ho voi dan sb khoang
15.460 dan.

- Ty I¢ tang tu nhién hang nam khoang 1,04% nam
- Mat d6 dan so trung binh khoang 1744 ngudi/km?2
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(Can cir: Ban dé ddanh gid hién trang s dung ddt va kién triic canh quan, Nién gidm
thong ké thanh phé Ty Ninh 2015)

b. Lao déng:

Téng sd lao dong trong khu vuc nghién ctru nam 2015 14 9.462 nguoi (chiém
62,37 %); lao dong 1am viéc trong cac nganh kinh té khoang 7.937 nguoi (chiém 82,31
% téng s6 lao dong);

Lao dong phan theo cac nganh kinh té nhu sau:

Nhom I (Nong, Lam, Ngu nghiép): 2.745 ngudi, chiém 34,59 % so véi tong sb
lao d6ng trong nganh kinh té.

Nhém 1l (Cong nghiép, TTCN+X4y dung): 951 ngudi, chiém 11,98 % so véi
téng sb lao dong trong nganh kinh té.

Nhom IIT (Thuong mai, dich vu): 4.241 ngudi, chiém 53,43 % so véi tong s lao
dong trong nganh kinh té.

Ddnh gid: Nhin chung ngudn nhéan lyc trén dia ban kha doi dao song trinh do
chua déng déu, lao dong phf) thong chiém ty 1¢ kha 16n, lao dong duoc dao tao co ty 1€
con thap. Trong thoi gian t&i can c6 bién phap tao viée lam ngay tai dia phuong cho
ngudi lao dong, nhat 1a d6i véi thanh nién tot nghiép phd thong 13 van dé can duoc
quan tdm hang dau trong thoi gian téi.

c. Hign trang cdc hoat dong kinh té

- Hanh chinh: Tap trung ¢ khu vuc Phuong II, doc cac truc duong chinh cta
phuong I; véi cac cong trinh hanh chinh tiéu biéu nhu: UBND Phuong I, UBND
phuong 11, phong gido duc va dao tao, dai truyén thanh Thanh phd, phong van hoa va
thé thao,..

- Thuong mai dich vu: Phat trién manh va chu yéu doc cac tuyén duong chinh
nhu Tua Hai, Cach Mang Thang Tam...; bao gdm cic van phong, cac cira hang kinh
doanh quy md vira va nho. Pic biét trong khu vuc nghién ciru ¢6 Chg Thanh phd Tay
Ninh, 1 trung tim budn ban ctia ca Thanh phé. Vao budi tdi, ven rach Tay Ninh con
c6 hoat dong chg Pém, thu hit ngudi dan va du khach téi vui choi.

- Nong, Lam nghiép: chiém dién tich dit Ion trong khu vuc quy hoach (chiém
gan 60%); tap trung chil yéu & khu vuc phuong I, mot phan nhé hon nam xen kep
trong cac khu dan cu hién hiru. Céc cdy trong 1a cy lda, cAy lau nim va hoa mau.

Ddnh gid: Nhin chung ngudn nhan lyc trén dia ban kha doi dao song trinh do
chua déng déu, lao dong phé thong chiém ty 1€ kha 16n, lao dong dugc dao tao co ty 1€
con thap. Trong thoi gian téi can c6 bién phap tao viéc lam ngay tai dia phwong cho
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ngudi lao dong, nhat 1a d6i véi thanh nién tot nghiép phd thong 13 van d& can dugc

quan tim hang dau trong thoi gian t6i.

3.3.2. Hién trang sit dung dit

Khu vuc nghién ctru c6 tong quy mé dién tich khoang 886,50ha; bao gém cic

loai dat sau:

Bing 3.5. Bing tong hop hién trang si dung dit.

TT Hién trang sir dung dat Dién tich (ha) Ty 1€ (%)
TONG 886,50 100
A | PAT DAN DUNG 243,04 27,42
1 Dat nhom nha & (hién trang) 222,78 25,13
2 Dit cong cong 5,40 0,61
Dit cong cong do thi 2,83
Dit cong cong don vi & 2,57
3 Dit truong hoc 1,54 0,17
3.1 Truong THCS 0,77
Trueong trung hoc co so Phan Boi Chdu 0,77
3.2 Trueong tiéu hoc 0,69
Truong tiéu hoc Bui Thi Xudn 0,16
Trwong tiéu hoc Vir A Dinh 0,13
Trweong tiéu hoc Lé Van Tam 0,28
Truong tiéu hoc Tran Quoc Todn 0,13
3.3 Trieomg mam non 0,08
Trieomg mam non Son Ca 0,08
4 Dit ciy xanh 2,18 0,25
Pt cdy xanh do thi 2,18
5 Giao thong ndi bo 11,14 1,26
B PAT NGOAI DAN DUNG 54,82 6,18
1 Dit co quan 4,22 0,48
2 Diét Trung tAm Y té 0,15 0,02
Tram y té phwong 1 0,10
Tram y té phuong 2 0,05
3 Dit cong trinh ddu mdi ha tang k§ thuat 1,31 0,15
4 Dit ton gido, di tich 4,27 0,48
5 Dit an ninh qubc phong 4,34 0,49
6 Dit nghia trang 2,53 0,29
7 Pit kho tang 4,95 0,56
8 Dit giao thong do thi 33,05 3,73
C Pit khac 588,64 66,40
1 Dat néng , 1dm nghiép 414,32
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2 Mat nudc tép trung 13,18

3 Soéng, ngoi, rach 26,99

4 Dit trong 134,15

(Can cir: Ban do danh gid hién trang sir dung dat va kién triic canh quan, Nién gidm
théng ké thanh phé Tay Ninh 2015)

a. DAat dan dung:

Bao gém D4t nhém nha & (hién trang), dit cong cong, dét trudng hoc, dat cay xanh va
dat giao thong noi ba.

- Pt nhém nha & (hién trang) Bao gdm phuodng 1, phudng 2. Dién tich 222,78ha

- Pat cong trinh cong cong 5,40ha, trong d6 dat cong trinh cong cong do thi 1a
2,83ha va dat cong cong don vi & 1a 2,57ha

- Pat truong hoc: Dién tich 1,54ha
- Pt cay xanh d6 thi: Dién tich 2,18ha

- it giao thong ndi bo hién trang: dugc tinh béng 5% dién tich dat & hién trang.
Dién tich 1a 11,14ha

b. Pat ngoai dan dung

Bao gom Pit co quan, dat trung tam y té, Pat ~cOng trinh dau m01 ha tang k¥
thuat, Pat ton gido di tich, Pat an ninh quéc phong, Pit nghia trang, Pat kho tang, Dat
giao thong do thi.

- Pat co quan: Dién tich 4,22ha

- Pt trung tdm y té: Dién tich 0,15ha

- D4t cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat: Dién tich 1,31ha
- Dat ton gido, di tich: Dién tich 4,27ha

- Pt an ninh qubc phong: Dién tich 4,34ha

- P4t nghia trang: 2,53ha

- Pt kho tang: Dién tich 4,95ha

- it giao thong d6 thi: 33,05ha

c. Dat khac: Bao gom dat Song, rach, subi, nong 1am nghiép, , dat trong. Tong
di¢n tich la: 588,64 ha.

d. Tinh toan chi tiéu cac cong trinh dich vu d6 thi co ban

Dan s6 hién trang khu vuc 1ap quy hoach khoang 15.460 ngudi.

Dién
- tich dat x
TT Hién trang sir dung dat Chi tleu. theo quy hién N!(lu A% 1 Ghi chu
dinh dat (ha)
trang
(ha)
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TONG
A | PAT DAN DUNG
1 | Dt cong cong 5m2/ng 5,40 7,73 Thiéu
2 | Pt truong hoc 1,54
. 55hs/1000ng iy
2.1 | Truong THCS 15m2/hs 0,77 1,28 Thiéu
2.2 | Truong tiéu hoc 65hs/1000ng 0,69 1,51 Thiéu
15m2/hs
. P 50hs/1000ng y
2.3 | Truwong mam non 15m2/hs 0,08 1,16 Thiéu
3 | it cdy xanh 2m2/ng 2,18 31 Thiéu
B | PAT NGOAI DAN DUNG
Dat Trung tam Y té 500m2/tram/1000ng | 0,15 0,77 Thiéu
e. Thdng ké cic cong trinh hién trang
. - DIEN TiCH
STT TEN CONG TRINH (HA)
I PHUONG I
1.1 UBND PHUONG 1
0,17
1.2 C.A TINH TAY NINH (P. PANG Ki XUAT NHAP CANH) 013
1.3 CONG AN PHUONG 1 0,06
1.4 NHA BIA TUONG NIEM LIET SI 0,23
1.5 TT HOC TAP CONG PONG 0,07
1.6 TRUONG TH LE VAN TAM 0,28
1.7 BUU DPIEN PHUONG 0,02
1.8 DINH THAI VINH PONG 0,05
1.9 CHUA PHUOC LAM 0,26
1.10 CONG VIEN CHO HOA 1,01
1.11 TT CHAM SOC SK BA ME VA TRE EM 0,3
1.12 MIEU NGU HANH 0,03
1.13 TINH XA NGOC NINH 0,49
1.14 CHUA LINH BUU 0,04
1.15 TRAM Y TE PHUONG 1 0,1
1.16 DINH THAI BINH 0,11
1.17 MAU GIAO SON CA 0,08
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1.18 TRUONG THCS PHAN BOI CHAU 0,77
1.19 TRUONG TH TRAN QUOC TOAN 0,13
1.20 MIEU THO CU 0,03
1.21 CTY TNHH DAU TAN AN 0,16
1.22 DINH NGU HANH 0,08
1.23 CTYGéToANDAJTqANG 2,75
1.24 CTY TNHH VIET THUAN

1.25 CHUA PANG XAY DUNG 0,92
1.26 CTY CHE BIEN HAT BIEU 1,08
1.27 KHO LUCGNG THUC TAY NINH 0,4
.28 VAN PHONG KHU PHO 2 0,06
1.29 CTY TAN VIET THANG 0,56
1.30 VP PAI DIEN CONG PONG HOI GIAO ISLEM TN 0.13
1.31 TRUONG TH VU A DINH 013
1.32 KHU SINH THAI BEN TRUONG DOI

1.33 TINH XA Ki HOAN 0,14
1.34 TINH XA NGOC TUYEN 0,38
1.35 CHUA LONG SON 0,44
1.36 TRUONG TH THAI NINH 0,16
1.37 CTY XO SO KIEN THIET TAY NINH 0,3
1.38 DINH THAI BINH 0,12
1.39 POI CS HINH SU TP TAY NINH 0,1
1.40 CHUA NHU LAI 0,33
1.41 CTY CO KHi TAY NINH 2,44
.42 SO NGOAI VU 0,15
1.43 CONG TY CAP THOAT NUGC TAY NINH 0,48
.44 TRAM KHI TUGNG THUY VAN 0,68
.45 BAN QUAN LY DU AN PAU TU XAY DUNG 0.27
1.46 TRUNG TAM KHUYEN NONG 0,24
1.47 CTY KHAI THAC CTRINH THUY LGOI TN

1.48 CTY CP XAY DUNG THUY LOI NN 0,19
.49 MIEU QUAN LON TRA VONG 0,48
1.50 MIEU QUAN LON TRA VONG HUYNH C. GIAN 0.22

PHUONG 2
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1 DOI THUE PHUONG 1,2 - PHONG GD - BT- DAI

TRUYEN THANH TP 0,23
1.2 PHONG TAI NGUYEN MOI TRUONG TX 0,01
1.3 INTIMEX PLAZA 0,12
11.4 VAN PHONG KHU PHO 1 0,04
1.5 CHUA LINH BUU 0,04
1.6 TT KHUYEN NONG - TT QUAN LY D.A C.TRINH 0.02
1.7 DOI CANH SAT PHONG CHONG MA TUY 0,03
1.8 CLB CONG AN HUU TRi 0,03
1.9 TT VAN HOA T.TIN VA THE THAO 0,05
11.10 BAO HIEM XA HOI 0,01
.11 LIEN MINH HOP TAC XA 0,08
.12 CHI CUC CHAN NUOI THU Y 0,16
.13 DOI QUAN LY THI TRUONG SO 2 0,02
11.14 NGAN HANG CHINH SACH 0,02
11.15 DAI TUONG NIEM CAU QUAN 0,1
11.16 PHONG QLDT 0,02
.17 HOI bPONG Y THANH PHO 0,01
11.18 UB DAN SO VA TRE EM - PHONG TT-VH 0,07
11.19 DOI THANH TRA GIAO THONG 0,01
11.20 POI QUAN LY SUA CHUA BUONG BO 0,02
.21 CHUA HONG PHUGC 0,16
11.22 TRAM Y TE PHUONG 2 0,05
11.23 CHQ TAY NINH 0,57
11.24 BEN XE TAY NINH 1,31
11.25 CTY TNHH VAN TAI BPONG PHUOC 0,02
11.26 TT VAN HOA TDTT CONG DONG 0,3
11.27 VAN PHONG KHU PHO 1
11.28 SO GTVT TAY NINH-THANH TRA GT 0,3
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3.3.3. Hién trang hinh thdi khong gian do thi

D6 thi co cdu tric hién trang voi cac
duong truc chinh hudng tdm. L4&i trung
tam hién trang tap trung tai khu vuc ven
rach Tay Ninh (dia phan phuong II va mot
phan phuong I). Cang xa 16i trung tam
nay, mat d0 xay dung cang giam. Bao
quanh khu vuc trung tdm la khong gian
sinh thai nong nghiép.

Nhin chung nha & con xay dung tu
phat, thiéu ha ting x3 hoi va ky thuat.
Hinh thire kién trac lai tap,... lam méat vé
my quan cua do thi.

Céc truc chinh khong gian chu dao
cua khu do6 thi, bao gém cac truc:

Truc duong Tua Hai — VO Van Truyén.
Truc duong Cach Mang Thang Tam.
Truc duong Trung Nt Vuong.

Truc dudng Truong Quyén.
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3.3.4. Hién trang hinh thdi kién triic
3.3.4.1. Nha ¢

Hinh 3.3. Hién trang phdn bo nha &

Dan cu khu vuc tap trung chi yéu khu vuc Phudng 2, khu vyc nay chii yéu la
nha phd, loai hinh nha ¢ 13 nha phd bé téng. Tai khu vuc Phuong 1 dan cu tap trung
chu yéu tai cac duong Tua Hai, duong Nguyén Vian Tét, két ciu nha chu yéu 1a nha 2,
3 tang BTCT va mot s nha 1 ting mai t6n, mai ngoi.

3.3.4.2. Cac cong trinh co quan, hanh chinh
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Céc cong trinh co quan, hanh chinh
xdy dung véi két cdu kién cb, khang
trang, tiéu biéu 13 cong trinh Uy ban nhan
dan Phuong 1.

Trong khu vic nghién ctru ¢6 tram y té phuong 1 va tram y té phudng 2. Chat
luong twong ddi tt va hién nay dang dap tng du nhu cau cua ngudi dan.
3.3.4.4. Cac cong trinh cong cong

‘ l 1% | Tiéu biéu trong khu vuc nghién ctru
o= chg Thanh ph6. Cong trinh nay hién
18 xuong cap, can dau tu, cai tao chinh
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3.3.4.5. Gido duc

Trong khu vuc quy hoach ¢6 6 truong hoc: Tru’ong mam non Son Ca; truong tiéu
hgoc Vur A Dinh, truong tiéu hoc Lé Van Tam, trudng tiéu hoc Tran Quoc Toan truong
tlgu hoc Bui Th1 Xuan; truong THCS Phan Bgi Chau. Hién dang dap tng du cho nhu
cau ctua nguoi dan.
3.3.4.6. Viin héa, cdy xanh thé duc thé thao

Khu vuc nghién ctru quy hoach Phan khu sb 1 ¢6 02 cong trinh van héa 1a trung
tam Vin hoa, Thé thao va Hoc tap Cong dong (trén duong Yét Kiéu) va Trung tim
Vin héa Thong tin va Thé thao (trén duong Cach Mang Thang Tam). Hién tai, hé
théng cdy xanh cong vién cho cac don vi & chua c6; duy chi c6 dai cdy xanh ven rach
Tay Ninh va vuon hoa tai dai tudng niém Cau Quan. Hé thdng ciy xanh don vi ¢ hoan
toan chua dugc quan tam, vi vay khu vuc phat trién dan cu thiéu chd vui choi nghi
ngoi va hoat dong cho tré em.
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3.3.4.7. Tén giao

Trong khu vuc c6 kha nhiéu cic cong trinh tén gido, cha yéu la cac cdng trinh
dao Phat va dao Cao Dai.

Danh gia chung:
Céc cong trinh co quan, hanh chinh dugc xay dung kha kién ¢, khang trang.

Hé thong cong trinh cong cong chua dugc quan tam dau tu ding mirc, chg Thanh
phé dang bi xudng cip, anh huéng t6i méi truong dan cu 1an can.

Céc cong trinh g1a0 duc nhin chung dugc xay dung sach dep & khang trang, co
ban déap ting dugc nhu cau cua nguoi dan.

Cac cong trinh van héa va cong vién cay xanh TDTT chua dugc quan tam dang
murc; thiéu cac cong vién cay xanh, khong gian vui choi cho tré em; khong gian sinh
hoat cong dong, giao luu van hoéa. Can cé sy tinh toan quy hoach thanh timg khu &,
tinh toan té1 tirng don vi 6.

Vé nha ¢ chia thanh 2 khu vye 16 rét: Khu vue trung tdm phuong IT va mot phan
phuong I ¢o tang cao trung binh 2-4 ting; mat do xay dung tuong doi cao; hinh thue
kién tric chu yéu la dang nha 16 két hop kinh doanh, thuong mai nho. Khu vyue vung
ven co mat do thap hop, tang cao xay dung trung binh: 1-2 tang; hinh thirc kién trac
chu yéu 1 dang nha vuon.

Céc cong trinh ton giao trong khu vuc ¢ gia tri van hoa, kién trac tiéu biéu, can
dugc quan tam khoanh vung bao vé.
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3.3.5. Hién trang hé thong ha tang ky thudt va méi truong
3.3.5.1. Hié¢n trang giao thong

Khu vyc nghién ctiru mang lu6i giao thong do thi chu yéu tap trung ¢ khu vuc
trung tam phuong 1 va phuong 2. Cac khu vyc khac chu y€u 1a giao thong ndng thon.

. a Giao thong doi ngoai: Qudc 16 22B diém dau giao v6i QL22 tai TT. Go Dau,
diém cudi tai ctra khiu Quoc té Xa Mat. Tuyen dai khoang 83,5km, chat luong tot, co
vai trd rat 16n trong viéc phat trién KTXH va dam bao qudc phong an ninh. Doan di
qua sat ranh gl(n phia Dong khu vuc quy hoach (tir duong Tua Hai dén PT.7 81) voi
mat duong rong 9,5m, nén rong 16m.

b. Giao thong chinh di qua khu vuc nghién cuu:

- Du(mg Tran Vin Tra: Tuyén tiép ndi QL22B tai ngd tu Binh Minh, day 1a truc
giao thong van tai quan trong vanh dai ngoai do thi. Poan tuyén di qua khu vyuc thlet
ké da dugc xay dyng voi mat duong rong 9,5m, nén rong 16m, két cau BTN chat
lugng tot.

- Buong CMT3 (DT 781): La truc glao thong chinh lién két Pong Tay thanh ph
Tay Ninh. Tuyén két ndi thanh phd véi cac huyén Hoa Thanh, Dwong Minh Chau,
Chau Thanh. Poan di qua khu vuc nghién ciru da duoc xay dung dat tiéu chuan dudng
do6 thi rong 16-18m, long duong rong 10,5m.

- Duong Tua Hai — V3 Van Truyén: Piém dau tai nga tu Binh Minh (giao véi
QL22B) di qua ngé tu Cong an Thanh phd cil va két thuc tai duong Trung Nir Vuong
Tuyén di qua khu vyc trung tdm, la mot trong céc tuyén chinh lién két phuong 1 va
phuong 2. Tuyén rong 14-17m, 1ong duong rong 8-12m.

- Buong Truong Quyén - DT 786: Doan tuyen tur dlem giao voi duong CMT8
den nga tu Quéc Té (duong Truong Quyén). Tiép ndi tuyén 1a BT 786 lién ket thanh
phé voi cac huyén phia Nam nhu huyén Hoa Thanh, Chau Thanh, GO Dau va Bén cau.
Lo gidi 15-17m, long duong 8-12m.

- buong Trung Nt Vuong: Tuyén lién két khu vyc nghién ctru vé phia Nam véi
trung tam thanh phg, c6 diém dau tai QL22B, két thic tai ngd tu Truong Nam thudc
phuong 3, nén dudng rong 14-17m, long dudng rong 6-8m.

c. Giao thong noi bo trong khu viec dan cu hién trang:

- Mang ludi duong d6 thi da hinh thanh va tap trung chu yeu ¢ khu vuc trung
tam vaéi 10 glO‘l rong 8-20,5m. Tuy nhién, chua dugc dong bd ve tién ich theo duong
nhu: via he, cdy xanh, dén chiéu sang, hé thong thoat nude mat...Cac tuyén giao thong
co ban dap ung du Chl ti€u giao thong do thi bao gom Tran Qudc Toan, Pham Vin
Chiéu, Nguyén Pinh Chiéu, Ngb Gia Tu c6 mit cit rong tir 13-20,5m, long duong
rong 7-10,5m.

- Mang ludi du’orng ngoal d6 thi chi yéu hinh thanh & khu vuc dan cu, da dugc
dau tu xay dyng voi két cau mat duong nhya, BTXM, bé rang mat duong 4-6m, chat
luong tuong d6i tot. Cac tuyén giao thong phuc vu san xuat chu yéu 1a duong dat, cip
phéi séi da mat duong rong 3-4m.
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- Bén xe khach T4y Ninh nam & vi tri nat giao gitta duong VO Van Truyén va
Trung Nt Vuong, quy mé khoang 1,3ha. Hién nay, bén xe khai thac cac tuyén van tai
hang hoa va hanh khéch lién tinh, lién huyén.

d. Hién trang trién khai cdc dw dn, do dn quy hoach c6 lién quan va trong khu
viee:

- P an QH tong thé GTVT tinh Tay Ninh dén nam 2020, tim nhin den nam
2050 thyc hién ndm 2013 va d6 4n QH chung thi xd Tay Ninh (nay 12 Thanh phd) dén
nam 2030, tdm nhin 2050 thyc hién nim 2012, da xac dinh cac tuyén g1a0 thong chinh
voi 10 glO’l tir 27 - 45m, cac cong trinh dau mdi giao thong phu hop véi diéu kién dia
hinh va thé manh phat trién kinh t& x3 hoi cta dia phuong.

- D6 an QHCT khu dan cu phuong 1-2 thyc hién ndam 2003 chua duoc trlen khai
thyc hién nhiéu, hién nay d6 an da khong con phu hop voi diéu kién phat trién kinh té
xa hoi cua dia phuong ciing nhu su phat trién dan cu tran lan khong c6 sy quan 1y phu

hop.
-Pd an QHXD NTM xa Binh Minh thyc hi¢n nam 2012, chua nang cao vai tro

quan trong cua cac truc duong chinh nhu: QL22B, PT.798, céc tuyén duong huyén va
lién x4 mat cét bé chwa dap ing dugc chirc ning lién két cac khu vire phat trién d6 thi.

Nhan xét: Giao thong trong khu vyue nghlen ctru trong dbi don glan chi c6 mdt
sO tuyén duong chinh thanh phé di qua c6 16 gidi con bé chua phu hop véi vai tro va
chirc nang cua tuyen trong twong lai: Cach Mang Thang 8, Tua Hai, Trung Nt Vuong,
Nguyén Vin Tét.... Hé théng dudng cip nodi bd trong da hoan thién theo ti€u chuan
dudng do thi tap trung ¢ khu vye thugc phuong I, cac khu vye chu yéu 1a dudng cip
ph01 chat lu:ong thip. Cac dd an quy hoach da duyét chua duoc trién khai thyc hién ¢
cac giai doan ti€p theo, vigc quan 1y 10 glcn mang ludi giao thong theo quy hoach géap
nhiéu khé khan do sy phat trién manh mé cua dan cu.
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3.3.5.2. Hi¢n trang chudn bi ky thudt
a. Hién trang cao do nen:

Khu vire nghién ctru ¢6 nén tu nhién twong ddi cao va bang phang, it bi ngap lut.
Chi ngap ung khi mua to & cac rudng triing va ven rach Tay Ninh. Nén hién trang tir
0,3m dén 11,7m. Hudéng dbc nén chu yéu tir Bong Bac xudng Tay Nam, co do dbc
inén<0,05. Cu thé nhu sau:

* Nén da xay dung ¢ khu vuc dan cu :

Khu dan cu ven tuyén duong CMT8 va dudng Tua Hai x4y dyng trén nén cao do
tir 3,6m dén 6,5m.

Khu vuc da xay dung ven rach Tay Ninh, cao d¢ nén tir 2,4m dén 3,0m.

Khu vuc xay dung phia tiy duong 30/4 ¢6 cao do nén tir 4,3m dén 7,0m.

* Nén khu vyc du kién xay dung:

Phan 16n quy dét du kién xay dung phat trién d6 thi, chu yéu la dat trong cay lau
niam va hoa mau cua cac ho dan sinh séng trong khu vuc thiét ké, cao do nén tu nhién
duogc thé hién rd hai khu vuc nhu sau. Khu vuc phia béac tuyén duong Tua Hai, cao do
nén tir 1,8m dén 2,6m. Khu vuc phia nam duong Tua Hai cao d6 nén tir 0,5m dén
1,2m.

Cao d¢ thap nhat ¢ ven rach Tay Ninh tir 0,2-0,4m chiém dién tich nho so voi
khu vuc thiét ké.

b. Hién trang thoat nuoc mat:

Mang luéi thoat nude mua tap trung & khu vuc phia dong nam (gan trung tim),
cac tuyén dudng CMTS, dudng Tua Hai, Truong Quyén di c6 cong thu gom. Nudc
mua thoat ra rach Ty Ninh va khu rudng triing. Khu vuc phia bic, tiy bic chua c6 hé
thng thoat nude mua, nude mua chay tir cao xudng thap, tir cong trinh, tir cac tuyén
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duong giao théng chay vao khu vuc dat tréng, sau d6 chay vao hé thdng subi trong
khu vuc nghién ctru nhu sudi Tra Phi, sudi Vuon Diéu. Trén truc duong chinh: CMTS,
Phan Chu Trinh...) c6 hé théng ciu, céng qua duong dé dam bao tiéu thoat nuéc cho
khu vuc.

c. Cdc cong trinh thuy loi:

Khu vic nghién ciu khdng c6 cdng trinh thay loi nao 16n, chi c6 mot s tuyén
kénh tuédi 1y nude tir kénh Tay tudi cho ving canh tac trong khu vuc.

d. Panh gid ddt xdy dung:

- Pat da xay du:ng Gom céac khu dan cu hién trang, cac khu vuc xay dung cong
trinh dan dung, vadi tong dién tich 231 ha.

- Pat x4y dung thuan loi: Phan 16n & hoa mau va trong cay 1au niam, cao do nén
tu nhién >+3,0m, v41 dién tich khoang 420 ha

- Pt xay dyng it thuén 1¢i phai ton nén do bi ngap: Khu vyc tring thap, quy dat
rat it cao do nén tu nhién < + 3,0. Chiéu cao dip nén tir 0,5m <hdipnén< 1,2 m, véi
dién tich khoang 207,0ha.

TT LOAI PAT TicH ?ﬁil;l (o/f)Y LE
1 PAT PA XAY DUNG 231,0 26,0
2 PAT XAY DUNG THUAN LOI 4171 47,0
3 DAT XAY DUNG IT THUAN LGI DO NGAP H<IM 207,0 23,3
4 MAT NUOC, KHE SUOI 31,6 3,6
- TONG 886,6 100,0

e. Nhdn xét hién trang CBKT:

Thuén lgi:

- Khu vyc dat twong d6i cao va bang phang nén kinh phi dau tu san nén it.

- Khu vuyc triing 14 viing ¢6 canh quan mit nuée, thich hop 1am cong vién ho diéu
hoa.

Han ché:

- Khi thiét ké cao do san nén can phai nghién cau k¥ phuorng an dé dua ra giai
phap phu hop véi khu vuc nén hién trang va phu hop Vi cao d6 nen theo d6 an diéu
chinh quy hoach chung cua thanh phd, cung véi cac @ an phan khu khac xung quanh
du an.

- Thiéu ngudn nudc bd sung cho hd trong khu d6 thi nén can nghién ctiu dé bo
sung.
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3.3.5.3. Hién trang cdp dién

a. Nguon dién:

Cap cho khu vuc quy hoach dugc 1ay tir tram 110Kv Ty Ninh: 110/22Kv-2x40
MVA. Do d6, khu vuc duoc cép dién an toan va 6n dinh tir tram nguén trén.

b. Lwoi dién:

- Ludi cao thé: Trong khu vyc khong 6 ludi dién cao thé di qua

- Ludi trung thé: Hé thong ludi trung thé khu vuc sir dung cap dién ap chuan
22Kv, cu thé:

+ T471-TN: Cap dién khu vuc phuong 1,2 Tp.Tay Ninh, mot phan huyén Hoa
Thanh.

+ T473-TN: Cép dién khu vuc TP.Tay Ninh, va khu vuc huyén Chau Thanh.

- Luéi ha thé: ddi véi khu vuc dan cu hién hiru st dung dién ap 220/380V, trung
tinh nbi dét truc tiép, két cAu ludi ha thé di ndi trén cot bé tong, tiét dién day dan tir
35mm2-95mma2.

c. Pdnh gid hién trang cap dién:
- Nguén dién céip cho khu vuc 6n dinh tir cac tram 110Kv Tay Ninh.

- Luoi 0,4Kv hién dang cép dién cho khu vuc van hoat dong tbt. Tuy nhién theo
quy hoach méi tuyén nay s& cit qua nhiéu cong trinh du kién va khong dam bao cung
cip cho phu tai. Do d6 can d& bo, di chuyén sao cho phu hop véi cac tuyén duong va
cac cong trinh trong quy hoach.

3.3.5.4. Hién trang thong tin lién lac
a. Vién théng

- Chuyén mach: Hé thong chuyén mach trong khu vuc thiét ké nam trong hé
thong chuyén mach chung ctia thanh phd Tay Ninh.

- Mang thong tin di dong: Khu vuc thanh phé Tay Ninh hién c6 4 nha cung cap
mang dién thoai di dong Vinaphone va Viettel, Mobile phone, ViethamMobi. Cac nha
cung cip dich vu trén, dang khai thac cong nghé GSM va CDMA. Trong khu vuc ¢6
thé két ndi duge tit ca céc mang di dong trén, tuy nhién cac cdt BTS & cach xa khu
vuc do d6 tin hiéu dang twong ddi yéu.

- Mang Internet: Mang Internet trong khu vuc thiét ké dang dudng truyén
ADSL, cap quang cua VNPT di chung vdéi tin hi¢u dién thoai c¢d dinh, tin hiéu tivi.
Hién tai téc d6 duong tuyén twong ddi tét voi nhiéu goi cude dich vu phi hop véi ting
diéu kién sir dung cuia khach hang.
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b. Buu chinh

Buu chinh khu vue sir dung Buu dién thanh phd T4y Ninh (VNPT), cung cip day
du cac dich vy buu chinh, cy thé: Dich vu thoai, dich vu truyén thong, dich vu truyén
dir 1iéu, dich vu hé théng, giai phap, dich vu buu chinh.

3.3.5.5. Hién trang cip nwdc:

Thanh phd Tay Ninh c¢6 nha may nuéc Tay Ninh. Cong suat hién nay 18.000
m3/ngd ding ngudn nudc mat hd Dau Tiéng.
Mang luéi 6ng cap nude thanh phd cé dudng kinh tir @100mm-400mm.

a. Cdc tuyén ong cap nudce chinh trong khu viee nghién ciru:

Céc tuyén 6ng cap nudc cap 1:

- Tuyén Ong cap nudc cap 1 2200 mm, nam doc theo duong CMTS, cap nudc
tor Nha may nudc Tay Ninh di khu vuc nghién ctru (phuong 1,2).

- Tuyén ong cap nudc cap 22100 mm nam doc dudng Truong Quyén cip nudc
tor Nha may nuéc Tay Ninh di khu vyc huyén Chau Thanh.

- Mang luéi cap nudc phan phdi: Mang ludi cap nude phan phdi co6 duong kinh
@40 mm - @110mm cip nudc cho cac hd tiéu thu. Tong chiéu dai mang ludi cap nudc
phan phdi hién trang 13 6.102m.

Bang 4: Thong ké hi¢n trang mang lwéi cap nuée tir D110-D400

TT éng cAp nuée Chiéu dai (m)
1 Ong cap nuéc 2200 1.314

Ong cap nuéc @150 1.108
3 Ong cip nudc @110 4.086

Tong cong 6.508

b. Hién trang cap nuwdc nam trong khu viec nghién ciru:

Hién nay c6 khoang 80% céac ho thude cac xa, phuong trong khu vuc nghién ctru
quy hoach di duoc cip nude sach.
Céc ho con lai hién van dang sir dung nude giéng khoan.

C. Danh gia hién trang:

Khu vuc nghién ctru da c6 mang ludi cap nudce phan phoi tdi cac hd ti€u thu. Tuy
nhién van con cic hd sir dung nuée giéng khoan.
Ty 1€ dan dugc cap nudce sach dat khoang 80%.

3.3.5.6. Hi¢n trang thodt nwdc thdi, qudan ly CTR va nghia trang

a. Hién trang thoat nuodc thdi:
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Hién khu vuc nghién ctru chua c6 hé¢ théng thoat nudc riéng. Nudc thai sinh hoat
chu yéu ty thAm, phan con lai x4 ra rudng triing, kénh rach trong ving. Mot sé ho dan
st dung nha v¢ sinh chua ding quy cach, do vay nudc thai xa vao moi truong gy 6
nhiém nuéc mat va nude ngdm mach nong.

b. Hién trang thu gom chat thdi rin (CTR):

- Khu vyc dan cu hién hitu ndm ven duong CMTS, dudng 30/4, cac truc dudng
chinh phia dong nam khu vuc nghién ctru da c6 chuong trinh thu gom CTR. Hang
ngay theo gid ¢b dinh CTR dugce Cong ty CP Cong trinh d6 thi dam nhiém thu gom vé
khu xtr Iy ciia Thanh phé.

- Khu vuc cac 4p do mat do dan cu thua thét, luong phat thai chua nhidu. viée
thu gom chua dugc quan tam triét dé. Nguoi dan ty chon lép, ddt, va db tu do Xuéng
ranh.

c. Nghia trang:

- Nguoi dan sir dung nghia trang, nghia dija chung ctia Thanh phd tai cic x4 Binh
Minh, Ninh Son, Ninh Thanh, Tan Binh, Thanh Tan.

- Hién tai khu vuc nghién ctru tdn tai cdc mod phén theo dong tdc, nghia trang vai
quy mé nho, nim xen 13n trong khu dan cu, khu cong cong. Cac nghia trang nay hau
hét da nglmg chon cat.

d. Danh gia hién trang thoadt nuwoc thai va vé sinh moi trueong:

- Khu vuc nghién ciru chua c6 hé thong thoat va xir Iy nude thai.

- Viéc thu gom, xtr Iy rac thai va nudc thai chua hoan chinh lam anh hudng dén
moi trudng séng ctia ngudi dan trong khu vue, 1am mat my quan do thi, 6 nhidm méi
truong dat, nude va khong khi.

3.3.5.7. Hién trang mdoi truong
a.Moi truong nudc

Khu vyc nghién ctru ¢é rach Ty Ninh chay qua, c4C ngudn gdy 6 nhiém chinh
dén chét luong cac ngudn nude mit nhu sau:

Nudc thai sinh hoat: Luong nudc thai sinh hoat hang ngay db ra cac rach, sudi &
thanh ph6 Tay Ninh 1a rt 1én do qua trinh gia tang dan s6,... cac ngudn nudc thai sinh
hoat thai ra cac kénh, rach déu chua qua xu ly nén c6 chtra nhiéu chét rin lo lung, ham
lwong hitu co cao, mang nhiéu vi khuan gy bénh c6 thé lam 6 nhiém cc ngudn nudc.
Céc tac dong ctia nude thai sinh hoat 1én ngudn nudc 1a:

- Gay 6 nhiém hitu co va 1am gidm d6 6xy hoa tan trong nudc.

- Gay anh hudng tiéu cuc dén tai nguyén thuy sinh.

- C6 thé 1am 6 nhiém nudc va 1a nguodn lan truyén céac loai bénh. ..
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Qua céc két qua phan tich chét luong nudc mit khu vyc thanh phd Tay Ninh va
so sanh v&i tiéu chudn TCVN 5942 — 1995, ¢6 thé dua ra mot s6 nhan xét nhu sau:

Ph: Hau hét cac diém liy mau nudc mat dugc khao sat cé gia tri Ph nam trong
gidi han tiéu chuan (ngudn loai A: Ph: (6,0 — 8,5). Tuy nhién van con mét sé diém
thuc khu vuc Thanh phd Ph thap hon tiéu chuan trong ca hai doi khao sat.

O nhiém dinh dudng (phu dudng): Mirc d6 6 nhiém chit dinh dudng thong qua
néng d6 N-NH4+ tai cac diém khao sat kha cao so véi gia tri ghi nhan dugc trong
khoang (0,03 — 0,46)mg/l. Pa s déu c6 néng d6 N-NH4+ vuot qua giéi han tiéu
chuan (ngudn loai A <0,05 mg/l).

O nhiém dinh dudng & khu vuc rach Ty Ninh rat cao véi nong d6 N-NH4+ tai
cau Quan lén dén 0,35 — 0,46 mg/l va vuot nhiéu lan tiéu chuan cho phép. Nguyén
nhéan chinh gay nén hién tugng nay 1a do tac dong cua nude thai sinh hoat tir cac khu
dan cu thai xudng rach. So v&i ndm 2000, nong d6 N-NH4+ c6 ting nhe & cac diém
ldy mau nudc mit.

O nhiém chat hitu co: O nhiém chat hitu co ¢ hau hét cac diém 1y miu nudc mit
déu ¢ muc do nhe voi COD trong khoang 4 — 10 mg/l, BODS5 trong khoang 3 — 6 mg/l
va nam trong giéi han tiéu chuan (ngudn loai A: COD < 10mg/l va BODS5 < 4mg/l).

Vao mua kho mirc do 6 nhiém hitu co ¢6 xu hudng giam so véi nila mua va hau
nhu cac thong s6 6 nhiém hitu co déu nam trong gii han tiéu chuan TCVN d6i véi
loai ngudn A.

Nong d6 6xy hoa tan tai tit ca cac diém ldy mau nudc mit trong mua mua déu c6
gi4 tri thap (trong khoang 1,3 — 5,1 mg/l) va khong dat tiéu chuan (ngudn loai A<6,0
mg/1). Tuy nhién vao mua khd, ndng do 6xy hoa tan & mot sé ngudn nude da ting 1én
va mot s di dat tiéu chuin nhu: Kénh Tay...

Nguyén nhan giy 6 nhiém hitu co tai cdc ngudn nudc mit vao mua mua la do
anh huéng cua nudc mua chay tran da cudn theo cac chat 6 nhiém d6 xubng kénh
rach.

O nhiém vi sinh vat: O nhiém vi sinh vt kha cao ¢ hau hét cac diém 1dy mau
nudc mit va tong Coliform khong dat tiéu chuan (ngudn loai A< 5.000 MPN/100ml)
nhu cau Quan: 24.000 — 240.000 MPN/100ml.

Chét lugng nudc rach Tay Ninh: Rach Tay Ninh chay qua trung tdm thanh phd
va la noi tiép nhan mot sb lugng 16n nudc thai sinh hoat ctia cac khu dan cu trong
Thanh phd nén viéc bao vé ngudn nude tai day 1a rit can thiét. Két qua phan tich chit
luong nudce rach Tay Ninh nhu sau:

- Ph c6 gia trj trong khoang 5,3 — 5,4 va C&c gia tri nay khong dat tiéu chuan
(ngudn loai B : Ph: 5,5 -9,0).

Mitc d6 6 nhiém hitu co khu vuc rach Tay Ninh kha cao, nong d6 cac thong sb
danh gia mirc 6 6 nhiém hitu co nhu DO: 1,4 — 1,7 mg/l, COD:10 — 16 mg/l, BOD: 6
— 12 mg/l. Cac gia tri nay déu khong dat tiéu chuin. Dic biét néng do oxy hoa tan DO
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trong nudc kha thip khong dat ca ddi v6i ngudn loai B dd gdy nén hién tuong ca bi
ngop chét & mot sé doan kénh, rach.

Mirc d6 6 nhiém cac chat dinh dudng nhu: Ammonia, nitrat,... nim trong giGi
han cho phép.

Néng dd céac chat 6 nhiém kim loai, ddu m& déu nam trong gio1 han tiéu chuan.

Muc d6 6 nhiém do vi sinh vat tai rach Tay Ninh rt cao, né)ng do téng hop
Coliform ghi nhan duoc trong cac mau khao sat déu cao hon tiéu chuin cho phép, co
khi dat 240.000 MPN/ml (ngudn loai B:< 10.000MPN/ml).

Nguén gy 6 nhiém chii yéu dén nudc rach Tay Ninh mot phan 14 nudc thai sinh
hoat, chét thai rén sinh hoat cua cac hd nong dan séng hai bén bo thai xuéng rach,
nhung chi yéu 1a do nudc thai cong nghiép ciia cac co s¢ san xuat dua vao rach da
1am ting mtrc d§ 6 nhiém nudc rach Tay Ninh.

Nwé6c ngam

Trir lwong nuéc ngam trong Tinh va Thanh phd kha dbi dao, co chat lwong kha
tbt, hién chua c6 dau hiéu bi & nhiém.

Theo bao cdo ctia s Tai nguyén Mai truong Tay Ninh, qua cac két qua phén tich
so sanh véi tiéu chuidn TCVN 5944 — 1995, chét lugng nudce ngém dai dién cho mot sb
khu vuc trong Tinh Tay Ninh nhu sau:

- Ph: Ph tai cac diém ldy mau nudc ngam dao dong trong khoang tir 3,7 dén 6,1
va khong dat tiéu chuan (quy dinh Ph trong khoang 6,5 — 8,5). Vao mua kho (Khao sat
thang 01/2002) thi d6 Ph & cac giéng nudc ngam c6 tang 1én khoang 0,1 — 0,3 don vi.

Cac chi tiéu khac:

Nong d6 cac chat gy 6 nhidm nhu: nitrit, nitrat, va téng ctng trong cic mau
nudc ngam déu thap va dat tiéu chuan.

Nong do thuy ngan trong cdc mau nudc ngam cé gid tri rat thap, hau nhu khong
phat hién (<0,2 pg/l) dat tiéu chuan (t6i da 1a 0,001 mg/1).

Nong do sat va mangan trong hau hét cic mau nudc ngdm déu nam trong giGi
han cho phép (Fe: 1,0 — 5,0 mg/l; Mn: 0,1 — 0,5 mg/l). Nong d Fe hoa tan cao nhét
ghi nhan dugc 1a 2,5 mg/l (mau N14) vao thoi diém thang 09/ 2001, cac miu nudc
ngam & cac khu vuc khac déu co gia tri nhé hon 1,0 mg/l.

b. M6i truong khéng khi va tiéng on

Nhin chung, méi truong khong khi trong thanh phd Tay Ninh tuong d6i 6n dinh,
cac hoat dong xay dung db thi, xdy dung dudng giao thong, ciu cdng, giao thong van
tai, hoat ddng san xuat ctia cac nha may trong cum cong nghiép, xay dung ha tang khu
cong nghiép, sinh hoat cua dan cu...

c. Méi truong dat

Hoat dong xay dung d6 thi khdng kiém soat Ia mot trong nhitng nguyén nhan
lam cho méi trudng khong khi va tiéng on trong d6 thi bi anh huong.
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Céc cum diém cong nghiép khong duoc kiém soat moi trudng khong khi s& gay
anh huong téi moi trueong cac khu vuc xung quanh.
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TINH TAY NINH
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TINH TAY NINH
QUY HOACH PHAN KHU KHU NHA VUGN SINH THAI THANH PHO TAY NINH - TiNH TAY NINH, TY LE : 1/2000
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TINH TAY NINH
QUY HOACH PHAN KHU KHU NHA VUGN SINH THAI THANH PHO TAY NINH - TiNH TAY NINH, TY LE : 1/2000
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3.3.6. Pdnh gid cic quy hoach lién quan trong Phan khu sé 1
3.3.6.1. Tong hop cdc quy hoach lién quan trong Phéin khu sé 1
Céc quy hoach, dy an trén dia ban bao gom:

1. Quy hoach chung thanh phé Tay Ninh: Do an “Biéu‘ chinh quy hoach chung
thi xa Tay Ninh (nay la thanh pho Tay Ninh) dén nam 2020 tam nhin 2050 duoc phé
duyét nam 2013.

.- VI TRI KHU NHA VUGN SINH THAL

So do. Pham vi nghién ciru ldp quy hoach Phdn Khu s6 1 trong dinh huéng quy hoach
chung thanh pho Tay Ninh
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2. Céc d6 an quy hoach chi tiét dd duoc phé duyét:

+ QHCT dudng 30-04, ty 1&

1/1.000: Quy mé 63,1 ha (thuc hién nam

2002).

+ QHCT phuong 11, ty 1¢ 1/500:
Quy mo 70,72 ha (thyuc hién nam 2005).

+ QHCT phuong I - 1l (thuc hién
nam 2003).

51




So dé ghép cac quy hoach 1/2.000 da phé duyét trong khu viee nghién citu quy hoach

Phén khu s6 1

3. Ngoai ra trong pham vi nghién ciru con c6 mot do an quy hoach chi tiét chua
dugc phé duyét (Quy hoach chi tiét khu cong vién Bén Trudong Doi) va mot du an nha
0 xa hdi (Du an khu chung cu nha ¢ xa hdi Hoang Quan Tay Ninh).

Quy hoach chi tiét khu cong vién Bén | Dy an khu chung cu nha ¢ xa hoi Hoang
Truong Doi Quéan Tay Ninh

4. Céc diéu chinh quy hoach cuc bd: bao g6m 6 diéu chinh quy hoach cuc bo, cu
thé nhu sau:
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+ Piéu chinh Quy hoach khu vuc tram y té phuong 1.
+ Piéu chinh cuc bd khu phd 5 - phuong I, khu phd 1 va 2 phuong 1L
+Piéu chinh quy hoach dit cong trinh khu tai dinh cu Phii Khang.

+Piéu chinh quy hoach x6a mé rong cong ty TNHH MTV cép thoat nudc Tay
Ninh.

+ Piéu chinh quy hoach cau Pasteur.
+ Diéu chinh quy hoach khu vuc Chg Thi Xa.

DIEU CHINH QH XOA MO RONG
CONG TY TNHHMTV CAP
THOAT NUO'C TAY NINH

L2
DIEU CHINH QH TRAM Y TE
PHUONG 1

L

&

q
SvE

DIEU CHINH QUY HOACH CAU
PASTEUR

PIEU CHINH CYC BQ KHU PHO
5P1 KHU PH012P2

DPIEU CHINH QH PAT cduc PIEU CHINH QUY HOACH KHU

TRINH KHU TAI BINH CU PHU VUC CHO THI XA
KHANG

So do vi tri cac diéu chinh quy hoach cuc b
trong khu viee nghién ciru quy hoach Phén khu sé 1
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3.3.6.2. Ra sodt, ddnh gid cic quy hoach lién quan trong Phén khu so 1
a. P6i véi QHC Thanh Phé:

Db 4n quy hoach phan khu “khu nha vuon sinh thai” Thanh phé Ty Ninh — Tinh
Tay Ninh, ty 1& 1/2.000 di tuin thu theo dung dinh huéng ma D6 an Diéu chinh quy
hoach chung thi xd Tay Ninh (nay 1a Thanh phd) dén nam 2020 va tim nhin dén nim
2050 dé ra. Tuy nhién, do P6 an Diéu chinh quy hoach chung thi x Tay Ninh (nay la
Thanh phd) dugc l4p trén nén ban d6 hién trang 1/10.000, cing voi thoi gian 1ap dd an
tir naim 2013. Dén nay, hién trang cua khu vuc nghién ctru ciing nhu tinh hinh thyc té
cta dia phuwong di c6 nhiéu thay ddi. Vi vdy, DPd 4an quy hoach phan khu “khu nha
vuon sinh thai” d& xuit mot sb ndi dung méi so véi P an Diéu chinh quy hoach
chung thi xa Ty Ninh (nay 12 Thanh phd) nhu sau:
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STT

Phuong an QHC

Phuong an QHPK

dé xuat.

Khoéng anh hién trang khu vuc

Noi dung va Ly do thay déi

da phé duyét.

Chinh lai huéng tuyén duong P an Diéu chinh quy hoach
chung thi xd Tay Ninh (nay la Thanh phé) dé xuat di qua
khu dan cu hién trang Phuong 1. Do néu dé nguyén nhu
dé xuét cua D6 an Diéu chinh quy hoach chung thi tuyén
duong di cit ngang qua khu dan cu hién trang dan téi
khong kha thi.

Can chinh lai hai duérng hudng tﬁm tur tinh 16 BT 798 vao
duong vanh dai Nguyén Van T6t. cho phu hop voi hé
thong dudng giao thong hién trang dang cd.
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Huéng tuyén hai dudng vanh dai tai khu vic phuong I
dugc cin chinh lai nham tan dung cac duong hién trang
dang c6 ciing nhu han ché viéc duong di qua vao khu dan
cu hién trang.

Hé thdng duong chinh trong khu vuc phia Nam dudng
Trung Nit Vuong dugc cin chinh lai, tin dung t6i da hé
thong duong hién trang dang c6 va dé han ché viéc duong
giao thong di qua khu dan cu hién trang.

D6 an Quy hoach phan khu d& xuit khu vuc phia Nam
dudng Trung N Vuong can lién két sang khu vuc
phuong 3 (thudc ranh gidi nghién ctru cua dd an Quy
hoach phan khu Déi ngoai — phan khu s6 2). Vi vay khac
v6i phuong 4n dudng cut trong ban vé& D) an Piéu chinh
quy hoach chung thi xa Tay Ninh (nay la Thanh phd) dé
Xuat, trong phuong 4n Quy hoach phan khu tuyén duong
quy hoach dugc kéo dai sang bén phuong 3.
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Khu vuc phia Tdy dudong Tran Hung Pao cap nhét theo
mang duong ciia d6 an Quy hoach chi tiét. Nham han ché
s6 luong duong di vao khu virc vong xoay Cau Quan tao
thanh nga 5 (gay nguy hiém cho giao thong khu virc) nén
duong Quy hoach D4 s€ khong di vao khu vuc nay nhu
D6 4an Piéu chinh quy hoach chung thi xd Tay Ninh (nay
1a Thanh phé) d& xuat.

Trong D6 4n Diéu chinh quy hoach chung thi xa Tay Ninh
(nay 1a Thanh phd), duong Tinh 16 786 khong dugc thé
hién. Trong d6 4n Quy hoach phan khu d3 thé hién dang
vai trd cua duong Tinh 16 786 1a cung v6i dudong Truong
Quyén 14 dudng chinh, lién khu vuc va 1a tuyén cita ngd
phia Nam cua do thi.

B sung dét An ninh quéc phong nidm trén QL22B
phuong 1 (gan giao QL22B véi duong Tua Hai).
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B@)’ an Quy hoach phén khu dé xut dudong ndi dai tir khu
pho 5, phuong 1 (Cau Thai Hoa) sang QL22B (cau Hiép
Hoa) doc rach Tay Ninh.

10

Db 4n Quy hoach phan khu dé xuét Buong Cach mang
thang 8 doan tir Cau Quan dén Tua Hai (pho Gia long) gilr
nguyén mat cat duong theo hién trang dé bao ton pho ci.
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b. Poi v6i cac quy hoach chi tiét va do an diéu chinh cuc b§

Ban do ghép cdc do an quy hoach chi tiét da

diege phé duyét va cac do an diéu chinh quy

hoach cuc b trong khu viee nghién ciru quy
hoach Phan khu so 1

DPé thuan tién cho vigc so sanh, khu vyc
c6 quy hoach chi tiét dugc chia thanh 3 khu:

+ Khu 1: Khu phia Tay duong 30-04

+ Khu 2:Khu phia Bic dudong Cach Mang
Théang Tam.

+ Khu 3: Khu phia Nam duong Cach Mang
Théang Tam

Ban @6 phan khu vuec dé so sanh
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Khu 1: Khu phia Tay dwong 30-04

Phwong an Quy hoach chi tiét va diéu chinh quy Phwong an quy hoach dé xuét
hoach cuc bo da phé duyét

Nhin chung mang duong 6 ban co cua d6 an QHCT da duoc phé duyét van dugc giit
nguyén. Chi co tuyén duong D4 giap voi khu Bén Truong Poi duoc tinh tién sang phia Tay
nham giam bot quy mé Bén Truong D6i (tang tinh kha thi ciia Dy 4n do quy hoach cii quy
mo cua d6 an Bén Trudng D6i qua 16n). Quy dat phia Pong duong s& dugc bd tri thanh céac
khu nha vuon.

Ngoai ra mot sd cong trinh cong cong nhu nha tré, trudng tiéu hoc, trudng THCS, khu
cong vién cay xanh don vi 6... ma d6 an QHCT da duoc phé duyét dé xuat ciing dugc bo di
do quy hoach di 1au ma khong xay dung dugc (Chi dé lai mot trudng mau gido, do trudng
mau gido Thyc Hanh c6 thé chuyén thanh dat TT thuong mai), vi tri dé xuat hién nay dan
cu hién trang da 1ap day va do xung quanh khu vyc hai bén duong Tran Hung Dao da co
nhiéu Cong trinh cong cong c6 thé dap ung duoc nhu cau cia ‘nguoi dan noi day.

Quy dit ctia cong ty co khi Tay Ninh duoc chuyén thanh dat thuong mai dich vu.

So sanh cu thé tirng khu

Hién trang Quy hoach da phé duyét Quy hoach dé xuit

Céc cong trinh cong cong nhu nha tré, trudng tiéu hoc, trudng THCS, khu cong vién
cay xanh don vi ¢... ma d6 &n QHCT da duoc phé duy¢t dé xuat dugc bo di. Chi dé lai mdt
truong mau giao, do truong mau gido Thyc Hanh ¢6 thé chuyén thanh dat TT thuong mai.
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Quy dit cta cong ty co khi Tay Ninh duoc chuyén thanh dat thuong mai dich vu.

Khu 2: Khu phia Bic dwong Cach Mang Thang Tam.

Phwong an Quy hoach chi tiét va diéu chinh quy Phwong an quy hoach dé xuét
hoach cuc bo da phé duyét

3., /
oy /
BITT THANH PHO

Nhin chung mang duong cua QHCT da dugc phé duyét di qua qua nhiéu khu dan cu hién
trang dan toi viéc QHCT cii khong kha thi. D6 an moi dé xuét gitr lai nguyén cac tuyen
duong giao thong hién trang dang co, chi mo rong, cai tao nhimg tuyén can thiét. Han ché
t6i da viéc duong giao thong di qua khu dan cu hién trang.

CAc cong trinh cong cong nhu nha tré, trudng tiéu hoc, truong THCS, khu coéng vién ciy
xanh don vi 0... ma d6 an QHCT da duoc phé duyét dé xuét ciing duoc bo di do quy hoach
da lau ma khong xay dung duoc, vi tri dé xuét hién nay dan cu hién trang da lip day. Theo
nhu dong gop ¥ kién cua cac phong ban va dia phuong thi hién nay s6 lugng truong hoc
dang c6 di dap tng du nhu cau hoc tap cua nguoi dan.

Puong quy hoach D4 trong d6 an QHCT da dwoc phé duyét dé xuat dam thang vao khu
vue dao giao thong Cau Quan, gy nguy hiém cho ngudi dan khi tham gia giao théng. Vi
vy, phuong an quy hoach méi dé xuat duong quy hoach D4 nén 1a dudng cut, va két thiic
duong la cong trinh bao tang (theo dinh hudng cua Quy hoach chung)
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So sanh cu thé tirng khu

Hién trang

uyét

Quy hoach dé xuit

Quy hoach da phé d

Puong quy hoach D4 nén 1a dudng cut, va két thiic duong 13 cong trinh bao tang.
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Khu 3: Khu phia Nam dwong Ciach Mang Thang Tam

Phwong an Quy hoach chi tiét va diéu chinh quy Phwong an quy hoach dé xuét
hoach cuc bo da phé duyét

Va
wL {

_u/éi‘ MANG THANG.

..........

V& co ban phuong 4n quy hoach méi ké thira nhimng dé xuat cua cac do an QHCT ci va
cac do 4n diéu chinh cyc bd di dugc phé duyét. Vé giao thong chi bo di mot tuyén dudng
noi by song song voi duong Truong Quyén do tuyen duong nay di qua khu dan cu hién
trang, dan t6i khong kha thi khi m¢ duong. Puong Tran Quoc Toan kéo dai duoc nin tuyén
theo duong giao thong hién trang dang c6 (chur khong di thang nhu QHCT cii d& xut).

Ngoai ra c6 mot sd thay ddi vé st dung dat nhu sau:

So sanh cu thé tirng khu

Hién trang Quy hoach da phé duyét Quy hoach dé xuit

EN VAN TC

NGUY!

Il

=

B bét di truong mu gido va trudng tiéu hoc ma QHCT da phé duyét dé xuat, thay
vao day la quy dat cong cong va cay xanh. Do gop y cua cac phong ban va cua dia phuong
thi hién nay s0 lugng truong hoc dang c6 da dap ting du nhu cau hoc tap cua nguoi dan.

Vi tri ctia truong mau gido va trudng tiéu hoc duoc thay doi, chuyén xudng khu dat
phia Nam. Do vi tri QHCT da phé duyét dé xuat dan cu hién trang da lap day.
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Vi tri cua truong tiéu hoc dugc chuyén vao phia bén trong dudng do quy dat mit

duong hién nay kho giai phong mat bang.

Mang giao thong tai khu vuc phia Nam dugc diéu chinh cho phu hop véi tinh hinh
hién trang cua kl‘lu vuc hién nay, tdn dung mang duong giao thong hién cd, han ché viéc
giai phong mat bang.

3.3.7. Nhitng ton tai trong qud trinh phdt trién dé thi

- Chua quan tam dén kién trac canh quan, kién trac do thi. Viéc xay dyng con mang
tinh tu phat, chua thuc sy di vao trat tw chung ciia Thanh pho.

- Chua khai thac t6i da tiém nang, sir dung hiéu qua quy dét trén cac truc dudng hién
Co.
- Kha nang thu hat dau tu kém.

- Hé thong ha ting k¥ thuat chua dong bd, can hoan thién dap tmg duoc nhu cau phat
trién do thi trong tuong lai.

- Thoi gian 1ap cac 6 an QHCT cii d 1au, tinh hinh thyc té hién nay da c6 nhiéu thay
do1 nam ngoai kha nang du bao cua do6 an. Hudng phat trién khong gian d6 thi, cac tiém
nang, dong luc phat trién mang tinh chat ving chua dugc chu trong.

- Can b tri hop 1y chg dau mdi va bén xe ddi ngoai, bd sung hé thong cong vién ciy
xanh, khong gian md, dac biét 1a hé thong quang truong.
3.4. Panh gia tong hop hién trang, phan tich SWOT
3.4.1. Piém manh (S)

- C6 vi tri quan trong: O vj tri ctra ngd phia TAy Nam Thanh phd.

- biéu kién dia hinh cao rao bang phang thun loi cho x4y dung do thi.

- Qily dét xay dung d6 thi con nhiéu.

- Canh quan thién nhién phu hop voéi viéc xay dung mgt khu nha vuon sinh thai.
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3.4.2. Diém yéu w)
- Céc cong trinh HTXH con thiéu, dic biét phai ké dén cac cong vién, CX vuon hoa;
- Céc du an quy hoach trén dia ban thiéu khép ndi v6i nhau;
- Chua tao dung dugc hinh anh dac trung cho khu vuec.
- Hé théng ha téng k¥ thuat, ha t?mg xa hd1 phat trién chua df)ng bo gitra khu cii va khu
moi;
3.4.3. Co hgi (0)
- Puoc su quan tam tir Tinh, thanh phd dé chinh trang, phat trién do thi.

- Nhiéu dy 4n da, dang duoc dau tu xdy dung (ddc biét 1a cac dy én ha ting) dang
duoc trién khai.

3.4.4. Thdch thire (T)

- Phai két ndi dugc gitta khu vuc do thi hién trang dd phat trién 6n dinh va khu vuc
xay dung do6 thi méi.

- Han ché mau thufn giita viéc xay dung, phét trién méi voi viée gin giit canh quan tu
nhién.

- Ngudn vén, co ché dau tu xdy dung phat trién.
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IV. TINH CHAT, DU BAO VA CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT

4.1. Quan diém nhién ctru va muc tiéu phat trién

- Quy hoach phan khu trén co s¢ tuan thu dinh huéng quy hoach chung thi xa Tay
Ninh (nay 14 thanh phé T4y Ninh).

- Ra soat, ké thira cac quy hoach chi tiét 1/2.000 va cc diéu chinh quy hoach cuc bd
trén co s¢ ton trong cac khu vyce dan cu hién trang, tranh giai phong mat bang, dén bu do
kho thuc thi, dan dén quy hoach treo.

-Ngoal nhu cau cia ban than khu vuc 1ap quy hoach, quy mo céac khu chirc nang phai

tinh dén viéc dap tng nhu ciu cua khach ving lai va cac khu vuc 14n can ciing nhu toan do
thi.

- Xay dung hinh 4nh phéan khu 1, tré thanh khu nha vuon sinh thai hai hoa vé1 canh
quan thién nhién, hudng téi mot do thi vin hoa, sinh thai va bén viing, ap sat cac chi tiéu do
thi loai II.

4.2. Tinh chit va chirc niing

Theo D6 an diéu chinh quy hoach chung thi xd Tay Ninh (nay 1a Thanh phd) dén nim
2020, tam nhin dén nim 2050, xac dinh nhitg chtrc ning chinh dbi v6i khu vuc quy hoach
nhu sau:

La khu & mat do trung binh va mat do théip duoc xac dinh gém cac chuc nang chinh:
Khu dén cu, cong trinh cong cong phuc vu hai cap (khu & va khu vuc); khu coéng vién cay
xanh va hé thong ha ting k¥ thuat.

La mot Bon vi 6 bao g6m cac khu chtrc nang: nhém nha vuon; cac cong trinh dich vu
cép don vi & nhu truong mam non, truong tiéu hoc, truong trung hoc co s¢; tram y té, cho,
trung tam thé duc thé thao (TDTT), diém sinh hoat vin hoa va céc trung tam dich vu cép
don vi ¢ khac phuc vu cho nhu cau thuong xuyén cua cong dong dan cu trong don vi 6...;
vuon hoa, sin choi trong don vi &; dit dudng giao thong ndi bd (bao gdm dudng tir cap
phan khu vuc dén dudong nhom nha vuon) va bai dd xe phuc vu trong don vi 6... Cac cong
trinh dich vu cap don vi & (cip I) hai hoa v6i khong gian va canh quan va tiéu chuan do thi
loai IT va thanh ph6 Tay Ninh.

La khu ¢ hi¢én dai, ti€n nghi, cdy xanh sinh théi va ha tﬁng xa hd1 dap ung dugc cac
yéu cAu, tiéu chi cta do thi loai II, nang cao chat lugng séng cua nguoi dan do thi.

La khu vuc c6 hé thong ha ting k¥ thuét hién dai theo quy chudn k¥ thuat quéc gia va
hé théng ha ting xa hoi ddng bo theo tiéu chi d6 thi loai IL.

La khu vuc c6 méi trudng phat trién d6 thi - canh quan sinh thai bén viing, duy tri
canh quan thién nhién, tao hinh anh dac thu cua doé thi Tay Ninh.

Cu thé cac khu chirc ning trong quy hoach phan khu nhu sau:

a. Khu vyc trung tam:

+ Trung tdm gido duc don vi ¢, khu 6&.
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+ Trung tdm cong cdng - thwong mai don vi &, khu 6.

+ Trung tdm cay xanh TDTT don vi &, khu 6.

+ Trung tAm vin héa — cong déng don vi ¢, khu 6.

+ Cac khu chirc nang hon hop.

b. Céc khu & d6 thi mat do trung binh va mat do thap:

+ Khu vuc & nha vuon mat do thép.

+ Khu vuc 6 biét thy mat do thap.

+ Khu vuc & kién ké mat do trung binh.

+ Cac khu ¢ hién trang cai tao, chinh trang.

+ Cac khu cay xanh 161 khu 6.

+ Cac cong trinh cong cong phuc vu khu 6.

c. Céc khu chtrc nang khéac:

+ Khu ha tang k¥ thuét.

+ Khu vui chot giai tri 6 thi; cac loai hinh vui choi giai tri dong, tinh phuc vu cho

moi tang 16p, Itra tudi dan cu do thi.

+ Khu cong vién cdy xanh: 1a khong gian xanh, 14 phoi xanh cua do thi.
4.3. Dw bao quy md dan so , dat dai

* Quy mé dan sb:

Téng dan sé du kién trong khu vuc 1ap quy hoach khoang 48.006 ngudi.

* Quy mé dat dai:

Téng dién tich khu dit Quy Hoach 886,50 ha.
4.4. Cic chi tiéu kinh té k¥ thuét

Co s6 xac dinh céac chi tiéu kinh té k¥ thuét thuc hién theo quy chuan, quy pham xay
dung Viét Nam. Day la khu nha vuon sinh thai vi vay nghién ctru ap dung mét s6 tiéu chi
cho mo hinh phat trién do6 thi; M6 hinh d6 thi thong minh, mc} hinh kién truc xanh. Mé hinh
giao thong xanh, mo hinh do thi sinh thai, c4c ti€u chuan ha tang xa hoi theo ti€éu chuan Viét
Nam.

Bing 3.1. Chi tiéu kinh té ky thudt — ldy theo chi tiéu dé thi loai IT

TT Chi tiéu Pon vi Tiéu chuin dé thi loai IT
1 | DAt dan dung
- Pat CTCC d6 thi m2/ngudi >4
- Pt cay xanh d6 thi m2/ngudi >7
- Pt giao thong m2/ngudi >19
2 | Mat @9 duwong phd chinh va khu vue km/km2 4-6
3 | Ty Ié dat giao thong % dit XD PT >16%
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TT | Chi tiéu Pon vi Tiéu chuin db thi loai I
Ha ting k¥ thuit
- Cép nudc sinh hoat I/ng/ngay 120-150
- Thu gom nudc thai sinh hoat % >80% TC cap nudc
- Chat thai ran phat sinh kg/ng/ngay 1-1,3
- Cap dién sinh hoat W/nguoi 300-500
- Cép dién cong trinh CC, dich vu W/m2 san 20-35
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. PE XUAT PHUONG AN
5.1. Phwong an 1 (phwong an so sanh)

- D6 thi nhiéu trung tAm.
- T6 chirc khong gian duya trén lang x6m hién hitu xung quanh.
- Su két ndi chit ché giira cdu trac d6 thi va thién nhién.
- Nhitng don vi & nho, yén binh duogc an minh trong thién nhién, twa nhu cac “dao do thi”.
* Uu diém:
+ Tao duoc thanh cac khu & sinh thai véi canh quan dep, hap dan.
+ Céu trac db thi 1 rang.
* Nhwge diém:
+ Lién két vé giao thong ciing nhu sy két ndi cac khu chirc ning trong do thi kém.
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5.2. Phuong an 2 (phwong an chon)

- Tuan tha theo mang giao thong ma QHC Thanh phé di dinh hudng.
- Hinh thanh mang giao thong mang lai su két ndi giita nha & va khong gian cong cong.
- Khong gian xanh va két cAu do thi gém nhirng dai xanh dugc td churc ¢o nhip di¢u.
* U'n diém:
+ Két nbi cac khu chuc nang trong do thi dugc dam bao.
+ CAu trac do thi mach lac, ro rang.
* Nhwoc diém:
+ Khong gian kién trac canh quan khu méi kho tao dugc hinh anh ctia mot khu do thi
sinh thai hap dan.
5.3. Lua chgn phuwong an

Trén co so phan tich wu, nhuoe diém cua 02 phuong 4n co cdu. Lay phuong an 2 1a
phuong an chon.

5.4. Quy hoach tong mit bing sir dung dat
Téng dién tich khu dat Quy hoach 886,50 ha bao gém cac loai dit nhu sau:
Biang tong hop quy hoach sir dung dat
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. A - Dién lylét do Tang YA "
TT St dung dat Ky hiéu L xay dung Til¢ Déan cw
tich B cao TB
TOAN KHU (ha) % tang (%) | (nguoi)
TONG 886,5 100,00 | 48.006
A | PAT DAN DUNG 595,75 67,20 | 48.006
1 Nhom nha & 389,94 43,99 | 48.006
1.1 | Pit 6 hién trang cai tao 01 226,64 65% 3 25,57 22.635
1.2 | Pat & méi mat do trung binh 02 113,37 60% 4 12,79 | 17.572
1.3 | Dat & méi mat do thap 03 31,11 40% 2 3,51 3.889
1.4 | Dat nha ¢ két hop thuong mai 04 7,29 80% 4 0,82 1.604
1.5 | Patnha ¢ tai dinh cu 05 6,99 80% 4 0,79 1.398
1.6 | Dét nha ¢ xi hoi 06 4,54 40% 9 0,51 908
2 Dit cong cong 25,10 2,83
2.1 | Pét cong cong do thi cc 16,32 40% 3 1,84
2.2 | Dat cong cong don vi & (6{0) 8,78 40% 3 0,99
3 Pat truong hoc 18,98 2,14
3.1 Eztng“"ng trung hoc pho G3 3,06 40% 3 0,35
3.2 | bat truong trung hoc co sd G2 3,99 40% 3 0,45
3.3 | Pét truong tiéu hoc G1 5,49 40% 3 0,62
3.4 | Pat truong mam non G 6,44 40% 2 0,73
4 Dit ciy xanh 161,73 18,24
4.1 | Pét cay xanh db thi CX 151,50 2% 1 17,09
4.2 | Dat cay xanh don vi & CD 10,23 1,15
D e T s
B | PAT NGOAI DAN DUNG 185,97 20,98
1 Dit co quan HC 3,93 40% 3 0,44
2 Pit Trung tam y té YT 2,22 40% 2 0,25
3 Dit ton gido, di tich TG 4,06 0,46
4 gj‘ltg"lf;fhigh dau moi ha HT 3,58 20% 2 0,40
5 Pit An ninh qudc phong AN 3,50 0,39
6 Dit nghia trang NT 2,02 0,23
7 gg;tﬁgg“g mai - dich vu - DV 16,18 40% 7 1,83
8 Pit kho tang KT 3,67 50% 3 0,41
9 Giao thong do thi GT 146,81 16,56
C | PAT KHAC 104,78 11,82
1 Dt nong nghiép NN 61,07 6,89
2 Mit nude MN 43,71 4,93
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5.4.1. Dit din dung:
5.4.1.1. Pét nhém nha é:

C6 dién tich 389,94ha chiém ty 1& 43,99% dién tich 1ap quy hoach bao gom: Dat ¢
hién trang cai tao, Pit & méi mat do trung binh, DPit & mGi mat do thép, dat nha & két hop
thwong mai, dat nha & tai dinh cu, dat nha & xa hoi...

Bang tong hop quy hoach sir dung dit nhém nha &

TT Sir dung dat Ky hiéu Dién tich Ti 1é
1 Nhom nha ¢ 389,94 43,99
1.1 Pit ¢ hién trang cai tao 01 226,64 25,57
1.2 | Bt 0 méi mat do trung binh 02 113,37 12,79
1.3 | Pat 6 m6i mat do thap 03 31,11 3,51
1.4 | Pat nha ¢ két hop thuong mai 04 7,29 0,82
1.5 | Patnha o tai dinh cu 05 6,99 0,79
1.6 | Pat nha o xa hoi 06 4,54 0,51

- Pét 6 hién trang cai tao: Dién tich 226,64ha. Mat d¢ xay dung trung binh khoang
65%, tang cao trung binh khoang 3 tang.

- Dat & méi mat do trung binh: Dién tich 113,37 ha. Mat d6 xay dung trung binh 60%.
Tang cao xay dung trung binh 4 tang.

- Pat & m&i mat do thap: Dién tich 31,11 ha. Mat d6 xay dung trung binh 40%. Tang
cao xay dung trung binh 2 tang.

- Dat nha ¢ két hop thuwong mai: Dién tich 7,29 ha. Mat d§ xay dung trung binh 80%.
Tang cao xay dung trung binh 4 tang.

- Dat nha & tai dinh cu: Dién tich 6,99 ha. Mat do xay dung trung binh 80%. Tﬁng cao
xay dyng trung binh 4 tang.

- Pat nha ¢ xa hoi: Dién tich 4,54 ha. Mat do xay dung trung binh 40%, ting cao xay
dung trung binh 9 tang.
5.4.1.2. Dit cong cong:

Dién tich 25,10 ha chiém ty 1€ 2,83% di¢n tich 1ap quy hoach bao gff)m: Dit cong cong
d6 thi va dat cong cong don vi 6.

Bang tong hop quy hoach sir dung dit cong cong

TT Sir dung dat Ky hiéu Dién tich Ti 1é
2 Dit cong cong 25,10 2,83
2.1 | bat cong cong do thi CC 16,32 1,84
2.2 | bat cong cong don vi ¢ CO 8,78 0,99
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5.4.1.3. Pt trwong hoc:

Pat truong hoc: Dién tich 18,98ha. Mat do xdy dung 40%, tang cao xay dung trung
binh 3 tang.

TT Sir dung dat Ky hiéu Dién tich Ti 1é
3 Pit trudong hoc 18,98 2,14
3.1 | Pat trudng trung hoc phd thong G3 3,06 0,35
3.2 | Pat trudng trung hoc co s G2 3,99 0,45
3.3 | bat truong tiéu hoc G1 5,49 0,62
3.4 Dat truong mAam non G 6,44 0,73

Tinh toan chi tiéu treong hoc

Biang chi tiéu sir dung dat truong hoc

Hang muc Pon vi tinh Mam non | Tiéu hoc | THCS | THPT
Chi tiéu sir dung cong trinh (QCVN 01:2008/BXD) | chd/1000 ngudi 50 65 55 40
S6 hoc sinh (tinh trén tong dan s6 QH) hoc sinh 2.400 3.120 | 2.640 | 1.920
Dién tich truong quy hoach m2 64.400 54.900 | 39.900 | 30.600
Chi tiéu su dung dat quy hoach m2/hoc sinh 26,83 17,59 15,11 | 15,94

Dt truong hoc voi téng s6 hoc sinh 13 10.081 nguoi. Chi ti€u st dung dat dat tur
15,11-26,83m2/ngudi 16n hon chi tiéu str dung dat trudng hoc theo QCVN:01/2008/BXD 1a
15m2/nguoi.
5.4.1.4. Dit ciy xanh:

C6 dién tich 161,73ha chiém ty 18 18,24% dién tich 1ap quy hoach . Trong dé cay xanh
do6 thi 151,50ha, cay xanh don vi ¢ 1a 10,23ha.

Bang tinh toan chi tiéu sir dung dat ciy xanh

Hang muc Don vi tinh | Cay xanh d6 thi | Cay xanh don vi &
Chi ti€u st dung cong trinh (QCVN 01:2008/BXD) | m2/nguoi 5 2
Dién tich dat quy hoach m2 1.515.000 102.300
Chi tiéu sir dung déat quy hoach m2/ngudi 31,56 2,13

D4t cay xanh trong don vi ¢ dat 2,13m2/nguoi 16n hon chi tiéu st dung dat cay xanh
theo QCVN:01/2008/BXD la 2m2/nguoi

Dt cdy xanh d6 thi dat 31,56m2/ngudi 16n hon chi tiéu sir dung dit cdy xanh theo
QCVN:01/2008/BXD la Sm2/ngudi.
5.4.1.5. Dit giao thong ndi by:

Dit giao thong nodi bd duoge tinh bang 5% dat nhom nha ¢: Dién tich 19,50ha chiém
2,20% dién tich 1ap quy hoach.
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5.4.2. Dit ngoai din dung.

Co6 dién tich 185,97ha bao gém cac loai dat: Pét co quan, Dt trung tam y té, Dat ton
gido, di tich, Dat cong trinh ddu mbi ha tang k¥ thuat, Dat an ninh qudc phong, Dat nghia
trang, DAt thuong mai — dich vu - hdn hop, Dat kho tang, DAt giao thong do thi.

TT Sir dung dat Ky hi¢u Di¢n tich Tilé

B | PAT NGOAI DAN DUNG 185,97 20,98

1 bat co quan HC 3,93 0,44
2 Dat Trung tim y té YT 2,22 0,25
3 Dat ton gido, di tich TG 4,06 0,46
4 DatAcong trinh dau moi ha tang k¥ HT 3,58 0,40

thuat

5 P4t An ninh qudc phong AN 3,50 0,39
6 Dat nghia trang NT 2,02 0,23
7 Dat thuong mai - dich vu - Hon hop DV 16,18 1,83
8 Dat kho tang KT 3,67 0,41
9 Giao thong do6 thi GT 146,81 16,56

- Pit co quan: Dién tich 3,93ha. Mat do xdy dung trung binh khoang 40%, ting cao
trung binh khoang 3 tang.

- Pét trung tam y té: Dién tich 2,22ha. Mat d6 xay dung trung binh khoang 40%, ting
cao trung binh khoang 2 ting.

- Pét trung Di tich, ton gido: Dién tich 4,06ha.

- Pét cong trinh dau mbi ha tﬁng k¥ thuat: Di¢n tich 3,58ha. Mat d6 xay dung trung
binh khoang 20%, tang cao trung binh khoang 2 tang.

- Pét an ninh qudc phong: Dién tich 3,50ha.

- Pét nghia trang: Dién tich 2,02ha.

- Pat thuong mai — dich vu - hon hop: Dién tich 16,18ha. M4t d6 xay dung trung binh
khoang 40%, ting cao trung binh khoang 7 ting.

- Pt kho tang: Dién tich 3,67ha. Mat d6 xay dung trung binh khoang 50%, ting cao
trung binh khoang 3 tang.

- it giao thong do thi: Dién tich 146,81ha.
5.4.3. Dit khac.

Dién tich 104,78ha bao gdm cac loai dat: Dat nong nghiép, Pat Mit nudec.

TT Sir dung dat Ky hiéu Dién tich Ti I¢
' TOAN KHU (ha) (%)
C |PAT KHAC 104,78 11,82
1 bat ndong nghiép NN 61,07 6,89

74




|2

| Mit nudc

| MN |

4371 | 493

5.4.4. Sw sai khdc vé quy hoach sir dung dit so véi do dn Quy hoach chung.

- it ¢ tong dién tich 389,94ha, chiém ti 18 43,99% tong dién tich dat quy hoach. So

v6i quy hoach chung dinh huéng khoang 47%. Sai khac 14 trong d6i nhé ¢ muc dudi 4%.

- Pt ciy xanh mit nudc tip trung bao gém cdy xanh don vi ¢, ciy xanh d6 thi va mat

nudc tap trung co téng dién tich 205,44ha, chiém ti 1& 23,17% téng dién tich 1ap quy hoach.

So vé6i quy hoach chung dinh huéng dét cay xanh mat nude chiém khoang 30%. Chénh léch

khoang 7% la do mét vai khu vuc dit nong nghiép khong chuyén d6i thanh dat cdy xanh

mat nudce theo gop ¥ ciia S tai nguyén va moi truong Tay Ninh.

- Pét phat trién su dung hon hop bao gém cac loai dat cong cong, gido duc, y té,

thuong mai dich vu hon hop chiém 9,39%. Dit phat trién sir dung hon hop dugc tinh toan

dam bao céac tiéu chuin quy chuan vé quy hoach d6 thi. Loai dat nay ting 1én dé phu hop

vOi1 céc nhu cau tir cac tinh toan dan s6 quy hoach cling nhu dé phu hop vé1 sy phat trién

chung ciia thanh phd Tay Ninh.

Bang so sanh co ciu sir dung dat quy hoach chung va quy hoach phan khu

. 1 Co cdu trong QHC Co cAu QHPK dé
STT Loai dat TP Tay Ninh xuéit
1 |Pato 47,00% 43,99%
2 | Pat cay xanh canh quan, mit nudc 30,00% 23,17%
3 | Dt nong nghiép 0,00% 6,89%
4 | Pat phat trién st dung hon hop 3,60% 9,39%
5 | Dét giao thong, ddu mdi HTKT 19,40% 16,56%
5.5. Bang so sanh quy hoach st dung dat hién trang va quy hoach.
Hién trang Quy hoach So sanh
, (1 (1 () = (1) - (1)
i St dyng dat Dién tich | T§1¢ | Diéntich | T§1¢ | Dién tich | Ghi cha
(ha) % (ha) % (ha)
DAN SO 15.460 48.00 32.546
DAT DAI 886,5 | 100,00 | 8865 |100,00 0,0
A | PAT DAN DUNG 243,04 | 27,42 | 59575 | 67,20 | 3527 ting
1 Nhém nha & 222,78 | 2513 | 389,94 | 4399 | 167,2 ting
1.1 | DPito hién trang cai tao 0,00 0,00 226,64 25,57 226,6 tang
1.2 gith" méimatdotrung | 00 | 000 | 11337 | 1279 | 1134 | tang
1.3 | Dat 6 méi mat do thap 0,00 0,00 31,11 3,51 31,1 ting
1.4 |Datnhackethop 000 | 000 | 720 | o082 | 73 tang
thuong mai
1.5 | Dt nha & tai dinh cu 0,00 0,00 6,99 0,79 7,0 ting
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1.6 | Dit nha ¢ xa hoi 0,00 0,00 454 0,51 45 tang
2 Dét cong cong 5,40 0,61 25,10 2,83 19,7 ting
2.1 | Dat cong cong do thi 2,83 0,32 16,32 1,84 13,5 ting
2.2 | bat cong cong don vi & 2,57 0,29 8,78 0,99 6,2 tang
3 Dit truong hoc 1,54 0,17 18,98 2,14 17,4 ting
31 | Dattruong trung hoe 0,00 | 0,00 3,06 035 | 31 ting
pho thong
3.2 Is')f truong trung hoc co |27 | g g 3,99 0,45 3,2 ting
3.3 | Pit truong tiéu hoc 0,69 0,08 5,49 0,62 4.8 tang
3.4 | bt trudong mam non 0,08 0,01 6,44 0,73 6,4 ting
4 Dit cy xanh 2,18 0,25 161,73 | 18,24 | 159,6 ting
4.1 | Dat cay xanh db thi 2,18 0,25 151,50 | 17,09 | 149,3 ting
4.2 | Dét cay xanh don vi & 0,00 0,00 10,23 1,15 10,2 ting
Giao thong ndi b (udc -
5 hwong, khong tinh todn) 11,14 1,26 19,50 2,20 8,4 ting
PAT NGOAI DAN y
B DUNG 54,82 6,18 185,97 | 20,98 | 131,1 ting
1 Dét co quan 4,22 0,48 3,93 0,44 -0,3 giam
2 Diét Trung tAm vy té 0,15 0,02 2,22 0,25 2,1 ting
3 Dit ton gido, di tich 4,27 0,48 4,06 0,46 -0,2 giam
bit cong trinh dau méi .
4 ha thng k§ thut 1,31 0,15 3,58 0,40 2,3 ting
5 bat An ninh quoc 4,34 0,49 3,50 0,39 -0,8 gidm
phong
6 bat nghia trang 2,53 0,29 2,02 0,23 -0,5 giam
Dat thuong mai - dich Ny
7 x 0,00 0,00 16,18 1,83 16,2 ting
vu - Hon hop
8 Pit kho tang 4,95 0,56 3,67 0,41 -1,3 giam
9 Giao thong d6 thi 33,05 3,73 146,81 | 16,56 | 113,8 ting
C | PAT KHAC 588,64 | 66,40 | 104,78 | 11,82 | -483,9 | giam
1 Dt néng nghiép 41432 | 46,74 61,07 6,89 | -353,3 giam
2 Mt nuéce 40,17 4,53 43,71 4,93 3,5 ting
3 Dit trong 134,15 | 15,13 0,00 0,00 | -134,2 giam
5.6. Cic chi titu KTKT d6i véi tirng 16 phd
5.6.1. Chi tiéu ap dung.
A A Ti;illg
e e | Tang 1 Chieu | " | Mpxp | MPDS
Cac chi tiéu tinh toan Ky hi¢u | cao toi | cao toi B
’ trung | TB (%)
da da (m) binh (ng/ha)
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PAT DAN DUNG

Nhom nha &

Dé}t O hién trang cai tao o1 6 24 3 65% 100
bat 6 mdi mat do trung

binh 02 6 24 4 60% 155
Pt 6 mi mat d¢ thap 03 4 16 2 40% 125
bat nha ¢ két hop thuong

mai 04 7 28 4 80% 220
Dt nha ¢ tai dinh cu 05 6 24 4 80% 200
Dit nha ¢ x4 hoi 06 15 60 9 40% 200
DAt cong cong

Pit cong cong do thi cC 7 28 3 40%

Dit cong cong don vi & CO 5 20 3 40%

Daflt truong hoc 9

bat truong trung hoc phd

thong G3 5 20 3 40%

Pat truong trung hoc co s& G2 5 20 3 40%

Dit truong tiéu hoc G1 5 20 3 40%

Dit truong mam non G 5 20 2 40%

Dit cdy xanh

Dit cdy xanh do thi CX 2 8 1 2%

Dit cay xanh don vi & CD

Giao thong I‘léi b(fz GN

PAT NGOAI DAN

DUNG

Dit co quan HC 5 20 3 40%

Dt Trung tam y té YT 5 20 2 40%

Dit ton gido, di tich TG

Dét cong trinh dau mbi ha

tang k¥ thuat HT 3 12 2 20%

Dat An ninh qudc phong AN

Dat nghia trang NT

Dailt thuong mai - dich vu -

Hon hop DV 15 60 7 40%

Pat kho tang KT 5 20 3 50%

Giao thong do thi GT

PAT KHAC

Dat nong nghiép NN

Mit nudc MN
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5.6.2. Thong ké quy hoach sir dung dit cdc 6 pho.

Ky hiéu Chirc niing do thi tich binh (m2) t6i da tryng SDP b
(ha) | (0p) (thng) | PN | (13n)
(tang)
Té’:‘u'\' 886,5
| 164,54 | 38,2% | 628.318 15 11.408
GT Giao thong do thi 34,67
1-01 2504 | 28,5% | 71.344 7 3| 0091
01 Dit ¢ hién trang cai tao 6,52 65% | 42.380 6 3| 1,95 651
02 Dat & moi mat do trung binh 2,79 60% | 16.740 6 4| 240 432
G1 Dit truong tiéu hoc 0,15 40% 600 5 3| 1,20
ccC Dit cong cong do thi 2,4 40% | 9.600 7 3| 1,20
CX Dit cay xanh d6 thi 10,12 2% | 2.024 2 1| 0,02
TG Dit ton gido, di tich 0,41
MN Mait nudc 2,65
1-02 378| 1,9% 708 2 1| 0,02
CX Dit cay xanh d6 thi 3,54 2% 708 2 1| 0,02
TG Dit ton gido, di tich 0,24
1-03 178 | 2,0% 356 2 1| 0,02
CX Dat ciy xanh d6 thi 1,78 2% 356 2 1| 0,02
1-04 859 | 62,8% | 53.935 7 3| 2,12
01 Dét & hién trang cai tao 4,51 65% | 29.315 6 3| 1,95 450
02 Dat & m6i mat do trung binh 1,75 60% | 10.500 6 4| 240 271
o4 | D nha & ket hop thuong 125| 80% | 10.000 7 4| 320| 275
ccC Dit cong cong do thi 0,12 40% 480 7 3| 1,20
CcoO Dit cong cong don vi & 0,05 40% 200 5 3] 1,20
G Pit truong mam non 0,05 40% 200 5 2| 0,80
Gl Pit truong tiéu hoc 0,11 40% 440 5 3| 1,20
NT Dat nghia trang 0,19
KT Dat kho tang 0,56 50% | 2.800 5 3| 1,50
1-05 3,01 | 650% | 19.565 6 3| 1,95
01 Dét & hién trang cai tao 3,01 65% | 19.565 6 3| 1,95 301
1-06 256 | 67,5% | 17.275 7 3| 2,25
01 Dit & hién trang cai tao 1,71 65% | 11.115 6 3| 1,95 171
04 qu nha 6 ket hop thuong 072| 80% | 5760 7 4| 320| 158
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ccC Dit cong cong do thi 0,02 40% 80 7 3| 1,20

co Dit cong cong don vi & 0,03 40% 120 5 3| 1,20

HC Dit co quan 0,05 40% 200 5 3| 1,20

TG Dit ton gido, di tich 0,03

1-07 203 | 205% | 4.168 7 4| 0,74

04 ?}21 nha & ket hop thuong 038| 80% | 3.040 7 4| 320 84
co Dit cong cong don vi & 0,07 40% 280 5 3| 1,20

CX Dit cay xanh d6 thi 1,44 2% 288 2 1| 0,02

HC Dit co quan 0,14 40% 560 5 3] 1,20

1-08 345 | 59,2% | 20.410 7 3| 1,93

01 Dét & hién trang cai tao 2,34 65% | 15.210 6 3| 1,95 234
04 i: nha 6 ket hop thuong 065| 80% | 5.200 7 4| 320| 143
TG Dit ton gido, di tich 0,46

1-09 455 | 63,1% | 28.710 7 4| 2,28

01 Dit & hién trang cai tao 1,74 65% | 11.310 6 3| 1,95 174
02 Dit & m6i mat do trung binh 2,38 60% | 14.280 6 4| 240 369
04 fq: nha ¢ ket hop thuong 039| 80% | 3.120 7 4| 320 86
TG Dit ton gido, di tich 0,04

1-10 183 | 633% | 11.575 6 3| 211

01 Dit & hién trang cai tao 1,19 65% | 7.735 6 3| 1,95 119
02 DAt & m6i mat do trung binh 0,64 60% | 3.840 6 4| 2,40 99
1-11 116 | 641% | 7.435 7 3| 214

01 Dét & hién trang cai tao 0,75 65% 4.875 6 3| 1,95 75
02 Dat & m6i mat do trung binh 0,24 60% | 1.440 6 4| 240 37
04 i: nha 6 ket hop thuong 014| 80%| 1120 7 4| 320 31
TG Dat ton gido, di tich 0,03

1-12 377 | 652% | 24585 7 3| 2,15

01 Dit & hién trang cai tao 2,53 65% | 16.445 6 3| 1,95 253
02 Dat & m6i mat do trung binh 0,65 60% | 3.900 6 4| 240 101
04 qu nha ¢ két hop thuong 047 | 80% | 3.760 7 4] 320 103
ccC Dit cong cong do thi 0,06 40% 240 7 3| 1,20

YT Dit Trung tam y té 0,06 40% 240 5 2| 0,80

1-13 159 | 61,6% | 9.790 6 3| 1,92

01 Dit & hién trang cai tao 1,22 65% | 7.930 6 3| 1,95 122
02 DAt & m6i mat do trung binh 0,19 60% | 1.140 6 4| 2,40 29
HC Dit co quan 0,18 40% 720 5 3| 1,20

1-14 4,11 | 66,6% | 27.385 7 3| 2,20
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01 DAt & hién trang cai tao 2,73 65% | 17.745 6 3| 1,95 273
04 f;; nha & ket hop thuong 1,03| 80% | 8.240 7 4| 320| 227
Gl Pit trudng tiéu hoc 0,27 40% | 1.080 5 3] 1,20

HC Dit co quan 0,08 40% 320 5 3] 1,20
1-15 1,99 | 65,7% | 13.080 7 4| 2,39

01 Dét & hién trang cai tao 0,7 65% 4,550 6 3| 1,95 70
02 DAt 6 m6i mat do trung binh 0,85 60% | 5.100 6 4| 240 132
A nha o két hop thuong 041| 80%| 3.280 7 4| 320 90
KT Pat kho tang 0,03 50% 150 5 3| 1,50
1-16 307 | 66,5% | 20.425 7 3| 217

01 DAt 6 hién trang cai tao 2,17 65% | 14.105 6 3] 1,95 217
04 fq: nha & ket hop thuong 068| 80% | 5440 7 4| 320 150
cC DAt cong cong do thi 0,22 40% 880 7 3] 1,20
1-17 36| 61,7% | 22.210 6 3] 1,99

01 DAt ¢ hién trang cai tao 2,66 65% | 17.290 6 3] 1,95 266
02 Pit & moi mat do trung binh 0,82 60% | 4.920 6 4| 240 127
TG Dat ton gido, di tich 0,12
1-18 895 | 558% | 49.935 6 3] 1,71

01 DAt 6 hién trang cai tao 6.47 65% | 42.055 6 3] 1,95 646
02 DAt ¢ m6i mat do trung binh 0,56 60% | 3.360 6 4| 240 87
({0 Dit cong cong don vi & 1,05 40% | 4.200 5 3| 1,20

G Dit truong mam non 0,08 40% 320 5 2| 080
CD Dit ciy xanh don vi & 0,79
1-19 234 | 651% | 15.243 7 3| 2,12

01 DAt 6 hién trang cai tao 1,55 65% | 10.075 6 3] 1,95 155
04 ﬁiﬁ nha 6 ket hop thuong 049 | 80% | 3.920 7 4| 320| 108
CoO Dit cong cong don vi & 0,002 40% 8 5 3] 1,20
HC DAt co quan 0,23 40% 920 5 3] 1,20
YT Pt Trung tdm y té 0,03 40% 120 5 2| 0,80

KT Pit kho tang 0,04 50% 200 5 3| 1,50
1-20 088 | 564% | 4.960 6 3] 1,69

01 Dét & hién trang cai tao 0,72 65% 4.680 6 3| 1,95 72
HC Dit co quan 0,07 40% 280 5 3| 1,20
TG Dit ton gido, di tich 0,09
1-21 058 | 60,0% | 3.480 6 4| 2,40

02 DAt & moi mat do trung binh 0,58 60% | 3.480 6 4| 240 90
1-22 1,49 | 64,8% | 9.660 3| 1,94
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01 Dit & hién trang cai tao 1,48 65% 9.620 6 3| 1,95 148

HC Dit co quan 0,01 40% 40 5 3| 1,20

1-23 031 | 60,0% | 1.860 6 4| 240

02 Dit & moi mat do trung binh 0,31 60% | 1.860 6 4| 240 48

1-24 092 | 479% | 4.405 6 2| 1,16

01 Dit ¢ hién trang cai tao 0,29 65% 1.885 6 3| 1,95 29
G bit truong mam non 0,63 40% 2.520 5 2| 0,80

1-25 1,00 | 63,9% | 12.715 6 3| 2,01

01 Dét & hién trang cai tao 1,63 65% | 10.595 6 3| 1,95 163
02 Dat & mdi mat d¢ trung binh 0,32 60% | 1.920 6 4| 2,40 50
KT Pit kho tang 0,04 50% 200 5 3] 1,50

1-26 082 | 61,1% | 5.010 6 4| 2,30

01 Dét & hién trang cai tao 0,18 65% 1.170 6 3| 1,95 18
02 DAt & méi mat do trung binh 0,64 60% | 3.840 6 4| 240 99

1-27 088 | 60,0% | 5.280 6 4| 240

02 Pit & moi mat do trung binh 0,88 60% | 5.280 6 4| 240 136

1-28 043 | 634% | 2725 6 3] 2,10

01 DAt ¢ hién trang cai tao 0,29 65% | 1.885 6 3] 1,95 29
02 Pit & méi mat do trung binh 0,14 60% 840 6 4| 240 22

1-29 033 | 650% | 2.145 6 3] 1,95

01 DAt ¢ hién trang cai tao 0,33 65% | 2.145 6 3] 1,95 33

1-30 056 | 40,0% | 2.240 7 3] 1,20

ccC Dit cong cong do thi 0,56 40% | 2.240 7 3| 1,20

1-31 033 | 60,0% | 1.980 6 4| 240

02 DAt & moi mat do trung binh 0,33 60% | 1.980 6 4| 240 51

1-32 05| 650% | 3.250 6 3| 1,95

01 DAt ¢ hién trang cai tao 0,5 65% | 3.250 6 3| 1,95 50

1-33 035 | 20,0% 700 3 2| 040

HT gf‘ltg"lf;fht;;h dau moi ha 035| 20% 700 3 2| 040

1-34 101 | 355% | 6.775 6 3| 094

01 Dét ¢ hién trang cai tao 0,61 65% 3.965 6 3| 1,95 61
HT gitg"lf;fhﬁ;‘:h dau moi ha 123 20% | 2.460 3 2| 040

KT Pit kho tang 0,07 50% 350 5 3| 1,50

1-35 077 | 753% | 5.800 15 4| 301

04 qu nha 6 ket hop thuong 068| 80% | 5440 7 4| 320| 150

({0 Dit cong cong don vi & 0,01 40% 40 3| 1,20

HC Dit co quan 0,06 40% 240 3] 1,20
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bat thuong mai - dich vu -

DV Hn hop 0,02 40% 80 15 7| 2,80
1-36 129 | 61,9% | 7.985 15 3| 1,99

o1 Dit ¢ hién trang cai tao 1,13 65% | 7.345 3| 1,95 113
HC Pit co quan 0,05 40% 200 3| 1,20

DV E%Ltﬁggng mai - dich vu - 01| 4% | 40| 15 7| 280

1-37 111 | 64,7% | 7.186 6 3| 1,94

01 Dit ¢ hién trang cai tao 11 65% 7.150 6 3| 1,95 110
HC Dit co quan 0,009 40% 36 5 3| 1,20

1-38 052| 1,0% 52 2 1| 0,01

CX Dit cay xanh d6 thi 0,26 2% 52 2 1| 0,02

MN Mat nudc 0,26

1-39 0,33

CD Dit cdy xanh don vi & 0,33

1-40 275 | 49,4% | 13.585 6 3| 1,48

01 Dit & hién trang cai tao 2.09 65% | 13.585 6 3| 1,95 209
CD Dit cdy xanh don vi & 0,46

MN Mat nudce 0,2

1-41 055 | 650% | 3575 3| 1,95

01 Dét & hién trang cai tao 0,55 65% 3.575 3| 1,95 55
1-42 229 | 42,9% 9.835 15 8| 341

01 Dit & hién trang cai tao 0,27 65% | 1.755 6 3| 1,95 27
06 Dt nha & xa hoi 2,02 40% | 8.080 15 9| 3,60 404
1-43 038| 1,2% 46 2 1| 0,01

CX Dit cay xanh d6 thi 0,23 2% 46 2 1| 0,02

MN Mait nudc 0,15

1-44 106 | 64,5% | 6.840 7 3| 1,94

01 Dit & hién trang cai tao 1,04 65% | 6.760 6 3| 1,95 104
ccC Dit cong cong do thi 0,02 40% 80 7 3| 1,20

1-45 041 | 650% | 2.665 6 3| 1,95

01 Dét & hién trang cai tao 0,41 65% 2.665 6 3| 1,95 41
1-46 252 | 40,0% | 10.080 15 9| 3,60

06 Dt nha & xa hoi 2,52 40% | 10.080 15 9| 3,60 504
1-47 055| 1,3% 74 1| 0,01

CX Dit cay xanh d6 thi 0,37 2% 74 1| 0,02

MN Mat nude 0,18

1-48 1,55 | 52,5% | 8.140 4| 2,09

02 Pt & m&i mat do trung binh 1,35 60% 8.100 4| 2,40 209
CX Dit cay xanh d6 thi 0,2 2% 40 1| 0,02
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1-49 4,26 | 30,2% | 12.870 7 3| 081
01 Dét & hién trang cai tao 1,18 65% 7.670 6 3| 1,95 118
CcC bit cong cong do thi 0,31 40% 1.240 7 3| 1,20
G Dit truong mam non 0,99 40% 3.960 5 2| 080
CD Dit cay xanh don vi & 1,78
1-50 0,95 0,5% 46 2 1| 0,00
CX Dit cay xanh d6 thi 0,23 2% 46 2 1| 0,02
MN Mat nuédce 0,72
1-51 0,8 | 65,0% 5.200 6 3] 1,9
01 Dit ¢ hién trang cai tao 0,8 65% 5.200 6 3| 1,95 80
1-52 0,35 | 40,0% 1.400 5 3| 1,20
CO Dit cong cong don vi & 0,35 40% 1.400 5 3| 1,20
1-53 0,18 | 65,0% 1.170 6 3| 1,9
01 Dit ¢ hién trang cai tao 0,18 65% 1.170 6 3| 1,9 18
1-54 2,13 | 62,2% | 13.255 6 41 2,20
01 Dét & hién trang cai tao 0,95 65% 6.175 6 3| 1,95 95
02 Dat & moi mat do trung binh 1,18 60% 7.080 6 41 2,40 183
1-55 1,66 | 52,3% 8.685 6 41 1,92
01 Dit ¢ hién trang cai tao 0,05 65% 325 6 3| 1,95 5
02 Dat & moi mat do trung binh 0,96 60% 5.760 6 41 240 149
Gl Dét truong tiéu hoc 0,65| 40% | 2.600 5 3| 120
1-56 2,25 | 59,0% | 13.265 6 3| 2,05
o1 Dit ¢ hién trang cai tao 0,85 65% | 5.525 6 3| 1,95 85
02 Dat & moi mat do trung binh 1,07 60% 6.420 6 41 240 166
HC Pit co quan 0,33 40% 1.320 5 3
1-57 1,73 | 65,0% | 11.245 6 3| 1,95
01 Dét & hién trang cai tao 1,73 65% | 11.245 6 3| 1,95 173
11 67,71 | 48,6% | 329.335 15 5.641
GT 12,01
11-01 4,00 | 64,0% | 25.610 6 3| 2,04
01 Dét & hién trang cai tao 3,22 65% | 20.930 6 3| 1,95 322
02 Dat & méi mat do trung binh 0,78 60% 4.680 6 41 2,40 121
11-02 422 | 63,9% | 26.955 6 3| 2,05
01 Pit ¢ hién trang cai tao 3,27 65% | 21.255 6 3| 1,9 327
02 Pat & moi mat do trung binh 0,95 60% 5.700 6 41 240 147
11-03 524 | 52,6% | 27.580 6 3| 1,58
01 Dit & hién trang cai tao 2,58 65% | 16.770 6 3| 1,95 258
HC Dit co quan 2,49 40% | 9.960 5 3| 1,20
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KT Dit kho tang 0,17 50% 850 5 3| 1,50
11-04 6,67 | 63,4% | 42315 6 3| 2,09
01 Dét & hién trang cai tao 4,59 65% | 29.835 6 3| 1,95 458
02 Dit & méi mat do trung binh 2,08 60% | 12.480 6 4| 240 322
11-05 364 | 46,5% | 16.935 15 5| 2,34
01 Dit ¢ hién trang cai tao 0,95 65% 6.175 6 3| 1,95 95
co Dit cong cong don vi & 0,4 40% | 1.600 5 3| 1,20
DV E%Ltﬁggng mai - dich vu - 214 | 40%| 8560 15 7| 280
HC Dit co quan 0,15 40% 600 5 3] 1,20
11-06 35| 62,6% | 21.895 6 3] 217
01 Dét & hién trang cai tao 1,79 65% | 11.635 6 3| 1,95 179
02 Dat & m6i mat do trung binh 1,71 60% | 10.260 6 4| 240 265
11-07 1,96 | 53,7% | 10.530 6 3| 161
01 Dit ¢ hién trang cai tao 1,62 65% | 10.530 6 3] 1,95 162
TG Dit ton gido, di tich 0,34
11-08 6,96 | 56,6% | 39.360 6 4| 212
02 Dat & m6i mat do trung binh 5,76 60% | 34.560 6 4| 240 893
G Pit truong mam non 1,2 40% |  4.800 5 2| 0,80
11-09 4| 58,8% | 23.525 7 3| 1,72
01 Dit ¢ hién trang cai tao 3,17 65% | 20.605 6 3] 1,95 317
G Dit truong mam non 0,43 40% | 1.720 5 2| 080
ccC Dit cong cong do thi 0,3 40% | 1.200 7 3| 1,20
TG Dit ton gido, di tich 0,1
11-10 458 | 60,9% | 27.870 6 4| 232
01 Dit & hién trang cai tao 0,78 65% | 5.070 6 3] 1,95 78
02 Dit & méi mat do trung binh 3,8 60% | 22.800 6 4| 240 589
1-11 234 | 650% | 15210 6 3] 1,95
01 Dét & hién trang cai tao 2,34 65% | 15.210 6 3| 1,95 234
11-12 859 | 60,0% | 51.550 6 3] 1,9
01 Dit & hién trang cai tao 6,58 65% | 42.770 6 3] 1,95 657
02 Dat & m6i mat do trung binh 1,41 60% | 8.460 6 4| 240 219
HC Dit co quan 0,08 40% 320 5 3| 1,20
TG Dit ton gido, di tich 0,52
11 66,94 | 1,7% | 11.516 2
GT 7,87
111-01 835| 1,6% | 1372 1| 0,02
CX Dit cdy xanh d6 thi 6,86 2% | 1.372 1| 0,02
MN Mait nudce 1,49
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111-02 33,86 2,0% 6.772 2 1| 0,02
CX Dit ciy xanh d6 thi 33,86 2% |  6.772 2 1| 0,02
111-03 16,86 | 2,0% | 3.372 2 1| 0,02
CX Dit cay xanh d6 thi 16,86 2% | 3.372 2 1| 0,02
v 222,81 | 16,8% | 374.287 15 5.622
GT 24,06
1V-01 324 | 49% | 15925 6 3] 015
01 Dit ¢ hién trang cai tao 2,45 65% | 15.925 6 3| 1,95 245
NN Dt nong nghiép 28,34
MN Mat nuéc 1,61
1V-02 1246 | 14,2% | 17.748 0,40
01 Dit ¢ hién trang cai tao 2,48 65% | 16.120 1,95 248
CX Dit cay xanh d6 thi 8,14 2% | 1.628 0,02
MN Mait nudce 1,84
1V-03 536 | 49,1% | 26314 15 4| 1,72
01 Dit & hién trang cai tao 3,5 65% | 22.750 6 3] 1,95 350
TG Dit ton gido, di tich 0,19
CX Dit cay xanh d6 thi 0,82 2% 164 2 1| 0,02
DV Eg;tﬁgp‘mg mai - dich vu - 085| 40% | 3400 15 7| 2,80
1V-04 424 | 40,0% | 16.960 15 7] 280
DV g%;tﬁgp(’“g mai - dich vu - 424 | 40% | 16960 15 7| 280
IV-05 432 | 40,0% | 17.280 7 3] 1,20
ccC Dit cong cong do thi 4,32 40% | 17.280 7 3| 1,20
1V-06 419 | 40,0% | 16.760 7 3| 1,20
cC Dit cong cong do thi 4,19 40% | 16.760 7 3] 1,20
IV-07 228 | 97% | 2220 6 3| 0,26
01 Dét & hién trang cai tao 0,28 65% 1.820 6 3| 1,95 28
CX Dit cay xanh d6 thi 2 2% 400 2 1| 0,02
IV-08 427 | 62,2% | 26.570 6 41 220
01 Dit & hién trang cai tao 1.9 65% | 12.350 6 3| 1,95 190
02 Dit & méi mat do trung binh 2,37 60% | 14.220 6 4| 240 367
1V-09 44| 40,0% | 17.600 5 3| 1,03
G Dat truong mam non 0,89 40% | 3.560 5 2| 0,80
G1 Dit truong tiéu hoc 1,02 40% |  4.080 5 3| 1,20
G2 Dat truong trung hoc co sé 1,56 40% 6.240 5 3] 1,20
YT Dit Trung tam y té 0,93 40% | 3.720 5 2| 080
IV-10 6,14 | 28,3% | 17.360 15 5| 1,50
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([0 Dét cong cong don vi & 1,84 40% | 7.360 5 3| 1,20
CD Dit ciy xanh don vi & 1,8
DV g%;tﬁgp‘mg mai - dich vu - 25| 40% | 10000| 15 71 280
IvV-11 6,34 | 31,0% | 19.680 15 6| 1,81
co Dit cong cong don vi & 1,45 40% | 5.800 5 3| 1,20
CD Dit ciy xanh don vi & 1,42
DV g%;tﬁgp‘mg mai - dich vy - 347|  40% | 13880 | 15 71 280
IV-12 346 | 62,2% | 21510 6 4| 220
01 Dét & hién trang cai tao 15 65% 9.750 6 3| 1,95 150
02 Dit & m6i mat do trung binh 1,96 60% | 11.760 6 4| 240 304
IV-13 6,32 | 59,6% | 37.678 6 3| 1,97
01 Dét & hién trang cai tao 4,04 65% | 26.260 6 3| 1,95 403
02 DAt & m6i mat do trung binh 1,89 60% | 11.340 6 4| 240 293
CX Dit cay xanh d6 thi 0,39 2% 78 2 1| 0,02
IV-14 10,18 | 32,4% | 32.960 4 2| 065
03 Dit & m6i mat do thap 8,19 40% | 32.760 4 2| 080 1024
CD Dit ciy xanh don vi & 0,99
CX Dit ciy xanh d6 thi 1 2% 200 2 1| 0,02
IV-15 942 | 32,4% | 30.504 4 2| 065
03 Dat & moi mat do thip 7,58 40% | 30.320 4 2| 0,80 948
CD Dit cdy xanh don vi & 0,92
CX Dit cay xanh d6 thi 0,92 2% 184 2 1| 0,02
IV-16 746 | 32,4% | 24.146 4 2| 065
03 Dat & moi mat do thip 6 40% | 24.000 4 2| 0,80 750
CX Dit cay xanh d6 thi 0,73 2% 146 2 1| 0,02
CD Dit ciy xanh don vi & 0,73
IV-17 7551 | 4,4% | 33.072 6 2| 0,10
01 Dit & hién trang cai tao 3,24 65% | 21.060 6 3] 1,95 324
CX Dit cay xanh d6 thi 40,06 2% | 8.012 0,02
TG Dit ton gido, di tich 0,57
HT 2?;1?;%&;‘:11 dau moi ha 2| 20%| 4.000 3 2| 040
NT Dat nghia trang 1,39
MN Mit nuéce 28,25
\Y} 135,79 | 45,0% | 611.045 15 11.271
GT 28,56
V-01 6.49 | 63,2% | 41.005 6 3| 211
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01 DAt & hién trang cai tao 4,13 65% | 26.845 6 3| 1,95 412
02 DPAat & mdi mat do trung binh 2,36 60% | 14.160 6 41 2,40 366
V-02 3,69 | 60,0% | 22.140 6 4| 240
02 Dat & moi mat do trung binh 3,69 60% | 22.140 6 41 2,40 572
V-03 389 | 61,7% | 24.020 6 41 224
01 Dit ¢ hién trang cai tao 1,36 65% 8.840 6 3| 1,95 136
02 DPAat & mdi mat do trung binh 2,53 60% | 15.180 6 41 2,40 392
V-04 591 | 585% | 34.555 6 4| 2,07
01 Dét & hién trang cai tao 1,55 65% | 10.075 6 3| 1,95 155
02 Dat ¢ moi mat do trung binh 3,52 60% | 21.120 6 41 2,40 546
CO Dit cong cong don vi & 0,22 40% 880 5 3
YT Dt Trung tAm y té 0,62 40% | 2.480 5 2
V-05 2,36 | 63,1% | 14.880 6 3| 213
o1 Dit ¢ hién trang cai tao 1,44 65% 9.360 6 3| 195 144
02 Dat & moi mat do trung binh 0,92 60% 5.520 6 4| 240 143
V-06 231 | 63,6% | 14.695 6 3| 2,07
01 Dat & hién trang cai tao 1,67 65% | 10.855 6 3| 1,95 167
02 Dat & moi mat do trung binh 0,64 60% 3.840 6 41 2,40 99
V-07 3,37 | 63,7% | 21.460 6 3| 2,07
o1 Dit ¢ hién trang cai tao 2,48 65% | 16.120 6 3| 195 248
02 Dat & moi mat do trung binh 0,89 60% 5.340 6 4| 240 138
V-08 561 | 62,3% | 34.935 6 41 2,20
01 Dét & hién trang cai tao 2,55 65% | 16.575 6 3| 1,95 255
02 Pt & m&i mat do trung binh 3,06 60% | 18.360 6 4| 2,40 474
V-09 5,18 | 60,9% | 31.565 7 3| 210
o1 Pit ¢ hién trang cai tao 2,49 65% | 16.185 6 3| 195 249
02 Dat & moi mat do trung binh 2,31 60% | 13.860 6 4| 240 358
ccC Dit cong cong do thi 0,37 40% | 1.480 7 3| 1,20
({0 Dit cong cong don vi & 0,01 40% 40 5 3| 1,20
V-10 79| 362% | 28.600 6 3| 1,09
o1 Pit ¢ hién trang cai tao 4.4 65% | 28.600 6 3| 195 439
AN Pat An ninh qudc phong 3,5
V-11 251 | 62,0% | 15.555 15 3| 2,14
01 Dét & hién trang cai tao 1,59 65% | 10.335 6 3| 1,95 159
02 Dat & méi mat do trung binh 0,77 60% 4.620 41 2,40 119
DV | A 015| 40%| 600 15| 7| 280
V-12 532 | 455% | 24.230 6 2| 1,06
01 Dét & hién trang cai tao 1,18 65% 7.670 6 3| 1,95 118
03 Dat & moi mat do thip 4,14 40% | 16.560 2| 0,80 518
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V-13 4726 | 65,0% | 27.690 6 3| 1,95
01 Dét & hién trang cai tao 4,26 65% | 27.690 6 3| 1,95 425
V-14 812 | 49,2% | 39.955 6 2| 1,22
01 Dit ¢ hién trang cai tao 2,99 65% | 19.435 6 3| 1,95 299
03 Dat & moi mat do thap 3,97 40% | 15.880 4 2| 0,80 496
G Pit tredng mam non 1,16 40% | 4.640 5 2
V-15 546 | 47,1% | 25.735 6 3| 141
01 Dét & hién trang cai tao 2,47 65% | 16.055 6 3| 1,95 247
co Dit cong cong don vi & 0,6 40% |  2.400 5 3| 1,20
G1 Dit truong tiéu hoc 1,82 40% | 7.280 5 3| 1,20
CD Dit ciy xanh don vi & 0,57
V-16 206 | 54,6% | 16.165 6 3| 1,47
01 Dit & hién trang cai tao 173 65% | 11.245 6 3| 1,95 173
03 Dat & moi mat do thap 1,23 40% | 4.920 4 2| 080 154
V-17 219 | 60,0% | 13.140 6 4| 240
02 Pat & moi mat do trung binh 2,19 60% | 13.140 6 4| 240 339
V-18 4,17 27.105 6 3| 0,00
o1 Dat ¢ hién trang cai tao 4,17 65% | 27.105 6 3| 1,95 416
V-19 238 | 56,9% | 13.540 6 4| 221
02 Dit & m6i mat do trung binh 2,01 60% | 12.060 6 4| 2,40 312
CO Dit cong cong don vi & 0,37 40% | 1.480 5 3| 1,20
V-20 4,42 | 65,0% | 28.730 6 3| 1,95
01 Dét & hién trang cai tao 4,42 65% | 28.730 6 3| 1,95 441
V-21 251 | 62,7% | 15.745 6 3| 2,15
01 Dit & hién trang cai tao 1,37 65% | 8.905 6 3| 1,95 137
02 Dat & m6i mat do trung binh 1,14 60% | 6.840 6 4| 240 177
V-22 761 | 557% | 42.355 6 4| 1,95
01 Dét & hién trang cai tao 3,23 65% | 20.995 6 3| 1,95 323
02 Dat & moi mat do trung binh 3,56 60% | 21.360 6 4| 240 552
TG Dat ton gido, di tich 0,82
V-23 377 | 60,0% | 22.620 6 4| 240
02 Pat & moi mat do trung binh 3,77 60% | 22.620 6 4| 240
V-24 317 | 650% | 20.605 6 3| 1,95
01 Dét & hién trang cai tao 3,17 65% | 20.605 6 3| 1,95 317
V-25 167 | 60,0% | 10.020 6 4| 240
02 Pt & m&i mat do trung binh 1,67 60% | 10.020 6 4| 2,40 259
\Y! 100,76 | 40,0% | 402.672 15 6.931
GT 22,36
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VI-01 1,04 | 63,6% 6.610 6 3| 2,08
01 Dét & hién trang cai tao 0,74 65% 4810 6 3| 1,95 74
02 DPAat & méi mat do trung binh 0,3 60% 1.800 6 41 2,40 47
VI1-02 3,04 | 50,4% | 15.310 7 3| 151
01 Dit ¢ hién trang cai tao 1,26 65% 8.190 6 3| 1,95 126
CcC Dit cong cong do thi 1,78 40% 7.120 7 3| 1,20
VI-03 3,74 | 49,2% | 18.402 6 3| 1,64
01 Dét & hién trang cai tao 1,82 65% | 11.830 6 3| 1,95 182
02 DPAat & méi mat do trung binh 1,07 60% 6.420 6 41 2,40 166
CX Dit ciy xanh d6 thi 0,76 2% 152 2 1| 0,02
MN Mait nudce 0,09
VI1-04 509 | 625% | 31.830 6 3| 2,08
01 Dit ¢ hién trang cai tao 3,3 65% | 21.450 6 3| 1,95 330
02 Dat & moi mat do trung binh 1,73 60% | 10.380 6 41 2,40 268
NT Dat nghia trang 0,06
VI-05 4,03 | 46,0% | 18.545 6 3| 1,38
01 Dat & hién trang cai tao 0,97 65% 6.305 6 3| 1,95 97
G3 E%tng“dng trung hoc pho 306| 40% | 12240 5| 3| 120
V1-06 2,37 | 61,8% | 14.655 6 41 223
01 Dat ¢ hién trang cai tao 0,87 65% 5.655 6 3| 1,95 87
02 Dat & moi mat do trung binh 15 60% 9.000 6 41 2,40 233
VI-07 1,89 | 57,8% | 10.920 6 3| 1,73
01 Pit ¢ hién trang cai tao 1,68 65% | 10.920 6 3| 1,95 168
NT Dit nghia trang 0,21
VI-08 281 | 51,1% | 14.351 6 41 1,82
01 Dét & hién trang cai tao 0,91 65% 5.915 6 3| 1,95 91
02 Pét & m&i mat do trung binh 1,39 60% 8.340 6 4| 2,40 215
CX Dit ciy xanh d6 thi 0,48 2% 96 2 1] 0,02
MN Mat nudc 0,03
VI-09 2,08 | 61,9% | 12.865 6 41 223
01 Pit ¢ hién trang cai tao 0,77 65% 5.005 6 3| 1,95 77
02 Pt & m&i mat do trung binh 1,31 60% 7.860 6 4| 2,40 203
VI-10 207 | 61,1% | 12.655 6 41 2,30
01 Dét & hién trang cai tao 0,47 65% 3.055 6 3| 1,95 47
02 Pat & moi mat do trung binh 1,6 60% 9.600 6 41 2,40 248
VI-11 27| 62,9% | 16.985 6 3| 214
01 Pit ¢ hién trang cai tao 1,57 65% | 10.205 6 3| 1,95 157
02 Dat & méi mat do trung binh 1,13 60% 6.780 6 41 2,40 175
VI-12 23| 40,0% 9.200 5 3| 1,05
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G Dét treong mim non 0,54 40% | 2.160 5 2| 0,80
G1 Dit truong tiéu hoc 0,54 40% | 2.160 5 3| 1,20
G2 bit truong trung hoc co sd 0,87 40% 3.480 5 3| 1,20
YT Pt Trung tm y té 035| 40% | 1.400 5 2| 080
VI-13 589 | 50,8% | 29.940 6 4| 1,94
01 Dit ¢ hién trang cai tao 0,72 65% | 4.680 6 3| 1,95 72
02 DPAat & mdi mat do trung binh 4,18 60% | 25.080 6 41 2,40 648
CX Dit ciy xanh d6 thi 0,9 2% 180 2 1| 0,02
MN Mat nuédce 0,09
VI-14 482 | 60,0% | 28.920 6 4| 240
02 Dat & m6i mat do trung binh 4,82 60% | 28.920 6 4| 240 747
VI-15 6,02 | 62,0% | 37.330 6 3] 1,86
01 DAt ¢ hién trang cai tao 53 65% | 34.450 6 3] 1,95 529
G2 bit trudong trung hoc co sd 0,72 40% 2.880 5 3 1,20
VI-16 544 | 33,1% | 17.981 6 3| 1,13
01 Dit & hién trang cai tao 1,43 65% | 9.295 6 3] 1,95 143
02 Dit & méi mat do trung binh 1,38 60% | 8.280 6 4| 240 214
CX Dit cay xanh d6 thi 2,03 2% 406 2 1| 0,02
MN Mat nudc 0,6
VI-17 358 | 57,2% | 20.495 15 4| 226
01 DAt ¢ hién trang cai tao 2,03 65% | 13.195 6 3] 1,95 203
02 DAt & m6i mat do trung binh 0,55 60% | 3.300 4| 240 85
DV g%;tﬁggng mai - dich vy - 1| 40% | 4000| 15 7| 280
VI-18 343 | 650% | 22.295 6 3] 1,95
01 DAt ¢ hién trang cai tao 3,43 65% | 22.295 6 3] 1,95 343
VI-19 22| 40,0% | 8.800 7 3] 1,20
CcC Dit cong cong do thi 1,65 40% 6.600 7 3] 1,20
CcoO Dit cong cong don vi & 0,55 40% 2.200 5 3] 1,20
VI1-20 552 | 62,4% | 34.465 6 3] 2,18
01 DAt ¢ hién trang cai tao 2,69 65% | 17.485 6 3] 1,95 269
02 DAt & moi mat do trung binh 2,83 60% | 16.980 6 4| 240 439
VI-21 383 | 33,6% | 12.852 6 4| 1,25
02 DAt & m6i mat do trung binh 1,62 60% | 9.720 6 4| 240 251
CcoO Dit cong cong don vi & 0,74 40% 2.960 5 3] 1,20
CX Pit cay xanh d6 thi 0,86 2% 172 2 1| 0,02
MN Mat nude 0,61
VI1-22 17| 40,0% | 6.800 15 71 2,80
DV g%;tﬁggng mai - dich vy - 17| 40%| 6800 15 7| 280
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VI1-23 0,39
NN Dt ndng nghiép 0,39

VI1-24 242 19% 466 2 0,02
CX Pt cay xanh do thi 2,33 2% 466 2 0,02
MN Mait nudce 0,09
VII 127,95 | 29,3% | 374.501 6 6.549
GT 17,28

VII-01 10,92 | 29,9% | 32.636 6 3| 0,88
01 Dit ¢ hién trang cai tao 4,84 65% | 31.460 6 3| 1,95 483
CX Pt cay xanh do thi 5,88 2% 1.176 0,02
MN Mat nudc 0,20

VI11-02 438 | 62,1% | 27.215 6 3| 1,86
01 Dét ¢ hién trang cai tao 3,91 65% | 25.415 6 3| 1,95 390
G1 Dit truong tiéu hoc 0,45 40% | 1.800 5 3| 1,20
TG Dit ton gido, di tich 0,02

VI11-03 308 | 50,2% | 15.450 6 4| 1,85
01 Dét ¢ hién trang cai tao 0,7 65% 4.550 6 3| 1,95 70
02 DAt & m&i mat do trung binh 1,8 60% | 10.800 6 4| 2,40 279
CX Dt cay xanh do thi 0,50 2% 100 2 1| 0,02
MN Mait nudc 0,08

VI1-04 2,92 1,6% 466 2 1] 0,02
CX Dt cay xanh do thi 2,33 2% 466 2 1] 0,02
MN Mat nudc 0,59

VI1-05 144 | 2,0% 288 2 1] 0,02
CX Pt cay xanh d6 thi 1,44 2% 288 2 1| 0,02

VI11-06 579 | 48,0% | 27.809 6 3| 1,62
01 Dét & hién trang cai tao 2,59 65% | 16.835 6 3| 1,95 259
02 Pét & mai mat do trung binh 1,79 60% | 10.740 6 4| 2,40 277
CX Pt cay xanh do thi 1,17 2% 234 2 1| 0,02
MN Mat nudc 0,24

VII-07 541 | 58,8% | 31.829 6 3| 19
01 Dét & hién trang cai tao 3,41 65% | 22.165 6 3| 1,95 341
02 Pét & mgi mat do trung binh 1,60 60% 9.600 6 4| 2,40 248
CX Dit cay xanh d6 thi 0,32 2% 64 2 1| 0,02
MN Mat nude 0,08

VI11-08 3,42 | 57,4% | 19.630 6 3| 1,72
01 Dit & hién trang cai tao 2,38 65% | 15.470 6 3| 1,95 238
({0 Dit cong cong don vi & 1,04 40% | 4.160 3| 1,20
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V11-09 13,16 | 39,3% | 51.726 6 4| 1,47
02 Dat & moi mat do trung binh 6,40 60% | 38.400 6 4| 240 992
CX Dit cay xanh d6 thi 0,13 2% 26 2 1| 0,02
KT Pit kho tang 2,66 50% | 13.300 5 3| 1,50
NN Dt nong nghiép 3,90
MN Mait nuédce 0,07
VII-10 555 | 71,3% | 39.560 6 4| 2,80
01 Dét & hién trang cai tao 0,44 65% 2.860 6 3| 1,95 44
05 Pat nha & tai dinh cu 4,58 80% | 36.640 6 41 3,20 916
CX Dit cay xanh d6 thi 0,30 2% 60 2 1| 0,02
NT Dit nghia trang 0,17
MN Mait nudc 0,06
VII-11 241 | 80,0% | 19.280 6 4] 3,20
05 Pat nha & tai dinh cu 2,41 80% | 19.280 6 4] 3,20 482
VII-12 0,35 | 650% | 2275 6 3| 1,95
01 Dit ¢ hién trang cai tao 0,35 65% 2.275 6 3| 1,95 35
VI1I-13 028 | 650% | 1.820 6 3| 1,95
o1 Dit & hién trang cai tao 0,28 65% | 1.820 6 3] 1,95 28
VIl-14 3,38 | 41,6% | 14.060 6 3| 1,17
01 Dit ¢ hién trang cai tao 0,92 65% | 5.980 6 3| 1,95 92
G Pit truong mam non 0,47 40% | 1.880 5 2| 0,80
G1 Dat trudng tiéu hoc 0,48 40% | 1.920 5 3| 1,20
G2 Pat trudng trung hoc co sé 0,84 40% 3.360 5 3] 1,20
CD Dit ciy xanh don vi & 0,44
YT Pt Trung tdm y té 0,23 40% 920 5 2| 0,80
VII-15 271 | 650% | 17.615 6 3| 1,95
01 Pit ¢ hién trang cai tao 2,71 65% | 17.615 6 3| 1,95 271
VI1I-16 30,57 | 18,6% | 56.995 6 3| 0,56
01 Dét & hién trang cai tao 8,69 65% | 56.485 6 3| 1,95 868
CX Dit ciy xanh d6 thi 0,05 2% 10 2 1
KT Pit kho tang 0,10 50% 500 5 3| 1,50
NN Dat nong nghiép 21,07
TG Dit ton gido, di tich 0,08
MN Mait nude 0,58
VII-17 534 | 29,3% | 15.629 3| 087
01 Dét & hién trang cai tao 2,37 65% | 15.405 3| 1,95 237
CX Dit cay xanh d6 thi 1,12 2% 224 1| 0,02
MN Mat nude 1,85
VII-18 7,37
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NN Dit nong nghiép 7,37

VI1-19 219 | 1,0% 218 2 1| 0,01
CX Dit cay xanh d6 thi 1,09 2% 218 2 1| 0,02
MN Mat nuéc 1,1

5.7. Phan khu quy hoach

Khu vyc nghién ctru duoc chia thanh 7 khu (cu thé nhu trong ban v& bén dudi):

Khu 1: Khu 161 trung tdm hién

hiru.

Khu 2: Khu dan cu ven duong
30/4

Khu 3: Khu vyc bén Truong Do6i

Khu 4: Khu db thi sinh thai ven hd
Trung tdm

Khu 5: Khu dan cu hién htru mo
rong ven QL22B

Khu 6: Khu d6 thi sinh thai ndm
gitra QL22B va duong 786

Khu 7: Khu d6 thi sinh thai ven
rach Tay Ninh

5.7.1. Khu sé 1: Khu 16i trung tém hién hitu

Giai doan dau tip trung cai tao chinh trang khu trung tim (Phuong 2 va mot phan
Phuong 1), hinh thanh nhitng khu vuc s61 dong, thu hut cac hoat dong cong déng, déng thoi
gilr lai nhitng nét dac trung cia khu vuc, tai hién hinh anh trén bén dudi thuyén.

93




MINH HOA MAT BANG KHU VU’C LOI TT HIEN HO'U

Pay s& 1a khu trung tim cong cong — thuong mai (v6i trung tdm 14 cho Thanh phd),
phuc vu nhu cau mua sam cta dan cu khu vyc cling nhu ctia cad Thanh pho.
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Minh hoa mat dang nha lién ké da dang

Khu chung cw Hoang Quan (HQC): Puoc thiét ké véi mo hinh nha ¢ xa hoi tuy
nhién vin mang phong cach kién tric dic sic - dem dén cho cu dan mot moi trudng sdng
an toan va gan két v4i thién nhién. Cac toa nha dugc thiét ké thong minh, thoa man lya
chon cua moi gia dinh.

Khu phé thwong mai & hén hop
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Tap trung chu yéu tai hai tryc giao thong huéng tdm 1a duong Tua Hai va duong
CMTS, ¢ khu vyc trung tdm ctia khu do thi, cung cdp cac dich vu. Cac khu nha & thap tang
két hop ban café, cac hang tiéu dung hang ngay...Céac can nha véi tang 1 dugc uu tién cho
viéc ban hang, khong gian nha duoc tiép can dudng giao thong, quang trudng sé& 1a luc hp
dan thu hit ngudi dan va du khach.
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Bdng 5.1. Bang téng hep quy hoach si dung dat khu 1

Matdp | Dién Thng
. £ Ky Dién xay tich | Dién tich _— Déan
l Str dyng dat hi¢u tich dung xay san (.:I_a; Tile cw
B dung
KHU 1 (ha) % m2 m2 tang | (%) | (nguoi)
TONG 164,54 628.318 | 2.148.306 100 | 11.408
A | DAT DAN DUNG 120,35 615.742 | 2.112.018 7314 | 11.408
1 | Nhémnha 6 90,62 579.300 | 2.016.960 5507 | 11.408
1.1 f;zt & hién trang cai Ol | 60,16 | 65% |391.040|1173120| , | 3656 | 6.008
1. | Pat o méimat 4o 02 | 1863 | 60% |111.780 | 447.120 1132 | 2.888
trung binh 4
1.3 | Pat & moi mat do thap 03 0,00 | 40% 2
1.4 | Datnha 6 két hop 04 | 729 | 80% | 58.320 | 233.280 443 | 1.604
thuong mai 4
1.5 | Pat nha ¢ tai dinh cu 05 0,00 80% 4
1.6 | DAt nha & xa hoi 06 | 454 | 40% | 18160 | 163440 | 9 | 276 | 908
2 | Dat cong cong 5,27 21.088 | 63.264 3,20
2.1 | DAt cong cong dob thi CC | 371 | 40% | 14.840 | 44520 | 3 | 225
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2.2 gat congeongdonvi | on | 156 | 40% | 6248 | 18744 | 3 | 095
3 | Dét truong hoc 2,93 11.720 | 28.160 1,78
g | Datwuongtrunghoc | o3 | g00 | 400 3
pho thong
3o | Pattuomgtrunghoc | oy g 00 | 400 3
CO SO
3.3 | Pét truong tiéu hoc G1 1,18 | 40% | 4.720 | 14.160 3 0,72
3.4 | Pit truong mam non G 1,75 | 40% | 7.000 | 14.000 2 1,06
4 | Pit cay xanh 21,53 3.634 3.634 13,08
4.1 | Pét cay xanh db thi CX | 1817 | 2% 3.634 3.634 1 | 11,04
4.2 | Pt cdy xanhdonvié | CD 3,36 2,04
Giao thong ndi bo
5 (uéc lugng, khong GN 4,53 2,75
tinh toan)

B | DAlg oA DAN 40,03 12576 | 36.288 24,33
1 | Pétco quan HC 1,21 | 40% | 4.836 | 14.508 3 0,73
2 | Pat Trung tam y té YT 0,09 | 40% 360 720 2 0,05
3 | Dét ton gido, di tich TG 1,42 0,86

Dit cong trinh dau 0
4 | méiha tng k§ thuat HT 1,58 | 20% | 3.160 6.320 2 0,96
5 Dé\t An ninh quoc AN 0,00

phong
6 | Pét nghia trang NT 0,19 0,12
7 aft %‘;ﬁlﬁglal “dich | by | 013 | 40% | 520 3.640 7 | 008
8 | Patkho tang KT 0,74 | 50% | 3.700 | 11.100 3 0,45
9 | Giao thong db thi GT | 34,67 21,07

C | PAT KHAC 4,16 2,53
1 | Dat nong nghiép NN 0,00 0,00
2 | Mit nuée MN 4,16 2,53

5.7.2. Khu sé 2: Khu din cw ven dwong 30/4

bay 1a khu vuc c6 mang giao thong dang 6 ban co, cac cong trinh cong cong — dich vu
c6 khoi tich 16n s€ dugc uu tién bo tri ven duong 30/4 nham tao bd mat cho do thi.
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MINH HOA KHU 2 -

a~ by

L7} KHU DAN CU VEN BUONG 3"02,'-’?._

Khoang céch giita cac cong trinh cao tang phai dugc thiét ké dam bao thong thoang va
dién tich che bong nhiéu nhat giita cac cong trinh, tao khong gian mat cho mua kho. Ut tién
t6i da xdy dung cong trinh c6 mit tién (canh dai) quay huéng Bic hodc huéng Nam dé
tranh nang va tan dung thong gi6 tu nhién. Tao tinh dan huéng dén cac khong gian mé hoic
khong gian trung tdm cong cong. To chirc cac san trong, khong gian ciy xanh cong cong va
duong di bd c6 huéng mo két ndi v6i khong gian canh quan hd trung tam va lién két véi
khu vire Bén Trudng Doi.

Vé chirc nang, day 1a nhiing khu d6 thi da nang, dap ung linh hoat nhu cau cta x3 hoi,
tuy nhién can dam bao cac quy dinh vé cong trinh phuc loi cong cong.
Bdng 5.2. Bang téng hgp quy hogch si dung ddt khu 2

Matd¢ | Dién X
A Tang

T Sir dune dAt Ky Dién xay tich Dién tich cao | Tile Déan
‘ng hi¢u tich dung xay san ; cw
B
B dung
KHU 2 (ha) % m?2 m?2 tang | (%) | (nguoi)
TONG 67,71 329.335 | 1.114.665 100,00 | 5.641
A | PAT DAN DUNG 49,71 309.045 | 1.019.555 73,42 | 5.641
1 | Nhom nha & 47,38 299.725 | 998.115 69,97 | 5.641
11 z‘f 0 hién trang cai Ol | 3089 | 65% |200.785| 602355 | 3 | 4562 | 3.085
1.2 Ej‘:‘g ot mat 4o 02 | 1649 | 60% | 98.940 | 395760 | 4 | 24,35 | 2.556
1.3 | Pt & moi mat do thip 03 0,00 | 40%
1.4 | Patnha o kéthop o4 | 000 | 80%
thuong mai

1.5 | Dat nha & tai dinh cu 05 0,00 80%

1.6 | Dat nha & x3 hoi 06 0,00 40%
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2 | Dt cong cong 0,70 2.800 8.400 1,03
2.1 | Pét cong cong do thi cc 0,30 | 40% | 1.200 3.600 0,44
2.2 g"‘t cong cong don vi CO | 040 | 40% | 1.600 | 4.800 0,59
3 | Dat truong hoc 1,63 6.520 | 13.040 2,41
g1 |Dattuongtrunghoc |3 | 40 | 409
pho thong
3 | Pattruongrunghoe | 55 | 00 | 4006
CO SO
3.3 | Pét truong tiéu hoc G1 0,00 | 40%
3.4 | Pét truong mam non G 1,63 | 40% 6.520 13.040 2,41
4 | Pét cay xanh 0,00 0,00
4.1 | Pét cay xanh do thi CX 0,00 2%
4.2 | Dét cay xanh don vi & CD 0,00
Giao thong ndi bo
5 (udc lugng, khong tinh GN 2,37 3,50
toan)
PAT NGOAI DAN
B DUNG 18,00 20.290 | 95.110 26,58
1 | Pétco quan HC 2,72 | 40% | 10.880 | 32.640 4,02
2 | Dat Trung tam y té YT 0,00 | 40%
3 | Dét ton gido, di tich TG 0,96 1,42
Dit cong trinh dau 0
4 mdi ha tang ky thuat HT 0,00 20%
5 Dé\t An ninh quoc AN 0,00
phong
6 Dit nghia trang NT 0,00
7 | Patthuongmai-dich | n, 594 | 400, | 8560 | 59.920 3,16
vu - Hon hop
8 | Pét kho tang KT 0,17 | 50% 850 2.550 0,25
9 Giao thong do thi GT 12,01 17,74
C | PAT KHAC 0,00 0,00
1 | Dat nong nghiép NN 0,00
2 | Mit nuée MN | 0,00
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5.7.3. Khu s6 3: Khu vwe bén Truwong Doi

Trong tuong lai day s& 1a khu cong vién cdy xanh quan trong ctia Thanh phd. Khong
gian cua khu vuc 1a sy két hop gitta hé thong mit nude (hd diéu tiét trung tim), cdy xanh
cong cong ven mat nude, cac quang truong, cac khu vui choi... Nhim 1am phong pht thém
cac san phém du lich - dich vu... Ngoai ra, can tao co hoi tiép can t6i da cho cong d@)ng to1
khu vuc nay. C6 thé 1ay duong Trudng Chinh kéo dai dé phan chia khong gian khu vuc bén
Trudng D6i thanh hai phan khong gian “Pong” va “Tinh”.

Nén tréng cac loai cay xanh tao cdm giac tuy nhién, it phdi chdm séc, tao moi truong
thich hop cho céc loai hinh thu gidn, ngdm canh, thé duc thé thao, giao luu cong dong...

Bdng 5.3. Bang téng hep quy hoach si# dung ddt khu 3

Mat dg Dién Dién | Ting

TT Sir dung dat K}’ D,len xay tich xay | tich cao Tilé Dan
hi¢u tich dung N cw
B dung san B
KHU 3 (ha) % m?2 m2 | ting | (%) | (nguoi)
TONG 66,94 11.516 | 11.516 100 0
A | PAT DAN DUNG 57,58 11.516 | 11.516 86,02 0
1 | Nhém nha & 0,00 0 0
1.1 | Pét ¢ hién trang cai tao 01 0,00 65% 0 0 3
12 | puomoimitdomung | o | 000 | 60% 0 0 4
1.3 | it & m&i mat do thap 03 0,00 40% 0 0 2
1.4 | Datnha o kethop o4 | 000 | 80% 0 0 4
thuong mai
1.5 | Pat nha ¢ tai dinh cu 05 0,00 80% 0 0 4
1.6 | Dat nha ¢ xa hoi 06 0,00 | 40% 0 0 9
2 Dit cong cong 0,00 0 0
2.1 | Dat cong cong do thi CcC 0,00 40% 0 0 3
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2.2 | Pat cong cong don vi & CO 0,00 40% 0 0 3
3 | Dat trudong hoc 0,00 0 0
3.1 | at trudng trung hoc G3 | 000 | 40% 0 0 3
pho thong
3 | Dat truong trung hoc G2 | 000 | 40% 0 0 3
CO SO
3.3 | Pét truong tiéu hoc G1 0,00 | 40% 0 0 3
3.4 | Pit trudng mam non G 0,00 40% 0 0 2
4 | Dét cay xanh 57,58 11516 11.516 86,02
4.1 | Pt cay xanh do6 thi CX | 5758 | 2% 11516 | 11516 | 1 | 86,02
4.2 | Pat ciy xanh don vi & CD 0,00 0,00
Giao thong ndi b (udc
5 luong, khong tinh GN 0,00 0,00
toan) -
PAT NGOAI DAN
B DUNG 7,87 0 0 11,76
1 | Pat co quan HC 0,00 | 40% 0 0 3
2 | Pit Trung tam y té YT 0,00 40% 0 0 2
3 | Dat ton gido, di tich TG 0,00
Pat cong trinh dau moi
4 h;ﬁgﬁg i;rthuafa“ Ol bt | 000 | 20% 0 0 2
5 ;)r?c‘t, r;Agn ninh quoc AN 0,00
6 Dat nghia trang NT 0,00
7 aft ?Igg‘fqg’al “dich 15y | 000 | 40% 0 0 7
8 | Pat kho tang KT 0,00 | 50% 0 0 3
9 Giao thong do thi GT 7,87 11,76
C | PAT KHAC 1,49 2,23
1 Dit nong nghiép NN 0,00
2 Mat nude MN 1,49 2,23

5.7.4. Khu so 4: Khu do6 thi sinh thdi ven ho Trung tim
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Hinh thanh cac khu & véi khong gian & tran ngap: Anh ning - Gid - Nudc. Hinh thanh
cac khong gian sdng tir mot do thi ton vinh gia tri cta thién nhién va con ngudi. Nhiing cin
nha duogc b tri hai hoa voi thién nhién, khong gian & dugc gan két véi thién nhién, dam bao
tam nhin cling nhu khong gian séng trong lanh.

Mang dudng giao thong ctia khu vuc hoi tu vé hd trung tim, vi vdy ho trung tim déng
vai trd nhu mot diém két, hay diém nhan vé mat khong gian, canh quan trong khu vuc.

Lay y tuong khu & xanh - sinh thai: Khu ¢ trong d6 thi két hop hai hoa hé thong
duong dao, cay xanh miat nudc, khu giai tri cong dong va nhirng tién ich xa hoi (y té, gido
duc, TDTT...) dat tiéu chuan xay dung Viét Nam.

Khu 4 duogc chia thanh 03 khu vyc o nét: Khu phia Bic la khu thuong mai, dich vu,
cong cong bam hai bén duong Huynh Céng Thang, Khu phia Nam 14 khu biét thy cao cap
va khu cong vién ho diéu hoa trung tim & phia Pong.

Khu biét thy cao cip: Tao ra mot méi trudng & véi day du cac tién ich cao cip phuc
vu cho nguoi dan. Khu ¢ biét thy g6m nhitng cadn biét thy tiéu chuén cao dién tich tir 300
dén 400 m2 duoc cung cip cac dich vu ddc biét vé an ninh, vui choi giai tri, thé duc thé
thao, va cac dich vu thiét yéu hang ngay.

PP = 2 >

Khu thwong mai - dich vu - cong cong ven dudng
Huynh Céng Thiang: Nhim tao ra mot to hop thuong mai
dich vu hién dai tai khu vuc phia Bic cua khu vuc thiét ké.
Tao diém nhan truc trén tuyén duong Trudng Chinh kéo dai
sang duong Tran Van Tra xa Binh Minh - mdt trong cac tuyén
duong quan trong ctia Thanh phd theo dinh huéng cua Quy
hoach chung.
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Khu cong vién hd diéu hoa Trung tim: Pudng giao thong quanh hd t6 chic dang
san lat - quang truong, cho phép cac cong trinh hoat dong kinh doanh dich vu xung quanh
ho, tao nén mot khong gian than thién, sam uat.

Céc khong gian quanh ho s& tro thanh khong gian cong cong phuc vu cho giao luu
cong ddng, dic biét 1a khu vuc tiép can voi cdy xanh mit nude. Quanh ho trdng nhidu cay
xanh c6 bong mat, két ndi cac khong gian tréng dang san, quang trudng dé thu hit giao luu
cong dong.

Bdng 5.4. Bang téng hep quy hoach sir dung dat khu 4

Mi:it Dlén Tz‘”lng
T Sir dung dAt KAy Dlle_:n do xay tlgh Dl@l} tich cao | Tilg Dan
hiéu tich dung xay san B cw
B dung
KHU 4 (ha) % m2 m2 tang | (%) | (nguoi)
TONG 22281 374.287 | 1.217.157 100,00 | 5.622
A | PAT DAN DUNG 122,57 322.327 | 892.037 55,01 | 5.622
1 | Nhémnha & 47,38 250.435 | 701.545 28,80 | 5.622
1.1 2?: & hién trang cai 01 19,39 | 65% |126.035| 378.105 | 3 8,70 | 1.937
1. | Pat o méimat 4o 02 | 622 | 60% | 37320 | 149280 | 4 964
trung binh
1.3 | Dat 6 m6i mat do thap 03 21,77 | 40% | 87.080 | 174.160 2 2.721
1.4 | Datnha o kéthop o4 | 000 | 80%
thuong mai
1.5 | DAt nha & tai dinh cu 05 0,00 | 80%
1.6 | Dat nha & x hoi 06 0,00 40%
2 | Pét cong cong 11,80 47.200 | 141.600 7,17
2.1 | Pét cong cong do thi ccC 851 | 40% | 34.040 | 102.120 3 3,82
2.2 ?at cong cong don vi co 329 | 40% | 13.160 | 39.480 3 1,48
3 | Pat trudong hoc 3,47 13.880 | 38.080 1,56
3 | Pattruongtrunghoe | o0 | 50 | 4004
pho thong
32 ?(ftsgm"“g trung hoc G2 | 156 | 40% | 6240 | 18720 | 3 | 070
3.3 | Pt truong tiéu hoc Gl 1,02 40% 4.080 12.240 3 0,46
3.4 | Pit truong mam non G 0,89 | 40% | 3.560 7.120 2 0,40
4 | Pét cay xanh 59,92 10.812 | 10.812 36,42
4.1 | Pét cay xanh do thi CcX 54,06 | 2% 10.812 | 10.812 1 | 24,26
4.2 | Dét cay xanh don vi & CD 5,86 2,63
Giao thong ndi bo
5 (u6c lugng, khong GN 2,37 1,06
tinh toan)
DAT NGOAI DAN
B DUNG 40,20 2 51.960 | 325.120 18,04
1 | Pétco quan HC 0,00 | 40%
2 | Dat Trung tam y té YT 0,93 | 40% | 3.720 7.440 2 0,42
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Dit ton gido, di tich TG 0,76 0,34
Dit cong trinh dau o

mdi ha thng ky thudt HT 2,00 | 20% | 4.000 8.000 0,90
Dﬁ‘t An ninh quoc AN 0,00

phong

Dt nghia trang NT 1,39 0,62
bat thuong mai -dich | 1\, | 1906 | 200 | 44.240 | 300.680 4,96
vu - Hon hop

Pit kho tang KT 0,00 | 50%

Giao thong db thi GT | 24,06 10,80
PAT KHAC 60,04 26,95
Dat nong nghiép NN | 28,34 12,72
Mat nude MN 31,70 14,23

Khac véi Khu 1, khu vuc nay c6 hé théng cac cong trinh nha dan hién trang nam dan
xen, rai rac. Vi vdy, tai nhitng khu vuc con quy dat 16n s& duge tan dung dé xay dung cac
khu nha biét thy, c¢6 ha tang dong bd. Nhitng khu vyc di c6 dan cu hién trang thi duoc giir
lai nang cap, cai tao. Han ché giai phong, dén bu. Khu vyuc ven cac tuyén duong 16n nhu
duong vanh dai Nguyén Vin T6t s& wu tién b tri cac cong trinh dich vu - cdng cOng tai cac
quy dat con tréng.
Khu dan cu hién trang cai tao can duoc bd tri thém céc cong trinh ha tﬁng xa hdi cling
nhu cac céc cong trinh ha tﬁng k¥ thuat tai cac quy dat tréng, xen kep nhu: nha tré, cho,
cong vién... tao l1ap nhiing tién ich dat tiéu chuan, phii hop véi méi truong xung quanh.
Trong d6 hé thong gido duc 1a co sé co ban nang cao dan chi va chat luong cudc song
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ngudi dan dé thi, khu truong mam non va hé thdng trudng hoc phai 1a hat nhan khu &, duoc
bb tri phtt hop v6i ban kinh phuc vu va dam bao an toan giao thong.

Tao diéu kién dé cong dong dan cu chu dong nang cip co so ha ting ndi bo khu dan
cu, tan dung co hodi lam dich vu du lich, nha & cho cong nhan thué, tao 1ap moi truong séng
sung tic. Cai tao hé thong ha ting k¥ thuat phu hop voi quy chuan xay dung va phi hop véi
du bao dan s gia ting trong khu vuec.

Céc khu dat xay dung biét thu trong khu vuc s& c6 cdu trac dang 6 ban cd khép kin,

#

¢ R

N

X

voi mot khong gian cong vién, cay xanh & chinh giita 1am hat nhan ctia mdi 16 biét thy.

Bdng 5.5. Bang téng hep quy hoach si# dung ddt khu 5

co s

Mé:lt Dién Tﬁn
- Sit dune dit Ky | Dién | doxay | tich | Dién tich Caog Tie | Dan
ng hiéu tich dung xay san cw
¢ : B
B dung
KHU 5 (ha) % m2 m?2 tang | (%) | (nguoi)
TONG 135,79 611.045 | 2.001.235 100 | 11.855
A | DPAT DAN DUNG 102,14 607.965 | 1.992.075 75,22 | 11.855
1 | Nhémnha & 97,02 589.765 | 1.942.115 71,45 | 11.855
1.1 xt"hl@n“‘?‘ngcal Ol | 52,65 | 65% |342.225|1.026.675| 3 | 38,77 | 5.258
1.2 t?j;gg?gﬁmatdo 02 | 3503 | 60% |210.180 | 840.720 | 4 | 2580 | 5.430
1.3 | DAt 6 méi matdo thip | O3 9,34 | 40% | 37.360 | 74.720 2 | 688 | 1.168
1.4 | Patnha o ket hop o4 | 000 | 80%
thuong mai
1.5 | Pat nha & tai dinh cu 05 0,00 | 80%
1.6 | Pat nha & xa hoi 06 0,00 | 40%
2 | Dat cong cong 1,57 6.280 | 18.840 1,16
2.1 | Pat cong cong do thi cC | 037 | 40% | 1.480 | 4.440 3 | 027
2.2 ?at cong cong don vi co 120 | 40% | 4.800 | 14.400 3 | 0,88
3 | Dét truong hoc 2,98 11.920 | 31.120 2,19
g1 |Dattuongtrunghoc | 3 | 50 | 400
pho thong
g2 | Dattudngtunghoe | gy | g0 | 0%
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3.3 | Dt truong tiéu hoc G1 1,82 | 40% | 7.280 | 21.840 1,34

3.4 | Pét truong mam non G 1,16 | 40% | 4.640 9.280 0,85

4 | Pit cay xanh 0,57 0,42

4.1 | Dat cay xanh do6 thi CX 0,00

4.2 | Pét cay xanh don vi & CD 0,57 0,42
Giao thong ndi bo

5 | (woc lugng, khong tinh | GN 4,85 3,57
toan) o
DPAT NGOAI DAN

B DUNG 33,65 3.080 9.160 24,78

1 | it co quan HC 0,00

2 | Pat Trung tam y té YT 0,62 | 40% | 2.480 4.960 0,46

3 | Pét ton gido, di tich TG 0,82 0,60
Pat cong trinh dau

4 mdi ha t%mg k¥ thuat HT 0,00

5 ?ﬁé r%n ninh quoc AN | 350 2,58

6 Dit nghia trang NT 0,00

7 | Patthuongmai-dich | n 1 o985 | 4005 | 600 | 4.200 0,11
vu - Hon hop

8 | Patkho tang KT 0,00 | 50% 0 0 0,00

9 | Giao thong db thi GT | 28,56 21,03

C | PAT KHAC 0,00 0,00
1 | Pét néng nghiép NN 0,00
2 | Mat nuée MN 0,00

5.7.6. Khu sé 6: Khu dé thi sinh théi nim giita QL22B va dwong DT 786

Ciing giéng nhu Khu 5, Khu 6 c6 hé théng cac cong trinh nha din hién trang nim dan
xen, rai rac. Vi vay, nhitng quy dat con tréng s& duoc wu tién b tri cac cong trinh ha tang
xa hoi va ha tang k¥ thuat. Cac quy dat xen kep con lai s& dugc uu tién xay dung cac cong

trinh nha ¢ dang nha vuon mat do thép.

Khu dan cu hién trang: V&1 mang giao thong hién trang dédc trung cua khu vuc. Trong
quy hoach phan khu can dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat theo tiéu chi tién nghi, hién dai

bén canh d6 can gin giit va phat huy gia trj kién trac dia phuong.
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Tao thém nhing khéng — B6 tri mot sé céng trinh

dan c6 co héilam dich vy,  gian cdy xanh, va cac sdn  moi & céc khu déat con

déc biét céac ho gia dinh  choi céng céng nhdm  tréng, uu tién bé tri céc
~ ©6 maét tién trén céc tuyén  nang cao chét luong séng  ¢éng trinh phic loi céng

giao thdng chinh di qua. cta ngudi dan. cong, bao gébm cho va
Y mét sé céng trinh khéc

theo nhu céu.

Truong mam non duoc bd tri 16i khu ¢, ¢6 ban kinh phuc vu khoang 500m, gﬁn cac
khu Cong vién cay xanh - TDTT cép khu 6. Céc truong tiéu hoc, trung hoc co s& bb tri gan
cac khu dan cu ¢6 ban kinh phuc vu 1000 — 1500m, pht hop di chuyén bang xe dap hoic di
bd. Trong khu d6 thi c6 bd tri trudng trung hoc phd thong (cap 3), dap tmg cho nhu cau hoc
tap toan khu do thi.

= - ‘Z. - (' >

= o~ =

Bdng 5.6. Bang téng hep quy hoach si# dung ddt khu 6

. % Ky Di¢n | Mit Dién | Dién tich | Tang | ... | Dan
Ll Str dyng dat hi¢u tich | d¢ xay tich san cao Tile cw
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dung xay B
B dung
KHU 6 (ha) % m2 m2 tang | (%) | (nguoi)
TONG 100,76 402.672 | 1.397.172 100 | 6.931
A | PAT DAN DUNG 73,18 390.472 | 1.318.772 72,63 | 6.931
1 | Nhoém nha & 55,37 347.200 | 1.194.060 54,95 | 6.931
11 2?: 0 hi¢n trang cai Ol | 2996 | 65% |194.740 | 584220 | 3 | 29,73 | 2.992
1.2 Ej;ggm mat do 02 | 2541 | 60% |152.460 | 609.840 | 4 | 2522 | 3.939
1.3 | Bat & méi mat do thap 03 0,00
14 batnha & ket hop o4 0,00
thuong mai
1.5 | Dat nha & tai dinh cu 05 0,00
1.6 | Pat nha & xa hoi 06 0,00
2 | Dét cong cong 4,72 18.880 | 56.640 4,68
2.1 | Pét cong cong do thi CC 343 | 40% | 13.720 | 41.160 3 3,40
2.2 ?"‘t cong cong don vi co 129 | 40% | 5.160 | 15.480 3 | 128
3 | Pat truong hoc 5,73 22.920 | 66.600 5,69
3.1 ?ﬁg gl‘gr’l‘;g trung hoc G3 | 306 | 40% | 12240 | 36720 | 3 | 3,04
3.2 ?(ftsgm‘mg trung hoc G2 | 1,59 | 40% | 6360 | 19.080 | 3 | 158
3.3 | Pt truong tiéu hoc G1 0,54 | 40% 2.160 6.480 3 0,54
3.4 | Pit truong mam non G 054 | 40% | 2.160 4.320 2 0,54
4 | Pét ciy xanh 7,36 1.472 1.472 7,30
4.1 | Dat cay xanh do thi CX 7,36 2% 1.472 1.472 1 7,30
4.2 | Pét cay xanh don vi & CD 0,00 0,00
Giao thong ndi bo
5 | (uoc luong, khong tinh | GN 2,77 2,75
toan)
B g%;GNGOAI DAN 25,68 12.200 | 78.400 25,49
1 | Pétco quan HC 0,00 | 40%
2 | Pt Trung tim y té YT 035 | 40% | 1.400 2.800 2 0,35
3 | Dat ton gido, di tich TG 0,00
Dat cong trinh dau
4 mdi ha ting k¥ thuat HT 0,00
5 Dé\t An ninh quoc AN 0,00
phong
6 | Pét nghia trang NT 0,27 0,27
7 ?lft ?I‘;g‘;l%g‘a‘ “dich by | 270 | 40% | 10800 | 75600 | 7 | 2,68
8 | Patkho tang KT 0,00
9 Giao thong d6 thi GT 22,36 22,19
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C | PAT KHAC 1,90 1,89

1 | Dat nong nghiép NN 0,39 0,39

2 | Mat nudc MN 1,51 1,50

5.7.7. Khu sé 7: Khu dé thi sinh thdi ven rach Tdy Ninh

%':‘a :
- ’ y *'

Khu nay dugc chia thanh hai phan rd rét. Khu phia Pong 1a khu vuc canh quan sinh
thai ndng nghiép (theo dinh huéng ctia QHC). Khu vuc phia Tay la khu vuc nha vuon sinh
thai - 1a su két hop, mo rong cua cac khu dan cu hién trang ven duong Huynh Cong Nghé.

Khu nha vudn sinh thai: Tao ra nhig khong gian da dang dap tng cic nhu ciu vé
nha & cho nhiéu dbi twong, khu & nha vudn dugc thiét ké dua trén nhitng nghién ctru sy doc
dao cua canh quan xung quanh két hop phong canh thiét ké hién dai. Nhitng cin nha & duoc
thiét ké thp tang, dap Gmg cic nhu ciu & trung va cao cdp, phu hop vé6i véi dia hinh va
khong gian sinh thai tao nén mot quan thé kién tric hai hoa, x6a nhoa ranh gidi giita thién
nhién. Céc ti¢n ich giao thong, cong cong déu duge két ndi khoa hoc, dam bao su di chuyén
thuan loi nhat.

Khu din cw hién trang: Tén trong t6i da cdu tric hién trang, nhit 13 hé théng duong
s4, chi cai tao nang cip, md thém mot s6 dudng nodi by, tao thém nhitng khong gian cay
xanh, va cac san choi cong cong nhiam nang cao chit lwong sdng cta ngudi dan khu vue.

H) tro tao diéu kién dé cong dong dan cu chii dong ning cap co so ha tang ndi bo khu
dan cu, tan dung co hoi lam dich vu du lich, tao 1ap moi truong song sung tic. Quy hoach
cac co s& ha tang thiét yéu phuc vu khu dan cu pht hop vé6i quy chuan xay dung va phu hop
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v6i du bao dan s gia tang trong khu vuc. Két ndi cac tuyén dudng chinh hién nay cua khu

dan cu voi cac tuyén duong khu vuc xay dung méi.

Bdng 5.7. Bang téng hep quy hoach si# dung ddit khu 7

Mat

Dién

. - A A . A Tang A
T Sir dung dét Ky | Dién | doxdy | tich | Dintich | " * | 40 | Dan
hi¢u tich dung xay san cw
TB
B dung
KHU 7 (ha) % m2 m2 tang | (%) | (nguoi)
TONG 127,95 374.501 | 1.240.431 100 | 6.549
A | PAT DAN DUNG 70,22 359.781 | 1.197.191 54,88 | 6.549
1 | Nhémnha & 52,17 343.795 | 1.156.845 40,77 | 6.549
1.1 2’? 0 hién trang cai Ol | 3359 | 65% |218.335| 655.005 | 3 | 26,25 | 3.355
1.2 | Pt o moi mat do 02 | 1159 | 60% | 69.540 | 278.160 | 4 | 9,06 | 1.796
trung binh
1.3 | Pat & moi mat do thap 03 0,00
14 batnha & 1.(ét hop 04 0,00
thuong mai
1.5 | Dat nha & tai dinh cu 05 6,99 | 80% | 55.920 | 223.680 | 4 546 | 1.398
1.6 | Pat nha & xa hoi 06 0,00
2 | Dét cong cong 1,04 4160 | 12.480 0,81
2.1 | Dat cong cong do thi cc 0,00
2.2 ?at cong cong don vi co 1,04 | 40% | 4160 | 12.480 3 | o081
3 | Pét truong hoc 2,24 8.960 | 25.000 1,75
31 | Pattrwongtrunghoe | 3 | o9
pho thong
3.2 ?(ftsgm"“g trung hoc G2 | 084 | 40% | 3360 | 10080 | 3 | 0,66
3.3 | Pt truong tiéu hoc G1 093 | 40% | 3.720 11.160 3 0,73
3.4 | Pit truong mam non G 047 | 40% | 1.880 3.760 2 0,37
4 | Pit cay xanh 14,77 2.866 2.866 11,54
4.1 | Dét cay xanh db thi CX | 1433 | 2% 2.866 2.866 1 | 11,20
4.2 | Dat cay xanh don vi & CD 0,44 0,34
Giao thong ndi bo
5 (udc Iuong, khong tinh GN 2,61 2,04
toan)
DPAT NGOAI DAN
B DUNG 20,54 14.720 | 43.240 16,05
1 | it co quan HC 0,00
2 | Dat Trung tam y té YT 0,23 | 40% 920 1.840 2 0,18
3 | Pét ton gido, di tich TG 0,10 0,08
4 bat cong trinh dau HT 0,00

mdi ha ting k¥ thuat
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5 Eﬁé r%“ ninh quéc AN | 0,00 0,00
6 | Dat nghia trang NT 0,17 0,13
7 VDJ“ tﬁ‘l‘gﬁg@;ﬂal “dich By | 000
8 | Pat kho tang KT 2,76 | 50% | 13.800 | 41.400 3 | 2,16
9 | Giao thong do thi GT | 17,28 13,51
C | PAT KHAC 37,19 29,07
1 | Pét néng nghiép NN | 32,34 25,28
2 Mait nudc MN 4,85 3,79

5.8. Phén ky diu tw, xdc dinh danh muc dv an diu tw

a. Quan diém phén ky dau tu

- Phan ky dau tu trén co so xac dinh danh myc du 4n dau tu duoc téng hop tir quy
hoach phan khu duogc duyét lam co s¢ thuc hién theo chuong trinh, muc tiéu dau tu nang
cép, chinh trang do thi, dau tu co s ha tﬁng k¥ thuat do thi, kéu goi dau tu, xac dinh ké
hoach thuc hién du an lam co s& quan ly do thi, cép phép xay dung c6 thoi han. Phan ky
dau tu cling lam co s& dé lap céc du an dau tu, x4c dinh téng muc dau tu, phan khai danh
muc du 4n dau tu theo ké hoach.

- Phan ky dau tu hop 1y theo chuong trinh, dinh hudéng phét trién, chinh trang d6 thi
theo céc giai doan phi hop va dong bd véi ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi.

b. Cac giai doan phan ky dau tu va cac du an vu tién dau tu xay dung

- Giai doan ngén han (2020): Nang cap, xay dung dé dan hoan thién hé thdng ha tang
ky thuat.

- Giai doan trung han (2025): Xay dung cac cong trinh ha tang xa hoi thiét yéu bao
gém hé théng cac cong trinh cong cong don vi & (trudng mam non, TH, THCS, Tram Y
té...). Xay dyng cong vién xanh trung tadm, khu thé thao tap trung va mot sd cong trinh vin
hoa.

- Giai doan dai han (2030): Hoan thién tat ca hé théng ha téng k¥ thuat, Ha tﬁng xa hoi
va cac cong trinh kién trac thiét yéu cua d thi theo quy hoach.

Bang phan ky dau tu xAy dung khu vue Phan khu 1 dén nim 2030:

Ph‘ﬁn ky Vén d?;u tuw Ngudn von
. ’dﬁu tw (Ty dong)
TT Danh muc dau tw bén Pén Giai Giai
nam nam doan doan
i} _ 2020 | 2030 2020 2030
A |TONG PAU TU" CONG TRINH
KIEN TRUC
| |Cong trinh cong cong ha tang xa hdi
11 |Nang cdp cdi tao trwong tiéu hoc Lé Van Tdm y 4,0 Ngan sach
(phuong 1)
1.2 |Ndng cdp cdi tao truong mam non Thwee Hanh X 9,218 Ngan sach
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(phuong 1)

Sira chita, cdi tao khoi phong hoc (khoi D), ndng 06 Ngan sach
1.5 |cap san choi, hé thong thodt nuéc Truong THCS
Phan Boi Chdau (phuwong 1)
1.6 |Xdy mdi van phong BOL khu pho 2, phuong 1 0,585 Ngan sach
1.7 |Xay mdi van phong BOL khu pho 4, phwong 1 0,46 Ngan sach
1.8 | Xdy moi van phong BOL khu pho 5, phuong 1 0,5 Ngan sach
Xay moi truong tiéu hoc trong hém so 8 dwong 235 |Ngansach +
1.9 |Trung Nit Vieong k&;gm von
(khu phé 1 — phurong 2) au e
Xay ding nha van héa trén dwong Yét Kiéu (khu 1,0 |Ngan sach +
1.10 gt . kéu goi von
pho 1 — phuong 2) di tur
A A . 35 Ngéan sach +
111 |Céng vién CX TDTT phuong 2 ot iz
Il |Cong trinh nha &
MG rong khu tdi dinh cw tai duwong Huynh Cong 145,7 | Ngan sach +
2.1 Nghé \Doanh nghiép
B |TONG PAU TU HA TANG KY THUAT
I |Giao théng
\ Ko . Ngan sach +
1 |Dwong doi ngoai Doanh nghiép
Néng cdp dwong QL 22B 144
Néng cap dwong Tran Vin Tra 166,4
Xdy dung duong doan Vanh Pai 3 78,8
\ , A s Ngén sach +
2 |Dwong chinh d6 thi Doanh nghiép
Nang cap dwong CMT8 9,2
Néng cap dwong 3014 84,9
| A Ngén sach +
3 |Dwong lién khu vue Doanh nghiép
Nang cdp dwong PT.786 57,8
Néng cap dwong Tricong Quyén 41,3
\ p Ngén sach +
4  |PDwong chinh khu vue Doanh nghiép
Xdy dung duwong QH22 226,8
Néng cdp dwong Tua Hai 62,4
Nang cdp dwong Nguyén Van Tot 64,9
Nang cap dwong Trung Nit Vieong 24,6
Xdy dung duwong QH1 99,2
Xdy dung dwong QH?2 19,8
Xdy dung dwong QH3 32,1
Xdy dung duwong QH4 61,4
Xdy dung dwong QHS5 31,2
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Xdy dung dwong QH6 X 52,7
Xdy dung dwong QH9 X 81,1
Xdy dung dwong QHI2 X 17,6
Duong D4 X 23,4
Duong NI-Truong Chinh kéo dai X 78,0
Duong C X 87,4
Puong khu vuc Ig\lg:r?hsr?;i;
Néng cap dwong Vé Van Truyén X 24,6
Néng cdp dwong Ho Vin Lam X 8,2
Néng cap dwong Pham Vin Chiéu X 12,5
Néng cap dwong Yét Kiéu X 27,3
Néng cdp dwong Phan Chu Trinh X 18,8
Néng cdp dwong Huynh Cong Thang X 27,3
Nang cdp dwong Huynh Céng Nghé X 41,0
Néng cap dwong Tran Hung Pao X 46,4
Xdy dung dwong QH7 X 30,9
Xay dung duwong QHS X 8,8
Xay dung duwong QHI10 X 26,5
Xay dung duwong QHI1 X 21,0
Xady dung duwong QHI13 X 22,1
Xady dung duwong QHI14 X 8,8
Xdy dung dwong QHI5 X 9,9
Xay dung duwong QHI6 X 64,1
Xdy dung dwong QHI17 X 12,5
Xdy dung duwong QHI18 X 19,3
Xady dung duwong QHI19 X 15,0
Xdy dung duwong QH20 X 28,4
Xdy dung duwong QH21 X 158
Puwong phan khu vue va dwong ndi bo X X gff:f:;;i;
Hém s6 4, hém s6 8 duong Tua Hai, khu phd 2, | 0371
phuong 1, thanh pho Tay Ninh ’
Hém sé 10, hém s6 12 dudng Trung N@t Vuong, | 0.459
khu pho 5, phuong 1, thanh pho Tay Ninh ’
Hém sb 15, hém nhanh hém s6 11 (T6 16), hém
khong s6 (T6 22) duong Tua Hai, khu phd 3, | X 0,696
phuong 1, thanh pho Tay Ninh
Hém sb 22, duong Tua Hai, khu phd 2, phuong X 0.384
1, TPTN ’
Heém nhanh duong vao nha tuong niém Hoang | 0.416
Lé Kha ’
Hém sb 5 dudng Phan Chu Trinh, khu phd 2 X 0,550

112




Hém s6 15 duong CMTS, khu phé 3 X 0,206
Hém s6 7 dudng Tran Hung Dao, khu ph 1 X 0,212
Hém s6 19 dudng Tran Hung Dao, khu ph 1 X 0,558
Hém sb 5 duong Huynh Cong Thing, khu phd 2 X 0,491
Hém s6 7 dudng Huynh Cong Thang, khuphd2 | X 0,730
Hém sb 10 duong Truong Quyén, khu phd 5 X 0,519
Hém sb 15 duong 786, khu phd 5 X 0,551
7 |Cong trinh phuc vu giao thong
Beén xe doi ngoai X 24
Bai do xe X 4,6 6
Cau 3 7
Il |Quy hoach cao d) nén va thoit nuwéc mat
1 Ton nén khu vue xdy dung maoi tai khu tai dinh cu y 65 37 | Ngan sach +
mo rong phia nam Doanh nghiép
2 |Cdi tao khoi thong dong chay rach Tdy Ninh X 12 16 Ngan sach
3 |Pao ho diéu hoa phia bic X 1 13 Ng:;\ln:sach+
o tror
4 Keé gia co rach Tdy Ninh khu viee dwong Ho Van . 6 2 Ngan sach
Ldam, Vo6 Van Truyén
Xdy dung moi va bo sung hé thong muong cong 260 174 | Ngan sach
5 |thu gom nudc mua khu vuc trung tam, cac duong X
khu vuee.
, 315 250  |Ngansach +
6 Xdy dung hé thong thu gom nudc mdt cdc truc y ho tro
duong lién khu vuc, dwong truc chinh khu vuc. +Doanh
nghiép
Il |Cép nuée
Cdi tao va xdy dung méi dwong éng phdan phoi y Ngan sach
cap 1,2 6.4
Cdi tgo va xdy dung méi diong éng dich vu cap 3 Ngan sach +
) A 7~ X 54 ho tro
trong khu vuc dan cuw hién hiru
Xay dyung méi dwong ong dich vu cap 3 trong khu Ngan séch
viee quy hoach moi 6
IV _|Cap dién
Cdi tao va xay mdi tuyen dién trung thé 16 471 X 54 36 Ngan sach
Cdi tao va xay maoi tuyen dién trung thé 16 473 X 54 36 Ngan sach
Hoan thién hé thong chiéu sing giao théng khung |  x 108,4 Ngan séch
Hoan thién hé thong chiéu sang giao thong dwong 100,3 | Ngan sach +
ngo hém ho tro
V | Thoat nwéc ban, quan Iy CTR va nghia trang
L |Xay dung méiva bo sung hé thong cong thu gom . 35 21 Ngan sach
nwoc thai khu vuc trung tdm, cac dwong khu viec.
Xady dung hé thé’ng thu gom nuoc thai cac truc 28 12 Nga” sach +
2 \ A 2 \ X ho tro + Vay
duong lién khu vuc vé tram lam sach. wu dai
4 T , ve 17 7% A 84 Ngén sach +
3 | Xay dung nha may xu Iy nudc thai phia bac gan X 06 tror + Vay
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ho diéeu hoa wu dai

VI |Thong tin lién lac

Cdi tao va xdy dwng mdi hé thong cap thong tin 21,77
doc theo giao thong khung

Cdi tao va xdy dung méi hé thong cdp théng tin 20
doc theo giao thong ngo hem

C. Nguén luc thuc hién

- Tap trung ngudn vén ngan sach tinh dé dau tu hé thong ha tang k¥ thuat va chinh
trang do thi, quang ba tao suc hut dé kéu goi dau tu cac khu thuong mai dich vy, khu dan
cu.

- T6 chirc ddu gia cac dy an thuong mai dich vy, dan cu, cong vién, TDTT, cac khu
dat cong sau khi di doi.

5.9. Y twéng to chirc khong gian

.0 | -

Hinh thanh mot khu trung tdm (tai khu vuec Phwong 2 va mét phan phieong 1) va 06
don vi 0 bam xung quanh (tqi khu vuc phuong 1), twa nhu hinh anh doa hoa mai vang nam
canh biéu twong cia thién nhién xanh twoi, hién hoa, phit hop véi tinh chdt cia khu dé thi.
Hinh thanh nén y tuwomg chii dao cho khu vuec thiét ké.

Mbi don vi & bao gém cac khu chtrc nang: Nhém nha &; cac cong trinh dich vu cép
don vi & nhu truong mam non, truong tiéu hoc, truong trung hoc co so; tram y té, cho,
trung tdm TDTT khu o, diém sinh hoat van hoa va céc trung tdm dich vu cfip don vi 0; vuon
hoa, san choi trong don vi &; dat dudng giao thong ndi bd (bao gdm duong tir cap phan khu
vuc dén dudng nhom nha &) va bii dd xe phuc vu trong don vi 6... Cac cong trinh dich vu
cap don vi & (cAp I) hai hoa voi khong gian, canh quan va tiéu chuan dé thi loai II Tp. Tay
Ninh.
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La khu ¢ hién dai, tién nghi, tién ich do thi, cay xanh sinh thai va ha tﬁng xa hoi dap
mg duogc cac yéu cau, tiéu chi cua do thi loai II, ndng cao chat luong sdng ciia ngudi dan
do thi.

La khu vuc c6 hé thong ha ting k¥ thuat hién dai theo quy chudn k¥ thuat qubc gia va
hé théng ha tﬁng xa hoi déng bo theo tiéu chi do thi loai II ngoai ra con lién két ha tﬁng k¥
thuat cac cong trinh dich vu cong cong va cay xanh do thi;

La khu vuc c6 méi trudng phat trién do thi - canh quan sinh thai bén viing, duy tri
canh quan thién nhién, tao hinh anh dac thu cta dé thi Tay Ninh.

5.9.1. Quan diém té chirc khéng gian

Khu vuc nghién ctru hudng t61 hinh thanh mot khu do6 thi sinh thai ECO2, c6 hé théng
ha tﬁng xa hoi thong minh va hién dai, tién nghi nhung dam bao yéu td xanh, than thién voi
moi truong va tao hinh anh déc trung cho khu do thi, bao vé va nudi dudng cac gia tri nay
cho thé hé tuong lai.

Khéng gian d6 thi duoc quy hoach phét trién trén co s gin két khong gian xanh,
khong gian mdt nudce hién cé trong khu vuc nghién ctru; dac biét la gén két hé théng khong
gian xanh ven rach Tay Ninh v6i h¢ thong khong gian xanh ven cac con kénh, sudi, ao... ¢6
trong khu vuc. Ly khong gian xanh ven rach Ty Ninh 1am truc canh quan chu dao.

Khong gian d6 thi dugc quy hoach phat trién trén co s¢ gian két khong gian cac khu &
mai va cac khu & hién trang. Cac khu méi phat trién hai hoa véi cac khu cii, khong lam anh
hu:ong t(n cac khu vuc hién trang da co tu lau d(n

5.9.2. Yéu cau vé to chirc va bdo vé canh quan

1. Bam bao tinh thong nht tir khong gian téng thé d6 thi dén khong gian cy thé thudc
do thi; Phai co tinh ké thira kién trac, canh quan do thi phu hop véi diéu kién, déac dlem tur
nhién, dong thoi ton trong tap quan van héa dia phuong phat huy cac gia tri truyén thong dé
gin gitr ban sic cia timg ving, mién trong kién tric, canh quan do thi.
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2. Tuan thii quy hoach téng mit bang sir dung dat, cac chi tiéu khéng ché di duoc xac
lap trong quy hoach phén khu.

3. Tuan thu cac yéu cau, quy dinh duoc xac 1ap theo Luat, Nghi dinh, Thong tu va
Tiéu chuan, Quy chuan Xay dung Viét Nam

4. Tuan thu quy dinh hién hanh ciia Nha nudc va Thanh phd ddi véi cac cong trinh c6
lién quan.

5. Hinh anh cua d6 thi, b mat kién tric cua khu do thi duge xay dung trén 5 nhan tb:
Luu tuyen diém, dién, canh bién, nit, cot mdc voi 3 su két hop hai hoa cia cac yéu td: Ban
sic - Cau triic - ¥ nghia.

* Pdi véi nhirng khu vuc hién trang cai tao:

- Ton trong, gin giir cdu triic khong gian d6 thi hién hitu da c6 lich sir phat trién lau
doi.

- Bao ton, phat huy gia tri khong gian kiéq trac do thi hién hiru v6i cac cong trinh kién
tric ton gido, tin ngudng co6 gia tri lay d6 lam nén tang tao dung tinh dic trung cho khu vuc.

- Cai tao, chinh trang khu dan cu hién hiru; theo hudng gin gilt, phat huy 16i song,
phong tuc tip quan chi nang cap vé ha tang k¥ thuat va ha ting x4 hoi nham dam bao gia
tang chat lugng séng cho nguoi dan.

* Poi1 voi khu vue xay dung moi:

- Lay khong gian do6 thi hién hitu da co lich st phat trién 1au doi 1am nén tang xay
dung sang cac khu vuc con quy dat phat trién.

- Phat trién hai hoa gitra khu vuc cii va méi.
- Chiéu cao cac cong trinh phit hop voi do thi khu vuc dan cu hién hiru
- Bam béo khoang lui thich hgp cho cong trinh

- Phat trién cac truc khong gian canh quan va truc khong gian canh qunh két hop
thuong mai, dich vu;

5.9.3. Nguyén tic
1. Tuén thu dinh hudng chinh cta cac quy hoach cép trén:
- Quy hoach chung Tp Tay Ninh
- Quy hoach str dung dét
- Quy hoach cac nganh (Giao théng, Y té, Gio duc,...)
2. Ra soat cac quy hoach phan khu, chi tiét va cac quy hoach diéu chinh cyc bd.

3. Tuan thu cac ti€u chuan va quy pham xay dung d6 thi, dam bao cac théng sd k¥
thuat cua d 4n.

4. Cai tao, chinh trang hé théng kénh, rach trong khu vyc quy hoach, nham tén tao
canh quan thi€n nhién, cai tao moi truon song Quan tam téi, van dé& moi truong khi hau do
thi ddc trung ving nhiét doi va van dé bién doi khi hau toan cau.

5. Pam bao nhu ciu sinh hoat thucyng xuyén cua dén cu, ting cuong quy dat cac cong
trinh cong cong, cong vién ciy xanh, giao thong, ha tang ky thuat theo tiéu chuan.
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6. Dam bao yéu cau tai cac cong trinh dich vu nhu chd ddu xe, phong chdng chay nd
va dam bao v¢€ sinh moi truong.
5.9.4. Té chirc khéng gian cong céng — dich vu

a. Cac cong trinh phuc vu cap d6 thi

- X4y dyng cai tao chinh trang cong trinh chg Thanh phd tai phuong I1.

- B4 tri cac cong trinh cong cong phuc vy cap do thi nam tlep giap v6i hau hét cac
tuyén giao théng chinh cua khu dé ting kha ning phuc vu cong ddéng & quy mo 16n.

- Cac cong trinh nay c6 quy mo lon, tap trung dong nguoi nén hinh thirc kién tric phai
doc ddo, mang tinh biéu tugng, c6 khoang lui 16n va bai xe riéng.
b. Céc cong trinh phuc vu khu &

- Puoc bo tri tai cac vi tri trung tdm cua cac cym dan cu ¢6 ban kinh phuc vy t6t, dam
bao kha ning tiép can bang giao thong bo trong vong ban kinh 250 - 400m.

- Hoan thién h¢ thong cac Cong trinh ha tang x4 hoi dam bao ban kinh phuc vu tai cac
Khu hi¢n trang D01 V61 cac khu méi, can xay dung dong bod cac cong trinh cong cong, dich
vu nham dap tng t6t nhat nhu ciu cia nguoi dan.

- Céc cong trinh cap khu & bao gdm: trudng tiéu hoc, nha tré, cong vién cdy xanh, nha
vin hoa - thé duc thé thao...

5.9.5. Té chirc khéng gian &
a. Khu nha ¢ hién trang, chinh trang

Cac khu vyc nha ¢ hién trang, chinh trang (tap trung tai khu vuc phuong II) chu yéu
chinh trang mat tién cong trinh, tao bd mat tuong doi dong bo ca vé mau sic, khoang Ii...
Han ché di doi, giai toa 1am x4o tron, anh huong doi séng nguoi dan.

b. Khu nha & xay dyng maéi

Viéc thiét ké kién trac nha ¢ xay dung mdi (nha vudn, nha biét thy...)can tuan tha cac
quy dinh chung vé thiét ké do thi va quy dinh vé khoang lui, mat do.

Kién trac cho khu vuc nha & xay dung méi can c6 su thong nhat va dong bo dé tao
nén hinh anh dep va hap dan cho khu vuc nay. Hinh thuc kién trac hién dai, duogc thiét ké
hai hoa trén tong thé mat ding ca tuyén pho.

5.9.6. Khong gian mo

He¢ thong cay xanh dam bao cho khu & phat trlen bén viing v&i yéu t6 sinh thai va bao
vé canh quan moi trudng d6 thi. D& dam bao yéu cau d6 thi xanh, sinh thai phat trién bén
virng trong quy hoach khu d6 thi b6 tri nhleu loai hinh cay xanh; cdy xanh cong vién, cdy
xanh vuon hoa, cdy xanh duong dao duoc bb tri tai khu vuc tap ‘trung dén cu gop phan diéu
hoa khong khi, tao canh quan d6 thi va ting cuong hoat dong thé chit cu dan d6 thi.

Hé thong cay xanh chuyen dung; cay xanh dudng phd, cay xanh ven rach Tay Ninh va
hé thong cay xanh ven duong, cay xanh cach ly duong vanh dai tao thanh tham thyc vat phy
trg cho hé thdng ciy xanh cong cong do thi tao thanh mot 13 phdi xanh trong long do thi.

Cung su phat tr1en ctia Thanh phd, viéc hinh thanh khu cong vién vui choi giai tri tai
khu viyc Bén Trudng Doi v6i nhidu loai hinh vui choi dong — tinh, cac trd choi phong phii
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va da dang dem lai nhitng gi¢ phat thye sy thu gidn vui vé va nhitng kham pha moi cho
thanh thiéu nién. Khu vyc hap din voi du quay cac loai, tro choi mao hiém, khu mo 0, 6 10,
du quay, khu tr6 choi dan toc, cac cau chuyén cb tich, cau ca thu gidn va cac tro ch(n phu
hop voi lra tudi trung nién, ngudi 10n tudi. Khu vui choi giai tri d6 thi dap ung moi lta
tudi, tang 10’p nhan dan khac nhau. Day con la khu cdy xanh 16n phuc vu cho muc ti€u sinh
hoat ngoai troi cho nguoi dan do thi, trién khai cac hoat dong van hoa quan chung, tiép xtc
v6i thién nhi€n, nang cao doi sdng vat chat va tinh than, 13 14 phdi xanh cho toan d6 thi va
1a khong gian chuyén tlep gitta khu vuc dan cu tap trung do thi hién hitu va vung cay xanh
ven ho diéu hoa trung tam .

MINH HOA T LE % CAY XANH TRONG KHU VUC TRUNG TAM

AN '/%
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\
7
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VI. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

6.1. Quy hoach giao thong
6.1.1. Co sé va nguyén tic thiét ké
a. Co s6 thiét ké:
- Piéu chinh quy hoach chung thanh phé T4y Ninh;
- Ban db do dac dia hinh ty 1& 1/2.000 do chu dau tu cung cap;
- Cin ¢t cac quy chudn, tiéu chudn hién hanh;
- Cac du 4n, quy hoach chi tiét vé ha tang k¥ thuét co lién quan di duoc phé duyét;
- biéu tra, khao sat, nghién ctru, danh gia mang ludi giao théng hién trang.
b. Neuyén tdc thiét ké

Trén co s& phan khu chitc ning va quy hoach phat trién khong gian do thi dé phuc vu
t6t cho viéc lién hé thuan loi gitta cac khu chirc nang trong d6 thi, quy hoach mang ludi
duong khu vuc thiét ké theo cac nguyén tic sau:

- Phai tao nén mot mang ludi duong hop ly phuc vu tdt cho viéc lién hé trong do thi
hién tai cling nhu 1au dai, phai gan lién véi sy phat trién céc loai phuong tién giao thong
chu yéu cua do thi.

- Tao nén moi quan hé dong bo thich hop gitra glao thong d6i ndi va dbi ngoai nham
dam bao t6t sy lién hé giira d6 thi v6i cac vung phu can va céac do thi bén ngoai.

- Mang lu6i can don gian, phan cap dudng chinh, duong phuy 10 rang nham tao cho
cong tac to chirc giao thong d6 thi an toan, thong subt.

- Quy hoach mang luéi duong gitip cho viéc dinh huéng phat trién thanh phé trong
tuong lai, phat trién giao thong bén vitng va than thién vdi moi trudong.

6.1.2. Quy hoach mang lwoi giao thong
a) T6 chirc giao thong tong thé:

- Giao thong trén dia ban khu vuc nghién ctu duoc t6 chirc voi viéc tuan thu quy
hoach chung, quy hoach phan khu va quy hoach chi tlet da dugc duyét két hop hai hoa gitra
mang giao thong hién ¢ voi mang glao thong thiét ké moi nhim dam cho g1ao thong luén
thong suot, lién hé thuén tién gitra cac khu chuc nang trong d6 thi va véi cac khu vyce phu
can.

- Khu vuce thiét ké dam bao két hop hai hoa vé1 canh quan thién nhién xung quanh tao
nén mot hé thong giao thong xanh, hién dai dong bo...

- H¢ thong giao thong chinh hinh thanh theo nguyén ly mang giao thong xuyen tam.
Hé thong glao thong khu vuc va noi bo thiét ké theo mang | 0 ban co, tao ra cac 6 dat chirc
ning hinh vudéng hodc chit nhat dé tao thuan loi cho vigc bo tri cac cong trinh hanh chinh.
Cac khu vuc canh quan hodc géoc mang duong duge thiét ké dang da giac dé t6i vu hoa viée
st dung dat.

b) T6 chirc két néi véi giao théng doi ngoai

- Cac tuyén giao thong chinh duoc to chirc dau nbi truc tiép voi duong ddi ngoai
(QL22B, duong Tran Van Tra) dam bao lién két thong sudt voi giao thong chinh bén ngoai.
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Céc tuyén cdp khu vuc dugc nghién ctru ddu ndi vao duong gom nhim han ché xung dot
gitra dong giao thong chinh va giao thong do thi.

- Péi v6i cac huong két ndi khac, dam bao lién két manh mé& v6i mang ludi dudng
chinh ctia thanh pho khoang cach cac didm giao chinh dam bao > 800-1000m.

¢) Phén cdp mang ledi dwong: Mang hedi dieong giao théng dwoc phdn cdp nhi sau:
Puong dbi ngoai:

- QL22B — Tran Vian Tra: Dong vai trd 1a vanh dai giao théng cua thanh phd Tay
Ninh, dam bdo glam mat dg, luu luong giao thong di vao khu vuc trung tdm. Poan tuyen
duoc ‘nang cap, mo rong trén nén duong QL22B, duong Tran Vin Tra. QL22B nang cip
mo rong 16 gioi 52m, xay dung du:ong gom 1 bén doan qua khu dan cu, khoang céch ly tao
két ndi thuan loi cho giao thong ndi bo. Duong Tran Vian Tra xdy dung voi 10 gio1 rong
45m theo QHC thanh phé Tay Ninh da duyet

Pudng chinh doé thi:

- BPuong CMTS8: Nang cap tuyén rong 27m ( 4,5m — 7,5m — 3m — 7,5m — 4,5m), dat
tiéu chuan du:()’ng chinh d6 thi cua khu vyc nghlen ctru va thanh phd Tay Ninh, doan thudc
khu vuc pho co tir Cau Quan dén nga 4 giao 1o vo1 duong VO Van Truyén va Tua Hai gifr
nguyén 10 gi6i rong 18m sau nay bo tri duong 01 chleu (3,5m - 11m — 3,5m), chu trong
chinh trang chat lugng miat dudng, xay dung hé thong tién ich theo duodng (cay xanh, dién
chiéu sang...).

DPwong lién khu vue:

- Duong Tru:ong Quyen — PT.786: nang cao vai tro 13 tryc chinh Bac Nam thir cap
lién ket thanh pho y61 cac huyén phia Nam nhu huyen Hoa Thanh, Chau Thanh, Go Dau,
Bén Cau. Poan tuyén thudc khu vuc nghién ctru bao gom:

+ Puodng Truong Quyén: ning cip cai tao tuyén dat tiéu chuan duong do thi
Vi 10 gidi rong 27m ( 6m — 15 — 6m).
~ t DT.786 (tir nga tu Quéc té dén ngd tu Thanh Pién): QHC thanh phd xac
dinh tuyén rong 63m. Tuy nhién, hién nay hién trang dan cu da hinh thanh hai bén du:c‘rng,
viéc dam bao 16 gioi theo QHC la khong cén thiét so voi dinh hudng phat trién do thi. Kién
nghi thu nho 1§ gidi rong 34m, ddm bdo vai tro 1a tuyén clra ngd phia Nam cua do thi.
Pwong chinh khu vue:

- Pudng Tua Hai — V& Vin Truyén: Nang cap tuyén dat tiéu chuan dudng do thi,
tuyén di qua trung tdm khu vuc nghién ctru, 1a mot trong cac tuyén chinh lién két phuong 1
va phuong 2, 10 gi6i rong 21-27m.

+ Puong Tua Hai rong: 27m ( 6m — 15m — 6m)
+ Puong V6 Van Truyén rong 21m (4,5 - 12 —4,5).
- Duong Trung Nir Vuong: tuyen lién két khu vuc nghién cuau vé phia Nam véi trung

tam thanh phd, tuyen c6 diém dau tai QL22B, két thic tai ngd tu Truong Nam thudc
phuong 3. Nang cap 19 gidi rong 27m ( 6m — 15m - 6m).

- Du’ong D4: tuyen chay song song v61 duong vanh dai QL22B — Tran Van Tra,
huéng két noi 1én phla Bac di xa Binh Minh. Tuyen kién két cac khu vyc chire nang xuyén
sudt khu vuc nghién ctru. Tuyén duoc xay dung véi 16 gidi rong 27m (6m — 15m — 6m).
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- Pudng Nguyén Vin Tt kéo dai: Nang cip cai tao tuyén dat tiéu chuan duong do thi,
16 gidi rong 27m ( 6m —15m— 6m).

- Pudng Truong Chinh kéo dai: 1a tuyén truc chinh phla Bic do thi két ndi véi trung
tam thanh phd qua duong Trudng Chinh hién hitu. Tuyén c6 16 gi6i rong 27m (4,5m — 7,5m
—3m-—7,5m-4,5m).

- Du(mg QH22: tuyén di qua khu vuc phat trlen do thi mé, ndi cac cum khu vue chire
nang v6i cac don vi hanh chinh phia Béc thanh phé. Tuyén dinh huong xay dung méi voi 19
gid1 27m.

- Pbi véi cac tuyén xay dung mo1 lya chon 10 gi61 rong 19m, 21m, 24m, long duong
dam bao rong 10 -15m. D01 v61 cac duong di qua khu vyc hién trang dan cu thi han ché lam
moi, chi yéu mo rong tuyen d3 co. Ting budce nang cip, cai tao cac tuyén lién x3, cac tuyén
ndi trung tam xa dat tiéu chuan duong db thi.

Puong khu vuce va dwong phan khu vue

- La cac du:()’ng chia tao céac 16 phan khu. Db an Quy hoach phan khu chi dinh cu thé
dén cap duong nay Dudi cap duong nay, a6 an chi go1 y hudng tuyen quy dinh ty frong
glao thong dé cac quy hoach chi tiét va du 4n dau tu tlep tuc nghlen cuu thuc hién. D61 voi
tuyén mé moi lya chon 19 g101 15m-20,5m. Pbi véi cac tuyen di qua dan cu hién trang
khuyén khich dau tu nang cap chat lu’(mg mit duong. Pbi voi cac dudng hém hién trang
dam bao bé rong tbi thiéu 4m.

6.1.3. Cong trinh phuc vu giao thong

Bén xe khach: nang cép va cai tao bén xe khach Tay Ninh hién hiru ¢ vi tri trung tdm
do6 thi. Pinh hudng chirc nang hoat dong cua bén xe 1a bén xe khach lién tinh, phuc vu van
chuyén hang hoa va hanh khach lién huyén, lién tinh, quy mé rong 2ha. Pam bao phuong
tién ra vao bén khong can tré giao thong trén dudng phd chinh.

Bii d6 xe: Trong khu vuc d6 thi, xay dung méi cac bai ) cong cong, uu ti€n cac vi
tri thudc khu vuc dit cong vién cay xanh, ddm bdo di¢n tich giao thong tinh dat 2%-3%
dién tich dat xay dung...

Cau vuot song, kénh: xay dung cau qua rach Ty Ninh ddi v6i cac tuyén mé méi.
Khé cau theo bé rong dudng. Ddi v6i cac cau hién hitu cin chu trong cong tac tring tu, sira
chita dinh ky. Xay dung co ché quan 1y tai trong phu hop v6i quy mé va chirc ning trén
tuyén.

6.1.4. Giao thong cong cong.

Str dung hé thong giao thong xe bus, két hop véi hé théng xe bus cua thanh phd tao
thanh mang luéi giao théng cong cong hoan chinh, dam bao phuc vu day du nhu cau di lai
cua nguoi dan.

bé xuat xay dung cac diém trung chuyén xe bus tai vi tri bén xe khach hién hiru.
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6.1.5. Quy dinh vé kich thuéc vat géc.

Bang kich thieée vat géc 19 gidi chung doi voi khu viee ndi thanh (Quy dinh doi voi
chi gioi duwong do)

Géc cat giao nhau véi 19 giéi Kich thwéc vat goc (M)
— Nho hon 45° 8,0x 8,0
— Lén hon hoic bing 45° 5,0x 5,0
— 900 40x4,0
— Nho hon hoic bang 135° 3,0x3,0
— Lén hon 135° 2,0x2,0

Doi voi1 duong da co via he giao nhau véi duong hém, 16 gi61 nho hon hodc bang 4m.

Bang kich thudc vat goc duwong da co via he giao voi duwong hém, 1o gioi nho hon
hodc bang 4m

Géc cit giao nhau véi 19 giéi Kich thwéc vat goc (M)
— Nhé hon 30° 2,0x2,0
— Lén hon hoic bing 30° 0,0x0,0

D6i voi duong di ¢6 via hé giao nhau véi duong hém 16 gidi >4m - 10m

Bang kich thuoc vat goc dwong da co via he giao voi duwong heém, 16 gioi >4m-10m

Goc cit giao nhau voi 16 gi6i Kich thuodc vat goc (M)
— Nhé hon 30° 4,0x4,0
— Lén hon hodc bang 30° 2,0x2,0

Hinh 1 -Kich thudc vat goc tai Hinh 2 -Kich thudc vat goc tai
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goc cat giao nhau voi lo gioi goc cat giao nhau voi 19
<459 gici > 45°

4’\3_‘?\
s> gy
1Y 3000
Hinh 3 -Kich thudc vat goc tai Hinh 4 - Kich thuéc vat goc
goc cat giao nhau voi lo gioi tai goc cat giao nhau voi lo
bang 90° gidi < 135°

D
%OO&) r@r 8
i

Hinh5- Kich thudc vat géc tai géc cdt giao nhau véi 19 gidi >1350

6.1.6. Cdc chi tiéu kinh té ky thudt

Dién tich dat xay dung: 886,50 ha
Tong dién tich dat giao thong db thi (tinh dén duong phan khu vuc): 166 ha
Dién tich bai dd xe: 2,0ha
Ty 1é dat giao thong: 19 %
Bang tong hop du toan kinh phi xay dung giao thong
oo Pon gia . .
Dién tich (m2) tr.ddng/m2 Kinh phi
TT Cép dudng 1}/[2:“ Heé dwon He He Téng
cat Miit + phan € mMat |dwong+ | Mit dwdng +
dudng P dwong | phan dudng phan
cach . .
cach cach
1 Ppuongddi | 1-1 | 153.000 | 49.500 15 07 229.500 | 107.100 336.600
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ngoai
Puimg 3-3 2.750 1.750 1,2 0,7 3.300 1.925 5.225
chinh do thi | 3535 | 27.750 22.200 1,2 0,7 33.300 15.540 48.840
Puimglien | 22 28.000 17.000 1,2 0,7 33.600 11.900 45.500
khu vue 3-3 115500 | 92.400 1,2 0,7 138.600 | 64.680 203.280
3-3 112.500 | 90.000 1,2 0,7 135.000 | 63.000 198.000
. 4-4 204.400 | 146.000 1,2 0,7 245280 | 102.200 347.480
Duwong
chinh khu 5-5 49.200 36.900 1,2 0,7 59.040 25.830 84.870
vue 6-6 33.300 37.000 1,2 0,7 39.960 25.900 65.860
7-7 18.200 26.000 1,2 0,7 21.840 18.200 40.040
Puimg khu | 55 3.600 2.700 1,2 0,7 4.320 1.890 6.210
vue 7-7 7.700 11.000 1,2 0,7 9.240 7.700 16.940
Puing 8-8 183.050 | 156.900 1,2 0,7 219.660 | 109.830 329.490
phén khu
Ve 9-9 150.150 | 163.800 1,2 0,7 180.180 | 114.660 294.840
Bii dd xe 20000 1,2 24.000
Téng 2.047.175

Tong kinh phi xdy dung giao thong wdc tinh dat (lam tron):2.047 ty dong (hai nghin khéng tram bon

muoi bay ty dong)

Kinh phi du tu xay dung chwa bao gdm: chi phi dén bu giai phong mit bang, chi phi

126

thong cong ky thuét, cac cong trinh kién co dac biét, cac bién bao, bién chan...

xur Iy nén dia hinh, cac tram ki€ém soat, tram dich vy, nha cong hat, hé thong chiéu sang, hé




TINH TAY NINH
QUY HOACH PHAN KHU KHU NHA VUGN SINH THAI THANH PHO TAY NINH - TINH TAY NINH, TV LE : 1/2000

BAN DO QUY HOACH GIAO THONG, CHi GIGI DUONG DO VA CHi GIGI XAYDUNG
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Hién trang (m)

Quy hoach

Quy hoach PK1 (m)

Sé

da duyét (m) C4 lan | Pavch
STT Tén duong Diém dau Diém cudi . Mit o Mt . Phuong ap a s
Chiéu | Mat | . .| g | LO | Chiéu | & | Lo | Dién duong | xe 2 a dat
dai | duong | °8 g | gt | da g | gt | tich chicu
1 | TranVanTra QL22B Ranh gi6i QH | 160 | g5 16 34 | 40 | 1600 | 34 | 45 | 72000 |
(Vanh dai) phia Bac .
. Buong
o | Quoclo22B P.Tua Hai PT 781 1600 | 9,5 16 34 | 52 | 1600 | 34 | 52 | 83200 | doi | 6 Dat
(Vanh dai) ngoai
3 Vanh dai QL22B RanhphiaNam | 876 | 6,0 8,0 34 | 45 | 876 | 34 | 45 | 39420 |
CMT 8 Chu Quan Ngi 4 Cay Me | 300 11 18 15 | 27 | 300 | 11 | 18 | 5400 LI | Puomg | 2 | Chuadat
4 chinh
CMT 8 Ngé 4 Cay Me Ranh phia Tay 1100 10 16 15 27 1850 15 27 | 49950 LIl do thi 4 bat
5 PT.786 Ngi 4 Quéc té Ngagig‘a“h 1000 | 8 15 15 | 63 | 2000 | 17 | 34 [ 34000 | 1 | Puong
lien | 4 Pat
6 | Truong Quyén CMTS Trung Nit Vuong | 900 12 15 15 | 27 | 900 15 | 27 | 24300 | 1N KV
7 | oH22 Ranh gi6i QH P.T786 - - - 15 | 27 | 6000 | 15 | 27 | 162000 1
phia Bac
8 | TuaHai P.CMTS QL22B 1777 | 12 16 15 | 27 | 1777 | 15 | 27 | 47979 |
Nguyén Vin . U
9 |18 Phan Chu Trinh | Trung Nit Vuong | 1250 5 9 15 | 27 | 1850 | 15 | 27 | 49950 || Duong
T N 50 650 chinh | 3-4 Dat
rung Nir 3 . VA ,U- ,U- KV
10 Virong Vanh dai Ranh phia Bong | 2400 85 180 15 27 900 12 21 | 18900 I
11 | Puomg QHI Tm"“gd%}i““h kéo | Neuydn van Tét | - ; - 12 | 21| 3180 | 12 | 24 | 76320 | 1
12 | Puong QH2 QH1 Nguyén Van Tét - - - - - 800 9 19 | 15200 LI
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Tran Van Tra

13 | Puong QH3 (Vanh dai) QH1 - - - 12 | 21 | 1300 | 9 19 | 24700 | 1,11
14 | Dudng QH4 Tm‘mgﬁmh kéo QH3 - - - 12 | 21| 2700 | 75 1; ' | 47250 | 2 | Chua Pat
15 | Puong QHS5 Vanh dai DT.786 - - - - - | 1000 | 12 | 24 | 24000 |
16 | Puong QH6 QH22 Ranh phia Dong - - - - - | 1500 | 15 | 27 | 40500 |
17 | Puong QH9 QH5 QHS3 - - - - - | 2600 | 14 | 24 | 62400 1
18 | PBuong QHI2 QHS5 Ranh phia Nam 500 5 13 - - 500 12 27 | 13500 | 3-4 Pat
19 | Duong D4 Dudng 30/4 Pudng C - - - 15 | 27 | 750 15 | 27 | 20250 I

Duong N1- ‘ ‘
20 | Truong Chinh Tran Hung Pao Tran Van Tra - - - 19 27 2500 19 27 | 67500 I

kéo dai
25 | Puong C Tran Hung Pao | Phan Chu Trinh - - - - - 2800 14 24 | 67200 I
26 | V& Van Truyén CMT8 Trung N Vuong 21, 21,1 18900 |

900,0 | 85 170 | 100 | 0 | 9000 | 110 | ©
27 | Hb Van Lam Yét Kiéu V& Vin Truyén 21, 21, | 6300 I
300,0 | 4,0 6,5 100 | 0 | 3000 | 11,0 | ©

og | Pham Van Yét Kie Truong Quyé 6,0- 14 | 24 | a0 | 14 | 24 | 9600 | <

Chiéu ctisicu ngRWYEN 1 5000 | 85 | 85205 D‘klr‘]ﬁlg )3 Bat

- a
o 21, 21, ;

29 | YetKieu CMTS8 Trung Nit Vuong | 1000,0 | 6,0 170 | 120 | o |10000]| 120 | o | 21000 ! e
30 | Phan Chu Trinh CMT8 Nguyén Van Tt | 850 6 12 10 | 21 | 850 7 17 | 14450 |

Huynh Céng Tran Van Tra
21 | Tying (Vanh dai) QH22 1000 4 9 23 | 40 | 1000 | 120 | 21 | 21000 1
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Huynh Céng

22 Nghé Trung N@t Vuong | Ranh phia Nam 1500 4 8 - - 1500 11 21 | 31500 I
23 | Tran Hung Pao CMT8 30/4 1700 8,5 16,5 10 21 1700 12 21 | 35700 1
24 | QH7 N4 QH14 - - - 7 17 1400 7 17 | 23800 1
34 | QH8 Puong gom QH22 400 4 7 - - 400 7 17 6800 I
35 | QH10 Trung Nt Vuong | Ranh phia Nam - - - - - 1200 7 17 | 20400 I
36 | QH11 Puong gom Nguyén Vin Tét - - - - - 950 7 17 | 16150 |
37 | QH13 Trung Nt Vuong | V& Van Truyén 1000 3 5 7 17 1000 7 17 | 17000 I
38 | QH14 N4 Tran Hung Dao - - - 7 17 400 7 17 6800 |
39 [ QH15 N4 30/4 - - - 9 19 400 9 19 7600 1
40 | QH16 C N4 - - - 7 17 2900 7 17 49300 |
41 | QH17 VD3 QH12 550 | 4 9 i - | s50 | 75 1; | 9625 I
42 | QH18 QH17 Trung Nit Vuong - - - - - 850 75 1;‘ 14875 I
Tran Vin Tra 11,
43 | QH19 (Vanh dai) QH22 - - - - - 1000 55 5 11500 I
44 | QH20 Tm““gd%li‘mh kéo QH1 350 | 5 6 i - | 1900 | 55 15_}' 21850 | I
45 | QH21 Tran Van Tra QH22 550 4 6 - - 900 7,5 153’ 12150 I
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6.2. Quy hoach chuin bj k¥ thuat dit xdy dung

6.2.1. Co sé thiét ké

S liéu thuy vian rach Tay Ninh va song Vam Co Pong.

Ban d6 do dac dia hinh ty 1& 1/2000 khu vuc nghién ctru (do chit dau tu cung cip).

Db 4n diéu chinh quy hoach chung thi x3 T4y Ninh dén nim 2020 va tﬁm? nhin dén nim
2050, ty I¢ 1/10.000 da phe duy¢t. Trong d6 xac dinh cao dg xay dung t61 thieu H > 3,0 m.

Mot sé quy hoach chi tiét ty 16 1/500 duoc phé duyét va dang trién khai.
Quy chuin va tiéu chuan quy hoach xay dung d6 thi Viét Nam.

Diéu tra, phong van nguoi dan tinh hinh ngép lut khu vuce nghién ciru.
6.2.2. Quy hoach cao dj nén

Cao d6 xay dyng phu hop Vo1 cao d§ xay dung quy hoach chung thanh phd Tay Ninh
va v6i cao d6 hién trang da xay dung. Hudéng déc nén chinh thap dan tr Tay Bac xuéng
Poéng Nam, cao d6 nén thiét ké trung binh tir 3,0m den 4,2m va tai cac nga ba, nga tu truc
duong chinh dugc thiét ké cao do, hudng déc 16 dat vé phia céc truc duorng glao thong va
d6 doc dat tir > 0,004. Phan 16n khu dat xay dung nén tuong d6i cao nén khi xay dung chi
san gat cuc bo, tao mit phang cho phu hop véi cao do khong ché ting 16 dat, ting vi tri de
xay dyng cong trinh. Chi c6 mot vai diém phai dip nén cuc bo dé phu hop Voi cao do nén
xung quanh va c6 chiéu cao dap nén trung binh 0,70m dén 1,8m, khi thi cong can phai boc
16p dat mau tir 0,2- 0,3m va dam bao do dam chit K>0,85 dé nén khong gay lin sut lam anh
hudng dén cong trlnh

Cu thé cao d6 xac dinh khu vuc nghién ctu ting phan khu sau:

Khu vyc 1: Nam ¢ phia ven truc duong CMTS, duong Tua Hai, duong Nguyén Dinh
Chiéu, Ngo Gia Ty...khu dan cu phuong 1 va mot phan phuong 2. Quy hoach cao do nén
khu gir nguyén cao d¢ xay dung hi¢n hitu. Déc tir Bac xuéng Nam; Do doc nén tir 0,001
dén 0,006.

Khu vue 2: Déy 1a khu vue du kién mo rong d6 thi. Can t6n nén voi chiéu cao khoang
0,7-1,8m, t6i cao do khong ché 3,0m.

Khu vuc triing nhat ndm & phla bac duong Nguyen Vin Tét tan dung dao nén 1am hd
diéu hoa va lay khi luong dat nén dap cho khu vuc xay dung cong trinh

6.2.3. Thodt nwoc mat
Hé thong: Str dung cdng thoat nudc mua riéng hoan toan.
Két ciu: Dung két cdu cong tron bé tong ¢t thép
Mang luédi: Phan tan theo tirng luu vyc nho.
Luu vuc: Chia lam 2 Iuu vuc chinh:
+ Luu vuc 1: Huong ddc nén vé hd diéu hoa. Dién tich luu vuc khoang 402ha

) ~ * Luu vyc 2: Hudng dbc nén vé phia rach Tay Ninh, sudi theo theo huéng Pong
Bac xuong Tay Nam. Dién tich khoang 485ha
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Giai phap thiét ké: Nudc mua chay tir cac 16 dat, cac cong trinh vao hé thu nude mua,
sau d6 chay vao hé thong céng nhanh, cdng chinh dat dudi via he, long duong va thoat ra
hd diéu hoa, rach Tay Ninh.

Tai cac nga ba, nga tu trén cac tuyén cong thoat nude mua chinh, s& duoc thiét ké cao
do day cong dé xac dinh cac diém xa cubi dé dau ndi ra cong thoat nudc hién cé cho phu
hop véi cao d6 day, tranh tinh trang cong xay dung méi ddu ndi ra qua sau gay tinh trang
ngap ang cuc bo.

Cong thirc tinh toan: theo tiéu chuan TCVN51-84 thoat nude duoc xac dinh sau:
*Luu lwong nuoc mua:
Luu lugng dong chdy nudc mua tinh todn theo phuong phap cuong do gioi han:
Q=t.9.q.F(1/s)
Trong do:
Q: luu lugng tinh toan cta doan cong thoat nude dang xét (I/s)
q : Cuong do mua tinh toan (1/s-ha)
F : Dién tich Iuu vyc (ha)

&: hé s6 phan bd khong déu mua trén luu vue thu nude, ddi véi cac luu vue nhd hon
200 ha, hé s6 nay bang 1.

@: hé s6 dong chay, dic trung cho tinh thim nudc ciia bé mat khu vuc thoat nudc, c6
gia tri thay doi tuy theo loai mat phi

Cac khu vyce xay dung day dac ( khu d6 thi, khu dan cu mat d6 cao): ¢=0,8
Céc khu vuc xay dung mat d¢ trung binh: ¢= 0,6
Céc khu vuc xay dung nha vuon va cay xanh ¢= 0,4,

Hé thong dong chay theo dic trung bé mit cia tirng khu vue :

Pic trung ciia bé mit Hé so dong chay ¢
Khu din cu 0,8
Khu thuong mai- dich vu 0,8
Khu cay xanh, vuon hoa 0,4
HO, ao 1,00
San, duong 0,9
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* Cuong do mua: Su dung phuong phap cuwong do glm han. Luong mua, thoi gian
mua dwa theo sé liéu ciia co quan khi twong thuy vin cung cdp.

Quan hé giita cuong do mua, thoi gian mua va chu ky xuat hién mwa duge tinh toan
theo cong thirc da duoc thiét 1ap riéng theo céac sb liéu khi hau, thuy vin cta thanh phd Tay
Ninh do Bo X4y dung xuét ban.

q( I/s-ha) = 20 (20 + C)n (1 + KInP)
(T+C)n
Trong do:

- P: chu ky lap lai trdn mua tinh todn (chu ky tran cong) tinh bang nim; Chu ky nay
ddi vai cac khu vuce thiét ké duoc chon nhu sau:

Ddi v6i cac kénh tiéu chinh chinh: P=5 -10 nim;
Pbi voi cac duong cong chinh: P=2 - 3 nam;
Pbi voi cac duong cong nhanh: P=1 - 2 nam;

- T : Thoi gian tap trung dong chay ( phut )

- C, n, q20, K tra theo bang dudng ding tri. DP6i v6i thanh phé Tay Ninh K= 0,225;
n=0,77; q20 = 285; C=15. Pon vi tu van di cin ct trén 4 s liéu d6 va theo cong thirc néu
trén da 1ap ra biéu do cuong d6 mua cho 47 tram trén toan qudc.

* Thoi gian tap trung dong chay dwoc xac dinh theo cong thuc -
T=TO+Tr+Tm (phat)
Trong do :

- Tm: thoi gian tap trung nudc mua trén bé mit. Tm phu thudc vao dién tich, do déc,
hé théng thoat nuéc mua, dic diém 16p phu, cuong do mua. Trong thuc té chon :

+ Tm = 10 phut khi khong c6 cong thoat nudc mua
+ Tm = 5 phiit khi c6 céng thoat nudc mura.

- Tr: Thoi gian chay trong ranh thoat nudc mua.
Tr=121,25Ir/Vr (phat)

Trong d6: 1 r — Chiéu dai rinh thoat nudc (m)

Vr_ Van téc dong chay trong ranh thoat nudc (m/s)
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1,25 Hé s6 ké dén sy tang dan toc do trong ranh.

Khi tinh thuy lyc & nhitng khu vuc khong c6 hé théng thoat nudc riéng, ta co thé lay

Tr + Tm = 15 phdat.

- To: thoi gian nudc mua chay trong dng thoat nudc mua cia thanh phd

To=MxY Lcong,i/ Vcong,i (phut)

Trong do : Lcong, i — chiéu dai caa doan cong thir i (m)

Vedng, i van tdc dong chay trong cong thir i (m/s)

M _ hé s6 ké dén su cham chay trong cong thoat nudc mua. Poi véi
Tay Ninh c6 dia hinh bang phang lay M = 2

6.2.4. Gidi phdp chudn bj kj thudt khdc:

+ K& hd, kénh rach dé 6n dinh nén, dam bao dong chay cho nudc lwu thong trong

khu do6 thi.
+ Tai ho diéu hoa s& xay dung cac phai dong mo dé diéu tiét nude cho khu do
thi.
Bang tong hop khdi lwong va khia toan kinh phi:

TT | Hang muc cong trinh Pon vi Khéi luong Pon gia (triéu) Thanh tién (triéu dong)
I | Khéilwong dao dip
1 | Vétbun day 20cm m3 77.600 0,03 2.328
2 | Khéi luong dao hd m3 751.700 0,04 30.068
3 | Khéi luong dip m3 1.151.800 0,05 57.590
4 Du phong 15% 13.498
5 | Tong 103.484
] Thoat nwéc mwa
1 | D600 m 9.500 0,9 8.075
2 | D800 m 14.250 1,1 15.960
3 | D1000 m 19.000 1,5 28.500
4 | D1200 m 9.500 1,8 17.385
5 | D1500 m 4.750 2,1 9.738
7 | Cbngnhanh 30% m 23.897
8 | Giéngky thuat Céi 1.140 3,5 3.990

134




9 | H6 thu nudc mua Céi 2.622 3,5 9.177
10 | Ke m 327.000 2,1 686.700
11 | Miéngxa Céi 12 3,5 42
12 | Du phong 15% 120.520
13 | Téng 923.983
14 | Téng cong I, II 1.027.467

Téng kinh phi chuan bi k¥ thuat tam tinh khoang 1.028 ty dong.
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TINH TAY NINH
QUY HOACH PHAN KHU KHU NHA VUGN SINH THAI THANH PHO TAY NINH - TINH TAY NINH, TY LE : 1/2000

BAN DO QUY HOACH CAO DO NEN VA THOAT NUGC MAT )

1DV = 20M

DI XA BINH MINH

mnc»wm»zy & "'D'_“ﬂ-lﬂ.

w CAODO NEN THIET KE (M)
94 CAODO NEN TY NHIEN (M)

9.4 CAODQ NEN THIET KE (M)
94 CAOBO NEN T NHIEN () (CAP NHAT QUY HOACHPKZ)

N = cone THoAT NG MUA HiEN TRANG
'\ | DIMLHOA THANN

=] CONG THOAT NUOC MUA
KE HIEN TRANG
KE HO BANG CO GIA CO BA
\_, HUGNG THOAT NUOC
| I DUUNG PHAN LU THOAT NUGC
L395M-D15000,2% CHIEU DAI (M), BO DOC (%), KICH THUGC CONG

03 CAODOQ DAY CONG (M)
V] CAODO NEN THIET KE (M)

| g HO GA THU NUGC MUA

BIPHUONG 3

[==T coaxa
10000 —_KHOILUONG DA, BAP- (43)

101.0 . CHEU CAO DAO DAP (M)
DIEN TiCH DAO DAP (HA)

Hill KHU VUC DAO NEN

| , I KHUVIC DAP NEN
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6.3. Quy hoach cip nuéc

6.3.1. Tiéu chudan va nhu cau dung nwoc

a. Tiéu chuan:

Nudc sinh hoat: 150-200 I/ng.ngd.

Nudc co quan, cong trinh cong cong: 2 — 3 1/m2san.ngd.
Nudc truong mam non: 100 Vhs.ngd.

Nudc truong hoc: 251/hs.ngd.

Tud1 cay : 3,0 I/m2. Tudi 30% dién tich. Dién tich con lai st dung nguén nudc tuol tu
nhién.

Nudc cip cho giao thong duge tinh chung cho d6 thi va tan dung nudc cé tu nhién.

b. Nhu cau:
Bang Tinh toan nhu cau dung nwéc.
T Sir dung dit h}1<e3:1 ]t)i‘c‘-’ﬁ‘ D o :}'Ch Dan cur ;Ir‘]’; Chi tiéu Nhu ciu
TOAN KHU (ha) m2 (nguoi) | (nguoi) (m3/ngd)
TONG 886,5 | 9.145.562 | 47.422 | 10.081 15.815,78
A | PAT DAN DUNG 591,982 | 8.452.684 | 47.422 | 10.081
1 | Nhém nha é 386,17 | 7.919.160 | 47.422
1.1 | DAt & hién trang cai tao 01 226,64 | 4.419.480 | 22.635 150 | I/ng 3.395,25
1.2 | DAt & moi mét d6 trung binh 02 113,37 | 2.720.880 | 17.572 150 | I/ng 2.635,85
1.3 | P4t 6 m6i mat do thip 03 31,11 248.880 | 3.889 150 | I/ng 583,31
1.4 | Pét nha ¢ két hop thuong mai 04 7,29 233.280 1.604 150 | I/ing 240,57
1.5 | DAt nha 6 tai dinh cu 05 6,99 223680 | 1.398 150 | I/ng 209,70
1.6 | D4t nha ¢ x3 hoi 06 4,54 163.440 908 150 | I/ng 136,20
2 | Dit cong cong 25,102 301.224
2.1 | Dét cong cong db thi ole} 16,32 195.840 2 | /m2 san 391,68
2.2 | Dét cong cong don vi & co 8,782 105.384 2 | /m2 san 210,77
3 | Pit trwong hoc 18,98 202.000 10.081
3.1 | Pét truong trung hoc phd théng G3 3,06 36.720 1.920 | 25 | l/hs 48,01
3.2 | Dit truong trung hoc co s6 G2 3,99 47.880 2.640 | 25 | I/hs 66,01
3.3 | Pit truong tiéu hoc Gl 5,49 65.880 3.120 | 25| l/hs 78,01
3.4 | Pit truong mim non G 6,44 51.520 2.400 | 100 | l/chau 240,03
4 | Pt ciy xanh 161,73 30.300
4.1 | Dét cay xanh do thi CX 1515 30.300 3| I/m2 4.545,00
4.2 | Pit cay xanh don vi & CD 10,23 3| IIm2 306,90
5 Gitfo tht?ng né,i bg (woc luong, GN
khéng tinh toén) 19,3085 05 | IIm2 96,54
B | PAT NGOAI DAN DUNG 189,738 692.878
1 | Dit co quan HC 3,929 47.148 3 | I/m2san 141,44
2 | Dit Trung tim y té YT 2,22 17.760 3 | I/m2san 53,28
3 | Dit ton gido, di tich TG 4,06 3 | lIm2 121,80
4 Diit cong trinh diu méi ha ting HT
ky thugt 3,58 14.320 1 | Um2san 7,16
5 | Dit An ninh quéc phong AN 3,5 3| I/m2 105,00
6 | Dit nghia trang NT 2,02
7 | Dit thwong mgi - dich vu - Hon DV 16,18 453.040 3 | /m2san 1.359,12
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hop

8 | Dit kho tang KT 3,67 55.050 2 | Im2san 110,10

9 | Giao théng do thi GT 146,809 0,5 | I/Im2 734,05

Téng nhu ciu cip nudce 1a 16.000 m3/ngd.
6.3.2. Nguéon nuéc

Cin cir theo dd 4n Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Tay Ninh dén nim 2020
tam nhin 2050 s& nang cdp nha may nudc Tay Ninh hién c6 18.000 m3/ngd 1én 30.000
m3/ngd dén nim 2020 va dinh hudéng nam 2030 xay dung thém 1 nha may nuéc méi & phia
Bic Thanh phd cong suat 100.000m3/ngd.

Tuyén 6ng cap nudc cap 1 hién co bao gom :
+ 2 6ng @200mm hién c¢6 nam trén duong CMTS.
+ 1 6ng @150mm hién c6 nam trén dudng Trung Nit Vuong

+ 1 bng @100mm hién c6 nam trén dudng Tran Hung Pao.

B6 sung thém 1 tuyén ong @300mm chay doc Tran Van Tra, 1 tuyén 6ng ©@200mm
chay theo duong Nguyén Vin Tét, 1 tuyén 6ng @200mm chay theo dudng vanh dai theo
d6 an Diéu chinh quy hoach chung thanh phd Tay Ninh dén ndm 2020 tam nhin 2050.

Nudce cap cho khu vuc thiét ké s€ dugc lay tir cac diém dau ndi mang ludi cap nudc
phan phoéi vo1 mang ludi cap nudce cap 1.

6.3.3. Mang lwéi dwong ong

Mang luéi cdp nudc phan phdi duoc thiét ké theo mang vong két hop mang nhanh
nham dam bao kha nang cép nude. Puge ddu ndi vai hé théng cép nudc hién trang va
duong ong phan phdi theo quy hoach chung.

Heé théng cAp nudc phan phdi duoc tinh todn nhu sau :
Cong thure tinh todn:

Luu lugng nudc tinh toan cho nha ¢ :

q= 02* 3| K+KN

Trong do:
q : Luu lugng nudc tinh todn trong mat gidy.
a : Tri s6 phu thudc vao tiéu chuan dung nude cho 1 ngudi trong 1 ngay.
K : Hé sb phu thudc vao $b duong luong.

N : Tong s duong lugng ctia dung cu vé sinh trong khu vuc.
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Luu lugng tinh toan cho co quan, truong hoc, bénh vién, trung tam thuong mai dich

q=6*02%] N

Trong do6 : q : Luu lugng nude tinh toan.

vu cong cong:

N: Tong s0 dugng lugng cia cac dung cu vé€ sinh trong khu vuec.
0 : Hé s0 phu thudc chiric nang ciia moi loai cong trinh.

Ong cip nudc duge bd tri dudi via hé v6i do sau chon dng 16n hon 0,5m tinh tir mit
dat (mat duong) dén dinh éng. Toan bo dugc dip cat co do chit k=90% - 95%.

Bang Tong hop cic tuyén ong cAp nuéc

TT Ong céip nuée Chiéu dai (m)

| Mang lu6i cAp nwéce cip 1

1| - Ong HDPE @¥110mm 6203
2| - Ong HDPE @¥150mm 9405
3| - Ong HDPE @200mm 5000
4 | - Ong HDPE @300mm 4830
5 | - Ong HDPE @400mm 9254
1 Mang luéi cz‘ip nuwéc phan phéi

1 - Ong nhya PPR @50mm 6317
2 - Ong nhya PPR @75mm 3208
3| - Ong nhya HDPE @110mm 4621

- Theo d6 an Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Tay Ninh, ap luc nudc tu do tai
nha may nudc 1a 40m du ap luyc cdp nude cho khu dan cu dich vu cong cong va cong
nghiép.

- Theo tinh toan thily luc mang luéi cap nudce phan phdi, ap luc nude tai diém tiéu thy
xa nhat 1a 15m.
6.3.4. Gidi quyét khi cé chdy

Hé thong cap nudc ciru hoa duge thiét ké chung v6i hé théng cip nude sinh hoat.

- Khu vuc nghién ctru ctru hoa s& duoc dua trén cic cac hong ciru hoa b tri trén cac

6ng cap nude chinh. Két hop st dung nuéc tir khu vuc song hd canh quan va hé thong
muong khi can thiét.
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- Céac hong ctru hoa dugc bo tri trén cac duong ong cap nudc >J100mm, tai cac nga
3, 4... dé thuan ti¢n cho xe vao lay nudc chita chay. Hong ctru hoa dugc thiét ké noi.

- Céc cong trinh can thiét ké hé thong chita chay cuc bd theo tiéu chuan vé phong chay
chita chay trong tirng cong trinh.
6.3.5. Udc tinh kinh phi xdy dung
Bang Khai toan kinh phi xay dung hé thong cip nudre.

TT Hang muc Pon gi4 (1000d) Khéi lwgng Thanh t‘ién
(Triéu dong)

I Mang lu6i cAp nuwéce cap 1 22.618 16.033,15
1| Ong HDPE @110mm 407 6.203 2.524,62
2| Ong HDPE @150mm 547 9.405 5.144,54
3 | Ong HDPE @200mm 700 4.830 3.381,00
4 | Ong HDPE &300mm 1060 2.180 2.310,80
6 | Du phong 20% 2.672,19
I Mang luéi ciAp nwée phan phoi 14.191 1.769,56
1| Ong nhwa PVC @50mm 46 6.317 290,58
2| Ong nhya PVC @75mm 72 3.208 230,98
3 | Ong nhya PVC @110mm 124 4.621 573,00
4 | Try ctru hoa 15000 45 675,00
5 | Du phong 20% 353,91

Tong cong 17.802,71

Téng kinh phi phan cip nudc 1a: 17,80 ty dong.
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6.4. Quy hoach cap di¢n va chiéu sing
6.4.1. Can cir thiét ké:
Quy hoach phat trién dién lyc tinh Ty Ninh giai doan 2011-2015 ¢6 xét dén 2020.
Quy hoach chung xay dung thanh phd T4y Ninh tim nhin dén 2050.
Céc tiéu chuin, quy chuin nganh hién cé.
6.4.2. Chi tiéu cép di¢n:
- Sinh hoat: Nha & lién ké 2,5 kW/ho.
Biét thy 5SkW/ho.
Chung cu 4kW/ho.
- Cong cong: 20-30w/m2 san
- Cay xanh: 3-5kW/ha.
- Giao théng: 10kW/ha.
6.4.3. Phu tdi dién

Can ctr chi tiéu tinh toan va quy md quy hoach cling nhu st dung cac phuong phap
danh gia, hoi quy xac dinh nhu cau dung phu tai khu vuc can cit theo bang sau:

Hé so
Kpt
TOAN KHU (ha) m2 KW 1,1 KVA

TONG 886,5 | 9.130.482 38.487 42.336

A | PAT DAN DUNG 591,982 | 8.452.684

1 | Nhém nha 6 386,17 | 7.919.160
1.1 | Dét ¢ hién trang cai tao 01 226,64 | 4.419.480 | 2,5 | Kw/ho 0,65 9.195 10.115
1.2 | Dt & méi mat do trung binh 02 113,37 | 2.720.880 | 3,0 | Kw/ho 0,65 8.567 9.423
1.3 | it & moi mat do thap 03 31,11 | 248.880 | 5,0 | Kw/ho 0,65 3.160 3.476
1.4 | Dit nha ¢ két hop thuong mai 04 7,29 | 233.280 | 4,0 | Kw/ho 0,65 1.042 1.147
1.5 | DAt nha & tai dinh cu 05 6,99 | 223.680 | 3,0 | Kw/ho 0,65 682 750
1.6 | Détnha & xa hoi 06 454 | 163.440 | 3,0 | Kw/ho 0,65 443 487

2 | it cong cong 25,102 | 301.224
2.1 | Dét cong cong do thi cc 16,32 | 195.840 | 20 | w/m2 san 0,65 2.546 2.801
22 | Pat cong cong don vi & CO 8,782 105.384 | 20 | w/m2 san 0,65 1.370 1.507

3 | Dit truong hoc 18,98 | 202.000

31 Dé}t truong trung hoc phd G3 .

théng 3,06 36.720 | 20 | w/m2 san 0,65 477 525
3.2 | Pét truong trung hoc co s& G2 3,99 47.880 | 20 | w/m2 san 0,65 622 685
3.3 | Dit trudng tiéu hoc Gl 5,49 65.880 | 20 | w/m2 san 0,65 856 942
3.4 | Pét truong mdm non G 6,44 51.520 | 20 | w/m2 san 0,65 670 737

4 | Dit ciy xanh 161,73 30.300
4.1 | Dét cay xanh db thi CX 151,5 30.300 | 3 | kw/ha 0,55 250 275
4.2 | Pt céy xanh don vi & CD 10,23 3 | kw/ha 0,55 17 19
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Giao thong ngi by (woc
5 >, | GN

lugng, khong tinh todn) 19,3085 10 | kw/ha 0,55 106 117
B | PAT NGOAI DAN DUNG 189,738 | 692.878
1 | Pit co quan HC 3,929 47.148 | 20 | w/m2san 0,65 613 674
2 | Dt Trung tim y té YT 2,22 17.760 | 20 | w/m2san 0,65 231 254
3 | Dt ton gido, di tich TG 4,06 10 | kw/ha 0,55 22 25

Dit cong trinh diu moi ha
4 | s s HT .

ting ky thugt 3,58 14.320 | 20 | w/m2san 0,65 186 205
5 | Dt An ninh quéc phong AN 3,5 10 | kw/ha 0,55 19 21
6 | Dit nghia trang NT 2,02
7 Bﬁ:t thwong mai - dich vu - DV

Hén hop 16,18 | 453.040 | 20 | w/m2san 0,65 5.890 6.478
8 | Dit kho ting KT 3,67 55.050 | 20 | w/m2 san 0,65 716 787
9 | Giao thong do thi GT | 146,809 10 | kw/ha 0,55 807 888

Téng cong suat yéu cau khu vuc dén giai doan dinh hinh khoang 42,34 MVA.
6.4.4. Gidi phdp quy hoach cip di¢n
a. Nguon dién

Theo quy hoach phat trién dién lyc Tay Ninh giai doan 2010-2015 ¢6 xét dén nim
2020 ngudn dién cap cho khu vuc dugc lay tir tram 110kV Tay Ninh: 110/22kV-2x63MVA.
Nhu vay nguén dién cép cho khu vuc ddm bao d¢ tin cay cung cép dién.

b. Lwoi dién
- Ludi trung thé:

+ Cai tao, tra lai huéng tuyén cho 02 tuyén 22kV hién hiru trong khu vuc theo nguyén
tac ngam hoa.

+ Xay méi 03 tuyén cap ngam 22kV di ngdm trong hao k¥ thuat hoic duoc chén truc
tiép trong dng nhua cing.

- Luéi ha thé:

+ V1 tri tram duoc dat ¢ khu vuc cay xanh, dat cong cong va ¢ gitra trung tam phuy tai
dam bao my quan do thi cling nhu ban kinh cap dién.

+ Hé thdng ludi ha thé sir dung cip dién ap 380/220kV ba pha bon day trung tinh ndi
dat tryc tiép. Ludi ha thé di ndi trén cot bé tong ly tAm, sir dung cap vin xoin ABC tiét dién
day dan 35mm2 dén 120mm2.

+ Ban kinh luéi ha thé trong khu virc khong qua 300m, nhim tranh do sut 4p cubi
duong day.

6.4.5. Gidi phdp quy hoach chiéu sdng.
a. Nhitng van dé chung:
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Quy hoach chiéu sang chi mang tinh chat dinh hudéng sao cho phu hop véi kién trac
canh quan. Khi di vao cac du 4n thanh phin s& c6 nhitng nghién ctru cu thé dé dua ra cac
giai phéap sao cho phu hop vdi tirng hang muc, cong trinh cu thé.

Ngudn dién cép cho chiéu sang duoc 1dy & dau ha 4p cia cac tram chiéu sang gin
nhit.

Cac can ct thiét ké:

- TCVN 259:2001 “Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhan tao duong, duong phd, quang
truong do thi”;

- TCVN 333:2005 “Chiéu sang nhan tao bén ngoai cic cong trinh cong cong va ki
thuat ha ting d6 thi”.

b. Chiéu sang giao thong do thi:

Bao dam céc chirc nang vé chiéu sang, dinh vi, dan hudng cho cac doi tuong tham gia
giao thong hoat dong an toan vé ban dém. Céc chi tiéu dinh luong, chat luong chiéu sang
bao dam quy chuin k¥ thuét vé chiéu sang do thi quy dinh cho timg loai cong trinh giao
thong.

- Cac tuyén giao thong c¢6 mat cat >10,5m bd tri chiéu sang 2 bén duong, duong co
mit cit <10,5 m bé tri 1 tuyén chiéu sang 1 bén dudng. Hinh thirc chiéu sang dung dén cao
ap sodium cong suat 250W -220V.

- Pau tu xay dung mdi hé thdng chiéu sang ddng bo di kém du an duong giao thong,
dat tiéu chudn cho céac tuyén dudng giao thong.

- Bén chiéu sang phai str dung loai c6 hiéu suit quang cao, choa dén c6 do kin khit
16n. IP > 44.

- Xay dung hé théng diéu khién chiéu sang tap trung cho toan khu vyc. Uu tién lya
chon giai phap diéu khién - giam sat chiéu sang dén ting dén nham tdi wu hda van hanh.

c. Chiéu sang canh quan:

Giai phap chiéu sang khong gian cong cong phai gop phan ting tinh thim my, gop
phan hai hoa giita cac yéu t6 canh quan nhu cdy xanh, mit nudc tham cé... voi cac cong
trinh kién tric. Can lwa chon, st dung cac hinh thirc va phuwong thirc chiéu sang sao cho phu
hop timg cong trinh.

Lua chon hinh thirc chiéu sang theo cac mirc do nhu sau:

Dbi véi ciy xanh, hd nude trung tim, st dung hiéu qua cic phuong thic chiéu sang
tao diém nhan vé dém. Xay mdi cac den chiéu sang trang tri, khu vuc cdy xanh, ho nude.

Khu ¢, truong hoc: Han ché chiéu sang dan trai, tap trung vao chiéu sang nhan dién,
dam bao an ninh vé dém.
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6.4.6. Khai toan kinh phi

TT Hang muc Khéi luong | Pon vi | Pon gia (tr.d) | Thanh tién (tr.d)
1 | Cap ngam 22kV 37,2 km 2.100 78.120
2 | Cap ngam ha thé 140,7 km 1.100 154.770
3 | Cap ngam ha thé 95,6 km 1.200 114.720
4 | Tram 22/0,4kV 29.375| kVA 1,4 41.124
5 | Tong 388.734

Kinh phi xdy dyng h¢ thong dién dén giai doan dinh hinh tam tinh khoang 3887 ty
dong.
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6.5. Quy hoach théng tin lién lac
6.5.1. Cén cir thiét ké
- Can ctr quyét dinh s6 158/2001/QD-TTg phé duyét chién luwoc phat trién Buu chinh —

Vién théng dén ndm 2010 va dinh huéng dén nam 2020.

- Quy hoach phét trién Buu chinh — Vién thong va cong nghé thong tin tinh Tay Ninh
dén 2020.

- Tiéu chuan, quy pham nganh va céc tai liéu c6 lién quan.

6.5.2. Tiéu chi thiét ké

- Pam bao d6 tin cay: chat luong va do sin sang phuc vu trong cac hoan canh khac

nhau.

- Pam béao kha ning mé rong: dé dang mé rong nham dap Gng yéu cau thong tin.

- C6 kha nang thich Gng vdi cac yéu cau tuong lai: d& dang thém cac chirc ning va
khai thac cong ngh¢ méi.

- Tuan thu céc tiéu chuan qudc gia va qudc té: Pam bdo thoa man ti€u chuan két ndi,
lap dat va khai thac bao dudng.

6.5.3. Chi tiéu va dw bdo nhu cau

Chi tiéu:
TT Hang muc Chi tiéu
1 bat don vi & 0,3 lines/nguoi
2 Dat cong trinh cong cong 0.01 lines/m? san
3 Truong hoc 0.01 lines/m? san
4 bat hon hop dich vu 0.01 lines/m? san
Du bao nhu cau:
T Sir dung dAt Ky Dign | Digntich | . | Hoc Chi tiéu Nhu
hi¢u tich san sinh cau
TOAN KHU (ha) m2 (nguoi) | (ngudi) (Lines)
TONG 886,5 | 9.145562 | 47.422 | 10.081 25.307
A | PAT DAN DUNG 591,982 | 8.452.684 | 47.422 | 10.081
1 | Nhém nha & 386,17 | 7.919.160 | 47.422
1.1 | Pat & hién trang cai tao 01 226,64 4.419.480 | 22.635 0,30 | l/ing 6.790
1.2 | Pt & m6i mat do trung binh 02 11337 | 2.720.880 | 17.572 0,30 | I/ng 5.272
1.3 | Déit 6 moi mat do thip 03 31,11 248.880 | 3.889 0,30 | I/ng 1.167
1.4 | it nha & két hop thwong mai 04 7,29 233.280 1.604 0,30 | ling 481
1.5 | Dét nha 6 tai dinh cu 05 6,99 223680 | 1.398 0,30 | I/ng 419
1.6 | Dét nha ¢ xa hoi 06 4,54 163.440 908 0,30 | ling 272
2 | Dit cong cong 25,102 301.224

147




2.1 | Dit cong cong do thi CC 16,32 195.840 0,01 | I/m2 san 1.958
2.2 | Dit cong cong don vi & Cco 8,782 105.384 0,01 | I/m2 san 1.054
3 | Pt trwong hoc 18,98 202.000 10.081
3.1 | Pit truong trung hoc phd théng G3 3,06 36.720 1.920 | 0,01 | I/m2 san 367
3.2 | Pit trudng trung hoc co s& G2 3,99 47.880 2.640 | 0,01 | I/m2san 479
3.3 | Pt truong tiéu hoc G1 5,49 65.880 3,120 | 0,01 | I/m2san 659
3.4 | Pét truong mdm non G 6,44 51.520 2.400 | 0,01 | I/m2 san 515
B | PAT NGOAI DAN DUNG 189,738 692.878
1 | Dt co quan HC 3,929 47.148 0,01 | I/m2san 471
2 | Pit Trung tim y té YT 2,22 17.760 0,01 | I/m2san 178
3 | it ton gido, di tich TG 4,06
4 Dit cong trinh dau moi ha tang kj HT
thudgt 3,58 14.320 0,01 | I/m2san 143
5 | Dit An ninh quéc phong AN 3,5
6 | Dit nghia trang NT 2,02
7 Dit thuwong mai - dich vu - Hon DV .
hop 16,18 453.040 0,01 | I/m2san 4.530
8 | Dt kho tang KT 3,67 55.050 0,01 | I/m2san 551

Téng nhu cau thué bao tinh dén giai doan dinh hinh khoang 30.000 Lines.
6.5.4. Gidi phdp quy hoach hé thong théng tin lién lac

A. Vién théng

a. Chuyén mach

- Theo quy hoach buu chinh vién thong, ngudn cip tin hiéu cho khu vuc duge lay tir
Host ctia thanh phd Tay Ninh

- Pé dap mg nhu cau phét trién ting nhanh cia thué bao cta khu vuc, dd an dé xuat
xay dung b tap trung thué bao cép tin hiéu cho khu vuc, vi tri tram vé tinh 13 du kién, s&
dugc vi chinh khi di vao dy 4n thanh phan.

- Xay méi tuyén cap quang dung luong 18FO duoc ddu ndi voi tuyén cap quang Tay
Ninh - Dau Tiéng. Tuyén cap quang nay sir dung loai FLX-600A (Quang), ha ngam trén via
hé, d6 siu trong hao cap, khoang cach dén chan cac cong trinh phai dam bao tiéu chuén ki
thuat ctia nghanh TC30-05-2002.

b. Mang ngoai vi

- Mang cép chinh: Xay dung mdi cac tuyén cap tin hiéu chinh t6i cac khu dat, tir d6
phéi cap cho cac mang cap thué bao.

+ Dung luong lap dit cap chinh khu vuc thiét ké nén st dung cac loai sau (co thé dung
cap quang hodc cap dong): 600x2,500x2,400x2,300x2.

- Mang cap phdi(cap thué bao)

+ Dung luong lip dit cap thué bao khu vuc thiét ké nén sir dung cac loai sau:
200x2,100x2, 50x2, 30x2,20x2,10x2
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- Xay dung hé théng cong bé theo nguyén tic t6 chirc mang ngoai vi va c6 kha ning
cho cac nha cung cip dich vu vién thong khac str dung cong bé dé phat trién dich vu.

- Ha ngim tat ca cac loai cap xudng cong bé, trén duong ndi bd cd mit cit nho, cé thé
chén truc tiép 6ng nhya xudng mat dudong, dé dam bao chit lugng thong tin va my quan do
thi va ddng bo véi cac co so ha tng khac nham tiét kiém chi phi khi thi cong.

- Céc cong bé cap va nap bé da dugc chuan hoa vé kich thude cling nhu kiéu dang -
theo quy chuan ctia nghanh.

- Céc bé cap str dung bé d6 bé tong loai tir 1- 3 nip dan bé tong (ndp gang), 1-2 1op
ong.

- Str dung cac thiét bi vat tu déng bo vo1 hé chuyén mach Neax 61.

- Vi tri va khoang cach bé cap cach nhau 80 — 100m.

- Tt ca cac tuyén cbng trén duong truc chinh trong khu vuc c6 dung lugng 13 dng
PVC @ 110 x 0,5mm dugc di trén hé duong. Dac biét c6 nhiing doan qua dudng nén dung
6ng thép ®110 x 0,65mm

- Cap trong mang ndi bd ctia khu vuc thiét ké chu yéu st dung loai cap éng c6 dau
chéng am di trong dng bé PVC (ngam) c6 tiét dién 16i day 0,5mm.

- Céc t0, hop cap dung loai vo nodi phién ngoai, bé tri tai cic ngd ba, ngd tu nham
thuan loi cho viéc 1ap dit va quan 1y sau nay.

- Nép dat cac cabin dién thoai cong cong hodc tram rat tién (ATM) trén cac truc
duong chinh va trong cac khu thuwong mai tap trung dong dan cu, vdi ban kinh phuc vu
600m bd tri mot cabin.

c. Mang di dong

- Xay dung méi tram thu phat song cua 2 nha cung cap dich vu chinh, st dung 2 cong
nghé khac nhau (GSM va CDMA), (vi tri cac tram ndy trén cic nha cao ting), nhim nang
cao tinh 6n dinh thong tin di dong trong khu d6 thi tram thu phat song ndy c¢6 quy md tir 30-
80m2.

d. Mang Internet

- Mang Internet khu vyc nay sir dung bang thong rong, sé dugc phét trién theo 2
phuong thirc: qua mang ndi hat va mang khong diy WIMAX chuédn 802.16. Cu thé 1a xay
dung cac duong DSLAM tir Host thanh phd Tay Ninh dén day.

B. Buu chinh

a. Mang buu cuc, diém phuc vy, mang van chuyén buu chinh
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- Mang Buu chinh hién nay da duoc phat trién rong khip trong toan tinh Tay Ninh,
dap ung céc dich vu buu chinh co ban. Theo ké hoach cua Buu dién tinh Tay Ninh, khi khu
vuc thiét ké duoc hinh thanh s& c6 diém phuc vu buu chinh tai day, vi tri diém buu cuc két
hop vai tram v¢ tinh va dugc dat tai khu vuc trung tdm khu do thi.

b. Dich vu

- Duy tri va nang cao cac dich vu Buu chinh co ban, ph6 cap nhanh cac dich vu cong
thém va phat trién cac dich vu méi tai cac di€ém phu vu.

- Song song voi viéc nang cao chét luong cac dich vu ¢ san la trién khai cac dich vu
moi, cac dich vu cong thém va hoan thién tiép cac dich vu dang thir nghiém. Két hop nhiéu
yéu t6 cong nghé dé tao nén dich vu méi c6 chit lugng dap tmg dugc cac yéu cau khit khe
trén thi trudong.

- Tang cudng phat trién cac dich vu c6 kha ning mang lai lgi nhuan nhu buu pham
chuyén phat nhanh, Datapost, Buu chinh uy thac, buu pham khong dia chi nham nang cao
chét lugng dich vy, kha nang canh tranh, ting doanh thu, lgi nhuan cu thé.

- Tham gia cung cép cac dich vu Vién thong thong qua cac hinh thic ban lai dich vy,
dai 1y cho Vién thong nhu: phat hoa don, thu cudc, tiép nhan yéu cau cung cap dich vu,
cung cp cac dich vu Vién thong gia tri gia ting, dich vu internet.

- 4p dung cong nghé thong tin ting budc xdy duyng mang buu cuc dién tur gitip cho
viéc thanh toan, chap nhan yéu cau tro 1én don gian, dong thoi thic dy phat trién thuong
mai dién tr ctia dat nude trong twong lai. Mdi buu cuc phan dau tré thanh mot nat mang
internet phuc vu nhu cAu mua ban, giao nhan hang hoa trong thuong mai dién tir.

- Trién khai céc dich vu ngan hang, bao hiém véi nhiéu hinh thirc hon, dic biét trong
phan thanh toan (cung cap cac loai thé thanh toan ATM, thé nay cé thé thanh toan truc tiép
cac dich vu Buu Chinh, tham tri c6 thé nhu mot tai khoan cho dién thoai di dong khi lién
két v6i bén Vién thong).

6.5.5. Khai toan kinh phi

TT Hang muc Khéi luong Ponvi | Don gia (tr.d) Thanh tién (tr.d)
1 Céap quang 2,1 km 1.120 2.352
2 Cap chinh 52,5 km 512 26.880
3 Cép thué bao 123,6 km 150 18.540
4 Tong 47.772

Téng kinh phi xay dung hé thong tin lién lac dén giai doan dinh hinh tam tinh khoang
47,7 ty dong
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6.6. Quy hoach thoat nuwéc thii, quan ly CTR va nghia trang
6.6.1. Can cir thiét ké
Db 4an Diéu chinh quy hoach chung thanh phd T4y Ninh dén nim 2020 tAm nhin
Dy 4n hé théng thu gom va xir Iy nuéc thai thanh phd Tay Ninh, Tinh Tay Ninh.
C4c van ban, tiéu chuan hién hanh.
6.6.2. Thodt nuwdéc thdi
a. Chi tiéu tinh toan:
Chi tiéu thoat nude thai tinh bang chi tiéu cip nude.
Ty 1é thu gom, xir Iy nudc thai sinh hoat téi thiéu dat 80% lwong phat sinh.
Ty 1& thu gom xtr Iy nudc thai y té, san xut dat 100%.

b. Duw bao luu luong:

2050.

T Sir dung dAt Ky | Dién | Digntich [ .. | Hoc Chi tiéu Nhu chu
hié¢u tich san sinh
TOAN KHU (ha) m2 (nguoi) | (nguoi) (m3/ngd)
TONG 886,5 | 9.145.562 | 47.422 | 10.081 8.481,83
PAT DAN DUNG 591,982 | 8.452.684 | 47.422 | 10.081
1 | Nhém nha ¢ 386,17 | 7.919.160 | 47.422
1.1 | D4t ¢ hién trang cai tao 01 226,64 | 4.419.480 | 22.635 150 | ling 3.395,25
1.2 | Dét & mdi mét do trung binh 02 113,37 | 2.720.880 | 17.572 150 | I/ng 2.635,85
1.3 | D4t & mdi mat do thap 03 31,11 | 248.880 | 3.889 150 | ling 583,31
1.4 | Dét nha ¢ két hop thuong mai 04 7,29 | 233.280 | 1.604 150 | I/ing 240,57
1.5 | Dét nha & tai dinh cu 05 6,99 | 223.680 | 1.398 150 | ling 209,70
1.6 | Dat nha & xa hoi 06 454 |  163.440 908 150 | ling 136,20
2 | Dit cong cong 25,102 301.224
2.1 | Dét cong cong do thi cc 16,32 | 195.840 2 | I/m2 san 391,68
2.2 | Dét cong cong don vi & co 8,782 | 105.384 2 | I/Im2 san 210,77
3 | Dit trwong hoc 18,98 |  202.000 10.081
3.1 | Dét trudng trung hoc phd thong G3 3,06 36.720 1.920 25 | lhs 48,01
3.2 | Dét trudng trung hoc co s& G2 3,99 47.880 2.640 25 | l/hs 66,01
3.3 | Dét trudng tiéu hoc G1 5,49 65.880 3120 | 25| Ihs 78,01
3.4 | Dét trudng mim non G 6,44 51.520 2.400 | 100 | l/chau 240,03
B | PAT NGOAI DAN DUNG 189,738 692.878
1 | Pit co quan HC 3,929 47.148 3 | Im2san 141,44
5 | it An ninh quéc phong AN 35 3| 1m2 105,00

Tong luu lwong nwée thai sinh hoat phat sinh la 8.500 m3/ngay (Lam tron).
C. Gidi phap thodt nuoc thai:

Nuwdc thai sinh hoat:

- Tat ca cac hg gia dinh, co quan, cong trinh cong cdng.., déu phai c6 bé tu hoai ba

ngan hop quy céch. Nudc thai dugce thu gom tr cac cong trinh cong cong, nha & sau khi

duoc xur Iy so bo qua bé tu hoai s& duoc thu vao hé théng céng thoat nudc thai cua khu vuec.
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- Nudc thai tu chay theo cac tuyén cong dudng phd vé tram xir Iy tap trung ctia khu
vuc. Chiéu sau chon céng ti thiéu 1a 0,7m; tbi da 1a 5,0 m tinh téi dinh céng. Tai cac vi tri
c6 do sau chon cong qua 16n dit tram bom chuyén tiép.

- Hé thdng dudng cong thoat nudc duong kinh D300; D400mm bang BTCT, d6 dbc
toi thiéu i = 1/d.

- Puong 6ng ap luc dung 6ng thép trang kém, tuyén 6ng ap luc bd tri 2 éng di song
song dé dam bao an toan trong van hanh khi cé sy cd. Cac dng ap luc sir dung trong khu
vue ¢6 duong kinh D100. Budng 6ng ap lyc chon sau 1m.

- Tram bom chuyén tiép sir dung may bom nhtng chim kiéu uét, phan nha tram xay
chim va c6 thé két hop véi giéng tham dé tiét kiém tich dat va dam bao m¥ quan do thi.

- P6i v6i khu vuce dan cu hién trang, trudc mat xur 1y nudc thai cuc bd tai ho gia dinh
bang bé tu hoai 3 ngin hop quy cach, khuyén khich st dung cac loai bé tur hoai cai tién.
Ting bude xay dung hé thong thoat nudc, thu gom tap trung vé tram XLNT cua thanh phd.

- Theo dinh hudng trong dd an QHC da phé duyét s& xay dung tram xir 1y s6 1 gan hd
diéu hoa, cong suat 6.000 m¥/ngay, dién tich 2,0ha. Ap dung cong nghé xur Iy nudc thai sinh
hoc nhan tao qua bé aeroten. Nudc thai sinh hoat sau xir 1y dat gia tri C tai cot B trong bang
1 theo QCVN 14 : 2008/BTNMT mdi dugce x4 ra moi truong.

Doi voi phia nam, nudc thai duoc thu gom dua vé tram xur 1y nude thai theo du an
thoat nudc cua thanh pho & phuong 3 nam phia tady ngoai ranh gidi nghién ctru, cong suat
giai doan 1 1a 6000 m3¥/ngay.

B6 tri hd chira nudce sau xir Iy. HO chira ¢6 tic dung kiém soat chat lwgng nudc sau xir
ly, du phong trudng hop tram XLNT xay ra su ¢6. Nudc trong hd sau xir Iy ¢6 thé st dung
phuc vu muc dich tuédi cay, rira duong, du phong ctru hoa, phuc vu nong nghiép... gidm ap
luc cung cép nude sach cho khu vuce thiét ké.

Do diéu kién kinh té va tién do xay dung, hé théng thu gom va tram xtr 1y nudc thai
khong thé xay dung hoan chinh ngay trong giai doan dau. Dé giam bdt 6 nhiém mai truong,
nude thai xu ly cuc bd qua bé ty hoai dat trong tung cong trinh, bé xay 3 ngin dung quy
cach. C6 thé sir dung bé tu hoai cai tién c6 dong chay nguoc va ngan loc (BASTAF) dé
giam bét 6 nhidém nudc thai dau ra, tan dung cac ao ho, dat nong nghiép dé xu ly sinh hoc
trong diéu kién ty nhién, giam thiéu anh huéng dén méi truong. Cac dy an trlen khai trong
pham vi quy hoach khi xay dung phu’O’ng an thu gom va xir Iy nudc thai can tuan thi quy
hoach vé huéng thoat nudc, chon vi tri khu xur ly nude thai, cao do diém xa thai phu hop dé
thuén tién cho viéc ddu ndi voi hé thong chung sau nay.

Thu gom va xir ly nwéc thai san xuat:

Nudc thai san Xuét’ phai xtr ly so bo dat gia tri C theo c6t B trong TCVN 40-
2011/BTNMT trudce khi dau noi vao hé thong thoat nude chung.

Thu gom va xir Iy nwée thaiy té:
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~ Nudc thai y té phai duoc xir 1y dat loai B theo QCVN 28/2010/BTNMT trude khi dau
noi1 vao h¢ thong thoat nudc chung.

6.6.3. Qudnly CTR
Tiéu chudn va du béo khoi luwong chat thai ran (CTR):
CTR sinh hoat: 1,2 kg/nguoi/ngay
CTR cong cong, dich vu: 15% CTR sinh hoat.
Ty 1¢ thu gom dat 100%.
Dy bao khdi lugng: Tong lugng CTR phat sinh toan khu vuc khoang 65 Tan/ngay.
Gidai phap:

q CTR s’é dugc phan loa@ tai ngqén thai duoc thu gom thep tiéu chun ?aR nham giam
thiéu, tgii ché, tai st dung chat thai ran. Trong khu vuc thiét ké, CTR chu yéu 1a CTR sinh
hoat, gom 2 loai: CTR v6 co qvé CTR huti co. CTR v6 co (nhu vo chai, thuy tinh, kim loai,
ni 16ng, giay... ) sé tan thu d¢ st dung lai hoac tai ché. CTR hitu co (nhu rau, vo hoa qua,

cac thirc an thwra thai ra tu cac dich vy, nha hang, khach san, khu dan cu... ) s€ dugc thu
gom riéng dé€ san xuat phan vi sinh tai khu xur Iy chat thai ran ctia thanh pho.

Phuong an t6 chtrc thu gom: Trong khu vuc thiét ké quy hoach mot sb diém tap két
chat thai ran. Cudi ngdy cong nhan don vé sinh ctia Cong ty CP cong trinh do thi di thu
gom. CTR van chuyén dén khu xir Iy CTR ciia thanh phd dé xtr 1y tap trung. Cac ho dan va
cong trinh cong cong s& phai ndp phi vé sinh méi trudng theo quy dinh ctia thanh phd.

X4y dyng 01 tram trung chuyén CTR cho khu vuc, ndm trong khu cdy xanh & phia
Nam.

Hang ngay CTR dugc thu gom dén tram trung chuyén. Sau d6 van chuyén vé khu xu
Iy CTR Tan Chéu (theo quy hoach xtr ly chat thai ran caa Tinh).

6.6.4. Nghia trang
Tiéu chudn va du bdao nhu cau:
Tiéu chuan dat nghia trang: 0.06ha/1000 dan
Tong nhu cau nghia trang khu vuc khoang 3,0 ha
Giai phap:
Khoanh viing, trong cdy xanh cach ly, cai tao moi truong canh quan d6i véi cic mo

phan nho 18. C6 ké hoach thu hoi, gidi téa khi ¢ nhu cau sir dung dat. Nguoi dan khu vue
st dung nghia trang tap trung da dugc xac dinh trong d6 an Quy hoach chung thanh pho.

Nha tang 1& quy hoach tai khu mé& rong phia sau bénh vién Da khoa Tinh.
6.6.5. Khai toan kinh phi
Bang Khai toan kinh phi xay dung hé thong thoat nwéc thai.

154



TT | Hang muc cong trinh Pon vi | Khoi luwgng Dom gia Thanh fién
(triéu) (triéu dong)
1 Céng tron
D300 m 16.440 0,85 13.974
D400 m 24.660 1,20 29.592
2 Céng ap luc m
D100 m 1.200 1,83 2.196
3 | Céng nhanh 30% m 13.729
4 | Giéng thu Cai 1.410 2,30 3.243
5 Miéng xa Cai 6 2,50 15
6 Tram xu ly m3 6.000 14,00 84.000
Du phong 20% 12.550
Téng 159.298
Tong 171.848

Téng kinh phi xay dung hé thong thoat nudc thai tam tinh 13: 172,0 ty dong.
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VIl. PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC
7.1. Muc dich, can cir va phwong phap danh gia
a. Muc dich:

Trong pham vi d6 an quy hoach phan khu Khu nha vuon sinh thai ty 1& 1/2000, viéc
danh gid moi truong chién luge co tinh chat so bo, mang tinh dinh hudng, lam co s& dé cac
cht dau tu thuc hién cong tac bdo cdo danh gia tac dong moi trudong cac du an cu thé theo
quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 dugc duyét (viéc lya chon chu dau tu do co quan cé tham
quyén xem xét quyét dinh). Vi cac muc dich sau:

- Thu thap, phan tich, danh gia so bd hién trang mdi trudong.

- Trén co s& két qua quy hoach sir dung dat, kién tric canh quan va quy hoach hé
thong ha tang k¥ thuat, xac dinh cac yéu td tac dong co ban vé moi truong ddi véi viéc 1ap
quy hoach phat trién trong khu vic nghién ctru.

- Pé xuit, kién nghi cac giai phap va ké hoach dé giam thiéu 6 nhiém va bao vé moi
truong trong khu vuc, ddm bao phat trién bén virng lau dai.

b. Can cu:

- Luat Bao vé mdi trudng s6 55/2014/QH13 ngay 23/6/2014;

- Luat Pau tu s6 67/2014/QH13 duoc Qudc hoi ban hanh ngay 26/11/2014;

- Luét Du lich s6 44/2005/QH11 dugc Qudc hoi ban hanh ngay 14/6/2005;

- Luat Tai nguyén nudc sd 17/2012/QH13 ngay 21/6/2012 c6 hiéu luc ngay
01/01/2013;

- Luét Dét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;
- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cta Chinh phtt Quy dinh vé quy
hoach bdo v¢ mdi trudong, danh gid moi truong chién luge, danh gia tic dong moi truong va
ké hoach bao vé méi truong;

- Nghi dinh s6 38/2015/ND-CP ngay 24/4/2015 ctia Chinh phi vé Quan 1y chét thai va
phe li¢u;
- Céc van ban phéap quy khac co lién quan.
C. Phuong phap danh gia:
- Phwong phap tiép cin:

Phuong phép tién can duoc sir dung 13 phan tich xu hudng:
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+ Miéu ta cdc xu huéng qua khir va tinh hinh hién tai d6i voi timg van dé moi truong
chinh yéu va cac van dé khac lién quan trong pham vi quy hoach;

+ Phén tich va dyu bao cac xu hudéng cho timg van dé moéi trudng lién quan va cac van
dé khac khi khong c6 quy hoach. Du bao cic xu hudng va tac dong 1én van dé méi truong
va cac van dé khac khi c6 quy hoach, xem xét cac dinh huéng va phuwong phap quy hoach
khac nhau.

+ Panh gia cac tac dong tich hop cua cac phuong an quy hoach dy kién dua trén phan
tich cac xu hudng co ban trong twong lai.

- Cong cu phan tich

+ Panh gia ctua chuyén gia

+ Mo hinh tinh toan du bao xu thé dién bién va tic dong cua cic van dé quan trong.
+ Ban d6 danh gia moi trudng chién lugc

7.2. Phan tich, danh gia hién trang va dién bién méi trwong khi khong thue hién quy
hoach

a.Moi truong nuoc

Khu vuc nghién ctru ¢6 rach Tay Ninh chay qua, cac ngudn gdy 6 nhiém chinh dén
chat luong cac ngudn nude mit nhu sau:

Nudc thai sinh hoat: Lugng nudc thai sinh hoat hang ngay dd ra cac rach, sudi ¢ thanh
phé Tay Ninh 1a rat 16n do qué trinh gia ting dan sd,... cac ngudn nudc thai sinh hoat thai
ra cac kénh, rach déu chua qua xr 1y nén c6 chta nhiéu chat rin lo limg, ham luong hitu co
cao, mang nhiéu vi khuan gay bénh c6 thé lam 6 nhiém céc ngudn nudc. Cac tac dong cua
nude thai sinh hoat 1én ngudn nude 1a:

- Gay 6 nhiém hitu co va lam giam d6 6xy hoa tan trong nuéc.

- Gay anh hudng tiéu cuc dén tai nguyén thuy sinh.

- C6 thé 1am 6 nhidm nudc va 12 ngudn lan truyén céc loai bénh. ..

Qua cac két qua phan tich chat luong nudc mat khu vyuc thanh phd Tay Ninh va so
sanh v6i tiéu chuan TCVN 5942 — 1995, ¢6 thé dwa ra mot sd nhan xét nhu sau:

Ph: Hau hét cac diém lay mau nuéc mit dugc khao sat cé gia tri Ph nam trong gidi
han tiéu chuan (ngudn loai A: Ph: (6,0 — 8,5). Tuy nhién van con mét sé diém thudc khu
vuc Thanh phd Ph thip hon tiéu chuén trong ca hai doi khao sat.

O nhiém dinh dudng (pht dudng): Mtc d6 6 nhiém chét dinh dudng thong qua ndng
d6 N-NH4+ tai cac diém khao sat kha cao so véi gia tri ghi nhan dugc trong khoang (0,03 —
0,46)mg/l. Pa s6 déu c6 nong do N-NH4+ vuot qua gidi han tiéu chuan (ngudn loai A
<0,05 mg/l).

O nhiém dinh dudng ¢ khu vyc rach Tay Ninh rit cao voi nff)ng do N-NH4+ tai cAu
Quan 1én dén 0,35 — 0,46 mg/l va vuot nhiéu lan tiéu chudn cho phép. Nguyén nhan chinh
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gy nén hién twong nay 1a do tac dong cuia nude thai sinh hoat tir cac khu dan cu thai xudng
rach. So v41 nam 2000, néng dd N-NH4+ c6 tang nhe ¢ céac diém léy mau nudc mat.

O nhiém chat hitu co: O nhiém chat hiru co ¢ hau hét cac diém 1dy mau nudc mit déu
& muc d6 nhe voi COD trong khoang 4 — 10 mg/l, BOD5 trong khoang 3 — 6 mg/l va nam
trong gidi han tiéu chuan (ngudn loai A: COD < 10mg/l va BODS5 < 4mg/l).

Vao mua kho muc d6 6 nhiém hitu co ¢6 xu huéng giam so v6i niia mua va hau nhu
cac théng s6 6 nhiém hiru co déu ndm trong giéi han tiéu chuan TCVN dbi véi loai ngudn
A.

Nong d6 6xy hoa tan tai tit ca cac diém ldy mau nudc mit trong mua mua déu co gia
trj thap (trong khoang 1,3 — 5,1 mg/1) va khong dat tiéu chuan (ngudn loai A<6,0 mg/1). Tuy
nhién vao mua kho, néng do 6xy hoa tan & mot s6 nguén nudc da tang 1én va mat sb d3 dat
tiéu chuan nhu: Kénh Tay...

Nguyén nhan giy 6 nhiém hiru co tai cic ngudén nudc mit vao mia mua 13 do anh
hudng ciia nude mua chay tran da cudn theo cac chat 6 nhiém d6 xudng kénh rach.

O nhiém vi sinh vat: O nhiém vi sinh vét kha cao & hau hét cac diém iy miu nudc
mit va tong Coliform khong dat tiéu chuan (ngudn loai A< 5.000 MPN/100ml) nhu cau
Quan: 24.000 — 240.000 MPN/100ml.

Chét lugng nudc rach Tay Ninh: Rach Tay Ninh chdy qua trung tdm thanh phd va 1a
noi tiép nhan mot sb lugng 16n nude thai sinh hoat cta cac khu dan cu trong Thanh phd nén
viéc bao vé ngudn nudce tai day 13 rat can thiét. Két qua phan tich chat lugng nuéc rach Tay
Ninh nhu sau:

- Ph c6 gia tri trong khoang 5,3 — 5,4 va cac gia tri ndy khong dat tiéu chuan (ngudn
loai B : Ph:5,5-9,0).

Mitc d6 6 nhiém hiru co khu vuc rach Tay Ninh khé cao, nong d6 cac thong s6 danh
gia mirc 6 6 nhiém hiru co nhu DO: 1,4 — 1,7 mg/l, COD:10 — 16 mg/l, BOD: 6 — 12 mg/l.
Céc gia tri nay déu khong dat tiéu chuan. Pac biét nong do oxy hoa tan DO trong nudc kha
théip khong dat ca ddi vai nguén loai B da gdy nén hién tuong ca bi ngop chét & mot sb
doan kénh, rach.

Mt d6 6 nhidm cac chat dinh dudng nhu: Ammonia, nitrat,... nam trong gid1 han cho
phép.

Néng d6 cac chat 6 nhiém kim loai, ddu m& déu nam trong gioi han tiéu chuan.

Mtc d6 6 nhiém do vi sinh vat tai rach TAy Ninh rat cao, néng do téng hop Coliform
ghi nhan duogc trong cic mau khao sat déu cao hon tiéu chuan cho phép, c6 khi dat 240.000
MPN/ml (nguén loai B:< 10.000MPN/ml).

Ngudn gy 6 nhiém chu yéu dén nuée rach Tay Ninh mot phan 1 nude thai sinh hoat,
chat thai rin sinh hoat ciia cac ho néng dan séng hai bén b thai xudng rach, nhung chi yéu
la do nuéc thai cong nghiép cia cic co s& san xuat dua vao rach da lam tang mic do 6
nhiém nudc rach Tay Ninh.

Nuéc ngadm
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Trit lwong nudc ngam trong Tinh va Thanh phd kha ddi dao, co chat lwong kha tét,
hién chua c6 dau hiéu bi 6 nhidm.

Theo béo cdo cua s Tai nguyén Moi trudng Tay Ninh, qua cic két qua phan tich so
sanh véi tiéu chuan TCVN 5944 — 1995, chét lugng nudce ngém dai dién cho mot sb khu
vuc trong Tinh Tay Ninh nhu sau:

- Ph: Ph tai cac diém 14y mAu nudc ngdm dao dong trong khoang tir 3,7 dén 6,1 va
khong dat tiéu chuin (quy dinh Ph trong khoang 6,5 — 8,5). Vao mua kho (Khdo sat thang
01/2002) thi d6 Ph & cac giéng nude ngdm co tang 1én khoang 0,1 — 0,3 don vi.

Cac chi tiéu khac:

Nong d6 céc chat gdy 6 nhiém nhu: nitrit, nitrat, va téng cimg trong cac miu nudc
ngam déu thap va dat tiéu chuan.

Nong do thuy ngan trong cac mau nudc ngam coé gia tri rat thap, hau nhu khong phat
hién (<0,2 pg/l) dat tiéu chuan (t6i da 1a 0,001 mg/1).

Nong d6 sat va mangan trong hau hét cic mau nudc ngdm déu nam trong gidi han cho
phép (Fe: 1,0 — 5,0 mg/l; Mn: 0,1 — 0,5 mg/l). Nong do Fe hoa tan cao nhét ghi nhan duoc
1a 2,5 mg/l (miu N14) vao thoi diém thang 09/ 2001, cic mAu nudc ngam & cac khu vuc
khac déu c6 gia tri nhé hon 1,0 mg/l.

Xu thé dién bién méi truong nwéc khi khéng thuc hién quy hoach:

Hién nay nguén nudc mat trong khu vue dang c6 dau hiéu bi 6 nhiém, cac hoat dong
xay dyng, du lich, khai thac va san xuat cua cac co sé san xuat, xi nghiép... khong dugc quy
hoach trong tuong lai s& la ngudn tac dong chinh va cé anh huong Ion dén chat lugng nudce
cua khu vuc nhu:

- Viéc xay dung cac co so ha tang, nha ¢, dich vy, du lich... khéng duoc kiém soat,
khong ché vé mat do cling nhu chiéu cao xay dung trong khu lam anh huéng dén ving
nudc kénh rach va hé sinh thai trong khu vuec.

- Viéc quan ly chét thai ran va xay dung khdng kiém soat khu vuc s& gay tac dong xau
va lam anh huong dén chét lugng nudc.

b. M6i trueong khéng khi va tiéng on

Nhin chung, méi trudng khong khi trong thanh phd Tay Ninh twong ddi 6n dinh, cac
hoat dong xay dung do6 thi, xay dung dudng giao thong, ciu céng, giao thong van tai, hoat
dong san xuat ciia cdc nha may trong cum cong nghiép, xdy dung ha tang khu céng nghiép,
sinh hoat cua dan cu...

c. Méi truong dat

Hoat dong xay dung d6 thi khéng kiém soat la mot trong nhitng nguyén nhan lam cho
mdi truong khong khi va tiéng on trong do thi bi anh huong.

Céac cum diém cong nghiép khong duoc kiém soat moi truong khong khi s& gay anh
hudng ta1 moi truong cac khu vec xung quanh.
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7.3. Phan tich, du bdo cac tac dong tich cuwc va tiéu cwe anh huéng dén méi truong
do thuc hién quy hoach

7.3.1. Xu huwéng dién bién méi truwong dit

Céc hoat dong x4y dung ha tang k§ thuat (dudng giao thong, hé thdng cap ngdm dién
va buu chinh vién thong, hé thong thu gom nudc thai) lam thay d6i két cu ting dat mait,
gay anh huong dén dét dai cac khu vuc xung quanh va cho chinh cac khu vuc dan cu hién
trang.

Theo quy hoach, Khu ciy xanh va nha & cao cip gdm cac khu nha &, nha & lién ké,
biét thy, khu cong cdng - thuong mai, khu du lich. Cac cong trinh nay déu & cac vi tri co do
déc thuan loi cho xay dung (do doc < 100) nén nguy co dan truot 1¢ dat chua 16n, nhung do
x6i mon dat s& van ting 1én do viéc phat quang dat dé xay dung lam mat d6 che phu thuc
vat trén mat dat.

Theo quy hoach, cao d6 xay dung tai khu vuc thiét ké Hxd >6,30 m. Viéc ton nén cic
khu vuc ddp nén ¢ phia Sudi Tra Phi, Rach T4y Ninh (khu vyc thap triing) dé xdy dung do
thi s& 1am bién doi dia hinh dia mao, gia ting luu luong va cuong d6 dong chdy, rach Tay
Ninh nén can phai c6 khoang cach bao vé doc theo cac sudi, rach va md rong dong chay
dam bao thoat nudc tot.

7.3.2. Suy gidm nguon nwéc mdt va thay doi ché dp thuy vin

Trong giai doan x4y dung cac cong trinh kién truc, xdy dung dudng giao thong ciing
nhu cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac, nudc thai xa tran trén mat dat giy ra nhitng anh
huong dén chat luong ngudn nudce, dic biét 1a nude mat.

Sau khi d6 4n duoc thyc hién, viéc xay dung hd diéu hoa va mat phu khu cay xanh,
nha vuodn sé thay d6i 1am cho kha ning thdm cua dit giam di hon nita cac bui ban, rac thai
phat sinh trong cac hoat dong san xuit c6 thé bi cudn theo dong nudc mua giy 6 nhiém
ngudn nude mit.

Ddi v6i quy hoach thu gom va xir Iy nude thai, d6 an d3 xac dinh rd hé théng thoat
nuée riéng. Nudc thai cac cong trinh phai duge xir Iy bén trong 6 dat (bang bé ty hoai hoic
cac cong trinh xir Iy cuc bd khac) dam bao diéu kién vé sinh moi truong sau dé theo mang
lu6i cong thoat nudce dua vé tram xir Iy nude thai tap trung cta thanh phd.

Nudc thai sinh hoat tai cac hd gia dinh dugc xtr 1y cuc bd bé“mg bé tu hoai hop v¢ sinh
trude khi chdy ra hé théng thoat nudc s& han ché kha nang gy nhidm ban ngudn nudc mit
anh huong dén cac hé sinh thai trong khu vuc.

7.3.3. Suy gidm nguén nwéc ngam

Qua trinh dao dat xay dung hé théng cng thoat nudc thai, hé théng kénh thoat nudc
mat, hé thong hao k¥ thudt 1am thay d6i mat dém ty nhién khu vuc (thay d6i 16p che phu,
thay d6i hé s6 tham) din toi su thay ddi ché d6 muc nude ngam trong khu vire. Viée hu hai
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16p dat bé mat, pha v& cAu tric dja chat tao nhirng ving tham va co thé s& tao diéu kién
thuan loi cho nudc mat thim thau xuéng cac t?mg nudc ngém manh hon va lam 6 nhiém
moi trrong nudc ngém cuc bd.

Qua trinh dao dép phuc vu cho lép dat hé théng thoat nudc mua, nudc thai sé tac dong
dén ngudn nudc ngam gan bé mat 16p dat. Trong qua trinh van hanh su ro ri nude thai qua
cac khop ndi ciing s& 1a mot nguyén nhan gy 6 nhidm ngudn nudc ngam khé tranh khoi.

Nudc thai tir rira nguyén vat liéu, nude duge bom 1én tir cac hé mong trong qué trinh
xay dung cdng thoat nude thai, hé thong hao k¥ thuit, qua trinh dao dit xay dung cac hang
muc, van chuyén dét, bun gdy vuong vai trén bé mat s& bi nudc mua cudn troi lam ting do
duc va néng dd mot sd chét hiru co trong nudc mat, anh hudng dén chat lugng nudc mat
cua khu vuec.

Nudc thai sinh hoat ciia cac cong nhan thi cong phat trién trén cong trudng ciing 1a
ngudn giy 6 nhiém dang ké dén chat luong nudc mat khu vuc du an trong qua trinh thi
cong.

7.3.4. O nhiém khong khi

Tai lwong cac chit  nhiém khéng khi do hoat déng giao thong

Nguon 6 nhiem khong khi chu yéu 1200,000 - " -
. ' — — :
trong khu vyc chu yéu tr hoat dong giao | 1.000000 1 5y
A A 4 r - “ A \ X i \ = ——
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. 600,000 -
duong. = 400,000 -
1 A . A \ 200,000 -

Cac hoat dong giao thong thuong = T

0+

gﬁy 6 nhlém bul, PMIO, Cé.C ho»p Chét Chl:‘['a 50 100 200 ‘ 300 400 500 _600 »700 800 900 1000 1100 1200
lru huynh (H2S, mecaptan, SO2, SO3),

cac hop chat chira nito (NH3, N20, NO,
NO2), cac oxit cacbon (CO, CO2), cac
chat hitu co, Pb...

102mg/m?

Pay 1a cac thong s6 chinh lam 6 nhiém khong khi, khong chi & quy mé khu viuc ma
con co thé phat tan rong hon ra khu vuc xung quanh. Sy thay dbi thanh phan khong khi giy
ra 6 nhiém vé& nhiét dan téi su thay d6i kha ning hap thu va phan xa nhiét cua 16p khong
khi, hau qua 14 thay ddi diéu kién vi khi hau cuc bd.

Tuy nhién, d6i voi quy hoach giao thong, trong d6 4n d t6 chirc mang giao théng hop
ly dam bao mat d6 theo ding tiéu chuan hién hanh va quy dinh céc tuyén duong c6 hé phd
> 3m phai trong cdy xanh theo dung quy dinh tai Thong tu sd 20/2005/TT-BXD ngay
20/12/2005 cia Bd Xdy dung vé huéng din quan 1y cdy xanh do thi, nhdm giam thiéu 6
nhiém moi trudng do khi thai va tiéng on cta cac phuong tién giao thong hoat dong trén
duong. Viée trong cdy xanh doc theo cac tuyén duong s& dugc xac dinh cu thé trong du an
dau tu xay dung duoc cap thim quyén xem xét phé duyét.
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Vé6i hé thong cong trinh cong cong va hé thong dit & két hop dich vu ciing bd tri hé
thong cdy xanh trong 16 dét ciing nhu tao khoang cach ly phu hop dé giam thiéu anh hudng
anh huong cia tiéng 6n ciing nhu 6 nhiém khong khi.

7.3.5. Tdc déng dén moi trwong sivc khoé cong dong

Vi trong khu vuc va lién ké khu vue du an c6 ton tai cic khu dan cu hién trang do do
trong qua trinh xay dung du an s& din dén nhitng anh hudng bét loi dén stc khoé cua cong
ddng dan cu dang sinh sdng tai diy. Ngoai ra trong qué trinh hoat dong cua du an néu cac
ngudn phat thai khong dugc quan 1y tot s& 1a ngudn giy bénh anh huéng dén strc khoé cong
dong.

Tuy nhién véi viéc hinh thanh hé thdng cong trinh ha tang ki thuat hoan chinh gép
phan cai thién méi trudng song ciia ngudi dan 1a mot yéu té khong thé thiéu trong viéc nang
cao strc khoé cong dong.

Céc cong trinh dich vu thuong mai, du lich ... gép phan tao ra céng an viéc lam tir d6
cai thién mirc séng cua ngudi dan tir d6 1am cho stc khoé ngudi dan duge dam bao tt hon.

7.4. Peé xuit cac bién phap giam thiéu va khic phuc cic tac dong va dién bién moi
trwomg da nhan dién

Duya trén chirc nang va muc tiéu bdo vé moi truong chinh, Khu nha vuon sinh thai
duoc phan thanh cac vung:

7.4.1. Khu vwc cdi thién chit lwong méi truwong:

- Khu vuc cdy xanh trong khong gian di bo doc cac tuyén giao thong co gidi va cac
khu chtic nang, cac khu cong vién cdy xanh tao canh quan, diéu hoa khong khi, giam 6
nhiém moi trudng trong khu dan cu, khu thuong mai.

- Khu vyc ho diéu hoa: can trong cay xanh tao méi trudng canh quan.

- Bii CTR: can phu hop véi quy dinh cac yéu cau k¥ thuat chung vé bao vé moi
truong ddi voi dia diém, qué trinh thiét ké, xay dung, van hanh, khai thac va giam sat cac
tac dong dén méi trudng sau khi dong bai; phai duoc thiét ké va xay dung hop vé sinh va c6
hé thong thu gom, xir 1y nudc ri ric dé bao vé moi trudng nude ngam, nude mit.

- Khu nghia trang can phai duoc xay dung theo dung quy hoach chung thanh phé, c6
vi tri, khoang cach dap tmg diéu kién vé vé sinh moi trudng, canh quan khu déan cu. Cu thé
1a nghia dia Binh Minh cta thanh phd. Nha tang 1& cia Thanh phé duoc xdy dung tai khu
dat mo rong bénh vién tinh Tay Ninh, tai khu phd 1, phuong 3.

- Cac tram xur ly nudc thai sinh hoat: thiét ké ky thuat can duoc co quan tham quyén
phé duyét, dam bao toan bd luong nudc thai cia thanh phd phai duoc xur 1y dat cac tiéu
chuan méi trudng loai A trude khi thai ra méi truong.

163



7.4.2. Khu vwc can kiém sodt méi truong:

- Khong gian mdt sinh thai ctia rach Tay Ninh cOng v&i hé sinh thai ty nhién da dang
cua khu vuc quy hoach.

- Cac khu nha & méi: can c6 két cdu ha tang vé bao vé méi truong phu hop véi quy
hoach d6 thi, khu dan cu tap trung d dugc co quan nha nudce co thim quyén phé duyét; cé
hé thong tiéu thoat nude mua, nudce thai phi hop véi quy hoach bao vé méi truong cua khu
dan cu; bao dam cac yéu cdu vé canh quan db thi, vé sinh moi truong.

- Céac khu dan cu hién trang cai tao, chinh trang: c6 hé théng tiéu thoat nudc mua,
nuée thai, hé thdng thu gom chat thai phu hop véi quy hoach bao vé méi truong cia khu
dan cu.

- Phat trién du lich gin lién véi bao tén da dang sinh hoc, can xay dung hé thng
chung chi sinh thai cho cac khach san, nha nghi trong khu vuec.

- Khu vuc bai dd xe: 1 nguon gy 6 nhiém khong khi, tiéng 6n, can trong cdy xanh dé
bao v¢ moi truong, tao canh quan hai hoa vai thién nhién.

7.4.3. Kién nghi bé sung va hoan thi¢n cdc gidi phdp thiét ké

V& co ban d6 an Quy hoach di duoc xem xét va nghién ctru giai quyét triét dé cac van
dé phat sinh lién quan t&i kha ning gdy 6 nhiém méi truong do phat trién d6 thi trong khu
vuc. Tuy nhién ddi voi timg chitc ning sir dung dat, timg cong trinh xay dung, ngoai viéc
thuc hién theo ding cac quy dinh trong quy hoach nay con phai thyc hién day du, dung céc
ndi dung cua bao cdo danh gia tac dong moi truong da dugce phé duyét.

Khi 1ap du an dau tu, thiét ké, xay dung va khai thac str dung cac cong trinh trong khu
vuc nay phai c6 giai phap thiét ké cu thé dam bao giam thiéu 6 nhidm méi trudng va bao vé
moi truong theo ding quy dinh hi¢n hanh.

7.4.4. Gidi phdp vé qudn Iy, gidm sdt moi trwong:

Pé xiy dung theo quy hoach dugc duyét dam bao phat trién do thi bén ving, ngoai
cac chinh sach chung ctia Nha nude ¢ thé ap dung mot sb chinh sach cu thé bao vé va giam
thiéu 6 nhiém moi truong sau:

- C6 chinh sach wu dii cho cac nha dau tu tham gia dau tu xay dung va khai thac sir
dung trong khu vyc khi 4p dung cac tién b khoa hoc va cong nghé tién tién dé bao vé va
giam thiéu 6 nhiém moi truong.

- C6 chinh sach khuyén khich nguoi dan sir dung cac phuong tién giao théng va giao
thong cong cong khong gay 6 nhiém moi truong.

- C6 chinh sach hd tro va khuyén khich nguoi dan st dung bé tir hoai trong timg ho
gia dinh dé st Iy nudc thai dam bao vé sinh moi truong trudc khi thoat ra hé théng cong
thoat nude thai chung.
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- C6 chinh sach va ché tai cy thé dbi véi viée quan ly, giam sat tic dong toi moi
truong dong thoi dé ra chuong trinh va ké hoach quan 1y cac hoat dong lién quan téi moi
truong

- C6 chinh sach hd trg cac hoat dong tu quan vé bao vé méi truong trong khu vye.

- C6 chinh sach tuyén truyén, van dong, giao duc nhan thirc va c6 ché tai cu thé dé
moi nguoi tham gia hoat dong trong khu vuc phai co6 trach nhi€ém bao vé moi truong.

7.4.5. Gidi phdp vé ky thudt

Ngoai cac kién nghi, bd sung, hoan thién cac giai phap thiét ké quy hoach chi tiét va
cac chinh sach mang tinh dinh hudéng néu nhu trén, dd 4n kién nghi mot s6 bién phap cu thé
nham bao vé va giam thiéu 6 nhiém méi truong trong qua trinh dau tu xay dung theo quy
hoach va khai thac str dung cong trinh nhu sau:

- Déi véi hoat dong cong cong, dich vu va truong hoc:

+ Phai c6 day du cac thiét bi, dung cu thu gom, noi tap trung chit thai ran thong
thuong, chat thai nguy hai va dap img cac yéu cau tiép nhan chat thai da dugc phan loai tai
cac co s cong cong, thuong mai, dich vu trong hoat dong kinh doanh, dich vu tap trung.

+ Phai c6 hé théng thu gom va xtr Iy nude thai tip trung, hé thong xir Iy khi thai dat
tiéu chuan moi truong va dugc co quan cé tham quyén cho phép.

- Déi v6i cac sinh hoat, hoat dong cua dan cu trong khu vyc va noi cong cong:

+ Co noi tap trung chit thai ran sinh hoat bao dam vé sinh moi trudng va cac yéu cau
vé canh quan d6 thi, dong thoi phai ¢6 cac thiét bi, phuwong tién thu gom, tap trung chét thai
rin sinh hoat pht hop v6i khéi luong, chung loai chét thai va du kha niang tiép nhan chat
thai da duoc phan loai tai ngudn tir cac hd gia dinh trong khu dan cu.

+ B4 tri du cong trinh vé sinh cong cong; phuong tién, thiét bi thu gom chat thai dap
mg nhu cau giit gin vé sinh moi trudng;

+ Cac ho gia dinh c6 trach nhiém thuc hién cac quy dinh vé bao vé méi truong: Thu
gom va chuyén chat thai sinh hoat, xa nudc thai vao hé théng thu gom nudc thai theo diing
quy dinh; Khong dugc phat tan khi thai, giy tiéng on va tac nhan khac vuot qua tiéu chuan
moi truong gdy anh huong dén sirc khogé, sinh hoat ctia cong dong dan cu xung quanh.

- P6i voi hoat dong xay dung trong khu vue:

+ Céc cong trinh x4y dung trong khu vuc phai c¢6 bién phap che chin bao dam khong
phat tan bui, tiéng 6n, d6 rung, anh sang vuot qua tiéu chuan cho phép va hoat dong xay
dung theo dung quy dinh cta Thanh phé.

+ Viéc van chuyén vat liéu xay dung phai dugc thuc hién bang cic phuong tién bao
dam yéu cau k¥ thuat khong 1am r0 ri, roi vai, gdy 6 nhiém moéi truong.

165



+ Nudc thai, chat thai ran va cac loai chat thai khac phai dugc thu gom va van chuyén
t61 khu xtr 1y theo quy dinh cua thanh phd.
7.5. Chi tiéu giam sat
7.5.1. CA&c chi tiéu giam sdt moi truong:

+ Cac chi tiéu giam sat chét lugng khong khi bao gém : bui Nox, Sox, Co, tiéng on, do
rung, do Am khong khi.

- Tiéu chuén giam sat chit lwong moi trudng khong khi gdm co:

+ TCVN 5937 — 2005 :chét lwong khong khi —tiéu chuan chét lugng khong khi.

+ TCVN 5449 — 1998 : 4m hoc — tiéng dn khu vuc cong cong va dan cu

+ Céc chi tiéu giam sat chit luong nudc mit.

+ QCVN 08 :2008/BTNMT : quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong nudc mit

+ QCVN 14: 2008/BTNMT : quy chuan k¥ thuat quoc gia vé chat luong nudc thai
sinh hoat.
7.5.2. Xdy dung ké hoach hanh déng gom cdc chwong trinh, ké hoach qudn 1y, quan

triic, gidm sdt tdc dpng méi truwong va dw dn wu tién diu tw

Pay manh va phat trlen rong rdi phong trao gido duc moi truong trong toan thé nhan
dan. Tang cudng tuyén truyén gido duc nang cao nhan thirc ctia nhan dan vé van dé vé sinh
moi truong va y thirc bao vé mdi truong.

Xay dung cac cong cu kinh té quan Iy méi trudng, van dung cac cong cy nay vao vige
phong ngira va kiém soat 6 nhiém trong toan bd khu vuc. Thyc hién tot cac quy dinh phap
quy v& bao vé moéi truong. Kiém tra va c6 bién phap xir 1y, ngin ngua cac ngudn giy 6
nhiém trong va ngoai khu vuc. Tién hanh cac chuong trinh tuyén truyén vé méi truong va
xa hoi.

Khi xay dung cac khu chirc ning can nghiém tac thuc hién ché do van hanh, dinh
lugng chinh xac nguyén vat liéu, chap hanh dung quy trinh céng nghé nham lam giam
luong chat thai, dong thoi co diéu kién quan Iy chat ché nguon va lugng thai, giam thiéu tac
dong mdi truong.

Quan tric tai cac diém nudc thai ra ngudn tiép nhan, thong sé quan trac la ham luong
kim loai, PH, DO, BOD, COD, dau tong s0, TSS, tong nito, phot pho, NH4+, coliform...

Quan trac chat lugng khong khi, tiéng on, khi doc (SO2, NO2, CO), ham lugng kim
loai ndng tai cum cong nghi¢p, dudong giao thong; khu dan cu cé nguy co bi anh hudng.

Gidm sat h¢ sinh thai tham thyc vat: ghi nhan bﬁng phim anh sy thay ddi canh quan va
dong thuc vat.

+ Xay dung cac diém quan trac khong khi (vi tri cu thé xem ban v& Ban d6 danh gia
moi truong chién luoc).
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+ Xay dung cac diém quan trac thuy van, mat nude (vi tri cu thé xem ban vé Ban do
danh gid moi truong chién luoc).

+ Xay dung cac di€m quan trac nudc ngam (vi tri cu thé xem ban vé Ban d6 danh gia
moi truong chién lugc).

+ Phan tich chét luong khong khi sau khi giai doan dy 4n trién khai.

+ Phan tich chat lugng nudc mat, nude ngém sau khi giai doan du an trién khai.
+ Tao 1ap ban do phan ving 6 nhiém.

+ Tao 14p ban dd diém quan tric méi trudng.

+ Xay dung hé théng giam st moi truong truc tuyén.
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VIII.

THIET KE PO THI
8.1. Muc tiéu va nhiém vu

Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 va cac hudng dan thiét ke do thi s€ tap trung lam ro
cac van dé vé cau triic ctia khu nha vudn sinh thai, van dé bao ton, phét trién méi va cac van
dé moi truong khu vuc, theo do tap trung vao cac muc ti€u cu thé sau:

Muc tiéu 1: Xac dinh cac khong gian tao 1ap hinh anh khu vuc
Nhiém vu:

+ Xac dinh cac khu vuc canh quan, cic tuyén canh quan, diém canh quan, cac goc
nhin din huéng, cic cong trinh va cum cong trinh diém nhin va cac truc canh quan dic
trung cho khu vuc.

+ X4ac dinh cac khong gian canh quan tir tp trung dén phén tan, khong gian ma, cic
khong gian ctiia ngd, céc truc trung tdm cua khu ciy xanh va nha & cao cap.

+ B6 cuc khong gian hoat dong cong cong: Hé thong quang trudng, truc di bo, khong
gian thuong mai- dich vy, khong gian nghi ngoi thu gién, khong gian giao luu cong dong,
thé duc thé thao, khong gian mit nudc va cac khoang tréng trong do thi.

+ Thiét 1ap hé thong cay xanh va céc truc khong gian xanh mang dic trung riéng cia
mot khu do thi sinh thai Tay Ninh.

+ Can ¢t vao diéu kién dia hinh tu nhién cua khu vuc, va dic trung kién triic canh
quan, sy phan bo cac khu chirc nang, phan bo tang cao va phan bo duong di trong khéng
gian khu cay xanh va nha & cao cap.

+ DE xuat mau sac, chi€u sang, phong cach kién trtc, hinh thuc kién truc nhé va céc
dac tinh kién tric co ban khac.

+ Pé xuat cac khong gian hoat dong chu yéu ciia khu nha vudn sinh thai.
+ Xac dinh cac vung hoac khu vuc canh quan dic trung

Muc tiéu 2: Tao 1ap cau trac khong gian moi gan két hai hoa véi cau trac d6 thi cii va
cac khu chtrc ndng 1an can cua Thanh pho.

Nhiém vu:

+ Nhan dang céu trac khong gian toan khu vuc va danh gia nhiing nét dic trung vé
khong gian kién tric va moi truong canh quan cua cac khu chirc nang nhu khu ¢ mat do
trung binh, khu & mat dg thap, khu thuong mai - dich vy, khu cay xanh - TDTT, ...

+ Xac dinh cac tuyén canh quan gin két v6i cac khong gian cong cong cua khu vuc
xay moi.

Muc tiéu 3: Dé xuat cac nguyén tac thiét ké khung nham dinh huéng cho cac budc
trién khai thiét ké do thi chi tiét va ki€m soat thuc hién quy hoach phan khu.

Nhiém vu:
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+ Thiét 1ap khung thiét ké do thi nham tao diéu kién thuan loi chu dong vé to chuc
khong gian cho cac du an riéng 1é chi dirng lai vai n6i dung khong ché vé mat dé xay dung,
hé so sir dung dat.

+ Xac dinh tﬁng cao va dinh huong vé hinh thai kién trac dac trung nén duoc lua
chon.

+ Tao ra khong gian hai hoa gitra cadc du an xay dung khu nha vuon sinh thai véi canh
quan hién trang.

8.2. Nguyén tic thiét ké do thi
- Két n6i khong gian than thién, hai hoa giita ving kién trac méi v6i khu d6 thi hién
hiru.

- Tao ra mdt duong chan trdi moi sinh dong cho toan Thanh phd véi cac cong trinh c6
cao do da dang.

- Tao dung céac khong gian dac trung cua do thi sinh thai.

- Hinh thanh khong gian d6 thi maéi hién dai, tién nghi, phu hop véi khong gian khu
nha vuon sinh thai.

- Tao nén cac khong gian di b xuyén qua cac khu chirc ning dé gan két cac khu chirc
nang voi vung canh quanh trong khu vuc.
8.3. Khung thiét ké do thi tong thé

Khung thiét ké do thi s& tap trung nghién ctru vao cac khu vuc chinh theo phan ving
canh quan da duogc xac dinh, tao nén dién mao khong gian do thi riéng biét cho vung dat
phat trién ma1 cua thanh pho trong tuong lai.

Céc khong gian canh quan tao lap nén hinh anh khu nha vuon sinh thai can duge luu y
dé nguoi thiét ké cac du an cu thé & cac budce sau nay phai quan tAm nghién ctru tiép tuc &
cac budc tiép theo.

a. Phan vang canh quan

Vi nhiéu vu thé vé vi tri, dia hinh, diéu kién canh quan; khu vuc dy kién xay dung
khu nha vudn sinh thai c6 nhiéu lgi thé dé khai thac khong gian canh quan, chu yéu két hop
v6i hé théng mit nude tao nén nhitng cam nhan sau sic vé khong gian canh quan dic thu
riéng. Hé théng canh quan dugc chia thanh cac ving co ban nhu sau:

(1). Vung canh quan khu cay xanh cong vién.
(2). Vung canh quan khu 16i trung tam cong cong — thuwong mai hi¢n hiru.

(3). Vung canh quan khu & méi sinh thai mat do thap va trung binh.
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b. Truc canh quan chi dao

Khu vyc nghién ctru c6 cac truc canh quan chu dao nhu sau:

- Truc giao thong hudng tdm nhu duong Tua Hai, duong CMTS va céac truc duong
vanh dai.

- Cac truc khong gian di bd.

- Tryc canh quan xanh ven rach Tay Ninh (tuyén vanh dai xanh).

(b1). Truc giao thong hwéng tim va cac truc dwong vanh dai.

Giao thong Khu nha vuon sinh thai dwoc phat trién dwa theo mé hinh mang ludi
duong hudng tdm két hop véi hé thong duong vanh dai. Huéng tiép can chinh vao khu d6
thi chti yéu qua nhiing truc giao thong nay. Py ciing 1a nhiing truc canh quan chinh cta

khu vuc. Tai céc truc canh quan nay can duogc td chirc thiét ké cdc cum cong trinh, quang
truong, bi€u tuong diém nhan.

(b2). Cac truc khong gian di b

Hinh thanh nhimg khong gian di b voi nhitng tién nghi hd trg, nhim dam bao tao
diéu kién cho nguoi luu thong dugc an toan, cu ly ngan, lién hé thuan tién va duoc cung cap
nhitng dich vu can thiét.
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Cung cap cac tién nghi nhu cau vuot bo hanh, bai dd xe, vé sinh cdng cong, buu dién,
cac diém dirng nght, 16i di cho nguoi khuyét tat.

Khéng gian di b doc cac tuyén giao thong co gidi, doc cac khu chirc ning, trong
khong gian cdy xanh cong vién va di xuyén qua cac cong trinh.

(b3). Truc canh quan xanh ven rach Tay Ninh (tuyén vanh dai xanh).

Quy hoach khong gian xanh ven rach Tay Ninh dugc thiét k& nham nhan manh méi
quan hé gitra con ngudi va hai yéu té co ban cua thién nhién 1a cay xanh va mat nudc, su da
dang vé khong gian xanh duoc sir dung trong viéc tao canh quan két ndi vai cac khong gian
&, khdng gian cong cong, khong gian thuong mai va cac khong gian khac. Trong cac yéu td
cau thanh khéng gian sinh thai quan trong xuyén sudt khdng gian do thi thi khdng gian xanh
ludn 1a thanh té tao nén sy bén viing trong db thi.

Ngoai khong gian xanh ven rach Tay Ninh con c6 nhitng khéng gian xanh trong tung
15i khu chirc niang, t6 chire cong vién, cdy xanh, vudn hoa trong ting khu ¢, khu céng cong,
cay xanh TDTT.

c. Xac dinh cac hinh anh dic trung

(c1). Hinh anh vé cac khu ¢ chirc niing dic thu:

Su da dang vé nhu cau hoat dong trong khu vuc tao nén nhirng khu ¢ dac trung nhu
khu & hién trang, khu nha vuon, khu biét thy, khu nha lién ké... Cac khu ¢ dic thu duoc
thiét ké véi hinh thirc kién trac cong trinh dic trung thuan lgi cho cudc sdng ctiia ngudi dan
tung khu vuec.
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(c2). Hinh anh vé cac khong gian mé, quang trudong:

Cac khéng gian mo, quang trudng gan véi cac to hop cdng trinh, cac khdng gian xanh
... dugc to chirc thanh mang ludi, rong khip va pha kin khu nha vuon sinh thai.

(c3). Hinh anh cay xanh mit nworc:

Hinh thanh giai cay xanh di bg, cong vién lién hoan két ndi toan bd khu & va cac khu
chtrc nang trong khu vuc. Khong gian xanh ven rach Tay Ninh véi hé sinh thai ty nhién da
dang dugc khai thac cac yéu t6 dic sic vao viée to chirc khong gian khu nha vuon sinh thai
dé tao nén cac khu vuc dic trung. Cac yéu td cay xanh, mat nudc ciing duoc khai thac to
chuc trong khuén vién cac té hop cong trinh.

(c4). Hinh anh da dang vé cac khong gian di bd:

Hoat dong luu thong chu dao trong khu vuc la giao thong cong cong va di bo than
thién moi truong. Nhitng khong gian di bo doc cac truc phd chinh nhu duong CMTS8 (Pho
Gia Long)..., tai cac khu vuc quang truong, cong vién cdy xanh - TDTT, cac khu ¢ duoc
quan tam thiét ké véi nhitng tién nghi hd tro nhu ghé ngdi nghi, hé théng dan mai che, dich
vu thwong mai... Nhitng khong gian di bd s& duoc xac dinh tinh chat, nhu cau hoat dong cu
thé dé co nhitng chi dan thiét ké riéng theo nhiing cha dé riéng. Nhitng khong gian di bo
duoc gan két vai giai phap to chuc truc khong gian, to hop cong trinh, tinh chat cac khu
chtrc nang dé hinh thanh hé théng khong gian déng bo gan két giira cong trinh va hoat dong
ctia con nguoi.

(¢5). Hinh anh vé mau sac va ky hiéu kién trac:

Mau sic va hinh anh kién trac dic trung ctia mdi cong trinh, mdi khu chic nang dwoc
st dung dé nhan biét va tao hiéu qua tham my chung. Can c6 nhitng quy dinh cu thé vé mau
sac cho ting tuyén phd, timg khu o, ting khu chirc ning nham tao nén nhiing dic thu riéng
cho khu vuec.

d. Xac dinh cac két noi, lién két

Két ndi véi khu Dbi ngoai, khu Gido duc - Y té cua Thanh phd ¢ phia Pong va xi
Binh Minh ¢ phia Bic.

Két ndi cac khu chirc ning trong ndi bd khu nha vuon sinh thai: Khu &, khu cong
cong — thwong mai, khu cay xanh — TDTT.

Két ndi cac khdng gian nhan tao d6 thi va khdng gian tu nhién sinh thai mot cach hai
hoa phii hop v6i canh quan d6 thi phét trién bén viing.

8.4. Quy dinh vé chi giéi dwong dé va chi giéi xay dung

Khoang Iui cong trinh dugc xac dinh dya trén tinh chét chirc nang phuc vu:
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- Pdi véi nha & két hop thuong mai dich vy trén cac tuyén truc chinh: khoang i duoc
xac dinh 1a chi gidi xay dung trung véi chi gidi duong do.

- P6i voi cong trinh nha ¢ trén cac tuyén truc phu: khuyén khich khoang Iui 0,9-3 m.

- B6i v6i cac cong trinh biét thy, nha vudn: khoang 1ui > 2m.

- P6i voi cac cong trinh cong cong: khoang lui > 5m.

8.5. Quy dinh vé quan Iy kién tric cinh quan
8.5.1. Cdnh quan dé thi doc cdc truc dwong chinh:

Céanh quan do thi doc céc truc duong chinh tai khu vuc quy hoach phan khu 1 dugc
phan lam 2 nhom:

- Nhoém 1: Truc khong gian phat trién kién trac canh quan két hop thuong mai dich
vu la cac tuyén pho chinh da on dinh: Xay dung hinh anh tuyén ph6 thvong mai van minh —
hién dai. Bao gom cac truc duong: Truc Cach Mang Thang 8, Truc Tua Hai... BDinh hudng
canh quan nhu sau:

+ V& céac cong trinh trén truc dudng: Poi v6i cac cong trinh cong cong, khuyén
khich dam bdo khoang lui > 3 m; doi véi cac cong trinh nha ¢ két hgp thuong mai dich vu,
xay dung nha ¢ trung tang hoac cao tang ( 3-5 tang), chi gidi xay dung c6 thé trung vai chi
gi61 duong do.

+ Vé cay xanh cho truc dudng: Trong cac cdy xanh tam cao.

- Nhom 2: Truc khong gian canh quan trén cac tuyén duong chinh quy hoach méi
hodc cac tuyén duong chinh dan cu hién trang con thua thdt. Pinh huéng canh quan nhu
sau.

+ V& céc cong trinh trén truc duong: Pbi véi cac cong trinh cong cong, dam bao
khoang lui > 5 m; d6i voi cac cong trinh nha ¢ hién trang cai tao, xay dung nha & dang thap
tang (1-3 tang), ddm bao khoang lui > 2m, tranh viéc han ché tam nhin va bo hep khong
gian truc canh quan.

+ Vé cay xanh cho tryc dudng: Trong cac cdy xanh tim trung.

8.5.2. Cdc khu vuc khong gian mo

Khong gian mdt nude 1a thanh phan quan trong khong thé tach roi cia khong gian
cong vién, cay xanh. Trong khu vuc nghién ctru c6 Rach Tay Ninh, 1a yéu t6 mat nudc tu
nhién tao canh quan chinh cho khu vuc ciing nhu toan Thanh pho. Bé bao v¢ cho khong
gian mdt nudc quan trong nay, do an dua ra khoang cach ly khong duoc phép xay dung ven
rach Tay Ninh t6i thiéu 1a 15m moi bén (trir nhitng khu vuc hién trang da 6n dinh).

8.5.3. Khu vwe cdc é phé
a. Chiéu cao cong trinh

Phuong 4n khéng ché d6 cao xay dung dua trén nguyén tic khai thac hiéu qua quy dat
két hop tuyén, diém, dién va can cur vao hién trang, quy hoach st dung dat xac dinh chiéu
cao tirng khu vuec.
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Céc khu & méi tiép giap voi khu vyc hién trang khuyen khich ting cao trung binh 3-4
tang nham dam bao sy chuyén tiép vé khong gian tir thip dén cao.

Céc khu cdy xanh cong vién, nén xay dung cong trinh thap tang hai hoa voi khong
gian xanh va mat nudc, khong xay dung cac cong trinh cao tang.

b. Mat do xay dwng

Mat d6 xay dung trong khu vuc dugc xac dinh dua trén cac nguyén tc tranh bé tong
hoa tai cac khu vuc bao v¢ canh quan tu nhién, nhung lai khuyén khich cac khu vuc trung
tam xay dung mat do cao hon dé tang cuong hiéu qua str dung dat.

Khu vyc trung tdm mat do trung binh tir 55 — 65 %

Céc cong trinh cong cong mat do khoang 40%, khu vyc nha & phé thuong mai mat do
xay dung trung binh dat 70 - 80%.

Khu ¢ moi: la cac khu ¢ co mat d6 xay dung thap va trung binh (theo dinh hudng cua
QHC Thanh pho) mat do xay dung khoang tir 40 — 55%.

c. Hinh thai kién tric
Céc cum cong trinh dugc thiét ké tuy thudc vao tinh chit va td chirc hoat dong trong

nhom, cum cong trinh d6. Vé co ban, c¢6 thé phan ra lam 2 loai hinh cong trinh kién trac
khéc nhau dua theo cong ndng cua cong trinh.

(c1).Cong trinh tao lap truc trung tdm

Céc cong trinh cong cong - thuong mai (siéu thi, nha vin hoa, khu TDTT, ...) c6 khdi
tich cong trinh 16n, thép tang, hinh dang dugc thiét ké nham tao 4n twong, khong gian xung
quanh dugc thiét ké voi xu hudng mg, hinh thanh cac khu vuc quang truong cong cong
nham tao diéu kién cho con ngudi tiép can mot cach gan nhat.

(c2).Cdng trinh khac:

Chu yéu tap trung 1a cac loai cong trinh nha ¢ thap ting c6 khdi tich nho. Cac cong
trinh c6 thé duoc thiét ké véi cac don nguyén nho, doc 1ap nhu cac loai nha bi¢t thy, nha
lién ké hodc két hop véi nhau thanh mét dang t6 hop nhu biét thy song 1ap...voi khudn vién
cong trinh khép kin. Céc cdng trinh duoc t6i vu hoa cho muyc dich str dung nhung van dam
béo cac yéu cau vé thim my do thi.

Céc yéu cau thiét ké:

Téi wu hoa diéu kién méi trudng ty nhién hién co, ting hiéu qua s dung cac cong
trinh. Phat huy cac yéu t6 mit nudc, cdy xanh va cac cong trinh khu vuc xung quanh, tranh
dao dap 16n gay x4o tron va anh huong xau dén moi trudng khu vure. Ngoai viée thiét ké
cong trinh, thiét ké khudn vién céc toa nha ciing can dugc quan tam.

Thiét ké cac toa nha duge ap dung cac cong nghé hién dai nham sir dung téi da ngudn
ning luong ty nhién, gitip kiém soat toan b moi truong trong nha. Sir dung tdi wu cay
xanh, hé théng ludi mat cdo, mai che, két cdu mai che bang gian khong gian, vai bat cong
nghé méi va cac bién phap dé che chan nang cho toa nha va cac khu vuc di bo.
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8.6. To chirc khong gian tai cac khu vue trong diém

8.6.1. Cdc khu cvra ngo

-
LG

Khu vyc cira ngd tai cac tuyén giao thong
chinh két néi voi bén ngoai dugc quan tam xur
1y dic biét nham tao an tuong dac trung cho
toan khu vuc. Str dung hé thong khong gian
xanh, céng trinh kién tric dic biét dé tao nén
hinh thai kién trac dic trung cho cac khu vuc.

UNIVERSITY
HEIGHTS
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8.6.2. Cdc khu quadng truwong

Céac khu chure nang trong khu trung
tam, hinh thanh cac quang trudong cong
cong, 13 noi t6 chirc cac hoat dong cong
xﬁf cong cho nguoi dan. Khong gian quéang

4

. truong nay s€ hdi tu du khach va cu dan
e ' do thi.

oy Két n6i hé thong cac quang truong
i N chinh khu vuc bing khong gian di b6 lién
2% hoan, t6 chirc hé théng khong gian doc
o ; tryc dudng nham tao hiéu qua vé canh
| quan do thi.

ki HIEU:
&

8.6.3. Cidc cong trinh diém nhin

Trong pham vi khu nha vuon sinh thai v6i nhiéu khu chtrc nang cung nhiing nhu cau
hoat dong khac nhau, mang dic thu riéng. Khuyén khich hinh thanh cac khéng gian mang
mau sic riéng dé phu hop véi nhu cau cac hoat dong. Tuy nhién can phai dam bao nguyén
tic chung vé mat do, tang cao, hinh thai kién trac va dam bao tinh lién tuc, két ndi trong
téng thé. Nhitng giai phap vé hanh lang cau két ndi cac cong trinh trung tam, tinh nhic lai
va nhitng tha phap vé nhip diéu... can duoc khai thac.

~ Khai thac chiéu cao cang trinh, giai phap kién trac va to hop khong gian dé lam diém
nhan va dinh hudéng khong gian kién trac cho khu vuc. Stir dung cong trinh diém nhan tai
khu trung tdm, trén cac truc khéng gian va trong tirng khoi chirc nang.
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8.7. Quy dinh vé cac tién ich trong do thi

|Hé

" Xe dién
i = L]

théng cho thué xe dap
#7 ﬁﬂ?'r-‘,‘ i

Hé théng ha ting duoc ngam héa toan bo theo cac tuyén duodng giao thong, trong cac
tuynen va hao k¥ thuat, han ch¢ toi da di noi.

Céc ¢ong trinh dau mdi nhu tram dién, tram cap va thoat nuéc, tram thong tin,... can
phai dugc kiém soat vé kién trac bao che, hinh thac kien trac va vat liéu xay dung.

Mang ludi giao thong ndi bo do thi: Kha nang két ndi gilta cac trung tim chirc ning
d6 thi; truong mam non, trudong hoc, trung tdm thuong mai, cong vién cay xanh - TDTT va
cac don vi ¢ bang cac phuong tién xanh, sach va an toan.
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TINH TAY NINH

QUY HOACH PHAN KHU KHU NHA VUGN SINH THAI THANH PHO TAY NINH - TINH TAY NINH, TV LE : 1/2000

THIET KE DO THI _

a. Cong trinh thurong mai giap
duong Nguyén Van Tét:

- Chirc néng: Thuong mai

- MDXD: 40%

-Téng Cao: 7 téng.

- Hinh thirc kién tric: Hién dai,
méu séc tuoi sang, co thé Ian
&t cac cong trinh kién tric
Xung quanh,

- Day cac cong trinh co chirc
néng hdi truong, phong hop,
vén phong cho thué, nha
hang, khach san, hdi cho trién
lam.

b. Céng trinh nha & xa hoi
cao tang:

- Chire nang: &'

- MDXD: 40%

- Téng cao: 9 tang

- Hinh thisc kién tric: Hign
dai, mau sc twoi sang, ¢d
thé Ién 4t cac cong trinh kién
friic xung quanh.

- Hinh kndi lén, két hop
khéng gian chung: cay xanh,
s&n choi, dudng dao bén
canh canh quan rach Tay
Ninh, cym cong trinh sé tao
diém nhén Ion trong long o
thi

Ki HIEU:
DIEM NHAN

CcUANGS

KHONG GIAN TRUNG TAM

KHONG GIAN MG

TRUC KHONG GIAN

= DIEM KHAI THAC GOC NHIN

#/. nang hoi trwong, phong hop,

TRYC GIAC THONG CANH QUAN

% mau sic tuoi sang, ¢6 thé lan

4 1&m.

Ki HIEU:
. 79TANG

2.0 DO XAC DINH MAT DO XAY DUNG

Mét a6 xay dung:

IMat dg xay dyng trong khu vyc dugc xac dinh dya trén cac
nguyén tac tranh bé tong hoa tai cac khu vuc bdo vé canh
quan tu nhién, nhung lai khuyén khich c&c khu vy trung tam
xg'y“ dung mét 66 cao hon dé tang cudng higu qua st dung
G

Khu vyre trung tam mat do trung binh tir 55 - 65 %

Céc cdng trinh cong cing mét dg khoang 40%, khu vigc nha &
phé thrrong mai mét 4 xay dyng trung binh dat 70 - 80%,
Khu & méi: 2 cac khu & co mat dd xay dyng thp va trung
binh (theo dinh huéng cia QHC Thanh phé) mat dd xay dyng
Khoang tir 40 - 55%.

€. Céng trinh thuong mai

Tay Nam:

- Chisc nang: Thuong mai

- MDXD: 40%

- Téng Cao: 7 tang.

- Hinh thirc kién triic: Hién dai,
4t céc cong trinh kién tric
xung quanh.

- Day céc cong trinh ¢6 chirc

van phong cho thué, nha
hang, khach san, hdi cho trign

3.50' DO XAC DINH CHIEU CAO CONG TRINH

Chiéu cao céng trinh:

- Phuong an khéng ché do cao xay dyng dya trén nguyén tic
khai thac higu qua quy 64t két hop tuyén, diém, dién va can cd
Vo hién trang, quy hoach sir dung @4t xac dinh chiéu cao
ting khu vyc.

- Cac khu & moi tiép giap voi khu vuc hién trang khuyén khich
thng cao trung binh 3-4 tng nhém dam béo sy chuyén tiép vé
khong gian tir thap dén cao.

- Céc khu cay xanh cong vién, nén xdy dyng cong trinh thép
tang hai hoa véi khdng gian xanh va mat nudrc, khong xay
dyng cac cong trinh cao tang.

d. Cang trinh thuong mai giap
duong Hujnh Cang Théng:

- Chirc néng: Thuong mai,

- MDXD: 40%

- Téng Cao: 7 téng.

- Hinh thirc kién tric: Hién dai,
mau séc toi sang, co thé In
at cac cong trinh Kién tric
xung quanh,

- Day céc cong trinh ¢d chire
nang héi truong, phong hop,
van phong cho thué, nha
hang, khach san, hdi cho trién
lam.

4.50 DO XAC DINH KHOANG LUI CONG TRINH

Khoang lui céng trinh duoc xéc dinh dwa trén tinh chit
chire ndng phuc vu:

-bi voi nha & két hop thuong mai dich vu trén céc tuyén truc
chinh: khodng |ui dugc xé&c dinh 1 chi gioi xay dung tring voi
chi gidi dudng d6.

- DI v6i cdng trinh nha & trén céc tuyén truc phu: khuyén
khich khoang 14i 0,9-3 m.

- Bbi véi cac odng trinh biét thyy, nha vuran: khoang Iti 2 2m.
-B6i voi céc odng trinh cong oong: khodng ILi 2 5m.

4.CAC CONG TRINH DIEM NHAN
Trong pham vi khu nha vuém sinh thai vai nhiéu
khu chirc ning ciing nhimg nhu cau hoat ding
khdc nhau, mang ddc thi riéng. Khuyén khich
* hinh thanh cic khong gian mang mau sic riéng
dé phit hop v6i nhu cau cic hoat ding. Tuy
nhién cin phai dam bao nguyén tie chung vé
mit do, ting cao, hinh thii kién tric va dam bio
tinh lién tuc, két néi trong tong thé. Nhimg gidi
phap vé hanh lang cau két noi cac cong trinh
trung tim, tinh nhic lai va nhimg thi phap vé
nhip diéu,.. can duge khai thic.

Khai thic chiéu cao cong trinh, giai phap kién
triic va t hop khong gian dé lam diém nhan va
dinh huéng khong gian kién tric cho khu vire.
Sir dyng cong trinh diém nhdn tai khu trung tam,
trén céc true khong gian va trong timg khi chire
niing.







THIET KE DO THI PHAN KHU KHU NHA VUON SINH THAI PHAI TUAN THU
MOT SO NGUYEN TAC

Nguyén tic 1: Tuan tha dinh hwéng chinh cta cac quy hoach cép trén:
- Quy hoach chung Tp Tay Ninh
- Quy hoach sir dung aét
- Quy hoach céc nganh (Giao théng, Y té, Gido duc,...)
Nguyén tic 2: Ra soat cac quy hoach phan khu, chi tiét va cac quy hoach diéu
chinh cuc bé.
Nguyén tic 3: Tén trong gia tri canh quan thién nhién hién c6 trén tuyén dwong,
phén loai canh quan cn gi® nhw I ban séc va canh quan khéng dic tring cé
thé bj loai bo.
Nguyén tic 4: Tw twéng co ban ciia moi thiét ké cin "LAy con ngwai lam trung
tam", va méi trwong khong gian vat chét phai 1a méi truong phu hop véi con
ngwoi, dwg'c moi nguwdi wa thich.
Nguyén tic 5: Tuan thi céac tiéu chudn va quy pham xay dung dé thi, dam bao
cac théng sb ky thuat cua dé an.
Nguyén téc 6: Gii phap thiét ké d6 thi truc dwong phai bam sat didu kién tw
nhién, hién trang, dam bao tinh khoa hoc va kha thi, phu hop v&i béi canh kinh
té, xa hoi hién tai va c6 sw tham gia cua cong déng.
Nguyén tic 7: Phat huy nhimg dac diém riéng biét mang tinh dia phwong vé cac
mat vj tri, v& noi chén, vé van hoa, vé truyén théng khu vire, d6 1a nhivng nét van
héa dic treng co ban, didu kién tw nhién, dia hinh, canh quan va nét van héa
sinh hoat déc trwng, ndi bat véi cac khu v khéc.
Nguyén téc 8: Tan dung va phat huy canh quan dic trung c6 gi tri vé van héa.
Nguyén téc 9: Bé cuc hinh thirc cac céng trinh kién tric trén quan diém tén
trong hién trang cong trinh da cé.
Nguyén téc 10: Chu trong dén yéu té moi trdng, dam bao dé thi phat trién bén
virng.

TUYEN RACH TAY NINH CAN BAO TON CANH QUAN TU NHIEN, BE XUAT Y
TUONG THIET KE CANH QUAN KIEN TRUC
Khéng gian dé thi dwgc quy hoach phat trién trén co s& gan két khéng gian
xanh, khéng gian mat nuéc hién c6 trong khu virc nghién ctru; dac biét 1a gén
két hé théng khéng gian xanh ven rach Ty Ninh véi hé théng khéng gian xanh
ven cac con kénh, sudi, ao... c6 trong khu vuc. Liy khéng gian xanh ven rach

BO CUC, HINH KHOI KIEN TRUC CONG TRINH TM.CC.
DOC TRUC BUGNG N1

DE XUAT NGUYEN TAC BO CUC VA HINH KHOI KIEN TRUC
DQC CAC TRUC DUONG CHINH

Canh quan dé thi doc cac truc dwdng chinh tai khu
vire quy hoach phén khu 1 dwoc phén Iam 2 nhém:

- Nhém 1: Truc khéng gian phat trién kién tric canh
quan két hop thwong mai djch vy 1a céc tuyén phd
chinh da 6én dinh: Xay dwng hinh anh_tuyén pho
thwong mai van minh — hién dai. Bao gém cac truc
dwong: Truc Cach Mang Thang 8, Truc Tua Hai... Dinh
hwéng canh quan nhw sau:

+ V& cac cong trinh trén truc dwong: D6i véi cac cong
trinh c6ng cdng, khuyén khich dam bao khoang lui 2
3 m; déi v&i cac cong trinh nha & két hop thwong mai
dich vu, xdy dwng nha & trung ting hoac cao tang (
3-5 tAng), chi gi&i xay dwng c6 thé trang véi chi gidi
dwong do.

+ V& céy xanh cho truc dwong: Tréng céac céy xanh

m cao. .

- Nhém 2: Truc khéng gian canh quan trén cac tuyén
dwdng chinh quy hoach méi hodc céac tuyén dwong
chinh dén cw hién trang con thwa thét. Dinh hwéng
canh quan nhw sau:

+ V& céc cong trinh trén truc dwong: Di véi cac cong
trinh c6ng céng, dam bao khoang lui 2 5 m; déi v&i
céc cong trinh nha & hién trang cai tao, xay dwng nha
& dang thap ting (1-3 tAng), dam bao khoang Iui 2 2m,
tranh viéc han ché tdm nhin va bé hep khéng gian truc
canh quan.

+ Vé cay xanh cho truc dwong: Tréng céc céy xanh
tam trung.

BO CUC, HINH KHOI KIEN TRUC CONG TRINM CHUNG DOC TRUC DUGNG CHINH
KHU VIZC NGHIEN CUU

tBm 161 hinh thirc ki
séc, vét liéu xdy dung.
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- Céac truc dwdng chinh cé chidu réng long dwong va
via hé twong déi I&n, tAm nhin vi vay dwgc mé rong.
Pay la yéu té co ban dé quyét dinh dd cao cho céng
trinh kién tric xét theo twong quan giiva nha va
dwong. Theo ly thuyét “Trwong thi giac” véi géc
nhin 30°-35° s& cho ta pham vi quan sat téi wu véi do
cao téi da 45m. Mit khac, néu tir via hé bén nay
dwong nhin sang mét phd bén kia, tim nhin c6 thé
dwoc nang cao hon (54m), song néu tir gitra dwong
thi tdm nhin bj giam xuéng 30-35m.

- Do cac dac diém trén. V&i chirc nang thwong mai,
cbng céng trén cac tuyén phd nay sé hinh thanh cac
toa nha hén hop, céng trinh thwong mai... V&i chire
néng &, mét sé nha & cé quy md 16n sé duoc xay
dwng tai day. Nhiéu khu vie con lai (cht yéu 1a nha
18, lién ké...) cin dwoc chinh trang néng cép.

Day phé lién tuc ké tiép cac céng trinh nay thé hién
dwoc tinh chét "tuyén” va “din huéng”.

TRUC CONG TRINH & DOC TUAHAI

BO CUC, HINH KHOI KIEN TRUC CONG TRINH TH,.CC
DOC TRUC BUGNG NGUYEN VAN TOT

DBudng lién khu vyc

MINH HOA CAY XANH DOC CAC TRUC DUONG CHINH

- Cay xanh trén cac truc dwong chinh khu vire nghién cliru gém cay
xanh trong cac viedn hoa, cdy trang tri cac khéng gian tréng, cay xanh
trong khuén vién cac céng trinh céng céng ... hay cay xanh tréng bén
dwong giao thdng tao thanh cac dai va mang khéng gian xanh két néi
nhau ciing nhw két néi véi khéng gian xanh & khu virc 1an can.

- Tuy nhién, diéu kién khi hau, thoi tiét, dit dai, ngudn nwéc... tai Tay
Ninh da thay ddi rat nhidu nén viéc tréng cdy xanh dwong phé noéi
chung va & tuyén phé nghién ciru néi riéng co ban phai xét t&i mdy
yéu t nhu: Chiju dwoc didu kién dét dai, thoi tiét dac thu tai Tay Ninh;
chéng chju dwgc gi6 bao; hinh dang dep, tan c6 hinh khéi vira tao
dang viva che béng dwoc; hoa — qua cé mai thom thi tét, hay it nhat
phéi khéng ddc, khong gay & nhiém; cay phai it sau bénh vi du nhw
céay Déi hién ciing dang la “ing cir vién” rt sang gia dé co6 thé tréng
1am cay canh quan. Cay nay c6 ngudn géc trong nwéc, hoa thom, mau
séc dep, khéng doc, bo la c6 hai mau luc hdng rit dep mét.

- C6 thé bé tri tréng cdy theo cac giai phap sau:
+ Trdng céy theo y dd té chirc canh quan

+ Cay déc lap

+ Céay trdng theo khém

+ Cay tréng theo hang

+ Cay tréng theo gian

+ Tham co.

-
-
-

-
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XAC DINH KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN MOY

- Hé théng cay xanh dam bao cho khu & phat trién bén virng voi yéu té sinh thai
va bao vé canh quan méi trwéng do thi. D& dam bao yéu cu dé thj xanh, sinh
thai phat trién bén virng trong quy hoach khu dé thj b tri nhiéu loai hinh cay
xanh; cay xanh céng vién, cay xanh vwén hoa, cdy xanh dwéng dao dwoc bé tri
tai khu vie tap trung dan cw gép phén diéu hoa khéng khi, tao canh quan dé thi
va ting cwong hoat dong thé chét cw dan @b thi.

- Hé théng céy xanh chuyén dung; cdy xanh dwéng phé, cay xanh ven rach Tay
Ninh va hé théng cay xanh ven dwong, cay xanh cach ly dwong vanh dai tao
thanh tham thic vat phy trg' cho hé théng cay xanh cong cdng db thj tao thanh
mét 12 phéi xanh trong 16ng db thi.

- Ciing sw phat trién cua Thanh phé, viéc hinh thanh khu céng vién vui choi giai
tri tai khu vwe Bén Truong D4i véi nhidu loai hinh vui choi déng - tinh, cac tro
choi phong phi va da dang dem lai nhitng gio pht thwe sw thw gidn vui vé va
nhirng kham pha méi cho thanh thiéu nién. Khu vwc hdp dén véi du quay cac
loai, tré choi mao hiém, khu mé td, 6 t6, du quay, khu tro choi dén téc, cac cau
chuyén cb tich, cau cé thw gian va céac tré choi phit hop véi liva tudi trung nién,
ngwoi Ion tudi. Khu vui choi giai tri d6 thi dap (rng moi Iiva tudi, tang I&p nhan
dan khac nhau. Day con la khu cay xanh I&n phuc vu cho muc tiéu sinh hoat
ngoai tréi cho ngwdi dan dé thi, trién khai cac hoat déng van hoa quén chung,
tiép xtic voi thién nhién, nang cao doi séng vat chét va tinh than, 1a 1a phéi xanh
cho toan dé thj va la khéng gian chuyén tiép giva khu vire dan cw tap trung dé
thj hién hivru va ving cdy xanh ven hd didu hoa trung tam ...

KHONG GIAN CAY XANH - MARNUGC - QUANG TRUONG
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Cay xanh tuyén canh quan ven séng: hinh thanh 3 da, tréng
theo cac Iop nhur: tra mi, 63 quyén, huyét dy, cau by, cau lun, tric

dao

Cay xanh tuyén phé chinh( via hé trén 5m): Dau, Xa oir, Sao
den, bang phuong, me

Cay xanh céc tuyén giao théng canh quan:( via hé 3-5m): tréng
cay VI&, So do cam, bang lang, duong. sap dau, lim xet

Cay xanh tryc phy va cdy xanh tuyén khu & (3m) Bang lang,
phuong , Biép, BO cap vang. Bai

Cay xanh trdng theo mang: ( khu cdng vién vul chol hodc cong
vién khu &): tréng Van Tué, Banh Hoi, Tric phét Ba, DS Quyén,
Tra Mi, cac loai hoa trong thanh méng nhur Cdc, hdng, béng trang
Cay xanh diém nhén: cac loai céy dac biét Cac Chudn, Cac Ngil
Séc, Bup Hong,

DE XUAT KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN CAC NUT GIAO THONG DO THI
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c6 chi dan

c6 diém nhan

T chirc dao giao théng
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KHU ViC CAC O PHO: 3. Hinh thé:

- Cong trinh tao I truc trung tam

1. Chidu cao céng trinh: 2. Mat 46 xay dung: Céc cong trinh cong cong - thuong mai (siéu thi, nha van hoa, khu TDTT, ..) ¢ khdi tich
Céc khu & méi tiép gidp v&i khu wyre hién trang  Khu vuc trung tam méat dé trung binh tir 55 — 65 % cdng trinh I6n, thép tang, hinh dang dugc thiét ké nhdm tao &n twong, khdng gian xung
khuyén khich tang cao trung binh 3-4 ting nhdm Céc cong trinh céng cong mét dd khodng 40%, khu virc  quanh duoc thiét ké véi xu hutng mé, hinh thanh cac khu virc quang trudng cong cdng
dam béo su chuyén tiép vé khong gian tir thdp dén  nha & phd thuong mai mat do xay dung trung binh dat nham tao diéu kién cho con nguai tiép can mét cach gan nhét.

cao. 70 - 80%. - Cong trinh khac:

Cac khu cay xanh cong vién, nén xay dyng cong Khu & moi: 1a cac khu & cé mat dé xay dung thap va Chl yéu tap trung 12 cac loai cong trinh nha & thép téng c6 khdi tich nhé. Cac céng trinh ¢
trinh thap tang hai hoa véi khdng gian xanh vamat  trung binh (theo dinh huéng clia QHC Thanh phé) mat  thé duoc thiét ké véi cac don nguyén nho, doc 14p nhu cac loai nha biét thiy, nha lién ké hoac

NS HOA MAT BANG KHU WG LOI TT HEEN HOU

nuoc, khong xay dung cac cong trinh cao tang.  d6 xay dyng khoang tir 40 — 55%. két hop voi nhau thanh mot dang t hop nhu biét thy song I4p... o
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IX. KHAI TOAN TONG MUC PAU TU

9.1. Co sé 1ap tinh toan

Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé Quy dinh thu tién st
dung dat.

Nghi dinh sé 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cta Chinh phu vé Quan 1y dy an dau tu
xdy dung;

Nghi dinh sb 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cta Chinh pha ban quan 1y chét luong
va bao tri cong trinh xay dung;

Nghi dinh sé 32/2015/ND-CP ngay 25/03/2015 cta Chinh pht vé Quan 1y chi phi dau
tu xay dung cong trinh.

Quyét dinh s0 44/QD-BXD 14/01/2020 cua B¢ xdy dung vé Cong b Suat von dau tu
xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bd phan két cau cong trinh nam 2018.

Quyét dinh s0 57/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ban hanh bang gia dat 4p dung
trén dia ban tinh Tay Ninh tir ndm 2020 dén nam 2024.
9.2.Nhu cau vén dau tw.

Khai toan kinh phi dau tu xay dung hang muyc ha tang k¥ thuat theo cac giai phap quy
hoach da dé xuat.

Xac dinh suit dau tu cho toan bd khudn vién, suat dau tu cho hé théng ha tﬁng ky
thuat trong khudn vién.

Bang Kinh phi dén bu, GPMB

cn s Pon gia . .

STT | Hang muc Dleﬂ tich (ngh%n Kmh‘ﬂphl (ty
(ha) dong/m2) dong)
| | Pat néng, Iam nghiép 353,25 633,4
1.1 | Dét trong laa 315,84 169 533,8
1.2 | P4t trong hoa mau 9,56 244 23,3
1.3 | Pét trong ciy an qua 10,89 274 29,8
1.4 | Dat trong ciy cong nghiép 16,96 274 46,5
Tong cong 633,4

Téng kinh phi dén bu 1a 633,4 ty dong (khong bao gdm dat & do cac khu vuc dat &

hién trang hau hét dugc gitr lai).

Bang Kinh phi xiy dung phin kién tric, cAy xanh

. At dA Kinh phi
STT | Danh Myc Don vi tinh | Khéi lugng S“atoggg)t“' P
(ty dong)
| PAT DAN DUNG 5.694,0
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1 | Cong trinh cong cong 5.000,3
11 Cong trinh cong cong do thi m2 san 195.840 16.600 3.250,9
1.2 | Cong trinh cong cong don vi o m2 san 105.384 16.600 1.749,4
2 370,2
2.1 Trwong mam non | Hoc sinh 2.400 46.368 111,3
2.2 Truong tiéu hoc Hoc sinh 3.120 28.938 90,3
2.3 Truong THCS | Hoc sinh 2.640 36.972 97,6
2.4 Truong THPT & dao tao Hoc sinh 1.920 36.972 71,0
3 Pt cdy xanh 323,5
3.1 | Cay xanh d6 thj ha 151,50 2.000.000 303,0
3.2 | Cay xanh don vi ¢ ha 10,23 2.000.000 20,5
I NGOAI DAN DUNG 1.077,5
Dit co quan m2 san 47.148 16.600 782,7
Trung tdm y té m2 san 17.760 16.600 294,8
TONG 6.771,5
Téng kinh phi ddu tu xay dung phan kién tric, cdy xanh 13 6.771,5 ty dong.
Bang Kinh phi xdy dung hé thong ha ting ky thuit
- Kinh phi
ST Hang muc (Ty dong)
1 Giao thong 2.047,0
2 San nén, thoat nudc mua 1028
4 Cap nudc 17,8
5 Thoat nudc thai, VSMT 172
6 Cép dién, chiéu sang cong cong 388,7
7 Thong tin lién lac 47,7
Tong cong 3.701,20

Téng kinh phi dau tu xay dung ha tang k¥ thuat la: 3.701,20 ty dong.

Bang Tong hop Khai toan tong mirc diu tw

STT Hang muc Thanh tién (ty dong)
1 Kinh phi dén bu — Giai phong mat bang 633,4
2 Kinh phi x4y dung phan kién trac 6771,5
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3 Kinh phi dau tu xay dung ha ting k¥ thuat

3701,2

T(R)ng

11106,1

To6ng kinh phi dau tu xay dung 11106,1 ty dong. Suat dau tu 1a: 12,5 ty/ha
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X. TO CHUC THU'C HIEN VA QUAN LY QUY HOACH PHAN KHU
10.1. Cac giai phap quan Iy va phwong 4n diu tu
10.1.1.Cac gidi phap qudn ly quy hoach
- Cong bd quy hoach sau khi quy hoach dugc duyét.
- Luu ho so quy hoach tai cac co quan chitc ning quan 1y vé quy hoach, xay dung.
- Lap chuong trinh va ké hoach khai thac quy hoach.
- Cam mdc 10 gidi va khoang 1ui xay dung cong trinh trén cac dudng ph.

- Tuyén truyén siu rong dén moi ngudi dan trong Khu vuc lap quy hoach c6 y thuc
trong viéc thuc hién xay dung theo quy hoach.

- Ra quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach.
10.1.2.Cdc phwong dn dau tw
a. Cdc phwong én dau tie

- Phan ky dau tu.

- Lua chon c4ac hang myc uu tién dau tu.

- Khoanh vung déu tu.

- Pau tu tron goi va dau tu ting phan.
b. Nguon von dau tw

Xay dung quy hoach Khu dan cu van hoa dic trung can huy dong vén tir nhiéu
ngudn khac nhau:

- Ngudn von ngan sach gébm: Ngan sach Trung uong, ngan sach Tinh, ngan sach
thanh pho, ngan sach phuong.

- Ngudn_ vén ngoai ngan sach gdm: Vién tro va dau tu tir chinh phu nudc ngoai
(ODA, FDI). bau tu truc ti€p tr nha dau tu tu nhan, doanh nghiép. Pau tu truc ti€p tur chu
dau tu tu nhan (chu dau tu tryc tiép xay dung cong trinh).

- Huy dong ngudn vén bang phuong phap thuc hién du an hiéu qua cao (PPP, PFIL,
BTO, BOT...); bam bao von vay dai han tir cac ngan hang nhu Ngan hang phat trién Chau
A (ADB),....

- Phat hanh trai phiéu nhu trai phiéu cong trinh.

Viéc dam bao ngudn von la van d€ quan trong trong viée thuc thj quy hoach, da¢ biét
1a cgc cong trinh ha tang ky thyat quy m6 lon nhu duong sa, ha tang cap thoat nudc can co
nguon von rat 16n. Chi voi nguon ngan sach cua Trung vong, Tinh, Thanh phé thi s& khong
du dé thyc hién quy hoach, vi vay can c6 giai phap dam bao ngudén von hop ly cho ting du
an.

Quy hoach da nghién ctru dé hudéng dén thue hién cac gidi phap chinh cho viéc ddm
bao nguon von ngoai ngan sach. Pam bao ngudn von khong chi bang cac giai phép riéng 1é
ma con can phai két hop nhiéu giai phap néu can thiét.

c. Phan b6 nguén von dau tu:

_ - Von ngan sach dau tu cac cong trinh hanh chinh, chinh tri va ha ting xd hoi thiét
yeu,....

- Thu hat vén ODA, vén thu tir quy dat dé xay dung hé théng thoat nude va vé sinh
moi truong, xay dung hé thong ludi dién, duong giao thong...

187



- Thu hut ngnon vbn tir cac doanh nghi€p, cd nhan trong nudc ya nudc ngoai dau tu
vao cac linh vuc: Dich vy, thuong mai, giao thong va modt so co s¢ ha tang ky thuat.

- Huy dong su dong gop cua nhan dan, xa hoi hoa mot s6 du 4n nhu duong ndi bo,
hém, duong giao thong nong thon....
10.1.3.Pé xudt gidi phdp thwc hién quy hoach

Trong tuong lai, de phat huy c6 hi¢u qua nguon von tu nhén, chinh quyen can lap
chlen luge dam bao nguon von dé t1en hanh céac giai phap thu hat vén theo tién trinh phat
trién chung cta thanh phé. Trong sb cac g1a1 phap d6, c6 thé ap dung giai phap thuc hién dy
an c6 hi¢u qua cao nhu hinh thirc hop tac cong - tu (PPP Public — Private Partnership), hinh
thirc tu nhén cha dong vbn (PFI Private Finance Initiative), dé giam luong von cho xay
dung, huéng dén xdy dung sém cic cong trinh ha tang.

M5 hinh nha nudce quan 1y, hop tac cong + tu (PPP) la ch1en luge dugce su dung phd
bién nhit trong cac nghién ctru duoc xem xét. M6 hinh nay bao gdm nhitng van dé sau:

- Nha nudc tai tro cho cac cong trinh ha tang khung ban du nhu duong s, hé thong
thoat nuéde, cac két ndi dich vu..

- Xay dyng nhiing sang k1en tai chinh tu nhan (PFI) dé phan bo cac hop phan CO SO
ha tang chinh (vi du hé thong ha tang k¥ thuat chinh nhu giao thong, cap dién, nudc, v.v..
va cac cong trinh cong cong chil yéu nhu tram y té, truong hoc, cong trinh van hoa the
thao..v.v..);

Céc nha dau tu tu nhan s& mua dat da duoc dau tu ha ting k¥ thuat khung cua Nha
nudc va tién hanh xay dung dé phat trién theo quy hoach da dugc duyét, khi cac dg an hoan
thanh s€ dugc dua ra ban trén thi truong va o1 nhuén dugc nha dau tu giir lai sau khi da
hoan thanh nghia tai chinh d6i véi Nha nude.

Hinh thtrc hop tac cong - tu (PPP) glup chinh quyén dat hiéu qua cao nhat trong viéc
phan phdi nguén luc, st dung dugc ngudn luc [rong nhan dan (von, kinh nghlem nhan
lc...). Vi du nhu trong cac du 4n cua chinh quyén nhu cip nude, thoat nudce, giao thong...
nha dau tu tw nhan tham gia dy an tu giai doan lap ké hoach, nha nudc van so hiru thiét bi,
cong trinh con viéc du tu va kinh doanh dugc iy thac cho phia tu nhan.

Trong hinh thtrc hop tac cong — tu, can thuc hién du 4n theo hinh thirc Horp dong
Xay dung - Kinh doanh - Chuyén giao (BOT), Hop dong Xay dung - Chuyén giao - Kinh
doanh (BTO), Hop dong Xay dung - Chuyen giao (BT). Ngoai ra con ¢6 du an EPC giap
khuyén khich cac chu thé thuc hién du an (thiét ké - Engineering), cung cap thiét bi
(Procurement) Xay lap (Construction), 1a hinh thie dy én thuc hién theo y€u cau cta chinh
quyén dé thiét ké cong trinh xay dyng, k1en tric theo quy trinh, h¢ thong, thiét bi (may
moc) thich hop May moéc thiét bi dugc diéu tir nhiéu noi dén dé thuc hién xay dung theo
thiét ké va van hanh thir nghiém, va chuyén giao trong thoi han quy dinh).

Mo hinh Nha nuge quéin ly, hop tac tai chinh cong - tu thuong dugc ap dung phé
bién nhit cho cac dy an co quy mo 16n. V& ban chat, mo hinh nay bao gdm thanh pho, tinh
va cac nha dau tu tu nhan, ca hai dong gop nhiing phan khac nhau dé phan ph01 mdt du an.
M6 hinh nay cho phep su linh hoat trong ty 1€ dau tu cta tinh, thanh pho so voi tu nhan phy
thudc vao quy mo cac cong trinh can thiét va kha nang (tai chinh, to chirc va cic van de
khac) cua bd may quan ly.
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Theo mo6 hinh nay thi tinh thanh pho cap kinh phi xay dung co O ha ting va dich vu
co ban d6 1a cung cap hé thong duong giao thong, dién, nude, vién thong chinh yéu néu
can;

Co quan quan ly tham gia vao mot “hgp tac cong tu (PPP) dé tai tro cho cac du an co
so ha ting cong cong bang ngudn Von tu nhan - véi chi phi s€ do nguoi sur dung dich vu chi
tra; hodac BQL xay dung "Sang kién -tai chinh tu nhan '(PFI) d¢é tai tro cho cac dy an co s
ha ting bang ngudn von tw nhan - v6i chi phi do Chinh phu chi tra thong qua mét thoa
thuan cho thué hodc hop dong;

Mot su két hop cua mot hoac tat ca nhimg sang kién trén c6 thé duoc st dung, tuy
thudc vao hoan canh cu thé.

* Nha nue cap kinh phi cho dir dn ha ting

Trong kich ban nay, cac quy hoach da dugc phé duyét s€ chinh thirc dugc thong qua
nhu la chinh sach va tr¢ thanh trach nhi¢m cua co quan thuc hién chuyén nganh Viéc cong
b rong ri quy hoach da dugc phé duyét dat ra vai tro cua co quan thyc hién va tao cho do
an quy hoach co trong luong vé tinh phap 1y.

Co quan quan ly cap Von xdy dung cac co s¢ ha tang ban dau - bao gdm duong giao
thong, nudce, thoat nude va vién thong (c6 thé c6 co hoi cho cac cong ty thudc s¢ hiru cua
nha nude thyc hién mot s6 cong viéc nay) sau d6 Thanh pho/ Tinh ban dat di duoc dau tu
ha ting cho cic nha dau tu tu nhan va yeu cau ho thuc hién céc cong trinh phu hgp véi quy
hoach da dugc phé duyét. Viéc ban dét s€ bu ddp cac chi phi xay dung co so ha ting ban
dau.

Neu can thlet cdc nha dau tu phai tra tién ‘dong gop phat trién' (con dugc goi 1a phi
phuc h01 co s& ha tang) dé bu dap chi ph1 co sO ha ting phat sinh cta khu dan cu. Tinh toan
chi tiét cta nhu‘ng s6 liéu nay nhu thé nao dugc cung cap trong cting mot phan cua vin ban
phép luat moi véi co quan thyce hién.

Céc nha dau tu dugc giir loi nhudn tir viéc ban cac du an hoan thanh. Trong mot s6
truong hO’p cua cac cong trinh hodc céc tién ich cong cong nhu truong hoc, nha tré, bénh
vién...c6 thé duoc ban lai cho Thanh phé.

Mo hinh nay ¢6 nhitng vu nhugc diém sau:

Thuan loi Kho khan
Giam ngéan sach cua Tinh, Tp cap cho Yéu cau phdi hop hiéu qua giira cac co quan
xay dung co sé ha tang quan trong. nha nudce (co6 thé huong loi tir viéc thanh lap co

quan thuc hién chuyén nganh).

Tiét kiém thoi gian, cho phép khu vuc Thanh céng phu thudc vao dam phan hop
tu nhan ban giao cac hop phan vé co s¢ ha | dong gitta Tp/Tinh va cac nha dau tu tu nhan.
tang quan trong.

Tiét kiém cho Tp trong ngin han co thé
chuyén dich cac ton that tai chinh trong dai han -
néu cac hgp dong dugc quan 1y tot.

Dac diém cta mo hinh nay la can phai xac dinh rd vai tro ctia Nha nudc dé duy tri
vai trd quan 1y trong viéc phan bo cac du an khong phan biét cach sap xép tai chinh cho
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viéc xay dung. Vai tro chinl} x4c ma Nha nude ndm giit trong qua trinh quan 1y ndy va mirc
do Nha nudc tham gia c6 thé khac nhau.
10.2. Té chirc thwe hién quy hoach

- Cong bd, cong khai va cung cip thong tin vé quy hoach

- Xay dyng quy dinh quan ly theo quy hoach va quy ché quan 1y kién trac quy hoach
do6 thi phan khu s6 1.

- Xay dung cac quy hoach chi tiét.

- Xay dung cac chuong trinh va ké hoach thuc hién.

- Van dong xuc tién dau tu.

- X4y dung céc chinh sach, co ché wu dai thu hat dau tu.
- Chi dao trién khai cac du an uu tién

- Cai céach thu tuc hanh chinh, ndng cao hi¢u qua quan ly nha nudc va gidm sat thyc
hién quy hoach.

- Phat huy va ting cuong vai tro cila cong dong va tham gia cua dan cu.
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XI. KET LUAN, KIEN NGHI
Két luan

Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 la cong cu phap Iy quan trong dé quan Iy, diéu
chinh va dinh huéng cho cac dy an thanh phan cua Khu nha vuon sinh thai, dam bao su
théng nhat vé khéng gian, ha tang va té chac thuc hién. La co sé quan trong cho cong tac
trién khai 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 dap @ng cac muc tiéu va tién do thuc
hién caa toan bo dur an phit hop véi thuc tién va yéu cau phat trién trong tuong lai.

Kién nghi

Pé nghi UBND Thanh phd phdi hop véi cac sé ban nganh lién quan, trén co s&
nhiing nghién ciru cua Quy hoach phéan khu 1/2.000; x&y dung chuong trinh hanh dong cu
thé cho cac giai doan, dac biét tap trung lap quy hoach chi tiét, 1ap cac du an thanh phan,
nang cao chat luong chung cua nguoi dan va dam bao tinh théng nhat, dong bo cao trong
toan bo dau tu phat trién do thi.
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PHAN PHU LUC
PHUC LUC 1: VAN BAN PHAP LY
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