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PHAN I: NOI DUNG THUYET MINH

CHUONGI: PHAN MO PAU
I. LY DO THIET KE VA MUC TIEU CUA PO AN.

1. Ly do 1ap d6 an quy hoach.

DBong Hoa 1a d6 thi 1on thir hai cua tinh Phi Yén, dong vai tro dong lyc thuc day
phat trién kinh té - xd hoi khu vuc phia Nam cua tinh. Trong nhitng nim gan day, tinh
hinh kinh té x4 hoi cta tinh Phii Yén néi chung, thi xa Dong Hoa ndi riéng di va dang c6
nhing chuyén bién tich cyc, mang tinh dot pha nham tao ra hinh anh méi trong qua trinh
phat trién 1én Thi x4.

Can ctr theo D6 an quy hoach chung Khu kinh t& Nam Pha Yén dd duoc Thu
tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh 1712/QD-TTg ngay 23/10/2009. Can clr Van
ban s6 1758/ UBND-DT-XD ngay 04/04/2019 cia UBND tinh Phti Yén cho phép Cong ty
TNHH MTV Dau tu Xay dung va Dia chat U.P.G.C duoc tiép can, nghién ctru, lap d6 an
quy hoach tai Khu kinh té¢ Nam Phu Yén. Khu vuc du kién 1ap D6 an quy hoach ty 1¢
1/500 Khu D6 thi Dich vu ven bién Hoa Hiép Nam nam trén truc dudng Qudc 16 29,
thuoc phuong Hoa Hiép Nam, thi xi DPong Hoa, gan giap bién chi cach trung tam thi xa
bong Hoa 7 km. Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach d6 thi méi, phu hop véi Quy hoach
chung Khu Kinh t& Nam Phu Yén da duoc Thu tuéng phé duyét va dinh huéng phat trién
kinh té x4 hoi Thi xa Pong Hoa giai doan 2015 dén nam 2035 va tam nhin dén nam 2050
d3d duoc UBND tinh Phu Yén phé duyét tai Quyét dinh sé6 817/QD-UBND ngay
03/6/20109.

Khu vyce du an quy hoach nam ngay trén truc dudng Hing Vuong (ndi dai) di qua
va nam trong quy hoach tong thé trung tam do thi thi xa Bong Hoa. Phat trién do thi
ngoai viéc cung cap quy dat nha & phuc vu nhu cdu ngudi dan dia phuong con giai quyet
nhu cau vé nha & cho cac chuyén gia, can bo k¥ thuat va ngudi lao dong co tay nghé cao
lam viéc tai Khu cong ngh¢ cao, Khu hoa dau, Khu du lich. Do vay viéc dau tu xdy dung
cac khu d6 thi méi hién dai, co so ha tang k¥ thuat dong bo, dich vu xa hoi day du va moi
truong song than thién hién 1a rat can thiét.

2. Muc tiéu quy hoach:

- Trién khai 1ap D6 an quy hoach chi tiét xay dyng 1/500 Khu d6 thi dich vu tai
phuong Hoa Hi€p Nam, Thi xa BDong Hoa, nham cu thé héa Quy hoach chung xay dung
cua thi xa Pong Hoa.

- Lap df) an quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu d6 thi dich vu tao ra hanh lang
phap ly dé trién khai hoan thi¢n thu tuc dau tu, dau thau dv an, giai phong mat bang, xay
dung co sé ha tang k¥ thuat, nha ¢, cac cong trinh xa hoi, van hoa thé thao.

- T6 chirc khong gian séng than thién véi co so ha téng k¥ thuat hién dai, déng bo.
Céc tuyén duong chinh lién thong véi cac cong trinh dich vy, thwong mai, xa hdi nham
nang cao dicu kién song ciia ngudi dan va dé nguoi dia phuong quen dan véi van hoa do
thi hién dai.

- Lam céan cu phap ly dé quan ly xay dung cong trinh cong cong, cong trinh ha
tang ky thuat, cap phép xay dung, cip quyén su dung dat va tai san gan trén dat; Giam
sat, kiém tra cac cong trinh cong cong, ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi do thi theo quy
hoach di duogc cip thim quyén phé duyét.
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- Tao ra quy dat, dap (mg nhu cau vé nha & cho nhiing ddi tuong cé nhu cau tai dja
phuong va ngudi lao dong dén 1am viée tai cac khu cong nghé cao, cong nghiép hoa dau,
khu cong nghiép. Cung cac dy an khac gép phan dua Thi xd Pong Hoa thanh trung tim
chinh tri, kinh té, van hoa phia Nam ciia tinh Pha Yén.

- Quy hoach dé xac dinh vai tro, tinh chét, quy md, co cau, phan khu chtic ning sir
dung dét, t6 chire khong gian quy hoach, canh quan kién trac khu vuye.

- Tao hanh lang phap ly trong cong tac quan ly Nha nudc dbi voi cac cong trinh
xay dung, cong trinh xa hoi, co s¢ ha tang k¥ thuat.

- T6 chirc va phan b cong trinh cong cong, cong trinh phuc loi x4 hoi hop 1y va
hi¢u qua.

- X4c dinh t6 chitc khong gian, hé thong co so ha tang khu vuc:

+T6 chirc khong gian kién tric va phan khu chuc ning;

+ Pinh hudng t6 chirc hé thdng giao thong;

+ Pinh hudng t6 chirc hé thong cip nude va vé sinh méi truong;

+ Pinh hudng hé théng cap dién.

II. COSOPHAP LY VA TAI LIEU PHUC VU PO AN

1. Cac co s¢ phap ly:

- Luat Xay dung sd 50/2014/QH13;

- Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12;

- Luat Stra doi bd sung mot sd diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach sb
35/2018/QH14;

- Nghi quyét s6 1210/2016/UBTV QH13 ngay 25/05/2016 ciia Uy Ban Thuong
Vu Qudc Hoi Nude Cong Hoa Xa Hoi Chua Nghia Viét Nam vé phan loai do thi;

- Thong tu sb 01/2011/TT-BXD ngay 27/11/2011 cua BXD vé viéc huéng dan
danh gid tdc dong mdi truong chién lugce trong do6 an quy hoach xay dung do thi;

- Nghi dinh s0 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ciia Chinh phii vé Quy dinh chi
tiet mot s6 ndi dung vé QHXD;

- Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

- Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu vé quan 1y khong
gian, kién tric, canh quan;

- Nghi dinh s 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phu vé quéan ly khong
gian, xay dyng ngam do thi;

- Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 ciia BXD quy dinh vé ho so ciia
nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung
khu chtrc nang dac thu;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B xay dung vé viéc hudng
dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach dé thi;

- Théng tu s6 06/2012/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua B¢ xdy dung Ban hanh
hudng dan vé ndi dung thiét ké do thi;

- Thong tu s6 16/2013/TT- BXD ngay 16/10/2013 cua Bo xay dung vé sira doi, bo
sung mot 8O diéu cua thong tu 60/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B Xay Dung
hudng dan vé ndi dung thiét ké do thi.
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Céc van ban quy pham phap luat lién quan.

2. Cic tiéu chuén, quy pham va quy chuén ky thuat:

- Thong tu sb 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B truong Bo Xay dung vé
viéc ban hanh Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung;

Céc quy chun, tiéu chuin x4y dung chuyén nganh lién quan.

3. Cic chii trirong, chinh sich, ké hoach va dinh hwéng phit trién:

- Nghi quyét sb QS/NQ-TU ngay 26/4/2016 cua Ban Thuong vu Tinh uy vé lap do
an xay dyng va phat trién huyén Bong Hoa Ién thi xa trude nam 2020.

- Quy hoach chung khu kinh t& Nam Pha Yén duoc phé duyét theo Quyét dinh sb
1712/QD-TTg ngay 23/10/2009 ctua Thu tuéng Chinh phu.

- K& hoach phat trién d6 thj trén dia ban tinh Phi Yén giai doan 2016-2020 theo
Quyeét dinh s0 328/QD-UBND ngay 15-02-2017.

- Diéu chinh Quy hoach tong thé phat trién kinh té - x3 hoi huyén Déng Hoa, tinh
Pht Yén dén nam 2020 va dinh huéng dén nam 2030.

- Quyét dinh s6 3056/QD-UBND ngay 19/12/2016 cia UBND tinh Pha Yén V/v
phé duyét nhiém vu Quy hoach chung d6 thi thi xa Dong Hoa (du ki€n) giai doan dén
nam 2035 tdm nhin dén ndm 2050.

- Quyét dinh s6 1712/QD-TTg ngay 23/10/2009 cta Thi Tuéng Chinh phi “Vé
phé duyét quy hoach chung xay dung Khu kinh t€ Nam Pht Yén, tinh Phu Yén”

- Quyét dinh s6 07/2018/QD- -UBND ngay 12/02/2018 cua UBND tinh Phi Yén

“V& viéc ban hanh Quy dinh phan cp, uy quyén va phan giao nhiém vu trong quan 1y
dau tu xdy dung doi v6i cac du an do tinh Phu Yén quan 1y”;

- Quyét dinh s6 817/QD-UBND ngay 03/6/2019 cia UBND tinh Phii Yén “V/v
Phé duyét quy hoach chung do thi thi xa Déng Hoa (du kién) giai doan dén nam 2035,
tam nhin dén nim 2050”;

- Van ban 5O 1758/UBND-DTXD ngay 04/4/2019 “V/v tiép can 1ap quy hoach tai
Khu kinh t€ Nam Phu Yén theo d¢ xuat cua Cong ty TNHH MTV Dau tu Xay dung va
Dia chat UPGC”;

- Vin ban s6 5129/UBND-DTXD ngay 08/10/2019 cia UBND tinh Phu Yén “V/v
ndi dung lién quan dén du an Khu do thi dich vy, sinh thai ven bién va giai tri cao cap
Nam Phu Yén”.

- Vin ban s6 09/KKT-QHXD&MT ngay 06/1/2020 ctia Ban Quan ly Khu kinh té
Phi Yén V/v Lap quy hoach Khu do thi dich vy, Du lich sinh thai ven bién va giai tri cao
cap Nam Phu Yén cia Cong ty TNHH MTYV bau tu Xay dung va bPia chat UPGC.

- Van ban s6 863/SXD-QHKT ngay 22/5/2020 cia S¢ Xay dung tinh Phu Yén Vé
viéc Y kién v€ Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu do thi dich vu ven
bién Hoa Hi€p Nam thudc khu kinh t€ Nam Phu Yén.

- Quyét dinh s0 475/QD-UBND ngay 24/6/2020 ciia UBND thi xd Dong Hoa vé
viéc phé (}uyét Nhié¢m vu D6 4n quy hoach cbi tiet xay dung ty 1€ 1/500 Khu D6 thi dich
vu ven bién Hoa Hi¢p Nam thudc Khu kinh t€ Nam Phu Yén.

- Van ban s6 436/KKT-QHXD&MT ngay 07/8/2020 cua Ban Quan ly Khu kinh té
Phu Yén V€ viéc D€ nghi chinh sira ndi dung D6 an QHCT 1/500 Khu d6 thi dich vu ven
bién Hoa Hiép Nam thudc Khu kinh t¢ Nam Phu Yén.
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- Vin ban s6 507/KKT-QHXD&MT ngay 03/9/2020 cia Ban Quan 1y Khu kinh té
Phu Yén V& viéc Cung cip thong tin vé cao do khdng ché cac tuyén dudng giap ranh du
an Khu d6 thi dich vu ven bién Hoa Hiép Nam thuoc Khu kinh té Nam Pha Yén.

- Cong van s 1435/SGTVT- -QLCL ngay 19/10/2020 cua S¢ Giao thong Van tai
tinh Phu Yén V& viéc tham gia gop ¥ d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu
d6 thi dich vu ven bién Hoa Hiép Nam thudc Khu kinh t& Nam Phua Yén.

- Cong van s6 2932/STNMT-QLDD ngay 20/10/2020 cua S¢ Tai nguyén va M6i
truong tinh Phu Yén Vé viéc tham gia gop y d0 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 Khu d6 thi dich vu ven bién Hoa Hi¢p Nam thudc Khu kinh t& Nam Pht Yén.

- Cong vin s 2015/SNN-KL ngay 22/10/2020 cua S6 Nong nghiép va Phat trién
Nong thén tinh Pha Yén V& viéc tham gia gop ¥ d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu @6 thi dich vu ven bién Hoa Hi¢p Nam.

, - Cong van s6 708/KKT-QHX&MT ngay 25/11/2020 cua Ban Quan ly Khu kinh
t€ Phu Yén V& viéc lay y kién cong dong dan cu doi voi do an QHCT xay dung ty 1€
1/500 Khu d6 thi dich vu ven bién Hoa Hi€p Nam thuoc Khu kinh t¢ Nam Phu Yén.

- Bién ban téng hop y kién Cong dong dan cu ngay 02/12/2020 cia UBND x3a Hoa
Hiép Nam vé Do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi dich vu ven bién
Hoa Hi¢p Nam thudc Khu kinh té Nam Phu Yén.

- Van ban s€:) 499/QLDT ngay 18/12/2020 cua Phong Quan 1y d6 thi thi xa Dong
Hoa Vé Vjéc Tra ho so va chinh stra B6 an QHCT xay dung ty 1€ 1/500 Khu do6 thi dich
vu ven bién Hoa Hiép Nam thudc Khu kinh t€ Nam Phu Yén.

- Cong vian s6 199/SXD-QHKT ngay 02/1/2021 ciia S¢ Xay dung Phii Yén veé vige
Y kién vé Do an QHCT xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi dich vu ven bién Hoa Hi¢p Nam
thudc Khu kinh t€ Nam Phu Yén.

- Thong bao sd 622/ TB-UBND ngay 20/4/2021 ctia UBND thi x3 Pong Hoa Két
ludn cta Pho chu tich UBND thi xa — Nguyén Vin Tinh tai cudc hop thong qua cic quy
hoach chi tiét: D6 an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi méi Hoa Vinh — duong Ba
Triéu, phu’(‘mng(‘)a Vinh, thi xa BPong Hoa; D6 éq quy hoach chi tiég 1/500 Khu d6 thi
djph vu ven bién Hoa Hi€p Nam thuoc Khu Kinh t¢ Nam Phu Yén; B6 an quy hoach chi
tiet 1/500 Khu d6 thi xanh Pong Hoa, phuong Hoa Xuén Tay;

4. Cac tai liéu, s6 liéu diéu tra va ban do:

- Diéu chinh Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi huyén Pong Hoa (nay
1a thi xa) dén nam 2020 va dinh huéng dén ndm 2030.

- Cac ban d6 va sb liéu lién quan khac.

- Ban d6 do dac dia hinh TL 1/500.

- Ban d6 QHC xay dung thi xa Dong Hoa du kién dé nam 2030 va giai doan 2050
do UBND thi xa Béng Hoa cung cap.

- Ban d6 QHC Khu kinh t& Nam Pha Yén do Ban Quan ly Khu kinh t& Phi Yén
cung cap.

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phan Tw van thiet ké Cong nghiép & Dan dung
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Tl huyét minh QHCT ty I¢ 1/500 Khu D6 thi Dich vu ven bién Hoa Hiép Nam thuoc Khu kinh 1é Nam Phii Yén

CHUONG II: PAC PIEM HIEN TRANG KHU QUY HOACH
I. VITRI VA PAC PIEM PIEU KIEN TU NHIEN:
1. Vi tri, giéi han va quy moé khu vue quy hoach:
a) Vi tri, gioi han:

Khu vuc 14p d6 an quy hoach xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi dich vy ven bién
Hoa Hi¢p Nam thudc Khu Kinh té Nam Pht Yén, nam trén dia ban phuong Hoa Hiép
Nam, thi xa Dong Hoa cach thanh phd Tuy Hoa 12 km va sin bay Tuy Hoa khoang 9 km
vé huéng Bic, giap voi song Ngon va cach bién Dong 500m c6 dién tich 1a: 195.667 m®,

Khu quy hoach duogc gidi han boi:

+ Dong giap: Song Ngon.

+ Tay giap: Puong Hing Vuong ndi dai (tiéu dy an 3);

+ Nam giap: Puong quy hoach c6 mit cit 4-4 (rong 52 mét);
+ Bic giap: Xuong dong tau Hung Thi.

- i s s -
WYN-OVaLys snona /

Sor d6 vi tri khu viee quy hoach

b) Quy mé:
- Tdng dién tich khu quy hoach la 195.667m?,
- Ti 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

2. Piéu kién tw nhién:

Pon vi tw van: Lién danh Céong ty Cé phan Tw van thiét ké Céng nghiép & Ddn dung
va Cong ty TNHH Hwang Liberty (USA) Trang 5



Thuyét minh QHCT ty I¢ 1/500 Khu D6 thi Dich vu ven bién Hoa Hiép Nam thuéc Khu kinh 1é Nam Phii Yén

a) Dia hinh:

bia hinh khu vye 18p quy hoach nguyén la khu rimg trong ven bién, mat nén chii
yéu 1a cat pha, nhip nho khong dong nhat, khu vuc nay thap dan theo hudng Tay — Dong.
Phia dudong Hung Vuong (ndi dai) 1a cao nhat va thip dan vé phia song Ngon.

Cao d¢ trung binh:
+ O tuyén gitta khu quy hoach: +6,7m - +7,16m.
+ Phia sat duong Hung Vuong (ndi dai): + 4,2m - +5.3m.

+ Phia giap ranh song ngon: +3,2m - +4.3m.

Hién trang dia hinh tai khu vuc

b) Dia chit:

Theo két qua diéu tra nong hoa thé nhudng tinh Phu Yén, thi xa Dong Hoa c6 cac
nhom dat chu yéu sau:

- Nhom dat cat ven bién ¢6 dién tich 3.005 ha, chiém 11,2% tong dién tich tu
nhién va dugc phan bo ¢ tat ca cac xa ti€p gidp véi bien nhu: Hoa Hiép Bac, Hoa Hiép
Trung, Hoa Hiép Nam, Hoa Tam, Hoa Xuan Nam. Day 1a nhom dat dang c6 xung dot 16n
vé bao vé rimg phong ho do xay dung ho nudi tom trén cat da lam pha v quy hoach.

- Nhém dit man (M): Dét,mén cua thi xa Pong Hoa dugc phan bd & ven bién, ctra
song, c6 dién tich 3.181ha, chiém 11,86% 5:(’) & vung Hoa Hiép Nam, Hoa Tam, Hoa
Xuan Bong. Nhom dat nay phan 16n da chuyén sang dat nudi trong thuy san.

v Nh‘lr! chung khu vue quy hoach thugc phuong Hoa Hiép Nam 1a khu dat cat ven
bién dia chat kha 6n dinh thuén tién cho viéc xay dung khu d6 thi va nha o.

¢) Khi hau, thiy van:
Khi héu:

Pon vi tw van: Lién danh Céong ty Cé phan Tw van thiét ké Céng nghiép & Ddn dung
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Thuyét minh QHCT ty 1é 1/500 Khu Pé thi Dich vu ven bién Hoa Hiép Nam thudc Khu kinh té Nam Phii Yén

- Thi x4 Pong Hoa thudc ving khi hau dong bang ven bién (II) — Tiéu ving II-1
Vi cac dic trung khi hau: Nang nong am kha 6n dinh, thuong kéo dai 9 thang trong nam,
ché d6 nhiét thé hién mot mua dong ngén, khong lanh va mua he kéo dai. Ngoai ra thoi
tiét, khi hau cua thi x4 con tao thuan loi cho phat trién kinh té bién, dic biét 1a kinh té du
lich va dich vu.

- Tuy nhién sy bién doi khi hau nam 2016 trén dia ban thi xa Pong Hoa dién bién
kha phirc tap: Nang nong kéo dai 9 thang diu nim giy ra tinh hinh han han, Cudi thang
10 tinh hinh mua 1& dién bién phtrc tap, trong thoi gian cudi thang 10 dau thang 11, kéo
dai thang 12 dd c6 mua to dén rat to do anh huong 4p thip nhiét déi, khong khi lanh da
khién muc nude song Ban Thach, song Pa Rang ting cao kém theo viéc xa i cua cac
thuy dién da gy lut 1én. Ngay 5/11/2016 myc nudc séng Da Rang tai Phu Lam 13 2,93m
trén bao dong I1 0,23m, song Ban thach tai Hoa My Tay 10,73m dudéi bao dong III: 0,5m.

Nhiét do:

- Nhiét d6 trung binh hang nim dao dong khoang tir 23-30°C. D6 4m binh quén
80-85%, cao nhat 1a 86% (thang 11), thip nhat 1a 71% (thang 7).

Nhiét d6 trung binh céc thang trong nim (°C)

Théng B
| 1] 1 v Vv VI VII | VIIT | IX X Xl XI1 .
Nam Nam

Nam 2014 (22,2 23,2 |259 (28,2 |30,0 (30,5 |29,7 [29,2 |29,1 |26,7 |256 |23,9 | 27,0

Nam 2015 | 25,7 | 239 | 258 | 274 (30,3 {298 |30 |299 |29,2| 278|269 | 259 | 27,7

Lwong mua:

Lugng mua phan bd khong dong déu theo khong gian va thoi gian chin thang dau
nam 2016 tong luong mua thap, gy kho khin cho san xuat nong nghiép, dén cac thang 8,
9, 10 lwong mua cai thién va ting dan thang 11, 12.

Luwong mua, ngay mua trung binh cdc thang trong nam

Théng
(I V) v V | VI [VIH|VIHI]| IX | X Xl Xl Nam
Nam

Nam 2014 |28,4 2,5| 16,5 6,0 | 17,0| 20,1| 27,6 145,8{107,3/805,5| 335,6 | 416,5 1.928,6

Nam 2015 66,9 19,7| 24,8| 44,8 | 19,1| 4,6 | 458| 44,4|91,5/198,3] 680 | 542,2 | 1.742,10

D6 am twong doi trung binh cdc thang trong nam

Théng TB

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 .
Nam Nam

Nam 2014 79 | 83 83 78 | 76 | 67 | 70 | 73 | 76 | 87 | 86 | 88 79
Nam 2015 81 | 83 82 79 | 74 | 70 | 71 | 72 | 77 | 81 | 88 | 85 79

- Nang: S6 gio nang trung binh 13 khoang 196 gid/thang. Nang lugng buc xa tong
cong 16m, trung binh tir 155-165 kcal/cm?/nam.

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phan Tw van thiet ké Cong nghiép & Dan dung
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Thuyét minh QHCT ty I¢ 1/500 Khu D6 thi Dich vu ven bién Hoa Hiép Nam thuéc Khu kinh 1é Nam Phii Yén

Nhiét do khong khi trung binh cdc thang trong nam

PVT: °C
Théng
| I 11 v V VI VII Vil IX X X1 | XIl | Nam
Nam
Nam 2014 163 | 225 282 110 317 207 214 270 259 198 157 | 125 | 2.527
Nam 2015 210 | 231 240 284 306 257 228 307 253 236 170 | 246 | 2.968
Gio:

Hang ndm c6 hai mua gio chinh chu dao, gié mua dong bac vao mua mua va gid

Tay nam (gié lao) khd néng vao mua kho.

Thuy van:

- Thi xa Pong Hoa c6 hé théng ngudn nuwéc mit chinh tir hai con song Da Rang va
song Ban Thach véi lugng nude twong ddi doi dao:

- Séng Ban Thach 1a mot trong ba con séng 16n nhat tinh Pha Yén. Séng Ban
Thach xuét phat tir nai cao ¢ phia Nam va Tay Nam huyén Tay Hoa trén d6 cao 1000 -

1500m. Song Ban Thach c6 tong chiéu dai 58 km.

- Song Pa Rang 1a con song dai nhét ving duyén hai mién Trung, bit ngudn tir
tinh Kon Tum trén d¢ cao 2000 m, chay qua thi xa theo hudng Tay Pong, c6 luu vuc

nam trong khu vyc ¢6 lugng mua 16n nhat tinh.

- Lach song Ngon thudc dia ban phuong Hoa Hi¢p Trung va phuong Hoa Hiép
Nam, thi xa Pong Hoa, Pht Yén dugc quy hoach 1a noi tranh, tra bao cho 1.000 tau cé co
cong suat 500-1000CV neo dau.

Canh quan thién nhién:

Khu vuc hién dang rat hoang so, chii yéu 1a dat cat va ciy rimg phong ho.

;_KE‘

Khu vire nghién ctru yéu 1a rimg phong hd va co dai phan bd thua thét

Mot s6 hinh anh canh quan ty nhién trong khu vuc
Hién trang thuc vat:

Pon vi tw van: Lién danh Céong ty Cé phan Tw van thiét ké Céng nghiép & Ddn dung
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Hinh anh vé hién z‘fang thc vat

3. Hién trang sir dung dat:

@ Pét rimg phong ho

B Dit tram tron bé tong

O Bat d6i cat hién hitu

] BAN DO HIEN TRANG KIEN TRUC CANH QUAN, HA TANG XA HOI, DANH GIA DAT XAY DUNG, HE THONG HA TANG KY THUAT
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Ban do hién trang khu vyc

Pon vi tw van: Lién danh Céong ty Cé phan Tw van thiét ké Céng nghiép & Ddn dung
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Thuyét minh QHCT ty I¢ 1/500 Khu D6 thi Dich vu ven bién Hoa Hiép Nam thuéc Khu kinh 1é Nam Phii Yén

Hién trang khu vuc nay 1a dat d6i cat dat trong va dét trdng cay xanh phong ho.
Trong khu quy hoach chu yéu la dat trong va mét s6 khu vuc cay xanh rung phong hd
kho can phat trién cham.

TT CHUC NANG SU DUNG DIEN TiCH (M%) | TY LE (%)
1 | Pat rimg phong ho 101.060,50 51,65
Dit tram tron bé tong 4.608,00 2,35
3 | bat doi cat hién hitu 89.998,55 46,00
Tong cong 195.667,05 100,00
4, Panh gia hién trang cong trinh xay dung:

Hién trang khu vuc nay 13 dat doi cat va trong cdy xanh phong hd ¢6 2 cin nha tén
xay tam bg va tram tron bé tong dang hoat dong.

iy

Hién trang cong trinh tai khu vuc.
5. Hién trang mang lwéi va cong trinh giao thong.
g 7

\ 7

Hién trang duwong giao thon tai khu vuc

Pon vi tw van: Lién danh Céong ty Cé phan Tw van thiét ké Céng nghiép & Ddn dung
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Thuyét minh QHCT ty 1¢ 1/500 Khu D6 thi Dich vu ven bién Hoa Hiép Nam thudc Khu kinh té Nam Phii Yén

- Toan bd khu dt trong va rung trong ven bién, khong c6 cac tuyén dudng giao
thong, chi c6 mot sé duong dat nho do ngudi dan di lai ma hinh thanh.

- Cac tuyén giao thong chinh ni vao khu vue quy hoach nhu sau:

- Hién nay khu vuc quy hoach co 2 tuyén giao thong quan trong di qua, do la
duong Hung Vuong nbi dai (mat cit duong 57m) nam tlep gidp ranh phia Tay Nam khu
dat va duong Dong Tay 1 (mit cit dudng 52m) nam tiép giap ranh phia Dong Nam khu
dat.

- Trén dia ban Khu Kinh t¢ Nam Phu Yén néi chung va phan dién tich lap dd an
quy hoach noi riéng, hé théng giao thong chinh da duoc xay dung trong do tuyen duong
chu dao 14 duong Hung Vuong (ndi dai) chay dai tir Nam cau Hung Vuong dén chan déo
Ca.

6. Hién trang cap nuérc.

DPuong éng cap nudc sinh hoat dugc cap tir nha may nuoc Tuy Hoa chay ap sat
duong Hung Vuong noi dai di qua khu vye 1ap dy an nén viée cap nudce sinh hoat cho du
an réat thuan 1gi va nhanh chéng.

1. Hién trang thoat nwéc va vé sinh méi truong

- Hién tai, nudc thai tor qué trinh sinh hoat dan cu khu vyc xung quanh db ra
duong dng thoat nude thai tai duong Hung Vuong (ndi dai) vé tram xur 1y ctia Khu kinh
té Nam Phil Yén nhung da phan cac ho gia dinh xir 1y cho tham thau ty nhién.

- Nuéc mua hién trang thoat theo do dbc dia hinh tu nhién va do ra phia song
Ngon.

8. Hién trang ngudn dién.

Hién trang luoi dién tai khu viec

- Hién trang nguon dién va mang luoi: Hién trang gitta khu quy hoach co6 tuyén
duong dién trung va ha thé di theo truc duong Hung Vuong noi dai. Nguon cap dién sau
nay duoc lay tir duong trung thé bén duong Hung Vuong nbi dai dé ha thé cung cap cho
khu quy hoach.

9. Hé thong thong tin lién lac:

Ngudn cap thong tin hién nay da duoc nha cung cap lap ngam theo tuyén duong
Hung Vuong (ndi dai) dé cung cap cho cac du an trong Khu kinh t& Nam Pha Yén. Trong
do khu khu vuc 1ap quy hoach.

- Chuyén mach: Trung tim vién thong Déng Hoa cach khu vuc nghién ctru 8 km
1am nhiém vu chuyén mach cho cac khu vuc l4n can.

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Cé phan Tw van thiét ké Cong nghiép & Ddn dung
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Thuyét minh QHCT ty 1é 1/500 Khu Pé thi Dich vu ven bién Hoa Hiép Nam thudc Khu kinh té Nam Phii Yén

- Buu chinh: Khu vyec thiét ké phuong Hoa Hiép Nam thi x3 Dong Hoa— TP Tuy
Hoa tinh Pht Yén mang ludi thu bao, buu pham ludn dam bao thoi gian giao va nhan buu
pham, thu bao hang ngay.

- Vién théng:

+ Mang truyén dan: Cha yéu do VNPT, Viettel dau tu quan ly va str dung, cac
doanh nghi¢p khac thué lai duong truyén hodc trao doi ha tang mang. Trong khu vuc
nghién ctru co tuyen cap quang lién tinh va noi tinh va dudng trung ké chay doc dudng
Hung Vuong n6i dai.

+ Mang ngoai vi cua khu vyc dan cu hién hiru va khu vire lan can c¢6 co s6 mang
ngoai vi co ban bao gom H¢ thong cot treo cap; He théng cap dong, cap quang; H¢ thong
t0, hop cap. Cung cap duong truyén dién thoai cd dinh, internet va cap truyén hinh.

+ Mang dién thoai va internet dang trong qué trinh dau tu va hoan thién dép tGng
t6t nhu cau cho dan cu trén dia ban.

+ Ha ting mang thong tin di dong trén dja ban tinh hién tai xay dung, phat trién
theo 2 cong nghé chinh: 2G, 3G va 4G, ban kinh tram thu phat song TB 1,2 km-1,5 km.
Il. PANH GIA CHUNG:

Trong nhiig nam gan day, nén kinh té cua ca nuoc noi chung va tinh néi rleng co
rat nhiéu chuyén bién theo hudng tich cuc, doi song xd hoi ngay cang nang cao vé nhiéu
mat. Nganh xay dung co ban gop phan 1am thay d6i bo mit cac d6 thi va thé hién trinh d6
phat trién kinh té — xa hoi ciia ting dia phuong. Qua nghién ctru vi tri dia 1y va cac sb liéu
tu nhién ctua khu quy hoach, qué trinh hinh thanh khu d6 thi dich vu ven bién Hoa Hiép
Nam thudc Khu Kinh t& Nam Phu Yén tai phuong Hoa Hiép Nam, thi xd Pong Hoa, tinh
Pha Yén c6 nhitng thuan lgi va kho khan nhu sau:

Piém manh:

C6 vi tri giap voi nhiéu tuyén duong quan trong d6 1a dudng Hung Vuong nbi dai,
nbi san bay va khu du lich Viing R6.

Khu quy hoach c¢é nhiéu vu thé dé tro thanh hat nhan quan trong trong qué trinh
phat trién kinh té cua thi xa va khu vuc 1an can.

Pi¢m yéu:

Hé thong Ha tang k¥ thuat con yéu, chua dugc dau tu dong bo.

Co so ha ting chwa dong bd nén ciing twong ddi kho khin cho viée dau tu xay
dung ¢ giai doan dau.

Co hoi:

Nam & vi tri canh Khu céng nghiép hién hitu va nam trong quy hoach phat trién
Thi xa Dong Hoa ndm 2020.

Cong tac dén bu giai phong mit bang khong gap nhiéu kho khan vé viée giai
phong mit bang nha hién hitu do mat bang ¢ day chu yéu 1a dit tréng va ciy xanh phong
ho.

Nim ven song Ngon thuan lg1 cho viéc bd tri mot khu do thi ven song va thuan lgi
cho viéc thoat nudc dé dang.

Dan cu dia phuong, khach du lich c6 co hoi tiép can voi nhitng khong gian tién ich
d6 thi méi, phat trién kinh té dia phuong.

Thach thire:

Hién tai khu vuc quy hoach va xung quanh dy an, ha tang xd hoi chua phat trién
manh, mat do dan cu chua cao nguoi din séng gan d6 chi yéu 1a dan cu sdng bang nghé
bién va néng nghiép nhe.

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phan Tw van thiet ké Cong nghiép & Dan dung
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Thuyét minh QHCT ty 1é 1/500 Khu Pé thi Dich vu ven bién Hoa Hiép Nam thudc Khu kinh té Nam Phii Yén

Théch thire thu hat nhu cdu & va khach du lich ddi véi khu vuc nghién cuu.
I1l. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN:

1.  Duw bo nhu ciu nha & va du lich

Nam trén dai dat duyén hai Nam Trung B9, tinh Phu Yén dugc xem 1a mot trong
nhirng noi c6 nhiéu thing canh ky thu, doc dao va hap dan. Su da dang vé dja hinh, canh
quan thién nhién nhu ndi rimg, cao nguyén, ddng bing, bién dao, séng hd, dam vinh, ...
d3 tao nén ¢ day nhidu hé sinh thai khac nhau va c6 nhiing nét dic trung riéng.

Hé théng giao thong cua dia phuong nay kha thuan loi khi ndm gitta hai diy déo
16n cua dat nude 1a Péo Cu Mong & phia Bic va Déo Ca & phia Nam, c¢6 qubc 16 1A va
duong sit Théng nhit di qua, c6 Qudc 16 25 ndi véi Tay Nguyén, Qudc 16 29 ndi Cang
bién Viing R6 V&i Ctra khau Qudc té Pac-Rué,... Pic biét 1a san bay Pong Tac c6 kha
nang tiép nhan loai may bay 16n nhu A321, Boeing 747,... hién dang khai thac tuyén bay
Tuy Hoa - TP.HCM va ngugc lai va Tuy Hoa - Ha N§i va ngugc lai véi lich bay trung
binh mdi ngay mot chuyén bay.

Trong 2 nam 2018-2019, cac tip doan du tu 16n trong va ngoai nudc dang "d6
x6" vao Phii Yén v6i hang loat du 4n 16n, trong d6 phai ké dén: Vingroup véi du 4n trung
tam thuong mai va nha phd thuong mai & thanh phé Tuy Hoa; APEC Group véi t6 hop
khach san, thwong mai, dich vy quéc té ngan ty déng; Tap doan TH True Milk v6i du éan
san golf, khu biét thy sinh thai, resort rong hon 1.000 ha... Cuing v&1 Tuy Hoa, cac huyén,
thi xa gén ké nhu bong Hoa, An Chén, An Phu c6 sin tiém nang — thé manh, khong chi
1a diém dén hap dan cho nhimg nha dau tu biét chép thoi co, ma con mang dén su ky
vong 16n vé kha ning sinh 15i va tiém ning ting gia cua thi truong bat dong san Phii Yén
trong tuong lai.

Nhu ciu vé du lich:

Pht Yén c6 bo bién dai 189km, c6 nhiéu vinh, bi, viing, ddm pha.... con mang vé
dep hoang so tao nén nhitng canh quan sinh thai phong phti, da dang, 14 tiém ning rat 16n
cho du lich bién, du lich nghi dudng va du lich sinh thai.

Do dic diém céu tao dia hinh, phﬁn 16n céac diém di tich lich st va danh théng cua
thi xa Pong Hoa déu tip trung vao khu vuc phia Nam thi xd Dong Hoa, xoay quanh cic
khu vuc Péo Ca, Viing R, Pap Han, Miii Pién, Bién Ho...Noi day, tir trén Déo Ca ta c6
thé ngdm nhin toan canh ving bién Pai Lanh, Viing Ro véi dai dwong ménh méng mot
mau xanh ngoc bich. Nhin sang phia Tay 1a diy nai Péo Ca chap chung véi diém nhin
vo cung doc dao 1a ngon P4 Bia c6 tén goi bit ngudn tir truyén thuyét vua Lé Thanh
Tong khéc bia trén da. O day con c6 Bap Han, mot diém du lich sinh thai rit nén tho véi
nhiéu gop d4, thic nude va hd nude trong sudt, mat lanh, co6 Bién HO, 1a mot dam nudc
rong ménh mong ngay xua co rat nhidu tom ca, tham chi co ca ca sdu. O phia Pong 1a
Miii bién.

Théng ké ctia S& VH-TT-DL, cho biét trong nam 2019, ¢6 hon 1,8 triéu luot
khéach du lich d&én Pht Yén, dat 110,9% ké hoach nam, tang 13,7% so v&i cung ky nam
2018. Trong do, khach quéc té wéc 45.050 luot, dat 99,3% ké hoach nam, tang 9,8% so
v6oinam 2018.

Khu vuc nghién ctru quy hoach nam tai thi xa Péng Hoa chinh 1a diém dimg chan
hop 1y cho cac khach du lich dén voi Phu Yén dé trai nghiém cac danh thang. Chinh vi
vay, viéc nghién ctru thiét ké cac khong gian nghi dudng vai cac tién ich dang cap sé thu
hat du khéach va kéo dai thoi gian luu tra.

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phan Tw van thiet ké Cong nghiép & Dan dung
va Cong ty TNHH Hwang Liberty (USA) Trang 13
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2. Céc chi tiéu kinh té - ky thuit ciia dd an

Bang so sanh CAc chi tiéu kinh té - k¥ thuat ctia dd an so véi NVQH dugc phé duyét:

Chi tiéu QH

TT Hang muc Pon vi (theo NAVQH ﬁlﬁizig% Slll_)l
duyét)

| | Chi tiéu sir dung dat

1 |Pito m?/ngudi 35+45 28

2 | Datnha & xa hoi % dién tich dat & 20 10

3 Czif: cong trinh ha tdng x3
hoi
Trudng miu gido m?/hoc sinh 15 15

hoc sinh/1.000 dan 50 50

4 | Pét cong cong m?/ngudi 5+7 >4

5 | Cay xanh, vuon hoa mz/ngusdi >5 >4

|| | Cdc chi tiéu kinh té Ky
thuat

1 | Tang cao
Nha lién ké phd khu A Tang 3+4 3+4
Nha lién ké phd khu B Tang 3+4 3+4
Nha biét thu Tang 2,5+3 2+3
Chung cu thap tang Tang o5+7 o5+7
Cong trinh gido duc Tang 2+3 2+3
Cong trinh dich vu, thuong
mai
Trung tdm thuong mai Tang 3+7 S5+7
Nha vin hoa cong dong Tang 1+2 2+3

9 Mat do xay dung trong cac
16 xay dung
Nha lién ké phd khu A % 70+80 75+80
Nha lién ké phd khu B % 80+90 75+80
Nha biét thu % 40+60 60

Pon vi tw van: Lién danh Céng ty C6 phan Tw van thiét ké Cong nghiép & Dan dung
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Chung cu thap ting % 25+60 50
Cong trinh gido duc % 30+40 40
rCn(;riliht;nh dich vu, thuong % 3050 60
I11 | Ha ting k¥ thuat
1 | Cép dién
1.1 | Dién sinh hoat Kwh/nguwoi.nam 750+1.500 1000
1.2 | Phu tai W/nguoi 300+500 330
1.3 | Pién cong trinh cong cong Yo phu tzéjén sinh 35 30
2 | Cap nude
2.1 | Nuoc sinh hoat Lit/nguoi.ngay-dém 80+100 150
2.2 | Nudoc tuoi cdy, rica dwong %Qsh 8 10
23 me'c {Jhuc vu cong trinh %Qsh 10 10
cong cong
3 | Thoat nudc sinh hoat Z(())a tcép nue sinh 80+90 80
4 | Réc thai, v€ sinh moi truong | Kg/nguodi/ngaydém 0,9 0,9
5 | Ty l¢ dat giao thong % 30+35 40
- Chi gi6i xay dung khu &

5.4.3 TCVN 9411:2012 vé Nha ¢ lién ké -

dién tich nha ¢ xd hoi so véi dién tich dat ¢ dat (7.322,9/72.630,4 = 10%).

- Phia mat tién duong: cach 16 gidi tir 0-3,5m.

- Phia sau 2 ddy nha chira mdi bén t6i thiéu 2m dé lam san sau (Theo diéu 4.7 va

Tiéu chudn thiét ké.

Do Thi xa Bong Hoa moi duoc thanh lap dau nam 2020. Hién nay, nhu cau vé nha
& xd héi thiee sy chwa can thiét. Tuy nhién, Khu kinh té Nam Phii Yén lai nam phdn 1ém
trong dién tich thi xa Dong Hoa. Huong dén 5-10 nam t6i lyc heong nguoi lao dong ¢
cdc khu cong nghiép trong Khu kinh té Nam Phii Yén tang nhanh va nhu cau vé nha 6 xa
héi lic do la can thiét. Can cir y kién tai Van bdn ciia S6 Xay dung vé viéc gianh quy nha
0 xd hoi trong cac du an phu hop véi nhu cau nha & xa héi cua dia phuong. Pon vi tw
van dwa ra phwong dn bé tri cdc khu dat nha & xa héi dé xdy dung chung cw 5 tang. Ty 16

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phén Tu van thiét ké Cong nghiép & Dan dung

va Cong ty TNHH Hwang Liberty (USA)
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CHUONG III: PE XUAT QUY HOACH
|. PINH HUONG PHAT TRIEN
1. Tinh chét

- Xay dung mot khu do6 thi hién dai hoan chinh véi tiéu chi: D6 thi xanh, sach,
dep, than thién v6i moi truong. Hé théng ha tang ky thuat dong bo véi day du cac dich vu
vui choi giai tri, vin hoa, thé thao. Tao dugc quy nha dat phuc vu nhu ciu vé nha & caa
nguoi dan dia phuong va nguoi lao dong ¢ xa dén lam viéc tai Dong Hoa, cung cac dy an
khac tao ra dién mao méi vé khu d6 thi ven bién thi xa Dong Hoa.

- Khu vuc quy hoach nam canh khu cong nghiép Hoa Hiép 2, ddi dién véi truong
Trung hoc co s¢ Tran Kiét, UBND phuong va cho Hoa Hiép Nam qua dudng Hung
Vuong ndi dai. Tir vi tri dy 4n di 1én phia Béc 1a sin bay va thanh phd Tuy Hoa, hudng
vé phia Nam 14 khu du lich Viing R6 va cac du 4n trong diém khac cia Nam Phu Yén sap
téi. Viée két ndi khong gian Khu d6 thi dich vu Hoa Hiép Nam véi thi xa Dong Hoa va
khu vuc 1an can trong tuong lai la hét stre thuan loi.

- Khu d6 thi dich vu ven bién Hoa Hi¢p Nam thuoc Khu kinh té Nam Pht Yén véi
co s ha téng k¥ thuat, xa hoi déng bo c6 chat lugng cao theo hudng phat trién bén virng,
bao vé mdi truong lau dai, cing cac dy an khu do thi khac gép phan dua Thi xd Dong
Hoa thanh trung tAm phat trién kinh té xa hoi, thanh pho vé tinh phia Nam tinh Phu Yén.

2. Muc tiéu.

- Khu d6 thi dich vu ven bién Hoa Hiép Nam thudc Khu kinh t¢ Nam Phii Yén dugc
trién khai s& tao ra moi truong dau tu mdi tai dia phuong thiic ddy cac nha dau tu tiém
nang dén véi Thi x3 Pong Hoa. Tao tién dé dé cac du an khac trong Thi x3 Pong Hoa
phat trién theo. Pap tmg nhu cau phat trién kinh té xa hoi cua Thi x4 Pong Hoa trong giai
doan chuyén tiép va hoan thién; Tao cong an viéc 1am cho nguoi lao dong dia phuong va
nguoi lao dong lam quen véi méi trudng lam viée cong nghiép thay thé cho nghé nong
vbn c6 tir bao doi nhung khong hiéu qua;

- Nham dap tmg nhu cau vé& nha ¢ cho nguoi dan dia phuong, cac chuyén gia dén
lam viéc tai Khu cong nghé cao, nguoi lao dong c6 tay nghé tir noi khac dén lam viéc tai
cac khu cong nghié¢p. Quy hoach chinh trang, sép xép 6n dinh khu dan cu hién hiru, két
nbi véi Khu d6 thi méi co két cau ha ting dong bo, kién tric canh quan d6 thi hién dai
moi trudng séng c6 van hoa than thién. Cac tuyén duong lién thong khu dan cu hién hitu
v6i khu d6 thi méi dén cac trung tam thuong mai, trung tam dich vu, trudng hoc, bénh
vién va giai tri dé nguoi dan dia phuong 1am quen dan véi tién ich D6 thi méi.

- Khu d6 thi Hoa Hiép Nam hoan thanh s& dap tmg mot phan nhu ciu vé nha & cho
nguoi dan dia phuong, can bd cong nhan vién tai dia phuong c6 nhu cau va tao diéu kién
cho nguoi lao dong lam viée tai cac khu cong nghé cao, khu cong nghiép co thé mua nha

& thuong mai, nha ¢ xa hoi dé ¢, sém on dinh cudc sdng mai.

- Cy thé héa Chu trwong phét trién D6 thi cia Nam Phu Yén néi chung va thi xa
bong Hoa noi riéng.
3. Thanh phin chitc ning.

- Theo dinh hudng quy hoach da d¢é ra, t6 chirc mat bang va khong gian kién triic
trén co s& phan bo cac khu chirc nang bao gom:
- Khu nha lién ké thwong mai, nha lién ké phd, nha & biét thy ven séng va nha & xa
hoi.
Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phan Tw van thiet ké Cong nghiép & Dan dung
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- Khu vuc x4y dung cong trinh cong cong va dich vu gdm: Trung tim thwong mai,
trung tdm ché tac vang bac d4 quy va dich vy, nha sinh hoat cong dong, trudng hoc.

- Cong vién cAy xanh chuyén dé vin hoa, thé duc thé thao két hop hd canh quan.

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: Tram cap dién, xtr Iy nudc thai va tram thu gom réc.
1. Y TUONG THIET KE VA CO CAU TO CHUC KHONG GIAN.

1. Nguyén tic to chirc khong gian va mdi lién hé véi khu vire xung quanh

- Xac dinh cac tuyén dudng tiép cin chinh, va tuyén truc chinh trong khu quy
hoach.

- Dy kién tang cao va hinh thirc kién trac cho timg khu vuec.
- Phén chia cac khu vuce dan cu, trung tam, cay xanh tuong Gmg voi tirng tinh nang.

- Ngoai ra phia giap véi tuyén duong ddi ngoai can chi trong t6 chirc cac cong
trinh di€m nhan c6 hinh khoi dep.

- Khu vyc trung tdm thuong mai, dich vu dugc bd tri & vi tri thuan loi vé giao
thong, va dé ti€p can vdi cac khu nha lan can.

2. Phwong 4n co ciu sir dung dat

Trén co s& d6 an quy hoach chung ciia Khu kinh té Nam Pht Yén va thi xd Dong
Hoa, nhiém vu quy hoach 1/500 da dugc phé duyét va can ctr vao tinh hinh hién trang
khu vuc quy hoach, cac du an xung quanh khu vuc du an quy hoach dugc dua ra phuong
an co cau nhu sau:

s f—

/ { o ———
\ ‘ ‘ (A0 MG VOGS N 31 bt et o)

Badn d6 quy hoach sir dung ddt

Duya vao cac tuyén giao thong da quy hoach va phé duyét tai dd 4n quy hoach
chung Khu kinh té¢ Nam Phu Yén va quy hoach chung thi xi Péng Hoa (du kién). Tix
tuyén duong Hung Vuong (ndi dai) doc theo du an va tuyén duoc quy hoach phia Pong
Nam cta duy 4n, tién hanh phan tich, ddnh gia dé xac dinh tinh chit, wu diém nham khai
thac t6i da cac loi thé cua cac truc duong ndy mang lai, tir d6 c6 dinh hudng bd tri cac
khu chtrc nang cua do thi.

B tri 2 tuyén giao thong xwong séng ciia khu quy hoach 13 truc giao thong chinh
& giita khu quy hoach dugc ndi tir duong Hung Vuong dén dudng giao théng duoc quy
hoach & phia Péng (mit cit ngang 30m) va tuyén duong chinh tht 2 theo chiéu doc khu

Pon vi tw van: Lién danh Céong ty Cé phan Tw van thiét ké Céng nghiép & Ddn dung
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quy hoach (mit cit ngang 25m) chay song song véi dudng Hung Vuong. Tir hai tuyén
giao thong chinh nay bé tri cac tuyén dudng ndi bd khu & chay ngang, doc khu quy
hoach, 1dy hai truc giao thong chinh lam diém tua tao nén nhitng khu phé da dang, nhimng
16 dét c6 vi tri thuén g1 trong viéc lga chon hudéng va vi tri nha.

Vé tong thé khong gian cong trinh kién trac, phuong an nay duoc thiét ké theo
hudng thap dan tur truc duong Hung Vuong vé song Ngon tao su thong thoang cho gio tu
nhién thoi tir bién va lach song Ngon vao khu quy hoach.

Hai cong trinh diém nhén 13 trung tim thwong mai va trung tim ché tac vang bac
da quy két hop dich vu duoc bé tri tai vi tri gidp voi duong Hung Vuong (ndi dai), hai
khéi nha cao tng ndy ¢ vi tri hai bén truc dudng trung tdm co6 dai phan cach dan vao khu
quy hoach, nham tao diém nhén kién trac ngay tai vi tri ctra ngd khu quy hoach 1a duong
Hung Vuong (ndi dai) va truc dudng chinh vao khu vuc. Pong thoi, khai thac thé manh
kinh doanh & tryc duong Hung Vuong (néi dai), hai bén truc chinh nay duogc bd tri cac
day nha lién ké phd va cong vién 16n ngay tai vi tri trung tim khu dat.

Cong trinh nha vin hoa cong dong, bai dd xe duoc bd tri gan trung tim thuong
mai nam gitra khu quy hoach sat vdi cac truc duong 16n, bao dam thuan tién cho viée di
lai cua nguo1 dan khu quy hoach va céc khu lan can.

Truong hoc dugc bd tri gan véi song Ngon vé phia Pong Nam ciia khu quy hoach
dam bdo yén tinh va thuan lgi cho viéc di chuyén.

Khu Céng vién cay xanh 16n bd tri ngay gitra trung tam tao ra khong gian xanh tai
vi tri nay. Ngoai ra, cdy xanh con dugc bo tri tai cac khu cong vién nho tao nhiing canh
quan ciy xanh nam trong cac khu dan cu. Cay xanh con b tri phan tan trén tuyén duong
giao thong chinh tao ra nhiig dai phan cach cdy xanh, via hé nham pha bong mét déu
trén cac tuyén phd chinh, tao cam giac xanh va trong lanh cho cac khu phé va cac tuyén
giao thong chinh d6 thi, giam bét cai nong khac nghiét & khu vuc ven bién cua thi xi
bong Hoa.

Céc khu nha 16 phé duoc bd tri doc truc duong Hung Vuong (n01 dai), xung quanh
cong vién va khu dich vy, tan dung t61 da viéc khai thac sir dung dét, vu tién bd tri mat
tién nha phd tai cac tuyén phd chinh. Riéng khu nha biét thy dugc bd & tri dai dat ven
song Ngon, noi day c6 canh quan dep va yén tinh.

Trong mdi khu d6 thi du 16n hay nho, ching t6i thiét ké luon chi trong dén vé sinh
moi truong, do do6 khu thu gom rac thai va tram xtr Iy nude thai s€ duge bo tri nam phia
Bac gan song Ngon dé xur Iy va bao vé mdi truong sach dep.

Uu diém:

- Khai thac thé manh khu vuc dé b tri cong trinh trong diém 1a trung tdm thuong
mai va trung tam ché tac vang bac da quy tai vi tri dac dia cua khu vuc quy hoach giap
duong Hung Vuong (n61 dai) nham tang hi¢u qua dau tu.

- Cong trinh cao ting nay tao diém nhan kién trac can xung tai vi tri cira ngd vao
khu quy hoach.

- B6 tri cong trinh cong cong va cong trinh dich vu phan tan nham tao dién mao vé
tang cao khong gian kién truc, tdng thém phan gid tri cdc khu nha phd va biét thy quanh
cac cong trinh nay.

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phan Tw van thiet ké Cong nghiép & Dan dung
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- Khai thac thé manh khu vuc dé b tri cong trinh céng cong va khu & hop 1y, bd
tri cac khu nha & c6 mit tién hudng vé cac truc dudng 16n va cong vién 1am ting gid tri
cta timg 16 dat 0.

- Céach bd tri cac cong trinh cong cong va dich vu kiéu phan tan timg cym nay
nhim tao sy linh hoat vé khéng gian cho khu quy hoach va ting thém gié trj ciia cac khu
nha 16 phé va biét thy khi & gan cac cong trinh coéng cong va dich vu nay.

- Céc khu dit c6 mit tién nhiéu hudng, thuan tién cho viéc lya chon hudng nha
phu hop véi tirng gia chu theo tap quan Viét Nam.

Nhuge diém:

- Truong hoc bb tri phia Pong Nam khu quy hoach lam cho viéc di lai cia nguoi
dan dén khu vuc cong cong xa hon nhung khong dang ké.

3. Quy hoach sir dung dat

Bang 1: Bang cin bing sir dung dat

TT Ky;';f“ 0 Chitc ning sir dung Dg‘t t('lill;)lo T§ 18 (%)
A PAT O 72.630,40 37,12
1 C Pt nha 6 biét thy 13.521,90 6,91
2 Pt nha lién ké phé khu A 25.538,40 13,05
3 Pt nha lién ké pho khu B 26.247,20 13,41
4 OXH | Pdt nha ¢ xa héi 7.322,90 3,74
S PO I R
1 HN ;r:;(‘g:utdm vang bac, dd quy két hop 8.025,00 410
2 ™ Trung tam thwong mai 7.985,70 4,08
3 CD Nha dich vu cong dong 1.351,40 0,69
4 TMDV | Nha thuong mai dich vu 2.530,50 1,30
C TH PAT GIAO DUC 7.764,80 3,97
D CcV D‘f‘T CONG V,IEN 9‘“ XANH, 12.910,9 6,6

CAY XANH DAI PHAN CACH

Cong vién cay xanh trung tam 7.022,90 3,59
Cong vién cay xanh 4.257,60 2,18
Cay xanh dai phan cach 689,00 0,35
Cay xanh nhom o 941,40 0,48

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phan Tw van thiet ké Cong nghiép & Dan dung
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E HT PAT HA TANG KY THUAT 2.981,80 1,52
Tram thu gom rdc thai 500,40 0,26
Tram xu ly nwoc thai 497,40 0,25
Pat hanh lang ha tang ky thudt 1.984,00 1,01
F PAT GIAO THONG, BAI PO XE 79.486,55 40,62
Bdi do xe 1.351,20 0,69
Pit giao théng 78.135,35 39,93
TONG CONG 195.667,05 100,00
Pon vi tw van: Lién danh Céng ty C6 phan Tw van thiét ké Cong nghiép & Dan dung
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Bang 2: Bang chi tiéu kinh té k§ thut.

Chi tiéu quy hoach
Ky . . |Diéntich | .. .. Tang | 1 ,
TT | higu | Chite ning si dyng Dién tich 10 | iy | TYIE | MAt | o | 020 | o'ty | Hesbsir | g | g
dat at (m2) (m2) (%6) do(') XD »b (m2) tor, da dlzmg x . | ho | ngwoi
(%) th;eu (ting) dat (1an)
(tang)

A PAT O 72.630,40 | 181.965,09 | 37,12 51.692,75 696 | 2.614

1 DAT NHA O BIET THU 13.521,90 | 20.282,85 | 6,91 8.113,14 46 | 184
Cl | Biét thu 3.060,10 4.590,15 60 | 1.836,06 2 3 1,50 10 | 40
C2 | Biét thu 5.344,90 8.017,35 60 | 3.206,94 2 3 1,50 18 | 72
C3 | Biét thu 5.116,90 7.675,35 60 | 3.070,14 3 1,50 18 | 72

2 DAT NHA LIEN KE PHO KHU A 25.538,40 | 70.814,64 | 13,05 20.232,76 244 | 976
Al | Daynhald Al 6.294,60 | 17.624,88 80 | 5.035,68 3 4 2,80 62 | 248
A2 | Daynhald A2 2.705,00 7.574,00 80 | 2.164,00 3 4 2,80 26 | 104
A3 | Ddynhald A3 1.984,30 5.208,79 75 | 1.488,23 3 4 2,63 16 | 64
A4 | Daynhalo A4 1.975,00 5.184,38 75 | 1.481,25 3 4 2,63 16 | 64
A5 | Day nha |6 A5 5.643,30 | 15.801,24 80 | 4.514,64 3 4 2,80 56 | 224
A6 | Daynhald A6 1.731,20 4.847,36 80 | 1.384,96 3 4 2,80 17 | 68
A7 | Daynhald A7 1.735,00 4.858,00 80 | 1.388,00 3 4 2,80 17 | 68
A8 | Daynhald A8 3.470,00 9.716,00 80 | 2.776,00 3 4 2,80 34 | 136

3 DAT NHA LIEN KE PHO KHU B 26.247,20 | 68.898,90 | 13,41 19.685,40 236 | 944
B1 | Daynhalé Bl 3.114,40 8.175,30 75 | 2.335,80 3 4 2,63 28 | 112
B2 | Daynhalo B2 4.946,60 | 12.984,83 75 | 3.709,95 3 4 263 | 44 | 176
B3 | Daynhalo B3 3.971,00 | 10.423,88 75 | 2.978,25 3 4 2,63 36 | 144
B4 | Daynha lo B4 3.971,00 | 10.423,88 75 | 2.978,25 3 4 2,63 36 | 144
B5 | Daynhalo B5 3.802,60 9.981,83 75 | 2.851,95 3 4 2,63 34 | 136
B6 | Daynhalo B6 3.802,60 9.981,83 75 | 2.851,95 3 4 2,63 34 | 136
B7 | Daynhal6 B7 2.639,00 6.927,38 75 | 1.979,25 3 4 2,63 24 | 96

4 | OXH féﬁgg“‘ OXAHOI (chiem 10%s0 | 535990 | 2196870 | 374 | 50 | 3.66145 | 5 7 300 |170| 510
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B 28; g%ﬁg ERTIE%’(%CGHJIEI 19.892,60 | 68.099,72 | 1017 12.171,38 S
HN E;“pn(izirﬁghe tic vang bac dd quy ket | g 555 00 | 28.890,00 60 | 481500 | 5 7 3,60 i
TM | Trung tdm thuong mai 7.985,70 | 28.748,52 60 | 4.791,42 5 7 3,60 -
CD Nha van hoa cong déng 1.351,40 1.351,40 40 540,56 2 3 1,00 -
TMDV | Nha thuong mai dich vu 2.530,50 9.109,80 80 | 2.024,40 4 5 3,60
C PAT GIAO DUC 7.764,80 7.764,80 | 3,97 3.105,92
TH | Truong Qudc té 7.764,80 7.764,80 40 | 3.105,92 2 3 1,00 -
D PAT CONG VIEN CAY XANH 12.910,90 564,03 6,60 564,03
CV1 | Cong vién cay xanh trung tam 7.022,90 351,15 5 351,15 1 1 0,05
CV2 | Cong vién cay xanh 4.257,60 212,88 5 212,88 1 1 0,05
Cay xanh dai phan cach 689,00
Cay xanh nhom & 941,40
E PAT HA TANG KY THUAT 2.981,80 299,34 1,52 299,34
RT Tram thu gom rac thai 500,40 150,12 30 150,12 1 1 0,30
NT | Tram xir Iy nuée thai 497,40 149,22 30 149,22 1 1 0,30
Dat hanh lang ha tang k¥ thuat 1.984,00 -
F PAT GIAO THONG 79.486,55 40,62
P Bii d6 xe 1.351,20 0,69
Dit giao théng 78.135,35 39,93
TONG CONG 195.667,05 | 258.692,98 | 100,00 67.833,41 696 | 2.614

thuwe té méi hé gia dinh sé ¢6 khodng tir 3-5 nguwoi/hg, tir d6 quy ra dwoc sé nguoi dir bdo.

Co so tinh toan dan so dwa vao 2 can cur sau day:

- Can cit vao bang 2.2 Quy chudn 01/2019/BXD quy chudn kj thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung thi chi tiéu dat don vi & binh quan
toan dé thi, déi véi do thi logi III — 1V tir 28-45 ngudi/m®.
- Cdn cir vao thuc té t(fng 6 16 ddt nha lién ke, biét thw va sé can hé trong khu nha ¢ xa hoi cua do an quy hoach. Udc tinh theo tinh hinh
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4, Quy hoach téng mit bing — kién tric canh quan
Yéu cau:

- bam bao sau khi quy hoach d6 thi dich vu Hoa Hi€p Nam tr¢ thanh khu d6 thi
xanh chét luong déy du co sé ha téng, tré thanh khu d6 thi dién hinh trong khu vuc va tao
tién dé thuc day phat trién kinh té cua thi x3 Pong Hoa tuong lai.

- Pam béo tinh thong nhit cta co ciu quy hoach.
- Nguyén tic chia 16 dat xdy dyng nha & va b tri nha 6.

bé phuc vu cho cac nhu cau khac nhau ctua cu dan, cac 16 dat nha & dugc phan
thanh cac dang nha c6 quy cach nhu sau:
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Ban do kien tric canh quan

5. Daté.

Nha & lién ké: dwoc phan thanh 2 loai.

+ Loai nha lién ké phd loai A: c6 kich thudc 5x 20m, 5x25m, gdm phd thwong mai
doc truc duong Hung Vuong (nbi dai) va gﬁn cac cong trinh dich vy, thuong mai. Dién
tich phan 16 1a 100m-125m? va cac 16 goc c6 dién tich 16n hon.

+ Loai nha lién ké phd loai B (trung binh): c¢6 kich thudc 6m x 18m, gdm phd
thuong mai doc truc dudng chinh c6 dai phan cach & truc Bic — Nam, dién tich phan 16
chu yéu 1a 108m? va céc 16 goc c6 dién tich 16n hon. Ngoai ra con ¢6 mot sé nho 16 déat
phia nam khu dat c6 kich thudc 6m x18,5m, dién tich 16 dat 111m?

Nha biét thu: BS tri san trude, san sau, dién tich khoang 300m? (15x20m), cac 16
gbc c6 dién tich 16m hon céc 16 goc cé dién tich 16n hon.

Nha & xi hoi: duoc thiét ké dang nha chung cu thap ting tir 5-7 tang, bd tri ngay
bén tryc duong chinh & bén trai khu quy hoach hudng tir dwong Hung Vuong (ndi dai)
vao, giap xudng dong tau Hung Thi.

Toan khu d6 thi ¢6 thé dap img nhu cau ¢ cho khoang 2.614 dan.

Pon vi tw vin: Lién danh Cong ty Cé phan Tuw van thiét ké Cong nghiép & Dén dung
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Mau nha biét thw
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Nha ¢ xd hoi

6. Pit cong trinh cong cong va dich vu.

- Cong trinh gido duc: 7.764,8m?.

- Cong trinh vin hoa cong dong: 1.351,4 m?,

- Trung tim thuong mai: 7.985,7 m,

- Trung ché tac vang bac da quy va dich vu: 8.025 m%.
- Nha thuong mai, dich vu: 2.530,5 m?

- — i

Trung tam thwong mai

Pon vi tw van: Lién danh Céong ty Cé phan Tw van thiét ké Céng nghiép & Ddn dung
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Truong hoc
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Nha thuong mai, dich vu
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1. DAt cay xanh cong vién trung tim va ciy xanh cong vién nhé trong khu
&, cdy xanh dai phan cach.

Cay xanh cdng vién trung tdm dién tich khoang 7.022,9 m%, duoc b tri ngay giira
khu quy hoach, nam giap khu trung tdm thuong mai va trung tdm ché tac vang bac da quy
tao 12 phoi xanh & trung tdm khu vuc, tao khong gian vui chot giai tri khu vuce tuyén giira,
dong thoi 14 khong gian thodng & phia sau cac khu nha cao tang.

Cay xanh cong vién nho: bd tri bén phai khu quy hoach nhin tir duong Hung
Vuong (ndi dai) vao nhdm phan tan cac mang xanh cho tong thé khu vuc. Cong vién nay
bd tri cac tiéu canh, voi phun nude danh cho cac hoat dong nghi ngoi giai tri cua dan cu
va gop phan cai thién diéu kién maéi truong ¢ khu vue.

Cong vién khu o

Cay xanh duong phé va canh quan duogc tréng doc cac dai phén cach b tri trén
cac tryc dudng chinh nham tao bong mat doc tuyen phd dé giam bét sirc ning gay gat cua
mua hé kéo dai & khu vuc mién trung ven bién ndy. Cay xanh via hé trén cac tuyén phd
cua khu nha ¢ lam giam su hép thu nhiét d6 ctua duong ciing nhu lam giam s toa nhiét
ctia dudng vao budi tbi.

Pon vi tw van: Lién danh Céong ty Cé phan Tw van thiét ké Céng nghiép & Ddn dung
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Cay xanh bong mat trong trén via he, khoang cach 6m/ciy dugc trong tai vi tri
ranh gidi gitta 2 day nha; cdy xanh trang tri trong trén dai phan cach va céac vi tri tap
trung.

Chung loai cdy trong: Cay xanh bong mat: Bang Lang, Mong Bo Tim, Sa La, Lim
Xet, Bo Cap vang, Dang Huong, Thap Viét, Phuong Vi, Sao Pen, Cay Sau, Xa Cu, Me
Viét, Me Nhat hodc cac loai cay co dac tinh tuong tu, chi€u cao gidi han 6,0m; Cay xanh
trang tri dung cau kiéng, duong licu cat nhon hodc cac loai cay khac c6 chieu cao khdng
qua 2m.

8. T6 chirc khong gian kién tric, canh quan

a) B6 cuc khong gian kién tric:

- Do thj ven bién Hoa Hiép Nam la mot don vi céu thanh t0 hop khong gian kién
trac cua phuong Hoa Hiép Nam, nén viéc nghién ctru quy hoach phat trién khong gian
ctia khu quy hoach phai gin lién vé6i su phat trién chung cua thi xa Dong Hoa.

- Quy hoach duoc nghién ciru dong bo tur viéc phat trlen cac mang ludi ha tang x4
hoi dén viéc phat trién mang ludi ha tang ky thuat nhu cap dién, cap nudc, thoat nudc,
mo thém céc tuyén giao thong nodi bo gan két cac khu nham thay d6i bo mat cta khu vuc
chuyén dan thanh cac khu dé thi vin minh hién dai.

- Trén co s& d6 cau tric hé théng giao thong ctia khu quy hoach da dé xuat, khong
gian kién tric cia khu d6 thi dich vu ven bién Hoa Hié€p Nam dugc t6 chirc nhu sau:

- T6 chitc tuyén giao thong chinh d6 thi rong 25 — 30m lam cau ndi kich thich su
phat trién do thi. Bén canh d6 toan bd mang ludi giao thong ndi bd duge nghién ciru thiét
ké hoa hop véi thuc té, chiéu rong duong rong rii (16m) dam bao sy thong thoang ciing
nhu mat d§ luu thong an toan. Khai thac tdi da yéu td mat tién cua tung day nha, tao su
khang trang thong thoang, thu hut nguoi dan.

- Hé théng cong vién cdy xanh trung tdm va cdng vién cay xanh khu & s& hinh
thanh nén céc khodng ngat tranh su lién tuc va nham chan, tao diém nhan canh quan va
cai tao vi khi hau cho khu vuc quy hoach.

b) To chirc khong gian

- Viéc dinh huéng phat trién t6 chirc khong gian ctua Khu quy hoach dua trén céc
yéu to sau:

+ Xéc dinh co cdu phan khu chire nang, muyc dich sir dung dat va cac chi tiéu quy
hoach — kién trtic 1am co s& cho viéc trién khai dy 4n dau tu xay dung cu thé.

+ Quy hoach xay dyung hé thong ha ting k¥ thuat do thi dam bao cho khu dén cu
hién dai, m¥ quan va an toan vé v€ sinh moi truong.

- Trén co so cac moi quan hé vé ha ting va khong gian xay dung, xac dinh quy mé
cac 0 dat danh cho xay dung cac 6 dat ¢, cong trinh dich vu cong cdng, cdy xanh cong
vién phu hgp véi nhu cau st dung dat trong khu 6.

- Khu ¢ méi, nham giai quyét nhu ciu nha ¢ 6n dinh cho ngudi dan c6 nhu cau vé
dat ¢ trén dia ban tinh va cac noi khac.

- T6 chirc khong gian kién trac dua trén yéu td canh quan va khong gian duong
pho, phan chia 6 pho theo quy mé hop ly, phu hgp tung chiic nang nham tao cac khong
gian kién tric da dang va hai hoa.

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phan Tw van thiet ké Cong nghiép & Dan dung
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- Yéu cau vé kién trac cong trinh: Tuy thudc vao tinh chat va vi tri ctia cong trinh,
cac yéu cau vé kién tric khac nhau nhung khi xay dung cac cong trinh phai ddm bao cac
dieu kién thong thoang, phong chay chira chady va my quan do thi.

- Khoang Iui cong trinh kién trc tinh tir 16 giéi theo quy dinh, st dung lam
khoang san trudc tuy theo tirng loai cong trinh.

- Cé4c hinh thtc t6 chirc nha 6, mang cdy xanh, mang ludi giao thong ... dugc
nghién ctru phu hop voi dleu kién thyc té khu vyc, dam bao dung tiéu chuan. Ben canh

do la giai quyet triét dé van de thoat nudc, cap nudc, cap dién, vé sinh moi trudng, ...
dam bao mot diéu kién cude sdng van minh hién dai.

- TAt ca s& tao cho khu db thi v&i mot tong thé hoan chinh, hai hoa véi canh quan
chung quanh, gép phan tich cuc vao viéc nang cao moi trudng song va canh quan khu do
thi, tao di€u kién cho khu do thi phat trién trong tuong lai.

c) Phan vung cianh quan
- Toan bo d6 an dugc chia ra thanh 3 khu vuc (xem ban vé& quy hoach giao thong)

+ Khu vyc giap tryc duong Hung Vuong dugc gidi han tur truc duong Hung
Vuong dén truc dudng D5 theo hudng Pong Bic; tir truc dudng N1 dén truc dudng N3
hudng Tay Nam.

+ Khu vuc trung tam do thi, dugc gidi han tor duong N3 dén du‘ong N6 theo hudng
Tay Nam; tu truc duong Hung Vuong téi duong D2 theo huéng Bong Bac.

+ Khu vuc phia Pong Nam duogc gidi han tir truc duong Hung Vuong dén dudng
D1 theo huéng Bong Bac; tir truc duong N6 dén truc duong Quy hoach theo huéng Nam.

- Tong thé khong gian kién triic dugc thiét ké theo hudng thap dan tir truc dudong
Hung Vuong vé phia song Ngon.

- M6 hinh khong gian tai cac khu vyuc dugce xac 1ap nhu sau:

-+ Khu phia Tay Bic: Nha ¢ xa@ hoi — cac khu 6 véi khéi nha ¢ xa hoi 1a cong trinh
diém nhan cho khu vuc phia Bac nay.

+ Khu Trung tam: Trung tam thuong mai, trung tim ché tac vang bac da quy - cac
khu ¢ - nha van hoa cong dong - cong vién cay xanh; Pay 1a khu vuc gdm 2 cong trinh
cao tang diém nhan cho cira ngd khu vuc.

+ Khu phia Bong Nam: Cong vién cay xanh - Cac khu ¢ - Truong hoc.

+ Khu vyc phia Bic giap véi duong Quy hoach vé phia song Ngon 1a cac diy nha
thip tang biét thu voi chiéu cao tir 2-3 tang.

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phan Tw van thiet ké Cong nghiép & Dan dung
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CHUONG IV: THIET KE PO THI

1. Phwong cham thiét ké dé thi dich vu ven bién
(2)Xdy dwng mot do thi thin thién voi moi truong.

pi42383 52308
——r—— -

Minh hoa vé cdc luong gio di qua do thi
- B4 tri cac toa nha hop v6i hudng gié dé tao ra moi trudng do thi mat me, trong
lanh vao mua he.
- Khi bb tri cac khdi thip don gio, cac khdi cao ting dugc bb tri dé nhan gio.
- Xay dung mdt do thi tlet kiém nang luong bang viéc khuyén khich tan dung cac

ngudn nang luong thién nhién san c6 nhu str dung tAm pin ning lwong mat troi hay tai st
dung nudc mua, nude ngam, nudc thai da xu 1y...dé rira dudng, tudi cay xanh,. ..

(b) Xdy dung mot dé thi nhiéu cdy xanh:

- Phat trién d6 thi v6i moi truong séng nhidu ciy xanh bao quanh, tao ra cac tuyén
xanh trong dé thi

Mznh hoa vé khong gian di bo

Pon vi tw van: Lién danh Céong ty Cé phan Tw van thiét ké Céng nghiép & Ddn dung
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- H¢ thong giao thong uu tién nguoi di by, tao ra khong gian, diém nhan nham

khuyén khich va hinh thanh 161 song mai.

(c) Nhitng ddy phé dong bj, chit lwong cao

- Xéy dung nhimg day pho than thi¢n mang lai cam giac thu gian, sy hai hoa va
tinh lién két cho nhitng ngudi séng trong d6 thi.

- Xay dung nhitng diy ph6 xanh dep thanh thoat thong qua viéc quan 1y kién trac
cénh quan do6 thi. Nhirng di€m nhan trong hinh khoéi tao nén sy hi¢n dai méi mé nhung
van gifr du’oc tinh truyén théng mang dic thu riéng.

Minh hoa vé tuyén phé
(d) Hinh thanh canh quan mang dam nét Nam Phu Yén.

o
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Minh hoa vé dé thi ven song
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- Tao cac diém nhin hudng ra quang canh bién dep voi cach day biét thuy duoc bd
tri, hd nudc trung tdm, cac trung tam thuong mai tap trung & cac truc duong chinh.
2. Xac dinh cac cong trinh diém nhan trong khu vue quy hoach theo cic huéng tim
nhin

Miéu ta khéng gian diém nhdn trong dé thi

La cac cong trinh c6 khéi tich 16n dugc bé tri tai cac khu vuc trong tim, nit giao
thong quan trong va cé vi tri dep va dé tiép can. Tuy thudc vao tung vi tri, cac cong trinh
voi nhitng chire nang khac nhau thi cach thuc bo cuc, khai thac khong gian tao du an
hap dan trong d6 thi. Toan d6 thi c6 khoang 02 t6 hgp diém nhan kién tric tiéu bicu:

+ Td hop cac cong trinh trung tdm mua sam, trung tdm hoi nghi duogc b tri tai cira
ngd phia Tay Nam cua d6 thi, 1a noi ti€p can truc ti€p véoi duong Hung Vuong (ndi dai)
s€ 1a budc dém cho qua trinh phat trién d6 thi xung quanh.

+ T6 hop cong trinh truong hoc dugc xay dung phia Péng Nam cua khu d6 thi

Cac cong trinh diém nhan néu trén c6 cung diém chung 1a chiéu cao néi troi,
mang tinh dan huéng, c6 chirc ning hon hop phu hop vai tiét dién cong trinh va hinh
dang da dang. Cac cong trinh nay duoc thiét ké theo dang hop khdi véi hinh thire kién
truc da dang hién dai, mang dac trung ri€ng do thi, bd cuc cong trinh quan tam dén chiéu
sang tu nhién, hudng gi6é dem lai tinh tién nghi cho viéc st dung.

3. X4c dinh chiéu cao xiy dung cong trinh

Miéu td tang cao trong do thi
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Quy hoach chiéu cao cong trinh phy thudc vao vi tri, tinh chét va chuc nang cu thé
cta ting 16 dat. Ngoai ra, chiéu cao cong trinh con lién quan dén van dé canh quan tong
thé, dam bao sy hai hoa, tinh thong nhat trong méi twong quan véi cac cong trinh lan cén.
Chiéu cao cong trinh xay dung trong cac khu chirc nang d thi duwoc khong ché nhu sau:

- Cong trinh t6 hop trung tam thuong mai, trung tam ché tac vang bac da quy két
hop dich vu chiéu cao xay dung tdi da 7 ting.

- Cac cong trinh c¢6 chirc ning gido duc chiéu cao xay dung t6i da 3 tang.

- Cac cong trinh c6 chie ndng ¢ dang shophouse, chia 16 lién ké chiéu cao xdy
dung to1 da 4 tang.

- Cac cong trinh ¢6 chirc nang ¢ dang biét thu tap trung tai khu vuc phia Dong
Nam do6 thi chiéu cao xay dung t61 da 3 tang.
4. Xac dinh khoang Iui cong trinh trén tirng dwong phd, nit giao théng

1 T i Tmﬂ,ﬁa | h

Miéu ta khoang lui trong do thi

Khoang 1ui tdi thiéu dbi véi timg hang muc cong trinh trong d6 thi tuan tha theo
Quy chuan xay dung Vi¢t Nam quy hoach xay dung va su két hop ¥ tudng té chirc khong
gian tong the:

- Pbi v6i cac cong trinh hdn hop, thuong mai dich vu ¢ khéi tich 16n khoang lui
toi thiéu 6m, doi voi nhitng 16 dat co dién tich rong khuyén khich xay dung khoang lui
16m dé tao duoc khong gian riéng trudc moi cong trinh.

- D6i voi cong trinh nha thwong mai dich vu khoang It t6i thiéu 4m.

- Béi véi cac cong trinh gido duc, van hoa, y té, khoang i dam bao tbi thiéu 3m,
d6i v6i nhing 16 dat co dién tich rong khuyén khich xay dung khoang i 16n dé tao duoc
khong gian riéng trudc moi cong trinh.

- Pbi v6i cong trinh nha & két hop kinh doanh dang shophouse chi gidi xay dung
trung véi chi gidi duong dé tao kha nang tiép can truc ti€p, tdng hiéu qua kinh doanh.

- Dbi v6i cac cong trinh nha & dang lién ké, biét thy khoang 1ui dam bao tdi thiéu
2m.
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Hinh anh miéu ta khoang lii tai cac nut giao thong
5. X4c dinh hinh khdi, mau sic, hinh thic kién tric chi dao ciia cac cong trinh kién
truc
Hinh khdi:

- Céc cong trinh xay dung doc tuyén duong Hung Vuwong (ndi dai) can phai c6
hinh khéi cong trinh hién dai, duoc hop khdi thong nhat véi thiét ké kién trac va canh
quan doc tuyén phan anh nhiing dic tinh ndi bat, doc ddo tao ra dic trung mang tinh biéu
tugng va gdy an tuong trude ngudi di qua d6 thi. Cac cong trinh cong cong, dich vu
thuong mai do thi 13 nhitng cong trinh diém nhdn c6 hinh khéi 16n, hinh thirc mit bang,
mat ding doc déo va la mat, mang dac trung riéng cua do thi.

Hinh khéi céng trinh mang tinh chdt déc déo

- Khuyén khich xay dung cac cong trinh kién tric nho c6 hinh khéi nghé thuat,
tham my va dic trung nhu: biéu tuong, tuong dai...tai quang truong, khu vue di bg, cong
vién vuon hoa. .. tip trung khu vuc ho trung tim d6 thi.

- Khuyén khich cac cong trinh nha & xdy dung c¢6 cung 1 xu huéng kién tric (mau
sdc, vat liéu xay dung, mai.v.v.), pht hop voi dic trung khi hau va méi trudng do thi.

Mau sic:

- O nhimng noi c6 thoi tiét nhidu ning nhu cac d6 thi ven bién nguoi ta thuong
chudng cac gam mau tuoi va sang. Trong Quy hoach nay, dia vao dic diém Nam Pha
Yén s& dua vao gam mau 4m lam mau sac chu dao cho cac cong trinh kién tric.

- Khac véi khu cong trinh thuong mai va dich vy, noi can ¢6 khong khi nhon nhip
tap nap, khu & can doi hoi cé sy yén tinh. Vi vay, mau sac ctia khu & s& duge khong ché
sir dung nhitng gam mau khong qua manh, ma chu yéu sir dung nhitng gam mau mang
sdc thai 6n hoa va yén tinh.

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phdﬁ Tu van thiét ké Cong nghiép & Dan dung
va Cong ty TNHH Hwang Liberty (USA) Trang 34



Thuyét minh QHCT ty 1¢ 1/500 Khu D6 thi Dich vu ven bién Hoa Hiép Nam thudc Khu kinh té Nam Phii Yén

Vit li¢u:

- B6i v6i cac cong trinh cong cong, dich vu thwong mai cé khong gian 16n khuyén
khich sir dung cac vt liéu hién dai, c6 tinh cong nghiép cao nhu kinh, thép, inox, go....

- Pi v6i cac cong trinh nha & khuyén khich st dung cac dang vat liéu truyén
thdng, c6 xuat xi tir dia phuong, duoc sir dung 1au doi, thudng 1a gach, tre, gd, nira, da...
ching mang mot vé dep tu nhién, binh di tao dugc nét moc mac, dan da von co cua thién
nhién, tao nén mot tong thé hai hoa va mot moi trudng than thién.

- -

““;\

Vat liéu va mau sac chii dao danh cho cdc cong trmh thuong mai

6. Hé thi")ng cay xanh mat nwéc va quang truomng

Cay xanh trong theo truc tuyén:

+ Ddi véi duong giao thong canh quan chinh d6 thi, hinh thanh mot hé thdng cay
xanh lién tuc va hoan chinh, khong trong qua nhiéu loai trén mot tuyén duong. Do khi

truong thanh than cay cao, thang, tan rong, c6 mau sic dep, nhdn manh truc canh quan.
Pic diém 1a xanh quanh nam, it rung l4.
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Minh hoa t6 chirc cdy xanh theo truc dwong chinh

+ Pbi voi khu nha & kiéu biét 1ap phai trdng tir 5 cAy cao tir 3m trd 1én trong 16 dat
xdy dung. Ngoai ra, & khoéng gian khoang Ii tuong hai bén doc duong phai trong tir 2
cdy cao tir 3m tr¢ Ién.

+ Pdi v6i khu nha lién ké phai trong cach nhau dudi 10m mot ciy, va bd tri doc
theo duong trén mdi 16 dat xay dung. Céac loai cdy cao trong doc hai bén duong phai
gidng nhau vé chung loai. O nhimg goc phd hay nhitng doan cubi ctia ng giao hinh chi
T can phai bd tri trong ciy cao co dic trung vé hoa hay hinh dang cy.
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Minh hog to chirc cay xanh theo tuyén, diém
Cay xanh cong vién, mat nuwoc:

Bo6 tri hai hoa canh quan, dia hinh, mét nudc tu nhién véi cong trinh ti€u canh, dich
vu nho va san, vuon, duong dao, cay, hoa trang tri.

Hinh anh minh hoa khong gian xanh trong do thi
+ Trén nén hinh khéi khong gian va mit dimg cac cong trinh thi cAy xanh 1a yéu t6
quan trong dé tao canh quan cho khu vuc, & day st dung céc loai cdy c6 hinh dang thanh
thoat nhu: dira canh, cau vua... két hop véi cac loai cay bui thip, khom hoa, trong tai khu
vuc tiép giap cong trinh, tao su chuyén tiép hai hoa véi cac khu vuc khac.

Pon vi tw van: Lién danh Céong ty Cé phan Tw van thiét ké Céng nghiép & Ddn dung
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+ Bo tri cong vién khu ¢ trong pham vi ban kinh phuc vu 1a 250-500 m, dam bao
nhu cau vui choi gidi tri, nghi ngoi cho nguoi dan khu vuec.

+ B6 sung phong phu cic loai cay trong va két hop cac khong gian giai tri va dich
vu du lich.

+ Str dung khong gian mit nudc, khong gian sinh thai cho cong dong tiép can dé
dang va khai thac dugc canh quan mat nudce.

+ Cay xanh ven ho trung tam, _str dung nhing loai cay tAm trung 14 mém ra nhu
lidu, mong bo tim. .. két hop v6i co vién bon.

+ Khu vyc vuon hoa, bdn cay st dung da dang cac loai cay bui, hoa c6 mau sdc
ruc 1§, dé trong nhu dai twéng quan, cam ta cau, cau canh, co canh.

+ Xén tia, tao hinh nhitng mang cay 1én c6 14 mau ruc rd nhu chudi ngoc, hoa ngii
sac, toc tién hong...

+ Cay xanh két hop cac 16i di dao, cing véi dai phun nudc, tuong, tham co...tao
nén nhitng ti€u canh dep lam tang tinh tham my cho tong thé canh quan.

s " . Cong vién khu &
’ Y, (khoang 0,2-0,3 ha

Ban kinh phuc vu

Cong vién khu o

Minh hoa cay xanh cong vién, vuwon hoa két hop mat nuéc
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CHUONG V: QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

|. CHUAN BI KY THUAT PAT XAY DUNG

1. Tiéu chuan ap dung:

- QCVN 07 - 2016/BXD Quy chuan k¥ thudt qudc gia vé cac cong trinh ha tang k§
thuat

- Tiéu chuén cap nudc va thoat nude mang ludi bén ngoai TCVN 3989:2012

- Céc gido trinh va tai li¢u k¥ thuat khac dang dugc phép st dung tai Viét Nam.

- Chuén bj k§ thuat cho khu dit xay dung db thi, tai liéu tham khao, PGS-TS Tran
Thi Huong.

2. Cosé thiét ké:

- Ban d9 dia hinh 1/500

- Can ctr vao quy hoach 1/5.000 Quy hoach chung.

3. Giai phap thiét ké:

- Dya trén khu quy hoach va cac cao d¢ hién trang ty nhién trong khu virc thiét ké,
cao d6 hién trang thip nhat (+ 0,90m) va cao do cao nhat (+7,55m), dga vao cao do truc
duong Hung Vuong (n01 dai), cao do dau ndi cac tuyen duong giap ranh cua du an bén
canh tir d6 c6 co s¢ dé xuat cao do thiét ké, cac tuyén duong dau ndi dan vao trong khu
quy hoach, khong anh hudng dén cac cong trinh 1an cén nhu: cong trinh cong cong, nha

& va kién trac khong gian cta toan khu vire, nén cong tac san lip mit bang, dao dat dap
tuong d6i thap.

- Dua theo ban db do dac dia hinh TL:1/500.z

- Dya vao dia hinh ty nhién dé dam bao khéi luong dao dép it nhat.

- Thiét ké san 14p bam theo dia hinh ty nhién dam bao can bing dao dap.

- Pam béo tot thoat nudc bé mit trong khu dat san nén.

- Hé s6 diéu phdi dat k=1

- Khéi luong dit cuia mdi 6 duoc xac dinh theo cong thirc chung:

V=F x htctb (kich thudc 6 lugi 20M x 20M)

Trong do:

F: dién tich ctia mdi 6 (m2).

htctb: chénh cao trung binh thi cong san lap (néu cung dau thi duoc tinh bang
trung binh cOng cua tat ca cac cao dJ).

- Khi cac cao d¢ thi cong trong 6 khac déq, can Xxéc dinh duong ranh giéi “0-0”.
buong “0-0” 1a ranh gidi dao dap dugc xac dinh bang cach ndi tat ca cac diem “0” lai véi
nhau.

- Trén nguyén tac thiét ké san nén, dua trén ,cao do cua truc du’(‘)’ng Hung Vuong
(noi dai), cao do cua cac dy an giap ranh, tir cac s6 li¢u do, don vi tu van chon cao do
thiét ké dé phu hop véi quy hoach chung cua khu vyc, vao mua mua dam bao khong bi
ngap ing cuc by, gidi quyét van dé thoat nudc tot, khdi lwong dao dip nhé nhat va thuan
loi cho viéc xay dung cac cong trinh, dudng giao thong thuan tién theo tiéu chuin dudng
trong do thi.

~ -Khi thiét ké san nén tudn thu giai phap cAn bang dao dip dam bao chi phi thip
nhat.

- Thiét ké cao do san nén cua dy 4n thay doi tir 6,17m dén 8,11m huéng thoat
nudc vé phia song Ngon.
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4, Khéi lwgng san lap:
Dién tich san 1ap: 19,57ha - san lap 100% dién tich
Bang khai toan kinh phi san nén:

STT | Noi dung cong viée Dc,)’n vi Khoi Don gid Thanh tién
¥ i tinh luong (VND) (VND)
1 | Pao nén hitu co sau 0,3m m® 58.701 30.000 1.761.030.000
2 | bap nén m° 257.508 | 100.000 | 25.750.800.000
3 | Paonén m> 10.568 33.000 348.744.000
Téng cong 27.860.574.000
Il. QUY HOACH HE THONG GIAO THONG

1. Tiéu chuén ap dung

- TCXDVN 104: 2007 “Dudng d6 thi - Yéu cau thiét ké”.

- TCVN 4054: 2005 “Pudng 6t0 — Yéu cau thiét ké”.

- Quy trinh thiét ké 40 dudng ctimg 22 TCN 223.

- Quy trinh thiét ké 40 duong mém 22 TCN 211,

- QCVN 07- 2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh ha tang k§
thuat.

- Thong tu s6 17/2012/TT-BGTVT ngay 29/5/2012 “Piéu 18 bao hiéu dudng bo”.

2. Nguyén tac thiét ké

- Hé thong giao thong chinh tuan thu dinh huong trong QHCXD thi xa Dong Hoa;
QHCXD khu kinh t€ Nam Phu Yén va dinh huédng quy hoach giao thong van tai tinh Phu
Yén.

- Tuan thu cac quy hoach dy 4n dang trién khai trong khu vuc;

- Mang ludi duong ddm bao khop ndi thuan }Qi gitta khu vyc hién trang cli bén
ngoai va khu vie xay moi; gitra cac dy an dang trién khai; phuong an QHCXD thi xa
bong Hoa va phuong an QHCXD khu kinh té Nam Phu Yén;

- Thiét ké quy hoach mang lué6i giao thong trong khu vic dam bao lién h¢ thuén
tién gitta cac khu chirc nang, ddm bado m¥y quan d6 thi va céc ti€u chuan vé kinh té, ky
thuat.

- Quy mo mat cat ngang dudng duoc xac dinh theo ty 1¢ dat giao thong trong do
thi phu hop véi yéu cau giao thong ciia khu quy hoach khép kin khu dan cu doc tuyén
duong Hung Vuong ndi dai.

- Dong thoi mang ludi duong duge thiét ké dé viéc bd tri hé thong ha tang ky thuat
(cAp dién, cap nudc, thoat nude...) thuan loi va kinh phi dau tu xy dung thap nhat.

- Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat cia mang ludi duong dugc thiét ké dam bao theo
quy chuan, quy pham hién hanh.

- Thiét ké tuan thu quy chuin, quy trinh quy pham hién hanh.

- Thiét ké tuan theo QHCT 1/2000 duoc duyét.

3. Théng s6 ky thuit

- Bo déc ngang mit duong: 2%.

- Bo déc doc 16n nhét cho phép: 1,5%.

- Ban kinh dudng cong nam nhé nhat: 12m.

- TAm nhin 1 chiéu téi thiéu: 75m.
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- Tai cac ngd giao nhau giira cac duong truc chinh, cac duong khu vue, ban kinh
b6 via thiet ké tir 8-15m.

- Tai cac ngé giao nhau gitta cac dudng khu vuc, cac duong ndi by, ban kinh bo
via thiét ké tir >8m.

- Do déc doc dudng thiét ké 0,001<1<0,01.

- Ban kinh duong cong bang cac tuyén dudng dam bao R > 50m, dbi voi duong
ndi b R > 15 m.

4, Té chitc mang lwéi va xac dinh quy mé cip hang ciia hé théng giao
thong

~ Trong khu quy hoach c6 cac tryc duong chinh: duong D1, duong D5, duong N4

két n61 voi duong Hung Vuong (keo dai) va duong Dong Tay 1 theo do an Quy hoach
ch}lng da duogc phé duyét tao lién thong giﬁ’? khu vuc do an va cac khu, vuc lan can tao
di€u kién thuan loi cho viéc di lai va phat trién kinh t€ khu vuc. Cac tuyén ndi bd: duong
D2, duong D3, duong D4, dudong D6, duong D7, duong N1, duong N2, duong N3,
duong N5, duong N6, dudong N7 két noi cac khu chire nang, cac khu nha ¢ va tao canh
quan cho khu vuc két néi thuan tién con nguoi voi thié€n nhién.

Tric ngang miu dwong D1:

= Chiéu dai tuyén : 608,873m

* Quy mo chi gidi duong do 1 25m

= Bé rong long dudng :13m

= Bé rong via hé :6m+6m=12m

CHI G161 DUONG DO
CHI GIGI DUONG DO

2% ? 2%

K -—— K

6000 ! 13000 ! 6000
25000

Tréic ngang mau dwong DI

Tric ngang miu duong D5:

= Chiéu dai tuyén : 600,164m

* Quy mo chi gio1 dudong do 1 25m

= Bé rong long dudng :15m

= Bé rong via hé :5m + 5m = 10m
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Tréic ngang mau dwong D3

Tric ngang miu duong N4:

= Chiéu dai tuyén : 308,938m

* Quy mo chi gidi duong do : 30m

= Bé rong long dudng : 8,5-3-8,5m

= Bé rong via hé :5m + 5m = 10m

CHI GIGI PUONG PO
CHI GIGI PUONG DO

2000 ’ 8500 | 3000 8500 ’ 2000
30000

Tréc ngang mau dwong N4

Tric ngang miu duong N1:

= Chiéu dai tuyén :311,916m

* Quy mo chi gio1 duong do :16m

= Bé rong long dudng 1 8m

= Bé rong via hé :4m + 4m = 8m

Tric ngang miu duwdong N2:

= Chiéu dai tuyén : 258,537m
* Quy mo chi gidi duong do :16m
= Bé rong long dudng :8m

Pon vi tw van: Lién danh Céong ty Cé phan Tw van thiét ké Céng nghiép & Ddn dung
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= Bé rong via he

Tric ngang miu duong N3:

4dm+4m = 8m

= Chiéu dai tuyén : 249,933m
* Quy mo chi gio1 duong do :16m
» Bé rong long dudng - 8m

* Bé rong via h¢

Tric ngang miu dudong N5:

4m +4m =8m

= Chiéu dai tuyén : 141,383m
* Quy mo chi gioi dudng do - 16m
= Bé rong long dudng 1 8m

= Bé rong via he

Tric ngang miu duong N6:

4dm+4m = 8m

= Chiéu dai tuyén : 255,587m
* Quy mo chi gio1 duong do :16m
= Bé rong long dudng - 8m

* Bé rong via h¢é

Tric ngang miu dwong D2:

4m +4m =8m

= Chiéu dai tuyén 1 441,334m
* Quy mo chi gidi duong do :16m
= Bé rong long dudng 1 8m

= Bé rong via he

Tric ngang miu dwong D3:

4dm+4m =8m

= Chiéu dai tuyén : 122,956m
* Quy mo chi gio1 duong do :16m
= Bé rong long dudng :8m

* Bé rong via he

Tric ngang miu duong D4:

4m+4m = 8m

= Chiéu dai tuyén 1 225,939m
* Quy mo chi gio1 duong do 2 16m
= Bé rong long dudng - 8m

= Bé rong via he

Tric ngang miu dudng D6:

4dm+4m =8m

= Chiéu dai tuyén 1 178,948m

* Quy mo chi gidi duong do :16m

= Bé rong long dudng :8m

= Bé rong via hé :4m+4m =8m
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Tric ngang miu duwdong D7:

= Chiéu dai tuyén :174,71m

* Quy mo chi gidi duong do :16m

= Bé rong long dudng :8m

» Bé rong via hé :4m +4m = 8m

CHI GIGI BUONG PO
S D D | O | O | O | VD
I | O | | O | | D |

CHi GIGI PUONG PO

4000 I 80%0 l 4000
16000

Tréc ngang mau dwong N1,N2,N3,N5,N6,D2,D3,D4,D6,D7

Bai db xe
- Céac cong trinh h(:)’n hop cao tang nhu khu vuc trung tdm thuong mai, trung tam
hoi nghi, cac khu nha ¢ thap tang, cong cong bo tri khu vye do xe riéng, dam bao dap tng
da nhu cau do xe riéng.
- B4 tri 01 bai dd xe tai khu vuc truong tiéu hoc dam bao dap ung nhu cau cho khu
vuc nady va cac khu vuc 1an cén khi c6 cac su kién 16n dién ra.
5. Giai phap két ciu
a) Két cdu mit duwong
- Céc tuyén duong trong khu vuyc tiéu chuén dé thiét ké nhu sau: Xe tiéu chuén tai
trong H30, mat duong cap cao Al:
- Téi trong méat duong truc: 30T.
- BPuong kinh vét banh xe: D = 36¢cm.
- Ap lyc banh xe: p=0,6 MPa.
_- Cén cir vao quy trinh thiét ké 40 duong 6 t6 TCXDVN 104:2007 chon mddun
dan hoi yéu cau cho két cau 40 dudng nhu sau:
- Céc tryc duong ndi bo: Mat duong bé tong nhya Eyc>=120Mpa.
b) Két cAu via he, bé nén, bé via
- Két cdu via he tir trén‘xué‘ng: Lat da Granit kich thudc 40cm x 40cm, 16p bé tong
da 4x6 day 10cm M100, cat nén dam chat K>=0.95.
- B6 via: Bé tong da 1x2 M200 duoc thiét ké theo mau dang vat cao 15cm.
- B6 nén: xay gach thé vira M75 day 20cm cao 60cm.
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tang ky thuat:

..........

Mot so loai bo via

va da lat via he

6. Chi giéi duong dé, chi giéi xAy dung va hanh lang bio vé cac tuyén ha

- Céc khu vuc bd tri cong trinh cong cong, nha & phai tuan thu ding chi gioi xay
dung, mat d¢ xay dung va tang cao (t61 da — to1 thiéu) theo quy dinh cua tung 16 dat.

-Quan ly cép phép cho ting ho dan phai khéng ché cac kich thude ban cong, chiéu
cao tung tang phu hop cho toan tuyén pho.

- Céc chi tiéu quan 1y quy hoach xay dung:

+ Khu dich vu thwong mai: Chi gidi xay dung cach chi gi¢i duong do 4-8m, cach
cac ranh dat lién ke 4-8m.
+ Khoang vuon ban cong: theo tuyén dudng [>16m: 1,4m; khong duoc xay dung,
che chan tao thanh phong trén ban cong.

7. Bang thong ké va khai toian hé thong giao thong:

Bang thong ké duong giao thong

LO

LONG

TEN CHIEU 2 ; LE | LE |DTLONG| DTViA

STT| pUONG | DAI (M) (él{/l(;l Dl{%\l G| TRAI | PHAI (M2) HE (M2)
1 | Duong DI 608,873 25 13 6 6 7.915,35 7.306,48
2 |DPuong D2 | 441,334 16 4 4 3.530,67 3.530,67
3 | buong D3 122,956 16 4 4 983,65 983,65
4 | Buong D4 225,939 16 4 4 1.807,51 1.807,51
5 | Duong D5 600,164 25 15 5 5 9.002,46 6.001,64
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6 |PuongD6 | 178,948 16 8 4 4 1.431,58 1.431,58
7 | PBuong D7 | 407,452 16 8 4 4 3.259,62 3.259,62
8 |PuongN1 | 311,916 16 8 4 4 2.495,33 2.495,33
9 |DPuongN2 | 258,537 16 8 4 4 2.068,30 2.068,30
10 | Duong N3 | 249,933 16 8 4 4 1.999,46 1.999,46
11 | buong N4 | 308,938 30 8.5-3-8.5 5 5 6.178,76 3.089,38
12 | buong N5 | 141,383 16 8 4 4 1.131,06 1.131,06
13 | Puong N6 | 255,587 16 8 4 4 2.044,70 2.044,70
TONG CONG (M?) 43.848,45 | 37.149,38
Bang khai toan hé thdng duong giao thong
Pon vi
STT Tén loai vat tw tinh Khéi lwong Don gia (vnd) Thanh tién (vnd)
(m)
1 | Long duong m2 43.848,45 1.200.000 52.618.138.800
2 | Viahe m2 37.149,38 500.000 18.574.688.000
Tong: 71.192.826.800

To6ng kinh phi khai toan hé thong giao thong: 71.192.826.800 VND.

I1l. QUY HOACH HE THONG THOAT NUGC MUA
1. Tiéu chuan thiét ké:
- QCVN 07-2:2016 - Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuat
- QCVN 01:2019/BXD — Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.
- TCVN 7957-2008: Thoat nudc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai

- Cac quy chuan, tiéu chuan khac lién quan

2. Giai phap quy hoach thoat nwéc mua

- Hién trang khu do6 thi dich vu ven bién Hoa Hi¢p Nam thudc khu kinh té Nam
Phu Yén, cha yéu 13 ddi cat va cay bui, khong c6 nha dan. Theo quy hoach chung san
nén, khu d6 thi c6 cao do doc tir duong Hung Vuong (ndi dai) huéng vé khu do thi va
huéng ra phia bién.

- Khu vuc du an dugc chia thanh hai Iuu vuc chinh, nudec mua s€ duge gom tir cac
tuyén cong nhanh doc hai bén khu d6 thi d6 vé hai tuyén céng gom chinh nam trén tuyén
duong N1, N4. Sau d6 thoat ra khu vuc dia hi¢n hiru thong qua hai ctra x4 CX01, CX02.

- Thoat nudc theo nguyén tic phan luu, cac tuyén cong thoat nude duoc dat doc

theo dia hinh, cac tuyén nhanh phu gom nudc va do vé tuyén chinh.

- B4 tri cac tuyén cdng thoat nudc mua doc theo truc duong giao thong, khoang

cach cac hd ga trung binh 30m.

3. Quy hoach mang lwéi thoat nwéc mura

Tinh todn thuy lyc mang ludi thoat nudc mua:

- St dung phuong phap cudng d6 gidi han dé tinh toan cac thong sd cua tuyén
thoat nudc mua, voi cong thirc:
Qtt=q.C.F

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phan Tw van thiet ké Cong nghiép & Dan dung
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Trong do :
+ q Cuong do mua tinh toan (I/s - ha)
+ C Heé s6 dong chay, Hé sb dong chay phu thudc vao mit phu (1dy tir 0,5
deén 0,6 tai khu vuc c6 mat d¢ xay dung trung binh, va y = 0,7- 0,8 tai cac khu
vuc c6 mat do xay dung day dac). Chon C=0.72
+ F  Dién tich luu vuc ma tuyén cong phuc vu ( ha)
* Cuong do mua xac dinh theo cong thirc:
q= Ax(1+ClgP)/(t+b)" (lit/s.ha)

Trong do:
g- Cuong do mua (I/s.ha);
t - Thot gian dong chay mua (phut);
P- Chu ky 1ap lai tran mua tinh toan (nam);
A,C,b,n- Tham sb x4c dinh theo diéu kién mua cta dia phuong
Theo bang B.1, phu luc B, TCVN 7957:2008, cac thong sé tai Tuy Hoa, ta c6 :

A =2820 C=0,448
b =15 n=0,72

Thoi gian mua tinh toan dugc xac dinh theo cong thic :
t=to+tl+t2

Trong do :

+t0 : thoi gian tip trung nudc mua trén bé mat tir diém xa nhat trén luu vuc chay
dén ranh thu nudc mua (phut ). t0 = 5 phut

+t1 : thoi gian nudc chay trong ranh thu nudc mua dén ctra thu dau tién va duoc
tinh theo cong thuc :

Il

t1=0,021 V1 (phat)

Vi1l : 1a chiéu dai ranh duong

Vi V1 : 14 van tdc nudc chay ¢ cudi rdnh duong.

- Sau khi tinh toan luu luong thoat nudc mua dugc cac tiét dién cong tir @400 dén
42000,

- Cong qua duong dung cong H30, cong dit dudi via heé dung céng H10, dudi lung
cong dit cac gbi d& cong.

- H6 ga chiju luc bang bé tong cot thép da 1x2 mac 200, hé thu nudc mua dit truc
tiép trén mit duong qua song chin rac bang gang. Pam bao thu hét nudc mat khong bi
ngap ung cuc bd.

- Cong thoat nudc mua dung cong ly tam BTCT, cong qua duong dung cong H30,

cong dat dudi via hé dung cong H10, dudi cac cong dit cac gdi do cong.

4. Khai toan chi phi

’ PON .
PON | KHOI ” KINH PHI
STT | HANG MUC GIA
VI LUQONG (TRD) (TRD)
1 | Ong BTCT D400 m 4.281,00 2,10 8.990,10

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phan Tw van thiet ké Cong nghiép & Dan dung
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2 | Ong BTCT D600 m 2.607,00 2,60 6.778,20
3 | Ong BTCT D800 m 216,00 3,30 712,80
4 | Ong BTCT D1000 m 525,00 4,50 2.362,50
5 | Ong BTCT D1200 m 169,00 5,60 946,40
6 | Ong BTCT D1500 m 229,00 6,70 1.534,30
7 | Ong BTCT D2000 m 191,00 8,93 1.706,27
8 |[HO THU NUOC MUA céi 110,00 2,00 220,00
9 | HO THU THAM KET HQP cai 173,00 6,00 1.038,00

Tong cong 24.288,57

% Tong kinh phi khai toan hé thong thoat nudc mua: 24.288.570.000 VND
IV.QUY HOACH HE THONG CAP NUOC.
- Tiéu chuan cap nude: cin ¢t 4p dung theo tinh chit dé xac dinh chi tiéu cu thé
cho tung loai hinh cong trinh su dung nudc.

- Xac dinh cac giai phap cap nudc bao gom ngudn nuoce, vi tri quy mé cong trinh
dau mbi cip nude va kién nghi bd sung hodc diéu chinh néu can so véi cac cong trinh du
kién trong quy hoach chung.

- Thiét ké mang duong éng cap nude tir cong trinh dau mbi vé timg cum cong
trinh. Tinh toan thuy luc hé théng mang ludi duong dng cip nudc, mang ludi phan phbi:
chiéu dai, duong kinh, cac hong ctru hoa.

- Xac dinh khoi lugng dau tu, khai toan kinh phi

1. Tiéu chuan thiét ké

- Quy chuan xay dung Viét Nam QCVN 01:2019/BXD

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé An toan chdy cho nha va cong trinh QCVN
06:2020/BXD;

- QCVN 01-1:2018/BYT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat lugng nudc sach
st dung cho muc dich sinh hoat.

- Cac tiéu chuan, quy pham Viét Nam va tai liéu cin cir dugc ap dung dé tinh toan

hé thong cap nudc:

- TCXD 33 — 2006 Cap nudc mang ludi bén ngoai va cong trinh.

- TCVN 4513 — 1988: Cép nudc bén trong.

- TCVN 2622 — 1996: Phong chay chng chdy cho nha va cong trinh.

- Quyét dinh s6 1929/QD-TTg ngay 20 thang 11 nam 2009 cua Thu twong Chinh
phu vé viéc phé duyét dinh hudng phat trién cip nude do thi va khu cong nghiép Viét
Nam dén nim 2025 va tim nhin dén nam 2050.

2. Dinh hudéng quy hoach cﬁp nwoc

- Nudc sinh hoat: Nghién ctru nguon nudc co thé cung cap cho khu vuc quy hoach
|a tir nha may nuéc Tuy Hoa cong suat HT: 28.000 m /ngd dinh huong nang cong suat
1én 55.000 m3/ngd giai doan 2025 (theo QH cip nudc tinh Phu Yén dén nam 2025 tam
nhin dén nam 2050, PD 2018) nudc ngudn song Ba thong qua tram xir 1y tai Binh Ngoc-
Tuy Hoa.

- Nudc tudi cay, rira duong: tin dung ngudn nude sau khi xir 1y nude thai.

- Giai phap mang ludi dugc chon 1a mang vong dam bao cép nudc duoc lién tuc va
dam bao cép nude cho nhu cau sinh hoat, ctru hoa va cac nhu cau khac.

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phan Tw van thiet ké Cong nghiép & Dan dung
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- Ong céap nudc thiét ké sir dung 6ng HDPE PE100 PN8 hodc PN10 dugc san xuat
trong nudc theo ti€u chuan ISO 4427:2007 céac phu kién d4u ndi co thé chiu ap luc tdi da
PN16

- Chiéu sau chén éng cap nude chinh hmin >0.7m (tinh dén dinh 6ng)

- T4i str dung nuée thai sau xir Iy dé tuéi cay co, chét luong nguon nuée dung dé
tudi phai dat QCVN 39:2011/BTNMT- Quy chuan k¥ thut qudc gia vé chat luong nudce
dung cho tudi tiéu.

- Hé thdng cip nuée ctru hoa duoc thiét ké chung véi hé théng cip nude sinh hoat.
Try ctru hoa duge b tri cach nhau 150m. Tru nude chira chay ngoai nha cach tudng céac
ngdi nha tdi thiéu 5m. Try ctru hoa bd tri trén via hé dam bao khoang cach t6i da giira tru
va mép dudng 2,5m theo quy dinh tai Khoan 2.10, Diéu 2.10.5- QCVN 01:2019/BXD

- Céc ong cap nuoc duoc dat trén he, nhirng doan qua duong, tuy thuge vao chiéu
sau s€ dugc dat trong ong long bao vé. Puong kinh 6ng 1ong 16n hon cac dng tuong tng
hai cip tuy truong hop thuc té.

- Dudi cac phuy kién van, té, cut cua tuyén 6ng chinh can dat cac gbi dd bé tong.
3. Giai phap thiét ké.
Chi tiéu va nhu cau sir dung nudc

£ 2 X HE 50 Luu Luu
STT | Poi twong diing nuée KAy 50 Tieu chu,an cap kh.(;ng lwong lwgng
hiéu | lwgng nudc dicu
ho Qtb Qmax
0a
nguoi lit/nguoi-ngd Kngmax | m3/ngd m3/ngd
Nudc phuc vu sinh
1 hoat Qsh 2.614 150 1,2 392,10 | 47052
Nudc phuc vu thuong o
2| mai -dich vu Qav 10%Qsh 3921 | 39,21
Nudc tudi cay, rira 0
3 | duong Qte 8%Qsh 3137 | 31,37
o \ Ok
4 | Nudc ro ri, du phong Qrr 15%*(Qsh+Qdv+Qtc) 69.40 60,40
1 dam
5 | Nudc ctru hoa Qcc chay 10l/s 108,00 | 108,00
trong 3h
Tong lwu legng 640,08 | 718,50
Lam tron 719,00
GHI CHU:
- Tiéu chuan cdp nude dya vao QCVN 01:2019/BXD va TCXDVN 33:2006

Pau noi tuyén 6ng cap nudc trén duong Hung Vuong (ndi dai), dan nudc vé toan
khu. So li€u tinh toan thiét keé:

Can clr vao mit bang quy hoach, vach cic tuyén dng cip nudc doc truc duong
giao thong theo mang vong dén tirng ho gia dinh, va cac cong trinh cong cdng theo con
dudng ngan nhat, ddm bao du luu lugng phuc vu nhu cau sinh hoat hang ngay cua céc ho
gia dinh.

Hé théng cap nudc theo quy hoach du kién dau ndi voi hé thong cap nude hién
trang dé tao thanh mang vong trén tuyén ong chinh bao quanh khu vuc va mang vong &
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cac tuyén ong nhanh, dé dam bao cap nudc lién tyc. Tai vi tri dau mang dat van khoa dé

dong mé khi can thiét.

Mo phong mang ludi cap nudce bang chuong trinh Epanet.

Khai toan kinh phi:

. PON ;
STT HANG MUC BON | KHOI GlA | KINHPHI
- : VI LUQNG (TRD) (TRD)
1 | Ong HDPE D110 m 4.188,00 1,10 4.606,80
2 | Ong HDPE D63 m 3.793,00 0,70 2.655,10
3 | Tru ctru héa DN100 m 24,00 10,00 240,00
Téng cong 7.501,90

% Tong kinh phi khai toan hé thong cip nude: 7.501.900.000 VND
V. QUY HOACH THOAT NUGC THAI - QUAN LY CTR VA VE SINH MOI
TRUONG.

1. Tiéu chuin va nguyén tic thiét ké
a) Tiéu chuén thiét ké
- Quy chuén xay dung Viét Nam QCVN 01:2019/BXD vé Quy hoach xay dung;

- Quy chuan k¥ thuat Qubc gia QCVN 07:2016/BXD vé cac cong trinh ha tang k§
thuat;

- Cép nudc — mang ludi dudng 6ng va cong trinh — tiéu chuan thiét ké: TCXDVN
33-2006;

- Pinh huéng quy hoach thoat nudc thai trong cac dd 4n Quy hoach chung
b) Nguyén tic thiét ké

- Hé thdng thoat nudc thai dugc thiét ké 1a hé thdng thoat nudc riéng vdi hé théng
thoat nudc mua.

- H¢ théng thoat nudc thai dam bao thu gom hét cac loai nuée thai cua khu du an
(nudce thai sinh hoat, nudc thai cong cong, trudng hoc...).

- Tan dung t6i da diéu kién dia hinh dé x4y dung hé thong mang ludi tu chay.

- Nudc thai sinh hoat tir cac khu vé sinh trong nha &, nha cong cdng duogc xur 1y
qua bé ty hoai xay dung ding quy cach trudce khi xa vao cong thoat nude thai dua vé hé¢
thong nudc thai cong suat 320 m3/ngéy dém dat tai khu ha tang.

2. Giai phap thoat nudc thai
a) Thiét ké thoat nuwéc thai
Chi tiéu thoat nudc thai bang 80% chi tiéu cap nudc.

Tiéu chuén thoat nudc: Tiéu chuin nudce thai sinh hoat léy theo khoan 2.11, diéu
2.11.1 QCVN 01:2019/BXD:

n A K Tiéu Luu
£ , £ Tiéu HE¢ so Luu Luu 2
Doi twgng Ky So R A chuin | lugng
STT \ , o chuan cap khéng lwgng lwgng . .
dung nuwéc hi¢u | luwgng . A 1s \ : thoat nudc
nuéc diéu hoa Qtb Qmax . .
nuoéc thoat
nguoi IIU}rlggm- Kngmax m3/ngd | m3/ngd m3/mgd
1 | Nudc phuc vu Qsh | 2.614 150 1,2 80%

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phan Tw van thiet ké Cong nghiép & Dan dung
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sinh hoat 392,10 470,52 Qsh 376,42
Nudc phuc vu 80%
thuong mai - | Qdv 10%Qsh 3021 | 3921 | Qdv | 3137
dlCh Vu 1 1 )
Téng lwu lwong 407.78
Lam tron 408.00
GHI CHU:

- Tiéu chuan cip nude dya vao QCVN 01:2019/BXD va TCXDVN 7957:2008

Can ctr vao mat béng quy hoach san nén, vach tuyén céng thoat nudc thai doc truc
duong giao thong, theo hinh nhanh cay va theo nguyén tac tu chay tir cao dén thap, dén
tung hd gia dinh va cac cong trinh cong cdng, d€ thu gom va van chuyén nudc thai vé

tram xu ly nudce thai.

Doc theo cac tuyén cong cach trung binh 30m dat mot hd ga thu nudc thai, va

cling chinh 1a hé ga tham.

Cong thoat nudc thai duge sir dung cong PVC dam bao duoc cac tiéu chuan ky
thuat can thiét, van chuyén va lap dat dé dang, nudc thai khong bi ro ri ra ngoai.

Cong suat tram xtr Iy nude thai xac dinh theo cong thirc:
Q =0.8*a*N (m3/ngd) — Muc 8.1.2 TCVN 7957:2008

Trong do :

N: Sé nguoi duoc cip nude, N = 2614 nguoi
a: tiéu chuan cap nudc, a = 150 1/ng.ngd.

Q=313,68 m3/ngd. Chon con suét tram xtr 1y nude thai Q=320 m®/ngd.
g g y g

Sau khi nudc thai duoc thu gom s& din vé tram xir Iy nude thai véi quy mo cong
suét 320m3/ng.dém dat tai vi tri giap ranh xuong dong tau Hung Thi va song Ngon. Day

14 vi tr thap tai khu quy hoach thuan tién cho viéc xur 1y va d6 vé phia song.

Gia tri toi da C cho phep cua cac thong s6 6 nhiém trong nudc thai khi xa ra séng
Ngon theo cot B, bang s6 1 QCVN 14-MT:2008/BTNMT.

) Giatri C
TT Thong so Pon vi A 5
1 |pH - 5-9 5-9
2 |BOD5 (200C) mg/I 30 50
3 [Tong chat ran lo ling (TSS) mg/I 50 100
4 [Tong chat rin hoa tan mg/l 500 1000
5  |Sunfua (tinh theo H2S) mg/I 1.0 4.0
6 [Amoni (tinh theo N) mg/I 5 10
7 |Nitrat (NO3-) (tinh theo N) mg/I 30 50
8 [Dau md dong, thyuc vt mg/I 10 20
9  [Tong cac chat hoat dong bé mat mg/I 5 10
10  |Phosphat (PO43-) (tinh theo P) mg/I 6 10
11  [T6ng Coliforms MPN/ 100ml{ 3.000 5.000

b) Quan ly CTR va v¢ sinh méi trwong

- Tiéu chuén chat thai ran: Lay theo diéu 2.12, khoan 2.12.1 QCVN 01:2019/BXD.
Tiéu chuan chat thai rin sinh hoat: 1kg/nguoi/ngd.

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phan Tw van thiet ké Cong nghiép & Dan dung
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* Luong chét thai ran:

CTRsh=2.614 * 0,9 kg/ng.ngd = 2352,6 kg

Chét thai rn tir dich vu céng cong = 10% CTR sh = 235 kg.

Téng luong chit thai rin = 2352,6 + 235 = 2587,6 kg = 2,5876 T.

-Thanh phan CTR: CTR sé& dugc phan loai tai ngudn. Trong khu vyc thiét ké, CTR
thai ra chu yéu la CTR sinh hoat, gdm c6 2 loai: CTR v6 co va CTR hiru co. CTR vo co
(nhu vo chai, thuy tinh, kim loai, ni 16ng, gidy) s€ tan thu dé sir dung lai hodc tai che.
CTR v0 co khong st dung dugc vao cac muc dich trén s€ thu gom dé chon lap hop vé
sinh. CTR hitu co (nhu rau, vo hoa qua va cac thuc an thtra thai ra tr cac dich vy, nha
hang, khu dan cu) sé dugc thu gom riéng dé san xuat phan vi sinh.

- T6 chirc thu gom CTR:

+ CTR tur cac khu dan cu: hang ngay vao gio' quy dinh, xe thu gom CTR s¢& di vao
cac ngd, pho thu gom CTR tir cac ho gia dinh va tap trung vao noi quy dinh.

+ Trong khu vuc thiét ké ngoai luong CTR sinh hoat tir cac khu dén cu con lugng
CTR tur cac cong trinh cong cong, trudong hoc. Poi véi cac loai CTR nay, cac co so ¢o
trach nhi¢m thu gom va tap trung vao cac vi tri quy dinh ctua khu vuc :[hiét ke, xe 06 t06 chd
CTR cua Cong ty mo6i truong do thi s€ di thu gom va van chuyén dén co so xu ly hodc
bai chon lap.

+ Vi1 tri dat cac phuong tién Iuu chira: trén cac truc phé chinh, khu thuong mai va
cac noi cong cdng khac, khoang cach trung binh giira cac thung la 100m.

3. Khoi lwong va khai toan chi phi

Khai toan kinh phi:

PON c
STT HANG MUC PON VI | KHOILUQNG | GIA KINH PHI
(tr.d) (tr.d)

1 | OngU_PVC thoat nudc D200 | m 4.053,00 1,25 5.066,25
2 | Ong U PVC thoat nu6c D300 | m 530,00 1,50 795,00
3 | HO ga thoat nude thai Céi 195,00 4,00 780,00
4 | Tram tram xu ly nudc thai Tram 1,00 | 12.480,00 12.480,00
Tong 19.121,25

(Suat dau tu tram x 1y nudc thai tinh theo Quyét dinh s6 451/2015 ngay
21/04/2015 cua Bo Xay dung Cong bd suat von dau tu xay dung va mirc chi phi xtr 1y
nudc thai sinh hoat)

% Tong kinh phi khai toan hé théng thoat nude thai: 19.121.250.000 VNP.

VI. QUY HOACH HE THONG CAP PIEN:
1. Hién trang ludi dién:

- Nguon dién cung cap tir ludi trung thé hién hitu trén duong Hung Vuong

- Ludi dién trung thé 22 KV di trén tru bé tong, tryu thép.
- Ludi ha thé phan phéi 0.4 KV di trén tru bé tong.
- Ludi dén chiéu sang cong cong chua duoc xay dung hoan chinh.

- Ludi thong tin lién lac chua hoan chinh

2. Tinh toan nhu ciu phu tii dién:

Co s6 thiét ké:

va Cong ty TNHH Hwang Liberty (USA)
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Phan thiét ké hé thong cap dién dua trén céc tai liéu sau:

-Quy chuan xay dung QCVN 01: 2019/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy
hoach xay dung.

-Quy chuan xdy dung QCVN 07: 2010/BXD: Quy chuén k¥ thuat Qudc gia cac
cong trinh ha tang k¥ thuat do thi.

-QCVN QTD 8: 2010/ BCT Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé k¥ thuat dién.

-Quy hoach phat trién luéi dién khu vuc Pong Hoa-Phu Yeén.

-Tong so d6 phat trién dién lyc Viét Nam dén 2030 (tong so dd 7);

- So' dd hién trang ty 1& 1/500, 1/2000.

-Chi tiéu cfip dién sinh hoat.

-Quy dinh vé bao vé an toan ludi dién cao ap.

-Tiéu chuan nganh, quy pham trang bi dién.

Tiéu chuin va nhu cau st dung dié¢n:

TT Hang muc bon vi So luong
Cép dién sinh hoat:
1 |S6 nguoi Nguoi 2.614
2 | Tiéu chuan cap dién Kwh/ng.ndm 1.000
3 | Phu tai binh quan W/nguoi 330
4 | Thoi gian sir dung cong suat cuc dai H/nam 3.000
5 | Dién nang dan dung Kwh/ndm 2.614.000
6 | Cong suat dién Kw 871
Cap dién cong trinh céng cong:
7 | Thoi gian st dung cong suat cuc dai H/nam 3.000
8 | bién nang bﬁng 30% dién sinh hoat Kwh/nam 784.200
9 | Cong suat dién Kw 261
TONG CONG:
10 | Tong cong suat dién yéu cau c6 tinh Kw 1.302
10% dy phong &5% ton hao
11 | Tong dién ning yéu cau co tinh 10% du| Kwh/ndm 3.908.000
phong & 5% ton hao

3. Quy hoach cép dién.
Thiét ké méi hé thong cung cap dién:
Nguén dién:

Nguén dién duoc cép tur ludi trung thé hién hiru (Vi tri thé hién theo ban veE).

Ludi dién:

Cép dién cho khu quy hoach dam bao d9 tin cdy va an toan, hiéu qua kinh té: tiéu
thu dién nang thap, ngudn sang c6 hiéu suat cao, thiét bi dat yéu cau chat luong, giam ton
that dién niang, giam chi phi van hanh va bao dudng, dap tng yéu cau vé an toan.

Tuyén trung thé:

Theo hudng phat trién chung cua khu vuc, dé dam bao my quan va an toan, tuyén

trung thé 22 KV dugc thiét ké di ngam trong cac hao k§y thuat. Xuit tuyén duoc bd tri doc
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theo truc duong giao thong. Bam bao hanh lang an toan tuyén va tuén thi cac quy chuan
nganh. Loai day: cap ngam 3x240mm2 22KV,

- Chiéu dai tuyén trung thé ngdm 22 KV xay dung méi: 1,3 km.

Tuyén ha thé:

Tir bang dién ha thé trong tram bién ap phan phdi, tuyén ha thé duoc thiét ké di
ngam bang cap dong XLPE vo boc ngoai bang PVC (cac dic dlem ky thuat phu hop voi
tiéu chuan IEC), cap ludn trong éng nhuya HDPE chiu luc cung cip dén cac ti phan phdi
thur 9ap trong khu vuc. Trong qua trinh thiét ké ky thuat va thi cong tuan thu theo cac qui
chuan nganh va khoang cach an toan gitra cac duong ong ky thuat. Loai day chinh: cap
ngam XLPE 3x240+180, 3x185+150, 3 x 95+50.

- Chiéu dai tuyén ha thé ngam 0,4 KV xay dung méi: 7 km.

Tram bién dp:

Doc theo tuyén trung thé dit cac tram bién ap phan phdi, dit tai trung tim phu tai.

- Céc tram c6 dung lugng: 1.600 KVA

(cong suit theo yéu cau 1a 1.302 KW)

Khai toan kinh phi:

-Tuyén trung thé 22 KV ngam:

1,3 Km x 4.000.000.000 d/Km = 5.200.000.000 &
-Tuyén ha thé 0,4 Km ngam:
7 Km x 3.000.000.000d/Km = 21.000.000.000 @
-Tram bién ap phan phbi:

2.000 KVA x 1.600.000 d/KVA = 3.200.000.000 &

% Tong kinh phi khai toan hé théng cap dién: 29.400.000.000 VND.
VII. HE THONG PIEN CHIEU SANG CONG CONG
Chi tiéu chiéu sang theo:
- Quy chuén xay dung QCVN 01: 2019/BXD.
- Quy chuan x4y dung QCVN 07: 2010/BXD.
- TCXDVN 250-2001 Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhin tao dudng, dudng phd,
quang truong do thi
- TCXDVN 333-2005 Chivéu sang Qhén tao bén ngoai cac cong trinh cong cong va
ky thuat ha tang do thi- Tiéu chuan thiét ke.
1. Muc tiéu ciia chiéu sang:
~ Hg thong chiéu sang dugc t}liét ké’phl‘} hop véi canh quan moéi truong, canh quan
kién trac, tao ra duogc cac diérp nhan. Thiét ké hé thong dién cho quang cao, I¢ hoi khong
anh huong dén mang ludi chiéu sang chung cua do thi.
Pap (ng cac yéu cau vé tiét kiém, an toan, van hanh va bao dudng.
Chi tiéu chiéu sang: cap chiéu sang B
Do choi téi thiéu: Tir 0.8 Cd/m’.
D3 roi cho cac loai duong di xe dap, di bo:
Via hé dudng c6 mit cit ngang 16n hon 5m: 03 Lx
Nhu cau sir dung dién: dién niang bang 30% gia tri dién ning cap cho sinh hoat:
369KW
2. Giai phap thiét ké chiéu sang:
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q Nguon dién cung cép cho hé théng chiéu sang d6 thi: Cap tir ti dién ha thé (vi tri
thé hién theo ban v¢)

Lu6i dién chiéu sang d6 thi dwoc xdy dung ngdm. Loai diy cap 11mm? dén
22mm’,

Ludi dén ,chiéu sang dugc xay dung moi jbéng dén Leq thé hé mdi, tiét kiém dién,
deén c6 cong suat tr 8O0W,100W, 120W; chi s6 IP tor 44 dén 65 (theo TCXDVN 333
2005).

Try dén chiéu sang doc 1ap st dung tru sét trang kém hinh con, khoang cach binh
quan gitra hai den 35m‘dén 50m. Do cao treo dén 9 m, Dbi v6i duong cb chiéu rong <
11m dugc chiu sang bang 1 day den bo tri mét bén treo cao 9m, duong rong hon 11m
duoc chi€u sang bang 2 day doc hai bén doi xing nhau hodc xen k& Pam bao do choi
trung binh dat 0,8 - 1 Cd/m°.

Hé thong chleu sang hoat dong tu dong theo 2 ché @6, tiét kiém dién (c6 thé diéu
chinh theo cac yéu cau chiéu sang cu thé ...).

Tu diéu khién hé thong dén chiéu sang c6 hé théng bao vé qua 4p va qua dong.
Cong suat phu hop véi ludi den.

‘ bam bao dugc yéu cau can béng gitra do ro1, do choi, hé sb can béng ngang va can
bang doc.

*Chiéu sdng canh quan:

- G1a1 phap chiéu sang khong gian cong cong gop phan ting tinh tham my, hai hoa
gilra cac yéu t6 canh quan nhu ciy xanh, mat nudc, tham co... voi cac cong trinh kién
truc. Can lya chon st dung céac hinh thirc chiéu sang phu hgp tirng cong trinh.

- Lua chon hinh thtc chiéu sang theo cac mirc do nhu sau:

- P6i voi cac khu cao :téng, nut giao thong trén tuyén dudng cip d6 thi, st dung
hiéu qua cac phuong thirc chiéu sang tao di€ém nhan veé dém.

- Cac khu cong vién cdy xanh cong cong: Su dung nhiéu hinh thic chiéu sang
khac nhau, phdi hop mau sic giita chiéu sang duong va chiéu sang cong trinh nham néu
bat gia tri cong trinh. Day la nhimg khu vue tap trung cac hoat dong dong ngudi, vi vay
khi thiét ké can tao nén khong gian kién trac déc trung vé dém, nhin manh sy tuong phan
ercac khu khéac. Chi tiéu chiéu sang dé xuat & }nuc cao, khong han ché vé hinh thirc
chiéu sang ma can sang tao va hai hoa véi hinh khoi chung.

—’Khu &, phong kham y té, trudng hoc...: Han ché chiéu sang dan trai, tap trung
vao chi€u sang nhan dién, ddm bdo an ninh vé dém.

(Bé tri 118 tru dén don, 09 tru dén chiéu sang).

- Chiéu dai tuyén dén chiéu sang d6 thi xay dung moi: 4,5 km.

Du toan kinh phi hé thong chiéu sang: 4,5x1.500.000.000 = 6.750.000.000 dong
VIIl. HE THONG THONG TIN LIEN LAC

1. Cin ci thiét ké:

- Quyét dinh s6 1755/QD-TTg ngay 22/9/2010 ctia Thu twéng chinh phu vé viée
phé duyét dé an “Pua Viét Nam sém trd thanh nudc manh vé cong nghé thong tin va
truyén thong”.

- Quyét dinh s6 32/2012/QD-TTg ngay 27/07/2012 cta Thu tuéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach phat trién vién thong qubc gia dén nam 2020.
_ - QCVN 33:2019/BTTTT Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé lap dit mang cap ngoai
vi vién thong.
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- QCVN 34: 2019/BTTTT Quy chuén k thuat Qudc gia vé chat lwong dich vu
truy cdp internet bang rong c6 dinh mat dat.

- Céc tiéu chudn, quy chuin xay dung Viét Nam do Bo X4y Dung ban hanh.

- Cac tiéu chuén, quy chuan do Bo Théng tin va truyén thong Viét nam ban hanh.

- Hién trang mang luéi thong tin lién lac khu vuc.

2. Du b4o nhu ciu thué bao.

- Dya trén hién trang phat trién vién thong ¢ Viét Nam.

- Phu hop vd&i chién lugc phat trién thong tin truyén thong.

- Dbép tmg vura kip thoi, vira da dang cac loai hinh dich vy trén co s& ké hoach phat
trién mang hop ly, hi€u qua.

- Két qua du ra: Du: bao ddi tuong khach hang c6 nhu cau st dung dich vy, du
bao kiéu dich vy, du bao s6 luong thué bao.

S6 thué bao theo cin ho: 523 duong truyén vién thong.

S6 thué bao di dong theo nguoi: 523 x 4= 2 092 thué bao. (trung binh mdi ho c6
04 thué bao di dong)

3. Du bio kiéu dich vu.

- Dua trén két qua dy bao géi tuong khéchN hang, dua trén hién trang phat trién
vién thong & Viét Nam yé phat trién Buu chinh Vién thong ¢ Viét Nam, dua ra céc dich
vu thich hop cho tirng d61 twong ngudi st dung nhu sau:

+ Khoi diC,h vu, khach san cao tf?lng: thoai (POTS, VoIP), hoi nghi tur xa, truy nhap
Internet, truyén so liéu, VoD.

+ Khéi dich vu, thué phong thap tang: thoai (POTS, VolIP), truy nhap Internet.

+ Can ho: thué bao duong truyén cap quang, di dong.

Két luan: Kiéu dich vu can cung ’cép trong khu vuc dau tu bao gom hai nhom dich
vu co ban: dich vy bang hep truyén thong (thoat) va dich vu bang rong (hoi nghi tir xa,
truy nhap Internet, truyén so li¢u, VoD, IPTV/CATV).

* Phwong an thiét ké

Can xay dung mot hé théng éng dan, cong, bé cap riéng, cho phép cung cap dich
vu dén moi khu vuc cta dy an. Mang cua khu d6 thi dya trén co so truyen dan bang

thong rong v4i tinh nang mo rong dé dang, hd trg cac kiéu truy nhap va cac két nbi chuan
vo1 mang cua VNPT, FPT, Viettel..

Trong pham vi quy hoach du an chi dé xuat hé thong ha ting thong tin bao gom hé
thong muong cap, ong ludn cap va hd ga kéo cap. Viéc dau tu hé théng cap va thiét bi
dau cudi do don vi khai thac dich vu thuc hién theo hop dong dich vu cu thé.

4. Du kién nhu cau:

Luai thong tin lién lac can xay dung mang ludi phyc vu cho khu dan cu. Cac can
ho va khéi chirc nang can thoa mén yéu cau truy cip mang, truyén hinh, thoai. .

Chiéu dai tuyén thong tin lién lac 6,5 km.

5. Giai phap thiét ké quy hoach:

X4y dung méi tuyén thong tin lién lac ngdm, ddu ndi vao hé thdng thong tin lién
lac cua khu vuec.

bat cac ti phan phoi MDF cho timg khu vuc. Sir dung dy dan va cac phu kién
dung theo tiéu chuin Viét Nam. Tuyén thong tin lién lac do nganh vién thong, thong tin
dau tu va khai thac phu hop véi cac tiéu chuan nganh.

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phan Tw van thiet ké Cong nghiép & Dan dung
va Cong ty TNHH Hwang Liberty (USA) Trang 55



Thuyét minh QHCT ty 1é 1/500 Khu Pé thi Dich vu ven bién Hoa Hiép Nam thudc Khu kinh té Nam Phii Yén

Ngudn cung cip: Tir mang thong tin lién lac trén duong Hung Vuong (ndi dai).

Khai toan Hé thong thong tin lién lac:

6,5 Km x 2.000.000.000d/Km = 13.000.000.000 d
IX.PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG CUA QUY HOACH
1.Can cur phap ly, muc tiéu, pham vi, nfi dung va phuwong phap nghién ciru

Cin cit phap ly danh gia tac dong mdi trueong ddi véi quy hoach:

- Luat bao vé moi trudng sb6 55/2014/QH13 nam 2014 duoc Qubc hoi Nude Cong
hoa Xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 23/06/2014.

- Nghj dinh 18/2015/ND — CP ngay 14/02/2015 caa Chinh phii quy dinh vé quy
hoach bao v¢é moi truong, danh gia moi trudng chién luoc, danh gid tac dong moi trudng
va ke hoach bdo v¢ moi truong.

- Nghi dinh s6 19/2015/ND — CP ngay 14/02/2015 cta Chinh phu Quy dinh chi

tiét thi hanh mot s0 diéu ctia Ludt Bao vé moi truong, da dugc sira doi bo sung bsi Nghi
dinh s6 40/2019/ND-CP.

- Nghi dinh s6 155/2016/ND-CP ngay 18/11/2016 ctia Chinh phii quy dinh vé xtr

phat vi pham hanh chinh trong linh vyc bdo v¢ moi trudong.

- Nghi dinh s6 136/2018/NDP-CP ngay 05/10/2018 ciia Chinh phu vé sira d6i mot
s0 di€éu cua cac nghi dinh lién quan dén di€u kién dau tu kinh doanh thudc linh vuc tai
nguyén va moi truong.

- Nghi dinh 40/2019/ND — CP ngay 13/05/2019 ctia Chinh v& sira d0i, b sung mot
s0 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh Ludt bdo vé¢ moi trudong.

- Thong tu s6 25/2019/TT— BTNMT ngay 31/12/2019 cia B6 Tai nguyén va Mai
truong quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cua nghi dinh so6 40/2019/ND-CP.

- Thong tu s0 31/2016/TT-BTNMT ngay 14/10/2016 ctia Bo Tai nguyén va Moi
truong v€ vige bao vé moi truong cum cong nghiép, khu kinh doanh, dich vu tép trung,
lang ngh¢ va co sé san xuat, kinh doanh, dich vu.

- Thong tu sd 43/2015/TT-BTNMT ngay 29/9/2015 cua Bo Tai nguyén va Moi
trgfmg v€ bao cdo hién trang moi1 truong, bd chi thi moi truong va quan 1y so6 liéu quan
trac moi truong.

- Théng tu sb 02/2018/BXD ngay 6/2/2018 cua B§ Xay dung quy dinh vé bao vé
moi truong trong thi cong xay dung va ché d6 bao cao cong tac bao vé moi trudng nganh
xay dung.

Muc tiéu:

- Panh gia moi trudng ddi voi d6 an quy hoach nhiam dat duoc sy phat trién bén
virng thong qua long ghép cac van dé& va myc tiéu moi trudng trong qua trinh lap quy
hoach, giiip giam thiéu §o1 da tac dong tiéu cuc va phat huy tac dong tich cuc o thé c6
dén moi truong trong trién khai thuc hién quy hoach.

Tuy nhién, véi DO 4n quy hoach chi tiét nay chi néu so bo vé cong tac Panh gia
tac dong moi truong cua Khu d6 thi dich vu ven bién Hoa Hi€ép Nam thu¢c khu kinh t€
Nam Phu Yén. Chu dau tu s€ nghién ctru, 1ay y kién dé 1ap mot bdo cdo Péanh gia tac
dong moi truong hoan chinh riéng.

Pham vi nghién ctru:

+ Pham vi nghién ctru gian tiép: Khu vuc thi xa Déng Hoa.
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+ Pham vi nghién ctru truc tiép: ranh gidi quy hoach da dugc phé duyét.

NoOi dung nghién ctru:

- Xac dinh cac van d& moi truong chinh, burc xuc trong va lan can khu vuc quy
hoach bao gom: tinh trang 6 nhlem khong khi, tiéng dn; nude thai, thoat nudc va 6 nhlem

moi truong nude mit va nude ngdm; 6 nhiém méi trudng dat; quan 1y chét thai ran; da
dang sinh hoc va hé sinh thai; thién tai va bién d6i khi hau...

- Déanh gia hién trang cac nguon gy 6 nhidm c6 anh huéng tryc tiép; cac khu vuc
bi 6 nhiém; murc d9, hau qua 6 nhiém moi truong; Panh gia hé sinh thai.

- Danh gia mire d6 phu hop cac myc tiéu quy hoach voi cac muc tiéu bao vé moi
truong va ung pho voi rui ro do thién tai va bién doi khi hau.
- Dy bao tac dong va dién bién moi truong khi trién khai quy hoach
- Dé xuit cac bién phap phong ngura, giam thiéu, cai thién cac van dé moi truong
coOn ton tai trong d6 an quy hoach.
Phwong phap nghién ciru:
- Phuong phép khdo sat hién truong.
- Phuong phap thong ké.
- Phuong phéap danh gia nhanh.
- Phwong phap tham van cong dong.
- Phuong phap so sanh.
2. Tac dong dbi voi méi truong

Cong tac danh gia tac dong moi trudng (DTM) nham xac dinh su bién d6i cia moi
truong do tac dong ciia cong trinh, bao gdm tac dong trong qua trinh 1ap quy hoach, trong
qua trinh thi cong va sau khi dua cong trinh vao su dung. Tac dong d6 dugc danh gia
thong qua cac chi tiéu chu yéu: 'Khéng khi, ngudn nudc, tiéng on, tai nguyén dat, hé sinh
thai tu nhién va doi séng kinh t& — x4 hoi cta ngudi dan dja phuong.

Pbi voi du an Khu d6 thi dich vu ven bién Hoa Hiép Nam tai thi xa Dong Hoa,
tinh Phu Yén s€ duoc 1ap bdo cdo PTM riéng, trong ho so nay chi néu so by vé cong tac
danh gia tac dong moi truong.

2.1. Hién trang moi truong khu vue

Dy an Khu d6 thi dich vu ven bién Hoa Hiép Nam hién tai duoc thyc hién trén
phan dién tich chii yéu 1a dat doi cat ven bién. Do khu vuc chua duge dau tu hé thong ha
tang dong bd nén toan bd nude thai sinh hoat cua cac ho dan déu dugc thai tryc tiép ra
moi truong.

- Hién trang dat: da phan 1a dat tréng do6i cat nhe va dat rimg phong ho bo bién.
Khu vyc du an hi¢n thua thdt dan cu: ¢6 hai (02) nha ton tam bg va mt tram tron bé tong
dang hoat dong.

- Hién trang sinh vat: Khu dat hién rat hoang so

- Hé¢ sinh thai chi yéu la rimg phong hd va co dai phan bd can cdi, phat trién
cham.

- Hién trang thoat nwére, vé sinh: Hién trong khu dat mat do dan cu thua thét, vi
vay lugng chat thai ran va nudc thai phat sinh hau nhu khong c6. Nudce thai va chat thai
ran phat sinh chu yeu tir qua trinh sinh hoat cta cac khu dan cu xung quanh khu vuc lap
dy an (riéng nudce thai dugce tap trung do ra ong thoat nudc thai tai duong duong Hung
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Vuong (ndi dai) vé tram xtr 1y cia Khu kinh té Nam Pht Yén nhung da phan cac ho gia
dinh tai day ti€n hanh xtr ly so bo va cho tham thau tu nhién).

Nuéc mua hién tai thoat theo dd ddc dja hinh tw nhién va dob ra song Ngon.

Qua d6, c6 thé thay hién trang méi trudng dit, nudc mit, nudc ngam trong khu dat
du an chua bi tdc dong nhiéu.

Céc tac dong tiéu cuc c6 thé ké dén sau khi quy hoach nhur:

Véi dién tich 16n 195.667 m’, viéc dam bao gidi phong mét bang, san lap khong
dugc tién hanh dong bo s& phat smh nhing chd dat cao, thap khong ddng déu 1am phat
sinh tinh trang ngap cuc b tai cac vi tri thap trong qua trinh trién khai dy an.

- Phat sinh mot lugng 16n nude thai tao ap luc 1én song Ngon. Néu khong kiém
soat s€ dan td1 van dé moi truong nan giai.

- Phat sinh mot lugng chét thai ran sinh hoat, chét thai nguy hai dang ké tir hoat
dong sinh song va lam viéc cua cu dan.

- Thay d6i canh quan moéi truong hién hiru.

- Anh huéng dén viéc 1am cua cac dan cu lam cac hoat dong lién quan dén san
xuat nong nghiép.

- Phat sinh tranh chap quyén loi v6i ngudi dan cé lién quan.

- Gia ting mat do dan cu, gay ap luc 1én dudng Hung Vuong ndi dai.

Trong qué trinh thuc hién dy an khong thé tranh khoi nhiing tic dong phat sinh
nhat dinh danh hudng t61 moi truong khi phai tién hanh san lap xay dung cong trinh, hé
thong giao thong va hé thong ha tang k¥ thuat.

2.2. Tac dong moi trwong khi thi cong va khi du an di vao hoat dong

Sau khi quy hoach va trién khai thi cong x4y dung thi dy 4n s& hinh thanh mét khu
d6 thi hoan chinh v6i hé thong ha tang ky thuat day du véi duong giao thong ndi bo, doi
ngoai; h¢ thong cap dién, cAp nudc va thoat nudc mua, nudc thai... hoan thién, dam bao
nhu cau song va sinh hoat ctia cu dan khi vao dinh cu sinh séng. Hon thé nita, dy an con

thiét ké quy hoach cac khu thuong mai, khu hanh chinh va trudng hoc phuc vu nhu cau
hoc tap, vui choi, gii tri cua dan cu trong khu vuc.

Ngoai ra, véi thiét ké ha ting ky thuat ddng bo s& han ché tinh trang tao ao tu,

viing dong nudc tai khu dét gy nguy hiém vao mua mua va dich bénh vao mua he. Nuoc

mua s& dugc gom tir cac tuyen cong nhanh doc hai bén khu do thi d6 vé khu trung tam,

sau d6 nudc sé& dugce dan vé tuyén cong mua chung hién trang trén duong Hung Vuong
(ndi dai).

Bén canh d6, véi 16 thiét ké khu d6 thi v6i nhiéu mang xanh xen k& va bao quanh
khu d6 thi v6i diém nhan 1a khu céng vién cdy xanh mit nudc duoc bb tri ngay giita khu
quy hoach du an khong chi c6 tac dung diéu hoa khong khi, nhiét d0 ma con tao nén cac
mang xanh cho cu dan trong khu do thi tdn bg, vui choi - thu gian.

a) Moi truong khong khi

Bui:

- Bui phat sinh trong qua trinh thi cong, x4y dung Dy 4n chii yéu tir cac hoat dong:
+ Do qua trinh ddo moéng, san nén va xay dung cic hang muyc cong trinh.

+ Do qua trinh van chuyén, tap két, boc d& nguyén vat liéu phuc vu Dy an nhu da,
cat, xi mang, sat thép...
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+ Bui va chét khi nhu SO2, NO2, CO, VOC... sinh ra tir khoi thai cua xe co gidi
van chuyén nguyén vat liéu xay dung ra vao cong truong.

+ Khi thai do qua trinh d6t chay nhién liéu tir cac hoat dong, phuong tién thi cong
co gidi trén cong truong.

+ Bui phat sinh do luwong xe di chuyén trong khu vuc du an khi c6 dan cu sinh
song va 1am viéc. Tuy nhién, voi muyc tiéu thiét ké huéng dén khu d6 thi xanh v6i nhimng
mang cdy xanh, via he, cong vién cay xanh thi ham lugng bui phéat sinh trén du bao s¢€ tac
dong khong dang ké dén cac hoat dong sinh sdng va lam viéc cua khu dan cu khi dy an di
vao hoat dong.

Tuy nhién, dudi tic dong cua gidng gio, 1oc tai khu vuc giap bién thi viéc cudn
bui, dét tir cac khu vuc phat thai vao khu vuc dy 4n khi thi cong, xay dung ciing nhu vén
hanh du 4n gy hai cho stc khoe con ngudi. cha dau tu s& quan tim chi _y nghién ctru
nhiam dam bao strc khoe cho can bo, cong nhan vién va cac cu dan sinh sdng tai khu do
thi.

Khi thai
- Phat sinh chu yéu tir cac phuong tién van tai, mady moéc thi cong nhu: xe van

chuyén nguyén vat liéu, may tron bé tong, may dam, may phat dién...chira cac khi thai tur
khoi xang, dau nhu SO2, CO2, CO...

Ngoai ra, con ¢ cac ngudn tir hoat dong son phii cong trinh, mui hoi tir rac thai
sinh hoat cua can b0, cong nhan, bui duong.

Vé6i dic thu khu d6 thi ven bién, viéc giam thiéu phat sinh khi thai 13 diéu nhat
thiét phai dugc quan tdim. Nham han ché vi¢c phan tan khi thai vao nhirng khu vuc dong
dan cu trong ndi dia.

b) Mai truong nude

Nuwdc thai sinh hoat

- Phat sinh chu yéu tr hoat dong sinh hoat va lam vié€c cua can bd, cong nhan vién
cua du an.

- Sau khi du &n di vao giai doan van hanh thi s€ phat sinh lugng 16n nuéce thai tur
hoat dong sinh hoat, vui choi giai tri cia cu dan du an.

- V6i dic tinh moi trudng ven bién, thi viéc dam bao cac bién phap nham thu gom
lugng nudce thai phat sinh trén la v cung can thiét dé tranh tinh trang ro ri, that thoat 1am
6 nhiém ngudn nudc cac bai tam tiép giap voi khu d6 thi. Khong chi anh hudng dén st
khoe cta cu dan séng va 1am viéc tai khu d6 thi ma con cac ho dan khu vuc 1an can,
khéach tham quan khi dén vui choi, giai tri trén céc bai tam trén.

Nuwée thai thi cong:

- Luong nudc thai phat sinh trong qua trinh thi cong xay dung:

+ Luong nudc thai phat sinh do van hanh va v¢ sinh cac may moéc thiét bi trén
cong trinh xay dung.

+ Luong nudce thai phat sinh trong qué trinh thi cong mong.

+ Lugng nudc thai phat sinh trong qua trinh rira xe van chuyén, thiét bi, may méc
va v¢ sinh khu vyc thi cong, xay dung.

Cung tuong tu nhu van dé v6i nudce thai sinh hoat thi yeu t6 quan trong nhat can

lwu tAm dé xir 1y nudc thai thi cong la cong tac thu gom, vi vay can t6 chirc thu gom tri¢t
dé lugng nudce thai phat sinh nham tranh nguy co ro ri, chay tran nudc thai tham thau vao

Pon vi tw van: Lién danh Cong ty Co phan Tw van thiet ké Cong nghiép & Dan dung
va Cong ty TNHH Hwang Liberty (USA) Trang 59



Thuyét minh QHCT ty 1é 1/500 Khu Pé thi Dich vu ven bién Hoa Hiép Nam thudc Khu kinh té Nam Phii Yén

moi trudng dat, nudce, nude dudi dat xung quanh khu vuc du an va chay théng ra cac bai
tam tiép giap khu do thi lam suy gidm chat lugng, anh hudng dén sic khoe con nguoi.

¢) Chat thai rin (CTR)
CTR thong thwong

- CTR Xay dung: phat sinh trong khi thi cong xay lap cac hang muc cua Dy an
gom: dat da, cot pha go, vat li¢u xay dung, xi mang, gach vo, gidy Carton, bao bi dung
vat liéu xay dung, dau thira sit thép...

- Cac CTR trén tuy khong bi thdi rira, khong phat sinh mui nang nhung néu khong
6 bién phap quan ly, thu gom va xu ly t6t s& chiém dung dién tich 10ng, 18 duong, anh
huong dén my quan khu vuc va gdy can tré giao thong trong khu vuc Du an va khu vuc
xung quanh.

CTR sinh hoat:

- CTR sinh hoat cta can b cong nhan vién lam viéc tai khu vue thi cong (chat hiru
co, gidy vun céc loai, nylon...) dugc lay theo dinh murc thai rac 0,9 kg/nguoi/ngay.dém
(theo QCVN 07:2010/BXD — Quy chuan ky thuat qudc gia cic cong trinh ha tang ky
thuat do thi).

- Lugng chat thai nay du bao phat sinh tuy khong nhiéu song néu khong thu gom
hang ngay s€ phat sinh nguy co 6 nhiém moi truong, lam giam chat lugng canh quan khu
vuc Du an va khu vuc xung quanh.

- Ngoai ra néu ton tai 1au, dudi tac dung cia thoi tiét va vi khuan, rac thai phén
huy tao thanh cac mui hoi thdi gdy 6 nhiém mai truong khong khi, nuéc mat va gian tiép
anh huong dén nuéc ngdm khu vuc; cing véi d6 1a cac loai mam bénh gdy anh hudng
dén suc khoe cua nguoi dan.

Can luu y su gia tang mat do dan cu khi du an di vao hoat dong thi luong chat thai

phat sinh ngay cang l6n, néu khéng dugc klem soat cudi cung s& phat sinh nhiéu van dé

anh huong dén stc khoe cua dan cu sinh sdng trong va xung quanh khu vuc 1ap quy
hoach.

Chit thai nguy hai (CTNH):

Trong qua trinh thi cong xay dung cac hang muc cua Du an, s€ phat sinh mot
lugng CTNH chu yéu tr qua trinh bdo dudng cidc may moc, thiét bi thi cong co theé ké
dén nhu:

- Chét thai c6 chira dau

- Gié lau, ging tay dinh dau

- Dau nhién lidu thai

- Can son...

Luong CTNH cua Dy an du kién phat sinh mot ngay khong nhiéu song can duoc
thu gom, luu trir, tranh roi vai ra mat bang thi cong gay anh hudng dén moi truong nudce
mat, nudc bién ven bo, dat va khong khi trong khu vuc Dy an. Va dac biét 1a strc khoe
cua céc can bg, cong nhan vién lam viéc tai cac hang muc cong trinh cé chira CTNH.

d) Tiéng on, do rung

Tiéng on:

Phat sinh tor cac hoat dong ctia con nguoi, thiét bi, xe van chuyén trén cong
truong.
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Ngoai ra, thoi gian du 4n di vao van hanh s€ 1am phat sinh thém cac nguon on tir
cac hoat dong sinh hoat, vui choi, giai tri, di chuyén...tr cac cu dan sinh song va khéach
vang lai trong khu vuc Dy an.

Do rung:

Nguon phat sinh d6 rung chu yéu tir may moéc hoat dong trén cong trinh thi cong,
xay dung du an (nhu may dong coc, may tron bé tong, may xuc, may dam...va cac hoat
dong cua cac phuong tién van chuyén hang nang).

e) Tac dong do nhiét

- May méc thi cong trén cong trudng khong chi 1a ngudn phét sinh tiéng on, do
rung ma con la nguon phat sinh nhiét ndng kha 16n, dac bi¢t 1a khu vuc Dy an dugc dy
bao la c6 dén 09 thang nang nong kéo dai.

- Cung v6i1 do sau khi dy an di vao van hanh, cac hoat dong song, lam viéc, vui
choi, giai tri cia cac ho dan va khu vyc du an s€ sinh ra mot lugng nhi¢t dang ké.

- Tuy nhién, v6i muc tiéu thiét ké khu d6 thi ven bién xanh v&i nhiéu mang xanh
s€ dam bao han ché tac dong do nhiét tir cac hoat dong do thi. Cac mang xanh dugc thiét
ké du kién gom:

- Khu cong vién trung tdm véi dién tich khoang 7.022,9 m? dwoc bb tri ngay giita
khu vuc quy hoach dy an.

- Céy xanh cong vién nho: bd tri bén phai khu quy hoach nhin tir duong Hung
Vuong (nbi dai) vao nham phan tan cic mang xanh cho tong thé khu dat cay xanh duoc
trong doc cac tuyén phd chinh.

- Cay xanh duong phé va canh quan dugc tréng doc cac dai phan cach b tri trén
cac tryc dudng chinh nham tao bong mat doc tuyén phd dé giam bot strc ning gay git cua
mua hé kéo dai & khu vuc mién trung ven bién nay

o Ngoai ra voi 511¢n tich khoang 1‘95.667 m? ndm ven bién thi tac dong cua nhiét du
kién 1a khong dang ké (tdc dong giam dan theo khong gian).

f) Tac dong dén cac dang tai nguyén sinh vat

Hién trang khu vire du an con nghéo nan, sinh vat séng chu yéu 1a rimg phong ho
can cdi, kém phat trién va tham c6 dai phan bd rai rac.

Vi vay, viéc trién khai quy hoach du 4n s& khong lam anh huong dén sy da dang
sinh hoc hién c6 tai dia phuong. Hon thé nita, v6i 16i thiét ké quy hoach du an véi nhiéu
mang cdy xanh do do6 sau khi dy &n dugc hoan thanh, van hanh thi s€ lam da dang hé sinh
thai tai khu vuc voi nhiéu loai cay xanh du kién nhu Béng Lang, Mong Bo Tim, Sa La,
Lim Xet, Bo Cap vang, Dang Huong, Thap Viét, Phugng Vi, Sao Pen, Cay Sau, Xa Cir,
Me Vi¢t, Me Nhat va céc loai cay bui thép, khém hoa....

g) Tac dong dén canh quan mai truong

Viéc trién khai dy an, toan bo canh quan moi truong hién hiru s€ dugc thay thé boi
duong 16i quy hoach méi. Tuy nhién, véi muc tiéu thiét ké quy hoach huéng t6i khu d6
thi xanh, sach, dep va hién dai thi s€ lam thay ddi canh quan moi truong theo hudng
khang trang, sim uat v&i hé théng ha tang k§ thuat hoan chinh véi trung tim thuong mai,
khu hanh chinh, tredng hoc, hé théng dién, nude, xtr Iy nude thai, thu gom rac thai... tuy
vay dién tich khoang xanh cuia du 4n van duoc tinh toan thiét ké tao nén nhiéu diém nhan
xanh bao trum khu do6 thi.

Qua d6 c6 thé dua t&i két ludn, viée tién hanh trién khai du an tuy c6 tac dong lam
thay doi toan bd canh quan moi truong khu quy hoach (bao gom dat trong va rung phong
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h6) nhung nhimg tac dong tich cuc tir du 4n mang téi s& lam thay doi canh quan moi
truong theo hudng tich cuc.

h) Tac dong dén giao thong

Trong qua trinh thi cong, xdy dung, cac hoat dong van chuyén dat thai, _nguyén,

nhién vat liéu va may moc dot xuat s& lam gia tang mat do giao thong tai cac tuyén duong

véan chuyén (gom chu yéu la dudng 29 va cdc tuyén dudng ndm trén tuyén van chuyén du
kién).

Ngoai ra, viéc van chuyén nguyén nhién vat liéu chay qua tbc do, khong che chin
ky cang cung la mot trong nhiing nguyén nhan tiém tang gdy tai nan giao thong ¢ cac
tuyén dudng giao, cit voi tuyén duong du kién chon 1am tuyén dudng van chuyen

Sau khi hoan thz}nh du an, mot lugng 16n dan cu hién chuyen dén sinh song va lam
viéc s€ lam phuc tap dén tinh hinh giao thong khu vuec.

Tuy nhién, vo1 viéc quy hoach giao thong hop ly va cong tac cam két, kiém tra,
giam sat qua trinh van chuyén trén ciia chu du tu thi c6 thé chic rang tinh trang giao
thong s& khong bi anh hudng nhiéu tir cac hoat dong cta du an.

i) Tac dong dén cac diéu kién kinh té - xa hoi
- B6i v6i hoat dong san xuat va doi song cia dan cu dia phuong:
Khu vyc quy hoach dy an hién chu yéu la khu dat trong va dat rung phong ho nén

khong co nhiéu hoat dong san xuat kinh doanh va tréng trot, nudi trong nén hau nhu tac
dong rat it dén hoat dong san xuat va doi song clia nguoi dan.

Tinh trang an ninh — trat tu trong khu vuc:

Khi dy 4n tién hanh thi cong, xay dung thi kha nang tiép nhan mot luong 16n lao
dong sinh song va lam viéc tai khu vuc dy an va giap ranh; do dé nguy co phat sinh tinh
trang mat an ninh — trat ty trong khu vuc.

2.3. Bién phap khic phuc, giam thiéu tic ddng méi truong

a) Giai doan chuan bi du an:

- Thong bao cong khai qua trinh trién khai thyc hién Du 4an, tuyén duong van
chuyén ctia xe chd nguyén vat liéu san lap.

- Nghién ctru, d& xudt khung thoi gian van chuyén hop 1y (han ché, tranh van
chuyén vao gio cao diém)

- B6 tri cac xe van chuyén nguyén vat liéu san lap tién hanh che bat ki cang khi
van chuyen Pong thoi, tién hanh phun xit nuoce ap lyc roa xe trude va sau khi van
chuyén nguyén vat lidu san 14p. Ngoai ra, can bd tri cac xe tudi am trong qué pha dd, bdc
xuc vat liéu vao thoi gian hop ly (trude va sau ca lam vige).

- Lya chon thoi gian thi cong phit hop, han ché thi cong cac hang muc lién quan
dén dao dap trong mua mua Iii tai dia phuong.

- T6 chirc thu gom nudc thai sinh hoat, nudc thai thi cong dé tién hanh xir Iy phu
hop voi cac quy dinh moi trudng, tranh tinh trang xa thai bura bai nudc thai ra moi truong
tiép nhan.

- Chét thai ran (CTR), chat thai nguy hai (CTNH), phé liéu phai dugc thu gom dé
tién hanh xur 1y, phan loai theo quy dinh cua nha nudc:

- Quan Iy CTR theo ding quy dinh ctia Nghi dinh s 38/2015/ND-CP vé quan 1y
chat thai va phé liéu.
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- Quan Iy CTNH theo thong tu 36/2015/TT-BTNMT vé quan ly CTNH

- Lap doan kiém tra cong tac dam bao vé sinh méi truong dot xudt qua trinh thuc
hién du an.

- Nhim dam bao han ché, giam thiéu anh huong cua bién d6i khi hau va mwa bio
(du kién s& ‘ngay cang phuc tap) den bo ke tiép gidp song Ngon theo quy hoach cua Khu
d6 thi thi vé phia Chu dau tu s& tién hanh nghién ciru, tim hiéu vaxiny kién tham vén tir
cac ban nganh c6 lién quan (phong Néng nghiép & Phat trién Nong thon, phong Tai
nguyén va moi truong, phong Quan 1y d6 thi,....) dé trong mot sd loai cdy phong, chéng
Xx01 mon, sat 10.

Hinh minh hoa xe phu bat che chan khi van chuyén nguyén vdt liéu

- Bién phap du kién dé xuat tién hanh:

- Tién hanh nghién ciru cac loai cay trong vira dam bao cong tac chéng sat 10, x6i
mon vura dam bao dac trung cay tréng khu vuc (qua do dam bao ngudn gioéng trong, thay
thé tai dja phuong nham tiét kiém chi phi van chuyén => nang cao hiéu qua kinh té).

- Nhém cay dé xuét: cdy dira nudc, cay ban, cdy tram Uc, co Vetiver...

- Hinh thirc dé xuat trong: Uu tién bién phap x4y dung theo mé hinh bd ké mém
(khong bé tong) gom 3 16p thuc vat (vu ti€n thyc vat tai dia phuong).

b) Giai doan thi cong, xay dung:
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- Lip dat rao chan bang ton (cao khoang 2 — 2.5m) tai cac khu vuc thi cong xay
dung.

- Khi thi cong cac cong trinh c6 tang cao (nhu khu thuong mai, khu nha hanh
chinh...) thuc hién che chin bang cac tim ludi dé han ché bui, vat liéu thi cong phat tan
ra khong chi gy 6 nhiém mai truong khong khi ma con gay mat an toan vé sinh lao
dong.

- B6 tri cac tuyén dudng van chuyén nguyén vat liéu hop 1y.

- Quy dinh tdc d6 van chuyén khi tham gia giao théng cta cic phuong tién. Ngoai
ra, dam bao xe van chuyén khong duoc qua tai trong khi van chuyén nguyen vat heu

F 500-800
1100 - 1300
16:00 - 18:00 8§

Bién bao khung gio hoat dong, tai trong cua xe tai khi vao khu dan cu, khu do thi
- Khuyen khich Pon vi thi cong st dung nang luong, thiét bi, nguyén li¢u than
thién v&i moi truong.
- B4 tri thu gom va xir Iy nudc thai thi cong, nudc thai sinh hoat, nudc mua chay
tran... han ché phat sinh nguén nudc thai nay ra moi truong.
- Chét thai rdn (CTR), chat thai nguy hai (CTNH), phé lidu phai dugc thu gom dé
tién hanh xtr 1y, phan loai theo quy dinh cua nha nude.

oukr v o 1 TEak

o Mlager - - ., ot W
Hinh anh minh hoa thing rdc phdn loai chdt thai rdn
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- Qéc Xe van chuyén phai c‘he ba:c ki cang, dugc xit rita banh xe trudc va sau khi
van chuyén nguyén, vat li€u (khi can thiét).

- Thuc hién phun nuéc 4m khu vuc thi cong va tuyén dudng van chuyén (dudng
ndi bd du an, duong tiep gidp khu dan cu, duong c6 khu dan cu hién trang chinh
trang...).

- Quan ly CTR theo dung quy dinh cua Nghi dinh s6 38/2015/ND-CP vé quan ly
chat thai va phé liéu.

- Quan Iy CTNH theo thong tu 36/2015/TT-BTNMT vé quan Iy CTNH

- Khuyén khich, hd tro dan cu trong lfhu vue Du‘ an phan loai rac thai tai nguén dé
hudng té1 hinh thanh mét khu d6 thi kiéu mau, di dau vé cac cong tac bao v¢€ moi truong:

+ Loai 1: chat thai ran thuc pham chira trong thing mau xanh 14 gém: rau, cu,
qua...

+ Loai 2: chit thai rdn con lai chira trong thing mau xam gdém: gidy bao, nhya,
carton, chai, lo thuy tinh...

+ Loai 3: Chat rél} nguy hai chira trong thing mau vang gdm: béng dén huynh
quang, nhét, pin, ac quy, chai xit con trung, hdp son,...

Ngoai ra mdi thiung déu c¢6 dan nhan, hinh anh hoic logo minh hoa.

- Bam bao cong tac an toan lao dong cho can bg, cong nhan vién cua du an:

- Lap phong ban quan ly cong tac An toan vé sinh lao dong cho cac hang muc
cong trinh cua du an.

- bam bdo cac may moc, thiét bi, xe van chuyén cua dy an phai dugc kiém dinh
chat lugng theo quy dinh trude khi dua vao st dung.

- Pam béo lao dong duoc trang bi dy du thiét bi bao ho lao dong khi lam viéc.

- Pam bao lao dong phai dugc trang bi nhiing kién thirc, ki ning vé cong tac an
toan v¢ sinh lao dong theo quy dinh phap luat (theo Nghi dinh 44/2016/ND-CP Quy dinh
chi tiét mot so diéu gﬁa Luat An toan, v€ sinh lao dong vé hoat dong kiém dinh k¥ thuat
an toan lao dong, huan luyén an toan, v€ sinh lao dong va quan trac moéi truong lao dong).

Dac biét 1a cac can bd, cong nhan tiép xuc truc tiép voi cac cong viéc nang nhoc,
doc hai.

c¢) Giai doan van hanh:

- Thanh l4p Ban quan 1y du an dé giai quyét nhanh chong céc van dé phat sinh
trong qua trinh hoat dong cta du an.

- T6 chuc to, doi don dep v¢ sinh sach s€ san, hanh lang, dudong noi by, cac cong
vién, via h¢ trong khu vuc dy an.

- Pam bao hé thong thoat nudc mua hoat dong hiéu qua khong phat sinh hién
tuong ngap ung cuc bo.

- Nudc thai sinh hoat ctua cac hd dan, khu trung tdm thuong mai, cho... sau khi
duge xur Iy so bo theo quy dinh phai dam bao dugc thu gom tép trung vé nha may xur ly
nudce thai tap trung dé xur 1y theo quy dinh nha nudce trude khi thai ra moéi truong.

- Chét thi ran (CTR), chit thai nguy hai (CTNH), phé liéu phai dugc thu gom triét
dé tap trung vé tram tap ket theo quy hoach trude khi cac don vi c6 chirc nang thu gom
dén van chuyén dén dia diém xur 1y theo quy dinh.
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- Han ché sir dung coi xe va quy dinh tdc d6 xe luu thong trong khu vie <20km/h.
bat cac bién bao gid1 han toc do va han ché st dung coi xe trong khu vuc Dy an.

- Ngoai ra, thiét ké cac go gidm tdc tai cac khu vuc nhay cam (trudng mau gido,
tiéu hoc, THCS,...) va khu dong dan cu dé giam thiéu rui ro tai nan, han ché viéc st dung
co1 xe tai cac khu vuc trén.

- Quy dinh gi0 hoat dong cia cac phuong tién van tai trong khu vuc dan cu, khong
cho phép hoat dong vao cac gio nghi ngoi cua nguoi dan.

bac biét, cac dich vu thuwong mai, vui choi, giai tri (khu thwong mai, karaoke, quan
nhiu...) s€ dugc quan 1y chat ch€ thoi gian hoat dong, dac biét 1a vao ban dém.

- T6 chire doi bao vé phu trach phan 1u6ng khi xuat hién tinh trang un tic xe cuc
bo tai khu vuc du an.

3. Tac dong den cac diéu kién kinh té - xa hoi

Su hinh thanh va hoat dong ctia Khu d6 thi dich vu ven bién Hoa Hiép Nam nay
¢ y nghia rat quan trong, phti hop v6i quy hoach va nhu cau phat trién kinh té x3 hoi cta
thi x3 Pong Hoa, giai quyét dugc nhu cau nha & cho nguoi dan va dem dén nhiéu co hoi
dé phat trién thi xa Pong Hoa. Tuy nhién, van c6 mot s6 tac dong tiéu cyc nhu sau:

a) Di chuyén céac cong trinh trong khu vuc

Viéc di chuyén mot sé cong trinh trong khu vyc s& lam anh huéng dén hoat dong
san xuat. Tuy nhién, trong thuc té viéc di doi cac cdng trinh nay thuong dién ra trong mot
thoi gian ngan. Cung véi viée dén bu thoad dang, tac dong gy ra bdi viéc di doi nay dugc
danh gid 1a khong 16n.

b) Di chuyén cac cot dién ha thé trong khu vuc

Viée di chuyén cac cot dién ha thé cap dién cho mot s6 ho dan s& 1am anh huéng
dén doi song sinh hoat cua cac ho su dung nguodn dién phai di doi cling nhu lam anh
huong dén hoat dong san xuat. Tuy nhién, trong thuc té viéc di doi nhitng cot dién nay
thuong dién ra trong mot thoi gian ngin, tic dong gay ra boi viée di doi nay duge danh
gia la khong 1on.

¢) Bién phéap khéc phuc anh huong t6i Kinh té - Xa hoi

- Viéc phat trién Khu d6 thi dich vu ven bién Hoa Hi¢p Nam dong vai tro quan
trong trong viéc hinh thanh cac mo6 hinh hé dan cu va kinh doanh méi tai khu vuc 1ap quy
hoach. Céc loai hinh kinh doanh m&i s& thay thé cho viéc 1am néng vén da bj tri tré trong
cac nam gén day tai phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa, tinh Pha Yén. San lugng
laa va chat lugng noéng san khong dat yéu cau khong nhitng giy ap luc 1én chi tiéu chung
ctia khu vuc ma con anh hudng ning né téi thu nhap ciia ngudi dan dia phuong. Pong
thoi, phuong Hoa Hiép Nam ciing khong phai vya lua chinh cua tinh Pha Yén. Do do,
viéc chuyén doi muc dich str dung dét s& tai co cdu hé thong kinh té khu vuc nhu tao ra
cac hoat dong kinh doanh, thwong mai, dich vy, truong hoc, y té.

- Viéc ké thira, bao vé va phat trién rimg canh quan sé& tao nén gia tri sinh thai dic
trung va gop phan cai thién chat lugng moi truong khong khi, dat va nude cia khu vuc
Nghién ctru va lan cén.

- Ap dung cac cong nghé k¥ thuat cao va phong cach kién tric hién dai trong xay
dung cong trinh dé han ché t6i da nhiing anh huong dén diéu kién dia hinh, dia chat, thuy
van cua khu vue.

- Thiét lap ving dém xanh xung quanh cac cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat
nhu 14 bé x1r Iy nudc thai, tram bién ap.
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- Du an xdy dung duodng giao thong trong khu quy hoach can dic biét chu y dén
k¥ thuat giai quyét cac van dé x6i mon va truot 16 dat khi lam phang dia hinh dé xay
dung.

- Trong va bao vé hé thong cay xanh doc duong giao thong trong khu vuc quy
hoach va phan gidp voi song Ngon dé han ché nguy co sat 16.

X. TONG HQP DU KIEN TONG MUC PAU TU, GIAI PHAP VE NGUON VON

1. Co so lap tong mirc dau tu

- Luét Xay dung s6 50/2014/QH13;

- Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé Quy dinh vé boi
thuong, ho trg tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat;

- Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2019 ctia Chinh pht vé Quan 1y chi
phi dau tu xay dung cong trinh.

- Thong tu s6 11/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 Hudng dan xac dinh gia ca may
va thiét bi thi cong xay dung;

- Suét vén dau tu xdy dung cong trinh va gia xay dung tong hop bd phan két cau
cong trinh nam 2020 ban hanh kém theo Quy¢et dinh s6 65/QD-BXD ngay 20 thang 01
nam 2021 cua B§ Xay dung;

- Thong tu s6 16/2019/BXD Hudng dan xéac dinh chi phi quan 1y du an va tu van
dau tu xay dung.

- Céc van ban phap quy dinh hién hanh khac.

2. Tong mirc dau tw

Khai toan kinh phi dau tu ha ting k¥ thuat

Pé dau tu hé thong ha tang k¥ thuat dong b vé hé thonsg giao thong, san dip nén,
cap dién, cap nudc, thong tin lién lac, thoat nudc, VS do thi, voi quy mo khu do thi
khoang 20ha, cu thé bang sau:

Bang thong ké chi tiét dau tw cac hang muc ha ting ky thuat

STT Loai cong trinh Nhu ciu von (ty dong)

Ha tang ky thuit 199,114
1 | Sannén 27,86
2 | Giao Thong 71,193
3 | Cip nudc 7,5
4 | Thoat nudc mua 24.29
5 | Thoat nudc thai, VS d6 thi 19,121
6 | Cap dién, chiéu sang 36,15
7 | Thong tin lién lac 13
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Bang tong hop khai toan nhu ciu vén dau tw

STT Noi dung Chi phi diu tw (ty dong)

| | Tong kinh phi dau tur x4y lip ha ting k¥ thuét 199,114

Il | Kinh phi chuan bi du tu xay lip (2% *I) 3,9823

[1l | Chi phi khac va chi phi dy phong (30% tong chi phi) 59,7342

Téng cong kinh phi dau tw va tinh todn sudt dau tw xdy 262.8305
dung (I+1I+111) ’

Suat dau tu: 262,8305 dong.

Trong dé: 13,43 ty dong/ha.

3. Ngudn von va ké hoach vén

- Vén chu s hitu va vén huy dong.

+) Vén tu c6 dé thue hién dy an dau tu: 150 ty déng.

+) Vén vay tir ngan hang va huy dong: 110 ty dong — 150 ty dong.
4.  Panh gia hiéu qua dau tw

a. Hiéu qua kinh té:

Khu dan cu do thi,‘khu cac cong trinh cong cong, du lich va dich vu thuong mai,
khu cay xanh cong vién ho canh quan sau khi di vao hoat dong s¢ tao thanh dong luc thuc
day kinh t€ - xa hoi khu vyc phat trién va mang lai cac tac dong co ban do6i voi moi
truong kinh té€ - xa hdi nhu sau:

+ Mang lai thu nhép cho dan cu.

+ Tao thém viéc 1am va co hoi kinh té cho dan cu dja phuong.

+ Thiic ddy cac nganh kinh té khac phat trién.

+ Nang cép, cai tao co s¢ ha ting xa hoi.

+ Nang cao doi song vin hoa va tao ra co hoi giao luu vin hoa va ting cudong nhan
thtrc.

+ Gop phan bao ton cac gia tri canh quan mai truong thién nhién ciia khu vyc.

~+ Du an xay dyng khu d6 thi s& gop phan chuyén dich co cu san xuat hién c6 giai
quyét lao dong viéc lam cho hang tram lao dong tai dia phuong va khu vuc xung quanh.
tao thu nhap 6n dinh cho ngudi dan dia phuong va nguon thu cho ngan sach.
b. Hi€u qua xa hgi:

Sau khi dL}’ an di \{2‘10 khai thac st d};ng 1a khu d6 thi chat luong cao, khu vui choi
gidi tri v&1 hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi hién dai phuc vu cho ngudi dan dia
phuong va cac vung lan can

Viéc dau tu xay dung Khu dan cu do thi,‘ khu céac cong trinh cong cong, du lich va
dich vu thuong mgi, khu cay xanh cong vién ho c‘émh quan s¢€ tao ra mot khu 516 thi hién
dai, hoan chinh, dong bd dap ung dugc cac yéu cau khong gian kién tric ha tang xa hoi.
cai tao ha tang k¥ thuat, k,ét noi dugc hé thong ha tang k¥ thuat voi khu vuc dan cu hie::n
c0, tao dugc moi truong song phu hop, dam bao vé sinh moi truong va di€u kién song on
dinh, dong déu gitra khu dan cu hi¢n c6 va khu vuc du an.

Xac lap co sé phap Iy dé quan 1y theo quy hoach xay dung, thiét ké thi cong xay

dung, dam bao canh quan kién tric va phét trién bén viing, c6 méi trudng hai hoa véi
thién nhién.
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5. Phanky diu tw
Du kiénqth(‘ri gian thyc hi¢n dy én sau khi ¢ chu truong dau tu cia UBND tinh
Phu Yén, cu thé nhu sau:

- Chuan bi dau tu, bdi thudng giai phong mit bang: Téi 03/2022.

- Khoi cong xay dung ha tang k¥ thuat: 03/2022- 03/2023.

- Hoan thién téng thé du 4n va dua vao kinh doanh: 2023-2025.
CHUONG VI: KET LUAN VA KIEN NGHI

Can ctr vao nhirng ly do, muc tiéu, va su quan trong da néu ¢ trén viéc quy hoach
phat trién Khu d6 thi dich vu ven bién Hoa Hi¢p Nam thudc Khu Kinh té Nam Phii Yén
c6 vi tri nam trén dia ban thi xa Dong Hoa c6 dién tich 1a: 195.667 m? 14 can thiét va cip
bach trong giai doan hi¢n nay.

Viéc quy hoach Khu d6 thi dich vu ven bién Hoa Hiép Nam thugc Khu Kinh té
Nam Phd Yen 1a chu truong rat dung dén, phu hop véi yéu cau giai quyét van dé nha &
cung nhu vé dién tich dat ¢, mat khac mang lai su phat trlen do thi cho cho tinh noi Chung
va thi xa Pong Hoa ndi riéng. Tuy nhién, dé thyc hién tét dy 4n nay can sy quan tim hd
trg tir nhiéu phia ctia cac phong ban chirc nang va UBND thi x4

pé nghi UBND thi xa Pong Hoa sém phé duyét du an quy hoach Khu d6 thi dich
vu ven bién Hoa Hiép Nam thudc Khu Kinh t& Nam Pha Yén dé Chu dau tu tién hanh cac
thu tuc tiép theo cua du an dau tu va xay dung cong trinh theo du dinh.
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PHAN II: VAN BAN PHAP LY
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PHAN III: BAN VE QUY HOACH
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DANH MUC CAC BAN VE QUY HOACH

1.S0 dd vi tri va giéi han khu quy hoach

2.Ban db danh gia hién trang kién tric canh quan, ha ting x3 hoi, danh gia dat xay dung
va ha ting k¥ thuat.

3.Ban dd quy hoach khép nbi giao thong

4.Ban dd quy hoach tong mit bang sir dung dit.
5. Ban d6 quy hoach phan 16 chi tiét

6.S0 d0 to chirc khong gian kién tric canh quan.

7.Ban d6 chi gidi dudng do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥
thuat

8.Cac ban vé& quy hoach thiét ké do thi.

9.Ban d6 quy hoach giao thong.

10.Ban dd quy hoach san nén.

11.Ban dd quy hoach cap nudc.

12.Ban d6 quy hoach mang luéi thoat nudc mua.

13.Ban d6 quy hoach mang ludi thoat nudc thai.

14.Ban d6 quy hoach hé thong cap dién, hé thong chiéu sang
15.Ban d6 quy hoach hé thdng thong tin lién lac

16.Ban dd tong hop dudng day dudng éng ki thuat.

17.Ban d6 danh gia tac dong moi trudng
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