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TMTH: Đồ án Quy hoạch chi tiết 1/500 Khu du lịch sinh thái hồ Tôn Dung
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Quảng Ngãi, ngày    tháng    năm  2019



THUYẾT MINH TỔNG HỢP
QUY HOẠCH CHI TIẾT 1/500

KHU VỰC HỒ TÔN DUNG
ĐỊA ĐIỂM XÂY DỰNG:

THỊ TRẤN BA TƠ
HUYỆN BA TƠ - TỈNH QUẢNG NGÃI

Thực hiện:

Chủ nhiệm đồ án 
:

Kts. Phạm Tú Bảo Vân.
Thiết kế                
:                 
Kts.Nguyễn Thanh Tiến.

Giao thông

:

Ks. Nguyễn Hữu trí.

Cấp điện

:

Ks. Võ Quang Hiển.
Cấp nước

:

Ks. Phạm Quốc Khánh.

San nền thoát nước:  

Ks. Trần Thị Như Nghĩa.

Quản lý kỹ thuật 
:

Ks. Trương Thanh Triệu.
	ĐƠN VỊ TƯ VẤN:

CÔNG TY CP TV XDCT THIÊN PHÚC

GIÁM ĐỐC

          Võ Duy Thiện




CHƯƠNG I:

GIỚI THIỆU VỀ DỰ ÁN

I. THÔNG TIN VỀ DỰ ÁN:

1.1 . Tên đồ án:

- Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu du lịch sinh thái hồ Tôn Dung.
1.2. Địa điểm quy hoạch:

- Thị trấn Ba Tơ, huyện Ba Tơ, tỉnh Quảng Ngãi.
1.3.  Chủ đầu tư:

- Phòng Kinh tế - Hạ Tầng huyện Ba Tơ.

1.4. Đơn vị tư vấn:

- Công ty Cổ phần Tư vấn Xây dựng Công trình Thiên Phúc.

- Địa chỉ: 08 - Bà Triệu - TP.Quảng Ngãi.
1.5. Hình thức đầu tư:

- Đầu tư xây dựng mới.

1.6. Loại, Cấp công trình:

- Loại công trình: Đường giao thông, hạ tầng kỹ thuật.

- Cấp công trình: Công trình cấp III.

II. TỔNG QUAN VỀ DỰ ÁN:
Hồ Tôn Dung là một công trình chứa nước nằm ở phía Nam thị trấn Ba Tơ, cách trung tâm huyện khoảng 1km, thuộc địa bàn của Thị trấn Ba Tơ, huyện Ba Tơ, tỉnh Quảng Ngãi, mặt hồ rộng với diện tích khoảng 9ha, có một đập đất dài 200m, rộng 5m, cao trình đỉnh  80,00m.

Nối liền từ công trình đầu mối đến đường Quốc lộ 24 bằng con đường trải nhựa với tổng chiều dài 1km, rộng 3,5-5m. Xung quanh lòng hồ hiện đã có con đường bằng đất cấp phối, đáp ứng nhu cầu về đi lại cho các du khách tham quan và chiêm ngưỡng cảnh núi rừng với những dãy núi cao, trải dài một màu xanh của các khu rừng phòng hộ và rừng sản xuất.

Hồ Tôn Dung nơi đến lý tưởng và hấp dẫn phù hợp với du khách tham quan nghỉ mát và thích khám phá. Để quản lý và khai thác có hiệu quả điểm du lịch sinh thái này cần thiết phải quy hoạch chi tiết 1/500 tổng thể toàn bộ khu vực này để có cơ sở phân kỳ đầu tư cho từng giai đoạn thích hợp và hiệu quả hơn.
CHƯƠNG II:
CĂN CỨ PHÁP LÝ VÀ TÀI LIỆU SỬ DỤNG
I. CÁC VĂN BẢN PHÁP LÝ:
· Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/06/2014; 
· Luật quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009;

· Nghị định 44/2015/NĐ-CP ngày 06/05/2015 của Chính phủ về quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;

· Nghị định số 42/2009/NĐ-CP ngày 07/5/2009 của Chính phủ về việc Phân loại đô thị;

· Thông tư số 01/2011/TT-BXD ngày 27/01/2011 của Bộ Xây dựng về việc Hướng dẫn đánh giá môi trường chiến lược trong đồ án quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị;

· Thông tư số 05/2017/TT-BXD ngày 05/04/2017 của Bộ Xây dựng Hướng dẫn xác định và quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị;

· Thông tư số 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013 của Bộ Xây dựng Hướng dẫn về nội dung Thiết kế đô thị;

· Thông tư số 16/2013/TT-BXD ngày 16/10/2013 của Bộ Xây dựng Hướng dẫn về sửa đổi bổ sung một số điều của Thông tư số 06/2013/TT-BXD.

· Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng Quy định hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù;

· Thông tư số 02/2017/TT-BXD ngày 01/3/2017 của Bộ xây dựng Hướng dẫn về quy hoạch xây dựng nông thôn; 

· Quyết định số 04/2008/QĐ-BXD ngày 03/4/2008 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng về việc Ban hành quy chuẩn quốc gia về quy hoạch xây dựng;

· Căn cứ vào chủ trương của UBND huyện Ba Tơ cho phép nghiên cứu lập quy hoạch chi tiết 1/500 và lập dự án đầu tư khu du lịch sinh thái Hồ Tôn Dung.

II. TÀI LIỆU SỬ DỤNG, THAM KHẢO:

· Các tài liệu thu thập trên trang thông tin của tỉnh Quảng Ngãi (website: http://www.quangngai.gov.vn);

· Các số liệu phát triển đầu tư kinh tế xã hội trong niên giám thống kê do Tổng Cục Thống Kê ban hành;

· Số liệu khí tượng thủy văn tại các trạm thủy văn trong khu vực;

· Các số liệu cao độ Nhà Nước;

· Bản đồ địa hình khu vực nghiên cứu tỷ lệ: 1/10.000, 1/25.000, 1/50.000;

· Tiêu chuẩn quy phạm và quy chuẩn xây dựng Việt Nam;

· Các tài liệu, số liệu về điều kiện tự nhiên, hiện trạng kinh tế xã hội, hiện trạng hạ tầng kỹ thuật tại khu vực nghiên cứu do địa phương cũng như các cơ quan liên quan cung cấp và qua thực tế điều tra;

· Số liệu điều tra do công ty cổ phần tư vấn XDCT Thiên Phúc thực hiện;

· Và một số tài liệu khác có liên quan.
CHƯƠNG III:

         SỰ CẦN THIẾT, MỤC TIÊU VÀ NHIỆM VỤ LẬP ĐỒ ÁN QUY HOẠCH

I. LÝ DO VÀ SỰ CẦN THIẾT LẬP QUY HOẠCH:
Hiện nay điểm du lịch hồ Tôn Dung đang được khai thác theo mô hình tự phát, để phát huy hiệu quả về vẻ đẹp tự nhiên mà thiên nhiên đã ưu đãi cho nơi đây thì cần phải lập hoạch chi tiết tổng thể cho toàn khu và đầu tư hợp lý cho từng giai đoạn để tạo thành một điểm du lịch sinh thái hấp dẫn du khách nhiều nơi.  

II. MỤC TIÊU LẬP QUY HOẠCH:

· Xây dựng nơi đây thành điểm du lịch sinh thái có quy mô vừa để phục vụ các du khách địa phương và các khu vực lân cận đến tham quan. 

· Bảo tồn và tôn tạo kiến trúc cảnh quan, đánh thức giá trị vốn có của thắng cảnh Hồ Tôn Dung.

· Tạo công ăn việc làm cho người dân địa phương và đem lại nguồn thu cho ngân sách huyện từ việc khai thác du lịch.

III.  NHIỆM VỤ LẬP QUY HOẠCH:

· Xác định quy mô, ranh giới khu vực thiết kế;

· Thu thập xử lý số liệu, tài liệu, hiện trạng kinh tế, xã hội và xây dựng tổng hợp tại địa bàn;

· Xác định mối quan hệ của khu quy hoạch với các khu chức năng khác trong khu vực;

· Xác định tính chất, vai trò của khu vực quy hoạch;

· Đề xuất giải pháp phân bố đất đai theo các nhu cầu sử dụng đất trong khu quy hoạch.;

· Tổ chức không gian cảnh quan khu vực phù hợp với đặc thù của địa phương;

· Cân đối hợp lý việc sử dụng đất đai và xác định các chỉ tiêu trong quản lý quy hoạch xây dựng đô thị.

CHƯƠNG IV:

CÁC ĐẶC ĐIỂM HIỆN TRẠNG KHU ĐẤT XÂY DỰNG

I. VỊ TRÍ GIỚI CẬN, QUY MÔ DIỆN TÍCH KHU ĐẤT LẬP QUY HOẠCH:

1.1. Sơ đồ vị trí khu đất lập quy hoạch:

Hồ Tôn Dung nằm phía đông nam thị trấn Ba Tơ cách trung tâm huyện khoảng 1km. Dự kiến quy khu du lịch sinh thái hoạch rộng khoảng 32,58ha, trong đó diện tích lòng hồ hiện tại rộng khoảng 9ha và bãi cát bồi lấp khoảng 1,6ha. 

VỊ TRÍ KHU ĐẤT
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1.2. Quy mô diện tích, tọa độ ranh giới khu đất lập quy hoạch:

· Diện tích lập quy hoạch: khoảng 26,5 ha sau khi trừ đi một phần diện tích mặt nước hồ, chỉ khai thác một phần mặt hồ (diện tích sẽ được chuẩn xác trong quá trình lập hồ sơ thu hồi đất và giao đất). Trong đó:

· Giới cận:

+ Phía Đông giáp: đất trồng keo;

+ Phía Tây giáp: đất trồng keo;

+ Phía Nam giáp: đất trồng keo;

+ Phía Bắc giáp: đập dâng hồ Tôn Dung và đất trồng keo;

· Tọa độ điểm góc:
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II. ĐẶC ĐIỂM ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN:

2.1. Địa hình địa mạo:

· Khu vực dự kiến quy hoạch xây dựng có địa hình phức tạp vì nằm trong khu đồi núi, một số vị trí tương đối bằng phẳng nằm về phía Nam hồ có thể xây dựng công trình..

2.2. Khí hậu:

Khu vực nghiên cứu nằm trong vùng khí hậu miền Trung Trung Bộ, có nền nhiệt độ cao và ít biến động.

· Nhiệt độ:

· Nhiệt độ trung bình năm : 270C

· Nhiệt độ cao nhất            : 40,50C

· Nhiệt độ thấp nhất           : 12,60C

· Biên độ dao động ngày trung bình khoảng 80C

· Lượng mưa:

· Lượng mưa trung bình năm khoảng 2100mm

· Lượng mưa lớn nhất 500mm đến 600mm. 

· Lượng mưa nhỏ nhất 30mm đến 40mm

· Độ ẩm:

· Độ ẩm tương đối trung bình năm tương đối cao, đạt tới 85%.

· Tháng ẩm ướt nhất là tháng 11,12 và tháng 01. Độ ẩm 89%

· Tháng 6,7,8 độ ẩm tương đối trung bình 80%

· Bốc hơi:

· Lượng bốc hơi trung bình năm đạt khoảng 929,2mm. 

· Lượng bốc hơi lớn nhất trong năm 107,9mm.

· Nắng:

Khu vực nghiên cứu tương đối nhiều nắng. Tổng số giờ nắng trung bình năm : 2322,7 giờ
· Gió:

· Hướng gió thịnh hành trong mùa đông là các hướng thuộc phía Bắc, Tây Bắc, Đông Bắc.

· Hướng gió thịnh hành trong mùa hạ là hướng Tây và Tây Nam

· Tốc độ gió trung bình khoảng  1,5-2,0m/s

· Tốc độ gió mạnh nhất xảy ra trong bão đạt tới 35-40m/s.

· Bão:

· Bão thường đổ bộ vào đoạn bờ biển nước ta từ tháng 7 đến tháng 11. Vào tháng 7, tháng 8 đường đi của bão thường hướng vào đoạn bờ biển phía Bắc nước ta. Từ tháng 9 trở đi đường đi của bão ngày càng lệch dần về phía Nam và cũng từ tháng này trở đi bão mới thật sự ảnh hưởng tới Quảng Ngãi. Đó là những cơn bão đi vào đoạn bờ biển từ Đà Nẵng đến Khánh Hoà. 

· Tháng 10 có nhiều khả năng nhất ảnh hưởng của bão tới Quảng Ngãi, sau đó đến tháng 9 và tháng 11, các tháng khác khả năng không lớn.

2.3. Địa chất công trình:

Qua tài liệu khảo sát một số công trình trong khu vực quy hoạch cho thấy địa chất trong khu vực tương đối yếu, có thể ảnh hưởng xấu đến xây dựng công trình, cần có biện pháp gia cố nền móng hợp lý.

2.4. Thủy văn:

· Trong khu vực nghiên cứu có sự ảnh hưởng của sông Vệ và các sông, kênh, mương thủy lợi của địa phương.

· Mùa lũ bắt đầu từ tháng 10 và kết thúc vào tháng 12. Mùa nước cạn bắt đầu từ tháng 1 và kéo dài tới tháng 9. 

· Mực nước cao nhất năm thường xuất hiện vào các tháng 10 và tháng 11.

· Theo báo cáo khảo sát thăm dò địa chất thuỷ văn của liên hiệp các xí nghiệp khảo sát xây dựng (Bộ xây dựng) thì nguồn nước ngầm có trữ lượng khai thác dồi dào nhưng bị nhiễm phèn, nhiễm mặn cao.

2.5. Cảnh quan thiên nhiên:

Khu vực nghiên cứu thiết kế chủ yếu là đất đồi núi, có cảnh quan thiên nhiên đẹp, là sự kết hợp hài hòa giữa núi rừng xanh ngát và mặt hồ mát trong. Tuy nhiên phần lớn đất đồi núi thuộc đất rừng phòng hộ và đất rừng sản xuất, vì vậy cần có giải pháp gìn giữ và phát triển rừng hợp lý để nâng cao giá trị cảnh quan cho khu vực.

III. HIỆN TRẠNG SỬ DỤNG ĐẤT VÀ XÂY DỰNG:

3.1. Đặc điểm dân cư, kinh tế, xã hội:

Dân cư tập trung sinh sống và buôn bán chủ yếu ở thị trấn Ba Tơ. Khu vực hồ Tôn Dung hiện tại không có dân cư sinh sống, chỉ có người vào khai thác keo và trồng lúa tại khu vực ruộng bậc thang hiện hữu. 
3.2. Hiện trạng sử dụng đất:

Khu vực quy hoạch có diện tích khoảng 26,5ha, chủ yếu là đất rừng, mặt nước hồ và bãi cát, còn lại là đất giao thông, đất đập và 1 khu dịch vụ nhỏ tại đầu hồ. Cơ cấu hiện trạng sử dụng đất như sau:
BẢNG THỐNG KÊ HIỆN TRẠNG SỬ DỤNG ĐẤT
	Stt
	Hạng mục
	Diện tích
 (m²)
	Tỷ lệ  
(%)

	1
	Đất dịch vụ
	657,36
	0,25

	2
	Đất trồng lúa
	4.312,83
	1,63

	3
	Đất trồng cây lâu năm
	185.787,36
	70,11

	4
	Bãi cát bồi
	20.377,91
	7,69

	5
	Taluy mái cỏ
	11.879,45
	4,48

	6
	Mặt nước
	33.629,69
	12,69

	7
	Đất giao thông+hạ tầng kỹ thuật
	8.355,40
	3,15

	Tổng cộng
	265.000,00
	100,00


 Trong đó một phần hiện trạng khu vực nằm trong đất rừng phòng hộ và đất rừng sản xuất theo bản đồ quy hoạch 3 loại rừng tỉnh Quảng Ngãi; cụ thể:
· Diện tích rừng sản xuất: 40.112,08m2, nằm về phía Bắc và Đông Bắc khu vực.

· Diện tích rừng phòng hộ: 138.759,6m2, nằm về phía Đông Nam, Nam và Tây Nam khu vực.
BẢN ĐỒ HIỆN TRẠNG SỬ DỤNG ĐẤT
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3.3. Hiện trạng công trình hạ tầng kỹ thuật:


a. Hiện trạng giao thông:
·  Hiện trạng đã có đường láng nhựa Bm=3.5m, chiều dài khoảng L=950m được kết nối từ QL.24 tại km29+900 đi vào lòng hồ Tôn Dung tại quán ăn Mai Sơn nằm bên bờ hồ, kết thúc đường láng nhựa giáp vào đập đất, chiều dài đập khoảng L=195m, cửa xả tràn rộng 30m bề ngang thân đập rộng khoảng 85m, chiều cao từ chân đập đến đỉnh đập khoảng 20m, bề mặt đập rộng 5.5m. từ mặt nước tới mặt đập cao khoảng 5m
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- Phía Tây bờ hồ hiện trạng có đường đất rộng khoảng Bn=6.5m chiều dài L=750m, bên phải tuyến đường mái taluy dương đất trồng keo, bên trái tuyến mái taluy âm đất trồng keo giáp lòng hồ Tôn Dung  
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Đường đất vào khai thác keo

 đ
· Đoạn cuối đường dân sinh giao với  suối Tôn Dung rộng khoảng 40m và bãi cát bồi, bên kia suối đi theo bờ hồ về đập chưa có đường, chủ yếu là đất trồng keo, và ruộng bậc thang. 

b. Hiện trạng chuẩn bị kỹ thuật

· Nền xây dựng:
· Hiện trạng nền xây dựng: khu vực nghiên cứu có địa hình phức tạp vì nằm trong khu đồi núi, một số vị trí tương đối bằng phẳng nằm về phía Nam hồ có thể xây dựng công trình.
· Hệ thống thoát nước mưa:
· Khu vực quy hoạch chưa có hệ thống thoát nước mưa. Nước mưa chủ yếu tự chảy, một phần tự thấm xuống đất, phần còn lại chảy về khu vực trũng theo độ dốc tự nhiên.

c. Hiện trạng hệ thống cấp nước

· Khu vực không có hệ thống cấp nước. 

d. Hiện trạng hệ thống cấp điện

· Khu vực chỉ có đường điện 0,4kV dẫn từ thị trấn Ba Tơ vào nhà hàng hiện trạng.
e. Hiện trạng thoát nước bẩn, quản lý CTR và nghĩa trang và vệ sinh môi trường

· Thoát nước bẩn:

· Khu vực chưa có hệ thống thoát nước bẩn. Nước bẩn chỉ xử lý cục bộ bằng bể tự hoại và chảy ra hồ hiện trạng.
· Quản lý chất thải rắn:

· Chất thải rắn chưa được xử lý, chỉ được xử lý thủ công bằng cách thu gom đốt tại chỗ. 
IV. ĐÁNH GIÁ HIỆN TRẠNG TỔNG HỢP:

4.1. Đánh giá chung:
Nhìn chung khu vực quy hoạch có tiềm năng phát triển cảnh quan phục vụ dịch vụ du lịch. Địa hình khu vực phức tạp không thuận lợi xây dựng, cần có giải pháp san nền hợp lý để xây dựng các công trình dịch vụ phục vụ du lịch nhưng vẫn góp phần tạo cảnh quan đẹp cho khu vực.
4.2. Thuận lợi:
· Vị trí khu vực lập quy hoạch nằm gần trung tâm huyện nên rất thuận lợi để phát triển du lịch, cảnh quan thiên nhiên đẹp, tạo điểm nhấn về du lịch cho thị trấn Ba Tơ nói riêng và cho tỉnh Quảng Ngãi nói chung. 
· Không có dân cư trong khu vực quy hoạch vì vậy giảm chi phí giải tỏa, đền bù.
4.3. Khó khăn:

· Địa hình tương đối phức tạp nên hơi khó khăn cho việc xây dựng công trình và đấu nối hạ tầng kỹ thuật cho khu vực.
· Khu vực quy hoạch nằm trong đất rừng phòng hộ và đất rừng sản xuất nên cần thận trọng trong việc xây dựng nhằm bảo vệ rừng.

CHƯƠNG V:

QUY HOẠCH KHÔNG GIAN VÀ ĐỊNH HƯỚNG KIẾN TRÚC CẢNH QUAN
I. TÍNH CHẤT, TIỀN ĐỀ ĐỀ XUẤT CHỨC NĂNG QUY HOẠCH:

Khu vực quy hoạch dự kiến sẽ là khu du lịch sinh thái có quy mô vừa nhằm đáp ứng nhu cầu thư giãn, giải trí cho người dân trong huyện và tỉnh với cảnh quan đẹp, hài hòa giữa công trình và thiên nhiên, đầy đủ các tiện ích du lịch, đánh thức tiềm năng du lịch của khu vực; đồng thời mang lại giá trị kinh tế, văn hóa – xã hội cao cho địa phương.
II. CÁC CHỈ TIÊU KINH TẾ KỸ THUẬT CỦA ĐỒ ÁN:

2.1. Dự báo sơ bộ dân số:

- Dân số dự kiến: 1.300 người; Trong đó:

+ Cán bộ quản lý: 65 người.

+ Khách du lịch: 1.235 người.

2.2. Cơ sở kinh tế kỹ thuật của đồ án:

Căn cứ vào các đặc điểm khu vực nghiên cứu và các tiêu chuẩn, quy chuẩn, quy phạm hiện hành để đề xuất một số chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu:
	TT
	Hạng mục
	Đơn vị tính
	Chỉ tiêu

	I
	Sử dụng đất
	
	

	1
	Tổng diện tích quy hoạch
	ha
	26,5

	2
	Các khu chức năng trong khu vực 
	
	

	
	+ Công trình dịch vụ 
	
	Đáp ứng yêu cầu phục vụ cho đô thị loại V 

	
	+ Khu du lịch tâm linh 
	
	

	
	+ Vườn cây ăn quả
	
	

	
	+ Khu cây xanh, mặt nước 
	
	

	
	+ Đập nước
	
	

	
	+ Giao thông + hạ tầng kỹ thuật
	
	

	3
	Mật độ xây dựng gộp cho toàn khu (căn cứ tại Điểm 6.2 Mục II, Thông tư số 27/VBHN-BNNPTNT ngày 06 tháng 5 năm 2014 hướng dẫn thực hiện một số điều của quy chế quản lý rừng ban hành kèm theo quyết định số 186/2006/QĐ-TTg , ngày 14/8/2006 của Thủ tướng Chính phủ
	
	≤ 20%

	4
	Tầng cao công trình
	
	

	
	+ Công trình dịch vụ 
	Tầng
	1-3

	
	+ Khu du lịch tâm linh 
	Tầng
	1-3

	
	+ Vườn cây ăn quả
	Tầng
	-

	
	+ Khu cây xanh, mặt nước 
	Tầng
	1

	
	+ Đập nước
	Tầng
	-

	
	+ Giao thông + hạ tầng kỹ thuật
	Tầng
	1-3

	II
	Hạ tầng kỹ thuật
	
	

	1
	Tỷ lệ đất giao thông
	% đất Qh
	16-20

	2
	Cấp điện
	
	

	
	- Điện sinh hoạt
	w/người/ngày 
	200-330

	
	- Công trình công cộng, dịch vụ
	% phụ tải điện sinh hoạt  
	30

	3
	Cấp nước
	
	

	
	- Nước sinh hoạt
	Lít/người/ngày
	80-100

	
	- Công trình công cộng, dịch vụ
	Lít/m²sàn/ngày 
	2-4

	4
	Tỉ lệ thu gom, xử lý nước thải
	% (nước cấp)
	≥80

	5
	Tỷ lệ đường có hệ thống thoát nước mưa
	%
	100

	6
	Chất thải rắn
	Kg/người/ng.đêm
	0,8-1

	
	
	Tỉ lệ thu gom
	≥ 80%


III. BỐ CỤC QUY HOẠCH KIẾN TRÚC:
3.1. Nguyên tắc tổ chức:

· Các phương án đề xuất phải được dựa trên cơ sở tổng thể quy hoạch chung huyện Ba Tơ và quy hoạch 3 loại rừng tỉnh Quảng Ngãi. Đồng thời, nhằm đảm bảo kết nối hạ tầng cơ sở đồng bộ phải dựa trên điều kiện thực tế các khu vực xung quanh.
· Các khu chức năng phải ở vị trí phù hợp đảm bảo các yêu cầu về bảo vệ môi trường, bảo vệ cảnh quan và phải liên hệ thuận tiện với nhau bằng hệ thống giao thông hợp lý, an toàn, đảm bảo được bán kính phục vụ của các công trình công cộng, dịch vụ, công viên, cây xanh…

· Phân khu chức năng phải tận dụng được địa hình tự nhiên, và hiện trạng xã hội để tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan đẹp và hợp lý, mang lại hiệu quả cao nhất cho khu vực.
· Đảm bảo vệ sinh môi trường và tầm nhìn về hướng mặt nước hồ Tôn Dung.
3.2. Các yếu tố ảnh hưởng trực tiếp đến cơ cấu chức năng quy hoạch:

· Nhu cầu vui chơi, giải trí của người dân địa phương và nhu cầu du lịch, nghỉ dưỡng của khách du lịch thập phương khi đến Quảng Ngãi.

· Hiện trạng sử dụng đất và một số hoạt động trên hồ hiện trạng.

· Hệ thống cơ sở hạ tầng vào trong khu quy hoạch.

· Quy mô và hiệu quả  phục vụ của các công trình dịch vụ du lịch trong khu vực quy hoạch và các khu vực xung quanh.

· Tính chất của khu quy hoạch trong quy hoạch tổng thể đã được phê duyệt.
IV. QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT:

4.1. Cơ cấu sử dụng đất theo các khu chức năng:

Dự án có tổng diện tích quy hoạch là 26,5 ha. Bao gồm các phân khu chức năng:
· Các công trình dịch vụ phục vụ du lịch, có diện tích 17.809,25m2, chiếm 6,72% là các nhà hàng, nơi lưu trú, các công trình phục vụ nhu cầu vui chơi giải trí và các hoạt động khai thác du lịch.

· Khu vực du lịch tâm linh có diện tích khoảng 2.086,57m2, chiếm 0,79%, bố trí một quỹ đất phía Đông khu vực có địa hình cao với không gian yên tĩnh khai thác hình thức du lịch tâm linh, mang nét đặc trưng văn hóa địa phương.
· Khu vực rừng keo hiện trạng nằm phía Đông Nam trong ranh giới quy hoạch chuyển đổi chức năng, khai thác trồng các vườn cây ăn quả đặc trưng của huyện Ba Tơ như: chuối, mít, dứa vừa đáp ứng nhu cầu sản xuất nông sản, vừa khai thác du lịch trải nghiệm. Ruộng bậc thang hiện trạng tiếp tục canh tác nhằm giữ lại giá trị cảnh quan và khai thác hình thức du lịch trải nghiệm cuộc sống người dân bản địa. Vườn cây ăn quả và ruộng bậc thang có diện tích khoảng 34.430,08m2 chiếm 12,99% diện tích khu vực quy hoạch.
· Đất cây xanh, mặt nước có diện tích 143,387,94m2 chiếm 54,11% diện tích toàn khu, bao gồm đất trồng keo hiện hữu sẽ chuyển đổi dần thành các loại cây thân gỗ, cây cảnh quan, bóng mát dọc theo trục đường ven hồ, các công viên tiểu cảnh, công viên ven hồ, khu vực khai thác trò chơi vận động liên hoàn và một phần mặt nước hồ Tôn Dung, phần đất bồi sẽ được nạo vét thường xuyên nhằm tăng diện tích mặt nước hồ giúp thông thoáng cho khu vực.

· Đập nước hiện trạng có đường đất rộng 5,5m, khai thác lối đi bộ trên đập, xây cầu đi bộ kết nối đập vào điểm đầu đường vào khu du lịch ven hồ kết hợp cải tạo cầu sắt hiện trạng để ngắm cảnh hồ.

· Trục đường chính ven hồ kết nối từ trung tâm thị trấn Ba Tơ từ 2 phía Đông Tây vào khu vực hồ và bao quanh hồ có chiều dài khoảng 1,7km, mặt đường 5,5m, hè cỏ  2 bên mỗi bên 3m, phía taluy dương có mương hở rộng khoản 1,8m để thu nước. 
4.2. Quy hoạch sử dụng đất:
· Bảng cơ cấu quy hoạch sử dụng đất:

	Stt
	Hạng mục
	Diện tích
 (m²)
	Tỷ lệ  
(%)

	1
	Đất công trình dịch vụ
	17.809,25
	6,72

	2
	Đất du lịch tâm linh
	2.086,57
	0,79

	3
	Đất trồng cây ăn quả và ruộng lúa
	34.430,08
	12,99

	4
	Đất cây xanh, mặt nước
	143.387,94
	54,11

	5
	Đập nước 
	11.879,44
	4,48

	6
	Đất giao thông + hạ tầng kỹ thuật
	55.406,72
	20,91

	Tổng cộng
	265.000,00
	100,00


Trên cơ sở quy hoạch 265.000 m2, quỹ đất xây dựng được phân bổ theo chức năng sử dụng đất cụ thể như sau:

BẢNG THỐNG KÊ SỬ DỤNG ĐẤT

	Stt
	Ký 
hiệu
	Tên công trình
	Diện tích
(m2)
	Mđxd
(%)
	Dtxd (m2)
	Tầng cao tối đa
(tầng)
	Hs
sdđ
(lần)

	1
	Công trình dịch vụ
	17.809,25
	 
	5.282,20
	 
	 

	 
	DV1
	Nhà hàng hiện trạng
	713,60
	40
	285,44
	3,0
	1,2

	 
	DV2
	Khu dịch vụ ven hồ
	1.245,99
	30
	373,80
	3,0
	0,9

	 
	DV3
	Khu dịch vụ cắm trại
	1.236,18
	30
	370,85
	3,0
	0,9

	 
	DV4
	Khu dịch vụ bến thuyền + đạp vịt
	1.364,26
	30
	409,28
	3,0
	0,9

	 
	DV5
	Khu nhà hàng
	1.208,36
	30
	362,51
	3,0
	0,9

	 
	DV6
	Khu các nhà hàng
	3.497,27
	30
	1.049,18
	3,0
	0,9

	 
	DV7
	Khu tổ hợp nhà hàng +lưu trú dạng nhà sàn+ du lịch trải nghiệm.
	4.639,75
	30
	1.391,93
	3,0
	0,9

	 
	TE
	Khu trò chơi trẻ em
	1.319,32
	20
	263,86
	2,0
	0,4

	 
	HB
	Khu hồ bơi có mái che
	1.371,99
	30
	411,60
	3,0
	0,9

	 
	DV8
	Cà phê ngắm cảnh hồ
	1.212,53
	30
	363,76
	2,0
	0,6

	2
	Đất du lịch tâm linh
	2.086,57
	 
	521,64
	 
	 

	 
	TL
	Công trình du lịch tâm linh
	2.086,57
	25
	521,64
	3,0
	0,8

	3
	Đất trồng cây ăn quả và ruộng lúa
	34.430,08
	 
	 
	 
	 

	 
	VC1
	Vườn cây 1
	4.308,42
	_
	_
	_
	_

	 
	VC2
	Vườn cây 2
	12.153,47
	_
	_
	_
	_

	 
	VC3
	Vườn cây 3
	12.857,10
	_
	_
	_
	_

	 
	RL1
	Ruộng bậc thang 1
	2.115,94
	_
	_
	_
	_

	 
	RL2
	Ruộng bậc thang 2
	2.995,15
	_
	_
	_
	_

	4
	Đất cây xanh, mặt nước
	143.387,94
	 
	4.078,17
	 
	 

	 
	CX1
	Cây xanh 1
	1.955,41
	_
	_
	_
	_

	 
	CX2
	Cây xanh 2 và vườn hoa
	22.204,09
	_
	_
	_
	_

	 
	CX3
	Cây xanh 3
	17.599,39
	_
	_
	_
	_

	 
	CT
	Khu vườn hoa và đồi cắm trại
	12.413,69
	_
	_
	_
	_

	 
	CX4
	Khu trò chơi vận động liên hoàn
	7.569,43
	10
	756,94
	1,0
	0,1

	 
	CX5
	Cây xanh 5
	24.789,34
	_
	_
	_
	_

	 
	CX6
	Cây xanh 6
	9.534,27
	_
	_
	_
	_

	 
	CX7
	Cây xanh 7
	1.985,39
	_
	_
	_
	_

	 
	MN
	Mặt nước hồ
	33.212,26
	10
	3.321,23
	1,0
	0,1

	 
	DC
	Dòng chảy mùa mưa lũ
	12.124,67
	_
	_
	_
	_

	5
	Đập nước  
	11.879,44
	 
	 
	 
	 

	 
	MC1
	Taluy mái cỏ 1
	9.684,66
	_
	_
	_
	_

	 
	MC2
	Taluy mái cỏ 2
	2.194,78
	_
	_
	_
	_

	6
	Đất giao thông + hạ tầng kỹ thuật
	55.406,72
	 
	867,50
	 
	 

	 
	BX1
	Bãi xe 1
	1.471,25
	10
	147,13
	1,0
	0,1

	 
	BX2
	Bãi xe 2
	2.311,91
	10
	231,19
	1,0
	0,1

	 
	BX3
	Bãi xe 3
	649,62
	10
	64,96
	1,0
	0,1

	 
	HT1
	Trạm cấp nước sạch
	823,62
	30
	247,09
	2,0
	0,6

	 
	HT2
	Giếng bơm cấp nước mùa khô
	196,37
	30
	58,91
	2,0
	0,6

	 
	XLNT1
	Trạm xử lý nước thải 1
	394,09
	30
	118,23
	3,0
	0,9

	 
	XLNT2
	Trạm xử lý nước thải 2
	310,07
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	Đường giao thông + hạ tầng kỹ thuật khác
	49.249,79
	_
	_
	_
	_

	Tổng cộng
	265.000,00
	4,06
	10.749,52
	 
	 


MẶT BẰNG TỔNG THỂ CƠ CẤU SỬ DỤNG ĐẤT
[image: image8.jpg]QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500KHU DU LICH SINH THAI HO TON DUNG
BIA DIEM: TH] TRAN BA TO' -)i(rvsu BA TO' - TINH QUANG NGAI

o e

ANG GO CAUGUY HORGHSU DUNG OAT

= = RNt

awowys ek
B i ETSON= o] e
oo Seosil o
[ A A RO o
oA Tt e
[ moosicmn oot T T
o s ——r
I o S— T T Temon! i

| [——





V. TỔ CHỨC QUY HOẠCH KHÔNG GIAN KIẾN TRÚC CẢNH QUAN:

5.1. Ý tưởng chung về tổ chức hình ảnh không gian toàn khu vực:
Tạo lập hình ảnh khu du lịch sinh thái có cảnh quan đẹp, tận dụng được giá trị cảnh quan tự nhiên, là điểm nhấn cho du lịch Ba Tơ nói riêng và Quảng Ngãi nói chung.

5.1.1. Tổ chức không gian quy hoạch:

Bố trí các cụm dịch vụ dọc theo đường ven hồ, kết hợp với các vườn hoa, vườn cây, tiểu cảnh và cảnh quan tự nhiên ven hồ tạo thành một trục cảnh quan du lịch hoàn thiện.

Vị trí các cụm dịch vụ thuận lợi để thu hút các nhà đầu tư, góp phần đẩy nhanh tiến độ thực hiện quy hoạch. 
5.1.2. Bố cục không gian kiến trúc toàn khu:

Đồ án với chức năng là khu du lịch sinh thái, ý đồ chính là đưa ra các giải pháp bố cục phân khu chức năng, bố cục không gian quy hoạch kiến trúc cho toàn bộ khu quy hoạch, phát huy các thế mạnh về cảnh quan thiên nhiên. Nhằm đạt được các yêu cầu tổ chức cảnh quan đề ra, việc tổ chức các công trình cần đảm bảo các yêu cầu sau:

· Các yếu tố cảnh quan chính: đảm bảo theo đúng hồ sơ thiết kế về chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật về sử dụng đất, mật độ xây dựng mà đồ án đề ra, việc bố trí công trình sao cho hài hòa về tầm nhìn, màu sắc, hình khối với các công trình điểm nhấn khác trong khu vực;

· Các công trình kiến trúc nhỏ, các tiện nghi đô thị có ảnh hưởng đến kiến trúc cảnh quan như: trụ cứu hoả, biển báo, biển chỉ dẫn, ghế đá... đảm bảo không làm che khuất các chi tiết kiến trúc chính của công trình, không gây cản trở lưu thông trong nội bộ, không gây nguy hiểm cho người sử dụng;

· Các kiến trúc phụ như hàng rào che chắn trong khu chức năng... nên tổ chức nhẹ nhàng, khuyến khích sử dụng các loại cây thiên nhiên, ... làm hàng rào;

· Đảm bảo kiến trúc công trình và màu sắc công trình hài hoà với nhau trong tổng thể khu du lịch nhằm tạo nên một tổng thể hài hoà;

· Yêu cầu cơ bản nhất để bảo vệ cảnh quan là phải đảm bảo hệ thống và mạng lưới hạ tầng kỹ thuật tốt, đảm bảo vệ sinh môi trường, thu gom và xử lý rác phải tổ chức tốt.

5.1.3.  Yêu cầu về tổ chức công trình:

Để quá trình triển khai xây dựng các hạng mục công trình của đồ án đảm bảo được các mục tiêu ban đầu đồng thời đảm bảo các tiêu chí của một khu du lịch sinh thái, đảm bảo các tổ chức và bố cục không gian của khu vực theo đúng thiết kế đã được phê duyệt, thì quá trình quản lý quy hoạch xây dựng tại khu vực cần tuân thủ theo một số các yêu cầu sau:

· Công trình công cộng phải đảm bảo khoảng lùi so với chỉ giới xây dựng. Bãi đậu xe phải đáp ứng được ít nhất 80% nhu cầu, khuyến khích tổ chức bãi đậu xe cả bên trong công trình và ngoài trời. Mật độ trồng cây xanh trong các công trình tối thiểu là 30% diện tích khuôn viên. 

· Đối với ngoại thất, sơn màu hoàn thiện ngoại thất của tất cả các công trình phải sử dụng màu sáng, các chi tiết thi công được sử dụng thêm một số màu hơi tối hơn để tạo ra sự hài hòa giữa các tông màu tạo sự tương phản nhẹ nhàng. Tông màu ngoại thất kết hợp hài hòa giữa gam màu sáng cùng với màu tối hơn. Các màu chói mắt không cho sử dụng để trang trí xây dựng.

· Mặt tiền ngoại thất không được dùng màu sắc có độ chói cao nhất là tại các vị trí chiều ngang, chiều đứng của gờ viền cửa sổ, khung và tường lửng thì không nên sử dụng. Màu trắng có thể dùng ưu tiên. Vật liệu hoàn thiện tường ngoài được áp dụng các vật liệu đá rửa, đá granite, đá cẩm thạch. Chi tiết góc cạnh hoặc chi tiết trang trí của công trình không vượt quá 5% diện tích bề mặt của công trình. Cửa sổ dùng các loại vật liệu như gỗ đánh vec-ni màu nhạt hoặc vừa, hoặc sơn, hoặc sắt, hoặc nhôm.

· Tường rào khuyến khích tối thiểu 50% thưa thoáng, nếu xây kín phải dùng chung tông màu với màu công trình hoặc màu trắng. Các thanh sắt, thanh nhôm của hàng rào phải dùng màu đen hoặc màu sậm miễn sao nó phải hài hòa với màu công trình. 

5.2. Các quy định quản lý chung thiết kế kiến trúc xây dựng:
5.2.1 Nguyên tắc chung thiết kế:

· Đảm bảo tuân thủ chính xác các quy định về khoảng lùi, tầng cao trung bình, mật độ xây dựng,...

· Về hình thức kiến trúc công trình: cần thống nhất về kiểu dáng, màu sắc cho từng cụm hoặc từng dãy phố.

5.2.2. Bố trí công trình kiến trúc:
Khoảng cách tối thiểu giữa các công trình xây dựng trong khu vực quy hoạch xây dựng được quy định:

· Khoảng cách giữa các cạnh dài của hai dãy nhà có chiều cao <46m phải đảm bảo (1/2 chiều cao công trình và không được <7m. với các công trình có chiều cao >46m thì khoảng cách giữa các cạnh dài của 2 dãy nhà phải đảm bảo (25m

·  Khoảng cách giữa hai đầu hồi của hai dãy nhà có chiều cao <46m phải đảm bảo (1/3 chiều cao công trình và không được <4m. Đối với các công trình có chiều cao (46m, khoảng cách giữa hai đầu hồi của hai dãy nhà phải đảm bảo (15m
5.2.3. Khoảng lùi công trình:

· Các công trình xây dựng trong khu du lịch có khoảng lùi tối thiểu so với đường khoảng 3m nhằm đảm bảo cảnh quan cho khu vực
5.2.4. Quy định về mật độ xây dựng:

· Xác định mối quan hệ giữa kích thước xây dựng và hình khối công trình kiến trúc, giữa mật độ xây dựng và chiều cao để tạo hiệu quả cảnh quan kiến trúc và hình ảnh đặt trưng cho không gian khu vực.

· Quy định khoảng cách giữa các công trình phải đảm bảo thông thoáng cho các không gian đệm, đảm bảo diện tích đổ bóng nhiều nhất tạo không gian mát cho các khối tích công trình và không gian công trình xung quanh.

5.2.5. Hướng công trình:

Các công trình kiến trúc về cơ bản là được bố trí song song với đường.

5.2.6. Bóng mát:

· Việt Nam là quốc gia ở khu vực bán nhiệt đới với lượng bức xạ lớn, cách hiệu quả nhất để làm mát là sử dụng bóng mát.

· Nghiên cứu thiết kế các phương án bóng mát và sử dụng mô hình công trình để tạo bóng mát hiệu quả nhất.

· Nghiên cứu các mẫu công trình truyền thống của Việt Nam, nhận thấy ban công ngoài và mái hiên rất tốt để tạo bóng mát và làm mát không khí trong nhà. Cần thiết sử dụng các phương tiện làm mát khác để đảm bảo tối đa lượng bóng mát che phủ công trình. 

5.2.7. Bảo vệ các mặt Đông Tây:

Mặc dù đồ án đã cố gắng sử dụng chiến lược thiết kế định hướng các công trình đưa mặt đứng về phía Đông và Nam để giảm lượng phơi sáng, tuy nhiên do tính chất của Khu dân cư, sẽ không tránh khỏi các công trình hướng về phía Bắc và Tây, chúng sẽ gây không ít ảnh hưởng để thiết kế một cảnh quan sinh động. Vì thế chúng ta phải chấp nhận việc sẽ có một vài công trình có độ phơi sáng cao, cần thiết sử dụng các chiến lược làm mát khác để giảm độ bức xạ nhiệt trên đó. Đề xuất sử dụng cây xanh và sử dụng các công trình khác để tạo thêm bóng mát. 
VI. CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ VÀ CHỈ GIỚI XÂY DỰNG:

6.1. Nguyên tắc chung:

Chỉ giới đường đỏ trên một tuyến đường được xác định thông qua việc xác định vị trí tim đường sau đó  mở rộng về hai phía theo kích thước mặt cắt ngang giao thông trên tuyến đường đó. Vị trí tim đường được xác định bởi các mốc toạ độ tim đường, các mốc này được xác định theo hệ toạ độ X,Y của lưới toạ độ Quốc gia trên nền bản đồ đo đạc khu vực quy hoạch.

Chỉ giới xây dựng là đường giới hạn cho phép xây dựng công trình được xác định bởi khoảng lùi (khoảng cách giữa chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng) do yêu cầu của quy hoạch kiến trúc hoặc khoảng cách an toàn cho phòng cháy chữa cháy, vệ sinh môi trường giữa các công trình.
6.2. Xác định chỉ giới xây dựng:

Để đảm bảo các yêu cầu về giao thông, cảnh quan và an toàn cháy nổ, chỉ giới xây dựng được xác định như sau:

· Khoảng lùi tối thiểu so với đường đỏ đối với các công trình nhà ở và công trình công cộng trong khu quy hoạch là 3m.
CHƯƠNG VI:

QUY HOẠCH HỆ THỐNG HẠ TẦNG KỸ THUẬT
I.  GIAO THÔNG:
1.1. Cơ sở, nguyên tắc thiết kế:

· Đảm bảo các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chính của mạng lưới đường theo tiêu chuẩn, quy phạm ngành. 

· Bảo đảm sự kết nối giao lưu thuận lợi trong khu vực cũng như các tuyến giao thông ngoài khu quy hoạch. 
1.2. Giải pháp thiết kế:
a. Mặt cắt ngang điển hình:

Tuyến đường giao thông hiện trạng vào khu vực là đường đất rộng khoảng Bn=6.5m chiều dài L=750m, bên phải tuyến đường mái taluy dương đất trồng keo, bên trái tuyến mái taluy âm đất trồng keo giáp lòng hồ Tôn Dung.
Trên cơ sở đường hiện trạng, đầu tư xây dựng đường vào khu quy hoạch, kết nối với khu phía Đông hồ ra lại thị trấn Ba Tơ có mặt đường 5,5m, hè cỏ 2 bên mỗi bên 3m, phía taluy dương có mương hở rộng khoản 1,8m để thu nước.
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Về cơ bản, độ dốc đường như sau:
+ Độ dốc ngang: Bố trí mặt cắt ngang 1 mái, độ dốc mặt đường 2%.

+ Phần hè cỏ dốc 4% về phía ta luy và mương nước.
b. Các thông số kỹ thuật cơ bản và quy mô kết cấu áo đường: 

Căn cứ vào chức năng của đường trong khu vực chọn cấp kỹ thuật của đường là đường cấp IV miền núi (TCXDVN 4054 : 2005"Đường ô tô-Yêu cầu thiết kế ").

Các thông số kỹ thuật của đường như sau: 

·  Đối với đường nội bộ khu quy hoạch:

-  Tốc độ tính toán: 30 - 40 km/h

-  Kết cấu mặt đường bằng bê tông nhựa, gồm các lớp sau:

+ Bê tông nhựa hạt mịn (BTNC 12.5) dày 4cm.

+ Tưới nhựa dính bám tiêu chuẩn 0.50kg/m2.

+ Bê tông nhựa hạt trung (BTNC 19) dày 5cm.

+ Tưới nhựa thấm bám tiêu chuẩn 1kg/m2.

+ Lớp cấp phối đá dăm loại 1 Dmax=15mm lớp trên dày 15cm.

+ Lớp cấp phối đá dăm loại 1 Dmax=37.5mm lớp dưới dày 15cm.

    -  Dốc ngang mặt đường :
imặt =2%

c. Cao độ thiết kế và toạ độ thiết kế:
Cao độ thiết kế nền đường phụ thuộc vào cao độ san nền tại từng khu vực sao cho đảm bảo thoát nước mặt tốt nhất cũng như thuận tiện trong xây dựng, yêu cầu giao thông. 
· Cao độ nút giao thông thấp nhất 75,0, cao nhất 87,47.
· Hệ thống các mốc đường thiết kế cắm theo tim tuyến của các trục đường tại các ngã giao nhau trong bản đồ quy hoạch giao thông và cắm mốc tỷ lệ 1/500.

· Toạ độ y và x của các mốc thiết kế được tính toán trên lưới toạ độ của bản đồ đo đạc tỷ lệ 1/500 theo hệ toạ độ quốc gia VN2000.

· Cao độ các mốc thiết kế xác định dựa vào cao độ nền của bản đồ đo đạc tỷ lệ 1/500 theo hệ cao độ Nhà nước.
1.3. Thiết kế san nền đảm bảo các yếu tố kỹ thuật sau:

· Hè cỏ thấp hơn nền đường 0,05m tại vị trí tiếp giáp.

· Nền sân vườn bằng vỉa hè tại vị trí tiếp giáp.

· Nền công trình cao hơn sân vườn ít nhất bằng 0.3m.

· Khối lượng san lấp được tính trên cơ sở cao độ tự nhiên (theo bản đồ hiện trạng địa hình) trên lưới ô vuông có diện tích 10x10m2.

· Đất đồi san lấp phải được đầm nén từng lớp dày 25-30cm, hệ số đầm nén K>0,90, đắp cho đến cao trình thiết kế. 
· Nguồn đất san lấp cung cấp từ nhiều nguồn khai thác, được vận chuyển bằng xe chuyên dụng vào khu vực san lấp. 

· Hướng thoát nước từ trong nền các lô đất về phía mặt đường, vào các cửa thu của hệ thống thoát nước đặt trực tiếp trên mặt đường, vào mạng lưới cống dọc vỉa hè, sau đổ vào kênh thoát nước.

· Trong quá trình san lấp, nước mặt (nếu có) sẽ được xử lý tiêu cục bộ trong từng khu vực san lấp bằng hệ thống rãnh nhỏ được đào tạm xung quanh khu vực.
II. CẤP ĐIỆN:
2.1. Các căn cứ lập thiết kế quy hoạch:
· Luật Điện lực ngày 03/12/2004; 

· Qui phạm trang bị điện 11TCN (18, 19, 20, 21) – 2006, ban hành kèm theo Quyết định số 19/2006/QĐ-BCN ngày 11/7/2006 của Bộ trưởng Bộ Công nghiệp;

· Nghị định số 14/2014/NĐ-CP ngày 26/02/2014 của Chính Phủ quy định chi tiết thi hành luật điện lực về an toàn điện .

· Nghị định số 11/2010/NĐ-CP ngày 24/02/2010 của Chính Phủ quy định về quản lý và bảo vệ kết cấu hạ tầng giao thông đường bộ;

· Các quy chuẩn, tiêu chuẩn Việt Nam liên quan đến xây dựng theo các tiêu chuẩn Việt Nam TCVN hiện hành; 

· Quy trình kỹ thuật an toàn của Tổng công ty Điện lực Việt Nam (nay là tập đoàn Điện lực Việt Nam);

· Tiêu chuẩn tải trọng và tác động TCVN 2737 - 1995 của Bộ Xây Dựng ban hành năm 1996;

· Thông tư số 01/2016/TT-BXD ngày 01 tháng 02 năm 2016 của Bộ xây dựng về việc ban hành Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị;

· Tiêu chuẩn thiết kế chiếu sáng nhân tạo đường, đường phố, Quảng trường, đô thị TCXD VN 259:2001;

· Quy phạm về nối đất và nối không các thiết bị điện: TCVN - 4756 - 89;

· An toàn lưới điện trong xây dựng: TCVN - 4086 - 85;

· Sử dụng phần mềm thiết kế chiếu sáng chuyên ngành.

2.2. Phụ tải dùng điện:

· Khu vực nghiên cứu chủ yếu là đất công trình du lịch, vui chơi và công viên, vườn hoa. Vì vậy, phụ tải điện chủ yếu là điện phục vụ các công trình công cộng, khu vui chơi và hệ thống điện chiếu sáng.
· Bảng tính toán chỉ tiêu cấp điện
	Stt
	Hạng mục phụ tải
	Quy mô
	Chỉ tiêu cấp điện
	Hệ số đồng thời (Kdt)
	Công suất thực (kW)
	Công suất biểu kiến (kVA)

	1
	Du khách (tính tại thời điểm lượng du khách đông nhất trong ngày)
	1300 người
	300 W/người/ngày
	0,25
	97,5
	114

	3
	Chiếu sáng cho toàn khu (trung bình)
	26,5 ha
	5 kW/ha
	1
	132,5
	155

	4
	Chiếu sáng giao thông
	1,7 km
	5 kW/km
	1
	8,5
	10

	 
	Tổng
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	279


a. Nguồn điện

· Nguồn điện sử dụng cho khu vực được lấy từ tuyến 22kV đường 30-10 vào khu vực.

b. Đường dây 22KV 

· Đấu nối cấp điện vào tuyến trên trục đường 30-10.

· Tuyến 22kV xây mới rẽ nhánh vào phục vụ các trạm biến áp trong khu vực. 

· Toàn bộ đường dây 22kV đi ngầm, chạy trong ống nhựa xoắn.

c. Trạm biến áp phụ tải

· Bố trí mỗi khu 1 trạm biến áp riêng, tùy theo nhu cầu sử dụng điện của mỗi khu mà bố trí các trạm biến áp với công suất phù hợp.

d. Đường dây hạ thế 0,4KV

· Đối với các đường dây 0,4kV cấp điện sinh hoạt cho các khu vui chơi và dịch vụ, cho chạy ngầm trong ống nhựa xoắn.

e. Đường dây chiếu sáng

· Nguồn điện sử dụng cho hệ thống chiếu sáng được lấy từ tủ điều khiển chiếu sáng đặt tại trạm biến áp. Tủ được điều khiển theo 2 chế độ tự động hoặc bằng tay.

· Đối với đồ án QH này hệ thống chiếu sáng được bố trí 1 bên, đèn chiếu sáng được đặt trên trụ thép, đường dây chiếu sáng ngầm trong ống nhựa xoắn.

· Trụ đèn: Dùng trụ thép.

· Đèn: Toàn bộ hệ thống chiếu sáng đều dùng đèn LED đối với các trụ thép. Còn đối vơi các tuyến đường lát đá, đường đi dạo thì dùng đèn dẫn lối xen kẻ với trụ thép bóng đèn LED để phù hợp với cảnh quan.

· Tủ điều khiển đóng cắt các đèn đặt tại trụ trạm và điều khiển tự động.

· Ngoài ra còn có mạch đều khiển đóng cắt bằng tay là mạch dự phòng nhằm đóng cắt hệ thống khi mạch tự động bị sự cố và trợ giúp trong công tác sửa chữa.

· Đối với các công trình công cộng, dịch vụ, các con đường đi dạo bố trí các cột đèn chiếu sáng trang trí. Cần lựa chọn kiểu đèn và cột phù hợp với kiến trúc cảnh quan và phù hợp với văn hóa của địa phương.

III. CẤP NƯỚC: 

3.1. Hiện trạng

Khu du lịch sinh thái hồ Tôn Dung, thị trấn Ba Tơ, huyện Ba Tơ, tỉnh Quảng Ngãi, hiện trạng chưa có hệ thống cấp nước sinh hoạt. 

3.2. Quy hoạch tổng thể hệ thống cấp nước:

3.2.1. Tiêu chuẩn thiết kế

- TCXD 33-2006: Cấp nước-Mạng lưới đường ống và công trình-Tiêu chuẩn thiết kế;

- QCVN07-1:2016/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật – Công trình Cấp nước.

3.2.2. Tiêu chuẩn dùng nước:

a. Tiêu chuẩn cấp nước sinh hoạt cho cán bộ công nhân viên và du khách trong khu du lịch, được lấy theo TCXD 33-2006, bảng 3.1:

+ q = 100 (l/người/ngày).

+ Tỷ lệ cấp nước cho dân cư: 90%

b. Tiêu chuẩn cấp nước cây xanh (tưới vòi kết hợp với tưới xe), được lấy theo TCXD 33-2006, bảng 3.3: q = 1 (l/m2/ngày).
c. Nước thất thoát: q = 10%*(a+b), theo TCXD33-2006, bảng 3.1.
d. Nước dự phòng (theo TCXD 33-2006, mục 3.3)

q = 5%*(a+b+c).
3.2.3. Tính toán nhu cầu dùng nước:

Lưu lượng tính toán nhu cầu cấp nước sinh hoạt; dịch vụ công cộng; sản xuất dịch vụ; cây xanh cho một ngày Khu du lịch sinh thái hồ Tôn Dung, thị trấn Ba Tơ, huyện Ba Tơ, tỉnh Quảng Ngãi được tính toán trong bảng sau:

	STT
	Khu vực
thiết kế
	Qui mô

	%

Phục vụ
	Mật độ thiết kế
	Tổng số

người
	Tiêu chuẩn dùng nước
	Khối tích nước sử dụng 1 ngày (m3)

	a
	Cán bộ công nhân viên và du khách
	
	90
	
	1.300
	100
	117,00

	b
	Đất Cây xanh
	34.430+143.388-33212-12125
	
	
	
	1
	132,48

	
	Cộng:
	
	
	
	
	
	249,48

	c
	Nước thất thoát, lấy theo % * (a+b)
	 
	 
	10%
	 
	
	24,9

	d
	Nước dự phòng lấy theo % * (a+b+c)
	 
	 
	5%
	 
	 
	12,5

	*
	Tổng toàn khu
	 
	 
	 
	 
	 
	286,88


- Lưu lượng nước cấp tính toán trung bình 1 ngày đêm:

Qngàytb= 286,88 (m3/ngày)

- Lưu lượng nước cấp tính toán trong ngày dùng nước nhiều nhất (Mục 3.3 TCXD 33-2006):

Qngàymax = Kngàymax * Qngàytb
trong đó: Hệ số dùng nước không điều hòa ngày: Kngàymax = 1,2 

Qngàymax =  344,26 (m3/ngày)

3.2.4. Tính toán thủy lực đường kính ống cấp nước

- Lưu lượng giờ tính toán lớn nhất của ngày dùng nước nhiều nhất được xác định theo công thức: (Mục 3.3 TCXD 33-2006)

Qhmax  = Khmax *Qngàymax ​​​/ 24 (m3/h) 

trong đó, hệ số dùng nước không điều hòa giờ xác định theo công thức:

Khmax = (max x (max 

với: (max = 1,2;

(max: hệ số kể đến số dân trong khu dân cư (TCXD33-2006, bảng 3.2)

Số dân trong khu dân cư là 1.300 người => chọn (max ~= 1,9
Kh,max  ~= 1,2 * 1,9 = 2,04

=> Lưu lượng giờ tính toán lớn nhất của ngày dùng nước nhiều nhất:

Qhmax  = 29,26 (m3/h)
- Bảng tính toán thủy lực đường kính ống cấp nước khu dân cư:
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Đường kính ống cấp nước được tính toán theo công thức: 

	STT
	Diễn giải
	Q(m3/h)
	V

(m/s)
	D tính toán (mm)
	Chọn D(mm)
	V(thực)
(m/s)

	1
	Đường ống cấp nước phân phối
	29,26
	0,5
	143,9
	150
	0,50

	2
	Đường ống cấp nước dịch vụ
	2,5
	0,5
	42,05
	50
	0,35


Trường hợp có cháy xảy ra, lưu lượng nước chữa cháy: q=15l/s/1 đám cháy

	STT
	Diễn giải
	Q(m3/h)
	V

(m/s)
	D tính toán (mm)
	Chọn D(mm)
	V(thực)
(m/s)

	1
	Đường ống cấp nước chính cho sinh hoạt và có cháy xảy ra
	29,26+54=83,36
	1,5
	140,14
	150
	1,34


Vậy chọn đường kính ống cấp nước chính và phân phối: D150mm và đường kính ống cấp nước dịch vụ: D=50mm;

Đường kính trục ống cấp nước chính cho sinh hoạt và chữa cháy: D = 150mm.
3.2.5. Lựa chọn vật liệu ống cấp nước:
· Vật liệu ống cấp nước cho khu vực cần đáp ứng các tiêu chí sau:
· Đáp ứng được tiêu chuẩn về nước ăn uống và sinh hoạt

· Chịu được mức độ áp lực làm việc thực tế.  

· Không bị ăn mòn, gỉ sét. 

· Bền

· Lắp đặt dễ dàng và đảm bảo độ kín các mối nối. 

· Không bị lão hóa

· Giá thành hợp lý

· So sánh một số loại vật liệu ống thường sử dụng trong cấp nước: Ống uPVC, Ống thép tráng kẽm, ống HDPE.

· Ống uPVC thường sử dụng loại dán keo, một hóa chất có tính độc hại, thường bị lão hóa dưới ánh nắng mặt trời, ít chịu được va đập, sau thời gian sử dụng lâu dài thành trong thường bị bám rêu, cặn , chất lượng ít đảm bảo hơn các loại ống khác….

· Ống Thép tráng kẽm rất dễ bị ăn mòn, bề mặt bên trong dễ bám rêu, cặn bẩn ảnh hưởng chất lượng nước và làm giảm áp lực nước, hay tốn chi phí trong việc súc xả, vận hành. Ống nối ren nên phức tạp hơn, phải chú ý trong việc đảm bảo độ kín nước. Ống thép tráng kẽm có chi phí cao hơn các loại ống khác.

· Ống HDPE rất bền, có độ uốn cao, độ bền cơ học và độ chịu va đập cao, chịu được rất tốt các dung dịch trên đường ống dẫn, không bị gỉ sét, đặc tính vượt trội về độ bóng láng bên trong thành ống cho nên hệ số ma sát thấp, lực cản dòng chảy thấp, không lắng cặn đóng rêu ngẹt đường ống. Ống được nối bằng phương pháp hàn nhiệt rất đơn giản nhanh chóng, dễ dàng rút ngắn thời gian thi công, tiết kiệm chi phí và đảm bảo độ kín tuyệt đối. Đặc biệt ống HDPE chịu được ánh nắng mặt trời không bị ion hóa dưới tia cực tím của ánh sáng mặt trời. Ống HDPE có chi phí đầu tư hợp lý, thấp hơn nhiều so với ống kẽm.

Do đó, công trình chọn vật liệu ống cấp nước cho Khu du lịch là ống HDPE.

3.2.6. Phương án qui hoạch:

· Hiện trạng Khu du lịch sinh thái hồ Tôn Dung, thị trấn Ba Tơ, huyện Ba Tơ, tỉnh Quảng Ngãi chưa có hệ thống cấp nước sinh hoạt. Do đó, phương án qui hoạch cấp nước là thiết kế xây dựng hệ thống tuyến ống cấp nước sinh hoạt mới cho khu du lịch: Được đấu nối với tuyến ống cấp nước hiện trạng nằm trên đồi của Nhà máy nước thị trấn Ba Tơ do UBND huyện Ba Tơ là đơn vị chủ quản.

· Quy hoạch cấp nước sinh hoạt được thiết kế bao gồm:

· Tuyến ống cấp nước chính và phân phối: Dùng ống D150/160 HDPE, dày 9,5mm; Bố trí các trụ cứu hỏa D100mm với khoảng cách 120m;

· Tuyến ống cấp nước dịch vụ: Dùng ống D50/63 HDPE, dày 4,7mm, ống được bố trí đi trên vỉa hè để cấp nước cho khu du lịch.
IV. THOÁT NƯỚC MƯA:
4.1. Cơ sở thiết kế: 

· Bản đồ đo đạc địa hình tỷ lệ 1/500;

· Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng;

· Các tiêu chuẩn, quy chuẩn về thoát nước;

· Hiện trạng thoát nước tại khu vực quy hoạch;

· Các tài liệu có liên quan khác.

4.2. Giải pháp quy hoạch:
Xây dựng hệ thống thoát nước thải và nước mưa riêng biệt.

· Toàn bộ nước mặt trong khu quy hoạch sẽ được tự thấm xuống đất và thoát theo địa hình tự nhiên gom về mương nước hở dọc trục đường giao thông ven hồ và thoát về phía hồ Tôn Dung.
· Độ dốc mương thoát nước chọn trên cơ sở đảm bảo tốc độ nước chảy trong cống Vmin≥0,6m/s. Vận tốc lớn nhất Vmax=8m/s.
V. THOÁT NƯỚC THẢI:
5.1. Cơ sở thiết kế: 

Tuân theo TCVN 7957-2008:“Thoát Nước-Mạng Lưới Bên Ngoài Và Công Trình”

Quy chuẩn xây dựng Việt Nam về quy hoạch xây dựng : QCXDVN 01:2008/BXD.

Quy chuẩn xây dựng Việt Nam các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị: QCXDVN 07:2016/BXD.
5.2. Tính toán khối lượng thoát nước thải: 

5.2.1. Các chỉ tiêu thiết kế:
· Tiêu chuẩn thải nước tính bằng tiêu chuẩn cấp nước, theo quy họach chung tỷ lệ thu gom nước thải đạt 90%.

Lưu lượng thoát nước thải:
	STT
	Loại nước thải
	Tiêu chuẩn
	Quy mô
	Lưu lượng 
(m3/ngày)

	1
	Cấp nước sinh hoạt 
	0.9x100

l/người ngày
	1.300
người
	117,0

	2
	Dịch vụ công cộng
	10% sinh hoạt
	11,7

	3
	Nước dự phòng
	5% (sinh họat+dịch vụ công cộng)
	5,85

	
	Tổng  lưu lượng
	
	134,55


· Lưu lượng nước thải trung bình
: Qngàytb = 134,55 (m3/ngày)
· Hệ số dùng nước không điều hòa ngày: Kngàymax = 1,2
- Lưu lượng ngày cao nhất
: Qmax-ngày = Kngàymax * Qngàytb
                                                                                            = 1,2 *134,55 = 161,46 m3/ngày =  1,87 (l/s)

4.2.2. Lựa chọn đường ống thoát nước thải sinh hoạt: 
· Lựa chọn đường ống thoát nước thải bằng cống BTXM – B300. Cấu tạo đường ống nhằm đảm bảo thoát nước tốt đồng thời dễ dàng trong việc vệ sinh, bảo trì bảo dưỡng, thuận lợi việc đấu nối thu nước thải từ các công trình.

· Lựa chọn đường ống thoát nước chính có đường kính D300 đảm bảo thoát nước tốt như đã phân tích tính toán. 

4.2.3. Giải pháp thiết kế quy hoạch:

Để hướng tới các khu du lịch văn minh và phát triển bền vững thì nguy cơ gây mất vệ sinh làm ô nhiễm môi trường từ các nguồn thải phải được thu gom giải quyết triệt để ngay trong giai đoạn đầu.

 Nước thải sinh hoạt sau khi xử lý đạt giới hạn A tiêu chuẩn Việt Nam (TCVN) 7222- 2002 và QCVN 14:2008/BTNMT xả ra nguồn.

Xây dựng hệ thống thoát nước thải bao gồm hệ thống hố ga - cống thu gom để thu gom nước thải đưa về trạm xử lý trong khu vực. Nước thải từ các khu vệ sinh trong công trình công cộng phải được xử lý bằng bể tự hoại xây đúng quy cách trước khi xả vào cống thoát nước thải khu dân cư. Sau đó, xả tạm thời ra hệ thống mương thoát nước nội đồng, chờ đấu nối với hệ thống thoát nước thải của quy hoạch chung. 

Nước thải từ các khu vệ sinh trong công trình công cộng phải được xử lý bằng bể tự hoại xây đúng quy cách trước khi xả vào mương thoát nước thải BTCT B300 có nắp đan bố trí dưới hành lang kỹ thuật dưới vỉa hè và đường. 

Sử dụng hệ thống cống ngầm đặt dưới đường và dưới vỉa hè để thoát nước thải. Sử dụng cống tròn BTCT D300 có tải trọng H30-XB80 dưới đường và H10-X60 dưới vỉa hè. 

Nối cống theo nguyên tắc ngang đỉnh. Độ sâu chôn cống tối thiểu là 0.5m dưới vỉa hè và 0.7m dưới đường.

VII. THÔNG TIN LIÊN LẠC: 
7.1. Cơ sở thiết kế:

· Bản đồ đo đạc địa hình tỷ lệ 1/500.

· Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng;

· Các tiêu chuẩn, quy chuẩn về thông tin liên lạc;

· Hiện trạng hệ thống thông tin liên lạc tại khu vực quy hoạch;

· Các tài liệu có liên quan khác.

7.2. Giải pháp thiết kế: 

· Hệ thống đường dây điện thoại, cáp thông tin, cáp truyền hình phục vụ nhu cầu khu vực đi trong hào kỹ thuật. Kinh phí và khối lượng mạng lưới thông tin liên lạc được lập riêng do các nhu cầu thực tế và do các đơn vị khai thác thực hiện.

· Các công trình cáp quang phải bảo đảm an toàn, thuận lợi cho quản lý tuyến cáp.

· An toàn các công trình thông tin đô thị:

+ Vị trí lắp đặt các anten, chiều cao anten phải phù hợp quy định của pháp luật về quy hoạch và kiến trúc đô thị; phù hợp các quy định của pháp luật về bảo đảm an toàn hàng không.

+ Hệ thống các thiết bị phát sóng phải đảm bảo sử dụng tối ưu phổ tần vô tuyến điện, tương thích điện từ với môi trường xung quanh;

+ Giảm mức phát xạ không mong muốn ở trị số thấp nhất theo quy phạm an toàn thông tin đô thị đối với con người;

+ Hạn chế phát sóng ở những hướng không cần thiết;

+ Sử dụng mức công suất nhỏ nhất đủ để đảm bảo chất lượng thông tin.
VIII. CÂY XANH:

Việc trồng cây phải không được làm ảnh hưởng tới an toàn giao thông, không làm hư hại móng nhà và các công trình ngầm, không gây nguy hiểm (không trồng cây dễ gãy, đổ) không làm ảnh hưởng tới vệ sinh môi trường (không trồng các cây có tiết ra chất độc hại hoặc hấp dẫn côn trùng...).

Cây xanh gồm 2 nhóm chính:

8.1. Cây xanh sử dụng trong vườn hoa:


Cây xanh trồng trong rừng cây, vườn hoa, vườn trong lô đất công trình..., quy hoạch xây dựng thuận lợi cho người dân tiếp cận và sử dụng cho các mục đích luyện tập TDTT, nghỉ ngơi, giải trí, thư giãn...

·   Các loại cây trồng phải đảm bảo các yêu cầu sau:

· Cây phải chịu được gió, bụi, sâu bệnh

· Cây thân đẹp, dáng đẹp

· Cây có rễ ăn sâu, không có rễ nổi

· Cây lá xanh quanh năm, không rụng lá trơ cành hoặc cây có giai đoạn rụng lá trơ cành vào mùa đông nhưng dáng đẹp, màu đẹp và có tỷ lệ thấp.

· Không có quả thịt gây hấp dẫn ruồi muỗi

· Cây không có gai sắc nhọn, hoa quả mùi khó chịu

· Có bố cục phù hợp với quy hoạch được duyệt.

· Về phối kết nên:

· Nhiều loại cây, loại hoa

· Cây có lá, hoa màu sắc phong phú  theo 4 mùa

· Nhiều tầng cao thấp, cây thân gỗ, cây bụi và cỏ, mặt nước , tượng hay phù điêu và công trình kiến trúc.

· Sử dụng các quy luật trong nghệ thuật phối kết cây với cây, cây với mặt nước, cây với công trình và xung quanh hợp lý, tạo nên sự hài hoà, lại vừa có tính tương phản vừa có tính tương tự, đảm bảo tính hệ thống tự nhiên.

8.2. Cây xanh vỉa hè:

Cây xanh trồng vỉa hè trong phạm vi chỉ giới đường đỏ. Tất cả các tuyến đường cấp phân khu vực trở lên đều phải trồng cây xanh đường phố. Cây xanh  trên vỉa hè đường phố bố trí cách nhau khoảng 10m (không nằm trước cổng công trình) để tạo bóng mát cho người đi bộ đồng thời chống bụi, chống tiếng ồn và giải quyết điều kiện vi khí hậu cho khu vực. 
8.3. Cây xanh vườn cây ăn quả:

Trồng các loại cây ăn quả: mít, chuối, dứa là những loại cây đặc trưng của địa phương, vừa đáp ứng nhu cầu du lịch trải nghiệm, vừa đáp ứng nhu cầu khai thác nông sản giúp phát triển kinh tế - xã hội khu vực. Trồng cây phải ngay hàng thẳng lối, có khoảng cách phù hợp, chăm sóc và thu hoạch đảm bảo không làm ảnh hưởng đến vệ sinh môi trường khu vực. 
IX. THU GOM CHẤT THẢI VÀ VỆ SINH MÔI TRƯỜNG: 
9.1. Cơ sở, tiêu chuẩn thiết kế:

Theo QCVN 07:2016: Quy Chuẩn Kỹ Thuật Quốc Gia Các Công Trình Hạ Tầng Kỹ Thuật Đô Thị: Đô thị loại V lượng rác thải sinh họat là 0,8-1kg/người/ngày-đêm.

Đề xuất chọn lượng rác thải sinh họat là 1 kg/người/ngày-đêm vì có hệ số an toàn hơn.

	TT
	Chất thải rắn
	
	kg/ngày

	
	Khách và nhân công
	1 kg/người
	1.300


9.2. Giải pháp thiết kế:

Chất thải rắn phát sinh trong đô thị phải được phân loại, thu gom, tập kết về các điểm trung chuyển trước khi vận chuyển đến khu xử lý chung của đô thị.

Bố trí các thùng rác công cộng trên vỉa hè các trục đường, trong khuôn viên công trình với khoảng cách hợp lý; các cơ quan và hộ gia đình phải tự giác tập hợp chất thải rắn của mình vào đúng các vị trí quy định.

Chất thải rắn phải được thu gom định kỳ hàng ngày, đúng thời điểm theo quy định.

X. TỔNG HỢP ĐƯỜNG DÂY, ĐƯỜNG ỐNG:
10.1. Nguyên tắc thiết kế:
· Đảm bảo khoảng cách tối thiểu theo tiêu chuẩn qui phạm giữa các đường dây đường ống với nhau khi đi cùng tuyến và hạn chế giao cắt giữa các tuyến kỹ thuật;

· Chủ yếu bố trí đường dây đường ống đi trên vỉa hè, trường hợp đường dây đường ống phải đi dưới lòng đường giao thông (qua đường, qua các nút giao thông) độ sâu chôn ống và kết cấu bảo vệ phải đảm bảo theo qui định.

10.2. Giải pháp thiết kế:

· Thiết kế chi tiết tổng hợp đường dây đường ống nhằm đảm bảo sự hợp lý về bố trí mặt bằng và chiều sâu đặt các tuyến ống, tránh sự chồng chéo giữa các tuyến kỹ thuật, đặc biệt là các tuyến ngầm, nhằm đảm bảo an toàn khi vận hành và tránh được khó khăn trong quá trình thi công và bảo dưỡng.

· Tuyến đường dây điện 22kV, 0,4kV- sinh hoạt bố trí trên vỉa hè, cột điện cách chỉ giới đường đỏ 1,1 m 

· Tuyến đường điện chiếu sáng bố trí trên vỉa hè, cột điện cách vỉa hè 0,75m. 

· Các tuyến kỹ thuật đi ngầm như ống cấp nước, mương cống thoát nước được thể hiện cụ thể trên bản vẽ tổng hợp đường dây đường ống tại các mặt cắt ngang;

· Bảng quy định khoảng cách tối thiểu giữa các công trình hạ tầng kỹ thuật ngầm đô thị  không nằm trong tuy-nen hoặc hào kỹ thuật (m):

	Loại đường ống
	Đường ống cấp nước
	Cống thoát nước thải
	Cống thoát nước mưa
	Cáp điện
	Cáp thông tin
	Kênh mương thoát nước, tuy-nen

	Khoảng cách theo chiều ngang

	Đường ống cấp nước
	0,5
	1,0
	0,5
	0,5
	0,5
	1,5

	Cống thoát nước thải
	1
	0,4
	0,4
	0,5
	0,5
	1,0

	Cống thoát nước mưa
	0,5
	0,4
	0,4
	0,5
	0,5
	1,0

	Cáp điện
	0,5
	0,5
	0,5
	0,1
	0,5
	2,0

	Cáp thông tin
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	-
	1,0

	Tuynel, hào kỹ thuật
	1,5
	1,0
	1,0
	2,0
	1
	-

	Khoảng cách theo chiều đứng

	Đường ống cấp nước
	-
	1,0
	0,5
	0,5
	0,5
	

	Cống thoát nước thải
	1,0
	-
	0,4
	0,5
	0,5
	

	Cống thoát nước mưa
	0,5
	0,4
	-
	0,5
	0,5
	

	Cáp điện
	0,5
	0,5
	0,5
	0,1
	0,5
	

	Cáp thông tin
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	-
	


CHƯƠNG VII:

ĐÁNH GIÁ MÔI TRƯỜNG CHIẾN LƯỢC
I. MỞ ĐẦU:

1.1. Phạm vi nghiên cứu:

Với quy hoạch khu vực Hồ Tôn Dung thì giới hạn về mặt không gian thực hiện đánh giá tác động môi trường chiến lược (ĐMC) chính là phạm vi nghiên cứu của đồ án và các khu vực lân cận chịu ảnh hưởng của quá trình quy hoạch xây dựng, từ công tác giải phóng mặt bằng cho đến những yếu tố phát sinh sau này do hoạt động của con người trong khu vực quy hoạch.
- Nghiên cứu và dự báo diễn biến môi trường nếu không thực hiện dự án;

- Nghiên cứu các tác động môi trường khi thực hiện dự án ngay trong giai đoạn quy hoạch xây dựng đến khi vận hành dự án;

- Xây dựng tổng thể các biện pháp kỹ thuật giảm thiểu các tác động tiêu cực đến môi trường cũng như các biện pháp phòng ngừa và ứng phó với sự cố môi trường ngay trong giai đoạn quy hoạch xây dựng cho đến quá trình vận hành dự án;

- Xây dựng tổng thể các biện pháp quản lý môi trường, xác định rõ các công trình bảo vệ môi trường cần thực hiện trong quá trình triển khai dự án.

1.2. Phương pháp khoa học thực hiện ĐMC:

- Phương pháp đánh giá nhanh trên cơ sở hệ số ô nhiễm: Phương pháp này do Tổ chức Y tế thế giới (WHO) xây dựng nhằm dự báo tải lượng các chất ô nhiễm (khí thải, nước thải, CTR). Trên cơ sở các hệ số ô nhiễm tuỳ theo từng nghành sản xuất và biện pháp bảo vệ môi trường kèm theo, phương pháp cho phép dự báo các tải lượng ô nhiễm về không khí, nước, CTR khi dự án triển khai.

- Phương pháp chỉ số môi trường: Phân tích các chỉ thị môi trường nền (điều kiện vi khí, chất lượng không khí, đất, nước ngầm, nước mặt,…) trước khi thực hiện dự án. Trên cơ sở các số liệu nền này, có thể đánh giá chất lượng môi trường hiện trạng tại khu vực thực hiện dự án, làm cơ sở để so sánh với chất lượng môi trường sau này và dự báo các tác động đến môi trường khi dự án đi vào hoạt động.

- Phương pháp thống kê: Phương pháp này được sử dụng để thu thập và xử lý các số liệu về: Khí tượng thuỷ văn, địa hình, địa chất, điều kiện KT-XH tại khu vực thực hiện dự án.

- Phương pháp liệt kê: Phương pháp này nhằm chỉ ra các tác động và thống kê đầy đủ các tác động đến môi trường cũng như các yếu tố KT-XH cần chú ý, quan tâm giảm thiểu trong quá trình hoạt động của dự án, bao gồm quá trình thi công xây dựng cơ bản đến quá trình vận hành dự án.

- Phương pháp mạng lưới: Phương pháp này nhằm chỉ ra các tác động trực tiếp và các tác động gián tiếp, các tác động thứ cấp và các tác động qua lại lẫn nhau giữa các tác động môi trường tự nhiên và các yếu tố KT-XH trong quá trình thực hiện dự án bao gồm cả quá trình thi công xây dựng và khi dự án đưa vào hoạt động.
- Phương pháp so sánh: Các số liệu, kết quả đo đạc, quan trắc và phân tích chất lượng môi trường nền cũng như dự báo nồng độ, tải lượng chất ô nhiểm môi trường phát sinh được so sánh với các QCVN có liên quan để rút ra các nhận xét về hiện trạng chất lượng môi trường tại khu vực thực hiện dự án cũng như các biện pháp giảm thiểu, phòng ngừa cần phải thực hiện để đảm bảo quá trình triển khai dự án không tác động xấu đến môi trường.
- Phương pháp kế thừa: Trên cơ sở kết quả của các đề tài khoa học, các nghiên cứu trước về điều kiện tự nhiên, môi trường, KT-XH, các tác động đến môi trường,.. của dự án phát triển đô thị, nhóm soạn thảo báo cáo ĐTM đã sử dụng các kết quả đã được công bố để tính toán, áp dụng cho dự án này.
1.3. Các căn cứ pháp lý lập ĐMC:

· Căn cứ pháp lý:

- Quy hoạch chung Thị trấn Ba Tơ.

- Luật Bảo vệ môi trường, số 52/2002/QH11;

- Nghị định số 29/2011/NĐ-CP ngày 18/4/2011 của Chính phủ về việc Đánh giá tác động môi trường chiến lược, đánh giá tác động môi trường, cam kết bảo vệ môi trường;

- Nghị định số 140/2006/NĐ-CP ngày 22/11/2006 của Chính phủ quy định về việc bảo vệ môi trường trong các khâu lập, thẩm định, phê duyệt và tổ chức thực hiện các chiến lược, quy hoạch, kế hoạch, chương trình và dự án phát triển.   

· Các quy chuẩn, tiêu chuẩn áp dụng:

- QCVN 01: 2009/BYT – Quy chuẩn Quốc gia về chất lượng nước dùng cho sinh hoạt; 

- QCVN 05: 2009/BTNMT – Quy chuẩn Quốc gia về chất lượng không khí xung quanh;

- QCVN 06: 2009/BTNMT – Quy chuẩn Quốc gia về một số chất độc hại trong không khí xung quanh;

- QCVN 08: 2008/BTNMT – Quy chuẩn Quốc gia về chất lượng nước mặt;

- QCVN 09: 2008/BTNMT – Quy chuẩn Quốc gia về chất lượng nước ngầm;

- QCVN 14: 2008/BTNMT – Quy chuẩn Quốc gia về nước thải sinh hoạt;

- QCVN 26: 2010/BTNMT – Quy chuẩn Quốc gia về tiếng ồn;

- QCVN 27: 2010/BTNMT – Quy chuẩn Quốc gia về độ rung.

II.  HIỆN TRẠNG MÔI TRƯỜNG:
Theo số liệu khảo sát năm 2011 của Trung tâm quan trắc môi trường: lượng nước thải của một số khu dân cư cũng như một số vị trí khác tại Quảng Ngãi đang ngày càng tăng cả về lưu lượng và nồng độ các chất ô nhiễm. Hầu hết lượng nước thải chưa được xử lý đều đổ thẳng ra môi trường. Môi trường nước các kênh, rạch, hồ ở Quảng Ngãi tuy chưa bị ô nhiễm nhưng trong tương lai cùng với sự hình thành các khu dân cư cũng như các khu công nghiệp thì chúng ta cần tính đến khả năng ảnh hưởng đến môi trường là rất lớn. 

2.1. Môi trường không khí và tiếng ồn:

Tiếng ồn là tập hợp của những âm thanh tạp loạn với các  tần số và cường độ âm rất khác nhau và gây cảm giác khó chịu cho người nghe

· Tác hại của tiếng ồn









Hiện nay chất lượng không khí và tiếng ồn khu vực chịu ảnh hưởng chủ yếu do hoạt động sinh hoạt của nhân dân địa phương, các hoạt động chuẩn bị đầu tư của các dự án trong khu kinh tế (giải phóng mặt bằng, xây dựng cơ sở hạ tầng, xây dựng nhà máy...) và một phần rất nhỏ từ một số dự án đã đi vào hoạt động sản xuất.
·  Kiểm soát ô nhiễm không khí:

Nhìn chung hiện tại tải lượng các chất như CO, SO2, bụi ... trong không khí tại khu vực nằm dưới chuẩn cho phép. Trong tương lai khi xây dựng khu dân cư và khu dân cư hình thành hoàn chỉnh cần thiết phải có biện pháp giảm thiểu mức độ ô nhiễm không khí.

·  Kiểm soát ô nhiễm tiếng ồn:

- Kiểm soát tiếng ồn trong công trình:

+ Bố trí công trình ở xa nguồn ồn trong điều kiện có thể.

+ Bố trí cây xanh xung quanh nhà để hút ẩm.
+ Bố trí các phòng phụ như hành lang, bếp, phòng tắm, phòng phục vụ ... ở phía có tiếng ồn, các phòng ngủ, làm việc ở phía yên tĩnh.

+ Phòng tắm, phòng vệ sinh, phòng bếp và khu cầu thang nên tập trung vào một phía và tăng cường cách âm giữa chúng và phòng ở.

+ Tường, sân và trần phòng tắm nên dùng kết cấu cách âm tốt.

+ Khu vệ sinh thường gây ồn ào, có thể dùng loại hố xí ít tiếng ồn là giảm được âm từ nguồn. Loại xí bệt có hệ thống xiphông kép có khả năng giảm nhỏ tiếng ồn vệ sinh.

- Kiểm soát tiếng ồn ngoài công trình:

Tiếng ồn ngoài công trình chủ yếu là do các phương tiện giao thông và các công trường xây dựng và các hoạt động khác...

Quy hoạch giao thông vận tải là một yếu tố cơ bản trong chiến lược toàn diện để giảm thiểu khí thải. Bao gồm những yếu tố sau:

+ Sử dụng đất và quy hoạch giao thông hợp lý;
+ Quản lý hệ thống giao thông vận tải và các qui định hỗ trợ;
+ Những chính sách phù hợp về huy động nguồn lực, chính sách thuế, giá cả, trợ cấp, các yếu tố về luật pháp và thể chế, xúc tiến và nâng cao nhận thức của dân chúng.

- Những nguyên tắc chủ yếu trong quy hoạch giao thông:

+ Quy hoạch giao thông phải được lồng ghép với quy hoạch phát triển toàn diện, đảm bảo phát triển bền vững.

+ Tất cả những kế hoạch và dự án phải được lập trên cơ sở lấy ý kiến ở nhiều cấp khác nhau, trong đó có người sử dụng hệ thống giao thông các bên liên quan. 

2.2.  Chất lượng nước thải sinh hoạt:

Nước thải sinh hoạt phát sinh do lao động và sinh hoạt của dân cư trong khu vực quy hoạch. Đặc điểm cơ bản của nước thải sinh hoạt là có hàm lượng các chất hữu cơ cao, dễ phân huỷ sinh học (như Cacbonhydrat, protein, mỡ), các chất dinh dưỡng (phosphat, nitơ), vi trùng, chất rắn lơ lửng (SS), các chất hữu cơ (BOD, COD) và các vi khuẩn, cần được xử lý khi thải ra ngoài môi trường.

2.3. Chất thải rắn:

Chất thải rắn được tạo thành từ các nguồn sau:

- Từ các khu dân cư (chất thải sinh hoạt)

- Từ các trung tâm thương mại 

- Từ các công sở, trường học, công trình công cộng

- Từ các dịch vụ đô thị.

- Từ các hoạt động xây dựng đô thị

- Từ các trạm xử lý nước thải và từ các đường ống thoát nước của khu dân cư.

	Các hoạt động xã hội của con người





	CHẤT THẢI



	Dạng lỏng
	
	Dạng  khí
	
	Dạng rắn




Tác động của việc quản lý không hợp lý CTR đô thị

	Các tác động của quản lý chất thải không hợp lý




	Môi trường
xú uế
	
	Làm hại sức khỏe con người
	
	Tạo môi trường dịch bệnh
	
	Tạo nếp sống kém văn minh 
	
	Gây ùn tắc giao thông


	Làm mất vẻ đẹp đô thị
	
	Hạn chế kết quả sản xuất - kinh doanh
	
	Tác động xấu
đến ngành
du lịch và văn hóa



·  Thu gom, tích rác và xử lý rác tại khu vực: 

Công đoạn này có ý nghĩa rất lớn đối sức khỏe cộng đồng, tới dư luận cộng đồng và có liên quan đến hoạt động của toàn bộ hệ thống. 

Tích gom rác tại chỗ: Tích gom rác tại chỗ gồm các nguồn: khu nhà ở, công trình công cộng, các nhà hàng, khách sạn .v.v... Ở các nước phát triển, ngay trong các nhà tầng (thấp, trung bình, cao tầng) đều có hệ thống thu rác và xử lý sơ bộ ngay tại chỗ. 
- Đối với nhà thấp tầng, ngoài phố thì sử dụng những phương tiện sau đây: Đổ vào thùng riêng, xô, túi ni lông..., hoặc tập hợp vào thùng rác công cộng hoặc có xe thu gom. 

2.4. Môi trường đất:
· Tác động tích cực: 

Việc thực hiện quy hoạch làm thay đổi mạnh mẽ cơ cấu sử dụng đất trong khu vực, chủ yếu theo xu hướng tốt, nâng cao giá trị và hiệu quả sử dụng đất:

- Tăng giá trị sử dụng đất của phần diện tích đất hoang và đất đồi.

- Mặc dù quy hoạch chuyển đổi một phần đất trồng rừng sang đất chuyên dùng nhưng việc chuyển đổi sẽ nâng cao giá trị kinh tế và hiệu quả sử dụng đất toàn khu vực đồng thời cải tạo những phần đất rừng trong khu vực nâng cao giá trị cảnh quan và cải tạo hệ sinh thái rừng.

- Định hướng phát triển không gian đã giữ lại tối đa diện tích đất trồng rừng hiện tại để tạo cảnh quan, khu vực cách ly và du lịch sinh thái...

·  Tác động tiêu cực: 

Trong quá trình thực hiện quy hoạch, nguy cơ ô nhiễm và suy thoái môi trường đất cũng rất cao do các nguyên nhân:

- Các công tác chuẩn bị kỹ thuật có thể thay đổi môi trường đất và cấu trúc địa chất, làm thay đổi địa hình cảnh quan. 

- Quá trình đào đắp, xây dựng hạ tầng kỹ thuật ở tầng sinh phèn có thể tạo điều kiện cho phèn hoá đất, đặc biệt ở vùng đất glây, gián tiếp làm axit hóa đất và nguồn nước. 

III. BIỆN PHÁP GIẢM THIỂU TÁC ĐỘNG MÔI TRƯỜNG TRONG QUÁ TRÌNH TRIỂN KHAI DỰ ÁN: 
3.1. Trước giai đoạn thi công:

Các nguồn ô nhiểm: 

Trong giai đoạn này công việc chủ yếu là giải phóng mặt bằng, đền bù đất đai và sắp xếp di chuyển. Không có nguồn ô nhiểm đến môi trường thiên nhiên trong giai đoạn này mà chủ yếu là tác động đến kinh tế xã hội của cán bộ, nhân dân trong khu vực.  

Giải pháp thực hiện: 

Thực hiện chính sách đền bù hổ trợ đúng với chính sách của nhà nước nhà của tỉnh Quảng Ngãi, phù hợp với thực tế, đảm bảo cho nhân dân có cuộc sống bằng hoặc tốt hơn chổ ở cũ.  

3.2. Trong giai đoạn thi công:
Các biện pháp trong thời gian thi công: 

- Tập kết vật liệu đúng nơi quy định, có biện pháp phòng chống tai nạn, hỏa hoạn;

- Đảm bảo an toàn lao động cho người lao động;

- Bố trí đường vận chuyển sao cho hợp lý,  tránh ách tắc;

- Các biện pháp giảm thiểu chung như sau:
   

+ Để tránh hiện tượng trượt và sói lở đất cấn bố trí hệ thống tiêu thoát nước khi có mưa to hoặc khi thải nước sử dụng trong khi thi công sao cho không ảnh hưởng tới các hạng mục khác;

+ Giảm thiểu ô nhiểm không khí bằng cách: tưới nước ngay hoặc ngăn cách che chắn các vật liệu, không sử dụng các phương tiện vận chuyển quá cũ kỹ. 

+ Giảm thiểu ô nhiểm nguồn nước: Xây dựng tạm thời hệ thống nước thải và nước mưa trong thi công, vật liệu bỏ đi cần vận chuyển ngay tránh khi mưa làm xói mòn gây ô nhiễm nguồn nước;

+ Giảm thiểu ô nhiễm chất thải trong sinh hoạt: thu gom rác và nước sinh hoạt, đổ vào nơi quy định, xây dựng hệ thống xử lý tạm thời.

3.3. Trong giai đoạn hoạt động:

- Kiểm soát chặc chẽ ô nhiễm không khí, bụi và khí thải, ...

- Kiểm soát chặc chẽ ô nhiễm tiếng ồn xung quanh các khu vực vui chơi giải trí, ...

- Rác thải sinh hoạt từ công trình, các khu công viên... phải chứa trong các túi nilông (loại thân thiện với môi trường) buộc kín, đặc trong các thùng chứa rác chuyên dụng có nắp đậy bố trí tại các nơi quy định và thu gom về nơi xử lý rác với tầng suất 1lần/ngày.

- Tất cả công trình đều tuân thủ theo quy định về thiết kế công trình, cần xây dựng bể tự hoại 3 ngăn có ngăn lọc hoặc bể xử lý hoàn chỉnh để xử lý cục bộ nước thải sinh hoạt ngay tại từng công trình. Nước thải sau khi xử lý qua bể tự hoại được dẫn vào hệ thống thoát nước chung.

- Chính quyền địa phương cần quản lý chặc chẽ việc xây dựng các công trình trên địa bàn quy hoạch về môi trường

 Hệ thống thu gom và xử lý nước thải:

IV. 



V. 
Theo quy hoạch thì có Trạm xử lý nước thải. Để xử lý triệt để nước thải trước khi thải ra môi trường kiến nghị các ngành chức năng sớm đầu tư Trạm xử lý nước thải theo đúng quy hoạch đã được phê duyệt.

CHƯƠNG VIII:
KHÁI TOÁN KINH PHÍ ĐẦU TƯ XÂY DỰNG

I. HẠNG MỤC ĐẦU TƯ:
- Đường trục chính ven hồ Tôn Dung có mặt đường 5,5m, hè cỏ 2 bên mỗi bên 3m, phía taluy dương có mương hở rộng khoản 1,2m để thu nước. Huyện đầu tư tạo sự thu hút với các nhà đầu tư vào đầu tư các hạng mục trong khu vực quy hoạch.

- Xây dựng hạ tầng và cảnh quan xung quanh hồ, huyện sẽ đầu tư trong giai đoạn tiếp theo nhằm hoàn thiện cơ sở hạ tầng và làm cơ sở cho các nhà đầu tư, đầu tư các khu dịch vụ.
- Xây dựng các công trình dịch vụ khai thác du lịch, kêu gọi các nhà đầu tư đầu tư xây dựng các công trình dịch vụ theo quy hoạch nhằm tạo nên một khu du lịch sinh thái hoàn thiện.

II. TỔNG MỨC ĐẦU TƯ:
Nội dung các khoản mục chi phí trong tổng mức đầu tư được lấy theo quy định của nghị định số 32/2015/NĐ-CP, bao gồm các khoản: Chi phí xây dựng, chi phí thiết bị (nếu có), chi phí bồi thường giải phóng mặt bằng, hỗ trợ và tái định cư, chi phí quản lý dự án, chi phí tư vấn đầu tư xây dựng, chi phí khác, chi phí dự phòng.
Chi phí xây dựng cơ bản

	TT
	Hạng mục kinh phí
	Đơn vị
	Kinh phí

	
	Tổng mức đầu tư
	VNĐ
	118.900.000.000

	 
	Trong đó:
	 
	

	1
	Chi phí xây dựng
	VNĐ
	91.800.518.000

	2
	Chi phí bồi thường, GPMB
	VNĐ
	3.060.000.000

	3
	Chi phí thiết bị
	VNĐ
	300.000.000

	4
	Chi phí quản lý dự án
	VNĐ
	1.969.621.000

	5
	Chi phí tư vấn đầu tư XD
	VNĐ
	5.492.827.000

	6
	Chi phí khác
	VNĐ
	5.744.228.000

	7
	Dự phòng chi
	VNĐ
	10.532.806.000


3. Phân kỳ đầu tư:

· Giai đoạn 1: đầu tư tuyến đường trục chính ven hồ Tôn Dung, bao gồm các hạng mục sau:

· Nền đường.
· Mặt đường.
· Rãnh dọc.
· Cống các loại.
· Cầu bản.
· An toàn giao thông.
	TT
	Hạng mục kinh phí
	Đơn vị
	Kinh phí

	
	Tổng mức đầu tư
	VNĐ
	22.150.000.000

	 
	Trong đó:
	 
	

	1
	Chi phí xây dựng
	VNĐ
	15.727.635.000

	2
	Chi phí bồi thường, GPMB
	VNĐ
	1.800.000.000

	3
	Chi phí thiết bị
	VNĐ
	-

	4
	Chi phí quản lý dự án
	VNĐ
	392.440.000

	5
	Chi phí tư vấn đầu tư XD
	VNĐ
	1.302.581.000

	6
	Chi phí khác
	VNĐ
	1.077.410.000

	7
	Dự phòng chi
	VNĐ
	1.849.934.000


· Giai đoạn 2: xây dựng hạ tầng và cảnh quan xung quanh hồ Tôn Dung, bao gồm các hạng mục sau:
· San nền.

· Vườn hoa, cây xanh tạo cảnh quan.

· Cấp điện và chiếu sáng.

· Thoát nước mưa.

	TT
	Hạng mục kinh phí
	Đơn vị
	Kinh phí

	
	Tổng mức đầu tư
	VNĐ
	32.600.000.000

	 
	Trong đó:
	 
	

	1
	Chi phí xây dựng
	VNĐ
	24.362.393.000

	2
	Chi phí bồi thường, GPMB
	VNĐ
	1.260.000.000

	3
	Chi phí thiết bị
	VNĐ
	300.000.000

	4
	Chi phí quản lý dự án
	VNĐ
	581.510.000

	5
	Chi phí tư vấn đầu tư XD
	VNĐ
	1.625.142.000

	6
	Chi phí khác
	VNĐ
	1.621.447.000

	7
	Dự phòng chi
	VNĐ
	2.849.508.000


· Giai đoạn 3: xây dựng xây dựng công trình dịch vụ khai thác du lịch, bao gồm các hạng mục sau:
· Xây dựng công trình dịch vụ.

· Cây xanh tạo cảnh quan trong khu dịch vụ.

· Lát gạch lối đi bộ.

· Điện trang trí.

	TT
	Hạng mục kinh phí
	Đơn vị
	Kinh phí

	
	Tổng mức đầu tư
	VNĐ
	64.150.000.000

	 
	Trong đó:
	 
	

	1
	Chi phí xây dựng
	VNĐ
	51.710.490.000

	2
	Chi phí bồi thường, GPMB
	VNĐ
	-

	3
	Chi phí thiết bị
	VNĐ
	-

	4
	Chi phí quản lý dự án
	VNĐ
	995.671.000

	5
	Chi phí tư vấn đầu tư XD
	VNĐ
	2.565.104.000

	6
	Chi phí khác
	VNĐ
	3.045.371.000

	7
	Dự phòng chi
	VNĐ
	5.833.364.000


Phương án giải phóng mặt bằng, phương án tái định cư:

- Dự án này gần như không ảnh hưởng nhiều đến đền bù nhà cửa và vật kiến trúc, chủ yếu là đền bù một phần đất trồng keo của người dân.

CHƯƠNG IX:
ĐÁNH GIÁ HIỆU QUẢ ĐẦU TƯ

I. HIỆU QUẢ XÃ HỘI:

Dự án được đầu tư xây dựng phù hợp với nguyện vọng của nhân dân trong vùng dự án nhằm thúc đẩy phát triển du lịch tạo động lực phát triển kinh tế xã hội. Sau khi được đầu tư xây dựng, dự án sẽ mang lại những hiệu quả to lớn:

- Nhằm xây dựng khu du lịch sinh thái với không gian kiến trúc cảnh quan đẹp, cùng với hệ thống hạ tầng kỹ thuật hiện đại, khớp nối, đồng bộ với hệ thống hạ tầng kỹ thuật chung quanh, khai thác hiệu quả tiềm năng đất đai.

- Bảo tồn và tôn tạo kiến trúc cảnh quan, đánh thức giá trị vốn có của thắng cảnh hồ Tôn Dung.

- Góp phần nâng cấp, chỉnh trang và phát triển hạ tầng, tạo điều kiện thuận lợi cho việc quản lý chính quyền, giữ vững trật tự an ninh trong vùng, đảm bảo ổn định chính trị, an ninh, quốc phòng.

II. HIỆU QUẢ ĐỐI VỚI CÔNG TÁC SỬ DỤNG LAO ĐỘNG:

Đây là khu du lịch sinh thái nên sau khi đưa vào sử dụng và khai thác thì cần sử dụng một lượng lao động chủ yếu là phục vụ công tác du lịch. Do đó, số lượng lao động chủ yếu là nhân công địa phương.

III. HIỆU QUẢ KINH TẾ CỦA DỰ ÁN:

Dự án sau khi hoàn thành sẽ trực tiếp và gián tiếp mang lại các lợi ích đáng kể về mặt xã hội và đóng góp tích cực đến vấn đề nâng cao đời sống của người dân trong vùng dự án này cũng như là các vùng lân cận.

Cải thiện môi trường cảnh quan hồ Tôn Dung nói riêng và khu vực thị trấn Ba Tơ nói chung.
Sau khi khu du lịch sinh thái Hồ Tôn Dung đi vào khai thác, hiệu quả kinh tế đem lại cho người dân và huyện Ba Tơ từ nguồn thu khai thác du lịch rất lớn.

Dự án sau khi hoàn thành là điều kiện thuận lợi ban đầu cho việc trở thành khu du lịch xanh, sạch, đẹp, từng bước hoàn thiện hệ thống hạ tầng kỹ thuật trong khu du lịch hồ Tôn Dung và sẽ có những tác động tích cực lên điều kiện kinh tế xã hội của các hộ gia đình trong vùng.
CHƯƠNG X
KẾT LUẬN - KIẾN NGHỊ

I. KẾT LUẬN:

- Khu du lịch sinh thái hồ Tôn Dung, thị trấn Ba Tơ được lập trên cơ sở phù hợp cảnh hiện trạng, phù hợp với chủ trương chính sách của Đảng và Nhà nước.

- Tạo cảnh quan điểm nhấn cho thị trấn Ba Tơ nói riêng và cho huyện Ba Tơ nói chung.

- Kêu gọi đầu tư nhằm nâng cao giá trị sử dụng đất khu vực thị trấn.

- Khi khu du lịch sinh thái này hình thành nhằm mục đích từng bước phát triển du lịch cho huyện, góp phần làm đẹp, tận dụng được cảnh quan thiên nhiên mang lại một khu du lịch sinh thái cho huyện Ba Tơ nói riêng và cho tỉnh Quảng Ngãi nói chung.

II. KIẾN NGHỊ:

Khu du lịch sinh thái hồ Tôn Dung, thị trấn Ba Tơ được xây dựng nhằm tạo mỹ quan cho khu vực thị trấn, góp phần thúc đẩy phát triển du lịch, phát triển kinh tế - xã hội của địa phương, cải thiện môi trường, nâng cao đời sống dân cư, góp phần xóa đói giảm nghèo và củng cố an ninh quốc phòng, đáp ứng yêu cầu phát triển kinh tế - xã hội của tỉnh.

 Kính đề nghị các cấp có thẩm quyền xem xét, phê duyệt chủ trương đầu tư dự án để có cơ sở thực hiện các bước tiếp theo./.
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� EMBED Equation.3 ���





TIẾNG ỒN





TAI NGƯỜI





Gây mệt mỏi thính giác, giảm thính lực, điếc nghề 





nghiệp





Hệ thần kinh





Gây nên những biến đổi sinh lý, sinh hóa, điện sinh ở não





Các cơ quan của cơ thể





Rối loạn tiền đình





Hệ vận động





Hệ tuần hoàn





Hệ tiêu hóa





Thị giác





Hệ hô hấp








Các quá trình sản xuất :CN, TTCH…�
�
Các quá trình phi sản xuất�
�
Hoạt động sống và tái sản sinh con người: SH, LĐ…�
�
Các


hoạt động quản lý�
�
Các


hoạt động giao tiếp và đối ngoại�
�









Bùn 


ga cống�
�
Chất lỏng dầu mỡ�
�
Hơi 


độc hại�
�
Chất thải 


Sinh hoạt�
�
Chất thải  công nghiệp�
�
Các loại


khác�
�






Nước thải từ nhà dân





Nước thải từ nhà vệ sinh





Nước mưa chảy tràn





Lắng lọc








Lắng lọc





Bể tự hoại





Thải ra môi trường





Hệ thống xử lý nước thải 
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