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1. Mé& dau
1.1. Su can thiet 1ap quy hoach

1.1.1. Vi nét vé lich sir va gid tri Thanh Hoang Dé

Thanh Hoang Dé duoc tridu dai Tay Son x4y dung vao nam 1775 trén co
so thanh D6 Ban ciia Vuong quéc Champa dé lai va duoc chinh thirc goi tén 1a
Thanh Hoang Dé tir nam 1778. Trong sudt mot thoi gian dai tir ndm 1776 dén
1793, Thanh la dai ban doanh cua nghia quan Tay Son va sau d6 1a kinh d6 cua
chinh quyén Trung wong Hoang Dé Thai Dirc - Nguyén Nhac. Thanh Hoang Dé
trai qua nhimg tran danh gitra nha Tay Son va nha Nguyén, trong d6 c6 tran bao
vay thanh cua hai tuéng Tay Son la Tran Quang Di¢u, V6 Van Diung véi tuong
V& Tanh nha Nguyén vao nam 1801. Biét khong cam cy duge voi quan Tay Son,
V0 Tanh da ty thiéu con quan van Ngo Tung Chau udng thude doc tir van. Sau khi
triéu dai Tay Son sup d6 vao nam 1802, Thanh Hoang D¢ da bi nha Nguyen gan
nhu san phang. Ngay trén mat bang cua dién Bat Giac, noi Hoang Pé Thai Puc
thiét tridu, Nguyén Anh d3 xay ling md va lau Bat Giac tho tudng bai tran Vo
Tanh va Ngb Tung Chau.

Thanh Hoang Dé c6 quy mo 16n nhét trong hé thong thanh cd Viét Nam con
dén nay (c6 chu vi khoang 7.575m). Thanh Hoang Dé toa lac trén ving dat c6 dia
thé phong vé viing chac bang hé thong song ngoi, nai, doi, go tu nhién va nhan tao
bao boc xung quanh. Céu trac thanh c6 mang dam dau an Champa véi 3 vong
thanh kién c6 1a: Thanh Ngoai, Thanh Noi va Tit CAm Thanh. Kién tric 3 vong
thanh nhu sau:

- Thanh Ngoai nam ngodi cung, hinh chit nhat, ¢c6 chu vi 7.400m. Chan
thanh rong hon 10m, tuong thanh cao trén 6m va mat thanh rong trén 4m. Thanh
mo 5 cua, trong do tuong thanh phia Nam mé 2 ctra 1a ctra V¢ va ctra Tan Khai.
Ba tuong thanh con lai thi mé 1 cira. Tuong thanh duoc dap bang dat, phia trong
va ngoai b6 da ong.

- Thanh N@i c6 tén 1a Hoang Thanh, duoc xay chéch vé hudng Tay Nam
cia Thanh Ngoai. Thanh Noi hinh chir nhat véi chu vi 1.600m, chan thanh rong tir
7-9m. Tuong thanh ciing dugc dap bang dat va bé d4 ong hai mat. Thanh Noi mo
3 cira, trong d6 cira Tién & chinh giita tudong thanh phia nam, nhin thang ra ctra Vé
ctia Thanh Ngoai.

- Ta Cam Thanh con c6 tén 12 Thanh Con, nam ¢ trung tam Thanh Hoang
Pé, 1a vong thanh trong cung, hinh chit nhat, chu vi gan 600m. Tudng thanh cao
1.8m, riéng goc dong nam cao dén trén 3m, mat thanh rong khoang 1,5m. Thanh
c0 4 cira mo ra 4 huong, trong d6 cira ¢ hudng nam la cira chinh voi t€n goi 1a cira
Nam Lau hay cira Quyén Bong.

Ngoai cdu trac 03 vong thanh cb, di tich thap Cénh Tién trong quan thé
khu di tich Thanh Hoang Dé ¢ gia tri lich sir van hda, kién tric nghé thuat dic
biét. Cong trinh toa lac trén dinh go ¢ trung tim thanh Cha Ban (Db Ban). Thap
Canh Tién 1a mot ngdi dén thap Champa c6 kién trac doc déo, thanh thoat véi bd
cuc hét sic hop 1y. Khac véi nhiéu thap Champa khac, trang tri kién trac thap
Canh Tién dat dén d6 hoan my, tir hé thong vom cira dén dai hoa van hinh xoin
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Xep 16p d6i xtmg nhau uyén chuyen dén cac khoi da 6 op canh dugc cham khéc tinh
té tao thanh nhitng hoa vin ndi két. Kién trac thap thé hién vé dep vira thanh thoat,
trang nha, vira uy nghi va bé thé.

Khu di tich thanh Hoang Pé con gén két v6i hé thong cac lang nghé truyén
théng dic sic. Khong nhiéu nhu “36 phd phuong” cua thanh Thang Long, nhung
xung quanh Thanh Hoang Dé con duy giit nhiéu lang nghé c6 tiém ning phat trién
du lich nhu lang gbm Van Son, lang dét Phwong Danh, lang dtc dong Bang Chau,
lang tién gd my nghé Nhon Hau, lang non... cho thdy day la mot kinh thanh phon
thinh ¢6 xua.

Véi gia tri lich st van hoa vo gia, B Van hoa da Xép hang Khu di tich
Thanh Hoang Bé 1a di tich lich st qudc gia tai Quyét dinh sd 147-VH/QD ngay
24/12/1982.

1.1.2. Cic vin dé hién trang khu vwe phdt trién dé thi

Tuong tu cac khu vuc phat trién d6 thi trong cac thanh cd & Viét Nam hién
nay nhu thanh C6 Loa, thanh Thing Long, thanh Hué, thanh Vinh..., khu vuc
phat trién d6 thi gan véi Thanh Hoang Dé ciing chiu tac dong manh ciia qua trinh
d6 thi hoa. Trong d6, khu vuc phat trién d6 thi gan véi Thanh Hoang Pé dang gip
phai 03 van dé hién trang chinh nhu sau:

i) Hién trang phat trién do thi dang dién ra nhu mét cudc d6 thi hoa noi tai
lam cho cong tac bao ton va phat huy gia tri Khu di tich ngay cang trd nén kho
khan va dat gia: Trong pham vi Thanh Ngoai dé xay dung cong trinh cong cong,
cong trinh cong nghiép, dudong qudc 16, nha & db thi... Nguy hiém hon, nhiéu cong
trinh ha tang xdy moi thudc phuong Pap P4 da chong lan trong ving bao vé I, Il
lam suy giam nghiém trong gi4 tri di san.

ii) Dinh huéng phat trién do thi cua thi x An Nhon: Theo d6 an quy
hoach chung x4y dung thi xd An Nhon, Khu di tich thudc phan khu phat trién d6
thi II. Khu vuc phan khu ndy c6 tinh chat chirc ning 13 cuc phat trién d6 thi & phia
Bic, lay khu vuc phuong Dap P4 lam trung tim. Trong d6 dinh huéng khu vyc xa
Nhon Hau ¢6 kha nang trd thanh phuong vao nam 2020. Pay thuc su 1a &p luc 16n
cho viéc phat huy gia tri khu di tich Thanh Hoang B¢ trong tuong lai.

iii) Cum cong nghiép Go Pa Trang da dugc qui hoach xay dung nim 1991
va nam 2000 dugc dua vao hoat dong véi tong dién tich hon 16,9 ha. Pén nay, da
c6 54 doanh nghiép va co s¢ san xuat kinh doanh, trong d6 hau hét 1a nhig co so
san xuat tai ché phé liéu duc nhom, lam bot nhang, nén da gay o6 nhiém moi
truong nang do khoi bui, chat thai va nguy co chay n6 rat cao. Mt khac, do nhu
cau van chuyén hang hoa vdi tan suat cao di lam cho dudng s4 trong cum cong
nghiép bi xudng cp lay 10i khi mia mua dén, bui bay khi mia h¢ vé, 1am cho
cudc song cua hang nghin ho dan xung quanh cum coéng nghi€p nay thuong xuyén
phai chung song voi 6 nhiém méi trudng ning.

1.1.3. Khadi niém “Do thi - Di san”
Khai niém “D6 thi - Di san” da dugc van dung thanh cong nhiéu quéc gia
trén thé gidi. Khai niém nay dua ra c&C quan di€ém cho viéc bao ton di san d6 thi
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phai duoc dit trong tién trinh phat trién d6 thi. Ma trong d6, quan diém Phat trién
khong gian db thi trong sw chuyén tiép véi khong gian di tich 12 quan diém chu
dao. Kinh nghiém tai cac do thi trén thé gidi da cho thay, néu tmg xUr diing vai
khong gian chuyén tiép gin voi di san thi sé gop phan tao dyng tinh Bén virng —
Ban sic — Thwong hi¢u d6 thi va khong gian nay tr¢ thanh mét trong 5 nguon luc
chinh cho phat trién do thi thoi ky hién dai.

Nhu vay, viée tim kiém giai phap can bang gitta “Phat trién va Bao ton” 12
rat quan trong d6i v6i Khu vuc Thanh Hoang Dé hién nay. Do d6, viéc lap “Quy
hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 khu vuc 1an cén cac di tich gdc Thanh
Hoang Dé, thi x3 An Nhon, tinh Binh Dinh” 1a mot nhiém vu can thiét va can lam
ngay. P 4n quy hoach sau khi dugc phé duyét s€ la: Co so phap ly cho cong tac
quan ly xay dung phat trién khu vuc phat trién trién d6 thi gan véi di tich Thanh
Hoang De gan vo1 mo hinh “D6 thi - Di san”; Xay dung cac co ché, chinh sach hd
trg nham 6n dinh va phat trién bén virng khu vuire dan cu do thi.

1.2. Cac ciin cit phap 1y, ngudn tai liéu, so liéu, co sé ban dd
1.2.1. Can cw phap ly

- Luat di san van hoa nam 2001;

- Luét stra do6i bd sung mot sb diéu cua Luat di san vin hoa nam 2009;

- Luat Xay dung nam 2014;

- Luat bao vé moi1 trudng nam 2014;

- Luat Quy hoach nam 2019;

- Nghi dinh s0 37/2010/ND-CP ngdy 7/4/2010 ctia Chinh phu quy dinh vé
viéc 1ap, tham dinh, phé duy¢t va quan 1y quy hoach do thi;

- Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh 166/2018/ND-CP ngay 25 thang 12 nam 2018 cua Chinh phu
quy dinh tham quyen trinh tu, thu tuc 14p, thim dinh, phé duyét quy hoach, du an
bao quan, tu bd, phuc hdi di tich lich st - van héa, danh lam thing canh;

- Quyét dinh s 14,7-VH/QD ngay 24/12/1982 cua B6 Van hoa xép hang Khu
di tich Thanh Hoang D¢ 1a di tich lich sir quoc gia;

- Cac Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 caa Bo Xay dung vé
viéc quy dinh ho so ctia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung viing, quy hoach
d6 thi va quy hoach céac chirc nang dic thu; Thong tu s6 05/2017/TT-BXD ngay
5/4/2017 cua Bo Xay dung vé viéc hudng dﬁn xac dinh, quan ly chi phi quy hoach
x@y dyng va quy hoach d6 thi; Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019
ciia Bo Xay dung vé viéc hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xdy
dung va quy hoach do6 thi; Thong tu 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bo
X4y dung vé viéc ban hanh QCVN 01:2019 - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy
hoach xay dung.



- Thong bao s6 49/TB-UBND ngay 08/3/2018 cua Uy ban nhan déan tinh
Binh Pinh vé Y kién két luan ctia chu tich UBND tinh HO6 Qudc Diing sau khi
khao sat Khu di tich Thanh Hoang Dé tai thi xd An Nhon va Cau lac bo co truyén
chua Long Phudec tai thi xa Tuy Phudc.

- Vian ban sb 69/CV-LHH ngay 23/04/2019 cua Lién hiép cac hoi KH va KT
tinh Binh Dinh vé viée gbp ¥ nhiém vu quy hoach phan khu ti 1¢ 1/2000 khu vuc
Thanh Hoang Pé, thi xa An Nhon.

- Vin ban s6 751/SVHTT-KHTC ngay 12/05/2019 cua S¢ Vin hoa va The
thao tinh Binh Pinh v€ viéc gop y nhiém vu quy hoach phan khu ti 1¢ 1/2000 khu
vuc Thanh Hoang D¢, thi xa An Nhon.

- Viin ban s6 07/CV-HKTS ngay 06/05/2019 cua Kién trac sw Binh Dinh vé
viéc gbp ¥y nhiém vu quy hoach phan khu ti 1¢ 1/2000 khu vyc Thanh Hoang De,
thi xa An Nhon.

- Van ban s6 341/UBND ngay 04/05/2019 cia UBND thi xd An Nhon vé
viéc ¥ kien doi voi nhiém vu quy hoach phén khu ti 1¢ 1/2000 khu vye Thanh
Hoang B¢, thi xa An Nhon.

- Van ban 5O Sb: /BVHTTDL-DSVH ngay 16 thang 7 nam 2020 cua B6 Van
hoa Thé thao va Du lich v€ viéc quy hoach xay dung phén khu ty 1¢ 1/2000 khu
vuc Thanh Hoang D¢, thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh.

1.2.2. Cac dé dn, dw dn lién quan
- Quy hoach xay dung ving tinh Binh Pinh dén nam 2035.

- Picu chinh, bd sung quy hoach tong thé phat trién du lich Binh Pinh dén
nam 2020 va c6 tam nhin 2030.

- Quy hoach chung xiy duyng d6 thi An Nhon, tinh Binh Dinh dén nim
2035.

- Piéu chinh quy hoach nong thon maéi1 xa Nhon Hau, thi xa An Nhon, tinh
Binh DPinh.

- Cac ban dd dia chinh do thi xd An Nhon quén ly.
1.2.3. Cdc nguon tai liéu, soé liéu
- Ban dd do dac khao sat hién trang ti 1¢ 1/2000;

- C4c tai li€u, anh hi¢n trang, cac s6 liéu do vé ghi hién trang kién trac canh
quan Khu di tich Thanh Hoang De.

- Céc tu liéu lich sir, van hoa lién quan dén Khu di tich Thanh Hoang Bé.

- Céc anh tu liéu, tai liéu su hoc, van hoc ... cung nhiéu tu liéu nghién ctru vé
Khu di tich Thanh Hoang D¢.

- Hd so xép hang Khu di tich Thanh Hoang Dé.

- Céc tai liéu lién quan khac.



1.3. Muc tiéu quy hoach

- Trén co s¢ quy hoach chung xay dung thi xa An Nhon, xay dung khu vuc
xung quanh céc di tich gbc Thanh Hoang De nham huéng téi phat huy céc gia tri
di tich; La khu vuc d6 thi c6 lang nghé truyén thng, tao nén dong luc phat trién
cho khu vuc va ca phuong Bap P4 va xa Nhon Hau.

- Phat trién khu vuc xung quanh cac di tich goc Thanh Hoang Pé co6 kiém
soat, tao khong gian hai hoa voi di tich, khong phat trién khu dan cu 16n, mat do
cu trii cao va kién triic cao tang, lam anh hudong khong gian chung cua céc di tich
Thanh Hoang é.

- La co sd& cho co s& cho viéce trién khai cac ké hoach, chuong trinh, mo hinh
va dy an dau tu xay dung cong trinh tai khu vuc xung quanh cac di tich goc Thanh
Hoang Dé trong giai doan ti€p theo.

2. Hién trang khu vue nghién ciru
2.1. Piéu kién tu nhién
2.1.1. Vi tri

Khu vue du kién 1ap quy hoach tai xa Nhon Hau va phuong Dap D4, thi xa
An Nhon, tinh Binh Dinh. Khu vuc 1ap quy hoach bao gdm cac khu vuc xung
quanh céc di tich goc Thanh Hoang Dé. Khu vuc lap quy hoach khéng bao gom
khu vuc d3 khoanh ving bao vé Khu di tich Thanh Hoang Pé. Viéc lya chon khu
vuc nay lam dia diém xay dung céc cong trinh dich vu du lich s& thuan loi cho
khach du lich truc tiép tham quan Khu di tich lich st trong quan thé di tich cua
Thi xa va Tinh.

2.1.2. Khi hiu

Khu vuc xa Nhon Hau va phuong DPap D4, thi x3 An Nhon thudc vung khi
hau nhiét déi, duoc chia 1am hai mua rd rét. Mua khé tir thang 01 dén thang 08,
chiju anh hudng cua gié Tay va gié Tdy Nam. Tur thang 05 dén thang 08 c6 gid
Nam hay con goi 1a gié Lao khd, nong. Mua mua tur thang 09 dén thang 12 chiu
anh huong cua gié mua Dong - Bic. Hang nam, thuong co mua nhiéu vao thang
10, thang 11, chiém 60% lugng mua ca nam. Tong sO ngay mua trong nam la 130
ngay, do am tuong d6i trung binh 81%. S6 gid nang trung binh trong nam 1a 2.500
gid. Sb gid ning trung binh ngay tir 6-8 gid. Nhiét do trung binh trong nim la
25°C.
2.1.3. Dia hinh, dia mao va thiiy vin

Dia hinh, dia mao: Pia hinh ciia khu vuc nghién ctru dang dong bang két
hop den xen véi go d6i, thap dan tir TAy sang Pong, cao d6 trung binh khoang
20m so v&i muc nudc bién. Cac diém go doi cao trong khu vuc nghién ctru lap
quy hoach tai Pan Nam Giao, Thap Canh Tién, Thap Mam.

Cao d6 16n nhat tai khu vuc Pan Nam Giao 13 +38,12m, thép nhét khu vuc
di tich Bau Sen la +5,11m.
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MAT BUNG DONG - TAY

Hinh 1. Ban do dia hinh khu dat 1ap quy hoach

Thiiy van: An Nhon c6 hé thdng song ngoi kha day chay trén dia ban va
phan b twong dbi dong déu. Trong d6 quan trong nhat 1a séng Kon véi 3 nhanh
song chinh: song Dép Da, song Go Cham va séng Tan An. H¢ thong song ngoi
ctia An Nhon déu chay theo huong tu Tay sang Dong, luu vue nho ngan. Da s6
cac nhanh song déu bat ngudn tir vung mién ndi Phia Tay c6 do dbc 16m, long
song hep, it co bai boi, vé phia ha luu long song mo rong. Ché do nudc cia cac
song phu thudc vao ché d6 mua. Vao mua mua lugng nudc song dang cao giy
hién tugng lut 161 khu vuc ven song, mua kho lugng nude cac song can kiét gay
kho khin cho san xuit va sinh hoat ctia nhan dan.

2.2. Hién trang kinh té - xa hi
2.2.1. Hién trang phat trién kinh té



Téc do tang trudng kinh té cuia x4 Nhon Hau va phuong Pap Pa, thi xd An
Nhon giai doan 2006 — 2015, gia tri san Xuat tang binh quan la 12,8% nam, trong
dé giai doan 2011 — 2015 binh quan tang 15,25%, riéng nam 2016 tang 21% (so
voi nam 2015).

Bang 1: Gi4 trj san xuat giai doan 2010 — 2015 (gi& so sanh 1994)

Nam 2010 2011 2012 2013 2014 2015
GTSX (ty.d) | 1019,2 1172,3 | 1270,7 1430,3 1605,4 |2072,2
Téc d6 tang | 12,25 12,37 10,10 12,56 12,25 29,11

Nguén: Vién nghién cieu phat trién Kinh té xa héi Binh Pinh

Tong gia tri san xuit nim 2016 (theo gia so sanh nam 2010) udc thyc hién
dugc 9.369 ty dong, dat 106,7 % ké hoach, tang 21% so v&i ndm 2015.

Tir nam 2013 dén nay, nganh cong nghiép c6 gia tri san Xuat cao nhat voi
43,14% (2013) va 60,5 % (2016); trong nd luc co cdu lai cac nganh kinh té, nganh

Thuong mai —

Thuong mai —

Dich vu ciing ¢6 nhiing chuyén bién tich cuc, ty trong GTSX nganh
Dich vu tang tir 20,08 % (2013) va dat dinh 20,92% (2015).

Bang 2: Co cdu kinh té va chuyén dich co ciu kinh té giai doan 2010 — 2016

Nam | 2010 2011 | 2012 |2013 |2014 2015 | 2016
Nganh
N- LN 44,06 43,45 40,15 36,78 |36,35 28,62 | 21,6
CN-TTCN | 37,93 37,97 |40,03 [43,14 |42,96 50,46 | 60,5
TM-DV 18,01 18,59 19,82 20,08 |20,68 20,92 |17,9

Thu ngan sach: Trong giai doan 2011 — 2015, da dau tu xay dung trén 70
cong trinh giao thong, thuy loi va trudng hoc voi tong sé von 4261 ty dong, trong
do tur trung wong la 78,255 ty, ngan sach tinh 85,616 ty, ngan sach thi xa 340 ty,
cac xa, phuong 310 ty con lai 14 cta cac thanh phan kinh té khac va von khac.

Thu ngén sach nha nudc tu kinh té phat sinh trén dja ban huyén nim 2016
dat 344,7 ty dong (k& hoach 290,6 ty dong).
2.2.2. Hi¢n trang din sé

Hién nay, Thi x4 An Nhon duogc chia thanh 15 don vi hanh chinh, trong dé
cO 5 phuong ndi thi gdm Phuong Nhon Thanh, Pap P4, Nhon Hung, Binh Dinh
va Nhon Hoa; 10 xa ngoai thi bao gom Nhon Tan, Nhon Tho, Nhon Lc, Nhon
Khanh, Nhon Phuc, Nhon Hau, Nhon My, Nhon An, Nhon Phong va Nhon Hanbh.

Dan cu phan b khong déu, chénh léch mat do gitra noi thép va cao nhat
hon 10 lan (Nhon Tan: 246 nguoi/km2; Pap Pa: 3310 ngudi/km?2)

Theo s6 liéu cung cap cua S Xdy dung, tong dan s6 khu vuc 1ap quy hoach
tinh dén nam 2019 khoang trén 1200 ho dén bao gom: 900 ho (khoang 3600
nguoi) ¢ xa Nhon Hau (thudc 4 thon: Nam Tan, Van Son, Pai Hoa, Bac Thuan);
trén 300 ho(khoang 1200 nguoi) 6 phuong Pap Pa (T6 9,10,11).



Ty 1é ting dan s6 binh quan khu vuc thanh thi giai doan 2009-2019 Ia
1,42%/nam; nguogc lai, khu vuc nong thon giai doan nay giam 0,59%/mam.

(Theo Tong diéu tra dan s6 va nha ¢ tinh Binh Dinh nam 2019)

2.3. Hién trang sir dung dat

Tong dién tich dat nghién ctru 1p quy hoach xay dung phan khu khoang
482ha. Trong khu vuc 1p quy hoach ¢6 cac loai dat nhu dat cong cong, dat o, dat
di tich, dat nghia trang, dat cong nghiép, dat noéng nghi¢p, mat nudc va dat giao
thong. Trong d6 dat san xudt nong nghiép chiém dién tich 16n nhat, khoang
48,95%, day 1a khu vuc c6 thé chuyén do6i thanh chirc ning cong vién sinh thai dé

phuc vu phat trién dich vu du lich.

Téng hop hién trang sir dung dét tai khu vuc 1ap nghién ctru 1ap quy hoach

nhu sau:
Bang 3: Hién trang st dung dat
TT Loai dat Dién tich (ha) | Ty ¢ (%)

1 | Pat cong cong 2,5 0,52
2 | Pat ¢ d6 thi 27,8 5,79
3 | Pat & ndng thon 61,14 12,74
4 | Pat di tich, ton giao, tin ngudng 81,88 17,06
5 | Pat san xuat cong nghiép 16,9 4,38
6 | Pat nghia trang 13,6 2,83
7 | Pat san xuat nong nghiép 234,98 48,95
8 | Mat nudc 11,9 2,48
9 | Pat Giao thong 25,2 5,25

Téng 482 100,00

Quy dat dé phat trién cac khong gian dich vu con twong ddi 16n, 1a nhing

diéu kién dé phat trién cac loai hinh dich vu du lich vin hda doc dao va hap dan.
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Hinh 2. Ban db hién trang st dung dat

2.4. Hién trang kién triic cinh quan

Kién trac canh quan té)ng thé: Thanh duoc xay dung trén thé dat hoi tu nuai
song lién ke, lién két diép trung, vira c6 thé cong vira ¢ thé thu. Tron dé co cac
canh quan ddc thu nhu sau
2.4.1. Két noi canh quan cong trinh di tich

- Thanh Hoang Dé khong 16n nhung c6 nét dep riéng va dic biét 13 mang
dam kién trac Champa véi ba vong thanh: thanh Noi, thanh Ngoai va Tu Cam
Thanh. Thanh Ngoai 1a vong thanh ngoai cting, hinh chit nhat nhung cac canh uon
lugn. Chan thanh c6 chiéu rong hon 10m, cao trén 6m va mat thanh rong to1 trén
4m. Thanh mé 5 ctra, trong d6 tudong thanh phia Nam mé hai ctra 1a cira VE va ctra
Tan Khai, ba tuong thanh con lai thi ¢6 3 ctra Bong, Tay, Bac, dugc dap bang dat,
phia trong va ngoai b6 da ong.
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Thanh Ngoai phia Bong da bi xay dung Thanh Ngoai phia Pong da bi xay
cong trinh nha & dung cong trinh nha &

Hinh 3. Hién trang kién trac canh quan Thanh Ngoai
+ Canh quan Thanh Ngoai:

Thanh Ngoai phia bac: Hién d3 mat, khu vuc khoanh vung di tich di bi xdy
dung cong trinh nha &, duong giao thong.

Thanh Ngoai phia déng: Hién da mét, khu vuc khoanh viing di tich da bi xay
dung cong trinh nha &, cong cong va duong giao thong.

Thanh Ngoai phia nam: Hién van con luu gitt mot sé doan thanh. Cac cong
trinh nay co6 thé tu bo, phuc dung theo cau tric thanh goc.

Thanh Ngoai phia tdy: Hién di mat, d bi xdy dung cong trinh nha ¢, dudng
giao thong.

+ Canh quan Thanh Noi va Ttr CAm Thanh

12



Cong Thanh Nbi Thanh Ni con duogc luu giit
Hinh 4. Hién trang Kién triic canh quan Thanh N6i va Ta CAm Thanh

- Thap Canh Tién: Pé thap xay cao, be thé trén mot binh dién gan vudng,
mdi bén dai gan 10m voi cac duong giat cap so le. Toan thap cao khoang 20m,
bén mit quanh than thap déu trang tri cac cot tru 6p tudng, nhd ra theo mot ti 18
hai hoa véi tong thé kién tric. Cac goc than thap duoc bo bang cac khdi da co
kich thudc 16n. Vé hinh thirc thap c6 4 ctra vom nhon vut 1én mo ra 4 hudng,
nhung chi c¢6 ctra chinh hudng dong 1a an thong vai long thap, con lai 1a 3 clra gia.
B6 diém hoi nho ra tao thanh bo d& cho cac thap goc bén trén.
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Canh quan tong thé thap Canh Tién

Kién trac thap

Hinh 5. Hién trang canh quan Di tich thdp Céanh Tién

2.4.2. Khu vye cdc cong trinh cong cong dich vu

Hién nay trong khu vuc lap quy hoach da ton tai cac cong trinh nha vin hoa,
truong hoc cap 1, cap 2, miu giao nam dan xen trong khu vuc dan cu. Pic biét
truong tiéu hoc con nam trong khu vie khoanh ving bao vé Thanh Ngoai phia

Dong (Xem hinh 8)

PMMIHIMTIWII
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Hinh 6. Khu vuc cong trinh dich vu tu phat trong dan cu ndong thon
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So do vi tri cac cong trinh dich vu

Nha van héa thon Bic Thuan

Hinh 7. Khu vuc cong trinh cdng cdng trong khu vuc 1ap quy hoach
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2.4.3. Khu din cw, dong rudng

Nhin chung khu vuc van giit duoc khong gian kién trac canh quan dic thu
ctia néng thon ving Nam Trung Bo. Trong nhitng nim qua diéu kién ¢ ctia ngudi
dan xa Nhon Héu va phuong Dap D4, thi xd An Nhon ngay cang dugc cai thién
dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi va chat lugng nha tang dang ké. Loai hinh
nha & chi yéu la nha 6ng kiéu phd (hen ké bam mat duong dé thuan loi trong luu
thong va kinh doanh) va nha & truyén thong gin véi hoat dong san xuit ndng
nghiép.

Canh quan dong ruéng Céanh quan lang xa
Hinh 8. Khu vuc dan cu ndong thén

2.4.4. Canh quan song ’ ) o
_ Song nam phia Bac, Tay Bac Thanh Hoang D¢, 1a mdt phan dau tich cua
quan thé kién trac thanh.

Céac song Thi Lua, song Dap D4 van gilt duge gia tri canh quan ty nhién, c6
tiém nang 16n trong viéc khai thac phat trién du lich sinh thai.

Song Thi Lua Song Dap Da
Hinh 9. Hé théng song gin véi khu vure 1ap quy hoach

Song Quai Vac bam sat phia bac Thanh Ngoai van con nguyén so, canh quan
hai bén song gan v6i hé thong lily tre, cdy dn qua, dong rudng. Hién nay, song
Quai Vac da bi bdi lap, lam thu hep chiéu rong ctia song. Song chua duoc dua vao
dé khai thac dé phat trién cac hoat dong du lich.
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Song Quai Vac San xut ndong nghiép
Hinh 10. Canh quan song Quai Vac va san xuat nong nghiép

2.4.5. Cum cong nghiép Go Pd Tring

Trong khu vuc nghién ctru c6 cum coéng nghiép Go Pa Trang, voi dién tich
16,8ha, v4i chirc ning co khi, san xuét thiét bi nong ngu cu, ché bién bot nhang,
dic ma kim loai... Kién tric cong trinh cong nghiép anh hudng tiéu cuc dén moi
truong va canh quan tong thé khu di tich. Cong trinh nay can duogc di doi ra khoi
pham vi khu di tich.

O nhiém moi trudong Kién tric 10n x6n

Hinh 11. Hién trang cum cong nghiép Go P4 Trang
2.5. Hién trang ha tang

Trong khu vuc nghién ciru lap quy hoach déa c6 nhimg co s¢ ha tang quan
trong (Hé thong giao thdng, cap nudc, cap dién, thong tin lién lac va vién
thong...) thuan lgi cho viéc phat trién khong gian du lich tai dia phuong, tao diéu
kién thuén loi cho viéc dau tu xay dung cac co s& luu tra phuc vu khach tham
quan du lich. Cu thé nhu sau:

2.5.1. Hé théong giao thong
Khu vyc dy kién lap quy hoach c6 h¢ théng giao thong thuan loi, cu thé
nhu sau:

Puong bo: Cac tuyén Quéc 16 di tac dong truc tiép dén khu vuc nghién ctru
1ap quy hoach goém c6 tuyén duong QL1: 14 truc giao thong bd quan trong nhét ca
nuéc. Poan di qua thi x4 An Nhon dai khoang 12.5km, quy mé duong cap III
dong bang. Tuyén tranh QL.1 tir Phuong Pap P4 dén Phuong Binh Pinh dai
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8.2km quy mo dudng cap I1I dong bang.

&

Puong tir hai 6ng Voi da dén cn
Thanh Noi
Hinh 12. Hién trang duong giao thng chinh

buong Cong Chua Huyen Trén

buong sat Bic Nam di qua khu vuc lap quy hoach co chiéu dai khoang
2km, tuyén duong nay da duoc nang cip, c6 hang rao cach ly.

Cau qua song Qual Vac

Hinh 13. Hién trang dudng sat Bic Nam va cau qua song Quai Vac

Puong giao thong trong khu vuc dan cu da dugc bé tong hoa theo chuong
trinh quy hoach néng thén méi. Cac tuyén duong nay cé chiéu rong tur 2,5-3,5m.
Tuy nhién, viéc bé tong hoa duong trong thén xom cling tac dong dén canh quan
tong thé di tich. Do d6, trong qua trinh cai tao khong gian lang xom, can co giai
phép chinh trang hé thdng giao thong cho phu hop, nham phat huy duoc gia tri di
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tich Thanh Hoang D¢.

Hinh 14. Hién trang duong ngd x6m
2.5.2. Hé théong thodt nwéc

Trong nhitng nim gan day i Iyt xay ra ngay mot thuong xuyén hon, bat
binh thudng hon vé&i nhitng tran 1i lut rat 16n va gdy hau qua rat nang né nhu: 1i
nhitng nam 1987, 1996, 1998, 1999, 2007, 2009, 2013, 2016.

Khu vuc cong nghiép Go P4 Trang da c6 hé théng thoat nude thai nhung
khong duoc hoat dong. Cac h¢ thong thu gom nudce thai da bi 1ap, boi lang.

Khu vuc dan cu néng thon chua c6 hé théng thu gom nuée thai. Cac ho dan
déu do nudc thai ra h¢ thong muong hé, roi thoat vé cac ho ao.

Hé thong cong ranh thoat nudc xudng

ra xu 1y nudc thg’li tai cum 06g | ,
nghi¢p Go B4 Trang bd hoang cap, khong hoat dong

Hinh 15. Hién trang hé thong thoat nudc
19



2.5.3. Hé théong cip nwéc

Tong dan s thi x4 dugc cung cip nudc hop vé sinh (theo ti€u chuan cta
BYT) dat 94,1%. Cac phuong noi thi ti I¢ dan cu du’(_rg cung cap nuoc sach dat ti
1€ 44,9 %. Hién nay thi x& An Nhon dang lap du an dau tu xay dyng 01 nha may
cap nudc cho khu vuc phuong Nhon Hoa véi cong suat Q=2.950 m3/ngay.

2.5.4. Hé thong cép dién

'[rén toan khu vuc nghién ctru 18p quy hoach da c6 h¢ thng hé théng dién
ludi quoc gia, véi trén 100% s6 hd dan dugc sur dung dién luoi.

Khu vyc cum cong nghi¢ép Go ba Trang ¢ tram bién ap riéng dé phuc vu
hoat dong san xudt. Cac tram nay la dang tram bién 4p treo, bd tri doc dudng
Nguyén Nhac, khong pht hop véi canh quan tong thé di tich.

Hé théng ludi dién cép dén ho dan van duoc di ndi trén céq ccf)t,bé tong, vira
khong dam bao an toan cho nguoi dan, vira anh hudng khong t6t dén canh quan
tong thé di tich.

Du’(‘)’ﬁg dién ai du()’nuyén Tran
Cong Chua

Tram bién ap tai cum cong nghi€p
Go Da Trang
Hinh 16. Hién trang hé thong cap dién

Puong dién tai duong Nguyén Nhac

2.5.5. Hé thong théng tin lién lac va vién théng
Mang dién thoai ¢d dinh, dién thoai di dong phu g?m 100% x4, thi trAn. Hau
hét tai cac xa déu c6 diém buu dién van hoa xi. Pén nay trén dia ban huyén co
100% s6 ho gia dinh duoc xem cac chuong trinh truyén hinh va nghe cac chuong
trinh cta Dai tiéng noi Viét Nam.
20



2.5.6. Nghia trang

Hién nay, trong khu vuc 1ap quy hoach c¢6 nhiéu nghia trang nim dan xen
v6i di tich va khu vuc dan cu. Bao gom cac nghia trang nhu: Nghia trang gidp
thap Canh Tién, nghia trang trén Dan Nam Giao, nghia trang trong chua Thép
Thap, nghia trang gan Bau Sen va cac md nam dan xen v&i khu vuc dan cu.

Trong d6 nghia trang gan voi Thap Canh Tién 1a 16n nhit véi quy mod
10,2ha. UBND tinh Binh Dinh d3 c6 Quyét dinh tam dung chén lap va co ké
hoach toan bd nghia trang nay ra khoi khu vuc Thanh Hoang Pé. Khu vuc dit
nghia trang sau khi di doi ¢ thé st dung thiét 1ap cac khong gian lich sir vin hoa
phuc vu hoat dong dich vu du lich.

Ngh trang gidp thap Canh Tién Nghla trang trén Pan Nam Giao

Nghla trang trong chua Thap thap Mo nam dan xen trong khu vuc dan cu
Hinh 17. Hién trang hé thong cap dién

2.6. Hién trang tai nguyén du lich khu vue phu can
2.6.1. Gid tri Di tich Thanh Hoang Dé

a. Lich sw hinh thanh

Thanh Hoang Dé 1a mot trong nhimg di tich lich str ndi tiéng cua tinh Binh
Dinh gan voi ba thoi ky lich su: Vuong quoc Champa, Nha Tay Son va Nha
Nguyeén.

Trong lich str toa thanh nay tung Ia kinh d6 cua vuong ’quéc’ Champa véi tén
got la thanh D6 Ban. Trong khoang thoi gian tir the ky XI dén thé ky XV, kinh d6
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Champa déng ¢ thanh Db Ban. Pén nam 1471, khi vua Lé Thanh Tong dem quan
chinh phuc Champa, sat nhip ving dat Binh Dinh vao lanh thd ctia Dai Viét thi
thanh Cha Ban (D6 Ban) khong con gitt duoc vai trd 1a kinh do ctia vwong quéc
Champa. Cho dén khi cudc khoi nghia nong dan Tay Son nd ra vao thé ky XVIII
thi toa thanh ndy mot 1an nita phat huy vai tro lich st cia minh. Sau khi chiém
dugc thanh Quy Nhon (nay la phuong Nhon Thanh, Thi xa An Nhon) Nguyén
Nhac quyét dinh chon thanh Cha Ban 1am dai ban doanh cho phong trao Tay Son.
Ong xay dung vao nam 1775 trén co so thanh PO Ban ciua Vuong quéc Champa
dé lai. Nam 1778, ciling tai toa thanh nay, Nguyén Nhac 1én ngdi Hoang Dé, lay
nién hiéu 1a Thai Dtc. Tir day, thanh D6 Ban chinh thirc mang tén Thanh Hoang
Pé va trd thanh kinh d6 cua chinh quyén Trung wong Hoang Pé Thai Puc —
Nguyén Nhac.

Pén nam 1793, Nguyén Nhac mét, Thanh Hoang DPé mét di vai tro 13 kinh d6
ctia chinh quyén trung wong va trd thanh mot toa thanh phong ngu tran gitr thanh
Quy Nhon. Trong khoang thoi gian tir ndm 1793 dén 1802 1a budc duong tut dbe
cua trleu dai Tay Son, Thanh Hoang Dé 13 noi dién ra lién tuc nhimg tran chién
quyét liét nhat giira nghia quan T4y Son va quin Nguyén Anh. Trong d6, tran
chién tiéu biéu nhat 1a nam 1799, quan Nguyén do Chudng hau quan V& Tanh
danh chiém duoc thanh Quy Nhon. Dé ghi dau su kién nay, Nguyén Anh da doi
tén 1a thanh Binh Dinh, giao V6 Tanh va Ngo Tung Chau ¢ lai trin thi thanh.

Mua déng nam 1799, bude sang nam 1800, hai vi tuéng nha Tay Son 1a Tran
Quang Diéu va V§ Vin Diing dem quan vay dénh thanh Binh Dinh. Tran chién tai
day kha kéo dai, quan V& Tanh bi vy ham trong thanh, stc kiét, luong thuc hét.
Khi quan trong thanh khong con du st dé chdng tra, Ngoé Tung Chau udng thude
doc tu van. Sau do, V6 Tanh viét thu cho Tran Quang Di¢u xin tha tdi cho tat ca
tuéng si ctia minh ri 1én 1au bat giac cham lta ty thiéu. Pén nim 1801, sau khi
Tran Quang Diéu va Vo Vian Diing chiém lai duoc thanh, cam dong trude long
can dam cua hai tudng nha Nguyén nén dd cho an ting tir té va tha hét quan
Nguyén.

Niam 1802, triéu dai Tay Son sup d6 va st ménh thanh Quy Nhon ciing két
thuc. Nguyén Anh 18n ngbi, dit nién hiéu 1a Gia Long, dong d6 ¢ Phu Xuan. Tur
day, thanh Qui Nhon chinh thirc duogc goi 1a thanh Binh Pinh va 1a 1y sé cua tran
Binh Dinh. Sau khi 1én ngéi, vao nim 1805 nha Nguyén cho 1ap ling V& Tanh
ngay trén nén dién Bat Giac cua Thanh Hoang Dé va dung lau Bat Giac 1am noi
huong khoi goi 1a Bat Giac 1au. Pén nam 1815, ly sd cta trdn Binh Dinh duoc doi
vao phia Nam (thon Kim Chau, nay 1a khu vuc Nguyén Thi Minh Khai, thi trdn
Binh Dinh). Nha Nguyén cho triét ha hét cac cung dién cii cia Thanh Hoang Dé,
d& d4 ong cua thanh cii mang di xay thanh méi, trir lau Bat Giac dugc sira sang lai
lam Pén Song Trung thd V& Tanh va Ngd Tung Chau (sau ndy con co tén goi 13
Pén Chiéu Trung).

b. Ciu tritc thanh Cha Ban (P6 Ban), Thanh Hoang Dé

+ Thanh Hoang Dé 16p thanh tudng ngoai: tir cAu triic nén hinh vudng cua
thanh Cha Ban, Nguyén Nhac di md rong kéo dai vé phia dong t6i 15 dam. Mt
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bang thanh chuyén sang c6 binh db hinh chir nhat, huéng dong - tay. Tu 4 cira
thanh mé thanh 5 ctra, hai cira & phia nam. Tudng thanh dap dat cao, trén xay da
ong, tudng day vimg chic. Tudng cao 1 truong 4 thudc, day 2 truong. Trong
thanh c6: phia tay - nam c6 dan Nam Giao dé té troi dat.*

THANH GHA BAN,

|

Hinh 18. C4u trac thanh Cha Ban (Db Ban) 2
+ Thanh Ngoai

Nhin tong thé, Thanh Hoang Dé co quy mé to 16n, chu vi 7.740m, dién tich
toan thanh 3.648.348m. Pay duoc coi 1a toa thanh c6 dién tich 16n nhat trong céac
toa thanh c¢6 & Viét Nam hién con cho dén nay. Cong trinh dugc xy dung trén vi
tri cao thoang, dugc coi 14 trung tdm ctia ving dat, lay nai Mo 0 1am tién 4n phia
dong.
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Tam Son 1am 14 chan phia nam. Phia T4y 1a nhiing dai d6i thip chay dai nhu
tam 14 chan giang trudc luy. Ba mit thanh, phia xa 1 cac dong séng udn lugn nhu
hao ty nhién che chin, tao nén thé tu thuy quanh thanh. Thanh duogc xay dung trén
thé dat hoi tu nui séng lién ké, lién két diép trung vira c6 thé cong vira c6 thé thu.
duogc coi 1a noi thing dia, rong ma thoang. Tudng thanh xay dip cao day, viing tri,

! L& Dinh Phung, Thanh Hoang D& - Kinh d6 vurong tridu Tay Son, Nha xuit ban KHKT, nim 2007
? L& Dinh Phung, Thanh Hoang D& - Kinh d6 vwong tridu Tay Son, Nha xut ban KHKT, ndm 2007
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bén trong doc thoai thoai tién van dong 1én xudng, mit ngoai déc ding cao hiém
Hinh 19. Cau trac Thanh Hoang Dé

NAM 1778
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THAP CANH TIEN

................................................

HO BAU BE

@

0 CAM THANH

DUGNG SAT

—————

NAM 982
¢ CUATAN KHAI

THANH NOI

*BAU VE

TRYC CHA BAN

TRYC THANH HOANG BE

Bang 4. Thng ké kich thudc Thanh Ngoai °

Vong thanh | Tuong phia Tuong phia Tuong phia | Tuong phia
dong bac tay nam
Kich thuéc 1627 2230 1630 2253

~ + Thanh Ni va thanh T CAm Thanh.

Chinh gitra dung dién Bat Giac, phia sau la dién Chanh Tam, trudc mat cé
lau Bat Giac, hai bén dung hai nha thd, bén ta tho to tién 6ng Nhac, bén hitu thd
t tién ba Nhac, trude 1au c6 cung Quyén Bong, hai bén c6 diy hanh lang 1a noi
lam vi€c, trudc cira cung c6 mo cira Tam Quan. Bén ngoai thanh, tai ndi Kim Son,
Nguyén Nhac c6 dung miéu Kién V3, thd Ctru Thién Huyen Nir va cac luong
tuéng. Trong thanh Ngoai c6 dén Nam Giao dung dé té troi dat ¢ goc tdy — nam;
trong thanh Con (Tt Cam Thanh) c6 dién bat giac, nha Chanh Tam (noi vua 6),
cung Quyén Bong, nha thd to tién vua, vo vua, ¢6 hai diy nha 1am viéc, cira Tam
Quan. Bén ngoai thanh c6 miéu Kién V5 tho cac luong tudng, nhitng tudéng Tay

* L& Dinh Phung, Thanh Hoang D& - Kinh d6 vwong tridu Tay Son, Nha xuit ban KHKT, ndm 2007
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Son tir trdn. Véi cu triic toa thanh, quy mo, cac cong trinh xay dung dugc khao ta
c6 thé thay d6 la dién mao cta kinh d6 mot vurong tridu

Hinh 20. So db tong mat bang Thanh Noi

CUA HOU

T0 CAM THANH

O

GIENG VUONG

CUATA

ﬁ MIEU BA

V
OlPA o @

Bang 5. Thong ké kich thudc Thanh Noi*

Gleng vudng

Vong thanh | Tuong phia Tuong phia Tuong phia | Tuong phia
dong bac tay nam
Kich thuédc 621 621 336 336
(m)

* L& Pinh Phung, Thanh Hoang D& - Kinh dé vuong tridu Tay Son, Nha xuat ban KHKT, nim 2007
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Hinh 21. So d6 tong mit bang Tir CAm Thanh

D6unén kién trac 1 ‘P I:I:I 12 Tugng su t
. 7a
GHI CHU:
1 - Nén Hau cung 5 8 (8a) - Thiy hd
2 - Nén cung ci 9 (a.b.c) - Tugng su tU

3 - Hon non bd = | 10 - H6 Nudc
4 - bién Bat Giac 11 - Clta Tay (Hau)
5 - Cung Quyén Bdng @) v 12 - Clta béng (T&)
6 - Giéng Vudng 13 - Cla Nam (Vé Mén)

7 (a,b.c) - D&u vét
mdéng

13
Béang 6. Thong ké kich thudc Tir CAm Thanh °
Vong thanh | Tuong phia Tuong phia Tuong phia | Tuong phia
dong bac tay nam
Kich thudc 312 312 126 126
(m)
Viéc phan tich trén?nhém két noi khong gian va cac hoat dong phat trién du
lich cta khu vyc phat trién do thi voi céu tric khong gian thanh Cha Ban, thanh
Hoang Pé. Cong tac quy hoach bao quan, tu bd va phuc hoi gia tri di tich thanh
Hoang Pé dugc danh gia va dé xuét xuat giai phap trong du an riéng.

> Lé Dinh Phung, Thanh Hoang D& - Kinh d6 vwong tridu Tay Son, Nha xut ban KHKT, ndm 2007
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2.6.2. Tai nguyén thién nhién

Canh quan Khu di tich gan két v6i lang x& truyén thong, hé théng sdng ngoi
tu nhién tao thanh khong gian canh quan hap dan. Céac canh quan dic trung cia
ving Nam Trung Bo, Khu di tich Thanh Hoang Dé va cac di tich khac trong tinh
bao gém: Tinh X4 Ngoc Duyén, Chua Nhan Son, Nai Mo O ...

2.6.3.Tai nguyén nhén van

Thi xd An Nhon ¢6 bé day lich st voi nén van hoa Sa Huynh, timg 14 ¢ do
ctia vuong qudc Champa ma di san con luu giit 1a thanh Cha Ban va céc thap
Cham véi nghé thuat kién trac doc ddo. Ngoai ra, khu vuc cling 1a noi Xuét phat
phong trao néng dan khoi nghia vao thé ky 18 voi tén tudi ciia anh hing &o
vai Nguyén Hug; ....

2.7. Panh gia chung

Can ctr trén viéc danh gia khai quat cac yeu to hién trang cua trén, khu vuc
nghién ctru 1ap quy hoach c6 di€ém manh, diém yéu, co hoi va thach thirc nhu sau:

a. Piém manh: Con luu gitr dugc cac di tich lich st vin hoa, 18 hoi va lang
nghé gan v6i Khu di tich Thanh Hoang Dé; Giao théng duong bo, dudng sit va
duong hang khong rat thuan loi; Con giit duoc hé sinh thai va van hdéa nong
nghiép voi déc trung cua vung Nam Trung Bo; Pugce lanh dao cac cap quan tim
dau tu.

b. Piém yéu: Chua phat huy dugc nhitng thé manh tiém ning du lich di san
dé tr¢ thanh nhimg san pham du lich vén hoa doc déo. Co s¢ vt chat va co s6 ha
tang k¥ thuat du lich con chua dap ng sy phat trién du lich va khong dong bo;
Thoat nudc vé sinh moi trudng van & dang tu nhién; Hoat dong san xuat cum cong
nghiép Go P4 Tring c6 anh hudng tiéu cuc dén moi truong va viée phat huy gia
tr1 di san.

¢. Co hdi: Pugc 1anh dao cac cip tir Trung wong den dia phuong quan tam
dau tu; Van hoa da tré thanh mot trong 04 try cot phat trién va hoi nhap quéc té
cua Viét Nam; Xu hudng du lich van hoa trong d6 c6 du lich tdm linh da tré thanh
trao luu cta cac thanh phd 16n; Du lich van hda I hinh thtrc du lich méi, dé tao ra
sirc cudn hut.

d. Théch thirc: Viéc can bang giita phat trién va bao ton la thach thuc 16n
trong boi canh d6 thi hoa nhanh nhu hién nay. Bén canh do, gia tri lich su van hoa
la mot loai tai nguyén mang y nghla phi vat the rat khé dé Kkhai thac chuyen hoa
thanh nhtmg dich vu du lich mang gia tri kinh té; Han ché vé nguon von, vé€ co sO
ha tang va kinh té - xa hoi kho cho viéc dau tu co so vat chat dong bo phuc vu
phat trién du lich; Nguon nhan lyc con chua dugc dao tao vé du lich, nhan thuc vé
gia tri va ngudn loi tr du lich con rat han ché.

3. Vi tri, quy mo, pham vi 1ap quy hoach
3.1. Vi tri

Khu vuc 1ap quy hoach thudc xa Nhon Hau va phuong PBap P4, thi xa An
Nhon, tinh Binh Pinh.
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https://vi.wikipedia.org/wiki/V%C4%83n_h%C3%B3a_Sa_Hu%E1%BB%B3nh
https://vi.wikipedia.org/wiki/Ch%C4%83m_Pa
https://vi.wikipedia.org/wiki/%C4%90%E1%BB%93_B%C3%A0n
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A1p_Ch%C4%83m
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A1p_Ch%C4%83m
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%E1%BA%BF_k%E1%BB%B7_18
https://vi.wikipedia.org/wiki/Nguy%E1%BB%85n_Hu%E1%BB%87

3.2. Pham vi ranh gidi 12p quy hoach

Khu vuc 18p quy hoach dugc xac dinh trén co sé ranh giéi Khu di tich
Thanh Hoang Pé dugc cong nhan di tich quéc gia tai Quyét dinh s6 147-VH/QD
ngay 24/12/1982 cta B Van hoéa. Tuy nhién, ranh gidi quy hoach phan khu xay
dung khu vuc xung quanh cac di tich Thanh Hoang Dé dugc khoanh ving bao vé;
nhim xéc dinh, tao 1ap khong gian mém, khong gian chuyén tiép giira khu di tich
vé6i cac khu vuce chirc nang khac cua thi x3 An Nhon. Déi voi quy hoach di tich da
dugc cong nhan s€ dugc thuc hién theo Nghi dinh s6 166/2018/ND-CP ngay
25/12/2018.

Ranh gi61 quy hoach dugc xéac dinh cu thé nhu sau:
- Phia Bic giap khu dan cu phuong Nhon Thanh;
- Phia phia Nam gidp khu dan cu xa Nhon Hau;
- Phia Pong giap qubc 16 1A, khu dan cu phuong Pap Da;
- Phia Tay giap khu dan cu xa Nhon Hau.
3.3. Quy md dién tich, dan s6 lap quy hoach
Quy m0 dién tich: 482 ha.

Quy mb déan sd: Dy bao quy md déan sd theo thoi ky nhu sau:

TT Khu vue Dén sb hién Du bao dan | Duw bdo dan
trang nam 2019 sO dén nam sO dén nam
(nguoi) 2030 (ngwoi) | 2050 (ngwori)
1 Thanh thi (phuong 3600 4024 4841
bap ba)
2 NoOng thon (xa Nhon 1200 1280 1358
Hau)
Tong 4800 5304 6199

4. Dy bao mot so chi tiéu kinh té ky thuat
4.1. Céc chi tiéu quy hoach sir dung dat

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach vira ¢6 chirc nang di san van hoa va
chure nang do thi, do do can van dung linh hoat cac tiéu chuén theo tung phan khu
churc ndng nhu sau:

- Doi véi cdc khu viee hién hitu, khu viee nam trong vung bao vé I, I1: Pham
vi bao vé di tich theo Bién ban diéu chinh khoanh vung céc khu vyc bao v¢ di tich
Thanh Hoang Dé ngay 26/6/2018. Giir gin cac ciu trac khong gian, hinh thirc kién
trdc va chirc nang hién co, duy tri mat 4o xay dung thap, tang cao 1 tang.

- Do véi khu vuee phat trién méi: Céac chirc ning méi phuc vu phat trién do
thi dugc duy tri & mat do thap, dam bao tinh toan vira du vo1 kha nang dung nap
dua trén co so khai thac quy dat trong mot cach phu hop. Khuyen khich phat trién
nha vuon thap tang, tao khong gian mém, khong gian chuyén tiép cua di san. Cac
chi tiéu sir dung dat nhu sau:
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Pat dan dung: 61 + 78 m* dat/ngudi

+ Dat don vi 6 35 + 45 m* dat/ngudi
+ Pit cong trinh cong cong: 3+ 4 m? dat/nguoi
+ DAt cay xanh, TDTT: 7+ 9 m® dit/ngudi
+ DAt giao thong va giao thong tinh: 16 +20 m? dat/nguoi

4.2. Cac chi tiéu ha ting xi hoi
Tuan thu Quy chuan Xay dung Viét Nam
4.3. Cac chi tiéu ha ting Ky thuit

- Mang luéi duong: B6 tri hé thong giao thong dam bao tiép can dén cac di
tich, phuc vu két no6i cac khu chirc nang trong khu vuc quy hoach; khong xam
pham vao ranh gi61 da duge khoanh vung.

Bii do xe:
+ Khu vuc phat trién xay dung méi 7+9 m2nguoi
- Dién tich hd diéu hoa: Duy tri dién tich sdng, hd hién c6
- Dung nudc sinh hoat: >120 Lit/nguoi-ngay, dém
- Cép dién sinh hoat 400 + 1.000 W/ngudi/nam
- Nudc thai sinh hoat: Bang chi tiéu cap nudc
- Chat thai ran sinh hoat 0,9 Kg//ngudi-ngay

5. Pinh hwéng quy hoach
5.1. Quan diém quy hoach

T6 chitc quy hoach theo vdi phuong cham khai thac cac gia tri tiém ting
cua di san dé tao ra hoat dong dich vu du lich méi trén co so ranh gi¢i da khoanh
vung céc di tich tai khu vuc.

Gan két khong gian dich vu du lich v6i khong gian di tich da duoc khoanh
ving bao vé, két hop voi hé thdng khong gian d6 thi, lang x4 truyén théng, ciu
truc dia hinh ty nhién, cac di tich tai khu vuc va vung phu can nham dap tng duoc
yéu cau t6 chirc 18 hoi, tham quan, nghién ctru hoc tdp va nghi dudng cua du
khéch trong ngoai nudc.

5.2. Co ciu quy hoach

Hé¢ théng tai nguyén du lich cua diém du lich 12 mot hé théng cac cong trinh
di tich lich str van hoa gan lién v6i cau trac lang x3. Viéc phat trién xen cai hé
thong cong trinh du lich vao khu vic ndy can c6 nhiing can nhic than trong trong
viéc lya chon giai phap phat trién. Cac phuong an co cau quy hoach duoc dé xuat
dua trén viéc dua ra 3 muc do phat trién du lich khac nhau trong khu vuc du lich.

5.2.1. Phwong dn 1
Phuong dn dau tw thip, thién vé mé hinh phit trién khéong gian do thj
dwa vao cong dong. Giir lai toan bo hé thong cdc cong trinh hién trang. Phuong
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an nay c6 muirc chi phi dau tu thap, chi yéu dya vao nguon vbn cia nguoi dan. Vi
vay dién mao diém du lich khéng tao dugc strc cudn huat va tinh dong bo vé ha
tang du lich thap.

5.2.2. Phuong dan 2

Phwong dn diu tw cao, thién vé mé hinh phdt trién khong gian do thi dya
vao Doanh nghiép. Gidi phong toan bé khu vwc nha 6 nong thon dé ' xdy dung
cdac khu vye dich vu du lich. Phuong an nay chi phi dau tu cao cha yéu dua vao
ngudn von cta Doanh nghiép. Vi vy dién mao diém du lich nhanh chéng tao
dugc suc hut va sy dong bd vé co s ha tang du lich. Han ché phuong 4n nay 1a
phai giai phong mit bang nhiéu, thay doi nhiéu cu trac, khong gian canh quan,
cudc séng ngudi dan trong khu vuc 1ap quy hoach.

5.2.3. Phuwong dan 3 (Phwong dn chon)

Phwong dn két hop ciia 2 phwong dn trén, hdi hoa gifva hai mé hinh trén
va tgo lgi ich cho cd ngwoi din va doanh nghi¢p. M0 hinh Phat trién khong
glan khong gian do6 thi trong sy tiép noi gia tri di san. Chi giai phong mot phan
dat nha & nong thon dé bao ton, ton tao, phuc dung di tich va gianh quy dat xay
dung cac cong trinh dich vu céng cong. Cac cong trinh nha & nong thon, khu tiéu
thu cong nghiép giit lai va phat trién theo mé hinh ¢ két hop dich vu du lich
homestay va dich vu nghé truyén théng. Céc dich vu du lich tam linh, tham quan
két hop du lich homestay s& dap tmg nhu cau cho nhiéu déi tugng khach du lich
khac nhau va chia lam nhiéu giai doan dau tu nén phu hop véi xu hudng phat trién
bén ving.

5.3. Phan khu quy hoach sir dung dat
5.3.1. Tong hop phan khu quy hoach siv dung dit

o . DIEN TiCH TY LE
TT CHUC NANG LOAI PAT (M2) (%)
1 | Paté 810042 16,86
Pat ¢ hién trang 654102 13,61
Pat & moi 48051 1,00
Pit ¢ két hop dich vu 107889 2,25
2 | Pit di tich, ton giso 857805 17,85
3 | Pt cong cong - dich vu thwong mai 297787 6,20
Dat cong cong 69376 1,44
Pat thuong mai dich vu 109895 2,29
Dat cong trinh gan vdi lich sir van hoa 111109 2,31
Pat gido duc 7407 0,15
4 | Pit cAy xanh - mit nwéc 2238342 46,58
Dat cong vién 1038315 21,61
Dat cdy xanh canh quan 958119 19,94
Pat mat nudc 241908 5,03
5 | Pat cong trinh ha ting ky thuit 1735 0,04
6 | Dit giao thong 599835 12,48
Tong 4805546 100,00
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5.3.2. Chi tiét cdc phin khu quy hoach siv dung dit

a. Dit khu v két néi khéng gian kién tritc cinh quan
Do voi khu vyc dét di tich da duge Bo Van hoa, The thao va Du lich chap
thuan diéu chinh khoanh vung: Bao v¢ theo quy dinh cua Ludt di san van hoa va
cac van ban quy dinh hién hanh. Trong khuon kh6 d6 an quy hoach, khong quy
hoach khu vuc dat nay.

TT | Kiniéu | Dién tich D’\lf}n tich I)’Iat do H¢ so s:r Tang cao toi
; : xay dung | xay dung | dung dat da
ha ha % lan ting
DTG-01 818816
DTG-02 962
8 DT?_OS 38027 (Céc chi tiéu dugc quy hoach theo du 4n bao quan,
Tong 857805 tu bo, phuc hoi di tich riéng)

b. Pét cong trinh lich si vin héa

Bao gom dét xay dung cac cong trinh dén coéng chiia Huyén Tran, dén vua
Nguyén Nhac, Khu trung bay van hoa Champa Bai tap tran moi. Khu vuc nay
dam bao hai hoa v6i canh quan tong thé di tich va cac lang xa ké can; Cac cong
trinh xay dung v6i mat d6 xay dung khong qua 10%, ting cao khong qua 1,5 tang,
hé sd str dung dat khong qua 0,15 lan.

TT| Kihiéu | Dién tich f;f“dg;'; Xgi‘f‘;ggg iénsgﬁ ;; ngigdcaa"
ha ha % lan tang
1| VHo01 | 37122 3712 10 0.2 2
2 | VH-02 | 17458 1746 10 0.2 2
3 | VH-03 | 46423 4642 10 0.2 2
4 | VH04 | 10106 1011 10 0.2 2
Téng | 111100 | 11111

c. Pit dich vu thwong mai

Bao gém dat nha hang dich vy, trung tdm dich vu lang nghé. Khu vuc nay
dam bao hai hoa v6i canh quan tong thé di tich va lang xa ké can; Cac cong trinh
xay dung véi mat d§ khong qua 30%, téng cao khong qua 2,5 téng, hé sb st dung
dat khong qué 0,75 lan

TT| Kihigu | Diéntich | ien tich | Matdo - Hesosi | Tang cao
: : xay dung | xay dung | dung dat toi da
ha ha % lan tang
1 | TM-01 38153 11446 30 0,9 3
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TT| Kibigu | Digntieh | ¥ wng | dung dit | thrda

2 | T™M-02 5084 1525 30 0,9 3

3 | TM-03 18998 5699 30 0,9 3

4 | TM-04 14819 4446 30 0,9 3

5 | TM-05 9650 2895 30 0,9 3

6 | TM-06 23191 6957 30 0,9 3
Tong 109895 32969

d. Pit cong céng, gido duc

Bao gém dat nha diéu hanh, quang truong. Khu vyc nay dam bao hai hoa
v6i canh quan tong the di tich va lang xi ké can; Cac cong trinh xay dung voi mat
d6 khong qua 40%, tang cao khong qua 2,5 tang, hé s6 sir dung dat khong qua 1

lan.
TT | Kihi¢u Di¢n tich ?;f'ndglcll; xlg/i'@(tll_(li’r?g (Il-{lénsgﬁdszg Tilgigdcaao
ha ha % lan tang
1 CC-01 30109 9033 30 0,6 2
2 CC-02 25988 7796 30 0,6 2
3 CC-03 9069 2721 30 0,6 2
4 CC-04 959 288 30 0,6 2
5 CC-05 2423 127 30 0,6 2
6 CC-06 828 248 30 0,6 2
Tong 69376 20813

Bao gom dat trudng cap 1, cap 2, mam non. Khu vuc ndy dam bao hai hoa
v6i1 canh quan tong thé di tich va lang xa ké can; Cac cong trinh xay dung v&i mat
do khong qua 40%, tang cao khong qua 2,5 tang, hé s6 su dung dat khong qua 1

lan.

TT| Kibigw | Digntien | W 0| L me | dung it | i
ha ha % lan tang

1 GD-01 2144 858 40 1,20 3

2 GD-02 2783 1113 40 1,20 3

3 GD-03 1434 574 40 1,20 3

4 GD-04 1046 418 40 1,20 3

Tong 7407 2963
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e. Pdt cong vién

Bao gdm cic cong vién vin hoa, cong vién ngua, cong vién voi, cong vién
sinh thai néng nghiép. Khu vuc nay han ché xay dung cong trinh dé khong lam
anh hudng dén vé dep hoang so, tinh ling cta di tich. Cac cong trinh xdy dung
moi ¢ ting cao khong qua 1 ting, mat d6 xay dung 10%, hé sd st dung dat

khéng qué 0,1 lan.

TT| Kihigu | Digntieh | T ng | dung bt | thrda

ha ha % lan tang
1 | cv-01 84707 i i i i
2 | Cv-02 57279 5728 10 0.1 1
3 | CV-03 38266 3827 10 0.1 1
4 | CV-04 84461 i i i i
5 | CV-05 | 140386 14039 10 0.1 1
6 | CV-06 | 108908 i i i i
7 | cv-07 52381 5238 10 0.1 1
8 | CV-08 23395 2340 10 0.1 1
9 | CV-09 17279 1728 10 0.1 1
10 | CV-10 13796 1380 10 0.1 1
11 | CV-11 | 406425 i i i i
12 | CV-12 11032 i i i i

Tong | 1038315

h. Dit 6 hién trang

+ Dbi voi khu vuc dat & két hop nghé truyén théng: Khu vire nay khdng ché
phat trién voi quy mo vira phai dé khong lam anh huong canh quan téng thé cua di
tich gbc. Phat trién mo hinh nha nghi kiéu truyén théng trong khu vuc nay. Cac
cong trinh xay dung méi co tang cao khong qua 2 ting, mat d6 xay dung 50%, hé

s6 sir dung dat khong qua 11an.

ha ha % lan tang
1 | ONT-01 43106 21553 50 1,00 2
2 | ONT-02 163704 81852 50 1,00 2
3 | ONT-03 33613 16807 50 1,00 2
4 | ONT-04 48474 24237 50 1,00 2
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TT| Kihigu | Digntich | GERUT | O ng | dung adt | thrda
5 | ONT-05 | 78361 39181 50 1,00 2
6 | ONT-06 | 29247 14624 50 1,00 2
7 | ONT-07 | 24943 12472 50 1,00 2
8 | ONT-08 | 130569 65285 50 1,00 2
9 | ONT-09 8605 4303 50 1,00 2
10 | ONT-10 | 33354 16677 50 1,00 2
11 | ONT-11 | 41358 20679 50 1,00 2
12 | ONT-12 | 18768 9384 50 1,00 2
Tong 654102 327051

+ D6i voi cac khu vuc dat o ¢ két hop dich vu du lich: Can 6 chirc va chinh
trang lai cdu trac va hinh thire cac khu dan cu theo phong cach truyén thong dé
khong pha v& canh quan tong thé di tich, phu hop voi canh quan lang xa truyén
théng. Cac cong trinh xay dung mai co tang cao khong qua 3 tang, mat do xay
dung 80%, hé sd str dung dat khong qua 2,4 lan.

TT| Kibigu | Digntich | SR | O wg | dung dit | thrdn
ha ha % lan ting
ODV-01 | 63910 51128 80 2,40 3
2 |ODV-02 | 43979 35183 80 2,40 3
Tong 107889 86311

+ Doi voi khu vuc dat ¢ tai dinh cu: Khu vie nay khong ché phat trién véi
quy md vira phai dé khong lam anh hudng canh quan tong thé cua di tich gdc.
Phat trién md hinh nha nghi kiéu truyén thong trong khu vuc nay. Cac cong trinh
xay dung moi c6 tang cao khong qua 2 ting, mat do xay dung 50%, hé sb sir dung

dat khong qua 11an.

ha ha % lan tang
1 oM 48051 24026 50 1,50 3
Tong 48051 24026

g. Pat ciy xanh canh quan-miit nuéc

Bao gém cac khu vuc ciy xanh-mit nude tao canh quan tao tdm nhin thong
thoang dén di tich. Khu vuc nay khong xay dung cong trinh dé khong lam anh
hudng dén gia tri di tich.
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TT| Kihi¢u | Dién tich ?;;‘ht:z'g‘ Xgﬁggg iénsgﬁ ;; Tﬁ“gdcaa" toi
ha ha % lan tang
1 | CX-0L | 151779 : i i i
2 | CX02 | 32841 : i i i
3 | CX03 | 2324 : i i i
4 | CX-04 | 3031 i i i i
5 | CX05 | 2895 i i i i
6 | CX-06 | 30474 i i i i
7 | CX07 | 23318 : i i i
8 | CX08 | 56168 : i i i
9 | CX09 | 8078 : i i i
10 | CX-10 | 59988 i i i i
11| Cx-11 | 23012 - i i i
12| Cx-12 | 14577 - i i i
13| CX-13 | 14143 i i i i
14| CX-14 | 24837 : : : :
15| CX-15 | 39613 : i i i
16 | CX-16 | 3297 i i i i
17 | CX-17 | 3980 i i i i
18| CX-18 | 36838 i i i i
19| CX-19 | 5512 i i i i
20 | CX20 | 3284 : i i i
21| CX21 | 18326 : i i i
22 | CX22 | 4079 i i i i
23| CX-23 | 34375 i i i i
24 | CX-24 | 5937 i i i i
25 | CX-25 | 4960 i i i i
26 | CX-26 | 11354 i i i i
27| CX27 | 28833 i i i i
28 | CX-28 | 28447 : i i i
20| CX29 | 5522 i i i i
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TT| Kihiéu | Dién tich f;;‘:iﬂzg Xg?;ggg iénsga ;; Tang ca0 t0i
30 | CX-30 | 31084 - - - -
31 | CX-31 | 94450 - - - ;
32 | CX-32 | 23260 - - - ;
33 | CX-33 | 24500 - - 3 3
34 | CX-34 7260 - - : :
35 | CX-35 | 13767 - - : ;
36 | CX-36 2469 - - - .
38 | CX-37 | 51562 - - - -
37 | CX-38 | 11549 - - ; -
39 | CX-39 5393 - - - 3
40 | CX-40 | 11403 - - _ _
Tong | 958119

ha ha % lan ting
1 | MN-01 11865 i i i i
2 | MN-02 12927 i i i i
3 | MN-03 | 47895 i i i i
4 | MN-04 1946 i i i i
5 | MN-05 8354 i i i i
6 | MN-06 26302 i i i i
7 | MN-07 | 132619 i i i i

Tong 241908

k. Pat cong trinh ha ting ky thuat

Bao gom cac khu vuc cong trinh tram xdng,. Khu vyc nay khong xay dung
cong trinh méi, kiém soat canh quan dé khong anh hudng dén khong gian di tich.

TT| Kihigu | Diéntich | iéntich | Matdo 7 Hesosi | Tang cao
; : xay dung | xay dung | dung dat toi da
ha ha % lan tang
1 HTKT 1735 521 30 0,30 1
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TT| Kihigu | Diéntich | Diéntich | Matdo 7 Hesosi | Tang cao
; : xay dung | xay dung | dung dat toi da
Tong 1735 521
1. Pit giao thong
TT| Kihigu | Diéntich | Piéntich | Matdo | Hesosw | Tang cao
; : xay dung | xay dung | dung dat toi da
ha ha % lan tang
1 GT 634156 - - - -
Tong 634156

5.4. Pinh huéng t6 chirc khong gian
5.4.1. To chirc khéong gian tong thé

- Truc khong gian tong thé: Pé xuat giai phap to chitc khong gian tong thé
trén co s¢ Pinh hudng phat trién khong gian véi 02 cau trac khong gian theo 02
thoi ky lich st khac nhau gom:

’ + Truc khong gian ctia Thanh Cha Ban (D6 Ban) theo huéng Pong — Tay,
lay Thap Canh Tién lam trung tam.

~ + Truc khong gian cua Thanh Hoang Pé theo hudéng Bic — Nam, ldy Tur
Cam Thanh lam trung tam.

Trén co so 02 tryc khong gian chu dao, bd sung quy hoach cac cong trinh
dich vu gan voi lich str van hoa, dich vu thuong mai, cong vién dé phuc vu phat
trién du lich.

- Phan vung khong gian tong thé: Pé xuat giai phap t6 chirc khong glan
tong thé nham phat huy t6i da cac gia tri lich sir vin hoa von co dé tai ban sic;
duy tri bén viing cu trac khéng gian, cac dic diém kién trac va canh quan, bau
khong khi lang xa dac trung. Do d6 khu vuc 18p quy hoach phan chia thanh céc
vung canh quan nhu sau:

+ Ving két ndi khong gian 1a khu vuc gan véi hé thong di tich da duoc
khoanh vung bao vé (khu vuc nay thuc hién theo du an riéng).

+ Ving dém, giao thoa 13 khu vyc cdy xanh canh quan gin voi cac Thanh
Ngoai, dinh hudng tré thanh cac hanh lang cay xanh mat nudc xau chuoi toan bo
hé thong canh quan tong thé cua di tich;

+ Vung phat trién tiép ndi 1a khu vuc cac cong vién, dich vu thuong mai,
cong trinh van héda gan véi lich su di tich.

5.4.2. To chikc khéng gian cdc mo hinh chirc ning duw kién

Can ctr Luat di san van hod va Luét sira doi Luat Di san van ho4, toan bo hé
thong di tich, di chi va cac dia diém, cong trinh cd gia tri lich su van hoa dugc
khoanh cac l6p bao v¢ theo hai khu vuc. Cac cong trinh nam ngoai khu vuc bao vé
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di tich, nhung ndm trong b thanh Ngoai, khi xay dung cdng trinh can tuan thi
cac quy dinh phap luat vé di san van hoa va phap luat khac co lién quan. To chuc
khéng gian cAc mo hinh chtrc nang du kién trong 3 vung nhu sau:

1. Khu vue két ndi khong gian kién triic canh quan

Hinh 22. Pham vi khu vuc két néi khdng gian kién tric canh quan

Khu vuc bao vé 1, 11: 1a khu vuc khudn vién di tich hoac khuén vién quan
thé di tich. Pay la khu vuc da dugc cam moc bao vé. Kiém soat theo quy dinh cia
Khu vuc bdo ton; Bao ton, ton tao va phuc dung theo du 4n riéng.

- Khu vuc Thanh Hoang Dé (D-1): Bao quén, t6n tao va phuc dung theo du
an riéng. Kién nghi khong phuc dyng céc doan thanh giao cat véi duong giao
thong nhu duong QLI1A, duong sat Bic Nam, duong cong chua Huyén Tran,
duong Nguyén Nhac.

- Chua Thap Thap (D- 2): Bao ton, ton tao va phuc dung theo dy an riéng.
Tao tuyén két ndi giao thong tir truc duong chinh cta thanh dé phat trién dich vu
du lich.

Tai dinh cu cho dan cu thugc pham vi Khu vuc I, 11.

2. Ving dém, giao thoa: bao gém cay xanh, mit nuéc, hé théng duong bo,
canh quan moi truong... Vung nay co vai tro 1a khu vuc can bang giira Bao ton Va
phat trién. Tai dinh cu cho dan cu thudc pham vi Khu vuc dém. Ving nay gdm
cac khu vuc chinh nhu sau:

- Hé théng cay xanh bam theo Thanh Ngoai: Tao 1ap dai cady xanh bao boc
Thanh Ngoai va cac cong trinh di tich nhu dan nam giao, bau vé, bai tap tran, chua
thap thap. Chiéu rong hanh lang xanh niy rong t6i thiéu 50m. Khu vyc nay la
khong gian dém dé bao vé di tich.

- Song Quai Vac: La mot phan cau tr(ic Thanh Hoang Dé. Dé xuét nao vét,
cai tao va khoi thong dong chay tu nhién ciia song dé duy tri cac hoat dong du lich
theo dudng thuy. Trong d6 dé xuat khoi phuc bén thuyén tai Ctra Bac.
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- Bau Sen: La mdt phan cau tric Thanh Hoang Be. H6 nudc dé cho voi
chién tam. D& xuat nao vét, cai tao cua ho dé duy tri cac hoat dong du lich trén ho.

Céng vién sinh thai

Cong vién ngya Cdng vién voi

Hinh 24. So db viing giao thoa
3. Vling phat trién tiép ndi: viing nay c6 vai trd khai thac cac gia tri di tich dé
phat trien dich vu du lich. Khu vge nay c6 cac quy dinh ve chiéu cao, khoang IUi
va hinh thac kién trac. Cac cong trinh phai dam bao tinh phu hop va tiép noi ve
khong gian cua di tich.
= www CONG TRINH TIEP NOI LICH SU VAN HOA

= mmm CONG TRINH CONG CONG,
DICH VY

Khu trung bay
van héa champa

o 8 . W ¥ C o S )
Bal tgp trgn Trung tGm TMDV lang nghé Bal dd xe Nha hang

Hinh 25. So d6 viing phét trién tiép ndi
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Bao gom céac khu vuc chinh nhu sau:

- Khu vuc dat xdy dung cic cong trinh lich sir van hoa: Trén co sé gia tri
van hoa gan véi Thanh Hoang DE, dé nghi xay dung cac cong trinh méi dé ton
vinh vua Nguyén Nhac, vua Ché Ban.

- Khu vuc xay dung céc cong trinh lich str gdn v6i Thanh Hoang Dé. Cac
cong trinh nay duoc xay dung trén truc khong gian ciia Thanh Hoang D¢, bao gom
cac cong trinh sau:

+ Pén tho Nguyén Nhac: Cong trinh quay huéng Nam. Cong trinh tuong
niém vua Nguyeén Nhac bao gdm dén tho chinh, nha ta vu hitu vu, san hanh Ie, tir
tru. Xay dung nha Thu tir, nha khach, nha vé sinh cho khac du lich phia sau.

+ Bai tap tran mdi: Do khu vuc tép tran trong khoanh vung di tich qua nho,
can c6 khong gian nay du 16n dé huy dong dugc sd ngudi tham gia tap tran dong.
Do d6 dé xuit khu vuc bii tap tran gén voi dén Nguyén Nhac, ddy vira 1a cong
trinh tai hién cudc tap tran, day v, gian thé cua nghia quan Tay Son Tam Kiét.

- Khu vyc xay dung cac cong trinh lich sir gin v6i thanh Cha Ban: Cac
cong trinh ndy duoc xay dung trén truc khong gian cua thanh Cha Ban, bao gdm
cac cong trinh sau:

+ Pén Cong chiia Huyén Tran: Cong trinh quay hudng Bic. Cong trinh
tudng ni¢m cong lao ctia cong chiia Huyén Tran trong cong cudc md rong ranh
gid1 dat nude vé phia Nam, bao gom dén tho chinh, nha ta vu hitu vu, san hanh I¢,
tr tru.

Hinh 26. Minh hoa khu vuc dén Céng Chtia Huyén Tran

+ Nha trung bay van héa Cham: Cong trinh quay hudéng Pong, theo truc
ctua thanh Cha Ban. Cong trinh luu gitt gia tri van héa Cham tai tinh Binh Dinh.
Khac v6i bao tang van hda Champa ¢ Pa Ning, cong trinh luu gitt hé théng co so
dit liéu 3D cua thap Cham Viét Nam trong d6 c6 tinh Binh Pinh.

- Khu vuce dat dich vu thuong mai:

40



+ Cong trinh nha hang am thuc: DE xuat xay dung nha hang c6 quy mé I6n
dé to chirc cac sy kién tam quéc té, quéc gia.

+ Cong trinh thuong nai dugc chuyén doi tur cumcong nghiép Go ba trang:
Chuyén dbi chtic nang ctia khu cong nghiép Go ba Trang sang khu trung tdm dich
vu lang nghé. Khu vuc nay bao gom cac xudng san xuat, trung tam gioi thiéu lang
nghé, nha trung bay, chq dich vu du lich... nhim tao lap mot Q1em dich vu tap
trung cho cac lang nghe. Khu vyc tao dong luc thuc day phat trién cac lang nghé
ke can.

- Khu vuc dat cong cong:

+ Cong trinh ¢dng cong dau dudng Huyén Tran Cong chlia giao véi QL1A:
Pay la trung tdm dicu hanh va bai d6 xe chinh cua toan bo di tich.

+ Cong trinh cong cong giap Bau Sen: B6 tri bai dd xe phu, diém dich vu
cho hoat @dong du lich phia Nam cua di tich.

- Khu vyc dat cong vién vira la khong gian dém vura la khong gian dé tai
hién lai nhiing gié tri van hoa lich sir gan v41 Tay Son Tam Kié¢t. Bao gom céc
cong vién sau:

+ COng Vvién voi: Tai hién lai dan voi ciia Tay Son Tam Kiét;

+ COng Vvién ngua: Tai hién lai dan ngua cia Tay Son Tam Kiét;

+ Cong vién sinh thai néng nghiép: Khu vuc bao ton hoat dong san xuat
nong nghi¢p truyén théng theo hudng sinh thai. Pinh huong cac cong vién nay
gin véi loai hinh du lich homestay, di ngoai, nghi ngoi cudi tuan.

- Khu vuec dat phat trién lang nghé truyén thong: Phat trién cac dich vu du
lich, lang nghé (mdc, gom, duc dong, bun,...) va lang nong nghiép... tai cac khu
dan cu trong Thanh Hoang Dé: Chuyén ddi va phat trién cac lang xa theo mé hinh
“lang dich vu du lich”.

‘ H NHA & TAI BINH CU
e (NHA VUGN NONG NGHIEP)

Lang nghé ﬂén gé my nghé

Lang ghé dic déng

Hinh 27. So db khu vuc & két hop lang nghé va dich vu

+ Céc khu vuc dan cu giap dudng QL1A phat trién theo md hinh dich vu du
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lich. Kién trtic cho cac cong trinh giap duong (khoang 50m tir chi gidi duong do
hodc 1 16p nha sat duong): Theo hinh thirc kién tric truyén thong. Vat liéu, mau
sac kién triic cho toan bd cong trinh nha ¢ phu hop canh quan chung cua khu di
tich. Pbi voi cac cong trinh khong giap dudng, can kiém soat kién trdc mai, ban
cong, mau sic dé phu hop voi canh quan chung. Kién nghi khong chia nho 16 dét
va mit tién 16 dat giap duong chinh.

+ Cac khu vuc dan cu trong Thanh Hoang Dé, giap Thanh Noi va thap
Cénh Tién phat trién theo mé hinh lang nghé du lich. Kién triic cho cac cong trinh
giap duong (khoang 50m tur chi gidi duong do hodc 1 16p nha sat duong, ngd):
Theo hinh thirc kién trac truyén thong. Vat liéu, mau sic kién tric cho toan bo
cong trinh nha & phu hop canh quan chung cua khu di tich. Kién nghi khong chia
nho 16 dat va mat tién 16 dat giap duong chinh.

+ Khu vuc dan cu nam sat phia Tay duong sit Bic Nam phat trién theo mo
hinh lang thuan néng. Kién trac cho cic cong trinh gidp duong (khoang 50m tir
chi gioi duong do6 hoac 1 16p nha sat duong, ngd): Theo hinh thire kién trac truyén
thong. Vat liéu, mau sac kién trac cho toan bo cong trinh nha & phu hop canh quan
chung cua khu di tich. Kién nghi khong chia nho 16 dat va mit tién 16 dat giap
duong chinh.

+ Pdi v6i cac khu vuc dat & mdi (dat tai dinh cu) phat trién theo moé hinh
nha & két hop nghé phu. Kién trac cho cac cong trinh theo hinh thirc kién tric
truyén théng. Hinh thtc kién tric, mai va vat liéu, mau sic kién trac cho toan bd
cong trinh nha & phu hgp canh quan chung cua di tich.

5.5. Pinh hwéng phat trién hoat dong dich vu du lich
5.5.1. Co s6 lwa chon phat trién du lich vin héa

Vi nhitng gia tri hién hitu, khu di tich Thanh Hoang Dé c6 day du co so dé
trQ’ thanh mot trung tam du lich lich stir vdn héa doc déo, co stic hat dac biét, cu
the la:

- Khu di tich Thanh Hoang Dé 1a mét trong cac trung tdm du lich cta tinh,
thudc Khong gian du lich Nam Trung B6 va Tay Nguyén

- Thuan tién vé giao thong, gin két cac tuyén du lich ndi tinh, tiéu ving du
lich Nam Trung B¢ va Tay Nguyén.

- Canh quan thién nhién hap dan va lang nghé truyén théng doc dao ving
Nam Trung BJ.

5.5.2. Pinh hwong cdc san pham du lich

Trén co sé tai nguyén, dinh huéng cac san pham du lich chi yéu cta khu
vuc 1ap quy hoach nhu sau:

- Du lich tin ngudng gin véi cac di tich Thanh Hoang Dé, thap Céanh Tién,
chua Thap Thap, 1€ hdi va cac di tich lich st van hoa khéc trong dia ban xa Nhon
Hau, phuong Nhon Thanh va phuong Pap P4, thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh;

- Du lich tham quan gi4 tri canh quan ty nhién gian véi hé thong ddng ruéng
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va hoat dong cila lang nghé truyén thong hién co;

- Du lich trai nghiém gan véi hoc tap, nghién ctu lich s, van hoa thong
qua cac cac cong trinh dich vu du lich nhu bao tang, quang truong, dén, khu trung
bay ngoai troi, tugng dai — phu diéu,... du kién xay moi;

- Du lich theo phuong thirc song cung lam (home stay) nhim tai hién lai 1i

song, van héa lang nghé truyén thong rén, gdm, tién gd,... tai khu vuc dan cu hién
co;

- San pham luu niém: Phat trién cac san pham luu niém gan vaéi ban sac
vung Nam Trung B9, lang nghé.

5.5.3. Dinh hwong giao thong phuc vu du lich

~ Véi quan diém xay dung hé thong giao thong bén vitng, dinh huéng hé
thong giao thong phuc vu hoat dong du lich gan voi khu di tich va cac lang nghé
truyén thong nhu sau:

- Cai tao va nang cip hé thong giao thong trén co so khong pha vo ciu trac
khong gian di tich Thanh Hoang Pé va cac lang nghe truyén théng. Trong do,
tuyén duong QL1A va duong sat Bac Nam 1a yéu 6 lich str, dugc xem xét nhu Ia
bd phan cau thanh khong gian canh quan khu vuc di tich. Quy mé va huéng tuyén
clia cac tuyén duong nay thuc hién theo quy hoach chung thi x3 An Nhon va cac
quy hoach chuyén nganh qudc gia khac.

-B6 sung tuyén dudng gom chay phia trong Thanh Ngoai, két ndi voi tuyén
duong Nguyén Nhac thanh vong khep kin. Tuyén duong nay vira két ndi toan bd
cac di tich thanh mot hé thong, vira thiét lap khong gian dém dé bao vé Thanh
Ngoai (khu vuc da dugc khoanh vung bao vé).

- Cai tao tuyén duong cong chiia Huyén Tran thanh truc giao thong chu dao,
truc ti€p can chinh tir huéng Pong. Hién nay, da c6 du an xay dung duong tur
QL1A vao thap Canh Tién.

- B6 sung céc truc dudng giao thong moi theo hudce Bic Nam dé phan chia
khu vyc chuce nang. Trong d6 tan dung tuyén dudng sit Bic Nam dé tao 1ap truc
tiép can thanh tir huéng Bac Nam.

- Bo sung dich vu cudi voi, cudi ngua, Xe dap, xe dién va bén xe du lich.
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Cudi voi

Hinh 32. Cac phuong tién giao thong phuc vu hoat dong du lich

5.5.4. Pinh hwong cdc tuyén du lich

Céc tuyén- di€m tham quan chu yéu duogc thiét 1ap bdi viée lién két cac diém di
tich va canh quan déc sac. DPay l1a co s¢ dé 1ap cac tuyén du lich va ciing 1a co s¢ dé uu
tién ton tao chinh trang vé kién truc, canh quan.

Dinh hudng cac tuyén du lich nhu sau:

1. Tuyén tham quan 0,5 ngay:

TT | Piém dirng Hoat dong du lich
Budi sang: Tur Bai d6 xe s6 1 — Nha trung bay van hoa Champa — Thap Canh Tién
— Pén Nguyen Nhac — Bén Cong Chua Huyén Tran — Cong vién van hdéa Cham
Bén xe s6 1 Dén khéch, Thué xe du lich

1 | Nha trung bay van hoa | Dich vu thim quan mo6 hinh 3D thanh Cha Ban,
Champa hién vat, trang phuc gan véi van héa Champa.

2 | Thap Canh Tién (Piém két | Thim quan Kién tric doc ddo Thap, tim hiéu gia
noi, thyc hién trong du 4an | tri van héa va tdm linh cia Thap doi voi vung va
riéng) dan cu khu vuyec.

3 | bén Nguyén Nhac Tudng niém cong lao, dong gop nha vua ddi voi

su nghiép ddu tranh dan toc va thong nhat dat
nudc.
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4 | Pén Csbng Chia Huyén Tran | Tudng niém cong lao, dong gop Cong chia do6i
v6i sy nghiép dau tranh dan toc va thdng nhat dat
nudc.

5 Cong vién van hoa Champa Tham gia tro choi truyén thong gin véi vin hoa
Champa

Bén xe s6 1 An trua, két thuc tuyén du lich
Tuyén du lich 1 ngay:

TT | Piém dirng Hoat dong du lich

I Budi sang: Tir Bii d6 xe s6 1 — Nha trung bay vin héa Champa — Thap Canh Tién
— Bén Cong Chla Huyén Tran — Tir Cam Thanh — Bén Nguyén Nhac - Bai Tap
Tran — Bai Voi, Bai Ngua — Dan Nam Giao
Bén xe s0 1 Don khéach, Thué xe du lich

1 |Nha trung bay van hoa | Dich vy tham quan mo hinh 3D thanh Cha Ban,
Champa hién vat, trang phuc gan véi van hoa Champa.

2 | Thap Canh Tién (Piém két | Tham quan Kién tric doc ddo Thap, tim hiéu gia
noi, thyc hién trong dy an | tri vdn héa va tdm linh cua Thap doi véi vung va
riéng) dan cu khu vyc.

3 Pén Cong chtia Huyén Tran Tuong niém cong lao, dong gop Cong chia do6i
v6i su nghiép dau tranh dan toc va thong nhat dat
nudc.

4 Tt Cam Thanh (Diém két ndi, Thém quan Kién trac doc ddo Tir Cam Thanh, tim

thuc hién trong du an riéng) hi€u gia tri lich st van héa Thanh Hoang Dg¢.

5 | Pén Nguyén Nhac Tuong niém cong lao, dong gop nha vua do6i voi
su nghi€p dau tranh dan tdc va thong nhat dat
nudc.

6 Bai Tap Tran (xay moi) Tham quan khong gian tap trdn cua Tay Son Tam
Kiét, c6 thé két hop t6 chirc tai hién tap tran cho
khach du lich tham quan.

7 | Bai Voi, Bai Ngua Tham quan Béi Voi, Ngua cua Tay Son Tam Kiét;
Khach du lich dugc trai nghiém cudi voi, ngua,
cam nhan stc manh quan doi nha Tay son.

8 | Dan Nim Giao (Diém két ndi, | Tham quan kién trac va tim hiéu gia tri tdm linh

thuc hién trong du &n riéng) cua Bban Nam Giao

Il | Budi chiéu: Pan Nam Giao — Cong vién nong nghiép va lang nghé — Thap Mam —
Chua Thap Thap — Quang truong luu niém

9 Cong vién nong nghiép va | Thim quan va trai nghiém cac hoat dong san xuét
lang nghé lang nghé va nong nghiép.

10 | Thap Mim (DPiém két ndi, | Thim quan kién trGic va tim hiéu gia tri tAm linh
thuc hién trong du an riéng) cua Thap Mam

11 | Quang truong luu niém Khu vuc chup anh luu niém, 1ay thap Canh Tién
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lam phong nén.

Bén xe so 1

An t6i va két thic tuyén du lich

Tuyén du lich 1,5 ngay:

TT | Piém dirng Hoat dong du lich

| Budi sang ngay dau tién: Tir Bai dd xe s6 1 — Trung tdm dich vu lang nghé — Bau
Bé — Bai Tap tran — Bai voi Bai Ngua — Bau Sen
Bii d6 xe s0 1 Dén khéch, Thué xe du lich

1 Trung tAm dich vu lang nghé | Tham quan cic nha xudng san xuit, cira hang luu
ni¢m, khu vyc trung bay san pham lang nghé
truyén théng

2 Bau Bé (Piém két ndi, thuc | Thim quan bai tam Voi va cac gid tri lich s st

hién trong du an riéng) van hda gan véi dan voi cia Tay Son Tam Kiét

3 | Bii Tap tran (Piém ket noi, | Tham quan khong gian tap trin cua Tay Son Tam

thuc hién trong du an riéng) Kiét, c6 thé két hop t6 chirc tai hién tap tran cho
khéch du lich tham quan.

4 Bai voi, Bai Ngua Tham quan Bai Voi, Ngua cua Tay Son Tam Kiét;
Khach du lich dugc trai nghiém cudi voi, ngua,
cam nhan strc manh quan doi nha Tay son.

5 | Bau Sen Két thac thdm quan budi sang, khach &n udng va
nghi ngoi tai nha hang ven ho

Il | Budi chiéu ngay dau tién: Tir Lang nghé — Nha trung bay vin hoa Champa — Thép

Canh Tién — Bén Cong Chua Huyén Tran — Tir Cam Thanh — Pén Nguyén Nhac-
ban Nam Giao

6 | Lang nghe Po6n khach, Thué thuyén du lich

7 | Nha trung bay van hoéa |Dich vy thim quan mo hinh 3D thanh Cha Ban,

Champa hién vat, trang phuc gan véi van hoa Champa.

8 | Thap Canh Tién (Piém két | Tham quan Nha co

noi, thyc hién trong dy an
riéng)

9 | Pén Cong chia Huyén Tran | Tudng niém cong lao, dong gop Cong chia do6i
v6i sy nghiép dau tranh dan toc va thong nhat dat
nudc.

10 | Tt Cam Thanh (Diém két ndi, | Tham quan Kién trac doc ddo Tir Cam Thanh, tim

thuc hién trong dy an riéng) hi€u gia tri lich st van hoéa Thanh Hoang Deé.

11 | Pén Nguyén Nhac Tudng niém cong lao, dong gdp nha vua d6i voi
su nghi¢p dau tranh dan toc va thong nhat dat
nudc.

12 | Pan Nim Giao (Diém két ndi, | Tham quan kién tric va tim hi€u gi4 trj tim linh

thuc hién trong du an riéng)

cua Dan Nam Giao

Buoi sang ngay thir 2: Pan Nam Giao — Cong vién néng nghiép va lang nghé —
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Thap Mam — Chua Thap Thap — Quang truong luu niém

13 | Cong vién néng nghiép va | Tham quan va trai nghiém cac hoat dong san Xuat
lang nghé lang nghé va ndng nghiép.

14 | Thap Mim (Piém két ndi, | Thim quan kién trac va tim hiéu gia tri tAm linh
thuc hién trong du &n riéng) cua Thap Mam

15 | Cong vién nong nghiép Thim quan va trai nghiém cac hoat dong san xuat
nong nghiép sinh thai

16 |Chua Thap Thap (Piém két | Tham quan chua va 12 Thap, khach thap huong
ndi, thyc hién trong dy an | tai Tam Bdo va tim hiéu lich st hinh thanh ngoi

riéng) chua, vai tr0 ngéi chua trong cdu trac Thanh
Hoang Deé.
17 | Quang truong luu ni€ém Khu vuc chup anh luu niém, 1y thap Canh Tién

lam phong nén.

Bén xe s0 1 An trua va két thuc tuyén du lich

5.6. Pinh huwdng ké hoach chuyén d6i chirc ning cum Cong nghiép Go Pa
Trang

Dinh huéng chuyén q& mod hinh cum cong nghiép Go P4 Tring (dién tich
16,9 ha va 54 co s¢ san xuat kinh doanh) sang md h‘lnh trung tdm dich vu thuong
mai, ho trg phat trién du lich va lang nghé truyén thong.

_ Giai doan tir 2019-2025: Dénh gia hién trang theo hudng co s¢ nao gy 6
nhiém nghiém trong khong c¢6 kha nang khac phyc thi kién nghi di doi hoac dong
clra; co sO nao On dinh khong gay 6 nhiém thi duy tri.

- Céc co so trong dién phai di doi s& dugc bo tri vao quy dat phat trién cong
nghiép chung cta thi xa An Nhon theo quy hoach chung xay dung.

- Cac co so trong dién phai dong cira s€ dugc dén bu hoic duge hd trg vé
cong ngh¢ xu 1y 6 nhiém, chi phi dé di chuyén sang co s méi. Chi phi nay dugc
lay tir nguon ngan sach du trit thudng xuyén cua Tinh.

Tir nam 2025 tro di: D6i voi co sd hét thoi han thué dat vao muc dich san
xudt cong nghiép thi khong gia han thém, dinh hudng thu hoi lai dat lam dat dich
vu thuong mai. Di véi co s& con han thué dat, dinh hudng chuyen d6i chirc ning
cac co sO nay sang chirc ning dich vu thuong mai, dich vu lang nghé.
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1. Khu mua s&m céc sén
phém lang nghé truyén
théng

2. Khu vul chal gidi trf hogt

ddg trdi nghiém lang nghé
3. Nha hang &m thyc vang
mién

4, Trién Iam lang nghé

5. Mua sém céc sén phdm
néng nghiép, sinh thai

M 6. 56n 18 hoi
7. Nha truyén théng

Hinh 36. Minh hoa khu vuc trung tm dich vu thuong mai lang nghé
5.7. Nang cao trach nhiém va su tham gia ciia cong dong

Néng cao trach nhiém va huy dong sy tham gia cta cong ddng 1a mot trong
nhiing giai phap quan trong trong sudt qua trinh 1ap quy hoach va thuc hién quy
hoach sau khi dugc phé duyét.

Trach nhiém cta ngudi dan 1a bao vé khu di tich Thanh Hoang Bé di lién
voil quyén loi: Quyén duoc hd trg vé cac thiét hai, sy bt loi do duy tri séng trong
khu vuec di tich; Quyén duoc tham gia hoat dong dich vu du lich, phan chia lgi ich
tur du lich;...

Giai phap huy dong sy tham gia cua cong dong bao gom: Tuyén truyén vé y
nghia, tAm quan trong cua khu di tich va y nghia cta cong tac bao t6n; Cong bd
cong khai cac ké hoach, chinh sach thuc hién, cac du an dau tu xdy dung; Xuat

ban cac tai liéu hodc hudng dan truc tiép nguoi dan vé cong tac bao ton, tranh
nhitng su hiéu biét sai 1éch vé cong tac bao ton...

5.8. Cac co ché khuyén khich dau tw phat trién bén virng
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Trén co s& dinh huéng quy hoach du lich khu di tich Thanh Hoang Dé can
dé xuat mot s6 co ché khuyén khich xa hoi hoa dau tu, huy dong ngudn von vu dai
d6i voi cac dy an dau tu trong diém, nham hoan thién timg budc trong su phat
trién bén vitng khu di tich Thanh Hoang Dé theo ting giai doan.

6. Pinh hwéng quy hoach Ha ting ky thuit
6.1 Quy hoach giao thong
a) Quan diém va muc tiéu

Xay dung co so ha ting giao thong dong bo dap tng nhu ciu phat trién d6
thi va thu hut dau tu.

Hé théng giao théng dam bao sy giao luu nhanh chéng, tién loi va an toan
gitra cac khu churc nang cia khu vuc, lién hé thuan lgi véi mang ludi giao thong
do1 ngoai.

Pam bao t6 chirc giao thong d6 thi hop 1y, an toan, tién loi, kinh té. Dam
bao vé mat kién truc va my quan. Pam bao thoat nudc mua va nudc ban cho khu
vuc nghién ctru, tranh Gng ngdp gy can trd giao thong va 6 nhiém moi truong.

Quy hoach hé théng giao thong phu hop véi diéu kién dia hinh, han ché
thap nhat su can tré dong chay thoat Ii.

b) Giai phap thiét ké

* Giao théng doi ngoai:

Cai tao va nang cap hé thong giao thong trén co sé khong pha v& ciu tric
khong gian di tich Thanh Hoang Dé va cac lang nghé truyén thong. Trong do,
tuyén duong QL1A va duong sat Bac Nam la y€u to lich str, dugc xem xét nhu 1a
bd phan cau thanh khong gian canh quan khu vyc di tich. Quy m6 va huéng tuyén
cua cac tuyén duong nay thuc hién theo quy hoach chung thi xa An Nhon va cac
quy hoach chuyén nganh quoc gia khac.

Mat cit 1-1 (tuyén dudng doc truc duong sit Bic Nam): Lo gidi tir 61 -

67m gom Tuyén duong rong 30m (long duong 20m, via he 5m + 5m) va tuyén
duong st ciing hanh lang duong sat rong tir 31,5-37m;

Mit cat 2- 2 ( Puong quéc 16 1A): Lo gidi 30m gdm: 20m long dudng, via
hé 5m+5m;

* Giao thong doi ngi:

- Mit cat 3- 3 ( Puong Nguyén Nhac): Lo gidi 30m gom: 18m long duong,
via hé 6m+6m;

- Mt cat 4-4: Lo gi6i 34m gdm: long duong 15m, via hé 3m+3m, giai phan
cach 13m;

- Mit cit 5-5 ( Puong Huyén Tran Cong Chia): Lo gidi 24m, long duong
14m, via hé Sm+5m;

- Mit cit 6-6: Lo gidi 15m gdm: 1ong dudng 9m, via hé 3m+3m;
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- Mt cit 7-7: Lo gi6i 13,5m gom: long duong 7,5m, via hé 3m+3m;

- Mat cat 8-8: Lo gidi 25m gdm : 1ong duong 15m, via hé 3m+3m, giai phan

cach 4m;

- Mt cit 9-9: Lo gi6i 12m gdm: 1ong dudng 6m, via hé 3m+3m;

- Mit cat 10-10: Lo gidi 14m gém: long duong 7m, via he 3,5m+3,5m,;

- Mt cit 11-11: Lo gidi 7m gdm: 1ong dudng 7m

Bii dd xe: Két hop sir dung bai dd xe tap trung ctia khu vuc tai vi tri 6 dat
CC-01 va céac bii dd xe trong ban than cac cong trinh cong cong dé dam bao du
nhu ciu dd xe cua khu vue. Céac bii dd xe duoc bd tri trong khu vuc cdy xanh,
theo tirng khu vuyec.

BANG TONG HQP KHOI LUQONG GIAO THONG
KIiCH THUOC CHIEU DAI (M)
TEN A LE@GN XN [ GiO
MAT N . GiAl 5 CHI GiOI
CAT | puoian | puoNan | Ay | NG | e
SAT(M)
1-1 4+4 10+10 2 53.5-60.5 | 83.5-90.5 3073
2-2 5+5 10+10 - - 30 1181.3
3-3 6+6 9+9 - - 30 1789.5
4-4 3+3 75+7.5 13 - 34 1072.4
5-5 545 7+7 - - 24 1477.0
6-6 3+3 45+4.5 - - 15 9610.7
7-7 3+3 3.75+3.75 - - 135 17018.5
8-8 3+3 75+75 4 - 25 457.4
9-9 3+3 6 - - 12 267.1
10-10 3.5+3.5 7 - - 14 49.5
11-11 - 7 - - 7 609.7

* Cam moc chi gioi dwong do, chi gioi xay dung

* Cam moc chi gioi:

Tqa do cé}c mbc léy theo ban dd nén hién trang khu vuc thiét ké ty 1€ 1/2000
do chu dau tu cap.

Béan v€ cam mdc xac dinh toa do cac di€m nut giao thong thiét ké.

Khi tién hanh cam moc ranh gidi va moc tim duong giao thong lam co sé

cho cac mang ludi khac, nhat thiét phai sir dung may do trac dia dé tranh sai so
cong don. Cac moc 16 va thura dat con lai co6 thé tién hanh bang phuong phap noi
suy dua trén quy dinh d¢ rong cua mat cat ngang duong giao thong.

*Xéc dinh chi gidi duong do va chi gioi xay dung:
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Chi giéi duong do cua cac tuyén tuan tha quy dinh cu thé theo mat cat
ngang duong thiét ke da dugc thé hién chi tiét trong ban d6 quy hoach giao thong.

Chi gio1 xay dung duoc xac dinh phu thudc vao cép hang duong va tinh

chat cong trinh xay dung.
6.2. Quy hoach chuén bi ky thuit

a) Co so thiét ké

- Phuong an chuén bi dat xay dyng dugc nghién ctru trén co sd cac sb licu
va tai liéu sau:

- Ban dd hién trang dia hinh 1/2000

- Céc s6 liéu vé diéu kién tw nhién ctia thj x3 An Nhon va Tinh Binh Dinh
do s& tai nguyén va moi trudng cung cap.

- Céc tiéu chuan, qui chuan, qui pham hi€n hanh ctia nha nudc.

b) Giai phap thiét ké

* Cao do nén:

- Khu dan cu hién trang c6 cdt nén twong d6i cao va on dinh chi giir nguyén
cao do san nén hoac chi san nén cuc bd cho phu hop vai hién trang xay dung va

diéu kién khu vuc dam bao khong 1am anh hudng dén thoat nuéc mit cia khu
vuc.

- Cac khu vyc xdy dung t6n nén tbi thiéu +11,0m dé dam bao cao hon muyc
nudce i lich sit nam 2016.

- Cac khu vue x4y dung mdi trén sudn doi: chi san gat cuc b tao mit bang
xay dung, tranh tac dong t61 da tdi dia hinh tu nhién va canh quan thién nhién, han
ché t61 da khoi lugng dao dap. Co céc gidi phap gia ¢6 mai doc duong va nén xay
dung cong trinh

* Thodt nudc mua

Tan dung dia hinh tu nhién trong qué trinh vach mang luéi thoat nudc mua,
dam bao thoat nudc mua mot cach triét dé trén nguyén tac tu chay.

Mang luéi thoat nude gém cac duong céng cd chiéu dai thoat nudc ngin
nhat, thoi gian thoat nudc nhanh nhat, ddm bao ti€u thoat cho ca luu vuc ngoai
pham vi quy hoach .

Han ché phat sinh giao cat giita hé théng cong thoat nwdc mua véi cac cong
trinh ngam khéc.

Do doc cong thoat nude mua bam sat dia hinh dé giam d6 sau chon cong,
giam khoi lugng dao dap xay dung cong.

Mang 1u6i thoat nudc mua phai pht hop voi hudng déc san nén quy hoach,
phu hop véi tinh hinh hién trang va cac d6 an quy hoach, dg an dau tu xung
quanh,

- Xay dung h¢ théng thoat nudc mua ri€ng hoan toan, ché d6 hoat dong tu
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chay.

- Nudc mua duge thu gom bang cac tuyén céng ndi bd va tap trung vé cac
tuyén cong chinh nam doc theo truc giao thong sau do thoat ra song Thi Lya va
song Bap ba

- Mang luéi thoat nude sir dung két ciu cong tron BTCT kich thuéc D800-
D2000.

BANG TONG HOP KHOI LUQGNG THOAT NUOC MUA
TT Hang muc Pon vi Khoi luong
1 | Cong tron BTCT D800 m 7057
2 | Cong tron BTCT D1000 m 16677
3 | Cong tron BTCT D1200 m 1923
4 | Cong tron BTCT D1500 m 4756
5 | Cong tron BTCT D2000 m 273
6 | Gathim Ga 95
7 |Cuaxa Cura 9

6.3. Quy hoach cap nuéc

a) Co s6 thiét ké

- Quy chuén xay dung Viét nam QCXDVN 01: 2021/BXD “Quy chuén k¥
thuat Quoc gia vé Quy hoach Xay dung

- Tiéu chuan xay dung Viét Nam TCXDVN 33:2006 “Cap nudc- Mang ludi
dudng Ong va cong trinh tiéu chuan thiét ké”

- Thong tu sb 04/2009/TTLT-BXD-BCA ngay 10/4/2010 gitta B Xay
dung va By Cong an vé hudng dan thuc hién cap nudc phong chay, chita chay tai
do6 thi va khu cong nghiép.

b) Nhu cdu diing nuwéc

BANG TONG HOP NHU CAU CAP NUGC

Chirc nén Dién’tich Dan Dién tich Téng nhu
TT | e aies | Kihigu | déc ¥ san Chi tiéu ciu
: (m2) (m2) (m3/ng.d)
1 bat ¢ 810042 | 12462 120 | I/nguoi/ng.d 1,495.44
Khu vuc ¢6 857805
di tich goc
) (dat k}}u DTG-01 818816 (Céac chi tiéu du:(_yc quy hpach theo du 4n bao quan, tu
vuckét  DTG-02 962 b, phuc hdi di tich riéng)
no1 khong
ganli®h | 103 | 38027
ric canh
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guan)
Dat cong
cong -
3 thuong 144750.65 | 3 Lim2san | 4o, e
mai dich
vu 297787
Dat ciy
41 xanh 1996434 3 L/m2 | & 99,30
Dét ha
5 tang k¥ 3 Lim2 | ¢
thuat HTKT 1735 520.5 '
Dt giao
6 thong GT 599835 0.4 L/m2 | 539,03
! Téng 4805546 8,164.13
8 | Du phong 15%
9 TONG NHU CAU KHU VUC THIET KE 9,388.75

Tong nhu cau dung nude khoang 9388 m3/ng.dém
c) Gidi phap thiét ké
- Nguon cap: Pau ndi v6i dudng ong cap nudec D300 nam trén truc duong

Quoc 16 1A tir nha may nude Go Gang va nha may nude Dap Da

* Mang lu6i cap nude va cac cong trinh trén mang ludi:

- Tuyén 6ng @300mm hién c6 1y nudc nha may nuéc Go Ging va nha
may nudc Dap Da

- Xay dung tuyén 6ng @200mm trén tryc dudng Huyén Tran Cong Chua va
duong Nguyén Nhac theo quy hoach chung

- Xay dung thém cac tuqyéﬁ 6ng c6 duong kinh tir @110+&150mm chay
doc tuyén duong quy hoach dé cap nudc cho khu dan cu va cac khu chic nang
khac trong khu vyc 1ap quy hoach.

- Mang ludi cap nudc chinh dugc thiét ké mang vong dam bao an toan va
da luu lugng dén ting cong trinh st dung;

- Ong cép nude duge bd tri dudi via he voi do sau chon ong tinh tir mat dat
td1 dinh ong véi doan ong c6 duong kinh > J110mm thi do sau dat ong tr 1,0 +
1,2m

- Cép nudc chira chay: Trong cac ‘phan khu chirc nang b tri cac tru cap
nudc chita chdy voi khodng céach cac try to61 da 150m theo quy dinh.
6.4. Quy hoach thoat nuwdc thai

a) Co s6 thiét ké

- Quy chuén xay dung Viét Nam QCXDVN 01: 2021/BXD
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- Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé nudc thai sinh hoat QCVN 14:
2008/BTNMT.

- Cac tiéu chuan nganh lién quan.
b) Nhu cau xir Iy
BANG TONG HOP NHU CAU THOAT NUOC THAI

. Dién A Téng nhu
TT | SO | Kinigu | tich dit | Dansd gfn(::% Chi tiéu chu
oa1da (m2) (m3/ng.d)
1 bat ¢ 810042 | 12462 120 | I/nguodi/ng.d 1,495.44
Khu vyc 857805
¢ di tich
gbc (d4t | DTG-01 | 818816
kh;u VIe | DTG-02 962 (Céc chi tiéu duoc quy hoach theo du an bao quan, tu
2 | kétnoi bé, phuc hdi di tich riéng)
khang b p v g
gian kién
truc canh
quan) DTG-03 38027
Pat cong
cong -
3 thl:I’O‘l:lg 144750.65 3 L/m2 san 434,95
mai dich
vu 297787
4 Tong 4805546 1,929.69
Du phong 15%
6 TONG NHU CAU KHU VUC THIET KE 2,219.15

Tong nhu cau xtr Iy nudc thai khoang 2219m3/ng.dém
¢) Gidi phdp thiét ké
_- Nudc thai sinh hoat tur cac khu dan cu, khu cong cong, khu du lich phai xur
1y bang bé tu hoai xay dung dung quy cach trudc khi xa vao hé thong thoat nudc
thai.
- Mang ludi cdng thoat nudc cod dudng kinh D300mm-+D600mm (bao gom
ca tuyén cong theo quy hoach chung, du an va thiét ké mai)

- Nudc thai tir cac khu vuc chirc nang sau khi xt Iy cuc bd qua bé tur hoai dat
trong tirng cong trinh, bé xay 3 ngdn dung quy cach., dugc thu gom vao cac tuyén
cong trén mang ludi sau do thu gom veé tram x1r Iy nude thai cua khu vuec.

- Chat thai ran: Puoc thu gom 100% dwa vé xt 1y tai khu xt Iy chat thai ran
cua thi1 xa An Nhon.

- Tiéu chun chat thai ran (CTR) sinh hoat: 1.3 kg/ ngudi - ngay.
- Khdi lugng chat thai rdn: 1.3 x 12462 = 16200.6kg/ngay
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6.5. Quy hoach cép dién
a) Ngudn cap dién

* Ngudn cap: Ngudn dién du kién’ cap cho khu vuc tir tram bién 4p trung
gian 110/22kV An Nhon 2 c6 cong suat 1a 1x40 mVA va dén nam 2035 néng
cong suat tram lén 2x40 mV A, vi tri tai khu vuc Nam Tan — Nhon Hau.

b) Ludi dién
- Luéi cao thé

+ Xay moi cac tuyen cap 110kV di ndi doc theo tuyén duong giao thong,
d4u ndi dién tir khu vuc vé tram bién ap 110/22kv An Nhon 2

- Ludi trung thé:

+ Xéy moi cac tuyen cap ngam 22kV di ngam trong hao k¥ thuat hoac dugc
chén tryc tiép trong ong nhya cing. Thiét ké mach vong van hanh ho va hoan
chinh theo giai doan dau tu.

+ Cap dién str dung cap 16i dong co cach dién phéan tir (XLPE) dat ngdm
dudi he duong

- Ludi ha thé:

+ Vi tri tram bién ap duoc dit & khu vuc ciy Xanh,’dét cong cong va & giira
trung tam phu tai ddm bao my quan cling nhu ban kinh cap dién.

+ Hé’théng luoi ha thé str dung cap dién ap 380/220kV ba pha bén day trung
tinh n61 dat truc tiép.

~+ Ban kinh lué¢i ha thé trong khu vuc khong qua 300m, nham tranh do sut ap
cudi duong day.

- Luéi dién chiéu sang:

+ Nguon cap dién chiéu sang tir tram bién ap cta du 4n dén ti dién chiéu
sang lién k& v&i tram bién ap,

+ Mang ludi cap chiéu sang: Dung cap ngam Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC,
cap chiéu sang ldy dién tir ta dién chiéu sang dén cac cot dén chiéu sang trén cac
truc duong giao thong.

- Pén chiéu sang :
+ Sir dung dén chiéu sang LED hoic cao ap thuy ngan, lya chon loai cot can

don bb tri 6 1 bén hodc ¢ dai phan cach gitra cua cac tuyén duong giao thong, tri
s6 d6 roi tdi thiéu 5 (Lx).

+ Chiéu sang noi by khu cdy xanh, cong trinh cong cong: Lua chon kiéu dén
pht hop véi kién triac canh quan, chi tiét chiéu sang canh quan dugc thuc hién ¢
giai doan 1ap du 4n dau tu.

Bang tong hop khéi luong

Stt Hang muc Pon vi | Khoi lugng
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1 | Cép cao thé 110kv m 2.552
2 | Cap trung thé 22kv m 13.578
3 | Cép chicu sang m 27.883
4 | Tram bién ap 110/22kv Cai 1
5 | Tram bién ap 22/0,4kv Cai 7
c) Nhu cau cap dién
Tong nhu cau st dung di¢n 9.926 KVA
Bang tinh toan nhu cau cap dién
Dién | s | Diéntich He sb Cot”tg CS biéu kién
TT | Chitc ning loai dit Kihigu | tichddt | 3 san Chi tiéu déng Sl::l | ac (kva)
(m2) (m2) thoi ung (cos6=0,9)
(kw)
1 Pit & 810042 | 12462 500 | Wingudi 1] 6.231,00 6.923,33
Khu vyre 6 di tich géc 857805
2 l(((lil?“)tlllgd:glila‘;}rlii]é(;tti‘lzz DTG-01 818816 (Céc chi tidu duge quy hoach theo dy 4n bao quan, tu bd, phuc hdi di tich riéng)
cianh quan) DTG-02 962
DTG-03 38027
Dit cong cong - N
3 thuong el dieh v — 144750,65 | 20 | W/m2 san 06 | 173701 1.930,01
Pat cdy xanh - mit
4 v 2238342 05 | W/m2 06 671,50 665,48
5 | DAthatingky thuat | HTKT 1735 5205 | 20 | W/m2san 0.6 6,25 6,94
6 DAt giao thong GT 599835 1| Wim2 06 359,90 399,89
Tong 4805546 9.925,65

6.6. Quy hoach mang lwéi thong tin lién lac

luu lugng thué bao.
b) Giai phap thiét ké

a) Ngudn cap

Khu vuc nghién ciru thiét ké nam trong hé thong Buu chinh — Vién thong
cua Thanh phd Yén Bai. Khu vuc thiét ké duge dam bao vé dung lugng cling nhu

- Thiét ké 1 tram vién thong, cap thong tin lién lac cho toan khu vuc quy
hoach.
- Doc theo cac tuyén dudng giao thong, thiét ké hé thong ong ludn cap, dan
cap tin hi¢u tur tram vién thong dén cac ta cap va tu ti cdp dén cac doi tuong s
dung.

- P& dap tmg céc yéu cau va doi tugng sur dung dich vu va tién do thyc hién
du an, nén lya chon xdy dung mang truyén thong theo cong nghé dinh hudng
NGN.
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bao gdm hé théng 6ng ludn cap va ga kéo cap.

- Viée dau tu vao hé thong thlet bi c6 the dugc Cha dau tu thyc hién. Tuy
nhién, can xay du:ng mot hé thong dng dan, cong, bé cap riéng, cho phép cung cap
dich vu dén moi khu vuc cta du an. Mang ctia khu d6 thi dua trén co so truyén
dan bang thong rong voi tinh ndng mo rong dé dang, hd tro cac kiéu truy nhap va
cac két ndi chuan v6i mang ciia VNPT, EVN, VietTel. .

-Trong pham vi Quy hoach phan khu chi dé xudt hé thong ha ting thong tin

Bang tong hop khéi luong

Stt Hang muc Don vi Khdi lrgng
1 | Ongnhwa xoidn HDPE 3xD110 m 13.445
2 Tram vién thong tram 1
c) Nhu cau cap thong tin lién lac
Tong nhu cau cap thong tin lién lac 3.732 KVA
Béng tinh toan nhu cau cap thong tin lién lac
Dién
Dién tich tich £ Dién tich R
. . ik 1A £ A S6 A R Thué
TT Chtic néang loai dat Ki hi¢u dat xay N san Chi tiéu
ho bao
(m2) dung (m2)
(m2)
1 Dit & 810042 3116 1| TB/HO 3.116
th vuc ¢o di tigh géc 857805 i .
2 (dat khu vuce ket noi DTG-01 818816 | (Cac chi tiéu dugc quy hoach theo du an bao quan, tu bo, phuc hoi
khéng gian kién triic di tich riéng)
canh quan) DTG-02 962
DTG-03 38027
Dit cong cong - thuong
3 mai dich vu 297787 144750,65 608
69376 31219,2 156
CC-01 30109 9033 13549,05 | 1 | TB/200m2 san 68
CC-02 25988 7796 11694,6 | 1 | TB/200m2 san 58
31 | Datdichvucongcong =m0, 9069 | 2721 4081,05 | 1 | TB/200m2 san 20
phuc vu di tich
CC-04 959 288 431,55 | 1 | TB/200m2 san 2
CC-05 2423 727 1090,35 | 1 | TB/200m2 san 5
CC-06 828 248 372,6 | 1 | TB/200m2 san 2
109895 82421,25 412
TM-01 38153 11446 28614,75 | 1 | TB/200m2 san 143
) TM-02 5084 1525 3813 | 1 | TB/200m2 san 19
3.2 | Dbat thuong mai dich vu
TM-03 18998 5699 142485 | 1 | TB/200m2 san 71
T™M-04 14819 4446 1111425 | 1 | TB/200m2 san 56
TM-05 9650 2895 72375 | 1 | TB/200m2 san 36
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Dién

Dién tich tich £ Dién tich R

, < < 34 r1sa J4 A So s TN Thué

TT Churc nang loai dat Ki hiéu dat xay ho san Chi tiéu bao

(m2) dung ° (m2)
(m2)
TM-06 23191 6957 1739325 | 1 | TB/200m2 san 87
111109 22221,8 20
VH-01 37122 3712 7424,4 | 5 | TB/1 cong trinh 5
g3 | Datxdy dung cong trinh =0 700 17458 | 1746 34916 | 5 | TB/L cong trinh 5
gan voi lich st van hoa

VH-03 46423 4642 9284,6 | 5 | TB/1 cong trinh 5
VH-04 10106 1011 2021,2 | 5 | TB/1 cbng trinh 5
7407 8888,4 20
GD-01 2144 858 2572,8 | 5 | TB/I truong 5
3.4 bit giao duc GD-02 2783 1113 3339,6 | 5 | TB/I truong 5
GD-03 1434 574 17208 | 5 | TB/1 truong 5
GD-04 1046 418 12552 | 5 | TB/1 truong 5
5 Dit ha ting k¥ thuét HTKT 1735 521 520,5 | 1 | TB/200m2 san 9
Tong 4805546 3.732

7. Panh gia méi trwong chién lwogc
7.1 .Hién trang méi truong

a) Moi truong nudce

Trong khu vuc nghién ctru, c6 2 nhanh song Thi Lya va song DPap b4 thudc
hé thong song Kon.

Dudi tac dong cua yéu to tu nhién va xa hoi, suc ep v€ 6 nhiém mdi trudng
noi chung, van dé 6 nhiém nguon nudc séng ndy ngay cang gia tang. Nudc song

bi 6 nhiém s& gay anh hudng xau dén strc khoé, dén san xuat nong nghiép va dén
canh quan do thi

Chét luong nguon nudc tai cac nhanh song Pap D4

Céc chi tiéu phan tich
Vi tri iy mau SS | BODs | COD |N-NH;| N-NOy (I\/Iclgll\lljgggm

(mg/l) | (mg/l) | (mg/l) | (mg/l) | (mgll) )

0 - - 0,00 |03 2,0x10°

Cau Dap D4 (Séng 13,6 2,0 7,0 000 |03 2,1x10*
Kon 17,0 2,7 8,3 015 [0,2 1,1x10°
25 7,0 17 0,18 |0,58 5,0x10°

TCVN 14:2008[cjt A] | 20 <4 |<10 005 |10 | 5,0x10°

Két qua quan trac chat lugng ngudn nudc mat cho thay chat lugng nudc tai
cac diém quan trac Cau bap ba da co d4u hiéu bi 6 nhiém do chit hitu co va &
nhiém vi sinh.

b) Khong khi va tiéng 6n

Tinh trang 6 nhiém khong khi do hoat dong sinh hoat ctia ngudi dan trong

ving cha yéu do viéc sir dung nhién liéu dun ndu tai cac ho dan gy ra 6 nhiém do
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khoi, byi. Tuy nhién nhitng anh huéng nay 1a rat nho, khong lién tuc, chi mang
tinh cuc bd va cic chat 6 nhiém thudng phan tan, dan trai trén dién rong nén it
gdy tac dong dén chat lugng mdi trudong chung trong khu vuc.

Céc ngudn khac gy 6 nhiém khéng khi trong khu vuc 1a cac hoat dong giao
thong v&i ngudn gy 6 nhiém 1a buyi va khi thai dong co, bui duong... Hoat dong
giao thong anh hudng dén méi truong khong khi khu vuce boi bui, khi thai do dét
nhién liéu SO2, CO, NOx...

Chat lugng khong khi tai cac khu dén cu tap trung

Dja diém quan tric Thong s quan tric (mg/m3)
T SO2 | NO2 | CO | Bui | H2S | NH3
Phuong Dap ba 0,010 | 0,015 | 1,05 | 0,18 - -
TCVN 05-2013 0,35 0,2 30 0,3 0,08 | 0,2

Nguédn: Két qua phan tich thuc hién thang 04/2015.

Tir két qua trén cho th:éiy chat lugng khong khi tai cac khu dan cu tap trung
cua khu vyc chua bi 6 nhiém. Cac thong s6 do duge déu thap hon TCVN nhiéu
lan.

c) Moi truong dat
_ Nguyén nhan gay 6 nhiém méi truong dat 1a du luong thudc bao vé thuc vat
ton luu trong san pham néng nghiép chua duge kiém soat. Cac bao bi dung thudc
bao vé thuc vét ¢ chira nhiéu thanh phan nguy hai mot phan duoc mang vé nha,
mot phan duoc thai bo bira bii trén dong rudng gy 6 nhim moi trudng dat,
nudc.

Su gia tang dan s6 van tiép dién, mat do dan s,é ngay cang tang, qua trinh do
thi hoa dién ra nhanh lam cho dién tich dat san xuat, dat néng nghiép chuyén doi
sang dat phi nong nghiép. Qua trinh suy thoai chat luong dat cling dién ra nhanh
chong do chat thai sinh hoat khong duoc xu ly hop vé sinh.

7.2. Panh gia cac chién lwgc qua trinfht hye hién quy hoach
a) Muc tiéu:

- Bao vé ngudn nudc mit, nude ngdm va sir dung bén vimng tai nguyén nudc;

- Phat trién xanh, bao vé hé sinh thai ty nhién, canh quan va céc tai nguyén
thién nhién, van hoa, nhan van trong khu vyc;

- Phat trién xanh, giam thiéu bui, tiéng 6n, khi thai 6 nhiém;

- Xay dung cac giai phap xir Iy méi truong, giam thiéu 6 nhidm, cai tao moi
truong;

- Phat trién dich vu, du lich, gan véi bao vé mdi truong

- Phong chéng thién tai, cac tac dong bién ddi khi hau
b) Céc van dé moi trudng chinh can xem xét khi 1ap quy hoach

- Co s6 xac dinh cac van dé moi truong chinh: Hién trang cac ngubn giy 0
nhiém trén dién rong va trong pham vi nghién ctru quy hoach; Dién bién thién tai,

ké hoach hanh dong, tmg pho véi bién doi khi hau; Dy bao dién bién méi trudng
Khu vuc quy hoach...;
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- Nhén dién cac van dé moi trudng chinh lién quan dén quy hoach:

Sau khi xem xét, tim hiéu va tham khao cac tai liéu vé moi truong trén dia
ban, cung yé‘iﬁ qua trinh khao sat hién trang khu,vu’c‘, xem x¢ét danh gia céac tac
dong co thé xay ra khi thuc hién quy hoach, cac van dé chinh dugc nhan dién:

1. Dién bién chat lvgng moi truong khong khi, tiéng on;

2. Dién bién chat lugng mdi truong nudc;

3. Dién bién méi trudng dit;

4. Bién d6i khi hau va céc tai bién thién nhién;

5. Van d¢ moi truong kinh té, xa hoi
7.3. Panh gia sy phu hop gitta quan diém, muc tiéu Quy hoach va biao vé moéi
truong

D6 4an co sy két hop chat ché, dong b va théng nhét gitta cac quy hoach
kién trac, ha tang k¥ thuat va moi trudong; Trong cic quy hoach déu c6 su tinh
toan dam bao cac tiéu chi k¥ thuat va vé sinh méi trudng. Cy thé nhu sau:

- Quy hoach st dung dét va kién tric canh quan: Véi quan diém gin véi bao
vé moi trudong, tao diéu kién séng tdt nhit cho nguoi dan, bd tri cac khu chuc
nang hop 1y hai hoa voi canh quan xung quanh, két ndi cac khu chic nang trong
khu vuc, dam bao ti 1 sir dung dat hop 1y, tao 1ap cac khong gian xanh, céc truc
canh quan, cac cong trinh céng cong, dich vu,... dap img cac nhu cau sinh hoat
cong d(‘A)ng, bao vé, bao ton hé sinh thai va céac cong trinh lich su, van hoa, biéu
tuong...;

- Quy hoach chuan bi k¥ thuat (san nén - thoat nuéc mua): Trén nguyén tic
tan dung tdi da dia hinh tu nhién, han ché dao dap tap trung, tao dia hinh maéi cho
khu vyc, dam bao cac tiéu chi tiéu thoat nudc hiéu qua, an toan, phong chong
ngap lut, my quan va kinh té;

- Quy hoach giao thong: dam bao cac tiéu chi ki thuat, an toan va kinh té,
thoa man dugc nhu cau luu thong mot cach thuan tién giita cac khu chuc nang,
két ndi voi toan bd hé thong giao thong trong khu vue; Xay dung he théng bén
bai, dap tng nhu ciu dimg dd, su phat trién trong tuong lai cua khu vuc;

- Quy hoach Cap dién, cap nudc: Pam bao cap dién, nudc sach v¢ sinh, an
toan, hiéu qua, dap ung day di nhu cau st dung cho toan khu vuc, nang cao chat
luong cude séng ctua nguoi dan;

- Quy hoach thoat nudc thai, v¢ sinh moéi truong:

+ Thiét ké hé thong thoat nudc thai dam bao cac tiéu chi ky thuat, v¢ sinh
moi truong, thu gom nude thai sinh hoat tap trung vé tram xtr Iy khu vuc, dam
bao dat tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat vé moi truong trude khi xa vao ngudn tiép
nhéan;

+ Thu gom, quan 1y chét thai ran: B tri cac diém tap trung chét thai, du bao
khéi lugng chit thai ran sinh hoat phat sinh trong twong lai, dwa ra giai phap thu
gom, phan loai va xir 1y chat thai dam bao vé sinh méi truong;

7.4. Xu hwéng dién bién méi trweong khi khong trién khai, thwe hién quy
hoach
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a) Tac dong tich cuc

Viéc khai thac va phat huy va bao ton duoc gid tri cac diém va khu di tich
lich str-van hoéa vi day 1a khu vuc c6 nhiéu di tich cua tinh Binh Dinh.

Vi viée phat trién cac dich vu du lich, thuong mai, bao tdn s& 1a tién dé
nang cao doi séng cua nhan dan (tao cong an vi¢c lam, nang cao trinh do hoc van,
chat luong sbng....).

b) Tac dong ti€u cuc

Bén canh cac anh hudng tich cuc, quy hoach khong tranh khoi nhirng tac
dong xau dén chat lugng moi truong sinh thai va anh huéng truc tiép dén mot sd
ho dan:

Qua trinh x4y dung cac dy 4n ludn tac dong 1én dén moi trudng qua cac yéu
td: dia chat cong trinh, dja chat thuy vin, hé sinh thai.

Do vay, xét ca vé van dé my quan, kinh té va bao vé moi truong, vi¢c thuc
hién quy hoach 13 can thiét va phai dugc tuan tha nghiém ngit, kiém soat chat
che.

7.5. Cac giai phap bao vé méi truong

a) Giai phap quan 1y, kiém soat moi trudng

Giai phap quan ly moi truong

Thue hién déng bd cac bién phap vé phong ngira gy 6 nhiém méi trudng:
Thue hién nghiém quy dinh vé 1ap va tham dinh Béo cdo danh gia tic dong moi
truong, thong qua tham dinh Bao céo danh gia tac dong moi truong dé phan loai
cac dy an dau tu:

Nhom 1: Cac du 4n co tac dong 16n hodc tiém an nguy co cao ddi voi moi
truong

Nhém 2: Céc du an tic dong dén moi trudng & mirc cd thé kiém soat dugc
thong qua sy can thi¢p cia con nguoi.

Nhom 3: Céc du an it tac dong dén moi truong.

Han ché phé duyét va tién toi cAm hoan toan viéc dau tu xay dung méi cac
cong trinh céc co s kinh doanh thuéc nhom 1. Yéu cau khac khe vé dau tu lap
dit cac thiét b giam thiéu 6 nhiém, céac cong trinh xu ly chat thai ciing nhu cac
bién phap giam thiéu tac dong moi tru’O'ng d6i voi cac du an thuéc nhom 2.

Gidi phdp quan 1y chdt thdi rdn

Cong tac quan 1y chat thai ran trong khu vuc phai duoc thuc hién tir cac hoat
dong sau day:

+ Thanh 1ap co quan chuyén trach vé chat thai ran.

+ Xac dinh dia ban quan ly: xac dinh ranh giéi hanh chinh hodc dia ly.

+ Xac dinh cac nguén thai trong khu vuc bao gém vi tri, b lugng, dac diém
ngudn thai: cong nghiép, thu cong nghiép, khu tap thé, cho, truong hoc, bénh
vién, co quan hanh chinh ...
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+ Xac dinh khéi lwong chét thai ran. St dung cac phuong phap k¥ thuat nhu
can, dong, do, boc, dém; phuong phap toan hoc (thdng ké); mo hinh can bang vat
chat ...

+ Xac dinh tuyén thu don chit thai ran, ky hop ddng thu don chit thai rin
vOi cac co quan, xi nghi€p, nha may.

+ Xay dyng va ban hanh qui dinh vé vé sinh chét thai ran.

+ K& hoach vé trang, thiét bi thu don, van chuyén chét thai ran.

+ Xay dung hoan thién khu xir 1y, nha mdy thiéu ddt chat thai nguy hai (chat
thai y té, cong nghiép), nha may san xuat phan Compost.

Qudn 1y 6 nhiém nguén nudc trong khu viee

Xay dung va to chirc thién hién ké hoach kiém soat 6 nhiém, phéi hop chat
ché so nganh dé ngin chan, xt Iy va kiém soat cac ngudn gay 6 nhiém va suy
thoai nguén nudc trong khu vuyc...

b) Giai phéap kiém soat moi truong

Kiém sodt 6 nhiém khong khi

Tang cudong cong tac thanh tra, kiém tra, giam sat vé nguon phat thai vao
moi truong khong khi tai cac noi phat sinh khi thai nhu khu vyc khai thac dé, co
sO san xudt cong nghiép, vat liéu xay dung. Tang cuong dao tao chuyén mén,
nghiép vu va kinh phi phuc vu cac hoat dong thanh tra, kiém soat & nhiém médi
truong khong khi.

Tuan thi cac tiéu chuan vé mdi truong khong khi. Nang cao cong tac tuyén
truyén cling nhu cung cép thong tin chat lugng moi truong khong khi cho cong
dong.

Tang cudng ap dung cac cong cu kinh té trong viéc kiém soat 6 nhiém

Béy manh xay dung va ban hanh ap dung Phi BVMT d6i voi khi thai, nuoce
thai ddi voi cac nha may hoat dong san xuat cong nghi€p - mot cong cy kinh té
budc cac ddi trong gy 6 nhiém phai giam thiéu cac ngudn thai ra méi truong.

¢) Chuong trinh quan tric va giam sat chat lugng moi truong

Muc tieu

Cung cap sb liéu cho cac co quan c6 thim quyén nham dua ra nhimg chinh
sach quan Iy mo61 truong ¢ hiéu qua, ddng thoi dé cac doanh nghiép, co so chu
dong diéu tiét cac hoat dong ctua minh sao cho dam bao cic yéu cau vé moi
truong.

Co bo dir liéu dién bién chat lugng moi truong cua thi xa An Nhon lam co
so xdy dung cac chién lugce va ké hoach phat trién kinh té x3 hoi trong ving theo
huéng bao vé mdi truong va phat trién bén ving.

Poi tiwong can quan trdc

Déi _tuong quan trac truc tiép cua mang ludi quan trac moi truong 1a cac

thanh phan va yéu t6 moi truong c6 tinh bién ddi rd rét theo thoi gian va khong
gian nhu sau:

+ Moi truong khong khi;
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+ Moi truong nudc mat va nudc ng?lm;

+ Moi truong dat;

+ Chat thai ran;

Dia diém quan trdc

Péi v6i moi truong khong khi: Cac diém do & cac khu dan cu canh cac khu
cong nghiép; Cac diém do ¢ nut giao thong;

Déi voi nude ngam: Quan tric chat lugng nude ngdm & mot s6 giéng khoan

Thong s quan tric

Méi trudng nudc mat va nudc ngém: Nhiét do, pH, chét ran lo lﬁng, do duc,
d6 dan dién, oxy hoa tan, BODS, COD, NH4-N, NO3-N, PO4-, Cl-, tong luong

sit, tong sO coliform. - Ngoai ra, tuy theo tinh chat cua timg dlem do ma bd sung
mot s6 thong s can thiét khac (kim loai ning, thubc BVTV...).

Moi trudng dat B tri cac diém quan tric chat luong dat tai mot sd ving
tham canh nong nghiép, ving dat thap co kha nang chiu tic dong cua cac khu
cong nghiép va cac hoat dong khai thac khoang san. Thong sé chon loc: DDT,
DDE, DDD, Aldrin, Dieldrin, Endrin, PCBs.

Chéat thai ran: Tong lugng chat thai ran trong ngay, tong luong rac thai thu
gom duoc, tong lugng chat thai doc hai, phan tich chét thai ran theo ty 1¢ % trong
luong cac thanh phan co ban trong chat thai: glay vun, chit hitu co, chat déo, kim
loai, thuy tinh, dat cat, d6 am, do tro va cac chat khac. Dac biét phai quan tric
duoc cac thanh phan doc hai trong chét thai ran.

Mang lu6i quan tric da dang sinh hop: Quap trac da dang sinl} hoc duogc thuc
hién trong cac khu rung tu nhién, rimg trong nham theo doi sy bién dong cua cac
h¢ sinh thai, giong loai.

Tan suat quan trac

, Tefm suat quan trac ddi v6i mdi thanh phan moi truong phu thude vao tinh
bién d6i nhanh hay cham cta thanh phan moé1 truong do, vi du, moéi truong dat
bién doi rat cham, trong khi do moi truong khong khi bién doi rat nhanh nén tan
suat do cang day cang tot.

Moi truong khong khi - hang quy (3 thang mot 1an)

Moi trudng nudce luc dia - hang quy (3 thang mot 1an)

Moi trudong dat - mot nam 2 1an

Chat thai ran - hang quy (3 thang 1 lan)

Tiéng on - hang quy (3 thang 1 1an)

Phong xa va dién tir - mot nam 2 lan

8. KET LUAN - KIEN NGHI

8.1. Két luan

~ Viée Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 khu vyc lan cén cac di tich
goc Thanh Hoang D¢, thi xa An Nhon, tinh Binh I?inh c6 vai tro quan trong cua
tinh Binh Dinh, dong gép vao dinh hudng phat trién du lich cta tinh Binh Dinh,
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tao ra diém dén c6 kha niang thu hut cao voi nhitng tai nguyén san co.
8.2. Kién nghi

Kinh trinh UBND tinh Binh Dinh phé duyé€t Quy hoach phan khu xay dung
ty 1€ 1/2000 khu vyc lan cén céc di tl'ph goc Thanh Hoang e, thi xa An Nhon,
tir}h Binh Pinh v61 cac ndi dung dé xuat trén dé cé thé ti€p tuc trién khai cac budc
ti€p theo quy dinh hién hanh.
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PHU LUC 1: VAN BAN PHAP LY
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PHU LUC 2: BAN VE
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