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CHUONG I: MO DAU
1.1. Tong quan vé khu vue 1ap quy hoach

Tinh Ha Nam thudc ving Chau Tho Séng Hong; C vi tri cach trung tam Ha
Noi hon 50km. Ha Nam 14 cira ngd phia Nam cua Thu d6, phia Béc giap thanh
phd Ha Noi, phia Pong giap tinh Hung Yén va tinh Thai Binh. Ha Nam tiép can
cac truc giao thong huyet mach Bic — Nam, trén dia ban tinh c¢6 quoc 16 1A va
duong sit Bic Nam chay qua voi chiéu dai gdn 50km va cac tuyén duong giao
thong quan trong khac nhu quéc 16 21, quéc 16 21B, qudc 16 38 véi hon 4.000 km
duong bo, 200km duong thuy va hang nghin km dudng giao thong nong thon da
tao thanh mot mang ludi giao thong khép kin tao diéu kién thuan lgi cho di lai va
van chuyén hang hoa di cac noi.

Vi tiém nang vé vi tri dja 1y, thuan loi vé giao thong, co ché chinh sach cua
tinh theo hudng mo, tao diéu kién thuén loi cho doanh nghiép phat trién va ngudn
nhén lyc doi ddo. Ha Nam phan d4u tré thanh mot trong nhirng trung tam cong
nghiép, néng nghiép cong ngh¢ cao, trung tam y té chat lugng cao cip vung,
trung tim du lich dich vu da nganh, c¢6 nén kinh té 16n manh trong ving ciing nhu
ca nudc.

1.2. Ly do va su cén thiét 1ap Quy hoach:

Thanh phd Phu Ly 1a d6 thi tinh ly, trung tdm chinh tri, kinh té, vin hod gido
duc cua tinh Ha Nam, duoc Chinh phu va B Xay dyng cong nhén la do thi loai II
theo Quyet dinh sb 1678/Qb-TTyg ngay 4/12/2018 cua Thu tudéng Chinh phu.
Thanh ph6 Phu Ly la dau moi giao thong quan trong c6 QL1A, QL21A, QL21B va
QL37B, duong sat Bac Nam két ndi Phu Ly véi khu vye mién Bic vOi ca nude va
qudc té; co diéu kién ty nhién thuan loi phat trién cac nganh kinh té, cong nghiép
thuong mai, dich vu. La trung tam y té chat lugng cao, dao tao da nganh, khoa hoc
cong nghé va dich vu d6 thi, du lich phia Nam ving Ddng bang séong Hong. La d6
thi ctra ngd phia Nam cua Vung Ha Noi.

Piéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phé Phi Ly di duoc phé duyét
tai quyét dinh 819/QD-UBND tinh Ha Nam ngay 16/6/2016 thanh phd Phu Ly co
dién tich 8.763,95 ha bao gom 11 phuong: Minh Khai, Hai Ba Trung, Luong
Khanh Thién, Tran Hung Pao, Lé Hong Phong, Quang Trung, Thanh Chau, Liém
Chinh, Chau Son, Lam Ha, Thanh Tuyén va 10 x3: Liém Chung, Phu Van, Tién
Tan, Tién Hiép, Tién Hai, Pinh X4, Trinh X4, Liém Tuyén, Liém Tiét, Kim Binh,
tao khong gian du rong hinh thanh mot ciu tric d6 thi méi sin sang lién két hop
tac v6i cac thanh phd Ninh Binh, phia Nam va tha d6 Ha Noi vé phia Béc, thanh
phé Hung Yén vé phia Pong, du diéu kién hinh thanh méi cac khu vuc phat trién;
y té chat lugng cao va cong nghiép phu tro, trung tam kinh té, thuong mai 16n cua
vung va quoc gia, thu hat nhiéu ngudn vén dau tu trong nude va qudc té tao nén
dong luc kinh té cia vung.

Nhitng nim gan day, vdi toc do phat triép kinh té cung nhu viéc thu hut lyc
lugng lao dong phuc vu cac KCN tai thanh pho Phu Ly, toc do tang dan so co hoc

Chii ddu tw: Ban qudn ly dw dn von quy hoach - S¢ Xdy dwng tinh Ha Nam 5



Thuyét minh Quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 Céng vién chii dé két hop nha 6 tai thanh
phé Phii Ly (PL-DPT11.22)

nhanh vi vay viéc dau tu xay dung cac khu do thi mai tai thanh pho rat duge quan
tam dap tng nhu cau vé méi truong sébng méi cho ngudi dan. Thanh phd di co
nhirng dy an xay dung nha & nhu khu dan cu tai d6 thi Nam Tran Hung Pao, Khu
d6 thi Nam Chau Giang — Bac Chau Giang, khu nha & cao cip Hai Son, khu d6 thi
Riversilk City...Tuy nhién cic du 4n phat trién d6 thi méi ¢ thanh phd van chua
dugc dau tu va xay dung, chi mai dimg lai & cac quy hoach chi tiét, cac khu d6 thi
va cap gidy chung nhan dau tu, do d6 can huy dong cic ngudn luc va tao diéu kién
dé phat trién d6 thi méi xtng tam v&i nhitng dinh huéng da dugc dé ra.

Quyét dinh sé 1302/QD-UBND ngay 29/06/2022 ctia UBND tinh Ha Nam da
phé duyét diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi Bic Chau
Giang, thanh phd Phu Ly véi dinh hudéng ddy sé 1a mot trong ba cuc phat trién
khong gian cua do thi Phu Ly, 1a trung tdm hanh chinh tinh, trung tdm dich vu van
phong, tai chinh, thwong mai, van hoa, khu nha & va cong vién do6 thi, duoc xay
dung hién dai v6i mat do xdy dung thap, c6 hé thong ha tang xa hoi va ha tang k§
thuat dong bo, két hop véi cai tao chinh trang khu dan cu cil.

Theo dd an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi Bic Chau
Giang da dugc phé duyét, khu d6 thi dugc chia thanh 6 khu chirc nang theo tinh
chit va myc dich sir dung dét khac nhau nhu khu trung tAm thoi dai, khu dan cu
hdn hop, khu sinh thai... ¢ tién hanh hién thuc héa dd an quy hoach, can trién
khai nhiing budc tiép theo, cu thé 13 1ap cac dd an quy hoach chi tiét xdy dung cac
khu dat.

Trong d6 dat cong vién chii dé thudc phan khu 3- phan khu d6i méi sang tao
c6 dién tich 19.38ha nam & phia Bac phan khu 3, thudc dia giéi thanh phd Phu Ly
dugc x&c dinh véi chue nang 1a cong vién vui chot gidi tri cong cdng cod thu phi
theo timg game, bao gom céc khu nhu: khu dén tiép- diéu hanh, khu vui choi gia
dinh, khu vui choi cdm giac manh, khu quang truong, nha hanh- dich vy, choi
nghi, khu cdy xanh, khu vé sinh, mit nuéc, bii dd xe. Dua trén y tudng da duoc
duyét ctia d6 an diéu chinh quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu d6 thi Biac Chau
Giang, cong vién chu dé - phan khu 3 con mang y nghia rat quan trong ddi véi tong
thé do an quy hoach, d6 1a céng vién chuyén dé cay xanh va canh quan giap khu do
thi mai, khu dich vu thuong mai, nha thi d¢au tinh Ha Nam... ¢ vi tri nam & cira
ngd phia Bong Bic khu d6 thi Bic Chau Giang, tao nén bo mat phia Pong Bic cla
toan thé do an quy hoach.

Do d6, viéc nghién ctru 1ap dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cong vién chu dé
két hop nha & tai thanh phé Phu Ly (BT-PL11.22) thudc phan khu 3 — phan khu d6i
moi sang tao cua Khu d6 thi Bac Chau Giang tai thanh phd Phii Ly, tinh Ha Nam 14 hét
strc can thiét. Viéc 1ap do an quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 cong vién cha dé két hop
nha & s& ddy manh cac dy 4n dau tu va gop phan tao nén dién mao méi ctia do thi trong
toan khu vuc, 13 mot phan khong thé thiéu trong quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu
d6 thi Bac Chau Giang tai thanh ph6 Phu Ly, tinh Ha Nam.

1.3. Can cir phap ly 1ap Quy hoach:
- Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 26/5/2014; Cin ctr Luat Quy
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hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14
ngay 24/11/2017; Luat Kién trac sb 40/2019/QH14 ngay 13 thang 6 nam 2019 cua
Quéc hoi, ¢ hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2020;

- Can cr cac nghi dinh cua Chinh Phu: Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay
7/4/2010 vé viéc 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi; Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/ 2015 quy dinh chi tiét mot sb noi dung vé quy
hoach xay dung; Nghi dinh s6 72/ND-CP ngay 30/8/2019 vé stra doi, bd sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, thAm dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
Quy dinh chi tiét mot sd noi dung vé Quy hoach Xay dung; Nghi dinh )
37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
cta luat Quy hoach; Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Kién trac;

- Cin ctr cac vin ban cua Bo Xay dung: Thong tu s6: 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 ctia Bo Xdy dung hudng dan vé ndi dung thiét ké d6 thi; Thong tu sb
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B6 Xay dung Quy dinh vé hd so nhiém vu
va d6 an quy hoach xiy dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu
chtrc nang dic thu; Thong tu sb 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 vé viéc Hudng
dan x4c dinh, quan 1y chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach d6 thi; Thong tu
s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥
thuat qudc gia vé Quy hoach xdy dung;

- Cian ctr cac Quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh Ha Nam: Quyét dinh s6
1140/QD-UBND ngay 02/10/2013 Ban hanh Quy dinh vé thiét ké quy hoach, ha
tang k¥ thuat khu d6 thi mai, khu nha & trén dia ban tinh; Quyét dinh sé 1436/QD-
UBND ngay 22/9/2016 vé phé duyét Chuong trinh phat trién toan tinh dén nim
2030 tam nhin dén nam 2050; Nghi quyét s6 25/NQQ-HBPND ngay 20/4/2022
Nghi quyét thong qua truong trinh phat trién nha ¢ giai doan 2021-2030; Quyét
dinh sé 527/QD-UBND ngay 22/4/2022 Phé duyét truong trinh phat trién nha &
tinh Ha Nam giai doan 2021-2030; Quyét dinh s6 530/QD-UBND ngay 26/4/2022
Quyét dinh phé duyét diéu chinh ké hoach phat trién nha & tinh Ha Nam niam 2022;
Quyét dinh sd 1269/QD-UBND ngay 24/6/2022 V/v Phé duyét diéu chinh quy
hoach chung thanh phé Phu Ly dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050; Quyét dinh
s6 1302/QD-UBND ngay 29/6/2022 V/v Phé duyét diéu chinh quy hoach phan khu
ty 16 1/2000 Khu d6 thi Bic Chau Giang thanh phé Phu Ly; Vian ban s
1812/UBND-GTXD ngay 15/7/2022 vé viéc chu truong nghién ciru 1ap dé xuat du
an dau tu xay dung Cong vién chu dé két hop nha & tai thanh ph Phu Ly (PL-
PT11.22).

- Can ctr Quyét dinh s0 1872/QD-SXD ngdy 07/10/2022 V¢ viéc phé duyét
Nhiém vu va Dy toan Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Cong vién chu dé két hop nha
& tai thanh phd Phu Ly (PL-DT11.22).
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- Can cur ban d6 do dac dia hinh ty 1¢ 1/500 h¢ toa d6 VN 2000; Cac do an, du
an dau tu xay dung lién quan da dugc co quan co thim quyén phé duyét; CAc tai
lidu, sd licu Ve diéu kién tu nhién, kinh té - x hoi do dia phuong va co quan lién

quan cung cap; Quy chuan, Tiéu chuin va cic vin ban quy pham phap luat hién
hanh.

1.4. Tén dd an:

Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cong vién chu dé két hop nha & tai thanh phd Phu
Ly (PL-DT11.22).

1.5. Co quan chi dau tu:
Ban quan 1y du 4n Vén quy hoach — S¢ Xay dyng tinh Ha Nam.
1.6. Muc tiéu ciia do 4n:

- Cu the hda do an diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Phi Ly dén nam
2030, tam nhin dén nam 2050; Diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu
d6 thi Bac Chau Giang, thanh pho Phu Ly da dugc phé duyét.

- Hinh thanh khu cang vién chu dé gan vei hoat dong giai tri ting dung cong
nghé hién dai, tro thanh biéu tugng cho thanh pho Phu Ly.

- Tao lap khu nha & méi dong bo, timg bude day nhanh toc do do thi hda
trén dia ban thanh pho, gop phan hoan thién hé thong ha tang ky thuat Khu do thi
Bac Chau Giang.

- Lam co s& 1ap du an dau tu xay dung va quan ly xay dung theo quy dinh.
1.7. Tinh chat:

- La khu c6ng vién chu dé - vui choi giai tri két hop khu nha & ¢6 co sé ha
tang xa hoi, ha tang ky thuat duoc dau tu xay dung dong bo.

1.8. Pham vi, vi tri, quy mo, ranh gi¢i nghién ctru quy hoach:

1.8.1. Pham vi, Vi tri, ranh gioi nghién ciru Quy hoach:

E(hu vuc 1ap quy hoach thudc dia ban xa Tién Hiép, thanh phé Phu Ly. Vi tri
cu thé nhu sau:

- Phia Bic: giap duong V6 Nguyén Giap;

- Phia Nam: giap duong 32,0m;

- Phia Bong: gidp duong 23,0m;

- Phia Tay: giap dudng 36,0m va nha thi dau thé thao tinh.

1.8.2. Quy mo dién tich:

- Quy m0 dién tich nghién ctru 1ap quy hoach: Khoang 26,05ha.

1.8.3 Quy mé din so:

- Quy md dan sb: khoang 1.308 nguoi.
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CHUONG II: CAC PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG

2.1. Phén tich, danh gia cac diéu kién tw nhién

a. Khi hau:

Khu vuc nghién cru nam trong ving khi hau nhiét d6i gié mua. Thoi tiét
mang dic thu néng am, chia 1am bén mua rd rét, c6 mua dong lanh, mua hé
nong nuc.

- Nhiét d6 trung binh nam la 23,5-24,6°C

- Nhiét d6 trung binh thang thap nhat 17°C (thang 1)

- Nhiét d6 trung binh thang cao nhét 32-35°C (thang 6,7)

- Chénh léch nhiét do gitra thang cao nhat va thap nhat 13 18°C

b. Luong mua:

Lugng mua trung binh hang nim khoang 1.762mm, nhung phan bo khong
déu, mua tap trung vao thang 5 dén thang 10, chiém 80% tong lugng mua ca nam.
Mua kho tir thang 11 dén thang 4 nam sau chi chiém 20% tong luong mua ca nam.

- Thang 1, 2 ¢c6 mua phun, gia rét kéo dai do anh hudng ctuia gié mua Pong
Bic.

C. Nd'ng:

Tong s6 gio nang trong nim dao dong tir 1530 - 1776 gio, thang ¢ gid ning
trung binh 16n nhat thang 7 v4i 168 gio, thang c6 gid ning trung binh it nhat it nhat
trong nam la thang 1 v&i 64 gio.

d. D6 am:

Do am twong ddi trung binh khoang 81%; Do am twong d6i trung binh thap
nhat tlr 72% dén 75% (tir thang 10-12)

e. Gio:

- Hudng gid chu dao 1a hudng gié mua Dong Béc va gié mua Pong Nam.Gid
mua Pong Béc thdi tir thang 10 dén thang 3 nim sau, gié mua Péng Nam thdi tir
thang 4 dén thang 9 mang theo hoi am gay mua rao.

- Tc d6 giod trung binh vao thang 1 khoang 2,6m/s, va vao thang 7 khoang
2,4m/s.

- Bio thuong xuit hién vao céc thang 7,8,9 gy mua to gid 1on

f. Mat nuoc:

Di¢n tich mdt nudc, muong thuy lgi: trong khu vuc nghién ctru cua dy an co
dién tich lom khoang 17.85% tong dién tich dat.

g. Dia chat thiyy van:

Pé xuét Iya chon ngudn nude sach theo d6 an Quy hoach chung thanh phé
Phu Ly dugc duyét.

h. Bia chadt céng trinh trong khu viee nghién citu Quy hoach
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N}}in chung dia chat q@ng trinh khu vue nghién ctru tuong doi 6n dinh. Tgy
nhién can khoan khao sat dé danh gid dia chat khu vuc quy hoach mét cach cu thé.
2.2. Hién trang sir dung dat, dan s6 lao dong, kién tric canh quan:
2.2.1. Hién trang sir dung dat:
Bing tong hop sir dung dit hi¢n trang

STT Loai dat Ky hiéu | Nguoi sir dung Di%ﬁat)i ch rf&l)é
Pit chwa sir dung 26,05 | 100,00

1 | Dat bang chua sir dung BCS Co quan nha nudc 26,05
Tong 26,05 | 100,00

2.2.2. Hién trang dén s, lao djng:

Theo s lidu thong ké so bd nam 2020 (theo s6 liéu Chi cuc thong ké thanh phd
Phu Ly cung cép), dan so toan thanh phé Phu Ly nam 2020 la 161.350 nguoi,
trong do6 dan s6 khu vuc ndi thanh 1a 97.520 nguo1, khu vuce ngoai thanh 1a 63.830
nguoi. ,

Muc tang truong dan s trung binh hang nam giai doan 2016-2020 khoang
2.437 ngudi, twong Gng véi ty 16 ting dan s trung binh 1a 1.55%, trong d6 khu vire
ndi thanh khoang 1.370 nguoi, tang 1,44%; khu vuc ngoai thanh khodng 1.066
nguoi, tang 1,71%.

Mat d6 dan sb trung binh toan do thi nam 2020 1a 1.841 ngudi/km2, trong d6
khu vuc ndi thanh 1a 10.494 nguodi/km2, khu vuc ngoai thanh 1a 1.251 ngudi/km?2.
Cac phuong ndi thi ¢6 mat do trung binh trong khoang 2.000 nguoi/km2. Cac xa
c6 mat do trung binh khoang 1.000 nguo1/km?2.

Tong dan sb trong do tudi lao dong khoang 91.158 nguoi, ty 18 lao dong phi néng
nghiép dat 72,68% trén toé}n do thi, rieng khu vuc ndi thi ty 1€ chiém 82,51%. Tong
s0 lao dong dugc giai quyet viéc lam mai hang nam dat 4.100 nguoi.
Chét luong lao dong cua thanh phd tuong d6i kha, 62% lao dong da qua dao tao
v6i nhicu trinh d¢ khac nhau tir so cap, trung cap dén dao tao dai hoc va trén dai
hoc.

Viéc phat trién kinh t& manh mé, dic biét trong linh vuc cong nghiép va dich
vu cua thanh phd 1a tién dé thu hat lao dong, giai quyét viéc 1am va nang cao chat
luong ngudn lao dong hién tai cling nhu trong twong lai.

2.2.3. Hign trang kién triic canh quan:

- Tiép giap khu vuc nghién ciru vé phia Tay ¢ cong trinh Nha thi ddu thé duc
thé thao tinh Ha Nam, 1a noi to6 churc nhiéu sy ki¢n thé thao ctia tinh va qudc gia.
- Trong pham vi nghién ctru 1dp quy hoach khong c6 cong trinh xay dung.
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2.3. Hién trang cac cong trinh cong cng:

2.3.1 Gido duc - Pao tgo, Y té:

- Ha Nam 13 mét trong nhitng tinh c6 mang luéi co sé y té, gido duc, van hoa
va phic loi x4 hoi phét trién. Trong nhitng nim qua, doi ngii can bd nganh Y té
duoc bod sung, dao tao nang cao vé trinh do chuyén mon nghi¢p vu, trén dia ban
tinh khong c6 dich 16n xay ra; ty 1€ tré em dudi 05 tudi bi suy dinh dudng theo can
ngng giam con 15,4%. Bén canh do, nganh Y té da duy tri duoc muc sinh thay the
ting budc khéng ché tinh trang mat can bang gidi tinh khi sinh. Chat lugng dan sd
duoc nang Ién, ty I¢ cac ba me cd thai dugc kham thai dinh ky va tiém chung la
100%. Chat luong dan sd ting bude duoc cai thién va nang cao, ty 16 ngudi sinh
con thur ba tré 1én gidm 0,4%. Nam 2014 tinh da khoi cong xay dung maéi co s¢ 2
cua Bénh vién Htru nghi Viét Btrc va Bénh vién Bach Mai. Co s¢ 2 cua 02 bénh
vién s¢ dugc xay dung trén dién tich gﬁn 21 ha/bénh vién véi khu diéu trj mdi bénh
vién 14 1.000 givong bénh. Kinh phi du tu gan 5.000 ty déng/bénh vién tir nguon
trai phiéu Chinh phu. Du kién khanh thanh giai doan 1 vao thang 2 nim 2016,
khanh thanh toan bg vao thang 12 nam 2017.

- Mang ludi truong 16p duge quy hoach hop ly, hiéu qua hon. Cép tleu hoc
tién hanh sap nhap, bao dam mdi phuong, xa, thi tran chi con mot truong tiéu hoc.
Cap THCS thoi gian téi s& sap nhdp cac truong c6 quy mod nhd, hinh thanh hé
thong truong THCS chét luong cao.

- Trén dia ban toan tinh hién c6 09 bénh vién, 15 phong kham khu vuc va 116
tram y t& xa/phuong va hang trim co s kham chita bénh dong y, kham chita bénh
tu nhan, co so, dai Iy ban thube phuc vu chira bénh, cham séc¢ stc khde nhan dan.
Tong sb y, bac si hién c6 gan 700 nguoi. Cong tac phong, chong dich bénh dugc
tang cuong, khong dé dich bénh va vu ngd doc 16n xay ra. Cac chuong trinh muc
tiéu qudc gia dugc trién khai dong bo va dat hiéu qua cao. Cong tac kham, chira
bénh tir tinh dén co s¢ dugc dau tu, nang cap di ting budc dap tmg nhu cau kham,
chira bénh ngay cang cao cta nhan dan. Mang ludi y té co so dugc ting cuong dau
tu, tao diéu kién tot hon dé ngudi dan tiép can duoc véi cac dich vu y té. Tinh
trang strc khoe ctia nhan dan duoc nang 1én, gop phan quan trong vao viée thuc
hién cac nhiém vy, myc tiéu kinh té - xa hoi cta tinh.

- Thanh phd Phu Ly c6 1 truong dai hoc, 3 truong cao dang va 5 truong trung
cap day nghé. Hién c6 tf)ng cong 66 co s¢ gido duc bao gom: 4 truong THPT, 19
truong THCS, 22 trudng tiéu hoc va 21 trudng mam non. Hé thong gido duc da
dap ung vé s6 luong va chat lugng cho tinh va thanh phé tir cip tiéu hoc dén cao
dang dai hoc cting nhu day nghé. Du an khu d6 thi dai hoc Nam Cao dang dugc
trién khai tirng phan va di c6 mot sd truong dai hoc dén dang ky, tuy nhién chua
hoat dong.

- Trén dia ban thanh phé Phu Ly c¢6 18 co so y té trong d6 ¢ 6 bénh vién:
Bénh vién da khoa Tinh, bénh vién Lao phdi, bénh vién Tam than, bénh vién
Phong va da lidu, bénh vién Mat. Tong cong co 1640 giuong, 244.600 lugt kham
chita bénh va 1.080 can by nganh y.
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ﬁ

+ Cap thanh pho co cac trung tam y t&, phong y t€, trung tam dén so6 chi cuc
vé sinh an toan thuc pham, 21 don vi y té phudng xa. C6 2 du an xay dung bénh
vién 16n l1a bénh vién Viét Purc va Bach Mai tai thanh pho Phu Ly.

+ Heé thong y té hién c6 dap tng dt nhu cau cia tinh va thanh phé

+ Can danh quy dat, nhan luc va co chién lugc phat trién dé don dau hé théng
y t€ chat lugng cao, cham séc¢ stc khoe va dich vu di kém & quy mo lién vung, chia
sé chtrc nang voi vung Ha ndi va cac tinh khac.

+ Hai co s& bénh vién Viét Plrc va Bach Mai 1a cong trinh 16n, chat lugng cao
v&i ngudn von tr Trung wong 1a dong luc phat trién cho khu vuec.

2.3.2. Van héa - Thong tin, Thé thao - Du lich:

Cac cong trinh nhu Nha van hoéa, thu vién tinh, trung tdm van hoda tinh, thu
vién thanh phé Phu Ly, nha trién 13m, bao tang tinh, trung tdm xuc tién thuong mai
va du lich, trung tdm thanh thiéu nhi, buu dién tinh. Toan bd cac xa phuong déu co
nha vin hoa gop phan day manh doi séng vin hoa tai co so. Can xdy dung céc rap
chiéu phim, khu vui choi giai tri... dap Gng nhu cau cta ngudi dan. Cac cong trinh
vin hoa da xudng cip va chua dép ung day du nhu cau ciia ngudi dan, can xay
dung thém cac cong trinh 16n, hinh thirc kién trac hién dai tao diém nhan, canh
quan d6 thi, twong xtmg voi tim voc do thi trong twong lai.

Trén dia ban thanh phd c6 trung tdm thé duc thé thao cta Tinh, 1 sin van
dong cua Tinh, 1 san van dong cua thanh phé (7ha), nhiéu san tennis, trung tam thé
thao, san bong mini, san cau 16ng tai cac co quan va 4 san thé thao gia dinh. Cac
cong trinh TDTT cip ving, khu vuc da dap ung dugc nhu cau tuy nhién cin xay
dung cac cong trinh quy mo nhé cap phudng, xa phuc vu nhu cau ctia ngudi dan.

2.3.3. Cong vién, cay xanh:

Cac cong vién cay xanh tap trung nhu cong vién Nguyén Khuyén tai phuong Hai
Ba Trung (0,34ha), cong vién Nam Cao, h6 di€u hoa phuong Quang Trung, Lam
a... Chua khai thac dugc canh quan ven song va ctra ngd vao thanh pho.

2.4. Hién trang phat trién dé thi:

Hién nay trén dia ban thanh phé Phu Ly da hoan thién co ban hé théng ha
tang k¥ thudt d6 thi phuc vu phat trién cac khu nha ¢ méi va khu dan cu theo
huéng phat trién d6 thi. Pién hinh ¢ cac du an 1an can da dau tu nhu Khu do thi
Detech, Khu d6 thi HDT, Khu nha & do6 thi doc hai bén truc duong 68m...

2.5. Hién trang phat trién cac nganh dich vu:
2.5.1. Hién trang kinh té:

Mic di tang truong On dinh tuy nhién GDP ctia Phu Ly chi chiém khoang 1/4
toan tinh. Co cau kinh t€ Phu Ly theo hudng tang dan ¢ nganh cong nghiép VLXD,
chua chi trong dén thuong mai dich vy, du lich va nong nghiép.

Nang lyc canh tranh ciia Ha Nam (goém ca Phu Ly) thudc loai kha so vé1 ca
nudc nhung chua bén vitng va can cai thién.
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Bing toc dé ting truwéng kinh té thanh pho Phii Ly giai doan 2010 — 2020

(Nguon: Chi cuc thong ké -

UBND TP Phii Ly cip)

Noi dung 2010 2015 2020

1. Tong s6 GDP (ty dong) 3.057,616| 3.814,114| 4.751,149
2. Co cau GDP (%) 100 100 100
Néng nghiép (%) 2,43 1,95 2,04
Cong nghiép - xay dung (%) 53,04 55,82 56,72
Thuong mai - dich vu (%) 44,54 42,23 41,24
3. GDP BQ/Ngudi (triéu dong) 36,88 45,70 56,06

Véi nhitng co ché chinh sach phi hop, Phu Ly dd vuon 1én manh mé, tré
thanh mot do thi khang trang, hién dai va than thi¢n. H¢ théng két ciu ha téng kinh
té — x3 hoi duoc dau tu xdy dung, timg budc thay doi theo hudng hién dai, vin
minh. Pau tu, xdy dyng va phat trién Thanh ph6 Phu Ly duge dinh hudng vugt 1én
cac tiéu chi do thi loai II, dong thoi tap trung phat trién dich vu co gia tri gia ting
cao, ddy manh tai co cu kinh té nong nghiép va xay dung nong thon méi chinh la
nhiing diém nhan quan trong dua Phu Ly tré thanh d6 thi nang dong va phat trién,
xung tam 1a thanh pho tinh 1i Ha Nam.

Sau 5 nam thyc hién QHC 2016 va Nghi quyét Pai hoi Pang bo Thanh phd
lan thtr 22, kinh té thanh phd ting truong nhanh, co cdu kinh té chuyén dich theo
huéng tang ty trong dich vu, cong nghiép — xay dung. Tc d6 ting trudng kinh té
binh quan giai doan 2016 — 2020 dat 16,9%/nam, cao hon binh quan chung toan
tinh, va vuot chi tiéu Dai hoi dé ra. Co cau kinh té chuyén dich dung hudng.

Sy thay d6i co cdu nganh nghé giai doan 2010-2020 cho thiy su phat trién
manh mé& cia nganh kinh té thuong mai, dich vu, trong khi nganh kinh té cong
nghiép — xay dung co dau hiéu ting truong cham hon (tuy van chiém ty trong 16n

trong co cau kinh te) trong khi nganh nong, lam, thuy san hau nhu khéng con
dong gop cho co ciu chung ctia nén kinh té.

Bing chuyén dich co ciu kinh té thanh pho Phii Ly giai doan 2010-2020
(Don vi: %)

Nganh kinh té 2010 2015 2020
Nong, 1am, thuy san 2,4 3,1 1,54
Cong nghiép - xay dung 48,1 59,7 54,67
Thuong mai - dich vu 49,6 37,2 43,79

2.5.2. Thwong mai, dich vu va du lich:

Hién nay thanh phd c6 cac cong trinh thuong mai nhu cho Phu Ly, trung tim
thuong mai Phu Ly, Minh Khoi Plaza... Hé thong thuwong mai cap vung va do thi
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T
con thi€u, hoat dong chua hi€u qua. Chua c6 cdc cong trinh quy mo tuong xing
v6i vai tro cua do thi loai I trong twong lai.

Téng mic ban 1é hang hda va doanh thu dich vu nim 2020 khoang 13.082,1
ty ddng. Cac hoat dong kinh doanh thuong mai dich vu trén dia ban thanh  phd ¢
budc phat trién nhanh . Dién hinh 1a mét s6 trung tam thuong mai , siéu thi, cta
hang tién ich mé&i mé trén céac truc duong chinh & mot sé phuong ndi thanh |, dap
g nhu cau cta nguoi tiéu dung trén dja ban.

Céc loai hinh dich vy nhu : tai chinh tin dyng , bao hiém, van tai, buu chinh
vién thong, dién, cap thoat nudc, Ve sinh moi truong . phat trlen ca vé sb lu0’ng va
chat 1u0‘ng phuc vu dap tng nhu ciu cia phat t rién san xuat, kinh doanh va doi
séng x4 hoi. Nganh ngan hang tich cuc trién khai thyc hién Dé an ¢y manh thanh
toan qua ngan hang ddi véi cac dich vu cong nhu thué |, dién, nudc, hoc phi va chi
tra cac chu’ong trinh an sinh xa hoi trén dia ban; Cac t6 chirc tin dung tich cuc thuc
hién cac giai phap thao go kho khin , vudng méc trong quan h¢ tin dung voi khach
hang, danh nguon vbn can thiét dé cho vay tiéu dung, san xuat, kinh doanh dap ung
nhu cau phuc vu doi song chinh dang cua nguoi dan , gitp nguoi dan tlep can
ngudn von tin dung ngan hang thuan loi. Nganh buu chmh vién thong: s6 thué bao
phat trién méi trong nam udc dat 4.613 thué bao, thué bao di dong wdc ting thém
5.573 thué bao; Doanh thu cta cac doanh nghiép buu chinh, vién thong udc dat 5,5
ty ddng/thang.

2.5.3. Cong nghiép:

San xuét cong nghiép - tiéu thu cong nghigp tren dia ban phét trién nhanh va
da dang, thu hut nhiéu thanh phan kinh té tham gia , trong do6 ¢o cac doanh nghlep
c¢6 von dau tu nude ngoai , gop phan phat trién kinh té cta thanh phd va giai quyét
viéc lam cho nguai lao dong.

Linh vyc CN-TTCN phat tri én 6n dinh va dat muc ting trudng kha . Tong gia
tri san xuat cong nghiép (theo gia c6 dinh nam 2010) dat 27. 019,2 ty dong. Mot s6
san pham chu luc ¢o téc do tang truéng cao nhu san pham do g ; vat liéu xay
dung; san pham soi, may mic; bia, nudc giai khat...

Hién trén dia ban Thanh phd c¢6 Khu cong nghiép Chau Son, 1 phan cia KCN
Thanh Liém va 3 cym TTCN Nam Chau Son , Kim Binh, Tién Tan. Thanh pho
hoan thanh cong tac giai phong mat bang Khu CN Chau Sdn dang trién khai giai
phong mit bang Cum CN Kim Binh , Khu CN Thanh Liém .Tinh hinh an ninh trat
tu, an toan lao dong tai cac khu CN va Cum CN duoc duy tri on dinh, khong xay ra
tinh trang dinh cong tai cac Khu CN, Cum CN.

2.5.4. Van tdi, kho bdi:

- Tung budc nang cao trinh do cong nghé van tai va chat lugng dich vu dap
g ngay cang tot hon nhu ciu van chuyén hang hoa va hanh khach trong thanh
phé va tinh. Pa dang ho4 céac loai hinh véan tai, két hop chat ché phat trién dich vu
van tai voi phat trién du lich.
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2.5.5. Dich vu tai chinh - ngan hang:

- Tao diéu kién phat trién va da dang hoa cac san phém dich vu ngan hang,
dac biét 1a huy dong von, cép tin dung, thanh toan vai chat luong cao va mang ludi
phan phdi hop 1y nham cung tGng day du, kip thoi, thuan tién cac dich vy, tién ich
ngan hang cho nén kinh té.

2.5.6. Phdt trién cdc dich vu khdc

- Phat trién dich vu phuc vu c4 nhan va cong dong nham dép ung nhu ciu
ngay cang tdng cua nhén dan, cong nhan lao dong trong khu vyc, khach du lich;
dam bao chat luong dich vu ngay cang van minh, hi¢n dai.

2.6. Hién trang hé thong ha ting k¥ thuat:
2.5.1 Hién trang giao thong:
* Giao thong hién trang:

- Két ndi v6i khu vuc nghién ctiru quy hoach 1a cac tuyén bé tong xi mang:
duong V& Nguyén Giap (phia Bic), mit cit rong 29,5m; tuyén dudng hién trang
24m (phia Tay) va duong 20,5m (phia Nam). Dy kién s& duoc dau tu hoan thién
trong tuong lai.

2.5.2. Hién trang nén xdy dung:

Cao d6 nén twong d6i bang phang tir +2,2m dén +3,0m.

2.5.3. Hién trang hé thong thuy loi:

Khong c¢6 hé théng thay loi trong khu vic nghién ciru.

2.5.4. Hién trang thodt nuwdc mua:

Chua c6 hé thong thoat nude trong khu vuc nghién ctru.

2.5.5. Cdp nwéc:

- Hién tai khu vuc 1an can dang duoc cép nudc tir nha may nudc Phu Ly sO 1

- Du an Nha méy nudc mat Song Hong tai xd Moc Nam vdi cong suat du kién
tir 100.000-200.000 m®/ngay s& dap tmg du cac nhu cau dung nude cho huyén Duy
Tién, thanh pho Phu Ly va vung phu cén trong tuong lai gan. Vi vay, tai khu vuc
quy hoach, can tiép tuc dau tu xdy dung mang duong Ong truyén dan va hoan thién
mang ludi phan phéi nham dap ung 100% nhu cau st dung nudc sach ciia ngudi
dan va cac nhu cau khac cta cong vién.

2.5.6. Thodt nwdc thdi va vé sinh moi truong:
Khu vyc nghién ciru thudc phan khu khu d6 thi Bac Chau Giang, thanh phd
Phu Ly. Hién tai nudce thai khu vue dang dugc dinh huéng thu gom vé tram xu Iy
nudc thai khu d6 thi Bac Chau Giang nam ¢ phia Pong Nam du an.
2.5.7. Cép dign, vién thong va thong tin lién lac
- Ngudn dién cap cho phan khu Khu d6 thi Bic Chau Giang duoc lay tir hé
thong dién Quoc gia thong qua tram nguon 110kV Phu Ly cong suat 2x63MVA
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dat tai phuong Thanh Chau.

- Giap phia Bic khu vuc nghién ctru quy hoach ¢ tuyen duong dién trung
thé 35kV di qua theo hudng Tay sang Dong. Ngoai ra con cd tram bién ap va
cac tuyén duong ha thé 0.4kV cap dién cho cac khu vuc dan cu hién trang.

- Hé théng thong tin lién lac duoc dap ung dy du cho nhu cau sir dung cia
nguoi dan.

2.7. Panh gia tong hop:
2.7.1 Uu diém:

- Khu vuc quy hoach c6 nhiéu diéu kién thuan loi nhu tiép can két ndi véi
tuyén QL.1A, cao téc Cau Gié - Ninh Binh, duong Vanh dai 5 (dang xay dung) va
cac truc duong giao thong do thi.

- Két ndi voi cac khu chtrc nang d6 thi nhu trung tdm thé duc thé thao tinh,
cac khu chirc nang d6 thi méi dugc quy hoach.

- C6 diém nhan vé canh quan thuan loi cho viéc giao thwong cling nhu tao
hinh anh ban sic riéng cho khu vuc doc theo hudng nhin tir cao tbc Cau Gié - Ninh
Binh.

- C6 stc hap dan d6i vai cac nha dau tu cao, dja hinh thudn loi cho viéc dau
tu xay dung, dap Gmg nhu cu vui choi ctia nguoi dan.

2.7.2. Nhwoe diém:

- Co sé ha téng k¥ thuat tai khu vuc chua hoan chinh. Do vay viéc dau tu xay
dung méi dong bo dé dap tng duoc két ndi ha ting co ban can c6 ngudn lyc kinh
phi tai chinh du néng Iyc thye hién.

- Viéc khép ndi ha tang giao thong va ha tang k¥ thuat tiéu thoat nudc can co
su danh gia, phan tich, tinh toan cu thé vé giai phap hoan tra, dau tu xay dung méi
cling nhu cach thuc thuc hién trién khai.

2.7.3. Co hoi:

- Xay dung dugc hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat céng vién, do thi hién dai -
dong bod dap ung theo tiéu chuan db thi hién dai, van minh cho khu vyc.

- Tiép can nang cao chét luong moi truong song hién dai, tién nghi co suc
canh tranh cao vé loai hinh, md hinh phét trién loai hinh nha & duoc dau tu xiy
dung véi mat do thap vu tién t6i da phat trién dién tich khong gian cdy xanh, mit
nudc canh quan thién nhién cung hé sinh thai moi truong da dang.

- Tiép can véi nhiéu tién bd khoa hoc ki thuat tién tién dé phat trién do thi
theo mo hinh @6 thi tang truéng xanh ing dung cong ngh¢ thong tin trong linh vuc
quan 1y diéu hanh.

- Pap mg nhu cau vé vui choi giai tri va nha ¢ cho nguoi dan trong khu vuc
va tir cac khu vuc lan céan cua dia phuong.

2.7.4 Thach thire:

- Ngudn vbn dau tu xay dung co sé ha tang 16n, yéu cau thiét bi hién dai, thoi
gian trién khai thyc hién du an dai can bo tri tién d6 va 19 trinh cu thé dé thuc hién.
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CHUONG I1l: CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN
3.1. Céc chi tiéu vé quy hoach:

Chi tiéu kinh té k¥ thuat dugc xac dinh trén co sé diéu kién hién trang khu
vuc nghien ctru thiét ké, tuan thu theo thong tu s 01/2021/TT- BXD cua Bo Xay
Dung ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN 01: 2021/BXD Quy chuan quoc gia vé Quy
hoach xay dung; va céac tiéu chuan, quy pham hién hanh. Cu thé mot s chi tiéu co
ban nhu sau:

Quy mo toi thiéu doi voi cdac cong trinh dich vu- cong cong cap don vi 6

Chi tiéu Chi tiéu sir dung dat

Loai cong trinh Sir dung cong trinh tdi thiéu dai t6i thiéu

Pon vi tinh | Chi tiéu| Pon vi tinh | Chi tiéu
A. Gido duc
1. Trudng mau gido chau/1.000nguoi 50 | m“/1 chau 12
2. Trudng tiéu hoc hoc sinh/1.000nguoi 65 | m°/1chd 10
3. Truong THCS hoc sinh /1000nguoi 55 | m*/1 chd 10
B.Y té
4. Tramy té tram 1 mz/tram 500
C. Viin héa- Thé duc thé thao
5. San choi m°/nguoi 0,5
6. San luyén tap m°/nguoi 0,5

ha/céng trinh 0,3

7.Trung tdm van hoa- Thé thao | cong trinh 1 | m%cong trinh 5.000
D. Thwong mai
8. Chg cong trinh 1 | m2/congtrinhf  2.000

3.2. Cac chi tiéu quy hoach sir dung dat:

a, Pdt dan dung:

- Bit don vi & binh quan: 15+28m2/ngudi (chi tidu ap dung d6 thi loai II).

- Pt cong trinh dich vu - cong cong cap don vi 6: Quy mo t6i thiéu duoc xéac
dinh theo bang 2.4 Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xiy dung (QCVN
01:2021/BXD); dam bao ban kinh phuc vu khong qua 500m, dam bao kha nang
ti€p can, st dung thuan loi ctia cac doi tuong dan cu trong don vi 6.

- it cay xanh:

o Dit cdy xanh sir dung cong cong don vi ¢: tdi thiéu 2m*/ngudi (khdng bao
gom cdy xanh su dung cong cong trong do thi).

_ + Trong don vi ¢ phai c6 t6i thiéu mot cong vién, vuon hoa voi quy mo t6i
thiéu 1a 5.000m?; trong cac nhom nha & phai b tri vudn hoa, sin choi véi ban kinh
phuc vu khong 16n hon 300m.

+ Cay xanh dudng: trong ciy xanh tit ca cac tuyén dudng phd.

- Dt bii dd xe: Chi tiéu dién tich bai dd xe khu vuc 1ap quy hoach duoc xac
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dinh cin ctr phan bo quy dat bai d6 xe tir Quy hoach chung thanh pho Phu Ly va
quy hoach phan khu Khu d6 thi Bic Chau Giang. Pdi voi cong trinh cong cong,
thuong mai dich vy, tru sé co quan,...; S6 chd d6 xe 6 t6 con tdi thiéu theo bang
2.19 va dién tich cho mot chd dd xe theo muc 2.9.4 Quy chuan k¥ thuat qudc gia
vé quy hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD).

b, Mdt do xay dung:

- Mat d6 xay dung thuan t6i da cua 16 dat xay dung cac cong trinh dich vu -
cong cong nhu gido duc van, van hoa... trong khu vuc xay dung maoi 1a 40%.

- Mt d6 xdy dyng thuan t6i da ciia 16 dat thwong mai dich vu theo dién tich 16
dat va chiéu cao cong trinh phai ddm bao cac quy dinh tai Bang 2.10 QCVN
01:2021/BXD.

- Mat d6 xay dung gop t6i da cta khu cong vién chuyén dé 1a 25%.

(Cdc yéu cau vé khodng cdch téi thiéu giita cdc day nha tai muc 2.6.1, vé
khoang lui cong trinh tai muc 2.6.2 QCVN 01:2021/BXD).

3.3. Céc chi tiéu ha ting ky thuat:
3.3.1 Giao thong:

- Bé rong mot lan xe, bé rong dudng dugc xac dinh tuan thu cac quy dinh cua
QCVN 07-4:2016/BXD; khoang cach gitra hai duong (cap khu vuc va duong phan
khu vyc cta cip ndi bd) dam bao theo bang 2.17 Quy chuan ky thuat quéc gia vé
quy hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD).

- Péi v6i cac tuyén duong noi bd trong khu nha & (trir cdc truc dwong chinh,
truc canh quan) nghién ctru quy hoach mat cat duong té1 da 17,5m (long duong toi
thiéu 2 lan xe).

3.3.2 Cép nwéc, thodt nwdc, xir Iy rdc thdi va vé sinh moi truong:
- Cap nudc sinh hoat: >150lit/ng/ngay.dém;

- Cap nudc cong cong va dich vu: >21it/m* san/ ngay.dém;

- Nudc cho trudng mau gido, mam non: >75 lit/chau/ngay.dém;

- Cép nudc vuon hoa, cong vién: >3lit/m*/ngay.dém;

- Cép nudc rira duong: >0,4litVm*/ng.dém;

- Cap nudc ctru hoa: Bang hé théng cap nudce sach duge bd tri tir cac hong 1dy
nudc chira chay doc theo cac tuyén duong giao thong thuén tién cho viéc lay nude
v61 ban kinh phuc vu cta cac diém lay nude 1a 75m, duong kinh 6ng dan nude ciru
hoa phai khong nhé hon 100mm; bo tri bé sung di€m lay nudc (bén lay nuoc) tai
ho nudc trong cac khu nha ¢ khi ¢6 nhu cau

- Thoat nuéc: >80% cap nudc sinh hoat.

- Rac thai: 1,0+1,3 kg/ng - ngay;

- Vé sinh méi truong: TUr viéc thu gom va xir 1y tai chd cac chat thai do thi
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—
dén viéc xtr Iy va bdo v¢ moi truong. Rac thai s€ dugc thu gom tai hd gia dinh dua
dén bai tap két rac thai va chuyén chd vé Khu xur Iy rdc thai tap trung cua toan tinh.

3.3.3 Cip di¢n:

- Bién sinh hoat: 450-600W/nguoi.

- Dién cong trinh thwong mai - dich vu: 30W/m? san.

- Pién cho cic truong mau gido, mam non: >0,2 kW/chéu;

- Chiéu sang dén duong phd bing dén led: duong chinh 1,2+1,6 Cd/m?
duong khac 0,4+1,0 Cd/m®,

3.3.4 Thong tin lién lac:

- Hé t}léng cap, thong tin lién lac hop ndi duge lép dat déng bo; bd tri ngﬁm
dam bao dén tirng ho gia dinh.

3.4. Du bao khach du lich
- Tong dién tich nghién ciru quy hoach: 193.762,9m2 ( khoang 19,38ha);
- Quy md khéch du lich khu céng vién cha dé: 10.000 luot/ngay.
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CHUONG 1V.BO CUC QUY HOACH KIEN TRUC
4.1. Cac quan diém va nguyén tic chung:
4.1.1. Péi véi quy hoach xdy dung:

- Tuan thu cac dinh hudéng ctua Quy hoach chung xay dung Thanh phd Phu Ly
dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050; Quy hoach phéan khu ty 18 1/2000 Khu db thi
Bic Chau Giang thanh phé Phu Ly.

- Phat trién d6 thi bén virng 13 st dung tiét kiém va hiéu qua quy dat, danh
quy dat cho khong gian cdy xanh canh quan va cong vién giai tri. Sy tiép can giita
do thi véi khong gian canh quan cay xanh sinh thai s€ lam tdng gia tri cia cudc
song va chat lugng do thi.

- Phat trién chi yéu céac loai hinh Cong vién vui choi giai tri két hop véi phat
trién d6 thi nham dam bao su hai hoa vé khong gian canh quan véi cac khu vuc 1an
can cling nhu han ché cac tac dong cua viéc tang chét thai, dan sb 1én hé théng ha
téng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi cua khu vuec.

- Khong gian Cong vién giai tri phai co su gan két hai hoa véi khéng gian
kién trtc canh quan cua khu vuc, tao nén d4u 4n rién g cho Bac Liéu thong qua mdt
s6 cong trinh kién trac tiéu biéu va cong trinh mang y nghia lich str duoc két ndi
v Cong vién vui chot gidi tri hién dai nhung mang nét dac trung ctia Bac Licu.

- Phat trién khu d6 thi du lich sinh thai két hop cong vién giai tri s€ tao ra mo1
truong sdng lanh manh, chét luong cudc séng vé tinh than, vat chit duoc ning cao,
trong d6 cong vién 1a noi vui choi giai tri s& phuc vu cho nhiéu dbi tuong tir ngudi
16n dén tré nhé, tao ra khong gian m& phuc vu cho moi nguodi dan va khach du lich
dén tham quan, tao nén sy hép dan, diém dén du lich trong khu vuc, ca nudc va
quéc té.

- Quy hoach chi tiét Cong vién giai tri thiét ké trung tdm cong vién 1a khu
quang truong - diém nhan khu van ho4, biéu dién, dich vy, 4m thuc, cac khu chic
ning nay sé& phuc vu cho moi ddi tuwong, cong trinh khong chi mang ¥ nghia dic
trung, lich sur cua dia phuong.

- Co ciu quy hoach duoc to chirc trén nguyén tic tang bac chia 6 ban cd bam
sat dac trung dia hinh canh quan chung cta khu vuc. Trong d6, xac dinh vi tri, quy
mo, chirc nang st dung dat dugc can ddi va tinh toan trén co s& phu hop véi1 dinh
huéng phét trién khu vuc, khop nbi déng bd ranh gioi, ha tang k¥ thuat voi cac du
an da duoc duyét, dam bao moi lién hé hai hoa vé khong gian gitra cac khu chire
nang trong khu vuec, tao 1ap mot dan cu mai co chét luong cao vé méi truong séng
day du ha tang k¥ thuat, ha tang xa ho1 dong bd.

4.1.2. Cdc nguyén tic quy hoach.

- bam bao cac chi tiéu st dung dat phu hop véi quy chuan xay dung Viét
Nam, xac dinh chi tiéu va cac yéu t6 khdng ché, trong d6 chu trong giai quyét cac
nhu cau phat trién ha tang xa hoi cua dia phwong, phu hop véi dinh huéng chung
cua khu vuc va cua toan khu.

- Pam bao khép nbi vé giao thong va ha ting ky thuat trong khu vuc quy
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hoach méi; tuan thu cac di€u kién khong ché vé hanh lang bado vé cac cong trinh
dan dung, cong trinh ha ting k¥ thuat theo quy dinh.

- X4c dinh chi tiéu vé dan sb, vé ha tang x hoi, ha tang k¥ thuat;

- Pé xuit co cdu chirc ning str dung dat trong khu quy hoach, co cdu chic
nang su dung dat duoc xéac dinh, tinh toan theo chi tiéu kinh té, ky thuat phu hop
véi quy dinh.

- Khai quat cac ¥ tudng to chirc khéng gian, tir d6 dé xuat bd cuc khong gian
kién trac canh quan phi hop véi timg chirc ning cta dd an.

- Xac dinh cac cong trinh diém nhan trong khong gian khu vuc quy hoach
theo cac huong, tam nhin chinh, ¢ kién trtc hién dai, déng bd va 1a diém nhén cho
khu vuc.

- Pé xuit bd cuc khong gian kién trac canh quan theo timg khu vuc chirc
nang, theo cac truc khong gian; dé xuat to chic khéng gian cho cac khu trung tam,
cac truc khong gian chinh, quang truong, khong gian cdy xanh, mdt nude va diém
nhan khu virc... Cac lién két vé giao thong va ha tang ky thuat gitra cac khu vuc.

- X4c dinh céc chi tiéu st dung d4t chinh bao gom quy mo, dién tich, mat o xay
dung, hé sO st dung dat, téng cao xay dung, ty I¢ cay xanh, di¢n tich san, khoang Iui
cong trinh, quy dinh cu thé vé khdi, hinh thire kién triic, mau sic, vat liéu.

- Cu thé vé bd tri bién chi din, cdy xanh, san vudn, mit nudc. ..

- Quy dinh cao d¢ via he, cao d0 xay dung cong trinh.

- Thiét ké d6 thi: dé xuat khung thiét ké @6 thi tong thé, cac khong gian trong
tam, trong diém va cac khong gian dic trung trong phuong an quy hoach. Lya
chon khéng gian chu dao (khong gian md, diém nhin dep...), lua chon cac diém
nhan cta khu vyc thiét ké, dé xuat cac mau thiét ké cong trinh nha &, cong trinh
cong cong, ting cao, trién khai mit dung tuyén ph,....

- P& xuit chi tiét cac quy dinh vé quan 1y kién triic canh quan cho toan bo va
tung khu vuc.

4.2. Y twéng 1ap quy hoach:

Chii ddu tw: Ban qudn ly dw dn von quy hoach - S¢ Xdy dwng tinh Ha Nam 21



Thuyét minh Quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 Céng vién chii dé két hop nha 6 tai thanh
phé Phii Ly (PL-DPT11.22)

Khu A 1a khu nha ¢ duoc st dung ngdn ngir kién tric chia 16 6 ban co truyén
théng két hop v6i ngdn ngir thiét ké hién dai tir tong thé dén chi tiét, phan khu
chie nang thong qua truc chinh truc phu va cac truc nhanh rd rang két hop dan xen
hai hoa vé6i hinh anh biéu trung biéu tuong, déc trung khu vyc, ving mlen cac
cong trinh thuong mai dich vy, van hoa dé tao ra mot khu & méi co ban sdc, van
hoa riéng c6 diém nhan khong gian kién trac canh quan, c6 tinh két ndi véi moi
truong xung quanh va phat trién mot cach bién viing.

Khu B la khu cong vién cdy xanh va quang truong ngoai troi dugc xac dinh la
dat cay xanh cong cong thanh phd phu hop véi quy hoach phan khu Bic Chau
Giang. Cac chirc nang chinh cta khu vui choi giai tri duge bd tri tai trung tdm khu
vuc quy hoach, lan toa ra xung quanh theo hinh xodn ¢, phia Bic giap véi dudng
Vo Nguyén Giap rong 42,0m, léy truc duong quy hoach rong 32,0m lam duong
truc chinh khu vui choi giai tri. Sau khi giri xe tai cac bai do xe giap duong VO
Nguyén Giap, duong quy hoach rong 32,0m , du khach tir cac bai xe bén khu vuc
cong vién coéng cong thanh phd qua dudng sang quang truong don tiép cua khu vui
choi giai tri, tir 6 di vao cac khu chitc ning chinh dé tham gia cac hoat dong vui
chot giai tri;

* Uu diém:

- Phut hop vé mit co cu chic ning theo quy hoach phan khu Bac Chau Giang
da duoc duyét.

- Cac khu chirc ning dugc ngin cach v6i nhau bang khong gian mit nudce, do
d6 cb canh quan dep va diac trung;

- Tao ra su khac biét trong chirc nang trong tirng khu vuc quy hoach.
- Thuan loi trong quan tri va phat trién d6 thi;
* Phan tich lya chon phuong 4n
Danh gia phuong &n trén céc tiéu chi:
Khong gian doc ddo, hap din;
Day truyén van hanh thuan loi;
Két ndi dugc voi canh quan xung quanh;
~ Co phat trién khong gian quy hoach cdy xanh thanh phd, han ché anh hudng
dén moi truong.
* Co' céu phdn khu chive ning phwong dn chon.

~ Cong vién chu dé két hop nha ¢ dugc phan thanh 02 khu theo ciu trac phat

trién cong vién gidi tri da nang két hop nha & do thi voi nhiing chirc nang chinh
nhu sau:

Khu A (khu nha & d6 thi) la khu vuc phat t’rién cac loai hinh nha ¢ d6 thi hién

dai, kién trac doc dao dé€ tao lap mdi truong song thich hgp cho nguoi dan song

trong d6 thi, pht hop véi su phat trién kinh té - xa hoi cua d6 thi, bao dam quéc
phong, an ninh va phat trién bén virng.
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Khu B (Khu vui choi giai tri cong nghé cao phuc vu khach tham quan, vui
choi giai tri cong vién) 1a khu vui choi giai tri phuc vu khach tham quan khu vui
choi giai tri véi nhi€u loai hinh gobm cac chirc ndng sau:

+ Vui choi gidi tri cdm gidc manh, bd tri cac hang muc tré choi mao hiém va
khu hdn hop vui choi giai tri cht d& cac nude trén thé giéi, khu hdn hop dich vu
vui choi giai tri chu dé cong nghé cao, ngoai ra con bd tri khu vuc dich vu lang van
héa vao vui choi giai tri danh cho du khach & xa c6 nhu cau nghi ngoi khi tham gia
cac hoat dong vui choi gidi tri trong cong vién.

+ Khu hdn hop vui choi giai tri va dich vu: bd tri céng trinh mang dic trung
van hoa cuia chau A, chau Au, chau My, dé trung bay, biéu dién vian hdéa nghé
thuat, am thuc truyén thong cac dan tdc trén thé gidi theo tirng chau luc.

4.3. Tiém niing, tam nhin, muc tiéu, dong lwc chinh phat trién:
4.3.1 Xdc dinh tiém nding, tam nhin, muc tiéu:

- Xay dung céc loai hinh Cong vién vui choi giai tri két hop vdi phat trién d6
thi nham dam bao su hai hoa vé khong gian canh quan v&i cac khu vuc 1an can
cling nhu han ché cic tac dong cia viéc ting chat thai, dan s6 1én hé thong ha tang
k¥ thuat, ha ting xa hoi ciia khu vuc

- Pau tu xay dung méi cac tuyen giao thong mai theo hudng do6 thi hién dai
ddng bo chinh trang mo rong cac tuyén dudng theo quy hoach, két ndi thuan loi
v6i cac khu chtrc nang cta d6 an Quy hoach phan khu dugc duyét.

- Xay dung h¢ théng ha téng k¥ thuat, mang 161 ti€u thoat nudc mat déng bd
dap img muc tiéu irng pho voi bién doi khi hau.

- Xay dung cac cong trinh phuc lgi xa hoi, cong cong nha van hoa, khu cay
xanh mat nuoc: (voi chirc ndng cong cong tién ich do thi nhu cong vién, vuon hoa,

dat cdy xanh canh quan. tiéu canh, san vuon, vieon hoa, duong dao, san tdp thé duc
thé thao) dap ung nhu cau phuc vu cho ngudi dan, t6 dan phd, cac chau hoc sinh...

4.3.2 Xdc dinh dpng lwc phdt trién:

- Phat trién khu nha & d6 thi két hop cong vién giai tri s tao ra moi trudng song
lanh manh, chat lugng cudc song vé tinh than, vat chat dugc ning cao, trong d6 cong
vién 1a noi vui choi giai tri s& phuc vu cho nhiéu doi twgng tir nguoi 16n dén tré nho,
tao ra khong gian mo phuc vu cho moi nguoi dan va khach du lich den tham quan, tao
nén su hp din, diém dén du lich trong khu vue, ca nuéce va quc té.

4.4. Quy hoach tong miit bang sir dung dat:

- Can cu vao tinh hinh hién trang cua khu vuc thiét ké, trén co so cac mbi
quan hé tong thé, két ndi ha ting voi khu vuc xung quanh dua ra cac phuong an dé
phan tich, lya chon phuong an tap trung dugc nhiéu wu diém dap ung duoc nhing
yéu cau va muc tiéu dé ra.

- St dung dat & mot cach hiéu qua phu hop véi nhu cau chirc nang su dung,
tao dién mao kién trac doi mai tap trung lay hat nhan la cac cong trinh cong cong,
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ﬁ
tién ich xa hoi. Khai thac va sir dung hop ly tai nguyén thién nhién, sir dung tiet
kiém va hi¢u qua dat d6 thi nhim tao ra ngudn lyc phat trién do thi, tang truong
kinh té, bao dam an sinh xd hoi, qudc phong, an ninh va phat trién bén virng.

- Tao 1ap mot khu vue quy hoach c6 chirc ning va co cau st dung dat phu hop
v6i tinh chat sir dung dat, dong bd vé hé théng cdy xanh canh quan, céng trinh dich
vu cong cong va hé théng ha tang ky thuét, phu hop theo quy chuan, tiéu chuan xay
du’ng, dap ing nhu cau dau tu thuc té va dam bao su phat trién 1au dai. Pam bao két
nbi dong bo vé ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, ban kinh phuc vu cac cong trinh
cong cong, khu cong vién cay xanh, thé duc thé thao... (cac don vi ¢ sur dung chung
cac khu tién ich do thi, tranh lanh phi dat dai va cac cong trinh phuc vu céng dong).

26,05ha. Trong d6 gdm cac chirc nang:

- X4c dinh cu thé cac khu chic nang trong khu vuc Quy hoach.

- X4c dinh chi ti€u s dung dat vé mat do xay dung, hé s6 s dung dat , tang
cao cong trinh d61 vai tung 16 dat; khoang lui cong trinh déi voi céc truc dudng; vi
tri, quy mo cac cong trinh ngam (néu co).

4.5. Co cau quy hoach sir dung dat:

Tong dién tich nghién ciru 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khoang

Bing tong hop co ciu sir dung dit

3 Hé
e Ly . Tang £ P A
P . £ , ... | Diéntich | Tylé¢ | MDPXD so | So | Dan
Stt Chirc nang sir dung dat Ky hiéu (m2) (%) (%) (iao spb | 16 ¥
(tang) | x
(lan)
A Khu nha & méi 66.782,0 | 100,00
1 Dit & 29.518,6 | 44,20 1.315
Dit & lién ké LK 23.565,5 1000 | 50 | 50 |245| 980
Dt nha & xa hoi (20,16% dat o) | OXH 5.953,1 50,0 50 | 25 335
3 Dit nha van hda NVH 500,0 0,75 | 40,0 1,0 | 04
4 Pit cay xanh CX 6.990,6 | 10,47
5 Dit ha tang ky thuat sau 16 HTKT | 3.6453 | 5,46
6 Dit bii do xe P 2.876,8 | 4,31
7 Dét giao théng 23.250,7 | 34,82
B Khu cdng vién chuyén dé 193.725,0 | 100,00
1 Pit xay dyng cong trinh 48.430,7 | 25,00
2 Dit cay xanh 96.918,5 | 50,03
3 Dat mit nude 5.837,1 | 3,01
4 Dit bii db xe 8.649,1 | 4,46
5 Dit giao thong 33.889,6 | 17,49
Téng A+B 260.507,0 245 | 1.315
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4.6. Phan khu chire chirc ning va chi tiéu kinh té ky thuat doi véi cac 6
dat quy hoach khu A

Cac 6 dat quy hoach dugc gio1 han béi hé théng mang ludi duong khu vuc,
giao thdng ndi bo phan chia cac khu chire ning trong khu ¢ hé théng cay xanh, mat
nudc vuon hoa, cac khu cong cong dich vu tién ich khu é. Cu thé chuc nang su
dung dét chinh nhu sau:

4.6.1. Ddt ¢ lién ke:

- Pt ¢ lién ké (CL) cac 16 dat duoc quy hoach b tri tai trung tdm phia Dong
khu dat nghién ctru, co cau sir dung dat dugc bd tri tiép can dong déu trén toan
pham vi nghién ctru, tiép can thuin loi véi cac tuyén giao thong ndi bd, giao thong
khu vuc két ndi v6i khu chirc niang nhu dan cu hién trang, khu chirc ning cong
cong, tién ich khu & dong vai tro 1a 161 hat nhan gin voi cdy xanh mat nude hod
canh quan, san choi, tap thé thao, bai dd xe, cling nhu bam sat dia hinh khu vuc
nghién ctru duoc lién két bai truc chinh giao thong giai cdy xanh mat nudc, nha
van hoa va bai dd xe. Pé ting hiéu qua khai thac, cac cong trinh xay dyng trén dat
& lién ké dugc bd tri thanh ting day tao nén cac tuyén phd dong bod vé tang cao,
khoang 1ui xay dung va hinh khdi kién trac cong trinh trong khu quy hoach, bam
sat cac truc duong giao thdng ndi bo.

- Quy md dién tich: Dt ¢ lién k& ¢6 tong dién tich khoang 23.565,5 m?, bao
gom 245 ‘|6 dat; Mat dé xay dung tur 90%-100%;’Chiéu {C)ng mat tién 16 dat tur
6,0m, chiéu sau 16 dat ttr 15,0m+18,0m, chiéu cao t6i da 5 tang.

- Pinh huéng vé kién trac cong trinh: ting cao 05 tang, hé s sir dung dét 5,0
lan. Chiéu cao céac tang: Tang 1 cao khoang 4,5m, tang 2, 3, 4 cao khoang 3,9m,
tang 5 cao 3, 6m. Tong chiéu cao cong trinh khoang 19,8m. Chiéu cao cong trinh
tinh tr cao d§ nén nha den dinh mai (dinh tdng trén ciing). Cot nén nha (duwoc tinh
la cos nén hoan thién tang mét) cao hon cbt via hé hoan thién +0,2m.

- Hinh thtrc kién tric dinh hudéng phong cach hién dai sinh théi, tmg dung
cong ngh¢ hién dai van minh, tao diém nhan kién tric dién hinh cho khu vuc, mau
sac trang nha, phu hop vo1 canh quan khu vuc, khuyen khich str dung vat liéu tu
nhién, phu hop véi van héa dia phuong, than thién voi moi truong.
- Chi gidi xay dung: chi gidi xay dung lui 3,0m véi chi gigi duong do
d6i v6i duong Vo Nguyén Giap, duong quy hoach rong 23,0m, déi voi céc
tuyén duong con lai chi gidi xdy dung trung so voi chi gidi duong do.

4.6.2. Dat nha 6 xa hoi:

- Pugc wu tién bd tri tai vi tri tai chd tiép giap véi tuyén dudng phia Tay (Quy
hoach rong 32,0m, rong 23,0m).

- Quy mé dién tich: khoang 5.953,1m? chiém ty 1¢ 20,17% dién tich dat ¢
ma&i1; Mat do xay dung tir 50%.

- Binh hudéng Ve kién trac cong trinh: Tang cao 05 tang, hé sd sir dung dat 2,5
lan. Chiéu cao cac tang khong quéa 20m (fwong dwong 5 tang). Chiéu cao cong
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trinh tinh tir cao d6 nén nha dén dinh méai (dinh tang trén cung). Cot nén nha (duoc
tinh la cos nén tang mét) cao hon c6t via he hoan thién: 0,45m.

- Kién truc duogc xac dinh dugc quan 1y, kiém soat xdy dung ddng bo vé kién
tric, chiéu cao, mau sac, hinh thirc kién triic, ngon ngir thiét ké.

- Chi gi6i xay dung: chi gioi xay du:ng lui 5,0m so voéi chi gidi duong do
ciia cac tuyén duong, cac canh tiép giap con lai chi gidi xay dung trung voi
chi gidi duong do.

4.6.3. Nha van hoa

- Xay dung nha van hoa tai vi tri trung tdm khu ¢, vi tri ddm bao ban kinh
500m phuc vu téi cac khu chirc nang, tiép can sinh hoat thuan loi, nha van hoa la
diém sinh hoat van hoa cong dong cho khu dan cu cung véi cac tién ich cong cong
khac cua d6 thi nhu bai dd xe, canh quan mit nudc giéng lang.

- Quy mo dién tich: DAt nha van hda ¢6 téng dién tich khoéng,SO0,0mz, chiém
ty 1€ 0,75% dién tich dat nghién ctru quy hoach; mat d§ xay dung t61 da 40%.

- Binh hudng vé kién tric cong trinh: Tang cao khong qua 01 tang, Chleu cao
cac tang: Tang 1 cao khoang 4,5m. Cét nén nha (dwoc tinh la cos nén ting mot)
cao hon cdt via hé hoan thién: +0,45m.

- Chi gioi xay dung: chi gioi xay dyung Iui 5,0m so vo1 chi gioi duong do
ctia cac tuyén duong, cac canh tiép giap con lai chi gii xay dung I0i 3,0m so
v6i ranh gidi thira dat.

4.6.5. Pat bdi dé xe:

- P4t bai dd xe tinh duoc thiét ké b tri tai trung tam khu dét tiép can thuan loi
dén khu déan cu, khu cay xanh, nha vin hod; dam bao ban kinh phuc vu tiép can toi
cac khu chic nang dugc thuan loi nhat vé khoang cach, ciing nhu Vi tri tiép can
thuan loi voi céac truc giao thong cia khu & ¢ bd tri 16i di riéng khi tiép can ra vao.

- Ngoai chirc nang phuc vu nhu cau dd xe trong khu vuc thi day con 1a khong
gian dém ngan cach gitra khu dan cu hién trang va cac khu chuc nang. Bai dd xe
tinh dugc thiét ké dong bd voi két cau ha tang giao thong khu &, dau n6i ém thuén
thong thoang, c6 bo tri dai cay xanh cach ly, mai che chbng tranh nang tai cac vi
tri, dam bao tiéu chuén bai dd xe cho toan khu.

- Quy md dit bai dd xe tinh c6 dién tich khoang 2.876,8m? bao gom 01 6 dét
ky hiéu P, chiém ty 1& 4,31% dién tich 14p quy hoach, dat binh quan 2,2m?/ngudi
co ban dap tng theo quy chuan hién hanh (QCVN 01: 2021/BXD) v¢ bai do xe
trong khu dan cu.

- Bii d6 xe: Mat do xdy dung tdi da 5%. Tang cao cong trinh tdi da 01 ting.
C6t nén nha (duwoc tinh la cot nén tang mét): cao hon cbt via hé hoan thién +0,2m.
Chiéu cao t6i da cong trinh cao nhat tinh dén dinh mai tir cao do nén nha khong
qua la 6m.
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4.6.6. Pat HTKT sau 16:

La dét dé,bé tri ha tang k¥ thuat ( nhu duong Cé,p dién, cip nudc, thong tin lién
lac...) duoc thiét ké bo ,tri phia sau cac 16 dat ¢ lién ké, sau khu dan cu; Quy dién tich
khoang 3.645,3m?, chiém ty 1¢ 5,46% dién tich lap quy hoach.

4.6.7. Pdt cdy xanh mdt nude:

- Pat cdy xanh, mat nuoc: h¢ théng cay xanh dugc b tri tap trung tai khu vuc
16i trung tdm cac nhoém nha &, bd tri két hop v6i hé thong mat nudc. Cay xanh
khoang ngit gitra cac ddy nha & lién ké nham ting cudng dién tich cdy xanh, canh
quan cho khu &, dap ing nhu cau va dam bam ban kinh phuc vu chung cho khu
vuc. Bb tri truc canh quan két ndi tir tuyén dudng giao théng chinh dén 161 khong
gian cdy xanh mit nudc trung tim, hinh thanh khong gian mé tao diém nhan va
phuc vu nhu cau sinh hoat, giao luu ctia nguoi dan trong khu vuec.

* Quy mé dién tich: D4t cdy xanh c6 dién tich khoang 6.990,6m?% Chiém ty 18
10,47% dién tich dt nghién ctru quy hoach, dat binh quéan 5,3m*/nguoi.

* Pinh hudng vé kién tric: Khu cay xanh mat nudc, khudn vién vuge phép bd
tri xay dung cac cong trinh nho thap tang phuc vu cho myc dich cong cong nhur:
choi nghi nhé cho cong vién vuon hoa, diém dung chan, bleu tuong,...c6O quy mo
nho mang tinh biéu trung, biéu tuong trang tri diém nhén vé hinh anh cé gia tri
truyén tai vin hoa cong dong.

4.6.8. Pdt giao thong:

- Hé théng duong giao thong nodi bo, giao thong dbi ngoai tuan tha theo quy
hoach phan khu phuong Dong Van diéu chinh di dugc phé duyét. B6 tri cac tuyén
duong giao thong nodi bd két ndi cac chirc nang trong khu ¢. Thiét ké quy hoach
xay dung theo mang 6 ban co.

- Pit giao théng: Quy md dién tich khoang 23.250,7m?, chiém ty 18 34,82% dién
tich 1ap quy hoach.

4.7. Phan khu chitc chirc ning va chi tiéu kinh té ky thuat ddi véi cac 6
dat quy hoach khu B.

4.7.1 Céng trinh nha diéu hanh:
a) Vi tri, quy mé, chi tiéu sir dung dat
- Tong dién tich dat: 3.129,0 m2.

- Chtrc nang: 13 khu diéu hanh cac hoat dong trong cong vién chu dé; gdm 04
khu chtrc nang ¢6 ky hi¢u K-1.1, K-1.2, K-1.3, K-1.4.

b) Yéu cdu quy hoach kién triic:

- Chi tiéu dién tich xay dyng dam bao theo chi tiéu quy hoach, tong dién tich
san s€ dugc xac dinh chinh xéc khi c6 phuong an kién trtic cu thé.

- Cong trinh c6 chiéu cao tir 1 ting dén 5 tang. Cac ting nha c6 chiéu cao 16n
v6i khong gian khoang dat phu hop vai tinh ndng 1a cong trinh vui choi cong ngh¢
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cao, cac kich thudc cu thé s€ dugc thé hién chi tiét khi trién khai thiét ké phuong
an kién truc.

- Cong trinh chinh ¢6 hinh thuc kién trac hién dai. Cong trinh c6 khéi tich 16n
tao an tuong vé khong gian va phu hop voi chirc nang cong trinh.

- Phuong 4n thiét ké cong trinh s& dugc nghién ciru cu thé trong giai doan
nghiﬁn ciru 1ap du an dau tu, tuan tha quy hoach dugc duyét, Ti€u chuan, Quy
chuan xay dyng Vi¢t Nam va cac quy dinh hién hanh.

- Khuyén khich nghién ctru thiét ké kién trac v6i cac dang két ciu nhe, hién
dai nhu khung, dan thép, diy cing, kinh...cho phép vuot khau do 16n va mang
dang dap khoe khodn, vira dap tng dugc cac cong nang su dung trong nha va mang
lai gia tri vé& thAm my, nghé thut, tao an twong va nét dic trung cua cong trinh noi
riéng va cong vién noi chung.

- Cong trinh st dung mau sdc, vat liéu hién dai; mat ding noi bat, st dung anh
sang tao su thu hut, hap dan thi giac cua khach tham quan.

- Cong trinh nay khi thiét ké can luu y dam bao két ndi giao thong tir cong trinh
t61 cac khu vuc xung quanh theo dang hudng tam va nguoc lai tir cac hudng trong
cong vién tap trung v€, dong thoi dam bao viéc phong chay chita chay, thoat nan
nguoi khi tap trung cao diem.

C) Yéu cdu té chirc canh quan, thiét ké do thi:

- Kién trtic canh quan khu vuc nay can chu trong thiét ké tao diém nhan, dau
an dac biét, st dung cac chi tiét tiéu canh, cay xanh, mat nudc, cac khoang san 1on
tao ra su thay doi vé khong gian, thi giac, trudng nhin thu hut.

- Str dung céc loai cay bong mat, cdy bui, cay trang tri, phu hgp véi khong
gian cong trinh, két hgp mat nudc canh quan.

- Khuyén khich str dung cac vat liéu 6p 1at phong phti vé chiing loai, mau sic,
hoa tiét, chi tiét trang tri tao su sinh dong nhung can dan dat theo chu dé, tranh
xung dot, doi troi. Uu tién dung céc vat liéu dia phuong, truyén thong.

- Chu trong sir dung 4nh sang trong thiét ké canh quan, cac khong gian ngoai
nha, 161 di bo, san vuon, duong dao, ti€u canh, dam bao chiéu sang khong gian khi
cong trinh hoat dong vé dém.

4.7.2. Céng trinh nha hang

a) Vi tri, quy mé, chi tiéu sir dung dat

- Tong dién tich dat: 9.280,9 m2.

- Chirc nang;: 14 co sé phuc vu dn udng, nghi ngoi, giai tri cho moi ngudi, gom
04 khu chtrc nang c6 ky hi¢u K-2.1, K-2.2, K-2.3, K-2.4.

b) Yéu cdu quy hoach kién triic:

- C4c yéu cau vé quy hoach kién tric dugc thyc hién nhu yéu cau chung vé to
chuc khong gian kién triic canh quan.
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- Chiéu cao cac cong trinh 5 tang. Cac tang nha c6 chiéu cao 16n voi khéng
gian khoang dat phu hop voi tinh nang la cong trinh vui choi cong ngh¢ cao, cac
kich thudc cu thé s& duoc thé hién chi tiét khi trién khai thiét ké phuwong an kién
trdc.

- Cac cong trinh ¢6 hinh thirc mat dimg mang hoi huéng dic trung ving mién,
tuy theo chu dé trén ting doan tuyén khac nhau, tuy nhién can c6 sy dong nhat trén
tung khu vuc, dién bién kién truc hai hoa tranh xung dét.

- Cac b phén ngoai nha nhu mai, mai hién, ban cong, 6 vang; cac chi tiét
trang tri nhu chi, go, phao phai thong nhat Ve phong cach kién tric véi cong tinh,
c6 tinh nhip di¢u, dong bd trén timg doan tuyén va khu vuc. Cac bd phén va chi tiét
mit dimg dam bao vé kich thude, d6 vuon theo dung quy dinh khi thiét ké, luu ¥
chi tiét thoat nuwdc mat dimg can thiét ké 1ap dit dam bao tham my.

- Céc vat lidu 6p 1at mat dimg sir dung mau sic, hoa tiét, chi tiét trang tri phu
hop véi cong trinh va khong gian tirng khu vuec.

C) Yéu cau t6 chirc canh quan, thiét ké dé thi:

Céc bien quang céo c6 ndi dung phi hop, thiét ke, lap dat theo quy dinh,
khuyen khich thiét ké cac bién hiéu dong b, c6 kich thudc dong déu, c6 trt tu,
mau sic, anh sing dam bao tinh thAm my, déng nhat trén toan mat dung.

Str dung anh sang trang tri mit ding cong trinh hai hoa, cudng d6 chiéu sang
phu hop ban ngay va ban dém.

Khu vuc nam lién ké hé théng mat nude trai dai nén can tan dung tao canh
quan két no1 v&i cong trinh va cac khong gian chuyén tiép; cac khong gian mé nhu
quang truong, san duong, 161 di dao tiép can duoc véi mat nudce.

4.7.3. Cong trinh vui choi gidi tri

a) Vi tri, quy mé, chi tiéu sir dung dat

- Tong dién tich dat 23.690,5 m2.

- Chire nang: la khu vui choi giai tri dugc bb tri tai vi tri trung tAm cta khu quy
hoach v6i diém nhan la cong trinh vui choi giai tri cong ngh¢ cao trong nha cao 5
tang; gobm 13 khu chure nang ¢6 ky hiéu K-3.1, K-3.2, K-3.3,.... K-3.12, K-3.13.

b) Yéu cau quy hoach kién tric:

- Céc yéu cau vé quy hoach kién trac dugc thyc hién nhu yéu cau chung vé to
chure khong gian kién triic canh quan.

- Chiéu cao céac cong trinh 5 ting. Cac ting nha c6 chiéu cao 16n v6i khong
gian khoang dat phu hop voi tinh nang la cong trinh vui choi cong nghé cao, cac
kich thudc cu thé s& dugc thé hién chi tiét khi trién khai thiét ké phuong an kién
trac.

- Céc cong trinh c6 hinh thirc kién trac hién dai, két hop khong gian canh
quan theo chu dé€; cac thiét ké mat ding c6 thé bién do61 d€ phu hop vai tirng chirc
nang nhung khong lam pha vd chu dé chung cua khu vuec.
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- Cac bo phan ngoai nha nhu mai, mai hién, ban coéng, 6 vang; cac chi tiét
trang tri nhu chi, go, phao phai thong nhat Ve phong cach kién trac v6i cong tinh,
c6 tinh nhip diéu, dong b trén ting doan tuyén va khu vuc. Cac bd phén va chi tiét
mit ding dam bao vé kich thude, d6 vuon theo ding quy dinh khi thiét ké, luu ¥
chi tiét thoat nuwéc mat dimg can thiét ké 1ap dat dam bao tham my.

- Cé4c vat liéu 6p lat sir dung mau sac, hoa tiét, chi tiét trang tri phu hop véi
cong trinh va khong gian tung khu vyc. Uu tién dung cac vat liéu dia phuong,
truyén thong.

C) Yéu cau t6 chirc canh quan, thiét ké do thi:

- Sir dung anh sang ndi bat, phu hop v6i cac khong gian, cong trinh va trd
choi ¢o6 tinh dong cao cua khu vuc, cuong do chiéu sang phu hop ban ngay va ban
dém.

- Cac bién quang c4o c6 ndi dung phu hop, thiét ké, 1ap dat theo quy dinh,
khuyén khich thiét ké cac bién hiéu dong bg, co kich thudc dong déu, co trat tu,
mau sac, anh sdng dam bao tinh thAm my, dong nhat trén toan mat ding.

- Cong trinh nam gan hay tiép cdn mat nudc can xt 1y khong gian hai hoa va
giai phap k¥ thuat phu hop.

- Hé thdng cay xanh tham co, mit nudc canh quan c6 thé nghién ciru thiét ké
mo phong cac khu rung. Cac khong gian nay két hgp vdi cac khu tro choi ngoai
tro1 tao thanh cac di€ém nhan vé khong gian theo chu dé hap dan.

4.7.4. Tro choi ngoai troi

a) Vi tri, quy mé, chi tiéu sir dung dat

- Tong dién tich dat: 9.150,7 m2.

- Chure nang: 1a khu vui choi giai tri duoc bd tri doc theo dudng tryc chinh cta
khu vui choi dugc xay dung véi cac tro choi mao hiém gom 13 khu chic nang cé
ky hiéu K-4.1, K-4.2,.... K-4.13.

b) Yéu cdu quy hoach kién triic:

- Céc yéu cau vé quy hoach kién triic dugc thuc hién nhu yéu cau chung vé t6
chirc khong gian kién trac canh quan.

- Céc cong trinh c6 tang cao 1 ting, chiéu cao cong trinh tiy thudc theo ting
loai tro choi mao hi€m. Tinh chat ting cong trinh va khong gian chirc nang sur
dung, cac kich thudc cu thé s€ duogc thé hién chi tiét khi trién khai thiét ké phuong
an kién truc.

- Str dung anh sang trang tri cong trinh nhe nhang, hai hoa, nén str dung anh
sang c6 sac vang, do, cuong do chiéu sang phu hop ban ngay va ban dém.

4.7.5. Khu qudng truong

a) Vi tri, quy mé, chi tiéu sir dung dat

- Tong dién tich dat: 1.809,6 m2.
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- Chtrc nang: la khu quang truong, khu don tieép; gom 1 khu chirc nang cé ky
hi¢u K-5.1.

b) Yéu cdu quy hoach kién triic:

- Céc yéu cau vé quy hoach kién tric dugc thyc hién nhu yéu cau chung vé to
chure khong gian kién tric canh quan.

- Khu quang trudng c¢6 mat do xay dung thip, chi yéu ¢ khu dén tiép co cong
trinh cao 1 tang.

- Céc cong trinh ¢ hinh thirc kién trac twong dong véi ting khu vuc xay
dung theo chu deé.

- Cac bo phan ngoai nha nhu mai, mai hién, ban cong, 6 vang; cac chi tiét
trang tri nhu chi, g, phao ciing phai thong nhat vé phong cach kién trac voi cong
tinh tai vi tri xdy dung. Cac bo phan va chi tiét mat dimg dam bao vé kich thudc,
dé vuon theo dung quy dinh khi thiét k€, luu y chi tiét thoat nudc mat ding can
thiét ké 1ap dat dam bao tham my.

C) Yéu cau t6 chirc canh quan, thiét ké dé thi:

- C6 thé sir dung anh sang 1am noi bat khu vuc quang trudng nhung ciing can
hai hoa véi cac khong gian, cong trinh l1an can.

- Khu vue quang truong c6 thé trong cac loai cdy than cao manh va cdy bui
khong can tam nhin, nén str dung cac loai cay c6 hoa mau sdc va thay doi theo
mua, theo chu dé 1€ ho1 trong nam.

- Cac vat liéu 6p lat st dung mau sic, hoa tiét, chi tiét trang tri ndi bat khu
trung tim quang truong.

Khong ldp dat nha vé sinh cong cdng trong khu vuc nay, cac thiét bi thung rac
nén bo tri & cac vi tri 1an can xung quanh.

Céc bién bao, chi dan, ki hiéu b tri phu hop, dé quan sat, luu ¥ thiét ké co
tinh tham my.

4.7.6. Qudy dich vu

a) Vi tri, quy mé, chi tiéu sir dung dat

- Tong dién tich dat: 240 m2.

- Chirc nang: 1a khu quay dich vu nhé; gém 5 khu chirc ning cé ky hiéu K-
6.1, K6.2, K6.3, K6.4, K6.5.

b) Yéu cdu quy hoach kién triic:

- Céc yéu cau vé quy hoach kién truc dugc thuc hién nhu yéu cau chung vé t6
churc khong gian kién triic canh quan.

- Khu vuc khong c6 cong trinh xay dung. Cac cong trinh khung 1dp ghép co
mai nhe phuc vu khach tham quan.
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- Cac cong trinh phy tro nay khi lap ddt can dam bao thiét ké tham my, hai
hoa trong tong thé khu vuc. Chi€u cao phu hop véi khong gian canh quan xung
quanh.

C) Yéu cau t6 chirc canh quan, thiét ké do thi:
- Str dung chiéu sang vé dém dam bao an toan khi str dung.

- Cac vat liéu 6p lat st dung mau sic, hoa tiét, chi tiét phu hop voi khu vuce
Xung quanh, cay xanh hoa hop vdi khong gian canh quan mat nudec.

4.7.7. Choi nghi
a) Vi tri, quy mé, chi tiéu sir dung dat
- Téng dién tich dat: 527,0 m2.

- Chtrc nang: 13 khu nghi ngoi cta khanh tham quan; gom 10 khu chtic ning
c6 ky hi¢u K-7.1, K7.2, ...., K7.9, K7.10.

b) Yéu cau quy hoach kién triic:

- Céc yéu cau vé quy hoach kién trac dugc thuc hién nhu yéu cau chung vé to
chtrc khong gian kién trac canh quan.

- Cac cong trinh phu tro nay khi lap dit can dam bao thiét ké thAm my, hai
hoa trong tong thé khu vuc 1an can. Luu y dén kha nang stir dung cua nguoi khuyét
tat thuan ti€én va an toan.

¢) Yéu cau t6 chirc canh quan, thiét ké dé thi:
- Str dung chiéu sang vé dém dam bao an toan khi str dung.

- Cac vat liéu 6p lat st dung mau sdc, hoa tiét, chi tiét phu hop vo1 khu vuce
xung quanh, cay xanh hoa hop vd1 khong gian canh quan.

4.7.8. Nha vé sinh
a) Vi tri, quy mé, chi tiéu sir dung dat
- Tong dién tich dat: 603 m2.

- Chtrc nang: 1a khu vé sinh cong cong; gom 6 khu chirc ning c6 ky hiéu K-
8.1, K8.2,...., K8.6.

b) Yéu cdu quy hoach kién triic:

- Céc yéu cau vé quy hoach kién trac dugc thuc hién nhu y€u cau chung vé to
chtrc khong gian kién trac canh quan.

- Céc cong trinh phu tro nay khi 1dp dit cin dam bao thiét ké thim my, hai hoa
trong tong thé khu vuc 1an can. Chiéu cao phu hop véi khong gian canh quan xung
quanh. Luu ¥ dén kha nang str dung ctia nguoi khuyét tat thuan tién va an toan.

¢) Yéu cau t6 chirc canh quan, thiét ké dé thi:

- St dung chi€u sang vé€ dém dam bdo an toan khi sir dung.
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- Cac vat liéu 6p lat st dung mau sac, hoa tiét, chi tiét phu hop véi khu vuc
xung quanh, cay xanh hoa hop vo1 khong gian canh quan mat nudc.

4.7.9. Khu cay xanh:

a) Vi tri, quy mé, chi tiéu sir dung dat

- Tong dién tich dat: 96.918,5 m2

- Chure ndng: 1a cac khu vuc cdy xanh, tham co.
b) Yéu cdu quy hoach kién triic:

- Cac y€u cau ve quy hoach kién trac dugc thuc hién nhu yéu cau chung vé to
chure khong gian kién tric canh quan.

- Céc cong trinh trong khu cay xanh la cac cong trinh cong cong, dich vy, phu
trg, phuc vu nhu cau chung cua khach tham quan.

- Cac cong trinh ¢ hinh thirc kién tric va mit dimg da dang nhung hai hoa
v6i cac khu vue chu dé trong cong vién va cong trinh lan can. Tuy theo tung vi tri
c6 thé 1a cong trinh diém nhan trong khu cdy xanh theo ¥ d6 thiét ké canh quan.

- Str dung anh sang trang tri mat dung cong trinh hai hoa, cuong do chiéu
sdng phu hop ban ngay va ban dém.

¢) Yéu cdu té chirc canh quan, thiét ké dé thi:

- Thiét ké canh quan, tiéu canh, b tri cay xanh theo chil dé, sir dung phong
phu cac chung loai cay xanh phu hop véi tung khong gian.

- Thiét ké canh quan san vuon, cdy xanh, hang rio cong trinh hoa hop véi
cong trinh va khdng gian cay xanh xunh quanh.

- Viéc str dung cac bién quang cédo, bién hi¢u phai phu hop quy dinh, c6 ndi
dung, mau sac, anh sang hai hoa vé1 cong trinh.

- Céc vat liéu op lat san vuon, 161 di st dung cac vat liéu truyén thong, dia
phuong, gan giii voi thién nhién; cac hoa tiét, chi tiét trang tri, mau sac phu hop
v&i cong trinh va khong gian ting khu vuc.

- Céc thiét bi thung rac can chu ¥ thiét ké va lap dat phu hop voi khong gian,
khong str dung mau sac khong qua noi bat.

4.7.10. Khu mdat nwoc:

a) Vi tri, quy mé, chi tiéu sir dung dat

- Tong dién tich dat: 5.837,1 m2

- Chtrc nang: 1a cac khu vyc mat nudce canh quan.
b) Yéu cau quy hoach kién triic:

- Céc yéu cau vé quy hoach kién trac dugc thyc hién nhu yéu cau chung vé to
churc khong gian kién triic canh quan.
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- St dung anh sang trang tri mat ding cong trinh hai hoa, cuong dd chicu
sang phu hop ban ngay va ban dém.

¢) Yéu cau t6 chirc canh quan, thiét ké do thi:

- P61 véi cac khu vue mat nude nghién ctru thiét ké anh sang, tao su hap dan

ve dém.

- Thiét ké mat nudc canh quan két hop véi tiéu canh, bd tri cdy xanh theo chu
de, st dung phong phu cac chung loai cay xanh phu hop voi tirng khong gian.

- Viéc st dung céc bién quang cdo, bién hi¢u phai phu hop quy dinh, cé nodi
dung, mau sac, anh sang hai hoa voi cong trinh.

- Cac vat liéu 6p 14t san vuon, 161 di st dung cac vat li¢u truyén théng, dia
phuong, gan giii voi thién nhién; cac hoa tiét, chi ti€t trang tri, mau sac phu hop
v&i cong trinh va khong gian ting khu vuc.

4.7.11. Pit bdi dé xe:

- B6 tri 2 bai dd xe phuc vu nhu‘ cau cua khu vuc quy hoach, véi dién tich
8.649,1 m2, dam bao phuc vu di nhu cau cho khach tham quan.

- Céc yéu cau vé quy hoach kién trac:
+ Khi thiét ké phai tuan tha cac diéu kién khéng ché vé chi gidi duong do,
khoéang cach v¢ sinh do1 véi cac cong trinh xung quanh...

+ Xung quanh bii dd xe can to chirc khoang cdy xanh cach ly tuan thu cac
Tiéu chuan, Quy chuan hién hanh.

4.7.12. Pit giao théng trong céng vién
- Tong dién tich dat 33.889,6 m2.
- Chire nang: 1a truc giao thong két nbi cong vién voi giao thong ddi ngoai.

- Tuan thu theo mit cat duong, 10 gioi duong duogc quy hoach cu thé trong
ban do quy hoach giao thong cta dd an quy hoach.

- T6 chire cac nit giao thong, vi tri quay dau, 10i tiép can, cong ra vao khu cay
xanh phu hop, an toan.

- B4 tri cac bién bao, dén giao thong, bién chi dan, huéng din hop 1y, dé quan
sat, thudn tién va an toan cho cac phuong ti¢n tham gia luu thong.

- Vi tri cau di bo két ndi khu cong vién cdy xanh céng cong va khu cong vién
chuyén dé dam bao tinh khong theo quy dinh.
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CHUONG V. QUY PINH VIEC KIEM SOAT VE KIEN TRUC CANH
QUAN, THIET KE PO THI:

5.1. Céc yéu ciu, nguyén tic thiét ké:

5.1.1. Nhitng yéu cau chung:

- Yéu cau t6 chtrc khong gian quy hoach kién tric canh quan lién két hai hoa,
thong nhat, dong bo trén toan khu vuc quy hoach, ¢6 tinh dén moi lién h¢ vé khong
gian voi cac khu vuc 1an can, véi cac khu chiic nang trong khu 6.

- T6 chiic va cai tao chinh trang khop ndi dong bo véi hé thong giao thong
trong khu dan cu cii va méi phai dua vao dia hinh tu nhién, han ché t61 da nhirng
tac dong manh dén moi trudng canh quan.

- Tao ra cac diém nhin, tAm nhin va géc nhin pht hop cho viéc cam thu khéng
gian canh quan.

- Bao v¢ va khai thac cac gia tri canh quan thién nhién: mat nude, cay xanh.
Nguyén tac 1a han ché t61 da su can thi€p vao mdi trudng tu nhién, khu dan cu hién
hiru cai tao chinh trang.

- Bdo v¢€ moi truong tu nhién, duy tri hé sinh thai, cai thién diéu kién vé sinh
va moi truong.

- Giit gin, phat trién hoat dong vin hoa cong dong, t6 chirc cac hoat dong
cong cong va xa hoi.

- Tén trong vai trd va sy tham gia cua cong dong trong qua trinh t6 chirc KG
KTCQ, qua d6 mang lai loi ich cho cong ddng dap tmg nhu cu van hoa - thAm my.

5.1.2 Nguyén tdic thiét ké:

- Tong thé do an Quy hoach duoc xac dinh boi cau trac hinh thai do thi, co
cau st dung dat dugc phan b 16 cac chuc nang su dung dat, cac dich vu tién ich
cong cong thiét yéu, gin véi cac cau trac phat trién khong gian do thi, dich vu
thuong mai, cong trinh cong cong hién hiru; xdc dinh hinh thanh céc khu chiic
nang béi nhom nha & trén co so lay hat nhan tip chung 13 cac nhom cong trinh
cong cong, truong hoc nha van hoa, cac cong trinh ha tang x4 hoi hién hiru tap
chung dong dan cu va co quy dat ¢ phat trién phu hop voi quy mé dan sb, dinh
hudng tong thé ciia cac dd an dugc duy¢t, voi ban kinh phuc vu tinh dén cac hat
nhan don vi & phtl hop véi céac tiéu chuan quy chuan (Cac cong trinh dich vu cip
don vi &) va vuon hoa san choi trong don vi & ¢6 ban kinh phuc vu <500m. Quy
mo dan s6 tdi da cua don vi & 14 20.000 ngudi, quy mo dan sb tdi thiéu cta don vi
& 12 4.000 ngudi (d6i v6i cac d6 thi mién nui 1a 2.800 nguoi).

- Co s t6 chire canh quan: gom Canh quan nhan tao va canh quan tu nhién
két hop dé lua chon mé hinh phat trién 'khong gian cho toan khu vyc cac yeu t6
dugc xét dén bao gdm cac cong trinh kién triic cii va méi ciia do thi, cac quan thé
kién trac, cac khong gian cong cong va cac tac pham nghé thuat trong moi truong
d6 thi, gdm canh quan d6i ndi, canh quan déng bang, canh quan mat nudc.
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- Quan diém t6 chuc khong gian khu quy hoach nghién ctru trén co sé phan
tich khong gian toan khu vuc. Phat trién khong gian hai hoa véi canh quan cua
hanh lang xanh, tao cac khong gian md: cdy xanh - mat nudc véi san - vuon -
duong phd; tao “dai xanh” lién thong siu vao 16i khu dan cu, thuan loi cho nguoi
dan tiép can.

- Pam bao tinh théng nhat tir khong gian tong thé dén khong gian cu thé thudc
cac khu déan cu, két ndi hai hoa khong gian giira cac khu vuc; C6 tinh ké thira kién
truc, canh quan va phu hop voi diéu kién, dic diém tu nhién trong khu vuc.

- Tun thi quy hoach téng mit bang sir dung dat, cac chi tiéu khong ché duoc
xac lap trong d6 an quy hoach duoc duyét; Tuan thi cac yéu cau, quy dinh dugc
xac 1ap theo tiéu chuan, quy chuin xay dung Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
cé lién quan.

- Thiét ké kién truc trén cic tuyén duong chinh phai phu hop voi yéu cau
riéng cua tung loai hinh chirc nang su dung dat, yéu cau vé dé xuat thiét ké d6 thi,
dua trén vi tri quy mo, dién tich, sé lugng nha va cong trinh, hudéng nhin, tuyén
phd va dic diém cia ting 16 dat. Do vy kién trac ¢ dy can tao mot thé thong
nhat, hai hoa, can ddi, linh hoat va da dang. Trong céac 16 cong trinh dugc to hop,
mo dun hoa két hop véi hé théng ciy xanh san vudn dé tao canh quan va cai thién
vi khi hau.

- Cac cong trinh xay dyng can phai duoc b tri xdy dung thanh mot tong thé
khong gian quy hoach kién trac thong nhat, tao bd mit canh quan cho khu toan
khu. Pam bao vé hinh thtc kién tric dep, khai thac duong nét kién trac hién dai,
pht hop véi tinh chat chirc nang cta timg cong trinh va hai hoa trong khong gian
toan khu.

- Cong tudng rio phia mat duong giao thong khuyén khich xdy dung tudng
rao thoang (theo dang hoa sat, xay gach thoang blook....).

5.1.3 Nguyén tdc t6 chire, bé cuc khdng gian kién triic canh quan:

- Céc quy luat va bd cyc khong gian xdy dung hinh anh khu & 4p dung:

+ B4 cuc can xtmg va tu do;

+ B6 cuc trung tam va bd cuc chinh phu;

+ Quy luat ti I¢;

+Bb cuc tuong tu va déng nhat;

+ Tuong quan sang toi;

+ Mau sic phdi canh tuyén.

- Viéc dua ra nhimg nguyén tic to chirc khong gian kién trac canh quan cho
khu dan cu can phai thoa man nhiing yéu cau chung la:

ot Ton trong bam sat dia hinh ty nhién cua khu vuc nghién cuu, déng thoi léy

yéu t0 canh quan ty nhién lam chu dao.
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+ Tang két no1 gitra khu vyc ctira ngd tu duong QLIA yao to dan pho Pong Van
phia Bac khu dat véi khu vue nghién clru quy hoach phat trién khu dan cu méi.

- Léy hat nhan la cac chirc nang cong cdng, dich vu cong ich, van hda xa hdi
nhu: nha van hoa, khu cdy xanh mét nudc, khu thé duc thé thao, chg, bai do xe
phai 1a khong gian cong cOng.

+ Bdo ton va cai tao cac khu di tich tin ngudng (néu c¢o), cai tao chinh trang
tao su chuyén ti€p hai hoa gitra khu dan cu hi¢n trang va dan cu moi.

5.2. Pinh hwéng vé to chire khong gian kién tric cinh quan toan khu:

- Tuan thu dinh huong phat trién khong gian ving va lién ving, phu hop véi
dinh hudng phat trién kinh t€ xa hdi thi xa Duy Tién va khu vuec.

- Trén co s& chirc ndng chinh cua tirng khu vuc trén truc duong nghién ctru,
dua ra giai phap to chirc khong gian phut hop dé tao mdi lién hé hai hoa giita yéu to
ty nhién va yéu t6 nhan tao, tao hinh anh dic trung cho canh quan cua truc duong
chinh, khu vuc nuit giao véi tuyén dudng phia Pong Bac két ndi ra QL.1A

- Céc 6 dat dugc quy hoach dinh vi trén co s& pham vi ranh giéi khu dat
nghién ctu, chi gidi duong do cac tuyen duong quy hoach dam bao thong nhat
theo timg tuyén giao thong mot cach dong bo. Ngoai ra chi gioi chi tiét cu thé dugc
thiét 1ap cho timg 16 dat voi chirc ning khac nhau dé kiém soéat xay dung theo quy
hoach tuan thi theo Quy chuén hién hanh.

- Khi thiét ké cong trinh cu thé phai dam bao khoang Iui t6i thiéu, kich thudc
phu hop, tuan thu chi€u cao cong trinh, voi tung 16 dat da khong ché trén ban vé
quy hoach Tong mat bang sir dung dat va ban ve thiét ké do thi.

- Trong ranh giéi nghién ctru quy hoach hién c6 cac tuyén cong qua duong
hién trang, muong phuc vu tudi ti€u thoat nude chung cua khu vuec... khi lap du an
dau tu xdy dung can dam bao hoat dong binh thudng ciia hé thong tudi tiéu, thoat
nudc trén va phai tuan thu khoang cach hanh lang bao v¢ an toan theo quy dinh.

- Pinh huéng vé kién tric canh quan: Khuyén khich pha xanh mai cong trlnh
va hang rao. Cay xanh trong céc tuyen duong nhoém nha, duong vao nha can trong
nhirng loai cady bong mat, thudc loai tiéu moc, co chiéu cao truéng thanh nhé. Bén
canh nhiing cdy bong mat trong thém cac loai cay nhiéu mau sic, co hoa va bd tri
theo nhip diéu sinh dong. Cay xanh bén trong 16 dat co thé lya chon tuy theo thiét
ké dién hinh cua 16 dat hodc nhu cau cta chu nha.

- Hinh thtrc kién trac: Kién trac thiét ké tong thé hai hoa vdi canh quan
thién nhién ctia khu vuc, khong gian thiét ké mé hudng ngoai mang dam ban sic
van hoa riéng tai dia phuong, st dung mau sic vat liéu trang nha, than thién véi
moi truong.

- Khi thiét ké cong trinh phai to chire 16i di cho ngudi khuyét tat, ddm bao an
toan PCCC va tuan thil cic quy dinh khac d6i véi thiét ké cong trinh thuong mai
dich vu.

- Chiéu cao cong trinh, khoi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va d¢ vuon cua 6
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ﬁ
vang tang 1, cac phan vi dimg, ngang, d¢ dac rong, bo tri ctra s0, cura di v€ phia mat
phd dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién trac cta toan tuyén.

- Khéng dugc chiém dung trai phép khong gian d6 thi nhim muc dich ting
di¢n tich str dung cong trinh.

- Cac hang muc vé hé thong cap dién, cp nudc, xur Iy nude thai phai dugc
thiét ké bo tri riéng biét dam bao quy mo cong suat nhu cau st dung. Nudc mua,
nude thai cia du an chi duoc ddu ndi vao hé thong kénh ti€u trong khu vuc, khong
dau nbi vao kénh tudi. Nudc thai phai duoc xir 1y dat tiéu chudn cot A theo quy
dinh tai TCKT 01:2018/TCTL ctia B9 tai nguyén va moi truong quy dinh k¥ thuat
xa nudc thai vao cong trinh thuy loi trude khi xa ra kénh muong.

- Ngoai ra yéu cau vé bai dd xe duoc dam bao tuan thu theo chi tiéu quy dinh
tai QCVN 01: 2021/BXD cua B Xay dung.

+ Khu vuc dan cu, khu cong cong: Pam bao c6 bai d6 xe tip trung dién tich
dam bao tir 2,5m?/ng phuc vu chung cho toan khu dan cu.

5.3. Quy dinh viéc kiém soat vé kién tric canh quan, thiét ké dé thi

5.3.1 Xac dinh cdc cong trinh diém nhan trong khu viee Quy hoach theo cdc
hwong tam nhin:

Céc cong trinh diém nhan dugc xac dinh trén tong thé toan khu nghién ciu ciing
nhu vi tri ctra ngd nit giao cac truc duong chinh theo Quy hoach dugc xac dinh, dinh
hinh thiét k€ kién tric cong trinh phu hop véi tinh chat stir dung va tao cam thu tot.

Piém nhan cling dugc xac dinh trén co s¢ tong thé khong gian canh quan nhu
cay xanh mat nudc, tuyén pho 6 pho, day pho.

Péi voi do an cac diém nhéan cong trinh duoc xac dinh nhu miat ding dién hinh
cac cong trinh dat ¢ lién ké trén tuyén duong D1 phia Tay du an.

Piém nhan vé khong gian canh quan khu vuc hd nudc, ciy xanh thé thao cac
khu chirc nang chinh trong khu dan cu nhu Nha van hoa.

5.3.2 Quy dinh kiém sodt vé mdt do xdy dung:

T chtrc khong gian va chiéu cao cho toan khu vuc nghién ciru va cu thé doi
v6i ting 16 dét trén co so tun thi cic Quy chuan, tiéu chuan xay dyng phu hop
vo1 mat d§ xay dung va canh quan, cady xanh mat nude trong khu vuc da dugc quy
dinh trong d6 4n. Ngoai ra con phai tuan thu cac quy dinh trong QCVN
01:2021/BXD nhu sau:

- Mat do xay dung thuan tdi da cta 16 dat xdy dung cac cong trinh dich vu -
cong cong nhu gido duc, y té, van hoa, thé duc thé thao, cho trong khu vuc xay
dung moi 1a 40%;

- Khoang Ui cua céc cong trinh tiép gidp v6i duong giao thong (d6i véi
duong giao thong cap khu vuc tré 1én) duge quy dinh tai d6 4n quy hoach chi tiét
va thiét ké d6 thi, nhung phai théoa man quy dinh trong Bang 2.7 QCVN
01:2021/BXD;
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+ H¢ thong cong trinh dich vu - cong cong cap don vi & can dam bao ban kinh
phuc vu khong qua 500m. Hé théng cong trinh dich vu - cong cong cip don vi &
phai phu hop véi bang 2.4 QCVN 01:2021/BXD. (riéng sdan choi nhom nha o dam
bao ban kinh 300m).

+ Mat d6 xay dung thuan toi da cho phép cua 16 dat xay dung nha ¢ riéng 1é
(Nha ¢ biét thy, nha ¢ lién ké, nha & doc 1ap) tuan thu theo bang 2.8 QCVN
01:2021/BXD. L6 dat xdy dyng nha & riéng 1é con phai dam bao hé sb str dung dat
khong vugt qua 7 lan.

Dién tich 16 dat (m*/cin nha) | <90 100 200 300 500 | >1000
Mait d6 xay dung toi da (%) 100 90 70 60 50 40

5.3.3 Quy dinh cdc 16 ddt cé chi gi6i xdy dung trimg véi chi gi6i dwong do:

Mit bac thém cua nha khong dugc phép nho ra ngoai chi gidi xay dung va chi
gidi duong 46 cua 16 dat (doi vdi cdc chi tiét ¢6 dp cao dwdi +3m so véi cot

+0,00m).
Puoc phép xay dung cic phan dua ra ké tir tﬁqng 2, cac phan dua nay duogc gidi
han theo quy dinh QCXDVN 01:2008/BXD cu thé quy dinh nhu sau:

Chiéu rong 19 gi6i (m) P) vwon ra toi da (m)
7m dén 12m 0,9
>12 dén 15m 1,2
>15m 1,4

Cac bo phan duogc phép nho ra theo Bang 2.10 QCXDVN 01: 2008/BXD.

Dycaosovei | oo o o e o | DO vwon toi | Cach mép via
mit hé (m) ? phan qug da(m) | hé tbi thidu (m)
>=25 GO chi, trang tri 0,2
>=25 Mai du, canh ctra 1,0

5.3.4 Poi v6i phan ngam duwedi mat dat:

Moi bd phan ngﬁm dudi mit dat cua ngdi nha déu khong dugc vuot qua chi
gidi duong do cua 16 dat.

5.3.5 Poi v6i phan néi trén mdt dat, khéng gian ngodi cong trinh:

Tat ca cac hang muc thudc vé ha tang 16 ra cua cong trinh (bé nuoc, tum
thang, buéng thang mady.. .)_phai dugc bd tri vao trong tang phu trén mai, ting ap
mai va 1ii vao so voi mat tién >3m.

Tuong rao cong trinh dwgc phép xdy dung cao tdi da 2,0m, phia cac mit
duong chi dugc phép xay kin dén do cao 0,3m so v&i mdt he, phan trén la rao
thoadng (rdo sat, thép, inol, gach blook trang tri thodng...).
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5.3.6 Hé thong cdy xanh:
* Cdc 6 dat cdy xanh:

- C4c mang cdy xanh tap trung va phan tan duoc bd tri ¢ to chirc, dam bao
canh quan, cay xanh mat nudc CX-MN dong vai tro khu cay xanh trung tdm véi
cac chuc nang nhu vuon dao, san tap luyén, san choi, dai phun nudc, biéu tuong
van hoa, phuc vu cho khu dan cu.

- Chi cho phép xdy dung cac kién triic nhd nhu tuong dai, choi nghi, quan
hoa, quan séch, ... véi kién trac mao, hai hoa vdi canh quan.

- Cay xanh can tréng nhing loai cdy bong mat, thudc loai tiéu moc, co chiéu
cao truong thanh nho. Bén canh nhirng cay bong mat trong thém céc loai cy nhiéu
mau sic, c6 hoa va bd tri theo nhip diéu sinh dong. Trong ciy xanh khong anh
huong dén méi trudng, tao nén sy phong phtt vé canh quan (khong tréng cay cod
tiét ra chat doc hai va hap dan con tring).

* Cdy xanh dwong pho:

Pbi voi nhitng tuyén duong c6 via hé tir 3-5m trong cac ciy loai 1(cdy ticu
moc - co duong kinh tan tir 4-8 m). Trong cdy & khoang trudc tuong ngan gitra hai
nha phé, tranh trong giita cong hoic trudc chinh dién nha dan d6i véi nhitng noi co
chiéu rong hé phd dudi 5m.

Trong tir 1-2 loai cay xanh duong pho (nhu ciy Bang Lang, cay Phuong, cay
Ban...). Kich thudc va loai hinh 6 dét trong cay dugc sur dung thong nhat 1a 1,2x1,2
m ddi véi cung mot loai céy trén cung mot tuyén phd. Xung quanh 6 dat trong cay
trén duong phd hodc khu vuc sé hitu cong cong (co hé dudng) phai duge xay bo
via c6 cao do cung vai cao do ciia hé phd nham giit dat tranh 1am ban hé phé hodc
cac hinh thire thiét ké khac dé bao vé ciy va tao hinh thirc trang tri. Tan dung cac 6
dat trong cay bo tri trong co, cdy bui, hoa tao thanh khém xung quanh gbc cay hoic
thanh dai xanh dé ting vé dep canh quan.

Khoang cach gitra cac cay khoang 4-8 m.
* Cay xanh TDTT:

Tai khu vuc nay td churc cac duong dao rong 1,5m — 3m lat gach block, doc
theo cac dudng dao trong cac cdy bong mat dang tiéu moc (vd: Bang ling, Phugng
vi...), hai bén duong c6 bd tri cac diy ghé da. Ngoai ra con to chire cac loai cdy
canh quan (Co, Ngau, Cau dura...), cac loai hoa nhu Canh budm, hoa Cfc...

Trong cac khu cdy xanh nay ngoai viéc td chirc dudng dao, choi nghi, con bd
tri thém céac cong trinh dich vu v&1 mat do 5%; hinh thirc kién trac hién dai, nhe
nhang va cac san thé duc thé thao nhu cau 16ng...

Trong cac khu cay xanh bd tri cac thung rac voi khoang cach giita cac thung
khoang 25 - 30m. Ngoai ra bd tri thém cac ghé ngodi nghi ven duong dao va cac
loai dén chiéu sang, dén canh quan khac.

Céc loai san, duong dao duogc lat gach xi mang, gach block tu chén hodc cac
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loai vat li¢u ty nhién nhu: dé phién, da roi, soi...

M@t 56 hinh danh minh hoa khu cdy xanh

v“’“‘;b 4 __:,': % :‘: “,v\‘ii :"‘
5.3.7. H¢ thong tién ich do thi:

* Thiét bi vé sinh:

- Thung réac:

+ Heé théng quan 1y chit thai ran: Tién hanh phéan loai CTR tai ngudn bang
cach bo tri cac thung chtra CTR phan biét CTR vo6 co, hitu co, tai ché duoc, khong
tai ché dugc. Cac thung chtra ndy nén dat & vi tri thuén loi va khuat gio.

+ Gan nhitng cong trinh céng cong nhu tru s, co quan, cong vién nhod nén bd
tri cac thung chira CTR mang tinh tham my, phu hop, hai hoa véi khong gian xung
quanh. Cu thé:

+ Dat thém thung rac bén via hé va trong cong vién.

+ Vi tri dat thung rac canh cac gbc cdy hay cum ghé ngdi gan nhét khoang
cach gifra 2 thung rac lién tiép la 50m.

+ Thung rac thiét ké 02 loai c6 nap didy ngoai troi (kich thudce
L.900xW480xH890) va thung rac cong cong tir 120L+240L véi hinh thirc bat mat,
c6 2 ngdn phan loai réc.

DUSTBIN
Size:(L)900mm x (W)480men x (H)890mm

* Chiéu sang:
- Chiéu sang giao thong
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ben chiéu sang giao thong, Iya chon mau, chung loai dep, an tugng tao nén
nét dac trung cua tuyén phd. Str dung cac loai bong tiét kiém nang lugng, uwu tién
st dung dén LED.

+ Tai cac quang trudng, nut giao thong 16n can bé tri cac cot dén pha dé dam
bao hoat dong giao thong veé dém.

- Chiéu sang canh quan

+ Str dung cac loai dén chiéu hat 1én ciy xanh hai bén dudng, két hop cac
gam mau tao sy twong dong vaéi kién triic canh quan hai bén duong.

+ Chiéu sang canh quan hai bén truc dudng theo chu dé, sir dung cac gam
mau tao su tuong dong vaéi kién truc canh quan khu vuc. Bo tri cac loai dén hat,
den trang tri.

+ Pbi v6i cac cong trinh cong cong 1a diém nhan yéu cau phai co thiét ké
chi€u sang cuc bd cho tirng cong trinh. Két hop gitra chiéu sang chung.

+ Hé thong cac bién chi ddn bao gdm céc bién béo giao thong va cac bién chi
dan. Bién chi dan phai dugc ddt & nhiing noi dé nhin thay nhat va dugc trinh bay ro
rang mach lac, xtc tich, tranh hi€u 1am cho ngudi xem.

+ Anh sang theo nhiéu 16p: Lép thir nhat: anh sang tir khdng gian phia trong
cong trinh. Lop thur hai: anh sang chuyén cua san, vuon, cac khoang lui. Lop thir
ba: 16p anh sang phia ngoai dudng pho.

* Gach lat via he:

- Pé xuét thiét ké hinh thirc via he béng cac loai tham cay, bon hoa nhé, tao
nén nhip diéu méi mé cho via hé. Cac bon hoa véi nhiéu chirc nang téng hop nhur
vira 1a bon cdy ting thém mau xanh cho tuyén, vira c6 chirc ning tao canh quan,
tang tinh tham m¥ cho phan nén 1 via hé va dudng phd.

- Nhu vay, via he tuyén khong chi con mang mot chirc nang vbn ¢6, ma thém
cac chuc niang khac nhu chd nghi, khéng gian cdy xanh, tuyén di bo cho nhing
nguoi st dung cac bén, ga cac phuong tién giao thong cong cong trén tuyén trong
tuong lai.
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- Gach lat via hé s dung gach Terrazo sap x&p theo cac hinh trang tri voi tam

1a cac diém gdc trén via he, cac chi t1et trang tri nay lam moi via he, tang thém tinh
hinh anh cho toan khéng gian cia tuyén phd.

- Vat li€u va mau sac trén tuyén pho thong nhat trén co s& cac vat li¢u don
gian, chu yeu la gach tho, voi cac vat liéu hién dai hon, can chu trong dén mau sac
chu yéu 13 cac mau nhe hoic cac mau nguyén ban cua chinh céac loai vat lidu do.
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CHUONG VI: QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

6.1. Quy hoach giao théng

6.1.1. Nguyén tic va co s thiét ké:

* Co s thiét ké:

- Str dung ban dd do dac dia hinh ty 1€ 1/500 theo hé toa d0 VN 2000.

- D6 4n Quy hoach chung thanh phé Phu Ly; Quy hoach phéan khu ty 1¢
1/2000 Khu d6 thi Bac Chau Giang.

- Can ¢t theo quy hoach c6 lién quan dén khu vuc nghién ciru;

- Céc tai liéu, sb lidu co lién quan khac.

* Nguyén tdc thiét ké:

- Tuan thii quy hoach mang ludi giao thong va dau néi theo Quy hoach chung
thanh phd Phu Ly, diéu chinh Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu d6 thi Béc
Chau Giang va cac do an quy hoach, du an d dugc chap thuan phé duyét ¢ lién
quan.

- H¢ thong cac tuyén duong duoc bo tri theo dang 6 ban cd, uu tién céac két
noi vuong goc véi cac tuyén duong chinh trong khu vuc va céac tuyén duong ndi bo
khu d4t.

- Giao théng dugc to chirc t6i timg 16 dat va cac cong trinh cong cong, cac
khu chtrc nang, phu hop voi quy hoach chung dugc phé duyét, cac tuyén duong két
nbi voi nhau theo dang 6 ban co dam bao két ndi cac khu chirc nang v4i nhau va
v6i tuyén dudng chinh trong khu vuc nghién cru 1ap quy hoach, quy moé mit cit
dam bao tiéu chuan, quy dinh hién hanh.

6.1.2. Giai phdap quy hoach giao thong:
* Duong giao théng cap dé thi va khu viee:

- Tuyén dudng theo quy hoach phan khu 42,0m, mit cat ngang (A-A): 6,0m
(he) +11,25m (long duong) + 7,5m (dai phan cach) + 11,25m (long duong) + 6,0m
(he) = 42,0m.

- Tuyén duong theo quy hoach phan khu 36,0m, mat cat ngang (B-B): 6,0m
(h¢) +10,5m (Iong duong) + 3,0m (dai phan cach) + 10,5m (long duong) + 6,0m
(he) = 36,0m.

- Tuyén duong theo quy hoach phan khu 32,0m, mat cit ngang (C-C): 5,5m
(he) +7,5m (long duong) + 6,0m (dai phan cach) + 7,5m (long duong) + 5,5m (he)
=32,0m.

- Tuyén dudng theo quy hoach phan khu 23,0m, mit ct ngang (D-D): 4,5m
(he) +14,0m (Iong duong) + 4,5m (he) = 23,0m.

* Puong noi bo khu nha o
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- Mat cat 1-1, quy hoach rong 15,5m c6 mat cat: 4,0m (he) +7,5m (long

duong) + 4,0m (he) ap dung cho tuyén D5, D6, N6, N7, N8, N9, N10, N11;

* Puong noi b khu cong vién chu dé:

- Mat gét 2-2 quy hoach rong 7,0m c6 mit cit: 7,0m (long duong) ap dung
cho cac tuyén duong D1, D2, D3, N1, N2, N3, N4, N5;

- Mit cit 3-3 quy hoach rong 10,5m c6 mit cat: 10,5m (long duong) ap dung

cho tuyén duong D4;

- Mit cét 5-5 quy hoach rong 2,0m — 4,0m ap dung cho cac tuyén duong dao.

Bing tong hop mit cit cdc tuyén dwong

STT| Tén tuyén Mait cat Kich thudc (m) Chi(?r:::)dai
Puong giao thong khu vuc
Duong Vo
L NG ycin-a | MOOTLIMESDRCIS S | eoig
42,0M
o | uinsan | neicn 5 | FO07 LIS DPCROTLION |
4 h?ﬁ?gf& MitcitD-D | H4,5+L14,0 + H4,5 = 23,0M 383,3
Pudng giao thong néi bo
1 Tuyén D1 Mit cit 2 - 2 L7,0M 204,5
2 Tuyén D2 | Mitcat2 -2 L7,0M 1.015,9
3 Tuyén D3 | Mitcat2 -2 L7,0M 996,8
4 Tuyén D4 | Mitcat3 -3 L.10,5M 64,9
5 Tuyén D5 Mt cat 1-1 H4,0+ L7,5 + H4,0 = 15,5M 397,4
6 Tuyén D6 Mit cét 1-1 H4,0+ L7,5 + H4,0 = 15,5M 2435
7 Tuyén N1 Mit cit 2 - 2 L7,0M 90,1
8 Tuyén N2 | Matcat2 -2 L7,0M 76,8
9 Tuyén N3 | Matcat2 -2 L7,0M 176,9
10 Tuyén N4 | Matcat2 -2 L7,0M 285,5
11 Tuyén N5 | Matcat2 -2 L7,0M 157,0
12 Tuyén N6 | Matcat1-1 | H4,0+ L7,5+ H4,0 = 155M 194,6
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13 Tuyén N7 | Matcat1-1 H4,0+ L7,5 + H4,0 = 15,5M 138,3
14 Tuyén N8 Mitcit 1 -1 H4,0+ L7,5 + H4,0 = 15,5M 194,6
15 Tuyén N9 Mit cat 1 -1 H4,0+ L7,5 + H4,0 = 15,5M 194.6
16 Tuyén N10 | Matcatl-1 H4,0+ L7,5 + H4,0 = 15,5M 138,3
17 Tuyén N11 | Matcatl-1 H4,0+ L7,5 + H4,0 = 15,5M 194.6
1g | Hanhlangky | 0o k44 L4,0M
thuat sau 16
19 | Puongdao | Mitcat5-5 L2,0M - L4,0M

- Céc cdng trinh giao théng khéc:

+ Cao d9 khong ché tai cac nit nga tu 1a cao do hoan thién tai tim duong ghi
trén ban vé, cao do via hé dugc xéac dinh tir cao do tim duong trén co s& thiét ké do
dbc ngang duong 2%. Trong cac 6 dat sau khi thi cong cong trinh can hoan thién
lai cao do san nha theo hudng doc ra cac duong xung quanh.

+ Trén céac tuyén duong trong ciy bong mat (via hé >3,0m) hodc cay bui, bon

hoa trang tri (via hé <3,0m), tao cac tuyén di bo doc duong c cay xanh bong mat.

* Cdc chi tiéu kinh té ky thudt ciia cdc tuyén:

- Chiéu rong lan xe tinh toan 3,5m.

- Chiéu rong lan di bo tinh toan 0,75m.

- Chi giéi duong do cac tuyén duong duoc xac dinh theo cong thirc:

B=3,75N+0,75M + C

- Trong do:

+ B : bé rong chi gi6i duong do (m).

+ N: S6 lan xe co giéi (phy thude luu lwgng xe, cip hang dudng).

+ M: Sb lan di bd

+ C: Dai cay xanh, hé thong k¥ thuat.

+ Do dbc doc duong i= 0,00 - 0,02
+ Do dbc ngang mat dudng i= 2%.
+ Do dbc ngang hé duong i = 1,5%.
+ Téai trong truc tinh toan HL-93.

6.1.3. Xac dinh chi gioi duwong do va chi gioi xay dung:

* Chi gi¢i dwong do:

- Chi giéi duong do cac tuyén duong tuan thu theo quy mé bé rong 16 gioi
trong quy hoach, dugc xac dinh cu thé theo mat cat ngang duong duoc thé hi¢n
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trén ban d6 quy hoach giao thong va chi gigi duong do ty 1€ 1/500.
* Chi gigi xdy dung:
- Chi gidi xay dung phy thude vao cép hang duong, tinh chét ctia cac cong

trinh, khoang céach tdi thiéu dén chi gidi dudng do can dam bao tir 0 m dén 5,0m.

- Céc diém dd xe dugc bd tri trong tung 16 dét cu thé va dugc thiét ké trong
cac buoc thiét ke ky thuat timg cum cong trinh. Chi ti€t trién khai cac bai dau xe
cong cdng xem ban v& - So do t6 churc khong gian kién trac canh quan.

6.2. Quy hoach san nén

6.2.1. Co s thiét ké:

- Can clr ban d6 hién trang khu vuc thiét ké.
- Can cu vao ranh gioi lap dy an.

6.2.2. Nguyén tdc thiét ké:

- Tan dung dia hinh tu nhién, khong dao dép dia hinh tu nhién qua 16n, tan
dung cac co sé hién trang.

- Cao d9g, hudng dbc nén san phu hop véi Quy hoach phan khu Khu d6 thi
Bac Chau Giang vé hudng thoat nudc mat, phan chia luu vuc, cao do thuy van, cao
do khong ché quy hoach vung.

- Do dbc san nén dam bao thoat nude ty chay va hudng thoat nude tir trong
cac 16 dat ve phia ranh thoat nudc va hé thong thoat nude dat doc mang luéi duong
giao thong xung quanh céc 16 dat.

- Hudng thoat nudc mua tuan thi theo huéng déc nén xay dung cua ban vé
quy hoach San nén.

- Nén xay dung cac khu vuc mai gan két voi khu vuc cti, ddm bao thodt nudce
mat tot, dam bao chiéu cao nén phu hop vdi khong gian kién truc va canh quan khu
cong nghiép.

- Yéu cau k¥ thuat
+ Khong ngap lut.
+ Khoéi lwong dao dép it nhat.
+ Thoat nudc nhanh nhat.
6.2.3. Gidi phdp san nén:
* Nguyén tdc:

Tan dung dia hinh ty nhién trong khp vuc. Cao do, hu’é’ng dbc nén san phu
hop v6i quy hoach phan khu Khu d6 thi Bac Chau Giang vé hudng thoat nude mat,
phan chia luu vuce, cao do thuy van, cao do khong ché quy hoach.

Nén xay dung cac khu vuc méi gan két voi khu vuce cili, ddm bao thoat nude
mat tot, ddm bao chi€u cao nén phu hop véi khong gian kién truc va canh quan
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toan khu.

Can ctr cao do cac khu dan cu 1an can va céac cong trinh hién co, td6 chirc hai
hoa gifta dia hinh va thoat nudc dam bdo khu vuc nghién ctru thoat nudce tot, tranh
ngap ung.

Cao dd san nén dugc thiét ké trén co s& cao d§ khong ché tai cac diém nut
giao cua cac tuyén duong quy hoach.

Do doc nén xay dung trong cac 16 hudng dan vé phia duong giao thong va hé
thong thoat nude bo tri trén dudng.

Két hop giai phap san nén véi kién triic canh quan tao khong gian hai hoa,
dong tho1 dam bao thuan 1gi cho viéc xay dung cong trinh, trdnh dao dap 16n.

Thiét ké san nén véi sy lién hé chat ché gilra cac giai doan dam bao khoi
luong cong tac dat 1a kinh t€ nhat.

Giai doan thiét ké san nén sau phai tuan thu huéng chi dao cua giai doan trudc.

San nén hoan thién toan bd di¢n tich nham dam bao sy dong bd, €ém thuan va
thoat nudc triét dé gitra duong, he va cac 16 dat.

* Gidi phdp thiét ké san nén:

- Do dia hinh hién trang chu yéu 1 dat bang nén vé co ban giai phap san lp 1a
ton nén dén cao do can thiét.

- Thiét ké quy hoach chiéu cao dugc thé hién boi cao do tim dudng, chiéu dai,
do doc cac tuyén duong. Cao do cac 6 dat san nén dugce xac dinh tir cao do tim
duong vo1 do doc ngang long duong 1a 2,0%.

- Cao d9 tim dudng giao thong tir +3,50m dén +3,60m;
- Cao d0 céac 16 dat san 1ap tir +3,60m dén +3,70m.
- Vit liéu ddp bang da 14n dat v6i d6 dam chit > K85.

Bing khoi lwong san nén so bp

T | Tents (I;I);zn(ltlllczl; Dién(:ri]czl; dip K;lﬁ(")oi ?;lo;;g Khoi ?r;o:-;g dip
1 L6 1 0,00 4.998,93 0,00 4.499,04
2 L6 2 0,00 12.067,94 0,00 12.067,94
3 L6 3 0,00 18.275,42 0,00 19.920,21
4 Lo 4 0,00 25.929,44 0,00 30.596,74
5 L6 5 0,00 7.430,19 0,00 9.139,13
6 L6 6 0,00 8.503,42 0,00 9.353,76
7 Lo 7 0,00 976,87 0,00 1.201,55
8 L6 8 0,00 803,17 0,00 771,04
9 L6 9 0,00 4.422.24 0,00 5.174,02
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10 | L610 0,00 1.448,38 0,00 1.911,86
11 L6 11 0,00 30.368,30 0,00 37.960,38
12 L6 12 0,00 51.025,59 0,00 59.189,68
13 L6 13 0,00 6.305,34 0,00 7.629,46
14 | Lo14 0,00 4.142,25 0,00 4.991,41
15 | Lo15 0,00 4.142,49 0,00 4.784,58
16 Lo 16 0,00 3.057,50 0,00 3.730,15
17 Lo 17 0,00 4.142,94 0,00 4.785,10
18 | Lo18 0,00 4.143,18 0,00 4.619,65
19 L6 19 0,00 3.057,50 0,00 3.118,65
20 | L620 0,00 9.355,08 0,00 10.758,34
21 | Locxi 0,00 5.226,57 0,00 6.036,69
23 | LoHI 2.323,36 0,00 4.669,95 0,00
24 | LoH2 3.513,67 0,00 6.570,56 0,00

TONG 5.837,03 209.822,74 11.240,52 242.239,38

6.3. Quy hoach thoat nwéc mwa:
6.3.1. Co s6 thiét ké:
- Ban d6 khao sat do dac nén dia hinh khu vuc thiét ké.

- QCVN 07:2016/BXD. Quy chuan k¥ thuat Quéc gia cac cong trinh ha ting
k¥ thuat d6 thi - Phan quy hoach thoat nuéc ban va vé sinh moi truong.
- QCXDVN 01: 2021/BXD vé quy hoach xdy dung - Phan quy hoach thoat
nudc ban va vé sinh moi truong.
- TCVN 7957: 2008” Thoat nudc - Mang luéi va cong trinh bén ngoai — Tiéu
chuan thiét ke”.

Céc cong thire dung trong tinh toan thuy luc mang ludi thoat nude nhim xéac
dinh duong kinh cong, do doc va dd sau ddt cong thoa man cac yéu t6 thuy lyc nhu
do day va toéc do nudc chay...

Str dung phuong phap cudng do gidi han dé tinh toan thoat nudc mua
Luu luong thoat nudc mua tinh theo cong thirc: Q = q.C.F (1/s)

Trong do: Q. Luu luong nude mua tinh toan cia céng, muong (1/s)
g - Cuong do mua tinh toan (I/s. ha)

C - Hé sb dong chay

F - Dién tich luu vuc ma tuyén cdng phuc vu (ha)

Hé sd dong chay C phu thudc vao loai méat phu va chu ky 13p lai tran mua tinh
toan P
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q: cuong do mua, don vi (I/s. ha).
q= A@Q+ClgPR)

Trong do: (t+B)"

g- Cuong do mua (I/s. ha)

t - Thoi gian dong chay mua (phut)

P- Chu ky lap lai tran mua tinh todn (nam)

A,C,b,n- Tham sd x4c dinh theo diéu kién mua cua dia phuong

(tri s6 duoc xac dinh tai tinh Ha Nam)

P: Chu ky tinh toan, P =2 nam

t: thot gian tinh toan, phit; t=to +tl +1t2

Trong do:

to : Thoi gian nude mua chay trén bé mat dén ranh dudng, chon to = 10 phut.

t1 : Thoi gian nude chay theo rinh duong dén giéng thu

t1 =0,021(L1/V1)

Trong do :

L1 - Chiéu dai ranh duong (m)

V1 - Téc d6 chay & cudi rinh duong (m/s)

t2- Thoi gian nude chay trong cong dén tiét dién tinh toan

t2=0.017 Y (L2/V2)

Trong do:

L2 - Chiéu dai mdi doan cong tinh toan (m)

V1 - téc d6 chay trong mdi doan cong twong duong (m/s)

6.3.2. Nguyén tdc thiét ké:

Hé théng thoat nudc mua duoc thiét ké dua theo diéu kién dia hinh ty nhién
dam bao trén nguyén tic ty chay.

Pam bao tinh kinh té véi chiéu dai cac tuyén cong ranh 13 ngin nhat.

Han ché phat sinh giao cat giita hé thong thoat nudc mua voi cic cong trinh
ngam khac trong qua trinh vach mang luéi.

Po doc cong thoat nudc mua bam sat dia hinh dé giam do sau chon cong,
giam khdi lugng dao dép xay dung cong.

Déc doc cong duoc thiét ké dam bao thoat nude theo nguyén tic tu chay. Doi
v6i cac doan tuyén c6 do doc duong i> 1/D (D 1a khau d6 cbng) thi déc doc cng
1y < dbc doc duong va > 1/D. Véi cac doan tuyén c6 d6 déc doc duong < 1/D thi
dd doc céng dugc dat voi gia tri 1/D.

6.3.3. Gidi phdp thiét ké:

- Hé thong thoat nuwéc mua dugc thiét ké 1a hé théng thoat nudc riéng hoan
toan so voi nudc thai.

- Péi voi khu cong vién chu dé: huéng thoat chinh tir gitra khu dat 1én phia Bic
va tir gitra khu dat xudéng phia Nam, nudc mua dugc thu gom vé tuyén céng D1000
trén tuyén dudng phia Nam khu dat va vé tuyén céng D1500 trén tuyén dudng phia
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Bic khu dat (theo quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu d6 thi Bic Chéau Giang, thanh
phé Phii Ly) va thodt ra kénh A4-6.

- Pi véi khu nha & duge chia thanh 02 luu vye:

+ Luu vuc 01 (phia Bdc khu cdy xanh vuon hoa): Huéng thoat chinh tir Nam 1én
Bic, tir Tay sang Pong, nudc thai dugc thu gom vao tuyén cong chinh D1750 trén tuyén
dudng V6 Nguyén Giap dé thoat vé tuyén kénh A4-6 theo quy hoach.

+ Luu vyc 02 (phia Nam khu cdy xanh vieon hoa): Huéng thoat chinh tir Bac
xubng Nam, tir Tay sang Pong, nudc thai duoc thu gom vao tuyén cong chinh D1200
trén tuyén dudng phia Nam dé thoat vé tuyén kénh A4-6 theo quy hoach.

- Mang ludi thoat nudc mua ndi bd khu & dugce b tri trén via he, gém cac tuyén
cdng tron c6 kich thudce tir D600+D1000, cbng thu nudc ngang duong D300. Déi voi
khu cong vién cha dé bd tri cac ranh thu gom nudc mua co kich thude 400x600,
400%800, 400x1000, 400x1200 doc cac tuyén dudng ndi bd trong khu.

- Hé thdng ga thu va ga tham thiét ké doc theo cdng, khoang cach giira cac hd ga
trung binh khoang 30m, bd tri tai cac vi tri ddc biét, vi tri chuyén huong, thay doi tiét
dién cong...

- Hé thong thoat nude dam bao diy du, dong bo tir tuyén thoat nudc dén giéng
thu, giéng tham dung cac y€u cau ky thuat.

Bing thong ké khéi lwong thodt nwéc muwa

STT Tén vat liéu Bon vi Khoi luong
1 Céng BTCT D600 M 1.498,0
2 Céng BTCT D800 M 133,0
3 Céng BTCT D1000 M 160,0
4 Rinh thodt nudc mat U(400x600) M 4.513,0
5 Ranh thoat nude mat U(400x800) M 591,0
6 Ranh tho4t nu¢e mat U(400x1000) M 70,0
7 Rénh thoat nude mit U(400x1200) M 84,0
8 Hb ga thu, thim Cai 296,0

6.4. Quy hoach cap nuéc
6.4.1. Co so thiét ké:
- Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD

- Thong tu sb 01/2021/TT-BXD kém theo Quy chuan ky thuat qudc gia vé
quy hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD.

- Quy chuéin ky thuat qudc gia vé chat luong nudc sinh hoat QCVN 02:
2009/BYT.

- Tiéu chuan thiét ké cap nudc - mang ludi duong Ong va cong trinh:
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TCXDVN 33: 2006.
6.4.2. Nguyén tdc thiét ké:

- Mang lu6i cip nuée phai bao trum dén toan bd ddi twong st dung.

- H¢ théng mang phan phéi chinh phai 1a mang vong hoic mang két hop
(trong mot sO trudong hop nhat dinh).

Tiéu chuan cap nude tudn thu theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
Nhu cau ding nudc
Nhu cau ding nudc chita chay
Qcc=10,8xgccxnxk=10,8x10x1x1=108 m3/ngay.
Trong do:
qecc: Tiéu chuan nudc chira chay (I/s).
n: SO dam chay xay ra dong thoi.
k: Hé s xac dinh theo thoi gian phuc hoi nude duy trit chita chay.
(D6i v6i khu dan dung, k= 1).

(Bdng tinh todn nhu cau ding nwée kém theo phy luc)
6.4.3. Gidi phdp thiét ké:
* Téng nhu cau nwéc 12 1.717 m*/ngay.dém
* Nguén nwoc:

- Ngudn nudc tr NMN song Hong coéng suit tram bom dén niam 2030:
200.000+300.000 m3/ng.d.

-’Biém d4u ndi tir duwong dng D300 doc dudng quy hoach 23m (phia Pong
khu dat).

* Mang ludi duong ong:

- Mang lu6i phan phéi thiét ké la mang vong két hop mang nhanh cut, bao
gém hé thong duong ®110; dudng éng cap nudc dich vu su dung ong ®50. St
dung vat liéu dng cAp nudc bang HDPE; doan qua dudng str dung 6ng 1ong thép.

- Puodng 6 6ng dat trén via hé chon siu t6i thiéu 0,5m (tinh gien dinh 6ng). D6i
v6i doan Ong qua duong giao thong c6 xe chay, chon séu t6i thiéu 0,7m-1,0m (tinh
dén dinh ong).

- Cac tuyér} dng cap cho cac d6i twong dung nude phai cd ddong hd do nude dé
dé quan 1y va tiét kiém nudc.

- Mang ludi duong 6ng sir dung 6ng HDPE, san xudt theo tiéu chuan ISO
4422: 1990,‘ ap suat PN>= 8b’ar. (Vat liéu ong nay chi xac dinh so bg, cu thé sé
dugc chu dau tu dy an can doéi va xac dinh trong qua trinh 1lap du an dau tu xay
dung cho phu hop véi dia phuong).
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* Gidi phap chiva chay:
- Tuan thu Luat Phong chay va chira chay 27/2001/QH10 ngay 29/6/2001 va

Luit stra doi, bo sung mot s6 didu cua Ludt Phong chay chira chay sb
40/2013/QH13 ngay 22/11/2013.

- Chira chdy trong nha xudng: Tuan thu theo quy dinh phong chdy chira chay
hién hanh.

- Chira chay bén ngoai:

+ Hé thdng cap nudc chita chay duoc thiét ké két hop vOi hé théng cap nudc
chinh. Chira chay &p luc thap. Khi c6 chay xe ctru hoa dén lay nudc tai cac hong
ctru hoa, ap luc cot nudce tu do lac nay khong dugc nho hon 10m.

+ Hong ctru hoa duoc bé tri trén cac tuyén dng D110mm.
+ Khoang cach tbi da giira cac hong ctru hoa tir 100+150m.

+ Hong ctru hoa phai duoc bd tri ¢ noi thuan tién cho viée 1éy nudc chira
chay: dat & nga ba, nga tu duong.

+ Khoang cach t6i da gitta hong va mep duodng (truong hop hong ciru hoa
duoc bo tri & bén duong, khong nam dudi long duong) 1a 2,5m.

* Gidi phdp cdp nudc twdi cdy, riva dwong.
- Ngudn nudc tudi cy, rira dudng két hop v6i ngudn nude sinh hoat.

- Hop ddng véi cong ty Moi trudng d6 thi khu vuc trong viée to chirc thuc
hién cong tac nay. (Str dung xe chuyén dung, t6 churc tudi, rira theo gio...).

Bing théng ké khéi lwong cip nwéc

STT Vit liéu Pon vi S6 lwong
1 Ong HDPE D110 m 3.024,00
2 Ong HDPE D50 m 2.363,00
3 Tru ctru hoa cum 21
4 Van cong D110 cai 24
5 DPdng hd nudc cum 1

6.5. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai va vé sinh mdi trueong

6.5.1. Nguyén tdc thiét ké:

- Thiét ké hé thong thoat nudc thai riéng biét voi hé thong thoat nudc mua.
- Mang lué6i thoat nu6e don gian thong sudt, dam bao k§y thuat.

- Mang ludi thoat nude thai can loi dung tdi da yéu td dia hinh dé dam bao
kha nang tu chay.

6.5.2. Co s6 thiét ké:
- Ban do khao sat do dac nén dia hinh khu vuc thiét ké;
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- QCVN 07: 2016/BXD. Quy chuan ky thuat Quoc gia cac cong trinh ha tang
k¥ thuat d6 thi - Phan quy hoach thoat nudc ban va vé sinh moi truong;

- QCXDVN 01: 2021/BXD vé quy hoach xiy dung - Phan quy hoach thoat
nudc ban va vé€ sinh moi truong;

- TCVN 7957: 2008” Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai — Tiéu
chuan thiét ké”;

- QCVN 14-MT:2008/BTNMT. Quy chudn ky thuat qubc gia vé nudc thai
sinh hoat.

6.5.3. Gidi phdp thiét ké:

- Thiét ké hé thong thoat nude thai riéng voi hé thdng thoat nude mura.

- Huong thoat nudce: tir Tay sang Dong; b tri 01 tram bom chuyén bac (tai
khu cdy xanh bén trai duong D3) cong suat 500 m3/ng.d bom toan bo h¢ thong
thoat nudc thai tr khu cong vién chu d€ qua hé thong cong doc duong N9 sau do
thoat vé céng D560 doc dudng quy hoach 23m phia Pong theo quy hoach phan
khu Bac Chau Giang. Nudc thai sau khi dugc thu gom s& duoc dua vé tram xu 1y
nuéc thai khu do thi Bic Chau Giang (céng sudt 21.000 m3/ng.d) phia Pong Nam
du an.

~ -H¢ thong cong thoat nudc thai trong khu vyc nghién ciu thiét ké theo nguyén
tac che do tu chay, c6 do doc doc to1 thieu i=1/D, duong kinh cong D300.

- Vat liéu str dung: dng HPDE D300.

- Hé thong hé ga thiét ké doc theo cong, khoang cach gitta cac hd ga khoang
15 + 30m.

6.5.4. Qudn 1y chat thdi rdn:

* Tiéu chudn thdi CTR:

- Réc thai: 1,2 kg/nguoi.ngay.

- Cong trinh cong cong: 0,05 kg/m°san.ngay.

- Ty 1€ thu gom CTR: 100%.

- Quan 1y chat thai ran:

- Chat thai ran (CTR) s& duoc phan loai tai ngudn. Trong khu vuc thiét ké,
CTR thai ra chu yéu la CTR sinh hoat, gdm ¢6 2 loai: CTR v co (tai ché va khong
téi, ché) va CTR qhﬁ'u co. CTR v6 co nhu vé chai, thuy tinh, kim loai, nilon,
gidy...s€ tan thu dé tai ché. CTR v6 co khong sur dung dugc vao cac muyc dich trén
s€ thu gom d€ choén lap. CTR hitu co s&€ duge thu gom va van chuyén dén khu xtr Iy
chat thai ran tap trung.

- Béi vé6i khu dan cu moi va khu cong vién chuyén dé: thu gom CTR béng cac
thung di dong dung tich 120L bd tri trén via he, véi khodng cach 80+100m/thung.

- Nguyén tic bd tri cac thung rac khong lam anh huéng dén my quan, canh
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quan va moi truong do thi.
CTR duge van chuyén theo hop dong Cong ty Mai trudng d6 thi - Pon vi ¢o
nang luc thu gom, van chuyén CTR.

Bing thong ké khéi lwong thodt nwéc thdi va chit rin.

STT Vit liéu Pon vi S6 lwong
1 Cong HDPE D300 m 3.104
2 Hb ga thu thim cai 104
3 Tram bom chuyén bac tram 1
4 Thung rac di dong 1201 cai 22

6.6. Quy hoach cép dién

6.6.1. Nguyén tac thiét ké:

- Phu hop vé1 quy hoach ving huyén dugc duyét, va cac dd an khac co lién guan.
- Phat huy t6i da hiéu qua kinh té cia mang dién hién co.

- Bam bao sy dong by trong qua trinh cai tao va phat trién dé nang cao hi¢u
qua kinh t€ chung cta toan mang di¢n.

- Bam bao su linh hoat trong viéc phat trién va mé rong mang di¢n.

- Bam bao tinh kha thi cao.

- Phu hop véi cac hudng dan ctia B Cong thuong va Tap doan Pién luc Viét Nam.

6.6.2. Co s6 thiét ké:

- Quy hoach phat trién dién luc tinh Ha Nam

- Luat dién luc ngay 03/12/2004; Luit stra doi, bd sung mot s diéu cua Luat
bién luc ngay 20/11/2012;

- Nghi dinh 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 cua Chinh phu Quy dinh chi
tiét thi hanh Luat dién luc v€ an toan dién; Nghi dinh s6 51/2020/NB-CP ngay
21/4/2020 stra doi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP.

- Thong tu 31/2014/TT-BCT ngay 02/10/2014 cta B Cong thuong Quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé an toan dién.

- Quy pham trang bi dién 11TCN-18-21-2006.

- Co s6 phap 1y vé thiét ké hé thng dién va chiéu sang dudng

- Quy chuan xay dung Viét nam QCVN 01:2021/TT-BXD

- QCXDVN 09: 2017 - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh xay
dung str dung nang lugng co6 hi¢u qua.

- TCXDVN 333: 2005 - Chiéu sang nhén tao bén ngoai cac cong trinh cong
cong va ky thuat ha tang d6 thi - Ti€u chuan thiét ké.
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* Tinh toan phu tdi:

Phu tai dién dugc xac dinh theo phuong phap du bao truc tiép trén co SO cac
cong trinh du kién bo tri va quy mo so bd.

(Bang tinh todan phu tai dién toan khu kem theo phu luc)
Vay tong hop nhu cau dién toan khu vure 13 12.707kVA.
6.6.3. Phurong dn cdp dién:
* Nguon di¢n:

- Lay tir duong duong day dién 35kV hién trang trén hé doc tuyén duong quy
hoach 42m phia Bac dy an.

* Gidi phdp thiét ké lwdi dién va TBA
- Vé luéi dién: Xay dung hé thong ludi dién 22kV (35kV) di ngam.

- Tram dién: B tri 01 tram bién ap 22(35)/0,4kV cong suat tram du kién
3x1.600k VA tai 16 dat cay xanh; 01 tram bién ap 22(35)/0,4kV cong suat du kién
560kVA phuc vu cho khu nha ¢ x3 hoi va 03 tram bién ap 22(35)/0,4kV cong suat
du kién 2x1.250kVA phuc vu cho khu cong vién chu dé; dam bao ban kinh phuc
vu cua ludi dién ha the < 300m.

- Céc tu dién ha thé cép cho tirng ho dan: Pugc b tri trong hanh lang ha tﬁng
ky thuat sau cac 16 dat o lién ké, cac khu vuc khac duoc bé tri trén hé duong, dam
bao khong anh huong dén di lai cua nguoi dan; vi tri dat ta dién nam & ranh gio1
gitra 2 cong trinh.

- Cép dién chiéu sang: B tri 02 ti diéu khién chiéu sang, 01 ti canh tram bién
ap 1 cap_ ngudn va diéu khién chiéu sang cho khu ¢ méi, 01 ti canh tram bién ap 3
cap ngudn va diéu khién chiéu sang cho khu cong vién chu dé. He thong chiéu
sang gom chiéu sang duong phd (trén cac tuyén dwong giao théng) va chiéu sang
canh quan (khu viee cong vién chii dé); khoang cach cac cot dén chiéu sang dugc
bb tri theo quy dinh.

Bing thong ké khéi lwong cdp dién

Stt Tén vat liéu - quy céach Pon vi Khoi lwong
1 | Cap dién 22kV (35kV) di ngdm m 1.365,0
2 | Cap dién cap cho sinh hoat 0,4kV di ngdm m 3.281,0
3 | Tram bién ap 3x1.600kVA Tram 1,0
4 | Tram bién ap 560kVA Tram 1,0
5 | Tram bién ap 2x1.250kVA Tram 3,0
6 | Tudién bo 37,0

6.6.4. Chiéu sang dwong pho:
* Chiéu sdng giao thong dé thi:
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- Lua chon den chiéu sang bang den LED ti€t ki€ém nang luong.

- Mau sic anh sang: Dén bét budc phai co nhiét do mau tir 2.700k — 6.500Kk.
Tuong rng vGi ba mau anh sang: trang — vang — trang am.

- Tiéu chuén IP: chiéu sdng ngoai troi dén phai dat tiéu chuan IP65 hoic 66.
- Kha ning chdng sét 10K V.

- Ung dung thong minh: duoc lap dat véi hé théng ti diéu khién chiéu sang
hodc hé thong di€u khién tur xa.

- Chiéu sang diém dd giao thong cong cong ngoai troi dam bao do roi tir 3+10.

Bing thong ké khéi lwong dién chiéu sdng

Stt Tén vat liéu - quy cach Pon vi Khéi lwgng
1 Cép dién chiéu sang m 7.865,0
2 Pén chiéu sang dudng bo 157,0
3 Pén chiéu sang canh quan bd 120,0
4 Ta diéu khién chiéu sang bo 2,0

6.7. Quy hoach hé thong thong tin lién lac

6.7.1. Nguyén tdc thiét ké:

Xac dinh mang ludi 6ng luén cap chon ngam dé phuc vu nhu cau ciia khu d6 thi.
6.7.2. Co s6 thiét ké:

- Quy chuan k¥ thuat Quéc gia cic cong trinh ha tang k¥ thuat D6 thi: QCVN
07:2010 BXD;

- Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé chong sét cho cac tram vién thong va cap
ngoai vi: QCVN 32:2011/BTTTT;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé ldp dit mang cap ngoai vi: QCVN 33:
2011/BTTTT;

- Tiéu chuan TC. VNPT/06.2003 vé 6ng nhya dung cho tuyén cap.
6.7.3. Giai phdp thiét ké:

- Pau nbi cap quang to trung tam vién théng thanh phd Phu Ly theo quy
hoach phan khu Khu do6 thi Bac Chau Giang.

- Du bao nhu cau sir dung thong tin lién lac:

Du bé}o cac loai hinh dich vu: Mang thong tin cho khu vuc nghién ctru quy
hoach s€ gom:

- Mang di¢n thoai: cung cép nhitng dich vu vién théng co ban nhu thoai va
VolIP, Fax...

- Mang khong day (Wi-Fi): Mang nay hd tro cho mang hitu tuyén, cung cap
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két nd61 may tinh di dong vao mang & bat ctr noi dau trong khu vuec.
- Mang truyén hinh s& cung cip dich vu truyén hinh qudc gia va tinh Ha Nam.
- Mang truc két ndi gitra cac khu vuc chirc ning dua trén mang cap soi quang.

- Mang thoai va internet Nhu ciu thoai va internet ndy s& duoc cung cip tir cac
nha cung cap dich vy vién thong. Lap dat mai bo tap trung tin hiéu 1110 lines (bao
gdm ca internet, truyén hinh,... va dién thoai, cung cap cho, dich vy, cong cong hanh
chinh, san xuét cong nghiép...) nham dap mg du nhu cau phat trién trong tuong lai.
Céc don vi chirc ning sir dung cac tong dai dé két ndi vao mang PSTN.

- T4t ca cap thong tin lién lac khu vyc trung tdm duoc chay trong hé thong
cong, bé cap.

- Dich vu dién thoai di dong sé dugc cung cép bo1 mang dién thoai di dong
riéng cua cac nha cung cap dich vu.

- Mang truyén hinh : Mang TV dam nhan cung cap dich vu truyén hinh cho
cong dong séng va lam viée trong khu vue nghién ciru . Nha cung cép dich vu
truyén hinh sé& trién khai hé théng thu phat tin hiéu thong qua thiét bi cua nha cung
cap hodc cap tin hiéu hiru tuyén . Mang cép truyén hinh sé& di trong hé thong , cong
bé chung cua toan bd hé thdng thong tin lién lac.

- Mang ngoai vi: Mang ngoai vi gdm cac hé thong cong, be cap va ham cap
chay trén via he trong cac 6 quy hoach . Hé thong nay duogc ngam hoa hoan toan .
Muong dan cap sir dung kiéu 3 6ng/3 16p va 3 dng/2 16p, nip bé cap sir dung loai
nip hop v6i dia hinh va tich chat d6 thi . Tai mdi 6 quy hoach s& c6 ti phbi quang
chia cép thong tin. Ong nhwra bao vé cap dung 1 6ng hoic 2 dng PVC.

Bing thong ké khéi lwong thong tin lién lac

Stt Tén vat liéu - quy céch Pon vi Khoi lrong
Cép thong tin m 3.420,0
Tt phan cap bd 1,0
Ga thong tin bo 73,0
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CHUONG VII: PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC

7.1. Céin cir thiét ké:

- Ban dd do dac dia hinh ty 1& 1/500.

- Lap bao céo danh gid moi trudng chién luge cho cac quy hoach phat trién
duoc thyc hién theo Luat Bao v¢ moi truongso 55/2014/QH13 duoc Quodc hoi
nudc Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam khoéa XIII, ky hop thir 7 thong qua ngay
23/6/2014,

- Nghi dinh s0 18/2015/ND-CP ngdy 14/02/2015 cta Chinh phi quy dinh vé
quy hoach bao vé€ moi truong, danh gia moéi truong chién lugc, danh gia tac dong
moi truong, ké hoach bao vé méi truong;

- Thong tu sO 27/2015/TT-BTNMT ngay 29/5/2015 cua B Tai nguyén va
Moi truong vé danh gia moi truong chién lugc, danh gia taic dong moi truong va ké
hoach bao v¢ méi trudong;

- Théng tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B6 Xay Dung hudng dan
danh gid moi1 trudng chién lugc trong do an quy hoach xay dung, quy hoach do thi.

7.2. Hién trang moi trueong

Viéc dau tu xay dyng Khu vyc dy én s& ¢6 nhimg dnh huong nhat dinh doi
voi tinh chat su dung dat hién nay. Day 1a yeu t6 dang ké nhat gay anh huong dén
diéu kién moi truong xa hoi va sinh thai. Do vy viéc xem xét tac dong cua do an
t&d1 mo1 truong trong khu vue 1a can thiét nham c6 thé du bao va han ché t61 da cac
tac dong ti€u cuc do to1 moi truong.

V& co ban mdi truong chung ctia khu vue quy hoach c6 cac dic trung chinh:

Moéi truong cua cac khu vuc dang trong qua trinh do thi hoa gan véi muac d6 6
nhiém moi trudng ngay cang tang Ién, trudc hét 12 6 nhiém moi trudng nudc tai cac
khu déan cu hién c6 lién ké tai khu vuc quy hoach, do hé théng nuée thai chua duoc
xay dung dong bo.

7.2.1. O nhiém khéng khi va tiéng on giao théng.

* Hién trang hé sinh thai sinh thai:

Hé sinh thai dic trung trong khu vuc 1ap quy hoach dang thay d6i tir hé sinh
thai tu nhién sang hé sinh thai do6 thi.

* Hién trang moi truong kinh té - xd hoi:

Trong khu vuc 1ap quy hoach, hoat dong kinh té chii yéu van 1a hoat dong kinh
t€ tu nhan ca thé ho gia dinh, Qua trinh d6 thi hoa cua khu vyc hién dang dién ra
nhanh chong cung vo1 qué trinh dau tu xay dung hé thong giao thong cua tinh, thi

X&; hlnh thanh cac hoat dong kinh té phi néng nghiép: bat dong san, dich vu thuong
mai cap cao va dich vu tiéu ding.

* Hién trang moi truong nuoc:
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- Nudc mat: lugng nudce thai sinh hoat thai ra ao, ho xung quanh chua nhiéu,
dua vao kha nang ty lam sach cua moi truong tu nhién nén chat luong nudc mat tai
day voi mirc d6 6 nhiém thap, van nam trong QCVN 08-MT 2015:/BTNMT.

- Nudc ngam:
+ Hi¢n nay chua c6 ngudn xa thai tryc tiép nao lam anh hudéng dén nguon nude

ngam trong khu vyuc 14p quy hoach nén chit luong nudc ngdm van dam bao theo
QCVN 09-MT: 2015/BTNMT.

+ Hién trang moi truong khong khi:

+ Chat lwong mdi truong khong khi trong khu vuc nghién ctru hién nay van
tuong doi trong sach, Tuy nhién tai m(f)t~ sO du an lgin c@n c6 mat d§ phuong ti¢n
tham gia giao théng cao c6 nguy co 6 nhiém bui va tiéng 6n cuc bd.

* Hién trang méi truong dat:

Hi¢n trang moi truong dat trong khu vuc 1ap quy hoach hién chua c6 dau hiéu
bi 6 nhiém.

* Bién doi khi hdu:

C?tc kich ban phat thai khi nha kinh dugc chon c;ié tinh toan xay dung kich ban
bién do61 khi hau cho Ha Nam la kich ban phat thai thap (kich ban B1), kich ban phat
thai trung binh cia nhom céac kich ban phat thai trung binh (kich ban B2) va kich
ban phat thai trung binh ctia nhom cac kich ban phat thai cao (kich ban A2). Thoi ky
dung lam co s& dé so sanh 1a 1980+1999.

Theo kich ban phat théi thap (B1), nhiét do trung binh c6 xu huéng ting dan
theo thot gian ¢ tat ca cac mua trong ndm, trong do mure tang vao mua thang 12 dén
thang 2 ndm sau va tir thang 3 dén thang 5 nhanh hon so v6i 2 ky tir thang 6 dén
thang 8 va tur thang 9 dén thang 11. Tai Ha Nam, vao nam 2030, nhiét do trung binh
nam tang khoang 0,6°C; dén nam 2040, nhiét d trung binh nam tang 1én 0,8°C.

Theo kich ban phat thai trung binh (B2), vao nam 2030, nhi¢t d¢ trung binh
nam tang khoang 0,6°C; dén nam 2040, nhi¢t d0 trung binh nam tang 1én 0,9°C. Véi
kich ban phat thai cao (A2), vao nam 2030, nhiét do trung binh nam tang khoang
0,8°C; dén nam 2040, nhiét dJ trung binh nam tang 1&€n 1,0°C.

* Tai bien thién nhién:
- Rét dam, rét hai &nh hudéng nghiém trong dén cay trong ddc biét 1a vat nudi.
- Nang nong anh huong dén strc khoe con nguoi va nang luc san xuat.

- Bao thuong di kém mua 16n, gio giat la mot tai bién thién nhién, gdy hau qua
nghiém trong dén con nguo1 va tai san.

- Léc gay nhitng thi¢t hai kho luong do 16¢ thuong su xuét hién dot ngot.

- Bang s liéu thong ké vé céc tai bién thién nhién va nhiing bat thuong vé thoi
tiet trong giai doan 2011+2015.
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Nim 2011 2012 2013 2014 2015
SO con bdo 5 4 7 2
S(l).d(yt ap thap nhiét 1 1 4 0 1
doi
Nang nong 6 8 7 11 11
8 (lugng) | 4 (lwong) | 10 (lugng) |8 (lugng)
Mua mua pao mua ,C.’:IO mua 9a0 mua ,CEIO
nhat nhat nhat nhat
(103mm) | (92.6mm) | (105.9mm) | (217mm)

Nguon: Pai KTTV Ha Nam
7.2.2. Dy bao va danh gia tac dong moi truong trong qua trinh xay dung:

Viéc dau tu xdy dung du 4n, kinh nghiém phat trién cac khu d6 thi trong
nhiing ndm vira qua cho thay anh hudng ti€u cuc trong qua trinh xay dyng dén di¢u
kién moi trrong thuong xay ra trong linh vyec:

- O nhiém méi truong khi do bui tir viéc van chuyén dat dap nén tai cac cong
truong xay dung va do dao bdi xay dung duong va hé thong ha tang ky thuat.

- Van dé vé an ninh va 6 nhiém moi truong do hoat dong sinh hoat ctia cong
nhan lao dong tai cong truong;

- Tac dong dén hé thong kénh muong tudi tiéu nong nghiép cho cac khu vuc
lan can.

7.2.3. Du bao va danh gia tdc dong moi truong trong qua trinh hoat dong

* Tac déng dén sir dung dat va diéu kién canh quan:

Khu dy an khi dugc xay dung sé tao thanh mot khu dan cu tap trung voi hé
thong ha tang xa hoi va ky thuat dong bo kém theo. Tai day hinh thanh khu vuc c6
gia tr1 bat dong san cao, thu hut dan cu dén sinh song va tao lap sinh ké, thuc day
hinh thanh moéi truong canh quan do thi.

*Tdc dong vé kinh té - xd héi va van hod:

- Tdac dong co loi:

Khu du &4n duoc xay dung tao diéu kién cho viéc st dung hiéu qua quy dat,
hi¢n dang khai thac san xuat nong nghi€p it hi¢u qua; phu hgp véi quy hoach
duogc duyét.

Khu du an dugc xay dung khong chi dap tmg nhu cau vé chd ¢ cho ngudi dan
trong va ngoai khu vuc, ma con gop phan hinh thanh cac khong gian vé kinh té
dich vu, tao thém nhi€u viéc lam; noi vui choi giai tri, thé duc thé thao, sinh hoat
cong dong...va hinh thanh van héa méi - van hoa do thi.

- Tdc ddng bat lgi:

Theo quy hoach, can phai chuyén d6i lao dong cho cac ho dan, tai dinh cu cho
cac ho anh huong boi tuyén duong quy hoach. Pay khong chi 1a van dé dén bu giai
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%
phong mat bang hop ly gilra nha dau tu va nguoi dan mat dat &, ma con lién quan
dén vi¢c tao sinh ké mai cho nguoi dan.

* Téc dong vé diéu kién méi truong:

- Nhu cau phai thu gom, xtr Iy nudc thai, chat thai sinh hoat va cong cong;

- Hoat dong giao thong ting 1én kém theo d6 1a tiéng 6n, Un tic va tai nan
giao thong.

Théng s6 xd thdi ti phwong tién giao thong vao khong khi

Chit 6 nhiém H¢é s6 6 nhiém (kg/1.000 lit xiing)
CO 291
C.H, 33,2
NO, 11,3
SO, 0,9
Aldehyde 0,4
Chi 0,3

(Nguon: WHO, 1993)

Bing PMC tii lwong é nhiém do mét phwong ti¢n vin chuyén (kg/ngay)

Chat 6 Tai lwong chit 6 nhiém theo tai trong xe (g/km)
nhiém Tai trong xe < 3,5 tin Tai trong xe 3,5 - 16 tan
Bui 0,2 0,9
SO, 1,16 S 429S
NO; 0,7 1,18
CO 1,0 6,0
VOC 0,15 2,6

(Nguon: WHO, 1993)

7.3. Phan tich, du bao tac dong va dién bién méi trwdomg trong qua trinh
hoat dong thuc hién quy hoach:

* Moi truong khong khi:

X4y dung hé thong giam sat va quan 1y cic phuong tién giao thong ra vao khu
vuc; Xay dung dong bo hé thong duong giao thong, hé thong cay xanh trong céc
vuon hoa va hé thong cay xanh trén via he doc theo céac tuyén duong.

* Moi truong nuoc:

Viéc xay dung hé thdng thoat nude tai 6 dat xy dung phai dam bao viéc van
hanh binh thuong cta h¢ thong thodt nudc mua trong cac khu vuce dan cu hién ¢,
tranh gay Ung lut cuc bg. Xay dung hé¢ thong nudc thai dé thu gom toan bd nude
thai trong 6 dat xay dung.

* Thu gom va xu Iy rdc thai ran:
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Rac thai sinh hoat: dugc thu gom theo hop dong vé1 Cong ty Moi truong
do thqi. Tai }(hu vuc nha ¢ st dung Qéc xe gom rac d€ thu gom, sau d6 duogc
chuyén di bang cac xe chuyén dung dén tram xtr ly rac thai.

* Cdc bién phdp phong chong si co6 méi truong:

Cac don vi, doanh nghiép, ca nhan dung chét gay chay nd phai tuan theo cac
quy dinh vé khoang cach an toan va co cac bién phap dé phong khi xay ra su co
Xay dyng cac quy trinh phan ing nhanh khi phat hién cac sy ¢6 vé 6 nhiém ngudn
nudc tai cac diém quan tric.

(Chi tiét kém theo ban do danh gid méi truong chién lwoc khu viee quy hoach
dwoc trinh bay trong ban vé quy hoach)
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CHUONG VIII. HO SO SAN PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

8.1. H6 so san pham phén do 4n quy hoach

San pham cta d6 4an dwoc lap theo: Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ctia Chinh Pha vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6
thi; cac Thong tu cia BO Xay dung: Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 vé viéc quy dinh vé hd so ctia nhiém vy va dd 4n xay dung ving, quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu churc nang dac thu; Thong tu 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 huéng dan vé ndi dung thiét ké do thi.

8.1.1. Phan ban vé

TT Tén ban vé Tyle
ban vé
1 | So d6 vi tri va giéi han khu dat 1/2.000
2 | Ban d6 hién trang kién trac canh quan va danh gia dat 1/500
xay dung
3 | Ban do hién trang ha tang k¥ thuat 1/500
4 | Ban d6 quy hoach tong mit bang str dung dat 1/500
5 | So d6 to chire khong gian kién trac canh quan 1/500
6 | Ban dd quy hoach giao thong va chi gidi dudng do, chi 1/500
gidi xay dung va hanh lang bao v¢ cac cong trinh HTKT
7 | Ban d6 quy hoach cao do nén va thoat nudc mat 1/500
8 | Ban d6 quy hoach cap dién va chiéu sang 1/500
9 | Ban dd quy hoach cap nudc 1/500
10 | Ban d6 quy hoach thoat nudc thai va quan Iy CTR 1/500
11 | Ban do quy hoach hé thong thong tin lién lac 1/500
12 | Ban d6 tong hop dudng diy duong 6ng 1/500
13 | Béan do danh gia mdi truong chién luoc 1/500
14 | Cac ban vé thiét ké d6 thi theo quy dinh ctua Bo xay dung | Theo ty 18
tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD phu hop

(Céc ban vé thé hién trén nén hién trang khdo sdt c6 Iong ghép véi ban do dia
chinh theo hé toa do VN2000).

8.1.2. Phan van ban

- Cac van ban phap Iy kém theo (Ban sao), ban tong hop giai trinh ¥ kién cong
d6ng dan cu va cac co quan, to chire lién quan.

- Thuyét minh téng hop (kém theo cic ban v& A3 thu nho); thuyét minh tom tit.

- Dy thao T trinh, Quyét dinh phé duyét, Quy dinh quan 1y theo d6 an quy
hoach chi tiét.
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L L ————————
- SO luong: gom 07 ho so den trang va 01 bo mau (in Fit 1A0), 1 dia CD
luu toan bo ndi dung thuyét minh, ban v& va quy dinh quan ly theo d6 an quy
hoach chi tiét.
8.2. T6 chitc thuwc hién 1ap, thAm dinh, phé duyét dé 4n Quy hoach:
- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Ha Nam.
- Co quan tham dinh: S¢ xay dung Ha Nam.
- Chu dau tu: Ban quan 1y du 4n von Quy hoach — S¢ Xay dung tinh Ha Nam.
- Pon vi tu van l1ap quy hoach: Cong ty TNHH Kién tric MP.

8.3. Hiéu qua kinh té, xa hoi:

8.3.1. Hiéu qua kinh té:

- NOp ngan sach Nha nudc: Tién st dung dat, tién thué dat duge xac dinh tai
thoi diém giao dat, cho thué dat theo quy dinh hién hanh; tién bao vé va phat trién
dat trong lta va cac khoan thué, phi khac theo quy dinh cta phép lut.

8.3.2. Hiéu qua xa hoi:

- Dy 4n hoan thanh s& gdp phan timg budc dong bo hé thdng giao thong, ha
tang k¥ thuat khu vuc thyc hién du an; dap tng nhu cau vé nha &, nang cao gia tri
str dung dat va goép phan ting nguodn thu cho ngin sach dia phuong. Hinh thanh
khu c6ng vién chu dé gin véi hoat dong giai tri tng dung céng nghé hién dai, tro
thanh biéu tuong cho thanh phd Phu Ly.

8.3.3. Uu ddi ho tro dau tu:

- Thyc hién theo cic quy dinh hién hanh ctia phap luat vé thué thu nhap doanh
nghiép, thué xuat nhap khau, mién giam tién thué dat va cac quy dinh khac cua
phép luat c6 lién quan.
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CHUONG IX. KET LUAN VA KIEN NGHI:

9.1. Két luan:

~ D6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cong vién chi dé két hop nha ¢ tai thanh
pho Phu Ly (PL-DT11.22), phu hgp vai tinh hinh phat trién kinh t€ - xa hoi cia dia
phuong va cac quy dinh hién hanh.

Pua ra phuong an st dung dat hiéu qua hop 1y; tin dung, khai thac tbi da cac
dleu kién ty nhién de tao dyng khong gian quy hoach phong phu dong bo vé ha
tang k¥ thuat va ha tang xa hoi dé dap ung nhu cau sinh hoat, giai tri ciia nguoi
dan; Pong gop vao canh quan chung khu vyc. Pap timg nhu cau do thi hoa va tinh
hinh phat trién kinh té - xa hoi ctia X& Tién Hiép, cta thanh phé Phu Ly.

Pé xuat cac giai phap quy hoach phuc vu cho nhu cau dau tu, dam bao phu
hop voi chlen luge va cau trac phat trién chung cua toan d6 thi, dam bao khép nbi
vé mit to chirc khong gian, ha tang k¥ thuat gitra khu vuc 1ap quy hoach va cac
khu vuc lan can, dam bao déng b0, hi€u qua va bén viing trén co sé ra soat, danh
gia hién trang sir dung dat, ha tang k¥ thuat.

9.2. Kién nghi:

Sau khi d6 an dugc duyét, UBND tinh Ha Nam ban hanh quy dinh quan ly
theo d6 an. Uy ban nhan dan thanh phd Phu Ly t6 chic cong bo cong khai quy
hoach xay dung, cung cap thong tin quy hoach xdy dyng, cdm mdc gioi xay
dung theo quy dinh. Hoan thién céc tha tuc hd so phap 1y c¢6 lién quan dén du an
sém to chuc dé Xuét chu truong dau tu, lya chon Nha dau tu lap du an déu tu
xdy dung “Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cong vién chu dé két hop nha ¢ tai thanh
phd Phu Ly (PL-DT11. 22)“ Pé cd co so trinh phé duyét dy an. Sau khi dy an dau
tu duge phé duyét chu dau tu can trién khai thiét ké ban vé& thi cong va lap du
toan x4y dung nham dam bao cac diéu kién, dung du thu tuc vé dau tu Sém trién
khai thuc hién du an.

Kinh dé nghi Uy ban nhan dan tinh Ha Nam, S¢ Xay dung Ha Nam tham
dinh, phé duyét d6 an “Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cong vién chi dé két hop nha &
tai thanh ph6 Phu Ly (PL-DT11.22)*“. ¢¢ Uy ban nhan dan thanh ph6 Phu Ly lam
co so quan 1y quy hoach va 1am cén ct trién khai cac budc tiép theo.
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