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LOI GIOI THIEU

Ngay 17 thang 05 ndm 2018, tai Quyet dinh s6 586/QD-TTg, Thu tuéng Chinh phu
phé duyét bieu chinh Quy hoach chung thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau den
nam 2035. HoO so quy hoach bao gom: ban vg, thuyét minh va quy dinh quan ly.

Quy dinh quan 1y theo d6 an Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau dén nim 2035 duoc lap theo cac quy dinh cua: Luit Quy hoach
d6 thi va cac quy dinh phap luat c6 lién quan, trén co sé ndi dung dd an da dwoc phé
duyét. Quy dinh quan Iy nay cing vai hd so ban vé&, thuyét minh Piéu chinh Quy hoach
chung thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau dén nam 2035 1 co sé phap 1y dé
lap, diéu chinh céc dd &n quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, quy hoach chuyén
nganh; dé cac t6 chirc, c& nhan c6 lién quan tuan tha va thuc hién.Céc noi dung trong Quy
dinh quan ly la cac noi dung quy dinh khung, cac nguyén tic co ban cin cir vao db an
Quy hoach chung. Cac quy dinh chi tiét vé quy hoach khdng gian, quy hoach su dung dat
dai, quy hoach hé thdng ha tang, céc chi tiéu vé kién truc, quy hoach s¢ dugc cu thé hoa
trong cac d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, Thiét ké d6 thi theo quy dinh
phap luat va dam bao phu hgp véi cac noi dung theo Quy hoach chung va Quy dinh quan
ly nay.

Quy dinh quan Iy gém 3 phan:

- Phan I - Quy dinh chung: Gom céc quy dinh huéng dan cho viéc quan ly va xay
dung trén dia ban thanh pho Viing Tau theo cac phan vung quan ly phat trién, cac truc
khong gian chinh, cac khu vuc dac thu; cac quy dinh chung vé phat trién hé thong ha tang
xa hoi, phét trien hé thong ky thuat va bao vé moi truong.

- Phan Il - Quy dinh cu thé: Gom céc chi dan cho viéc quan ly, kiém soat phat
trién ve tinh chat, quy md, dinh hudng phat trién khong gian, ha tang, v.v... Bong thoi
dwa ra cac khuyen cao va nghiém cam ve xay dung phat trién do thi cho tung phan ving
cu thé.

- Phdn 111 - Té chirc thuec hign: Gom cac hudng dan to chic thuc hién, phan cong
trach nhiém va quy dinh khac co lién quan.

Cic co s phap ly dé 1ap quy dinh quan ly

- Can ctr Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009 cua Qudc hoi
khéa XI1, ky hop thir 5.

- Can ctr Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi.

- Cin ctr Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 caa Chinh phu vé quan ly
khong gian kién trlc, canh quan do thi;

- Quy chuan k§ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2019

- Can cir ho so Db &n Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Viing Tau, tinh Ba
Ria - Viing Tau dén nam 2035 bao gom thuyét minh tong hop, thuyét minh tom tat va cac
ban v&, ban hanh kém theo Quyét dinh sé 586/QD-TTg, Thu tuéng Chinh phu phé duyét
Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau dén nim
2035.



1. PHANI - QUY DINH CHUNG
1.1. Poi twong va pham vi 4p dung

Quy dinh nay ap dung d6i voi tat ca céac to chirc, ca nhan thuc hién viéc quan ly
phat trién d6 thi, dau tu xdy dung, cai tao chinh trang d6 thi trén dia ban thanh phé Viing
Tau dam bao theo diing d6 an Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau, tinh Ba
Ria - Viing Tau dén nim 2035 dd duoc Tha twéng Chinh phu phé duyét.

Quy dinh nay 1a co s¢ dé chinh quyén cac cap, cac co quan quan ly kién tric, quy
hoach, xay dung cua tinh Ba Ria - Viing Tau, thanh phd Viing Tau xay dung Quy ché
quan 1y kién triic quy hoach, 1ap nhiém vu va d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét, thiét ké do thi tuan tha dinh hudng Biéu chinh quy hoach chung thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria - Viing Tau dén nam 2035.

Quy dinh duogc lap cin cr trén ndi dung caa dd an Piéu chinh quy hoach chung
thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau dén nam 2035. Cac noi dung cu thé, chi tiét
vé quy hoach str dung dat, to chic khdng gian, cac chi tiéu kién trac-quy hoach, hé théng
ha ting k¥ thuat s& duoc cu thé hda tai cac do an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
va thiét ké do thi theo quy dinh.

1.2. Quy dinh vé quy mé dién tich, dan sé va tinh chit cia dé thi
1.2.1. Quy dinh vé quy mo dién tich dét xay dwng:

a. Bén ndm 2025: Tong nhu cau dat xay dung do thi khoang 7.500- 8.000 ha.
Trong d6, dat dan dung khoang 3.900 — 4.100 ha (85-90m2/ngudi), dat ngoai dan dung
khoang 3.600 — 3.900 ha.

~b. Bén nam 2035: Tong nhu cau dat xay dung khoang 10.000 — 11.000ha. Trong
do, dat dan dung khoang 5.500 — 5.900 ha (85-90m2/nguoi), dat ngoai dan dung khoang
4.500 - 5.100 ha.

c. Théng nhat quan ly va phan b han ngach dat 1a co so lap ké hoach st dung dat
hang nam trén dia ban thanh phé theo d6 &n diéu chinh quy hoach chung. Pat xay dung sé
duoc phét trién theo tirng thoi ky 2015-2025, 2025-2035; dugc tién hanh cam mdc theo
quy hoach dé quan ly. Can tién hanh lap, diéu chinh cac db an quy hoach phan khu va chi
tiét do thi theo huéng dan tai Nghi dinh 37/2010/ND-CP, ngay 07/04/2010, cua Chinh
phu, vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

1.2.2. Quy dinh vé quy md dan so:

a. Pén nam 2025, dan sb thanh phd Viing Tau khoang 500.000 -520.000 ngudi.

b. Bén nam 2035, dan sb thanh phé Viing Tau khoang 620.000 — 650.000 ngudi.
1.2.3. Quy dinh vé pham vi, ranh gigi cia toan Thanh phé

a. Pham vi thanh phd gdm: Khu vuc thanh phé hién hiru (gdm 16 phuong va 1 x&)
b. Ranh giéi cua toan Thanh phé duoc gidi han nhu sau:

Phia Pong va Nam giap bién Pong va mot phan huyén Long Dién;

Phia Tay giap vinh Ganh Rai;

Phia Bac giap thanh phb Ba Ria va mot phan huyén Tan Thanh.



1.2.4. Quy dinh vé tinh chdt ciia Thanh pho:

- L& trung tdm kinh té, vin hoa, dich vu cdng cong va d¢au mdi giao luu quan trong
cua vung BDong Nam B9, vung Kinh té trong diém phia Nam va vung tinh Ba Ria - Viing
Tau;

- La trung tam du lich, thwong mai - tai chinh - ngan hang, dich vu hau can thuy hai
san, dich vu hang hai, phat trien cang bién, dich vu khai thac va ché bién dau khi cua ca
nuoc;

- C6 vi tri quan trong vé an ninh quc phong va bao vé méi trueong bién.

1.3. Quy dinh quan Iy ciu trdc phat trién khéng gian dé thi.

Céu trac khong gian d6 thi xac dinh dya trén cau tric tu nhién va cau trdc khéng
gian kinh té, bao gém:

- C4u trlc ty nhién: Hé thdng bo bién két hop vai hé sinh thai ring ngap man, khu
vuc GO Ging, Long Son, Bac Phudc Thang... va cac dia hinh dic trung Nai Lon, ndi Nho,
NUi Nira, hé thdng kénh rach. ..

- Cau trc khdng gian kinh té&: Bao gom 03 hanh lang kinh té Céng nghiép — Do
thi — Du lich va 02 cum dong luc kinh té Long Son — GO Ging.

Khoéng gian d6 thi duoc dinh hudng tiép tuc 6n dinh theo md hinh Tuyén — Cum va
vanh dai sinh thai.

- Céc tuyén: theo huéng Pong Bic — Tay Nam bao gom truc coéng nghiép, cang
doc duong 30/4 (Qudc 16 51A), truc do thi doc duong 2/9 (Qudc 16 51B) va truc du lich
doc duong 3/2 (Quéc 16 51C).

- Vanh dai sinh thai d6 thi: ving sinh thai séng rach ngap man Cua Léap, Bic
Phudc Thiang, Long Son, Go Gang va hanh lang ven bién.

1.4. Quy dinh quan ly kiém soat phat trién khong gian khu vure db thi
1.4.1. Quy dinh déi véi tirng phan ving:

(1) Khu viee dao Long Son: La trung tm cong nghiép dau khi quéc gia; phat trién
céng nghiép phu trg, cong nghiép khac; hinh thanh khu d6 thi mai phuc vu cdng nghiép
dau khi va khu do thi sinh thai mat do thap, dap tng nhu cau ¢ do thi. Cai tao chinh trang
khu dan cu hién hitu va bao ton hé sinh thai, canh quan thién nhién ving ngap man. (Xem
chi tiét trong Phan 11 - Quy dinh cu thé va Phan ban vé minh hoa).

(2) Khu viee ddo Go Gdang: Phét trién khu do thi méi gan véi san bay Go Ging va
khu d6 thi sinh thai gan két véi khong gian sinh théai rirng ngap man. Hinh thanh trung
tam dich vu hau can nghé cé va ché bién thay hai san cong nghé cao (Xem chi tiét trong
Phan 1l - Quy dinh cu thé va Phdn ban vé minh hoa).

(3) Khu viec Béc Phuéc Thang: Bao ton ving vanh dai xanh, ving canh quan sinh
thai ty nhién trén co so hé théng cac séng: Ba Coi, Co May, Dinh va Ctra Lap va ring
ngap man. Hinh thanh khu dé thi méi, khu d6 thi sinh thai mat do thap va trung tam dich
vu du lich gin véi rirng ngap man. (Xem chi tiét trong Phan 11 - Quy dinh cu thé va Phan
ban vé minh hoa).

(4) Khu vuc cong nghiép — cang: Duy tri cadc khu cdng nghiép va cang hién co6. Mo



rong khu cang Sao Mai — Bén Dinh, phat trién khu cong nghiép, khu logistics va dich vu
hau cang va cac cong trinh ha tang k¥ thuat dau mdi. Cai tao, chinh trang khu dan cu hién
hitu gan véi khu vuc cang Cét Lo, khong gia ting quy mo dan sb tai cac khu dan cu hién
hitu. (Xem chi tiét trong Phan 1l - Quy dinh cu thé va Phan ban vé minh hoa).

(5) Khu viee dé thi hién hiru: Tap trung cai tao, chinh trang va tai thiét do thi theo
huéng bao ton céu trac khong gian dé thi truyén théng, bao tdn cong trinh kién trac, canh
quan va hé sinh thai cé gia tri. Khai thac hiéu qua cac quy dat cong so sau khi di doi, uu
tién quy dat sau di doi cho cac chtc niang cong cong, cdy xanh va hdn hop (vin phong,
thuong mai, du lich va nha ¢).

Khu vuc Nai Lén, Nai Nho duy tri cac khu cong vién riing két hop du lich, vui
choi giai tri, tao diém nhan canh quan trong thanh phé. Tang cuong kha ning tiép can caa
cong dong tdi cac hoat dong vui choi, giai tri, cac khong gian xanh trén nui.

Khu vuc Bai Sau, duy tri quy dat du lich hién hitu, wu tién phat trién hdn hop voi
cac loai hinh dich vu du lich nghi dudng, thwong mai, nha ¢ va cac céng trinh dich vu dé
thi, dam bao xay dung hé thong ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat dong bo dé dap (ing nhu
cau du lich va nang cao chat luong song cia ngudi dan.

Khu vuc cu lao Bén Pinh, cai tao, chinh trang khu dan cu hién hitu. Tai ci lao Bén
Pinh hinh thanh khu d6 thi méi hién dai véi chiac nang hén hop géom nha ¢ - dich vy
thuong mai - van phong va dam bao hé théng ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat trong khu
dan cu.

(Xem chi tiét trong Phan 1l - Quy dinh cu thé va Phan bdn vé minh hoa).

(6) Khu vuc Bdc Viing Tau (phia Bac dé thi hién hiu): Phét trién cac khu chic
ning: Trung tim hanh chinh méi thanh phd Viing Tau, trung tdm van hoa, thé duc thé
thao, dich vu thuong mai, trung tdm dao tao. Hinh thanh cac khu d6 thi méi tap trung,
hién dai. Khuyén khich phat trién cac cong trinh hdn hop vai kién trdc hién dai dé tao
dung khong gian d6 thi khang trang, dong bo.

Tai khu vuc Bau Triing, wu tién hinh thanh cong vién van hoa - ho diéu hoa. Phan
con lai tai thiét d6 thi trén co s¢ phat trién khu hdn hop véi céc chirc nang chu yéu gom:
khu d6 thi mai, khu dich vu thuwong mai va van phong, khu nha & xa hoi, tai dinh cu va cai
tao chinh trang khu dan cu hién hiru.

Tai khu san bay cil, tai thiét d6 thi sau khi di doi san bay Viing Tau sang khu vuc
GO Gang. Phat trién khu hdn hop véi cac chirc ning chinh: khu d6 thi, trung tim thuong
mai, tai chinh, ngan hang, van phong, vui choi giai tri...

(Xem chi tiét trong Phan Il - Quy dinh cy thé va Phan ban vé minh hoa).

(7) Khu viee phét trién du lich ven bién Chi Linh — Cira Ldp: Phét trién khu hdn
hop Véi céc chirc nang chi yéu gom: Du lich nghi dudng, vui choi giai tri, san golf, khu
dan cu d6 thi, dich vu thuong mai va cac khdng gian mo cong cong, quang trudng bién.
Céc khu vuc gan lién vai khdng gian bién phai wu tién phét trién du lich nghi dudng, vui
choi giai tri, quang truong va khdng gian ma danh cho cong dong. (Xem chi tiét trong
Phan 11 - Quy dinh cu thé va Phdn ban vé minh hoa).

1.4.2. Quy dinh déi Véi cdc co sé kinh té kjj thugt phuc vu dé thi:



Céc co s¢ kinh té k¥ thuat phuc vu d6 thi gom c6: Cac khu, cum cdng nghiép, ticu
thu cong nghiép, cac cong trinh dau mdi ha tang ky thuat phuc vu d6 thi. Viéc xay dung
va phat trién cac co so kinh té ky thuat phuc vu d6 thi tuan thu theo cac quy dinh tai muyc
1.7 va phu hop cac Tiéu chuan va Quy chuan xay dung Viét Nam.

1.5. Quy dinh quan Iy kiém soét phat trién khong gian cac khu vuc dic thu
1.5.1. Péi véi khu veec hanh lang bdo vé:

Hanh lang bao vé dé diéu, sdng sudi, ngudn nudce, hanh lang an toan dwong bo,
duong sat, ludi dién va cac hanh lang an toan cho cdc cong trinh ha tang ky thuat khac
tuén thu theo cac quy dinh phép luat hién hanh.

1.5.2. Péi véi céc di tich lich si - van héa, cong trinh ton gido tin nguwing:

Vigc bao ton, ton tao cac cong trinh trong khu vuc nay can tuan thi cdc quy dinh
phap luat cua Nha nuéc vé bao vé Di san van hoa lich su. Cac cong trinh xung quanh xay
dung hai hoa vai cong trinh di tich vé khéi tich, tang cao, mau sac va vat lisu xay dung.
Khuyén khich tao ra cac khong gian di by két ndi véi khdng gian xanh trong khu vuc do
thi va tao nhiéu diém nhin dén di tich.

1.6. Quy dinh vé phat trién hé thong ha tang x& hi

1.6.1. Péivéinha ¢

Phat trién nha & mai hién dai, tién nghi, hai hoa vaéi khong gian canh quan d6 thi.
Phat trién phai dong bo vé ha tang x& hoi, ha tang ky thuat. Cac du an phai dam bao du
dién tich cho khong gian cdng cong, cay xanh va khong gian mo, dién tich giao thong tinh
va giao thong cho xe dap va di bd. Kiém soat tinh hinh nha ¢ riéng Ié do dan ty xay dé
dam bao tuén tha quy hoach, tao hinh anh kién triac dep, ¢6 ban sac cho do6 thi.

1.6.2. Péi véi h¢ théng co quan, cong sé:

Pbi Vi cac co quan hanh chinh - chinh tri caa Thanh phé trudc mat gitr nguyén vi
tri hién nay. Trong tuong lai chuyén dén Khu d6 thi phia Bic thanh phd; dugc xay dung
thanh quan thé kién tric canh quan tiéu biéu, ha ting ddng bo. Xay dung céc trung tam
hanh chinh gan lién voi phat trién cac khu dan cu do thi. Quy dat sau khi di doi cac co
quan cdng s¢ caa tinh va thanh phd phai duoc wu tién phat trién cac cong trinh ha ting x&
hoi, cdy xanh va cac cong trinh hon hop.

1.6.3. Péi véi h¢ théng gido duc, dao tao:

Phét trién Khu trung tm gido duc — dao tao thugc phan khu Béc Viing Tau, lién ké
duong 3/2 va duong 2/9. Doi véi hé thong cac truong Tiéu hoc, Trung hoc co so bo tri hé
thong truong hoc theo tirng khu vuce dan cu véi ban kinh phuc vu phu hgp nham tao diéu
kién hoc tap, di lai thuan loi. Bo tri quy dat cho cho cac co so giao duc pho théng phu hop
véi quy mo dan so va du trir cho cac ke hoach phat trién dai han.

“Trong khu vyc noi thi hién hitu, cai tao va nang cap co so vat chat cac truong hién
c6. Doi voi cac don vi ¢ phat trién mai quy hoach phai dam bao viéc bo tri quy dat xay
dung truong hoc cap pho thong theo Tiéu chuan va Quy chuan xay dung hién hanh.

1.6.4. Péi véi h¢ thang y té, chim séc sirc khae:

Nang cap céc bénh vién va co so y té hién c6 theo cac quy chuan, tiéu chuan hign

hanh; bénh vién Cap d6 thi quy mé 500 giuwong tai phuong 11, khu vyc tuyén duong 2/9,
Bénh vién quéc té trén dao Go Gang, cac trung tam dicéu dudng, cham soc stuc khoe, cac



trung tam y té cham soc sitc khoe chuyén nganh két hop dich vu nghi dudng, du lich
kham chtra bénh.

1.6.5. Péi Véi h¢ théng cong trinh vin héa:

Hoan chinh hé théng céng trinh vin hoa theo tang bac & cac khu d6 thi. Cai tao
chinh trang cac cong trinh van héa hién c6. Xay dung méi va tiép tuc hoan thién nhiing
cong trinh vin hoa tiéu biéu cua tinh, thanh phd, Trung tdm vin hoa thanh phé khoang 11
ha, bé tri giap vé6i phia Tay Bac trung tdm hanh chinh chinh tri tap trung ..

Thiét lap hé théng quang truong, cac khong gian giao luu cong cong, cac khdng
gian di bd gan két voi cac khu cdy xanh, cong vién, cong trinh hanh chinh, khu vui choi
giai tri, vv... T6n tao, bao vé cac di tich lich sir cach mang, di tich lich sir - van hoa, danh
lam théng canh gén vai phat trién du lich.

1.6.6. Péi véi h¢ théng cong trinh thé duc thé thao va cong vién, cay xanh:

Céac Trung tdm vui choi giai tri, van hoa két hop véi thé duc thé thao va cac khong
gian mo: Cac khu vuc NGi Lén, NGi Nho, Bau Sen, Bau Triing, Rach Ba, Phudc Thang,
Long Son, GO Ging... va hé théng khdng gian ma ven bién. Trung tam thé duc thé thao
thanh phé khoang 11 ha, bo tri tai phia Pong Bac cong vién quang trudng Ho Mat Troi.
Xay dung bo sung, nang cap cac cong vién, cong trinh thé duc thé thao ¢ cac phuong, xa
Long Son va cac don vi & theo Quy chuan, Tiéu chuan Viét Nam.

1.6.7. Doi vdi hé thong thwong mai, dich vu:

Hinh thanh mang luéi céc trung tdm thuong mai, siéu thi, che, ... theo cac cap phuc
vu két hop vai viéc cai tao va nang cap cac cong trinh hién co, chu trong dap ung nhu cau
dién tich bai b xe; cai tao va xay dung méi cac tuyén va truc phd thuong mai gin voi
khong gian di bo. Khuyén khich phat trién hé thong cac chudi cira hang tién loi, béan 1é
hién dai

1.6.8. Poi vai hg thang dich va du lich:

Xay dung, nang cap hé thdng dich vu du lich trong tng véi tiém nang va diéu kién
san cd cua thanh phé. Xay dung khu du lich gan véi quan thé di tich lich st vin hoa, va
cac khong gian bién tao nén san pham du lich vin hoa mang tinh dic trung cta thanh phé
bién Viing Tau. Xay dung hé théng co s¢ luu tra du lich dat tiéu chuan qudc té. Tao cac
khong gian du lich dic sic mang hinh anh méi dic trung cho Viing Tau.

1.6.9. Poi véi hg thang cong nghiép:

Phét trién theo huéng cong nghiép sach, than thién voi moi truong, timg budc phét
trién cdng nghiép céng nghé cao. Trung tdm van tai, cong nghiép, logistic: Hinh thanh
khu vuc hau can cang Logistic hd trg cho Khu cong nghiép Long Son va Sao Mai Bén
Pinh. Trung tdm dich vy hang khong va san bay Go Gang: dap tng cac yéu cau dich vy
hang khéng, dich vu van tai dau khi va cac hoat dong k¥ thuat khac. Trung tdm hau can
nghé ca bd tri tai GO Gang phai ap dung cac cong nghé cao khdng gay 6 nhiém moi
truong.

1.6.10.Déi véi dam bdo an ninh, quéc phong:

Dam bao dap ng vé mit an ninh va phli hop véi ké hoach phong thu. Cac diém
cao cua thanh pho Ving Tau can dugc kiém soat va bao vé dé phuc vu cong tac an ninh
quoc phong.



1.7. Quy dinh vé phéat trién hé théng ha ting k§y thuat
1.7.1. Quy dinh vé giao théng:

Thyc hién quy hoach giao thong va quy dinh pham vi bao vé két cAu ha tang giao
thdng theo Quy chuan quéc gia vé quy hoach xay dung, Ve cac cong trinh ha tang ky
thuat do thi, hd so dd an quy hoach chung va cac quy dinh vé phéap luat c6 lién quan.

Toa do, cao do khdng ché, binh d6, mat cit mang ludi giao thong theo dinh huéng
Quy hoach chung va s& duoc chuan xac ¢ cac budc lap quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét va cac thiet ke chuyén nganh.

Céc dy 4n, cong trinh dau tw xay dung mai, cai tao nang cap ¢d quy md phuc vu tir
300 nguoi tro |én phai dam bao khu vuc dung, dau, quay dau xe, don trd ngudi trong
pham vi du an, cong trinh dé khdng anh hudng dén giao thong cong cong

1.7.2. Quy dinh vé cao dg nén va thodt nwdéc mua:
a. Quy hoach cao d6 nén:

- Cao do nén xay dung cac khu vuc chinh dugc xac dinh trong d6 an quy hoach
chung. Cao d6 nén khéng ché cua ting khu vuc lra chon theo ché @6 thay hai van c6 anh
huong truc tiép téi do thi; tuan tha quy chuan hién hanh, phi hop véi cac quy hoach di va
dang thuc hién, hai hoa vai cac khu vuc lién ké va sé& duoc chuan xac & cac budc 1ap quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét.

- Tai cac khu xay dung mdi, tién hanh san dép cuc bg, phq hop voi cao do khdng
ché két hop tan dung dia hinh tu nhién; bao vé sdng, kénh rach dé ho trg tiéu thoat nudc
va tao canh quan do thi;

- Quan ly chit ch& cao do xay dung cia cac dy an, phai tuan thu cao do khong ché
xay dung theo dé xuat trong do an quy hoach chung; dac biét tai vi tri lien ké cua cac du
an;

- Quan ly, kiém soat cao do cac cong trinh xay dung xen cay trong khu vuc da xay
dung 6n dinh, khéng dugc lam anh hudng téi cong tac thoat nudc va my quan do thi.

b. Quy hoach thoat nudc mua:

- Quan ly xay dung hé théng thoat nudc mua cia do thi, du &n theo quy hoach:
Xay dung hé thdng thoat nudc riéng, hoan chinh & tat ca cac khu vuc xay dung méi.
Nhitng khu vuc da c6 hé théng thoat nude chung, khdng c6 kha ning cai tao thanh thoat
nuéc riéng s& xay dung giéng tach, céng bao tai cudi cac tuyén cong chinh truéc cac
miéng xa, dua vé tram xir Iy tap trung trudc khi xa ra moi truong.

- Doi Vi hg thong thoat nudc céi tao tuy theo tinh hinh thyc té tan dung téi da higu
qua cua Cac cong trinh hién c6. Quan Iy vi tri dau noi cua dy an vao tuyen cong chinh cua
d6 thi. Néu tuyén cong chinh chua xay dung thi don vi cap phép can dé xuat vi tri xa hoic
dau ndi tam thoi va chu dy an phai nop du s6 tién cho don vi quan Iy thoat nudc do thi dé
khi c6 tuyén cong chinh don vi ndy s& xay dung theo dung quy hoach duoc duyét.

- M& rong pham vi phuc vu cia cac hé théng thoat nudc tién téi dat 100%. Pam
bao théng thodng c&c truc tiéu chinh di qua do6 thi.

- Quan ly chat ch& cong tac xay dung c4C cum cong trinh dau méi: Ho diéu hoa,
truc kénh dan, cong qua d¢, tram bom. Cong suat cac tram bom c6 thé phu hop véi ting

giai doan, song can phai xay dung truc kénh din va ho diéu hoa theo quy hoach vira dé
gir dat vira dé chtra nuéc.
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- Can ¢6 ché tai quan Iy, bao dudng va thau ria hé thong thoat nude mua (bao gom
ca mang ludi cong, tram bom, ho diéu hoa).

c. Hanh lang bao vé cac cong trinh thuy lgi tuan tha theo quy dinh phap luat

1.7.3. Quy dinh vé cép nwéc:

Thuc hién quy hoach cép nu6c va bao vé nguon nuéc theo Quy chuan quéc gia vé
quy hoach xay dung, ve cac cong trinh ha tang ky thuat do thi, ho so d6 an quy hoach
chung va cac quy dinh veé phap luat co lién quan

1.7.4. Quy dinh vé cdp dién:

Thyc hién quy hoach cap dién va quan ly hanh lang an toan cong trinh dién theo
Quy chuan quéc gia vé quy hoach xay dung, vé cac cong trinh ha ting ky thuat d6 thi, hd
so d6 &n quy hoach chung va cac quy dinh vé phap luat cé lién quan

1.7.5. Quy dinh vé thodt nwéc thdi, quan Iy chdt thdi rdn va nghia trang:

Thuc hién quy hoach thoat nudc thai, quan Iy chét thai ran va nghia trang va quan
ly khoang céach ly an toan vé sinh moi trudng thyc hién theo Quy chuan qudc gia vé quy
hoach xay dung, ye cac cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi, hd so d6 an quy hoach chung
va cac quy dinh vé phap luat cé lién quan

1.7.6. Quy dinh vé hg tang ngam:

Quy hoach ha tang ngam thuc hién theo Quy chuan qudc gia vé quy hoach xay
dung, ve cac cong trinh ha tang k§ thuat do thi, ho so do an quy hoach chung va cac quy
dinh veé phap luat co lién quan.

1.7.7. Quy dinh vé méi truong:

a. Khu vure do thi:

Phat trién giao thdng cdng cong trong twong lai. Kiém soat chat luong nudéc thai,
chat thai tai cac vi tri tiép nhan ngudn thai nhu song Cha Va, song Dinh, song Co May.
Xt ly ngay hién twong x6i 16 bd bién va xay dung hé thong dé ké bao vé. Xay dung tranh
hién twong sat, 16, x6i mon, truot dat. Uu tién can xir ly triét & méi treong hd nude, kénh
muong & nhiém. HO Bau Sen, Bau Triing va cac kénh thoat nudc yéu cau thuong xuyén
nao Vét.

b. Cac khu céng nghiép, cdang

Xay dyng hé thong ké xung quanh chdng sat |, dai cdy ngap man chan song. Hién
dai hoa cong nghé trong cac hoat dong cong nghiép. Thuc hién ké hoach phong chéng su
¢ (tran dau, tran héa chit, chay nd, an toan lao dong); cac hoat dong so ché tai cang,
nudc thai phai dugce thu gom va xu ly.

c. Kiém sodt méi trwong khu veec rieng phong hé

Nghién cru, bo sung trong cac loai cay ban dia thich hop vai thoi tiét bat thuong tai
cac khu vuc c6 hé théng rirng ngap man (Go Gang — Long Son; rirng ngap min Phude Co).
Quan ly bén vimg dat ngap nudc dé duy tri dong chay va chat lugng ngudn nudc cai tao moi
truong. Kiém soat cac hoat dong phat trién do thi. Bao ton va khéi phuc rimg, pha xanh mét
s6 ngon nui dé tao canh quan cho du lich dé giir 6n dinh ving dat déc (khu vuc ndi Lén, ndi
Nh).
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d. Phong chédng thién tai va bdo vé méi truong

Thiét Iap ang dung mé hinh dy béo tong thé tac dong cua bién doi khi hau dén phat
trién kinh té - x& hoi va tai nguyén, méi trudng. Can thuc hién danh gia tac dong cua bién
dbi khi hau, rai ro thién tai; xay dung ban d6 ngap lut. Céc cong trinh ha tang xay dung
mai can dugc xem xét lya chon vi tri xay dung, tiéu chuan thiét ké... phi hop véi nhitng
yéu tb tac dong do muc nude bién dang. Cac cdng trinh hién hitu phai duge xem xét, danh
gia va co ké hoach nang cép hay di doi trong 16 trinh thich ¢ng.

~ Cac nha may xi nghiép dau tu vao hoat dong tai khu cong nghiép phai xay dung h¢
thong xt Iy khi thai, thu gom va xt 1y triét d€ nudc thai phai dam bao cac quy dinh theo
Tiéu chuan, quy chuan hién hanh va cac quy dinh phap luat khac co lién quan.

2. PHANII - QUY PINH CU THE
2.1 Khu vuc Long Son

Hang muc

Quy dinh quan ly

Tinh chét,
chtrc nang

Long Son la trung tdm trung tdm cong nghiép dau khi quéc gia; ché bién dau
khi, héa dau va cac cong nghiép phu trg hda dau. C6 vi tri tiém ning cang nudc
sau va nam trong ludng hang hai quéc té, hé théng cang chuyén dung la yéu té
dé hinh thanh mot khu cong nghiép véi cong ngh¢ cao co cac san pham thuong
hiéu xuét khau cho thi trudng trong nudc va quéc té, than thién moi truong. La
khu & mat do thap, sinh thai va than thién véi canh quan thién nhién.

Quy mo

Tong dién tich dat khoang 4.100 ha, trong d6 dat xay dung do thi khoang 2.670
ha. Quy mo déan so toi da khoang 45.000 nguoi.

Dinh hudéng
chinh vé
khéng gian

Nui Long Son (Nui Nura) la canh quan ty nhién déc trung cua khu vuc va cua
toan thanh pho. Uu tién cac giai phap bao vé canh quan, hé sinh thai tu nhién.
Khai thac NUi Ntra la cong vién ring, khéng gian sinh thai mo cho cac hoat
dong cong cong cua dan cu do thi

Khu dén cu: Phat tri‘én céc khu déan cu phia Bic va boéng Long Son. Cac khu
dan cu c6 ha tang dong b9, dap umg duoc cac nhu cau ve ¢ va ho tro cac nhu
cau vé ¢, dich vu do thi cho dy &n cong nghiép dau khi Long Son.

Khu cdng nghiép dau khi: Thuc hién theo cac dy an riéng dam bao phl hop voi
Quy hoach chung va cac quy dinh phép luat hién hanh.

Viing sinh thai ngap man: Puoc bao ton va khai thac ¢é hiéu qua trong cac hoat
dong du lich sinh thai.

Céc hoat dong
uu tién,
khuyén khich
phat trién.

(1). Céc loai hinh nha &, c6ng trinh dich vu gan chit va hd tro cho cac hoat dong
cua cong nhan va chuyén gia tai cac khu céng nghiép khu vuc Long Son.

(2). Céc khu do6 thi sinh thai ¢6 TKDT ton trong canh quan, moi truong hai hoa
véi canh quan thién nhién va bao vé tét cac ving sinh thai ngap man

(3). Céc du an dong luc co6 tac dong 16n téi khu vuc, thu hat dan cu, lao dong dé
som hinh thanh mét trung tdm do6 thi madi cho Viing Tau.

(4). Cac du an cai tao canh quan va khai thac NUi Nwua c6 hi¢u qua cho cac muc
dich du lich sinh thai, khong gian mo cho cong dong tiép can. Cac du an dua
NGi Nira thanh mot diém dén, diém nhan cua dé thi.

Céc hoat dong
cho phép c6
diéu kién
kiém soét chat
ché

(1). Xay dung c6 han ché cac diém dich vy, du lich, cong trinh vin héa, ton
gido, tin ngudng trong khu dit xac dinh xay dung cong vién ring véi mat do va
tang cao theo cac quy hoach cip dudi va quy dinh phép luat hién hanh.

(2). Kiém soat cao tang trong khu vuc va khdng cho phép xay dung cao ting
khu vuc chan ndi va trén nii Nta. Vi tri dinh ndi ¢6 thé phat trién 01 cong trinh
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Hang muc

Quy dinh quan ly

vin hoa, nghé thuat mang tinh bicu twgng, diém nhan cua thanh pho néu ¢é nhu
cau.
(3). Xay dung han ché cac diém dich vu du lich trong khu vuc sinh thai ngap
man

Céc hoat dong
phai han ché
hodc cAm phat
trién

(1). San i 16n hodc 1am thay doi dia hinh, dia mao, canh quan, sinh thai khu
vuc NUi Nira

(2). Lam thay ddi sinh théi, canh quan cac khu vuc quy hoach dat sinh thai ngap
man can bao ton.

(3) Phat trién db thi ra ngoai cac khu vuc da xac dinh trong quy hoach

bIQLs1

Z’p1aLst
A\
P1QL51
~

GHI CHU: Céng trinh cao tang la céng trinh > 9 ting (cao hon 33m)

2.2. Khu vuee Go Giang.

Hang muc Quy dinh quan ly

Tinh chit, Phét trién khu d6 thi méi gan vdi san bay Go Gang va khu d6 thj sinh thai gan

chirc ning ket V(_')i’ khong gi_an sinr] thai rirng ngap man. Hinh thanh Trung tdm nghé ca va
che bien thay hai san cdéng nghé cao

Quy mo Tong di¢n tich dat khoang 1.400 ha, trong d6 dat xay dung do thi khoang 1.265
ha. Quy mo dén so toi da khoang 60.000 nguai.
- Khu vuc sin bay: Pugc phét trién theo dy an riéng dam bao phd hop véi Quy
hoach chung.

Pinh hwréng - Khu dan cu d6 thi: Cac khu dan cu co6 ha tang dong b dap g dugc cac nhu

chinh vé khéng
gian

cau vé nha ¢ va cac hoat dong dich vu d6 thi gan lién véi San bay dam bao
hinh thanh mot m6 hinh d6 thi san bay hién dai

- Khu CN hau can nghé ca: Thuc hién theo cac du an riéng dam bao phu hop
vai Quy hoach chung va cac quy dinh phép luat hién hanh.

- Ving sinh thai ngap man: Puoc bao ton va khai thac ¢ hiéu qua trong cac
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Hang muc

Quy dinh quan ly

hoat dong du lich sinh thai.

- B4o ton cu tric hé thong kénh rach ty nhién c6 gia trj vé giao thong va canh
quan, cac kénh rach da xac dinh trong do an QHC va duoc cu thé hda ve hudng
tuyén, kich thudc trong cac quy hoach cap dudi.

Céc hoat dong
uu tién,
khuyén khich
phat trién.

(1) Céc loai hinh nha &, cong trinh dich vu, cac trung tdim thuong mai, tai chinh
méi. gan chat va hd trg cho cac hoat dong cua san bay Go Gang

(2). Céc khu d6 thi sinh thai c6 TKDT toén trong canh quan, moi truong hai hoa
véi canh quan thién nhién va bao vé tét cac ving sinh thai ngap mit.

(3) Cac du an dong luc c6 tac dong 16n t6i khu vuc, thu hat dan cu, lao dong dé
som hinh thanh mot do thi hang khong cho Ving Tau.

(4) Cac du 4an tang cudng chat lugng méi trudng va kiém soét tot moi trudng
cho khu hau can nghé ca.

Céc hoat dong
cho phép c6
diéu kién kiém
soat

(1) Xay dung han ché cac diém dich vu du lich trong khu vuc sinh thai ngap
man

(2). Khai thac c6 hiéu qua quy dat kém theo cac yéu cau kiém soat an toan tai
vung quy hoach tinh khong va an toan bay

Cac hoat dong
han ché hoa(;
cam phat trien

(1). Moi hoat dong phat trién vi pham cac yéu cau kiém soat an toan tai ving
quy hoach tinh khong va an toan bay

(2). Lam thay d6i sinh thai, canh quan cac khu vuc quy hoach dat sinh thai
ngap man can bao ton.

(3) Phat trién db thi ra ngoai cac khu vuc da xac dinh trong quy hoach
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Hang muc | Quy dinh quan ly

GHI CHU: Cong trinh cao tang la cong trinh > 9 tang (cao hon 33m)
2.3. Khu vgc Bac Phwéc Thang.

Hang muc Quy dinh quan ly

] . Bao t6n ving vanh dai xanh, viing canh quan sinh thai ty nhién trén co s¢ hé
Tinh chat, théng céc song: Ba Coi, Co May, Dinh va Cira Lap va ring ngap man. Hinh
chue nang thanh khu d6 thi mdi, khu d6 thi sinh thai mat d6 thap va trung tam dich vu du

lich gan vai rirng ngap man

Téng dién tich dat khoang 2.324 ha, trong d6 dat xay dung d6 thi khoang 700

Quy mod o _
ha. Quy mo dén so toi da khoang 35.000 nguoi.
- Pbi véi hanh lang xanh sinh thai ngap man: Phat trién, khai thac canh quan
va tiém ning du lich ring ngap min, séng Co May, song Dinh, rach Cua
Lap... Lua chon cac vi tri cu thé dé phat trién céc khu dich vu du lich gan voi
Dinh huéng viing sinh thai. Phat trién c6 han ché mot sé khu vuc tro thanh khu dé thi sinh
chinh thai theo dinh huéng quy hoach chung va dugc cu thé hoa trong cac do an quy

hoach cép dudi.

- Khu vuc uu tién phat trién do thi 1a khu c6 vj tri thuan loi dau méi giao théng,
Ia khu do6 thi cira ngd cua thanh pho Viing Tau trén tuyén QL51 két noi duong
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Hang muc

Quy dinh quan ly

30/4, 2/9, 3/2. Phat trién do thi doc Qudc 16 51 thanh céac khu dé thi hién dai
véi cac khu chirc nang hon hop nhu trung tam thuong mai, trung tdm vin hoa
thé thao d6 thi, cac khu ¢ cao tang va thap tang.

- Bao ton cu trdc hé thdng kénh rach ty nhién c6 gié tri vé giao théng va canh
quan va cac kénh rach da xac dinh trong do an quy hoach chung va duoc cu thé
hoa vé& hudng tuyén, kich thudce trong cac quy hoach cip dudi.

Céc hoat dong
uu tién,
khuyén khich
phat trién.

(1). Céc du an két hop giira bao ton tét hé sinh théi va khai thac dich vu du lich
trong vung dugc quy hoach la vung sinh thai ngap man.

(2). Cac du an d6 thi ddng bo, hién dai tao hinh anh mai; Cac dy &n phat trién
cao tang, hdn hop ¢6 kién trdc hién dai doc céc tuyén duong phé chinh caa do
thi va diém giao cat cac duong phéd chinh cua d6 thi tao ra diém nhan va hinh
anh ctra ngd thanh phd Viing Tau

Céc hoat dong
cho phép c6
diéu kién kiém
soat

(1). Xay dung han ché cac diém dich vu du lich trong khu vuc sinh thai ngap
man

(2). Céc du an phai dam béo céc két néi giao thdng thuan tién va an toan toi
cac tuyen quoc 16 dam bao khong tac dong tdi giao thong doi ngoai doc tuyén.

Céc hoat dong
he;m ché hoag
cam phat trién

(1). Lam thay doi sinh thai, canh quan cac khu vuc quy hoach dét sinh théi
ngap man can bao ton.
(2) Phat trién d6 thi ra ngoai cac khu vuc da xac dinh trong quy hoach

GHI CHU: Cong trinh cao tang la cong trinh > 9 tang (cao hon 33m)

2.4. Khu vuc Cong nghiép — Cang.

| Hang muc

| Quy dinh quan ly
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Hang muc

Quy dinh quan ly

Tinh chat, chirc
nang

Khu cong nghiép cang Sao Mai — Bén Binh, phat trién khu cong nghiép,
khu logistics va dich vu hiu cang va cic cong trinh ha ting k¥ thudt dau
mdi. Cai tao, chinh trang khu dén cu hién hiru gin véi khu vuc cang Cat
L&, khong gia ting quy mé dan sb tai cac khu dan cu hién hiru.

Quy mo

Tong dién tich dat khoang 987 ha, trong d6 dat xay dung khoang 745 ha.

Dinh hudng chinh

Phat tricn mai tao quy dat cho khu vuc cdng nghiép, cang sao mai — Bén
Dinh, ket noi chirc nang Logistic, cang cong nghiép; ket hop phat trién khu
d6 thi tai cu lao Bén Dinh két hgp cai tao, chinh trang khu dan cu hién hitu.

Cac hoat dong uu
tién, khuyen khich
phat trién.

(1). Tung bude tai cdu tric khu vuc thanh khu vuc phtc hop vé d6 thi,
cong nghiép va dich vu cang.

(2). Chuyén d6i sang cac hoat dong san Xuit sang cong nghiép sach, cong
nghé cao, phat trién cang tong hop, véi dich vu hdu can hién dai phuc vu
cac loai hinh van tai duong thuy da dang tai khu vuc.

Cac hoat dong cho
phép c6 dieu kién
kiém soéat

(1). Phat trién hé théng vudn hoa, trong cdy canh dé phuc vu hoat dong d6
thi va tao canh quan do thi.

Céc hoat dong han
che hogc cam phat
trien

(1). Phét trién cac hoat dong cong nghiép co nguy co gy 0 nhiém méi
truong, nguy co mat an ninh, an toan cho cac hoat dong ctia do thi.

(2). Khdng phat tricn mo rong cac khu dan cu do thi trong khu vuc quy
hoach cong nghiép va hon hop cong nghiép — do thi va cac khu dén cu hién
htru nam trong khu CN.

o
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2.5. Khu vge do thi hién hiru.

| Hangmuc | Quy dinh quan Iy
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Hang muc

Quy dinh quan ly

Tinh chét,
chtrc nang

La khu d6 thi hién hru véi cac dinh hudng wu tién cai tao, chinh trang va tai
thiét d6 thi theo hudng bao ton cau tric khong gian dé thi truyén thdng, bao tén
cdng trinh kién tric, canh quan va hé sinh théi c6 gia tri. Khai thac hiéu qua céac
quy dét cong so sau khi di doi, vu tién quy dat sau di doi cho cac chirc ning
cdng cong, cay xanh va hon hop (van phong, thuong mai, du lich va nha ¢).

Quy md

Téng dién tich dét toan khu vuc khoang 2.074 ha, trong d6 dit xay dung d6 thi
khoang 1.716 ha. Quy md dan so toi da khoang 240.000 nguoi.

Dinh hudng
chinh

- Khu vyc NUi Lén, NUi Nho duy tri cac khu cong vién rang két hop du lich, vui
choi giai tri, tao diém nhan canh quan trong thanh phd. Tang cuong kha ning
tiép can cua cong ddng toi cac hoat dong vui choi, giai tri, cac khong gian xanh
trén nai.

- Khu vyc Bai Sau, duy tri quy dat du lich hién hitu, han ché phat trién thém quy
dat o, uu tién phat trién hdn hop véi céac loai hinh dich vu du lich nghi dudng,
thuong mai, nha & va cac cong trinh dich vu d6 thi, dam bao xay dung hé théng
ha tang x& hoi, ha tang ky thuat dong bo dé dap tng nhu cau du lich va nang cao
chat luong séng cua nguoi dan.

- Khu dan cu hién hitu wu tién cai tao, chinh trang va tai thiét do thi theo hudng
bao ton cau tric khong gian d6 thi truyén théng, bao ton cdng trinh kién tric,
canh quan va hé sinh théi c6 gia tri. Khai thac hiéu qua cac quy dat cong so sau
khi di doi

- Khu vuc cu lao Bén Pinh, cai tao, chinh trang khu dan cu hién hitu. Tai cu lao
Bén Pinh hinh thanh khu d6 thi méi hién dai véi chizc nang hon hop gom nha &
- dich vu thuong mai - van phong va dam bao hé thong ha tang xa héi, ha tang
ky thuat trong khu dan cu;

Céc hoat dong
uu tién,
khuyén khich
phét trién.

(1). Quy hoach, cai tao chinh trang d6 thi, ndng cap cac tuyén pho thdng qua cac
du &n thiét ké do thi cu thé.

(2). Bao ton nguyén trang cau trac do thi, hé théng cdy xanh cong vién vuon
hoa c6 gia tri, bao ton cac cong trinh vin hoa, lich sir cac cdng trinh co gia tri
kién trac.

(3). Tai diéu chinh sir dung dat, quy dat sau khi di doi tru 6, co so san xuat. ..
quy hoach thanh cac khéng gian mé, cay xanh, quang truong, cac cong trinh
cong cong dé thi va cac chirc nang dan dung hon hop khac.

(4). Khuyén khich xay dung céac tda nha cong cong hdn hop hién dai, da chuc
nang. Khuyén khich cac du an tao ra cac khong gian ma, ty do tiép can dé phuc
vu cho cac hoat dong cua cong dong dan cu db thi.

(5). Khuyén khich cac dy an tu dam bao céc nhu ciu tai chd va cung cap thém
khong gian va dat dai cho bai d6 xe, ha ting xa hoi, cdy xanh cho do thi.

(6). Khuyén khich ghép thira dé ¢am bao co cac 16 dat du kich thudc xay dung
cac cdng trinh co gia tri cao vé kién trdc, canh quan.

Céc hoat dong
cho phép c6
diéu kién
kiém soét

(1). Biéu kién vé vi tri phét trién cac dy &n cao tang: Cac du an trién khai trong
khu vuc hién hitu ngoai viéc tuan tha céc tiéu chuan, quy chuan phai duoc cu
thé hda trong quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va dam bao cac diéu kién
sau:

- Chi phat trién cao tang doc cac tuyén duong c6 16 gidi du I6n dam bao khong
gay 4ch tic giao théng

- bam bao kha nang cung cap chd d6 dau xe cia toan bo du &n;

- Pam bao cung cip day da ha tang xa hoi, cay xanh cua du an

- C6 déanh gia tac dong cua du an dén ha ting giao thong d6 thi.

(2). Biéu kién vé hé sb str dung dat: Str dung hé s sir dung dat dé tinh toan quy

18




Hang muc

Quy dinh quan ly

hoach cac cong trinh cao tang. Cac cong trinh ngoai viéc dap tmg duoc cac yéu
cau tai phan 1) can dap ung cac quy dinh vé& Hé sb st dung dat (HSSDD) duoc
quy dinh cu the tai quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va dam bao tuan thu
cac nguyen tic nhu sau:

- Céc 16 dét c6 quy md 16n tir 6000m? tro 18n o vi tri thuan loi vé giao thdng,
nam trén cac truc dudng chinh do thi va ¢ gan vai cac quang truong, khong
glan ma cong cong do thi dugC xem xét dua vao quy hoach cao tang lam diém
nhin d6 thi. Hé s su dung dat tdi da cd thé 16n hon 13 lan theo QCXDVN
01:2019 va dam bao khong vuot qué 20 lan.

- Céc 16 dat c6 quy mé trung binh tir 1000-6000 m? dugc xem xét dua vao quy
hoach cao tang va dam bao hé sé sir dung dat téi da 12,8 lan theo QCXDVN
02:20109.

- Céc 16 dat c6 quy md nho dudi 1000m? khéng xem xét quy hoach phat trién
nha cao tang.

(3). biéu kién vé kiém soat taing cao:

(3.1.) Péi vai cac khu vuc ven chan Nai Lén, Nai Nho: Céc du an du diéu kién
phét trién cao tang thuoc khu vuc ven chan Nui Lén, NGi Nhé (gisi han tir chan
nui ra dén céac tuyén Thiy Van — Phan Chu Trinh — Ngé Van Huyén — Tran
Hung Pao - Lé Loi — Tran Phd — Quang Trung — Ha Long- Thiy Van) ngoai
viéc dam bao cac yéu cau cua (1) va (2) dong thoi phai dam bao cac quy dinh vé
khdng ché cao tang cin ct theo 2/3 chiéu cao cua ndi tai ngay sat vi tri caa cong
trinh quy hoach.

(3.2). Ddi véi céc khu vuc Bai Sau (tir Thuy Van giao Phan Chu Trinh dén
Thiy Van giao Nguy@n An Ninh) ngoai viéc dam bao cac yéu cau cua (1) va (2)
cac dd an QHPK, QHCT can clr vao cac ‘huong nhin tir d6 thi ra bién hoaic tir
bién vao d6 thi va do rong 16 gisi cia tuyén duong Thiy Van dé xac dinh chiéu
cao cua cong trinh mot cac phu hop. (Xem hinh v& huéng dan minh hoa)

(4). Céc hoat dong tai cac khu vuc dugc phép xay dung trén va ven NUi Lon,
NUi Nho phai dam bao ton trong dia hinh canh quan. Xay dung cong trinh va
duong giao thdng theo hudng giat cip bam vao dija hinh, khdng san gat ni tao
m3t bang cho san vuon canh quan. Bam bao céc bién phap vé an toan, tranh xoi,
sat o dat.

Céc hoat dong
hgn ché hoag
cam phat trien

(1). Lam thay ddi cau tric noi do lich sir va xam hai cac gia tri di san kién trac,
canh quan cua do thi

(2). Xay dyng lam thay ddi, bién dang canh quan dia hinh dia mao tu nhién Nui
Lan, Nai Nho;

(3). Phét trién cac cong trinh hdn hop, cao ting khdng c6 cac du bao danh gia
tac dong dén giao thong va ha tang do6 thi gy &ch tic giao thdng, qué tai ha tang
do thi;

(4). Phét trién cac cdng trinh hdn hop, cao tang khong dap (ng cac yéu cau vé
ciy xanh, bai dd xe, ha ting x& hoi theo tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

(5). Phét trién do thi ra ngoai cac khu vuc da xac dinh trong quy hoach
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Hang muc

| Quy dinh quan ly

GHI CHU: Cong trinh cao tang la cong trinh > 9 tang (cao hon 33m)

2.6. Khu vuc Bic Viing Tau (phia Bic d thi hién hiru).

Hang muc

Quy dinh quan ly

Tinh chét, chirc
nang

La trung tdm hanh chinh chinh tri méi caa thanh phé Viing Tau. Khu d6 thi
da chirc nang, d6 thi I6i ctua thanh phd Viing Tau voi cac chirc nang 14 trung
tam chuyén nganh; thé duc thé thao, thuong mai dich vy, cdng nghiép, phuc
vu cho tinh va thanh phd.

Téng dién tich dit toan khu vyc khoang 2.212 ha, trong d6 dat xay dung do

Quy mo thi khoang 2.200 ha. Quy md dan sé téi da khoang 230.000 ngudi.
- Tai cac khu do thi méi phia Béc tap trung phét trién cac khu chirc nang:
Trung tdm hanh chinh méi thanh phé Viing Tau, trung tdm vin hoa, thé duc
thé thao, dich vu thuong mai, trung tdm dao tao. Hinh thanh céc khu d6 thi
Dinh huéng méi tap trung, hién dai. Khuyén khich phéat trién cac cong trinh hén hop voi
chinh kién trdc hién dai dé tao dung khong gian d6 thi khang trang, ddng bo.

- Khu vyc Bau Triing, uu tién hinh thanh c6ng vién van héa - ho diéu hoa.
Phan con lai tai thiet do thi trén co s& phat trien khu hon hop véi cac chuc
nang chu yeu gom: khu d6 thi mai, khu dich vy thuong mai va van phong,
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Hang muc

Quy dinh quan ly

khu nha & x& hoi, tai dinh cu va cai tao chinh trang khu dan cu hién htru.

- Khu san bay cii, tai thiét d6 thi sau khi di doi san bay Viing Tau sang khu
vuc GO Gang. Phat trién khu hon hop voi cac chirc niang chinh: khu d6 thi,
trung tdm thuong mai, tai chinh, ngan hang, van phong, vui choi giai tri...

Céc hoat dong
uu tién, khuyen

khich phét trién.

(1). Phét trién cac khu d6 thi ddng bd vé ha tang ky thuat, ha ting xa hoi;

(2). Phaét trién theo cac du 4n d thi; Phét trién st dung dat hdn hop

(3). Phat trién cac cac kién tric hiéu dai, cc du 4n cao tang tao hinh anh méi
cho do thi Viing Tau.

(4). Khuyén khich céc cong trinh cao tang tai cac duong phd chinh db thi,
giao cat gifra, cac duong phé chinh d6 thi. Tai cac lghu vuc dugc quy hoach
lam diém nhan @6 thi khuyén khich khéng gigi han tang cao.

Cac hoat dong
han ché hoa(;
cam phat trien

Phat trién d6 thi ra ngoai cac khu vuc di xac dinh trong quy hoach

GHI CHU: Cong trinh cao tang la cong trinh > 9 tang (cao hon 33m)

2.7. Khu vuc phét trién du lich ven bién Chi Linh — Cira Lap.

Hang muc

Quy dinh quan ly

Tinh chét, chirc
nang

Phat trién khu hdn hop véi cac chirc nang cha yéu gom: du lich nghi dudng,
vui choi giai tri, san golf, khu dan cu d6 thi, dich vu thuong mai va céc
khong gian m¢é cbng cong, quang truong bién.

Tong dién tich dat khoang 1.114 ha, trong d6 dat xay dung do thi khoang
1034 ha; ty trong quy dat phat trién du lich, dich vu thuong mai va quang

Quy mo truong bién chiém tbi thiéu 50% dién tich dat xay dung d6 thi hdn hop trong
khu vuc. Quy md dan sé ti da khoang 45.000 nguoi.
- Céc khu vuc gan lién véi khdng gian bién phai wu tién phat trién du lich
nghi dudng, vui choi giai tri, quang truong va khéng gian ma danh cho cong

Dinh hudng dong.

chinh

- C4c khu vuc bén trong wu tién cho cac du 4n phét trién do thi dong bo ¢6 ha
tang k¥ thuat hién dai dap tng cac nhu cau vé cay xanh va ha tang xa héi cua
nguoi dan trong khu vuc va ca do thi
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Hang muc

Quy dinh quan ly

Viéc bd tri cu thé cac khong gian, cac loai hinh dich vu du lich, d6 thi duoc
cu thé hoa bang cac QHPK, QHCT dam bao cac nguyén tac vé su dung dat
trong do an QHC.

Cac hoat dong
uu tién, khuyeén
khich phat trién.

(1). Cac du an phat trién hdn hop do thi va du lich; Céc dy &n phat trién cac
khong gian cong cong cho ngudi dan dé dang tiép can va sir dung; Cac dy an
khai thac khéng gian trén bién phat trién cac céng trinh dich vu du lich dac
biét c6 kién trac dep

(2). Céc cong trinh diém nhan c6 kién trac dep tao hinh anh méi cho d6 thi
(3). Cac du &n hd trg cac hoat dong du lich nghi dudng nhu: phd di bo, cho
dém, shophouse, cac trung tam biéu dién nghé thuat, trung tam trién 1am, bao
tang, cac hoat dong vui choi, giai tri gan vai bién...

(4). Céc du &n bao vé canh quan mdi truong bién, méi trudng béi tim va xir
1y mo6i truong Khac.

(5). Két ndi cac du an ven bién hinh thanh tuyén di bo dé nguoi dan tiép can
va thuc hién céc hoat dong vui choi, giai tri doc bai bién

Cac hoat dong
cho phep co diéu
kién kiém soat

(1). Béi véi cac cong trinh cao tang phai han ché b cuc trai dai theo mat
bién gay che nhan tam nhin va hudng gié tir bién vao do thi. Uu tién phat
trién cac cong trinh theo hudng vudng goc vai bo bién.

(2). Cac du &n c6 trach nhiém xay dung céac tuyén dudng noi bo két ndi cac
du 4n v6i nhau dong thoi 1a tuyén duong han ché co gidi, uu tién xe tho so va
di bo phuc vu cong dong dan cu do thi.

(3). Phét trién cac du an khai thac khdng gian trén bién theo cac khu vuc da
dugc xac dinh trong quy hoach chung va phai c6 nhitng nghién ctru, danh gia
céc tac dong vé kinh té - xa hoi - moi trudng theo quy dinh phép luat khi xem
Xét du an.

Céc hoat dong
he;m ché hoég
cam phat trien

(D). C?c du an trai dai, khéng c6 céc truc ngang can tré nguoi dan tiép can
bai bién.

(2). Céc du an gy tac dong xau dén canh quan, méi trudng bién

(3). Phat trién do thi ra ngoai cac khu vuc da xac dinh trong quy hoach
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GHI CHU: Cong trinh cao tang la céng trinh > 9 ting (cao hon 33m)

QUAN LY TANG CAO XAY DUNG VEN BIEN
KHU VU’C BAI SAU - CHI LINH - CU’A LAP
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MAT BUPNG QUAN LY TANG CAO XAY DUNG (NHIN TU BIEN)

CHi SO QUAN LY TANG CAO DIEM NHAN

CHi SO QUAN LY TANG CAO KHU VyC KH Vi tri HSSD® DT (ha)
VT1 Hém 45 Thay Van 20 5
KH Khuvwe HSSDD CCTD (m) DT (ha) VT2 Nt giao Hoang Hoa Tham 20 5
A Matds XD cao 13 : 0 420h VT3 Nut giao Lé Hong Phong 20 5
= - Sy e 80m 450 2 VT4 Nt giao Nguyén An Ninh 20 5
B Matdé XD trung binh 10 Quy tac 40m + 45 600ha VT5 Nt giao dudng QH 15 30
C  Matdo XD thép 5 Quytac 20m + 45° 290ha VT6 Nut giao duwong QH 15 30
VvT7 Nut giao dwong QH 15 30
VT8 Nut giao duong QH 15 30
V19 Nut giao duong QH 15 30

3. PHAN IV - TO CHU'C THUC HIEN
3.1. Quy dinh vé tinh phap ly

Quy dinh nay ap dung ddi véi tat ca cac t6 chuc, ca nhan thyc hién viéc quan ly
phét trién d6 thi, dau tu xdy dung, cdi tao chinh trang d6 thi trén dia ban thanh phd Viing
Tau dam bao theo diing d6 an Piéu chinh quy hoach chung thanh phd Viing Tau da duoc
phé duyét.

Moi hoat dong lién quan dén quy hoach va phat trién d6 thi tir sau khi Quy dinh c6
hiéu luc phai thuc hién theo quy dinh ndy. Céc du an di c6 chua truong dau tu truéc khi
Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nim 2035 duoc phé duyét thi dugc
tiép tuc thyc hién theo chu truong da duoc chap thuan.

3.2. Phén cdng trach nhiém

UBND Tinh Ba Ria - Viing Tau théng nhat quan ly cac hoat dong lién quan dén
cong tac thuc hién theo quy hoach. Giao S¢ Xay dung quan 1y, hudng dan va giam sat vé
chuyén mén; giao UBND Thanh phd Viing Tau tryc tiép thuc hién noi dung nay. Viéc
lap, tham dinh, phé duyét cac d6 an quy hoach thuc hién theo quy dinh hién hanh va theo
phan cap cua UBND Tinh Ba Ria — Viing Tau.
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UBND Thanh ph$ Viing Tau quan ly toan di¢n khong gian kién tric canh quan phu
hop vai dinh hudng quy hoach chung, tuén thu quy dinh hién hanh va huéng dan chuyén
mon cua S Xay dung.

~ Phong Quén ly db thi thanh phd Viing Tau lam co quan dau moi cho UBND thanh
phd Viing Tau két hop véi S¢ Xay dung, Sc’r‘Téi nguyén - Moi truong dinh Ky hang nam
cap nhat tinh hinh cac du an trien khai theo do an quy hoach.

Céc du an xay dung phat trién d6 thi, cac doanh nghiép dau tu xay dung du an chiu
trach nhiém truéc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau va UBND thanh phé Viing Tau quan ly
khong gian kién tric trong pham vi du an dam bao dung quy hoach duoc phé duyét dén
khi ban giao lai cho chinh quyén dia phwong quan ly.

3.3. Quy dinh vé lru giit, cung cip théng tin, hd so quy hoach.

S¢ Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau c6 trach nhiém thay mat UBND tinh Ba Ria-
Viing Tau luu giit ho so quy hoach dé phuc vu cong tac quan ly d6 thi VA cung cap cac
thong tin quy hoach cho céc t6 chirc, ca nhan néu cé yéu cau dé phuc vu cdng tac quan Iy
theo quy hoach.

Phong Quan 1y d6 thi thanh phé Viing Tau c6 trach nhiém thay mat UBND thanh
phd Viing luu giit ho so quy hoach dé phuc vu cong taC quan ly do thi va Tau cung cap
cac théng tin quy hoach cho cac t6 chic, ca nhan néu co yéu cau dé phuc vu cong tac
quan ly theo quy hoach.
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