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CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1: Quy dinh quan ly nay huéng dan viéc quan ly stir dung dat, kién
truc, canh quan, xay dung va bao vé cac cong trinh theo dd an Diéu chinh quy
hoac:h phéan khu ty 1¢ 1/2000 Khu céng vién van hoa — d6 thi méi Bau Triing,
thanh pho Viing Tau dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 3833/QD-UBND ngay 16
thiang 12 ndm 2022 ctia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau.

Quy dinh quan ly nay 1a mot bd phan ctia d 4n Piéu chinh quy hoach phan
khu ty 1€ 1/2000 Khu céng vién van héa — dé thi méi Bau Triing, thanh phd Viing
Tau, nham lam rd va cu thé hoa nhting ndi dung chua dugc thé hién trong d6 4n
quy hoach; lam co s¢ cho vi¢e trién khai 1ap céc quy hoach chi tiét 1/500, cac du
an dau tu xay dung, cap gidy phép xay dung theo quy dinh.

Piéu 2: Quy dinh quéan ly nay ap dung doi voi tat ca cac td chiic, ca nhan
thuc hién viéc quan ly quy hoach, phét trién d6 thi, dau tu xay dung, cai tao chinh
trang do thi trong pham vi d6 4n quy hoach phan khu duoc phé duyét.

Piéu 3: Ngoai nhtmg quy dinh trong Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly
quy hoach, xay dung theo d6 an DPiéu chinh quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu
cong vién van hoa — d6 thj méi Bau triing, thanh phé Viing Tau con phai tuan thu
cac quy dinh khac cua phap luat cé lién quan.

Bleu 4: Vigc diéu chinh, b6 sung hodc thay déi Quy dinh quan ly nay phai
dugc Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xem xét, quyét dinh.

CHUONGII
QUY PINH CU THE

Diéu 5. Giai thich mét sé tir ngir
Trong quy dinh nay, céc thuat ngft, dinh nghia dudi ddy duogc hiéu nhu sau:

1. Tiéu khu: Khai niém dung riéng trong db &n nay dé chi cac khu vue duoc
phén chia theo cong tac quan ly cta dia phuong hay tinh chat cta khu vuc. Toan
bo Khu cong vién van héa — dé thi mai Bau Triing ¢6 03 tiéu khu.

2. Bét nhém nha ¢: La loai hinh st dung dat cho céc nha & riéng 1é (co thé bao
gdm céc loai hinh nha & biét thu, nha & lién k&, nha & doc lap,...). Ngoal ra con co
cac chure ning thudc cong cong nhu cong vién nhdém ¢, bai xe nhom o,.

3. Pét thuong mai dich vu: (cong trinh phirc hop thuong mai, dich vu khach
san,... khong bao gébm chirc ning &): La loai hinh sir dung dat phuc vu muc dich
thu*cmg mai ¢6 ddi twong chinh 1a dich vu. Dét thuong mai dich vu duge sir dung
nham muc dich xay dung cac co so hoat dong kinh doanh, thuong mai, dich vu hodc
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xay dung cac cong trinh khac nham phuc vu cho hoat dong kinh doanh, thuong mai,
dich vu.

4, Pat cong cong dich vu: La loai hinh st dung dat phuc vu muc dich kinh
té - x4 hoi, van hoa; 1a loai dat cong cong nam trong khu do thi nham phuc vu nhu
cau su dung cua nguoi dan trong khu doé thi do.

5. Dét giao thong: Phan dat danh riéng cho xay dung mang dudng giao
théng tir cdp duong phan khu vue tré [én. Hé thong duong nay hinh thanh khung
giao thong co ban cua quy hoach phan khu, goi tat 1a giao thong khung. Céc 16
phd gidi han béi mang giao thong khung dugc goi 1a 16 phéan khu.

Pat danh cho duong giao thong cong cong bén trong cac 16 phan khu goi la
dat giao thong noi bg. Cu thé Vi tri, huong tuyén hé thong duong giao thong noi
bo sé do céc quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hodc du an dau tu xy dung chi dinh.
Quy hoach phan khu chi kiém soét ty 1 dat danh cho giao thong nodi bd va mot so
quy dinh k¥ thuat dé dam bao hé thong nay dat chuan do thi.

6. Khu dat: Mot pham vi dat dai khép kin nam trong 16 phan khu, dugc chi
dinh mot loai hinh sur dung dat duy nhét (theo quy hoach sur dung dat). Khu dat co
thé thudc quyén str dung cua mot hoac nhiéu chii so hiru. Hoat dong dau tu xay
dung, cai tao trén khu dat phai tudn thu cac quy dinh tuong mg véi loai hinh st
dung dat da duoc chi dinh va tuan thi cac quy dinh khac c6 lién quan.,

7. Mat d¢ xay dung thudn: 1a ty 1¢ dién tich chiém dét cua céc cong trinh
kién trc chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gom dién tich chiém dat cua cac
cong trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (san) d6 xe, san thé thao,
nha bao ve, 16i 1én xudng, bod phan thong gié ting ham c6 mai che va cac cong
trinh ha tang ky thuat khac).

Mat d¢ xay dung thuan theo d6 4n quy hoach duge duyét a4p dung déi véi
cac loai dat sau: dat cong cong do thi, dat cong cong don vi 0, dat cong trinh cong
cong (y té, gido duc, co quan,...), dat cdy xanh don vi 0,.

8. Mat do xay dung gop: la ty 1é dién tich chiém dat cua cac cong trinh kién
tric chinh trén dién tich toan khu dét (dién tich toan khu dét co thé bao gom ca:
san, duong, cac khu cay xanh, khong gian mo va cac khu vuc khong xdy dung
cong trinh).

Mat d6 xay dung gop theo do an quy hoach dugc duyét ap dung doi vai cac
loai dt sau: dat nhom nha & thép tang (quy hoach), dat nhém & méi cao tang, dat
thuong mai dich vu, dat cdy xanh do thi,.

9. Hé sb st dung dat: Ty 1é cua tong dién tich san ctia cong trinh gdm ca
tang ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé thong ky thuat, phong chay chira
chdy, gian lanh nan va dd xe ctia cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

Piéu 6. Pham vi, ranh giéi va quy mé, tinh chat khu quy hoach

6.1. Pham vi, ranh gioi:



Khu vuc nghién ctru, diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu Céng
vién van hoa - do thi méi Bau Triing, thanh phé Ving Tau duoc xac dinh nhu sau:

- Phia Pong Béc giap: Puong Nguyén Hiru Canh;
- Phia Tay Nam gidp: Puong Neuyén An Ninh;
- Phia Dong Nam giap: Duong 3/2;
- Phia Ty Béc giap: Pudng 2/9.
Thudc dia phan phuong Nguyén An Ninh, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria
- Ving Tau.
6.2. Quy mo, tinh chat khu quy hoach:

6.2.1. Quy mo dién tich: khoang 172,99 ha (bao gém ca mot phén dién tich
ven ho thudc du an Khu Trung tdm Chi Linh dugc thuc hién theo du dn riéng).

- Quy mb dan s du bdo: Khoang 40.000 ngudi; trong do: quy mé dan s6
thuong tri khoang 33.000 nguoi va quy md déan s quy doi khoang 7.000 ngudi.

6.2.2. Tinh chat: La cong vién vin héa, thé thao, dich vu vui choi giai tri
gdn voi cay xanh, hd canh quan va hd diéu hoa cua thanh phé Ving Tau; 1a khu
nha & hién trang cai tao chinh trang két hop cong trinh cong cong tir dudng
Nguyen An Ninh dén hém 442 Binh Gié va khu nha ¢ xa hoi (s& dugc nghién ctru
cu thé trong qud trinh nghién ctu du an dau tu), khu nha & tai dinh cu tai chd; 1a
khu nha ¢ thuong mai, do thi mdi duogc dau tu hién dai, hai hoa voi canh quan
chung cua khu vuc.

Diéu 7. Giai phap quy hoach phén khu

7.1. Quy hoach sir dung dat: Quy hoach sir dung dét khu vuc nghién ctru
duoc ké thira trén co s& cu thé hoa céc dinh hudng da xac dinh trong dd an diéu
chinh Quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nam 2035; chu truong ctia Tinh
uy, UBND tinh vé quy hoach va cép nhét cac quy hoach, dy an da thyc hién phu
hop véi thuc té phat trién.

Tong dién tich khu dat tu nhién quy hoach khoang 172,99 ha. Trong dé:

7.1.1. Pat xdy dung don vi ¢: Tong dién tich khoang 93,65 ha, chiém
54,149 dién tich khu quy hoach. Bao gom:

- Pat nhom nha &: Dién tich 53,07 ha, chiém ty 1& 30,68%, trong do:
* Pat nhém & hién trang cai tao chinh trang, dién tich 11,02 ha.

* Pat nhém ¢ méi cao tang, dién tich 21,18 ha.

* Pat nhém ¢ mai thap tang, dién tich 20,87 ha.

- Pét cong trinh cong cong don vi ¢: Dién tich 0,30 ha.

- Pat truong hoc: Dién tich 6,48 ha.

- Pat y té: Dién tich 0,68 ha.



45,86% dién tich khu quy hoach. Bao gom:

- Pét cay xanh cong vién, TDTT don vi : Dién tich 9,21 ha.

- Pét giao thong: Dién tich 23,91 ha.

- Bat cong cong do thi: Dién tich 6,97 ha.

- Pét truong trung hoc pho théng: Dién tich 0,96 ha

- Pét co quan: Dién tich 0,23 ha

- Pat thuong mai dich vu: Dién tich 8,22 ha.
- Pét ha tang ky thuat: Dién tich 0,12 ha.

- Pat an ninh qudc phong: Dién tich 0,08 ha.
- Dét cay xanh d6 thi: Dién tich 1,69 ha.

- Dét cong vién van hoa Bau Triing: Dién tich 57,91 ha, trong do6: Pat cong
vién cdy xanh 25,25 ha va dat mat nudc 32,66 ha.

- Pat giao thong: Dién tich 3,16 ha.
BANG TONG HQP QUY HOACH SU DUNG PAT

_— s e Dién tich | Ty1¢ | Dan s g’:;‘l
(ha) (%) (nguoi) (m2/ng)
Téng khu quy hoach 172,99 100,00 | 40.000
A |PATPONVIO 93,65 54,14 23,41
| | Dat nhom & 53,07 30.68 13,27
1.1 | Pdt nhém ¢ hién trang cai tao chinh trang 11,02 6,37
1.2 | Pdt nhém ¢ méi cao tang 21,18 12,24
1.3 | Bat nhém ¢ méi thap tang 20,87 12,06
2 | Pat cong cong don vi & 0.30 0.17 0.10
3 | Pat truong hoc 6.48 3.75 2,97
4 | Pétyté 0.68 0.39 0.17
5 | Dat cay xanh don vi ¢ 9,21 5.32 2.30
6 | Pt giao thong 23,91 13,82
B | PAT NGOAI PON VIO 79,34 45,86
I | Bat cong cong do thi 6.97 4.03
2 | Bt trudong trung hoc phé thong 0.96 0.55
3 | Pét co quan 0.23 0,13
4 | bat thwong mai dich vy 8,22 4,75
5 | Bat ha tang ky thuat u.12 0,07
6 | Bat an ninh qudc phong 0,08 0.05




Pat cay xanh dé thi 1.69 0.98

Pat cong vién van hoa Bau Triing 57,91 33,48

.1 | Pdt céng vién cdy xanh 25,25 14,60
8.2 | Ddt mdt nuge 32,66 18,88
Dat giao thong 3.16 1.83

7.2. Co ciu quy hoach phén khu chire niing va cac don vi 6:

Co cau khu chirc nang toan khu vuc phéin khu cu thé theo so do phin chia
cdc khu chirc ndng nhu sau:

- Khu 1: Khu dé thi cai tao, chmh trang (cai tao do thi): La khu o hién hiru
cai tao va chinh trang, duoc ning cap va bo sung hé thong ha tang k¥ thuat, cic
cong trinh ha tang xa hoi. Ngoai ra, khu vuc con ¢ cac cong trinh co quan hanh
chinh va cong cong cap dé thi.

- Khu 2: Khu Céng vién vdn hoa — do6 thi mai (tai thiét do thi, hinh thanh
khu d6 thi maéi): La khu vuc doé thi phat trién moi la”iy Cong vién van hoa Bau
Triing lam trung tdm. Khu vyc bao gém cdc cong trinh cong cong don vi &, cic
khu hén hop thuong mai - dich vy, gido duc va dao tao, y té, cdc khu & méi cao
tancJF va thap tang, khu cong vién cay xanh do thi, ho diéu hoa, cong vién cac khu
0, khu vui choi giai tri gén véi cong vién, ho Bau Triing,..

\ Tidukhu3
\(Vung én dinh Quy hoach
. Quy mé 39,72ha)

\
\
N\

¥

Tiéu khu 2
(Ving tai thiet doé thj
Quy md 110.72ha)

Tiéukhu1 ~_ -
(Ving c4i tao 6 thi
Quy mé 23ha)

So do phan chia cdc tiéu khu




- Khu 3: Khu d6 thi Chi Linh (khu vue on dinh quy hoach — dugc thyc hién
theo quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 cua du dn riéng): La mot phan Khu trung tim
Chi Linh bao gom cdc khu ¢ cao tang va thap tang, cac khu thuong mai dich vu,
gido duc va dao tao, cac khu cong vién cdy xanh don vi 0 va do thi, ho diéu hoa,. ..

7.3. Viéc quan ly dau tu xay dung dy an, cong trinh trong tirng khu dat
phai tulin thua theo ding quy hoach phan khu dwec duyét, duwge quy dinh chi
tiét trong tirng tiéu khu dwoi day:

7.3.1. Tiéu khu 1: Khu do thi cai tgo, chinh trang (cai tao do thi)

a) Vi tri, pham vi: Pugc gidi han boi hé thong giao thong chinh do thi: Phia
Bac giap duong Binh Giad va hém 442; phia Pong va Bong Nam giap duong 3/2;
phia Tay va phia Nam giap duong Nguyén An Ninh.

b) Dién tich: 23,0 ha.

c) Dan s6: Khoang 2.750 nguoi.

d) Chtrc nang chinh: Céc co quan hanh chinh, cong cong hién hiru, cong
cong don vi 0 moi, cong trinh cong cong do thi, truong hoc, cac khu ¢ hién hiru
cai tao, chinh trang, co so y té, cic khu cong vién cay xanh khu o...

d) Céc chi tiéu quan ly su dung dat tiéu khu 1:

TT ’ Danh muc Dién tich (ha) | Ty Ié (%)
I bat nhom nha o hién trang cai tao chinh
trang : 11.02 47.91
2 Dat cong cong don vi o 0.30 1.30
3 | Dat cong cong do thi 6.97 30.30
4 | Pat co quan 0.23 1.00
5 | Dbatyté 0.18 0.78
6 Pat truomg hoc 0.83 3.61
7] Pit cay xanh don vi ¢ 0.40 1.74
8 Pat an ninh quéc phong 0.08 0.35
9 Pt giao thong 2,99 13.00
Tong cong 23,00 100,00

Bang chi tiéu kinh té, kv thudt sir dung ddt cua tiéu khu

| N Iy A A
Mat | Tang cao (tang) H@_.SU
. n A N s
Dién | do Tang

] T ] ) n i DA % “y
TT Danh muc Ky hicu | ich xay | cao |1 AP8|Tine “lutg | Dan >0 {=hi
16 | cao | 4 ©|dat toi|(nguwoi) chu
(ha) |dung| ¢§i | <7 |him| g,
(%) thid toi da .‘.d
eu (]an)
I | Tiéu khu 1 23,00 2.750
1 | DBat nhém nha & 11.02 2.750
Dét nhom o hién trang cai Darso
a oo - i 11,02 2.750 | thirong
tao chinh trang i ‘
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LLOHT-1 149 | 70| 1 6 4,20
LOHT-2 245 | 70| 1 6 4,20
LOHT-3 | 0,83 | 70| 1 6 4,20
LOHT-4 161 | 70| 1 6 4,20
LOHT-5 1.29 | 70| 1 6 4,20
LOHT-6 | 335 | 70| 1 6 4,20
2 | Pat cong cong don vi & LCC-1 0,30 40| 1 4 1,60
3 | Dat cong cong do thi 6.97
L.C-1 1,72 | 40| 1 5 2,00
L.C-2 4,14 | 40| 1 5 | 12| 2,00
1.C3 1,11 | 40| 1 5 | 13| 2,00
4 | Dat co quan L.CQ-1 0.23 401 2 9 2,00
5 22;:‘;‘:5‘:)-% hoc (frudng | {1y 083 | 40| 1 | 3 1,20
6 | Dityté LYT-1 0,18 | 40| 1 4 1.60
7 | Dat cay xanh don vi ¢ 1.CX-1 0.40
8 | Pét an ninh quéc phong | LQP-1 008 | 40| 2 | 5 2,00
9 | Piét giao thong 2,99

 7.3.2. Tiéu khu 2: Khu Céng vién vin héa - dé thi méi Bau Triing (tdi
thiét do6 thi, hinh thanh khu do thi ma1)

a) Vi tri, pham vi: Bugc gidi han boi hé thong giao thong chinh do6 thi va
céc tiéu khu trong khu vuc quy hoach: Phia Bic va Tay Bic giap duong Binh Gia
(2/9); phia Pong Bac giap khu Trung tdim Chi Linh; phia Bong va Dong Nam giap
duong 3/2; phia Tay Nam giap hém 442 Binh Gia va Tiéu khu 1.

b) Dién tich: 110,27 ha.

¢) Dan s6: Khoang 26.050 ngudi.

d) Chue nang chinh: Cong trinh cong cong don vi ¢, cac khu hon hop
thuong mai dich vy, gido duc va dao tao, y té, cac khu & méi cao tang va thap tang

bao gom ca khu vuec tai dinh cu tai cho, khu cong vién cay xanh do thi, ho diéu
hoa, cong vién cac khu ¢, khu vui choi giai tri gan vdi cong vién,.

d) Céac chi tiéu quan ly su dung dat tiéu khu 2:

TT ' Danh muc Dién tich (ha) | TV 12 (%)

1 Dat nhém nha ¢ 22,01 19,96

Ddt nhom o mai thap tang 8.29 1,90

Dt nhém ¢ méi cao tang 13,72 12,44
2 | Pt hon hop 8,22 745
3 | Péatyté 0,50 0.45
4 | Pt truong trung hoc phé thong 0,96 0.87
5 | Dét truong hoc 4,18 3,79




6 | Bat cay xanh don vi & 5.09 4,62
7 | Dét cay xanh do thi 1.69 1.53
8 Dat ha tang kv thuat 0,12 0.11
9 | Pt giao thong 19.77 17,93
10 | Dat cong vién van héa Bau Triing 47.73 43.28
Dt cdy xanh cong vién 25,25 22,90
Ddt mdt nieée 22,48 20,39
Téong cong 110,27 100,00
Bang chi tiéu kinh té, ky thudt su dung dat cua tiéu khu
Mit Tﬁng cao (tAng) Hé_.S(‘)
Ky hica | 20 | @8 |Téng TA Pusill (O
L Dguh g 16 tich | xay | cao :;I:)g Tang| g4¢ t6i (ngudi)| chi
(ha) \dumg)| ¢§i | (" hdm | gq
(%) thiéu (lfm)
I | Tiéu khu2 110,27 26.050
1 | Dit nhém nha & 22,01 19.050
& gﬁ; nhom ¢ méi thip 399 f;i:';};;
rrit
ILOTT-1 2,50 60| 1 6 3,60
ILOTT-2 0,59 50 1 3 1,50
I[LOTT-3 0,47 50 1 3 1,50
ILOTT-4 1.60 60 | 1 6 3.60
[LOTT-5 0,92 60| 1 6 3,60
[LOTT-6 2,21 60| 1 6 3,60
, ‘ Dan s6
b | Dat nhom ¢ mai cao tang 13,72 thicong
trii
[I.LOCT-1 0. 75 60| 10 | 20 | 1-3 | 12,00
[1.OCT-2 2,58 60| 10 | 20 | 1-3 | 12,00
I.LOCT-3 3,12 551 10 | 20 | 1-3 | 11,00
[LOCT-4 4,10 551 10 | 20 | 1-3 | 11,00
ILOCT-5 0,99 551 10 | 20 | 1-3 | 11,00
I1.OCT-6 1,08 60| 10 | 20 | 1-3 | 12,00
I1.OCT-7 1,10 60| 10 | 20 | 1-3 | 12,00
2 | Pét thuong mai dich vu 8,22 7.000 i Sf}.
= quy doi
II.LHH-1 2,85 50( 15 | 20 | 1-3 | 10,00
[I.LHH-2 2,23 50| 15 | 20 | 1-3 | 10,00
II.LHH-3 1,72 50| 10 15 | 1-3 7.50




II.HH-4 078 | 50| 10 | 15 | 1-3 | 7.50
IL.LHH-5 064 | 50| 10 | 15 | 1-3 | 7,50
3 ?gﬂg“mg trung hoc pho |y rppry | 096 | 40| 2 | 5 | 12| 2,00
4 | Pét truong hoc 4,18
Trieomg mam non II.TH-1 0,49 40| 1 3 1,20
Trieong mam non I.TH-2 0.48 40| 1 3 1,20
Trieong tiéu hoc IL.TH-3 1,42 | 40| 1 3 1,20
Trieong trung hoc co so | ILTH-4 1,79 40| 2 4 |12 1,60
5 | Patyté 0,50
ILYT-1 034 | 40| 2 | 4 1,60
ILYT-2 0,16 | 40| 2 1,60
6 | Dit ha tang ky thudt ILHTKT-1| 0,12
7 | Pét cay xanh don vi & 5,09
I1.CX-1 0.11 5
L.CX-2 0,67 5
I1.CX-3 0,77 5
I1.CX-4 0,81 5
I1.CX-5 0,19 5
I1.CX-6 0,74 5|
I1.CX-7 1,47 5
1.CX-8 0,33 5
8 | Dét cay xanh do thi 1,69
[LCXDT-2 | 046 5
[.CXDT-3 | 045 5
[L.CXDT-4 | 0,39 5
I.CXDT-5 | 039 5
9 gg:lc:l(_ﬁ;::i;ién van hoa 47.73
a | Cong vién cdy xanh 25,25
[.CXDT-1 | 6,98
ILCXDT-6 | 5.92 1-2
ES;Z‘ kah quing ILCXDT-7 | 437 | 5 i3
I.CXDT-8 | 5.55 5 1-2
[L.CXDT-9 | 0.36 5
IL.CXDT-10 | 2,07 5
b | Mat nuéc 2248
10 | Pét giao thong 19,77




7.3.3. Tiéu khu 3: Khu én dinh quy hogch (Khu on dinh quy hoach — duoc
thuc hién theo quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu Trung tam Chi Linh duogc

duyét)

- a) Vi tri, pham vi: Bugc gigi han boi hé théng giao}héng chinh do6 thi: Phia
Béc gidp duong Binh Gia; phia Dong giap duong Nguyén Hiru Canh; phia Nam
gidp duong 3/2; Phia Tay giap Tiéu khu 2 va ho Bau Tring.

b) Dién tich: 39,72ha.
¢) Déan s6: Khoang 11.200 nguoi.

d) Chirc nang chinh: Céc khu & cao tang va thap tang, cac khu thuong mai
dich vu, gido duc va dao tao, cac khu cong vién cay xanh don vi ¢ va do thi, ho

diéu hoa....

d) Cac chi tiéu quan ly str dung dét tiéu khu 3:

TT Danh muc Dién tich (ha) | Ty I€ (%)
1 bPat nhom nha & 20,04 50.45
Ddt nhom o thap tang 12,58 31.67
Ddt nhom o cao tang 7.46 18.78
2 | Dét trudng hoc 1.47 3.70
3 | Dét cay xanh don vi & 3,72 9,37
4 Pat giao thong 431 10,85
5 Dét cong vién van hoa Bau Triing 10.18 23,63
Dat mdt nude 10,18 2563
Tong cong 39,72 100,00
Bang chi tiéu kinh té, ki thudt sir dung dat cua tiéu khu
Mat Téng cao (ting) H@_’Sé
Dién | dd |Ting su :
!’ - r 4 r y A 'A ~ .
TT Danh muc Ky higu | ch XAy | cao | 1AN8 Ting SIrE paan o) A
16 | cao |5 &|dat toi|(ngwoi) cha
(ha) dung| ¢4i | .° | him
(%) |¢hidy, |fO1 da Qa
thiéu (lan)
I | Tiéu khu 3 39,72 11.200
1 | Dat nhém nha o 20,04 Khu vue
N ant nhom ¢ mai thap 12.58 .fhgrc
tang hién theo
IILOTT-1 | 4,04 ; quy
" wgc:h
II.OTT-2 | 1,61 chi tiét 1
I[II.OTT-3 | 2.64 1 1/500
LOTT-4 | 1,72 cua dy
LOTT-5 | 1,30 4 Kim
Trung
[II.OTT-6 1,27 tam Chi
b | Dt nhém ¢ méi cao té"mg 7.46 Linh
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[I.OCT-1 | 0,88

[II.LOCT-2 | 0,86

[II.LOCT-3 | 0,34

[ILOCT-4 | 248

[LOCT-5 | 2,90

o

Dzit truong hoc (trieong

st hoc) ILTH-1 | 147

3 | Dat cay xanh don vi ¢ 3,72

[I.CX-1 1,11

I1.CX-2 0,85

[I1.CX-3 0,32

[I.CX-4 1,44

4 git’l?r%igién vin hoa 10.18

Dar mat nuwoc 10,18

5 | Pat giao thong 431
Tong cong 172,99 40.000

Piéu 8. Quy dinh d6i véi cac truc khong gian chinh, cac diém nhin do
thi

8.1. Quén Iy t6 chirc khong gian tong thé:
8.1.1. Quan 1y phat trién giao thong:

- Uu tién phat trién hé thong giao thong lién khu vuc va phan khu vie két
ndi ngang tir truc duong 2/9 voi truc duong 3/2.

- Xay dyng niit giao thdng giao cit voi tuyén duong 3/2, duong 2/9 dam
bao viéc luu thong thuén lgi va an toan va kha nang ti€ép can cua nguoi dan cting
nhu du khach thanh pho Viing Tau.

- Céc tuyén dudong méi mé nhu truc ven cong vién van héa Bau Triing két
ndi tir khu Trung tdm Chi Linh, truc két ndi tir khu vue Sao Mai Bén Binh dén
Paradise qua khu vuc hd Bau Tring t6 chue cau vuot ho. Bén canh do, cdc khu
dat 6 chirc nang, thuong mai dich vy, & cao tang, cong vién cdy xanh ven hé Bau
Triing, khu vure cong cong, quang truomg phai bd tri bai db xe cong cong (ndi hodc
ngam) & vi tri thuén loi dam bao phuc vu nhu cau cta khu dat d6 va dap tmg nhu
cau tiép can, sir dung chung ctia khu vyc.

- Cai tao, mo rong cdc tuyén dudng ngd, hém khu vuce tir duong N guyén
Anh Ninh dén hém 442, nham timg budc hinh thanh cic tuyén phd thong thodng,
phuc vu két n6i giao thong chinh db thi, nham giam tai cho céc truc duong chinh
Nguyén An Ninh, duong 2/9....

8.1.2. Quan ly phdt trién canh quan xanh d6 thi:
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- Khu vue Bau Triing la khu vuc dang phat trién, ngoai Khu trung tam Chi
Linh co ban da hoan thanh 6n dinh, khu vuc dan cu hién hiru tir duong Nguyén
An Ninh dén hém 442 Binh Gid dan cu sinh séng tuong doi day dic, tuy nhién hé
thong cay xanh don vi ¢ con thiéu, quy dat danh cho cy xanh canh quan mat nudce
hién chi tap trung ¢ khu vuc trung taim Chi Linh. Do do, chién lugc phit trién do
thi chu yéu tap trung vio viéc:

+ Xy dung Cong vién van héa Bau Tring voi quy md phu hgp véi dinh
hudng cua quy hoach chung, dam bao vé yéu té canh quan va ho diéu hoa, chomI
ngap ung cho khu vuc.

P

+ Gitr gin va cai tao nhirng khu vuc cay xanh mat nudc hién co.
+ B0 sung cdy xanh doc theo cac tuyen pho.

+ Cac khu do6 thi hoac cong trinh cao tang can danh quy dat dé lam sén
vuon canh quan, bé sung khong gian xanh cho do6 thi.

- D61 vo1 hé thong mét nudce tai ho Bau Tring can dp dung cac quy dinh:

+ Han ché, tién té1 ngan chan toan bo nudc thai thoat vao hé thong mat
nude do thi.

+ K& ctmg hai bén nhung can ¢6 phuong an phu xanh hé théng ké tao my
quan do thi.

+ Cic quy hoach chi tiét 1/500, du an dau tu lién quan can dé xuat giai phap
cu the d6i voi bén, canh quan xanh; thiét ké d6 thi - canh quan cac doan phé, diém
két ndi tir cdc truc giao thong doi ngoai véi khu cong vién van hoa.

8.2. Quan Iy sir dung dat va xdy dung cong trinh trén cic tuyén giao
thong chinh:

8.2.1. Tuyén duong 2/9:

- Truc canh quan tuyén duong 2/9 la truc canh quan quan trong, véi vai tro
la truc trung tdm thanh pllé Viing Tau, tao ra mot hinh anh madi ndng dong gén
voi biéu tugng do thi hién dai. Truc khéng gian nay dugc chia thanh cac lop khong
glan chinh: Khong gian giao thong co gidi; khong gian do xe, di xe dap; khonﬂ
gian cdy xanh duong pho; _khong gian di bg; khong gian mat tién cdc cong trinh
thuong mai dich vu cao tang, cong trinh nha ¢ cao tang, cong trinh nha o thap
tang, cong trinh dich vu thuong mai, cong trinh y té.

- Yé hinh thuec kién triic: Khuyén khich hinh thiec kién tric hién dai, dong
bd co diém nhan tai cdc vi tri quan trong: ngd giao, co gid tri vé diém nhin, tao b
mat vé khong gian kién tric canh quan.

- Vé tang cao: Khuyen khich xay dung cdc cong trinh cao tang dé hinh
thanh truc diém nhan tuy nhién can duogc tinh toan dé khong gay qua tai l1én ha

tang ky thuat, ha tanU xd hoi dé thi; cong trinh hén hop thuong mai dich vu doc
duong 2 Thang 9 tang cao dugc thé hién cu thé theo ho so do dn quy hoach.
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- V& khoang lui: Tuén thu theo Quy chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach
xdy dung, cu thé:

Quy dinh khoang luii t6i thiéu (m) ciia cic cong trinh theo bé rong duong
(gi6i han boi cac chi gioi dwong d6) va chiéu cao xiy dwng cong trinh
Bé rong dudng tiép giap véi 16 dat Chiéu cao xay dung cong trinh (m)
xdy dyung cdng trinh (m) <19 10 :222 |22 :<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

8.2.2. Tuyén duong Nguyén An Ninh:

- La truc giao thong chinh cua thanh phé Viing Tau, truc giao thong Dong
~Tay va két ndi cdc khu vuc dan cu hién trang v6i khong gian blen doan qua khu
vuc quy hoach tap trung nhiéu khu vure dan cu hién trang thap tang, cong trinh co
quan, an ninh, céng cong cap do thi.

- Vé hinh thire kién tric: Chinh trang mat tién do thi véi tiéu chi dong bd,
dam bao my quan do thi;

- Vé tano cao: Nha & lién ké cao toi da 6 tanc_r, nguyén tic phai dam bao su

dong déu vé chleu cao, khoang lui trén mat day phd; nha o biét thy cao t6i da 3
tang; cong trinh co quan, an ninh, cdng cong cap do thi cao toi da 5 tang.

- Vé khoang lui: Tudn thi theo Quy chuan k¥ thuéat qudc gia vé quy hoach
xay dung hién hanh.

8.2.3. Tuyén duong 3/2:

- Truc khéng gian duong 3/2: Poan tir duong Nguyén An Ninh dén duong
Nguyén Hiru Canh la truc quan trong cuia do thi, 1a ranh gi6i phia Pong, tiép gidp
v6i khu vuc Paradise. Khu vuc nay dugc xac dinh phat trién dat cong cong do thi,
0 cao tan0 va thap tang, cong v1en véan hoa Bau Triing, trudong hoc va quang truong
trung tim. Can bo sung cdc yéu td thiét ké canh quan doc truc chinh dé thi, to
chirc duong gom khu vuc cong vién van hoa Bau tring dam bao an toan giao
thong két hop trong cdy xanh vuon hoa doc trén truc via hé nham ting cuong
mang ludi cay xanh do thi.

- Vé hinh thure kién tric: Chinh trang mat tién do thi voi tiéu chi dong bo,
dam bao my quan do thi, cac cong trinh diém nhan cua do thi co kién tric hién
dai, doc dao tao dung bo mat cho khu vue.

- Vé tang cao: Tang cao toi da khu vuc nay theo quy hoach 1a 30 tang (T6
hop chung cu Gateway cua khu Trung tdm Chi Linh). Ngoai ra, can tudn thu theo
Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xiy dung hién hanh; khuyén khich xay
dung cong trinh voi kién tric da dang d6i voi céc khu dat cong cong do thi nhung
khong vuot qua chi tiéu da duoc xac dinh trong d6 4n quy hoach.
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- Vé khoang lui: Tuén thu theo Quy chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach
xdy dung hién hanh.

8.2.4. Ddi v6i cdc truc duong trong khu vue trung tim Chi Linh (duong
Nguyén Hiru Canh, duong Chi Linh 26, duong Chi Linh 18,....:

- Nhimg khu vue nay co ban da 6 on dinh quy hoach (viéc quy dinh quan ly
trén cdc tuyén duong duge quy dinh trong quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
Trung tam Chi Linh da dugc duyét).

8.2.5. Truc di bd trong long khong gian cong trinh hon hop:

La l6p khong gian phia trong nhung co vai tro quan trong; la tuyén di bo
két noi cdc sdn trong cua cdng trinh thuong mai dich vy, giao thong cham va an
toan phuc vu cic hoat dong xa hoi.

8.2.6. Truc di bo trén tuyén giao thong két ndi khu vue Sao Mai Bén Dinh
va khu vuc Paradise:

Truc di bo nay doan cau vuot ho khong c6 16i di riéng, ma hoa lan vio
duong giao thong co gigi. Can c6 nhimg quy dinh han ché toc dd xe co gidi trong
khu vire, cing nhu cam mat 56 loai phuong tién giao thong vao cac ngay quy dinh
trong tuan, hodc trong nam, nham tao ra nhing truc tuyén phé di bd an toan cho
du khéch vao dip cao diém.

o s A 3eA A A .

8.3. Quan ly ve diem nhan do thi:

- Truc duong két noi tuyén duong 2/9 véi dudng 3/2 vuot ho Bau Triing la
truc canh quan cua khu vuce, khuyén khich tao tuyén giao thong di bg két hop voi
to chirc canh quan sinh dong 2 bén duong giao thong.

- Khu vure niit giao gitra tuyén két noi khu vuce Sao Mai Bén Dinh véi duong
2/9; khu vuc nut giao truc canh quan vugt hé Bau Triing véi duong 3/2; khu vuc
6 thé dé xuat mot sb cong trinh diém nhan dé thi.

- Cédc cOng trinh cOng cdng thanh phd, cong trinh van héa, thé duc thé thao
xac dinh la cong trinh diém nhan.

- Ngoai ra con co céac diém nghi nho, cic cong trinh dich vu cong cong
trong khudn vién cong vién hé Bau Triing, hinh thire kién tric doc ddo ciing la
diém tao an tuwong cho du khach va nguoi dan.

Piéu 9. Quy dinh ddi véi cac loai dit ¢ va du 4n, cong trinh

9.1. Phén loai dat ¢: Pat ¢ trong do dn quy hoach dugc phan chia lam cac
nhom quan ly nhu sau:

+ Pat o hién trang cai tao (dat nhém nha o hién trang).

+ Pat ¢ moi (dat nhom nha o xdy dung theo dy an).

+ Dat o cao tang.
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- Pat ¢ tai dinh cu: BS tri quy dat tai dinh cu ¢ khu vuc o dat 6 méi. Noi
dung nay dp dung tuong duong vai khu vue quy hoach chire nang dat 6 moi.

9.2. Quy dinh chung vé quin Iy quy hoach, kién tric va canh quan do
thi:

- Hinh dang, kich thudc va hinh khéi cong trinh trong ban vé quy hoach
kién tric canh quan, thiét ké do thi nham dinh hudng vé nguyén tic t6 chic
khong gian, kién tric canh quan va chi mang tinh chat minh hoa, c6 thé thay
d6i khi t6 chuc 1ap quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 hoac thiét ké cong trinh. Noi
dung cu thé dugc xac dinh tai quy hoach chi tiét, du an dau tu o cac budc tiép
theo pht hop quy dinh hién hanh.

- Khi thiét ké xiy dung cong trinh can tuan thi: cdc chi tiéu da khong ché
vé chi gidi duong do, mat do xiy dung, hé s6 sir dung dat, Tiéu chuan thiét ké va
Quy chuén xdy dung. B6 tri du 100% cho dd xe, sin bai dam bao yéu cau dép img
t6i thiéu nhu cau str dung.

- Kién tric cong trinh sé dugc thuc hién ¢ cdc du an thanh phan va dugc
xem xét trong ho so thiét ké co so cua dy an dau tu, thiét ké k¥ thuat thi cong
va viéc xay dung cOng trinh phai theo du an dugc phé duyét.

- Pbi véi cac d6 dn quy hoach chi tiét ty 18 1/500, cdc du an dau tu da duoc
phé duyét trudce thoi diém d6 4n quy hoach nay duoc phé duyét thi tiép tuc thuc
hién theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va dy an dugc duyét trude do; truong hop
néu c6 thay déi, diéu chinh thi phai thue hién theo quy dinh.

- P6i voi dién tich dét c6 diéu chinh vé chirc nang, chi tiéu st dung dét
SO VOi quy hoach da dugc phé duyét trude day thi co quan quan ly nha nudce vé
dat dai xac dinh nghia vu tai chinh dét dai phat sinh (néu c6) dé ngudi st dung
dat nop bo sung so6 tién phat sinh vao ngan sach nha nude theo quy dinh khi
giai quyét cdc thu tuc lién quan.

- P6i v6i cdc khu vuc hién trang l1a dét rimg, thi khi trién khai thuc hién du
an va dau tu xay dung, phai thuc hién thu tuc theo quy dinh Luat Lam nghiép
trude khi giai quyét cac thu tuc vé dat dai, xay dung theo quy dinh.

- Cac truong hop dang sur dung dat do nha nudc cho thué dat tra tién hang
nam véi muc dich sur dung dat khac voi quy hoach nay néu chuyén sang thué dat
tra tién mot 1an hodc giao dit thi co quan quan 1y vé dat dai phai tinh toan thu tién
sir dung dét bd sung phit hop véi chire nang st dung dét trong quy hoach nay theo
quy dinh, trdnh that thoat ngan sach nha nudc.

- Céc truomg hop dang sir dung dét do nha nude cho thué dat tra tién hang
nam voi muc dich sir dung dét khéc voi quy hoach nay, néu thuc hién du 4n theo
quy hoach nay thi phai tuén thu trinh tu, thu tuc, nghia vu tai chinh nhu thuc hién
dur an trén dat cong theo Luat Dat dai, Luat Pau tu va quy dinh phap luat hién hanh.

- P4t xdy dung nha ¢ tai dinh cu, nha & xi hoi dugc bd tri tai cdc vi tri
quy hoach dat & méi (dit nhém nha &, chung cu). Khi dau tu xay dung khu nha
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&, khu do thi thi chu dau tu du dn phai tuin thu Nghi dinh 56 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh vé quan ly va phat trién nha ¢ xa hoi;
Nghi dinh so 49/2021/NDb-CP noay 01/4/2021 stra doi, bo sung mot s6 diéu cua
Ngm dinh s6 100/2015/ND-CP va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan.

- Poi voi dit o chung cu, dat & hon hop thi mat do xay dung trong ban
vé& duogc xac dinh cho khéi thdp. Trong tirng du dn cu thé tiy vao tang cao cla
khoi dé thi mat do xay dung dugc xac dinh theo céc tidu chuan, quy chuan hién
hanh.

- P6i v6i cdc du én, cong trinh da dugc phé duyét diéu chinh hoac Chap
thuén chu truong thi gitr nguyén theo quyét dinh phé duyét, chu truong cua cp
c6 tham quyén.

- Pbi véi viéce 1ap do dn quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha ¢ tai dinh
cu Bau Triing, phuong Nguyén An Ninh, thanh phé Viing Tau (thudc Tiéu khu 2)
va trién khai du 4n Khu nha ¢ tai dinh cu Bau Tring: Khu nha o tai dinh cu Bau
Triing nam trong Tiéu khu 2 thudc dé an Diéu chinh quy hoach phén khu ty 1é
1/2.000 Khu céng vién van hoa — do thi mdi Bau Triing thi thuc hién theo chi dao
tai dinh cur tai chd ctia Ban Thudng vu Tinh ty tai Thong bdo sé 572-TB/TU ngay
19/7/2021 va vi tri du dn da duwgc UBND tinh chip thuan dia diém dau tu xay
dung tai Van ban s6 2680/UBND-VP ngay 23/3/2020.

Vé mit chire nang, khu nha ¢ tai dinh cu Bau Triing 1a mot phin khu khong
tach roi cua khu do thi méi Bau Triing va la cac nhém nha ¢ thudc don vi 0, khong
phai la mét don vi & doc lap.... Do 4n Diéu chinh quy hoach phén khu ty 1€ 1/2. 000
Khu cong vién van hoa — do6 thi moi Bau Tring dugc phé duyét, bao gom 03 tiéu
khu: Tiéu khu 1 1a khu d6 thi cai tao, chinh trang; TIEU khu 2 la khu cong vién
van héa — d6 thi méi Bau Tring; Tiéu khu 3 1a khu 6n dinh quy hoach; tong sd
dan du kién 40.000 ngudi. Theo dé, dudng quy hoach truc chinh chia khu cong
vién van hoa — do thi moi Bau Trang thanh hai phan phan phia Nam bao goém
Tiéu khu 1 vi mét phan Tiéu khu 2; phan phia Bac bao gdm mét phan Tiéu khu
2 va Tiéu khu 3.

Mt khac, cin ctr Diéu 2.2 QCVN 01:2021/BXD: Quy md dén s tbi thiéu
ctia mot don vi o 1a 4.000 nguoi, toi da 1a 20.000 ngudi; duong giao thong chinh
d6 thi khong duoc chia cét don vi &. Nhu vy, theo quy dinh tai dd an Diéu chinh
quy hoach phan khu 1/2.000 Khu cong vién van héa — do thi méi Bau Triing duogc
duyet, da xac dinh Khu nha o tai dinh cu Bau Trtng thugc don vi ¢ ¢6 quy mo
71.3ha gdom tiéu khu 1 va mot phan phia Nam tiéu khu 2, v6i dan s6 khoang 20.000
nguoi (phit hop QCVN 01:2021/BXD). Céc don vi ¢ nay di bao gom day du céc
cong trinh tién ich xa hoi — cong cong (Tram y té, truong mam non, truong tiéu
hoc...) v&i ban kinh phuc vu dam bao theo quy dinh. Do d6 khong céan thiét bé tri
cac cOng trinh tién ich xad hoi — cong cong phuc vu riéng cho Khu nha o tai dinh
cu Bau Trang.
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- Mat do xay dung: Thé hién trong hd so quy hoach, tuan thu Quy chuén
ky thuat quéc gia vé€ Quy hoach x@y dung QCVN 01:2021/BXD dugc ban hanh
kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo truong Bo Xay
dung:

- Tang cao xiy dung: Thé hién trong h6 so quy hoach, tuin thu Quy chuan
k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xiy dung QCVN 01:2021/BXD duoc ban hanh
kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo truomg Bo Xay
dung:

- Quy dinh vé 16 gidi xay dung: Quy hoach giao thong va chi giéi duong
do, viéc dé xuat chi gidi xdy dung phu thudc vao cap duong, 16 gidi duong trong
khu quy hoach.

- Quy dinh vé khoang luii céng trinh: Khoang liii tdi thiéu dp dung chung
theo cap duong va Quy chuan ky thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung (QCVN
01:2021/BXD) ban hanh kém theo Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay
19/05/2021 cua B6 truong Bo Xay dung.

- Quy dinh vé hinh khoi kién tric, vat liéu, mau sic: Duong nét va hinh
khoi kién tric cong trinh theo phong cich hién dai hoac két hop véi truyén thong.
Cdc cOng trinh phai tao dugc khdng gian hai hoa gitra ciac loai nha ¢ véi nhau
trong cling mot khu nha va tao duge sy dong bo hop 1y trong timg diy nha & ciing
loai (vé hinh thirc mdi, s6 tang cao, khoang Iiii timg diy nha), hinh khéi don gian,
tranh su dung céc chi tiét cau Ky, ruom ra.

Uu tién str dung vat liéu xay dung dia phuong, phu hop voi diéu kién khi
hau tho nhudng cua khu vuce, phu hop véi ving khi hau nhiét doi chbng ning,
chong am, chéng mua tot.

Su dung mau sic o sang, cung téng mau hai hoa trén bé mit cong trinh
va ca day cong trinh dong nhat. Han ché dung cdc mau tdi, sam, giy cam gidc khé
chiu vé thi giic.

9.3. Quy hoach ting cao:

Tuan thu theo Quy dinh quan ly theo d6 an Diéu chinh quy hoach chung
thanh phd Viing Tau dén nam 2035 da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s0 2367/QD-UBND ngay 17/8/2020. dam béao tuan thu cac nguyén tic nhu sau:

9.3.1. Piéu kién vé vi tri phét trién cac dy an cao tang:

Céc du an trién khai trong khu vuc hién hiru ngoai viéc tuan thu cac tiéu
chuan, quy chuan phai dam bao céac diéu kién sau:

- Chi phét trién cao tng doc cac tuyén duong cé 16 gioi du 16n dam bao
khong gay ach tac giao thong.
- Bam bao kha nang cung cép chd dd dau xe cua toan bo du én;

- Pam bao cung cap ddy du ha tdng xa hoi, cdy xanh cua du an phai dam
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bao ty 1é ciy xanh t6i thiéu 20%:;

- C6 danh gia tac dong cua du an dén ha tang giao thong va ha tang xa hoi
do thi.

- Pam bao b cuc hinh khdi cong trinh khong gay anh huong dén cac hudng
nhin ra ho va bién; khoang céch gilra cac khoi cong trinh dam bao theo quy dlnh

va tao cdc khong gian cong cong, khong gian mo linh hoat da dang cédc chirc nang
sur dung.

9.3.2 Dicu kién vé hé so su dung dat:

Su dung hé s6 str dung dat dé tinh toan cac cong trinh cao tang. Céc cong
trinh ngoal Vlec dap ung dugc cac yéu cau tai phan (9.3.1) can dap ing cac quy
dinh vé Hé sb sur dung dat (HSSDP) duoc quy dinh cu thé tai ban vé quy hoach
phan khu va dam bao tuan thu cac nguyén tiac nhu sau:

- Cac 16 déat co quy md 16n tir 6.000m? tro 1én ¢ vi tri thudn loi vé giao
thong, nam trén cac truc duong chinh do thi va c6 gan voi cac quang truong,
khéng gian mo cong cong do thi duge xem xét dua vao quy hoach cao tang lam

diém nhan d6 thi. Hé sd sir dung dat toi da khong 16n hon 13 lan theo QCVN
01:2021/BXD.

-Caclo dét ¢6 quy mo trung binh tur 1.000-6.000 m’ duoc xem Xét dua vao
quy hoach cao tang va dam bao hé s su dung dat t6i da 12,8 lan theo QCVN
01:2021/BXD, dong thoi phai dap tmg yéu cau sau:

+ Déi voi cac 16 dat co dién tich tir 1.000m? dén nho hon 1.500m? khong
xdy dung qua 15 tang.

+ D4i véi cac 16 dat c6 dién tich tir 1.500m? dén nho hon 2.000m? khong
xdy dung qua 20 tang.

+ Dbi véi cac 16 dat co dién tich tir 2.000m? dén nho hon 3.000m?2 khong
xay dung qua 25 tang.

+ Dbi véi cac 16 dat 6 dién tich tir 3.000m? dén nho hon 6.000m? khong
xay dung qua 30 tang.

+ Céc 16 dat c6 quy mo nho dudi 1.000m? khong xem xét quy hoach phat
trién nha cao tang (khong qua 09 tang va chiéu cao khong qua 33m).

+ Céc 16 dat c6 dién tich dudi 300m? khong xiy dung qué 07 tang.

- Khuyén khich xdy dung céc cong trinh cao tang déi véi cac khu dat hon
hop nhung khong vuot qua chi tiéu da duge xac dinh trong doé an quy hoach.

- Khuyén khich hop thura dat dé dam bao céc 16 dat du kich thudc, dién
tich xay dung cac cong trinh co gia tri cao vé kién tric, canh quan.

- P6i v6i cong trinh diém nhan, c6 vi tri Uop phan tao khong gian kién tric

canh quan dé thj (cdc khong gian giao cét gitra cdc tuyén truc chinh do thi, céc
khu vuc gan véi quang truong, khong gian ma, va cdc khu du lich cé vi tri dac
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biét trong khai thac khong gian bién,....), néu ¢ yéu cau tang hé sé st dung dat
trén 13 lan (t6i da 20 lan), can phai dé xuat phuong an thiét ké so bg, trinh UBND
tinh xem xét.

- Péi véi cdc khu vuc quy hoach dat ¢ + thuong mai dich vu: Truong hop
cong trinh xdy dung ¢ tinh chat kinh doanh dich vu, khi cap phép xay dung thi
ngoai viéc tun thu cac quy dinh phap lut vé xiy dung con phai dam bao céc quy
dinh vé khoang lui, du chd dau xe, an toan phong chay chira chay, bao vé mdi
truong,. ..

- Nha ¢, cong trinh xay dung trén khuon vién dat c6 chiéu ngang > 4m, dién
tich san > 250 m? phai bo tri du cho dau xe trong khudn vién.

- Nha 0, cong trinh xay dung c6 cdng suat phuc vu tir 150 nguoi tré 1€n phai
bo tri du cho dau xe, quay xe, don tra nguoi trong khudn vién (sau chi gidi duong
do).

- .: A IA ~ A A ~ ~ \
9.4. Quy dinh cu thé vé chiéu cao va mat do xay dung cong trinh:

- Nha ¢ lién ké: t6i da khong qué 6 ting va khong qud 21m déi véi cdc cong
trinh tiép giap céc duong do thi; khong qua 4 tang va khong qua 15m dbi vai nha
trong hém (1§ gidi < 7m). Pong thoi chiéu cao khong qua 4 1an chiéu ngang cong
trinh.

+ Mat d¢ xay dung doi vGi nhom Dat o hién trang cai tao chinh trang: xdc
dinh theo Quy chuan k¥ thuét quc gia vé quy hoach xay dung hién hanh.

+ Mat do xdy dung d6i voi nhom Dét & méi: xac dinh trong d6 4n quy hoach
chi tiét dugc phé duyét.

- Nha ¢ biét thu: tang cao toi da 03 tang va chiéu cao téi da ctia cong trinh
tinh dén dinh mai khong qua 16m; Mat do xay dung to1 da 50%.

- Céch xac dinh chiéu cao cta cong trinh: Chiéu cao dugc tinh tur cao do
mat dat dat cong trinh toi dlem cao nhat cua cOng trinh (ké ca tano tum hodc mai
doc). Péi vai cong trinh/két cau dat trén mat dat cé cac cao do mat dat khdc nhau
thi chiéu cao tinh tir cao d6 mat dat thap nhat. Néu trén dinh cong trinh ¢6 céc
thiét bi k¥ thuat nhu cot ang ten, cot thu sét, thiét bi st dung nédng luong mat troi,
bé nudc kim loai,...thi c_hiéu cao cua cdc thiét bi nay khong tinh vio chiéu cao
cong trinh. Bon nudc, bé nuwdc mai can phai dugc bo tri khuét tAm nhin hodc cé
giai phdp che chan dam bao my quan db thi.

- Céch xdc dinh s6 tang cao ctia cong trinh: 13 tng cua tit ca cdc ting trén
mat dét va tang nira/ban ham nhung khong bao gém tang 4p mdi. Tang tum khong
tinh vao s6 tang cao cua cong trinh khi san méi tum ¢6 dién tich khéng vuot qua
30% dién tich ctia san mdi. Tang limg khong tinh vao s6 ting cao ctia cong trinh
trong céc truong hop sau:

+ Nha o riéng le, nha o riéng le két hgp cac muc dich dan dung khac: Tang
ltng ¢6 dién tich san khong vuot qua 65% dién tich san xay dung cua tang cé
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cong nang su dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép ¢ mot tang lung khong
tinh vao so6 tang cao cua nha.

+ Nha chung cu, nha chung cu hon hop: Duy nhat 01 tang lting khong tinh
vao sO tang cao ctia cong trinh khi tang limg chi bé tri sir dung 1am khu ky thuat
(vi du: san k¥ thuat day bé boi, san dat may phét dién, hodc cdc thiét bj cong trinh
khdc), co dién tich san xay dung khong vuot qua 10% dién tich san xay dung cua

A A x \ A P y)
tang ngay bén dudi va khong vuot qua 300m-.

+ Céc cong trinh khéc: Tang ling chi bé tri str dung lam khu k¥ thuat, ¢6
dién tich san khong vuot qua 10% dién tich san xay dung cua tang c6 cong nang
st dung chinh ngay bén dudi.

9.5. Quy dinh vé khoang liii cong trinh:

- Khoang lui x@y dung phai tuan thu theo cac quy hoach dugc duyét hoac
cac quy dinh cua cédc cap c6 tham quyen cho tuyén duong can ké 16 dét; déi voi
Biét thy thi Khoang 10 trudc toi thiéu 1a 3m so véi chi gigi duong do.

- Khoang Iui bién:

+ Ddi v6i cac khu do thi méi: tuan tha theo quy hoach chi tiét duoc duyét.

+ Doi véi Biét thy: dién tich 16 dat xdy dung Biét thy t6i thiéu 1a 150m?>;
trong do chiéu ngang toi thiéu la 9m, chiéu sau toi thiéu la 15m.

B E)é)i voi 16 dat ¢6 chiéu ngang mat tién tir 9m dén 10m: flp dung khoang
lui bién moi bén tdi thiéu la 1m; ¢6 thé cho phép lam st ranh gidi bién dat va ap
dung khoang It mot bén téi thiéu 1a 2m.

Lé duong £ 9-10m Lé dudng 3 9-10m
Ehi piifl XY~ — eSS - ChigiéiXD——-[ -------- —
>=1m : >= Im: [ st
= S - - 3
>=1m >=1m >=2m

* Doi voi 16 dat c6 chiéu ngang mat tién tir >10m dén 12m: dp dung khoang
[i bién moi bén t6i thiéu la 1,0m.
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Lé dudng . >10-12m

Chi gi6i XD ==+ == —=———— - ——

A
>=1m
P 7
>=1m >=Im
* DOi voi 16 dat ¢6 chiéu ngang mét tién tir >12m dén 15m: dp dung khoang

[ui bién moi bén t6i thiéu I 1,5m; c6 thé cho phép bo tri 1éch qua 1 bén cach ranh
gidi thira dat toi thiéu 1a 1,0m va 4p dung khoang Iiii bén con lai téi thiéu 1a 2,0m.

L& duong , =12-15m Lé dutng , =12-15m
Chi gi6i XD ——+———————+—— Chi gidi XD = =+ == == ——— +-=
RS N
>= I,SIT\ s B0 s g onise
¥ F i e - e
>=1,5m >=1,5m >=1lm >=2m

* Poi voi 16 dét c¢6 chidu ngang mat tién >15m: dp dung khoang lui bién
moi bén tdi thiéu la 2,0m; ¢6 thé cho phép bo tri 1éch qua 1 bén cdch ranh gidi
thira dat t&i thiéu la 1,0m va 4p dung khoang i bén con lai t6i thiéu 1a 3,0m.

L€ dutmg , >bm Lé dudng , >lsm
X1 i D) = meatt e e . C'higidiXD——i _______ .é.__

1 |

|

|

|

|

|

?

>=2m: Rl S o i :9':2111: . ;

v 4 P s 7 -

>=2m >=2m >=1m >=3m

9.6. Quy dinh vé viéc xdy dung ting ham, ting nira/bin ham:

- Tang ham (hodc tang ngam): Tang ma hon mot nua chiéu cao cua né nam
duoi cao d§ mat dat dat cong trinh.
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- Tang nua/ban ham (hodc tdng nua/ban ngam): Tang ma mot nua chiéu
cao cua n6 nadm trén hodc bang cao dé mat dat dat cong trinh.

- B6i véi cong trinh nha cao tancr cap dic biét, cap [ phai co thiét ké tang
ham, trir cac truong horp khdc ¢6 yéu cau riéng vé thiét ké tang ham va phai dam
bao khoang cdch an toan véi cdc cong trinh ké can, dam bao an toan khi ra vo.

- DO1 v6i cong trinh diém nhan: toi da 1a 3 tang ham.

- Boi voi cong trinh trén tuyén duong co long duong > 6 lan xe: toi da la 3
tang ham.

- P61 voi cong trinh trén tuyén duong co long duong > 10,5m: toi da la 2
tang ham.

RANH DAT

CHi GO BUAONG B

KHOANG LLI
/

=3m
s -

= Tang Trot
ax
e ke LSS Tdng Ham |
Tang Ham 2

Lo giGi %
Tang ham nha o chung cie, ¢éng trinh da nang, trung tam thuwong mai
- D6i véi nha o riéng lé, biét thy, truong hop cong trinh xay dung ¢é tang
ham, phai dam bao cac quy dinh sau:
+ Ram débc cua 161 vao tansz ham (vi tri duong xuono tano ham) phai cich
chi gidi xiy dung tdi thiéu la 3,0m dé dam bao an toan khi ra vao.

+ Viéc xdy dung tang hdm, mira ham trong cong trinh nha ¢ phai dam bao
hai hoa vé hinh thuc kién tric voi cac cong trinh lién keé.

RANH DAT

CHl GO BUONG DO

CHI GIY ¥AY DUNG

KHOANG LUT |
s r

z
ungl’a

~ e

Tang HAm 1

“[— ‘I£r=ul'dm?__-_ ]
gid———————

Lo giagi e

z3m

<i,2m

Tang ham nha lién ke, nha biét thu
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- P6i v6i cdc hém c6 16 gidi hién trang > 6m: viéc xdy dung tang ham dé
xe 0 tO chi dugc thyc hién khi ¢dng trinh xay dung c6 khoang khong gian trudce
rong toi thiéu 3,0m (ké tur ranh hém va sau khi trir phan dién tich hanh lang 16 gidi
dén duong dan xuong ham) va phai dam bao tam nhin dé viéc xe 6 td ra, vao
khong anh huong dén viéc luu thong trén duong hem. Khong cho phép xiy dung
tang ham dé xe 6 t6 doi véi cdc hém co 16 gioi hién trang < 6m.

- Di voi cdc khu vue xay dung cong trinh noam trong ban vé quy hoach
cong trinh noam thi tan0 llam (hoac tano noam) tan0 ntra/bdn ham (hoac tanc
ntra/ban ngam), cong trinh ngam khdc,...sé dugce xac dmh cu thé khi t6 chire lap
quy hoach chi tiét ty 1é 17500 hodc thiét ké cong trinh. NOi dung cu thé duoc
xac dinh tai quy hoach chi tiét, du an dau tu ¢ cac budc tiép theo phit hop quy
dinh hién hanh.

9.7. Quy dinh vé cac phin dua ra ngoai cong trinh va ngoai that:

- Trong khoang khong tir mat via he 1én té1 do cao 3,5m, moi bd phan cua
nha déu khong duogc nhd qud chi gidi duong do, trir cac truong hop dudi day:

+ Puodng 6ng dimg thodt nude mua ¢ mit ngodi nha: duge phép vuot qua
duong do khong qud 0,2m va phai dam bao my quan;

+ Tur d§ cao Im (tinh tir mat via he) tr¢ 1€n, cdc bau cua, go chi, bo phan
trang tri dugc phép vuot duong do khong qua 0,2m.

- Trong khoang khong tir d6 cao 3,5m (so voi mat via he) tro 1€n, cac bo
~ phén ¢6 dinh cua nha (6-vang, s€-nd, ban cong, mai dua...,nhung khong ap dung
d6i véi mai don, méi hé) duge vuot qud chi gidi duong do theo nhimg diéu kién
sau:

+ Do vuon ra (do tir chi gi6i duong do téi mép ngoai ciing ctia phan nhod
ra), tuy thudc chiéu rong 10 gioi, khong duoc lon hon gidi han duge quy dinh ¢
bang sau, d0n0 thoi phai nho hon chiéu rong via he it nhat 1,0m, phai dam bao

cac quy dinh vé an toan luéi dién va tuin thu quy dinh vé quan ly xdy dung dp
dung cu thé cho khu vuc;

+ Vi tri d6 cao va do vuon ra cu thé cua ban cong phai thong nhat hoac tao
dugc nhip diéu trong hinh thirc cong trinh kién trtic, tao dugc khong gian kién triic
canh quan trong tirng cum nha cting nhu trong tong thé toan khu vuc;

+ Trén phan nho ra chi dugc lam ban cong, khong duoc che chén tao thanh
16-gia hay budng.

~ ‘l s A # . ~ -
Do vwon ra toi da cita ban cong, mai dua, 6-ving

Chiéu rong 16 gioi (m) Do vuon ra tdi da Amax (m)
Dudi 7m 0
7+12 0.9
>12+15 &
>15 1.4
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- Phan ngém dudi mat dat: moi bd phan ngém dudi mat dat cua ngodi nha
déu khong duoc vuot qué chi gidi duong do.

- Méi d6n, méi hé pho: khuyén khich viéc xay dung mdi he phuc vu cong
cong dé tao diéu kién thuan loi cho nguoi di bo. Mai don, mai hé pho phai:

+ Puoce thiét ké cho ca day phé hodc cum nha, dam bao tao canh quan;

+ Pam bao tuén thu cac quy dinh vé phong chdy chira chdy;

+ O d6 cao cdach mat via hé 3,5m trd 1én va dam bao my quan do thi;

+ Khong vuot qua chi gioi du’fmg do:

+ Bén trén mai don, mai hé phd khong duoc st dung vao bét cir viée gi
khac (nhu lam ban cong, san thuong, sdn bay chau canh...).

Ghi chii:

1- Mdi don: la mdi che cua cong, gan vao tuong ngodi nha va dua ra téi
céng vao nha va hodc che  mot phan dwong di tiv hé, diong vao nha.

2- Mdi hé phé: la mdi che gan vao twong ngoai nha va che phit mét doan
via he.

- Phan nho ra khong cé dinh:

+ Céanh cua: ¢ do cao tir mat he 1én 2,5m cdc cdanh cua (trir cua thoat nan
nha cong cong) khi mo ra khong duge vuot qua chi gidi duong do.

+ Céc quy dinh vé cdc b phan nha duoc phép nhé ra duoc néu trong bang

sau: .
Cac bo phan nha duwoc phép nho ra
Do cao so B¢ phin duwgc nho ra Po vuon téi | Céch mép
véimat he da(m) via he tdi
(m) thiéu (m)
>2:9 GO chi. trang tri 0,2
>25 Két cau di dong: Mai 1.0
du, canh cura m
= 3.5 Két cau cb dinh (phai nghién citu quy
dinh trong tong thé kién triic khu viee):
- Ban cong madi dua 1.0
- Miéi dén. mai he phd 0.6

9.8. Cac quy dinh khac:

a) Yéu cau 16 dat xily dung nha ¢ ddi voi thira dat da c6 nha ¢ (khong bao
g6m phan dién tich hanh lang 16 gidi, duong giao thong da ¢ quy hoach) c6 dién
tlch va kich thudc thira dat phai dam bao > 45m? va ¢6 canh tiép gidp vdi duong
giao thong khéng nhé hon 5m va chiéu sdu thua dat khéng nho hon 5m tai duong
phd ¢6 16 gidi > 20m; 36m? va c6 canh tiép gidp véi ducmg giao thong khong nho
hon 4m va chiéu siu thira dét khong nho hon 4m tai duong phé ¢6 16 giéi < 20m:;

24



b) Truong hop céc 16 dat da duge cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
trude ngay do dn quy hoach duoc phé duyét (sau khi trir phé‘m dién tich hanh lang
16 gioi, duong giao thong da c6 quy hoach) c6 dién tich con lai tir 25m? dén <
40m? trong duong cut, hém va maot so truong hop that dic biét thi viéc xay dung
nha & phai duoc UBND thanh phé Viing Tau xem xét cu thé.

c) Péi vai cdc thira dat sau khi giai phong mat bang dé thuc hién quy hoach
ma phan dién tich con lai khong déap (mg diéu kién tai khoan a néu trén thi khong
duoc phép xay dung nha ¢; chi cho phép nguoi dan cai tao lai nén va cé thé cho
thué dé bo tri cic cong trinh tién ich cong cong cé quy md nho dé phuc vu do thi
(tru ATM, tru ban hang tu dong, chd dé xe dap,...);

~ Khuyén khich thoa thuan dé chuyén nhuong véi cdc chu sir dung dét lién

ké dé hop thua va xdy dung cong trinh theo quy hoach.

d) Yéu cau 16 dat xdy dung cong trinh, nha & ket hop thuong mai, dich vu
ddi voi dat & két hop v6i muc dich khac tuan thu theo quy dinh vé diéu kién tach
thtra trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau; quy chuan, tiéu chuén va cac quy dinh
khac ¢6 lién quan.

e) Khong duoc xay dung cdc cong trinh kién tric bz:fm0 vat liéu tho so (tranh,
tre, nura, 1) trong khu vuc dé thi; néu c6 yéu cau dac biét vé kién triic, co quan ¢
tham quyén cé thé xem xét quyét dinh cu thé;

Khong dugc xdy thém cac hang muc cong trinh kién triic chép v4, bim vio
kién truc chinh nhu thém maéi vao kién tric chinh, cdc kién tric tam bo trén san
thuong, ban cdng. Hinh thuc kién tric hién dai, han ché cdc chi tiét rudm ra, udn
lwon va trang tri qud nang né.

Piéu 10. Quy dinh sir dung dat cong trinh cong cong
10.1. Pham vi ap dung:

- Quy dinh d4p dung vdi cédc cong trinh cong cong xay madi hodc cai tao chinh
trang. Khong dp dung véi cac cong trinh hién hiru.

- Dét cong trinh cong cong la dat st dung cho cédc cong trinh cung cép dich
vu cong, dich vu cong cong, dich vu hanh chinh, dich vu cong dong, dich vu
thuong mai; dugc dau tu hoan toan hodc mot phan tlr nguon von dau tur cong. Cic
cong trinh nay duge co quan Nha nudc quan 1y vé dat dai, xay dung, va van hanh
toan b hodac mot phﬁn. Cu thé tai khu vuc ¢6 cdc loai hinh sau:

+ Cong trinh co quan cong so;
+ Cong trinh thuong mai do thi (trung tdm thuong mai,...);
+ Codng trinh thuong mai don vi o;
+ Cong trinh y té don vi 0 (tram y té cap phudng, xa, tiéu khu);
+ Cong trinh van hoa hoac cong cong do thi;
+ Diém sinh hoat van hoa hodc cong cong don vi 0;
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+ Trudng mam non;

+ Truong tiéu hoc;

+ Truong trung hoc co so;

+ Truong trung hoc pho thong;

- Khi thiét ké xay dung cong trinh cén tudn thu: cdc chi tiéu da khong ché
vé chi gidi duong do, mat do Xay dung hé sb str dung dat, Tiéu chuan thiét ké va
Quy chuan xay dung. Bé tri du chd do xe, san bai dam bao yéu cau dap tmg tdi
thiéu nhu cau str dung.

- Hinh thirc kién tric cong trinh hién dai, phit hop véi chire nang, yéu cau
theo quy dinh phai thé hién dugc su than thién voi moi truong, hai hoa voi céc
cong trinh lan céan va phu hop tong thé khu vuc quy hoach.

- Kién tric cong trinh sé duoc thuc hién ¢ cdc du an thanh phan va dugc
xem xét trong ho so thiét ké co so cua du an dau tu, thiét ké k¥ thuat thi cong va
viéc xay dung cong trinh phai theo du an dugc phé duyét.

10.2. Pinh huéng phat trién hé théng cong trinh céng cong:
10.2.1. P6i v&i cong trinh vy té:

- Chi tiéu vé giudong bénh: Chi tiéu vé dién tich dat/givong bénh 1a 100m?
dat/giuong bénh.

- Pau tu xay dung méi cic co so'y té theo quy hoach, khai thac phuc vu'y
té cong dong theo cic quy chuan, tiéu chuan hién hanh; Cung c¢6 vi hoan thién
mang ludi y té cap co so phuc vu so clru, chim séc sirc khoé cong dong quy md
toi thiéu 500m? /tram

- Béi v6i hé thong giéo duc pho th(")ng. mam non: d6i voi khu vuc dan cu
hién hiru, quy hoach xay dung truong théng qua dy an dau tu tir quy dat Lhuyen
doi chirc nang dat nong nghiép. Pay manh chuong trinh hién dai héa, chuan héa
céc truong mam non va pho thong.

- Tai khu d6 thi mdi, xdy dung dong bo hé théng gido duc pho thong theo

quy chuan va tiéu chuan dép tng muc tidu gido duc toan dlen
- Cho phép két hop chirc nang t6 chure cdc nhom tré déi vOi cdc cong trinh

xdy dung hop phap dé khuyén khich xa hoi hoa gido duc mam non, ting kha néng
dap (g cho nhu cau ctia tré mam non, nhung phai dam bao cac diéu kién vé giao
thong, chd dé xe, an toan su dung cdng trlnh phong chdy chira chay va cac diéu
kién theo quy dinh cua nganh gido duc.

10.2.3. Béi voi hé thong cong trinh van hoa:

- Hoan chinh mang ludi cong trinh van hoa theo tang bac ¢ cac khu dan cu.
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- Cai tao chinh trang cac trung tdm van hoa hién c6 va dau tu xay dung moi
nha van hoa don vi 0, nha thiéu nhi cua khu vuc hién hiru.

- Thiét 1ap hé thong quang trudng, trung tim van héa — to chire sur kién, cdc
khong gian giao luu cong dong, cac khong gian di bo gan voi cac cong trinh tugng
dai, twong duong pho, tranh tuong nghé thuat lom,...

- Géan két véi cac khu cay xanh, cong vién, co quan, cong trinh hanh chinh
cdng cong, co quan cong so, khu vui choi giai tri.

10.2.4. Dbi véi hé thong trung tim hanh chinh cap co so:

- Khai thdc, chinh trang cai tao hé thong cong trinh hanh chinh hién hitu,
dam bao phuc vu nhu cau dich vu cdng cua khu vuc cong vién van hoa — Do thi
moi Bau Triing va khu vuc phuong Nguyén An Ninh.

- Phéi hop chirc nang hanh chinh véi chire nang cong cong khac (van hoa,
y te, gido duc) dé tao dung 161 tiéu khu do thi da chire nang, hiéu qua phuc vu cao.

- Tuan thu vi tri va quy mé duoc xac dinh trong quy hoach.

10.2.5. Bbi véi hé théng thuong mai dich vu:

- Xay dung trung tim mua sam - thuong mai dich vu téng hop phuc vu cdng
dong dan cu ban dia va khach du lich;

- Cho phép két hop chire nang thuong mai, dich vu déi véi cic cong trinh
xdy dung hop phap dé phat trién hé théng ctra hang tién ich van minh, hién dai,
dap tmg nhu cau cua nguoi dan khu vue, nhung phai dam bao cac diéu kién vé
giao thong, chd dé xe, an toan sir dung cong trinh, phong chdy chira chay va cac
diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh (trir truong hop quy dinh tai
Khoan 11, Khoan 12; Diéu 6; Luat Nha o).

Piéu 11. Quy dinh sir dung dat khong gian mé

11.1. Pham vi ap dung:

Khong gian md 1a cdc khu vie cong cong ngoai troi gom cdc loai hinh sau:

- Quang truong: la khoang khong gian cong cong danh cho di bg, nam & vi
tri tu dlem nhiéu ludng qua lai, thucmo dun0 cho muc dich tu tap cong cong, phu
mat nén cimg thuong trén 40% dién tich, c6 vai trd t6 chire su kién vin hoa thu'o*ng
nhat va dinh ky cua cac khu vuc lan cén.

- Céy xanh ngoai don vi &, gom:

+ Cong vién: La khong gian cdng cong ngoai troi, co mat do phu xanh tir
70% tra 1én, dugce st dung cho cadc muc dich vui choi giai tri, nghi dudng, ngoan
canh, diéu hoa khi hau, tdi tao surc lao dong cho cdng dong dan cu va khach tham
quan.

+ Dai ciy xanh cach ly: 1a khu vue thuong c6 dang tuyén hodc vong kin,
trong cay tap trung mat do cao, voi muc dich loc tam nhin va diéu hoa khi hau,
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chong lai anh huong tiéu cuc dén mai truong cua mot doi tuong do thi nhu duong
giao thong 1on, tram xu ly nudc thai. ..

+ Sén thé thao co ban: 14 khu vuc sin bii ding cho hoat dong thé duc thé
thao va t6 chire su kién cua khu do thi.

- Cay xanh don vi 0, gdm vuon hoa, san tap.

- Mt nudc tap trung: gdom kénh muong thoat nudc mua, hé Bau Triing 1a
khong gian tao canh quan nudc vira 1a hd diéu hoa. Cac khu vuc ¢6 dién tich mat
nudce dang ké duoc coi nhu mét loai hinh sir dung dat doc lap, dugc dinh nghia la
khong gian mat nudce tap trung. Cdc khu vue mét nude nho thi khong duge coi la
dat mat nudc tap trung ma theo quy dinh cua loai dat bao chira né va la déi tuong
nghién ctiu cua cac do an chi tiét hon.

- Khong bao gdm céc khong gian mé sau: dat giao thong, bén xe, bii do xe
cong cong, san bai thudc dat ha tang ky thuat.

11.2. Quy dinh chung ddi véi khong gian mo:

- Bao dam ty 1é dién tich, cdy xanh mat nudc theo diing quy chuan, tiéu
chuan va quy hoach da dugc phé duyét.

- Tan dung hé théng cay xanh mat nudc cho tang tham thau bé mat do thi,
tiéu thoat nude va phong chéng ngap tng dé thi dua trén viée tang cuong kha
nang luu chira nude tam thoi cua cdc khu vuc ciy xanh cong vién tai cdc bon
triing, bé chira ngam, ting cuong kha nang diéu tiét ciia hé thong cdc ho nudc két
hop voi tao canh quan va diéu hoa vi khi hau, tang cuong kha nang dan va tiéu
nudc cua cac cono ngam, tang cuong kha nang tham hiit cta cdc mat phu cua khu
vuc cay xanh.

- Bao vé mdi truong nude banGr viéc khong cho phép xa nude thai chua
dugc xu ly dat tiéu chuan, quy chuén vé méi truong tryc tiep ra ho va kénh thodt
nude. Quy hoach vi tri va chat luong nuoc tai cac diém xa dé dam bao kha nang
tw lam sach va phit hop v6i kha nang tiép nhan chat 6 nhiém cta sdng, ho.

- Ké chong x6i 10 va c¢6 ké hoach nao vét bun can, dam bao tiét dién thodt
nude cho hé thong kénh va ho.

- A ~ \ ~ ~ . 3

11.3. Quy dinh vé cong trinh xay dung trong khong gian mo:

- Chtrc nang cong trinh xay dung trong khéng gian mo phai phu horp chure
nang chinh cua khong gian. Céc chire nang phu hop chiic nang cong vién gom:
diém thong tin hudng dan, ban vé du lich cdng vién, nha vé sinh cong cong, quan
café, quan an nho, nha thuyén, nha nghi, kios, cac diém dich vu vui choi giai trf,
cdc san tap thé thao, vuon hoa, vuon canh. Cac cong trinh khéng phu hop chirc
nang chinh cua cong vién khong dugc khuyén khich xay dung.

- Han ché xay dung tuong rao ngan cach khong gian mo.
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- Mat d¢ xay dung cong trinh t6i da 5%. Ty 1é phu xanh t6i thiéu 60%; dién
tich bé mat ctrng (phu bé tong) khdng qua 20% dién tich khudn vién ngoai cong
trinh.

Picu 12. Quy dinh sir dung dat an ninh quoc phong
- Cdc khu qubc phong, an ninh, duoc giit nguyén & vi trf hién tai.

- Khu qudc phong, an ninh dugc quan Iy theo ché dé sir dung déat qubc
phong, an ninh dugc quy dinh trong céc van ban phdp luat hién hanh.

Piéu 13. Quy dinh sir dung dit cong trinh ha ting ky thuat
13.1. Hé thong cong trinh dau moi va hanh lang ha tf?mg ky thuat:

Bao gom cac cong trinh dau méi vé giao thong, thoat nudc mat (ho, kénh
muong, Céng thoat nude chinh), thoat nudc thai (tram xu ly, tram bom, cong thodt
nude thai, ho chia hogc xu ly sinh hoc), cap dién (tram bién dp va hanh lang tuyen
dién 110KV tro len), cap nudce (nha may nudc, giéng khai théc, tuyen onsz truyen
tai), cong trinh vién thdng, tuynel k¥ thuét chinh dé thi,...

- Quy hoach quy dinh vi tri, quy mé, tinh chat, nguyén tac két ndi van hanh
va phai duoc chinh xdc héa trong quy hoach chuyén nganh, quy hoach chi tiét.

- Vé khoang cich céch ly an toan va vé sinh méi truong tuén thi theo quy
chuan, ti€éu chuan pht hgp déi voi timg chuyén nganh.

- Khdng cho phép xdm pham cdc cong trinh dau mdi, hanh lang ha tang ky
thuat hi¢n co, hoac chuyen do6i quy dat du kién sir dung danh cho cong trinh dau
mdi va hanh lang ha tang k¥ thuat cho cac muc dich st dung dat 1au dai khéc (trir
truomg hop 14 hanh lang cong trinh ha tang k¥ thuat ngdm va phia trén la cdc cong
trinh cong cong, tuy nhién phia trén chi dugc bé tri khudn vién canh quan hoac
bai d6 xe noi,...).

13.2. Yéu cau dbi véi cdc hoat dong trong hanh lang bao vé nguén nudc:

13.2.1. T6 chie, cé nhan, hd gia dinh sinh séng, hoat dong san xuat, kinh
doanh, dich vu trong pham vi hanh lang bao vé nguén nudc phai bao dam céc yéu
cau sau day:

- Khoéng duge gay sat, lo ho chira hodc giy anh huong nghiém trong, uy
hiép dén sy 6n dinh, an toan cua ho diéu hoa.

- Khéng lam anh huong dén céc chirc nang cua hanh lang bao vé nouon
nuée di duge co quan nha nudce ¢é tham quyén phé duyét.

- Khong giy anh hudng xau dén canh quan, méi trrong sinh thai trong
pham vi hanh lang bao vé nguon nudc.

- Thuc hién céc bién phdp bao vé tai nguyén nudc theo quy dinh cua phap
luat.
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13.2.2. T6 chirc, cd nhan phai c6 y kién thong nhat bang van ban cua co
quan chuyén nganh vé anh huong dén chirc nang cua hanh lang bao vé nguén
nudc khi thue hién cdc hoat dong trong hanh lang bao vé nguén nudc sau day:

- Xay dung kho bai, bén, cau, duong giao thong, cdc cdng trinh ngam va
cong trinh két cau ha tang khac.

- San, lap, k& hd chira nuée thuy loi, hé tu nhién, h6 nhan tao, trir truong
hop xiy dung cong trinh cép bach phuc vu phong, chéng, khic phuc thién tai.

- Khoan, dao phuc vu hoat dong diéu tra, khao sat dia chat, tham do, khai
thac khoang san, xu Iy nén mong cong trinh, thio kho mo.

- Khai thdac khodng san, vat liéu xay dung.
. . As re - A 2 s g0 A ’
DPieu 14. Quy dinh doi voi cac do an quy hoach chi tiet, du an

- Du 4n Khu Trung tim Chi Linh ndm trong pham vi ranh gidi d6 dn quy
hoach nay thuc hién theo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 dugc duyét cua riéng du
an.

- Péi voi cac do dn quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, cdc du an dau tu thude
cac khu vuc khac trong khu Bau Tring thi thuc hién theo do an diéu chinh quy
hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong vién van hoa — D6 thi méi Bau Tring,
thanh pho Viing Tau. Viéc quan ly khong gian, kién tric, canh quan tuén thu theo
Tiéu Chuan Quy chuan xiy dung Viét Nam Quy ché quan ly kién tric do thi
thanh pho Ving Tau va cac quy dinh hién hanh khdc ¢6 lién quan.

Piéu 15. Quy dinh cdc hé thong ha tang ky thuit
15.1. Quy dinh chung quan Iy hé thong ha ting ky thuat:

Tai khu vuc quy hoach, céc he thong ha tang ky thuat nhur quy hoach san
nén, giao théng, cap nude, thoat nudc mua, thoat nudc thai, cap dién va chiéu
sang, thong tin lién lac va cdp truyén hinh,...duoc thé hién trong cic ban vé quy
hoach phan khu 172000 dinh kém theo Quyet dinh phé duyét va sé dugc thiét ké
cu thé chi tiét trong ho so du én dau tu, thlet ké co so va thiét ké ky thuat thi cong
cong trinh, trén co so thoa thuan dau ndi véi cac co quan quan ly chuyén nganh.
Cu thé nhu sau:

15.2. Quy dinh quan ly giao thong:
15.2.1. Quy dinh chung quan ly giao thong:

Quy hoach giao thong céc tuyén chinh trong khu vuc phai tuan thu theo ban
vé quy hoach giao thong kem theo do an diéu chinh quy hoach dugc duyét.

- Puong bo: Hé théng giao thong chinh tudn thu d6 4n Diéu chinh quy
hoach chung Thanh pho Viing Tau dén nam 2035 da dugc Thu tuéng Chinh phu
phé duyét.

- Pudng truc chinh dé thi: Gitr nguyén, ning cap céc truc doc, ngang do thi
vo1 04 truc chinh: Puong 2/9, duong 3/2, duong Nguyén An Ninh, duong Nguyén
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Hiru Canh. Phat trién xay dung méi cdc truc canh quan hudng bién ndi tiép tir truc
duong cong nghiép Sao Mai - Bén Pinh (16 gidi 56m) va hem 442 Binh Gia (16
gi01 33m).

- BPuong khu vuc: Hinh thanh truc chinh cua khu vue, két noi céc khu chire
nang voi 04 tuyén truc chinh dé thi; cdc truc ngang dugc thiét ké dam bao lién két
thong sudt, két ndi thuan tién.

- Puong phan khu vuc: Cdc tuyén duong phan khu vuc hd trg két ndi cdc
khu chtic nang, céc khu nha & va khu cong vién van héa Bau triing. B6 tri thém
lan xe ndi bo danh cho cdc khu vuc chirc nang doc tLlyén duong 2/9 va 3/2 dam
bao téch biét khoi lan xe luu thong chinh tde do cao trén tuyén duong truc chinh
do thi 2/9, 3/2.

+ Puong phan khu vue la cac duong chia tao cdc 16 phén khu, 1a thanh phén
cua he théng duong khung g quy hoach. D6 dn Quy hoach phén khu chi dinh cu thé
dén cap ducmg nay. Ducn cap duong nay, do an chi goi y hudng tuyen quy dinh
ty trong giao thong dé cdc quy hoach chi tiét va dy an dau tu tiép tuc nghién ctru
thuc hién.

+ Pbi v6i mang ludi giao thong cua do thi hién hitru da hinh thanh on dinh
tiép tuc hoan thién va quan ly cap phép xay dung trén truc cdc tuyén duong theo
chi gigi duong do va chi gioi xay dung da duoc quy hoach trong ban vé Quy
hoach h¢ thong giao thong va chi gidi duong do, chi gidi xiy dung.

+ Nang cp mo rong duong cdc tuyén duong phan khu vire, ting cuong két
ndi lai cho cdc khu ¢ cti, dam bao an toan chira chdy, 16 gioi 13 + 20,5m.

- Puong noi bo khu dan cu hién hiru: Péi véi cdc tuyén xdy maoi dam bao
bé rong nén dudng tir 13m tr¢ 1én, he mdi bén tir 3m trd 1én. Do véi cde tuyén
giao thong ngd x6m trong khu vue dan cu hién trang, chu trong viéc cai tao chat
lugng mét dudng, dam bao bé rong tbi thiéu 4m cho viéc bd tri ha tang ky thuat
ngam, xe ciru thuorng, cuu hoa c6 thé vao khi gap sur co.

- Puong hém: la cz’lc tuyén dlrémg phuc vu giao thong ndi b khu vuc dﬁn
cu hién hiru; Cé cac loai duong hém nhu sau:

+ Hém chinh: 1a duong hém duge ndi théng vao dudng phd va cdc hém
nhanh hoac hém cut khac.

+ Hém nhanh: la duong hem dugce noi vao duong pho hoac hém chinh, hoéac
o lién thong voi héem khéc.

+ Hem cut: 1a duong hém chi noéi mot dau vao duong hém khéc hoac duong
pho.

+ Loi di chung: la duong hém cut c¢é chiéu dai khong qua 25m, phuc vu
giao thong noi bo cho mot s6 can ho.
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- Quy dinh vé 16 gioi:

L6 gidi dp dung cho hém nhanh va hém cut theo Bang dudi day

STT Chiéu dai hém Lo gioi toi thiéu Ghi chi
1 Nho hon 100m 4.0m Khi khong ¢6 tru
dién
2 100m - 200m 5.0m
3 Lén hon 200m 6.0m

+ Chiéu rong 16i di chung dugc chon cho phép nho hon 4,0m nhung khong
nho hon 2m, trén co s6 ¥ kién dong thuan cua cdc ho dan trong khu vuce hém,

+ Déi voi cac hém nhanh ndi hai dau véi hém chinh ¢6 chiéu dai tir S0m
tro xuong ¢o luu lugng giao thong khong dang ke va hién trang ¢6 cac can nha ¢
da xay dung kién c6 va c6 giay phép xay dung nam doc theo duong hém thi cho
phép xac dinh 16 gidi nhu 16i di chung (rong toi thiéu 2m) véi ¥ kién d‘on0 thuan
cua cdc ho dan trong khu vyc hém trén.

+ O nhitng noi cé mat do dan cu séng hai bén hem qud cao (trén 300
ngudi/ha) hodc doc theo hém ¢6 tru dién can tang thém 0,5m cho 16 gidi quy dinh
d6i vai cdc hém c6 16 gidi toi thiéu.

+ Pbi voi cac khu dan cu mai, it cong trinh hién hitu, cho phép diéu chinh
quy dinh chiéu rong 16 gidi tdi thiéu cao hon quy dinh (tai bang trén) tir 0.5 - Im
va phu hgp voi diéu kién thuc té tai dia phuong.

~

+ Viéc cai tao mo rong cic hém theo quy dinh nay thi tim tuyén duoc xac
dinh la tim hem hién trang.

- Quy dinh vé goc vit giao 10 tai diém két noi:

+ Tai khu vuc giao nhau gitra cac duong hem c0 16 gioi lon hon 4m va gitta
hem chinh voi duong pho phai thuc hién vat goc theo quy dinh (bang 50% so voi
quy dinh cho duong phé theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh).

+ Khong vat goc dbi voi cdc hém ¢6 16 gidi nho hon 4m, cac duong hém
khdc va cong trinh xdy dung cai tao, ning cap hodac xay dung mai phai bo tron
canh ¢ tang trét va ¢ lau trén vaéi ban kinh R= Im dé giam muac do anh huong dén
luu thong.

+ Doi voi cdc khu 'vue xdy dung mai, cic khu vuc bo tri nha o lién ké, tiéu
chuan géc vit theo Tiéu chuan thiét ké nha o lién ke TCVN 9411:2012.

15.2.3. Giao thong cong cong:

Xay dung hé thong bus van tai hanh khach cong cong theo dinh hudng quy
hoach giao théng céng cong trong Diéu chinh quy hoach chung thanh phd Viing
Tau.

15.2.6. Giao thong tinh:
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- Bai do xe va bén xe:

+ Bo tri hé thong bai do xe mat dat xung quanh khu vuc cong vién ho Bau
Trang.

+ Bo tri bai do xe ngam tai khu vuc quang truong, khu vuc bo tri cdng trinh
trung tdm van hoa — sy kién.

+Dai voi cde khu chite nang bo tri quy dat dam bao nhu cau db xe cho ndi
bd cong trinh.

5.2.7. Quy dinh khéc:

- Céc bai do xe cong cong dugc bo tri tai cac diém cbng trinh cong cdng,
khu c6ng vién mo,...

- Bai d6 xe nam trong phan khu can dam bao chi tiéu 4m*ngudi; cdc vi tri
dugc bo tri véi ban kinh phuc vu khoang (400- 500)m. V&i quy mo dién tich trung
binh moi bai do xe khoang (0,2- 1,2)ha.

- Cac bai dd xe cong cong nam trong thanh phan dat cong cong ciy xanh
khong vuot qua 20% tong dién tich khu dat.

- Khuyén khich xay dung cac cong trinh bai dau xe ngam, bai dau xe nhiéu

tang trén nguyén tac dam bao kién triic canh quan, kha nang thong hanh cua mang
ludi giao thong va an toan giao thdng.

- Nha &, cong trinh xay dung trén khuén vién dét c¢6 chiéu ngang > 4m, dién
tich san > 250 m? phai bo tri du cho dau xe trong khudn vién.

- Nha ¢, cong trinh xay dung c6 cong suat phuc vu tur 150 nguoi tro 1én
phai bo tri du cho dau xe, quay xe, don tra nguoi trong khudn vién (sau chi gidi
duong do).

15.2.8. Céc nat giao thong va cong trinh phuc vu giao thong:

- P61 véi cdc niit giao thong xay dung mai, diéu tiét phan luong giao thong
theo dao giao thong.

- BO tri cac hé thong bién bdo dam bao an toan giao thong.

- Cau qua ho: Xay dung moi cau qua ho Bau Trang, thiét ké canh quan va

hé thong duong dao di dudi cau, dam bao khai thac t6i da canh quan ho Bau Triing
va dién tich mat nudc.

15.2.9. Quy dinh bao vé 16 gioi:
- Nghiém cam xay dung hodc ¢6 bat ky hanh dong ldn chiém nao xam pham

chi gi6i dudng do quy dinh trong Ban d6 quy hoach giao théng va mit cét ngang
dién hinh timng tuyén duong;

’

- Khong mot ¢ong trinh hoac b phan cong trinh xay madi hodc cai tao nao
duoc phép xadm pham chi giéi duong do;
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- Nghiém cam phd hoai hodc lam ton hai bat ky thanh phan nao cua cong
trinh giao thong va ha tang ky thuat.

15.2.10. Quy dinh k¥ thuat déi véi duong giao thong:
* Hé thong tién ich giao thong:

- Via he: Via he trén tung tuyén duong phai duoc thiét ké, xy dung dong
bo vé vat liéu, két cau, hinh dang, kich thudc, mau sac cua bo via, gach lat. Pong
thoi, dam bao bén vimg vé kha nang chiu luc va my quan do thi.

Cao d¢ via he phai dam bao d6 doc ngang thoat nudc tir 1,0% dén 2,0%,
cao do6 via he mai phai phit hop véi cao do khu vuc lién ké, dam bao thoat nuoc
chung va thuén loi khi sur dung, déac biét la thuan tién cho nguoi khuyet tat tlep
can str dung; Via hé phai uu tién theo hudng tao diéu kién thuan loi nhat cho ngudi
di bo va tao dugc mang xanh, ciy xanh voi dién tich hop 1y, tiét kiém. Ty theo
dac diém cua timg tuyén duong, danh mat cat ngang tir 1,0m dén 2,5m cho ngudi
di bo, phi‘m dién tich con lai phai thuc hién tdng cuong mang xanh va ciy xanh
dudng pho.

- Son ke vach: Vach ké duong phai dam bao cho xe chay trén duong ém
thudn, dam bao d¢ bam gitra 1op xe va mat duong, khong bi tron trugt, khdng cao
qua mat duong 6mm.

Khi sur dung, lua chon vach ke duong phai dam bao hop ly vé to chue giao
thong 601 VOl tung tuyen duong va can cur vao chiéu rong bé mat duong phan Xe
chay, tdc do xe chay, luu luong, phuong tién va ngudi di b tham gia giao thong
dé quy dinh.

- Lan can: Doi vai cédc cau qua ho Bau Trang, lan can bao vé phai tuédn thu
cac quy dinh vé tiéu chuan ky thuat hién hanh, déac biét 1a cac cau c6 bo tri lan
duong danh cho nguoi di bo.

Déi voi cdce tuyén duong c6 gan voi ke ho lan can bo tri ¢ dinh ke va phai
dam bao phu hgp véi my quan khu vure.

+ Cong ‘qua duong: Lap dat, lua chon két cau céng phai phit hop véi tai
trong va két cau nén duong. Chleu dai dot cong va phan doan quy dinh tuy thudc
vao dleu kién dia perO'ng va diéu kién ché tao nhung khéng vuot qua 5Sm, khi
dung cono bé tong cot thép co chiéu dai dét cong tir 3m tro [én phai kiém sodt strc
chiu uén cua cong theo phuong ngang duong. Hinh dang va kich thugc cdc cua
cong phal dam bao cho nude chay dugce thuan lgi va dam bao on dinh cua nén
canh cong. Dam bao khong tham nudc & cic khe ndi gilra cac dét cong va dam
bao on dinh chong tham cho nén duong.

- Cédc tuyén ha tang ngam theo duong: Tuan thi Quy chuan vé xiy dung
ngam va giay phép xay dung.
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Khoéng dugc xay dung vuot qud chi gioi xy dung. Cong trinh xay dung
vuot qud chi gioi duong do da duge xac dinh thi phai dugc co quan nha nude ¢6
tham quyén cho phép.

Xay dung cdc cong, bé k¥ thuat hoac hao, tuy nen ky thuat dé bo tri cic
duong day va duong ong k¥ thuat.

- Cay xanh: Boi voi cdc tuyén duong ¢6 16 gidi tir 30m tro 1én, trong cay
bong mdt c6 chiéu cao 10-15m va khoang cdch gitra cdc ciy la 8-12m.

Doi voi cdc tuyén duong ¢ 16 gidi dudi 30m, trong cdy bong mat c6 chiéu
cao dudi 10m va khoang cédch gitra cdc cay la 4-8m.

Déi voi dai phan cich, trong cy c6 chiéu cao thap thuéc nhom cay bui
nham loc bét anh sang dén cia cac phuong tién di ngugc chiéu nhau. Khong trong
nhiéu loai ciy trén ciing mot tuyén duong.

Déi vai cdc tuyén truc chinh canh quan ctia do thi ¢6 bé rong dai phan cach
lon (10-20m) c6 thé két hop trong cay bui va cdy bong mat ¢6 chiéu cao <10m dé
tao mang xanh va my quan do thi.

- DBén hiéu: Mat den tin hiéu phai vudng géc vai tim lan duong phia tay
phai nguoi s dung. Theo chiéu ngang, dén dat trén 1€ duong hodc giai phin cach
va cach mép phan xe chay tir 0,5m - 2,0m.

O khu vyc dong dan cu, den co thé treo ¢ gitra noi duong giao nhau phia
trén phan xe chay, diém thap nhat cua dén dén phan xe chay tir Sm-5,5m.

- Bién bao: Dat ¢ 1€ duong, via he, phai cich mép ngoai mat duong ké ca
nhiting noi bo tri lan duong dimg xe khan cap, lan duong tang, giam toc it nhat la
0,5m. Néu dat trong dai phan céch, phai caich mép ngoai dai phan cich it nhat 1m.

D¢ cao tr trung tdm phan c6 bién dén mép phéan xe chay la 1,8m doi voi
duong ngoai pham vi khu vue dong dan cu va 2m do6i véi duong trong pham vi
khu vue dong dan cu.

Bién bdo phai duge son mau phan quang theo quy dinh va c6 thé nhin thay
r0 ca ban ngay va ban dém.

* Pam bao an toan giao thong:

- Tam nhin: Cong trinh xdy dung, cdy xanh khong dugc lam han ché tam
nhin va che khuat cdc bién bdo hiéu, tin hiéu diéu khién giao thong.

- Khoang cach tam nhin mot chiéu trén binh dé va mat cat doc phu thuge
vao toc do tinh toan, nhung t6i thiéu phai dam bao:

+ Puong giao thong doi ngoai: = 75m

+ DBuong khu vuc, duong ndi bo: = 40m.

35



- Cac cong trinh cong cong c6 dong nguoi ra vao, cho doi, cac cong trinh
trén hé pho nhu kios, bén chd phuong tién giao thong cong cong phai dam bao du
khoang khong cho nguot doi, khong dugc gy un tic giao thong.

- G6c viit tai cac noi duong giao nhau: dam bao tam nhin an toan khi luu
thong trén duong phd theo tiéu chuan thiét ke duong do thi. D01 vGi giao cat gitra
giao thong noi th1 va giao thong déi ngoai can xdy dung hé thon0 bién bao, dén
hleu an toan, cau vuot hodc dao giao thong dan hudng,

15.2.11. Quy dinh di vdi giao thong tinh va cac cong trinh giao thong phu
tro:

- Hé thong xe bus cong cong trong khu vuc la su ké thira quy hoach mang
ludi xe bus cong cong cua dé dn quy hoach chung thanh phé Ving Tau.

- Xay dung cac tuyén xe bus ndi thi dam bao phuc vu day du nhu cau di lai
cua nguoi dan trong khu vuec.

- Cédc tram dung xe bus déat cidch nhau tir 500m - 1000m, 5 - 10 phut di bo.

- Tram dirng xe phai bo tri cach nga giao nhau toi thiéu 15m.

- Ché cho va 1én xudng xe phai cao hon chd xe do toi thiéu 20cm va duoc
bao v¢ bang da via, bé mat cho cho va 1én xuong xe ¢6 d nham tot.

- Do doc doc cua tram dung xe khong 16n hon 2%. Do doc ngang tiy thudc
loai mét duong, nén dung 1-1,5% hodc bang do doc ngang cua phan xe chay.

- Ap dung kiéu tram dung xe tui ho.

- Trén cdc tram dung xe can lam ghé ngoi, mai che cho khdch cling nhu
phai trong cay bong mat, dat thung rac cong cong va cdc bién bao thong tin du
lich.

- - r ~ A h r r
15.3. Quy dinh quan ly cao d¢ nén va thoat nwé'c mua:
15.3.1. Quy dinh chung:

- Quy hoach cao do nén, hé thong thoat nudc mua va cong trinh ha tang
thoat nude chinh tuan thu dinh huéng theo d6 an Biéu chinh quy hoach chung
thanh phé Viing Tau dén nam 2035 duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 17/5/2019.

- Tudn thu cdc quy hoach du an dang trién khai trong khu vuc.

- Tan dung triét dé dia hinh tu nhién, han ché t6i da cong tac dao dap, phd
v& sinh thdi tu nhién va khoi lugng san dap nén kinh té nhat.

- Xac dinh cao dg xdy dung cho cac khu vuc xay dung mai dam bao yéu
cau k¥ thuat phu hgp véi cap do thi, mare do bao vé do thi, tan dung toi da dia hinh
tu nhién, tranh dao dap lon, tranh ngdp lng.
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- Xéc dinh luu vyc va hudng thoat nudc chinh phu hop voi dia hinh tu
nhién, tan dung hé thong séng muong tiéu thuy loi chinh hién c6 lam céc truc tiéu
nuoc chinh cho khu vuc khi mua [on.

- Xac dinh cac vung ¢6 nguy co chiu anh huong cua thién tai va cdc giai
phap phong chong thién tai.

- D6 doc doc duong theo quy chuan hién hanh dé dam bao giao thong va
thoat nudc mua thuan loi: 0,004 <id <0,10.

- Pam bao d6 dbc nén theo quy chuan, nho nhat 1a 0,004 dé dam bao thoat
nudc tu chay.

- Cao d6 nén khdng ché xay dung cong trinh theo hé cao do Qudc gia
(VN2000) dugc do tai Hon Dau.

- Hé thdng thoat nudc mua dam bao tu chay, thoat nudc nhanh khong giy
ngép ung.

- Ngan cam viéc dau ndi xa thai tir moi ngudn phat sinh vao hé théng rinh,
muong va cong ngam cta hé thong thoat nude mua.

15.3.2. Quy dinh vé cao do nén xay dung:

- Khu vue dén cu hién trang cai tao, khu vue da hoan chinh xay dung theo
quy hoach: Gitr nguyén cao do nén hién trang dam bao khép néi hoan chinh theo
dinh huong quy hoach cao do nén trong Pi€u chinh quy hoach chung;

- Khu vue x@y dung méi ton nén dam bao khong ngap tng, Hxd > 2,5m,
cdc khu vuc ho canh quan tién hanh dao hé dam bao cao do muc nude cia ho du
kha ning diéu tiét thoat nudc mua cua khu vuc Bau Triing noi riéng va cua toan
thanh pho (truc tiéu Bau Sen — Bau Trung — Cura Lap).

Toan bo cao do nén xiy dung cic khu vuc xay dung méi dam bao khép nbi
hop 1y voi cao do tim duong cac khu vuce hién hiru.

15.3.3. Quy dinh vé thoat nudc mua:

- Hé thdng thoat nude mua phai tuan thi theo quy hoach va quy dinh chuyén
nganh. Khi dau no6i hé thong thoat nuéc mua va thoat nudc thai phai dugce su thoa
thuan cua cac co quan quan ly chuyén nganh.

Hé théng thoat nudc mua dam bao tu chay, thodt nudc nhanh khong gay
ngap ung. Po doc doc dudng theo quy chuan hién hanh dé dam bao giao thong va

thoat nurdc mua thuén loi: 0,004 <id < 0,10. Pam bao d6 doc nén theo quy chuan,
nho nhat la 0,004 dé dam bao thoat nudc tu chay.

Kénh thoét nude chinh cta Thanh phoé:

- Khu vuc dan cu hién trang cai tao, khu vuc da hoan chinh xay dung theo
quy hoach: mang luédi thoat nudc mua dugce thay thé moi dam bao khéop noi thoat
nuoc voi hé thong ho diéu hoa Bau Tring.
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Thay the tuyén kénh tiéu hién trang tlep giap phia Dong Nam nha thi dau
bang tuyén cong hop 5x2m chay doc tuyén duong quy hoach va b6 sung tuyen
cong hop 2x2m noi cong hop hién trang 2x2m chay doc tuyén duong 3/2 két ni
hoan chinh truc ti€u nude Bau Sen — Bau Trung. Tai ha luu hé Bau Triing: Bo
sung tuyén cong hop 2x2m song song v&i cong hop hién hitu qua khu Trung tam
Chi Linh.

- Khu vue xay dung sir dung cong tron BTCT cho khu vue duong phé noi
bo duong kinh D600-D1000. Khu vuc Trung tdm Chi Linh mang ludi thodt nudce
hoan thién theo du 4n riéng, dam bao khép ndi dong bd véi hé thong thoat nude
mua trong khu vue.

- Toan bd luu vue thoat nudce cho khu vire thiét ké thoat toan bo vé ho Bau
Tring. Muc nudc ho Bau Trang dugc diéu tiét qua cong phai hién trang SE3 diéu

tiét nudc qua hé thong cong hop thoat nude 4mx2m da duogce thue hién cua du an
Khu trung tdm Chi Linh thoat ra Cira LAp thoat ra bién.

15.4. Quy dinh quan 1y hé théng cip dién va chiéu sang do thi:

15.4.1. Quy dinh nguén dién:

Nguén dién cép cho l:{hu vuc quy hoach la tram bién ap 110KV Théng Tam
cong suat 2x63 MVA va ho trg tir tram 110kV Sao Mai - Bén Dinh c6 cdng suat
2x63 MVA.

15.4.2. Quy dinh ddi véi ludi 110kV:

Mang [udi Cap dién: Xdy moi tuyen cap ngam [10kV Ving Tau - Thang
Tam, cap di¢n cho tram 110kV Sao Mai - Bén Dinh, tiét dién XLPE-1000, chiéu
dai tuyén khoang 4km.

15.4.3. Quy dinh ddi voi ludi trung thé:

Xay moi nhinh r& 110kV pgém mach kép cap dién cho tram 110kV Sao
Mai-Bén Dinh tir tram 110kV Thang Tam, chiéu dai tuyén khoang 0,7km.

Xiy méi 04 xuét tuyén 22kV ngam tir tram 110kV Théing Tam cap dién
cho cdc phu tai trong khu vuc va lién két v6i ving phu can. Céc tuyen dién xdy
méi s dung cdp ngam 35(24)KV-XLPE/PVC/PVC/CU 240mm2 lam tuyén
duong truc. Puong dién di trong hao cap trén via he, do chon sau 0,7m-1m,
khoang cach dén cic cong trinh phai dam bao quy chuan. Khi vuot duong cdp
ngam phai luén trong dng nhyra chiu luc siéu bén theo diing tiéu chuan nganh dién.

Két cu ludi trung thé tuan thu nguyén tic xay dung mach vong kin van
hanh ho va c¢6 lién két, ho trg nhau. Trong ché do lam viéc binh thuong, kha nang
tai khong vuot qua 70% cong suat, dé dam bao du phong van hanh.

15.4.4. Quy dinh dbi voi ludi dién va tram ha thé:

Bo tri céc tram ha ap 22/0, 4kV tai khu vuc cay xanh, dat cong cong dé cip
dién cho phu tai nho (khu nha & thap tang, cong cong - dich vu nho, chiéu sang,...).
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He¢ thong ludi ha thé sir dung cap dién ap 380/220V ba pha bén day trung
tinh ndi dat truc tiép. Ludi ha thé khu vue str dung cap ngdm di trong tuynel hodc
hao ky thuat.

~ Ban kinh ludi ha thé khong qua 300m trong do thi, nham tranh do sut ap
cuoi duong day.

15.4.5. Nguon va mang ludi chiéu sang do thi:

Nguon dién cap cho chiéu sang duogc lay o dau ha ap cua céc tram bién ap
trong khu vuc hodc tram bién ap chiéu sang.

- Chiéu sang giao thong do thi: Pau tu xay dung moi hé thong chiéu sang
dong bo di kém du an duong giao thong, dat tiéu chuan cho cac tuyén duong giao
thong. Bao dam cac chirc nang vé chiéu sang, dinh vi, dan hudng cho cac doi
tuong tham gia giao thong hoat dong an toan vé ban dém.

Céc tuyen giao thong c6 mat cat >10,5m bo tri chiéu sang 2 bén duong,
dudng c6 mat cat <10,5 m bd tri 1 tuyen chiéu séang 1 bén duong. Hinh thire chiéu
sang dung dén cao ap sodium cong suat 250W -220V.

15.4.6. Quy dinh vé chiéu siang canh quan:

Giai phap chiéu sang khong gian cong cong phai gop phan tang tinh tham
my, gop phan hai hoa gilta cac y€u to canh quan nhu céy xanh, mat nude tham
€O...v01 cac cong trinh kién tric. Can lua chon, sir dung cac hinh thirc va percmg
thirc chiéu séang sao cho pht hop tirng cong trinh.

15.5. Quy dinh quan Iy hé thong théng tin lién lac:
15.5.1. Quy dinh chung:

Hé thong théng tin lién lac va cap truyen hinh phai tuan thu theo quy hoach
va quy dinh chuyén nganh. Khi dau ndi hé théng thong tin lién lac va cap truyén
hinh phai ngam hoa va dugc su thoa thuan cua cac co quan quan ly chuyén nganh.

- Ngudn cép thong tin lién lac: Nguon cép dua trén co so mang cap v1en
thong cua thanh pho duge truyén dan két ndi chuan véi mang vién thong,...
theo quy hoach ha tang k¥ thuat vién thong dugc UBND tinh phé duyét.

- Cong trinh thong tin - lién lac cong céng: Uu tién sur dung khong gian xay
dung. Cac duong cap thong tin, duong day thué bao dugc két hop bo trf trong
cong trinh ha tang k¥ thuat. Cac diém cung cap dich vu vién thong cdng cong nén
dat tai cdc vi tri trung tam va noi tap trung dan cu dé phuc vu nhu cau cua nguoi
su dung.

- 1—)61 v6i cac doanh nghiép khai thac dich vu phai phéi hop st dung chung
co so ha tang vién thong, déc biét 1a mang ngoai vi phai tuén thu theo Nghi dinh
72/2012 vé quan ly va st dung chung cong trmh ha tang ky thuat.

- P6i v6i tram chuyén mach: dap tmg dugc nhu cau va sin sang su dung
ng nghé thé hé sau (NGN) ctia hé théng thanh phd Viing Tau. Ngudn tin hiéu

L=
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dugc cung cap tir cdc nha cung cap dich vu tr ong nudc. Cac don vi chire nang cua
khu vuc nghién ctru quy hoach str dung cdc tong dai vé tinh dé két ndi vao mang
chung thanh phd Viing Tau.

- Pbi voi mang truyén dan: Phai dam bao céc yéu t6 ky thuat chuyén nganh
va my quan do thi;

- P6i voi két cau hé théng mang: Ha ngam toan bd cap lién dai cing nhu
cap ngoai vi trong khu vyc nghién ctru thiét ké. Trén duong nodi bo c6 mat cit nho,
c6 thé chon truc tiép voi ong nhua bao vé cdp tin hiéu.

- Hé thong cono bé t6 chire theo nguyen tic mang ngoai vi va ¢6 kha néng
cho cdc nha cung cap dich vu khéc str dung dé ciing phat trién.

- Tram thu phat song: Khi xdy dung tram thu phét séng (BTS) can phai dam
bao day du thu tuc cting nhu tiéu chuéan hlen hanh cua B Xy dung va B6 Thong
tin- truyen thong. Pac biét 1a tiéu chuan TCVN 3718-1-2005 vé an toan birc xa
song radio;

- Dbi v6i cong nghé thong tin: Xay dung co ché khuyén khich tmg dung
cong nghé méi dé tich hop véi cac thiét bi vién thong nhém cung cép da dich vu.
Bam bao an ninh, an toan thong tin, bao v¢ an ninh quoc phong. Hudng téi h¢
thong diéu hanh chinh quyen dién tu, x@ hoi tin hoc. Dam bao ha tang thonfT tin
lién lac c¢o6 tinh thong nhat, dong bo voi cac ha tang ky thuat khac.

15.5.2. Mang dién thoai:

- Nhu cau dién thoai dugc cung tng boi cac nha cung Cap dich vu vién
thong. Pon vi cung (.ap dich vu can xay dl.m0 moi hé thong tong dai vé tinh tai
day nham dap tmg khoang 15.000 thué bao. Cac don vi chirc nang sur dung cic
tong dai dé két ndi vao mang PSTN.

15.5.3. Mang truyén hinh:

Mang TV dam nhan cung Le"ip dich vu truyén hinh cho cong dong song va
lam vigc trong khu vuc. Nha cung cap dich vu truyén hinh s trién khai hé thon0
thu phat tin hi€u thong qua thiét bi ctia nha cung cap hogc cap tin hi¢u htru tuyen
Mang cdp truyén hinh sé di trong hé thng, cong bé chung cua toan bo hé thong
thong tin lién lac.

15.5.4. Mang truyén hinh va truyén thanh noi bo:

Str dung thiét bj thu/phat vo tuyén cuia mang phét thanh tai méi don vi chic
nang. Anten cua cdc thiét bi nay c6 thé lap dat tai trung tdm dan cu hoac trung tim
thué bao.

15.5.5. Mang ngoai vi:

Mang ngoai vi gom cac hé thong cong, bé cap va ham cap chay trén via he
trong cic 6 quy hoach. Hé thong nay dugc nvam hoa hoan toan. Muong dan cdp
sir dung kiéu 3 6ng/3 16p va 3 dng/2 16p. nap bé cip str dung loai nép hop voi dia
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hinh va tich chat d6 thi. Tai mdi 6 quy hoach s& c6 mot bé két noi cap thong tin.
Ong nhua bao vé cap dung ong HDPE ¢110.

15.6. Quy dinh quén Iy hé thong cip nwéc
15.6.1. Quy dinh veé nguf")n nuoc

Nguon nude ding cho thanh pho Viing Tau dan tir Nha may nude Ho da
Pen va Nha may nudc song Dinh.

15.6.2. Quy dinh vé& mang luéi duong ng

- Céc tuyén dan chinh phai tuan thu theo quy hoach chung da xac dinh.
Kiém sodt chét ché cac diém dau ndi tr én duong ong dan chinh. Khi ddu ndi hé
thdng cap nudc phai duoc su thoa thuén cua céc co quan quan ly.

- Mang ludi dudng ong cap nude phai dam bao cung cap nude day du vé
luu Iugng va dp luc dén moi doi tugng dung nudec.

- Pi véi khu dan cu hién hiru: Tiép tuc sir dung mang ludi duong ¢ 6ng hién
c6. Tang cuong cong tac kiém tra, duy tu, bao dudng duong dng va cdc cong trinh
trén mang: van, tru ctru hoa... Tang cudng cdc bién phip quan ly giam that thodt
nude nhu: kiém sodt théat thodt, phat hién va sira chira ro ri kip thoi. Lap dat bo
sung thém cdc tru ctru hoa trén cac truc duong.

- P6i véi khu vue quy hoach dan cu méi: Lap dat méi céc tuyén éng cap
nuoc voi duong kinh ®@110- ®200.

- Cic tuyén ong cap cho cac doi tugng dung nudc phai c6 dong ho do nudc
dé de quan ly va tiét kiém nudc. Bong ho do nudc phai duge kiém dinh theo quy
dinh hién hanh.

15.6.3. Quy dinh cip nudc phong chdy chira chdy

Tuén thi theo Luat Phong chay va chita chdy ngay 29/6/2001; Luét sira doi,
bo sung mot s diéu cua Ludt Phong chay va Chira chay ngay 22/11/2013; Nghi
dinh s6 136/2020-ND-CP ngay 24/11/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
sO diéu va bi¢n phap thi hanh Luat Phong chay va chira chay va Luat sua doi, bo
sung mot s6 diéu cua Luat Phong chay va chira chdy; Quy chuén k¥ thuét qudc
gia vé quy hoach xay dung.

Trong timg céc cong trinh cao tang phai co thiét bi bao chay va chira chay
tuan theo quy pham phong chay chira chay cua B Cong an.

Hé thong duong G ong cap nudc chira chdy két hop cép nudc sinh hoat. Chua
chdy dp luc thap. Ap luc tu do toi thiéu trong mang ludi duong dng cap nude khi
chtra chay dam bao khong dugc nho hon 10m.

Tan dung ao hd dé cap nude chira chay. C6 dudng cho xe chita chdy toi ldy
nudc. Chiéu sdu mat nude so voi mat dat tai vi tri lay nudce chira chdy khong 16n qua
4m va chiéu day 16p nudce > 0,5m.
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Trén cac tuyén 6ng > ®110mm, doc theo cac duong pho phal bd tri cac try
lay nude chira chdy, dam bao cac quy dinh: Khoang cach toi da giira céc tru clru
hoa 1a 150m. Tru chita chay phai dugc bo tri & noi thuén tién cho viéc lay nudce
chita chdy nhu: ¢ ngd ba, ng tu dudng phd. Khoang céch téi thiéu gitra cac try
VOl tuong cac ngoi nha [a Sm va vai mép duong la 2,5m.

15.7. Quy dinh quan Iy hé thong thoat va xir Iy nwéc thai
15.7.1. Quy dinh chung hé théng thodt va xir ly nudce thai:

Hé théng thoat nudc thai phai tuan thu theo quy hoach va quy dinh chuyén
nganh. Khi dau n6i hé thong thoat nudec mua va thoat nudce thai phai dugce su thoa
thuén cua cac co quan quan ly chuyén nganh.

- Tiéu chuén thoat nudc thai: Tiéu chuan thoat nude 1y bang tiéu chuan
cap, ty l¢ thu gom toi thiéu dat 80%.

- Nudc thai san xuat duge thu gom xur 1y riéng tai nha méy dat tiéu chuan
hién hanh sau do xa ra hé thong thoat nude chung.

- Tét ca céc cong trinh phat sinh nude thai déu phai cé bé tu hoai trude khi
thu gom theo hé thong thoat nudc thai vé tram xu ly tap trung.

- Nudc thai sinh hoat, nudc thai san xudt va nudc thai y té sau khi dugc xur

ly cuc b theo quy dinh s& duge dua vé cdc tram xur Iy nudc thai tap trung dé xur
ly dat cdc tiéu chuan, quy chuan hién hanh trude khi xa ra moi truong.

15.7.2. Phan luu vuc thoat nudc thai:

Khu vuc du kién chia lam 3 luu vuce sau khi duge thu gom dua vé tram xu
ly nurdc Rach Ba dé lam sach. Nudc thai sau khi xu ly xa ra song Dinh.:

* Luu vuc 1: Khu dan cu hién hitu phia Nam nudc thai duge thu theo hé
thong thoat nudc riéng tuan thu dy an thu gom va xu ly nudc thai giai doan 1;

* Luu vuc 2: Khu vue dan cu xay dung méi va truong hoc thu gom vé tram
bom nudc thai RB 10 theo du an thu gom va xu ly nudc thai giai doan 1. Tram
bom nudc thai RB 10: cong suat giai doan 1: 7.500 m3/ngd sau d6 bom nudc thai
vé tram xu ly nuéc Rach Ba;

* Luu vuce 3: Khu vye dan cu mai phia Béc (Chi Linh) thu gom vé hudng
phia Bac khu Chi Linh (theo du 4n riéng).

Nudec thai sinh hoat dugc xur ly so b trude khi dau noi vao cong thoat nude
cua Thanh pho.

15.7.3. Mang ludi duong ong va tram xu ly nudce thai:

- Tram bom chuyén tiép can xdy dung dung quy chuan va dam bao vé
khoang cach an toan, cac diéu kién van hanh.

- Nude thai ty chay theo cdc tuyén Cong duong pho vé tram xu ly tap trung
ctia khu vyc nghién ctru. Chiéu sau chon cong téi thiéu la 0,7m; t6i da 1a 4,5m
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tinh t6i dinh cong. Tai cic vi tri c6 d6 sau chon cong 1én > 4,5m dat tram bom
chuyén tiép;

- Do déc cong: Khu vuc thiét ké tuong doi bang phang nén do doc cong
tinh theo d¢ doc toi thiéu i= 1/D (D tinh bang mm);

- Tram bom xay chim bang BTCT;

- Trén cdc tuyén cong dudng pho ngoai cic ho ga tai cac diém giao cat, cic

diém thay doi huéng dong chay, can xay dung cdc hd ga véi khoang céch theo
quy pham.

15.7.4. Quy dinh thu gom va xur ly chat thai ran (CTR):

- Tiéu chuan CTR phat sinh: CTR sinh hoat khu vuc dé thi 1,3kg/ngudi-
ngay, ty 1€ thu gom 100% chat thai ran dugc phan loai tai ngudn va thu gom tap
trung trén pham vi toan khu vuyc.

- Giam luong thai - Tang tai ché - Tdi st dung CTR. Chi chon lap CTR
khong thé tai ché, giam nhu cau dat danh cho xu ly CTR.

- Trang bi dong bé phuong tién, nhan luc thu gom, van chuyén, xir Iy CTR
sau phan loai.

- Tuyén truyén, hd tro kinh té cho hoat dong phan loai CTR tai ngudn phat
sinh.

- CTR duogc thu gom khong qud 48 gio duoc van chuyén xe & td chuyén
dung cho dén khu xur ly CTR tap trung tai xa Téc Tién, thi xa Phu My.

- Chét thai ran y té: chat thai rn y té nguy hai dugc thu gom va xur 1y riéng.

- Nha v¢ sinh cong cong: Cac nha v¢ sinh cong cdng dugc nghién ctru, khao
sat va bo tri tai cac vi tri phu hgp nhu cac cong vién bai do xe, khu céy xanh va
ciac khu cong cng,... dam bao dap img nhu cau sir dung.

15.8. Quy dinh quan ly nghia trang

- Str dung nghia trang tap trung theo quy dinh cua Tinh.

- Tién hanh ra sodt, di doi cdc md phan nam rai rac trong khu dan cu (néu
c6); Tién hanh di doi theo 10 trinh vé nghia trang tap trung theo quy dinh. Nguoi
déan sur dung nghia trang Long Huong theo quy hoach nghia trang ving thanh pho
Ho Chi Minh.

Dicu 16. Quy dinh quin 1y méi truong

Nham dam bao d6 thi phat trién bén vimg va thich Gmg véi bién (1‘01 khi hau,
viéc phan khu dé quan ly va kiém soat moi truong trén co s do dé xuat cic giai
phdp cu thé giam thiéu cac tac dong moéi truong. Cac quy dinh quan 1y cho timg
khu vuc dudi day sé cu thé héa cédc van dé da néu & trén:

+ Tai khu vuc hanh lang xanh:
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Nghi€ém cam cdc hanh vi xdm chiém dién tich mat nuée hé Bau Tring, xa
thai chat thai, nudc thai chua xu ly vao long ho.

Khoi théng dong chay, nao vét long ho thuong xuyén dé dam bao tiéu thodt
nude, xay dung hé thong cong thu gom nudce thai xung quanh hé dé thu gom nuoc
thai sinh hoat, dich vu: cai tao, dam bao v¢ sinh long ho, tang cuong qua trinh tu
lam sach trong ho...

+ Tai khu vuc do thi moi:

Déi voi khu vue dé thi, khu dan cu tap trung hién hiu néu da c6 mang ludi
thoat nudce chung, can ¢6 16 trinh dau tu xay dung, ning cap, cai ‘tao, mo rong
thanh hé thong thoat nudce riéng hodc nua riéng (xay dung cdc giéng tran nuoc
mua, cdc tuyén cong bao, cdng gom dé thu gom, van chuyén nudc thai vé nha
mdy xu ly nudc thai tap trung).

Voi khu vye do thi, khu dan cu tap trung mai phai xay dung hé thong thu
gom, xur ly nudc thai riéng biét voi hé thong thodt nuge mua dé to chirc dau noi,
thu gom va van chuyén nudc thai, dap (mg nhu cau thoét nudce trong khu vure.

Khuyén khich xay dung cic cic md hinh nha ¢ kién tric xanh dong bo véi
ha tang ky thuat khu vuc, cic mo hinh nha ¢ khong duoc phép xay theo kiéu cao
tang lan chiém khoang khong va canh quan cua khu vuc dan cu xay dung sau.

Tang kha nang tham théu tu nhién, giam thiéu bé tong hoa bé mat dé thi,
nhat 1 tai cdc khong gian chung, khong gian cong cong. Dinh ky to chirc van hanh
bao dudng hé théng cdng, phan tich dinh ky mii va tiéng 6n nham giam nguy co
tir cac tram xu ly.

+ Tai khu vuc hién trang cai tao chinh trang:

Céc khu nha ¢ hién trang phai dugc cai tao phu hop voi tiéu chi thiét ké hai
hoa phu hop vai kién triic cta d6 thi méi, thich hop véi khi hau cia dia phuong
khong lam mat di my quan ctung nhu khong gian lang x6m hién hiru, ton trong dia
hinh ty nhién, gin gitr ban séc van hoa viing mién,

Déi véi cdc khu vuc cai tao, chinh trang uu tién hoan chinh donﬂr bo va danh
quy dat cho cdc nhu cau phat trién ha tang xa hoi, ha tang ky thuat phu hop voi
khu vue lan can. Ngoai viéc khu tai dinh cu phai dugce xdy dung co so ha tang
donOr b0, dam bao tiéu chuan, quy chuan xay dung, thi can xac dinh rd co so ha
tang dong bo gom: co s& ha tang k¥ thuat phai gan truc tiép véi khu tai dinh cur,
két noi ha téng k¥ thuat khu tai dinh cu véi khu vuce 1an can, tiép giap du an tdi
dinh cu va ha tﬁng xd hoi voi cdc cong trinh tién ich mang tinh chat cong cong
phuc vu nhu cau thiét yéu cho ngudi dén.

DPam bao cdc chi tiéu cay xanh ctng nhu mat do xay dung, kh(“')ng.r ché cic
yéu td xdy dung qud so voi chi ti€u sur dung dat chung cua toan khu Khuyén khich
viée dau tu xay dung khu tai dinh cu gén két véi khu vuc dy én thuong mai dé
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nguoi dugc bo tri tai dinh cu co thé dugc huong cac tién ich tir du an thuong mai
va co diéu kién song tot hon hodc bang noi ¢ cul.

~ CHUONG 1V
TO CHUC THU'C HIEN

T6 chirc thuc hién theo Piéu 4, Quyet dinh s6 3833/Qb-UBND ngay
16/12/2022 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé duyét do an Piéu
chinh quy hoach phan khu ty I€¢ 1/2000 Khu Cong vién van hoa — do thi méi Bau
Triing, thanh phd Viing Tau./.
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PHU LUC BAN VE
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