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CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1: Quy dinh quan Iy nay huéng dan viéc quan 1y st dung dat, kién tric,
canh quan, xdy dung va bao vé cac cong trinh theo ding db an diéu chinh quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuce Bai Sau, thanh phd Viing Tau duge phé duyét tai Quyét
dinh s6 2860/QP-UBND ngay 15 thang 09 nim 2022 ctia UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Quy dinh quan 1y nay 1a mot b phéan cua do 4n Biéu chinh quy hoach phan khu
ty 1& 1/2000 Khu vue Bai Sau, thanh phd Viing Tau, nham lam 18 va cu thé héa nhiing
ndi dung chua dugc thé hién trong dé an quy hoach; 1am co sé cho viée trién khai lap
céc quy hoach chi tiét 1/500, céc du an dau tu xdy dung, cap gidy phép xdy dung theo
quy dinh.

Pidu 2: Quy dinh quan 1y nay ap dung ddi vdi tit ca céc to chire, ca nhan thuc
hién viéc quan ly quy hoach, phat trién dé thi, dau tu x4y dung, cai tao chinh trang do6
thi trong pham vi d6 4n quy hoach phén khu dugc phé duyét.

Piéu 3: Ngoai nhiing quy dinh trong Quy dinh quan 1y nay, viéc quan ly quy
hoach, dau tu xdy dung theo dd an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu
vuc Bii Sau, thanh phd Viing Tau con phai tuan tha céc quy dinh khac ctia phap luat
c6 lién quan.

Didu 4: Viéc didu chinh, bd sung hodc thay d6i Quy dinh quan Iy nay phai duoc
Uy ban Nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau xem xét, quyét dinh.



CHUONG II
QUY PINH CU THE

Diéu 5: Vi tri ranh giti va quy mo:

1. Vi tri: Khu vuc Béi Sau theo do an diéu chinh quy hoach nay bao gom mot

phan dia ban cac phuong 2, 8 va Thang Tam, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing

Tau.

2. Ranh gi6i: Khu dét nghién ctru duge gidi han nhu sau:

+ Phia Pong Bic : giap duong Nguyén An Ninh;

+ Phia Dong Nam : gidp bai tim Bai Sau (bai Thuy Van);
+ Phia Tay, Tay - Bic : giap duong 51C va duong Vo Thi Séu;
+ Phia Tdy Nam : giap duong Phan Chu Trinh.

3. Quy mé:

- Quy mo dién tich: Khoang 206,43 ha.

- Quy md dén sb:

+ Du kién dén nam 2035: Khoang 21.328 ngudi.

+ Khach du lich va khach vang lai (nam 2035): Khoang 50.522 khach.

Diéu 6: Tinh chat, chirc ning:
- Tinh chat: 1a mdt trong nhiing trung tdm du lich trong diém cua thanh pho

Viing Tau, trong d6 c6 xen ké mdt so6 khu dan cu hién hiru.

- Chtic ndng:
+ Khu du lich nghi dudng va céac loai hinh dich vu du lich;
+ Khu trung tdm thuong mai, dich vu (gdm dich vu dé thi, dich vu khu vuce va

dich vu khu ¢);

+ Khu ¢ (hinh thanh cdc nhom ¢ xen ke trong cac khu chire nang thuén tién cho

sinh hoat cdng dong, bo tri cac cong trinh dich vu cong cong hop ly);

+ Khu chttc nang ¢ két hgp thuong mai dich vu (Nha ¢ két hop dich vu du lich);
+ Khu cong vién cay xanh;
+ Khu hé thdng ha tang k¥ thuat.

Piéu 7: Quy hoach sir dung dat:
Piéu chinh quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu vuc Bai Sau, thanh phd Viing

Tau dugc xac dinh vai cac chiic nang str dung dat nhu sau:



STT

-y

mh‘ww—»—tb’b

|
o

11
IV

W =

>
o

2
- LS I o ]
o — W

2.2

= W

Ci— QR w

BANG THONG KE QUY HOACH SU DUNG DAT

LOAI DAT

PAT DAN DUNG
DAT DO’N VIO
PAT O

DAt & hién hitu cai tao
Dét o xay mai

Dat & két hop TMDV hién hiru

Dat 0 ket hop 1 TMDV xay moi
Dét nha 6 O cao tang

DAT CONG TRINH CONG
CQNG CAP PON VI O

Pit gido duc (THCS, Tiéu hoc,
Mim nnon)

PAT CAY XANH - TDTT
PAT HA TANG - KY
THUAT

Dau mbi HTKT

Bii dau xe tép trung

Giao thong d6i noi

PAT NGOAI PON VI O
Dit cong trinh cong cong dd
thi

Dit truong THPT

Dt thuong mai dich vu

PAT NGOAI DAN DUNG
Pét co quan

Pt du lich

Dt du lich hién hitu

Dét du lich x4y méi

Pét cdy xanh do thi

Pét trung tdm nghién ctru dao
tao

Pit van hoa

Dat an ninh - quoc phong

Dét giao thong ddi ngoai
PAT KHAC

Pit bai cat

TONG

DIEN
TicH
(m?)

1.034.546
937.110
630.341
208.212
85.785
261 .094

46.745
28.505

47.374

47.374
41.417
217.978
3.641
3.278

211.059
97.436

28.180

38.371
30.885
984.893
36.205
549.512
343.724
205.788
170.789

2.370

21918
21.978
182.121

44.894
44.894

2.064.333 206,43

DIEN SO VOI

TIiCH
(ha)

103 45

93,71

63,03
20,82
8,58
26,11
4,67
2,85

4,74

4,74
4,14
21,80
0,36
0,33

2511
9,74

2,82
3,84
3,09

98,49
3,62

54,95

34,37
20,58
17,08

0,24

2,19
2,20
18,21
4,49
4,49

TY LE

TOAN
KHU

o

50,12
45,40
30,53
10,08
4,16
12,65
2,26
1,38

2,29

2,29
2,01
10,36
0,18
0,16

10,22
4,72

157

1,86
1,50
47,71
1,75
26,62
16,65
9,97
8,27

0,11

1,06
1,06
8,82
2,17
2,17
100,00

CHI
TIEU
(m?/

- nguoi)

48,51
43,94
29,56

2,22
X0,
1,94
10,22

107 T
SOYOlI DAN
DAT SO
DAN  (nguwdi |
DUNG )
o ames i
100,0_0 121328
90,58  21.328
60,93  21.328
20,12 2.356
8,29 1.061
2524 6210
452 | 4672 |
2,76 7.029
4,58

4,58

4,00

21,07

035

0,32

20,40

9,42

2.72

3,71

2,99



Piéu 8: Quy dinh d6i v&i cac dd 4n quy hoach chi tiét, du 4n:

- D6i véi cac dv an da duge cép gidy phép quy hoach, phé duyét diéu chinh cuc
b quy hoach ty 1& 1/2000 nhung chua trién khai, ¢6 tinh chét, chi tiéu sir dung dat
khong phu hop voi dinh hudng quy hoach chung, quy hoach phén khu nay thi phai
thuc hién theo quy hoach phéan khu nay va phai phu hop véi dinh huéng quy hoach
chung.

- Pbi véi cac du an, khu vue da dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 trude
khi @6 an quy hoach phan khu nay dugc phé duyét, truong hop khong tring khép vé
ranh gidi, tinh chét, chi tiéu stir dung dét thi thuc hién theo quy hoach chi tiét 1/500
duge duyét; truong hop didu chinh thi thuc hién theo quy hoach phan khu.

- Péi véi céc dy an da 6 chi trirong, chp thudn chi truong dau tu, cong nhan
chu dau tu,..... cia UBND tinh va duge So Xay dung cp phép xay dung trude khi dd
4n Piéu chinh quy hoach phéan khu duoc duyét thi duwoc thuc hién theo chi truong va
gidy phép xay dung (GPXD) da dugc cap va con hiéu lyc. Céc truong hop chua xay
dung, gia han giay phép xay dung hodc xdy dung méi lai thi thyuc hién theo quy hoach
phéan khu nay va phai tuan thu theo quy hoach chung, quy dinh quan ly kém theo quy
hoach chung, Quy chuin xay dung (QCXD) va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Pbi voi Khu dan cu T6 2, Khu phd 3, Phuong 8, di dugc UBND tinh didu
chinh giam dién tich va chap thuén tach ra khoi quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu biét
thu D6i Ngoc Tude 2 dé 1ap quy hoach chi tiét 1/500 va tu chinh trang thi quan 1y quy
hoach, xay dung theo quy hoach phén khu 1/2000 Khu vuc Bai Sau, Quy ché quan ly
kién tric do thi thanh phd Viing Tau, thiét ké d6 thi duoc co quan nha nude c6 tham
quyén ban hanh va quy chuén, tiéu chudn xay dung hién hanh.

- Dbi véi cac 16 dat da duge UBND tinh chép thuén phuong an quy hoach xay
dung va c6 chu truong vé viée td chirc ban déu gié tai van ban sé 13462/ UBND-VP
ngay 28/12/2018, vian ban sd 8685/UBND-VP ngay 17/8/2020 thi thuc hién theo chu
trirong ctia UBND tinh va quy hoach phan khu nay, trudng hop cén thiét thi tién hanh
diéu chinh cuc bd quy hoach theo quy dinh.

- Dbi voi cac db an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 ctia cac dy an nha & ma hién
nay khong con chu dau tu; d6 an duoc 1ap dé phuc vu cong téc cap dat, giao dat, hoa
gid nha ma ngudi dan da duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit nhu: Khu nha
& Pinh Tién Hoang, Khu nha & CBCNV cua Céng ty Xay lap,.... thi thuc hién theo
quy hoach phan khu 1/2000 Khu vye Bai Sau. Viéc quan ly khong gian, kién tric,
canh quan tuan thi theo Quy chuan, Tiéu chuan, Quy ché quan ly kién trac do thi thanh
phé Viing Tau va céc quy dinh hién hanh khéc c6 lién quan; Cu thé:

I. V& loai hinh nha &: thuc hién theo dd an nay;



2. V¢é ha tang k¥ thuat: D6i véi nhiing tuyén dudng thude db an quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 duoe duyét, da duoc dau tu xdy dung hoan chinh nhung 16 gioi thuc té
chua diing so vdi quy hoach duge duyét ma khong thé hién trén db an nay thi viéc quan
ly dau tu xdy dung thuc hién theo 16 gidi thuc té. D vai cac tuyén giao thong chua
duoc thé hién trén dd 4n nay thi giao UBND thanh phé Viing Tau c6 trach nhiém xem
xét, quyét dinh trén co s& dam bao giao thong chung va thdng nhét trén toan tuyén;

3. Cho phép thuc hién quan ly xay dung (cip gidy phép xdy dung, cung cap
thong tin quy hoach, chuyén muc dich str dung dat) theo hinh dang khu d4t hién trang;
tinh chét va cac chi tiéu st dung déat duoc ép dung theo dé 4n quy hoach nay, trén co
s dap ung quy dinh ctia khoan 2 Diéu nay;

4. Khong cho phép tach thita ddi voi nhiing khu dét ¢6 hinh dang, kich thudce da
pht hop véi quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dan dén ting dan s hién trang khu vuc.

Pitu 9: Quy dinh chung cho cic nhém dit:

- Dam bao viéc thuc hién quy hoach xay dung theo diing quy dinh ctia phap luét
hién hanh, c4c chi tiéu quy hoach kién trtc ctia céc 6 dét trong dd 4n quy hoach phan
khu duoc 15)/ chi tidu tbi da nham kiém soat quy hoach xay dung cho toan b khu vuc.
Trong trudmg hop cu thé cho tirng cong trinh cac chi tidu duoc tinh toan cu thé trong
céc do an quy hoach chi tiét.

- Hinh déng, kich thuéc va hinh khdi cong trinh trong ban v& quy hoach kién
tric canh quan nham dinh huéng vé nguyén tic té chire khong gian, kién tric canh
quan va mang tinh minh hoa. Noi dung cu thé duoc x4c dinh tai quy hoach chi tiét, du
an dau tu & cac budc tiép theo phi hop quy dinh hién hanh.

- Pét xay dung nha & tai dinh cu, nha & xa hoi duogc bé tri tai cac vi tri quy
hoach dét & méi (dat nhém nha &, chung cu). Khi dau tu xdy dung khu nha 6, khu do
thi thi chti dau tu du 4n phai tuan tha Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh phi quy dinh vé& quan 1y va phét trién nha & x3 hoi; Nghi dinh sb
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 sira ddi, bd sung mot sé didu ciia Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP va cac quy dinh khac co lién quan.

- Khuyén khich t6 chirc khong gian ngdm cho muc dich cdng cong tai cac cong
vién, khong gian mg, cdng trinh cdng cong, cdng trinh tdp trung dong nguai khi cod
diéu kién két nbi thuan loi, dam bao giao thong chung.

- Diéu kién ve vi tri phat trién céc du an cao tang;:

+ Chi phét trién cao tang doc cac tuyén duong co 16 giéi du 16n dam bao khéng
géy 4ch tic giao thong.

+ Pam bao kha nang cung cap chd do déu xe cia toan bd du an.



+ Pam bao cung cap day du ha tang xa hoi, cdy xanh cua du an. Ty I¢ cay xanh
toi thicu 20%.

+C6 danh gia tac dong cuia du an dén ha tang giao thong va ha tang xa hoi do thi.

+ Dam bao bo cuc hinh khoi cong trinh khong gdy anh hudng dén cac hudng
nhin ra bién; khoang cach gitia cac khoi cong trinh dam bao theo quy dinh va tao céc
khong gian cong cong, khong gian mo linh hoat da dang cdc chire ndng str dung.

- Didu kién vé hé sé sir dung dit (HSSDD): Ngoai viée tudn thi tiéu chuén, quy
chudn xdy dung va dam bao cac diéu kién néu trén, cac du an con phai dap Gmg cac
quy dinh vé HSSDP duoc quy dinh cu thé tai quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
va dam bao tuan thu cac nguyén tic nhu sau:

- Céc 16 dat 6 dién tich tir 1.000m? dén nho hon 6.000m? duoc xem xét dua vao
quy hoach cao tang theo timg trudong hop; nhung dam béao hé sé sir dung dét toi da khong
vurot qua theo quy dinh ctia Quy chuan xay dung, dong thoi phai dap (img yéu cau sau:

+ Ddi véi cée 16 dat co dién tich tir 1.000m? dén nho hon 1.500m? khong xay
dung qua 15 tang.

+ Dbi voi cac 16 dat ¢6 dién tich tir 1.500m? dén nho hon 2.000m? khong xay
dung qua 20 tang.

+ Dbi voi cac 16 dat co dién tich tir 2.000m? dén nho hon 3.000m? khong xay
dung qué 25 tang.

+ Dbi vai cac 16 dat co dién tich tir 3.000m? dén nho hon 6.000m? khong xay
dung qua 30 tang.

+ Céc 16 dat ¢6 dién tich dudi 1.000m? khong xem xét quy hoach phat trién nha
cao tang (khong qué 09 tang va chicu cao khong qua 33m);

+ Céc 16 dat c6 dién tich duéi 300m? khong xay dung qua 07 tang.

- P6i v6i cong trinh diém nhan, ¢6 vi tri gop phén tao khong gian kién triic canh
quan do thi (cac khong gian giao cét gifta cac tuyén truc chinh dé thi, cac khu vuce gin
vOi quang truong, khong gian ma, va cac khu du lich c6 vi tri dac biét trong khai thac
khong gian bién,....), néu c6 yéu cau tang hé s6 s dung dét trén 13 1an (tdi da 20 lan),
can phai dé xuat phuong én thiét ké so bo, trinh UBND tinh xem xét.

- Péi véi cac khu vue quy hoach dat & két hop thuong mai dich vy, du lich:
trudng hop cong trinh xdy dung c6 tinh chat kinh doanh dich vu, khi cdp phép xay
dung thi ngoai viéc tuan thu cac quy dinh phap luét vé xdy dung con phai dam bao céc
quy dinh vé khoang Iui, di chd ddu xe, an toan phong chdy chita chdy, bio vé mai
truong,...

6



- Nha ¢, cong trinh xay dung trén khuon vién dat c6 chiéu ngang > 4m, dié¢n tich
san > 250 m? phai bo tri du chd déu xe trong khuén vién.

- Nha &, cong trinh xay dung c6 cong sudt phuc vu tir 150 ngudi trd 1én phai bd
tri dt chd ddu xe, quay xe, don tra nguoi trong khudn vién (sau chi gigi duong do).

Piéu 10: Quy dinh cu thé ddi véi dit nhom &
- Téng dién tich: 630.341m?, chiém ty 1¢ 30.53% di¢n tich toan khu.

- Cac loai hinh nha ¢ gém: nha & hién hitu cai tao, nha & xdy mai, nha & két hop
TMDV hién hitu, nha & két hop TMDV x4y m&i, nha & cao tang (chung cu).

1. Quy dinh chung:
a) Quy dinh vé chiéu cao va miit dé xdy dung céng trinh:

- Nha & lién ké: toi da khong qué 6 tAng va khong qua 21,0m dbi véi céc cong trinh
tiép gidp cac dudng do thi; khong qua 04 tang va khong qué 15,0m ddi véi nha trong hém
(16 gidi < 7,0m). Pdng thoi chiéu cao khong qué 4 lan chiéu ngang cong trinh.

+ Mat d6 xay dung ddi véi nhém Dit & hién trang cai tao: xac dinh theo Quy
chuan k¥ thut quéc gia vé quy hoach xay dung hién hanh.

+ Mat d6 xay dung ddi voi nhom Dét & méi: xac dinh trong d6 an quy hoach
chi tiét duoc phé duyét.

- Biét thy: tAng cao tdi da 03 tdng va chiéu cao tdi da ciia cong trinh tinh dén
dinh mai khong qua 16m; mat do xay dung t6i da 50%.

- Céch xéc dinh chiéu cao ctia cong trinh: Chiéu cao duoc tinh tir cao do mit
dat dit cong trinh t6i diém cao nhét cia cong trinh (ké ca ting tum hozic mai doc). Pdi
véi cong trinh/két cAu dat trén mat dat c6 cac cao do mat dat khac nhau thi chiéu cao
tinh tir cao d6 mit dét thdp nhat. Néu trén dinh cong trinh c6 cac thiét bi k¥ thuat nhu
cot ang ten, cOt thu sét, thiét bi sir dung nang lwong mat troi, bé nude kim loai,.... thi
chiéu cao ctia cac thiét bi ndy khong tinh vao chiéu cao cong trinh.

- Céch xac dinh s6 tAng cao cta cong trinh: 1a tdng cla tt ca cac tAng trén mit
d4t va tang nira/ban ham nhung khong bao gdm tang 4p mai. Tang tum khong tinh vao
sd tang cao clia cong trinh khi chi diing dé bao che 1dng cau thang bd hoic giéng thang
may, bao che cac thiét bi cong trinh, phuc vu muc dich lén mai va cru nan, c6 dién
tich khdng vuot qua 30% dién tich ctia san mai. Tang lung khong tinh vao sd tang cao
cua cong trinh trong cac trudong hop sau:

+Nha & riéng 1&, nha & riéng 1& két hop cdc muc dich dan dung khac: Tang limg
c6 dién tich san khong vuot quéa 65% dién tich san xdy dung ciia tAng ¢ cong nang
sir dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 mot tang limg khong tinh vao sd tang
cao cua nha.



+ Nha chung cu, nha chung cu két hop thuong mai dich vu: Duy nhét 01 tz‘“mg
limg khong tinh vao so tang cao ctia cong trinh khi tang limg chi bd tri sir dung lam
khu k¥ thuat (vi du: san ky thuat day bé boi, san dat may phat dién, hodc céac thiét bj
cong trinh khac), co dién tich san xdy dung khong vugt qua 10% dién tich san xay
dung ctia tang ngay bén dudi va khong vuot qua 300m?,

+ Céc cong trinh khac: Tang ling chi bd tri sir dung lam khu k¥ thuat, c¢é dién
tich san khong vuot qua 10% dién tich san xdy dung cua tang c6 cong nang str dung
chinh ngay bén dudi.

b) Quy dinh vé khodng liii cong trinh:

- Khoang lui xdy dung phai tuan thu theo cac quy hoach dugc duyét hodc céc
quy dinh cia cac cdp c6 tham quyén cho tuyén dudng cén ké 16 dat; dbi véi Biét thu
thi khoang 10i trude tdi thiéu la 3,0m so véi chi gisi duong do.

- Khoang Iui bién:

+ Ddi véi cac khu do thi mai: tuan thi theo quy hoach chi tiét duoc duyét.

+ Ddi vai Biét thy: dién tich 16 dat xay dung Biét thy téi thiéu 1a 150m?; trong
dé chiéu ngang t6i thiéu 1a 9,0m, chiéu sdu ti thiéu la 15,0m.

* DI vai 16 dat ¢ chidu ngang mat tién tir 9,0m dén 10,0m: 4p dung khoang
lui bién mdi bén téi thiéu la 1,0m; co thé cho phép lam sat ranh giGi bién dat va ap
dung khoang Iti mot bén toi thiéu 1a 2,0m.

Lé dudmg 9-10m L& dudmg 9-10m
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* DOi voi 16 dat co chiéu ngang mat tién tir> 10,0m dén 12,0m: ap dung khoang
[0i bién mdi bén toi thiéu 1a 1,0m.

L& dudmg , >10-12m

G'li gié’l XD—"""T---—-—--T«-—_
| |
| [
| '
i i
>= Imz j
Ij' P
>=1m >=1m



* Dbi voi 16 dat ¢ chidu ngang mat tién tir> 12,0m dén 15,0m: 4p dung khoang
[ bién mdi bén t6i thidu 1a 1,5m; c6 thé cho phép bé tri 18ch qua 1 bén cach ranh gioi
thira dat t6i thidu 13 1,0m va p dung khoang lui bén con lai téi thiéu 1a 2,0m.

Lodudng e EeldlSmy o Lidwng >1215m
Chi gi¢i XD —— 1 S e e~ — Chi gi6i XD —— _.{_._f'_ ——qet -
1 i ¢
l f | |
‘ \ }
| f | @
_ERE L T et
>=1,5m) i >=1,5m) ;
150 b1 o bt
>=1,5m >=1,5m >= lm >=2m

* Pdi voi 16 dat co chiéu ngang mit tién >15,0m: 4p dung khoang lui bién mdi
bén téi thiéu la 2,0m; co thé cho phép bd tri léch qua 1 bén cach ranh giéi thira dét tdi
thiéu Ia 1,0m va ap dung khoang 14i bén con lai t6i thiéu 1a 3,0m.

L& dutng SN . T L& dutng  >15m
Chi gi6i XD =~ ===~ -‘Tj-- — Chi gi6¢i XD — - ..’.j_-';.;-_‘ iy ..,... e
| | |
| l' |
| | | |
s L EE 2| Al '
»>=2m >=2m
. L} ,r e
>=72m >=2m >=1m >=3m

¢) Quy dinh vé viéc xdy dung ting him, ting nita/bdn him:

- Tang ham (hodic tang ngam): Tang ma hon mot nira chiéu cao ctia né nim dudi
cao do mat dt dat cong trinh.

- Tang nira/ban ham (hodic tang mira/bdn ngam): Tang ma mot nia chidu cao cia
n6 nam trén hodc bing cao do mat dat dat cong trinh.

- Péi véi cong trinh nha cao tang cdp dic biét, cip I phai co thiét ké tAng ham, trir
céc truong hop khac ¢ yéu cau riéng vé thiét ké ting him va phai dam béo khoang céch
an toan voi cac cong trinh ké can, dam bao an toan khi ra vao.

- Pdi v6i cong trinh diém nhén: t6i da 1a 5 tAng hdm.

- DPéi véi cong trinh trén tuyén duong c6 long duong > 6 lan xe: ti da 1a 3 ting ham.

- Déi v6i cong trinh trén tuyén dudng c6 long dudng > 10,5m: t6i da 14 2 tAng him.



 |rang T8t
| T8ngHam 1
~ Tang Hdm 2

Tang ham nha o chung cur, cong trinh da ndang, trung tam thirong mai

- B6i voi nha o riéng 1é, biét thy, truong hop cong trinh xay dung cé ting ham,
phai dam bao céac quy dinh sau:

+ Ram dbc ctia 16i vao tng hdm (vi tri diong xuéng tang ham) phai cach chi gioi
xdy dung toi thiéu 1 3,0m dé dam bao an toan khi ra vao.

+ Viéc xdy dung tang ham, nira ham trong cong trinh nha ¢ phai dam bao hai hoa
vé hinh thuc kién tric véi cac cong trinh lién ké.

Bk | g
g2 1%
8l | §
Elnummmlt_f»
I
|
|
|
" | Tdng Tret
| tangrami
| Téranéma

I
|

T(fng ham nha lién ké, nha biét thu
- Dbi vai cac hém co 1 gidi hién trang > 6m: viée xay dung tang ham dé xe 6 to
chi dugc thuce hién khi cong trinh xay dung c6 khoang khong gian trude rong tdi thiéu
3,0m (ké tir ranh hém va sau khi trir phan dién tich hanh lang 16 gigi dén duong dan
xubng ham) va phai dam béo tdm nhin dé viéc xe 6 t6 ra, vao khong anh huong dén
viée luu thong trén dudong hém. Khong cho phép xdy dung tang hdm dé xe 6 to ddi
vai cac hém c¢o 16 gidi hién trang < 6m.

10



STT

2. Pit ¢ hién hiru cii tao: c6 dién tich 208.212m?, chiém ty 1& 10,09% dién tich

dat toan khu, 16 dat c6 ki hiéu tir OCT1 dén OCT17.
- Quy dinh chung:

+ Ut tién cai tao, chinh trang céc cong trinh nha &; riéng khu vuc OCT1 va
OCT?2 can thuc hién dd an quy hoach cai tao chinh trang riéng, tao di€én mao méi
cho do thi.

+ Céc 16 dt thude du an da co quy hoach chi tiét 1/500 hodc da c6 Gidy phép
xdy dung (tr OCT3 - OCT13, OCT15, OCT16, OCT17) dugc thuc hién theo cac quy
dinh va chi tiéu tai d6 4n da duoc duyét va cac chi tidu theo gidy phép xay dung.

+ Khu vue con lai (OCT14, OCT17) uu tién cai tao chinh trang va thuc hién theo
GPXD; quan ly tng cao xdy dung va khoang lui cong trinh, kién tric cong trinh dam
bao tinh dng bd, hai hoa cho mit phd.

+ Mét do xay dung thuan dugc thuc hién theo cac quy dinh hién hanh; riéng
d6i véi cac 16 dat xdy dung nha & riéng 1& ¢ chidu cao < 21,0m va c6 dién tich 16
dat < 100m? duoc phép xdy dung dén mat do tdi da 100% nhung van phai dam bao
cac quy dinh vé khoang lui, khoang céch giita cac cong trinh theo quy dinh.

- Chi tiéu quy hoach kién tric quy dinh cu thé nhu sau:

S6
Ta Ta
Ki . mMbxp | "& | TR ang
o w4k - Dién s cao toi  cao toi A HSSDD
Loai dat hi¢u tich (m?) toi da thidu da ham (i da
6 dAt (%) ' : '

A A 0
(tang) (tang) Kidn

 Dét ¢ hién hitu ciitao | OCT  208.212

OCT1 ~ 8.054 60
| OCT2 | 14.587 60
| OCT3 | 3.223 40

OCT4  21.868 40
OCT5 = 16.661 70
OCT6 = 16.401 70
OCT7 | 17.014 60
OCT8 = 5.573 60
OCT9 = 4.097 60
OCTI0 16139 = 60
OCTI1  10.555 60
OCTI2  9.594 60
OCTI3 | 51.817 60

B RO BN NN NN N RN W W
W W W W W W W W W W W a3

4,2
42
1,2
1,2
21
2,1
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
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OCT14  1.141 70 3 7
OCT15 | 3.395 82 3 6
OCT16  1.386 82 3 6
OCT17  6.707 82 3 6

3. bat & xAy méi: ¢6 dién tich 85.785m?, chiém ty 1¢ 4,16% dién tich dat toan
khu, 16 dat c6 ki higu tir OM1 dén OM10,

- Quy dinh chung:

+ Thue hién theo quy hoach chi tiét 1/500 da duoc phé duyét va GPXD.
Truong hop xdy dung cac cong trinh véi cac chi tiéu sir dung dat quy hoach khac so
vai quy hoach chi tiét 1/500 duge duyét thi phai thuc hién diéu chinh quy hoach
nhung phai dam bao tuan thu theo quy hoach phéan khu dugc duyét.

+ Cac chi tiéu quy hoach kién tric dam bao phi hop QCXD.

+ Uu tién céc loai hinh nha & biét thy, céc cong trinh kién tric xanh; tao khong
gian xanh trong cac 6 dat.

+ Céc dyu an nha ¢ tai dinh cu (OM9, OM10) dugc thuc hién theo dy an riéng.

- Chi tiéu quy hoach kién trac quy dinh cu thé nhu sau:

. S6
Tang Ting A
MDXD > > t
. Kibige | Dign | 220 | ool | eaothi | U" | gssp
Loai dat 0 i o o toi da 2 ham I
o dat  tich (m?) (%) thicu da du toi da
0 A A |
(tang)  (tang) Kidn

Dit & xy moi OM  85.785

OM]1 2.908 50 3 4 o

OM2 17.029 30 3 4 1.2

OM3 15.611 30 3 4 1.2
Khu vuc nha ¢ xay OM4 8.785 30 3 4 1,2
mdai thue hién QHCT ~— OMS5 14.972 30 3 4 1,2
1/500 OM6 14374 30 3 4 1,2

OM7 2516 30 3 4 1.2

OMS8 5.597 60 3 9 5.4
Khu nha ¢ tai dinh  OM9 1.361 80 3 5 4.0
dinh cu thuc hién theo
Ay OMI10 2.623 80 3 5 4,0

u an

4.9
4.9
4,9
4,9



4. Dit & két hop thwong mai dich vu hién hiru: c¢6 dién tich 261.094m?, chiém
ty 18 12,65% dién tich dét toan khu, 16 dat c6 ky hidu tr OTM1 dén OTM16.

- Quy dinh chung:

+ Cho phép cai tao chinh trang, xdy m&i khu nha & két hop thuong mai dich vu
(& két hop thuong mai dich vu, du lich) theo gigi han ting cao xdy dung va chi gioi
xdy dung mai cu thé véi tung 16 dat.

+ Céc 16 dét thude du an quy hoach chi tiét 1/500 hoidc da c6 GPXD duoc thuc
hién theo c4c quy dinh va chi tiéu tai do an da duoc duyét va cac chi tiéu theo GPXD.
Truong hop xdy dung cc cong trinh véi cac chi tiéu sir dung dat quy hoach khéc so
v6i quy hoach chi tiét 1/500 duge duyét thi phai thuc hién didu chinh quy hoach nhung
phai dam bao tudn thu theo quy hoach phan khu dugc duyét.

+ Céc chi tiéu sir dung dat trong ban v& quy hoach st dung dat 4p dung ddi véi
c4c truong hgp xdy dung cong trinh & két hop thuong mai dich vu; céc truong hop xay
dung nha ¢ riéng 1¢ thi thuc hién nhu khu déan cu hién hitu, mat d¢ xay dung can clr
theo QCXD.

+ Céc truong hop cong trinh xay dung ¢ tinh chét kinh doanh dich vu, dac biét
la cac cong trinh cao ting khi cép phép xay dung thi ngoai viée tuan thii cac quy dinh
phap luat vé xdy dung, khoang Ihi, con phai dam bao cac quy dinh vé chd dé xe cho
ban than cong trinh, an toan phong chdy chita chdy, bao vé moi truong, han ché tdi da
anh hudng dén giao thong chung cta khu vuc,..... V& ting cao, ti da 4 tAng déi voi
cong trinh xay dung giap hém < 6m, t4i da 06 ting ddi vai cong trinh xay dung gidp
hém hién trang rong trén 6m da duoc dau tu hoan chinh vé ha téng k¥ thuat. Riéng dbi
v6i Khu nha & Dinh Tién Hoang (khu vuc dudng Phé Btc Chinh, Phan Van Tri, La
Vian Céu, Trén Quy Cap, Hd Quy Ly) céc 16 dat c6 chidu ngang rong ttr 7m tr¢ 1€n thi
duoc phép xdy dung tdi da 10 tang va phai dap tng vé diéu kién dién tich dit theo quy
dinh tai Piéu 9 ctia Quy dinh nay.

+ Dbi v6i cac 16 dat cé chidu dai mat gidp duong Thuy Van trén 30,0m, dién
tich t&i thiéu trén 1.000m?, cho phép chuyén ddi thanh dat & két hop thuong mai dich
vu du lich, dich vu thuong mai, dong thoi ting tang cao xdy dung t6i da 20 tang; mat
do xay dung t6i da 60%; hé sb str dung dit t&i da 7,0 1dn. Cac 16 dét khong dam bao
dién tich phai giit nguyén mat do xay dung va han ché xay dung méi. Khuyén khich
hop céc thira dat nho tao thanh thira 16n.

+ Céc 6 dét ven tuyén dudng Phan Chu Trinh, V& Thi Sau, Hoang Hoa Tham
khuyén khich phat trién cac cong trinh & két hop dich vu du lich, cac & dét c6 didu
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kién hop thira duoc phép tang tang cao, HSSDD,... nhung phai dam bao theo quy dinh
va hai hoa vdi cac khu vue xung quanh.

- Chi tiéu quy hoach kién triic quy dinh cu thé nhu sau:

Loai dit Kj hiéu
’ 0 dat

Pit & két hop thwon

mai dich Vl_l. Il:ién hfrf OIM
OTM1
O0TM2
OTM3
OTM4
OTM5
OTM6
OTM7
OTM8
OTM9
OTMI10
OTM11
OTM12
OTM13
OTM 14
OTMIS
OTM16

Dién
tich (m?)

261.094

25.108
2.328
18.631
23.016
18.870
24.489
23.909
18.761
21.704
6.398
18.399
14.666
11.278
20.980
3.787
8.770

MDXD
toi da

(7o)

70
56
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70

Téng

A
cao tol
thicu
(t?mg)

W

hh h | <3 Wh h ! n

Lh b L hh b L Uh

Tﬁng
cao tdi
da
(tz‘ing)

12
26

So

A
tang
ham

duy
kien

143
] #3

] 43
143

HSSDD
toi da

8,4
14,6
4,9
4,9
4,9
8.4
7,0
4,9
4.9
6.3
4,9
4,9
4,9
7,0
4,9
4,9

5. Pat ¢ két hop thwong mai dich vu xdy méi: ¢é dién tich 46.745m?, chiém
ty 1¢ 2,26% dién tich dat toan khu, 16 dat ¢ ky hiéu tir OTM17 dén OTM20.

- Quy dinh chung:

+ Céc 16 dat thude du an da duge phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach 1/2000,
da ¢ quy hoach chi tiét 1/500 hodc da duoc cép GPXD thi dugc thuc hién theo cac
quy dinh va chi tiéu tai d6 an da dugc duyét va céc chi tiéu theo GPXD.

+ Céc chi tiéu sir dung dat trong ban vé quy hoach sir dung dat ap dung ddi voi
truong hop xay dung cong trinh & két hop thuong mai dich vu.

+ Cac truong hop xdy dung cao tang: Nghién ctu ty I€ gilta chlic nang ¢ va
dich vu thuong mai phu hop quy dinh, han ché phat trién dan s6 va khong gdy qua tai
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hé théng HTKT, HTXH cua khu vue, uu ti€n phat trién dich vu du lich va chuc niang
st dung & két hop thuong mai dich vu. D41 véi 6 dat OTM18: thuce hién theo quy
hoach chi tiét 1/500 cta dy an. Truong hop diéu chinh céc chi tiéu khéc vai quy hoach
1/500 cua du an theo quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 thi xem xét theo hudng phat
trién chi yéu céc loai hinh thuong mai dich vu du lich, khach san,.... han ché phat trién
dan s6; ddng thoi phtt hop véi vi trf, pham vi ranh giéi muc dich st dung dat hién hiru
duoce cap.

+ Céac 6 dat OTM17 va OTM18: Tang cao tdi da 45 tang; kiém soat HSSDD va
mat dd xay dung theo quy dinh; khuyén khich kién tric cong trinh hién dai, dac trung,
két ndi khong gian véi cac & dét dich vu du lich (DLM1, DLM2, DL1,...) va khu vuc
cong vién ven bién.

+ 0O OTM19: Khi xem xét timg trudng hop du 4n cu thé, can ctr thém vé ngudn
gbc, muc dich sir dung dit duoc cdp thdm quyén cép trude khi dd 4an phan khu duge
duyét; quy hoach sir dung dét ctia thanh phd Viing Tau va du 4n cong trinh ké can dé
xac dinh cu thé tinh chit, chtrc nang cho hop ly. Khuyén khich hop céc thtra dat nho
tao thanh thtra lén dé xdy dung céc cong trinh cao tang, gép phan cai tao khong gian,
kién triic, canh quan va dam bao khong gdy qua tai cho hé thdng ha tdng ctia khu vue.

+ O OTM20: Pugc thuc hién theo quyét dinh phé duyét diéu chinh cuc bo quy
hoach s6 2411/QD-UBND ngay 19/8/2020 ctia UBND tinh.

+ Viée t6 chirc cac cong trinh cao tdng can thyuc hién theo cac quy dinh hién
hanh, dam bao céc chi tiéu ting cao, mat d6, hé sé st dung dat,...theo quy dinh va
phit hop véi quy hoach chung thanh phd Viing Tau. Té chiic cic khong gian cong
cdng két hop céc hoat dong thwong mai dich vu ngoai trai, khéng gian té chire sur kién,
quang trudng thuong mai, ... tao tinh két ndi thuén tién véi cac khong gian ngam, bai
dau xe, tram xe bus va céc tién ich cong cong. Thiét ké kién trac cong trinh can cén
nhéc tao gia trj kién tric diém nhan va hai hoa véi khong gian xung quanh, viéc phan
b6 céc khdi cong trinh can linh hoat vé tdng cao, khoang céc gifta cac khdi cong trinh
tao tinh nhip di¢u va can déi giita cac tinh chat “dic, rong” vé khong gian; khong hinh
thanh cac khdi cong trinh cao ting déu nhau gdy nham chén vé khong gian. Tao tinh
két ndi gitra cac khdi cong trinh théng qua cac khong gian md, quang truong, cdy
xanh, cau di bd, ham thuong mai,... Ut tién nhiéu nhét c6 thé cho cac khong gian céy
xanh, mit nudc, quang trudng han ché su day dic cac cac cum cdng trinh cao ting..

- Chi tiéu quy hoach kién triic quy dinh cu thé nhu sau:

TA Ta So HSSD
an an 3 .
oy Dign | MPXD g £ ting dit cho
- Ki hi¢u . . cao toi  cao toi A HSSDb .
STT Loai dat ok tich toi da .2 ham . chire
o dat " thiéu da toi da gy |
(m*) (%) du nang &

(thng) (tdng)



Dit & két
hop thwong

= OT™ 46.745 40 9,80
mai dich vu
xay moi
OTM17  18.169 45 38 45 1-3 13 7.45
OTM18  22.836 40 45 1-3 6,5 1.58
OTM19 4.843 55 5 18 1-3 12,8 7:33
OTM20 897 70 5 18 1-3 12,6 T.25

6. DAt nha & cao tAng: ¢6 dién tich 28.505 m?, chiém ty 1¢ 1,38% dién tich dat
toan khu, 16 dat c6 ky hiéu tir OCC1 dén OCC9.

- Quy dinh chung:

+ Dam bao thuc hién theo céc quy hoach da dugce duyét, gidy phép xay dung,
chu truong dau tu xay dung dy an va cac quy dinh hién hanh vé nha ¢ chung cu.

+ Cac chung cu da xay dung: OCC1, OCC2, OCC3, OCC6, OCC7 uu tién cai
tao khong gian, xanh hoa cong trinh va cac khong gian cdng cdng; cong trinh dang
xay dung OCC4 thuc hi¢n theo cac quy hoach da duge duyét va GPXD; cong trinh
chung cu tai 6 OCC9 1ap lai thi tuc dau tu xay dung theo céc chi tidu st dung dat quy
hoach dugc phé duyét ciia dd 4n Diéu chinh quy hoach phan khu nay; cac du én chung
cu mGi: OCC5 (khu dét déu gia), OCC8 (thudce quy hoach chi tiét 1/500 Khu biét thu
d6i Ngoc Tude 2) dam bao tudn thi céc chi tiéu theo quy dinh, khuyén khich hinh
thire kién trac hién dai, bd tri cac mang xanh va quang truong, bai ddu xe,... phuc vu
thudn tién cho cu dan.

+ Nha chung cu, nha chung cu két hop thuong mai dich vu can dam bao céc
yéu cau vé nha chung cu, dam bao an toan chéy,... theo Quy chuén ky thuét qudc gia
vé Nha chung cu (QCVN 04:2021/BXD) va céc quy dinh lién quan.

+ Can tinh toan va bd tri bai dau xe dam bao phuc vu tot cho cu dan trong cac
cong trinh theo quy dinh.

+ Khuyén khich cai tao khong gian uu tién tao mang xanh trong céc 6 dat chung
cu, xanh hoa cong trinh va tao nét kién tric hién dai.

16



STT

- Chi tiéu quy hoach kién tric quy dinh cu thé nhu sau:

Dign  Mpxp Lang  Tang t:::
Lot | KN g | g | othi | woi| | HSSDD
o dat m?) %) tl:lcu ?a s toi da
(tang)  (tang) Kién
Ditnha é cao ting  OCC  28.505
(chung cw) ‘
0CCl = 1.223 60 16 | 1+3 | 96
| occz | 3.775 56 | 28 |125| 93
0CC3 4722 55 2% | 1+3 | 1zl
0CC4  6.149 60 21 | 1+3 | 128
0Ccs 2735 60 12 |i+3 | 92
0CC6 = 1.095 56 22 |1+3 | 1233
OCC7 | 2236 | 572 22 | 1+3| 11,9
0CC8 | 5.505 55 22 |1+3| 1210
0CC9 | 1.065 = 648 1 15 |1+3] 97

Piéu 11: Quy dinh cu thé ddi voi dat cong trinh cong cdng, thwong mai dich vu,
du ljch:

Dét cong trinh cong cong, thuong mai dich vy, du lich bao gdm:

- Céac cong trinh cdng cong: uu tién giilt lai va khuyén khich cai tao khong gian
kién tric canh quan cua cac khu chirc nang; doi vdi cac cong trinh xdy mdi dam bao
thuc hién theo ding cac quy dinh hién hanh.

- Cong trinh cong cong cép don vi & (chu yéu 1a dét gido duc cap don vi 0)
47.374m?, chiém ty 18 2,29% tong dién tich khu dat. Bao gdm: dét gido duc (trudng
tiéu hoc, truong THCS, trudng mam non).

- Cong trinh cong cdng cap do thi: 28.180m?, ty 1& 1,37%. Dat gido duc ngoai
dd thi (trudng THPT): 38.371m?, ty 1& 1,86%.

- Pét co quan: 36.205m?, ty 1& 1,75%.

- Bt du lich: 549.512m?, ty 18 26,62%.

- Bt van hoa: 21.918m?, ty 18 1,06%.

- P4t an ninh - qudc phong: 21.978m?, ty 1& 1,06%.
Quy dinh cu thé:



1. Dit cong cong cip don vi &: Tong dién tich dat 47.581m?, chiém ty 18 2,30%
dién tich dét toan khu. Chi tiéu quy hoach kién tric quy dinh cu thé nhu sau:

Sb
Té\mg Tfing g
MDXD X ta
. ak Ki hi¢u Dién ey cao toi  cao tdi akng HSSDD
STT Loai dat e ik . ,, toida 2 ham P
o0 dat  tich (m~) thicu da toi da
(%) . dy
(tang)  (tang) i
' ki¢n
Pit gido dyc
(THCS, Tiéu hoc, 47.374
MAm non)
Truong THCS THCS 15.928 40 3 1,20
Trudng tiéu hoc TH 18.006 40 3 1,20
¢ Trudng mam non MG 13.440 1,03
MG1 3.107 60 3 1,80
MG2 1.470 40 2 0,80
MG3 4.162 40 2 0,80
MG4 3.678 40 2 0,80
MGS 1.023 40 2 0,80

2. Dét cong trinh cdng cong cip doé thi: Tong dién tich dat 28.180m?, chiém
ty 1& 1,48% dién tich dat toan khu, ki hiéu 16 dat TM, QT.

- B6i véi cong trinh hién hitu (trung tam TMDYV Lottemart): uvu tién giir lai va
cai tao, chinh trang khong gian kién tric canh quan hai hoa vaéi céc cong trinh lan cén;
truvong hop xdy mdéi phai phu hop véi khong gian chung va dam bao chi tiéu theo
QCXD.

- Péi véi quang trudng, cac chi tiéu duge quy dinh theo Quy hoach chi tiét
1/500 Truc duong Thiy Vén; doi véi khu quang truong trung tam (ky hiéu QT1) bd
tri két hop céc tién ich cong cong, bai dd xe ngam (du kién 01 + 03 tang) va kién tric
biéu twong tao diém nhin hdp din cho truc duong Lé Hong Phong hudng bién, 1a noi
to chire cac su kién ngoai troi, trinh dién nghé thuét va cac hoat dong cong cong; dé
xudt cac giai phap tiép can quang truong tir khong gian bén trai duong Thuy Van va
truc Lé Hong Phong nham tao tinh thu hut va két ndi thuan tién voi khong gian bién.

- Chi tiéu quy hoach kién triic quy dinh cu thé nhu sau:

. : So
Tan Tan A\
- _ MDXD = 2 ting
— Ki hi¢u Di¢n . cao toi  cao tol A
STT Loai dat ok . , toi da .2 ham
o dat  tich (m~) (%) thi¢u da du
0 3 +
tan ta c
(ting) | (tAng) kién



Dit cong trinh cong

cong do thi St
a  Trung tam TMDV ™
¢ | Quang truong QT
QT1
QT2

28.180

9.879
18.301
15.095
3.206

50
5
5
5

3. Dit gido duc ngoai don vi 6: Tong dién tich dat 40.741m?, chiém ty 16 1,97%
dién tich dét toan khu. Chi tiéu quy hoach kién triic quy dinh cu thé nhu sau:

STT Loai dat

‘ Pit gido duc - dao tao
1 Pét truong THPT
Dit trung tim nghiénﬁ ctru dao
2 tao (Trung tAm dai truyén
hinh)

MDXD
toi da

(“o)

40

Ki  Dién
hi¢u tich
o dit (m?)

| 40.741 |

| THPT | 38371 |
PT | 2.370

40

Tang
cao toi
thiéu
(ting)

5

Téng
cao toi
da
(té‘ing)

15

S6
t?mg
him

du
kién

1+=3

4. Pit co quan: Tong dién tich dét 36.205 m?, chiém ty 16 1,75% dién tich dét
toan khu, ki hiéu 16 dat CQ1 - CQ6. Chi tiéu quy hoach kién trac quy dinh cu thé nhu

sau.

- Boi vai cong trinh hién hiru: wu tién giilr lai va cai tao, chinh trang khong gian
kién tric canh quan hai hoa véi céc cong trinh 1an cén; trudng hgp xay mdéi phai phu

hop véi khong gian chung va dam bao chi tiéu theo QCXD.

Ki hiéu

STT Loai dit g
j o dat

| Pit co quan | CQ
| | CQl
CQ2
cQ3
CQ4
CO5
CQ6

Dién

36.205

6.303
16.077
7.552
932
179
5.162

tich (m?)

MDXD
toi da
(%)

40
40
40
40

40

thiéu
(tﬁng)

b | W W

Téang
cao toi

Tﬁng
cao tdi
da
(tAng)

15
15

S6
tang
him

duw
kién

g |

1432

[ 1=0
1<%

I+2
] 42

HSSDD
tbi da

2,00
6,00
6,00
1,20
0,60
1,20



5. Pit du lich: Tong dién tich dat 549.512m?, chiém ty 1¢ 26,62% dién tich dét
toan khu, gf)m: du lich hién hiru, dién tich 343.724m?, ky hiéu DL1 - DL27 va du lich
moi, dién tich 205.788m?, ky hiéu DLMI - DLM19.

Quy dinh chung:

- Céc 16 dat thudc du an quy hoach chi tiét 1/500 hoac GPXD dugc thuc hién theo
céc quy dinh va chi tiéu tai do an da duoce duyét va cac chi tiéu theo GPXD.

- Cho phép nang ting cao xdy dung ddi véi cac khu dat du lich xay dung mai,
v6i diéu kién phai dam bao quy dinh quan ly theo quy hoach chung da duoc phé duyét
vé dién tich 16 dat > 1.000m? va hé sb sir dung dat téi da theo QCXD.

- Céc 16 dat khong dam bao dién tich phai gitr nguyén mat do xdy dung. Khuyén
khich hop céc thira dat nho tao thanh thira 1on dé thuan tién cho viéc xay dung cac
cong trinh cao tang va b tri cac tién ich, khong gian cong cong.

- Boi voi 6 DL11: Pay la khu vue ¢6 gia tri kién tric canh quan doi voi truc
duong L.é Hong Phong va khu vuc Vong xoay dai Liét sy. Khi trién khai thuc hién du
an phai dam bao céc diéu kién sau:

+ Pam bao kha nang cung cap cho do dau xe cua toan bd du an;
+ Dam bao cung cap day du ha tang xa hoi, cdy xanh cua du an toi thiéu 20%;
+ C6 danh gia tac dong cua du an dén ha tang giao thong do thi.

+ Phai hop céc thira dat dam bao kich thudc, dién tich dé thuc hién theo cac chi
tiéu da duogc xac dinh trong dd an quy hoach nay, cu thé: dién tich dat 25.069m?, mat
do xay dung 40%, tang cao tdi thiéu 15 tang, ti da 30 tang, hé s6 st dung dat toi da
6,7 lan, tang hdm 01 + 03 tang; khoang lui cong trinh tdi thiéu 12m, twong duong voi
céc cong trinh cao tang da duge dau tu xay dung.

+ Pong thoi, cé giai phap thict ke kién truc cong trinh két hop khong gian mao
va chuyén tiép tang cao dam bao quy dinh, hai hoa khong gian kién tric canh quan
khu vuc lan cén va Vong xoay dai Liét s¥.

+ Khuyén khich hop thira dét dé dam bao cac 16 dat di kich thude, dién tich xay
dung cac cong trinh ¢6 gia tri cao vé tham my kién tric, canh quan. Trudng hop hop
thta nhung chua dam bao kich thudc, dién tich theo cac chi tiéu da duge xac dinh
trong d6 4n quy hoach nay, thi phai tudn thu theo Quy dinh tai Piéu 9 ctia Quy dinh
nay.

- O DL1 thuc hién theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Truc duong Thily Van
duoc phé duyét. Khuyén khich viéc gop thira; diéu chinh kich thude, hinh dang 16 dét
dé mo rong du an theo quy hoach phéan khu dugce duyét.

20



Stt

- Déi véi cac cong trinh (DL26, DLM12, DLM13, DLM17, DLM18, DLM4,
OTMI18, OTM19, OTM20,...) c6 tang cao tlr 40 tang tra 1én, phai cé giai phap kién
triic, b6 cuc cong trinh va khoang 1i phtt hop nham tao cac khong gian mé xung quanh
cong trinh; dong thoi tao duge cac khoang khong gian cong cong, khong gian hoat
dong ngoai troi va to chire sy kién 18 hoi, trién 1am, vui choi giai tri va ngh¢ thuét
duong phd. Khuyén khich thiét ké kién truc hién dai, kién trac xanh, kién tric sinh
thai,... tao tinh hai hoa va than thién vai mdi trudng xung quanh, dic biét 1a mdi lién
két voi khong gian cdy xanh va khong gian bién.

- B6 tri cac bai dau xe cho khach du lich, giai phap ddu ndi giao théng, han ché
4p luc giao théng cho cac tuyén duong.

- B4 tri cac 16i tiép can (cau di bd hodc ham di bd) két ndi khong gian 2 bén
dudng Thily Van, tao su di chuyén thun tién cho khach du lich va déan cu tiép cén
khong gian cdy xanh va bai tim Thuy Van.

- Kién triic - canh quan cbng trinh: wu tién cac kién tric xanh, kién tric sinh
thai, kién triic c6 tinh biéu tugng cao,... nhim tao gid tri my quan db thi, tao dién mao
méi cho do thi va pht hgp véi su phat trién cia d6 thi trong tuong lai. Viée bb tri cac
cong trinh cAn dam bao bd cuc linh hoat vé hinh khéi, té"mg cao, mau sic,.. ddm bao
khoéng céch giita cac khdi cong trinh theo quy dinh ctia Quy chudn xdy dung, uu tién
phan bd cac khéi theo dang so le nhiim khai thac cac hudng nhin ra khong gian bién;
t6 chirc két ndi cac khu chirc nang thong qua cau di b, hdm di bo, khong gian thuong
mai ngam, thiét ké 16i qua duong riéng cho ting khu vuc,... tao cac khong gian du
lich sinh dong hap dan va 4n tuong. Gia ting mang xanh trong cac khu chire nang la
diéu rat can thiét ddc biét 1a dbi vai cac loai hinh du lich nghi dudng va céc khu du
lich cao tang.

Chi tiéu quy hoach kién tric quy dinh cu thé nhu sau:

Cic chi tiéu quy hoach - kién tric

. i hié o Tan Téan So tan
Loai dat I<61 ;:;iu It)’u;n N}‘dxd €ao t%i cao t%i ham dligl‘ Hssdd
ich toi da 1z o £
(m?) (%) tlileu ;(:Ia k;en toi da
(tang) (tang) (tang)
Dit du lich 549.512 44 7,59
Dét du lich hi¢n hitu DL || 343724 | 44 7,2
DL1 5.354 60 5 26 1-3 12,8
DL2 20.740 60 12 31 1-3 10,65
DL3 18.512 40 3 5 1-3 2,0
DL4 9.903 40 3 5 1-3 2,0
DL5 5.991 50 5 15 1-3 4,6
DL6 7.984 30 5 13 1-3 7,0
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Piét du lich phat trién
mai

DL7
DL8
DL9
DL10
DLI11
DL12
DL13
DL 14
DL135
DL16
DL17
DL18
DL19
DL.20
DL21
DL22
D123
DL24
DL25
DL26
DL27
DLM

DLMI
DLM2
DLM3
DLM4
DLMS5
DLMG6
DLM7
DLMS
DLM9
DLMI10
DLMI1
DLMI2
DLMI3
DLM14
DLMI5
DLMI6
DLMI17
DLMI18
DLMI19

19.945
29.741
3.990
2.380
25.069
3.871
41.024
14.843
2.685
10.912
2.534
26.367
17.207
2.127
33.231
3.333
6.904
14.949
2,792
8.759
2:577
205.788

11329
8.718
6.528
23.848
8.951
13.769
9.125
3.039
3.837
5.690
2.114
8.189
43.586
897
560
364
14.213
29.522
11.509

40
40
40
40
40
60
40
40
60
40
60
40
60
40
40
60
45
40
45
45
50

31.4

60
40
60
50
35
60
45
40
60
40
40
75
9
75
40
40
40

_ _.
o N WG,

W L Wn

12
12
15
25
20
25
15
15
15
10

30
30

26
25
25
45
31
33
36
20
27
25
14
50
45
18
12
12
40
40
12

1 1
L) W W W W W W W

1 1
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1

'
LW LW W L LW W W W

.
w

1-3

1-3

-3

1-3

6.8
6.5
12,0
12,8
6.7
20,4
8,0
2.8
7.0
6.6
7.0
6,6
10,0
4,8
6,0
11,2
9,0
2,8
3,6
20
13
8,22

4,6
7.7
9.3
6,7
8,0
13,0
14,0
12,8
12,5
10,6
8.4
20
6,4
14,0
6.0
6,0
7.0
6.5
6,5
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6. Pat viin hoa: Tong dién tich dat 21.918m?2, chiém ty 18 1,06% dién tich dét
toan khu. Chi tiéu quy hoach kién triic quy dinh cu thé nhu sau:

- U tién bao ton kién tric canh quan khu Dén tho liét si thanh phd Viing Tau;
viée bb tri cac cong trinh 1an cin cdn xem xét, cdn nhic cac giai phap vé khoang 1ui,
tang cao, kién tric dam bao hai hoa voi khong gian khu vue nay; két hop véi cac cong
trinh xung quanh vong xoay, hinh thanh nit canh quan dic sic cia thanh phé Viing
Tau.

. . So
Tang Téang x
MDXD ; : t
o Kihidu Dién caothi | caotdi > HSSDD
Loai dat L . toi da 2 ham .
o dat  tich (m*) %) thiéu da : toi da
(V] A A aw
ta ta .
(tang) | (tang) kidn
Pit viin héa (N H 21.918 30, | 2 0,60

7. Pét an ninh - quéc phong: Téng dién tich dit 21.978m?, chiém ty 16 1,06%
dién tich dat toan khu.

- Quy dinh chung:

+ Pay la vi tri ¢ gia tri canh quan 16n va c6 vai trod quan trong cia do thi, co
tinh chét la dat quéc phong dugc gitt nguyén, céc chi tiéu kinh té k¥ thudt cu thé duoc
xéc dinh & giai doan sau. Truong hop néu duoc Bd Québc phong dong y tra dat vé dia
phuong thi dé xuat 02 16 dat nay xay dung cong trinh diém nhin, véi tinh chét 1a dét
thuong mai dich vu két hop thuong mai dich vu (khéng c6 chiic ning &); chiéu cao
trén 40 ting; cac toa thap cach nhau téi thiéu 100m va cach tdm truc dudng Lé Hong
Phong téi thiéu 50m; hé sé st dung dét c6 thé dé xuét 16n hon 13 lan (khéng qua 20
lan); tao kién trac bidu tuong va két ndi vai khu vue quang trudng trung tdm, hinh
thanh nut canh quan déc sdc cta do thi.

+ Can té chtre hinh khdi cong trinh ¢6 kién tric dic séc, theo hudng hién dai
dam bao khoang Iui tai nat giao 2 truc duong.

- Chi tiéu quy hoach kién tric quy dinh cu thé nhu sau:

. : S6

Tang = Tang tAn

cao tdi  cao toi < g HSSDD
SR ham .

thiéu da toi da

” < du
(ting) = (tAng) ..

Ki Dién MDXD
Loai dat hi¢u tich | tbida
6 dat | (m?) (%)

kién
' Pét an ninh quéc phong | QP | 21.978 | |
| QP1  11.093 40 40 50 143 20
QP2 10.885 40 40 50 1=3 20
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8. Pat thwong mai dich vu: ¢ dién tich 30.885m?, chiém ty 1¢ 1,5% dién tich
dat toan khu, 16 dat c6 ky hiéu TMD1 dén TMD3.

Chi tiéu quy hoach kién tric quy dinh cu thé nhu sau:

+ Déi voi 6 ddt TMD1, TMD2: dam bao tuan thu thuc hién theo Gidy phép xay
dung cua du an.

+ DAI voi 6 dat TMD3 (khu cho dém hién hiru): '1"5“111@ cao 161 da 50 15”111g, dam
bao phit hop véi Quy hoach chung va cac gié tri vé my quan do thi; cac chi tiéu cu thé
vé kién trac s& duge nghién ciru, xem xét trong db an quy hoach chi tiét, 1ap du an dau
tu. Uu tién céac cong trinh kién trtic hién dai, cac khéi cong trinh co6 churc nang & két
hop thuong mai dich vu, linh dong v& khong gian va tao tinh biéu tugng cao; tao 1ap
cac khong gian quang trudng, cdy xanh, mat nudc, khong gian cong cong va dich vu
thwong mai sdi dong cho khu vuc; gin két véi cac 6 DLM12, DLM17, DLMI8 va cac
khu dat du lich xung quanh (DL12, DLI13, DLM9, DLM10, DLMI11, QP1, QP2,
QT1,...) hinh thanh cum trung tam dich vu thuong mai du lich cua khu vuc Bai Sau.

SO

Ting Téang A
MDXD ; > | ¢
Kihiéu = Dién ” caotbi caotbi »°  HSSDD
’ > toi da ham

STT Loai dat " .z .
’ o dat  tich (m?) thiéu da toi da

(%) | » ; dy
(tang)  (tang) Kidn

Dit thwong mai
dich vu (khongc6 TMD  30.885 41,31 6,66
0)
Pat thuong mai

. D TMDI1 800 64 5 15 1-3 9,6
dich vu hién hiru
Dt thuong mai T™D2 1.329 56 5 15 1-3 8,4
dich vu xdy dung
i TMD3 | 28.756 40 40 50 1-3 6,5

Piéu 12: Quy dinh cu thé dbi véi dat cdy xanh - TDTT:

- Dét cay xanh - TDTT bao gdm:

+ Cay xanh don vi &: dién tich 41,417m?, chiém ty 1¢ 2,01%.
+ Cay xanh d6 thi: dién tich 170.789m?, chiém ty 1€ 8,27%.
Quy dinh cu thé:

1. Pit ciy xanh - thé duc thé thao don vi é: Tong dién tich dat 41.417m?2, ki
hiéu 16 dat CV1 - CV2. Chi tiéu quy hoach kién tric quy dinh cu thé nhu sau:



; S6
Tang Tang °

MbDXD ? ; A
. Kihigu  Dién . cantei | canthl | VB
. Loai dat P o toi da .2 ham
STT 0 dat  tich (m*) %) thiéu da i
: tA th :
| (tang)  (tang) <
Pit ciy xanh - thé |
z CcvV 41.417
duc thé thao
CV1 40.767 5 1
CVv2 650 5 1

2. Dét cAy xanh d6 thi: Tong dién tich ddt 170.789m?, ki hidu 16 CV3 - CV4
< N5,

- Khu vue cong vién ven bién duge quy dinh va thuc hién theo Quy hoach chi
tiét 1/500 Truc dudng Thity Van; cac chi tiéu va dinh hudng phat trién khong gian
tuan tht theo céc quy dinh hién hanh va d6 an Quy hoach chi tiét da dugc duyét.

- Pay la khu vuc dién ra cac hoat dong dich vu du lich - giai tri, cac hoat dong
cong dong, su kién, 1& hoi.... ca ngay va dém. Toan bd tuyén duoc quy hoach thiét ké
hai hoa, dong bd v& hinh thire kién triic cong trinh, canh quan cay xanh, tham cd,....
Pha bd hoan toan tudng rao ngin chia cac du 4n, bd tri cac tuyén di bo két ndi doc truc
Thuy Vén véi bai bién.

- Xay dung méi, cai tao ddng bd tuyén ke ven bién, kéo dai hét vi tri ranh gidi
khu quy hoach. Hinh thirc bo ké hién dai, mat ke c¢é thé st dung nhu ghé ngdi, diém
nghi chan khi di dao. Cai tao nén duong, via he, bd tri hé thong diém dén xe buyt, cac
tién ich cong cong (ghé ngdi, thiing rac, dén canh quan, bang bién chi dan...), nha vé
sinh cong cong, nha tim trang, thay db va ctru hd bién doc theo tuyén duong. Phén
canh quan bd bién dugc cai tao: trong cdy xanh canh quan phi hop véi khi hau bién
va 16i di bo.

- B trf cac cong trinh dich vu bién, phén bd cac khu vue c6 thé td chie su kién
ngoai troi, hoat dong trinh dién nghé thuat, trién 1dm trung bay, hoat dong thuong mai
dich vu giai tri, ...

- Chi tiéu quy hoach kién tric quy dinh cu thé nhu sau:

T4 ol S6 | HSS
dan 3
K Dién g cao tg' cao t%i . 1
r 1 s
STT Loai dét higu | 7 tdida E him  tbi da
’ ~ .z, tich (m?)  thiéu da
0 dat o) 1 (thng) | (hng) | ¥
. & kibn

Pt ciAy xanh
db thi, kéthop CV | 170.789
vui choi gidi tri
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CV3 32436 5 ] 0,05
Cv4  60.213 5 1 3 I +3 1,5
CV5 78.140 5 1 3 1+3 1,5

3. Bii cat: Tong dién tich dat 44.894m?2 chiém ti 1& 2,17% dién tich dét toan
khu ki hiéu 16 dét BC. Pay la khong gian cong cong quan trong ctia thanh phd Viing
Tau, 1a khong gian bai tam thu hut nhiéu du khéch, t6 chire cac hoat dong thé duc thé
thao trén bién, cac su kién, hoat dong ngoai troi,.... Do do can ¢o cdc giai phap quan
ly pht hop dam bao vé van dé bao vé moi truong bién, moi truong do thi; dong thoi
can cé cac giai phap thiét ké do thi nham tao kha nang tiép can thuén tién véi bai bién,
cac dich vu du lich ven bién va an toan bién.

Piéu 13: Quy dinh vé quy hoach t6 chirc khong gian kién triic cinh quan:

1. Khong gian:

- Da chtic nang;:

+ Ut tién céc loai hinh thuong mai, dich vu du lich.

+ Téi thiét do thi (bo cii xdy moi cac cong trinh xudng cap, nhap thira tao thanh
cac & dat quy md 16n, ha ting xdy dung mai dong bo véi su thay doi ctia do thi).

- Két ndi khong gian vai cac khu vue xung quanh va két ndi voi ce khong gian
du lich khac.

- Tao dicu kién két noi khong gian Bai Sau voi khong gian du lich 1an cdn nhu
Khu du lich sinh thai nai Nho, Khu ho canh quan Bau Sen, Khu san golf; Khu du lich
Chi Linh - Cua Lap.

- Chinh trang khu ¢ hién hiru:
+ Tao diéu kién dé hinh thanh cac dich vu trong khu ¢ hién hitu;
+ Chinh trang cong trinh cong cong da tiéu chuan trong cac khu 0.

- Khong gian khu quy hoach dugc thay doi linh hoat dua vao cac khu vue chie
nang:
+ Khdng gian xanh doc bién dugc lién két voi cac khong gian xanh len 16i trong

cac khu dat 16n doc Thiy Vén hinh thanh nhiing tuyén xanh mang tinh dinh huéng
hudng bién, két noi cac khong gian cong cdng ven bién.

+ Truc dudng Thuay Van hinh thanh khong gian cac khéach san cao tang khai
thac tdm nhin huéng bién nhung véi mat dd xay dung thap dé khong che chan hét tdm
nhin cua cac khong gian phia sau.

+ Céc khong gian dan cu thap tang hién hitu duoc chinh trang két hop véi viée
thiét ké do thi méi s€ mang lai nguon sinh khi mdi cho khong gian nay, tao nét dac
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trung dia phuong mang lai sy cdm nhan moéi nhung than thién cho nguoi dan sinh
song tai day va ca du khach.

2. Kién tric:

- TH chirc tAng cao, mat dd nén tai cac vi tri c6 quy mé dién tich dat 16n, gén két
v6i cdc vi tri b tri giao thong cong cong trong tuong lai, vi tri két ndi thuan loi voi
bai bién.

- Khuyén khich phat trién céng trinh thuong mai dich vu tai khéi dé, thuén tién
cho du khach, nguoi di b tiép can.

- Xay dung cong trinh vai tang cao linh hoat tao tinh nhip diéu trong khéng gian
va hinh thanh mét diing dac trung cho do thi.

- Hinh thttc kién triic: khuyén khich hinh thai cong trinh don gian, hién dai, tinh
t&; kién tric déc trung cho céc cong trinh diém nhén; uu tién céc kién tric két hop giai
phap tiét kiém nang lugng, kién tric xanh, kién trac sinh thai.

3. Canh quan:

- Canh quan dudng phd: thiét ké canh quan tao tinh thuén tién cho ngudi di b theo
céc tidu chi hai hoa, dic trung, két néi, da dang va linh hoat, sang tao va than thién.

- Canh quan cong trinh: tip trung thiét ké canh quan sin vudn, céc mit tién, cac
khoang lui, két noi khong gian di bg, hoa vién ndi bd cong trinh cling phai dugce cha y.

- Dic biét chu trong dén thiét ké canh quan ven bién, dam bao khong che khuét
tam nhin hudéng bién; két hop t6 chirc cac quang truong thuong mai, cac mang xanh
cong vién ven bién, da dang chirc nang va bé tri dy du cac tién ich cong con gbp phan
thu hut ngudi dan va du khich; gia tang céc hoat dong tao tinh sdi ndi va mang lai hiéu
qua kinh té - xa hdi cao cho khu vuc.

- D6i v6i cdc mang cong vién cdy xanh tao méi ciia db thi: thiét ké canh quan
tao tinh lién két v6i cac khong gian hién hiru; bd tri ddy du cac tién tich do thi, thiét
ké riéng biét, ddc trung tao tinh hinh anh riéng cho khu vuc Bai Sau.

4. Cac quy dinh khac:

- Quy dinh vé vat gbc giao 16:

+ P& dam bao an toan va tm nhin giao théng, cdc can hd va vat kién trac & goc
dudng can phai tuan thi cac quy dinh v& vat géc: khong duoc xay dung bét ky cong
trinh ndo trong pham vi vat goc (chi tiét vat goc phu thudc vao 16 gidi cia dudong giao
thong tai giao 18, dwoc quy dinh chi tiét trong ban v& quy hoach dinh kém).

+ Kich thudc vat goc duge tinh tir giao diém cta 02 ranh 16 gi6i cta 02 truc
dudng tiép giap 16 dat do.
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- Quy dinh vé cdy xanh:

+ Dién tich cdy xanh cho mdi can nha trong khu dan cu téi thiéu la 10% dién
tich dat ctia timg can hg. Cay trong khong cao qua 5,0m. Viée trong cay khong lam
anh huong an toan giao thong, khong lam hu hai cac cong trinh ngdm - méng nha,
khong anh hudng vé sinh moi truong.

- Quy dinh hudng dan hoan thién:
+ Vit li¢u dung cho viéc hoan thién ngoai that phai thiét ké hai hoa trong toan khu.

- Céc yéu cau vé quy hoach kién tric va ha tang k¥ thuat: Khi thiét ké xay dung
cac cong trinh phai dam bao cac chi tiéu kinh té ky thuat da duoc khong ché vé Chi
giGi xdy dung, Chi gioi duong do, Hé sb str dung dat.

Diéu 14: Thiét ké do thi:
1. Nguyén tic thiét ké do thi:
a) Cong trinh diém nhan:

- Biém nhan canh quan: Céc cong trinh biéu tuong va diém nhan la cac cong
trinh tuong dai, cong trinh ¢6 gia tri canh quan déc biét, dat tai cac vi tri chién luoc dé
¢6 tam nhin tap trung va rong tir nhiéu phia nhu quang truong, khong gian ma 16n
hodc bd bién.

- Piém nhén tang cao: Cac cong trinh diém nhan yéu cau phai c¢é gia tri cao vé
mt tham my, kién tric, vin hoa va hai hoa voi canh quan khu vue xung quanh. Hinh
khéi cong trinh duoc thiét ké gay sw chtiy vé hinh thire, tao sy hoa hop véi thién nhién
mat nudc truyén thng, tao cac diém nhén dep, déc trung cho thanh phd Viing Tau
nang dong va phat trién.

b) T6 chirc giao thong, truc canh quan:

- Truc canh quan chinh huéng bién - duong Lé Hong Phong ndi dai: La truc
canh quan chinh, két ndi 02 nat giao thong 1a Vong xoay Tugng dai Liét sy voi nat
giao Thily Van va quang truong huéng bién. Puoc chia thanh cac 16p khéng gian
chinh: Khong gian giao thong co gidi va dai cdy xanh o giita; Dai dé xe may tam thoi
két hop trong cdy xanh va céc tién nghi duong phd (ghé ngdi, thing rac, dén duong,...);
Dai di b; Dai khong gian nira riéng: duoc t6 chire trong khoang Ui clia cée cong trinh
& két hop thuong mai dich vu cao tang, kinh doanh céc dich vu ngoai troi; Mit tién céc
cong trinh & két hgp thuong mai dich vu cao tang. Co tinh chét 1a mdt khu trung tam
phttc hgp thuong mai dich vu, vai dic diém sau:

+ Hai bén duong L.é Hong Phong t6 chitc pho thuong mai gdom céac cong trinh
thuong mai dich vu két hop 6. To chirc khong gian di b doc phd thuong mai két ndi
vOi quang truong trung tdm voi cac khu vuc thuong mai - dich vuy;
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+ Pé xuét khoang lui lon tai t?mg trét cac khu thuong mai dich vu doc truc duong
dé hinh thanh cac 16i di bd c6 méi che va cac khong gian té chire cac loai hinh thuong
mai dich vu than thién véi khach bd hanh.

- Truc canh quan xanh két néi theo phuong dimg - dudng Thity Véan: T chirc
dai cong vién ven bién tir duong Nguyén An Ninh dén duong Phan Chu Trinh, két
hop bii tdm, quang trudng trung tam tai cudi dudng Lé Hong Phong, cac khong gian
cong cong va cac cum cong trinh thuong mai dich vu du lich doc dudong Thuy Van:

+ Céc quang truong, khong gian cong cong bb tri tai nut giao giita cac duong
chinh két ndi v&i duong Thuy Van;

+ Céc khu & két hop thuong mai dich vu doc dudng Thuy Van khuyén khich
pht trién két hop cac loai hinh dich vu du lich; hinh thanh cac tuyén di bo v6i canh
quan két ndi tir khu phia trong dudong Thily Van ra bién va cong vién doc bién.

c¢) Céac khong gian dic trung:

- Khong gian quang trudng ven bién: Quang trudng ven bién va khong gian
cong cdng 1a noi to chirc cac hoat dong cong ddng, dam bao khong che khuat tim nhin
ra bién; Xay dung céc cong trinh tugng, diéu khéc nghé thuat két hgp voi phun nudce
tao diém nhén; B4 tri cac diém dimg chan c6 mai che, cong trinh tién ich do thi (nha
vé sinh cong cong, dén chidu sang, tram xe dién,....) nham nang cip chét luong canh
quan cdy xanh chiéu sang;

- Khong gian dich vu - du lich ven bién: Uu tién hinh thire dich vu - du lich cao
cép tai cac khu vuc ven bién, tang cao cong trinh cao dan tir phia Tdy Nam dén Dong
Bic, thip dén tir dét lién ra bién, dam bao théng thoang cho toan khu. Khuyén khich
xdy dung theo hinh thai kién tric xanh mang phong céch hién dai, hai hoa véi canh
quan ven bién.

+ Dbi v6i khong gian bai bién: Uu tién phuc vu nhu cdu tim bién, cac hoat dong
thé duc thé thao trén cat, tb chtrc sy kién cta nguoi dan va du khéch. Pé xuét tao céc
khong gian du lich ban dém, tuy nhién can ¢6 céc quy dinh v& quy mé, thoi gian va c6
Ban quan ly chuyén trach quéan ly.

+ Quy dinh cac diém dich vuy trén cat chi phuc vu dich vu giai khat. Téng chiéu
dai cac diém khong quéa 20% tong chidu dai bai bién, khong xay dung hang rao che
chan, kién tric nhe c6 thé théo rap, di chuyén, khong dwoc can trd céc sinh hoat cong
cong clia nguoi dén trén bai bién va cac hoat dong tdm bién.

d) Té chirc hoat dong:

- Khu dén cu: nha & hién htu chinh trang, bi€t thu, nha & két hgp kinh doanh.
Khu & méi, & két hop thuong mai dich vu vai cac loai hinh cdn hd dich vy, biét thy
nghi dudng,.....

29



- Khu ¢ong trinh ¢ong cdng: cong trinh hanh chinh, truong hoc, co quan.

- Khu dich vu du lich: voi da dang céc loai hinh dich u tir khach san cao cap dén
nha nghi binh dédn; ngoai ra con ¢é nhiéu hoat dong: du lich diéu dudng, hoi nghi, nha
hang, bar, mua sam, vui choi giai tri, thé duc thé thao,....

- Khu thuong mai dich vu ven bién: nha hang, mua sam, bar, boi 101, tam nédng,
di lugn, to chire su kién... ...

- Khu cong vién ven bién: hoat dong TDTT, vui choi giai tri két hop thuong
mai dich vy, dich vu bién, cong vién cay xanh, quang trudng, tién ich do thi,...

d) Céc chi tiéu mat do xdy dung, tang cao:
- Mat do xay dung:
+ Mat do xdy dung gdp toan khu: 34,34%.

+ Mat d§ xay dung cho ting loai hinh nha ¢ (chung cu, biét thy, lién ké, khu &
hi¢én httu chinh trang), céng trinh cong cdng, thuong mai dich vu du lich, két hop
thuong mai dich vu,... dam bao tuan theo Quy chuan ky thuét Qudc gia vé quy hoach
xdy dung (QCVN 01:2021/BXD) va cac quy dinh hi¢n hanh.

- Yé&u cau vé kiém soat tang cao:

+ Tuén thu dinh hudng Quy hoach chung, Quy dinh quan ly kém theo quy hoach
chung dugc phé duyét.

+ Dé xudt cac nguyén tac dé phat trién, kiém soat cao tang 1a co s& cho viée 1ap
quy dinh quan 1y quy hoach, quy hoach chi tiét 1/500.

+ Yéu cau vé tinh toan hé sb sir dung dat, kha nang dap tmg HTKT, phan tich
diém nhin, cac quy dinh trong thiét ké do thi dé kiém soat tang cao. St dung céc yéu
t6 tw nhién nhu nai Lén, ndi Nho, cac diém cao ¢é gia tri ddc bi¢t trong thanh phé, cac
huéng nhin, diém nhin 1a yéu t kiém soét cao tang, uu tién hudng nhin, hudng tiép
can ra bién.

+ Khuyén khich phét trién cao tang tai céc vi trf phil hop, quy mo dat dai lon
(hodc hop céc thira dt nho dé dam bao quy md); Khong gy ap luc, qué tai cho hé
théng ha tang ctia khu vuc va do thi.

+ Hanh lang ven bién: Han ché bd cuc dan trai mat ding theo chiéu ngang song
song véi dudng bo bién gdy che chan tam nhin, hudng gio.

+ Khdng ché tdm nhin theo géc t6i han (ap dung dbi voi cong trinh giap bién): Dinh
cao nhat ctia cong trinh khong duge vuot qua mat phang khong ché chiéu cao chéo 45°
dung 1én tir do cao 60m phia trén tim dudng giao thong ven bién.



Stt

Bang quy dinh tang cao cdc khu chire ning

STT LOAI DAT TANG CAO CONG TRINH
I  DPAT NHOM NHA O
| Pét & hién hitu cai tao 02 + 07
2 Dat o xay moi 03 + 09
3 Dat o két hop thuong mai dich vu hién hiru 05 + 26
4  Pat okét hcjp thwong mai dich vu xdy mai 02 + 50 (*)
5  Datnha ¢ cao ting 13425
I  PAT CONG TRINH CONG CONG
1 Dt gido duc (THCS, Tiéu hoc, Mam non) 02+03
III  DPAT CAY XANH - TDTT 01
IV DPAT NGOAIDON VI O
I DAét cong trinh cong cong do thi 01+ 15
2 Dit gido duc - dao tao 01~+03
3 Détcoquan 01+ 15
4 Détdulich 01 + 50 (*)
5 DAt cay xanh dé thi ' 01+ 03
6  Détvianhéa 01+ 02
7 DAt an ninh - quéc phong 40 + 50 (*)

(*)Chiéu cao céng trinh téi da 50 tang doi véi cong trinh diém nhan, wu tién
cac cong trinh két hop thwong mai dich vu thuong mai dich vu, khach san, cao éc vin
phong, ...dam bdo theo quy dinh vé xdy dung cdc cong trinh cao tang, cdc khéng gian
mé va bé cuc khéng gian cdc cong trinh ldn cdn, tao cdc huwdng nhin thong thodng
huweéng bién, t6 chirc cic khoi cong trinh can linh hoat vé tang cao tao tinh nhip diéu

cho mdt ditng.

- Khoang céch giita cac cong trinh trong khu quy hoach:

Ting  Chiéu

Cong trinh
cao €a0
Cong trinh cong cong 02+03 <46m
Pat ¢ hién hitu cai tao, dat 04 + 07 < 46m
¢ xay madi
DAt & két hop thuong mai 05 < 46m
dich vu hién hitu 15+26 >46m
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Khodng cach giira
canh dai cong trinh
(phai dam bao > '
chiéu cao cong trinh)

>7Tm
>Tm

>7m
>25m

Khoang cach giira
diu hdi cong trinh
voi dau hoi va canh
dai cong trinh
(dam bao > 1/3 chiéu
cao cong trinh)
> 4m
>4m

>4m
> 15m



N

11
12

Pat két hop thuong mai 05+15 <46m > Tm = 4m
dich vu xay mai 15+50 >46m >25m > 15m
Dét nha & cao tang 16+22 >46m >25m >15m
Dt ¢ tai dinh cu 05 <46m >7m >4m
Dat cong trinh cong cong 02+15 <46m >7m >4m
do thi, dat co quan, gido
duc va dao tao

£ . e 03+15 <46m >7m > 4m
SRR 16+43 >46m >25m > 15m
Pat du lich phat trién méi 01+ 50  >46m >25m >15m
bat két hop thuong mai 01 <46m = 7m >4m
dich vu thuong mai
Dat van hoa 02 <46m > Tm > 4m
Dat an ninh quéc phong 40+50 >=46m >25m >15m

e) Cao dd nén xay dung:

- Can ctt quy hoach chung thanh phé Viing, dia hinh tu nhién, tinh hinh ngap
lut va kha nang gdy ra ngdp lut trén dia ban, cao do xay dung cho khu quy hoach la: +
2,75m (s0 véi hé cao do chuan Quéc gia - Hon Dau, Db Son, Hai phong).

- Phuong an san nén bam sat cao do hién trang, han ché tdi da can thiép vao nén
tu nhién. Gitr lai cao do thiét ké bﬁng vai cao do tu nhién tai cac ngd giao gilta cac
truc giao thong chinh; do dée ti thiéu imin = 0,1% dam bao nude mat tu chay; do doc
t6i da imax < 4,0% dam bao an toan cho céc phuong tién luu thong.

- C6t nén khéng ché dugc quy dinh cu thé khi trién khai quy hoach chi tiét, du
an dau tu, trén co so tuan thu cdc quy hoach dugce phé duyét, Quy ché quan Iy kién
tric do thi thanh phd Viing Tau va quy dinh hién hanh c6 lién quan.

g) Khoang lui toi thiéu so véi chi gidi duong do:
Tuan thu Quy chuan hién hanh, dong thoi phai dap ing cac yéu cau sau:

- Chi gidi duong do cac tuyén duong tuan thi theo quy mé bé rong 16 gidi trong
quy hoach, dugc xac dinh cu thé theo mat cét ngang duong dugc thé hién trén ban do
quy hoach giao thong va chi gidi duong do ty 1¢ 1/500. Chi gidi xay dung phu thudc
vao cap hang dudng, tinh chét cia cac cong trinh, khoang cach téi thiéu dén chi gioi
duong do can dam bao tir 3,0m trd [én.

- Quy dinh chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung, cbt xdy dung va cac yéu cau
cu thé vé k¥ thuat ddi voi timg tuyén dudng:

+ Chi giéi duong do la duong ranh giéi phan dinh ranh gioi gitta phan 16 dat
duoc xdy dung cong trinh va phin dat duoc danh cho dudng giao thong hodc cac cong
trinh k¥ thuat ha tang.
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+ Chi gidi xay dung la duong gioi han cho phép xdy dung nha, cong trinh trén
16 dat.

+ Chi giéi duong do céc tuyén duong giao thong trong khu vue quy hoach duge
xéc dinh kém theo ban do chi gisi dudng do va chi gidi xdy dung trong dd an quy hoach
nay da duoc phé duyét. Khoang i cong trinh (chi gi6i xdy dung) can thuc hién phu
hop véi Quy ché quan 1y kién tric d6 thi thanh phd Viing Tau hodc phit hgp véi QCXD
va céac quy dinh V& quan ly kién tric do thi 6 lién quan (néu co).

- Béi v6i cac 16 dit thude pham vi dd an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 Truc duong Thuy Van, chi gidi xay dung thuc hién theo quy dinh chung tai
Quyét dinh s6 528/QD-UBND ngay 08/3/2021 clia UBND tinh va quy dinh quan ly
duogc duyét.

- Nha & lién ké xay mai: So vai CGPD > 3,0m (d6i v6i nha lién ké c6 san vuon),
0m (d6i voi nha lién ké thuong mai phd, tang trét i t6i thiéu 3,0m so voi CGDD);
Khoang lui sau = 2,0m.

- Nha & biét thy, nha vuon xdy mdi: So voi CGDD > 3,0m; So véi ranh 16 dat
2,0m (cu thé tai diém b, khoan 1, Diéu 10).

- Nha ¢ hién hitu cai tao: So véi CGPD > 0m; So véi dudong hém Om.
h) Hinh khdi, hinh thtc kién trac chi dao:

- Cong trinh thuong mai dich vu du lich: Hinh thirc kién tric c6 tinh thim m¥,
doc ddo, hién dai; Mau sic: khong qua tuong phan, hai hoa véi canh quan xung quanh;
khong str dung mau séc gdy anh huong toi thi gidc va an toan giao thong; Vat liéu: hién
dai, tiéu hao nang luong thap, than thién vdi moi truong,

- Cong trinh thwong mai dich vu két hop &: Hinh thirc kién trtic hién dai, hinh
khoi don gian; Mau sac: khong qua twong phan, hai hoa véi khu vuc xung quanh;
khong sir dung mau sic gdy anh huong t6i thi gidc va an toan giao thong; Vat lidu: hién
dai, tiéu hao nang luong thap, than thién véi mdi truong,

- Cong trinh & thip tng: Hinh thire kién tric ban dia dic trung. St dung céc
giai phép thiét ké tdn dung chiéu sang va théng gi6 tw nhién; Mau sic: khong st dung
mau sac gdy anh hudng t6i thi gidc va an toan giao thong; Vat liéu: than thién véi moi
truong.

- Cong trinh gido duc: TH chuc thiét ké c6 san choi, nhidu khong gian ma, cay
xanh > 30%; T chirc san, bai ddu xe va thiét ké 161 vao hop ly; Hinh thirc kién tric
dic trung, c6 tinh riéng biét; Mau séc: nhe nhang, tao cac diém nhin mau trén cac mit
ding chinh cong trinh; Vat li¢u: than thién véi moi truong.
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- Cong trinh cong cong khéac: T chie thiét ké ¢ nhiéu khong gian ma, cay
xanh > 30%; T6 chirc san, bai ddu xe dam bao nhu cau sir dung. Hinh thie kién tric
dac trung, o tinh riéng biét. Mau sic: nhe nhang, tao cac diém nhan mau trén cac mat
dung chinh cong trinh; Vat li¢u: than thi¢n voi mdi truong va dat céc yéu cau tiéu chi
vé kién tric xanh.

i) Hé thong khong gian ma, khong gian xanh:

- H¢ thong khong gian mo:

+ Khu cong vién ven bién, quang truong trung tdm, khu sinh hoat cong dong,
hoat dong vui choi, thé duc thé thao.

+ Doc céc tuyén giao thong to chire trong nhitng loai cdy xanh tao bong mat, cay
xanh ¢6 tan rong, co thé can bui va tieng on, cai tao vi khi hau va canh quan chung.

- H¢ thong céc tuyén, diém cdy xanh canh quan: cdy xanh truc chinh; cdy xanh
truc phu; cdy xanh truc hudng bién; cdy xanh trong bon hoa, cong vién; cdy xanh cong
trinh;...

k) Giao thong cong cdng, bai dau xe va cong trinh ngam:

- Theo quy hoach chung, qua khu vuc quy hoach ¢é 02 tuyén xe bus theo cac
tuyén duong Tran Pha - Thuy Van - Nguyén An Ninh va tuyén Lé Hong Phong - 3
Théang 2.

- BO tri céc tién ich cong cong, tram xe bus ban kinh phu hop, gan cac nut giao
thong va cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vu,... két hop cac phuong tién di
chuyén it anh hudng moéi trudong nhu xe dap, xe dién, xich 16....

- T6 chire hé thong bai dau xe ngam tai khu vuc dai ven bién; két hop bé tri 02
bai ddu xe tap trung tai khu vuc phia Nam (duwong Phan Chu Trinh) va phia Bac tai
nut giao dudng 3 Thang 2 va dudng Nguyén An Ninh.

- Céac cdng trinh cao tang két hop thuong mai dich vu t6 chtre bai ddu xe ngam
dap ting cho ban than cong trinh.

- BO tri cac 161 qua duong véi vat liéu, mau sac riéng, két hop deén tin hiéu va
cac tién ich duong pho.

- Lua chon céc vi tri phu hgp bd tri ham di b hodc cau vuot trén dudng Thuy
Van dé tiep can cac khong gian 02 bén duong.

2. Thiét ké do thi cho mét s6 khu vyre dice trung:

a) Khu dich vu du lich:
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- Chitc nang: khu két hop thuong mai dich vu thuong mai dich vu du lich véi
cac hoat dong dich vu da dang dap Gmg nhu cau du lich hang ngay, hang tuin, hang
612100 PR

- Nguyén téc thiét ké:

+ Ton trong kién truc hién trang. Thiét ké cong trinh tao tinh nhip di¢u vdi ti‘mg
cao linh hoat xen ké& cac khoang khong gian cao tdng va thap tang tao sur can bang vé
khong gian.

+ T6 hop cac khdi cong trinh hai hoa, doc d4o va riéng biét cho tirng cum cong
trinh.

+ Hinh thuc kién trac: theo hudng hién dai, mau sic tuoi sang, wu tién kién tric
sinh théi, kién tric xanh, két hop céc giai phap tiét kiém nang luong va thich tng véi
bién dbi khi hau.

- Mat do xay dung: 30% + 75% tuy kich thude 16 dat va tang cao thiét ké, dam
bao mat dg, khoang Iui theo quy dinh phap luét.

- Tang cao: trung binh 15 téng; cong trinh diém nhén téi da 50 tang.

b) Khu cong vién ven bién:

- Chire néng: la khong gian cong cdng chinh cuia toan khu, noi t6 chlic cac hoat
dong, su kién ngoai troi, bai tdm cong cdng, cong vién, quang trudng thuong mai, khu
chg dém,....Phan ngdm bo tri cac bai ddu xe va khu thuong mai dich vu.

- Nguyén téc thiét ké:

+ Ton trong cdnh quan ven bién, t6 chtic cac khong gian, kién tric cong trinh
khong géy che chin tdm nhin hudng bién; tao céc 10i ti€p can thuén tién véi bai tam;

+ B4 tri khu quang trudng trung tam tai cudi duong dudng Lé Hong Phong;
+ Cai tao cong vién hién hitu, b tri thém céc tién ich do thi;

+ T chirc céc khong gian cong cong lién két nhau bang dudng dao;

+ B tri céc 16i tiép cén, tram xe bus, bai ddu xe cong cdng;

+ T4 chirc cac su kién, 1& hoi va cac hoat dong thuong mai dudng phé.

+ T6 chirc khong gian ngam cho chiic nang déu xe va thuong mai dich vu, két
ndi voi khong gian mé bén trén va két ndi sang duong Thiy Van va ra bai tdm.

¢) Khu dén cu:

- Chtrc niing: Khu & va khu & két hop thuong mai dich vu véi céc hoat dong &
két hop véi dich vu, dap tmg nhu cau du lich. Tang cao trung binh 10 ting, ti da 30
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tang + 50 tang; MPXD 30% + 80% tuy kich thudc 16 dat, dam bao khoang Iuii theo
quy dinh va yéu cau phat trién riéng cua khu vue.

- Khu chung cu: Tang cao 15 tang + 25 tang; MPXD tdi da 55% + 65%.

+ Ton trong céc cong trinh hién trang, khong tdng mat do cu tra, ting mat do
xdy dung va tang cao.

FTan dung cac dién tich 161 su dung lam cay xanh, khong gian mo cho dén cu.

+ Hinh khoi c¢ong trinh dugc thiét ké gdy su chi y vé hinh thirc, tao su hoa hop
v6i thién nhién mat nudc, tao cac diém nhan dep, dac trung cho khu vuc.

- Khu nha & két hop thuong mai dich vu: Tang cao 05 tang + 25 tang di véi khu
cai tao; trén 30 ting ddi vdi khu méi; MPXD 40% + 70% dbi vai khu méi; 70% + 80%
di voi khu cai tao.

+ Quan ly chat ché cac khu vuc hién hiru, tranh viéc xay dung ty phat.

+ Cai tao moi truong séng va ha tang phi hop dé nang cao diéu kién sdng.

+ Két hop thuong mai - dich vy nho trén truc duong chinh.

- Khu nha & thap tang: Tang cao 04 tang + 09 ting; MPXD tdi da 40% + 80%.

+ Céc cong trinh nha & chu yéu xay dung thap tang, st dung kien tric ban dia
dac trung, tao su da dang loai hinh kién truc.

+ Khuyén khich stra dung vat liéu dia phuong, than thién véi méi trudng.

+ Str dung cdc giai phap thiét ké tan dung chiéu sang, thong gi6 tu nhién.

+ Khéng st dung mau sic, vat liéu gdy anh hudng téi thi gidc va an toan giao thong,
d) Khu cong trinh c¢ong cong:

- Chirc nang: céc cong trinh cong cong do thi.

- Mit do xay dung: 30% + 60% tuy kich thudc 16 dat va tang cao thiét ké, dam bao
mét dg, khoang 10i theo quy dinh va yéu cau phat trién riéng cho khu vuec.

- Tang cao: trung binh tr 01 tang + 10 tang.

- Nguyén tac thiét ké:

+ B0 tri cong trinh cdng cong theo tirng cum, dam bao kha néng tiép can va ban
kinh phuc vu cho tirng khu 6.

+ BO tri tao tinh két ndi gitta cong trinh cong cdng voi khong gian mao, cong
vién cdy xanh va canh quan mat nudc. Cay xanh dat t61 thiéu 30%.

- Hinh thuce kién trac: dac trung, co tinh riéng biét, mau sac nhe nhang, tao céc
diém nhan mau trén mat ding chinh céng trinh.



- Cac cong trinh cdng cdng, van hoa,.... néu ¢ tinh trang xuong cap can co bién
phap duy tu, stra chita.

- Cong trinh ¢6 gia tri canh quan dédc biét nhu quang truong trung tdm, khong
gian mo, dat tai cac vi tri co tdm nhin tap trung va rong tu nhiéu phia nhu bo bién.

Didu 15: Quy hoach giao thong:

- Giao thong dbi ngoai: Hé thdng giao théng ddi ngoai duge & chire linh hoat
va thuan tién, c¢6 vai trd két ndi cac khu chire nang chinh ctia du an véi nhau va voéi
khu vue xung quanh, dam béo sy luu théng lién mach va van hanh giao thong hiéu
qué, ngoai ra tao diéu kién thuan loi két ndi va giai quyét nhu cau luu thong ddi ngoai
cho céc dbi tugng di chuyén ciia du én véi bén ngoai. Bao gdm céc truc giao thong
chinh sau:

+ Tién hanh nang cap cai tao md rong tuyén dudng chinh ven bién Thuy Van dat
16 gi6i theo dinh huéng quy hoach chung 1a tir 35,0m + 37,0m. Nham giai quyét mot
cach hidu qua nhu cdu di lai ciing nhu van chuyén hang hoa va phuc vu cho nhu cau
quéa canh trong khu vuc va lién két v6i bén ngoai. Bé rong long duong tir 21,0m +
23,0m, duoc to chiic v6i 6 1an xe luu thong nguge chiéu via hé mdi bén rong tr 6,0m
+ 8,0m. Doc theo tuyén tai cac cong trinh dich vu 16n tép trung (noi cé céc dong khach
bo hanh bing ngang dudng 16n) c¢6 thé td chirc cac tuyén di bd cét ngang theo dang
khac cdt nham dam bao an toan cho ngudi va cac phuong tién khi tham gia luu thong.

Tuyén dudng Thily Van da duoc dau tu co ban hoan chinh, ddi véi nhing doan
via hé rong > 8,0m (phia bién) va > 6,0m (phia trong) thi giit nguyén theo thuc té da dau
tu; riéng nhiing doan via hé chua ddm bao dd rdng theo quy hoach chung s€ duge déu tu,
cai tao sao cho phil hop. Viée dau tu, cai tao dudng Thily Van cin clr theo quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 Truc duong Thuy Van da duoc phé duyét.

+ Truc duong Vo Thi Sau va duong 3 Thang 2. Pay la truc chinh doé thi dy én
& phia Tay. B tri theo huéng Bic Nam c6 chirc ning nhim giai quyét nhu cau luu
thong chinh trong khu vuc. Poan di qua du an c6 16 gidi 26,0m + 43,0m, téng chiéu
dai 747,0m, duoc td chirc voi hai dai xe chay 04 1an xe =+ 08 1an xe luu thong ngugc
chiéu, c6 dai phan cach giita rong 3,0m dé ngin cach giita hai dong xe luu théng nguoc
chiéu nhau. nham ting kha ning an toan va thuan tién cho céc phuong tién luu thong,
bé rong long duong mdi bén rong 7,0m + 15,0m, via hé mdi bén rong 4,0m + 5,0m.

+ Phia Nam giap v6i duong Phan Chu Trinh véi 16 gidi 24,0m duge t6 chirc véi
04 lan xe luu thong nguoc chiéu, bé rong long dudng mdi bén rong 7,0m, via hé moi
bén rong 5,0m.

+ Pong Ty c6 cac truc dudng chinh Nguyén An Ninh & phia Béc du an, Poan
di qua du an ¢6 16 gi6i 33,0m, tong chidu dai 809,5m, duge t6 chirc voi hai dii xe chay
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06 lan xe luu thong nguoc chiéu, c6 dai phén cach gitra rong 2,0m dé ngan cach gitia
hai dong xe luu thong ngugc chiéu nhau. nhim tang kha nang an toan va thudn tién
cho céc phuong tién luu thong, bé rong 1ong dudong mdi bén rong 10,5m, via hé mdi
bén rong 5,0m.

- Giao thong dbi ndi: Puoc td chire theo dang mang ludi duong 6 co theo hudng
Béac Nam va Dong Tay, kha hoan chinh va linh hoat trong viée dap (mg nhu cau luu
thong va tiép can cac khu vuce chite nang cho dy an, co 19 gidi tu 8,0m + 36,0m, dugc
to6 chire chu yéu 02 lan xe + 06 lan xe luu thong, via he mdi bén rong 2,0m + 6,0m
nham thoa mén céc chiic ning sau: P chd dé bd tri hé thdng ha tang k¥ thuat va hai
lan nguoi di bo.

- buong Thi Sach 16 gi¢i 24m, long duong 15m, via hé moi bén rong 4,5m,
chiéu dai khoang 704m. T{r via he dén ranh dat cac du an bo tri 161 di b, cdy xanh,
tiéu canh doc tuyén dé st dung cho muc dich cong cong.

- Déi v6i nhiing tuyén dudng thuge cac do an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 da
duogc phé duyét, thi can et theo quy hoach 1/500 duge duyét. Truong hop da dau tu
xdy dung hoan chinh nhung 19 giéi thuc té chua ding véi quy hoach 1/500 ma khéong
thé hién trén d6 an nay thi viéc quan ly dau tu xdy dung thuc hién theo 19 gidi thuc té.

- Dbi vai cac tuyén giao thong chua dugc thé hién trong do an nay (bao gém
nhitng tuyén da dau tu nhung chua hoan chinh long dudng, via he) thi giao UBND
thanh phd Viing Tau c6 trach nhiém xem xét, quyét dinh trén co s& dam bao giao
thong chung va thdng nhét trén toan tuyén.

- Déi véi nhitng tuyén dudng quy hoach thudc dd an quy hoach chi tiét ty 1é
1/2000 Khu dén cu Nam Sén bay (trudc day su dung hé toa do HN-72), nay thudc
pham vi ranh gi¢i d6 an quy hoach phan khu nay, da dugc cap nhat huéng tuyén, 16
giGi quy hoach vao d6 én quy hoach phan khu nay (st dung hé toa do VN-2000).
Trudng hop ¢ sai léch tim tuyén, chi gigi dudong do (do chuyén hé toa do) thi s& xem
xét diéu chinh trong qua trinh trién khai du 4n dau tu duong giao thong, dam bao phi
hop voi hién trang da cap phép xdy dung 02 bén duong, giao thdng chung va thong
nhét trén toan tuyén.

- Céc quy dinh vé 1§ gidi duong hém, 161 di chung, géc vat giao 16:

+ DPudng hém: La cac tuyén duong phuc vu giao thong ndi bd khu vuc dén cu
hién hitu; Co céc loai duong hém nhu sau:

Hem chinh: 1a duong hém dugce ndi thong vao duong phd va cac hém nhanh
hoac hém cut khac.

Hem nhdnh: 1a duong hém dugce ndi vao dudng pho hodc hém chinh, hodc ¢o
lién thong vai hém khac.



Hém cut: 1a duong hém chi ndi mot dau vao duong hém khac hodc dudng pho.

Loi di chung: 13 dudng hém cut ¢6 chiéu dai khéng qua 25m, phuc vu giao thong
noi bo cho mdt s6 can hd.

+ Quy dinh vé 16 giéi dp dung cho hém nhanh va hém cut theo Bang dudi dy:

STT Chiéu dai hém L gioi ti thiéu Ghi chii
1 Nho hon 100m 4,0m Khi khong co tru dién
2 100m -+ 200m 5,0m |
3 Lén hon 200m 6,0m

- Chiéu rong 16i di chung duge chon cho phép nhd hon 4,0m nhung khéng nhé
hon 2,0m, trén co sé y kién dong thuan ctia cac ho dén.

- B4i v6i cac hém nhanh ndi hai dau voi hém chinh c6 chiéu dai tir 50m tré xudng
c¢6 luu lugng giao thong khong déng ké va hién trang c6 cac can nha & da xdy dung
kién cb va co gidy phép xay dung nam doc theo dudng hém thi cho phép xac dinh 18
gi6i nhu 161 di chung (réng t6i thiéu 2,0m) voi y kién dong thuan ctia cac ho dan trong
khu vuc hém trén.

- O nhitng noi ¢6 mat dé dan cu song hai bén hém qua cao (trén 300 ngudi/ha)
hodc doc theo hém c6 tru dién can tang thém 0,5m cho 16 gi6i quy dinh d6i véi céc
hém ¢6 16 gidi tbi thiéu.

- B&i v6i cac khu dén cu méi, it cong trinh hién hitu, cho phép diéu chinh quy
dinh chiéu rong 16 gidi t6i thiéu cao hon quy dinh (tai bang trén) tir 0,5 + 1,0m va phu
hop vai diéu kién thuc té tai dia phuong.

- Viéc cai tao mo rong cac hém theo quy dinh nay thi tim tuyén duoc xac dinh 1a
tim hién trang.

- Quy dinh v& goc vét giao 16 tai diém két ndi:

+ Tai khu vuc giao nhau gitta cac duong hém cé 16 gidgi 16n hon 4m va gitta hém
chinh v&i duong phd phai thue hién vat goe theo quy dinh (bang 50% so véi quy dinh
cho duong phé theo quy chudn, tiéu chuan hién hanh).

+ Khong vat goc d6i voi cac hém c6 16 gidi nho hon 4m, cac dudng hém khac va
cong trinh xdy dung cai tao, ning cip hodc xay dung mai phai bo tron canh & ting trét
va & lau trén v6i ban kinh R = 1m dé giam mtc d6 anh huong dén luu thong,

- Quy dinh khéc:

+ Bai dd xe va bén xe:

+ Céc bii dd xe cong cong duge bo tri tai cac diém cong trinh cong cong, khu
cong vién md,...



+ Chi tiéu tinh toan dién tich bai dd xe toan do thi dam bao 4m?*/ngudi; céc vi tri
duoc bd tri vai ban kinh phuc vu khoang (400- 500)m. Véi quy mé dién tich trung
binh méi bai dd xe khoang (0,2- 1,2)ha.

+ Céc bai dd xe cong cong nam trong thanh phan dat cong cong cy xanh khong
vuot qua 20% tong dién tich khu dat.

+ Khuyén khich xay dung céc cong trinh bai dau xe ngam, bai dau xe nhiéu tang
trén nguyén tac dam bao kién trac canh quan, kha nang thong hanh ctia mang ludi giao
thong va an toan giao thong.

+ Nha &, cong trinh x4y dung trén khuon vién dét co chiéu ngang > 4m, dién tich
san > 250 m? phai bd tri du chd dau xe trong khudn vién.

+ Nha ¢, cong trinh xdy dung c6 cong suat phuc vu tir 150 nguoi tro 1én phai bd
tri di chd dau xe, quay xe, don tra ngudi trong khudn vién (sau chi giéi duong do).

- Cac yéu t6 ky thuat:

+ Mang ludi duong dugc thiét ké phu hop voi tinh chat cua cap duong, tao su
lién thong va thudn loi vé mat giao thong chung cho ca khu vuc.

+ Céc chi tiéu k¥ thuat chi yéu:

STT Tén chi ticu Don vi Theo quy hoach
| Tong chi¢u dai duwong m 23.050,7
2 Tong dién tich giao thong m? 396.428
3 Ban kinh b6 via m 8,0+25,0
4 Tam nhin géc phd m 36
5 Toc do thiét ké km/h 30+ 60
6 Tai trong truc thiét ké chung tan 10+12
7 Tilé dién tich dat giao thong % 19,20
8  Chi tiéu dién tich dét giao thong m?/ nguoi 15,86
9  Mat do mang ludi duong Km/Km? 11,17
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STT

L

R " )

- Lo gidi cac tuyén dudng duge quy dinh cu thé nhu sau:

Tén duong Miit cit
GIAO THONG PO NGOAI
PUONG 3 THANG 2 1
DUONG THUY VAN 3A-3A
PUONG THUY VAN 3B-3B
PUONG NGUYEN AN y
NINH
PDUONG VO THI SAU 97
PUONG PHAN CHU o
TRINH
GIAO THONG PO NOI

DUONG LE HONG e
PHONG
PUONG THI SACH 9-9
DUONG SO 7 5-5
DUONG SO 7 111
PU QNG HOANG HOA ad

THAM

Bing thong ké khoi lwong dwdng giao thong

Chidu dai =
' Ch

(m)

8.013,5

1202,0
2735.0
616,2

809,5
2228,1

4227

a2
on

. rong

43,0
37.0
35,0
33,0

26,0

24.0

15.037,2

425.6

704.4
225,9
340,2

471,17

36,0

24,0

| 32,5
18,5

28,0

1eu

Lo gi6i (m)

% -
l‘a Mit Vl‘a
i L
trdi | " UU° | phai
40  2x16,0 4.0
60  2x10.5 8.0
6,0 2x105 80
50  2x10,5 5.0
60 | 2x70 | 6,0
50 | 2x7,0 | 5.0
6,0 | 2x10,5 | 6,0
45  2x75 45
40 | 2x12,25 4,0
40 | 2x525 40
70 | 2x70 | 7,0

cach o gty
93.684,8

3.0
2.0
0,0

2,0
0,0
0,0

Miit
duong

0,0

60.170,0 |
13.556,4

16.999,5
0,0
2.958,9
1 120.314,0
8.938.4

10.566,3
5.535,3
3.571,9

6.687,5

Dién tich (m2)
Dai
Via he phan
| cach
81.347,2 | 7.089,0
0,0 0,0
43.760,0 | 5.470,0
9.859,2 0,0
8.095.0 1.619,0
17.519,6 0,0
21135 0,0
93.993,0 0,0
51077 1.276.9
6.339.8 0,0
1.807,5 0,0
27215 0,0
6.687.5 0,0

2

Tong

182.121,0 |

0.0

' 109.400.,0
23.415.6

26.713.3

' 17.519.6

723
214.307,0

15.323,0

16.906.0

7.342.8
6.293.4

13.375,0

4]



L gi6i (m) Dién tich (m2)

STT Tén dwong Mg by | i | YR | o | Y2 PR i o e .
(m) . he i he phan i Via heé phan Tong
Mg e | T | one | oaen | TR cich
6 BN G, CHl 6-6 4719 280 7.0 2x7,0 7,0 0,0 6.691,2  6.691.2 0,0 13.382.5
THANH
7 EE%NG AT 18-18 668.2 21,0 | 3,0 | 2%6,5 | 50 0.0 8.686,6  5.345.6 0.0 14.032,2
8 EE%NG HalreaN 10A-10A 2959 200 50  2x5.0 5.0 0,0 2.959.0  2.959.0 0.0 5.918.0
9 EI%?JNG it 121 174.0 160 40 2x4.0 40 0,0 1.392.0 1.392.,0 0.0 2.784.0
10 DUONGSOS8 22,09 314.2 20,5 | 50 | 2x525 5,0 0.0 3.298.8 3.141,7 0.0 6.440.4
11 DUONG SO 8 15-15 79.9 110 | 25 | 2x30 | 25 0,0 4792 3994 0.0 878.6
12 PUONGSO 1 22-22 184.8 205 | S0 | 2%x525 | 5.0 0,0 1.940,8 1.848.4 0.0 3.789.2
13 DUONGSO 1 13-13 766.6 130 3,0 @ 2x3,5 3,0 0,0 53662  4.599.6 0,0 9.965.9
14 DPUONGSOS 10-10 219.8 200 40 @ 2x6,0 40 0,0 2.637.4 1.758.3 0,0 4.395.6
15 DUONGSOS5 13-13 146,5 130 | 30 | 2x35 | 3,0 0,0 1.025.8 879,2 0,0 1.905.,0
16 DUONGSO 11 25-25 228.4 195 | 6,0 | 2x50 | 35 0,0 2.284.3 2.170,1 0,0 4.454.5
17 PUONG SO 18 19-19 2598 175 | 50 | 6035 | 3.0 0.0 24678  2.078,2 0,0 4.546.0
18 DUONG SO 18 13-13 153.6 130 30 2x3,5 3,0 0.0 1.074.9 921,3 0.0 1.996.2
19 DPUONGNG.CU TRINH  12-12 192.6 160 4,0 2x4.0 4.0 0.0 1.541.0 1.541.,0 0,0 3.082.0
20 PUONGNG.CUTRINH  13-13 176.,5 13,0 3,0 2x3,5 3.0 0.0 1.235.6 1.059,1 0,0 2.294.6
21 DUONGHOQUY LY 14-14 498.1 150 | 40 | 2x35 | 40 0,0 3.486.5 3.984.5 0,0 7.471,0
22 PUONGHO QUY LY 1213 197.6 130 | 3,0 | 2x35 | 3.0 0.0 1.383.4 1.185,8 0.0 2.569,1



STT

Tén dwong

|
PUONG SO 12 |
DUONG SO 20
PUONG DA TUONG
DPUONG DA TUQONG
DUONG DA TUONG
PUONG SO 16
PUGNG TRAN QUY
CAP
PUONG SO 13
PUONG VO BINH
THANH
DUONG VO PINH
THANH
PUONG LA VAN CAU
PUONG SO 2
PDUONG SO 4
PUONG SO 10
PUONG SO 14
DPUONG S0 15
PUONG SO 17

- Mt cit

1717
14-14
14-14
13-13
26-26
17-17
24-24
20-20

13-13

16-16

13-13
13-13
13-13
13-13
13-13
13-13
13-13

Chiéudai

(m)

136,2
4162
3774
504.5
493,6
2211

258.3
166.,6

132,5

152,6

145,3
168,5
247,0
168,3
286,1
344.0
164,8

hieu

rong

150 |
15,0

15,0
13,0
11,0

15,0

15,0

14,0

13,0

12,0

13,0
13,0
13,0
13,0
13,0

13,0

13,0

L gi6i (m)

\ﬁ? Miit ' \ﬁ?
‘ s hé

.. dwong | 2
trai =~  phai
3.5 2x4,0 2.5
4,0 2x3,5 4,0
4,0 2%3,5 4,0
3,0 2%3,5 3,0
2,0 253.5 2,0
3.5 2x4,0 3,5
3,0 2x4,5 3,0
3,0 2x4,0 3,0
3,0 2x3,5 3,0
3,0 2x%3.0 3,0
3,0 2535 3,0
3.0 2%3.5 3.0
3,0 2x3.5 3,0
3,0 2%3.5 3,0
3.0 2%3.5 3,0
3.0 2435 3.0
3.0 2%3.5 3.0

phan

cach
0.0
0.0
0,0
0,0
0,0
0.0

0,0
0,0
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

D278

2156

1.017,2
1.179,3
1.729,3
1.178,2
2.002,8
2.408.,0
1.153,3

Dién tich (m2)

Via he

953,6
249.9
.019,4
3.026,9
1.974,4
1.548,0

1.549,5
999,6

7952

915.6

871,9
1.010,8
1.482,3
1.009,9
1716, 7
2.064,0
988.,6

Dai
phan
cach

0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0

0.0
0.0
0.0
0.0
0,0
0,0
0,0

Tong

2.043.4
6.243.6
5.661.4
6.558.3
5.429.6
8.317,1

3.873,9
23323

1.723,0

1.831,1

1.889.,1
2.190,1
32116
2.188,1
37196
4.472,0
2.141.9



L§ gidi (m) Dién tich (m2)

.. Chiéu dai . i i ai i
STT Tén duong Mgtekt | e | VB | g | VB DAL ol D .
(m) a he ) he phan s Via heé phan Tong
rong = duong . i dudng 5
trai phai  cach cach
40 D,UONG HAN BN 16-16 196.5 12,0 3.0 2x3.0 3.0 0.0 1.178.8 1.178.8 0.0 2.357.6
TRONG
41 DLSRG FHOBUL 26-26 1874 11,0 2.0 %35 | 2.0 0.0 1.311.5 749.4 0.0 2.060.9
CHINH
42 DI{O,N S NGUYER 26-26 392.0 11.0 2.0 2x3.5 2.0 0,0 2.743.7 1.567.8 0.0 4.311.5
HIEN
43  DUONG SO 21 26-26 256.1 11,0 2.0 2x3.5 2.0 0,0 1.792.4 1.624.2 0,0 2.816.6
44 DUONG SO 19 26-26 208.0 11.0 2.0 2x35 | 2,0 0.0 1.456,3 832.2 0.0 2.288.4
45 PDUONG SO 3 26-26 169.7 11.0 2.0 2x3.5 2.0 0.0 1.187.6 678.6 0.0 1.866.3
46 DUONG SO 3 15-15 526.0 11.0 2.5 2x3.0 25 0.0 3.155.8 2.629.8 0.0 5.785.6
47 DUONG SO 9 21-21 579.7 10.0 2.0 2x3,0 2.0 0.0 3.478.4 2.319.0 0.0 5.797.4
48 DUONG SO 6 3727 414.5 9,0 2.0 ™25 | 2.0 0.0 2.072.4 1.657.9 0.0 3.730.3
49 DPUONG SO 23 26-26 204.9 1.8 2.0 2x3.5 2.0 0,0 1.434,6 819.8 0.0 2.254.3
49 DPUONG SO 22 78-28 1832 7.0 1.0 2x2.5 1.0 0.0 940.8 376.3 0.0 L3171
50 DUONG SO 24 17-17 123.0 15.0 3.5 2x4.0 3.5 0,0 984.0 861.0 0.0 1.845.0
DIEN TiCH BAI PO XE 3.278.0 0.0 0.0 3.278.0
TONG 23050,7 213.998,8 175.340,2 7.089,0 396.428.0
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Piéu 16: Quan ly chi giéi xay dung, chi giéi dwong dé:

- Chi gi6i dudng d6 cac tuyén dudng tudn thil theo quy md bé rong 16 gidi trong quy hoach, duge xéac dinh cu thé theo
mit cit ngang dudng duoc thé hién trén ban do quy hoach giao théng va chi gi¢i dudng do. Chi gidi xdy dung phu thude vao
cap hang duong, tinh chat ctia cac cong trinh, khoang céch t6i thiéu dén chi giéi duong do can dam bao tir 3,0m trd 1én.

- Chi gi6i xdy dung, chi gidi duong do dugc quy dinh cu thé nhu sau:

Tén duong

GIAO THONG DOI NGOAI

Puong 3 Thang 2

Puong Thuy Van

DPuong Thuy Van

Puong Nguyén An
Ninh

Duong V6 Thi Sau
Duong Phan Chu Trinh

GIAO THONG POI NOI

Puong Lé Hong Phong
Duong Thi Sach

Pudng S6 7

Mt
cit

1-1

3B-3B

4-4
77
8-8
32
9-9

5-5

Chiéu
dai
(m)

8.014

1.202.0

3A-3A  2.735,0

616,2

809,5

2.228,1
4227
15.044
425.,6
704.4

2259

Lo
gioi

(m)

43,0
37.0

33.0
26,0
24,0
36,0
24,0

325

Gidi han (m)

T

Tuong Dai Li€t St
Duong Phan Chu Trinh

Duong Hoang Hoa
Tham

Duong Thuy Véan
Duong Phan Chu Trinh
Puong Thuy Van
Duong Thuy Van
Tugng Dai Liét ST

Puong Thuy Van
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Pén

DPudng Nguyén An Ninh
Duong Hoang Hoa
Tham

Duong Nguyén An Ninh

Duong 3 Thang 2
Tuong Dai Liét Si
Dudng V6 Thi Sau
Tuong Dai Liét ST
Duong Thuy Véan

Puong S6 4

Chi gioi
duong
do(m)

Trai Phai
21,5 | 215
18,5 18,5
17,5 | 1735
165 | 163
130 | 130
120 | 12.0
18,0 18,0
12,0 | 12,0
16,25 | 16,25

Chi gi6¢i xay dung (m)
Trai Phai
21,5 21,5=26.5

18,5-23,5 | 18,5=23.5

20,5-22,5 ¥ES

19,5-21,5 16.5
13,0 160 = 18.0
12,0 150170
23,0 21.0-+23.0

15,0-18,0 18,0
19,25-

: 2
21,25 folerse



STT

wn

~

18
19

20

Tén duong

Pudng S6 7
Duong Hoang
Théam

Duong Ng. Chi Thanh
Puong Nguyén Biéu

Hoa

Puong Nguyén Biéu
Duong Nguyén Biéu
Duong S6 8
Puong S6 8
Puong S6 1

Pudng S6 1
Puong S 1
Pudng S6 5
Puong S6 5

Puong S6 11

Duong S6 18
Pudng SH 18

Duong Ng. Cu Trinh

Mt
cit

11-11
6-6
6-6

18-18

10A-
10A

12-12

16.0

20,5
11.0
20,5

13,0
13,0
20.0
13.0

19.5

178
13.0
16.0

Gidi han (m)

Tir
Puong S6 4

Duong Thuy Van

Duong Thuy Van
Puong Ng. Chi Thanh

Pudng L& Hong Phong
Puong S6 11

Puong S6 5

Dudng S6 1

Dudng S6 8

Puong S6 7
Dudng Thi Sach
Duong Thi Sach
DPuong S6 16

Duong Thuy Vin

Duong Thuy Van
Puong H6 Quy Ly
Dudng V& Thi Sau
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Pén

Puong S6 1
Duong Vo Thi Sau

Duong Vo Thi Sau
DPuong L& Hong Phong

DPuong S6 11
Puong Thi Sach
Puong S6 1
Puong S6 9
Puong S6 7

Dudng Nguyén An Ninh
Puong S6 8

Puong S6 16

Puong S6 11

Duong Nguyén Biéu

Puong Hé Quy Ly
Puong V3 Thi Sau
Duong V6 Dinh Thanh

Chi gioi

duong
do(m)

Trai Phai
9,25 9,25
14,0 14.0
14,0 14,0
10,5 10.5
10,0 10.0
8,00 8.00
10,25 10.25
S 5.5
10,25 10.25
6,50 6,50
6,50 6.50
10,0 10,0
6.5 6.5
375 BIS
11,0 6.5
6,5 6.5
8,0 8.0

Chi gi6i xay dung (m)

Trai Phai
12.25 12,25
17,0 14,0+ 19,0
19.0 17.0+19.0
13.5-15.5 13,5+155
13,0-15,0 13,0+15.0
13.0 13.0
13,25- _—
B 13,3
15,25
8.5 10.5
13,25-
s 2
15.95 13,25
9,5 9.5
9.5 95+11.5
15,0 15.0
9,5 9.5
12,75+
14,7
i 14.75
16,0 9.5
11:5 6.5+11.5
13.0 1.1.10



STT

Tén dudng

Puong Ng. Cu Trinh
DPuong H6 Quy Ly

Puong H6 Quy Ly
Puong S6 12

Duong S6 20

DPuong Da Tugng
Duong Da Tugng
Duong Da Tuong
BPuong Da Tuong
Puong S6 16

Puong Tran Quy Cap
Puong S6 13

DPuong V6 Binh Thanh
Puong Vo Pinh Thanh
Duodng La Van Cau
Puong S6 2

Duong S6 4

DPudng S6 10

Puong S6 14

Puong S6 15

Pudng S6 17

Chiéu
dai
(m)

176.5

498.1

197,6
136,2
416,2
377,4
2454
259,0
493.6
2211
258,3
166,6
132,5
152,6
1453
168.5
247,0
168.3
286,1
344,0
164,8

Lo
gi6i

(m)
13,0

15,0

13,0
15,0
15,0
15,0
13,0
11,0
11,0
15,0
15,0
14,0
13,0
12,0
13,0
13,0
13,0
13,0
13,0
13,0
13,0

Gio6i han (m)

Tur
Pudng Nguyén Biéu
DPuong Hoang Hoa
Thém
Pudng Tran Quy Cép
buong Thuy Véan
DPuong Thuy Van
Pudng Ng. Chi Thanh
Pudng S6 12
Puong S6 18
Puong H6 Quy Ly
Pudng Thuy Van
Duong D3 Tugng
Pudng Da Tugng
DPuong Ng. Cu Trinh
Puong Nguyén Biéu
DPuong Thuy Van
Pudng S6 4
Pudng S6 7
Puong 3 Thang 2
Puong Ng. Chi Thanh
Puong S6 18
Pudng Da Tuong
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Pén

DPudong V6 Dinh Thanh
Puong Tran Quy Cap

Puong S6 18

Duong Da Tuong
Pudng V6 Thi Sau
Puong S6 12

Puong Lé Hong Phong
Puong Ng. Chi Thanh
Pudng S6 18

Dudng S6 5

Duong Vo Thi Sau
Puong S6 14

Vong Xoay 3 Thang 2
Buong Ng. Cu Trinh
Puong Da Tuong
Puong S6 3

DPuodng Nguyén An Ninh

Puong S6 1
Puong Nguyén Biéu
Buong Ng. Chi Thanh

Puong S6 15

Chi gi6i

duong
do(m)
Trai Phai
6,5 6,5
7.3 7a
6,5 6.5
75 | 75
7.5 7.5
7.5 7.5
6,5 6.5
35 5.5
5.5 5.5
79 S
1.5 1.5
7.0 7,0
6.5 6.5
6.0 6.0
6.5 6.5
6.5 6.5
6.5 6.5
6,5 6.5
6,5 6.5
6,5 6.5
6.5 6.5

Chi giéi xay dung (m)

Trai
9.9
10,5-12.5

11,5
12,5
10,5-12,5
10,5
9,5-11,5
9.,5-11,5
8,5-10,5
12,5
12,5
10,0
11,5
9.0
9,5-11,5
9.5
9,5
11,5
9.5
9.5-11,3
9,5

Phai
11,5
10;5 =125

9.5= T1.5
125
10,5
125
11,5
11,5
8,5+ 10,5
10,5+ 12,5
105+ 125
10.0
11,5
9.0
9.5+ 115
0.5+ 115
9,5
9,5+ 11,5
9,5
9,5+ 11,5
9.5



] Ty
Chidu L Chi gioi

Mt Gi6i han (m duong Chi gi¢i xay dung (m
STT Tén dwdmg c:t dai  gioi () i giolzay Gyng(m)
) o Tir Pén Trai Phai  Trai Phai

DPuong Tran Binh wle | 1BEs 00 Puong Nguyén An

ong 3 Thang 2 4 4 A 0,
P Ninh Puong 3 Thang 6.0 6.0 9.0 0.0

Duong Hoang Hoa

43 Dudng Phé Buc Chinh  26-26 1874 11,0 Dudng S6 20 Tt 55 A5 8.5 8.5
44 Dudng Nguyén Hién 2626  392.0 11,0 DPudng Phan Chu Trinh DPudng S6 20 55 45 8,5 8.5
45  Duong S 21 26-26 2561 11,0 Duodng S623 DPuong S6 20 55 5.5 8.5 8.5
46 DPudng S6 19 2626 2080 11,0 Dudng Sé20 PSRRIt 55 55 8.5 8.5
Tham
47 Duong S6 3 2626 1697 11,0 Pudng S§7 Puong S6 2 55 55 8.5 8.8
48  Puong SO 3 15-15 5260 11.0 Duong Thi Sach Pudng S6 7 55 855 85105 85+105
49  Puong S6 9 2121 5797 10,0 Puong SO 1 Puong S6 9 50 50 55-10,5 55+105
50 DuongSH 6 27-27 4145 9,0 Duong 3 Thang 2 Puong S6 6 4.5 45 1.5 45+95
51 Puong Sb 23 26-26  204,9 11,0 DPudng Nguyén Hién  Pudng Vo Thi Sau 55 55 1.3 7.5
52 Duong S6 22 28-28 1882 7.0 Dudng V3 Thi Sau DPuong Nguyén Hién 35 35 6,5 6.5
53  Duong Sb 24 17-17 123,0 15,0 Duodng Thuy Van Duong Da Tuong 145 Fih 12,5 12,5
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Diéu 17: Quy hoach san nén va thoit nwéc mua:
1. San nén:

- Cao d¢ xay dung: HXD min= Hngap lut + A + Hdang = 1,5 + 0,5 + 0,75
=2,75m (so v6i cao do chudn Qubc gia — D6 Son, Hai Phong).

- Phuong an san nén chu yéu la bam sat vao cao do hi¢n trang, han ché tdi
da can thi¢p vao nén tu nhién. Giit lai cao do thiét ké bang vdi cao do tu nhién tai
cac ngd giao gitta cac tryc giao thong chinh. Nham tao diéu kién thuan loi két ni
giao thong vai hé thdng duong hién hitu xung quanh.

- Cao a6 thiét ké tai cac giao 16 duoc xéc dinh trén co sd bam sat cao do
tu nhién nham dam bao 6n dinh cho nén dudng va giam khéi luong san lap. Ngoai
ra cac cao do thiét ké tai cac giao 1§ con dugc tinh toan trén co s&¢ dam bao do
déc t6i thidu imin=0,1% nham dam béao do ddc ti thiéu nude mat tu chay trén
ranh thoat nudc trudce khi chay vao cac tuyén cdng thong qua céc hd ga thu, mat
khac phai dam bao do dbc t6i da imax < 4,0% nhdm dam bao an toan cho céc
phuong tién giao thong luu thong.

- Hé théng gia ¢ b bién: Dé 6n dinh nén dat do thi. kién nghi gia cb doc
theo b bién bing ké xay d4 chén vira xi ming dé tranh sat 16 cho khu vuc thiét
ké.

2. Thoat nwée mua:

- Giai phép thoat nuéc mua cho khu dur an 1a thiét ké hé thong thoat nude
nira riéng. Vao nhiing ngay khong mua toan bd nudc thai sé dua vé nha may xir
ly, con vao nhitng ngdy troi mua, nude mua trén toan bd bé mit khu vuc thiét ké
va nude thai s& dugc gom vé cac tuyén cdng thoat nude doc theo céc truc giao
thong sau do sir dung giéng tach dong dat doc theo Puong Vo Thi Sau mét phéan
s& dugc dua vé nha may xur ly bang hé thdng cdng bao, phan con lai sau khi pha
lodng duoc xa thang ra ngudn tiép nhan HO Bau Sen & phia T4y du 4n.

- Tén dung téi da hé thdng thoat nudc hién hitu, diéu chinh xdy maoi méi
s6 tuyén cbng doc theo duong Thity Van - Nguyén An Ninh va mot sé vi tri khac
nham tang kha nang thoat nude va chong ngap tng cuc bo trong diéu kién bét loi.

- Cdng thoat nudc mua sir dung cong tron BTCT c¢6 kha nang chiu luc,
kich thudc cdng tinh toan theo chu k¥ tran cng T = 3 nam, kich thudce cdng bién
doi tir cong tron D600mm dén D2000mm.

- Tién hanh chia toan bd khu vuc thanh nhiéu luu vuc thoat nude chinh
nhdm muc dich thu gom 100% lugng nuée mat tir noi phat sinh ra ngudn tiép
nhan mot cach nhanh nhét, ngoai ra con nhiam muc dich tranh luu luong don vé
mdt luu vue => Giam khau d6 duong kinh.

- Sir dung phuong phap ndi céng ngang dinh nham dam bao dong chay
hidu qua nhét.



- bo dbc dat céng: trén co s& bam sat do ddc dia hinh thiét ké tuy nhién
van phai dam bao do ddc cong téi thiéu 1/d.
- Quy trinh tinh toan thity luc tuan theo tiéu chuan TCVN 7957-2008.

Piéu 18: Quy hoach hé théng cfip nudce:

- Nguon nudce : hién tai ngudn nude dung cho thanh pho Viing Tau noi
chung va khu vuc du éan ndi riéng déu duge dan tr may nudce hd Da Den va nha
may nudc song Dinh, thude Cong ty c¢6 phan cdp nude Ba Ria-Ving Tau.

- Hé théng duong éng cép nuge: ldy tir céc tuyén ong chinh gém: 611g
HDPE ®225 trén dudng Thity Véan, dng HDPE ®400 trén duong 3 Thang 2, dng
HDPE ®315 trén dudng Hoang Hoa Tham, ong gang ®200 trén duong Nguyén
An Ninh, 6ng gang ®200 trén duong V& Thi Séu, dng gang d200 trén dudng Thi
Sach...

- Tong luu lwong nude cap cho khu quy hoach : 12.080m*ngay dém.

- BO tri tuyén 6ng @110, @160 (6ng HDPE) nam trén céc tuyén dudng truc
chinh cua khu quy hoach lam nhi¢m vu cép nude cho khu vuec.

- BO tr{ tru ctru hoa trén cac tuyén 6ng c6 duong kinh @100 dam ban kinh
phuc vu cac tru ctru hoa < 150m. Bo tri tru cru hoa tai cac nga giao cua tuyén
dudng ndi bo nham thuan tién cho viéc chita chay.

- /&p luc tai cac tru chiva chay phai dat t4i thiéu 1a 10m.

- Xéc dinh cac ngudn nudce can duge st dung cho PCCC: ngudn nudc tir hé
thong cap nudce tap trung, ngudn nude tu nhién (ao ho, sdng, sudi, kénh...).

Piéu 19: Quy hoach thoat nwéc thai va xir Iy chéit thai rin:
1. Thoat nwoe thai:

- Khu vuc thude trung tam thanh phd Viing Tau: St dung hé thong thodt
nude nia riéng theo dy an thoat nude thanh phd, nude thai dan vé tram xu ly Rach
Ba dé lam sach.

- Téng luu lugng nude thai Q = 10.570m*/ngay dém.

- Nude thai thude luu vue tir dudng Phan Chu Trinh dén vong xoay duong
Vo Thi Sau s€ thoat ra hé théng thoat nudce chung va thoat ra ho Bau Sen, tai vi
tri clta xa nude thai thoat vao giéng tach dong va theo hé thong cdng bao vé tram
bom RB7, sau d6 nude thai tir tram bom RB7 dan vé tram bom RBS.

Nudc thai thude luu vue tir vong xoay duong Vo Thi Sdu dén dudong Nguyén An
Ninh thoat vao tuyén cong chung va din vé tram bom RB10 va dua nudc thai
tram xu ly Rach Ba.
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- Giéng k¥ thuat: Giéng k¥ thuat duoc xdy dung kin, c¢6 nép ddy, c6 téc
dung thu gom nudc thai sinh hoat va tham k¥ thuat.

2. Xir Iy chét thai rin:

- CTR sinh hoat dan cu ldy: q = 1,3 kg/ngudi/ngd.

- CTR sinh hoat du khéch ldy: q = 1,0 kg/ngudi/ngd.

- Ty 1€ thu gom [a 100%.

- Tong lugng rac thai sinh hoat hang ngay: W= 78,2 tan/ngay dém.

- Thuc hién phan loai rac thai tai ngudn, thu gom, van chuyén vé tram XU
ly rac cua tinh.

3. Quén Iy nghia trang: Viéc mai ting trong khu vuc s& dugc dua vé Nghia
trang Long Huong.

Piéu 20: Quy hoach cép dién va théng tin lién lac:

1. Cap dién:

- Ngudn dién:

+ Ngudn cdp dién cap cho khu quy hoach: ldy tir tram 110/22kV Théng
Tam cong sudt 2x63MVA niam & phia Bic khu quy hoach.

+ Tong nhu ciu sir dung dién khu 1a Ptt = 41,94 kW (Stt = 49,34 kVA).

- Ludi dién:

+ Xay dung mdi tuyén trung thé ngam 22kV cép dién cho toan khu quy
hoach tir tram 110/22kV Viing Tau 3 va Phuéc Thiang. Mang ludi dién trung ap
22kV duoge thiét ké dang mach vong, véan hanh hinh tia, cdc phu tai tram 22kV

dugc cung cp tir it nhat 2 tram 110kV hodc tir 2 phan doan thanh céi cia cling 1
tram 110kV c6 2 may bién ap.

+ Cai tao mang ludi dién trung va ha thé hién hitu: Tién hanh ngim héa va
thay thé, nang cap tiét dién day dan dé dam bao cap dién an toan, hién dai va cung
cép du tai cho hién tai va tuong lai. Tién hanh ddu tu cai tao ting budc va theo
giai doan xay dung.

+ Sir dung loai cap ngam Cw/XLPE 22 KV ¢é vo cach dién nhua khong
chay — nhua téng hop ludn trong ng HDPE chiu luc, dng nhwa gan xodn HDPE
D195/150. Ding cap Cu/XLPE/DSTA/PVC 3xC 240mm? dbi véi cac tuyén cac
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duong truc, céc nhanh ré su dung cap ngam Cu/XLPE tiét dién toi thiéu 3xC
95Smm?.

+ Tram bién 4p phan phdi 22/0,4KV: Cén thiét xay dung méi tram bién ap
phan phdi 22/0.4 kV cép dién cho nhu céu sinh hoat, cong trinh cong cOng va
chiéu sang dudng giao thong trong khu quy hoach.

+ Gam may bién ap phan phdi wu tién str dung may bién ap ba pha c6 gam
cong suat tir 250kVA +1600kVA.

+ Sir dung kiéu tram nén (cong sudt >800kV A) dat ngoai troi, kiéu tram kin
trong phong (cdng sudt >630kVA) tiy theo mit bing cu thé.

+ Sir dung kiéu tram hop bd (cong sudt tir 560 kVA = 1500kVA) va tram
dat trén tru thép (cong suat tir 160kVA + 800kVA) dbi voi khu vie ngam héa ludi
dién, khong gian chat hep va han ché dién tich.

+ Phu tai dién chiéu séng duogc lay tir cac tram phan phoi sinh hoat va cong
cong, doi voi khu vuce ¢6 phu tai 16n hon 250kVA mai st dung tram riéng.

+ D01 vai cac cong trinh cong cong dich vy, tram bién cé thé dugc dat trong
ndi bg cong trinh, két noi hé thong qua tram ngat, cong suat cu thé sé duoc tinh ¢
budc thiét ké sau.

+ Mang ludi cap ha thé 0,4KV: Céc tuyén ha thé 0,4KV c6 cap dién ap
220/380V, sir dung loai cap dong 0,4KV ¢d vo boc cach dién nhua khong chay
CXV/DSTA/PVC - nhua tong hop di ngdm dudi via hé ludn trong dng nhua
HDPE gan xoan chiu luc, cap truc chinh cé tiét dién tir 95mm? = 120mm?, nhanh
ré duong day sir dung day co tiét dién > 70mm?.

+ Mang luéi cap dién chiéu sang duong: Str dung dén Led cong suét 120W-
150W, dén trang tri, dén ldp trén tru thép trang kém khoang céch giita cac tru trung
binh khoang 30m. Ding cip ngam vo boc cach dién nhua khong chay
Cu/XLPE/DSTA/PVC 4xC 16 mm? cap dién chiéu sang cho toan khu quy hoach.

2. Thong tin lién lac:

- Nguén cung cap:

+ Tong nhu cau thong tin du kién ctia khu quy hoach bao gom 46.750 thué
bao di dong, 8.250 thué bao ¢ dinh va 16.500 thué bao internet tc do cao. Ngudn
vién thong cip cho khu quy hoach tir Trung tdm vién thong thanh phé Viing Tau
va cac nha cung cép dich vu dién thoai ¢6 dinh nhu: Vién thong tinh, Vién thong
quén doi, FPT. Cac nha cung cap dich vu di dong: Vinaphone, Mobifone, Viettel,



Vietnamobile thong qua dudng 3 thang 2 tir 3 tram Host (VNPT va Viettel) va
cac tram vé tinh hién co.

- Mang truyén déan: ddu ndi vao mang truyén dan ctia thanh phé va quéc gia
théng qua cée truc tuyén dan hién hitu trén dudng 3 Thang 2 va V5 Thi Sau:

+ Viing Tau - Ba Ria (Qudc gia)

+ Trung tdm Viing Tau - Béc Phude Thing - Go Gang - Long Son - Ba Ria.
- Giai phap quy hoach hé thong thong tin lién lac:

Pinh huéng ha tang vién thong thu dong:

+ DPau tu xdy dung méi mot hé théng vién thong hoan chinh, c¢é kha nang
két ndi ddng bd véi mang vién thong quéc gia, vi tri tong dai phai lip dit & nhiing
noi c6 luu lugng tap trung va hidu qua nhét ,vai muc dich 1a giam sb lugng mach
chuyén doi va giam sy chi phi cho viée lap dit va truyén dn, chit luong va moi
truong truyén dan gén v4i céc thué bao hon,ving trung tdm duogc xac dinh chinh
xéc dé phi hop véi su thdng nhét vé kinh té vin hod trong khu vuce. Ddng thoi vi
tri tbng dai can phai dat noi c6 dia chét thiy van tot ,tranh ngap lut va tranh hoa
hoan khi cé chay xay ra.

+ Trén co s& do, can phai thiét ké mot hé thdng hao hodc cdng bé ky thuét
ché nhdm muc dich phuc vu cho céc tuyén cap thong tin néi trén khi mang cap
duoc trién khai, trdnh dau tu va thi cong khong ddng bo.

+ Cép chinh tir dan phdi day dén cac tu cép 1a 1a loai cap quang duoc ludn
trong 6ng nhua HDPE D110 di ngam.

+ Cap phan phdi dan tir til cap din dén hop ndi trung gian, tir hop ndi trung
gian thong qua cac dudng cap cé boc kim chdng nhiéu, dan tin hidu dén hop phan
phbi dat o timg du an, dé tir vi tri nay dén cap dén cac sb thué bao bén trong du
an, 1a loai cap quang ludn trong dng HDPE D63 di ngdm trén céc via hé hodc long
dudng tuy theo 19 gidi duong giao thong.

+ Céc ti cap s& duoc lap dat trén via he, sat tudng rao, sat vach cong trinh
hodc bén trong nha dbi véi cac khu hanh chanh dich vu. Ta cdp vao la loai dat
ngoai trod, thoa man tiéu chuén chéng thdm IP 55 va dugc dat trén bé bétong. Mdi
ti cép phuc vu cho mot nhom tép diém cép.

+ Pé dam bao céc két ndi di dong c6 thé hoat dong duoc, cac mang di dong
cén trang bi cc tram thu phét séng v6 tuyén, di dong trong khu vue quy hoach, ban
kinh phuc vu cac tram tir 300m + 500m, vi tri thiét ké cu thé s& duoge phdi hop voi
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cac don vi cung cap vién thong, du kién bo tri 10 tram thu phat song BTS trong
ranh du an.

+ D¢ ¢d thé xem dugc cac chuong trinh trong nude va ngoai nude, cac du
an can trang bi antena parabol. thong qua cac bd splitter (power pass), cac

receiver, combiner va cap TV dong truc 75 Ohm dan tin hi€u truyén hinh dén
connector box ¢ tung hang muc ctia moi du an.

+ Giai phap cho hé thong truyén di liéu toc do cao, ADSL cling can dugc
trang bi trong moi dy an riéng biét.

+ Giai phap cho hé thong vién thong thé hé mgi NGN , can duge trang b
trong du an thiét ké.

DPicu 21: Panh gia moi truwong chién lwge va ciac bién phap giam thicu
6 nhiém méi truong:

. Panh gia moi truong chién lwge (PMC):

- No1 dung DMC bao gom cac van dé moi truong chinh lién quan dén quy
hoach phdan khu: chat lugng khong khi, tiéng on, dat, nudc (nude mat, nudc
ngam), chat luong vé sinh mai truong (nudce thai, rac thai), dicu kién xa hoi cua
khu vure.

- Cac phuong phap DMC é&p dung bao gom:

+ Phuong phép lap danh sach kiém tra.

+ Phuong phap ma trin tac dong.

+ D06 thi va so do mo ta su thay doi cac van dé mai truong hodc céc tac
nhan theo thoi gian dya trén vi¢e phéan tich so li¢u dinh lugng. Dicu nay bao gom
viéc md phong céc dit lidu co ban hay méi quan hé tuong hd gilta cac ngudn gay
tac dong voi cac thay doi lién quan v€ cac van dé moi truong.

+ Déanh gia cua chuyén gia vé cac van dé maoi truong, tac nhan chinh , quy
mo, tc dong va cdc van dé lién quan dén tac dong va rui ro.

- Noi dung nghién ciru PMC:

+ X4ac dinh cac van dé moi truong chinh: chat lugng khong khi, tiéng on,
dat, nude, cay xanh, nudc ngam, vé sinh moéi truong, dicu kién xa hai,.....

+ Panh gia dién bién maoi truong khu vuc, du bao, so sanh cac tac dong mai
truong cua cac phuong an quy hoach trén co s mat dg xay dung, quy hoach su
dung dat, bo tri cac khu chire nang.
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+ Tong hop, sap xép thir tu uu tién céc bién phép phong ngira, giam thiéu,
cai thién cac van dé moi truong trong dé an quy hoach, dé xudt cac khoang cach
ly bao vé moi truong cho céc khu chire ning, cac khu vue cdm xay dung.

2. Cic gidi phap quy hoach xiy dung nhiam gidzm thiéu va khiic phuc
cdc tac dong va dién bién méi truong:

- Céc giai phap k¥ thuat:

+ Nude thai: Xdy dung cdng bao thu gom nudc thai, tong luu lugng thoét
nude thai toan khu.

+ Chét thai rdn: CTR sinh hoat duoc phén loai tai ngudn, Cong ty Méi
trudmg s& van chuyén trong ngay bang xe chuyén ding vé khu xir 1y ctia tinh.

+ Khong khi, tiéng 6n: Tang dién tich cdy xanh canh quan doc truc giao
thong, cay xanh tdp trung.

- Céc giai phap quan ly:

+ Mai truong nude: Kiém soét viée xa nude thai vao ngudn tiép nhan; Kiém
soét viéc thu gom, van chuyén, xir Iy CTR nguy hai theo quy dinh vé quan ly chat
thai rdn nguy hai.

+ Khong khi, tiéng 6n: Kiém soat 6 nhiém trong qua trinh xdy dung cac du
an; Tuyén truyén, gido duc y thirc ngudi dan phai tuan thi cac quy dinh luat giao
thong nham tranh Un téc, an toan khi di chuyén.

- Céc giai phéap thich tng bién ddi khi hau.

- Ké hoach quan ly va giam sat méi truong: Chuong trinh quan ly va gidm
sat moi truong cua ting du an do chu dau tu thuc hién, két hop voi su kiém tra,
gidm sat cua co quan chire nang (S¢ Tai nguyén va Moi truong).
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CHUONG III
TO CHU'C THU'C HIEN

T6 chite thyc hién theo Diéu ..., Quyét dinh phé duyét dd an Diéu chinh quy
hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc Bai Sau, thanh phd Viing Tau./.
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PHU LUC BAN VE

57





