QUY PINH QUAN LY
THEO PO AN QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000
KHU BAC PHUOC THANG, THANH PHO VUNG TAU

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ......... /QD-UBND ngay ... /.../2022
ctia Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau)
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CHUONG I : QUY DPINH CHUNG

Piéu 1: Quy dinh quan 1y nay hudng dan viéc quan 1y str dung dét, kién truc,
canh quan, xay dung va bao vé cac cong trinh theo dang d6 4n Quy hoach phan
khu ty 1& 1/2000 Khu Bic Phuéc Thing, thanh phd Viing Tau dugc phé duyét tai
Quyétdinhsd ............ /QD-UBND ngay ....... thang ....... nim 2022 cia UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Quy dinh quan 1y ndy 12 mot bo phan ctia d 4n Quy hoach phan khu ty 18 1/2000
Khu Béc Phudc Thang, thanh phé Viing Tau, nham 1am 13 va cu thé hoa nhing noi
dung chua duoc thé hién trong dd an quy hoach; Lam co so cho viée trién khai 1ap
cac quy hoach chi tiét 1/500, cac dy 4n dau tu xay dung, cip gidy phép xay dung
theo quy dinh.

Piéu 2: Quy dinh quan 1y nay ap dung ddi véi tat ca cac to chire, ca nhan thuc
hién viéc quan 1y quy hoach, phat trién d6 thi, dau tu xay dung, cai tao chinh trang
d6 thi trong pham vi d6 an quy hoach phan khu dugc phé duyét.

Picéu 3: Ngoai nhiing quy dinh trong Quy dinh quan 1y ndy, viéc quan 1y quy
hoach, x4y dung theo d6 an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu Bac Phudc
Thang, thanh phd Viing Tau con phai tuan thu cac quy dinh khéac cta phap luat co
lién quan.

Céac d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, cac du an dau tu da dugc phé duyét
dung quy dinh phap luat trude thoi diém do an quy hoach nay dugc phé duyét thi
tiép tuc thuc hién theo quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 va du 4n dugc duyét trude
d6; truong hop néu co thay doi, didu chinh thi phai thuc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh nay va ho so d6 an quy hoach kém theo.

Céc truong hop dang sir dung dat do nha nude cho thué dat tra tién hiang nim
v6i muc dich str dung dat khac voi quy hoach ndy, néu chuyén sang thué dat tra
tién mot 1an hodc giao dat thi co quan quan 1y vé dat dai phai tinh toan thu tién sir
dung dat bo sung phu hop vé6i chiic nang str dung dat trong quy hoach nay theo
quy dinh, tranh that thoat ngan sach nha nudc.

Cac truong hop dang str dung dat do nha nudc cho thué dat tra tién hang nam
vo1 muc dich st dung dat khac véi quy hoach nay, néu thuc hién du 4n theo quy
hoach nay thi phai tuan thu trinh ty, thu tuc, nghia vu tai chinh nhu thyc hién du
an trén dat cong theo Luat Dat dai, Luat Dau tu va quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 4: Viéc diéu chinh, b6 sung hodc thay doi Quy dinh quan 1y nay phai
dugce Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xem xét, quyét dinh.
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CHUONG II : QUY PINH CU THE

Piéu 5: Vi tri ranh giéi va quy mé:
5.1. Vi tri: Khu Bac Phudc Thang thudc phuong 12, thanh phd Viing Tau, tinh
Ba Ria - Viing Tau dugc gio1 han nhu sau.

5.2. Ranh giéi: Khu dit nghién ctru duoc giéi han nhu sau:

— Phia Bic - gidp séng Co May;

—  PhiaNam : gidp sdng Cay Khé va dudong ven bién;

—  Phia Dong : gip sdng Cira L4p va huyén Long Dién;

— PhiaTay : giap song Dinh va dudng Phudc Thang.
5.3. Quy mo:

—  Quy mé dién tich: khoang 2.322,15 ha.

Quy md dan sé: khoang 35.000 ngudi, bao gom 31.500 dan sé ¢ dinh va
3.500 dan sé quy doi .

Piéu 6: Tinh chit;
- Lakhu do thi phat trién hdn hop nhu: do thi truyén théng, do thi sinh thai hién
dai két hop du Iigh; ,
- La khu bao ton canh quan sinh thai rlgép man; la kh@ng gian kién trdc canh
quan va khéng gian m¢ dac trung phia Bac cua thanh pho Viing Tau;
— Latrung tdm du lich sinh thai, trung tdm thuong mai, dich vy, vui choi giai
tri.

Piéu 7: Quy hoach sir dung dat:

Khu B:.flc Phudc Thang, thanh phé Viing Tau duge x4c dinh véi cac chitc ning
st dung dat nhu sau:

7.1. Pat dan dung: Tong dién tich 514,09 ha, trong do:

a. Cac khu ghli’c ning thudc cdc don vi & (tong dién tich cdc don vi 6:
460,41ha) bao gom:

a.1. Céc khu chirc ning xdy dung nha ¢ (khu 6, nhém nha ¢): tong dién tich
279,73ha. Trong do6:
—  Déat nhdm nha & hién hiru 6n dinh (cai tao, chinh trang): dién tich 8,76ha.
— C&c nhédm nha ¢ du kién xay mai: tong dién tich 240,37 ha. Trong do:

+ Nhom nha ¢ thap tang xay mdi: dién tich 169,00 ha (lién ké, biét thuy).

+ Nhom nha ¢ sinh thai mat do thap: dién tich 62,65 ha.

+ Chung cu: dién tich 8,72 ha.

Cac khu ¢ két hop thuong mai (30% dat &, con lai 1a dich vu khéc): dién tich
30,61 ha.
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a.2. Khu chire néng dich vu dé thi cap don vi ¢: tong dién tich 27,23ha; bao
gdm:
—  Khu chiic nang gi4o duc: tong dién tich 12,22 ha. Trong do:

+ Truong mam non: xay dung méi 3,10 ha.

+ Truong lién cdp 1 va 2: 9,12 ha.
— Khu chac nang y té (tram y té): xay dung maéi 1,08 ha.
-~ Khu chtic nang thuong mai dich vu: xay dung mai 8,28 ha.
— Khu chic niang trung tdm vin hoa - thé thao: xay dung méi khoang 3,48 ha.
- Khu chitc nang cong cong khéac: 2,17 ha.

a.3. Khu chitc ndng cdy xanh sir dung céng cong (vieon hoa, sén choi, thé duc
thé thao): tong dién tich 22,91 ha.

a.4. Mang ludi dwong giao thong, ha tang ky thudt: tong dién tich 130,54 ha, bao
gom:
—  Céc bai xe trong don vi ¢: tong dién tich 7,05 ha.
— Bairac: dién tich 1,29 ha.
—  Ca4c tram ha tang k§y thuat: tong dién tich 3,50 ha.
—  Tram xt ly nudc thai: 8,07ha.
—  Tram phong chay chira chay: 0,20ha.
— DAt ha tang duy trix phat trién trong khu sinh thai ngap man: 4,32ha.
—  Mang ludi dudng giao théng cap phan khu vuc: tong dién tich 106,11ha.

b. Cdc khu chivc ning ngoai don vi 6 nam trong ranh don vi &: tong dién
tich 53,68 ha:

b.1. Khu chirc ndng dich vy cdp dé thi: tong dién tich 40,70 ha. Trong do:
— Khu chirc ning gido duc (truong trung hoc pho théng): xay dung mai 11,23
ha;
—  Khu thuong mai dich vu cip d6 thi: 6,42 ha;
— Khu cbng trinh cdng cong cp d6 thi: 23,05 ha.

b.2. Khu cong vién cay xanh - TDTT cdp dé thi: 12,98ha
—  Theo phuong 4n quy hoach phan khu Bic Phuéc Thang, phan dién tich cong
vién cay xanh cip do thi 1a 29,27ha (trong dé dién tich mdt nwéc 1a 16,29ha va
dién tich dat cay xanh cdp dé thi 1a 12,98ha).
— Chi tiéu cay xanh cip d6 thi danh cho khu Bic Phuéc Thing dat 6.04
m2/ngudi - dat yéu cau vé dién tich téi thiéu dat cay xanh st dung cong cong
trong d6 thi loai | va ll.

7.2. Pit ngoai dan dung: Tong dién tich 168,88 ha, trong do:
-~ Khu ¢6ng trinh ton gido, tin ngudng: dién tich 0,36 ha;
—  Khu an ninh qudc phong: dién tich 6,51 ha;
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— Khu trung tdm nghién ctru - dao tao: dién tich 16,15 ha;
—  Khu cy xanh khéc: tong dién tich 59,87 ha. Trong d6:

+ Cay xanh cach ly: dién tich 29,48 ha;
+ Cay xanh canh quan cap d6 thi: 30,39 ha;

— Khu bén xe cap db thi: tong dién tich 5,06 ha;
—  Puong giao thdng lién khu vuc: téng dién tich 80,94 ha.

7.3. Pét khac: Tong dién tich 1.639,18 ha, trong do:

- Mat nudc sbng, rach, kénh: dién tich 568,15 ha;
— Khu sinh thai ngap man: dién tich 1.071,03 ha.

Pi¢u 8: Quy dinh chung cho cac nhom dat:
- Dam bao viéc thuc hién quy hoach xay dung theo dung quy dinh cia phap
luat hién hanh, cac chi tiéu quy hoach kién trlic cua cac 6 dat trong d6 an quy
hoach phan khu dugc l4y chi tiéu tdi da nham kiém soat quy hoach xay dung cho
toan bo khu vuc; trong truong hop cu thé cho ting cong trinh cac chi tiéu duoc
tinh toan cu thé trong cac do an quy hoach chi tiét va cac giai doan thiét ké riéng.
— Hinh dang, kich thuéc va hinh khéi cong trinh trong ban vé quy hoach kién
trdc canh quan, thiét ké do thi nham quy dinh, dinh hudng vé nguyén tac to chirc
khdng gian, kién tric canh quan va mang tinh minh hoa. Néi dung cu thé duoc
x4c dinh tai quy hoach chi tiét, du an dau tu & cac budéc tiép theo phd hop quy
dinh hién hanh.
—  Déi véi dat nhém nha & xay dung méi duoc nghién ciu xay dung dong bo
hién dai dam bao céc yéu cau vé kién trlc, ha tang ki thuat theo huéng chat luong
cao; to chirc khdng gian kién tric canh quan, két ndi hai hoa vai khu vuc & hién
c6, uu tién, chon loc khai thac céac hinh thirc kién tric truyén thong, gin gitr gia tri
van héa dic trung. Nha ¢ dugc phét trién theo huéng da dang vai nhiéu loai hinh
nha ¢ (chung cu, lién ké, biét thy, nha vuon...) phi hop véi dic trung phat trién
d6 thi tai ting khu vuc. D6i voi phan dat & xay dung méi, trong qué trinh trién
khai giai doan sau can nghién ciru, wu tién bd tri quy dat dé giai quyét nha o cho
dia phuong va thanh phd theo thir ty wu tién sau: quy dat tai dinh cu, gidn dan, di
dan giai phong mat bang trong khu vuc va d6 thi; nha & x& hoi; nha ¢ thuong mai.
—  Ddi véi céc khu vuc quy hoach dat & két hop thuong mai dich vy: trudng hop
cong trinh x4y dung c6 tinh chat kinh doanh dich vu, khi cdp phép xay dung thi
ngoai viée tuan thu cac quy dinh phéap luat vé xay dung con phai dam bao cac quy
dinh vé chd dé xe, an toan phong chdy chira chay, bao vé méi trudng,. ..
—  D6i véi cong trinh diém nhan, c6 vi tri gop phan tao khdng gian kién trdc canh
quan d6 thi (cac khong gian giao cét giira cac tuyén truc chinh do thi, cac khu vuc
gan véi khdng gian mé), néu c6 yéu cau ting hé sb st dung dat trén 13 lan (tbi da
20 1an), can phai dé xuat phuong an thiét ké so bo, trinh UBND tinh xem xét.
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—  Déi véi dat cong nghiép - kho tang hién cd, khéng phu hop véi quy hoach
phan khu nay, ting budéc di doi dén khu vuc tap trung theo chi truong di doi céc
co s& san xuat gay 6 nhidm ra khoi khu vuc d6 thi. Quy dat sau khi di doi duoc
thuc hién theo céc chirc nang quy hoach dugc duyét.
—  Déi véi dat an ninh quéc phong sé duogc thuc hién theo dy an riéng do co quan
c6 tham quyén xem xét, quyét dinh.
—  DAbi véi dat cdng trinh di tich lich sir van hoa, danh lam thang canh da hoic
chua dugc xép hang, quy mé dién tich va hanh lang bao vé s& dugc xac dinh chinh
X4c & ti 1 1/500 trén co s quyét dinh hoac y kién cua co quan quan 1y nha nudc
lién quan. Viéc lap du an, cai tao, xay dung phai tuan thu theo luat dinh va duoc
cap tham quyén phé duyeét.
- Trong ranh gidi nghién cttu hién co mang ludi song, kénh, rach kha day dac,
khi lap du 4n dau tu xay dung can dam bao giir nguyén hoac mé rong hé thdng
mat nudc nay dé tao canh quan chung, nghiém cadm céc hanh vi san 1ap, pha hoai
kénh rach tu nhién. Trudng hop can san lap dé xay dung duy an, thi can quy hoach
vi tri mat nuéc méi, cé dién tich twong duong dién tich mat nuéc bi san 1ap va
phai ddu néi duoc vao hé thdng thoat nude chung.
— DA voi cac tram xang dau hién hiru: Khi du tu xay dung méi cac cong trinh
hoac du &n ndm gén céac ciy xang hién hiru, can dam bao khoang céch ly an toan
véi tram xang hién hiru theo ding QCVN 01:2021/BXD. Trong khoang céch ly,
c6 thé tan dung dé 1am bai dd xe, kiot ban hang luu déng, cdy xanh, ... nhung
khong duoc xay dung cong trinh kién cd.
— Hinh dang, kich thudc va hinh khéi cong trinh trong ban vé quy hoach kién
trdc canh quan nham dinh huéng vé nguyén tac to chirc khdng gian, kién trdc canh
quan va mang tinh minh hoa. Noi dung cu thé dugc xac dinh tai quy hoach chi
tiét, du an dau tu & cac budc tiép theo phi hop quy dinh hién hanh
—  Pit xay dung nha ¢ tai dinh cu, nha & x& hoi dwoc bé tri tai cac vi tri quy
hoach dat & méi (dat nhdm nha &, chung cu). Khi du tu xay dung khu nha ¢, khu
d6 thi thi chu dau tu du an phai tuan thu theo quy dinh c6 lién quan.
—  Khuyén khich t6 chuc khdng gian ngam cho muc dich cong cong tai cac cong
vién, khdng gian ma, cong trinh cbng cong, cong trinh tap trung dong nguoi khi
c6 diéu kién két ndi thuan loi, dam bao giao thdng chung.

Piéu 9: Quy dinh cu thé ddi véi dat nhom o
— Téng dién tich: 279,49 ha, chiém ti I¢ 60,55% dién tich dat don vi &, 12,04%
dién tich dat toan khu.
— CA&c loai hinh nha 4: nha ¢ hién hitu cai tao, nha ¢ xay dung méi (nhu nha lién
ké, biét thy), dat & két hop thuong mai dich vu, dat nha ¢ cao tang (chung cu), dat
nha ¢ sinh thai mat do thap.
—  CAac nhdm nha & can kiém soét, bao dam su tuan tha trong viéc phan b dan
cu twong (g véi timg md hinh nha & (chung cu thap tang, cao tang, biét thu, lién
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ké, ...), ddng bo ha tang ky thuat, ha tang x& hoi; dam bao sy tudn tha vé cac chi
tiéu kinh té k¥ thuat trong d6 an, céc chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi (mat
d6 xay dung, ting cao, hé sb sir dung dat), yéu cau veé to chic khong gian, canh
quan kién trac d6 thi da duoc xac dinh tai tirng 6 phd, khu dat trong pham vi db
an.
—  Céac nhom & trong cac don vi & can ¢ cé4c loai hinh nha ¢ da dang, chi tiéu dét
& phai dugc tinh toan cho ting loai hinh nha & riéng biét.
—  Kich thuéc, dién tich cac 16 d4t nha & riéng 1é trong cac nhém nha ¢ phai dam
bao phl hop véi QCVN 01:2021/BXD hoic cac Quy dinh vé quan ly kién trac d6
thi hién hanh hoic cac Quy ché quan ly kién trac d6 thi dd duoc co quan co tham
quyén phé duyét.
— Trong qué trinh t6 chirc thuc hién theo quy hoach can xac dinh va lap ké hoach
thuc hién céc khu vuc phét trién do thi, céc du an dau tu phét trién do thi, cac du
an phat trién nha & (thwong mai, x4 hoi) ddng bo hé thdng cong trinh ha tang xa
hoi, ha ting ky thuat theo noi dung d6 an da duoc phé duyét; két ndi voi cac khu
vuc ké can, dam bao yéu cau phat trién bén viing; tranh phaét trién bat cap, thiéu
ddng bd, tao su qua tai cuc bo vé co sé ha tang, can uu tién bé tri tai dinh cu tai
chd theo quy dinh khi trién khai cac du an phat trién d6 thi theo quy hoach.
—  Tai c4c khu chirc nang dan cu xdy dung mai hodc khu vuc tai thiét do thi (khu
vuc dan cu hién hitu cai tao, chinh trang) trong cac nhom &, khu & can phai c6
cong vién vuon hoa két hop véi san choi cho tré em vai dién tich téi thiéu phu
hop QCVN 01:2021/BXD.
—  Can c6 ké hoach, 16 trinh thuc hién di doi cac kho tang, co s& san Xuat xen cai
khu déan cu (chuyén dén cac khu, cum céng nghiép tap trung theo quy hoach) dé
chuyén doi sang chirc niang sir dung dat khac di duoc xac dinh trong d6 an. Can
khai thac hiéu qua st dung dat tai cac khu chirc nang sir dung dat ¢ két hop thuong
mai dich vy, dép tng dugc muc tiéu yéu cau phat trién kinh té - xa hoi tai ting
thoi diém trong qué trinh td chirc thuc hién theo quy hoach.
—  Can kiém soét viéc phat trién khong gian, kién trdc canh quan do thi tai cac
khu vuc canh quan dac thu (ven khu sinh thai ngap man, ven séng Dinh, song Co
May), khu vuc c6 cac cong trinh kién trac, di tich van hoa can bao ton (twong dai
liét s§, miéu ba Phudc Co); bao dam sy tuén thi theo cac quy dinh hién hanh.
9.1. Quy dinh chung:
a) Quy dinh vé chiéu cao va madt dj xdy dung cong trinh:
— Nha o lién ké: t6i da khong qua 06 tang va khdng qua 21m ddi véi cac cong
trinh tiép giap cac duong do thi; khdng qua 04 tang va khong qué 15m dbi voi nha
trong hém (16 giéi < 7m). Bong thoi chiéu cao khéng qué 4 1an chiéu ngang cong
trinh,
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+ Mat d6 xay dung dbi véi nhom Dét & hién trang cai tao: xac dinh theo Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung hién hanh.

+ Mat do xay dung d6i v6i nhom Dat & méi: xac dinh trong d6 an quy hoach
chi tiét dugc phé duyét.
—  Biét thy: tang cao ti da 03 ting va chiéu cao téi da ctia cong trinh tinh dén
dinh mai khéng qua 16m; mat do xay dung téi da 50% (t6i da 35% ddi véi khu &
sinh thai mat do thap).
—  Céch xé4c dinh chiéu cao cbng trinh, tang lung, ting tum, ting mai,...can cu
theo Thong tu sb 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia B Xay dung quy dinh
vé phan cap cong trinh va huéng dan ap dung trong quan ly hoat dong dau tu xay
dung.

b) Quy dinh vé khodng I0i céng trinh:
-~ Khoang lui xay dung phai tuan thu theo cac quy hoach dugc duyét hoac cac
quy dinh caa céc cap c6 tham quyén cho tuyén duong can ké 16 dat; dbi vai biét
thu thi khoang 1ui truéc t6i thiéu 1a 3m so véi chi giéi duong do.
-~ Khoang lui bién:

+ Pbi voi cac khu do thi méi: tuan th theo quy hoach chi tiét duoc duyét.

+ Dbi véi Biét thy: dién tich 16 dat xay dung Biét thy tdi thiéu 1a 150m2; trong
d6 chiéu ngang t6i thiéu 1a 9m, chiéu sau ti thiéu 1a 15m.

* P6i voi 16 dat c6 chidu ngang mat tién tir 9m dén 10m: 4p dung khoang lui
bién mdi bén tdi thicu 1a 1m; c6 thé cho phép lam sat ranh gidi bién dat va ap dung
khoang Iti mot bén tdi thiéu 1a 2m.

Lé dudng , 9-10m Lé dudng 9-10m

e
Chigi6i XD—=F======——+ b —— ChigidiXD——-L ________ L —
>=1m: >=lm:
P d s~ ’ o+
>=1m >=1m >=2m

* Poi voi 16 dat cé chiéu ngang mat tién tir > 10m dén 12m: ap dung khoang
[ui bién mdi bén t6i thiéu 1a 1,0m.

Lé dudng , >10-12m

Chigi6i XD ——F+——————+4 o
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* Pbi v6i 16 dat co chibu ngang mait tién tir >12m dén 15m: ap dung khoang
1ui bién mdi bén tbi thiéu 13 1,5m; c6 thé cho phép bd tri 1éch qua 1 bén cach ranh
gii thira dat t6i thiéu 1a 1,0m va 4p dung khoang lui bén con lai tdi thiéu 1a 2,0m.

Lé dudng o >12-15m L& dudng ,>12-15m
Gﬁgié‘iXD——J ————————— - — Chi gi6i XD — =+ == == ———- oo
>=1,5m_ >=1,5m)
s st p o3 —r
>=1,5m >=1,5m >=1m >=2m

* Poi voi 16 dat co chidu ngang mit tién >15m: 4p dung khoang i bién mdi
bén téi thiéu 1a 2,0m; c6 thé cho phép b tri 1éch qua 1 bén cach ranh gidi thira
dat t6i thiéu 1 1,0m va ap dung khoang 1ui bén con lai tbi thiéu 1a 3,0m.

L& dudng X >15m Lé dudng . >15m
Chi gi6i XD — = +=—==———+ - — Chi gi6i XD — = +== === — = b
>=2m ] >=2m
P st P p—t
>=2m >=2m >=1m >=3m

C) Quy dinh vé vigc xdy dung tang hiam, ting nira/bdin him:
— Tang ham (hoic tang ngam): Tang ma hon mot nira chiéu cao cia NG nam
dué6i cao dd mat dat dat cong trinh.
— Tang nta/ban ham (hoic tang nira/ban ngam): Tang ma mot naa chiéu cao
ctia nd nam trén hoic bing cao d6 mat dat dat cong trinh.
—  Déi vai cong trinh nha cao tang cap dic biét, cap | phai cd thiét ké tang ham,
trir cac truong hop khac cd yéu cau riéng vé thiét ké tang ham va phai dam bao
khoang cach an toan vai cac cong trinh ké can, dam bao an toan khi ra vao.
—  Pdi véi cong trinh diém nhan: toi da 1a 5 tang ham.
— DA véi cdng trinh trén tuyén duong co long dudng = 6 lan xe: ti da 1a 3 tang
ham.
—  Déi vai cong trinh trén tuyén dudng co long dudng = 10.5m: téi da 1a 2 tang
ham.
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Tang ham nha & riéng I¢, biét thy, cong trinh xay dung c6 ham

—  Déi voi nha o riéng l¢, biét thu, truong hop cong trinh xay dung c6 tang ham,
phai dam bao cac quy dinh sau:

+ Ram ddc cua 161 vao ting ham (vi tri duong xudng tang ham) phai cach chi
gi61 xay dyng toi thiéu 1a 3,0m dé dam bao an toan khi ra vao.

+ Viéc xdy dyng tang ham, ntra hAm trong cong trinh nha & phai dam bao hai
hoa vé hinh thire kién tric voi cac cong trinh lién ké.
—  Débi vai cac hém c6 16 gisi hién trang > 6m: viéc xay dung ting ham dé xe 6
t0 chi dugc thuc hién khi cong trinh xay dung c6 khoang khong gian trudc rong
t6i thiéu 3,0m (ké tir ranh hém dén duong dan xubéng ham) va phai dam bao tam
nhin dé viéc xe 8 t6 ra, vao khong anh hudng dén viéc luu thong trén duong hém.
Khéng cho phép xay dung ting ham dé xe 6 t6 d6i véi cac hém cd 16 gigi hién
trang < 6m.

d) Quy dinh vé cdic phan dua ra ngoai céng trinh va ngogi thit:
— Trong khoang khong tir mat via he 1én téi @6 cao 3,5m, moi bo phan cua nha
déu khong dugc nhd qué chi gidi duong do, trir cac truong hop dudi day:

+ Puong dng dumg thoat nuéc mua ¢ mit ngoai nha: dugce phép vuot qua
duong dé khong qué 0,2m va phai dam bao my quan;

+ Tur d6 cao Im (tinh tir mat via he) tré 1€n, cac bau ctra, go chi, bd phan trang
tri dugc phép vuot duong dé khong qua 0,2m.
- Trong khoang khéng tir d6 cao 3,5m (so vai mat via he) tro 1én, cac bo phan
co dinh cua nha (0-vang, sé-no, ban cong, mai dua...,nhung khong ap dung doi
véi mai don, mai he) dugce vuot qua chi gioi duong do theo nhiing dicu kién sau:

+ D06 vuon ra (do tir chi gidi duong d6 t6i mép ngoai cung cua phan nhd ra),
tiy thudc chidu rong 16 gidi, khong duoc 16n hon gidi han dugc quy dinh & bang
sau, dong thoi phai nhd hon chiéu rdng via he it nhat 1,0m, phai dam bao cac quy
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dinh vé an toan ludi dién va tudn thu quy dinh vé quan 1y xay dung ap dung cu thé
cho khu vuc;

+ Vi trf 6 cao va do vuon ra cu thé ciia ban cong phai thong nhat hodc tao
dugc nhip di¢u trong hinh thirc cong trinh kién tric, tao dugc khong gian kién trac
canh quan trong tirng cum nha cling nhu trong tong thé toan khu vuc;

+ Trén phan nho ra chi dugc lam ban cong, khéng duoc che chan tao thanh 16-
gia hay budng.

Po vwon ra tdi da ciia ban céng, mai dua, 6-viing

Chiéu rong 16 giéi (m) Po vuron ra toi da Amax (M)
Dudi 7m 0
7 +12 0,9
>12 + 15 1,2
>15 1,4

e) Cac quy dinh khac:
—  Pbi véi cac khu dat dugc quy hoach véi tinh chat 1a dat & méi, dat & két hop
thuong mai dich vu, dat & sinh thai mat do thap thi chi thuc hién theo dy 4n dau
tu, khong cap phép xay dung nha o riéng 1é. Cac truong hop di dugc cip giay
chting nhan quyén sir dung dat va co dat ¢ thi duoc xem xét cap gidy phép xay
dung c0 thoi han theo quy dinh hién hanh.
—  Yéu cau d6i voi 16 dat xay dung nha o (khéng bao gom phan dién tich hanh
lang 10 gidi, duong giao thong da co quy hoach) phai dam bao > 60m2; trong do
chiéu ngang > 5m ddi véi 16 dit tiép giap duong d6 thi; chiéu ngang > 4m ddi véi
16 dat trong hém; chiéu sau téi thiéu 1a 6m.
—  Truong hop céc 16 dat da dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat (sau
khi trir phan dién tich hanh lang 16 giéi, duong giao thong da c6 quy hoach) c6
dién tich con lai tir 25m2 dén < 60m2 trong duong cut, hém va mot sb truong hop
that dac biét thi viéc xay dung nha & phai duwoc UBND Thanh phé Viing Tau xem
xét cu thé.
—  Déi voi céc thira dat sau khi giai phong mat bang dé thuc hién quy hoach ma
phan dién tich con lai dudi 40m2 hoac dién tich con lai trén 40m2 nhung chiéu
ngang nho hon 4m, chiéu sau nho hon 6m thi khong duoc phép xay dung nha
chi cho phép ngudi dan cai tao lai nén va c6 thé cho thué dé bé tri cac cong trinh
tién ich céng cong co quy md nho dé phuc vu db thi (tru ATM, tru ban hang tu
dong, chd dé xe dap,...); Khuyén khich thoa thuan dé chuyén nhuong véi cac cha
sir dung dat lién ké dé hop thira va xay dung cong trinh theo quy hoach.

9.2. Pat & hién hiru (cai tao, chinh trang): co dién tich 8,76 ha, chiém ty
18 0,38% dién tich dit toan khu, 16 dit c6 ki hiéu tir CT-01 dén CT-04.

Quy dinh chung:
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+ DAt nhoém nha & hién ¢6 duge cai tao chinh trang hodc xay dung lai, duoc bod
sung du hé thdng giao thong va ha ting k¥ thuat, kiém soat khong gian kién trac
canh quan theo huéng mat d6 xay dung thip, thip tang, di d6i v6i bao ton, khai
thac cac kién trc truyén théng, gin giir gid tri van hoa dic trung (han ché san lap
ao ho).

+ Dbi voi cac khu vue nha ¢ hién ¢6 ndm ké cén cac tuyén duong giao thong
tir dudng phan khu vuc tré 1én hodc céc truc khong gian kién trac canh quan chu
dao cta phan khu d6 thi, can dugc ki€ém soat xay dung déng bo hién dai ve t6 churc
khong gian kién triic canh quan hai hoa vé1 khu vue ¢ hién cé.

+ Dau tu thue hién cac du an tai thiét d6 thi (cac khu dan cu lup xup, ven kénh
rach,...), cac du an cai tao, chinh trang, tirng budc nang cao doi séng sinh hoat cho
ngudi dan tai cac khu vuc nay, pht hop ndi dung quy hoach ctia d6 an, tao thém
khong gian sinh hoat cong cOng, cong vién cdy xanh, san choi phuc vu cho cong
dong dan cu tai cac khu ¢, nhom 6.

+ Han ché cac du an xdy dyung cai tao chinh trang cac nhom nha ¢, khu & quy
mé nho, khoét 16m, thiéu hodc khong déng bo ha tang ky thuat, ha téng xa hoi.

+ Cac 16 dat thuoc du an quy hoach chi tiét 1/500 hodc di co Gidy phép xay
dung duoc thuc hién theo cac quy dinh va chi ti€u tai dd an da duoc duyét va cac
chi tiéu theo gidy phép xay dung.

9.3. Pat & xay méi (lién ké, biét thu): cé dién tich 169,00 ha, chiém ty 1&
7,28% dién tich dat toan khu, 16 dat c¢é ki hiéu tir OM-01 dén OM-48.

Quy dinh chung:

+ Thuc hién theo quy hoach chi tiét 1/500 da duoc phé duyét va gidy phép xay
dung.

+ Céc chi tiéu quy hoach kién trac dam bao pht hgp QCXD 01:2021/BXD.

+ Ul tién c4c loai hinh nha & biét thy, cac cong trinh kién trac xanh; tao khong
gian xanh trong céc 0 dat.

+ D3 bd tri khu vuc khoang 3,4ha lam tai dinh cu va khu vuc khoang 2ha lam
nha & x4 hoi tai khu vyuc phia Bic; ngoai ra bé tri quy dat ¢ thun tién dé dé xuét
thém cac khu vuc tai dinh cu va nha & xa hoi. S€ nghién ciu dé xuét chi tiét trong
qua trinh 1ap dy 4n dau tu theo dang quy dinh ctia Luat Nha ¢ va cac quy dinh hién
hanh lién quan khéc; dong thoi phai thuc hién theo cac ¥ kién chi dao ctia UBND
tinh.

+ Can phai c6 cong vién vudn hoa két hop véi san choi cho tré em véi dién
tich t6i thiéu phi hop QCVN 01: 2021/BXD.
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9.4. DAt nhém nh’a?l & sinh thai m@t dd thép: c6 dién tich 62’,65ha, chiém ty
1€ 2,70% dién tich dat toan khu, 16 dat cé ky hi¢u tir BT-01 dén BT-09.

Quy dinh chung:

+ Dbam b‘éo thuc hién theo cac quy hoach da duogc duyét, giéy phép xay dung,
chu truong dau tu xay dung du an va cac quy dinh hién hanh v€ nha & sinh thai mat
do thap.

+ Khuyén khich cai tao ,khéng gian tu tién tao mang xanh trong cac 6 dt, xanh
hoa cong trinh va tao nét kién trtic hién dai.

95 Piat nhém nha (j)’ chung cu: c6 dién tich 8,,72ha, chiém ty 18 0,38% dién
tich dat toan khu, 16 dat c6 ky hi¢u twr CH-01 déen CH-02.

Quy dinh chung:

+ Pam bao thyc hién theo cac quy hoach di duge duyét, gidy phép xay dung,
chu truong dau tu xay dung du an va cac quy dinh hién hanh vé nha & chung cu.

+ Céc chung cu xdy mdi can dam bao tudn thu cac chi tiéu theo quy dinh,
khuyén khich hinh thirc kién tric hién dai, bo tri cdc mang xanh va quang truong,
bai dau xe,... phuc vu thuan ti¢n cho cu dan.

+ Nha chung cu, nha chung cu hdn hop can dam bao cac yéu cau vé nha chung
cu, dam bao an toan chdy,...theo Quy chuin k¥ thut qudc gia vé Nha chung cu
(QCVN 04:2021/BXD) va cac quy dinh lién quan. Viéc trang bi, b tri, kiém tra,
bao dudng cac phuong tién phong chay, chita chdy va ctru nan, ctru hd phai tuan
thil cac yéu cau cta quy dinh hién hanh.

+ Can tinh todn va bd tri bai dau xe dam bao phuc vu tdt cho cu dan trong cac
cong trinh theo quy dinh.

+ Khuyén khich cai tao khong gian uu tién tao mang xanh trong cac 6 dat
chung cu, xanh héa cong trinh va tao nét kién trac hién dai.

9.6. Pat & két hop thwong mai dich vu: ¢é dién tich 30,61ha, chiém ty 1&
1,32% dién tich dat toan khu, 16 dat cé ky higu OTM-01 dén OTM-08.

Quy dinh chung:

+ Pam bao thuc hién theo cac quy hoach da duoc duyét, gidy phép xay dung,
chu truong dau tu xay dung du an va cac quy dinh hién hanh vé du an dau tu.

+ Cac 16 dat dugc quy hoach 1a dat ¢ két hop thuong mai dich vu: xdy dung
cac cong trinh véi cac chic nang thuong mai dich vy, van phong,...két hop 0.
Trong d6 ty 1& & dugc quy dinh bang hé s6 sir dung dét cho chirc ning & theo timg
16 dat
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+ Viée td chiic cac cong trinh cao tﬁng can thuc hién theo cac quy dinh hién
hanh, dam bao cac chi tiéu tﬁng cao, mat do, hé sb st dung dat,...theo quy dinh va
phu hop voi quy hoach chung thanh phé Viing Tau.

+ T6 chirc cac khong gian cong cong két hop cac hoat dong thuong mai dich
vu ngoai troi, khong gian t6 chure su kién, quang truong thuong mai, ... tao tinh ket
noi thuan tién véi cac khong gian ngam, bai dau xe, tram xe bus va cac tién ich
cong cong.

+ Thiét ké kién trac cong trinh can can nhéc tao gia tri kién trac diém nhan va
hai hoa vai khong gian xung quanh, viéc phan bo cac khoi cong trinh can linh hoat
vé tang cao, khoang cac giita cac khdi cong trinh tao tinh nhip diéu va can d6i giira
cac tinh chat “dic, rdng” vé khong gian; khong hinh thanh cac khdi cong trinh cao
tang déu nhau gy nham chan vé khong gian. Tao tinh két ndi giita cac khdi cong
trinh thong qua cac khong gian mé, quang trudng, cay xanh, cau di bo, ham thuong
mai,...Uu tién nhiéu nhét c6 thé cho cac khong gian cdy xanh, mit nudc, quang
truong, han ché sy dy dic cac cac cum cong trinh cao tang.

Piéu 10: Quy dinh cu thé ddi véi dat cong trinh cong cong, thwrong mai dich
vu:

Pat cong trinh cong cong, thuong mai dich vu bao gdm:

—  Caéc cdng trinh céng cong: wu tién giit lai va khuyén khich cai tao khong gian
kién tric canh quan cua cac khu chic nang; d6i véi cac cong trinh xay moi dam
bao thuc hién theo dung cac quy dinh hién hanh.

— Cbng trinh cdng cong cap don vi & (chu yéu 1a dat gido duc cip don vi 6):
26,52ha, chiém ty & 1,14% tong dién tich toan khu. Bao gom:

+ Pat giao dyc (trudng mam non, truong lién cap 1 va 2): dién tich 12,22 ha,
chiém 0,53% dién tich dat toan khu.

+ Pat tram y té: dién tich 1,08 ha, chiém ty 1& 0,05% dién tich dat toan khu.

+ Pat thuong mai dich vu: dién tich 8,28 ha, chiém ty 1& 0,36% dién tich dat
toan khu.

+ Dit trung tdm van hoa - thé thao: dién tich 3,48 ha, chiém ty 1¢ 0,15% dién
tich dat toan khu.

+ Dit cong cong khac: dién tich 2,17 ha, chiém ty 1& 0,09% dién tich dét toan
khu.

— Cong trinh cdng cong cap d6 thi: 40,69 ha, chiém ty 18 1,75% dién tich dat
toan khu, bao gom:

+ Pat gido duc ngoai d6 thi (truong THPT): dién tich 11,23 ha, ty 1& 0,48%
dién tich dit toan khu.
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+ Dit thwong mai dich vu cap db thi: dién tich 6,42 ha, ty 1¢ 0,28% dién tich
d4t toan khu.

+ Pat cong trinh cong cong cap do thi: dién tich 23,05 ha, ty 18 0,99% dién tich
dat toan khu.
—  Cantb chuc cam méc gisi va quan Iy mbe gigi theo quy hoach dé quan ly chat
ché quy dat.
—  Khuyén khich:

+ Can cu vao céc giai doan phat trién kinh té x3 hoi, tai cac khu hién hitu cai
tao chinh trang khuyén khich chon giai phép phat trién cac du an dau tu theo hudng
tang quy dat dé mo rong cac cong trinh y té, gido duc ddo tao, van hoa, thé duc thé
thao dé ting chi tiéu stir dung dt cac cong trinh nay, ngdy cang tiém can véi cac chi
tiéu theo QCXD Viét Nam;

+ Khuyén khich x3 hoi hoa dau tu xay dung cac cong trinh y té, gido duc dao
tao, thé dyc - thé thao theo quy dinh ctia phap luat, pht hop quy hoach duge duyét;

+ Khuyén khich cac phuong an xay dung cong trinh voi mat do xay dung thép,
tao khong gian san vuon thua thoang, c6 mang xanh 16n dé cai thién di€u kién vi
khi hau;

+ Khuyén khich dau tu xay dung cac cong trinh c6 ing dung cong nghé méi,
than thi¢én moi1 truong; dat yéu cAu cac tiéu chi vé kién tric xanh;

+ T6 chirc thi tuyén, tuyén chon thiét ké cong trinh xay dung theo quy dinh.
—  Han ché:

+ Xay dung cong trinh c6 quy md thay doi 16n so v6i quy hoach dugc duyét,
khéng dép Gmg yéu cau phuc vu cho cong dong dan cu hoic gdy qua tai, in tic giao
thong tai cac khu vyc trung tam trong khu vuc quy hoach.

- Cam:

+ Xay dung céc cong trinh ¢6 churc nang trai vai quy hoach da duogc phé duyét
(trir cac cong trinh duge cp phép xdy dung tam clia cac co quan c6 thim quyén
theo quy dinh);

+ Xay dung cac cong trinh 14n chiém hanh lang bao vé cong trinh giao thong,
dé diéu, kénh, song, rach, khu di tich lich st - van hoa da dugc cong nhan, khu vuc
c6 nguy co 16 dat, vi pham chi gi¢i duong do, chi gisi xay dung, khong tuan tha
QCXD Viét Nam;

+ Quy md cong trinh qua nhé dudi tiéu chuan va quy chuan xay dung hién
hanh;

+ Chi tiéu st dung cong trinh dudi hodc vugt qua tiéu chuan va quy chuan xay
dung hié€n hanh.
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—  Quy dinh cu thé: thuc hién theo Quy hoach chi tiét 1/500 va gidy phép xay
dung duoc duyét.

10.1. Pat cong cong cap don vi 6: Tong dién tich dat 27,23 ha, chiém ti 1¢
1,17% dién tich dat toan khu.

Chi tiéu quy hoach kién triac quy dinh theo hd so ban vé va thuyét minh.

10.2. Pét cong trinh cong cong cip dé thi: Tong dién tich dit 40,69 ha,
chiém ti 18 1,75% dién tich dat toan khu.
—  Déi véi khu vuc xay dung cdng trinh méi gan tram xang dau hién hitu: Khi
trién khai dau tu xdy dung tai khu vuc ndy, céng trinh xdy méi can dam bao
khoang céch ly an toan véi tram xang hién hiru theo ding QCVN 01:2021/BXD.
—  Chi tiéu quy hoach kién trac quy dinh theo hd so ban vé va thuyét minh.

Picu 11: Quy dinh cu thé ddi véi dat cAy xanh cong cong:

Pat cay xanh cdng cong bao gom:

+ Cay xanh don vi 0: di¢n tich 22,91 ha, ty 1€ 0,99% dién tich toan khu.

+ Cay xanh d6 thi: dién tich 12,98 ha, ty 1¢ 0,56% dién tich toan khu.

11.1. Pit cAy xanh cong cong don vi 6: Tong dién tich dat 22,91 ha, ki
hiéu 16 dat CX-01 dén CX-07, CX-11 dén CX-13.
—  Bao gém: vudn hoa, san choi - khéng ké cay xanh str dung cdng cong trong
nhém & va trong khu dét st dung & két hop thuong mai dich vu.
- Cé&c khu vuc cong vién, cay xanh, vuon hoa dugc nghién ctru, khai thac triét
dé khong gian mat nudc hién co, tao 1ap cac truc canh quan két hop véi khdng
gian di bo, b tri cac hoat dong vui choi giai tri phuc vu cho nhiéu lua tudi.
—  Céc cdng trinh thé duc thé thao va san thé thao co ban dugc bd tri trong khu
vuc ¢ong vién cay xanh véi ty 18 thich hop dam bao phuc vu nhu cau nang cao
suc khoe thé chat cho nguoi dan.
—  Khuyén khich:

+ Tréng, cham soc, duy tri, bdo v¢, phan loai va b tri cay xanh phu hop noi
dung d6 an quy hoach nay, quy chuan xay dung, tiéu chuan xy dung va quy dinh
cua phép luat c6 lién quan;

+ Bao vé, quan 1y theo quy dinh cta phap ludt cac cay cd thy trong khuon vién
cac cong trinh, trong cac vuon ty nhién, bi¢t thy, nha vuon, nha tho, cong trinh
cong cong;

+ Dbi v6i canh quan nhéan tao nhu: ao, hd, sudi, kénh, tham cay xanh, gia son
phai duoc thiét ké hop 1y, xay dung dong bo, hai hoa canh quan, méi trudng va phu
hop voi chirc nang, dac diém cta khu vuc quy hoach;
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+ X3 hoi hoa dau tu xay dung cac khu cong vién cdy xanh theo quy hoach,
phuc vu cho sinh hoat cta céng dong dan cu tai khu vuc theo quy dinh cta phap
luat;

+ Hinh thanh céac trung tdim TDTT, san bai tap luyén TDTT phuc vu cho moi
Itra tudi, tap trung nham tiét kiém dét, chit luong cao, phu hop véi canh quan, moi
truong;

+ T6 chitc cac khu vui choi giai tri phuc vu moi lra tudi;

+ Phat trién bai dd xe ngam, trén d6 khai thac thanh cic khong gian xanh.

+ Tang thém dién tich cdy xanh trong qua trinh trién khai cac du an dau tu xay
dung cong trinh theo quy hoach dugc duyét. Cac loai cay xanh duoc trong can phi
hop véi chitc nang ctia cac khu vuc va tinh chat ctia d6 an quy hoach, dam bao méi
truong sinh thai, lua chon loai cdy trong phit hop véi quy dinh, c6 su phdi hop mau
sdc hai hoa, sinh dong tao nét dac trung riéng cho khu vuc va cho dé thi khu vuc
xung quanh;

+ Tang thém dién tich cay xanh xen k& trong cac khu & hién hitu céi tao, chinh
trang.

—  Han ché:

+ Han ché tdi da viéc san lép va thay ddi cac dic diém dia hinh ty nhién trong
khu cong vién cdy xanh, mat nudc st dung cong cong (nhu song Cod May, song
Cira Lap,..);
~  cam:

+ Lan chiém hodc xdy dung cac loai cong trinh trong cac khu coéng vién cay
xanh (trtr cac cong trinh dich vu cong cdng phuc vu cho hoat dong cia khu cong
vién cay xanh v&i mat do xay dung phu hop QCVN);

+ Moi hoat dong xam hai hodc lam bién dang canh quan, danh théng, thay doi
dién mao tu nhién;

11.2. Pit cAy xanh cong cong do thi: 1a dit cAy xanh cong vién - thé duc
thé thao cAp dd thi véi dién tich 12,98 ha, chiém ti 1¢ 0,56% dién tich toan
khu, 16 dat c6 ky hiéu tir CX-08 dén CX-10.

Chi tiéu quy hoach kién trac quy dinh theo hd so ban v& va thuyét minh.

Piéu 12: Quy dinh cu thé ddi voi cac loai dat khac:

Pat khac bao gom:

—  Ca4c cbng trinh di tich, t6n gido (gém tuong dai liét s§, miéu ba Phudc Co):
wu tién gitr lai va khuyén khich cai tao khdng gian kién tric canh quan caa cong
trinh va xung quanh.
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—  Ca4c trung tdm nghién ctu, dao tao (gém cac cong trinh hién hitu nhu trung
tam ddo tao va sat hach l4i xe, Trung tm huén luyén an toan VietsovPetro, Trung
tam huan luyén va boi dudng nghiép vu Cong an tinh Ba Ria - Viing Tau va 01
du an xay mai 1a Khu khoa hoc va céng nghé bién): uu tién gitr lai va khuyén
khich cai tao khong gian kién trdc canh quan ciia cong trinh va xung quanh; doi
véi cac cong trinh xay méi dam bao thuc hién theo ding cac quy dinh hién hanh.
— Caéc cdng trinh an ninh qudc phong.

12.1. Pit di tich, ton gido: Tong dién tich dat 0,36 ha, chiém ti 1¢ 0,02%
di¢n tich dit toan khu, 16 dit c6 ky hiéu DT va TG.

— Ut tién bao ton kién tric canh quan khu tuong dai liét sy va miéu ba Phudc
Co gan cau Co May:; viéc bd tri cac cong trinh 1an can can xem xét, can nhéc cac
giai phap vé khoang Ui, ting cao, kién trac dam bao hai hoa voi khéng gian khu
vuc nay.

—  Chi tiéu quy hoach kién trac quy dinh theo hd so ban vé va thuyét minh.

12.2. Pat trung tAm nghién ctru, dao tao: Tong dién tich dat 16,16 ha,
chiém ti 18 0,70% dién tich dat toan khu, 16 dit c6 ky hiéu tir NC-01 dén NC-
04.

—  Chi tiéu quy hoach kién trac quy dinh theo ho so ban vé va thuyét minh.

12.3. Pat an ninh qudc phong: Tong dién tich dat 4,40 ha, chiém ti 1¢
0,19% dién tich dat toan khu, 16 dat ¢é ky hiéu tir QP-01 dén QP-03.

—  Quy dinh chung:

+ Day la vi tri c6 vai tro rat quan trong cua do thi, co tinh chét 1a dat quéc
phong duoc gitr nguyén, cac chi tiéu kinh té k¥ thuat cu thé dugc xac dinh ¢ giai
doan sau.

+ Dét quéc phong an ninh dugc thyc hién theo dy an riéng do co quan cé tham
quyén xem xét, quyét dinh trén co s& dam bao dép tng duoc yéu cau vé quc phong
an ninh, déng thoi han ché anh huong dén viée phat trién d6 thi tai khu vuc.

+ Tuén thu theo quy dinh tai Nghi dinh 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cia
Chinh phui vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat Kién tric.

+ Can to chirc hinh khdi cong trinh c6 kién trac dic sac, theo hudng hién dai,
dam bao khoang lui va canh quan phu hop véi xung quanh.

—  Chi tiéu quy hoach kién tric: s& dugc xem xét va xac dinh cu thé trong qua
trinh thuc hién 1ap Quy hoach chi tiét hoic dy an dau tu.

12.4. Pat cAy xanh, mit nwéc ngoai din dung: Tong dién tich dat
628,02ha
-~ Quy dinh chung:
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+ Song Co May, séng Dinh, rach Cay Khé va khong gian 2 bén 1a canh quan
tu nhién trong khu vuc quy hoach, can duge bao vé nghiém ngét, phai duy tri dac
trung dia hinh tu nhién cta khu vuec.

+ Khu vyc canh quan ty nhién, tham thyuc vat, hé sinh thai tu nhién, go, dodi, bo
bién, cira song, mat nudc ¢o6 anh hudng truc tiép hodc gian tiép dén chat luong moi
truong va su phat trién bén viing cua d6 thi phai dugc khoanh ving; chi dan su
dung va huéng dan bao vé.

+ Viéc thay doi dia hinh, canh quan ty nhién (trudng hop can thiét) nhu: san
lép cac khu dét, ddi nui, hd, ao, cay xanh, mat nudc (néu co) déu phai tuan thu theo
d6 an quy hoach nay, Quy ché quéan 1y quy hoach, kién tric d6 thi toan khu vuc quy
hoach (hoac khu vuc, tuyén duodng cu thé) hodc thiét ké d6 thi duoc phé duyét.

+ Can dam bao hanh lang an toan bao v¢ song, kénh, rach, theo dung quy dinh
phép luat.

+ Viéc quan Iy va xay dung cong trinh can tuan thu cac Quy dinh, Quy chuan,
Tiéu chudn chuyén nganh dé kiém soat, dam bao viéc bao vé mdi trudng do thi
trong khu vuc quy hoach.

+ Phai c6 cac giai phap giam thiéu, khac phuc tac dong ddi véi dan cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng on khi trién khai thue hién quy hoach.

+ Phai c6 ké hoach giam sat moi trudng vé k¥ thuat, quan 1y va quan tric moi
truong.

—  Chi tiéu quy hoach kién trac quy dinh theo ho so ban vé va thuyét minh.

12.5. Pat sinh thai ngip méin: Tong dién tich dat 1.071,03 ha, ty 1¢ 46,12%
dién tich dat toan khu, ky hiéu RM-01 dén RM-14.

— Duy tri hé thdng cay xanh sinh thai tu nhién. Bao ton va phuc héi hé sinh thai
ngap min két hop khai thac du lich nghién ciu, khdm pha va trai nghiém gan véi
rirng ngap man.

—  Déi voi cac khu vyc hién trang 1a dat ring thi phai hoan thanh thi tuc chuyén
ra khoi dat ring theo Luat LAm nghiép trude khi giai quyét cac thu tuc vé dat dai,
xay dung theo quy dinh.

—Viéc xay dung cac cong trinh dich vu - du lich tai khu sinh thai ngap man phai
han ché ti da viéc 1am bién dang dia mao, dia hinh tu nhién

—  Cho phép st dung téi da 5% dién tich sinh thai ngap min dé khai thac du lich
sinh thai.

12.6. Pit ha ting khac: Bao gom céc dat ha tang ky thuit nhw béi rac,
tram dién, tram xir Iy nuéc thai, bii xe, dat ha ting du trir trong khu sinh
thai ngp min va dat dwong giao thong.

Chi tiéu quy hoach kién trac quy dinh theo ho so ban vé va thuyét minh.
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Piéu 13: Quy dinh vé quy hoach té chirc khong gian Kién tric canh quan:

a) Khong gian:

— Khéng gian, kién trdc canh quan can duoc kiém soét chat chg, xac dinh 16
trinh, trinh ty xay dung dé dam bao tinh théng nhat, hai hoa, twong thich véi chic
nang ctia cac cdng trinh, phat trién dong bo vé ha tang k¥ thuat, ha tang x& hoi va
dich vu céng cong, phl hop vai timg giai doan phat trién theo ké hoach thuc hién
cac khu vuc phét trién do thi duoc cap tham quyén phé duyét.

- Da chilic nang:

+ Ul tién cac loai hinh thuvong mai, dich vu du lich.

+ Tai thiét do thi (bo cii xdy méi cac cong trinh xudng cap, nhap thira tao thanh
cac 6 dat quy mo 16n, ha ting x4y dung moi dong bo véi su thay doi ciia do thi).

— K&t ndi khéng gian véi cac khu vuc xung quanh va két ndi véi cac khong gian
du lich khac.

—  Tao diéu kién két nbi khong gian Khu Bac Phuéc Thang vai khong gian du
lich lan can nhu Khu vuc Go Gang, Khu Bic Ving Tau; Khu du lich Chi Linh -
Cira Lap va thanh phé Ba Rija.

- Chinh trang khu & hién hitu:

+ Tao diéu kién d¢ hinh thanh c4c dich vu trong khu & hién hitu;

+ Chinh trang cong trinh cong cong da tiéu chuan trong cac khu 0.

— Khong gian khu quy hoach dugc thay doi linh hoat dua vao cac khu vuc chirc
nang:

+ Khéng gian ven cac truc giao théng do thi, tai cac nut giao thong di cau Ctra
Lap, nut Eo Ong Tur 1a khong gian mé két hop cong trinh cao tang, v4i hinh thirc
kién trac hién dai, tao diém nhan va su nang dong cho do thi.

+ Khong gian bén trong 1a khu & thap tang, xen k& tai trung tim khu & 1a cac
cong trinh cong cdng, khong gian xanh ven kénh rach, tao moi truong trong lanh,
sinh thai va day du tién ich.

+ Khu & sinh thai voi nhiing 16 dét 16n, mat do xay dung thap, nam ven khu
ngap man vai kénh rach bao quanh, day 1a khong gian & cao cap nhét khu vuc.

+ Céc khong gian dan cu thap ting hién hitu duoc chinh trang két hop véi viée
thiét ké d6 thi méi s& mang lai nguodn sinh khi méi cho khong gian nay, tao nét dic
trung dia phuong mang lai sy cdm nhan maéi nhung than thién cho nguoi dan sinh
song tai ddy va ca du khéach.

b) Kién tric:

—  T6 chic ting cao, mat do nén tai cac vi tri c6 quy md dién tich dat Ién, gan
két vai céc vi tri bd tri giao théng céng cong trong tuong lai.
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—  Khuyén khich phét trién cong trinh thuong mai dich vu tai khéi dé, thuan tién
cho du khach, nguoi di bo tiép can.
—  Xay dung cong trinh véi tang cao linh hoat tao tinh nhip diéu trong khong
gian va hinh thanh mat dung dac trung cho do6 thi.
—  Hinh thac kién trac: khuyén khich hinh thai cong trinh don gian, hién dai, tinh
té; kién tric dic trung cho cac cong trinh diém nhén; vu tién céac kién trac két hop
giai phap tiét kiém nang luong, kién trdc xanh, kién trac sinh théi.
—  Céc cdng trinh kién tric trong khu vuc quy hoach khi xay dung méi, cai tao,
chinh trang,...phai phi hop véi dd &n quy hoach nay dwoc duyét, quy hoach chi
tiét ti 16 1/500 (néu co), gidy phép xay dung va cac quy dinh tai Quy dinh quan ly
theo d6 an quy hoach nay, Quy ché quan Iy kién trac do thi toan khu vuc quy
hoach (hodc Quy ché quan Iy kién trac do thi khu vuc, tuyén duong cu thé) hoac
thiét ké do thi dugc cap tham quyén phé duyét (néu cd).

¢) Canh quan:
—  Canh quan dudng phé: thiét ké canh quan tao tinh thuan tién cho nguoi di bo
theo céc tiéu chi hai hoa, dic trung, két ndi, da dang va linh hoat, sang tao va than
thién.
—  Canh quan cong trinh: tap trung thiét ké canh quan san vudn, cac mat tién, cac
khoang Ui, két nbi khong gian di bo, hoa vién ndi bo cong trinh ciing phai dugc
chd y.
—  Pic biét chl trong dén thiét ké canh quan ven kénh rach va tai cac nat giao
thong, dam bao khéng che khuat tim nhin; két hop t6 chic cac quang trudng
thuong mai, cic mang xanh cong vién ven kénh, da dang chtic nang va bb tri day
du céc tién ich cdng cong gop phan thu hat ngudi dan va du khéach; gia tang cac
hoat dong tao tinh sdi ndi va mang lai hiéu qua kinh té - x& hoi cao cho khu vuc.
—  Péi véi cac mang cong vién cay xanh tao méi caa do thi: thiét ké canh quan
tao tinh lién két vai cac khéng gian hién hitu; bé tri day du cac tién tich d6 thi,
thiét ké riéng biét, dic trung tao tinh hinh anh riéng cho khu vuc Bic Phudc
Thang.
—  Péi véi nhitng khu vuc c6 canh quan gan véi di tich lich st - van hoa, danh
lam thang canh, khu vuc bao tén phai can ctr Luat Di san van héa va cac quy dinh
hién hanh dé t6 chirc nghién ctru, danh gia vé gia tri trude khi dé xuét giai phap
bao ton va khai thac phi hop.

d) Cac quy dinh khac vé quy hoach té chirc khong gian kién trdc cianh
quan:
—  Quy dinh vé vat géc giao 1:

+ Pé dam bao an toan va tim nhin giao thong, cac can ho va vat kién tric &
goc dudng can phai tuan thi cac quy dinh vé vat goc: khong dugc xay dung bat ky
cong trinh nao trong pham vi vat goc (chi tiét vat goc phu thudc vao 16 gi6i cua
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dudng giao thong tai giao 16, dugce quy dinh chi tiét trong ban v& quy hoach dinh
kem).

+ Kich thudc vat goc duoc tinh tir giao diém ctia 2 ranh 16 gi6i ctia 2 truc duong
tiép giap 16 dat do.

—  Quy dinh vé cay xanh: dién tich cay xanh cho mdi cin nha trong khu dan cu
t6i thiéu 12 10% dién tich dat caa timg cin ho. Cay trong khdng cao qua 5m. Viéc
trong cay khong lam anh huong an toan giao thong, khong lam hu hai cac cong
trinh ngadm - moéng nha, khong anh hudng vé sinh méi truong.

—  C4c yéu cau vé quy hoach kién tric va ha tang k¥ thuat: Khi thiét ké xay dung
cac cong trinh phai dam bao cac chi tiéu kinh té ky thuat da duoc khdng ché vé
Chi gigi xay dung, Chi giéi duong do, Hé sb st dung dat.

Pi¢u 14: Quy hoach giao thong:

Hé théng giao thong dbi ngoai cua Khu d6 thi Bic Phuéc Thang 1a tap hop

phat trién dong bo gitta hé thong giao thong dudng bo, duong thuy va dudng sat
dugc dau tu xay dyng theo dinh hudng phat trién giao thong ctia thanh phd Viing
Tau va phuc vu dinh hudng phat trién chung cho khu d6 thi, hé théng giao thong
d6i ngoai bao gdm cac hé thdng sau:
—  Giao thong duong bo: Hé thong giao thong duang bo bao gom céc truc dudng
Quéc Lo, duong Tinh Lo va duong d6 thi dugce dau tu xdy dung méi hoic nang
cap cai tao phu hop véi dinh hudng phét trién giao théng cua huyén Thanh phé
va phuc vu giai quyét nhu cau luu thong, két ndi cho du an véi cac khu vuc 1an
can. Bao gom cac truc duong chinh sau:

+ Puong truc chinh Ba Rija - Viing Tau (tir Viing Van vé nut giao truc dudng
51B-C). Pay 1a truc giao théng chinh mang ¥ nghia chién lugc cho sy phat trién
kinh té xa hoi cho thanh phd Viing Tau, san s& phan 16n luu lwong cho Quédc Lo 51
hién nay dang qua tai do tinh hinh gia ting luu lugng dang ké. Puong truc chinh
Ba Ria - Viing Tau 16 gi61 67m; dugc t6 chirc véi 12 lan xe luu thong.

+ Truc duong V& Nguyén Giap (Qudc 16 51). Pay 1a truc chinh d6 thi du an ¢
phia Tay. C6 chtic ning giai quyét nhu cau luu thong chinh trong khu vuc va két
nbi dy an véi thanh phd Viing Tau phia Nam va TP.HCM & phia Béc. Poan di qua
du an c6 16 gi61 57,5 m, dugc t6 chirc véi hai dai xe chay 10 lan xe luu thong nguoc
chiéu, c6 dai phan cach gitta rong 3,0m dé ngin cach giita hai dong xe lwu thong
nguoc chidu nhau. Ngoai ra nham ting kha ning an toan va thuén tién cho cac
phuong tién luu thong td chire dii phan cach bién rong 3,0m dé tach giira hai dong
xe luu thong dbi noi voi dbi ngoai, bé rong long duong mdi bén rong 19,25m, via
hé mdi bén rong 5,0m.

+ Truc duong VO Van Kiét (Quéc 160 51B). Pay la truc chinh do6 thi du an &
phia Dong Nam. C6 chtc ning giai quyét nhu cau luu thong chinh trong khu vuc
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va két nbi du an voi thanh phd Viing Tau v6i dudng cao tde Bién Hoa - Viing Tau,
hudng di cau Cira Lap két ndi Phude Tinh va Long Hai. Poan di qua du an ¢6 16
gidi 67,0 m, dugc t6 chire vé6i hai dai xe chay 10 lan xe luu thong nguoc chiéu, co
dai phan céach giita rong 3,0m dé ngan cach gitra hai dong xe luu thong nguoc chiéu
nhau. Ngoai ra nham ting kha ning an toan va thuan tién cho cac phuong tién luu
thong t6 chirc dai phan cach bién rong 1,5m dé tach giita hai dong xe luu thong dbi
ndi voi dbi ngoai, bé rong 1ong dudng modi bén rong 21,75m, via hé mdi bén rong
7,75m.

+ Puong N6: Day ciing 13 truc giao thong dugce t6 chire theo huéng Dong Tay
c6 chtrc ning giai quyét nhu cau luu thong chinh trong khu vuc va két ndi du an tir
dudng cao toc, dudng Vo Vin Kiét véi cac khu do thi, khu cong nghiép, cang hang
hoa va cang du lich,...¢ phia Tay ctia thanh phd Viing Tau. Véi 16 gidi 30,0-35,0m
duoc to chitc v6i 4-6 1an xe luu thong nguoc chiéu, bé rong 1ong dudng mdi bén
rong tur 8,5-11,5m (déi véi doan bé rong 10ng duong mdi bén rong 8,5m t6 churc 2
lan xe 6 tO va 2 lan xe mdy), via hé mdi bén rong 5,0m, dai phan cach giita 2,0-
3,0m.

+ Puong Tinh 994 - duong Truong Sa: la truc giao thong chinh theo hudng
Pong Tay, két ndi cac khu do thi 16n phia Pong va Tay cta thanh phé, doan di qua
du an c6 tong chiéu dai 3,56km voi 16 gidi tir 54m (doan c6 duong song hanh rong
80m), duogc t6 chirc voi hai di xe chay tir 6-14 1an xe luu théng ngugc chiéu, ¢6
dai phan céach giita rong 6,0m dé ngan cach gitta hai dong xe luu thong nguoc chiéu
nhau, bé rong long dudng mdi bén rong 15,0m, via hé mdi bén rong tir 5,0-9,0m.
doan di qua trung tdm c6 t6 chirc duong song hanh mdi bén rong 12,0m va dugc
ngan cach voi giao thong ddi ngoai thong qua dai phan cach 10,0m.

—  Giao thong duong sat:

+ Tuyén dudng sat Bién Hoa - Viing Tau di dugc dinh hudng theo “Quy hoach
chi tiét duong sat khu vuc dau moéi Thanh phé H6 Chi Minh” dugce B giao thong
van tai phé duyét tai quyét dinh sé 1556/QD-BGTVT, ngay 06 thang 06 nam 2013.

+ Tuyén dudng sé& két ndi khu vuc dat lién tir cac cang chinh van chuyén hang
hoa container Thi Vai va cang Cai Mép tai TP. HCM; két ndi vé6i tuyén dudng sat
Sai Gon - Loc Ninh theo quy hoach va ga Di An (Binh Duong).

+ Poan Bién Hoa - Viing Tau dai 95,42km vé6i 12 ga chinh tuyén, chia lam 2
giai doan dau tu: giai doan 1 dai 62,42km tir Di An - Tan Mai - Thi Vai; giai doan
2 dai 33 km tir Thi Vai - Viing Tau. Van toc thiét ké dudng chinh tuyén 1a 160km/h;
dudng nhanh 80km/h. Kho duong ray 1.435mm.

+ Tuyén dudng sat cao toc Bién Hoa - Viing Tau co tong chiéu dai gan 128,42
km, diém dau & khu vyc Trang Bom thudc tuyén duong sit Thong Nhat (tinh Pong
Nai), khi di qua thi xa Pha My (tinh Ba Ria -Viing Tau), tuyén s& nam ¢ hanh lang
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kep giita bén phai qudc 16 51 va bén trai ciia tuyén dudng bd song hanh quéc 16 51.
Vi tri ga cudi cua tuyén duong st s& dugc xem xét va xac dinh cu thé khi trién khai
du an dau tu.

— Giao thong thuy:

+ Trén dia ban du &n c6 cac con song rach co6 vai tro quan trong trong viéc van
tai hanh khach va hang hoa cho thanh phd nhu: Séng C6 May, Séng Dinh, Song
Ba c6i, Song Ctra Lap, Rach Cay Khé, hién nay UBND tinh Ba Ria - Viing Tau
dang tién hanh ra soat quy hoach chi tiét ludng giao thong duong thuy ndi dia

+ Theo ké hoach “Quan 1y, khai thac hiéu qua phuc vu phat trién kinh té - x4
hoi khu vuc ven song trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau, giai doan 2020-2035”
du an khu Bic Phudc Théng nam trong 2 khu vuc phuc vu phat trién kinh té - xa
héi khu vuc ven song trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau: Khu vuc Hai Pang -
Khu vuc 3 ¢6 dién tich khoang 265ha. Thudc dia phan Phuong 12, thanh phé Viing
Tau, di theo hudng tuyén sé 2. Khu vuc Go Ong Sam - Khu vuc 4: ¢6 dién tich
khoang 430 ha. Thudc dia phan Phuong 12, thanh phd Viing Tau. Di theo hudng
tuyén s6 2 dé tham quan khu virc: Xuét phat tir 1 trong 2 bén thuyén du lich tai khu
vuc Chi Linh - Ctra Lap, di theo huéng song Cira Lap r& nhanh vao khu vuc Go
Ong Sam, tai day bo tri 1 bén thuy ndi dia don khach tham quan.

—  Giao thong dbi noi:

Hé thong mang luéi dudng nodi bd chit yéu duoc t6 chirc theo dang mang ludi
dudng 6 co, kha hoan chinh va linh hoat trong viéc dap tmg nhu cau luu théng
trong khu vuc, c6 10 gidi tor 12,0m dén 30,0m, dugc to chic chu yéu 02 dén 06
lan xe luu thong ngugc chiéu nhau trong d6 bé rong mat duong tir 7,0-21,0m (doi
v6i cac tuyén dudng c6 bé rong 1ong dudng 2x5,0m t6 chire 2 1an xe 6 t6 va 4 1an
xe may), via hé¢ méi bén rong 1,0-7,75m nham thoéa méin céac chuc nang sau: bu
chd dé bd tri hé thong ha tang k¥ thut & phia dudi mit dat, con & phia trén du
khong gian dé t6 chirc mot dai cdy xanh va hai lan di bo.

* Cac quy dinh vé 1§ giéi dwong hém, 18i di chung, géc vat giao 19:

—  Puong hém: 1a c4c tuyén duong phuc vu giao thdng noi bo khu vyue dan cu
hién hitu; Co cac loai duong hém nhu sau:

+ Hém chinh: 1a dudng hém dugc ndi thong vao duong phéd va cac hém nhanh
hoac hém cut khac.

+ Hém nhdnh: 13 dudng hém duoc ndi vao dudng phd hodc hém chinh, hoic
c6 lién thong vé1 hém khac.

+ Hém cut: 1a dudng hém chi ndi mot dau vao duong hém khac hoic duong
phé.

+ Loi di chung: 13 dudng hém cut c6 chiéu dai khéng qua 25m, phuc vu giao
thong ndi bd cho mdt s6 can hg.
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—  Quy dinh v& 16 giéi:

+ Lo gi61 &p dung cho hém nhanh va hém cut theo Bang dudi day

STT Chiéu dai hém L gi6i toi thiéu Ghi chd
1 Nho hon 100m 4,0m Khi khong ¢6 tru dién
2 100m - 200m 5,0m
3 Lén hon 200m 6,0m

+ Chiéu rong 16i di chung duoc chon cho phép nho hon 4,0m nhung khéng
nhé hon 2m, trén co s& y kién déng thuan cua cac ho dan trong khu vuc hém.

+ Doi v6i cac hém nhanh ndi hai dau véi hém chinh c6 chiéu dai tr 50m tr&
xubng c6 luu luong giao thong khong dang ké va hién trang co cac cin nha ¢ da
xay dung kién co va co6 gidy phép xay dung nam doc theo dudong hém thi cho phép
xac dinh 16 gidi nhu 16i di chung (rong ti thiéu 2m) véi y kién dong thuan ciia cac
ho dan trong khu vuc hém trén.

+ O nhiing noi c6 mat do dan cu séng hai bén hém qua cao (trén 300 ngudi/ha)
hodc doc theo hém ¢6 tru dién can tang thém 0,5m cho 10 gi61 quy dinh ddi voi cac
hém c6 16 gidi t6i thiéu.

+ Pbi véi cac khu dan cu mdi, it cong trinh hién hiru, cho phép diéu chinh quy
dinh chiéu rong 16 gi6i tbi thiéu cao hon quy dinh (tai bang trén) tir 0,5 - 1m va phu
hop véi diéu kién thyc té tai dja phuong.

+ Vigc cai tao mé rong cac hém theo quy dinh nay thi tim tuyén duoc xac dinh
1a tim hém hién trang.

—  Quy dinh vé goc vét giao 16 tai diém két néi:

+ Tai khu vuc giao nhau gitta cac duong hém c6 10 gi61 16n hon 4m va gitra
hém chinh voi dudng phd phai thuc hién vat goc theo quy dinh (bang 50% so voi
quy dinh cho duong pho theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh).

+ Khong vat goc d6i v6i cac hém co 1 gidi nhd hon 4m, cac dudng hém khac
va cong trinh x4y dung cai tao, nang cip hodc xay dyng méi phai bo tron canh &
tang trét va ¢ lau trén voi ban kinh R = 1m dé giam muc d6 anh huong dén luu
thong.

- Giao théng cong cong:

+ Khu vuc quy hoach dugc két ndi véi cac tuyén xe Bus ctia Thanh phd nhu
huéng tuyén Trung tdm thanh phd di khu vuc du lich ven bién cua Tp.Viing Tau
v6i cac khu du lich ven bién, khu bao ton va di tich trén dia ban tinh Ba Ria - Viing
Tau nhu bai bién Long Hai, Pén Dinh C6 (H.Long Dién), khu vyc bai bién Ho
Tram, HO Céc, khu bao ton thién nhién Binh Chau-Phude Biru (H.Xuyén Mdc);
huéng tuyén trung tam thanh phé di Cira Lap, khu cong nghiép hoa dau trén 2 tryc
dudng chinh 1a duong 3 Thang 2 va dudng V5 Vin Kiét - duong Ven Bién.
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+ Ngoai ra, trong twong lai s& cho bd tri cac hudng tuyén cho xe chd khach du
lich bang dién két ndi trung tAm thanh phd véi cac khu du lich trong khu quy hoach.

— Hé théng giao thong tinh:

+ T6 chirc bén xe khach lién tinh nam bén phai tuyén duong V& Nguyén Giap,
huéng tir thanh phd Viing Tau di thanh phd Ba Ria, gan nut giao Eo Ong Tir, dién
tich khoang 5,06 ha, quy hoach trong twong lai bén xe dat tiéu chuan loai L.

+ Céc bai dd xe cong cong duge bd tri tai cac diém cong trinh cong cong, khu
cong vién mo...

+ Bii d6 xe nam trong thanh phan dat don vi & can dam bao chi tiéu 4m2/ngudi,
cac vi tri duoc bd tri v6i ban kinh phuc vu khoang 400m - 500m; véi quy mo di¢n
tich trung binh mdi bai dd xe khoang 0.2ha - 1.2ha.

+ Cac bai dd xe cong cong nam trong thanh phan dat cong cong cdy xanh
khoéng vuot qua 20% tong dién tich khu dat.

+ Khuyén khich xay dung cac cong trinh bai dau xe ngﬁm, bai dau xe nhiéu
tang trén nguyén tac dam bao kién tric canh quan, kha nang thong hanh cia mang
ludi giao thong va an toan giao thong.

+ Nha ¢, cong trinh xay dung trén khuon vién dat c6 chiéu ngang > 4m, dién
tich san > 250 m2 phai bb tri du chd dau xe trong khuon vién.

+ Nha &, cong trinh xdy dung c6 cong suit phuc vu tir 150 ngudi trd 1én phai
bb tri du chd dau xe, quay xe, don tra ngudi trong khudn vién (sau chi gioi dudng
do).

+ Céc ndi dung khac thuc hién theo Pé an ning cao hiéu qua quan 1y va st
dung 1ong duong via hé da dugc UBND thanh phd Viing Tau phé duyét.

— CA&c nut giao théng:

Xay dung cac nat giao théng dam bao sy thuan loi cua cac ludng, tuyén giao
thong luu thong an toan thong subt, tudn thu tiéu chuan, quy chuan hién hanh,
trong d6 03 nut giao thong khac cbt két ndt gitta cac tuyén truc chinh thanh phé
Viing Tau:

+ N0t giao théng khac muc tai Eo Ong Tur;

+ Nut giao khac mic s6 1 tai nat giao cta duong tryc chinh Ba Ria — Viing
Tau (duong V4 Vian Kiét) voi Tinh 16 994 (dudng Ven bién);

+ Nut giao khac muc s6 2 tai nut giao gitta tuyén duong Vo Nguyén Giap
(Qudc 16 51) véi duong Tinh 16 944 (duong Trudng Sa)

+ Viée két ndi céc tuyén duong cép khu vyec tai vi tri chan ciu (Cz‘iu Ctra Lép,
Cau Cay Khé 4) va cac vi tri giao cit voi duong sét va dudng truc chinh Ba Ria —
Viing Tau duoc t6 chirc khac mirc dé dam bao trt ti va an toan giao thong.
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—  Cbng trinh cau: t6 chuc cac cdy cau cho cac tuyén giao thdng bat ngang qua
song rach, két ciu du kién BTCT véi céc théng sé chiéu dai va chiéu rong tuy
thuoc vao bé rong sbng rach va cap cua cac tuyén giao thong. Doc rach Cay Khé
té6 chirc 13 cdy cau cho cac tuyén giao théng bat qua, c6 khoang théng thuyén
4,0m. céc cay cau bit ngang qua sdng Dinh c6 khoang théng thuyén téi thiéu
6,0m, cac cdy cau bat ngang qua sdng Co May c6 khoang thdng thuyén téi thiéu
6,0m. Giai phap thiét ké cu thé s& dugc dé xuat trong céc giai doan sau.
— Cac cong trinh giao thdng va cong trinh phu trg giao thong trong khu vuc quy
hoach phai duoc thiét ké dong bo bao dam thuan loi cho ngudi va phuong tién
tham gia giao théng; cé hinh thic kién tric, mau sic bao dam yéu cau my quan,
dé nhan biét va thé hién duogc dic thi caa d6 thi d6, phu hop vai cac cong trinh
khac co lién quan trong khu vuc quy hoach.
—  Quy dinh khac ddi véi giao thong tinh va cac cong trinh giao thong phu tro:

+ Xay dung céc tuyén xe bus ndi thi dam bao phuc vu diy du nhu cau di lai
cua nguoi dan trong khu vuc;

+ Céc tram dung xe bus ddt cdch nhau tir 500m - 1000m, 5 - 10 phut di bo;

+ Tram dimg xe phai bd tri cach nga giao nhau tdi thiéu 15m;

+ Chd cho va 1én xudng xe phai cao hon chd xe dd tdi thiéu 20cm va dugc bao
\%S b'fmg dé via, bé mat chd chd va 1én xuéng xe ¢6 d6 nham tdt;

+ Do dbc doc cua tram dimg xe khong 16n hon 2%. D dbc ngang tuy thudc
loai mit duong, nén dung 1-1.5% hodc bang d6 déc ngang ctia phan xe chay.

+ Ap dung kiéu tram ding xe tai ho.

+ Trén cac tram dimg xe can 1am ghé ngdi, mai che cho khach ciing nhu phai
trong cdy bong mat, dat thung rac cong cdng va cac bién bao thong tin du lich.
—  Céc thong sb ky thuat:

+ Mang luéi duong dugce thiét ké phu hop véi tinh chat cua cap dudng, tao sy
lién thong va thuan loi vé mit giao théng chung cho ca khu vuc.

Piéu 15: Quan 1y chi giéi xAy dung, chi giéi dwong do:
—  Chi giéi duong do cac tuyén dudng tuan thi theo quy md bé rong 16 gidi trong
quy hoach, dugc xac dinh cu thé theo mit cit ngang duong duogc thé hién trén ban
d6 quy hoach giao théng va chi gii duong do ty I& 1/500. Chi gidi xay dung phu
thudc vao cap hang dudng, tinh chét caa cac cong trinh, khoang cach téi thiéu dén
chi gioi dudong do can dam bao tir 3,0 m trg 1én.
—  Quy dinh chi gisi duong do, chi gisi xay dung, cot xay dung va cac yéu cau
cu thé vé ky thuat ddi vai tiing tuyén duong:
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+ Chi gi6i dudng do6 13 dudng ranh gidi phan dinh ranh giéi giira phan 16 dat
duogc xay dung cong trinh va phan dat duoc danh cho dudng giao théng hodc cac
cong trinh k¥ thuat ha ting.

+ Chi gidi xay dung la duong gidi han cho phép xay dung nha, cong trinh trén
16 dat.

+ Chi giéi dudng do cac tuyén dudng giao théng trong khu vuc quy hoach
duogc xac dinh kém theo ban d6 chi gidi duong do va chi gidi xay dung trong d6 an
quy hoach nay dd dugc phé duyét. Khoang i cong trinh (chi gi6i xay dung) can
thuc hién phu hop véi Quy chuan xdy dung va cac quy dinh vé quan 1y kién tric
d6 thi c¢6 lién quan (néu co).

Pi¢u 16: Quy hoach san nén va thoit nwéc mua:

16.1. Quy dinh chung:

—  Tuan thi céc quy hoach du an dang trién khai trong khu vuc;

— Tan dung triét dé dia hinh ty nhién, han ché t6i da cong tac dao dap, pha vo
sinh thai tu nhién va khoi lugng san dap nén kinh té nhét.

—  Xac dinh cao d6 xay dung cho cac d6 thi trong ving dam bao yéu cau ki thuat
phU hop véi cap do thi, mac d6 bao vé do thi, tan dung tdi da dia hinh ty nhién,
tranh dao dap 1on, tranh ngap ang.

—  Xac dinh lvu vuc va hudng thoat nudc chinh phu hop véi dia hinh tu nhién,
tan dung hé thong sdng sudi chinh hién c6 1am céc truc tiéu nudc chinh cho khu
vuc khi mua 16n gay li.

—  Xac dinh hé théng dé bién chinh, trong d6 nang cap cai tao hé théng dé hién
cd, hoan chinh hé théng dé mai nham bao vé hiéu qua cac khu vuc can thiét, thap
trling ven song, ven bién trong diéu kién bién doi khi hau va nudc bién dang.

—  Xac dinh céc cong trinh tiéu dau méi két hop vai hé thong dé, tiéu nuéc cho
cac khu vuc thap triing trong dé.

—  Xac dinh cac vung c¢6 nguy co chiu anh huong cua thién tai va cac giai phap
phong chéng thién tai.

— Do ddc doc dudng theo quy chuan hién hanh dé dam bao giao théng va thoat
nudc mua thuan loi: 0,004 <id <0,10.

—  Pam bao do dbc nén theo quy chuan, nho nhat 1a 0,004 dé dam bao thoat nudc
tu chay.

—  Cao d6 nén khdng ché xay dung cong trinh trén dat lién, luc dia theo hé cao
d6 chuan hé Hon Dau, Hai Phong.

— Hé thong thoat nudc mua dam bao tu chay, thoat nudc nhanh khéng gay ngap
ung.

— Ngan cAm viéc ddu ndi xa thai tir moi ngudn phét sinh vao hé théng ranh,
muong va cong ngam caa hé théng thoat nudc mua.
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—  Cao d6 cac 16 dat cao hon cao do6 tim duong tur 0,2 dén 0,5m va hudéng dbe
nén vé phia truc duong giao thong, do dbc dat tdi thiéu 0,004 dé dam béao nuée
mua tu chay vé phia cac hd thu nudc mua trén cac tuyén dudng

16.2. San nén:
— Cao d6 xay dung: HXD min= Hngap lut +A+ Hdang=1,5+0,6+0,75=2,85m (
S0 Véi cao do chuan hé Hon Dau, Hai Phong).
—  Phuong 4n san nén dbi véi cac khu vuc c6 cao d6 nén tu nhién 16n hon
+2,85m. Phuong 4n san 14p chu yéu 13 bam sat vao cao do hién trang, han ché tdi
da can thiép vao nén tu nhién. Giit lai cao do thiét ké bang véi cao do tu nhién tai
cac nga giao giira C4c truc giao thong chinh di véi cac vi tri co nén tu nhién Ion.
Nham tao diéu kién thuan loi két néi giao théng voi hé thong duong hién hitu
xung quanh dién hinh nhu doc theo cac truc giao thong dudong V6 Nguyén Giap,
duong V6 Van Kiét, duong D2... Boi véi cac khu vuc ¢6 nén cao do ty nhién thap
tién hanh nang cao cbt nén dat gia tri min 1a +2,85m.
— Hé théng ho sdng, bién.

+ Thiét ké hé théng song rach trong khu vuc nham tao canh quan, phat trién
giao thong thiy va thoat nuéc cho du an. Gia cb 2 bén bd sdng rach bang ké da
chen vira xi mang dé tranh sat 16 cho khu vuc thiét ké. véi cao do meép bo cao tbi
thiéu 1 +2.85m.

+ Dbi v6i khu vue doc bo bién Pong va doc séng Ctra Lap giit lai hé thong ké
hién c6 dong thoi cai tao lai hé thong ke hién hiru dong bd véi cac khu vuc xay
moi, tién hanh dau tu xay dung gia ¢ bang ké BTCT dtng két hop voi da chén vira
xi mang va muong thoat nudc & phia trong chan ké déi véi khu vure con lai.

+ Giit lai tuyén ké Hai Pang doan di qua dy an véi tong chiéu dai 2133m két
hop véi viéc xay dung mdi hé thong ke da chén vira nham bao vé on dinh nén du
an tranh sac 10.

+ Dbi véi cac khu vuce c6 ké bién bao vé ¢6 cao trinh dinh ké 16n hon 3,0m;
cao do xay dung cac khu vuc phia trong ké phai dam bao cao hon myuc nudc dang
cao nhét c6 tinh dén kich ban nudc bién dang téi dé dam bao thoat nudc mua thuan
loi khi kich ban xay ra.

+ Tuén thi theo “ Quy hoach hé thong dé bién tinh Ba Ria - Viing Tau’ da
duogc phé duyét tai quyét dinh s6 2769/QD-UBND ngay 16 thang 12 nam 2014.

16.3. Thoat nwéc mua:
—  Giai phap thoat nuéc mua cho khu du &n 1a thiét ké hé théng thoat nudc riéng
voi nudce thai sinh hoat. Nude mua trén toan bo bé mat khu vuc thiét ké s& dugc
gom vé hé thdng cong thoat nudc doc theo cac truc giao thong sau do sé& thoat ra
ngudn tiép nhan theo dudng ngin nhat thdng qua cac ctra xa. Ngudn tiép nhan 1a
sbng rach bao quanh du an.
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— Hé théng céng thoat nude mua st dung cbéng tron BTCT ¢6 kha ning chiu
luc, kich thudc cdng tinh todn theo chu ky 13p lai tran mua tinh toan, ddi véi cng
nhanh lay P =1 nam, d6i véi céng chinh lay P= 5 nam. Kich thuéc cong bién doi
tir cong tron D600mm dén D1800mm. Pudng kinh cong tdi thiéu 1a D400Omm,
cong c6 duong kinh D400mm st dung cho cbng bang duong.
— Tién hanh chia toan bo dy an thanh nhiéu luu vuc thoat nedc nhim muc dich
thu gom 100% lugng nudc mua tir noi phét sinh ra ngudn tiép nhan mot cach
nhanh nhat, ngoai ra con nham muc dich tranh luu lwong don vé mot luu vuc =>
Giam khau d¢ duong kinh.
— V& giai phap b tri tuyén hé théng thoat nudc: B tri cdng thoat nude mua
dudi via he, sir dung cong chiu tai trong Hvh va chon d6 sau chon cong ban dau
t6i thiéu 1a 0,6m ddi véi cac tuyén duong co bé rong via he > 4,0.
—  Dit cong thoat nude mua doc hai bén duong tai vi tri rinh thoat nudc dbi voi
cac tuyén co 16 gigi 16n hon 20,0m. Con dbi véi cac tuyén giao thong co 16 gidi
20,0m thi bo tri 1 bén va bé tri céng biang duong véi khau do duong kinh
D400mm.
—  Str dung phuong phép ndi cong ngang dinh nham dam bao dong chay hiéu
qua nhét.
— Tt ca cac cira xa thoat nuwdc mua truc tiép ra song rach va khu vyc bi anh
huong bai triéu cudong déu phai lap dat van ngan triéu.
— Do dbc dit cong: trén co sd bam sat do dbc dia hinh thiét ké tuy nhién van
phai dam bao do doc cong tdi thiéu 1/D. Do ddc dat muong: dam bao d6 déc ti
thiéu 0,3%.
—  Quy trinh tinh toan thay luc tuan theo tiéu chuan 7957:2008.

Piéu 17: Quy hoach hé thong cap nwéc:
— Ngudn nudc: hién tai nguon nude dung cho thanh phd Viing Tau dan tir may
nuéc ho Pa Pen va nha may nudc sdng Dinh, thugc Cong ty co phan cap nudc
Ba Ria-Ving Tau.
—  Hé théng duong dng cap nudc: lay tir cac tuyén dng chinh gdm dng gang
®800, dng @200 trén dudng qudc 16 51...
—  Tong luu lwong nudc cap cho khu quy hoach : 8.900 m*/ngay dém.
—  BO tri tuyén 6ng @110 + ®250 (6ng HDPE) nam trén cac tuyén duong truc
chinh caa khu quy hoach 1am nhiém vu cp nuéc cho khu vuc.
—  BO tri try cttu hoa trén céc tuyén dng c6 duong kinh 100 dam béan kinh phuc
vu C4c try cau hoa < 150m. B tri tru ctru hoa tai cac nga giao cua tuyén dudng
noi bo nham thuan tién cho viéc chita chay.
—  Ngudn nudc sir dung cho PCCC ngoai nha: duoc lay tir hé thong dudng 6ng
cap nudc thdng qua céc tru chita chay bé tri ven duong. Ngoai ra can tan dung cac
ngudn nudc tu nhién dé phuc vu cdng tac chira chay (ao ho, séng, sudi, kénh...).
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Piéu 18: Quy hoach thoat nwéc thai va xir Iy chit thai rin:
18.1. Thoat nuwéc thai:

— Theo quy hoach chung da dugc phé duyét, khu vuc quy hoach thude Ivu vuc
Phuéc Thing, eo Ong Tir, Hai Pang, Ctra Lap, vi vay khu vuc nay xay dung hé
thdng thoat nudc thai riéng véi nude mua.
—  Tong luu lwong nudc thai Q = 7.400 m*/ngay dém.
—  Nuéc thai trong khu vuc quy hoach duge dua vé tram xir Iy nuéc thai sinh
hoat Cay Khé, cong suat giai doan 1: Q1 =22.000 m*/ngay dém, giai doan 2:
36.000 m3/ngay.
—  Giéng k¥ thuat: Giéng k¥ thuat duoc xay dung kin, cé nap day, co tac dung
thu gom nudc thai sinh hoat va tham k¥ thuat.

18.2. Xir Iy chat thai rin:
— CTRsinh hoat dan cu lay: q = 1,3 kg/ngudi/ngd.
— Ty Ié thu gom la 100%.
—  Tong luong rac thai sinh hoat hang ngay: W= 45,5 tan/ngay dém.
—  Thuyc hién phan loai rac thai tai ngudn, thu gom, van chuyén vé tram xt Iy rac
caa tinh.

18.3. Quan ly nghia trang:

Viéc mai tang trong khu vurc s& dugc dua vé Nghia trang Long Huong.

Piéu 19: Quy hoach cap dién va thong tin lién lac:

19.1. Cép di¢n:

Can tuan thu vi tri cac tram dién, ludi dién, duong day, ... da quy dinh tai Ban
d6 Quy hoach cap dién.
— Viéc xay dung va cai tao cac cong trinh duong day tai dién va tram bién é&p
phai tuan tha theo quy hoach phét trién dién luc Thanh phé da duoc cap tham
quyén phé duyét. Truong hop chua phu hop véi quy hoach phai c6 y kién chap
thuan bd sung quy hoach cua co quan c6 tham quyén phé duyét quy hoach phét
trién dién lyc. Cac tram bién ap can c6 thiét ké phu hop, tranh anh hudong dén my
quan d6 thi, khuyén khich sir dung cong nghé mai, dam bao an toan, tién dung va
my quan.
— Day cap dién trong khu vuc quy hoach phai dugc bé tri hop ly bang day c6
boc cach dién; tai cac khu vuc hién hitu cai tao chinh trang, can c6 ké hoach thay
day tran bang day c6 boc cach dién, tién téi ngam hoa toan bo.
- Ludi dién trong khu vuc quy hoach phai phu hop véi quy dinh chuyén nganh.
Chiéu sang noi cong cong hoic chiéu sang mat ngoai cong trinh phai ¢am bao my
quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém nang luong, pht hop véi cac quy dinh hién hanh.
—  Ngudn dién:
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+ Giai doan dau: 1ay tir tram 110/22kV Ba Rja 2 2x40MVA va tram 110/22kV
Viing Tau cong suat 2x63MVA.

+ Giai doan sau (lau dai): Ly tir 2 tram dién 110kV GO Ging cong suat
2x40MVA va tram 110kV Phudc Thing cong suat 2x63MVA, trén nhanh ré cua
tram 220kV Viing Tau cong suit 2x250MVA.

+ Téng nhu cau st dung dién khu 1 Ptt= 68,83 MW (Stt = 80,97 MVA).

- Luéi dién:

+ Tuyén trung thé 22KV: Xay dung méi tuyén trung thé ngadm 22kV cép dién
cho cac khu quy hoach x4y dung m&i, ngudn cép tir tram 110/22kV Viing Tau 3 va
tram 110/22kV Phudc Thang. Mang luéi dién trung ap 22kV duoc thiét ké dang
mach vong, van hanh hinh tia, cic phu tai tram 22kV dugc cung cap tir it nhat 2
tram 110kV hodc tir 2 phan doan thanh cai ctia cing 1 tram 110kV ¢ 2 méy bién
ap. Sir dung loai cap ngam CXV/SEhh//DSTA 22 KV ¢6 v6 cach dién nhua khong
chéy - nhya tong hop ludn trong 6ng HDPE chiu luc, 6ng nhua gan xoan HDPE
D195/150. Dung cap CXV/SEhh//DSTA 3xC 240mm dbi véi cac tuyén cac duong
truc, cac nhanh ré st dung cap ng?un tiét dién tdi thiéu 3xC 95mm?2.

+ Tung budc ngam hoa cac tuyén day trung thé di noi hién hitu co tiét dién
khéng pht hop véi nhu ciu phu tai, cac tuyén day da xudng cap khong dap Gmg vé
an toan cp dién va my quan do thi. Song song véi viéc ngdm hoéa duong day trung
thé can phai cai tao, thay dbi két cau va ching loai may bién ap ha thé 22/0,4kV
cho dam bao my quan va an toan cap dién.

+ Tram bién 4p phan phdi 22/0,4 KV xay dung méi: Can thiét xay dung moi
tram bién ap phan phdi 22/0.4 kV cip dién cho nhu ciu sinh hoat, cong trinh cong
cong va chiéu sang duong giao thong trong khu quy hoach.

+ Gam may bién ap phan phdi vu tién st dung may bién ap ba pha c6 gam
cong suét tir 250kVA +1600kVA.

+ Str dung kiéu tram nén (cong suat >800kVA) dat ngoai troi, kiéu tram kin
trong phong (céng suat >630kVA) tiry theo mit bang cu thé.

+ Sir dung kiéu tram hop bd (cong suét tir 560 +1500kVA) va tram dit trén tru
thép (cong suat tir 160+-800kVA) dbi voi khu vire ngdm hoa ludi dién, khong gian
chat hep va han ché dién tich.

+ Phu tai dién chiéu sang duoc lay tir cac tram phan phdi sinh hoat va cong
cong, dbi véi khu vue ¢6 phu tai 1é6n hon 250kVA moi st dung tram riéng.

+ Dbi véi cac cong trinh cong cong dich vy, tram bién co thé duogc dat trong
ndi bd cong trinh, két no1 h¢ thong qua tram ngat, cong suat cu thé s¢ duoc tinh ¢
budc thiét ké sau.
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+ Mang ludi cap ha thé 0,4KV: Cac tuyén ha thé 0,4KV c¢b cép dién ap
220/380V, sur dung loai cap déng 0.4 KV ¢6 vé boc cach dién nhya khong chay
CXV/DSTA/PVC - nhya tong hop di ngdm duéi via hé ludn trong dng nhira HDPE
gan x0én chiu lyc, cap truc chinh co tiét dién tir 95-120mm2, nhéanh ré duong day
st dung day c6 tiét dién >70mm?.

+ Mang lu6i cdp dién chiéu sang duong: Sir dung dén Led cong sut 120W-
150W, dén trang tri, dén lip trén tru thép trang k&m khoang cach giita cac tru tir
20-25m. Duing cap ngam vo boc cach dién nhya khong chay Cu/XLPE/DSTA/PVC
4xC 16 mm? cap dién chiéu sang cho toan khu quy hoach.

19.2. Thong tin lién lac:

—  Can tuan tha vi tri cac tram thong tin, dudng day, cap, ... di quy dinh tai Ban
d6 Quy hoach hé thong thong tin lién lac.

—  Thép truyén hinh (néu co) khi xay dung mai trong khu vuc quy hoach phai
chon vi tri xay dung thich hop vé canh quan, dam bao ban kinh phuc vu, pht hop
quy hoach @6 thi dugc duyét.

—  Cot ang-ten, chao thu, phét séng phai lap dit dung vi tri duoc co quan quan ly
d6 thi c6 tham quyén cho phép va dam bao an toan, my quan theo quy dinh cua
phap luat.

— Day dién thoai, day théng tin, truyén hinh cap, internet phai dugc thay thé
bang t6 hop ddy ¢ cung tinh ning k¥ thuat; xay dung ké hoach d& bo céc thiét bi
va duong day khdng con sir dung, tién toi ngam hoa toan bo.

—  Cong trinh vién théng cong cong, cong trinh ha tang k§ thuat vién thdng, hop
ki thuat thong tin, thung thu, tram dién thoai cong cong, thiét bi thong tin trén via
hé phai duoc bd tri theo d6 &n quy hoach nay hoic thiét ké do thi duoc duyét, phu
hop véi kich thudc hé phd va c6 kiéu dang, mau sic phu hop, hai hoa, dé sir dung,
khong can tro nguoi di bo.

— Ngudn cung cap: Tong nhu cau théng tin dy kién caa khu quy hoach bao géom
65.450 thué bao di dong, 11.550 thué bao ¢ dinh va 23.100 thué bao internet téc
d6 cao. Nguén vién théng cap cho khu quy hoach tir Trung tdm vién théng thanh
phd Viing Tau va cac nha cung cap dich vu dién thoai ¢ dinh nhu: Vién théng
tinh, Vién thong quan doi, FPT. Céc nha cung cap dich vu di dong: Vinaphone,
Mobifone, Viettel, Vietnamobile thong qua duong 3 thang 2 tur 3 tram Host
(VNPT va Viettel) va cac tram vé tinh hién co.

— Mang truyén dan: dau néi vao mang truyén dan caa thanh phé va québc gia
thong qua cac truc tuyén dan hién hiru trén dudng Vo Nguyén Giap, V6 Vin Kiét:

+ Viing Tau - Ba Ria (Qudc gia)
+ Trung tam Viing Tau - Vo6 Van Kiét - Phudce Tinh - Long Hai.

—  Giai phap quy hoach hé théng thong tin lién lac - dinh huéng ha tang vién
thong thu dong:
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+ Pau tu xay dyng méi mot hé théng vién thong hoan chinh, c6 kha ning két
ndi ddng bd voi mang vién thong qudc gia, vi tri tong dai phai lap dat ¢ nhimg
noi co luu lugng tap trung va hiéu qua nhét, v&i muc dich 1a giam $6 luong mach
chuyén d6i va giam sy chi phi cho viéc 1ap dat va truyén dan, chat luong va moi
truong truyén din gan véi cac thué bao hon,ving trung tim duoc xac dinh chinh
xéac dé phu hop véi su thdng nhat vé kinh té van hoa trong khu vuc. Ddng thoi vi
tri tong dai can phai dit noi co dia chat thiy van tét ,tranh ngap lut va tranh hoa
hoan khi c6 chay xay ra.

+ Trén co so d6, can phai thiét ké mot hé théng céng bé thong tin chd nham
muc dich phuc vu cho cac tuyén cép thong tin noi trén khi mang cap dugc trién
khai, tranh dau tu va thi cong khong dong bd.

+ Cap chinh tir dan phdi day dén cac ta cap 1a 1a loai cap quang duogc ludn
trong 6ng nhwa HDPE D110 di ngam.

+ Cap phan phdi dan tir ti cap dan dén hop ndi trung gian, tir hop ndi trung
gian thong qua cac dudng cap co boc kim chéng nhiéu, dan tin hiéu dén hop phan
phéi dit ¢ timg du an, dé tir vi tri nay din cap dén cac s6 thué bao bén trong dur
an, 1a loai cap quang ludn trong dng HDPE D63 di ngdm trén cac via hé hoic long
duong tuy theo 16 gidi dudong giao thong.

+ Cac ta cép s€ duogc lép dat trén via he, sat tuong rao, sat vach cong trinh
hodc bén trong nha ddi véi cac khu hanh chanh dich vu. Tu cap vao la loai dat
ngoai trdi, thoa man tiéu chuan chdng thim IP 55 va duogc dit trén bé bétong. Moi
ti cap phuc vu cho mdt nhom tap diém cap.

+ Dé dam bao cac két ndi di dong co thé hoat dong duoc, cac mang di dong
can trang bi cac tram thu phat song vo tuyén, di dong trong khu vuc quy hoach,
ban kinh phuc vu cac tram tr 300-500m, vi tri thiét ké cu thé s& duoc phéi hop
v6i cac don vi cung cip vién thong, du kién bd tri 10 tram thu phat séng BTS
trong ranh dy an.

+ Dé co thé xem dugce cac chuong trinh trong nude va ngoai nudc, cac du an
can trang bi antena parabol. thong qua cac b splitter (power pass), cac receiver ,
combiner va cap TV dong truc 75 Ohm dan tin hiéu truyén hinh dén connector
box & tirng hang muc ctiia mdi du 4n.

+ Giai phap cho h¢ théng truyén dit liéu téc do cao, ADSL cling can duge
trang bi trong moi du an riéng biét.

+ Giai phap cho hé thong vién thong thé hé méi NGN , can dugc trang bi
trong du 4n thiét ké.
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Piéu 20: Panh gia mdi trwong chién lwge va cac bién phap giam thiéu 6
nhiém méi truong:

20.1. Panh gia méi trudng chién lwge (PMC):

—  Noi dung PMC bao gdm c4c van dé méi truong chinh lién quan dén quy hoach
phan khu: chat lugng khéng khi, tiéng 6n, dat, nude (nudc mat, nudc ngam), chat
luong vé sinh méi truong (nudc thai, rac thai), dieu kién xa hoi caa khu vuc.

- Cac phuong phap BPMC 4p dung bao gom:

+ Phuong phap lap danh sach kiém tra.

+ Phuong phép ma tran tac dong.

+ D6 thi va so d6 md ta su thay ddi cac van dé méi truong hodc cac tac nhan
theo thoi gian dua trén viéc phan tich s6 liéu dinh luong. Piéu nay bao gdm viéc
mo phong cac dir liéu co ban hay moi quan hé twong hd gitta cac ngudn gay tac
dong voi cac thay doi lién quan vé cac van dé méi trudng.

+ Panh gia cta chuyén gia vé cac van dé moi trudng, tac nhan chinh, quy mo,
tac dong va cac van dé lién quan dén tac dong va rui ro.

- Noi dung nghién ctru BPMC:

+ Xac dinh cac van dé moi trudng chinh: chat lwong khong khi, tiéng 6n, dat,
nudc, cay xanh, nudc ngém, v¢€ sinh moi trudng, diéu kién x3 hoi,.....

+ Panh gia dién bién moi trudng khu vuc, du bao, so sanh cac tic dong moi
truong cua cac phuong an quy hoach trén co s¢ mat do xay dung, quy hoach su
dung dét, b6 tri cac khu chire ning.

+ Tong hop, sap xép tht tu vu tién cac bién phap phong ngira, giam thiéu, cai
thién cac van dé moi truong trong dd an quy hoach, dé xuit cac khoang cach ly
bao v¢é moi trudong cho cac khu chire nang, cac khu vuc cam xay dung.

20.2. Cac giai phap quy hoach xiy dung nham giam thiéu va khic phuc
cac tac dong va dién bién méi truong:

— Céc giai phap k¥ thuat:

+ Nudc thai: Xay dung hé thong thu gom nudce thai riéng va dua vé tram xur
1y nugce thai.

+ Chat thai ran: CTR sinh hoat dugc phan loai tai ngudn, Cong ty Moi truong
s& van chuyén trong ngay bang xe chuyén dung vé khu xtr Iy cua tinh.

+ Khong khi, tiéng on: Tang dién tich cdy xanh canh quan doc tryc giao
thong, cay xanh tap trung.

— CAéc giai phap quan ly:
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+ MOoi trudng nude: Kiém soat viée xa nude thai vao ngudn tiép nhan; Kiém
soat viéc thu gom, van chuyén, xtr Iy CTR nguy hai theo quy dinh vé quan Iy cht
thai rdn nguy hai.

+ Khong khi, tiéng 6n: Kiém soat 6 nhiém trong qué trinh xay dung cac du
an; Tuyén truyén, gidao duc ¥ thirc ngudi dan phai tuan thil cac quy dinh luat giao
thong nham tranh Un tic, an toan khi di chuyén.

—  Céc giai phap thich ung bién doi khi hau.

— K& hoach quan ly va giam sat méi truong: Chuong trinh quan Iy va giam sét
moi trudng cua ting du &n do chu dau tu thuc hién, két hop vai sy kiém tra, giam
st cia co quan chirc nang (S¢ Tai nguyén va Moi truong).

CHUONG III : TO CHUC THUC HIEN

T6 chuc thuc hién theo Diéu ...., d0 4n quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu
Bic Phude Thing, thanh phd Viing Tau duoc phé duyét./.



