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PHAN I - PHAN MO PAU

I. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH PHAN KHU BAC PHUOC
THANG:
1. Gi6i thiéu chung vé thanh phd Viing Tau va khu Bic Phuéce Thing:

— Thanh phd Viing Tau 13 d6 thi loai I thudc tinh Ba Ria — Viing Tau, d6 thi cip vung Thanh phd
Hd Chi Minh, trung tdm kinh té, vin héa, khoa hoc k¥ thuat, gido duc — dao tao cta tinh Ba Ria -
Viing Tau. Nam cach TP. Hb Chi Minh 115km, TP. Bién Hoa 95km. Thanh phd Viing Tau c6 vi
tri quan trong 1a cira ngd ra bién Péng cua ving TP. Hb Chi Minh, trung tim dau khi, trung tim
du lich cua quéc gia.

— (6 dién tich ty nhién 141,1km?, chiém khoang 7,31% dién tich toan tinh; c6 17 don vi hanh chinh,
gdm 16 phuong va 1 x3, voi dan s6 527.025 nguoi (ndm 2018).

— TP. Viing Tau la thanh phd ven bién, c6 bd bién trai dai 42km, sy két hop hai hoa giira quan thé
thién nhién bién, nai cung kién trac do thi va cac cong trinh vin hoa nhu tuong dai, chua chién,
nha tho... tao cho Viing Tau c6 uu thé cta thanh phé du lich bién.

— Theo Quy hoach tong thé phat trién du lich Viét Nam dén nam 2020, tAm nhin dén nam 2030, x4c
dinh thanh phd Viing Tau 1a mot trong 12 d6 thi du lich ctia ca nuéc. Thanh phd Viing Tau gin
v6i Long Hai, Phudce Hai, Con Ddo vai cac san phém du lich chinh Ia du lich MICE, du lich van
hoa - 18 hoi - giai tri va du lich nghi dudng bién.

— Trong tuong lai hé thong giao thong ctia qudc gia hoan thanh nhu duong cao téc TP. H5 Chi Minh
— Dau Gidy — Phan Thiét, tuyén dudng sit Bién Hoa — Viing Tau, san bay Long Thanh, sin bay
Go Ging, hé thong cang Viing Tau — Séng Dinh ... tao diéu kién cho thanh phd Viing Tau phat
trién xung tam 1a do thi loai I truc thudc Tinh va la dé thi du lich vung Duyén hai - d6 thi sinh
thai bién hap dan cua Viét Nam.

— Khu Béc Phuéc Thang thudc phuong 12 gdm khu dan cu Phudc Co va ving ngap min ven cac
song Co May, séng Dinh, rach Cira Lap. Day 1a ving sinh thai ngap mdn v6i hé thong séng rach
chang chit va la viing ctra ngd phia Bic thanh phé Viing Tau.

— Theo dinh hudng Diéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau dén nim 2035, Khu vuc Bic Phudc Thang thugc mot trong 07 phan khu chinh cia
thanh phd Viing Téau, phat trién khu vuc theo huéng bao ton viing vanh dai xanh, ving canh quan
sinh thai tu nhién trén co so hé thong cac song: Ba Coi, Cé6 May, Dinh va Ctra Lip va khu sinh
thai ngdp man. Hinh thanh khu d6 thi m&i, khu d6 thi sinh thai mat do thép va trung tam dich vu
du lich gan véi sinh thai ngap man.

2. Ly do va su cin thiét 1ap quy hoach phan khu khu Bic Phuéc Thing:
a. Khai thac va phat huy tiém ning vé d?it dai, co' s¢ ha ting, canh quan dé phat trién mot
khu d6 thij sinh thai, hién dai c6 ban sac:

— Khu Béc Phudc Thing c6 vi tri thuan loi ddu méi giao thong vé dudng bd, duong thiry c6 Qudc
16 51, duong Trudng Sa di qua; La Khu d6 thi ctra ngd ctia TP. Viing Tau trén tuyén QL51 két
nbi QL51B, 51C v6i cac khu do thi Bac san bay - Chi Linh, Nam san bay, ddo Long Son, ddo Go
Gang. Tiém ning khai thac quy dat doc Qudc 16 51 phat trién cac khu chirc nang & két hop thuong
mai dich vu , & mat do thép, du lich sinh thai.

— (6 tiém nang vé khai thac canh quan sinh thai ngdp min, séng Co May, séng Dinh, rach Ctra Lap.
Khu d6 thi Bic Phudc Thing co tiém ning tré thanh khu do thi sinh thai mang tinh biéu trung
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moi hién dai, c6 dac trung riéng cua thanh phé Viing Tau, c6 ha tﬁng xa hoi va ha tﬁng k¥ thuat
dong bo.
b. Dap ing yéu ciu két ndi véi dinh hwéng phat trién khong gian thanh phé Viing Tau
dén nam 2035 da dwgc Thi twéng Chinh phua phé duyét:
Quy hoach phai phti hop véi dinh huéng chung vé khong gian kinh té xa hoi, két nbi véi khung
giao thong va ha tang k¥ thuat tong thé ctia thanh phé dé dam bao phat trién bén vimng.
Theo dinh huéng didu chinh quy hoach chung x4y dung thanh phd Viing Tau dén nim 2035, quy
mo dan s toan thanh phd 620.000 - 650.000 ngudi, hinh thanh 07 khu vuc bao gdm Khu vuc dao
Long Son, Khu vuc Go Gang, Khu vuc Bic Phude Théng, Khu vuc cong nghi¢p — cang, Khu vuc
d6 thi hién hiru, Khu vuc Béc Viing Tau (phia Bic d6 thi hién hitu) va Khu vuc phat trién du lich
ven bién Chi Linh — Ctra Lap.
Khu Béc Phudc Thang 1a khu sinh thai cira ngd thanh phd - mang sic thai dic thi ctia ving duyén
hai — du lich. Pay s& 1a khu db thi sinh thai thap ting, 1a ving bao vé sinh thai tu nhién, ving cira
ngo rong thodng, canh quan dep, luu gitr sinh thai tu nhién va hép dan du khach.
c. Dap ing yéu cau phat trién mot khong gian khu d thi hién dai, thich ‘ng bién doi
khi hau
Viét Nam 12 mot trong nhimg nuéc chiu anh hudng ning né ciia bién d6i khi hau (BDKH)
La mot thanh phd ven bién Viét Nam, TP. Viing Tau ciing khong tranh khéi tac dong ciia BDKH
v6i nhimng thach thirc ving bd bién: Hién twong muc nude bién ding cao, sy tiy trang san ho do
6 nhiém mai truong, sw 4m 1én cua khi hau de doa dén hé sinh thai bién, x6i 16 bd bién va nguy
co ngdp chim ving dat thap ven bo.
Nam & khu vyc ven bién nén khu Bic Phuéc Thing cé nguy co ngap lut cao khi myc nudc bién
dang.
Quy hoach céan ¢6 giai phap nham giam thiéu tic dong cuia BPKH.
d. Phat trién mot do thi hién dai, c6 ban siic, c6 chit lrgng cudc sdng cao.
Khu Béc Phuéc Thing 1a khu d6 thi méi, thuoc ving sinh thai nhay cam bao ton sinh thai ngap
min, vu tién phat trién nén, phat huy t6i da hiéu qua sir dung dat. Véi cac yéu td canh quan phong
phu va dac trung, khu d6 thi co6 tiém nang phat trién thanh khu do thi sinh thai, c6 chat luong cude
sdng cao.
e. Dap ing yéu cau quan ly dau tu phat trién d6 thi va quén 1y khong gian kién truc,
canh quan do thi.
Quy hoach phan khu Khu Béc Phuéc Thang 14 can ctr phap 1y dé quan 1y phét trién d6 thi va quan
1y khong gian kién trac, canh quan do thi.
La cong cu quan 1y sy phat trién ciia khu vuc, dam bao phat trién theo diing dinh huéng cia diéu
chinh quy hoach chung TP. Viing Tau duogc duyét.
Quén 1y dong bo vé khong gian, kién tric, canh quan va ha tang k§ thuat nhim bao dam my quan,
an toan, hai hoa véi khong gian xung quanh.

Két luin:
Viéc nghién ctru 1ap d6 an Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu Béc Phudc Thing, thanh phd
Viing Tau nham pht hop véi tinh hinh thyc té, tang tinh kha thi trong viéc phat trién d6 thi; lam
co s& phap Iy trong cong tic quan 1y vé quy hoach xay dung 1a rat can thiét.
3. Muc tiéu, tinh chit khu vue quy hoach.

a. Muc tiéu quy hoach:
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Quy hoach khu Bic Phudc Thing hinh thanh khdng gian d6 thi méi, hai hoa trong viéc phat trién
khu dan cu phu hop véi diéu kién sng hién tai, ning cao chit luong cudc séng cua ngudi dan,
dap Gmg nhu cau phat trién bén vitng va bao vé canh quan méi trudng.
Béo ton, khoi phuyc sinh thai ngap man két hop véi nudi trong thuy san va phat trién du lich sinh
thai, gitip nang cao gia tri canh quan ciia khu vuc, gop phan gia tang doi song vat chat va tinh than
cho nguoi dan.
Quy hoach cac khu nha & hién hitu, cac khu nha xdy méi véi kién trac va ha tang k¥ thuat phat
trién dong bd vai cac du an lién ké, xdy dung 16i séng van minh két hop véi cac loai hinh dich vy,
hoat dong canh tac san xuat truyén thong thu hit du lich tham quan.
Cu thé héa cac dinh huéng theo d6 an diéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau.
Lua chon céc chi tiéu kinh té k§ thuat phu hop véi khu vuc, dong thoi khop nbi cac du an d3 va
dang trién khai ciing nhu co sé ha ting hién co trong khu vuc quy hoach.
Lap ké hoach khai thac va su dung dat mot cach hop ly, tao ra moi truong khong gian, kién trac
canh quan moi, d@)ng thoi bao ton cac dic trung hién trang cua khu vuec.
b. Tinh chat cia khu quy hoach: ‘ ) ’
La khu d6 thi phat trién hon hgp nhu: do thi truyén thong, do thi sinh théi hién dai két hop du lich;
La khu bao t6n canh quan sinh thai ngap min; 13 khong gian kién trac canh quan va khong gian
mé didc trung phia Bac cua thanh phé Viing Tau;
La trung tam du lich sinh thai, trung tdm thuong mai, dich vy, vui choi giai tri.
CAC CAN CU LAP QUY HOACH:
1. Cac co sé phap ly chung:
Luat Quy hoach D6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 ciia Qubc hoi khoa XII;
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ctia Qudc hoi thong qua ngay 18/06/2014;
Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ctia Qudc hoi thong qua ngay 24/11/2017;
Luét s6 35/2018/QH14 Luat sira d6i, bd sung mot sd diéu cua 37 Luat co lién quan dén quy hoach;
Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu vé lap, thim dinh, phé duyét va quan
1y quy hoach do thi;
Nghi dinh 38/2010/ND-CP ngay 07/04/ 2010 cia thii tuéng Chinh phii vé quan 1y khong gian,
kién trac, canh quan do thi;
Nghi dinh 39/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 cta Chinh phi vé Quéan 1y khong gian xay dung
ngam do thi;
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cia Chinh pha ban hanh vé quy hoach chi tiét mot
s6 noi dung vé quy hoach xay dung;
Nghi dinh 37/2019/ND-CP ngay 07/05/2019 ctia Chinh phii v& Quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu ctia Luat Quy hoach;
Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B Xay dung Ban hanh hudng dan vé noi
dung thiét ké db thi;
Thong tu 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ciia B Xay dung Stra d6i, bd sung mot s6 diéu cia
Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/ 2013 ciia B6 truong Bo Xay dung hudng din vé noi
dung Thiét ké db thi;
Thong tu 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 ciia B6 Xay dung vé ban hanh Quy chuén k¥ thuat
qudc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat;
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Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 quy dinh vé hd so clia nhiém vu va db an quy hoach
xay dung vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;
Thong tu 6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bo truong Bo Xay dung hudng dan xéac dinh,
quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi
Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo trudng Bo xay dung vé viéc Ban hanh Quy
chuin k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xdy dung;
Nghi dinh 43/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cta Chinh phu vé quy dinh 1ap, quan 1y hanh lang
bao v€ ngudn nudc;
Nghi dinh 66/2019/ND-CP ngay 29/07/2019 cta Chinh phu vé Bao ton va st dung bén viing cac
ving dat ngap nudc;
Thong tu 01/2019/TT-BXD ngay 28/06/2019 ctia Bo truéng Bo Xay dung bai bo toan bd hodc
mot phﬁn mét s6 vin ban quy pham phép luat do B truéng Bo Xay Dung ban hanh hoac lién tich
ban hanh;

2. Co sé phap ly ciia dd an:
Quyét dinh s6 360/QD.UBT ngay 25/02/1998 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé
duyét quy hoach téng thé mat bfmg phan 16 ty I¢ 1/500 khu tai dinh cu cac hd dan thudc dién gidi
tod theo du an QLS51 tai Phudce Co, phuong 11, thanh phé Viing Tau;
Quyét dinh s6 516/QD-UB ngay 24/02/2004 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha ¢ ctia Cty Viét Phuong tai phuong 12, thanh phd
Viing Tau;
Quyét dinh s6 10697/QD-UB ngay 14/12/2004 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé
duyét quy hoach phan 16 ty 1¢ 1/500 khu nha & song Cay Khé, phuong 12, thanh phd Viing Tau
ctia Cty CP Dau tu Xay dung — San xu4t Tan Thanh;
Quyét dinh s6 2732/QD.UBND ngay 05/08/2005 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & Nam Binh 2, phuong 12, thanh phd Viing Tau;
Quyét dinh s6 559/QD-UBND ngay 01/02/2008 cia UBND thanh phd Viing Tau vé viéc phé
duyét Du an Bao vé va phat trién khu sinh thai ngap man canh quan Phudc Co, phuong 12, thanh
phd Viing Tau, giai doan 2008 — 2012;
Vin ban sd 9854/UBND-VP ngay 27/12/2010 va vin ban s6 689/UBND-VP ngay 27/01/2014
ctia UBND tinh vé viéc trién khai mét s cong tac vé quan 1y quy hoach xay dung trén dia ban
thanh phd Viing Tau;
Quyét dinh s6 1771/QD-UBND ngay 21/08/2014 ctia Chu tich UBND tinh vé phé duyét quy
hoach ha ting vién thong thu dong tinh Ba Ria — Viing Tau dén nam 2020;
Quyét dinh s6 2967/QD-UBND ngay 05/08/2016 ciia UBND thanh phd Viing Tau vé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & Nam Binh — Hong Long, phuong 12,
thanh phé Viing Tau;
Quyét dinh s6 2604/QD-UBND ngay 26/09/2016 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé
duyét Danh muc nguén nudc phai 1ap hanh lang bao vé trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau;
Quyét dinh s6 2723/QD-UBND ngay 06/10/2016 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé
duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu Bic Phudc Thing, thanh phd Viing Tau;
Quyét dinh s6 5288/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh phd Viing Tau vé viéc phé
duyét d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & Thuong mai thap ting tai phudng
12, thanh phd Viing Tau do Cong ty Ngoc Tung lam chu dau tu;



-13-

Thong béao s6 158/TB-SXD ngay 16/07/2018 vé Két luan ciia S& Xay dung tai cudc hop xem xét
phuong an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu Bac Phudc Théng, thanh phd Viing Tau;

Cong vin 2826/SXD-QHKT ngay 24/08/2018 ciia S¢ Xy dung tinh vé viéc t6 chirc hoan thién
d6 an Diéu chinh Quy hoach chung TP Viing Tau sau khi ¢ ¥ kién chi dao cia Ban Thudng vu
tinh uy tai Thong bao s6 1423-TB/TU ngay 31/07/2018;

Quyét dinh s6 586/QD-TTQ ngay 17/05/2019 cta Thu tuéng Chinh phi vé viéc phé duyét Didu
chinh Quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nim 2035;

Vin ban s6 2067/SXD-QHKT ngay 18/07/2019 cua So Xay dung vé viéc ¥ kién viéc quan 1y quy
hoach x4y dung tai khu vuc Phude Co, phudng 12, thanh phd Viing Tau;

Quyét dinh s6 2538/QD-UBND ngay 11/09/2019 ctia Uy ban Nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau
vé viéc phé duyét Quy hoach tong thé phat trién du lich tinh Ba Rja — Viing Tau dén nam 2025,
dinh hudéng dén nam 2030;

Quyét dinh s6 2776/QD-UBND ngay 18/10/2019 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé
duyét diéu chinh mét phﬁn ndi dung tai Piéu 1 cua Quyét dinh sd 2723/Qb-UBND ngay
06/10/2016 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 Khu
Bic Phudc Thang, thanh phd Viing Tau;

Cong vin s6 3653/SXD-QHKT ngay 8/11/2019 ctia S& Xy dung vé viéc ra soat dd an Diéu chinh
QHPK ty 1& 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Ctra Lip va QHPK ty 1¢ 1/2000 Khu Béic Phudc
Thang, TP Viing Tau;

Quyét dinh s6 3192/QD-UBND ngay 22/11/2019 ctia Chii tich UBND tinh vé diéu chinh b6 sung
mot s diéu ciia Quyét dinh s6 1771/QD-UBND ngay 21/08/2014 ciia Chu tich UBND tinh vé
phé duyét quy hoach ha tﬁng vién thong thu dong tinh Ba Ria — Viing Tau dén nam 2020;

Vin ban s6 2730/UBND-QLDT ngay 06/05/2020 ctia UBND thanh phé Viing Tau vé viéc thoa
thudn vi tri xay dung du an dudng truc chinh Ba Ria — Viing Tau, huyén Long Dién va thanh phé
Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau;

Cong vin sb 813/TTg-CN ngay 30/06/2020 cta Thi tudng Chinh phu vé viée didu chinh, tach
doan tuyén tir nut giao thong Viing Van t6i nit giao thong duong ven bién thude dy an dudng cao
téc Bién Hoa — Viing Tau thanh duong dia phuong;

Vin ban s6 8875/UBND-TP ngay 19/08/2020 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé phuong an
huéng tuyén dudng truc chinh Ba Ria — Viing Tau;

Thong bao sd 66/TB-SXD ngay 31/08/2020 ciia S& Xay dung tinh Ba Rija — Viing Tau vé Két
ludn ctia S¢ Xay dung tai cudc hop xem xét phuong an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu Béc
Phu6c Thing, thanh phd Viing Tau;

Can ct Thong bao sb 838/TB-UBND ngay 08/12/2020 ctia Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau vé Két luan cua déng chi Nguyén Vin Tho, Chu tich Uy ban Nhan dan tinh tai budi hop
Thuong tryc Uy ban Nhan dan tinh nghe bao cdo Do an quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 Khu
vuc Bic Phudc Thang, thanh phd Viing Tau;

Cong van sd 113/STP-QLVB ngay 19/01/2021 cta S¢ Tu phap tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc
gop ¥ nodi dung d6 an Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu vyc Bic Phudce Thang, thanh phd
Ving Tau;

Cong van sb 372/SYT-KHTC ngay 21/01/2021 cta S¢ Y té tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc ¥
kién vé noi dung d6 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc Bic Phudce Thing, thanh phd
Ving Tau;



-14 -

Thong bao s6 480/TB-UBND ngay 22/01/2021 ctia UBND thanh phé Viing Tau Két ludn cudc
hop vé d6 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc Bic Phudc Thing va Didu chinh quy
hoach phan khu ty 1& 1/2000 dao Long Son tai xd Long Son, thanh phd Viing Tau;

Cong vian sb 314/STC-TCDT ngay 25/01/2021 cia S¢ Tai chinh tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc
gop ¥ kién vé db an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc Bic Phude Thing, thanh phd Viing
Tau;

Cong vin sb 192/SCT-QLNL ngay 28/01/2021 ciia S¢ Cong thuong tinh Ba Rija — Viing Tau vé
viéc gop ¥ kién noi dung dd an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc Bic Phudc Théng,
thanh phd Viing Tau;

Cong vin s6 30/BTG-PG.CD ngay 29/01/2021 ciia Ban Ton gido tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc
¢6 ¥ kién vé ndi dung d6 an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc Bic Phudc Thing, thanh
phé Viing Tau;

Cong van s6 163/SDL-QLPTDL ngay 03/02/2021 ctia S Du lich tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc
¥ kién vé ndi dung d6 an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc Bac Phudc Thang, thanh phd
Viing Tau;

Cong van s6 324/SGTVT-KHTC ngay 03/02/2021 ciia S¢ Giao thong Van tai tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viéc gop ¥ kién vé ndi dung dd an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc Bic Phuéc
Thing, thanh phd Viing Tau;

Bién ban cudc hop ngay 03/02/2021 ctia Phong Quan 1y D6 thi thanh phd Viing Tau vé viéc T
chtic 14y v kién cong dong dan cu vé ndi dung dd an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu Béc
Phudc Thang, thanh phd Viing Tau;

Cong vian s6 298/SKHDT-TH ngay 03/02/2021 ciia S& Ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viéc y kién vé ndi dung dd an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc Bac Phuéc Théng,
thanh phé Viing Tau;

Cong van s6 02/TVPP-HXD ngay 03/02/2021 cta Hoi Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc
gop vy kién vé ndi dung d6 an Quy hoach phan khu ty 1 1/2000 Khu vyc Bac Phuéc Thang, thanh
phé Viing Tau;

Cong vin s6 786/STNMT-CCQLDD ngay 09/02/2021 ctia S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Ba
Ria — Viing Tau vé viéc gop ¥ Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vyc Bac Phudc Thing, thanh
phé Viing Tau;

Cong van s6 193/STTTT-VTCNTT ngay 19/02/2021 ctia S& Thong tin va Truyén thong tinh Ba
Ria — Viing Tau vé viéc gop y d6 4n Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi Cti lao Bén
Dinh tai phudng 5, 9, Thang Nhi va d6 an quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc Bac Phudc
Thing, thanh phd Viing Tau;

Cong vin s 72/PKT-LN ngay 01/03/2021 ctia Phong Kinh té thanh phd Viing Tau vé viéc gop ¥
n6i dung d6 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc Bic Phudc Thing, thanh phd Viing
Tau;

Cong vin sd 83/VHTT-NV ngay 04/03/2021 cua Phong Vin hoa va Thong tin thanh phd Viing
Tau vé viéc gbp ¥ ndi dung d6 an Quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 Khu vyc Béc Phudc Thing,
thanh phé Viing Tau;

Cong vin s6 464/SGDDT-KHTC ngay 08/03/2021 ciia S& Gido duc va Pao tao tinh Ba Ria —
Viing Tau vé viéc gop ¥ vé ndi dung dd an Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu vuc Bic Phudc
Théng, thanh phd Viing Tau;
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Cong vin s6 329/PGDDT ngay 08/03/2021 ciia Phong Gido duc va Dao tao thanh phd Viing Tau
vé viéc gop v nodi dung dd an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc Béic Phude Thing, thanh
phé Ving Tau;

Cong vin s6 676/SLDTBXH-KHTC ngay 09/03/2021 cua S& Lao dong — Thuong binh va X3 hoi
tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc gop ¥ kién vé ndi dung d6 an Quy hoach phan khu ty 18 1/2000
Khu vuc Bic Phude Thang, thanh phd Viing Tau;

Cong vin s6 165/SNgV-VP ngay 09/03/2021 cta S& Ngoai vu tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc
gop ¥ kién vé ndi dung dd an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vyc Bic Phudc Thing, thanh
phd Viing Tau (1an 2);

Cong vin s6 780/BCH-TM ngay 09/03/2021 ctia B6 Chi huy Quén su tinh Ba Ria — Viing Tau vé
viéc phuc dap Cong vin sé 1308/UBND-QLDT ciia UBND thanh phd Viing Tau;

Cong vin s6 385/UBND-DC ngay 10/03/2021 cta Uy ban Nhan dan phuong 12 thanh phd Viing
Tau vé viéc tong hop ¥ kién cong dong dan cu vé ndi dung dd an Quy hoach phan khu ty 18 1/2000
Khu vuc Bic Phuéce Thing, thanh phd Viing Tau;

Cong van s6 272/UBND-BC ngay 10/03/2021 ctia Uy ban Nhan dan xa Long Son thanh phd Viing
Tau vé viéc dong gop y kién vé noi dung d6 an Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu vyuc Bic
Phudc Thang, thanh phd Viing Tau;

Cong van ngay 11/03/2021 cta Uy ban Nhan dan phuong 11 thanh phd Viing Tau vé viée tong
hop ¥ kién cong dong dan cu vé ndi dung do an Quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc Bic
Phudc Thang, thanh phd Viing Tau;

Cong van s6 187/SKHCN-QLKH ngay 15/03/2021 cta S& Khoa hoc va Cong nghé tinh Ba Ria —
Viing Tau vé viéc gop ¥ ndi dung dd an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vyc Bac Phudc
Thing, thanh phd Viing Tau;

Vin ban s6 1200/SXD-QHKT ngay 05/04/2021 ciia S& X4y dung tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc
¥ kién vé ndi dung d6 an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc Bic Phudc Thing, thanh phd
Viing Tau;

Quyét dinh 1101/QD-UBND ngay 23/04/2021 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach cuc bd dudng ven bién Viing Tau — Binh Chau (DT 994);

Quyét dinh s6 1094/QD-UBND ngay 23/04/2021 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé
duyét Diéu chinh mot phan ndi dung Quyét dinh s6 2723/QD-UBND ngay 06/10/2016 cia UBND
tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu Bac Phuéc Thang, thanh
phd Viing Tau;

Vin ban s 1652/SXD-QHKT ngay 07/05/2021 ciia S& Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc
dé nghi khan truong day nhanh tién d6 lap va trinh thim dinh d6 4n Quy hoach phén khu ty 1¢
1/2000 Khu Bic Phudc Théng, thanh phd Viing Tau;

Thong bao s6 53/TB-SXD ngay 19/05/2021 ciia S¢ Xay dung vé Két luan tai cudc hop ra sot cac
d6 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 trén dia ban thanh phd Viing Tau.

Cong van 1745/SGTVT-KHTC ngay 14/06/2021 cua S¢ Giao thong Van tdi tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viée Thong bao két luan cudc hop xem xét va théng nhat dé xuit phuong an dau tu mo
rong tuyén QL 51(doan tir thanh phd Ba Ria vé Eo Ong Tur);

Cong vin s 2183/SNN-CCKL ngay 23/06/2021 ctia S& Nong nghiép & PTNT tinh Ba Ria —
Viing Tau vé viéc gop ¥ ndi dung dd an quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 Khu Bic Phudc Théng,
thanh phd Viing Tau;
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Quyét dinh sé 4496/QD-UBND ngay 28/6/2021 ctia UBND Thanh phd Viing Tau vé viéc ban
hanh K& hoach hanh dong cia UBND thanh phé Viing Tau vé thyc hién Nghi quyét Dai hoi dai
biéu Pang bo tinh 1an thir VIL, nhiém ky 2020-2025;

Vin ban s6 7905/UBND-VP ngay 02/07/2021 cia UBND tinh Ba Rja — Viing Tau vé viéc bao
c4o vé quy dat phuc vu tai dinh cu trén dja ban thanh phd Viing Tau;

Thong bao sb 572-TB/TU ngay 19/07/2021 cua Tinh oy Ba Rija — Viing Tau vé Két luan cua Ban
Thuong vu Tinh ty vé mot sb noi dung cong viéc, du an trong diém;

Cong vian s6 2140/QLDT-QHKT ngay 16/08/2021 ctia Phong Quan 1y D6 thi thanh phd Viing
Tau vé viée c6 ¥ kién vé phuong an Quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Khu Béc Phudc Thing,
phuong 12, thanh phd Viing Tau;

Vin ban s6 2169/CAT-PH10 ngay 20/08/2021 cua Coéng An tinh Ba Rja — Viing Tau vé viéc dé
nghi gidi thiéu vi tri, dién tich cho T PCCC tai Thanh phé Viing Tau;

Thong bao s6 122/TB-SXD ngay 20/09/2021 ctia S& Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau Két luan
nhiing ndi dung thong nhit giita S& Xay dung va UBND thanh ph6 Viing Tau tai cudc hop ra soat
tién do thuc hién cac do an quy hoach tai thanh phé Viing Tau;

Vin ban s6 183/SXD-PTDT&HTKT ngay 23/09/2021 ciia Phong PTDT&HTKT So Xy dung
tinh Ba Ria — Viing Tau vé viée y kién vé tham dinh ha téng ky thuat dd an quy hoach phan khu
ty 16 1/2000 Khu Béc Phudc Thing;

Vin ban s6 2169/CAT-PH10 ngay 20/08/2021 ctia Bo Cong an tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc
dé nghi gidi thi€u vi tri, dién tich cho Tb PCCC tai thanh phé Viing Tau;

Vin ban s 3427/BCH-TM ngay 06/10/2021 ctia B4 Chi huy Quén sy tinh Ba Ria — Viing Tau vé
viéc phtic dap Cong vian 7210/UBND-QLDT cia UBND thanh phé Viing Tau;

Thong bao s6 221/TB-SXD ngay 19/11/2021 ciia Sé Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau vé Két
luan tai cudc hop Hoi ddng tham dinh d6 an Quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 Khu Béic Phudc
Thing, thanh phd Viing Tau;

Cong vian s6 05/PTDT&HTKT ngay 14/01/2022 ciia S& Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau ¥ kién
vé tham dinh ha tang k¥ thuat 6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu Bac Phudc Thang;
Thong bao s6 236/TB-UBND ngay 16/05/2022 ciia Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau vé
Két luan cua déng chi Nguyén Vin Tho - Chu tich ﬁy ban Nhan dan tinh tai cuc hop Tap thé Uy
ban Nhan dan tinh nghe bao cdo Do 4n quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vyc Bic Phudc
Thang, thanh phd Viing Tau.

Vin ban sb 1660/SGTVT-QLKCCL ngay 23/05/2022 cta S¢ Giao thong Van tai vé viéc thong
bao két qua hop thong nhat xtr Iy ddu nbi dudng giao thong két ndi duong V5 Nguyén Giap vao
du 4an Khu Khoa hoc Cong nghé bién (gin ciu Cé May) do S¢ Khoa hoc va Coéng nghé 1am chu
dau tu;

B4o cao tham dinh s6 83/BC-SXD ngay 19/7/2022 cta Sé Xay dung vé viéc tham dinh d6 an Quy
hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu Bic Phudc Thing, phuong 12, thanh phé Viing Tau;

Quyét dinh phé duyét sb 2768/QD-UBND ngay 08/09/2022 ciia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau
vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu Béc Phude Thing, phuong 12,
thanh phd Viing Tau.

3. Cac nguon tai li¢u, so liéu:

Quy hoach tong thé phat trién du lich tinh Ba Ria- Viing Tau dén nim 2025 va dinh hudng dén
nam 2030.
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— Quy hoach giao thong vén tai tinh Ba Rja — Viing Tau dén nam 2020.

— Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nam 2035.

—  Quy chuén K¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach Xay dung QCVN 01:2021/BXD.
4. Cac co sé ban do:

— Theo ban dd dia chinh va dia hinh cta khu vuc do cha dau tu cung cép.

PHAN II - PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG KHU PAT
XAY DUNG

I. VITRIi VA PAC PIEM PIEU KIEN TU NHIEN
1. Vi tri- Lién hé vung:
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Hlnh 1- So dé va moi lién he TP. Vung Tau trong viung TP Hob Chz Minh
— Thanh pho Viing Tau la do thi loai 1, thuc ving phat trién phia bong (vai tro 1a ctra ngd giao
thuong quéc té clia ca vung va qudc gia thong qua Cang hang khong quoc té Long Thanh va cang
bién trung chuyén quéc té Cai Mép — Thi Vai), 1a trung tdm kinh té, du lich, van hoa, khoa hoc k¥
thuét, gido duc — dao tao cua tinh Ba Ria — Viing Tau va la thanh phé dau khi cua Viét Nam. Vi tri
dia 1y thuén loi co cac tuyén giao thong quan trong dan vao trung tdm thanh phé Viing Tau: Quéc

16 51, dudng Hoang Sa, dudng Phudc Thing — qudc 16 51B, 51C.
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Hinh 2 - So d6 vi tri va méi lién hé TP Viing Tau trong tinh Ba Ria — Viing Tau

— Vi tri: Thanh phd Viing Tau nam & phia Nam tinh Ba Ria- Viing Tau - khu vyc phat trién manh vé
du lich, giao thong- van tai, van hoéa, kinh té trong toan tinh.

+ Phia Bac giap: TP Ba Ria, mot phan thi xa Phu My
+ Phia Pong giap: Huyén Long Dién

+ Phia Tay giap: vinh Ganh Rai
+ Phia Nam giéap: bién Dong

— Quy mé: 141,1 km?,
— Két ndi: TP Viing Tau két ndi cac khu vuc khac bang duong bo (chu yéu QL 53), duong thiy.
— Khoang cach:

+ TP Viing Tau- TP HCM: 115 km

+ TP Viing Tau- TP Ba Ria: 20 km

+ TP Viing Tau- thi xa Phi My: 30km

+ TP Viing Tau- Huyén Long Dién: 15km
Tinh chét: 1a d6 thi doéng vai trd quan trong tai khu vge Bong Nam B9, phat trién vé dich vu hang
hai, khai thdc dau khi, du lich, van héa.
Theo dinh huéng quy hoach chung xay dung thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau dén
nam 2020 hinh thanh 07 khu virc bao gdm Khu vuc dao Long Son, Khu vue Go Gang, Khu vuc
Béc Phudc Thang, Khu vyc cong nghiép — cang, Khu vuc d6 thi hién hitu, Khu vyc Béic Viing Tau
(phia Bac d6 thi hién hitu) va Khu vuc phat trién du lich ven bién Chi Linh — Cira Lap.



Vi tri khu vuc quy hoach trong dia
i6i hanh chinh tinh Ba Ria - Vin

Tau:

]

hang hoa

Bén tau thuy cao
téc

4
i Céng van chuyén
F

h

«Ranh gidi huyén
....................... Tuyén két néi cac diém du lich trong TP
Tuyén két néi cac diém du lich trong tinh|
uyén du lich duéng thuy
Biém du lich trong TP Viing Tau
Piém du lich thudc tinh BR-VT

Hinh 4 - So do lién hé viing cdc diém du lich néi bt trong thanh phé Viing Tau
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Hinh 5 - So' d6 vi tri va méi lién hé khu viee quy hoach trong QHC thanh phé Viing Tau
Vi tri: nim phia Déng Béc thanh phé Viing Tau, thudc phudng 12, TP Viing Tau.
Khu vyc nam vi tri cira ngd ra vao thanh phd, duge xem 1a khu vuc sinh thai ciia thanh phé - mang
sic thai dac thu ciia ving duyén hai — du lich.
Khoang cach dén cac diém ndi bat trong thanh phd:
+ Séan bay Go Gang : 3.5km;
+ Bai Trudce : 14.5km;
+ BDao Long Son : 8km;
Két ndi véi cac khu vuc khac trong viing qua cac tuyén giao thong nhu:
+ Két nbi véi khu Go Giang & phia Tay: qua dudng Trudng Sa.
+ Két ndi v6i thanh phd Ba Ria & phia Bic va cac khu chirc ning quan trong nhu Bic Viing
Tau, Chi Linh Cira Lap, trung tdm thanh phd Viing Tau ¢ phia Nam: qua dudng V5 Nguyén
Giap (qudc 16 51).
+ Trong tuong lai s& c6 thém tuyén duong Bién Hoa — Viing Tau song song véi dudng Vo
Nguyén Giap gitip két ndi cac khu vuc xung quanh véi khu Bic Phude Thing theo hudng
Bic — Nam.
Khu Bic Phudc Thiang thudc phuong 12, gdm khu dan cu Phude Co va ving ngdp min ven cac
song Co May, song Dinh, rach Cira Lap. Day 1 ving sinh thai ngap min véi hé thong séng rach
chiang chit. Khu virc ¢ vi tri thudn loi ddu mdi giao thong vé duong bd, duong thiry c6 Quéc 16
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51, duong Trudong Sa di qua; La Khu d6 thi ctra ngd ciia TP. Viing Tau trén tuyén QL51 két ndi
QL51B, 51C véi cac khu d6 thi Bic Viing Tau, khu du lich Chi Linh Ctra Lap, Nam Viing Tau,
dao Long Son, dao GO Gang. Tiém ning khai thac quy dat doc Qubc 16 51 phat trién cac khu chirc
ning & két hop thuong mai, & mat do thap, du lich sinh thai, dic biét 1a khai thac canh quan sinh
thai ngap man va cac hé thdng séng trong khu vrc.

2. Vi tri giéi han khu dit:

o ‘/'4,.," /7 AN

[

— Vi Tri: Khu Béc Phuéc Thing c6 quy mé 2.322,15 ha thudc phuong 12 thanh phé Viing Tau. Ranh
gi61 dugc xac dinh cy thé nhu sau:
+ PhiaBic : giap song Co May;
+ PhiaNam : giap song Ciy Khé va duong ven bién;
+ Phia Pong : giap song Cira Lap va huyén Long Dién;
+ PhiaTay : giap song Dinh va dudng Phudc Thing.

3. Quy mé:

—  Quy mo dit dai : 2.322,15 ha;
—  Quy mo dan sb hién hitu : 5.623 nguoi;
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—  Quy md dan sé quy hoach : 35.000 nguoi.
4. Dia hinh:

BANG PHAN TiCH CAO DO TU NHIEN (m)

STT TU CAO BO (m) DEN CAO DO (m) DIENTICH | «
1 0.00< 0.00 91515.98 B
2 0.00 0.50 1899751.52 =
3 0.50 1.00 6139808.83 &
4 1.00 1.50 3800871.38
5 1.50 2.00 2465953.94 £
6 2.00 245 1505067.35 O
7 2.45 2.85 756681.91 &l
8 2.85 2.95 129253.54 I
9 625721.47 1

Hinh 7 — So dé cao dé dia hinh khu vire nghién ctru

— Khu vuc cha yéu 1a dang dia hinh triing thap, cac triing tich tu dam lay bién, hién tai 1 cac dat

ngap man.

— Khu vuc phia Bic ven QL51 va phia Nam tiép giap phan khu Chi Linh-Ctra Lap dja hinh twong

d6i bang phang thuan loi phat trién xay dung db thi.
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Hin 8- ja hinh khu viec

5. Thuy van:

Mit nuéc ty nhién chi yéu 1a song Dinh, séng C6 May, rach Cay Khé va cac kénh rach phu luu.
Khu vuc chiu anh hudng cua trleu cuong, 1a khu vuc chiu anh huong truce tiép khi nudc bién  ngay
cang dang cao. Chinh vi vy, can c6 nhirng giai phap phu hop dé thich tng véi su bién dbi vé diéu
kién tu nhién.

6. Khi hau:

Khi hau nhiét d6i gié mua mot nam chia hai mua ro rét:

+ Mua mua bat dau tir thang 5 dén thang 10, thoi gian nay c6 gié mua Tay Nam.

+ Mua kho bat dau tir thang 11 dén thang 4 nam sau, thoi gian nay c6 gié mua Dong Bac.
Nhiét do:

+ Nhiét d9 trung binh nim 127 °C

+ Nhiét d¢ cao nhat trung binh nim : 28,6 °C

+ Nhiét do thang thap nhat :24,8°C

+ Nhiét do cao nhat tuyét dbi :32.8°C

+ S6 gio nang rat cao, trung binh hang nim khoang 2400 gid
bo am:

+ Do am trung binh :80-85%

+ Do am thap nhat : 56%
Gi6 béo:

+ BaRia— Viing Tau nam trong khu vuec it bao.
+ Tu thang 5 dén thang 10 (mua mua). Hudng gi6 cha dao: Tay Nam.
+ Tiur thang 11 dén thang 4 (mua kho). Hudng gi6 chii dao: Pong Bic.

+ Tbc @6 gi6 trung binh nim :16km/h
+ Tbc d6 gi6 16n nhét :20km/h
Ché do mua:
+ Tbng lugng mua trung binh nim : 1500mm
+ Luong mua nim 16n nhat :316mm
+ Luong mua ngay 16n nhat : 156mm
+ Luong mua nim it nhat :194mm
+ Luong mua thang trung binh : 255mm
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Il. PAC PIEM HIEN TRANG
1. Hién trang kinh té:
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Hinh 9 — So do hién trang kinh té khu vuec quy hoach
Nén kinh té chu yeu ctia khu vyuce 1a ngu nghiép, néng nghiép, trong do:

Pit cong nghiép
D4t néng nghiép
Dit trdng cdy ldu nim

Dit nudi trong thiy san

+ Nong nghiép: Dat canh tac nong nghiép chiém dién tich 396,29 ha (chiém 17,07% tong dién
tich dat), chu yéu 1a trong trot va chin nudi quy mé nhoé phan bd rai rac trong khu vuc, day 1a mot

trong céc hoat dong kinh té chinh.

+ Dat tféng. cay lau nam: Chiém dién tich 34,13 ha (chiém 1,47% téng dién tich dét) véo1 mot s

cay co, cdy doc 1ap va cac cum cay nho.

+ Pt nudi trong thiry san: La cac dung tém, dung ca, nudi tréng thily san phén bb & khu vyc ven

song Dinh, séng C6 May, song Cira Lap, rach Cay Khé, chiém 649,75 ha (chiém 27,98% tong dién

tich dat). Day 1a hoat dong kinh té chinh ciia khu vyc.
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Hinh 10 — Hinh anh minh hoa cdc cong trinh cong nghié]; trong khu vuc quy hc
2. Hién trang sir dung dat:

Hién trang khu vuc co dat mat nude va nudi tréng thuy san chiém dién tich 16n nhat 1an luot 1a
686,05ha va 649,75ha, chiém ty 1¢ lan luot 12 29,54% va 27,98% tong dién tich toan khu.
Dén cu tép trung chu yéu ven quéc 16 51 (duong Vo Nguyén Giap) & phia Bic (khu Phudc Co) va
phia Nam ven tuyén duong Phudc Thing (khu Phudc Thang) véi gan 1.600 ho dan (khoang 5.600
nguoi).
Khu vuc quy hoach ¢6 01 tru&mg mam non Phuéc Thing (co sé 2) tai khu vuc Phudc Co & phia
Bic véi dién tich 7. 490, 11m? (phuc vu cho 624 hoc sinh, tuong tmg véi s6 dan khoang 12.400
ngudi) va 01 truong tiéu hoc V06 Nguyén Giap ¢ phia Nam dién tich 10.775 ,29m? (phuc vu cho
1.078 hoc sinh, twong ng voi s6 dan khoang 16.500 nguoi). Nhu vay can bd tri thém dét trudong
mam non va tiéu hoc dé phuc vu du cho dan sé du kién trong twong lai khoang 35.000 dén.
Theo khao sat thyc té va ban do danh gia tong hop dat hién trang trén quy mé 2.322,15 ha, hién
trang st dung dt tai khu vuc quy hoach dugc thong ké theo bang sau:

Bdng 1 - Bang thong ké hién trang sir dung ddt

S6 nha 1.593 cin

Dan s6 5.623 ngudi
STT Loai dat Dién tich (ha) | Ty 1¢ (%)
1 Dit ¢ hién hitu 62,86 2,71%
2 Dit gido duc 5,04 0,22%
3 Dit cong nghiép 49,08 2,11%
4 it co quan 3,18 0,14%
5 Dit ton gido, di tich 0,44 0,02%
6 D4t cong trinh ddu mbi, ha ting k§y thuat 0,50 0,02%
7 Dat nong nghiép 396,29 17,07%
8 Dit trong cdy ldu nim 34,13 1,47%
9 Dt nudi trong thity hai san 649,75 27,98%
10 Pat an ninh qudc phong 5,76 0,25%
11 Dt dang san lap 59,56 2,56%
12 Dat ngdp min 329,91 14,21%
13 Mat nudc 686,05 29,54%
14 DAt nghia trang 7,87 0,34%
15 Dit giao thong 31,73 1,37%
Téng 2.322,15| 100,00%
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- Dit trong cdy lau nim Dit & hién hitu

B Dit ngu nghiép

- Dit ngip min

Di tp. Ba Ria

Pit gido duc

Dit dang san lap

I Dit an ninh, quéc phong Dit cong nghiép
- Dit nghia trang Dit co quan

Mt nuée Dit ton gido, di tich
Dit cong trinh dau mbi,
ha ting k¥ thuat

Dit nong nghiép

J11i]

GO Géng #

PiTrung tam
tp. Ving Tau

Hinh 11 — So d6 hién trang su dung dat
3. Hién trang cong trinh kién triic:
a. Nha ¢:
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bi tp. Ba Ria

I Dbit o hién hitu

Dit dang san lap

o
-
l...
K
o
o
‘
:
L
..
.
.
.
.
.
.
o
R
-
o
l'.
:
.
.
"
.
"
.
H
J
. ..
a8 e 19
.l. !‘
o .
. .n
. .
.
.
3
DI :
. "‘o..
F Duding Trudng Sa »
\ s . -
Go Gang : %
. LA Al b’
: .‘_u -u.,..- : H
Sees® 5 .
- P -
. o
o
o
o
o
5
4
‘
H
"o o
e 4
L .'
. .
. %
. .-
. ..
.
.‘ '.
* “tte, .
.Q." ...' -
. o
" .
Teeyueneet

PiTrung tam
tp. Viing Tau

Hinh 12 — So do hién trang phdn bé dan cie khu viec
— Dan cu phat trién tu phat chu yéu doc theo c4c truc dudng ven qudc 16 va duong ndi bd, phan bd
tap trung cha yéu tai hai khu vyc: khu Phudc Co ¢ phia Bac ven QL 51 va khu Phuéc Thang &
phia Nam ven duong Phudc Thang. Hinh thirc nha & ban kién ¢d, nha tam... Nha & hién hitu trong

khu vire quy hoach da phén 1a nha cép 4, cao 1-2 ting véi khoang 1.593 nha va 5.623 ngudi.
— Mot s6 khu vuc dang dugce san lap dé thuc hién cac du an phat trién dan cu.
) =,y g




Hinh 13 Nha o hlen hitu trong khu vuc quy hoach

b. Cac cong trinh cong cong, thwong mai dich vu:

Dién tich chiém dat ctia cac cong trinh cong cong bao gom dat gido duc, dat co quan, dat ton gido,

di tich va dat an ninh 1an luot chiém 5,04 ha (0,22%), 3,18 ha (0,14%), 0,44 ha (0,02%), va 5,76

ha (0,25%) trén tong dién tich khu dét.

—  Mang ludi céc cong trinh dich vu cong cong bao gdm:
+ Cong trinh gido duc: Trudng mam non CO May (mam non Phudc Co), Trudng tiéu hoc Vo

Nguyén Giap.

+ Céc trung tim nghién ctru, ddo tao gdm: Trung tim Day nghé va Sét hach 1ai xe, Trung tam
huén luyén an toan Vietsovpetro, Trung TAm Huén Luyén Va Bdi Dudng Nghiép Vu Cong
An Tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Céc cong trinh t6n gido, tin ngudng gom tuong dai liét sy, miéu ba Phudc Co & khu vuc Phude
Co phia Bic va Hoi thanh Tin lanh Phudc Thang & khu Phuée Thiang phia Nam véi téng dién
tich 0,44ha (chiém 0,22% téng dién tich toan khu).

Di tp. Ba Ria
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Nghia trang

Hinh 14 — So d@o hién trang phéin bé cong trinh cong cdng, thuwong mai dich vu
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Hinh 15 — Cdc cong trinh cong cong trong khu vuc
c. Céccong trinh cong nghiép:
Cong nghiép: chu yéu 1a ché b1en thity hai san, san xut bao bi va mot s chuyén nganh khéc tap
trung ven qudc 16 51 & phia Bic (nhu nha may bao bi Quang Minh, Cty TNHH Vinh Nhon, Cty
C6 phan Thuy san Hai Long, ...) va ven duong V5 Vin Kiét (nhu Co sé phéan hitu co Sao Mai),
duong Phudc Thing ¢ phia Nam (nhu Cty Trung Son, Xi nghiép ché bién hai san Anh Nguyén
Son), chiém 49,08 ha (chiém 2,11% tong dién tich dat).

'i ".. \ | Dit cong nghiép
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i Trur;g tam
tp.Viing Tau

Hinh 16 — Minh hoa cac cong trinh cong nghiép.
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4. Hién trang canh quan:

I Ditngu nghiep

- Dit nong nghiép

- Dit trdng cdy lau nim
\

Dit ngap man

Mit nudc

o/ =
GoGang & =

bi Truﬁg tam
tp.Ving Tau

Hinh 17 — So dé hién trang sinh thdi ngdp mdn, mdt mede Va cay xanh
— Khu vyc cha yéu 1a canh quan nudi trdng thily san, sinh thai ngap man, ...

+ Khu sinh thai ngap man v6i cdy mam, ciy dudc 1a cdy dac trung tai khu vic nay. Phan b6 ven
song C6 May, s6ng Dinh va song Ctra Lap c6 tac dung diéu hoa khi hau, han ché 6 nhiém, tao
canh quan thién nhién dep, nim & ving cira ngd gop phan phat trién du lich.

+ Hién tai, dang c6 hién tugng pha béd mot s6 khu vuc sinh thai ngap man dé nudi tréng thuy
san.

— Dién tich khu ngap min chiém 329,91 ha (14,21%).
— Dién tich dat tréng cAy 1au nam chiém 34,13ha (1,47%).
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Hinh 18 — Canh quan khu vue quy hoach

5. Hién trang ha ting k¥ thuat:
5.1. Hién trang giao thong:

—  Giao thong ddi ngoai:

+ Khu vuc nam trén qubc 16 51 — Pai 10 V6 Nguyén Giap, tiép giap truc dudng ven bién, 1a
nhimg tuyén dudng két ndi khu vuc voi cac khu vuc chinh nhu TP.HCM, trung tdm thanh
phé Viing Tau, thanh phé Ba Ria va thi trdn Long Hai, hién trang c6 16 gioi bién thién tr 24,5-
32,0m, c6 két cAu bang bé tong nhuya.

+ Duong tinh 994 — duong Trudng Sa, la truc Dong Tay co vai tro quan trong trong viéc giai
quyet nhu cau di chuyén cho cac khu d6 thi ¢ phia Dong va tay du an, hién trang c6 két ciu
bang bé tong nhuya, 16 gidi khoang 11,5m

— Giao thong d6i noi: Nhin chung hé théng giao thong ddi ndi chua phat trién, chi yéu hé thong
mang ludi duong tap trung trong cac du an nhd. Trong khu vuce 1ap quy hoach khong c¢6 cong trinh
giao thdng nao dang ké

— Giao thong duong thuy: it khai thac, chii yéu van tai nho trén song Dinh va séng Co May.
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1. Pwong V6 Nguyén Giap
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Hinh 19 — So do hién trang giao théng

5.2. Hi¢n trang cao dd nén va thoat nwéc mit:

— Cao d0 nén:

3. Bwong Phwédc Nguyén

4. Pwdng ven bién

+ Nhin chung dy 4n c6 nén cao do tu nhién rat thip va bang phang véi cao do bién thién tir 0,0-
1,0m, cac triing tich tu dam 1ay bién, hién tai 1a cac dat ngap man.
+ Khu vuc phia Bic ven QL51 va phia Nam tiép giap phan khu Chi Linh-Ctra Lap dia hinh
tuong dbi cao bién thién tir +2,0 dén +3,0m va bang phang thuan loi phat trién xay dung d6

thi.

x4 ra hé thong song rach.

Thoat nudc mat: nhin chung du an chua c6 hé théng thoat nudc mat, nwéc mat chu yéu chdy tran

Hién trang co s¢ ha tang buu chinh, vién thong: ha tang buu chinh, V1en thong phat trién rong

khap, phuc vu tot nhiém vu chinh tri , phat trién kinh té, xa hoi, an ninh, quéc phong cua dia phuong,
dam bao thong tin lién lac thong sudt va dam bao cung cip cac dich vu buu chinh, vién théng véi
chat luong tot do tin cay cao. C6 02 buu cuyc, 02 thung thu cong cong; hé thong mang chuyen
mach co 02 tong dai vé tinh; 33 tram thu, phat song thong tin di dong; ha tang truyén dan cap

quang dugc trién khai rong khép; ...
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BANG PHAN TiCH CAO BQ TU NHIEN (m)

STT TU CAO BO (m) BEN CAO DO (m) DENTICH |+« -
1 0.00< 0.00 91515.98 [ |
2 0.00 0.50 1899751.52 =
3 0.50 1.00 6139808.83 [l
4 1.00 1.50 3800871.38
5 1.50 2.00 2465953.94 [l
6 2.00 245 1505067.35 B
7 2.45 2.85 756681.91 Bl
8 2.85 2.95 129253.54 =
9 2.95 >2.95 62572147 [

Hinh 20 — So d@o phdn tich dia hinh
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6. Phéan tich SWOT:

PIEM MANH

— Vi tri va giao théng thuan Igi cho viéc tiép
can cac khu vuc xung quanh, thuan Igi phat
trién kinh té xa hdi cia khu vuc.

—  Thuan Igi vé giao thong thly bé: tiép can khu
vuc cht yéu qua quéc 16 51, dudng V6 Van
Kiét va sébng Cé May, sdong Dinh, song Cua
Lap.

- Canh quan thién nhién dep: Sinh thai ngap
man, song Dinh, song Co May, rach Clra Lap
tao canh quan dac trwng riéng cho khu dé
thi.

- Quy dat xay dung I8n, cg hoéi hinh thanh cac
khu chdc nang hién dai.

CO HOI

—  Khai thac cac thé manh vé canh quan sinh
thai ngap man tao thanh mét khu dé thj sinh
thai clra ngd dac trung.

—  Tién phong trong phét trién du lich sinh thai
cta thanh phg, tan dung dugc nguén khach
du lich hién nay cta thanh phé va khu vuc
lan can.

—  Thu hat dugc cac nha dau tu, gop phan thuc
day su phat trién cua toan khu.

PIEM YEU

Hé théng ha tang ky thuat chua phat trién.

Thiéu cac cong trinh céng cdng, dich vu.

Déan cu chl yéu phat trién tu phat, khéng theo
quy hoach.

Chua khai thac hiéu qua gia tri khéng gian canh
quan sinh thai ty nhién.

Chiju tac dong cla bién déi khi hau, nudc ngam
bi nhiém man.

THACH THUC

Phat trién cadn bang gilta bao tén canh quan
thién nhién sinh thai ngap man, vdi phat trién du
lich va phat trién kinh té khu vuc trong béi canh
bién déi khi hdu dang gia tang.

Du lich sinh thai dem lai hiéu qua kinh té thap so
vdi cac loai hinh du lich khac.

Vén dau tu ha tang ky thuat trong khu quy
hoach I&n.

Hién trang pha sinh thai ngap man chuyén sang
nuodi trong thay san.
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I1l. CAC QUY HOACH, QUY PINH LIEN QUAN:
1. Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nim 2035:

E RANH KHU vy C

DAT SINH THAI NGAP MAN
Hinh 21 - So do dinh huéng khéng gian khu Bdc Phuoc T hding trong do dn diéu chinh quy hoach
chung TP Viing Tau dén nam 2035
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Theo Quyét dinh s 586/QD-TTg ctia Thu tuéng Chinh Phii vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach
chung thanh phé Viing Tau dén nam 2035, khu vic Bic Phudc Thing duoc dinh huéng nhu sau:

—  Pinh hudng chung: Bao ton ving vanh dai xanh, viing canh quan sinh thai tuy nhién trén co s hé
thdng cac song: Ba Coi, Co May, Dinh va Cira Lip va khu sinh thai ngap man. Hinh thanh khu d6
thi mo1, khu d6 thi sinh thai mat do thép va trung tam dich vu du lich g'fm v6i sinh thai ngdp man.
Téng dién tich dat khoang 2.324 ha, trong d6 dét xdy dung d6 thi khoang 700 ha. Quy mé dan sb
t61 da khoang 35.000 ngudi.

— Xay dung khu d6 thi sinh thai, mat d6 thip; hinh thanh cac tuyén duong khu vyc lam ranh gi6i
kiém soat han ché phat trién d6 thi. Uu tién danh quy dat dé bao ton va phuc hdi hé sinh thai ngap
min két hop khai thac du lich nghién ctru, kham pha va trai nghiém.

—  Quy hoach trung tim d6 thi méi: Trung tim Phudc Thang 14 trung tim dich vu thwong mai — thé
thao — du lich, quy mé khoang 40-50ha, du kién tai ctra ngod phia Bic, giao gitta khu vuc Bic
Phudc Théng, khu vuc phat trién du lich ven bién Chi Linh — Cira Lép va khu vuc Bic Viing Tau,
nam trén quoc 16 51B.

— Truc duong QL 51 1a mot trong cac truc do6 thi chinh cda tp. Viing Tau, xay dung dién mao khong
gian d6 thi hién dai két hop cong trinh biéu tuong tai diém két ndi do thi. Diém nhan d6 thi 1a cac
cong trinh trung tdm thuong mai dich vy, trung tdm hanh chinh, ...

— So véi quy hoach chung thanh phd Viing Tau nim 2005, mot sé ndi dung, hang muc cong trinh
trong khu vuc Bac Phudc Thing tai d6 an diéu chinh quy hoach chung thanh ph6 Viing Tau nim
2018 c6 nhing thay d6i nhu sau:

+ Cac khu sinh thai ngdp man tai Bac Phuéc Thing theo QHC 2005 thi cac khu vuc chu yéu 1a
dat sinh thai va dat dy trit phat trién sau giai doan nam 2020. Tuy nhién, dé tang gié trj sir
dung dét tai khu vuc nay, QHC 2018 tiép tuc wu tién bao ton sinh thai nhung cho phép nghién
clru, dau tu xay dung khu sinh thai mat do thap tai mot s6 khu vuc.

+ Khu dat c6ng khu vuc Phuée Co, phuong 12: Khu vure nay hién cha yéu 1a dat trdng, c6 diéu
kién thuan lgi cho viéc xay dung cong trinh. Diéu chinh QHC 2018 dinh hudng bd sung quy
hoach khu vuc @6 thi méi.

+ Botri 03 truong trung hoc phé thong tai khu vuc ¢ sinh thai mat do thép, g?m truc duong QL
51 va trén truc duong 2/9.

+ B tri 01 bén xe khach trén truc dudng QL 51 gan diém giao v6i khu vue Bic Viing Tau.

2. Cac du 4n trong khu vire Bic Phuéc Thing da trién khai hoiic da ¢é chii trwong
con hiéu luc:

— Céc dy dn da trién khai gom:

+ Quy hoach chi tiét 1/500 khu nha ¢ séng Cay Khé: Dy an dang dugc thuc hién trong qué trinh
san 1ap va dén bu giai téa, hinh thanh mang luéi giao thong nodi bd va dua vao hoat dong
truong tiéu hoc V& Nguyén Giap.

+ Quy hoach chi tiét 1/500 Dy 4n nha ¢ thuong mai thap tang tai phudng 12: Du 4n dang trong
qua trinh san lap mat bang, hé thong giao théng hinh thanh khoang 25% tong du an.

+ Quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha & Nam Binh — Hong Long; QHCT khu nha ¢ Nam Binh 2:
Duy 4n dang trong qua trinh san 1ap mit bang, hé thong giao thong hoan thién.

+ Duan Béao vé va phat trién sinh thai ngap man Phuéc Co, phuong 12, thanh phd Viing Tau.

+ Quy hoach chi tiét 1/500 Cong trinh khu tai dinh cu va nha ¢ xa hoi, phuong 12, tp. Viing Tau
(Trai Ga): P4 hoan thién ha ting va di vao hoat dong truong mam non Phudc Co.

+ Quy hoach chi tiét 1/500 Khu tai dinh cu Phudc Co, phuong 12, Bic Phudce Thing, Viing
Tau;

— Cadc dy an da co chu truong con hiéu luc gém:
+ Quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha & cong ty Viét Phuong, phuong 12, tp, Viing Tau;
+ Quy hoach chi tiét 1/500 Khu dan cu C6 May (Co May Resident), phuong 12, tp. Viing Tau.
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+ Quy hoach chi tiét 1/500 Khu Khoa hoc va Cong nghé bién, khu vuc ciu Co May, phuong
12, tp. Viing Tau;

+ Du 4n nang cip dé Hai Pang, phuong 12, tp. Viing Tau;

+ Du an Trung tim vin hoa cong dong Phuong 12.

+ Du an Bii tap két tam va trung chuyén chat thai xay dung trén dia ban thanh phé Viing Tau.

aatifts., Dl tp. Ba Ria

Du dn Béo vé va phat
trién rirng ngap man
Phudc Co

Khu tai dinh cu Phudc Co

Khu dén cu Co May

Du an Béo vé va phat trién
rirng ngap man Phudc Co

&8s, Khu tai dinh cu va nha ¢ xa hoi

-
.
e

Khu Khoa hoc va ..-'. 3

Cong nghé bién o “*«Dur 4n bai tap két tam va trung

ihuyen chét thai xdy dung

.'
.
.
§
bi b
: Budng Trudng Sa
Go Géng &
[ o eveveu,,
b & e .,
Seee’ :4(
N 9 ofy
Khu nha ¢ Nam Binh - -
Hong Long va khu nha & |

Nam Binh 2 : '

Khu nha ¢ song Cay Khe F |

Nha ¢ thap ting phuong 12 “3

Khu nha & Viét Phuong
\{ A o . ) AT . .2

Du 4n Trung tdm vén héa h% T\ L Dy an Bao vé va phat trién
tap cong dong \rL . ....... ring ngap man Phudc Co

PiTrung tam Khu nha ¢& Cty Thanh Xuan

tp.Ving Tau

Hinh 22 - So' d6 cdc dir dn QHCT 1/500 lién quan trong khu Béic Phuée Thing

QDb 10697/Qb-UB ngay 14/12/2004 Hoan thién ha

1 Khu nha & séng Cay Khé 8,46 ctia UBND finh thng
Dy an nha ¢ thuong mai thap 817 Qb 587/Qb-UBND ngay
tang tai phuong 12 ’ 30/10/2017 cua UBND TP
Khu nha & Nam Binh - Hong QDb 8022/QD-UB ngay 30/9/2002 "
3 Long 0,713 ctia UBND finh Pang thuc hién
\ . Qb 2732/Qb - UBND ngay
M 1.04 05/08/2005 ctia UBND tinh

o ae CaTLA o~ LAl Gidy phép quy hoach s6 17/GPQH Hoan thién ha
o KhutdidinhcwvaNha 6xahot 3,39 = 505311012017 ciia UBND TP thng



6 Khu tai dinh cu Phudc Co 1,00
7 Khu nha ¢ Viét Phuong 2,133
Khu Khoa hoc va Cong ngh¢ 10.231
bién, khu vuc cau Co May :
9 Khu dan cu C6 May 8,71
10 Khu nha ¢ Cty Thanh Xuan 4,23ha
11 Trung tdm vin hoa cong dong 0,3125
Du él:l Bai :[ap két tam va trung 1929
chuyén chat thai xay dung ’
Dy 4an Béo v¢ va phat trién sinh
13 thai ngdp man Phudc Co, 1.886,50

phuong 12, tp. Viing Tau
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Pang thuc hién

Qb 516/Qb-UB ngay 24/02/2004
cua UBND tinh

VB chip thun chi truong s6 ~ Chua trién khai
6100/UBND-VP ngay 16/06/2020
cua UBND tinh

QD 1023/QD-UBND ngay
14/4/2009 phé duyét NVQH

Vin ban TTDD s6 8353/UBND

tinh ngay 04/10/2016 Bang thyc hi¢n
Chua trién khai
QD SS9/QD-UBND ngdy  p. i

01/02/2008 cua UBND TP

2.1. Quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha 6 séng Cay Khé:

o 18 IR
% Wi DR

Ve

— Khu nha ¢ song Cay Khé duoc quy
hoach nham muc dich kinh doanh, phuc
vu nhu ciu nha & cua ngudi dan dia
phuong va cac dbi twong khac c6 nhu
cau.

— Quy md: 84.585,00 m? (84,89ha);

—  Tong s6 cin nha 275 can;

— Tbng sb dan cu khoang 1.375 nguoi.

Hinh 23 —Mdtbdng kién tric khu nha & song Cay

Khé

—  Céac khu chirc nang chinh bao gom:

+ Khu xay dung nha ¢: 42.921m? (42,92 ha), trong do:

e Nha lién ké (175 16)
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e Nha vuon (100 16)
+ Khu dit xay dyng cong trinh cong cong
e Truong tiéu hoc V6 Nguyén Giap

Céc cong trinh dich vu cong cong

e Cong trinh k¥ thuat ha tang
e Khu cdng vién cay xanh.

COC .
|--|-||-||-u-u--r-u-u-n:u-u.n ATt '

Hinh 25 — Mdt bang sir dung ddt dw én thwong mai thap tang
tai phuong 12, tp. Viing Tau

vi
ad

i quy hosch du dnohe 3
thip tirg i pwomg 12

' — Lakhu nha ¢ thuong mai két

hop dich vu cong cong khu nha
&, nha tré mau gido, tru sé khu
phd, ban quéan 1y cong vién thé
duc thé thao va cong vién cdy
xanh thé duc thé thao.

— Dién tich: 8,17ha

—  Quy mo dén sb: khoang 1160
nguoi



— Phan khu chtrc nang:
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+ Khu ¢ lién ké: gdbm céc ddy nha lién ké, dién tich khudn vién khoang 90 — 125,5 m?/can. Mat
d6 xay dung 70%, tang cao tir 3-4 ting. Tong s6 cin 13 261 can.

+ Khu ¢ biét thu: gém cac biét thy vuon, dién tich khudn vién khoang 249,65 — 421, 97 m?/can.
Mat do xay dung 40%, t?mg cao tur 2-3 téng. Téng s6 can biét thy 1a 28 can.

+ Khu nha & xa hoi: dugc phan thanh 04 khu, dién tich khuon vién khoang 90 m?/ cén.

+ Khu cbng trinh cong cong: truong mam non, tru s& khu phé c6 ban kinh phuc vu phu hop,
mat do xay dung 40%, ting cao tir 2-3 tang.

+ Khu cong vién cay xanh dugc bd tri ven rach Cay Khé, tao diém nhin canh quan cho khu 6.

»

Hinh 26 — Hién trang dw dn nha ¢ thap tang tai phuong 12, tp. Viing Tau.

2.3. Quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha & Nam Binh — Hong Long va Khu nha & Nam Binh 2,

phwong 12, thanh phé Viing Tau :
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Vi tri quy hoach khu nha &
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khu nhi 6 Nam Binh2
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BiTrung tam
tp.Viing Tau
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2.3.1. Quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha ¢ Nam Binh — Hong Long
— La khu nha & duoc xay dung dé kinh doanh, phuc vu nhu cAu vé nha & cho nhan dan phuong 12
noi riéng va nhan dan thanh pho Viing Tau ndi chung.
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Hinh 27 — Mat bang sir dung dit Khu nha ¢ Nam Binh — Hong Long.
Dién tich 7.131,3 m?.
Mat d6 xdy dung 80%, tang cao tbi da 3 ting.
Téng s6 can lién ké 1 31 can, phuc vu khoang 150 nguoi.
2.3.2. Quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha ¢ Nam Binh 2:
Xay dyung khu nha & lién ké phuc vu nhu cdu ¢ cho cong nhan vién cia cong ty va dan cu dia

&y

3,
N

=i

15000 47000} Saandm;l:’.Mﬁ_usﬂ{m
+ 17000 KE ¢ - | 02

WA CAT UING 170m Nedy: 200 |
CAT:2:2

KHU NHA & NAM BING 1

\uwmm 7-QEINH THANH,

TS 1
PLabA_

Hinh 28 — Mat ban
Quy mo di¢n tich: 10.377m2.
Tong sb can 1a 32 can, trong d6 16 can nha lién ké va 16 can nha song lap.
Tong s6 dan cu theo tinh toan 13 200 ngudi.
Tang cao tir 2 — 4 tang.
Dbi voi nha lién ké, mat do xay dung 70%; ddi voi nha song 1ap, mat do xay dung 60%.

& { cocun
K5
’

g sir duﬁg dit Khu nha & Nam Binh 2.
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Hinh 29 — Hién trang khu nha ¢ Nam Binh — Hong Long va khu nha ¢ Nam Binh 2
2.4. Dy an Bao vé va phat trién khu sinh thai ngip min Phuéc Co, phuwong 12, thanh phd Viing
Tau

— Theo Quyét dinh s6 559/ Qb-UBND ngay 01/02/2008 ciia UBND thanh phé Viing Tau vé viéc phé
duyét Du an Bdo v¢ va phat trién khu sinh thai ngdp man canh quan Phuéc Co, phuong 12, thanh
phd Viing Tau, giai doan 2008 — 2012.

— Muc tiéu phuc hoi va phat trién sinh thai ngap man dé £gop phan phong ho méi truong ving cira
song, ven bién; tao canh quan thién nhién cho thanh pho Viing Tau. Tao moéi trudong sinh thai cho
phat trién nudi trong thuy san bén viing, tao cong viéc lam va thu nhap 6n dinh cho nhan dan dia
phuong.

— Tao ra mot khu canh quan dé phat trién du lich sinh thai, nang cao gié tri kinh té cho ving ngap
man.

— Tong dién tich ving du 4n 1a 1.886,5ha, trong dé:

+ Dién tich dau tu bao vé va phat trién sinh thai ngdp man: 1.29%ha
+ Dién tich song rach: 567,5ha.
—  Céc phan khu ngap man canh quan trong dy 4n bao gdbm:
+ Phan khu canh quan ven quéc 16 51A:
e Dién tich: 365,75ha, chiém 19,6% tong dién tich ving dy an
+ Phan khu canh tac Ngu — Lam:
e Dién tich: 919,08ha, chiém 49,24% dién tich vung dyu an
+ Phan khu du lich sinh thai Cira Lip — C6 May:
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e Dién tich 581,68ha, chiém 31,16% dién tich vung du an.
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Hinh 30 — Hién trang cdc ving dat ngdp man trong dw én
2.5. Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cong trinh khu tai dinh cw va nha ¢ xi hdi, phwong 12, tp.
Viing Tau (Trai Ga):
— buoc cép phep quy hoach theo gidy phép quy hoach s6 17/GPQH ngay 23/10/2017 cia UBND
thanh phd Viing Tau cap.
— Tong dién tich quy hoach: 33.874 m?.
— Mat d6 xay dung: d6i v6i cong trinh chung cu cao ting: 40%; dbi v6i nha lién ké: 80%.
— Tang cao t6i da: Cong trinh cao tang:18 ting, nha lién ké: 04 tang.
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Vi tri quy hoach Khu tai dinh
cu va nha ¢ xa hoi

i Go Gang

PiTrung tam
tp.Viing Tau

Hinh 31 — Mat bcing s dung dat khu tdi dinh cw va Nha & xd héi, phuwong 12

\ | ;\ \t‘
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Hinh 32 — Hién trang Khu tdi dinh cuw va Nha & xa héi, phuwong 12

2.6. Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu tai dinh cw Phwéce Co, phu’o’ng 12, thanh phd Viing Tau.

— Duoc phé duyét tai quyét dinh s6 360/UBND tinh Ba Rja Viing Tau vé quyét dinh phé duyét quy
hoach tong mit bang phan 16 ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu cac ho dan thudc dién giai toa theo dy an
QL51.

— Tong dién tich khu dat quy hoach: 10.019,5m?.

— Lakhu dat quy hoach phuc vu cho viéc tai dinh cu cac hd dan thude dién giai toa theo du an QLS51
thudc Thanh phd Viing Tau.

.

— Khu dét dl‘ru(_)c chia thanh 03
khu, bao gom 44 16:

+ Khu A :08 16
+ KhuB 22016
+ KhuC 11616

Kich thuéc co ban mdi 16 6m x
. ‘ : 20m; 5m x 25m; mot s6 16 6 dién
Hinh 33 — Mat bang sur dung dat Khu tai dinh cu Phudc tich 112 5Xm2 '

Co, phwong 12, tp. Viing Tau T
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2.7. Quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha & cong ty Viét Phwong, phwong 12, tp, Viing Tau

Xay dung khu nha ¢ kiéu biét thy dugc xdy dung hoan
thién dé ban cho cac d6i twong c6 nhu cau.

— Dién tich 21.333m?.

—  Quy md dan sd theo tinh toan khoang 324 ngudi.

— Téng s can ho khoang 54 can.

— Tang cao tir 2 — 3 ting, phan dat xay dung nha & dugc
i chia thanh 54 16. Dién tich dit trung binh 221m?/18.

i, D BSRe

Hinh 34 — Mt bang kién triic canh quan Khu nha & céng ty Viét Phuwong
2.8. Quy hoach chi tiét 1/500 Khu Khoa hoc va Cong nghé bién, khu vue cau Cé May, phuwong
12, TP. Viing Tau.
— Tong dién tich xay dung khu: 102.311m?
— Khu hai duong hoc: quy mé 24.131m?
— Khu nghién ctru tmg dung, chuyén giao
cong nghgé, trién khai thyc nghiém va ho

,“"‘\; ............... | e trg khoi nghiép: quy mo 33.673m’
P e — Khu bao ton sinh thai tu nhién ngap man:
quy mo 24.983m?
YO Vi s — Khu céc cong trinh phu tro - bén noi bo:
/-f‘*J N quy md 2.646m?
LA =5 P> U — Céc cong trinh giao thong, ha ting k§
i pruera 12 thuat:

\ + Hé thong giao thong va ha ting k¥
=8 : thuat trong dy an c6 tong dién tich
L N S S Sy 9.752m? ¢6 02 loai hinh: Giao thong
gk tiép can, duong vanh dai.
+ San bai kiém dudng ndi bo: Pap dit,
trai soi, bé tong hoac gach phu mat.
+ Hé thong ha tang ky thuat.
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— Cay xanh, mat nudc ty nhién gitt nguyén
hién trang.

Hinh 35 — Mt bang kién triic canh quan Khu Khoa hoc va Cong nghé bién, khu viee cau C6
May, phuong 12, tp. Viing Tau
2.9. Du 4an nang cip dé Hai Ping, phwong 12, tp. Viing Tau
—  Duoc phé duyét tai quyét dinh sé 2788/QD-UBND ngay 28/10/2010 cua UBND tinh Ba Rja
Viing Tau.
— Tong dién tich ning cap dé: 1,28ha.
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2.10. D 4n Bii tap két tam va trung chuyén chét thai xdy dung trén dia ban thanh pho Viing
Tau

Vij ri quy hogeh dy dn bii
it umﬁh-.uhuyhdzp
Whisdydrgl &\

dumg,

— Tbng dién tich khu dét: 1,29ha.
2.11. Dy 4n Trung tAm vin héa hoc tip cong dong phwong 12.
— Tong dién tich khu dat: 3.125m?



Phuding 12

2.12. Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi méi Hai Pang, phwong 12, TP Viing Tau

Thyc hién chi dao cua UBND tinh tai Thong
béo s6 476/UBND-VP ngay 13/7/2020 vé két
luén ctia Dong chi Nguyén Vian Tho — Chu tich
UBND tinh tai cugc hop nghe bdo céo y tudng
quy hoach Khu d6 thi méi Hai Pang va Khu
do thi trung tam tai san bay hi¢n hitu, thanh
phé Viing Tau va tai Van ban s 7554/UBND-
VP ngay 23/7/2020 vé viéc xac dinh ranh gi6i
nghién ctru khéo sat, quy hoach Khu do6 thi Hai
Ping; S Xay dung c6 Coéng vin sb
2741/SXD-QHKT ngay 28/07/2020 vé viéc dé
nghi nghién ctru y tudng va dé xuat vao cac do
an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 ddi véi
cac khu vuc do Lién danh Cong ty C6 phan
Pau tr Vin Phu (Invest) — Cong ty Co phan
Pau tu VCI dé xuit, trong d6 c6 ndi dung dé
nghi Chu dau tu lién hé voi UBND thanh phd
Viing Tau dé cing nghién ctru va 16ng ghép y
tuong vao ndi dung do an Quy hoach phan khu
ty 18 1/2.000 Khu Bic Phudc Thing dang duoc
UBND thanh phé Viing Tau t6 chirc lap.
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— Tong dién tich quy hoach: 1.788.080 m? (178,81ha) véi 08 phan khu chinh bao gom:
Khu 1: Khu d6 thi sinh thai khép kin
Khu 2: Khu d6 thi mé rong
Khu 3: Khu trung tdm thuong mai va dich vu quy mé 16n
Khu 4: Khu hén hop & két hgp vin phong va phd thuong mai
Khu 5: Khu d6 thi Marina
Khu 6: Khu d6 thi ven sdng
Khu 7: Khu nha & cao tang
Khu 8: Khu hén hop, cong cong, du lich két hop vui choi giai tri
— Tong s6 cin nha ¢ 1 8.110 can voi 120 cin nha ¢ hién trang cai tao, 766 can biét thy, 127 cin nha
phé thuwong mai, 410 cin nha ¢ lién ké va 6.687 can ho chung cu va nha & hén hop.

+ + 4+ + + + + +

2.13. Danh muc nguon nwée phai lap hanh lang bao vé trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau

— Duoc phé duyét tai Quyét dinh s0 2604/QD-UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 26/09/2016 vé
viéc phé duyét Danh muc ngudn nudce phai lap hanh lang bao vé trén dia ban trinh Ba Ria — Viing
Tau.

— Pam bao tuan theo quy dinh tai Nghi dinh s6 43/2015/ND — CP vé quy dinh 1ap, quan Iy hanh lang
bao vé ngudn nudc.

—  Céc ngudn nude trong khu vue quy hoach c6 lién quan dén danh muc ngudn nude phai 1ap hanh
lang bao v€ nguon nudc trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau bao gom:

+ Song Dinh (tir diém dau song tai tai phuong 12 dén diém cudi song tai phuong 9), voi chidu
dai 9,5km. Pham vi hanh lang bao v¢ 1a 20m (theo quy dinh tai diém a khodn 2 diéu 9 ND so
43/2015/Nb-CP.

+ Song Co May (tur diém dau song tai tai diu phuong 12 dén diém cudi song tai puéi phuong
12‘), voi Chié}l dai 8,5km. Pham vi hanh lang bao v¢€ 1a 20m (theo quy dinh tai diém a khoan 2
dicu 9 ND s0 43/2015/ND-CP.

2.14. Ké hoach sb6 46/KH-UBND ngay 09/4/2020 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé quan ly,
khai thac hi¢u qua phuc vu phat trién kinh té — xa hdi khu vuc ven song trén dia ban tinh
Ba Ria — Viing Tau, giai doan 2020-2035
— K& hoach bao gdm 13 khu vuc khai thac, 03 huéng tuyén du lich trén soéng, trong do:
+ Dia phan thanh phé Viing Tau: 08 khu vuc gdbm:
o Khu vyc Cu lao Bén Pinh — khu vyc 1.
o Khu vuc Cu lao Tau — khu vuc 2.
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Khu vuc Hai Bang — khu vuc 3.
Khu vue Go Ong Sam — khu vuc 4.
Khu vire Cu lao phia Béc thanh phd Viing Tau — khu vyec 5.
Khu vyc Pao GO Ging va mot phan dao Long Son — khu vyc 6.
Khu vuc Phia Bong ddo Long Son — khu vue 7.

o Khu vuc Cac lang bé du lich in ubng trén séng Rang — khu vuc 8.
+ Dia phan thanh phé Ba Ria: 02 khu vuc gém:

o Khu Tay Nam thanh phé Ba Ria — khu vuc 9.

o Khu Pong Nam thanh phé Ba Ria — khu vuyc 10.
+ bia phan huyén Long bién: 01 khu vuc 1a:

o Khu vuc phia Tay Long DPién — khu vuc 11.
+ Dia phan huyén Pat Po: 01 khu vuc 1a:

o Khu ven bién Loc An va cira song Ray — khu vuc 12.

0O O O O O

+ Dia phan huyén Xuyén Moc: 01 khu vuc la:
o Khu vuc ven song Ray (doan ké khu rung phong ho Phudc Thudn) — khu vuc 13.
% Khu vyc Bic Phuéc Thing ¢6 03 khu vye nam trong Ké hoach phat trién ven séng bao gom:
— Khu vyc nam gan niit giao di cdu Cira Lap: thudc khu vuc 3 trong tong thé K& hoach phat trién
ven sOng cua tinh Ba Ria — Viing Tau vdi cac dac diém phat trién duoc dinh hudng nhu sau:
+ Dién tich: Khoang 265ha.
+ Vi tri: Thudc dia phan Phuong 12, thanh phd Viing Tau, pham vi ranh gidi cu thé nhu sau:
o Phia Bic giap: Song Cay Khé;
o Phia Pong Nam giap: Song Cira Lap;
o Céc phia con lai gidp: Song Cay Khé, duong cao téc BH-VT, khu hién hita.
+ Ngudn goc dat: Cha yéu 1a dét cua dan.
+ Dinh hudng phat trién:
o Kéu goi du tu cac du an phét trién d6 thi bang hinh thirc dau thau du 4n.
o Di theo huéng tuyén sb 2 dé tham quan khu vuc: Xuat phat tir 1 trong 2 bén thuyén du
lich tai khu vuc Chi Linh — Ctra Lap, di theo hudng bién Pong vao song Cira Lap, 1&
nhanh vao khu vuc Nha thd Hai Pang, tai day b tri 1 bén thuy ndi dia don khach tham
quan.
— Khu sinh thdi ngap man phia Pong va Dong Nam: thudc khu vuc 4 trong téng thé Ké hoach phat
trién ven song cua tinh Ba Ria — Viing Tau véi cac dac diém phat trién duoc dinh hudng nhu sau:
+ Dién tich: Khoang 430ha.
+ Vi tri: Thudc dia phan Phuong 12, thanh phé Viing Tau, pham vi ranh gidi cu thé nhu sau:
o Phia Tay Bac giap: Puong cao téc Bién Hoa — Viing Tau (quy hoach);
o Céc phia con lai giap: Song Cira Lap.
+ Ngudn gbc dat: Dat cong.
+ Dinh huéng phat trién:
o Kéu goi dau tu du 4n phat trién du lich két hop bao tdn sinh thai dat ngdp man ty nhién.
o Di theo hudng tuyén s6 2 dé tham quan khu vuc: Xuat phat tir 1 trong 2 bén thuyén du
lich tai khu vuc Chi Linh — Ctra Lép, di theo hudng song Cira Lép ré nhanh vao khu vuc
GO Ong Sam, tai day bd tri 1 bén thiry ndi dia don khach tham quan.
— Khu cu lao phia Tay Béc: thudc khu vuc 5 trong tong thé Ké hoach phat trién ven song cta tinh
Ba Ria — Viing Tau véi cac dic diém phat trién duoc dinh hudng nhu sau:



-52-

+ Dién tich: khoang 300ha.
+ Vi tri: Thudc dia phan Phuong 12, thanh phé Viing Tau; pham vi ranh gi6i cu thé nhu sau:
o Phia Béc giap: Thanh phd Ba Ria;
o Céc phia con lai gidp: Song Dinh va Séng Cé May.
+ Ngudn goc dat: Pa s6 1a dat cong, mot phan 1a dit cua dan.
+ Dinh huéng phat trién:
o Keéu goi du tu du 4n phat trién du lich két hop bao ton sinh thai dat ngap min tu nhién.
o i theo hudng tuyén s6 1 dé tham quan khu vuc: Xuit phat tir Cang tau khach Quéc té
(tai khu vuc Cu lao Bén Dinh), ven theo song Dinh, r& nhanh vao khu vuc, tai day b tri
1 bén thiy ndi dia don khach tham quan.
2.15. Hanh lang an toan tuyén dién
— Chiéu rong hanh lang bao v¢ tuyén dién dugc quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh 14/2014/ND-CP
ngay 26/02/2014 ctia Thu tu(mg chinh phu nhu sau:

b) Ch1eu réng hanh lang dugc gi6i han bdi hai mit thing dimg vé hai
pl‘ua cilla ducrng ddy, song song vdi duong déy, co khoang cach tir diy ngoai
cling vé mdi phia khi diy & trang thai tinh theo quy dinh trong bang sau:

Pén 22kV 35kv 110 kV | 220 kV | 500 kV

Diéndp | pay | pay | Day | Day | Day Day | Day
boe trin boc trin trin | trAn | trdn

Khoang

. 1.0m 2,0m 1,5m 30m | 40m | 6,0m | 7.0m
cach

— Theo tinh toan, khoang cach tir tim cot ra mdi bén nhu sau:
+ Tuyén dién 110kV: 8,5 m/mdi bén
+ Tuyén dién 220kV: 11 m/mdi bén
+ Tuyén dién 500kV: 16 m/mdi bén
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PHAN III - CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN

TINH CHAT KHU VUC NGHIEN CU'U

— La khu db thi phat trién hdn hop nhu: d6 thi truyén théng, d6 thi sinh thai hién dai két hop
du lich;

— La khu bao ton canh quan sinh thai ngp min; 13 khéng gian kién trac canh quan va khong
gian mé déc trung phia Béc cua thanh phd Viing Tau;

— La trung tam du lich sinh thai, trung tdm thuong mai, dich vy, vui choi giai tri.

QUY MO:

—  Quy mo dit dai: 2.322,15ha
—  Quy mo dan s6: du bao khoang 35.000 ngudi

+

+

+

Theo nhi€ém vu quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh sb 2723/Qb-UBND ngay
06/10/2016 ciia UBND tinh Ba Rja — Viing Tau, dan s du kién cta khu vyc khoang
20.000 — 25.000 dan.
Tuy nhién theo diéu chinh quy hoach chung thanh phd Viing Tau dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 586/QB-TTQ ngay 17/05/2019 cia Thu twdéng Chinh phi thi dan sé dy
kién ctia khu vuc Bac Phuéc Thang 1a 35.000 déan.
Nhiém vu quy hoach khu Bic Phuée Théng dugc phé duyét ngay 06/10/2016, trude
khi @ an Piéu chinh quy hoach chung thanh phd Viing Tau dugc duyét, do d6 cac
dinh hudng vé tinh chét, chirc nang, vai tro cua khu vuyc Bic Phude Théng van theo
quy hoach chung nam 2005.
Nhu vay, sau khi d6 an diéu chinh quy hoach chung duoc duyét, khu vuc Bic Phudc
Thang d3 c6 cdc dinh hudéng thay ddi so voi quy hoach trude d¢6 nham phu hop véi
hién tai va tiém ning phat trién cta khu vuc trong tuong lai, nén cac chi tiéu vé dan
s, chi tiéu quy hoach, cac dinh hudéng phat trién cling dugc cap nhat méi theo d6 an
diéu chinh quy hoach chung, cu thé cap nhat dan s6 cho khu vue Béc Phudc Théng la
35.000 dan.

CHI TIEU KINH TE - KY THUAT CHU YEU CUA KHU QUY HOACH:

— Dua trén céc chi tiéu ap dung cho db thi loai I va quy chudn QCVN 01:2012/BXD

T Hang muc Don vi Chi tieu QH
Tong dién tich dat quy hoach ha 2.322,15
| Dan s6
1.1 | Déan s6 quy hoach Ngudi 35.000
1.2 | Mat do dan sb Nguoi/ha 220 - 165
T Chi tiéu sir dung dat
Diat don vi ¢ m?/ngudi 15 - 28
a Dt ¢ m?/ngudi 40 - 50
b CTCC trong don vi & m?/nguoi >3
c CX vuon hoa — TDTT m?/ngudi >)
111 | Ha ting x4 hi
3.1 | Nha tré, miu gi4o chau/1000 dan >50
m? dat/chd hoc >12
3.2 | Truong tiéu hoc hs/1000 dan > 65
m? dat/chd hoc > 10
3.3 Truong THCS hs/1000 déan >355
m? dat/chd hoc > 10
3.4 Truong PTTH hs/1000 dan >40
m? dat/chd hoc >10
3.4 Cong trinh van hoa cong trinh/dv ¢ 1
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3.5 Cong trinh y té cong trinh/dv ¢ 1

IV | Ha ting Ky thuit db thi

4.1 | Ty 1é dat giao thong % >18

4.2 CAp nudc sinh hoat I/ng-ngd 150 - 180
4.3 Thoat nudc ban sinh hoat Q 100% Q cap
4.4 Rac thai sinh hoat kg/ng-ngd 1,3

4.5 Cép dién sinh hoat Kwh/ng/nam 1.100 — 2.100
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PHAN IV — DPE XUAT PHUONG AN
NGUYEN TAC PHAT TRIEN

Ton trong cac diéu kién ty nhién, hién trang hién hiru, phat trién céc gia tri dic trung san
Co.

Thich Gng v&i bién d6i khi hau.

Thiét ké thich hop, linh hoat, can ddi hai hoa gitra cho cong dong dan cu va nha dau tu.
Cap nhat cac ndi dung ciia cac quy hoach cap trén c6 lién quan va cac van ban phap li hién
hanh co lién quan.

MUC TIEU, TAM NHIN VA CHIEN LUQC PHAT TRIEN:

Muc tiéu chung:

Hinh thanh khong gian d6 thi méi, phu hop véi didu kién song hién tai cua nguoi dan, dong
thoi nang cao chat luong cudc song, dap Gmg nhu cau phat trién bén viing va bao vé canh
quan moi truong sinh thai ngap man két hop phat trién du lich.

Chién lwgc phit trién:

Bao ton va phat trién sinh thai ngdp min nham tao nén tang phét trién hinh thai d thi:

+ Tan dung tiém ning, khai thic canh quan sinh thai ngap man lam tién dé dé phat trién
khu do6 thi sinh thai ddc trung cia khu vuc quy hoach.

+ Baéo ton sinh thai ngdp man lam noi tiéu thoat I, trdnh xam thuc man, tranh tinh trang
ngdp Ung do thi.

Khai thac hiéu qua st dung dt nham tao dong luc phat trién kinh té:

+ Tan dung cac khong gian canh quan sinh thai ngdp min cho phat trién du lich sinh thai
va hinh thirc nong 1am ngu két hop, ... nham str dung va t6n vinh ban sic van hoa dja
phuong cua khu vuec.

+ Két hop hinh thirc & két hop thuong mai dich vu , chung cu cao tang va mot sb nha &
moi thap tang trén tuyén dudng QL51 (dudng V3 Nguyén Giap) va truc duong V5 Van
Kiét, duong truc chinh Bién Hoa — Viing Tau nham khai thac toi da hiéu qua quy dat,
tao diém nhin tang cao cho khu vuec.

+ Trén truc dudng V3 Van Kiét ndi dai theo hudng Bién Hoa — Viing Tau, bd tri quy dat
cong cong 16n dya theo dinh huéng ctua quy hoach chung thanh phd Viing Tau; T6
chirc cac mang xanh 16n két hop quy dat danh cho thé duc thé thao, tao ra khong gian
mo va canh quan do thi

Xay du:ng mot khong gian sdng hién dai, khép kin, cac yéu té méi truong duogc quan tam:

+ B tri cac cong trinh cong cong trén cac truc chinh khu vue theo hudng dé tiép can,

dam bao ban kinh phuc vu t6t cho cac cong dong dén cu.
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+ Tao céc khong gian xanh, khong gian md, truc canh quan va khong gian cong dong
nham tang tinh két ndi giira cac nhom &, giira dan cu va du khach.

+ Hinh thanh hé théng cdy xanh — canh quan — mit nuéc két hop véi canh quan sinh thai
ngdp min tao nén 14 phdi xanh cho khu vuc quy hoach néi riéng va thanh phd Viing
Tau noi chung.

Thich nghi v6i bién doi khi hau, than thién véi méi trudng:

+ Thiét ké, dé xuit cac giai phap cho cac khu vuc thich Gng v6i nude bién dang.

+ Gilr lai cac song, kénh, rach, hd nudce hién hitu 1am noi tiéu thoat 18, tranh tinh trang
ngap Gng d6 thi, nham diéu tiét nuéc vao mia mua va giam kho han vao mua kho.

I11. QUY HOACH SU DUNG PAT:

1. Cac phwong an quy hoach:

Hinh 36 - So do goi tén cdc khu vuec co ban

Dé xuat 02 phuong an sir dung dat cho khu vuc quy hoach, trong do:

Khu vuc 1 — Khu Phuée Co phia Bic va khu Phude Thang phia Nam 14 02 khu di va dang
hinh thanh cac du an quy hoach chi tiét 1/500, dong thoi dan cu hién hitu cling tap trung tai
02 khu nay nén kho dé xuat khung giao théng mai, cp nhat theo quy hoach chung thanh
phé Ving Tau, dong thoi diéu chinh giao théng cho phu hop vo1 hién trang nén vé co ban,
co ciu si dung dit tai khu vwe 1 6 cd 2 phwong dn déu giong nhau.
Khu vyc 2 — Khu trung tam Béc Phudc Théng va khu ¢ sinh thai mat do thap: Pay 1a khu
vyc trung tdm cira ngd phia Bic thanh pho Ving Tau nén viée dé xuat mot khong gian tao
an tuong ngay tir diém nhin ctra ngd la rat can thiét, dong thoi khu vuc nay hién tai chi co
01 du an QHCT 1/500, nén d& xuit 02 phuong 4n co cdu nhu sau:
e Phuong an 1: Cap nhat theo khung giao théng va chtic ning st dung dat ciia quy
hoach chung;
e Phuong 4n 2: Phat trién giao thong va sur dung dat khong theo quy hoach chung
nhung tao dugc diém nhan vé khong gian va tao 4n tugng db thi.
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Ditp. Ba Ria

Bihuyén
Long Dién

i‘ﬁ' Viing Tay

/\ s
So d6 phan chia khu vuc theo 02 phuong 4n
1.1. Hinh thanh y twong
— Khong gian toan khu dugc phan thanh 02 khong gian phat trién 16n gom:

Khu Phuée Co (phia Béic): Téap trung phat trién dan cu thap ting, voi hé thong cong
trinh cong cong, cdy xanh nam & trung tam.

Khu Phuée Théng va khu trung tdm ctra ngd ph1a Béc TP Viing Tau (phia Nam): Phat
trién dan cu va cac khu ¢ két hop thuong mai dich vu da chirc nang cao tang tai cac
nut giao thong 16n (Eo Ong Tir, nat giao dudng di cau Cira Lap va doc qudc 16 51) hinh
thanh khu d6 thi hién dai da chirc nang. Déc biét khu phia Nam c6 dién tich mat nud6e
lon va giap khu smh thai ngdp man nén dinh hudng phat trién thanh khu dé thi sinh
thai voi chét lugng song cao.

Céc khu vue dan cu dugc ndi véi nhau qua cac tuyén giao théng d6 thi 16n nhu qubc
160 51 (duong VO Nguyén Gidp), duong VO Van Kiét, duong Bién Hoa — Viing Tau,
tinh 10 994, duong Trudng Sa va duong ndi khu vuc theo hudng Béc - Nam.

Tai trung tdm mdi khu vuc bd tri hé thong ha tang xa hoi nhu cic cong trinh cong cong
cap don vi & va cong vién cdy xanh, bai giit xe cong cong phuc vu cho nhu cau sdng
cua tung don vi 6.

Ul tién giir lai hé thong song, hd, kénh, rach hién hitu gitp thoat nudc mat tu nhién,
cai thién vi khi hau, dem lai ludng gié mat vao do thi, tao moi truong séng trong lanh
va sinh thai d6 thi.



- 58 -

CHU THICH::

HEENENE| Trucchinh dé thi
Truc canh quan lién KV
Truc canh quan khu vuc
Cackhu &

Céac khu cong cong,
hanh chinh
Cong vién cay xanh

Diém nhdn tdng cao

o N

Nut giao théng

Di Go Ging .
-l/\
-

Bitp. Viing T3,

Hinh 37 — So d6 hinh thanh y twong khu viec

1.2. Co cdu quy hoach cho khu vic 1 — Khu Phwéc Co va khu Phwéc Thing:
Ul tién giit lai, cai tao chinh trang nha ¢ hién hitu khu vuce doc duong Phude Tha"mg.
Cap nhat khung giao thong ciia d6 an Diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Viing Tau.
Lay cac dudong Vo Nguyén Giap, Vo Vian Kiét (02 duong giao thong hién hitu) va duong
tinh 994, duong truc chinh Bién Hoa — Viing Tau (theo quy hoach chung) lam cac truc
xuong song, hinh thanh hé thdng giao théng khung toan khu theo quy hoach chung thanh
phé Viing Tau va cac dudng giao thong phan khu vuc, trong dé ¢ cap nhat giao thong hién
trang va giao thong trong cac quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc duyét.
Cap nhat cac cong trinh cong cong cap do thi (truong trung hoc phd thong, trung tim nghién
ctru, dao tao, cong cong cap do thi) va cong vién trung tim Bac Phudc Thing theo d6 an
diéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau, dong thoi bd tri dat & két hop thwong mai
dich vu tai cac nut giao thong chinh tao khong gian d6 thi da chirc nang va hién dai
B6 sung hé théng ha tﬁng xa hoi (nhu truong méam non, tiéu hoc, trung hoc co s0, y té, trung
tam van hoa — thé duc thé thao, cho / trung tdm thwong mai) dam bao tot vé quy md va ban
kinh phuc vu cho nguoi dan trong khu vuec.
Hinh thanh céc khu & v6i da dang céc loai hinh nha & nhu chung cu tai nat giao thong tao
diém nhén, nha ¢ sinh thai mat d¢ thap tai cac khu vuc chuyén tiép giita canh quan sinh thai
- d6 thi, nha & lién ké doc truc duong giao thong va bén trong 1a cac khu & dang biét thy cao
cip, su phn ting trong cach bd tri nha & gitip tan dung tot gia tri dat dai theo timg vi tri
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riéng déng thoi tao nén mot khu dd thi kiu mau trong vi¢c phat trién cac khu dé thi sinh

thai ctia thanh phd.

Céc khu sinh thai ngap min dugc bao vé va trong méi theo Quyét dinh sé 559/QD-UBND
ngay 01/02/2008 ciia UBND thanh phd Viing Tau vé viéc phé duyét Du 4n Bao vé va phat
trién sinh thai ngap man canh quan Phudc Co, phuong 12, thanh phé Viing Tau, giai doan
2008 — 2012, déng thoi tan dung céc vi tri c6 gia tri canh quan dep, dia hinh cao b tri cac

quy dat phat trién du lich trong sinh thai ngép man.

»

Ditp. Ba Ria

Di Go Gang

o>

Khu sinh thdi mdt d¢ thip:
1.3.1. Phwong dn I:

i huyén
Long Dién

f N
1.3. Co cdu quy hoach cho khu vuc 2 — Khu trung tim Bdc Phwéc Thang va

CHUTHICH :

Nha & xdy méi thap tang
[] Nha&sinh thai thap tang
[ Nha g hien hiu én dinh
[] KhudkéthgpTMDV
[ pétchung cu
- Cong cong cap do thi
- Cong céng don vi &
- Trudng hoc
- Trung tam dao tao nghién ctu
- Céng trinh ha tang ky thuat

- Cay xanh don vi &

[ Coéng vién - TDTT cap db thi
[[] cayxanh canh quan dé thi
I:I Daét sinh thai ngap man

- Khu an ninh, quan su




CHU THICH :

s Truc chinh @6 thi
= Truc chinh khu vuc
I puong khu vuc QHC
s Dudng khu vuc dé xuat

Nha ¢ xdy méi thép tang

[] Nhagsinh thai thap tang
\_ [ Nha & hién hitu 6n dinh

[7] KhuokéthopTMDV
)| patchungcu
- Cong cong cap do thi
l‘ - Cong cong don vi &
- Trudng hoc
[ Trung tém dao tao nghién cuu
- Cong trinh ha tang ky thuat

- Céy xanh don vi &

[ Congvién-TDTT cép do thi
|| Cayxanh canh quan do thi
[ ] pétsinh thaingap man

- Khu an ninh, quan sy

So d6 co cdu quy hoach phirong dn 1
— Day 1a phuong an cip nhat khung giao thong va hé thong cong trinh cong cong theo dd an
diéu chinh quy hoach chung thanh phd Viing Tau

— B0 sung cac cong trinh cong cong cap don vi & (nhu trudng mam non, trudng lién cip) bd
tri tai trung tdm khu & va trung tdm thuong mai trén céc truc duong chinh dam bao tot ban
kinh phuc vu va dé tiép can.

— Doc tinh 16 DT 994 bd tri nha & két hop thuong mai dich vu , cadc khu vuc bén trong tiép
can mat nudc bd tri cac khu & biét thu sinh thai méat do thép, xen k€ 1a cong vién cay xanh
tao nén mot khu dan cu xanh, sinh thai va c6 méi truong séng tdt.

— Tai khu vyc nuat giao thong ctra ngd (nut giao dudong Vo Van Kiét, duong truc chinh Bién
Hoa — Viing Tau, dudng tinh 994 va duong di cau Ctra Lap) bé tri khu ¢ két hop thuong
mai dich vu cao tﬁng vo1 da dang cac chirc nang nhu van phong, ¢, cac tién ich ha tﬁng xa
hoi khac, ... duogc thiét ké véi via he rong thoang tao nén madt khu trung tdm hién dai hoa va
1a khong gian diém nhén cho toan khu.
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CHU THICH :
| Nhad&xay méi thap ting
[ Nhaosinhthaithapting |
I Nha & hien hiu 6n dinh
I «huhén hop
771 Chung cucaoting
- Céng céng cap do thi
- Céng céng don vi &
- Trudng hoc
- Tr’ung tam dao tao nghién |
cau

Bihuyén - Céng trinh ha tang ky thuat |
Long Dién

- Cay xanh don vi & ‘
- Cong vién cay xanh -TDTT |
[T ] congviéen-TDTT cépdo thi |
7] Céyxanh quan quan dé thi
["1 Ringngap man
- Khu an ninh, quan su

Ditp. BaRia

Di Go Ging

So dd co ciu str dung dat phuong an 1
1.3.2. Phwong dn 2:

CHU THICH:

s Truc chinh @6 thi
= Truc chinh khu vuc
I puong khu vuc QHC
s Dudng khu vuc dé xuat

So do dé xudt giao thong phwong an 2




- CHU THICH :

Nha & xay méi thap tang
[[] Nhadsinh thai thap tang
I Nha & hien hiu 6n dinh
[ Khuhén hop
|:] Chung cu cao tang
- Céng cong cap doé thi
- Cong cong don vi &
- Trudng hoc

- Trung tam dao tao nghién
cltu

I Cong triinh ha ting ky thuat
- Céy xanh don vi &

- Cong vién cay xanh - TDTT

[T ] Congvién-TDTT cép do thi
[ Céyxanh canh quan do thi

[ Ring ngap man
- Khu an ninh, quan su

So do co cdu quy hoach phirong dn 2

— V& co ciu st dung dat, phuong an 02 ciing khong khac phwong an 01 nhiéu, tuy nhién
phuong an 02 khong cap nhat theo khung giao théng trong quy hoach chung ma dugc thiét
ké tu do, duong nét udn lugn tao sy mém mai, nhung van dam bao tinh két ndi gitra cac khu
vuc voi nhau

— Diém nhén chinh cia phuong 4n 02 1a khu d6 thi Marina véi 2 hudng tiép can bang duong
bd va dudng thuy, thuyén vao ting nha tao nén nét riéng biét va 4n twong manh bang khu
bén thuyén v6i nét kién trac doc déo khi di tir cdu rach Cay Khé.
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2\
/m tp. Ba Ria

Di huyén
Long Dién

S

A 4 THICH:

Nha & xdy méi thap tang
[[] Nha @ sinh thai thap tang
I Nha 6 hien hiu 6n dinh
I Khuhén hop
:I Chung cu cao tang
I cong cong cip do thi
- Coéng céng don vi G
- Trudng hoc

Trung tam dao tao nghién
cliu
- Céng trinh ha tang ky thuat

- Cay xanh don vi &

- Cong vién cay xanh - TDTT
[T] Congvién-TDTT cép do thi
[T77] Cayxanh canh quan d6 thi

[:l Ring ngap man
- Khu an ninh, quéan su

{ Di Go Gang

So d6 co cau sir dung dat phuong an 2

1.3.3. So sanh va chon phwong dn:

Cu thé hoa cac dinh huéng theo dd 4n diéu chinh quy hoach chung thanh
pho Viing Tau.

Hinh thanh khong gian d6 thi méi, hai hoa trong viéc phat trién khu dan
cu phu hop voi diéu kién sdng hién tai, nang cao chit luong cudc séng
ctia ngudi dan, dap ing nhu cau phat trién bén virng va bao vé canh quan
moi truong:

*  Khong gian do thi méi, hién dai
Tao duoc ban sic va diém nhin riéng
Thich nghi v6i bién d6i khi hau va nudc bién dang

Bao ton, khoi phuc sinh thai ngép man két hop v6i nudi trong thuy san
va phat trién du lich sinh thai,  glup nang cao gia tri canh quan cua khu
vue, gop phan gia tang doi séng vat chat va tinh than cho nguoi dan,
thich ing v6i bién d6i khi hau.

10/10  6/10

26/30  30/30
10/10  10/10
9/10  10/10
8/10  10/10
10/10  10/10
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Lap ké hoach khai thac va st dung d4t mot cach hop 1y, lua chon céac chi
ti€u kinh t€ k¥ thuat phu hop voi khu vuce, khdp néi cac duy an da va dang

4 trién khai trong khu vue quy hoach, tao ra moi truong khong gian, kién 10/10  10/10
tric canh quan mai, dong thoi bao ton cac dac trung hién trang cua khu
vuc.
TONG DPIEM 57/60  56/60

Phuong dan 1 la phwong dn chon
2. Poi chiéu Quy hoach sir dung dat véi Muc tiéu quy hoach

Muc tiéu quy hoach

Cu thé hoa céac dinh hudng theo d6
an diéu chinh quy hoach chung
thanh pho Viing Tau.

Hinh thanh khéng gian do thi maoi,
hai hoa trong viéc phat trién khu
dan cu phu hop v6i diéu kién song
hi¢n tqi, nang cao chat luong cudc
song cia nguoi dan, dap ung nhu
cAu phat trién bén viing va bao vé
canh quan moi truong.

Béo t6n, khoi phuc sinh thai ngap
min két hop véi nudi trong thuy
san va phat trién du lich sinh thai,
giip nang cao gia tri canh quan cua
khu vwe, gop phan gia tang doi
song vat chat va tinh than cho
nguoi dan, thich tng véi bién doi
khi hau.

Lap ké hoach khai thac va sir dung
dat mot cach hop 1y, lua chon cac
chi tiéu kinh té ky thuat phu hop voi
khu vuc, khép ndi cac dy an da va
dang trién khai trong khu vyc quy
hoach, tao ra moi truong khong
gian, kién tric canh quan méi, dong
thoi bao ton cac dic trung hién
trang cua khu vuec.

3. Quy hoach sir dung dt:

3.1. Quy hoach cac don vi 6

Quy hoach sir dung dat

— K& thira hé théng giao thong chinh ciia do an
QHC

— Gilt nguyén vi tri va quy mo céc cong trinh cong
cong cap do thi, dat & két hop thwong mai dich vu theo
QHC

— Cu thé hoa cac khu & (xdy moéi, ¢ sinh thai mat
d6 thap)

— Cai tao, chinh trang céc khu & hién hitu doc
duong Phudc Thing.

— Bo sung hé théng cong trinh cong cong, cay
xanh cap don vi & cho ting khu vie, dam bao t6t ban
kinh phuc vu va @i nhu cau dan cu

Quy hoach cac khu dan cu xay méi, khu & sinh
thai mat do thép theo dinh huéng QHC va ddm bao hé
thng ha ting x hoi, ha tang k¥ thuat dong bo.

— Bao ton, khoi phuc cac khu sinh thai ngap man
quanh séng Co May, song Dinh, rach Cay Khé, dong
thoi cho phép phat trién du lich sinh thai (khong qua 5%
dién tich dit ngap man) két hop nuéi trong thuy san
dudi tan cay.

— Giir lai hau hét hé théng song, kénh, ho trong
khu vic, hé thong mat nude két hop sinh thai ngap man
va dé Hai Pang gop phan thich tng véi BDKH.

— Cac chi tiéu kinh té - k§ thuat phu hop véi
QCVN 01:2021/BXD va khép ndi dong bo ha tang ky
thuat vaéi cac khu vuc lién ké nhu khu vuc Chi Linh —
Cura Lép, khu vuc Béc Viing Tau, khu vuc ddo Go Gang
qua céc tuyén duong Vo Vian Kiét, duong Vo Nguyén
Giép, duong Truong Sa, ...
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PONVIOI:
- DIEN TICH: 1.309,05HA
- DAN SO: 18.470 NGUOI

PON VI O II:
- DIEN TICH: 1.013,10HA
- DAN SO: 16.530 NGUOI

— Khu vyc quy hoach duoc phan chia lam 02 don vi &, cu thé:

+ Donvi o I: Tai phia Bic khu dit, duoc gid1 han béi ranh gidi phia Bic, phia Tay, duong
Truong Sa (duong tinh 994), dudng truc chinh Ba Rija — Viing Tau. Phia Bic gii han
boi song Co May; Phia Tay Bac gii han boi song Dinh; Phia Nam giéi han boi duong
tinh 994; Phia Pong gid1 han bo1 duong truc chinh Ba Ria — Viing Tau.

= Dién tich: Khoang 1.309,05ha.
=  Quy md dan s6: Khoang 18.470 nguoi

+ Pon vi ¢ II: Tai phia Nam khu dét, dwoc giéi han boi ranh gidi phia Nam, phia Tay,
duong Truong Sa (dudng tinh 994), dudng truc chinh Ba Ria — Viing Tau. Phia Bic
gi61 han bdi duong tinh 994; Phia Tay, Tay Nam gidi han bdi song Dinh, rach Cay
Khé, dudng V6 Nguyén Gidp va dudng Phudc Thiang; Phia DPong, Pong Nam gidi han
boi duong V6 Vian Kiét, duong di cau Ctra Lap va song Co May.

= Dién tich: Khoang 1.013,10 ha.
=  Quy md dén sb: Khoang 16.530 nguoi.

3.2. Khung giao théng
— D¢ xuét thiét ké khung giao thong huyét mach trén toan khu:



+
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Lay duong qubc 16 51 (duong V6 Nguyén Gidp) va duong V6 Vin Kiét hién hitu lam
truc chinh theo hudéng Bic - Nam va hudng Pong Bic — Ty Nam 1am khung huyét
mach chinh két ndi khu vuc quy hoach véi cac khu vire xung quanh.

Cap nhat khung giao thong theo d6 4n diéu chinh quy hoach chung thanh ph Vung
Tau v6i cac tuyén duong nhu duong Bién Hoa — Ving Tau, tinh 16 994, duong noi 2
nut giao thong Eo Ong Tir va niit giao dudng ven bién, tuyén duong két ndi khu vuc
phia Nam (tir duong V& Van Kiét) v6i khu vue Phude Co ¢ phia Bac (két thiic ¢ chan
cau C6 May).

Dua trén co s& cac truc giao thong chinh, hinh thanh cac truc giao thong ndi khu trong
khu vure, dam bao tinh két ndi tét, giao thong thudn tién va dé dang tiép can trong noi
khu va cac khu vuc xung quanh.

bac biét, khu vuc quy hoach c6 hé théng song rach day dac nén quy hoach h¢ théng
duong giao thong 2 bén song rach dé ngudi dan dé tiép cén, ting tinh két ndi giira
ngudi voi ngudi, tir d6 tao su két ndi giita cac ngudi dan trong va ngoai khu vuc,

Theo dinh hudéng quy hoach chung thanh phd Viing Tau, khu vuc quy hoach ¢6 01 bén
xe khach lién tinh véi dién tich 5ha, phuc vu nhu cau di chuyén, vén tai.

— Dién tich dat’glao thong: Tong dién tich st dung dat giao thong, ha tang k¥ thuat 1a
130,54ha, chiem 28,35% dién tich dat don vi ¢ (5,62% dién tich dat toan khu), trong do:

+

—+

Dit ha tang k¥ thuat 1a 24,43ha, chiém ti 18 5,31% dién tich dat don vi & (1,05% dién
tich dt toan khu), bao g@)m bai rac (ki hiéu BR dién tich 1,29ha), tram ha téng k¥ thuat
(ki hiéu TRD dié¢n tich 3,50ha), tram xur li nudc thai (ki hi¢u XLNT dién tich 8,07ha)
dat ¢ gitra khu quy hoach; khu vuc phong chay chira chay (ki hi¢u PCCC dién tich
0,20ha) nam & phia Tdy Nam ctia khu Phudc Co (dugc bd sung theo vin ban gop ¥ sb
2169/CAT-PH10 ngay 20/08/2021 ctia Cong An tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc dé
nghi gidi thiéu vi tri, dién tich cho T6 PCCC tai Thanh phd Viing Tau, v6i dién tich
khoang 2.000m? tai T6 PCCC dia ban phuong 12); cac bii xe tap trung (ki hiéu BX-02
dén BX-08 c6 tong dién tich 7,05ha) phin bd ¢ 04 khu & dam bao nhu cau st dung cho
tung khu vye va 02 khu dét ha tang du trit phat trién trong khu sinh thai ngép man (ki
hiéu HT-01 va HT-02 c6 tong dién tich 4,32ha) — cac khu dat ha tang dy trir nay dugc
b6 tri tai dau vao cta 02 khu dat sinh thai ngap man c6 vai tro 1a diém dau noi ha tang
(giao thong, cac ha tang khung khac) cho cac khu du lich sinh thai s& phat trién trong
khu ngdp main trong tuong lai.

Diét duong giao thong cap phan khu vuc ¢ dién tich 106,11ha, chiém 23,05% dién tich
dat don vi & (4,57% dién tich toan khu).

— Ngoai ra, dt dudng giao thong lién khu vuc c6 dién tich 86,00ha, chiém 3,70% dién tich
dat toan khu, bao géom dat bén xe cap do thi (5,06ha, ki hiéu BX-01) va dat duong giao
thong lién khu vyuc (80,94ha).
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-\oi tp. Ba Ria

Di huyén
Long Pién

‘ CHU THICH :

s Truc chinh d6 thi

‘ s Truc chinh khu vuc

% I Ppuong khu vuc QHC

‘ s Dudng khu vuc dé xudt

‘ U Nt giao thong
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Koo [
So d6 dinh hudng khung giao thong toan khu

3.3. H¢ théng céng trinh cong cong

— Khu vyc quy hoach ¢6 kha nhiéu duong d6 thi di qua nhu duong V6 Vin Kiét, Vo Nguyén
Gidap, tinh 16 994, duong truc chinh Bién Hoa — Viing Tau, chia khu vuc thanh 4 cum khu
. Do d6 bd tri 04 cum cong cong — cay xanh bao gom 01 trudng mam non, 01 trudng lién
cép, 01 bai xe cong cong va 01 cong vién ciy xanh cho mdi cum khu &, dam béo tét ban
kinh phuc vu va an toan cho cu dan.
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'CHUTHICH: Do
Nha & xay mdi thap tang

[ Nhagsinh thai thap ting

[ Nha & hien hau 6n dinh

[T1 Khuhénhgp

- Cong coéng cap dé thi

- Cong coéng don vi &

I Truong hoc

- Trung tam dao tao nghién ciu

- Cong trinh ha tang ky thuat

I cayxanhdonvig

[ Congvién-TDTT cép do thi

[ ] Cayxanh canh quan do thj

[ Ring ngap man

- Khu an ninh, quan su

Dihuyén
Long Pién

) Hinh 38 - So @6 phan chia cdc khu ¢
Bdng 2 - Bang thong ké hé thong tién ich dich vu do thi cap don vi o theo tung khu o

STT Cac dich vu do thi Ponviol bonvio Il
(Khu Phudc Co) (Khu phudce Thang)

Khuo¢l Khuo2 Khuo3 Khu ¢ 4
1 Truwong mam non 01 02 01 01
2 Truong lién cap 1, 2 01 02 01 01
3 Nhavan hoa - 01 - 02
4  Congtrinhy té - 01 - 01
5  Cong trinh thuong mai dich vu - 04 - 01
6  Cong vién cay xanh khu & 02 05 01 02
7  Béixe 01 02 01 02
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Pi tp. Ba Ria

CHU THICH :

I Cong cong cap do thi

- Cong cong don vi &

- Trudng mam non

[ Truong lién cap 1va 2

- Trudng trung hoc phé théng
Pihuyén E 1 Cong trinh van hoa

Long Dién : Congtrinh y té
- Trung tam dao tao nghién ctu
[T cong trinh thuong mai / chg

I chodaumoi

Di Gd Gang

Hinh 39 S0’ dé dinh huéng hé thong céng trinh céng cong
Chinh trang dong thoi bd sung thém cac cong trinh «cong cong (truong mau gido, tmong
tiéu hoc, truong trung hoc co sd, truong trung hoc phd théng, trung tim vin hoa, bénh vién,
céc cong trinh thuong mai dich vu khac, ...) ¢6 quy mé dién tich hop 1y, két hop hai hoa véi
cac khong gian xung quanh, ddm bdo ban kinh phuc vu cho toan khu vuc.
Pit cong trinh cong cong cAp don vi 6: Tong dién tich 27,23ha, chiém 5,91% dién tich
don vi & (1,17% dién tich toan khu), chi tiéu 7,78m?/ngudi. Trong do:

+ Dit cong trinh gido duc: Tong dién tich 12,22ha, chiém 2,65% dién tich dat don vi 0,
bao gém 05 trudng mam non (xay dung méi), 05 truong lién cap 1 va 2, chi tiéu 3,49
m?/ngudi, trong do:

% Truwong mam non:

e Duya theo quy md dan s6 dy kién 1a 35.000 nguoi va quy chuan xay dung
hién hanh, s6 tré em dén tudi di mam non 50 em/ 1.000 dén, vay s hoc sinh
mam non la 1.750 em.

o Tong dién tich truong mam non: theo quy chuén hién hanh, chi ti€u s dung
dat tbi thiéu truong mam non la 12m?%1 chau. Nhu vay tong dién tich xay
dung trudng mam non 1a tbi thiéu dya theo quy chuan x4y dung hién hanh
la 21.000 m? (2,1ha).

e Dién tich xay dung theo d 4n 1a 30.973,59m? (3,10ha), bao gdm céc 16 dat
¢6 ki hiéu GD-02, GD-05, GD-08, GD-10 va GD-13 phan b6 ¢ 5 cum khu ¢
phan chia qua cac duong giao thong do thi.

% Trwong lién cip 1 va 2
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e Trong khu vuc quy hoach 05 truong lién cip 1 va 2, trong d6 truong Vo
Nguyén Giap da di vao hoat dong phuc vu dan cu trong khu vyec.

e Do trudng lién cip khong cé trong quy dinh hién hanh, nén dé xuét 1ay 50%
dién tich dét tinh vao chi tiéu cho truong tiéu hoc va 50% dién tich dat tinh
vao chi tiéu cho trudng trung hoc co so.

e Dua theo quy mé dan sb du kién 1a 35.000 nguoi va quy chuan xay dung
hién hanh, sd tré em dén tudi di hoc tiéu hoc va trung hoc co s& lan luot 1a
65 va 55 em/ 1.000 dan, vay s6 hoc sinh tiéu hoc va trung hoc co s& 1an luot
14 2.275 va 1.925 em.

e Tong dién tich trudng tiéu hoc va trung hoc co sé: Theo quy chuin hién
hanh, chi ti€u str dung dat tdi thiéu truong tiéu hoc va trung hoc co so la
10m?%/1 chau. Nhu vy dién tich xay dung truong tiéu hoc va trung hoc co s&
t6i thiéu dua theo quy chuin x4y dung hién hanh lan luot 1a 22.750m? va
19.250 m?. Tong dién tich 2 cap truong theo quy chuan 1 42.000m?.

e Tong dién tich dat truong lién cp 1 va 2 theo do an 14 91.223,49m? (9,12ha),
chiém 1,98% dién tich dat don vi &, bao gdm céc 16 dat c6 ki higu GD-01,
GD-04, GD-06, GD-11 va GD-12 phan b & 5 cum khu ¢ phén chia qua cac
duong giao thong do thi.

Bdng 3 - Bang cdn doi chi tiéu truong hoc

Bang cin dbi chi tiéu truong hoc (Theo QCVN 01:2021/BXD)

Ponviol Pon vi 6 11 Toan khu
Dién s6 (ngudi) 18.460 16.540 35.000
P . | Dién - oA Dién
S0 hoc) Chi | i | Dién | Dién |0 b | tich | Dign tich
A - sinh /| tiéu tich theoltich theo A A
TT| COng trinh 5| theo A theo do 4n| theo |theo do an
1000 | (m#/ doan | QCXD 9 9
dan | chd) | QCXP| ‘ody | oy | M) |QCxD| (m?)
(m?) (m?)
1 [Truong mamnon | 50 12 | 11.076| 19.777 | 9.924 |11.196,85 | 21.000 | 30.973,59
2 [Trudng tiéu hoc 65 | 10 |11.999 | 20.702 | 10.751 | 24.909,59 | 22.750 | 45.611,75
3 [Truong THCS 55 | 10 |10.153 | 20.702 | 9.097 |24.909,59 | 19.250 | 45.611,75
Tong 33.228 | 61.181 | 29.772 | 61.016,02 | 63.000 |122.197,08

+ Pity té: Xay dung 02 tram y té nam tai khu Phudc Co (ki hiéu YT-01) va khu Phuéc

Théng (ki hiéu YT-02) c6 tong dién tich 1,08ha chiém ty 1¢ 0,24% dién tich dat don vi
& (0,05% dién tich dat toan khu).

Pit thwong mai dich vu: C6 05 trung tim thuong mai / chg nam tai khu Phuéc Co
(ki hiéu CC-01, CC-05), khu trung tdm Bic Phuéc Thing (ki hiéu CC-14, CC-16, CC-
18) véi tong dién tich 8,28 ha, chiém ty 1& 1,80% dién tich dat don vi & (0,36% dién
tich dat toan khu).

Pit trung tim vin héa — thé thao: C6 03 trung tAm vin hoa — thé thao tai khu Phudc
Co (ki hiéu CC-06) va khu Phuéce Thang (ki hiéu CC-10, CC-13) véi tong dién tich
3,48ha, chiém 0,76% dién tich dit don vi & (0,15% dién tich dét toan khu).

Pit cong cong khac (xdy duwng méi): La trung tdm cham soc stc khoe cao cip, ki
hiéu CC-15, tong dién tich 2,17ha, chiém 0,47% dién tich dat don vi & (0,09% dién tich
dét toan khu).
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— Pit cong trinh cong cdng cap dd thi: Tong dién tich 1a 40,69ha, chiém 1,75% tong dién
tich dat toan khu, bao gom:
+ Dit truong trung hoc phé thong (xdy dung méi): Cap nhat theo dd 4n Piéu chinh
quy hoach chung thanh phé Viing Tau 03 trudng THPT (ki hiéu GD-03, GD-07 va GD-
09) c6 tong dién tich 1a 11,23ha, chiém ty 1¢ 0,48% dién tich dat toan khu.

Vi tri truong tiéu hoc Vo Nguyén Giap hién hiru theo quy hoach chung la dat
truong trung hoc pho thong, tuy nhién truong hién tai con rat méi va khang trang,

do d6 dé xuét doi trudng trung hoc phd théng qua vi tri ké can véi cing dién tich.

I

+ Dat thwong mai dich vu cip @b thi: ki hiéu CC-07 dén CC-09 va CC-11 1a cac 16 dat
du kién xay dung chg dau mbi (vi tri theo dé xuat cua Phong Quan 1y d6 thi tai Bao
céo s6 1995/BC-QLDT ngay 27/07/2021 vé viéc thuc hién Thong bao sb 4648/TB-
UBND ngay 05/7/2021 va Thong bao sd 4844A/TB-UBND ngay 05/7/2021 cua
UBND thanh phé Viing Tau) véi téng dién tich 6,42ha, chiém 0,28% dién tich toan
khu. Vi tri khu cho dau mdi trén duong V6 Nguyén Giap nam gan tram xang dau Nién
Thuan hi¢n hitu, vi vay khi trién khai dau tu xay dung cho dau mbi tai khu vyc nay,
cong trinh xdy mdi can dam bao khoang cach ly an toan voi tram xang hién hiru theo
ding QCVN 01:2021/BXD.
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+ DAt cong trinh cong cdng cAp dd thi: Ki hiéu CC-02 dén CC-04, CC-12, CC-17 va
CC-19 véi tong dién tich 23,05ha, chiém 0,99% dién tich dat toan khu.

3.4. H¢ théng cdy xanh céng cong

X :
CHU THICH :

- Cay xanh don vi &
[ Cong vien -TDTT cép do thi
] Céyxanh canh quan dé thi

| Pitp.BaRia

Bi huyén
Long Dién

. DiGdGang
|

LSy / /
il o | | /
Hinh 40 - So do dinh hwéng cdc khéng gian xanh
— Quy hoach cac khu cong vién cay xanh theo timg khu &, dam bao tSt ban kinh phuc vu cho
ngudi dan véi tong dién tich dat cAy xanh cong cong cap don vi ¢ 12 22,91ha, chiém dién
tich 5% dién tich dat don vi & (0,99% dién tich dt toan khu) phan bd trén cac 16 dat c6 ki
hiéu CX-01 dén CX-07, CX-11 dén CX-14.
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Tang cudng mang xanh cho khu vuc quy hoach, dam bao ban kinh phuc vu. Theo do, to
chirc cong vién cdy xanh tai timg khu ¢ v6i dién tich phi hop, hé thong cdy xanh canh quan
ven kénh, tao khong gian cho cac hoat dong vui choi, nghi ngoi ciia nguoi dan trong khu do
thi.

Tao hanh lang cach ly ven song, kénh, rach, hd nudce tbi thiéu 1a 10m nham han ché xay
dung 14n chiém mit nuéc, trong hanh lang nay cé thé tao duong di b, di xe dap ven song,
g6p phan tao canh quan dep va thu hat ngudi dan.

Hé thdng cay xanh duong phd hai bén via hé duoc ting cudng trong cdy xanh, gop phan
tich cuc 1am ting chat luong moi trudng sdng ctia ngudi dan ciing nhu lam dep canh quan
chung cho khu vuec.

B6 tri hanh lang cdy xanh cach ly an toan lu6i dién, dam bao khoang cach cach an toan dé
bao v¢ cong trinh ludi di€n va sy an toan cia ngudi dan.

Khu cong vién trung tim Béc Phudc Thing véi cac khu chire ning dap tng yéu cau vé viéc
tao lap mot khong gian sinh hoat van hoa, thé duc thé thao, cong vién cay xanh vui choi giai
tri cia Thanh phd, c6 cac dich vu da dang nham néng cao diéu kién méi truong song cua
nhan dan, cai thién vi khi hau, dong thoi tao tién dé cho viée nang cao thé chat, tinh than,
suc khoe cho dan cu khu vuec.

Dién tich dat cdy xanh — mat nudc st dung cong cong cdp do thi cé dién tich 641ha, bao
gdm dat cdy xanh cong vién — TDTT cap d6 thi (ki hidu CX-08 dén CX-10) c6 dién tich
12,98ha (chiém 0,56% dién tich dat toan khu), dat cay xanh canh quan cap d6 thi (ki hiéu
CQ-01 dén CQ-06) chiém 30,39ha (chiém 1,31% dién tich dat toan khu), dat cay xanh cach
ly (g6m cdy xanh cach ly an toan tuyén dién va cdy xanh trén cac dai phan cach duong giao
thong) chiém 29,48ha (chiém 1,27% dién tich dat toan khu), dit mit nude song, kénh, rach
chiém 568,15ha (chiém 24,47% dién tich dat toan khu).

3.5. Quy hoach khu ¢
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Pi tp. Ba Ria

CHUTHICH::

Nha & xay mdi thap tang
] Nha&sinh thai thap tang
1 Nha & hién hiu 6n dinh

[T] Khuhénhop

i huyén
Long Dién
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Hinh 41 - So do dinh hieéng cdc khu ¢

Ditp. Viing Tay
f

— Nha ¢ trong khu vire da dang, véi nhiéu loai hinh nha ¢ (nhw nha lién ké, biét thy, nha & tai
dinh cu, nha ¢ xi hoi, chung cu cao tang), phtt hop véi nhiéu thanh phan dan cu trong khu
vuc quy hoach.

— Dién tich sir dung dt ¢: 279,73ha chiém ty 1¢ 60,76% dién tich dat don vi & (12,05% dién
tich toan khu), trong d6 bao gom:

—+

Dit dan cu hién hitu chinh trang: bao gom céac 16 dat c6 ki hiéu CT-01 d¢én CT-04 phan
b6 & khu vyc Phudc Thang, véi tong dién tich 8,76ha, chiém ty 1¢ 1,90% tong dién tich
dat don vi ¢ (0,38% dién tich dat toan khu).

Dit & du kién xay dung mai thip tang: bao gdm céc 16 dat co ki hiéu OM-01 dén OM-
24 phan b6 & khu vuc Phude Co, cac 16 dat c6 ki hiéu OM-25 dén OM-40 phan bd &
khu vuc Phuéc Théng, cac 16 dat co ki hieu OM-41 dén OM-48 phan bb ¢ khu Trung
tam Bic Phudc Thang va khu sinh thai mat do thap vai tong dién tich 169,00ha, chiém
ty 1& 36,71% tong dién tich dat don vi & (7,28% dién tich dat toan khu).

Dit & sinh thai mat do thap: bao gdm cac 16 dat c6 ki hiéu BT-01 dén BT-09 phan bd
bén ria cac khu sinh thai ngap man véi tong dién tich 62,65ha, chiém ty 1¢ 13,61% tong
dién tich dat don vi & (2,70% dién tich dat toan khu).

Pat chung cu: bao gém cac 16 dat c¢6 ki hiéu CH-01 va CH-02 phan bd tai khu vuc
Phuéc Co doc tuyén duong Vo Nguyén Giap voi téng dién tich 8,72ha, chiém ty 16
1,89% tong dién tich dat don vi & (0,38% dién tich dét toan khu).

Dit & két hop thuong mai dich vu : bao gdm céc 16 dat c6 ki hiéu OTM - 01 d&én OTM
- 08 phén b quanh cac nut giao théng quan trong nhu nut giao cau Cira Lap, nut giao
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Eo Ong Tur v6i tong dién tich 30,61ha, chiém ty 1¢ 6,65% tong dién tich dat don vi &
(1,32% dién tich dat toan khu).

3.6. Khu sinh thai ngdp man

Pi tp. Ba Ria

i huyén
Long Dién

Di Go Gang

K'/

Hinh 42 - So d6 cdc khu sinh thai ngdp mdn
Bao t6n va phét trién sinh thai ngap man tai khu vyc quy hoach, nham phu hop véi dinh
hudng phat trién, 12 nén tang dé phat trién do thi sinh thai.
Cho phép khai thac du lich tbi da 5% dién tich dat sinh thai ngap man.
Dién tich dat sinh thai ngap man 1 1.071,03ha, chiém dién tich 46,12% dién tich dat toan
khu bao gém céc 16 dat c6 ki hiéu RM-01 dén RM-14.

3.7. Dit khc:
Bao gém dat trung tam nghién ctru dao tao, dét ha tﬁng k¥ thuat, d4t bii xe va dit an ninh

qudc phong.

Bi tp, Viing Tay
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Pi tp. Ba Ria

| CHUTHICH::

- Trung tam nghién ciu

dao tao

L I it ha tang ky thuat

i huyén |

Long Dién I ostbaixe ‘
I 95t an ninh qudc phong

Di Go Gang
{

Bitp. Viing Tau

Hinh 43 - So dé cdc loai dat khdc

3.8. Quy dit tdi dinh cw Phwéc Co:

— V& quy hoach khu dét tai dinh cu theo van ban s6 7905/UBND-VP ngay 02/07/2021 cua
Uy ban Nhan d:£1n tinh Ba Ria — Viing Tau: Quy dat tai dinh cu duogc bo tri tai khu vuc
Phude Co voi tong dién tich khoang 189,50ha, trong do:

+ Dt dan dung: ¢6 tong dién tich 161,32ha, chiém 85,13% dién tich toan khu Phudc Co

bao gom: i )
= Patdon \{i O: c6 tong dién tich 147,76ha, chiém 77,97% dién tich toan khu Phudc
Co bao gom:

o Dét nhém nha : bao gdbm dat & xay dung mai thap tang voi cac 16 dat co ki
hiéu OM-01 dén OM-24 va dét & chung cu véi cac 16 dat co ki hiéu CH-01
va CH-02, vé6i tong dién tich 100,47ha (chiém 62,28% dién tich toan khu
Phuéce Co).

o Dit cong trinh cong cong cip don vi o: co tong dién tich 10,03ha (chiém
5,29% dién tich toan khu Phudc Co), bao gdm 02 trudng mam non ¢ ki hiéu
GD-02 va GD-05 véi dién tich 1,46ha; 02 truong lién cép c6 ki hiéu GD-01
va GD-04 vdéi dién tich 2,46ha; 01 tram y té co ki hiéu YT-01 véi dién tich
0,51ha; 02 cong trinh thwong mai/chg ¢6 ki hiéu CC-01 va CC-05 véi dién
tich 3,80ha; 01 trung tdm van hoa c6 ki hi¢u CC-06 véi dién tich 1,80ha.

o Dit cay xanh cong cong: co tong dién tich 13,98ha (chiém 7,38% dién tich
toan khu Phudc Co) véi cac 16 dat ¢ ki hiéu CX-01 dén CX-04.
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o Dit giao thong — ha tang k¥ thuat cip phan khu vuc: co tong dién tich
36,83ha (chiém 19,44% dién tich toan khu Phudc Co), trong d6 04 bi xe
cong cong c6 ki hiéu BX — 02 dén BX-05 v6i tong dién tich 4,21ha.

=  Pit ngoai don vi ¢: co tong dién tich 16,50ha, chiém 7,16% dién tich toan khu

Phudc Co gdm truong THPT va dat cong cong cap do thi.

+ Dét ngoai dan dung: c6 tong dién tich 28,18ha, chiém 14,87% dién tich toan khu Phudc

Co véi cac loai dat khac nhu dét di tich, ton gido, dt an ninh quc phong, trung tam
nghién curu, cdy xanh cach ly va duong giao thong lién khu vue.

+ DAt khac: 1a dit mit nude voi dién tich 3,41ha, chiém 1,80% dién tich toan khu Phuéc

Co.

— Trong khu vuc nghién ciru trién khai Quy dat tai dinh cu 189,50 ha, D bé tri khu vuc
Khoang 3,4ha lam tai dinh cu va khu vuc khoang 2ha lam nha ¢ xa hoi tai khu vuc phia Bic;
ngoai ra bd tri quy dat & thuan tién dé dé xuat thém cac khu vuc tai dinh cu va nha & xa hoi.
S& nghién ctru dé xudt chi tiét trong qua trinh 14p du 4n dau tu theo dung quy dinh cua Luat
Nha ¢ va cac quy dinh hién hanh lién quan khac; dong thoi phai thyc hién theo cac ¥ kién

chi dao cia UBND tinh. ) ’
Bang 4 - Bang thong ké sur dung dat Khu tai dinh cu Phuoc Co
oA i Ty 1€ so o A P
T Loai dht Dlg;: tich v 0); fo S Dan so C2h1 tle?.
(ha) khu (%) (ngwoi) | (M?/nguoi)
- Khu tii dinh cw (Phudéc Co) 189,50 8,16% 16.000

1 + Pét dan dung 161,32 85,13%
Dt & 100,47 53,02% 16.000 62,80
Dat cong trinh cong cong 10,03 5,29% 6,27
Dit cay xanh - TDTT 12,03 6,35% 7,52
Dit giao thong 38,78 20,47%

2 + Pt ngoai dan dung va dit khac 28,18 14,87%

3 + Dan s6 ¢b dinh 16.000

4 + Dén s6 quy doi 0

CHU THICH : “

Nha & xdy mdi thap tang
: Pat chung cu
B cong cong cip do thi
- Céng cdéng don vi &
- Trudng hoc
- Trung tdm dao tao nghién ctu
- Cong trinh ha tang ky thuat
- Cay xanh donvi &
D P4t sinh thai ngap man
- Khu an ninh, quan su
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Hinh 44 - So' d6 quy hoach sir dung dat khu tdi dinh cw Phuée Co
3.9. Quy hoach sit dung dit:
Khu Bic Phuéc Thang, thanh phd Ving Tau duoc xac dinh véi cac chirc ning sir dung
dat nhu sau:
3.8.1. Pét din dung: Tong dién tich 514,09 ha, trong do: .
a. Cac khu chirc nang thugc cac don vi o (tong dién tich cac don vi 0: 460,41ha) bao gom:
a.1. Cdc khu chire nang xdy dung nha & (khu 6, nhém nha ¢): tong dién tich 279,73ha.
Trong do:
— DAt nhém nha & hién hitu 6n dinh (cai tao, chinh trang): dién tich 8,76ha.
— Céc nhom nha & du kién xay méi: tong dién tich 240,37 ha. Trong do:
+ Nhom nha & thip ting xay méi: dién tich 169,00 ha (lién ké, biét thw)
+ Nhom nha 6 sinh thai mat do thép: dién tich 62,65 ha.
+ Chung cu: di¢n tich 8,72 ha.
— Céc khu & két hop thuong mai dich vu dich vu: dién tich 30,61 ha.
a.2. Khu chirc ning dich vu dé thi cap don vi 6: tong dién tich 27,23ha; bao gom:
— Khu chirc nang gido duc: tong dién tich 12,22 ha. Trong d6:
+ Trudng mam non: xdy dyng méi 3,10 ha.
+ Truong lién cip 1 va 2: 9,12 ha.
— Khu chirc ning y té (tram y té): xdy dung méi 1,08 ha.
— Khu chtre nang thuong mai dich vu: xay dung méi 8,28 ha.
— Khu chirc nang trung tim van héa - thé thao: xay dung méi khoang 3,48 ha.
— Khu chtre ndng cong cOng khac: 2,17 ha.
a.3. Khu chire ning cdy xanh sit dung céng cong (vieom hoa, san choi, thé duc thé thao):
tong dién tich 22,91 ha.
a.4. Mang lu6i dwong giao théng, ha tang ky thudt: tong dién tich 130,54 ha, bao gom:
— Céc bai xe trong don vi 0: téng dién tich 7,05 ha.
— Bairac: dién tich 1,29 ha.
—  Céc tram ha tang k¥ thuat: tong dién tich 3,50 ha.
— Tram xt ly nudc thai: §,07ha.
— Tram phong chdy chita chay: 0,20ha.
— Pit ha tang du trir phat trién trong khu sinh thai ngdp man: 4,32ha.
— Mang ludi duong giao thong cap phan khu vuc: tong dién tich 106,11ha.

b. Céc khu chirc ndng ngodi don vi ¢ nam dan xen trong ranh don vi ¢: tong dién tich 53,68
ha:

b.1. Khu chirc nang dich vu cd'p do thi: téng dién tich 40,69 ha. Trong do:
— Khu chtic ning gido duc (truong trung hoc phd thong): xay dung méi 11,23 ha;
— Khu thuong mai dich vu cap do thi: 6,42 ha;
— Khu cong trinh cong cong cap do thi: 23,05 ha.
b.2. Khu cay xanh cong vién — TDTT cdp dé thi: Dién tich 12,98 ha.
3.8.2. Pét ngoai din dung: Tong dién tich 168,88 ha, trong dé:
— Khu cong trinh ton gido, tin ngudng: dién tich 0,36 ha;
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— Khu an ninh qudc phong: dién tich 6,51 ha;

— Khu trung tdm nghién ctru — dao tao: dién tich 16,15 ha;

— Khu cay xanh khéc: tong dién tich 59,87 ha. Trong dé:
+ Cay xanh cach ly: dién tich 29,48 ha;
+ Cay xanh canh quan cip d6 thi: 30,39 ha;

— Khu bén xe cép db thi: tong dién tich 5,06 ha;

—  Puong giao thong lién khu vuc: tong dién tich 80,94 ha.

3.8.3. Pit khac: Tong dién tich 1.639,18 ha, trong dé:
— Mat nudc song, rach, kénh: dién tich 568,15 ha;
— Khu sinh thai ngdp man: dién tich 1.071,03 ha.

& CHUTHICH:
Nha & xay mai thap tang

BB [ Nha & sinh théi thép tang
[ Nha & hién hiru 6n dinh
[ Khu&kéthgpTMDV
[ patchungcu
{ - Céng cong cap do thi
- Cong cong don vi &
- I Truong hoc
I Trung tam dao tao nghién ciu
Dihuyén - [ cong trinh ha ting ky thuat
" - Cay xanh don vi &
[E] Cong vién-TDTT cép do thi
[ ] Céayxanh canh quan dé thi
[] atsinh thai ngap man

- Khu an ninh, quén su

(- Di Go Gang

‘ /\ \ : Id
Hinh 45 - So' do quy hoach sir dung dat toan khu
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Bdng 5 — Bang cdn bang sir dung ddt

TY LE

TY LE

DIEN 7 ;
STT LOAI DAT T | SLTOD el DS%N }()jgll\ll;}f: g
. (ha) TOAN BONRY (ngurdi) (mz/ngu:b’i)
KHU (%) | O (%)
A | PAT DAN DUNG 514,09 22,14% 35.000 146,88
| | PATPON VIO 460,41 19,83% | 100,00% | 35.000 131,55
1 | PAT NHOM NHA O 279,73 12,05% | 60,76% | 35.000 79,92
1.1 | - D4t nhoém nha & hién hiru on dinh (céi tao, chinh trang) 8,76 0,38% 1,90% 790 111,79
1.2 | - Pit cac nhom nha & dy kién xay méi: 240,37 10,35% 52,21% | 24.760 97,08
+ Pit nhom nha & xay méi 169,00 7,28% 36,71% | 17.510 96,52
Khu Phuéc Co 91,76 3,95% 19,93% | 11.200 81,94
Khu Phudc Thing 77,24 3,33% 16,78% 6.310 123,58
+ Pit nhom nha & sinh thai mat do thap 62,65 2,70% 13,61% 2.450 255,72
+ Dét chung cu , 8,72 0,38% 1,89% 4.800 18,16
13 | - bat ¢ ket hop thuong mai dich vu (30% dat ¢, con lai 1a dich

vu khac) 30,61 1,32% 6,65% 9.450 53,41
Il | PAT CONG TRINH CONG CONG 27,23 1,17% 5,91% 7,78
2.1 | - Dét gido duc 12,22 0,53% 2,65% 3,49

+ Pt truong mam non (xay dung moi) 3,10 0,13% 0,67%

+ Pit truong lién cép 1va2 9,12 0,39% 1,98%

2.2 | - Dat tram y té (xay dung méi) 1,08 0,05% 0,24%

2.3 | - Pét thwong mai dich vu (xdy dung méi) 8,28 0,36% 1,80%

2.4 | - Pét trung tAm vin ho4 - thé thao (xay dung méi) 3,48 0,15% 0,76%

2.5 | - Pét cong cong khac (xdy dung méi) 2,17 0,09% 0,47%
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PAT CAY XANH CONG CONG (vwon hoa, san choi -

3 | khdng ké dit ciy xanh si dung cong cdng trong nhém & va 22,91 0,99% 4,98% 6,55
trong khu dat sir dung & két hop thwong mai dich vu )

- Dét cay xanh don vi & 22,91 0,99% 4,98%

4 | PAT GIAO THONG, HA TANG KY THUAT 130,54 5,62% | 28,35%

4.1 | - Pt ha tang k¥ thuat 24,43 1,05% 5,31%

4.2 | - Pat duong giao thong cap phan khu vuc 106,11 4,57% 23,05%
Il | PAT NGOAIPON VI O 53,68 2,31%
1 - P4t cong trinh cong cong cap do thi 40,69 1,75%
+ Pit truong trung hoc phd thong (xay dung mai) 11,23 0,48%
+ Pat thuong mai dich vu cip do thi 6,42 0,28%
+ Pit cong trinh cong cong cip do thi 23,05 0,99%
2 - Pét cay xanh cong vién - TDTT cép db thi 12,98 0,56%
B | PAT NGOAI DAN DUNG 168,88 7,27%
1 | - Pétditich, ton gido 0,36 0,02%
2 | - DPitan ninh qudc phong 6,51 0,28%
3 | - Pat trung tAm nghién ctru, dao tao 16,15 0,70%
4 | -Pat ciy xanh khac 59,87 2,58%
+ Pét ciy xanh canh quan cap d6 thi 30,39 1,31%
+ Pit cay xanh cach ly 29,48 1,27%
5 | - Pat duong giao thong lién khu vuc 86,00 3,70%
+ Dét bén xe cap do thi 5,06 0,22%
+ Pét duong giao thong lién khu vuc 80,94 3,49%
C | PAT KHAC 1.639,18 70,59%
1 - D4t mat nudc song, kénh, rach 568,15 24,47%
2 | - Ditsinh thai ngdp min 1.071,03 46,12%
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D | TONG CONG 2.322,15| 100,00% 35.000
- Téng dan sb c¢b dinh 31.500
- Tong dan sb quy doi (tinh vao Dit & két hop TMDV) 3.500

4. Cac chi tiéu kinh té - k§ thuat ddi véi tirng 6 phé:

Bdng 6 - Bang chi tiéu kinh té - kj thudt tirng é pho
BANG CHI TIEU SU DUNG PAT TUNG LO PAT

Ky hiéu

Co ciu sir dung dit

Chi tiéu sir dung dat quy hoach do thi

A .z 2 Tang cao Hé s6 s
lilh'{ di‘t . 2% Dién tich | Dan s Dan o "l:ongA MADXD (ti}i%1 ) dlfnfgot‘lsz‘}lrt
oac 0 Loai dat L. quy doi | dan so toi da £ £ £
phé (ha) (nguoi) (ngudi) | (ngudi) (%) Tgl Toi t01k da
thiéu da (1an)
A PAT DAN DUNG 514,09 31.500 3.500 | 35.000 | 34,73% 1,86
| PAT PON VI O 460,41 31.500 3.500 | 35.000 | 34,46% 1,89
1 DPAT NHOM NHA O 279,73 | 31.500 3.500 | 35.000
11 |- l?ét nhém nha & hién hiru 6n dinh (céi tao, 876 290 0 290 60% 1 6 36
chinh trang)
CT-01 Dat nha & hién hitu, chinh trang 4,04 60% 1 6 3,6
CT-02 Dat nha & hién hitu, chinh trang 1,55 60% 1 6 3,6
CT-03 Dét nha & hién hitu, chinh trang 0,89 60% 1 6 3,6
CT-04 DAt nha ¢ hién hitu, chinh trang 2,28 60% 1 6 3,6
1.2 - Pit cic nh6ém nha & dv kién xdy méi: 240,37 24.760 0| 24.760 50% 1 5 2,4
+ Pt nhém nha ¢ xay méi 169,00 17.510 0| 17.510 60% 1 5 2,8
OM-01 Pat nha & xdy moi 3,44 60% 1 5 3,0
OM-02 Pt nha & xay moi 4,31 60% 1 5 3,0
OM-03 Dat nha ¢ xay méi 5,18 60% 1 5 3,0
OM-04 Dat nha & xay moi 9,43 60% 1 5 3,0
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OM-05 Dit nha ¢ xdy méi 4,05 60% 1 5 3,0
OM-06 Dit nha ¢ xdy méi 1,76 60% 1 5 3,0
OM-07 Dt nha ¢ xay moi 0,73 60% 1 5 3,0
OM-08 Dit nha ¢ xdy méi 6,85 60% 1 5 3,0
OM-09 Dit nha ¢ xdy méi 2,54 60% 1 5 3,0
OM-10 Dt nha ¢ xay moi 3,23 60% 1 5 3,0
OM-11 Dt nha ¢ xay méi 0,57 60% 1| 15 9,0
OM-12 Dat nha & xay moi 1,08 60% 1| 15 7,0
OM-13 Dat nha & xay moi 4,00 60% 1 5 3,0
OM-14 Dt nha ¢ xay méi 4,51 60% 1 5 3,0
OM-15 Dat nha & xay moi 5,97 60% 1 5 3,0
OM-16 Dat nha & xay moi 1,74 60% 1 5 3,0
OM-17 Dt nha ¢ xay méi 2,67 60% 1 5 3,0
OM-18 Dt nha ¢ xdy méi 2,88 60% 1 5 3,0
OM-19 Dt nha & xay méi 4,43 60% 1 5 3,0
OM-20 Dt nha ¢ xdy méi 2,06 60% 1 5 3,0
OM-21 Dt nha ¢ xdy méi 2,79 60% 1 5 3,0
OM-22 Dt nha & xay moi 3,83 60% 1 5 3,0
OM-23 Dt nha & xay moi 2,81 60% 1 5 3,0
OM-24 Dt nha ¢ xdy méi 10,89 60% 1 5 3,0
OM-25 Dit nha ¢ xdy méi 3,15 50% 1 5 2,5
OM-26 Pt nha & xay moi 4,84 50% 1 5 2,5
OM-27 Dit nha ¢ xdy méi 1,54 50% 1 5 2,5
OM-28 Dit nha ¢ xdy méi 0,58 50% 1 5 2,5
OM-29 Pt nha & xay moi 1,32 50% 1 5 2,5
OM-30 Pt nha & xay moi 1,68 50% 1 5 2,5
OM-31 Dit nha ¢ xdy méi 2,04 50% 1 5 2,5
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OM-32 Dit nha ¢ xdy méi 0,92 50% 1 5 2,5
OM-33 Dit nha ¢ xdy méi 2,18 50% 1 5 2,5
OM-34 Dét nha & x4y moi 2,88 50% 1 5 2,5
OM-35 Dit nha ¢ xdy méi 6,85 50% 1 5 2,5
OM-36 Dit nha ¢ xdy méi 6,37 50% 1 5 2,5
OM-37 Dét nha & x4y moi 5,27 50% 1 5 2,5
OM-38 Dit nha ¢ xdy méi 9,54 50% 1 5 2,5
OM-39 Dat nha & xay moi 7,22 50% 1 5 2,5
OM-40 Dat nha & xay moi 2,22 50% 1 5 2,5
OM-41 Dit nha ¢ xdy méi 1,47 50% 1 5 2,5
OM-42 Dat nha & xay moi 2,31 50% 1 5 2,5
OM-43 Dat nha & xay moi 1,32 50% 1 5 2,5
OM-44 Dit nha ¢ xdy méi 0,99 50% 1 5 2,5
OM-45 Pat nha & xay moi 3,47 50% 1 5 2,5
OM-46 Dt nha & x4y moi 3,20 50% 1 5 2,5
OM-47 Pat nha & xay moi 2,05 50% 1 5 2,5
OM-48 Pat nha & xdy moi 3,85 50% 1 5 2,5

+ Pit nhém nha & sinh thai mat do thip 62,65 2.450 2.450 35% 1 3 1,1
BT-01 Dat nha ¢ sinh thai mat do thap 3,25 35% 1 3 1,1
BT-02 Pat nha & sinh thai mat do thap 3,55 35% 1 3 1,1
BT-03 Dit nha ¢ sinh thai mat do thip 12,29 35% 1 3 1,1
BT-04 D4t nha ¢ sinh thai mat do thap 11,02 35% 1 3 1,1
BT-05 Dat nha & sinh thai mat do thap 6,44 35% 1 3 1,1
BT-06 Dat nha & sinh thai mat do thap 0,93 35% 1 3 1,1
BT-07 D4t nha ¢ sinh thai mat do thap 3,54 35% 1 3 1,1
BT-08 D4t nha ¢ sinh thai mat do thap 3,89 35% 1 3 1,1
BT-09 Dt nha & sinh thai mat do thap 17,73 35% 1 3 1,1
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+ Pt chung cw 8,72 4.800 0| 4.800 | 40,00% 9 3,6
CH-01 Dt chung cu 4,10 40% 5 9 3,6
CH-02 __ Dét chung cu 4,62 40% 5 9 3,6
13 - bat ¢ ket hop thuwong mai dich vu (30%
dit ¢, con lai 12 dich vu khic) 30,61 5.950 3.500 | 9.450 2 6,4
OTM-1 Dit ¢ két hop thuong mai dich vu 1,14 44% 2| 20 7.1
OTM-2 Dat ¢ két hop thuong mai dich vu 5,60 40% 2| 20 6,4
OTM-3 Dt ¢ két hop thuong mai dich vu 2,77 41% 2| 15 6,2
OTM-4 Pat ¢ két hop thuong mai dich vu 4,63 40% 2| 20 6,4
OTM-5 Dt ¢ két hop thuong mai dich vu 4,37 40% 2| 15 6,0
OTM-6 Dt ¢ két hop thuong mai dich vu 2,67 41% 2| 25 6,6
OTM-7 Pat ¢ két hop thuong mai dich vu 5,46 40% 2| 25 6,4
OTM-8 Pt ¢ két hop thuong mai dich vu 3,98 40% 2| 25 6,4
I PAT CONG TRINH CONG CONG 27,23 2,2
2.1 - Pt gido duc 12,22 40% 1,50
+ Pit treong mam non (xay dung méi) 3,10 40% 1 3 1,2
GD-02 Trudng mam non 0,77 40% 1 3 1,2
GD-05 Trudong mam non 0,69 40% 1 3 1,2
GD-08 Truong mam non 0,57 40% 1 3 1,2
GD-10 Trudng mam non 0,52 40% 1 3 1,2
GD-13 Trudng mam non 0,55 40% 1 3 1,2
+ Pt trueong lién cap 1 va 2 9,12 40% 1 4 1,6
GD-01 Truong lién cép 1 va 2 1,71 40% 1 4 1,6
GD-04 Truong lién cép 1 va 2 0,75 40% 1 4 1,6
GD-06 Truong lién cap 1 va 2 2,39 40% 1 4 1,6
GD-11 Truong lién cap 1 va 2 1,68 40% 1 4 1,6
GD-12 Truong lién cép 1 va 2 2,59 40% 1 4 1,6
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2.2 - DAt tram y té (xdy dwng méi) 1,08 40% 1 4
YT-01 Tram y té (xdy dung moi) 0,51 40% 1 4 1,6
YT-02 Tram y té (xdy dung méi) 0,57 40% 1 4 1,6
2.3 - DAt thwong mai dich vu (xiy dung méi) 8,28 1 9 3,8
CC-01 Cong trinh cho/thuong mai dich vy 1,55 45% 1 9 41
CC-05 Cong trinh cho/thuong mai dich vu 2,25 44% 1 9 4,0
CC-16 Cong trinh chg/thuong mai dich vu 4,47 40% 1 9 3,6
24 - Pat trzl.ng tAm vin hoa - thé thao (xay 3,48 40% 1 4 16
dung mai)
CC-06 Trung tdm van hoa - TDTT 1,80 40% 1 4 1,6
CC-10 Trung tam van hod - TDTT 0,32 40% 1 4 1,6
CC-13 Trung tam van hod - TDTT 1,37 40% 1 4 1,6
2.5 - Pit cong cong khac (xy dung méi) 2,17 40% 1 4 1,6
CC-14 Trung tAm chim soc stic khoe cao cp 2,17 40% 1 4 1,6
DAT CAY XANH CONG CONG (vudn
3 hoa, sﬁP cho’j - khong ké ("Iﬁt Sﬁy‘xanh st 22.91 5,00% 0,05
dung cong cong trong nhom o' va trong khu
dat str dung & ket hgp thwong mai dich vu )
- Pt cdy xanh don vi & 22,91 5% 0 1 0,05
CX-01 + Pit cay xanh don vi & 5,52 5% 0 1 0,05
CX-02 + Pit cay xanh don vi & 1,51 5% 0 1 0,05
CX-03 + Pt cay xanh don vi & 0,43 5% 0 1 0,05
CX-04 + Pit cay xanh don vi & 6,52 5% 0 1 0,05
CX-05 + Pit cay xanh don vi & 0,45 5% 0 1 0,05
CX-06 + Pt cay xanh don vi & 0,09 5% 0 1 0,05
CX-07 + Pt cay xanh don vi & 3,54 5% 0 1 0,05
CX-11 + Pit cay xanh don vi & 1,47 5% 0 1 0,05
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CX-12 + Pit cay xanh don vi & 2,69 5% 0 1 0,05
CX-13 + Dt cay xanh don vi & 0,68 5% 0 1 0,05
PAT GIAO THONG, HA TANG KY 0
4 THUAT 130,54 7,49% 0,13
4.1 - Dit ha tang ky thuit 24,43 40% 0,68
BR + DAt bai rac 1,29 40% 1 2 0,8
TRD + Pit tram ha ting k¥ thuat 3,50 40% 1 2 0,8
XLNT + Pit tram xir Iy nwéc thai 8,07 40% 1 2 0,8
PCCC + Pit phong chay chira chay 0,20 40% 1 2 0,8
+ Pt bii xe don vi & 7,05
BX-02 Baixe don vi & 0,60 40% 0 1 0,4
BX-03 Bai xe don vi & 0,55 40% 0 1 0,4
BX-04 Bai xe don vi & 1,51 40% 0 1 0,4
BX-05 Bai xe don vi & 1,55 40% 0 1 0,4
BX-06 Bai xe don vi & 0,96 40% 0 1 0,4
BX-07 Bai xe don vi & 0,98 40% 0 1 0,4
BX-08 Bai xe don vi & 0,90 40% 0 1 0,4
+ ]:)at ha't.angAdl.r tl:fl’ phat trién trong 4.32 40% 1 ) 0.8
khu sinh thai ngap man
HT-01 A ]?1_1’ trir phat trién trong khu sinh thai 216 40% 1 5 0.8
ngap man
HT-02 A I?II trlr phat trién trong khu sinh thai 216 40% 1 5 0.8
ngap man
4.2 - Pt dwong giao thong cip phan khu vue 106,11 0,00 0,00 0,00
I PAT NGOAI PON VI O 53,68
1 - Pit cong trinh cong cong cip d6 thi 40,69
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+ Pt truong trung hoc pho thong (xay 11.23 40% 1 4 1,6
dung méi)

GD-03 Truong trung hoc phd thong 4,30 40% 1 4 1,6
GD-07 Trudng trung hoc phd thong 3,38 40% 1 4 1,6
GD-09 Trudng trung hoc phd thong 3,55 40% 1 4 1,6
+ Pét thwong mai dich vu cip dé thi 6,42 1 5 2,3
CC-07 Cong trinh chg/thuong mai dich vu 1,26 46% 1 5 2,3
CC-08 Cong trinh cho/thuong mai dich vy 1,99 44% 1 5 2,2
CC-09 Cong trinh chg/thuong mai dich vu 0,71 60% 1 5 3,0
CC-11 Cong trinh chg/thuong mai dich vu 2,45 43% 1 5 2,2
+ Pit cong trinh cong cong cip do thi 23,05 40% 1 5 2,0
CC-02 Cong trinh cong cong cép do6 thi 7,28 40% 1 5 2,0
CC-03 Cong trinh céng cong cap d6 thi 1,27 40% 1 S) 2,0
CC-04 Cong trinh cong cong cap do thi 0,70 40% 1 5 2,0
CC-12 Cong trinh cong cong cap do thi 6,67 40% 1 5 2,0
CC-15 Cong trinh cong cong cap do thi 2,94 40% 1 5 2,0
CC-17 Cong trinh cong cong cap do thi 4,19 40% 1 5 2,0
2 - Pit ciy xanh cong vién - TDTT cip db thi 12,98 25% 0 3 0,75
CX-08 Pit cay xanh - TDTT cép do thi 6,92 25% 0 3 0,75
CX-09 Dit cay xanh - TDTT cip db thi 418 25% 0 3 0,75
CX-10 Pit cay xanh - TDTT cép do thi 1,89 25% 0 3 0,75

B PAT NGOAI DAN DUNG 168,88

1 - Pit di tich, ton gido 0,36

DT + Pit di tich (twong dai liét s¥) 0,29 Quan 1y theo hién trang
TG + Miéu ba Phuéc Co 0,07 Quan 1y theo hién trang
2 - Pit an ninh quc phong 6,51
QP-01 + Cuc canh sat GT thuy doan I1I 0,06
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QP-02 + Doanh trai QPDND Viét Nam 1,90
QP-03 + Pét qudc phong 2,44
TTG + Pét trai tam giam 2,11
3 - DAt trung tim nghién ciru, dio tao 16,15 40% 1 4 1,6
NC-01 + Khu khoa hoc va cong nghé bién 10,03 40% 1 4 1,6
NC-02 + Trung tdm dao tao va sat hach lai xe 2,68 40% 1 4 1,6
NC-03 ot Trung tdm huan luyén an toan
VietsovPetro 0,79 40% 1 4 1,6
+ Trung tdm huan luyén va boi dudn
NC-04 nghiép vu gﬁng an tinh ]3}IR-VT ¢ 2,65 40% 1 4 1.6
4 - Pit ciy xanh khac 59,87
+ Pit cdy xanh cianh quan cip dé thi 30,39 5% 0 1 0,05
CQ-01 Pit cay xanh canh quan cap do thi 6,18 5% 0 1 0,05
CQ-02 Dét cdy xanh canh quan cip do thi 6,30 5% 0 1 0,05
CQ-03 Pat cdy xanh canh quan cip do thi 3,36 5% 0 1 0,05
CQ-04 Pit cdy xanh canh quan cip do thi 2,59 5% 0 1 0,05
CQ-05 Pit cay xanh canh quan cép do thi 9,92 5% 1 1 0,05
CQ-06 Pit cdy xanh canh quan cap do thi 2,03 5% 0 1 0,05
+ Pit ciy xanh cach ly 29,48 5% 0 1 0,05
Pat CXCL duong dién 20,23 5% 0 1 0,05
Pat CXCL duong giao thong 9,25 5% 0 1 0,05
5 - Pat dwong giao thong lién khu vue 86,00
BX-01 + Pit bén xe cap d6 thi 5,06 40% 0 2 0,8
+ Pt duong giao thong lién khu vuc 80,94
C | PATKHAC 1.639,18
1 - Pt mat nuwée song, kénh, rach 568,15
2 - Pt sinh thai ngdp min 1.071,03 1,25% 0 2 0,03
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RM-01 + Pit sinh thai ngdp min 219,65 1,25% 0 2 0,03
RM-02 + Pét sinh thai ngdp min 17,40 1,25% 0 2 0,03
RM-03 + Pit sinh thai ngdp min 72,36 1,25% 0 2 0,03
RM-04 + Pit sinh thai ngdp min 14,93 1,25% 0 2 0,03
RM-05 + Pit sinh thai ngdp min 21,63 1,25% 0 2 0,03
RM-06 + Pit sinh thai ngdp min 24,24 1,25% 0 2 0,03
RM-07 + Pit sinh thai ngdp min 35,08 1,25% 0 2 0,03
RM-08 + Pit sinh thai ngdp min 26,06 1,25% 0 2 0,03
RM-09 + Pét sinh thai ngdp min 15,40 1,25% 0 2 0,03
RM-10 + Pit sinh thai ngdp min 39,95 1,25% 0 2 0,03
RM-11 + Pit sinh thai ngdp min 177,83 1,25% 0 2 0,03
RM-12 + Pét sinh thai ngdp min 9,34 1,25% 0 2 0,03
RM-13 + Pit sinh thai ngdp min 235,70 1,25% 0 2 0,03
RM-14 + it sinh thai ngap man 161,46 1,25% 0 2 0,03
D TONG CONG 2.322,15 31.500 3.500 | 35.000 | 8,76% 0,44
Bdng 7 - Bdng chi tiéu kinh té - kjj thudt theo ting don vi &
BANG CHI TIEU SU DUNG PAT TUNG LO PAT THEO PON VI O
Co ciu sir dung dit Chi tiéu sir dung dat quy hoach db thi
Ky hié}“ . < Tang cao Hé s
khu dat ) Dién -~ % | Dan sf) Tﬁng, MDXD (tﬁng) si éun
hoic 6 Loai dat tich Dian 59 quy doi | dan so toi da % e Luie
phd ’ (ha) (nguoi) (nguwoi) | (nguwoi) (%) T.Oxl Toi | dat §Ol
thiéu | da | da (1an)

PONVIOI

1.309,05

17.850

620

18.470

7,95%

PAT DAN DUNG

260,76

17.850

620

18.470
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| PAT PON VI O 24426 | 17.850 620 | 18.470

1 PAT NHOM NHA O 123,88 | 17.850 620 | 18.470
1 - Pt cac nhém nha & duy kién x4y méi: 118,42 | 16.830 0| 16.830 55% 2,8
+ P4t nhém nha ¢ xay méi 94,54 | 11.430 0| 11.430 70% 1 5 3,0
OM-01 Dit nha ¢ xdy méi 3,44 60% 1 5 3
OM-02 Dt nha ¢ xay moi 4,31 60% 1 5 3
OM-03 Dt nha ¢ xay méi 5,18 60% 1 5 3
OM-04 Dt nha & xay moi 9,43 60% 1 5 3
OM-05 Dt nha ¢ xay méi 4,05 60% 1 5 3
OM-06 Dt nha ¢ xay méi 1,76 60% 1 5 3
OM-07 Dt nha & xay moi 0,73 60% 1 5 3
OM-08 Dt nha & xay méi 6,85 60% 1 5 3
OM-09 Dt nha ¢ xay méi 2,54 60% 1 5 3
OM-10 Dt nha & xay méi 3,23 60% 1 5 3
OM-11 Dt nha & xay méi 0,57 60% 1| 15 9
OM-12 Dt nha ¢ xay méi 1,08 60% 1| 15 7
OM-13 Dt nha ¢ xay méi 4,00 60% 1 5 3
OM-14 Dt nha & xay moi 4,51 60% 1 5 3
OM-15 Dt nha & xay moi 5,97 60% 1 5 3
OM-16 Dt nha ¢ xay méi 1,74 60% 1 5 3
OM-17 Dt nha & xay méi 2,67 60% 1 5 3
OM-18 Pt nha & xay méi 2,88 60% 1 5 3
OM-19 Dit nha ¢ xdy méi 4,43 60% 1 5 3
OM-20 Dit nha ¢ xdy méi 2,06 60% 1 5 3
OM-21 Pt nha & xay moi 2,79 60% 1 5 3
OM-22 Dit nha ¢ xdy méi 3,83 60% 1 5 3
OM-23 Dit nha ¢ xdy méi 2,81 60% 1 5 3
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OM-24 Dit nha ¢ xdy méi 10,89 60% 1 5 3
OM-41 Pt nha & xay méi 1,47 50% 1 5 2,5
OM-43 Pat nha & xay méi 1,32 50% 1 5 2,5
+ Pit nhom nha ¢ sinh thai mat do thap 15,16 600 600 40% 1 3 1,0
BT-01 Dit nha ¢ sinh thai mat do thip 3,25 35% 1 3 1,05
BT-02 Pat nha & sinh thai mat do thap 3,55 35% 1 3 1,05
BT-06 Pat nha & sinh thai mat do thap 0,93 35% 1 3 1,05
BT-07 Dat nha & sinh thai mat do thap 3,54 35% 1 3 1,05
BT-08 Pat nha & sinh thai mat do thap 3,89 35% 1 3 1,05
+ Pét chung cu 8,72 4.800 4.800 40% 3,6
CH-01 Pit chung cu 4,10 40% 5 3,6
CH-02 Pit chung cu 4,62 40% 5 3,6
5 - Pét ¢ két hop thuong mai dich vu (30% dét 6, con lai
1a dich vy khac) 5,46 1.020 620 1.640 40% 6,4
OTM-7 Dit & két hop thuong mai dich vu 5,46 40% 2| 25 6,4
I PAT CONG TRINH CONG CONG 16,70 2,6
2.1 - Pét gido duc 6,12 40% 1,47
+ Pt trudong mam non (xay dung moi) 1,98 40% 1 2 1,2
GD-02 Truong mam non 0,77 40% 1 3 1,2
GD-05 Truong mam non 0,69 40% 1 3 1,2
GD-10 Truong mam non 0,52 40% 1 3 1,2
+ Pt truong lién cap 1 va 2 4,14 40% 1 3 1,6
GD-01 Trudng lién cép 1 va 2 1,71 40% 1 4 1,6
GD-04 Truong lién cép 1 va 2 0,75 40% 1 4 1,6
GD-11 Trudng lién cép 1 va 2 1,68 40% 1 4 1,6
2.2 - Pt tram y té (xay dung moi) 0,51 40%
YT-01 Tram y té (xay dung méi) 0,51 40% 1 4 1,6
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2.3 - it thuong mai dich vy (xay dung méi) 8,28 60% 1 9 3,8
CC-01 Cong trinh cho/thuong mai dich vy 1,55 45% 1 9 4,05
CC-05 Cong trinh chg/thuong mai dich vu 2,25 44% 1 9 3,96
CC-16 Cong trinh cho/thuong mai dich vy 447 40% 1 9 3,6

2.4 - Dét trung tdm vin ho4 - thé thao (xdy dung méi) 1,80 40% 1 4 1,6
CC-06 Trung tdm vin hoa - TDTT 1,80 40% 1 4 1,6

DPAT CAY XANH CONG CONG (vudn hoa, sin
choi - khong ké dat cay xanh st dung cong con

e trong nh()mg(’)’ va trongy khu dét sfr.dlfng &gkéi h%)’p 18,14 5,00% 0,05

thwong mai dich vu )

0 - P4t cay xanh don vi & 18,14 5% 0 1 0,05
CX-01 + Pit cay xanh don vi & 5,52 5% 0 1 0,05
CX-02 + Pit cay xanh don vi & 1,51 5% 0 1 0,05
CX-03 + Pét cay xanh don vi & 0,43 5% 0 1 0,05
CX-04 + Pit cay xanh don vi & 6,52 5% 0 1 0,05
CX-11 + Pit cay xanh don vi & 1,47 5% 0 1 0,05
CX-12 + Pit cay xanh don vi & 2,69 5% 0 1 0,05

4 PAT GIAO THONG, HA TANG KY THUAT 85,54 9,09% 0,16

4.1 - Pét ha tang k¥ thuat 19,44 40% 0,71

BR + Dt bai rac 1,29 40% 1 2 0,8

TRD + Dét tram ha tang k¥ thuat 3,50 40% 1 2 0,8
XLNT + Pat tram xur 1y nudc thai 8,07 40% 1 2 0,8
PCCC + Pat phong chéy chita chay 0,20 40% 1 2 0,8

+ Pit bii xe don vi & 421
BX-02 Bii xe don vi & 0,60 40% 0 1 0,4
BX-03 Bii xe don vi & 0,55 40% 0 1 0,4
BX-04 Bii xe don vi & 1,51 40% 0 1 0,4
BX-05 Bii xe don vi & 1,55 40% 0 1 0,4
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+ Dét ha tang du trit phat trién trong khu sinh thai

A< 2,16 40% 1 2 0,8
ngap mén
HT-01 Du trit phét trién trong khu sinh thai ngap man 2,16 40% 1 2 0,8
4.2 - Bit dudng giao thong cip phan khu vuc 66,10
I PAT NGOAI PON VI O 16,50
1 - D4t cong trinh cong cong cap do thi 16,50
+ Pt truong trung hoc phd thong (xdy dung mai) 4,30 40% 1 5 1,6
GD-03 Truong trung hoc phd thong 4,30 40% 1 4 1,6
+ Pit cong trinh cong cong cp do thi 12,19 40% 1 5 2,0
CC-02 Cong trinh cong cong cap do thi 7,28 40% 1 5 2,0
CC-03 Cong trinh cong cong cap do thi 1,27 40% 1 5 2,0
CC-04 Cong trinh cong cong cap do thi 0,70 40% 1 5 2,0
CC-15 Cong trinh cong cong cap do thi 2,94 40% 1 5 2,0
B PAT NGOAI DAN DUNG 91,50
1 - P4t di tich, ton gido 0,36
DT + Pit di tich (twong dai liét s¥) 0,29 Quan ly theo hién trang
TG + Miéu ba Phuéc Co 0,07 Quan 1y theo hién trang
2 - Dét an ninh qubc phong 4,40
QP-01 + Cuc canh sat GT thuy doan III 0,06
QP-02 + Doanh trai QDND Viét Nam 1,90
QP-03 + Pat quéc phong 2,44
3 - Dat trung tAm nghién ctru, dao tao 12,71 40% 1 4 1,6
NC-01 + Khu khoa hoc va cong nghé bién 10,03 40% 1 4 1,6
NC-02 + Trung tdm dao tao va sat hach lai xe 2,68 40% 1 4 1,6
4 - Dét cay xanh khac 35,40
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+ Pét cay xanh canh quan cip db thi 15,87 5% 0 1 0,05
CQ-03 Pit cdy xanh canh quan cap do thi 3,36 5% 0 1 0,05
CQ-04 Pit cdy xanh canh quan cap do thi 2,59 5% 0 1 0,05
CQ-05 Dit cdy xanh canh quan cip do thi 9,92 5% 1 1 0,05
+ Pit cay xanh cach ly 19,53 5% 0 1 0,05
Pat CXCL duong dién 17,51 5% 0 1 0,05
Pat CXCL duong giao thong 2,02 5% 0 1 0,05

5 - D4t dudng giao thong lién khu vuc 38,63

+ Dét duong giao thong lién khu vuc 38,63

C PAT KHAC 956,80

1 - Dét mat nudc song, kénh, rach 319,96
2 - Dt sinh thai ngap mdn 636,84 1,25% 0 5 0,03
RM-01 + D4t sinh thai ngdp man 219,65 1,25% 0 2 0,03
RM-02 + Pt sinh thai ngdp min 17,40 1,25% 0 2 0,03
RM-03 + P4t sinh thai ngdp man 72,36 1,25% 0 2 0,03
RM-04 + P4t sinh thai ngdp man 14,93 1,25% 0 2 0,03
RM-06 + Dét sinh thai ngap man 24,24 1,25% 0 2 0,03
RM-07 + Dét sinh thai ngap man 35,08 1,25% 0 2 0,03
RM-08 + P4t sinh thai ngdp man 26,06 1,25% 0 2 0,03
RM-10 + Dét sinh thai ngap man 39,95 1,25% 0 2 0,03
RM-11 + Dét sinh thai ngap man 177,83 1,25% 0 2 0,03
RM-12 + Pit sinh thai ngdp min 9,34 1,25% 0 2 0,03

PON VI O 11 1.013,10 13.650 2.880  16.530  9,78%
| PAT PON VI O 218,20 | 13.650 2.880 | 16.530
1 PAT NHOM NHA O 155,86 | 13.650 2.880 | 16.530
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11 trang) 8,76 790 790 60% 1 5 3,6
CT-01 Dit nha ¢ hién hitu, chinh trang 4,04 60% 1 6 3,60
CT-02 D4t nha & hién hitu, chinh trang 1,55 60% 1 6 3,60
CT-03 Pat nha & hién hitu, chinh trang 0,89 60% 1 6 3,60
CT-04 Dit nha ¢ hién hitu, chinh trang 2,28 60% 1 6 3,60

1.2 - Pat cac nhom nha ¢ dy kién xay moi: 121,95 7.930 7.930 44% 1 5 1,9

+ D4t nhém nha & xay moéi 74,46 50% 1 5 2,5
OM-25 Pat nha & xay moi 3,15 50% 1 5 2,5
OM-26 Dt nha ¢ xay méi 4,84 50% 1 5 2,5
OM-27 Dt nha ¢ xay méi 1,54 50% 1 5 2,5
OM-28 Pat nha & xay moi 0,58 50% 1 5 2,5
OM-29 Dt nha ¢ xay méi 1,32 50% 1 5 2,5
OM-30 Pt nha ¢ xdy méi 1,68 50% 1 5 2,5
OM-31 Pt nha & xay moi 2,04 50% 1 5 2,5
OM-32 Pt nha & xay moi 0,92 50% 1 5 2,5
OM-33 Pt nha ¢ xdy méi 2,18 50% 1 5 2,5
OM-34 Pt nha & xay moi 2,88 50% 1 5 2,5
OM-35 Pt nha & xay moi 6,85 50% 1 5 2,5
OM-36 Pét nha ¢ xdy méi 6,37 50% 1 5 2,5
OM-37 Pt nha ¢ xdy méi 5,27 50% 1 5 2,5
OM-38 Pat nha & xay moi 9,54 50% 1 5 2,5
OM-39 Pat nha & xay moi 7,22 50% 1 5 2,5
OM-40 Dét nha ¢ xay méi 2,22 50% 1 5 2,5
OM-42 Pat nha & xay moi 2,31 50% 1 5 2,5
OM-44 Pat nha & xay moi 0,99 50% 1 5 2,5
OM-45 Dét nha ¢ xay méi 3,47 50% 1 5 2,5
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OM-46 Dt nha & xay moi 3,20 50% 1 5 2,5
OM-47 Dit nha ¢ xdy moi 2,05 50% 1 5 2,5
OM-48 Pt nha ¢ xdy moi 3,85 50% 1 5 2,5
+ P4t nhém nha ¢ sinh thai mat do thap 47,49 1.850 1.850 35% 1 3 1,1
BT-03 Dit nha ¢ sinh thai mat do thip 12,29 35% 1 3 1,05
BT-04 Pat nha & sinh thai mat do thap 11,02 35% 1 3 1,05
BT-05 Pat nha & sinh thai mat do thap 6,44 35% 1 3 1,05
BT-09 Dit nha ¢ sinh thai mat do thip 17,73 35% 1 3 1,05
13 - Dét & két hop thuong mai dich vu (30% dat &, con lai
' 1a dich vu khac) 2515 | 4.930 2.880 7.810 | 40,40% 2 6,36
OTM-1 Dat ¢ két hop thuong mai dich vu 1,14 44,00% 2| 20 7,10
OTM-2 Pat ¢ két hop thuong mai dich vu 5,60 40,00% 2| 20 6,40
OTM-3 Dt ¢ két hop thuong mai dich vu 2,77 41,00% 2| 15 6,15
OTM-4 Dat ¢ két hop thuong mai dich vy 4,63 40,00% 2| 20 6,40
OTM-5 Dit & két hop thuong mai dich vu 4,37 40,00% 2| 15 6,00
OTM-6 Dit & két hop thuong mai dich vu 2,67 41,00% 2| 25 6,63
OTM-8 Dit ¢ két hop thuong mai dich vu 3,98 40,00% 2| 25 6,40
I PAT CONG TRINH CONG CONG 10,52 1,6
2.1 - Dt gido duc 6,10 40% 1,53
+ Pt trudng mam non (xay dung moi) 1,12 40% 1 2 1,2
GD-08 Truong mAam non 0,57 40% 1 3 1,2
GD-13 Truong mam non 0,55 40% 1 3 1,2
+ Dét truong lién cap 1 va 2 4,98 40% 1 3 1,6
GD-06 Truong lién cap 1 va 2 2,39 40% 1 4 1,6
GD-12 Truong lién cép 1 va 2 2,59 40% 1 4 1,6
2.2 - Pét tram y té (xdy dung moi) 0,57 40% 1,6
YT-02 Tram y té (xay dung méi) 0,57 40% 1 4 1,6
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2,3 - D4t trung tdm vin ho4 - thé thao (xdy dung méi) 1,69 40% 1 4 1,6
CC-10 Trung tdm van hoa - TDTT 0,32 40% 1 4 1,6
CC-13 Trung tdm van hoa - TDTT 1,37 40% 1 4 1,6

2,4 - Dét cong cong khac (xdy dung méi) 2,17 40% 1 4 1,6
CC-14 Trung tdm chim soc sirc khoe cao cip 2,17 40% 1 4 1,6

DAT CAY XANH CONG CONG (vudn hoa, sin
choi - khong ké dat cay xanh sir dung cong cfn

3 trong nh(’)mg(’)’ va trongy khu dat sfr.dlfng 6’gké'i h%)‘p 411 >,00% 0.05

thwong mai dich vu)

0 - P4t cay xanh don vi & 4,77 5% 0 1 0,05
CX-05 + Pit cay xanh don vi & 0,45 5% 0 1 0,05
CX-06 + Pit cay xanh don vi & 0,09 5% 0 1 0,05
CX-07 + Pit cay xanh don vi & 3,54 5% 0 1 0,05
CX-13 + Pit cay xanh don vi & 0,68 5% 0 1 0,05

4 PAT GIAO THONG, HA TANG KY THUAT 47,05 4,25% 0,06

4.1 - Pét ha tang k¥ thuat 5,00 40% 0,57

+ Dét bai xe don vi & 2,84
BX-06 Bai xe don vi ¢ 0,96 40% 0 1 0,4
BX-07 Bai xe don vi ¢ 0,98 40% 0 1 0,4
BX-08 Bai xe don vi ¢ 0,90 40% 0 1 0,4
+ Béivt ha tang dy trit phat trién trong khu sinh thai 216 40% 1 5 08
ngap man
HT-02 Dy tri phét trién trong khu sinh thai ngap man 2,16 40% 1 2 0,8

4.2 - Pit dudng giao thong cip phan khu vuc 42,06

I PAT NGOAI PON VI O 37,18

1 - Dat cong trinh cong cong cap do thi 24,20

+ Pét truong trung hoc phd thong (xay dung méi) 6,93 40% 1 5 1,6
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GD-07 Trudng trung hoc phd thong 3,38 40% 1 4 1,6

GD-09 Trudng trung hoc phd thong 3,55 40% 1 4 1,6

+ Pit thuong mai dich vu cip do thi 6,42 40% 1 5 2,3

CC-07 Cong trinh cho/thuong mai dich vy 1,26 46% 1 5 2,3

CC-08 Cong trinh cho/thuong mai dich vy 1,99 44% 1 5 2,2

CC-09 Cong trinh chg/thuong mai dich vu 0,71 60% 1 5 3,0

CC-11 Cong trinh chg/thuong mai dich vu 2,45 43% 1 5 2,2

+ DAt cong trinh cong cong cap do thi 10,86 40% 1 5 2,0

CC-12 Cong trinh cong cong cap do thi 6,67 40% 1 5 2,0

CC-17 Cong trinh céng cong cap d6 thi 4,19 40% 1 5 2,0

2 - D4t cay xanh cong vién - TDTT céap db thi 12,98 25% 0 3 0,75

CX-08 Dit ciy xanh - TDTT cép d6 thi 6,92 25% 0 3 0,75

CX-09 Dit cay xanh - TDTT cip db thi 4,18 25% 0 3 0,75

CX-10 Dit cay xanh - TDTT cip db thi 1,89 25% 0 3 0,75

2 - Dat trung tim nghién ctru, dao tao 3,44 40% 1 4 1,6

NC-03 + Trung tam huin luyén an toan VietsovPetro 0,79 40% 1 4 1,6

+ Trung tdm huan luyén va boi dudng nghiép vu

NC-04 | < o an R 8 NENEP vt 2,65 40%| 1| 4 1,6
3 - Dét cay xanh khac 24,35

+ Pt cay xanh canh quan cap do thi 14,52 5% 0 1 0,05

CQ-01 Dit cay xanh canh quan cép do thi 6,18 5% 0 1 0,05

CQ-02 Pit cdy xanh canh quan cip do thi 6,30 5% 0 1 0,05

CQ-06 Pit cdy xanh canh quan cip do thi 2,03 5% 0 1 0,05

+ Pit cay xanh cach ly 9,84 5% 0 1 0,05

Pat CXCL duong dién 2,61 5% 0 1 0,05

Pat CXCL duong giao thong 7,23 5% 0 1 0,05
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4 - D4t duong giao thong lién khu vuc 47,36
BX-01 + Dt bén xe cip d6 thi 5,06 40% 0 2 0,8

+ Pt duong giao thong lién khu vuc

2.322,15

31.500

3.500

35.000

8,75%

1 - P4t mat nudc song, kénh, rach 248,37

2 - Dét sinh thai ngip man 434,19 1,25% 0 5 0,03
RM-05 + Pt sinh thai ngdp man 21,63 1,25% 0 2 0,03
RM-09 + Pét sinh thai ngap min 15,40 1,25% 0 2 0,03
RM-13 + Pét sinh thai ngap min 235,70 1,25% 0 2 0,03
RM-14 + Pt sinh thai ngap man 161,46 1,25% 0 2 0,03

TONG CONG
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IV. TO CHUC KHONG GIAN QUY HOACH, KIEN TRUC

1. Pinh hwéng phat trién khong gian toan khu

— Phat trién d6 thi theo hinh thai tu nhién, dwa vao canh quan tu nhién hién co, léy song
rach va khu sinh thai ngdp man lam ranh gidi tu nhién dinh hinh khu vuc. Hé théng mat nudc
tu nhién bao gdm séng Co May, song Dinh va rach Cay Khé va cac ho khéc trong khu vuc tao
su két ndi khong gian xanh gitra khu sinh thai ngap man va khu vuc hanh lang xanh doc hai bén
song rach.

— Céu trac khong gian duoc to chuc theo timng cum phén chia boi cac truc dudng chinh do
thi nhu duong Vo Van Kiét, duong Bién Hoa — Viing Tau va duong tinh 994. Cum 1 dugc gioi
han bdi song Dinh, song Co6 May, duong Vo Nguyén Giap va duong tinh 994; cum 2 duogc gidi
han bd1 duong VO Nguyén Gidp, song Co May, duong Bién Hoa — Viing Tau va dudng tinh
994; cum 3 dugc gidi han boi duong Bién Hoa — Viing Tau, song Cé May va duong tinh 994;
cum 4 dugc gidi han boi duong VO Van Kiét, duong Phude Théing, duong Vo Nguyén Giap,
rach Cay Khé va song Dlnh
= W‘ =

4

Hlnh 46 - So do cdu triic khong gian toan khu phan theo cum
— Khong gian d6 thi duoc xac 14p chu yéu 13 cong trinh thip ting mat do trung binh (50-
60%) tao khong gian hai hoa voi khu sinh thai ngap man, b tri han ché mot sé cong trinh cao
tang tai cac nut giao thong 16n 1am diém nhan khong gian.
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— Trong céc don vi ¢ chu yéu la nha & xay moi thap tang c6 h¢ thong ha tang k¥ thuat,
giao thong, cdy xanh, ha ting xa hoi day du, dong bo, két ndi tot véi xung quanh, tao khong
gian d6 thi hién dai, giau ban sdc trén co so ton trong hién trang va ddc trung ngdp man cua khu
vuc.

— Pdi voi mot sd khu ¢ hién hiru dugc cai tao trén co s¢ khu vue lang x6m cti; theo hudng
tang cuong hé thong ha tang ky thuat, giao thong, cdy xanh, ha tang xa hoiva két ndi t6t v6i he
thdng ha tang méi tao su dong bo chung. Co cac giai phap gitr dugc cAu tric, khong gian lang
xOm; kiém soat mat do xay dung thap, khuyen khich tang dién tich san vuon, hinh thirc cong
trinh kién tréc truyén thong.

— Céc cong trinh di tich twong dai liét s¥, dinh chua khac dugc ton tao, quan 1y vé hinh
thure kién trac, chiéu cao, khoang cach cong trinh xung quanh di tich; kiém soat viée xay dung
cac cong trinh 14n c4n khong lam anh hudng dén canh quan khu di tich.

a) Khu vuc quy hoach dwoc dinh hwéng phat trién véi cac khu chire ning riéng biét
nhu sau:
—  Khu viee phat trién dan cie: gom 03 khu viee chinh:

+ Khu Phuéc Co (phia Bic): Doc Qudc 16 51 (dudng Vo Nguyén Giap) xay dung méi
cac khu ¢ hi¢én dai voi da dang cac loai hinh nha & nhu nha & lién ké, biét thy, chung
cur, nha & tai dinh cu; t6 chirc hé théng cong trinh cong cong va cong vién cdy xanh két
hop canh quan sinh thai ngap man phuc vu nhu cau sir dung, giai tri, nghi ngoi cta dén
cu.

+ Khu Phuée Théang (phia Nam) Cai tao, chinh trang cac khu dan cu ¢ hi¢n httu. Phat
trién [y két hop thuong mai dich vu véi cac chung cu két hop vin phong, thuong mai
cao tang tai nit giao Eo Ong Tir dong thoi xay dung cac khu & méi, t6 chirc cac cum
cong trinh cong cong, cong vién cay xanh tai trung tdm khu vuc tao nén khu & hi¢n dai.

+ Khu trung tdm Bic Phudc Thang va khu sinh thai mat d6 thap: Phat trién nha ¢ két hop
thuong mai dich vy tai nut giao di ciu Ctra Lip két hop cac cong trinh cong cong cap
d6 thi doc truc chinh tao diém nhén cho toan khu, 1am dong lyc phat trién, dong thoi
xay dung céc khu & sinh thai mat do thép (chu yéu 1a cac biét thuy don 1ap, song lap)
ven cac khu ngdp min, tao nén mot khu ¢ sinh thai cao cAp hoa minh véi thién nhién.

KHU VUC TAI BINH i
CU PHUOC CO

Xy LA

& RN
AR

KHU TRUNG TAM
CUANGO BAC
PHUGOC THANG

KHU VUC PHUOC '
THANG (EO ONG

" Hinh 47 - Cac khu vyc phat trién dan cu chinh
—  Khu viee bdo ton va phdt trién sinh thdi ngdp man:
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+ Giit nguyén trang thai sinh thai ngap man, dan phuc hoi va phat trién. Tuan thii theo ké

hoach bao vé va phat trién sinh thai ngap man di duoc phé duyét.

+ Cho phép st dung t6i da 5% dién tich sinh thai ngdp man dé khai thac du lich sinh thai.

+ Giam thiéu, han ché va c6 cac bién phap giai quyét tinh trang pha khu sinh thai ngap

man dé 1am ngu nghiép.
b) Cac truc giao thong chinh va cac truc giao thong phu:

— Truc giao thong chinh do6 thi: Puong Vo Nguyén Gidp (QL 51), duong VO Van Kiét,
duong truc chinh Bién Hoa — Viing Tau, tinh 16 994 (bao gdm ca doan dudng Truong Sa va
dudng ven bién di cau Cira Lip) va duong ndi 2 nit giao thong dudng ven bién va Eo Ong Th.

— Pudng chinh khu vire: T chire tuyén duong chinh két ndi khu vuc phia Nam (tir dudong
V& Vin Kiét) voi khu vue Phude Co 6 phia Béc (két thuc ¢ chan cau Co May) két ndi 2 khu &
v6i1 nhau, doc duong bd tri da dang cac loai hinh nha ¢, bao g6m chung cu cao tﬁng (tai nut),
cbng trinh cdng cdng, nha ¢ sinh thai, ... hinh thanh truc duong nang dong va thuan tién cho
viée tiép can clia ngudi dan trong va ngoai khu vuc. Cac truc duong tuan theo dinh huéng quy
hoach chung thanh phé Viing Tau.

— BO sung céc truc giao thong phu va cac dudng giao thong ndi bo trong ca 2 khu &, hoan
thién hé théng ha tﬁng toan khu.

¢) Ha tang xa hdi, dich vu db thi:

— Cac cong trinh cong cong (truong miu gido, truong lién cap, vin hoa, y té, ...) duoc bd
tri xen cai trong timg khu & nhim dam bao tot ban kinh phuc vu, tao mot khong gian song hién
dai voi déy du cac ha tﬁng xa hoi phuc vu tbt cho tung khu 6.

— Tai trung tim mdi khu &, bd tri cong vién cay xanh va bii ddu xe phuc vu nhu cau vui
choi giai tri ctia nguoi dan.

— Vi dic trung mang ludi song rach day dic (séng Co May, song Dinh, rach Cay Khé),
tan dung cac khong gian ven séng dé t6 chic canh quan, cac khéng gian mé vui choi thé thao,
ngém canh cung cac dich vu khéc, tao canh quan dep va moi trudong sinh thai cho khu vuc.

e ; \
Hinh 48 — T6 chirc canh quan 2 bén kénh Bricktown va mét chuyén bus thity trong néi dé
thanh phé Oklahoma, My - Minh hoa hinh thirc du lich bang thuyén xudi theo séng rach trong
do thi (nguon: Internet)

— Giir lai, cai tao va nang cip cac cong trinh hién hitu c6 tinh chét dic biét trong khu quy
hoach, vi du nhu cac cong trinh quan sy (Doanh trai quan doi Viét Nam, Canh sat duong thuy
Thily doan 3, ...), cong trinh ton gido (tugng dai liét si, Miéu ba Phudc Co).
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— Cép nhat tuyén dé Hai Diang nham ngan chin song, nudc bién dang cao do bio lii gy
ra, gop phan dam bao an toan vé ta1 san, tinh mang va ha tang co s¢ ciia ngudi dén.

— Cap nhat cac cong trinh cap d6 thi theo d6 4n quy hoach chung nhu cac cong trinh cong
cong, bén xe rong 5ha nham dam bao dap ing nhu cau di chuyén ctia ngudi dan trong va ngodi
khu vuc.

Hinh 50 - Minh hoa truong lién cdp 1-2 (nguon: Interner)



+
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Hinh 51 - Minh hoa truong mam non (nguon: Internet)
2. Dinh huwéng phat trién khong gian khu dan cu:
D6i v6i céc khu & hién hitu:

Cai tao, chinh trang bang viéc nang cip, mo rong cac tuyen giao thong ndi khu, hém
dam bao viée tlep can cho xe co gidi trong truong hop khan cip nhu chay nd.

Khdp nbi ha tang k§ thuat khu ¢ hién hitu chinh trang véi cac tuyén dudng chinh, dam
bao tinh két nbi ha tang va dong bo trong toan khu, dap tng cac yéu cau tbi thiu vé
thoat nudc, v€ sinh moi trudng trong cac khu & cii.

Quan ly phat trién trong cac khu ¢ hién hitu bang viéc quy dinh cac chi ti€u xay dung
vé tAng cao tdi da, mat do xay dung, hinh thirc kién trac khi c6 nhu cau cai tao, chinh
trang nha &.

Ra soat qui dat cong, dat nong nghiép trong khu & hién hitu dé thiét 1ap cac khong gian
cong cong nhu quang trudng, cong vién nho 13 hat nhan 13i cia cac diém dan cu do thi
trén co s cac khong gian chua xdy dung nhu: ao, hd, dat do cong dong lang x4 cii quan
1y, khong gian bén trong cac diém di tich lich sir — van hoa... Day 14 noi tap trung cac
hoat dong van hoa, thé thao, cac su kién vin hoa 18 hoi dién ra vao cac dip 18 tét hang
nam. Tan dung cac khoang san trong trong hém lam san chung tao ra khu vui choi, sinh
hoat cong dong trong timg nhom & nho (s& duoc dé xut trong cac do an chinh trang
chi tiét).

Dbi v6i cac khu & két hop thwong mai dich vu va xay méi: Két hop nhiéu loai hinh ¢ phong
pht, da dang nhu nha lién ké két hop thuong mai, nha vuon, biét thu don 1ap, biét thy song
1ap, chung cu cao tang, thp tang ... dugc bd tri hop 1y véi cac truc giao thong va hé thong
canh quan cdy xanh mit nudc nang cao gia tri cudc song cong dong.

Déi v6i cac khu & sinh thai:

+

Tén trong cac dic diém ty nhién ciia khu vuc xay dung ddng thdi co nhirng bién phap,
quy dinh v& hinh thtrc kién triic, mat d6 xay dung va ting cao nham dam bao phu hop
v6i cac nguyén tic, nguyén 1y phat trién khu & sinh thai.

Khu ¢ sinh thai phai dam bao nhing yéu t6 “4 giam 1 ting” nhu sau:

o Giam tiéu thy ning luong: Cac diy nha & thip tang (bao gdm nha lién ké, biét
thy, ...) thiét ké dé dam bao nghiém ngit viéc tiéu thu ning luong trung binh theo dién
tich cong trinh 13 thap nhét c6 thé. C6 thé str dung hinh thirc 14y ning luong tir co thé
tai tao (mat troi, strc gio, ...) nhu mai nha bﬁng pin mat troi, ...
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o Giam thiéu xe co giéi: D& xuat mé hinh quan 1y viéc di chuyén di lai bang xe co
gidi trong khu & sinh thai nhdm giam thiéu luong co giéi di lai trong khu vire va khuyén
khich str dung giao thong nhe (giao thong cong cong, di b9, ...).

o Giam thiéu tiéu thu nuéc: Han ché lang phi nudc; thu h01 nudc mua va st dung
tudi cac khong gian xanh trong khu vuc, lam sach duong phd va cung cip cho cac nha
v¢ sinh cong cong.

o Giam thiéu rac thai: Bit budc phan loai rac thai tai cac khong gian, cong trinh
(nha ¢ va cong cong phuc vu nhom 6). Cac rac thai hiru co duoce xu ly, bon u thong qua
cac khu vuc xtr Iy dé sir dung bon cho cac vuon cdy va khong gian xanh.

o Tang cuong tinh da dang sinh hoc: Bao v¢ hé sinh thai ngdp man trong khu vuc
va cac khdng gian xanh. Khong cho phép moi hinh thirc pha khu sinh thai ngap man dé
su dung lam ngu nghiép.

—  Yéu cau vé kién trac cong trinh:

+ Tuy thudc véao tinh chét va vi tri ciia cong trinh ma quy dinh cac chi tiéu xay dung nhu
mat d6 xay dung, tang cao, hé sb st dung dat. Hinh thirc kién trac mang tinh thim my
cao, da dang, hién dai phu hop véi xu hudng phat trién cua do thi.

+ Dbi v6i cac cong trinh hién hitu: giit lai va cai tao nhitng nét kién tric hién hiru cta
cong trinh, kiém soat chit ché vé khoang Iui, mat 4o xdy dung, tang cao, uu tién cai
tao khong gian xanh, mang xanh va st dung céc vt li€u than thién véi moi truong.

+ Dbi véi cac cong trinh xdy méi: hinh thanh khung quéan 1y xdy dung cic cong trinh
dam bao kiém soat chit ché vé khoang Iui, mat do xay dung, hinh thic kién trac ...
phu hop véi diéu kién tu nhién, khi hau ctia khu vuc, ddng thoi hudng dén cac kién
tric xanh, kién tric bén ving nham tao nét hai hoa vai thién nhién, han ché céc tac
dong x4u dén mai trudng trong tién trinh d6 thi hoa.

3. Pinh huwéng phat trién khong gian sinh thai ngip min:

— Tuén theo nhiing dinh hudng trong d@) an Bao vé va phit trién sinh thai ngap man Phudc
Co, phuong 12, theo do gia tang dién tich trong céc loai cy sinh thai ngap man trong khu vuc,
dong thoi nghién ctru trong thém céac chung loai thuc vat phu hop véi ving ngadp man nhu dudce
d6i, mam bién, coc tring, ...

— Can c6 nhitng giai phap dé cai tao dat, gitr lwong phu sa bdi tu hang nim, chdng rira troi
va x6i mon bé mat thé nén.

— Ngin chin mot s6 loai dong vét gay hai, lam suy giam va gay chét khu sinh thai ngép
man.

— C6 cac ché tai xtr 1y cac trudng hop pha khu sinh thai ngap man dé lam ngu nghiép (nudi
trong dung tom, dung c4) trai phép.

— Pugc phép khai thac du lich sinh thai ngap man t6i da 5%, khong str dung cac hinh thic
kién trac c6 mat do va tang cao 16n, khuyén khich cac hinh thirc kién trac, vat liéu sinh thai, tin
dung cac nguyén vat li¢u san c6 tai dia phuong, dem lai mé hinh kién trtic hoa nhép v6i khong
gian sinh thai ctia ving dat ngdp man, han ché chit pha cy trong qué trinh x4y dung ma wu
tién viéc xay dung dudi tan cay tao ra sy hoa hgp véi canh quan va mdi truong sinh thai chung.

— Mic du khong nam trong khu vuc dinh hudng quy hoach 3 loai rirng, nhung Béc Phudc
Thing vin duoc xem xét 12 viing phuc hoi va phat trién vanh dai xanh nham gép phan phong
hd moi truong, tao canh quan thién nhién va bao ddm cho sy phat trién 1au dai cta thanh phé
Viing Tau. Vi vay viéc khai thac du lich ddi véi khu vuc sinh thai ngap man trong khu Bic
Phudc Théng chi duoc xem xét thuc hién ddi véi céac du 4n du lich sinh thai dudi tan rung.

4. Xay dung cac tuyén, diém cong trinh tao cinh quan kién tric:

— Tuyén canh quan ven séng rach: Khu vuc Bac Phudc Thang c6 loi thé 16n vé hé théng
song rach, mat nude day dac, nén tdn dung khong gian quanh mat nude tao cac khong gian mé
két ndi cac hoat dong van hoa — xa hoi, vui choi giai tri cia ngudi dan xung quanh véi khong
gian mdt nudc, tao moi truong séng sinh thai, trong lanh cho cu dan.
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— Truc chinh d6 thi: Tuyén dudng V3 Vin Kiét, Bién Hoa — Viing Tau, dudng V6 Nguyén
Gidp, tinh 16 994, duong ndi 2 nut giao théng Eo Ong Tir va nit giao di cau Cira Lap — day 1a
cac truc giao thong do thi vira c6 chirc nang Iuu thong lién vung, vira ¢6 chirc nang canh quan
két hop thwong mai dich vu chinh cho toan dy én.

Trén cac tuyén duong nay b tri cic cong trinh & két hop thuong mai dich vy
cao tang tai nat giao thong va cac cong trinh cong cong cip d6 thi, cap don vi ¢ va
nha & thip ting dang lién ké, nha pho thuong mai, tang cao chuyén tiép tir khu & két
hop thuong mai dich vu cao 20 - 25 tang thap dan dén khu cong cong va khu nha phé
thuong mai 4 - 5 tang tao su chuyén tlep vé tang cao hai hoa trén toan tuyen dbi véi
nha phd thwong mai tai nut giao thong dé xuat cao 6 tang tao diém nhan tang cao tai
nat.

Cong trinh cao tang doc cac truc giao thong nay quy dinh khoang lui 16n tao
khong gian mé két hop véi canh quan duong phd, cdy xanh bong mat, tao nén net
ning dong, hién dai cia mot khu db thi cira ngd phia Bic thanh phd Viing Tau.

— Truc canh quan khu vuc: Gdm tuyén duong chinh Bic — Nam két ndi 02 khu &, trén
tuyén dudng nay bo tri cac cong trinh cong cong cap do thi, cip don vi & va nha ¢ thip tang
nhu lién ké, biét thy, nha phd thuong mai, va khu cong vién canh quan ven kénh. T6 chirc cay
xanh c6 hoa két hop véi to chirc canh quan via hé (nhu dai cAy bui ¢ hoa trén via he, cac hoat
dong duong phd, nghé thuat cong cong), dai phan cach trong ciy trang tri, tao nét dep riéng cho
truc duong.

— Dic biét ddi v6i dudng tinh 16 994 va tuyén dudng Bic — Nam két ndi 02 khu & c¢6 dic
diém la di ngang qua khu sinh thai ngap min, nén cé canh quan riéng biét, to chirc cac cay xanh
duong phd dic trung véi khu sinh thai ngdp mén, tranh lam anh huong khong gian canh quan,
2 bén duong 1a cac khu & thap tang, khu biét thy sinh thai, cong trinh cong cong, sinh thai ngép
man, tao dugc khong gian chuyén tiép giira khu khong gian mo va khu vuc phat trlen do thi so1
dong, tao cam giac vé mot khu vuc trong lanh, thoang dang va c6 moi truong sdng gan lién voi
thién nhién.

—  Pudng phan khu vyc: Bao gdm cac _duong giao thong phan chia cac khu 6 va két ndi
cac cum nha & véi nhau, bd tri nha & thap tang lién ké vuon, biét thu, cac cong vién cay xanh
nho tao thanh cac cum khu & hoan chinh va c6 khong gian song tdt.

5. So @6 khong gian kién tric canh quan:
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Hinh 52 - So do t6 chire khong gian kién triic canh quan khu Bdc Phuéc Thang
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Hinh 53 - Phéi cdanh tong thé khu Bdc Phudc Thing



Hinh 54 - Tiéu canh khéng gian biéu dién ngoai troi cong vién trung tam
V. THIET KE PO THI:
1. Khung thiét ké dé thi chung:

1.1. Cac chi tiéu mat do xay dung, ting cao, chiéu cao xiy dung cdng trinh:

— Mat d¢ xay dung:

+ Mat d6 xay dung gop toan khu: 8,76%.

+ Mat d6 xay dung cho ting loai hinh nha & (biét thy, lién ké, khu & hién hitu chinh
trang) va cac khu ¢ két hop thwong mai dich vu : Tuan theo QCVN 01:2021/BXD.

+ Mat d6 xay dung cho céc cong trinh cong cdng nhu truong hoc, cong trinh van hoa,
thuong mai dich vy, ...: 40%.

+ Mat do xay dung cho céac cong trinh dich vu du lich trong khu sinh thai ngap man:
25%.
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CHUTHICH :

- Mat do xay dung 60%

- Mat do xay dung 50%

- Mat do xay dung 40%

|| Matdoxay dung 25%
Mat do xay dung 5%
Mat do xay dung 1,25%

Pi tp. Ba Ria

i huyén
Long Dién

Di Go Gang

Bitp. Viing Tay

Hinh 55 - So do dinh hwong mat do xdy dung

— Tang cao:

+ Céc cong trinh & két hop thwong mai dich vu tai cac nut giao thong d6 thi nhu nut giao
duong vien bién di cau Cira Lap, nut giao Eo Ong Tir 1a cac diém nhan db thi, c6 ting cao 15 —
25 tang. Tuy nhién, tai khu vuc gan céc nat giao thong:

o Trong ban kinh dudi 200m (tinh tir tim nut giao thong di cau Cira Lap), dudi 250m
(tinh tir tim nat giao thong Eo Ong Tur): bé tri cac cong trinh & két hop thuong mai
dich vu thép tang véi ting cao tir 1-9 tang;

o Tirban kinh 200m trg 1én (tinh tir tim ndt giao thong di cau Ctra Lap), 250m tré 1én
(tinh tir tim nut giao théng Eo Ong Tir): bd tri cac cong trinh ¢ két hop thuong mai
dich vu cao tang vdi ting cao tir 10 — 25 ting dé tao diém nhén ting cao cho timg
khu vyc trung tdm. Ngoai ra, cic cong trinh cao tang déu c6 khoang 1uii so véi chi
giéi duong do tbi thiéu 10m.

+ Céc cong trinh & méi thép tﬁng co téng cao daodongtir 1 -5 tﬁng (biét thu, nha lién ké,
nha ¢ xa hdi, nha ¢ tai dinh cu, ...).

+ Céc cong trinh cong cong nhu trudng mam non, trudng lién cap cé tang cao t6i da lan
luot 1a 3 va 4 ting. Cac cong trinh cong cong con lai cao tdi da 4 tang. Cong trinh thuong mai
dich vu cao toi da 9 tz‘?lng.

+ Céc cong trinh thudc dat nha & hién hitu 6n dinh dugc dinh huéng tang cao tir 1 - 6 tang.

+ Céc cong trinh dich vu du lich trong khu sinh thai ngap min c6 tang cao ti da 2 ting
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CHU THICH:

I Ting cao <25 tang

Pitp. BaRia " 4
I Ting cao <20 ting

Tang cao <15 tng

Téng cao <5 tang
Tang cao <4 tang
Tang cao <3 tang
Tang cao <1 tang

Tang cao <5 tang trong khu
sinh thai ngap man xay dudi
tan cay, MBXD thap
i huyén
Long Dién

Di Go Gang

/.

Hinh 56 - So do d‘mh hiémg tang cao

Bi tp. Viing T3y,

1.2. Céc chi tiéu khong ché vé khoang lui:

— Céc chi tiéu khdng ché vé khoang i duoc xac dinh dwa trén co s¢ danh gia hién trang
ot nén va kién tric canh quan, dia hinh ty nhién va tinh chat, chirc ning cta cac tuyén phd
chinh trong khu vuc quy hoach. Ngoai ra, khoang i cong trinh dép ing phi hop véi quy chuén
tiéu chuan xay dung hién hanh.

— Khoang lui t6i thiéu ctia cong trinh so véi chi gioi duong do:

+ DO4i v6i cong trinh cong cong:
o So véi 1§ gidi duong: > 6m
o So véiranh 16 dat: > 3m
+ D4i v6i to hop cong trinh & két hop thuong mai dich vy
o Phan dé:
So véi 1§ gidi duong: > 10m
So véi ranh 16 dat: > 6m
o Phan thap:
So v&i phan dé cong trinh: > 6m
+ Dbi voi cong trinh nha & lién ké xay méi:

o So véi 16 giéi dudng: > 3m (ddi voi nha lién ké ¢ san vuon), Om (ddi véi
nha lién ké thuong mai phd, tang trét 1 t6i thiéu 3m so véi chi gidi duong
do).

o Khoang lui sau: > 2m.
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MAI CHE CAU THAN
CAO BO CHUAN MATTIEN _ 4 om

TANG 5 (LAU 4)

TANG 4 (LAU 3)

TANG 3(LAU 2)

- TANG 2 (LAU 1)
RANHIO 601 TANG LUNG
CAO BO VIAHE 8 @ TANG 1 (TRET)

3
T77720K%

Khodng 10i nha lién ké pho

+ DOo1 v6i cong trinh nha & biét thy, nha vuon:

o So véi 1) gidi duong: > 3m
o So v6iranh 16 dat: > 2m

Chi gi6i xdy dyng

‘

(= I
15 [
Cao d6 chudn tai : 5 :
chi gidi xdy dung 15 - |
q : - - |
. : (] = :
A, N &
Téng 3
Ting 2
Téng 1 (trét)
s

JZ3M L (Bigt thy mai ngdi) ,&L qll

Cao 4 chuén tai
chi gi¢i xdy dyng .

Chi gi6i xby dyng

%
\

%" EaN

Kq4fo
/

»a
/

/

/

Chi gici xdy dyng

Téng 3

Ting 2

Thng 1 (trét)
T

L6 gi6i .
0 gi z3m (Biét thy méi bing) 7ﬂi

Tang cao, chiéu cao va mdi biét thu

Khodng lui biét thu

+ Nha ¢ hién hiru 6n dinh cai tao, chinh trang

o So vo6i 10 gidi truc dudong: > Om.

o So voi dudong hém: > Om

L2 dutng / L4 dumg LA dutng L3 g
=} g g g g B
A % N N bt % b
p :ZnL >3m :2mL
> 2n > 2] g >3m b onf 1 11 g 1
o oA oS = .
]
3 IR IR
& &
(Biét thy don 1p) (Bigt thy song 1&p)

Bdng 8 - Bang chi tiéu thiét ké do thi tong thé
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BANG CHI TIEU QUY HOACH - KIEN TRUC TONG THE

Chiéu cao tﬁng trét 39 m
Chiéu cao tang trét ké ca limg 55 m
Chiéu cao tﬁng lau 3,6 m
Budng thang trén mai/Mai 31 m
5 5 Chiéu cao cong trinh ) ez oz
Tang cao (tang) . Khoang lui toi thiéu (m)
toi da (m)
MDbXD 7 7 e : e
. A . . Khoi e Khoi | Khoi . | Sovéiranh | Khoi
Loai cong trinh toi da 2 Khoi ; . i . So voi s i
de/ s Tong | de/ thap/ | Tong | = ... 16 dat/ thap so
(%) x| thap/Tang | x X A 19 gidi A g
Tang A cong | Tang | Tang | cong . Khoang lui voi
o lau n N duong . %
trét trét lau sau khoi dé
A. Nha &
+ Nha & hién hitu cdi tao, chinh trang 60% 1 5 6 55 18,0 | 26,6 0 0 0
+ Nha & lién ké xay méi 60% 1 4 5 5,5 144 | 23,0 0 2 0
+ Nha biét thy (khu & moi thap tang) 50% 1 2 3 5,5 72 | 158 3 2 0
+ Nha biét thy (khu ¢ sinh thai mat do thap) 35% 1 2 3 5,5 7,2 15,8 3 2 0
+ Chung cu 40% 1 8 9 5,5 288 | 374 10 6 6
+ Cong trinh & két hop thuong mai dich vu 44% 5 20 25 25,5 72,0 | 100,6 10 6 6
B. Cong trinh cong cdng cap don vi &
+ Trudng mam non 40% 1 2 3 5,5 7,2 15,8 6 3 0
+ Trudng lién cap 1 - 2 40% 1 3 4 5,5 10,8 | 194 6 3 0
+ Cong trinh van hoa 40% 1 3 4 5,5 10,8 | 194 6 3 0
+ Cong trinh y té 40% 1 3 4 5,5 10,8 | 194 6 3 0
+ Cong trinh thuong mai / chg 45% 1 8 9 5,5 28,8 37,4 6 3 0
C. Cong trinh cong cong cap do thi
+ Truong trung hoc phd thong 40% 1 3 4 5,5 10,8 | 194 6 3 0
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+ Cong trinh thuong mai dich vu cép do thi 60% 4 5 55 14,4 23,0 3

+ Cong trinh cong cong cap do thi 40% 4 5 5,5 144 | 23,0 3

D. Cong trinh khac

+ CoOng trinh ton gi&o Quan 1y theo hién trang Quan ly theo hién trang
I GéngA trin{l du lich - dich vu trong khu sinh 250 1 ) 55 36 30,0 6

thai ngdp man

+ Cong trinh nghién ctru, dao tao 40% 3 4 55 10,8 | 194 3

E. Cong vién cay xanh, mit nudc 5% - 1 - - 15,0 3

F. Cong vién cay xanh - TDTT cap db thi 25% - 3 - - 25,0 3
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1.3. Céc dic trung nhin biét khu vuwe:

Ditp. Ba Ria
~ .
| CHUTHICH:
| \ EEE Truc chinh dé thi
. : L Céckhu &
o | [1 Khugsinh thai
u

I Céc khuhén hop, cong cong
:l Cong vién cay xanh
:I Khu sinh thai ngdp man

", Diém nhén ting cao
iy

% } Nut giao thong

Budng bién séng rach

Cau Cé May

“'\l Nut giao di cau Ctia Lap

T\
Hinh 57 — So do cdc ddc tring nhdn biét khu viee
— N0t giao thong: Cau Co May, nit giao di cdu Cira Lap, nit giao Eo Ong Tir, nit giao
tinh 16 994 va duong Vo Nguyén Giép.
— Tuyén, truc: dudng V5 Nguyén Giap, duong V3 Vin Kiét, dudong Bién Hoa — Viing
Tau, tinh 16 994.
— Khu vyc dac trung:
+ Khong gian phat trién & két hop thuong mai dich vu va cong cdng do thi trén truc
chinh V3 Vin Kiét, Bién Hoa — Viing Tau va nat giao di cau Ctra Lap.
+ Khéng gian phat trién & két hop thuong mai dich vu tai nat giao thong Eo Ong
T
+ Khong gian canh quan song nudce tai khu & sinh thai
+ Khong gian sinh thai ngdp man
— Cong trinh diém nhan: Céng trinh & két hop thuong mai dich vu cao tang cao 15 — 25
tang tai 2 nut giao thong 16n
— Ranh gidi (duong bién) tu nhién: song Co May, song Dinh.

1.4. Cong trinh diém nhén:

— Piém nhén ting cao: Tai cac nut giao thong ctra ngd nhu Eo Ong Tir, nat giao di cau
Ctra Lap, t6 chtrc khong gian ¢ két hop thuong mai dich vu cao tang cao tir 15 — 25 tang lam
di€m nhan ciling nhu dac diém nhén dang khi vao khu vyc. Chirc ndng chu yéu cua cac khu dat
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& két hop thuong mai dich vu nay la chung cu, cao d¢ van phong, ... két hop hinh thirc thuong
mai, dich vu & phén dé nhim tang sinh dong, nhon nhip cho khu vuc.

— Diém nhén canh quan: Khu vyc ndi bat véi hé théng song rach day dac Két hop di¢n
tich dat ngap min rong 16n tao nén “la phdi xanh” cho toan khu néi riéng va thanh phd Viing
Tau n6i chung. Dua trén hé théng mét nude hién hitu, to chirc canh quan, céng vién cay xanh
quanh bo song, bd tri ddy du céc tién ich, kién trac nho, ... cac 16i di dao, tao khong gian vui
choi giai tri, nghi dudng cho nguoi dan.

1.5. Té chirc canh quan céc tuyén, truc khdng gian cianh quan chinh:
1.5.1. Cdc tuyén canh quan ven song rach:

—  Tb chirc bd tri cac hanh lang xanh li€n tuc ven song rach, co6 thé két hop véi cac bac tam
cép, bo ke, ciu 2o, ... nham tao tinh da dang va mgt khong gian sinh hoat cong déng dic sic
v6i cac hoat dong twong tmg cho nhiéu ltra tudi, gop phan tao mot diém tham quan du lich, nghi
ngoi, vui choi ¢6 ¥ nghia, gop phan phat trién nganh du lich dia phuong.

— Tb chiic cac khong gian md hudng ra mit nude dugc xem nhu 1a cac diém nat thu hit
cac ludng di chuyén, cac khong gian mo nay két ndi v6i nhau bai cac dudng dao va duge dinh
huéng boi vat liéu, mau sic, cay xanh va tién ich khac. Khai thac gia tri mat nudc tao lién két
gitra song rach va khong gian mé.

— Lién két 2 bén bd song boi cac diém nhén, két hop xay dung céac cy cau tao 16i tiép can
thuan tién.

— Két ndi khong gian cong vién voi cac khong gian mé ndi bd cta cic nhom cong trinh
xung quanh nham tao tinh lién tuc va thuén tién cho di chuyén.

— Dam bdo hanh lang cdy xanh cach ly 2 bén bo song rach.

—  Viéc cai tao dong song phai mang nhiéu yéu t6 sinh thai, canh quan, giit lai va khoi phuc
hé thuy sinh cho khong gian mit nudce, vi no lam cho dong séng cé stic song.

— Hé thong cay xanh gdm c6 cdy bong mat tin rong, cdy bui hoa to diém khong che khuat
tam nhin cac cong trinh kién tric dang biét thu vuon phong phu canh quan ven song.

— Doi khi nhitng dudng di dao con duoc gin két véi cong vién lan can, cac diém nhén trén
via he... Khong gian di bo hai bén dong song la con duong thé duc budi sang cua cu dan, 1a noi
gap g0 giao luu cua cac thé hé. Trong nhiing ngay 1€ hoi, no 1a noi ban cac d6 dic san, 1a noi
ban phao hoa, 1a chd to chirc cac trd choi va td chiic cac san khau gan lién véi nudc.

—  Viéc khai thac hiéu qua dong song Co May, song Dinh, rach Cay khé va khong gian hai
bén bo s€ mang lai nhiing nét doc ddo cho hinh anh d6 thi Viing Tau n6éi chung va tai khu vuc
Bic Phudc Thang néi riéng.

o Tao khong gian cong c@ng‘doc sér}g rach
5 bang hé thong bac thang di by, ngdi nghi
cho dan cu, st dung khi muc nudce thap.

Bac thang ngdi ngh

Muc nudc cao

Tham thuc vat én dinh




>

1. Loai bo vat can 3. Tai két ndi séng vdi ving déng
2. Lay lai dudng cong tu’ nhién cla bang ngédp nudc

cac con séng 4, Tu nhién hoa ké séng

Loe cripwaic

Ke bang coc go

Ké bang cdc tii dd cé trong cdy (Phong
o theo PUB 2011)
Hinh 58 - Cdc vi du vé thiét ké ke song theo cdch tu nhién

Ke song vai cdc tui da co trong cdy Ke song voi cdc tui da co trong cdy va
khoang lui

Hinh 59 - Ty nhién hoa ke sdng
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(Trich tir Cam nang Quy hoach va T hiét ké do thi thich
itng véi bién doi khi hdu cho TP. Ho Chi Minh)

rrrrseerr

Phoi canh séng T6 Lich sau i tao theo dé xudt ciia Cty JVE
1.5.2. CAc truc chinh dé thi:

V6i chirc nang vira 1a duong giao thong do thi két ndi lién ving, vira 1a cac truc canh
quan, khu vuc ¢o cac truc canh quan do thi chinh nhu:

a) Puong truc chinh Vo Van Kiét — Bién Hoa — Viing Tau:

— bay la truc chinh d6 thi ¢6 chuc nang két ndi lién khu vuec tur trung tam do thi hi¢n hitu
ctia thanh phd Viing Tau dén khu vuc Bic Viing Tau va Bic Phude Thang, két ndi lién ving
gifta thanh ph6 Viing Tau di huyén Long Dién theo hudéng Bac Nam, 13 tuyén duong c6 luu
luong xe 16m va tée do luu thong cao, nén bé tri tuyén dudng gom song song 2 bén truc chinh
lam hudng d4u ndi vao cac khu vuc dan cu bén trong, dam bao an toan giao thong va dé tiép
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can, chuyén huéng. Tong 16 gioi tuyén duong 1a 93m (trong d6 67m 12 19 gidi duong Bién Hoa
— Ving Tau theo d6 an Quy hoach chung cap nhat theo d€ xuat cua Ban Quan ly du an Giao
thong Khu vuc cang Cai Mép — Thi Vai voi mat cat toan tuyén 67m = 7,75m (via he) + 9m +
2m (dai phén cach bén) + 12,25m + 5m (ddi phén cach gitra) + 12,25m + 2m (dai phan cach
bén) + 9m + 7,75m (via he)), duong gom 2 bén c6 10 gidi 13m/bén dugce bo tri 10 lan xe voi
cac 16p khong gian nhu sau: ’ ) 9

+ Khéng gian giao théng co gidi toc do thap: day la khu vuc cho cac xe chuyén hudng
vao khu vuc ndi bd bén trong, duge to chirc 1ong dudng rong 7m voi 2 lan xe/bén.

+ Dai cay xanh cach ly rong 6,25m: 1a khong gian chuyén tiép giita khu vuc giao
thong d6 thi tc do cao va giao théng ndi khu tdc do6 thip, trong khu virc cay xanh nay c6 thé
bb tri cay bong mat thap, cdy tao canh, bang quang cdo, cic nghé thudt trang tri dudng phd, ...
lam dep canh quan truc duong déng thoi tao sy than thién cho khong gian di bo tai day.

+ Khéng gian giao thong co gidi toc do cao: duge t chire 6 1an xe v6i 12,25m/bén/3
lan xe uu tién cho cac xe di thing tc do cao.

+ Dai cdy xanh cach ly & giita rong 5m: c6 chirc ning phan cach 2 chiéu xe chay,
ddng thoi co thé trong thém cac cdy trang tri dé ting vé dep cho tuyén dudng.

+ Khong gian via hé: Py la khong gian ban cong cong voi da dang chirc nang nhu
di bo, mua sam, trong cly xanh, bon cay trang tri va cac tién nghi duong phd (ghé ngdi, thiing
rac, dén duong, ...) rdng Sm;

+ Khdng gian nira riéng: duoc td chic trong khoang 10i cia cac cong trinh & két hop
thuong mai dich vu cao tang, kinh doanh cac dich vy ngoai troi véi khoang 1t t6i thiéu 10m;

+ Mat tién cac cdng trinh & két hop thuong mai dich vu cao tang

&
E
B

]

NN

E

g
it duimg 88

i j
g

— |
Khoing| Quing tnromg | Viahé | Buomg PAL Pudng chinh Pu Dudng | Viahe Quing tnrdng Khoing
Tbi trét dibd ) song hanh “céch cich’ song hinh ) dib 1 trét

Hinh 60 - Mat cdt minh hoa dwong truc chinh Bién Hoa — Viing Tdu

—  Trén tryc dudng, bd tri cum cong trinh & két hop thwong mai dich vu tai nat giao duong
ven bién, dong vai tro 1a diém nhan ting cao ciia khu vuc véi ting cao t6i da 1a 25 ting, bao
gdm céc chirc ning nhu 6, throng mai dich vu, cao ¢ van phong, ... va cac cong trinh cong
cong cap do thi bao gom truong THPT va cong trinh cong cong xay dung mdi theo dinh hudéng
clia quy hoach chung thanh phd Viing Tau, phu hop véi quy dinh quy chuan xay dung hién
hanh.

— Khoang Iui xdy dung, cac chi tiéu quy hoach kién tric ctia cac cong trinh tuan theo quy
dinh ctia d 4n, dam bao hai hoa véi khong gian d6 thi.

— Cay xanh trén truc duong Vo Van Kiét va doan duong Bién Hoa — Viing Tau: Lua chon
céc cay ¢6 tan 14 rong va day, dam bao do che phu, tao bong mat; Uu tién chon céc cay dé tréng,
sinh truong tot dudi moi moi truong, ty 1& séng cao, d& cham soc; Thiét ké hop 1y dé co duoc
tac dung trang tri, phan céch, chéng bui, chéng on, phéi két kién trac, tao canh quan duong phé,
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cai tao vi khi hau, chéng noéng, ..; Khong anh hudng dén cac cong trinh ha tﬁng do thi va an
toan giao thong cho xe co gidi. Uu tién sir dung cac loai cay hién dang trong hodc c6 san tai dia
phuong.

Hinh 61 - Phéi canh tuyén Bién Hoa — Viing Tdu

b) Puwong VE Nguyén Gidp (quoc 1 51):

— bayla tuyén nbi dai cta duodng 3 thang 2, két ndi lién khu vuc tir trung tdm do thi hién
hiru cua thanh phé Viing Tau dén Khu du lich Chi Linh — Cira Lap va Bac Phuéc Thing, két
ndi lién viing gitra thanh phd Viing Tau di thanh phd Ba Ria theo huéng Bic Nam, dugc thiét
ké voi 16 gii 57,5m = 6m (via hé) + 7m + 3m (dai phan cach bén) + 11,25m + 3m (dai phan
cach gitta) + 11,25m + 3m (dai phan cach bén) + 7m + 6m (via he), dugc bd tri 10 lan xe véi
cac 16p khong gian nhu sau:

+ Khong gian giao thong co gidi tdc d6 thap: day 1a khu vuc cho cac xe chuyén huéng
vao khu vuc ndi b bén trong, duogc td chure long duong rong 7m voi 2 lan xe/bén.

+ Dai cdy xanh cach ly rong 3m: 1a khong gian chuyén tiép giita khu vuc giao thong
d6 thi tbc do cao va giao théng nodi khu toc do thép, trong khu virc cdy xanh nay co thé b tri
ciy bong mat thap, cay tao canh, bang quang cdo, ... lam dep canh quan tryc duong.

+ Khong gian giao thong co gidi toc do cao: dugc to chirc 6 1an xe v6i 11,25m/bén/3
lan xe wu tién cho cac xe di thang téc d6 cao.

+ Dai cay xanh cach ly ¢ gilta rong 3m: c6 chiric nang phan cach 2 chiéu xe chay,
ddng thoi co thé trong thém cac cdy trang tri dé ting vé dep cho tuyén dudng.

+ Khong gian via he: Day la khong gian ban cong cong voi da dang chirc nang nhu
di b, mua sam, trong cdy xanh, bon cay trang tri va cc tién nghi duong phd (ghé ngdi, thung
rac, dén duong, ...) rong 6m.

+ Khéng gian nira riéng: dugc td chirc trong khoang i cua cac cong trinh & két hop
thuong mai dich vu cao t'?lng, kinh doanh cac dich vu ngoai troi véi khoang lui ti thiéu 10m;
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+ Mt tién nha phd thuong mai va céc c¢ong trinh & két hop thuong mai dich vu cao
tang.

= =aeia N
i ]
Khoénthi Dudng song hanh | Cy xanh DPudng hru théng tée 6 cao Cly xanh | Pudmg songhanh KHoahg I
cong trinh chch ly céch ly cbng trinh

Hinh 62 - Mat cdat minh hoa dwong Vé Nguyén Gidp

— Trén truc dudng, bd tri nha ¢ xay dung thap tang, loai hinh kién tric chu yéu la nha phd
lién ké, nha ¢ tai dinh cu, chinh trang cai tao. Céc 16 phé déng bo vé téng cao, hinh khdi trén
cung mot 6 phé nham ddng bd vé ha tang, tao my quan d9 thi. Tai phia Nam tryuc dudng, bd tri
céc khu & két hop thuong mai dich vu , da dang vé loai hinh klen trac, nhu cong trinh thuong
mai dich vy cao tang, cao dc van phong, chung cu cao cép, ... Tang cao cao dan vé phia Nam,
v6i diém nhén tang cao tai niit giao Eo Ong Tur tdi da 1a 20 tang, chu trong dén ty 1¢ gitra con
ngudi — cong trinh dé c6 khoang 1ui cong trinh hop 1y, tranh cac hinh khéi dic gy ap ché tim
nhin.

— Khoang lui xdy dung, céc chi tiéu quy hoach kién tric cua cac cong trinh tuan theo quy
dinh ctia dd 4n, dam bao hai hoa v6i khong gian d6 thi.

— Cay xanh trén truc duong VO Nguyén Giap: Lua chon cac cay co tan 14 rong va day,
dam bao d6 che phu, tao bong mat; Uu tién chon cac ciy dé tréng, sinh trudng tdt dudi moi moi
truong, ty 16 séng cao, d& cham soc; Thiét ké hop 1y dé co duoc tac dung trang tri, phan céach,
chéng bui, chéng on, phéi két kién truc, tao canh quan duong phé, cai tao vi khi hau, chéng
nong, ..; Khong anh huong dén cac cong trinh ha tang do thi va an toan giao théng cho xe co
gii. Uu tién str dung céc loai cay hién dang trong hodc c6 sin tai dia phuong.

Hinh 63 - Phoi canh tuyén Vo Nguyén Gidp

¢) Puong tinh 994 (dwong ven bién Viing Tau — Binh Chau):

—  Day la tuyén két ni lién khu vuc giita Bac Phudc Thang di dao Go Gang va dao Long
Son (& phia Tay), két ndi lién ving giira thanh phd Viing Tau di céc huyén Long Dién, Dat bo,
Xuyén Moc (0 phia Dong) theo huong Dong Tay, la tuyén duong c6 luu luong xe 16n va toc
d6 luu thong cao, nén bd tri tuyén dudng gom song song 2 bén truc chinh lam huéng dau ndi
vao cac khu vue dan cu bén trong, dam bao an toan giao thong va dé tiép can, chuyén huéng.
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Poan thudc khu vuc quy hoach tir cau Go Gang. dén duong V6 Nguyén Giap c6 16 gidi 40,5m;
doan tir duong V6 Nguyén Giap dén cau Cira Lap c6 tong 16 gi61 80m (trong do 54m la 1o gioi
theo Quyét dinh 1101/QD-UBND ngay 23/04/2021 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach cuc
bd dudng ven bién Viing Tau — Binh Chau (DT 994) véi mit cit 54m = 9m (via he) + 15m +
6m (dai phan cach giita) + 15m + 9m (via hé)), duong gom 2 bén ¢6 16 gidi 13m/bén dugc bd
tri 12 1an xe v&i cac 16p khong gian nhu sau:

+ Khéng gian giao thong co gidi toc do thap: day 1a khu vure cho cac xe chuyén huéng
vao khu vuc ndi bg bén trong, dugc td chure long dudng rong 7m véi 2 lan xe/bén.

+ Dai cdy xanh cach ly rong 8m: 12 khong gian chuyén tiép giita khu vuc giao thong
d6 thi tdc do cao va giao thong ndi khu tdc do thép, trong khu vuc cdy xanh nay c6 thé bd tri
ciy bong mat thap, cdy tao canh, bang quang céo, cac nghé thuit trang tri duong phd, ... lam
dep canh quan truc duong déng thoi tao sy than thién cho khong gian di bg tai day.

+ Khong gian giao thong co gidi toe do cao: duoc t6 chirc 8 1an xe véi 15m/bén/4 1an
xe uu tién cho céc xe di thang toc do cao.

+ Dai cdy xanh cach ly ¢ gilta rong 6m: c6 chirc nang phén cach 2 chiéu xe chay,
dong thoi c6 thé trong thém céc cdy trang tri dé tang vé dep cho tuyén duong.

+ Khong gian via he: Day la khong gian ban cong cong voi da dang chirc nang nhu
di b, mua sam, trong cy xanh, bon cay trang tri va cc tién nghi duong ph (ghé ngdi, thiung
rac, dén duong, ...) rong 5m.

+ Mit tién nha phd thwong mai.

DPuéng hru théng tée d8 cao Ctiy xanh | Dudng song hinh KHodpg 1
clch Iy cong frinh

Hinh 64 - Mt cat minh hoa dwong tinh 994

Kho4
cOng trin

— Trén tryc duong, t6 chirc cic cum nha & xay dung méi thap tang (wu tién nha & thuong
mai) doc tuyén tao thanh nhom ¢ méi. Ngoai ra bd tri thém cac cong trinh cong cong va thuong
mai dich vu tai khu vuc gﬁn nut giao duong ven bién.

— Khoang lui xdy dung, céac chi tiéu quy hoach kién trac ctia cic cong trinh tuan theo quy
dinh ctia dd 4n, ddm bao hai hoa véi khong gian d6 thi.
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— Cay xanh trén duong tinh 994: Lura chon cac cdy ¢ tan la rong va day, dam bao do che
phu, tao boéng mat; Ut tién chon cac cay dé trong, sinh truong t6t dudi moi moi truong, ty 16
song cao, dé cham soc; Thiét ké hop 1y dé c6 duoc tac dung trang tri, phén cach, chéng bui,
chéng 6n, phéi két kién tric, tao canh quan duong phd, cai tao vi khi hau, chéng nong, ..; Khong
anh huong dén cic cong trinh ha ting d6 thi va an toan giao thong cho xe co gidi. Uu tién sir
dung céac loai cay hién dang trong hoic c6 san tai dia phuong.

— Dac biét duong tinh 994 co6 dac diém 1a di ngang qua khu sinh thai ngdp man, nén co
canh quan riéng biét, td chirc cac cay xanh duong phé dac trung véi khu sinh thai ngdp man,
tranh lam anh huong khong gian canh quan, 2 bén duong 1a cac khu ¢ thip tang, khu biét thy
sinh thai, cong trinh cong cong, sinh thai ngdp man, tao cam giac vé mot khu vuc trong lanh,
thoang da Va c6 moi trudng song gin lién voi thlen nhlen

Hinh 65 - Phoi canh dwong tinh 994

1.5.3. Truc cinh quan khu vuc:

GoOm tuyén duong D14 Bic — Nam két ndi 02 khu o
— Pay la tuyén duong chinh ndi khu, két nbi 02 khu Phudc Co va Phude Thang, chay doc

theo khu dat tir Bic xudng Nam dugc thiét ké véi 10 gigi 23 — 30m = 5m (via hé) + (13 — 20)m
+ 5m (via hé), duoc bd tri 4 — 6 1an xe voi cac 16p khong gian nhu sau:

+ Khong gian giao thong co gidi: duoc to chirc 4 — 6 1an xe vé6i 7,5 — 10m/bén.

+ Khong gian via he: Day la khong gian ban cong cong voi da dang chirc nang nhu
di bo, mua sim, trong cay xanh, bon cay trang tri va cac tién nghi duong phd (thung rac, dén
duong, ...) rong Sm.

+ Mat tién nha phd thuong mai.
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Hinh 66 - Minh hoa khéng gian truc canh quan khu viec

—  Trén tryc dudng b tri nhiéu loai hinh kién tric nha ¢ dan dung va cong trinh cong cong
v6i hinh thuc kién trac hién dai 14y cac cong trinh céng cong doc truc lam diém nhan.

— Khoang lui xay dung, cac chi tiéu quy hoach kién tric ciia cac cong trinh tuén theo quy
dinh ctia dd 4n, dam bao hai hoa voi khong gian do thi.

—  T6 chirc cay xanh doc tuyén dam bao khong che chin tim nhin 14i xe, chi to chirc 2 ting
cay xanh 1a cay xanh tan rong, bén dudi 1 co va bon hoa. Str dung céc hinh thirc vi bao vé gbc
cdy nham tranh anh hudng dén két cdu via he va tao tham my.

—  Dic biét tuyén duong Bac — Nam két n6i 02 khu & c6 dic diém 1a di ngang qua khu sinh
thai ngdp man, nén c6 canh quan riéng biét, to chirc cac cdy xanh duong phé dic trung véi khu
sinh thai ngdp man, tranh 1am anh huéng khong gian canh quan, 2 bén duong 13 cac khu & thap

Long dudmg

Viahe
%
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tang, khu biét thy sinh thai, cong trinh cong cong, sinh thai ngdp man, tao cam giac vé mot khu
vuc trong lanh, thoang dang va c6 moi trudng séng gan lién véi thién nhién.

o e g
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1.5.4. Cac truc khong gian ngi khu:

— B cuc va hinh khéi kién trac nén két hop véi to chie canh quan via hé phu hop véi
chtc ning cong trinh, didu kién khu vuc, hinh thanh canh quan dic trung, tao nén tinh chat
riéng cho ting truc dudng, tirng doan duong.

—  T6 chirc ciy xanh tan 16n tao bong mat trén cac tuyén duong c6 16 gidi 16n tir 20m, phu
hop v6i yéu cau an toan ciia dudng giao thong d6 thi. Cay c6 dinh sinh truong khong qua 20m,
1a cac loai cay xanh san c6 tai dia phuong.

— Cong trinh x4y dung tai cac goc dudng phd phai dam bao tAm nhin, an toan, thuan loi
cho nguoi tham gia giao thong.

Via h¢| Long duong [Via hé| Khoang hii
! " cong trinh
Hinh 67 - Minh hoa khong gian cdc truc dwong noi khu
1.6. Cac khong gian dic trung:
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1.6.1. Khu trung tim civa ngé phia Bic thanh phé Viing Tau:

— Khu vyc doc dudng V4 Vian Kiét, dudong Bién Hoa — Viing Tau va nat giao di cau Ctra
Lap 1a khu vuce trong tam cia khu quy hoach, b tri cac cong trinh & két hop thuong mai dich
vu cao tang co quy mé 10n tai cac nit giao thong dén hudng nhin tir phia Khu du lich Chi Linh
— Cira Lap qua. Khong gian 2 bén truc duoc to chirc kién triic xanh, tang cao cong trinh ¢6 nhip
diéu dan xen giira khu & két hop thuong mai dich vu cao ting tai nit va cac cong trinh cong
cong cép d6 thi doc truc tao hinh anh tuyén phé van minh, hién dai.

— Trong ban kinh duéi 200m (tinh tir tim nat giao théng di cdu Cira Lap), bd tri cac cong
trinh & két hop thuong mai dich vy thap tang vé6i tang cao tir 1-9 tang, tir ban kinh 200m trd
1én b tri cac cong trinh & két hop thuong mai dich vu cao tang véi ting cao tir 10 — 25 tang dé
tao diém nhan ting cao cho khu trung tam.

— Khéng gian mé tai khu vuc nidy bao gdm via hé rong 5m va khoang i ctia cac cong
trinh t6i thiéu 10m tao nén mot khong gian ban cong cong 1én dén 15m véi nhiéu chirc nang
nhu di bd, mua sdm, mat tién thuong mai, cac nghé thuat duong phé, ... tao nén sy nhdn nhip,
s0i dong cho tuyén phd. B tri cac tiéu canh cdy xanh nhé nham tang tinh sinh dong, thim m§y
cho khu vuyc.

— Bén canh do, khong | thé thiéu hé thong cay xanh da gop phan khong nho tao nén nét dic
sac cho khéng gian nay. Céu triic cdy xanh phan tang vOi cdy bong mat cao trén via he, cay
trung tang & dai phan cach giira khu vuc xe ndi bo toe do thip va khu vuc xe toe do cao, ciy
thap tang, cay trang tri 0 da1 phan cach gitta duong, cac cay c6 hoa, cay bui trang tri thap tao

WYENTLES *
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Hinh 68 - 76 chirc khong gian mé tai cdc cong trinh & két hop thwong mai dich vu
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Hinh 69 - Phoi canh khu trung tam cira ngd phia Bac TP Viing Tdau
1.6.2. Khu trung tam Phwoc Co:

—  Pay la khu vyc trung tdm cta khu phia Bic, doc dudng D13, D14 bb tri cum cong trinh
cong cong gdm tram y té, nha van hoa, truong mau gido, trudng lién cap 1-2, cong trinh thuong
mai dich vu, cong vién cdy xanh ... tai vi tri trung tdm, thuan tién tiép can va ban kinh di bo
cua nguoi dan. Cac cong trinh cong cong duge wu tién hudéng nhin ra song Co May dem lai
khong khi trong lanh va gép phan lam dep canh quan cho khu trung tam.

— Mot sb cong trinh t6n gido (Miéu Ba Phudc Co, tuong dai liét si) dugc gilt nguyén va
¢6 cac bién phap bao t6n, dam bao phuc vu doi song tinh than ctia nguoi dan.

—  Xung quanh b tri cac ddy nha ¢ xdy méi, da dang hinh thirc kién tric, dong thoi chinh
trang cac khu nha ¢ hién hitu, nha trong hém (mit dimg, tang cao, khoang Iui, ...) dap ung diéu
kién, chat luong sdng cta nguoi dan trong khu vue.

— Mot s6 cong trinh khac nhu trung tam dao tao sat hach 1ai xe giit lai va chinh trang hinh
thirc, bd tri thém cac mang xanh trong khuén vién cong trinh.

—  Thiét ké khong gian xanh 16n trong khu vue, két hop coéng vién cay xanh véi canh quan
tu nhién (khu sinh thai ngap min, song C6 May) trong khu vuc, ngoai ra, bd tri hanh lang cay
xanh cach ly duong day dién cao thé, dam bao an toan cho ngudi dén.



Hinh 70 - Phéi cinh kihu trung tm Phirée Co
1.6.3. Khu trung tim Phwéc Thing (Eo Ong Tiv):

— Pay la khu vuc trung tdm cta khu phia TAy Nam, tp trung hé thong ha ting xa hoi
quanh khu vuc Eo Ong Tr.

— Trong ban kinh dudi 250m (tinh tir tim nat giao thong Eo Ong Tir) bd tri cac cong trinh
& két hop thuong mai dich vu thép tang véi ting cao tur 1-9 tang, tur ban kinh 250m tr¢ 1én b
tri cac cong trinh & két hop thuong mai dich vu cao tang véi tang cao tir 10 — 20 ting dé tao
diém nhén tang cao cho khu vuyc phia Tay Nam khi nhin tir khu Bic Viing Tau qua.

— Hinh thtce kién tric céc cong trinh cao tang hién dai, vét liéu than thién véi kién triic
xanh, dong thoi c6 cac khoang khong gian mé giita cac khdi cong trinh.

— BO tri cac cong trinh cong cdng nhu truong hoc, tram y té, cong vién ... tai trung tdm
phia Tay Nam, quanh khu vue Eo Ong Tir dam bao tét ban kinh phuc vu.

— Khu vyc nay chi yéu 12 nha & xdy méi theo du an vi hé thong ha ting k¥ thuat hoan
chinh, bao g6m nha ¢ dang biét thy, lién ké vuon, nha phé thuong mai tao khong gian séng
hién dai, da dang loai hinh.

— Khu trung tim Phuéc Thing c6 rach Cay Khé chay qua va hd nude hién hiru 16n, viéc
cai tao khong gian mit nudc va canh quan 2 bén rach s& gop phan cai thién vi khi hau, dem lai
ludng gidé mat vao trong khu & va méi truong song trong lanh.
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Hinh 71 - Phéi canh khéng gian 6 két hop thirong mai dich vu tai mit giao Eo Ong Tir
1.6.4. Khong gian cinh quan song nwdc tai khu ¢ sinh thdi:

— Dua trén hé thng canh quan ty nhién gdm song rach va ving dat ngap nude, bd tri khu
& sinh thai mat d¢ thap tai ving ven ving dat ngap nudc, bao quanh 1a mit nuée rach Cay Khé
va song Cira Lap, trong d6 bd tri day du cac cong trinh cong cong (truong mim non, truong
lién cép) va cong vién, bai dd xe tao thanh mot khu & hoan chinh.

— M5 hinh nha ¢ chi yéu dang biét thu thip ting b tri hudng ra song rach, dbi voi khong
gian biét thy bén trong bd tri xen k& 13 cac khong gian ciy xanh — mit nude, doc cac truc dudng
chinh Ia loai hinh nha phé thuong mai tao ra mot khu & hi¢n dai, sinh thai va c6 ddc trung riéng.

— Khu vyc ven rach dugc uu ti€n cadi tao canh quan ty nhién, gitr lai cac loai cay hi¢n hiru,
... dé giit vé dep sinh thdi ciia canh quan séng rach khu vuc, khuyén khich cac giai phap bo ke
két hop tham thyc vat nham hoa hop véi thién nhién va tiang tinh m§ quan cho viing canh quan
thién nhién ven song.

—  Té chuc cac diém bén thuyén tir d6 bd sung thém céc loai hinh du lich trén h¢ théng mat
nudce song rach hién hiru.

— Bai hoc kinh nghiém: M6 hinh khu & sinh thai tai Khu din cw sinh thdi Earthsong,
New Zealand:

+ Dién tich: 1,6ha

+ S6ho: 32 ngdi nha duoc xay dung dya trén cic nguyén tic ctia nudi trong va chung
song lau dai.

+ Mat d6 o: 20 ho/ha

+ Céac dic diém:

o Tam diém la ngdi nha chung 16n bao gdm vuon rau, nha bép, phong an, sanh
khach, quiy bar, phong khach, phong giat 13, phong sinh hoat, phong cho tré
em va thanh thiéu nién.

Canh quan c6 thé an dugc dé san xuit lwong thyc dia phuong

Nha & doc theo 16i di chung va san

Bii dd xe & mot bén cua khu dat

Khu vui choi an toan, than thién v&i nguoi di bo, uu tién nguoi di b

0 O O O



o Cac nguyén tac thiét ké bén viing bao gom:
Céc toa nha theo hudng Bic

Vit li¢u xay dung khong doc hai

Thu gom nudc thai dé sir dung trong gia dinh va san vuon

Xir Iy nuwéc mua va nudc thai tai chd

Cong nghé thiét ké do thi c6 tac dong thép nhu bé mua, tham co, lat gach
tham, sir dung nang luong tai tao (may nudc ndng ning luong mit troi)

pt
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Hinh 72 - Phéi canh canh quan séng nude tai khu ¢ sinh thdi
1.6.5. Khong gian sinh thdi ngdp man:

— Khu vue Bic Phudc Thing co dién tich sinh thai ngdp man rong 1on, véi tong dién tich
1.071,03ha chiém ty 1€ 46,12% (gan 50%) tong dién tich toan khu. Pay 1a mot trong cac “vanh
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dai xanh” d6 thi véi ving ctra ngd chinh vao thanh phd Viing Tau 14 viing sinh thai song rach
ngap man Ctra Lap va 1a ving két ndi giita 2 d6 thi Viing Tau - Ba Ria, két ndi giita trung tam
hanh chinh cua tinh véi TP. Viing Tau.

—  Pé xuit thiét ké khu sinh thai ngap man tro thanh cong vién sinh thai ngap nudc c6 chirc
nang nhu mot hd chira va loc nude mua khéng 16; tao co hédi cho giao duc moi truong va tao ra
noi tham quan hap dan cho cu dan va du khach. Khu coéng vién nay s& duge dau tu theo mo
hinh khu sinh thai ngap man két hop véi cac hoat dong vui choi, thé duc thé thao, dong thoi gin
gilr cac loai cay dic trung ngap man nhu dudc, su, vet cong vdi dién tich mat nude dugce cdi tao
thanh ho canh quan két hop vai viéc bao ton cac loai thiy, hai san. Phan 16n dién tich ctia khu
vuc cong vién ngdp man chu yéu bd tri cho mat nudce va cay xanh, hinh thic giao thong theo

b0, xe dap, ghe thuyén, cano).

X7,

1.7. Hinh Kkhdi, hinh thirc kién tric chi dao:
1.7.1. Doi v6i khu phdt trién 6 két hop thwong mai dich vu

—  Hinh khéi: B6 cuc dugce to chiic theo hinh dang khu dit va dua theo yéu té vi tri, cac
nut giao thong tao thanh diém nhén tang cao cho timg khu vuc.

+ Cac khéi nha b tri tao khong gian sinh hoat cong dong, khong gian xanh bén trong
khu cao ting. Khuyén khich sir dung hinh thire kién triic cong trinh xanh nhu bd tri cac
méng xanh tai cac ban cong hodc cac mang xanh 16n tai cic tang thuong hodc cic ndi
tang, thong tang. Pong thoi b tri canh quan cly xanh — mit nudc quanh khudn vién va
giita cac khdi cong trinh.

+ To6 chirc theo huéng giam mat do xay dung, khuyén khich dong gop khong gian
mo cho cac hoat dong cia cong déng, thiét ké canh quan dep va than thién.

+ Han ché bd cuc cong trinh ¢6 hinh khéi 16n, khuyén khich chia nho khéi hodc giat
cap cong trinh tao nhidu khong gian xanh trén mai va khong gian md bén trong.

+ Céc cong trinh cao tang c6 khdi dé can duoc thiét ké hinh thirc kién trac sinh dong,
tao diém nhan khong gian, khuyén khich mat d6 xay dung khong qua 50%, wu tién danh
dat bo tri cac hoa vién tiéu canh, cic san bai dau xe... tao khong gian thoang cho cong
trinh.
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— Hinh thtc kién tric: Str dung hinh thirc kién trac hién dai, xay dung theo 15 kién tric
xanh, kién tric sinh thai va kién trac bén vimg. Tao nhip diéu kién trac hop 1y théng qua viéc
hudéng dan thiét ké vi tri, kich thudc cac ctra di, ctra $6, hién, ban cong, 16 gia cho df‘mg b0 toan
khu vuec.

+ Via heé 14t gach hodc d4, dong thoi can thiét ké mot s6 khu vuc dé xe trén via he
phuc vu cho céc hoat dong thuong mai ¢ tang trét, khong gay x4o tron khong gian di bo
cho khach bd hanh.

— Cac cong trinh chung cu sinh thai dam bao d& dang tiép can va sir dung, dat dugc cac
gia tri thim my tot, phu hop véi canh quan xung quanh va méi truong.

— Mau sic: Str dung mau sic 1am ting sy sinh dong, tuong son nudce, 6p d4, gd. Hai hoa
gilra sang va t61, trang nha, hién dai. St dung mdt s6 mau son nhan tong mau dam tao cdm gidc
cong trinh 6n dinh, viing chc va c6 tham my tot
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1.7.2. Déi véi nha phé, nha lién ké, nha 6 hi¢n hivu cdi tao chinh trang

— Hinh khdi: B tri theo timg cum véi da dang hinh khdi, ¢6 thé hinh chit nhat, hinh chir
L... 1am cho céc ddy nha & trd nén sinh dong va da dang hon. Tang cao pht hop véi quy dinh,
dinh hudéng quy hoach cua toan khu vuc.

— Hinh thirc kién tric: Hién dai, phu hop vé hinh khéi, mau sic, vat liéu bén viing, kién
trac xanh, kién trac sinh thai. Dam bao hinh thirc kién triic cac day nha phu hop véi cac cong
trinh kién trac lan can. Phu hop véi céc cong trinh 1an cén vé chi gi61; nhip diéu kién trac theo
phuong ngang, phuong dung; chiéu cao, hinh thirc méi, vat liéu xay dung, ... Quan Iy kién triic
loai hinh nha phé dé bao dam phat trién hai hoa, déng bo, khuyén khich tao dugc khoang lui
3m tai tAng trét va mai dua che ning cho ngudi di bo (d6i voi nha & lién ké thuong mai), ddi
cac v6i khu nha & hién hitu, nha lién ké vuon khuyén khich tao dugc khoang 1i clia cong trinh
dé to chirc san trudc, trong cdy xanh, hang rao thua thodng dé ting cudng khong gian mé cho
cac tuyén dudng nho va duong hém.

— Mau séc: Sir dung cac hinh thirc son cong trinh nhu son déng bd cing mot mau tao cam
giac théng nhat va on dinh cho ngdi nha hay son trén hodc dudi, son nhin cong trinh tao cam
giac 6n dinh, viig chic hon. C6 thé str dung két hop cac tong mau am, tdi tao cam giac sang
trong, cao cap.
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1.7.3. Péi véi nha ¢ bigt thu:

— Hinh khéi: Khdi cong trinh duge thiét ké bd tri dua theo 16 dat, voi da dang kich thudc,
déap Gmg nhu cau & cua ting d6i twong phuc vu. Hinh khéi thiét ké tao thanh khéng gian riéng
biét, tao sy thoai mai, tién nghi cho gia chi. Chu trong cac hinh thirc 1dy sang cho cong trinh.

— Hinh thire kién trc: Su dung phong cach kién trac da dang nhu hién dai hodc ban ¢
dién.

— Mau sic: Trang nha, hién dai, nhe nhang hoa hgp véi xung quanh. Str dung da dang
phuong an phdi hgp tong mau son nhu trang két hop den tao phong cach hién dai hodc tring,
den va nau tao _Ehong cach cb dién.

(i

1.7.4. Déi véi cdc cong trinh cong cong:

— Hinh khéi: Hinh khéi, mau sdc cta cic cong trinh cong cdng, cac goc chinh trong khu
vuc phai dugce thiét ké don gian, mang tinh hién dai phii hop voi cong ning sir dung, tuy nhién
bd mit kién tric phai c6 diém chung va sy hai hoa cho khu vue. Khai thac t6 hop khéi khong
gian miat dimg cong cong, voi cac mang xanh nham tao dung séc thai riéng cho khu vuc thiét
ké. Pé dam bao tim nhin dep cho cong trinh diém nhan phia mit tién coéng trinh t6 chirc mot
khong gian trong dé trong hoa, tham co.

—  Hinh thtrc kién trac: Ut tién sir dung cac thiét ké kién tric xanh, hién dai nham lam sinh
dong khu vuec.
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— Vit liéu lop t6n hodc ngdi. Mai bang hodc mai déc. Trudng hop mai bang cin bd sung
mai ddc vao cac thanh phan phy ciia cong trinh nhu mai hién, mai dén.

— Céc cong trinh diém nhén canh quan yéu cau phai c6 gia tri cao vé mit tham my, kién
triic, van hoa va hai hoa véi canh quan quan khu vuc xung quanh.

— Tai vi tri gin niit giao nén bd tri khoang Iui xay dung 16n, tao mang xanh dé thi ciing
nhu tao tAm nhin cho cong trinh. Mt khac, khoang 10i nay 1am giam anh huéng 6 nhidm tir nit
giao thong dén cong trinh va to chirc giao thong tiép can tranh anh huéng nat giao thong.

1.7.5. Déi vdi cdc cong trinh dich vu - du lich trong khu sinh thdi ngdp man:

— Mot s6 hinh thite kién tric dich vu - du lich nhu khach san, bungalow.

— Hinh khéi: Dic sic, kién trac noi bat, thiét ké dya theo vi tri, khong gian, dia hinh khu
vuc thiét ké. Pam bao phu hop véi quy dinh, quy chuan hién hanh. Déi v6i cac hinh thic cong
trinh dich vu du lich nhu bungalow, homestay trong cac khu resort, hinh khéi, dién tich duoc
b6 tri tuy thudc vao nhu cau cta chi dau tu.

—  Hinh thtc kién trac: Khuyen khich sir dung hinh thure kién tric xanh, hién dai, han ché
can thi¢p vao dia hinh ty nhién. béi voi cong trinh khach san, sir dung céc hinh thic léy sang
ty nhién nhu kinh, mai che lay sang, lam g0, .... Voi céc cong trinh khac nhu bungalow hay
homestay, sir dung cac hinh thirc kién trac dic tru’ng cua loai hinh cong trinh nay nhu xay dung
thuong 1 tang, thiét ké don gian nhung tién nghi, str dung vat lidu truyén thong nhu g, tre, nira,
la co, 14 tranh, ...

— Mau sic: sir dung cic gam mau trAm 4m hodc tong mau sang, hoa hgp véi canh quan
moi truong ty nhién ving ngdp man.

1.8. Hé théng cdy xanh, canh quan, khong gian mé:

1.8.1. Cdy xanh doc cdc truc dwong:
a) Nguyén tgc chung:

— Tao dugc canh quan truc dudng séi dong, hép dan ruc r& va co dic trung riéng.
— Co tac dung cung cap bong mat va cai thién vi khi hau cho nguoi di bd trén truc duong.
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— Cay dugc trong lau dai phai xanh quanh nam, c¢6 d¢ phu tan 1a phu hop voi tién ich
chiéu sang dudng phd, chiéu cao va tan cdy tranh xung dot véi tAm nhin xe co gidi dang luu
thong, ddc biét quan tam tai cc nat giao thong.

— Céc cay xanh doc dudng phai bd tri ciy c6 tan, & coc. Cay & cac dai phan cach bd tri cay
canh, cdy co bui 14 day dé tao tan, c6 thé két hop tham cdy c6 hoa bén mua chiu han tdt.

— Ngoai ra, viéc trong cdy khong lam hu hai cic cong trinh ngdm — méng nha, khong anh
hudéng vé sinh moi truong.

— Uu tién str dung cac loai cay xanh it rung 14 va mang dac thu cua dia phuong nhu vén vén,
cAm lién, sao den, chiéu liéu, g0 mat... cay hop vdi khi hau - thd nhudng, cay c6 cong nang su
dung cao, dap tng yéu cau canh quan db thi va tiét kiém kinh té.

b) Phan logi céy xanh:

— Cay bong mat: Str dung céc loai cdy tan rong va day, v6i hinh thirc mau sic da dang, dam
bao do che phu, tao bong mat cho khu vuc cua tirng loai cay. Cac cay bong mat nén dugc cham
soc, tia 14 thuong xuyén, va dugc chon lua ki cang theo tirng khu chitc nang, tranh anh hudng
dén giao thong va cac c6ng trinh kién trac trong khu vuc. Cac loai cay dién hinh nhu cay bang
ling, bang dai loan, dau rai, sao den, chuén Vang, giang huong, mudng vang, ...

-

CAY BONG MAT

Cay glang hwcng Mudng vang Osaka dd Keén hong

— Cay xanh trang tri, canh quan: Chon cay phong phu vé chiing loai cay ban dia va cdy ngoai
lai, 6 vé dep, dam bao bbn mula ¢6 hoa 14 xanh tuoi, ¢6 gia tri trang tri cao (hinh thai, mau sic,
kha ning cit xén). Trong cdy tap trung theo mang, tuyén dé nhan manh canh quan. Cac cay
canh quan c6 mau sac bat mat, da dang, tan 1a khong qua rong dong thoi it tn chi phi cho viée
cham soc. Cac cay canh quan dién hinh nhu ciy cau trang, tuong vi, hong 16¢, hoa gidy, cay
dai, st thai, 14 trang, chudng vang, hong mai, hoa gidy, ngil sic, cic mat troi, ... dic biét la
nhing loai cay hoa ruc rd, pht hop voi khi héu, th6 nhudng.

>

CAY CANH QUAN
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— Cay trong vién: Pugc bb tri tai cac bon hoa, mang lai gia tri Ve mat trang tri, két hop véi
cac cdy canh quan va tao hinh anh trong khu vyc. Cac cay tréng vién dién hinh nhu cuc bach
nhat, la trang, dtra can, hoang long ngoc, chu dinh lan, ...

— Cay trong tham: c6 nhung nhat, ¢o 16ng heo, c6 14 ging, cd ddu, cé xuyén chi, hoa muoi
gio, ...

ONG VIEN

~

CAY TR

MANG coO

Co xuyén ch| Co la gung Co I6ng heo Nhung nha'

¢) Phan bg cay xanh:

— Cay xanh doc dudng chinh d6 thi: Bao gdm duong V& Nguyén Giap (QL 51), dudng Vo
Vin Kiét, duong Bién Hoa — Viing Tau, tinh 16 994 (bao gdm ca doan duong Trudng Sa va
duong ven bién di ciu Ctra Lap) va duong ndi 2 nut giao théng duong ven bién va Eo Ong Tir,
cac tuyén duong nay déu dugc thiét ké vai 2 khong gian chu dao 1a khong gian luu thong tbe
d6 cao dé van chuyén lién khu vyc va khong gian tbc do thap dé r& vao cac khu & bén trong,
nén viéc b tri cdy xanh ciing c6 su phan cip:

+ Trén dai phan cach phan biét 2 khong gian luu thong: trong cay bong mat cao to dé
tao bong mat 16n cho tuyén duong, cao 20m — 30m dugc bd tri cach déu nhau khoang 15 — 25m
v6i mot s6 cdy trong nhu cdy phuong vi, ciy sdu, cdy dau rai, sao den, xa cir, lim xet .... Day
1a nhitng cay cao tir 20 — 30m, c6 sirc séng déo dai voi cdu tao than thing, tan 14 rong va thuong
xanh quanh nam, d& cham soc va it b tAn cong boi cac loai sau bénh.

+ Trén dai phan cach & gitra duong: trong cay trang tri, cAy trong tham dé ting vé dep
cho tuyén duong.

+ Trén via hé tiép can khu ¢: trong cay bong mat co chiéu cao trung binh 15 —20m dugc
b6 tri cach deu nhau khoang 10 — 20m tao sy gan giii voi ngudi di bo, két hop ciy xanh trang
tri va cay trong tham trong cac bdn cdy doc via he tao khong gian di bd than thién vatrong lanh
V61 mdt sO cdy nhu cay bing lang, bang dai loan, chudng vang, giang huong, mudng vang, ...

+ Trén cac tuyén dudng nay con la noi giao tiép thuong mai cua khu vue (voi cac cong
trinh & két hop thwong mai dich vu , thuong mai, nha phé thwong mai) nén via hé can chu trong
dén nguoi di bo, bé rong via hé 10n, két hop cac tién ich d6 thi (ghé da két hop bon cay, dén di
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bo, ...), cay xanh trang tri trén via he dé tao khong gian di bo thoai mai, gan giii va lam ting
net hap dan cho tuyén duong.

— Cay xanh doc tryc canh quan: Gorn tuyen dudng D14 Bic — Nam két ndi 02 khu & duoc
thiét ké c6 dai phan cach & giira, dé xuét trong ciy xanh bong mat c6 chleu cao trung binh 15 —
20m duoc bb tri cach déu nhau khoang 10 — 20m két hop cay trong vién, ciy trong tham trong
cac bon ciy trén via he, cdy trang tri trén dai phan cach dé tao nét dep cho tuyén dudng.

— Cay xanh doc dudng phan khu vuc va dudng noi khu: To chirc cdy xanh bong mét c6 tan
vua va nho hai hoa voi ty 1€ cua khu ¢ va than thién voi ty 1€ con nguoi, tao bong mat trén via
hé va 1ong duong. T6 chirc cac khu vuc canh quan d6 thi nhé, gan giii nhu cong vién trong khu
dan cu, vuon hoa, sin choi, quang treong nho. T6 chirc khong gian di bd voi canh quan dep,
tién ich d6 thi phong phti doc theo hé phd cac tuyén dudng tai cac trung tim cong cong va cong
Vvién.

1.8.2. Cdy xanh trong cdc khong gian mo:

— T chirc cay xanh chung:

+ T6 chirc phan tang tir cdy xanh bong mat dén cdy xanh trang tri, ciy bui. Sir dung
chung loai cay thich hop khi hau, tho nhudng khu vyre. Két hop cac mang co, ciy bui, cay bong
mat cho hoa. .., hinh thanh nén canh quan hap dan.

+ Cay xanh trong cong vién: dé xuat sir dung cac loai cdy xanh mang ban sic dia phuong,
tao canh quan sinh dong khu cong vién trung tam, khu vuc hd canh quan tao su hai hoa vé canh
quan, cay xanh va mat nudc.

+ Pdi v6i truc chinh khu cong vién: 2 bén duong trong thém céac cdy hoa trang tri, gia
tang nét sinh dong hap dan, khuyén khich di bo trong khu vuc.

— Canh quan mat nudc:

+ Mat nudce trong khu quy hoach dugce gitr lai, cdi tao tao cadnh quan va han ché san lép,
tac dong lam anh hudng nét tu nhién.

+ Mat nuéc song Co May, song Dinh, rach Cay Khé va cac kénh ho hién hitu: cai tao,
mé rong két hop véi canh quan cdy xanh ven mit nudc, hinh thanh khong gian mit nudc hai
hoa, tao canh quan ven mit nudc dac sic, két hop cac mang xanh, duong dao va céc tién ich
cong cong hinh thanh khong gian canh quan cay xanh — mit nudc hap dan, vira dam bao duoc
cac gid tri vé canh quan, vura khai thac cho viéc thoat nudc va cai tao vi khi hau.

+ Mit nudc trong cong vién: td chirc linh hoat véi cac hinh thie da dang va phong phu,
thiét ké cac hd nudc két hop vai dai phun nudéc, b tri cac kién trac nho, chiéu sang ngh¢ thuat...
lam tang tinh sinh dong cho khong gian cong vién trung tam.

— Quang truong:

+ Ven mit nudc thiét ké quang truong va cac khoéng gian mé vuon ra mat nudc, két ndi
khong gian 2 bén séng rach, tao dugce nhidu diém ngam canh c6 tim nhin dep, hap dén cho
nguoi dan va du khéch.

+ Quang truong duoc thlet ké nhiéu theo cao do khac nhau tao sy thay ddi trong khong
gian ven hd. Ngoai ra cac bac cip 1a vi tri dirng chan ly twong cua nguoi dan. Quang truong lat
gach hodc da theo dang hinh hoc, da dang vé vat li¢u va hinh thurc tao tinh hap dan trong khong
gian.

a) Dol Vdi dit cdy xanh don vi o

— Tb chirc cong vién cdy xanh tai timg khu & voi dién tich phtt hop v6i nhu cau sir dung va
tuan theo quy dinh, quy chuén hién hanh, két hop véi hé théng mat nudc hién trang, tao khong
gian cho cac hoat dong vui choi nghi ngoi ctia ngudi dan trong khu ¢ va cac khu vuc 1an can.

— Tb chirc cac khu vyc da chirc nang nhu sin tap da ning, san bong rd, khu vui choi cho tré
em, san cau 1ong, vuon dudng sinh, ... trong céng vién don vi & phuc vu cho nhu cu da dang
cua nguoi dan.
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b) Déi véi Cong vién cay xanh — TDTT cdp dé thi:

— Pap tng nhu ciu cua ngudi dan trong va ngoai khu vuce, dong thoi quy hoach theo dd an
Quy hoach chung thanh phd Viing Tau véi tinh chét chirc ning 14 noi vui choi, giai tri cho moi
tang 16p nhan dén, 1a “la phdi” d6 thi ¢ tac dung diéu hoa khi hau thanh phé, noi dé nguoi dan
thanh phd vui choi, thu gian.

— Tb chirc khong gian cay xanh 16n két hop voi yéu td mit nudc hién trang tai khu vuc phia
Tay khu vuc quy hoach, véi da chirc ning trong cong vién nhdm nang cao chat lugng sdng cho
cong dong cu dan trong va ngoai khu vuc quy hoach.

— BO tri khong gian linh hoat, phan b cac tuyén duong chinh, phu trong cong vién 16 rang
va d& dang cho viéc dinh hudng trong di chuyén, két hop cac diy cdy xanh dinh hudng, cay
xanh cho bong mat véi cac loai cdy bui, cdy hoa, mang co,... hinh thanh nén khéng gian sinh
dong va gan giii v6i thién nhién. Hinh thanh cac quang trudng 1 noi tap trung dong ngudi cho
cac hoat dong biéu dién, tu hop, td chue su kién.

— Quy hoach khu cong vién trung tdim Bic Phudc Thing theo d6 4n Quy hoach chung thanh
phé Viing Tau véi tinh chat chirc ning 1a noi vui choi, giai tri cho moi ting 16p nhan dan, 14 “la
phoi” d6 thi c6 tac dung diéu hoa khi hau cta thanh phd, noi dé ngudi dan thanh phd vui choi,
thu gidn bao gdm cac chirc ning tong hop nhu:

+ Cong vién nude: Xay dung cong vién nude mang tinh da dang céc loai hinh tro choi
dudi nudc, thiét ké hién dai nhu bang phao hdp din nguoi dan, dic biét 13 thanh thiéu nién
va tré em dén day vui choi va giai tri.

+ Khu tro choi ngoai troi: Bao gdm nhing trd choi cam gidc manh nhu bua nhao 16n,
doan tau téc do cao, du quay,... dugc thiét ké doc dao, mang lai trai nghiém thich thu cho
du khach khi dén day

+ Khu tro choi trong nha véi cum chiéu phim 4 chiéu, 5 chiéu, khu kham pha bién ca,
hai duong hoc.

+ Khu vue dich vu 4m thuc cung v6i khu vui choi cho tré em gitp cac gia dinh c6
khong gian dimg chéan, nghi ngoi, thuéng thirc cac ddc san cua ving bién déng thoi an tim
hon khi c6 khong gian cho tré em vui choi.

+ Khu séan tap da ning bao gém khu vuc b tri dung cu thé hinh ngoai troi, dudng
chay va khu vuc tap dudng sinh.

+ Khu thé thao tap trung gdm céc san tap tennis, bong rd, san bong da mini, cac khu
may tap thé duc ngoai troi.

+ Khu trung tdm thanh thiéu nién: La khu danh cho thanh thiéu nién thanh phé dén
vui choi, gidi tri, hoc tap rén luyén thé thao, vo thut, tri tué, cic mon nghé thuat, ... Khu
vuc sé to chirc cac cong trinh kién trac hién dai, hai hoa voi canh quan khu vyc xung quanh
trong khu cong vién tao diém nhén Ve mat khong gian kién triic canh quan cho toan b khu
vuc. Cong trinh ¢6 thé dat tai vi tri gan giao cit giao thong, nham dam bao thuan tién cho
viéc tlep can.

+ Khu vudn bach thao v6i nhiéu loai thuc vat phong pha vé chung loai, mau sic két
hop voi cac mang vuon hoa tiéu canh va hé théng dudong dao dan dén cac khu chirc nang
dugc bd tri theo danh chudi trai dai, bao quanh cac khu chirc nang tao thanh cac khong gian
xanh nbi tiép, lién mach va két ndi voi cac khu chirc nang tao nén sy hip dan cho ngudi dan
dén véi cong vién.

+ Khu vue mat hd duoce khai thac véi cac trd choi, dich vu trén nudc nhu bén dap vit,
bong bong nude hodc san khiu nghé thuat biéu dién trén mit nudc, trinh dién anh sang, ...
Khu vuc nay dugce dinh hudng tré thanh khu vuc dugce td chire cac su kién 16m tai day.

c) Cdnh quan ven séng rach:
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— Ven bo song rach giir lai cac loai cay hién hir, ... dé gilt vé dep tu nhién ctia canh quan
song rach khu vyc. Trong hanh lang bao vé song rach, b tri duong dao, cdy xanh theo dang
hinh hoc dé lam ndi bat canh quan, thu huat tam nhin.

— T6 chtic cac khong gian cong cong cho cac hoat dong ngoai troi nhu picnic, di dao, khu
VUi choi tré em, khu tap thé duc ngoai troi,... tao tinh da dang va thu hut sy tham gia cta cong
ddng.

— T6 chirc cac duong dao, dudng di xe dap ven mit nudce, gbp phan tao canh quan dep va
thu hat nguoi dan trong va ngoai khu vuec.

— Dbi voi diy bo ven song, khuyén khich cac giai phap bd ké két hop tham thuc vat nhim
hoa hop véi thién nhién va ting tinh my quan cho ving canh quan thién nhién ven song. Két
hop céc giai phap trit nuée vao mua khd cho khu vuc hd diéu hoa nham tao canh quan mit
nudc, cai tao vi khi hdu va cling 1a noi thoat nudc mat cho khu vuc va cac vung lan can.

1.8.3. Khong gian cdinh quan tai Khu sinh thdi ngdp mdn

— Khu sinh thai ngdp min Phudc Co 1a khong gian xanh 16n nhat trong khu quy hoach,
dong vai tro diéu hoa khi hau, can bang sinh thai va 1a dé ngan triéu ty nhién ven bd cho thanh
phé Viing Tau.

— Phyc hdi va phat trién khu sinh thai ngap man dé gop. phan phong ho méi trudng ving
cua song, ven blen tao canh quan thién nhién cho thanh phd Viing Tau, tao mdi truong sinh
thai cho phat trién nudi trong thuy san bén viing, tao viéc lam va thu nhap on dinh cho nhan
dan dia phuong.

—  Dong thoi tao ra mdi truong canh quan tu nhién rong 16n dé phat trién du lich sinh thai,
nang cao gia tri kinh té cho ving ngdp man va thir nghiém mé hinh céng dong nhan dan dia
phuong tham gia quan 1y khu ngap min nay, gép phan tao ra hinh anh vé mét khu canh quan
thién nhién cho du khach khi vao cira ngd thanh phd Viing Tau, dua khu canh quan ngap min
thanh mot diém du lich sinh thai trong hé thdng cac tuyén, diém du lich ciia thanh phd Viing
Tau.

— Tang do che phu va khoi phuc lai canh quan sinh thai véi cac cdy ngip nudc tiéu biéu
nhu cdy mam, cay ban, cay dudc, su, vet, ...

2. Khung thiét ké dé thi riéng cho tirng khu vurc:
2.1. Khu nha & hién hitu chinh trang 6n dinh
a. Nguyén tic thiét ké

— Ton trong cac cong trinh hién trang, khong tdng mat do cu trl, gidm mat d¢ xay dung
va tang tang cao.

—  Pam bao cac yéu cau vé hinh thirc kién trac, khoang 1ui, mat do xay dung, ... theo cac
quy dinh, quy chuan hién hanh.

— Dam bao kha ning tiép cap dé dang, thuan tién.

—  Pam bao co su tham van cong déng tai khu vuc cai tao.

— Chu yéu tap trung vao cac giai phap ci tao nhim nang cao chat lugng méi truong & bao
gom:

+ Sir dung cac quy dit cong, dat tréng dé thiét 1ap cac khong gian cong cong nhu cong
vién nho 1am 151 hat nhan cua cac diém dan cu.

+ Cai tao, nang cap hé thong ha ting: duong di, hé théng cip thoat nudc, di ngdm hé
théng cip dién va vién thong, quy hoach dau ndi cac truc dudng.

+ Nghién ctru giai phap két ndi khong gian kién trac canh quan, ha ting ky thuat giita
cac khu vuc nha ¢ xay dung mdi, khu nha tai dinh cu va khu nha ¢ hi¢n hitu chinh trang béng
cac khong gian mé, khong gian cong déng nhu khong gian cay xanh, vuon hoa, cac cong trinh
van hoa cong dong, ...
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b. Cac chi tiéu ky thuat

— Mat d6 xay dung t6i da: Tuy theo dién tich 16 dat, tuan tha QCVN 01:2021/BXD.
— Tang cao linh hoat tir 1-4 tang tuy theo diéu kién xay dung; dam bao cac tAm nhin, goc
nhin phu hop theo tirng loai duong:
+ Nha ¢ doc du:ong Phudce Thang khuyén khich 1-4 tang, tang trét dé kinh doanh cac
dich vy thuong mai ven duong, cac tang trén dé o.
+ Nha ¢ trong cac hém nho: 1-3 tang tao khong gian thoang déng cho hém.
— Khoang lui: Om
— Loai hinh kién trac dién hinh: nha lién ké, nha phd d chinh trang.

c. Ngon ngir va hinh thic kién tric

— Khuyén khich sir dung hinh thirc kién triic xanh nhu tao mang xanh trén ban cong hay
bb tri cac chau cdy nho tai mat tién

— Kiém sodt, thong nhit vé chiéu cao mdi tang, bang hi€u, khoang nhd ra cua ban cong,
hinh thirc kién triic tang trét, ... dic biét trén cac tuyén dudng chinh va dudng canh quan dé
tranh tinh trang 1on xon lam mat vé my quan do thi.

—  Dbi v6i cac ho dan co nhu cau xdy mdi, khi xay dung méi phai tuan thu theo cac quy
dinh, quy chuan duoc dé cap trong do an nay, dic biét 1a mat do xay dung Va tang cao.

— Céc cdng trinh ton gido nhu dinh, chiia, nha tho néu ¢ tinh trang xudng cip can co bién
phép duy tu, sura chira.

—  Quan ly c¢dt nén khi x4y dung cong trinh méi, tranh viéc xay dung c6 nén xay dung qua
cao, 1am mét can bang cao do so véi toan khu.

— Loai bo cac hang rao chan giira cac cong trinh, thay bang hang rao cdy xanh, ting tinh
két ndi cong dong dan cu va ting mang xanh tai day.

— Mait dng mang tinh chat lién tuc, két hop cac loai hinh kién trac da dang tao tinh ning
dong cho cac day phd, khuyén khich sir dung nét twong dong trong kién trac va kién trac dia
phuong, vat liéu dia phuong va khai thac tang trét cho céc loai hinh kinh doanh - thuong mai
hoa.

— Khuyén khich sy thay d6i mat dimg theo nhip diéu, tao sy sinh dong cho diy phd.

— Dbi véi cac goc phé can c6 thiét ké nha & khac biét, khi cai tao chinh trang co thé nang
tang cao hodc chuyén doi chic ning sir dung dat theo hinh thirc hop 16 dét, tao thanh diém nhan
khong gian cho cac goc phé.

/‘/‘\1“: P M-
ﬂ_____

Hién trang Phwong an mét ding thiét ké thdng Phuong an mat ding thiét ké t hop
tia - 15b: céc chidu cao nhét c4c kiéu méi va cao do dién  mai lién mach cho ca day khi xay
hién trang dién hinh tang 1 hinh cac tang véi chiéu cao hién  dwng hét chiéu cao cho phép 5 tang
dén tang 5 cla day trang va chiéu cao tdi da 5 tang

Hinh 73 - Minh hoa cdc thiét ké mdt ding déi voi cdc trong hop mat dirng hién co khdc
nhau vé chiéu cao, tang cao
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St dyng mau séc da dang
hai hoa tao tinh sinh déng

i Théng nhét kich thwéc cac
i bang hiéu (néu co) va vat

Gia téng cac mang xanh, tan
dung téi da cac khoang tréng
dé b tri cay xanh, san bai.

./
P ingdi tao tinh nhip diéu va
W $ddng bd cho khu vyc.

cho céc day nha.

i ligu s dung cho ngdi nha.

. i et e - ' N, 5 - 9
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Két hop trdng cay xanh, dan GAM_4m £  Két hop cac hoat dong kinh _______ i ] B4 tri hang rao thap, khuyén St dung céc 6 cira kinh, cra
hoa,.... cho tirng cén nha. b — doanh tai nha, c4c hoat ddng khich sir dung cay xanh lam gd,... mang tinh hai hoa va
T M&ronghém @ heé phé nhdm ting stc hat réo, tao khdng gian thoéng twong dbng gitra cac ngéi

1 gid¢i 6m cho khu vire. mét va linh hoat. nha.

Hinh 74 - Mat diing tiéu biéu ddy nha ¢ cdi tao chinh trang
— Trén céc tryc duong thuong mai dich vu c6 via he rong trén 3m, nha ¢ hién hitu xay
dung giap v6i chi gidi duong dé duoc xdy dung mai dua che ning. Do vuon ciia mai dua phai
bang dting 2m tinh tir chi gi¢i dudng do; chiéu cao cach mit via hé tdi thiéu 3,5m. Két ciu mai
dua che ning phai bao dam bén ving va an toan.

Téng 1 (trét)

Via hé -
Hinh 75 - Mdi dua che ning
— Tan dung triét dé cac khoang trong trudc nha dé trong cdy xanh, c6 thé trong & san trudc
hodc cai tao nha thém ban cong d6i v6i nha nho (ddi voi cac hém nho khong duoc phép dua
ban cong ra khoi ranh dat tranh lam chat khong gian hém), nham giam nhiét va dua khong khi
mat vao nha.

Cay bong mat Lam mat - Cac cay tréng trong chau
Trong céac cay dé co bong mét va o6 tac dung fTrong cac cdy canh tao hiéu qua lam mat
lam mat nho hoi nwdc tda ra. nh& hoi nwéce boc tiy cay.

Hinh 70 - Minh hoa céc hinh thirc lam mat nha bang cdy xanh
d. Khong gian canh quan
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—  Thiét 1ap cac khong gian cong cong nhu cong vién nho tai cac khu vue chua duge xay
dung nhu dit do cong dong lang xa cli quan 1y, ao, hd, ... Cac khong gian nay dong vai tro 1a
khong gian sinh hoat cong ddng dong thoi day con la khong gian thoat nguoi khi xay ra cac sy
c0 khong mong mudn nhu héa hoan, dong dat, ...

— B6 tri t6 chirc thém cac khong gian thwong mai dich vu, budn ban nhé 1¢ khac nham
phuc vu cho nhu cAu sinh hoat, mua sdm cta cic hd dan sinh séng tai day. Pua yéu t6 mat nudce
cling céc tién ich d6 thi khac vao khu dan cu hién hiru nhu dén chiéu sang, thing rac céng cong.

AL

Hinh 71 - Minh hoa cdc khéng gian mé trong hém, cé thé két hop cdc nha dan lam gian
leo cdy xanh, tao bong mat trén cac héem nho

2.2. Khu nha & thip ting xay méi
a. Nguyén tic thiét ké

— Pam bao tudn thi cic quy dinh, quy chuan hién hanh.

— Pam bao hinh thirc kién triic cac day nha phi hop véi cac cong trinh kién triic 1an can
vé chi gidi; nhip diéu kién trac theo phuong ngang, phuong ding; chiéu cao, hinh thirc mai, vat
liéu xay dung, ... tranh xay dung theo kiéu ty phat lam anh huéng canh quan toan khu.

b. Céc chi tiéu k§ thuat

— Mat do xay dung tdi da: cho timg loai hinh nha & (biét thu, lién ké, nha phé thuong
mai): Tuan theo QCXDVN 01:2021/BXD.

— Tang cao t6i da: nha lién ké, nha phd thu’orng mai cao tbi das tang, biét thy cao tdi da 3
tang (khong ké ting limg, tang hdm, tAng 4p mai hodc mai che ciu thang trén san thuO’ng)

— Khoang lui: Tuan theo quy dinh chi tiét & Khung thiét ké d6 thi chung ciia d6 an.

— Loai hinh kién trac dién hinh: nha phd thuong mai, nha lién ké, biét thy.



Hinh 77 — Mt bang t6 chirc khéng gian khu & thdp tang xdy méi (lzen ké, biét thu)
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c. Ngon ngir va hinh thirc kién tric

— Kiém soat nghiém ngit vé kién trc mat tién cac diy phd, ting cao cic cong trinh,
khoang cach gitra cac ddy nha dam bao theo diing quy dinh d3 dé ra.

- Khuyén khich xay dung cong trinh theo dia hinh, trdnh phé v& dia hinh ty nhién, déng
thoi dem lai nét dic séc riéng cho khu vye.

— Céc cong trinh nha & chu yéu xay dung thap ting, sir dung nhiéu hinh thirc kién trac
hién dai, khuyén khich stir dung mai dbc, co hanh lang hai bén, gia ting mat do cay xanh trong
thiét ké kién trac nha ¢ nhim giam nhiét va ting cuong diéu hoa vi khi hau cia khu vuec.

— Hinh thic kién trac:

+ Hién dai, phu hop v& hinh khdi, mau séc, vat liéu bén ving, kién tric xanh, kién trac
sinh thai.
+ Déi v6i nha biét thu:

o Thong nhat vé hinh ddng mai, cao d cac ting cho dong b vé canh quan chung.

o Mai ngéi hodc mai che cau thang trén san thugng khong dugc vuot qua goc gidi
han 45° bat dau tir vi tri cao d6 chudn tai chi giéi xdy dung trudc va sau ciia cong trinh.

o Khuyén khich xay dung hang rao thoang két hop cdy xanh day leo c6 hoa, cay
xanh bong mat trong khudn vién biét thy.

+ Dbi voi nha phé thuong mai, nha lién ké vuon:

o Mot nhom nha (diy phd) trong khoang 10 dén 12 cin lién ké nhau can thiét ké
cung kiéu dang kién tric. Cac ngdi nha trong ciing mot nhém nha nén co sy twong dong vé do
cao cac tng va hinh thirc mai.

o Dé tao cac diém nhén mot s6 vi tri nhét dinh nhur goc phd c6 thé thay doi vé
tAng cao nhung khéng vuot qua 2 tang hodc khong vuot qua 1/4 chiéu cao diy nha. Trong mot
don vi & can da dang cac kiéu dang kién tric timg nhom nha day phd, tranh sy giéng nhau rap
khuon.

o Quén 1y kién tric loai hinh nha phd dé bao dam phat trién hai hoa, dong bo,
khuyén khich tao dugc khoang 10i 3m tai tang trét hodc mai dua che nang cho nguoi di bo (ddi
v6inha ¢ lién ke thuong mai), d6i cac nha lién ké vuon khuyén khich tao duoc khoang i ctia
cong trinh dé to chire san trude, trong cdy xanh, hang rao thua thoang dé tang cuong khong
gian mo cho cac tuyén dudng nho va duong hem. Co thé tan dung tang mai cong trinh trong
cay xanh, sir dung lam khong gian m¢ dé gia ting mang xanh cho toan khu.

o Trén céac truc duong thuong mai dich vu c6 via he rong trén 3m, cac cong trinh
xay dung giap voi chi gidi duong do duoc xay dung mai dua che nang. Po vuon cia mai dua
phai bang dung 2m tinh tir chi gidi duong do; chiéu cao cach mit via hé tdi thiéu 3,5m. Két cau
mai dua che nang phai bao dam bén viing va an toan.

Téng 1 (trét)
%

Via hé
Hinh 78 - Minh hoa mdi dua che nang nha phé thiong mai
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— Mau sic: Sir dung cac hinh thirc son cong trinh nhu son ddng bo cung mot mau tao cam
giac thong nhit va on dinh cho ng6i nha hay son trén hodc dudi, son nhan cong trinh tao cam
giac on dinh, vimg chac hon. C6 thé sir dung két hop cac tong mau am, tdi tao cam gidc sang
trong, cao cap.
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L PR el
Minh hoa biét thu ven song cua du an EverGreen
d. To chirc cinh quan cay xanh, mat nwéc

— Khoéng gian mé cua cong trinh nhu san trong, vuon dao cia biét thy, san trudce cac day
nha lién ké can duogc thiét ké thuan tién cho viéc tiép can va thoai mai trong khong gian do.

— Tao khong gian sinh hoat cong dong két hop khong gian cy xanh ty nhién khoang giira
cac day

— Khong gian md chi yéu cua khu vire 1a khong gian hé phd, khong gian thuong mai.

— Ul tién xdy dyng nha ¢ c6 huéng nhin dén khong gian cdy xanh, cong vién trung tam
va cac cong trinh thuong mai — dich vu.

2.3. Khu phat trién ¢ két hop thwong mai dich vu cao ting:
a. Nguyén tic thiét ké
—  Pam bao phu hop quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
—  X4c dinh ty 1é chirc ning trong cong trinh ¢ két hop thwong mai dich vu dé xéac dinh
loai hinh cong trinh 1a nha & hay phi nha 6.
- ’Cé c:élc bién phap, quy dinh vé hinh th}'IC kién trac, mat do g(éy dung, tﬁng cao, hé sd st
dung dat nham phu hop véi ting loai hinh kién tric trong khu ¢ két hop thuong mai dich vu .
b. Cac chi tiéu ky thuat
— Mat d6 xay dung tbi da: Tuan tha QCVN 01:2021/BXD.
- Tang cao tdi da: 25 tang va tuan theo quy dinh chi tiét & Khung thiét ké d6 thi chung
cua do an.
— Khoang Itii: Tuan theo quy dinh chi tiét & Khung thiét ké d6 thi chung ctia d6 an.
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— Loai hinh kién trac dién hinh: Chung cu cao tang, cao ¢ van phong, céng trinh TMDV
¢ két hop thuong mai dich vu .

c. Ngon ngir va hinh thirc Kién tric

— Pam bao khoang cach an toan giita 2 cong trinh pht hop voi qui dinh, quy chuan hién
hanh.

— Khuyén khich str dung hinh thtc kién triic xanh, vat liéu xanh vao cong trinh.

—  Quan 1y, khéng ché mat do xay dung cac khu dat, cac khoang Iui, khoang cach giira cac
cong trinh, giat cap khdi nha hop 1y ... tao diéu kién thong thoang, chiéu sang va an toan phong
chay cho cong trinh. Bén canh viéc to chirc mat do xay dung hop 1y, can b tri cac khoang xanh
khong nhitng dudi mat dat ma con trén cac khu vuc tang hd boi ngoai troi.

— BO cuc cong trinh can chu trong dén ty 1¢ gitta con nguoi — cong trinh dé c6 khoang Iui
cong trinh hop 1y, tranh cac hinh khbi 16n gay p ché tim nhin.

Hinh 79 - Chl trong ty I¢ gitta cong trinh - con nguoi khi thiét ké
— Khuyén khich hop thira cac 16 d4t nho thanh 6 dat c6 dién tich 16n dé dang trong viéc
quéan 1y, van hanh va t6 chuc sir dung nang luong hiéu qua, tranh tinh trang nhiéu cong trinh
manh muan nhé 1& gdy mat my quan d6 thi va khé khin trong viée t6 chirc thong thoang va chiéu
sang.
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— Trén mit ding cong trinh, cht ¥ cac giai phap giam thiéu birc xa mat troi chiéu 1én bé
mit bang cac giai phap nhu: Phuong huéng, hinh hoc mit bang va tao béng che ning. Giai
phap kién tric cho van dé nay la: a) B tri mat dimg chinh cong trinh theo truc Bic Nam; b) B
tri mat bang nha hinh chir nhat c¢6 loi vé dinh hudng cong trinh nhét; ¢) Tao bong dd trén mit
dung cong trinh 13 giai phap hiéu qua chng truc xa ving nhiét déi, che ning cho céc cira sb
kinh bang 6 vang, lam dtng, logia...

— B cuc cong trinh theo dién tich va hinh thé khu dét, t6i uu do day cong trinh va cac
khoang mé, giéng troi, hanh lang dé lay gi¢ thdi vao; Tinh toan hop 1y dién tich mé cira s6 dé
d6n ning va gio, két hop st dung giai phap lam che nang, 0 vang.

— Tao cac khoang trong & tang trét va cac truc liy gi6 theo phuong dimg dé mang gio mat
dén cac khu vuc cong trinh.

- Su dung mau sic sang, nham han ché viéc hép thu birc xa mat troi.

— Céc khbi dé thuong mai cua cac nha cao tang, dung mai che dé chong nang va lién két
cac toa nha vdi nhau, vira 1oi Ve mit nang luong kién tric vira tao su lién két dong bo cia cac
day nha, du khach c6 thé mua sim, tham quan cac toa nha lién tuc vao mia mua

- DUONG Bl BO XUYEN KHU PAT
RONG TOI THIEU 8M. KET NOI
DUONG Bl BO PEN CAC CONG
VIEN, QUANG TRUONG, KHU VUC
THUONG MAI - DICH VU THANH
LO TRINH LIEN TUC XUYEN KHU
VUC.

(LF7

— Phan dé cong trinh & két hop thuong mai dich vu (khoang 4 —5 tang) dugc su dung dé
kinh doanh thuong mai — dich vu, cac dich vu ha tang xa hoi khac phuc vu cho nhu cau cua
ting tda nha vi du nhu d6i voi cong trinh & két hop thuong mai dich vu c6 chirc nang chung
cu cao tang thi phan dé ngoai chirc ning thwong mai dich vu con bd sung thém truong mau
gido, khu y té du phong, khu vui choi tré em trong nha, dich vu gidt ui, ...hodc cong trinh & két
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hop thuong mai dich vu c6 chic ning cao dc van phong thi phan dé cé thé két hop lam quan
café, nha hang, ti¢ém banh ....

—  Dbi voi khu 6 két hop thuong mai dich vu ¢6 két hop nha phd thuong mai thi nha phd
thwong mai va cong trinh cao tang phai duoc thiét ké hai hoa vai 16i kién trac twong dong nhau
tao sy dong nhit vé khong gian canh quan.

— D6i v6i ddy mit phd lién tyc trén mot doan du(‘)’ng c6 via he 16n (tdi thiéu 3m), nén bd
tri mai dua vuon ra tir cong trinh trén phan khéng gian via he (ngoai chi gidi xdy dung) voi
chiéu rong toi da 2m, chiéu cao déng bo trén toan tuyen (3,5m).

~— Hanh lang di b trong khoang Iui tang trét chidu rong hanh lang di bo duge xem xét cu
thé; cao d6 nén hanh lang di bo hai hoa vai cao do via hé va c6 giai phap cho nguoi khuyét tat
di chuyén, tiép can dé dang

— Trong khu vyc khong gian kién trac mat phd lién tuc, cac cong trinh ¢ chirc ning
thuong mai - dich vu nhu ctra hang, nha hang, khéach san, van phong giao dich va nha & riéng
1¢ can dam bao cac quy dinh trén.

- D01 Vo1 truong hop cong trinh cao tang (nhu khu phtre hop, chung cu, van phong cao
tang), can to chirc theo hinh thirc khéi thap - khéi dé: phan khéi dé cong trinh c6 ty 1€ klen tric
mit phd lién tuc it nhat 80% dién tich, dam bao cac quy dinh trén véi chirc ning chu yéu tai
téng trét 1a thuong mai - dich vy; khoang lui cta khdi thap dam bao theo quy dinh ddi véi cong
trinh cao tang.
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Hinh 80 - Mat bang t6 chire khéng gian khu ¢ két hop thwong mai dich vu niit giao Eo Ong
Tu
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Hinh 81 - Mt bang t6 chirc khéng gian khu o két hop thirong mai dich vu mit di cau Cira
Lap
d. Khong gian m¢

— Thiét ké thuan tién cho viéc tiép can va thoai mai trong khong gian md cua cac cong
trinh nha ¢ thuong mai, chung cu cao tang, trung tim thuong mai.

— Tao khong gian sinh hoat cong dong két hop khong gian cdy xanh tu nhién bén trong
céc cum cong trinh cao ting. St dung khong gian xanh, vuron trén méi tai khu vuc tang thugng
ctia phan day cong trinh, tao khong gian mé tai khu vyc nay nham ting tinh cong ddng cho
cong trinh.

— Khéng gian mé chii yéu 1a khong gian hé phd, khong gian thuong mai va khong gian
cong vién trung tam, cong vién ven song. Két hop hai hoa khong gian canh quan ciia chung cu,
trung tim thuong mai v6i khong gian canh quan cdy xanh dudng phd.

—  Dbi voi kién trac nha cao tﬁng, dac biét cac khach san cao tﬁng, can tréng cay xanh dudi
dat va khu vuc céc ting trén cao, trong cdy xanh trén mai hodc mat ding cong trinh nham tra
lai dién tich cdy xanh ma cong trinh da lay ctia dit d6 thi, gop phan dang ké xanh hoa cac bé
mat, két hop voi cac dién tich mat nude ho boi tao diéu kién ting hoi 4m cia gi6 thdi vao cac
phong nghi. Pong thoi, viée bd tri mat dimg xanh ciing dwoc xem nhu gop phan xanh hoa canh

i |‘ l,jl.‘ﬁnm
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Pua cy xanh vao c6 trinh & lan can cac tang, tao
béng mat va smh dong hon mat dirng cong trinh

e mem L
l-:- HBL. L.

Kién truc hién dai, k|nh la cha yéu Téng glwa khél Gé-
thap té chlrc khong gian mcr cay xanh, hd boi, .
'.': .

- < —, R 3 - e B
Khoéng gian mé bén trong khu chung cw

===
Phan dé chung cw klnh doanh thwong mai ban Ié, siéu
thi phuc vu cho chung cuw

e. Pinh huéng phat trién khong gian ngim

— Phat trién khong gian ngdm bao gom nhirng t6 hop trung tim thuong mai, sinh hoat
cong cong, vui choi giai tri, Va cac hé thong ha tang khac nhu duong 6ng, duong day

— B0 tri cac khong gian ngam lién két voi cac khong gian thuong mai trén mit dat tai cac
trung tdm cua khu Bac Phudc Théng.

— Dam bao st dung dat hop 1y, tiét kiém va co hiéu qua; két ndi twong thich va dong bd
gitra cac cong trinh ngam va cac cong trinh trén mat dat.

—  Pam bao cic yéu cau vé moi trudng va ngudn nude ngim ciing nhu cic yéu cau vé an
toan.

— Két nbi v6i hé théng duong bd hanh: dam bao thuan tién cho nguoi di bo, co thé di
chuyén tir diém nay sang diém khac ma khong bi anh hudng boi thoi tiét

— Tao ra mot khong gian méi, st dung cho da linh vuc.
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So' d6 dé xudt vj tri két néi cdc
khéng gian ngém thuong mai
dwdi cdc céng trinh cao tdng
nhw cbng trinh hén hop,
chung cw hodc tai céng vién
trung tdm Bdc Phuéc Thing
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Hinh 82 - Binh hudng phdt trién khéng gian ngam tai cdc khu viee & két hop thiwong mai dich
vu

2.4. Céng trinh céng cong (trwdng mam non, trudng lién cip 1 va 2, vin héa,
y té, cong cong khac), cong trinh thwong mai dich vu

a. Nguyén tic thiét ké

—  Céc cong trinh cong cong khong bd tri tap trung ma bo tri theo ting khu &, dam bao kha
nang tiép can va ban kinh phuc vu cho ting khu &, don vi 6.
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— Céc cong trinh cong cong hién hiru s€ dugc gitr lai, cai tao, nham tan dung tbi da gia tri
cong trinh va giam chi phi xay dung mot cong trinh méi quy mo 16n.

—  Xay dung thém céc cong trinh cong cong con thiéu dé phuc vu cho nhu ciu tuong lai &
vi tri trung tdm cac don vi & hodc trung tdm khu vuc tip trung dong dan cu.

— Phén b cac cong trinh dam bao ban kinh phuc vu cho cac don vi & (< 500m).

— Dam bao kha nang tiép can thuén tién, to chic ven cac tuyén duong chinh cua khu vuec.

— Tao kién tric dic trung va tinh nhén dang.

— Tao cac khong gian mo, khong gian cong cong két ndi cong dong va lién két voi cac
khong mé chinh cua toan khu.

b. Cac chi tiéu ky thuat

— Mat d6 xay dung tbi da: Tuan thi QCVN 01:2021/BXD.

— Tang cao tdi da: Cac cong trinh cong cong nhur trudng mam non, trudng lién cap co tang
cao toi da lan luot 12 3 va 4 tang. Cac cong trinh cong cong con lai cao tdi da 4 tang. Cong trinh
thuong mai dich vu cao tdi da 9 téng.

— Khoang Itii: Tuan theo quy dinh chi tiét & Khung thiét ké d6 thi chung ctia d6 an.

c. Ngén ngir va hinh thirc kién tric

— Mit ding cac cong trinh can d6i voi khu vye xung quanh, tao nét twong dong vé kién
trac, nhip diéu vé tang cao, tao vé my quan do thi.

— Tao diém nhén vé t?mg cao, kién trac mit dimg ddi v6i cong trinh thwong mai dich vu
day 1a mot trong nhiing yéu t6 quan trong hinh thanh nén h1nh anh riéng cho khu vuc.

— Khuyén khich s dung hinh thirc hién dai, mau sic trung tinh, mau 4m, vat liéu dia
phuong, vat li¢u than thién véi moéi trudng.

— Uu tién st dung céac thiét ké kién tric xanh, tiét kiém nang lugng, xanh hoa cong trinh,
nham ting su sinh dong va hi¢u qua st dung cong trinh cao.

—  Ddi v6i cac cong trinh thuong mai dich vu: tranh str dung cac hinh khéi 16n gay ap ché,
khong hai hoa vai ty 1& con ngudi. Khuyén khich chia nho cac hinh khéi va i khdi vao phia
sau, giam nho ty 18 xich kién triic va cam giac ap ché ctia duong phd véi ty 1¢ con ngudi, tao sy
hai hoa tang bac.

Nha tré



Hinh 84 - Mat bang té chitc khéng gian khu céng cong Phiede Co
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d. To chirc canh quan cay xanh, mat nwéc

—  Céc khong gian mé chinh ciia cong trinh cong cong chi yéu 1a quang truong, san trudc,
san trong:

— Dbi véi cong trinh thwong mai dich vy: khong gian mé dam bao théng thoang, dé& tiép
can; bd tri da dang céc tién ich nhu mai che, ghé ngéi, cay xanh, dén, bon hoa, bang

— thong tin,....tdng tinh sinh dong va thuén tién cho viéc s dung, Kkét hop céc hoat dong
thuong mai ngoai troi, trinh dién nghé thut... tao strc hut cho khu VUuc.

— Dbi véi cac cong trinh gido duc: khong gian mé chu yéu 13 san trong dam bao tlnh riéng
tu va thuén tién cho cac hoat dong « dién ra, khong gian mang tinh nghiém trang nén can b tri
can 601 tao cac khong glan trong can thiét.

— Dbi voi cong trinh y té: khong gian mo mang tinh riéng tu va ban riéng tu, nén can bo
tri cho phu hop, két hop san trong, vuon dao vdi nhiéu cay xanh, bon hoa,... tao khong khi
trong lanh cho khu vue.

—  Ddi v6i cong trinh vin hoa: can bé tri cac quang trudng rong rai, thoai mai dam bao cho
cac hoat dong trinh dién, tap trung,...két hop cac tiéu kién trac , hé théng cay xanh, mit nudc,
cac tién ich cho khu vuec.

—  Ddi v6i cac cong trinh hanh chinh: khéng gian mé chi yéu 1 san trong, mang tinh riéng
tu va nghiém trang, két hop véi cdy xanh va cac tién ich dé tao nét sinh dong cho khu vuc.

2.5. Khu cbng vién cay xanh — mit nwéc:
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a. Nguyén tic thiét ké:

— Ton trong mat nude hién trang, khoi thong dong chay va bao vé moi trudong nudce.

— Tao hanh lang cdy xanh cach ly, két hop mang xanh cong cong phi hop, bé tri day du
céc tién ich, kién trac nho, .. cac 18i di dao, cac khu vui choi giai tri ngoai troi, ... nham tao
diém nhén canh quan cho toan khu vuec.

— Han ché xdy dung céc cong trinh gdy can tré tim nhin, pha v& khong gian.

— Pbi vai cong vién khu 6&: bd tri tai khu vuc trung tam cua mdi don vi 6, ddm bao ban
kinh phuc vu va vé my quan cho do thi.

b. Cac chi tiéu ky thuit:

- Tang cao cua cac cong trinh xay dung trong cdng vién khong qua 1 tang (ngoai trir cc
¥ tuong thiét ké riéng vé biéu tuong va diém nhén).

— Mait do xay dung t6i da 25% ddi véi cong vién trung tim Bic Phude Thing (ki hidu
CX-07 dén CX-09) va 5% ddi véi cac cong vién khu & va cdy xanh canh quan ven kénh.

c. Té chirc khong gian:
Pay 1a hé théng khdng gian mé cua toan khu vuc quy hoach nén can bé tri cac 16i tiép can
vé thi giac va tiép can di chuyén tir cac cong trinh xung quanh:

— K&t ndi khong gian cong vién véi cac khong gian mé ndi bd cua cac nhom cong trinh
xung quanh nham tao tinh lién tuc va thuan tién cho di chuyén.

— Tb chirc cac quang truong, khong gian m¢ duoc xem nhur 1a cac diém nat thu hat cac
ludng di chuyén, cac khong gian mo nay két ndi véi nhau boi cac duong dao va duogc dinh
huéng boi vat liéu, mau sic, cdy xanh va tién ich khac. Khai thac gia tri mat nude tao lién két
gitra song rach va quang truong.

—  T6 chuc bé tri cac hanh lang xanh ven song rach, c6 thé két hop véi cac bac tam cp,
bo ke, cau gd,...nham tao tinh da dang cho khong gian va cac hoat dong tuong tng.

— Lién két 2 bén bo song bai cac diém nhén, két hop xay dung céc cy cau tao 16i tiép can
thuan tién.

— DPam bao hanh lang

cdy xanh cach ly 2 bén b song (t6i thiéu 10m tinh tir mép bo).




Hinh 86 - Mat bang t6 chire khéng gian céng vién ven rach Cdy Khé



iR
anmmsy
1T

E)""’"’ NI
Elll'l’ll'll'l'l T

A E AL PRERY:
[T I8 =1"""""'" [
TR | = R

Hinh 87 - Mt bang t6 chitc khéng gian céng vién trung tam Bdc Phiede Thing

% Doi vdi khéng gian cdy xanh cdch ly dwdi tuyén dién:

— Hoc hoi kinh nghiém t6 chirc va tan dung khong gian dudi tuyén dién cho cac hoat dong
cua Ha Lan — Mang nang lugng sinh thai EEN.

— EEN la khai niém két hop mang ludi dién véi mang ludi khong gian xanh cho thién
nhién va giai tri, lién két cac cong ty dién véi cac co quan bao vé mdi truong va cong dong dia
phuong c6 thé huong loi tir hoat dong nay & nhidu cap do.

— Vung dat bén dudi ludi dién c6 kha nang hinh thanh mgt mang ludi sinh thai mach lac
cling nhu mot ciu trac giai tri co gid tri:

+ Béng cach két ndi moi truong séng cho dong vat va céc loai thuc vat trong khu vuc.

+ Bang cach cung cip cho moi nguoi khong gian giao tiép, gip gd, vui choi giai tri dé
lam moi thir cing nhau.

+ Vabang cach dua moi ngudi tiép xtic voi thién nhién va da dang sinh hoc.
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Hinh 88 - Mang nang lwong sinh thai EEN ¢ Ha Lan
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Hinh 89 - Mt bang t6 chitc khéng gian canh quan dwdi tuyén dién cao thé khu Phudéc Co
d. Cac tién ich:
Bé tri day du céc tién ich:
— Chiéu sang: bd tri dén chiéu sang ven cac tuyén duong dao, két hop voi dén trang tri tai
cac khu vuc quang truong.
— Mai che: b0 tri ven tuyén di chuyén, hinh thirc da dang nhung kién triic phai phu hop
vO1 Xung quanh c6 thé st dung vat liéu bén. Ct m61 500m nén bo tri it nhat 1 mai che.
— Ghé ngoi: bd tri linh hoat, ven céc duong dao, xung quanh quang truong, dudi goc cay,
két hop voi bon hoa,... hinh thirc da dang, khuyén khich st dung vat liéu ty nhién nhu go da.

— Kién trac nho: bd tri tai cac khong gian tip trung dong nguoi, hodc khu vice can dinh
huong. Hinh thure kién trac phu hop véi xung quanh.
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— Cay xanh: to chirc phan ting tir cdy xanh bong mat dén cay xanh trang tri, cdy bui.
Khuyén khich str dung cac loai cy trong tir dia phuong. Két hop cac mang co, _cay bui, cay
bong mat cho hoa,... hinh thanh nén canh quan hap dan va tao tinh dinh huéng dé dang cho di
chuyén.

— Cac tién ich khac: thung rac, bang thong tin,. . b6 tri linh hoat dam bao thuén tién cho
viéc str dung, thuong bd tri ven cac tuyen duong chmh noi dé nhan blet

2.6. Khu canh quan sinh thai ngdp man:
a. Nguyén tac thiét ké:

— Khéi phuc khu sinh thai ngdp man
— Tan dung t6i da cac diéu kién ty nhién, canh quan san ¢6 cua khu vuc, bao vé€ moi truong
canh quan, dam bdo viéc phat trién bén viing trong tuong lai.

b. Cac chi tiéu ky thuat:

— Cho phép khai thac du lich ti da 5% dién tich dét sinh thai ngap man.

— Mat d6 xay dung t6i da cta dét du lich trong khu sinh thai ngap man: 25%
—  Mat d6 xay dung ti da ciia dt sinh thai ngap man: 1,25%

— Tang cao t6i da: 02 tang

c. Hinh thire kién tric:

— Hinh thirc kién trac cua céac cong trinh du lich — dich vy trong khu sinh thai ngdp mén
phai gﬁn gilii v&i thién nhién, vu ti€n st dung vat liéu dia phuong

— Trong qua trinh thiét ké, can luu ¥ giir lai canh quan thién nhién sin cé.

— Trong cac khu vue xdy dung cong trinh, can dam bao dién tich trong cay xanh tdi thiéu
30% dién tich, trong d6 uu tién cac loai cay tan rong, 1a day va cao dé che bong mat.

— Pau tu hé thoéng cau, duong bo, 161 di trong khu ngdp min, bé tri cac diém ding chan

d. Té chirc phat trién du lich:

— Hinh thanh mét sb loai hinh dich vu dé phuc vu khach tham quan nhu di thuyén len 161
gitta cac kénh rach, ngam nhin vé dep dic trung cua dat ngdp mén; cam trai va sinh hoat da
ngoai dudi tan cay.



Trich hinh dnh cia di dn Cong vién sinh thdi ngdp mdan Phii Hai - Phan Thiét do Cong ty
Infinitive Architecture thiét ké
—  Xay dung mé hinh du lich sinh thai dya vao cong dong: tao ra loi ich kinh té cho nguoi
dan théng qua viéc trao quyén cho cong dong, tang cuong sy tham gia cua ho trong viéc ra
quyet dinh, chia s¢ loi ich kinh té tir du lich cho nén kinh té dia phuong; gop phan tich cuc trong
viéc khoi phuc cac ngudn loi thuy san, dong thuc vat dic san, bao vé phat trién khu ngap min
va moi trLrO'ng bén viing, tao net khac blet VO'l» cac san pham du lich khac ciia ving.

Trich hinh anh cua diw dn Céng vién sinh thdi ngdp mdan Phit Hai - Phan Thiét do Céng ty
Infinitive Architecture thiét ké
—  Phat trién du lich két hop vo1 bao vé méi truong: Xac dinh hoat dong du lich sinh thai
khong thé tach roi moi truong tu nhién, chu trong céng tac bao vé méi trudng.
—  Lam tt cong tac thong tin, quang ba du lich: Phat hanh 4n phdm phuc vu cong tac thong
tin du lich nhu ban dd du lich, dia phim tu liéu, sach huéng dan .... Tich cuc tham gia cac
chuong trinh, sy kién du lich trong va ngoai nudc, tham gia gian hang trong cac hoi cho trién
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1am cap ving va cp qudc gia voi vai trd 13 nha xic tién, quang béa cho du lich sinh thai ngip
man Viing Tau.

— Tap trung xay dung san phém du lich dac thu: Nét doc dao, su khac biét va san phém
du lich dac thu cua dia phuong tao ra suc hut cho nganh du lich cua tinh. Tao ra nhiéu hon
nhirng san phdm ma céac dia phuong khac khong thé thay thé duoc s& tao dong co cho du khach
dén tham quan, tim hiéu va trai nghiém. Khi mdi dia phwong déu ¢ nhiing san pham du lich
dac thu s& khong con hién tuong san phdm du lich trung lip, dong thoi tao diéu kién lién két
phat trién, xay dung tour tuyén du lich cho toan ving.

—  Dét ngap nude con cb gia tri vé nghién ctru khoa hoc va gido duc dé gitp con nguoi
hiéu biét déy du hon su van hanh cua cac hé théng tu nhién, gop phén bao vé va cai tao moi
truong, bao ton va st dung hop 1y tai nguyén thién nhién phuc vu phat trién bén vimg.

—  Dé xuét thanh 1ap Trung tdm thong tin truyén théng vé hé sinh thai ngap man Phudce Co
- noi trung bay cac mau vat, tiéu ban cua dong, thuc vat, cac loai ngu cy truyén théng; chéo
thuyen tham quan, kham pha; céu ca giai tri; 1én choi cao ngam quan thé chim, co dang sinh
sdng trén tan cdy. Du khach ciing c6 thé t6 chirc cam trai, giao luu vin hoa, van nghé; mot ngay
1am ngu dan, cing ngu dan dia phuong trai nghiém cac hoat dong chéo thuyén, tha ludi, giing
cdu, quang chai...; nghi ngoi, thu gidn ¢ cac choi sinh thai dugc xay dung dudi tan cay; thuong
thire thuy ddc san vung ngap nude Phude Co ...

— (€6 thé khai thac du lich két hop vira cong dong vira ¢6 nha dau tu: trong d6 nha dau tu
s& cung cdp cac co sé ha tang phuc vu du lich, con cong dong dia phuong sé& 14 nhitng nguoi
truc tiép tham gia, huéng dan du khach tao ra cac hoat dong du lich va hudng loi tir hoat dong
du lich nhu théng qua mo hinh nha hang xanh, nha nghi cong dong, chéo thuyén chd khach,
cung cap céc loai dic san thity hai san...

—  Pé xuit thiét ké khu sinh thai ngap man tro thanh cong vién sinh thai ngap nudc co chirc
nang nhu mot hd chira va loc nudc mua khéng 16; tao co héi cho gido duc moi truong va tao ra
noi tham quan hap dan cho cu dan va du khach.

—  Tich cyc trién khai dua céc hoat dong chu dé dat ngap nudc vao trong truong hoc, thong
qua cac 16p hoc gidi thiéu kién thirc vé& dat ngap nude, tim hiéu dic diém, gia tri va bién phap
bao ton mdi trudng, sinh thai dat ngap nudc... cho hoc sinh. Co thé ket hop thoa thuan hop tac
vé6i cac trudng hoc trong ving cung trién khai cac 16p hoc ngoai troi, to chire dd ngoai tim hiéu
vé dat ngap nudc ngay tai cong vién, qua cac hoat ddng tim hiéu, vui choi gitp cac em nho trai
nghiém, phat hién nhiing gia tri tot dep cua tu nhién.

— Tich cyc didy manh dau tu co sé ha ting giao thong, mo rong tuyén dudng vao cong
vién, tuyén duong g6 du lich vao mot s6 diém du lich, m& rong bii do xe, xay dung khu gido
duc khoa hoc thudng thirc..., tao diém nhan thu hut khach du lich téi tham quan, trai nghiém.

— Phan ving phat trién cho timg khong gian trong cong vién ngap nudc, tao ra nhidu hoat
dong thu vi v6i du khach:

+ Khong gian tu nhién hoang da: khu vuc wu tién trong va phuc hdi cac loai cdy ngip
nuéc, c6 thé két hop nuoi trong thuy san dudi tan CAy va phat trién du lich bang hinh thirc chéo
thuyen tham quan hodc di bo trén cau gd len 15 trong c4c tan cay dé duoc tin mat nhin ngdm
nhiéu loai chim hoang di cting voi h¢ thuc vat da dang cua vung dat nay.

+ Khong gian cho phat trién du lich sinh thdi: khu vuc nay vira trong va phuc hoi
canh quan, vira c6 thé nudi trong thuy san dudi tan cay, bén canh do, co thé phat trién du lich
sinh thai dudi hinh thirc Iuu trd, t6 chirc cac hoat dong duoi nuoc, ddng thoi c6 khong gian cho
cac hoat dong thyc nghiém nhu tham quan vuon wom glong, khu trung bay san pham ving dat
ngdp man, tham gia trong cdy, nudi ca, bat tom, 16i ddm lay, ... cho hoc sinh sinh vién c6 thé
trai nghiém, cam nhan méi truong sdng thuc thy ctia ving dat ngap nude.

—  Xay dung Trung tdm thong tin du khach trong nha dién tich 10.000 m2 c6 5 phong trién
lam (Vé cac chu dé dong vat, thuc vat, lich str, cac loai chim, mbi quan h¢ gitra dat ngap nudc
va vin hoéa con ngudi ...), mot rap chiéu phim, khu vui choi danh riéng cho tré em, cira hang
qua luu niém va quan ca phé, tao diém dén thu hat du khach va cu dan dia phuong. Tai khu
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trién 13m trong nha, du khach c6 thé sir dung kinh vién vong, xem video truc tiép va st dung
céc huéng dan phan loai dé thir phan loai cac loai chim. Trung tdm c6 hé thong huéng din bang
chit nbi braille. Toan cong vién duoc thiét ké véi 16i di lai khong c6 rao can, phit hop cho moi
du khach (Trich ¥ tuong tir Cong vién Wetland Hong Kong).

— Xay dung Trung tim kham pha dit ngip nudc, 13 mot trung tAm giao duc ngoal troi voi
cac 16p hoc va phong thi nghiém, noi du khach c6 thé nghién ciru doi séng cua sudi va ao hd
cling nhu st dung cic phuong tién twong tac dé kham pha dong vat hoang da & ving dat ngap
nu:orc (Trlch y tu:ong tu: Cong Vlen Wetland Hong Kong)

Tao duong dan di xuyén 1ong song tao nén duong du lich tham hiém doc dao, co thé tim hi¢u
truc quan vé mdi truong song dudi nude cua sinh vat khu ngdp man



Han ché chit pha cay trong qué trinh x4y dung ha tang dé thu hat du lich khu ngap min, cac
\ li di nén nuong theo tu nhién s€ cang dem lai hi€u qua cao trong vi¢c bao v¢ h¢ sinh thai

Dua xe dap xuyén rirng
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— K&t hop m6 hinh nudi trong thuy hai san tai khu sinh thai ngdp man:

+ Nubi céc loai thuy san dudi tan cay it tén chi phi do nuéi khong sir dung thire an,
kiém soat tot cac yeu t6 con gidng, han ché dugc dich bénh, ndng cao ning suét chat
luong hai san nuoi.

+ MOai truong sinh thai duoc cai thién va phuc hdi theo hudng bén viing, dam bao dién
tich che phu tir 50-60%.

Kho o] Phu’dc An.

/Nué; om rt,lng o CanGio
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Hinh 92 - So dé dinh hwdng phdt trién du lich trong khu sinh thdi ngdp mdn
VI. QUY HOACH MANG LUOI HA TANG KY THUAT
1. Quy hoach mang luéi giao thong:
1.1. Co sé thiét ké:

— Ban d6 dia hinh hién trang khu vue thiét ké, ty 1& 1/2000.
— Ban d6 quy hoach Téng mit bang st dung dat ty 1¢ 1/2000
— Ban d6 quy hoach chung mang ludi giao thong Tp.Viing Tau ty 1¢ 1/10.000
Quy hoach téng thé GTVT tinh Ba Ria — Viing Tau dén nam 2020, dinh hudng dén nam
2030.
— Céc diéu kién tu nhién khu vuc thiét ké.
— Céc tiéu chuan quy pham hién hanh:
+ Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung: QCVN 01:2021/BXD.
+ Quy chuin k¥ thuat qudc gia cic cong trinh ha ting k¥ thuait QCXDVN 07-
5:2016/BXD — C6ng trinh giao théng.
+ TCXDVN 104 : 2007 "Pudng d6 thi— Yéu cau thiét ké "
+ TCVN 4054 : 2005 "Pudng 6td— Yéu cau thiét ké.
+ Thong tu s6: 12/2016/TT — BXD: Quy dinh vé hd so cua nhiém vu va do an quy hoach
xay dung vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu churc nang dac thu”.

1.2. Nguyén tic thiét ké
— Hé thong giao thong duong bd phai dam bao dap Gmg nhu cau van tai, di lai trude mit cling
nhu 1au dai cua du an.
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Phat trién mang ludi giao thong bén viing gén lién véi giir gin canh quan thién nhién va moi
truong sinh thai, phat huy tdi da gia tri khai thac du lich.

Thiét ké quy hoach giao thong dam bao cac yéu cau vé kinh té, k¥ thuat, tiéu chuan quy
pham, m¥y quan do thi.

1.3. Gidi phap quy hoach
1.3.1. Giao thong doi ngoai:

Hé thong giao thong dbi ngoai ctia Khu d6 thi Bac Phudc Thang 1a tap hop phat trién déng
b6 gitra hé thong giao thong dudng bo, duong thuy va dudong st dugc dau tu xay dung theo
dinh huéng phat trién giao thong cta thanh phd Viing Tau va phuc vu dinh hudng phat trién
chung cho khu d6 thi, hé théng giao thong dbi ngoai bao gém céc hé thong sau:

Giao thong dwong bé: Hé théng giao thong duong b bao gdm cac tryc duong Quéc Lo,
duong Tinh Lo va duong d6 thi duoc dau tu xay dung méi hodc nang cap cai tao phu hop
voi dinh hudng phat trién giao thong ctia huyén Thanh Phé va phuc vu giai quyét nhu ciu
lru thong, két ndi cho du an véi cac khu vuc 1an cin. Bao gdm céc truc duong chinh sau:

+ Duong Ba Ria — Viing Tau. Py I truc giao thong chinh mang ¥ nghia chién lugc cho
su phat trién kinh té x4 hoi cho Thanh Phé Viing Tau, san s¢€ phén 16n luu lugng cho
Qudc Lo 51 hién nay dang qua tai do tinh hinh gia tang luu lugng déng ké. Trong tuong
lai san bay Long Thanh di vao hoat dong, cao tdc Bién Hoa-Ving Tau, duong sat Bién
Hoa - Viing Tau dugc xay dung s€ 1a dong lyc va cau ndi cho sy phat trién chung cua
thanh pho Du 4n dudng cao tdc Bién Hoa — Ving Tau co tong chiéu dai 46,8Km, doan
cubdi két ndi véi thanh phd ¢6 16 gidi 67,0m duogce t6 chirc voi 12 lan xe luu thong nguoc
chiéu dugc ngin cach boi dii phan cach giita rong 5,0m. Poan di vao khu trung tdm
du 4n, nham tang kha nang tiép can cho cac ddi twong luu thong, t6 chirc véi 14 1an xe,
c6 dai phan cach giita rong 5,0m dé ngan cach giira hai dong xe luu thong nguoc chicu
nhau. Ngoai ra nham tang kha ning an toan va thuén tién cho cac phuong tién luu thong
t6 chirc dai phan cach bién rong 2x2+8,50m dé tach giira hai dong xe luu thong d6i noi
v6i d6i ngoai, bé rong long duong mdi bén rong 30,5 m, via hé mdi bén rong 5,0m. (ky
hi¢u MC 1B-1B va MC 1A-1A)

+ Tryc duong V6 Nguyén Giap (Quoc 16 51). Day la truc chinh do thi du an ¢ phia Tay.
C6 chuc nang giai quyét nhu cau luu thong chinh trong khu vie va két ndi dy an voi
thanh Phé Viing Tau phia Nam va TP.HCM ¢ phia Bic. Poan di qua du 4n c6 16 giéi
57,5 m, duoc to chue v6i hai dai xe chay 10 lan xe luu thong nguoc chiéu, c6 dai phan
cach gilra rong 3,0m dé ngan cach giira hai dong xe luu thong ngugc chiéu nhau. Ngoai
ra nham ting kha ning an toan va thuan tién cho cac phuong tién luu thong to chire dai
phan cach bién rong 3,0m dé tach giita hai dong xe luu thong dbi ndi véi ddi ngoai, bé
rong long dudng mdi bén r6ng 19,25m, via hé¢ mdi bén rong 5,0m. (ky hiéu MC 3-3).

+ Truc duong VO Vian Kiét (Quoc 16 51B). Day l1a truc chinh d6 thi du an ¢ ph1a Dong
Nam. C6 chirc ning giai quyét nhu cau luu théng chinh trong khu vyc va két ndi dy an
v6i thanh Phé Viing Tau voi dudng cao téc Bién Hoa — Viing Tau, huéng di Cau Cira
Lap két nbi Phudc Tinh va Long Hai. Poan di qua du an ¢6 1 gidi 67,0 m, duoc t6
chure véi hai dai xe chay 10 1an xe luu thong nguoc chiéu, ¢6 dai phan cach gilia rong
3,0m dé ngdn cach giira hai dong xe luu thong ngugc chidu nhau. Ngoai ra nham ting
kha ning an toan va thuén tién cho cac phuong tién luu théng t6 chirc dii phan cach
bién rong 1,5m dé tach giita hai dong xe luu théng d6i ndi véi ddi ngoai, bé rong long
dudng mdi bén rong 21,75m, via hé mdi bén r6ng 7,75m. (ky hi¢u MC 2-2).

+ Duong N6: Day ciing 1a truc giao thong dugc t6 chuc theo hu’orng bong Tay co6 chirc
nang giai quyét nhu ciu luu thong chinh trong khu vuc va két ndi dy an tir dudng cao
tdc , duong V6 Van Kiét voi cac khu d6 thi, khu cong nghiép, cang hang hoa va cang
dulich ... & phia Tay ciia thanh Phd Viing Tau. Véi 16 gisi 30,0-35,0mm duoc to chirc
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v6i 4-6 1an xe luu théng nguoc chiéu, bé rong long duong mdi bén rong tir 8,5-11,5m
(461 voi doan bé rong long dudng mdi bén rong 8,5m to chirc 2 1an xe 6 to va 2 lan xe
may), via hé mdi bén rong 5,0m, dai phan cach gitra 2,0-3,0m. (ky hiéu MC 6A-6A va
MC 6B-6B).

Buorng Tinh 994 — duong Truong Sa la tryc giao thong chinh theo huéng Dong Tay,
két ndi cac khu d6 thi 16n phia Pong va T4y cua thanh phd, doan di qua dy an co tong
chiéu dai 3,56km véi 16 gidi tir 54m (doan c6 dudng song hanh rong 80m), duogc to
chure véi hai dai xe chay tir 6-14 1an xe luu thong nguoc chidu, c6 dai phan cach giita
rong 6,0m dé ngin cach giira hai dong xe luu thong nguoc chiéu nhau, bé rong long
duong mdi bén rong 15,0m, via he mdi bén rong tur 5,0-9,0m. doan di qua trung tdm
¢6 t6 chirc dudng song hanh mdi bén rong 12,0m va duoc ngin cach véi giao thong
d6i ngoai thong qua dai phan cach 10,0m (ky hiéu MC 4A-4A, MC 4B-4B, MC 4C-
4C va MC 19-19).

—  Giao thong dwong sit.

—+

Tuyén dudng sat Bién Hoa — Viing Tau da dugc dinh hudng theo “Quy hoach chi tiét
duong sit khu vuc dau mdi Thanh phé H6 Chi Minh” dugc B giao thong vén tai phé
duyét tai quyét dinh s6 1556/QD-BGTVT, ngay 06 thang 06 nam 2013.

Tuyén duong s& két ndi khu vuc dat lién tir cdc cang chinh van chuyén hang hoa
container Thi Vi va cang Cai Mép tai TP. HCM; két n6i v6i tuyén duong sat Sai Gon
- Loc Ninh theo quy hoach va ga Di An (Binh Duong).

Poan Bién Hoa - Viing Tau dai 95,42km véi 12 ga chinh tuyén, chia 1am 2 giai doan
dau tu: giai doan 1 dai 62,42km tir Di An - Tan Mai - Thi Vai; giai doan 2 dai 33 km
tir Thi Vai - Viing Tau. Van téc thiét ké duong chinh tuyén 1a 160km/h; dudng nhanh
80km/h. Kho duong ray 1.435mm.

Tuyén duong sit cao téc Bién Hoa - Viing Tau c6 chiéu dai gan 128,42 km, diém dau
& khu vuc Trang Bom thudc tuyén dudng sit Thong Nhat (tinh Dong Nai), khi di qua
huyén Tan Thanh- Tp BR-VT, tuyén s& nam & hanh lang kep giita bén phai qudc 16 51
va bén trai cia tuyén dudng bd song hanh quoc 16 51. Téi nga ba Eo Ong Tir- Tp.Viing
Tau, tuyén r& phai bam theo hanh lang bén phai ctia dudng 30-4 va két thuc tai khu vuc
phuong 9- Tp Viing Tau.

Véi diém dau 1a ga Bién Hoa (Km 0+000) di qua dia ban tinh BR-VT gdm céc ga: Ga
Phu My; Ga cum cang Thi Vai; Ga Tién Céang Thi Vai; Ga Tan Cang; Ga cum cang
Cai Mép; Ga Ba Ria; Ga khach Viing Tau (Km 79+200) va Ga Tién Cang Viing Tau
(Km 79+900)

— Giao thong thuy:

—+

Trén dia ban du an c6 cac con song rach c¢6 vai tro quan trong trong viéc van tai hanh
khach va hang héa cho thanh phd nhu: Séng Cé May, Séng Dinh, Song Ba cdi, Song
Ctra Lap, Rach Cay Khé, hién nay UBND tinh Ba Ria Viing Tau dang tién hanh ra soat
quy hoach chi tiét ludng giao thong duong thuy ndi dia.

Bdng 9 - Cdc théng sé ky thudt cdc séng rach chinh trén dia ban

TT

Theo Quy hoach 34

Ra soat, bo sung theo TCVN 5664 -

2009

Hang muc Chiéu
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bo

rong
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sau
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Do sau
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Doan 2: cang

Truong Sa dén N.3 34 | >65 | >35 | 95 I 30
song Ba Coi -

Doan 3: Nga 3 1 100 6,3 I

song Ba Coi dén 5,2 >50 | >2,8 | 7(6) 1l 30

nga 3 Bén Stc

Doan 4: Nga 3 Bén
Stc dén Cang nha 2 50 -4 v 2 >35 | >2,6 | 6(5) v 30
may dién Ba Ria

Song Ba Coi (nga
3 song Dinh dén 4 100 i 4 >50 | >2,8 | 7(6) i 30
nga 3 Bén Suc)

Song Cé May -
Cira Lap

Poan 1: Ctra bién

dénchuCaaldp | *5 | 90 | S| IV | 5 |>351>26]6(5 | IV | 30

Dpan 2 Cau Clea
Lap dén trudc cau | 11,5 50 -5 v 12 >35 | >2,6 | 6(5) v 30
Co6 May

Poan 3: truée ciu
C6 May dén N.3 ] - - - 05 | >14 | >13 | 55 | VI 30

Rach Cay Khé 88 | >25 | >1,4 | 43,5 | VI 10

+ Theo ké hoach “Quan 1y, khai thac hiéu qua phuc vu phat trién kinh t& — xa hoi khu
vuc ven song trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau, giai doan 2020-2035” dy an khu
Bic Phuée Thang nam trong 2 khu vure phuc vu phét trién kinh té — xa hoi khu vure ven
song trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau:

* Khu vye Hai Dang — Khu vue 3: ¢6 dién tich khoang 265ha. Thudc dia phan
Phuong 12, thanh phd Viing Tau. Di theo huéng tuyén s6 2 dé tham quan khu
vyc: Xuat phat tir 1 trong 2 bén thuyén du lich tai khu vyre Chi Linh — Ctra Lép,
di theo huéng bién Pong vao song Ctra Lap, r& nhanh vao khu vuc Nha tho Hai
Ding, tai day bd tri 1 bén thuy noi dia don khach tham quan.

=  Khu vue Go Ong Sam — Khu vue 4: ¢6 dién tich khoang 430 ha. Thudc dia
phan Phuong 12, thanh phd Viing Tau. Di theo hudng tuyén s6 2 dé tham quan
khu vuire: Xuat phat tir 1 trong 2 bén thuyén du lich tai khu vuc Chi Linh — Ctra
Lip, di theo hudng séng Cira Lap ré nhanh vao khu vuc Go Ong Sam, tai day
b6 tri 1 bén thay ndi dia don khach tham quan.

1.3.2. Giao théng doi noi:

— Hé thdng mang ludi dudng ndi bd chit yéu duogc to chire theo dang mang ludi duong 6 ¢,
kha hoan chinh va linh hoat trong viéc dap tmg nhu cau luu thong trong khu vue, ¢6 16 gidi
tir 12,0m dén 30,0m, duoc t6 chirc chi yéu 02 dén 06 lan xe luu thong ngugc chiéu nhau
trong do be rong mat dudng tir 7,0-21,0m (ddi véi cac tuyen duong c6 bé rong long duong
2x5,0m t6 chte 2 1an xe 6 to va 4 lan xe may), via hé mdi bén rong 1,0-7,75m nhiam thoa
man cac chirc niang sau: Pu chd dé bé tri hé théng ha ting k¥ thuat ¢ phia dudi mat dat, con
& phia trén du khong gian dé t6 chirc mot dai cay xanh va hai lan nguoi di bo.

1.3.3. Giao thong cong cong

— Khu vue quy hoach duoc két ndi v6i cac tuyéln xe Bus ctia Thanh phé nhu huéng tuyén
Trung tam thanh pho di khu vuc du lich ven bién cua Tp.Ving Tau v6i cac khu du lich ven
bien, khu bao ton va di tich trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau nhu bai bién Long Hai,
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Dén Dinh Co (H.Long Dién), khu vuc bai bién Hd Tram, HO Céc, khu bao ton thién nhién
Binh Chau-Phuéc Biru (H.Xuyén Moc); hudng tuyén trung tdm thanh phd di Cira Lap, khu
cong nghiép héa dau trén 2 tryuc duong chinh 13 duong 3 Thang 2 va duong VS Vin Kiét —
duong Ven Bién.

Ngoai ra, trong tuong lai s& cho b tri cac hudng tuyén cho xe chd khach du lich bang dién
két ndi trung tam thanh phd véi cac khu du lich trong khu quy hoach.

1.3.4. H¢ théng giao théng tinh:

T4 chirc bén xe khach lién tinh nam bén phai tuyén Qudc 16 51, hudng tir thanh phd Viing
Tau di thanh pho Ba Ria, gin nut giao Eo Ong T, dién tich khoang 5,06 ha, quy hoach
trong twong lai bén xe dat tiéu chuan loai L. c6 vai trd phuc vu xe tuyén lién tinh mot phan
1a phuc vu xe van tai hang hoa dam bao an toan cho thanh phd Viing Tau va phuc vu d6 xe
du lich. Vi tri nay nam tai cira ngd luu thong cta thanh phé, thuan lgi cho cac phuong tién
tir bén xe khach ra vao
Heé théng bai dau xe cong cong: dé dap Umg nhu clu bai dau xe cong cong hi¢n tai va trong
tuong lai, trong khu vuc quy hoach td churc cac bai dd xe ndm trong cac khu vuc dich vy,
cong trinh cong cdng va trong cac khu coéng vién cay xanh, voi hinh thire t6 chirc c6 thé
ngoai troi hodc trong cong trinh, nhim dap tng nhu cau bén bai dau xe cho dia phuong va
khach du lich. Ngoai ra c6 thé két hop to chirc cac vi tri dimg db xe doc theo cac truc giao
thong (trén khong gian via he hodc dudi long duong) d6i v6i cac tuyén co luu luong xe luu
thong va gan céc cong trinh dich vu nham phat huy t6i da hiéu qua dau d6 cho cac ddi tuong.
Tao vinh dé xe: Vinh dd xe 13 viéc tan dung phan via hé mat trudc, mat bén hoac mat sau
(doc hang rao) cac cong trinh nhu trudng hoc, bénh vién, tru sé co quan,...dugc thiét ké cu
thé nhu sau: Loai via hé: Via he ¢6 chiéu rong Bvh >5m, sir dung 1,5m via he sat voi tuong
rao cho nguoi di b, ph?m via heé con lai >3,5m tiép giap véi mép duong dung lam vinh )
xe 6t du lich < 9 chd ngdi. Ty theo chiéu rong via he, hién trang cAy xanh, tru dién,...ma
thiét ké mat bang vinh, hudng dau xe (huong song song, hudng 45°, 60° hodc hudng 90° so
v6i hudng tuyén duong) cho phu hop. Vinh dd xe can giir nguyén cao do mat via he dé
khong anh huong dén hé thong ha tang dudi via heé. Chi cai tao phan nén, mit via he, phan
b6 via dé dam bao kha nang chiu lyc.
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Vach son phan cach phén via he Hang rao cong trinh
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L mét durong via hé (Bvh > 5m)

Piém trong giit xe mdy trén via hé: Diém trong giit xe may trén via hé 1a phan via hé mit
trudc, mat bén hodc mat sau (doc hang rao) cac cong trinh nhu truong hoc, bénh vién, tru
sO co quan,...dugc thiét ké cu thé nhu sau: Chiéu rong via hé can thiét dé bd tri diém trong
gilt xe may 1a Bvh véi (3,0m <Bvh <5m), stir dung 1,5m via he sat véi tuong rao cho nguoi
di bo, phan via hé con lai (2,0m dén dudi 3,0m) tiép gidp v6i mép dudng dung lam diém
trong gitt xe may. Tuy theo hién trang via he, hién trang cady xanh, tru dién,...ma thiét ké
cac diém trong gilt xe may cho phu hop.

B4 tri cac khu vuc bai dd xe cu thé theo tirng quy hoach phan khu, dam bao cac bai dd xe
hd trg va phuc vu tét cho cac khu chiic ning, dich vu thuong mai va du lich.

1.3.5. Céng trinh phuc vu giao thong

NUt giao théng: XAy dung cic nit giao thong dam bao sy thuan loi cua cac ludng, tuyén
giao thong luu thong an toan théng sudt, tuan thu tiéu chuan, quy chuan hién hanh. Dé xuat
nhitng nut giao théng khac cot két nét gitra cac tuyén truc chinh Tp. Viing Tau:

+ Nut giao théng khac ¢t Eo Ong Tir to chirc theo dang hoa thi giita truc chinh QL51
(ndi trung tAm hanh chinh Tp.Ba Ria véi trung tdm Tp.Ving Tau) véi truc phat trién
cong nghiép duong 30-04 (n01 cang Sao Mai- Bén Pinh voéi tuyén cao toc Bién Hoa —
Viing Tau), quy md du kién 10ha.

+ Nt giao khac murc s6 1 (cau vuot thép) to chire theo dang vong xuyén giita tuyén Ba
Ria— Ving Tau véi duong Truong Sa, Buong V6 Van Kiét, Puong Ven Bién. voi giai
phap t6 chic huong luu thong di thang tuyén Ba Ria — Viing Tau v6i Buong V6 Van
Ki¢t di trén cao cac nhu céu luu thong con lai dugce to chure thong qua vong xuyén phia
dudi, quy mo du kién 5 ha, cao do tinh khong cAu tdi thiéu 5,0m.

+ Nt giao thong khac mirc s6 2 giira dudng Ba Ria — Viing Tau voi dudng D6 doc dé
Hai Bang. Day la dang nut giao khac murc khong lién thong, duong D6 duge t6 chuc
chui phia duéi cau Cay Khé 4, cao d0 tinh khong cau tdi thiéu 5,0m.

+ Nt giao khac ¢t s 3 1a giao gitra duong b voi duong sat, voi giai phap t6 chtrc cho
duodng bo trén cao, duong sat nam dudi, cao do tinh khong cau tdi thiéu 5 ,Sm.

+ Nut giao khac mirc s6 4 (cau vuot thép) td chuc theo dang vong xuyén giita tuyen
duong V6 Nguyén Giap (Quoc 16 51) v6i duong Truong Sa, BT 944. voi giai phap to
chie huong luu thong di thing tuyen Vo6 Nguyén Gidp (Quoc 16 51) di trén cao céc
nhu céu luu thong con lai dugc to churc thong qua vong xuyén phia dudi, quy moé du
kién 3 ha, cao do tinh khong cau t6i thiéu 5,0m.
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— Cong trinh cau: to chirc cac ciy cau cho cac tuyén giao thong bét ngang qua song rach, két
cau du kién BTCT voi cac thong s6 chiéu dai va chiéu rong tuy thude vao bé rong song rach
va cap cua cac tuyén giao thong. Doc rach Cay Khé to chue 13 cay cau cho céc tuyén giao
thong bit qua, co khoang thong thuyén 4,0m. cac cay ciu bit ngang qua song Dinh ¢6
khoang thong thuyen t6i thiéu 6,0m, cac cay cau bt ngang qua song Co May c6 khoang
thong thuyén tbi thiéu 6,0m. Giai phap thiét ké cu thé s& dugc dé xuat trong cac giai doan
Sau.

1.4. Cac yéu t6 ky thuit :
— Mang lu6i dudng dugce thiét ké phu hop véi tinh chét cua cip duong, tao su lién théng va
thuan lgi vé€ mat giao thong chung cho ca khu vuec.
— Céc chi tiéu k¥ thuat chu yeu: , ,
Bang 10 — Bang thong ké cdc chi tiéu ky thudt chu yeu

TT Tén chi tiéu Pon vi Theo quy hoach
1 | Toéng chiéu dai duwong m 58.445,0
2 | Téong dién tich duwong m2 2.165.379,7
3 | Ban kinh bo via m 8,0-25,0
4 | Tam nhin goc pho m 36
5 | Toc d¢ thict ke km/h 30-80
6 | Tai trong truc thiét ké chung tan 10




-179 -

Bdng 11 — Bdng thong ké khoi lwong giao thong

Lo gidi (m) Dién tich (m2)
e Mit | Chiéu . Dii _
STT Tén dudn 5 <. A P A 5 P A x A ,
¢ cit | dai(m) |Chiew | Viahe | Mat | Viahe | oo | v guong | viahe | PHPMAN T pgn
rong trai duong phai cach cach
GIAO THONG POI NGOAI 15.005 3 | 510.701,7 | 217.646,3 | 122.6055 | 859.9535
1 ?‘A%A RIA-VUNG 1 9a A | 11170 | 9300 | 500 | 2x2850 | 500 |2650| 631105 | 11.1700 | 29.6005 | 103.881,0
2 ?'A%A RIA-VUNG 11518 | 20051 | 67.00| 775 | 2x2125 | 775 | 900 | 862173 | 300758 | 18.0455 | 134.338.7
3 | D. VO VAN KIET 22 | 18700 | 67.00 | 775 | 2x21.75 | 7.75 | 800 | 813429 | 144921 | 149596 | 110.794.6
4 | P-VONGUYEN 33 | 39191 | 5750 | 500 | 2x19.25 | 500 | 900 | 150.8854 | 39.191,0 | 352719 | 225.3483
GIAP - QL51

5 | D. TRUONG SA AA-4A | 8013 | 5400 | 9.00 | 2x15.00 | 900 | 6,00 | 24.0403 | 144242 | 48081 | 432726
6 | D. TRUONG SA 4B-4B | 9686 | 8000 | 500 | 2x22.00 | 500 |2600| 426190 | 96861 | 251840 | 77.4891
7 | B. TRUONG sA ac-4c | 4322 | 6700 | 9,00 1252%% 500 |16,00| 229072 | 605L0 | 69154 | 358735
8 | b. TRUONG SA 55 | 13887 | 4050 | 6.00 | 2x11.25 | 600 | 6,00 | 395783 | 16.6645 | 83323 | 645751
9 | DUONG N6A 6AGA | 6238 | 3500 | 500 | 2x1150 | 500 | 2.00 | 155950 | 6.2380 | 12476 | 23.080.6
10 | DUONG N6B 6B-6B | 11454 | 3000 | 500 | 2x850 | 500 | 300 | 229074 | 114537 | 3.4361 | 37.797.2
11 | D. VEN BIEN 19-19 | 7342 | 5400 | 900 | 2x1500 | 9,00 | 6,00 | 220254 | 11.7469 | 44051 | 381773

DIEN TiCH BEN XE | | | | 50.587,4 |

GIAO THONG POI NOI 43.439,6 | 576.661,3 | 728.7649 | 00 | 1.305.426,2 |
1 | DUONG D14 77 | 47275 | 3000 | 450 | 2x1050 | 450 | 000 | 992781 | 425477 0.0 141.8258
2 | D.PHUGC THANG | 88 | 13918 | 2400 | 500 | 2x7.00 | 500 | 0,00 | 19.4856 | 13.9183 0.0 33.403.9
3 | DUONG D5 88 | 8995 | 2400 | 500 | 2x7.00 | 500 | 0,00 | 125931 | 89951 0.0 21.588 1
4 | PUONG D6 88 | 44885 | 2400 | 500 | 2x7.00 | 500 | 000 | 62.8389 | 44.8849 0.0 107.723.8
5 | DUONG D10 88 | 4430 | 2400 | 500 | 2x7.00 | 500 | 000 | 62024 | 4.4303 0.0 10.632.7
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6 | PUONGNIO 8-8 1341,4 | 24,00 5,00 2x7,00 5,00 0,00 18.779,3 13.413,8 0,0 32.193,1
7 | DPUONGNI11 8-8 608,1 | 24,00 5,00 2x7,00 5,00 0,00 8.513,4 6.081,0 0,0 14.594,3
8 | DPUONGNI16 8-8 1593,7 | 24,00 5,00 2x7,00 5,00 0,00 22.311,6 15.936,8 0,0 38.248,4
9 | PUONG N19 8-8 1863,5 | 24,00 5,00 2x7,00 5,00 0,00 26.089,0 18.635,0 0,0 44.724,1
10 | PUONG D2 15-15 908,6 | 23,00 7,75 2X3,75 7,75 0,00 6.814,8 14.084,0 0,0 20.898,8
11 | PUONG D4 9-9 1874,6 | 23,00 5,00 2X6,50 5,00 0,00 24.369,2 18.745,6 0,0 43.114,8
12 | PUONG N8 20-20 | 1596,8 | 20,50 5,00 2x5,25 5,00 0,00 16.766,8 15.968,4 0,0 32.735,2
13 | PUONG D12 10-10 | 1131,2 | 20,00 5,00 2x5,00 5,00 0,00 11.312,0 11.312,0 0,0 22.624,0
14 | PUONG D13 10-10 | 1067,0 | 20,00 5,00 2x5,00 5,00 0,00 10.669,7 10.669,7 0,0 21.339,3
15 | PUONG D16 10-10 458,3 | 20,00 5,00 2x5,00 5,00 0,00 4.582,6 4.582,6 0,0 9.165,3
16 | PUONG D17 10-10 166,0 | 20,00 5,00 2x5,00 5,00 0,00 1.660,2 1.660,2 0,0 3.320,4
17 | PUONG D18 10-10 269,9 | 20,00 5,00 2x5,00 5,00 0,00 2.699,1 2.699,1 0,0 5.398,3
18 | PUONG D19 10-10 437,3 | 20,00 5,00 2x5,00 5,00 0,00 4.372,8 4.372,8 0,0 8.745,5
19 | PUONG D9 10-10 628,2 | 20,00 5,00 2x5,00 5,00 0,00 6.281,5 6.281,5 0,0 12.563,0
20 | PUONG N17 10-10 345,0 | 20,00 5,00 2x5,00 5,00 0,00 3.450,0 3.450,0 0,0 6.900,0
21 | PUONG N18 10-10 667,7 | 20,00 5,00 2x5,00 5,00 0,00 6.677,3 6.677,3 0,0 13.354,5
22 | PUONG N20 10-10 319,9 | 20,00 5,00 2x5,00 5,00 0,00 3.198,5 3.198,5 0,0 6.397,0
23 | PUONG N21 10-10 716,0 | 20,00 5,00 2x5,00 5,00 0,00 7.160,0 7.160,0 0,0 14.320,0
24 | PUONG N3 10-10 | 1720,1 | 20,00 5,00 2x5,00 5,00 0,00 17.201,3 17.201,3 0,0 34.402,5
25 | PUONG N4 10-10 565,7 | 20,00 5,00 2x5,00 5,00 0,00 5.656,8 5.656,8 0,0 11.313,7
26 | PUONG N5 10-10 697,2 | 20,00 5,00 2x5,00 5,00 0,00 6.972,0 6.972,0 0,0 13.944,1
27 | PUONG N7 10-10 498,9 | 20,00 5,00 2x5,00 5,00 0,00 5.488,3 4.490,5 0,0 9.978,8
28 | PUONG N9 10-10 351,6 | 20,00 5,00 2x5,00 5,00 0,00 3.515,9 3.515,9 0,0 7.031,8
29 | PUONG D7 18-18 3915 | 17,50 5,00 2x3,75 5,00 0,00 2.936,4 3.915,3 0,0 6.851,7
30 | PUONG D8 18-18 | 1247,9 | 17,50 5,00 2x3,75 5,00 0,00 9.359,4 12.479,2 0,0 21.838,5
31 | PUONG N12 18-18 163,4 | 17,50 5,00 2x3,75 5,00 0,00 1.225,6 1.634,1 0,0 2.859,6
32 | PUONG N14 18-18 640,8 | 17,50 5,00 2x3,75 5,00 0,00 4.806,4 6.408,5 0,0 11.214,9
33 | PUONG D3 11-11 | 1719,4 | 17,00 5,00 2x3,50 5,00 0,00 12.036,0 17.194,3 0,0 29.230,3
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34 | PUONG N2 12-12 | 680,1 | 16,00 | 3,00 2x5,00 3,00 | 000 | 6.8005 4.080,3 0,0 10.880,8
35 | PUONG N22 12-12 | 779,1 | 16,00 | 3,00 2x5,00 3,00 | 000 | 77913 4.674,8 0,0 12.466,2
36 | PUONG N13 17-17 | 2384 | 14,00 | 3,50 2x3,50 350 | 0,00 | 1.668,6 1.668,6 0,0 3.337,1
37 | PUONG D15 13-13 | 362,6 | 13,00 | 3,00 2x3,50 3,00 | 000 | 25379 2.175,3 0,0 4.713,3
38 | PUONG N23 13-13 | 1070,3 | 13,00 | 3,00 2x3,50 3,00 | 000 | 74921 6.421,8 0,0 13.913,9
39 | PUONG N15 16-16 | 9824 | 13,00 | 1,00 2x3,50 500 | 0,00 | 6.877,1 5.894,7 0,0 12.771,8
40 | PUONG N1 14-14 | 1801,7 | 12,00 | 4,00 2x3,50 1,00 | 0,00 | 12.611,6 9.008,3 0,0 21.619,8
41 | PUONG N24 10-10 | 270,0 | 20,00 | 5,00 2x5,00 500 | 0,00 | 2.700,0 2.700,0 0,0 5.400,0
42 | PUONG N25 10-10 | 1315,0 | 20,00 | 5,00 2x5,00 500 | 0,00 | 13.150,0 | 13.150,0 0,0 26.300,0

DAT HA TANG KY THUAT | 0,0 | 00 [ 00 | 2443364

TONG 58.445.0 1.096.363,0 | 946.411,2 | 122.605,5 | 2.165.379,7
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1.5. Cim mdc hé thong giao thong:

Hé théng cac mdc dudng thiét ké cim theo tim tuyén cua cac truc dudng tai cac ngid giao
nhau trong ban d6 quy hoach giao théng va cam mdc ban d6 quy hoach chi gioi xay dung
— chi gidi duong do ty 1€ 1/2000.

Toa d¢ y va x cua cac mdc thiét ké duoc tinh toan trén ludi toa dd cta ban dd do dac ty 1€
1/2000 theo hé toa do quéc gia VN2000. Cao d6 cac méc thiét ké xac dinh dua vao cao do
nén cta ban d6 do dac ty 1€ 1/2000 theo hé cao d0 Nha nudc ( cao do Hon DAu ).

1.6. Quan ly chi gi6¢i xay dung, chi gi¢i duwong dé:

Chi gidi duong do cac tuyén dudng tuan thu theo quy mo bé rong 16 gidi trong quy hoach,
duoc xéac dinh cu thé theo mit cit ngang dudng dugc thé hién trén ban d6 quy hoach giao
thong va chi gi¢i dudng do ty 1€ 1/2000. Chi gidi xay dung phu thudce vao cap hang duong,
tinh chit cta cac cong trinh, khoang cach tdi thiéu dén chi gidi dudng dé can dam bao tir
2,0-6,0 m.



Bdng 12 — Bdng thong ké chi gidi xdy dung — chi gidi dwong do
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Chi gioi duwong

STT | Tén dwong l\c/?tt dcalili(érlrl]) Lo gioi Gidi han (m) d6 (m) Chi gioi xay dung (m)
(m) Tir Pén Trai Phai Trai Phai
b.BARIA - VONG | 1A- . b. BA RIA - VUNG

1 | TAU 1A | 11170 | 9300 | D, TRUONG SA TAU 46,50 | 46,50 | 49,50-51,50 | 49,50-51,50

b.BA RIA - VONG | 1B- s D. BA RIA - VUNG

2 | TAU g | 20051 | 67,00 DUONG N11 TAL 3350 | 33,50 33,50 33,50

3 | P.VO VANKIET 2-2 | 1870,0 | 67,00 | PUONG D2 D. TRUONG SA 3350 | 33,50 33,50 33,50

4 giXPO_NgE?{EN 3-3 | 39191 | 5750 | PUONG D3 PUGNG D14 28,75 | 2875 | 28,75 28,75-33,75

s 4A- s b. VO NGUYEN

5 | b. TRUONG SA A 801,3 | 54,00 | PUONG D14 GIAP - QL51 27,00 | 27,00 27,00 27,00

6 | D. TRUONG SA ‘g 968,6 | 80,00 | PUONG NI10 PUONG D14 40,00 | 40,00 | 43,00-45,00 40,00-45,00

7 | B. TRUONG SA ‘Z%‘ 4322 67,00 | b. VO VAN KIET | PUONG N10 27,00 | 40,00 | 27,00-30,00 40,00-43,00
8 | b. TRUGNG SA 5-5 | 1388,7 | 40,50 giXPO_NggIEN D.TRUONGSA | 2025 | 2025 | 20,25 20,25

N BA- b. VO NGUYEN “

9 | PUONG N6A oA 6238 | 3500 | o iip. oL51 PUONG D5 17,50 | 17,50 | 17,50-22,50 17,50-20,50
10 | PUONG N6B 6688' 11454 | 30,00 | PUONG D5 b. VO VAN KIET 15,00 | 15,00 | 15,00-18,00 15,00-20,00
11 | B. VEN BIEN 10-19 | 7342 | 2800 | DPUONG D4 ?A%A RIA-VUNG | 1100 | 14,00 14,00 14,00
12 | PUONG D14 7-7 | 47275 | 30,00 | PUGNG N23 GiAP- OLsl | 1500 | 1500 | 1500-2000 | 1500-20,00
13 | D.PHUGC THANG | 8-8 | 1391,8 | 24,00 |D. VEN BIEN DPUONG D6 12,00 | 12,00 | 12,00-17,00 12,00-17,00
14 | PUONG D5 8-8 8995 | 24,00 | PUONG N3 PUONG N8 12,00 | 12,00 12,00 15,00
15 | BPUGNG D6 8-8 | 44885 | 24,00 | P.VO VANKIET |P. VEN BIEN 12,00 | 12,00 | 12,00-17,00 12,00-17,00
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16 | PUONG D10 8-8 4430 | 24,00 | PUONGNI0 PUONG D6 12,00 | 12,00 12,00 17,00
17 | PUONG N10 88 | 13414 | 24,00 ?H%}II\I%OC PUGNG N23 12,00 | 12,00 | 12,00-17.00 | 12,00-17,00
18 | PUONG N11 8-8 608,1 | 24,00 | PUONG D6 PUONG D6 12,00 | 12,00 15,00 15,00
19 | PUONG N16 8-8 | 1593,7 | 24,00 | PUONG DI2 PUONG N16 12,00 | 12,00 | 12,00-15,00 12,00-17,00
20 | PUONG N19 8-8 | 18635 | 24,00 | PUONG N16 PUONG D12 12,00 | 12,00 | 12,00-17,00 12,00-17,00
21 | DUONG D2 15-15 | 908,6 | 23,00 | P. VO VAN KIET E’IXF(,)_NSIE?{EN 11,50 | 11,50 11,50 11,50-16,50
22 | DPUONG D4 9-9 | 18746 | 23,00 | b. VO VANKIET | PUONG D14 11,50 | 11,50 | 11,50-16,50 11,50-16,50
23 | DUONG N8 20-20 | 1596,8 | 20,50 g'lXS_NgE?{EN PUGNG N6B 10,25 | 10,25 | 10,25-1500 | 10,25-13,00
24 | PUONG D12 10-10 | 11312 | 20,00 | PUONG N25 giXS_Ngg‘{EN 10,00 | 10,00 10,00 13,00
25 | DPUONG D13 10-10 | 1067,0 | 20,00 | DPUONG N19 PUONG D14 10,00 | 10,00 | 10,00-15,00 10,00-15,00
26 | PUONG D16 10-10 | 458,3 | 20,00 | PUONG D14 PUONG N19 10,00 | 10,00 15,00 10,00
27 | PUONG D17 10-10 | 166,0 | 20,00 | PUONG N16 PUONG N18 10,00 | 10,00 13,00 13,00
28 | PUONG D18 10-10 | 269,9 | 20,00 | DPUONG N16 PUONG N18 10,00 | 10,00 13,00 13,00
29 | PUONG D19 10-10 | 437,3 | 20,00 | DPUONG N16 PUONG N18 10,00 | 10,00 13,00 13,00
30 | DPUONG D9 10-10 | 628,2 | 20,00 | B. TRUONG SA DUONG D6 10,00 | 10,00 10,00 10,00-15,00
31 | PUONG N17 10-10 | 3450 | 20,00 | PUONG D18 PUONG N19 10,00 | 10,00 13,00 13,00
32 | PUONG N18 10-10 | 667,7 | 20,00 | PUONG D14 DUONG N19 10,00 | 10,00 10,00 13,00
33 | PUONG N20 10-10 | 3199 | 20,00 giXS.Ngﬂ?{EN PUONG D14 10,00 | 10,00 | 10,00-13,00 | 10,00-15,00
34 | PUONG N21 10-10 | 7160 | 20,00 gXF?_NgE?{EN PUONG D14 10,00 | 10,00 | 10,00-13,00 | 10,00-15,00
35 | PUONG N3 10-10 | 1720,1 | 20,00 | PUONG D2 DUGONG N6B 10,00 | 10,00 | 10,00-15,00 10,00-15,00
36 | PUONG N4 10-10 | 565,7 | 20,00 | PUONG D2 DPUONG D4 10,00 | 10,00 | 13,00-15,00 13,00-15,00
37 | PUONG N5 10-10 | 697,2 | 20,00 | PUONG D5 PUONG N3 10,00 | 10,00 13,00 13,00
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b. VO NGUYEN

38 | PUONG N7 10-10 | 4989 | 2000 | x5 (51 DUONG D4 10,00 | 10,00 | 10,00-15,00 | 10,00-13,00
39 | PUONG N9 10-10 | 351,6 | 20,00 giAVS-NgE{EN PUGNG D3 10,00 | 10,00 | 10,00-13,00 | 10,00-13,00
40 | PUONG D7 18-18 | 3915 | 17,50 | PUONG D8 PUONG D6 8,75 8,75 | 11,75-13,75 11,75
41 | PUONG D8 18-18 | 1247,9 | 17,50 | BPUONG N10 DUONG N12 8,75 8,75 8,75-13,75 8,75-11,75
42 | PUONG N12 18-18 | 163,44 | 17,50 |D. TRUONG SA DUGNG D8 8,75 8,75 11,75 8,75
43 | PUONG N14 18-18 | 6408 | 17,50 | PUONG D6 Do RIAYURG ] g75 | 875 11,75 11,75-13,75
44 | PUONG D3 11-11 | 17194 | 17,00 | PUONG N3 giXS_Ngg‘{EN 850 | 850 | 850-1350 | 850-13,50
45 | PUONG N2 12-12 | 680,14 | 16,00 | PUONG D2 DUONG N1 8,00 8,00 8,00-11,00 11,00
46 | PUONG N22 1212 | 7791 | 16,00 giXS_Ngg‘{EN PUGNGD14 800 | 800 | 800-11,00 | 800-11,00
47 | PUONG N13 17-17 | 2384 | 14,00 | PUGNG N11 ?'A%A RIA-VUNG | 740 | 700 | 7.00-1000 12,00
48 | PUONG D15 13-13 | 362,6 | 13,00 | PUONG D14 DUONG N19 6,50 6,50 9,50 9,50-11,50
49 | PUONG N23 13-13 | 1070,3 | 13,00 | PUONG D14 DUC)NG NIO 6,50 6,50 6,50 9,50
50 | DPUONG N15 16-16 | 9824 | 13,00 | PUONG D6 Do RIAYURG ] 650 | 650 6,50 9,50
51 | PUONG N1 14-14 | 1801,7 | 12,00 DUGNG D2 DUONG N6B 6,00 6,00 6,00-11,00 6,00
52 | DUONG N24 10-10 | 2700 | 2000 | DSARIA PUONG N24 10,00 | 10,00 10,00 10,00
53 | DUONG N25 1010 | 13150 | 2000 | 2 VONGUYEN | 556506 N2 10,00 | 10,00 | 10,00 10,0-13,00

GIAP - QL51
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2. Quy hoach cao dj nén va thoat nwéc mit
2.1. Co sé thiét ké :

QCVN:01:2021/BXD “Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung”
QCXD 07-2:2016/BXD “Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuat —
Cong trinh thoat nudc.
TCXD 7957- 2008: “Thoat Nudc-Mang Ludi Bén Ngoai Va Cong Trinh”.
Thong tu sb: 12/2016/TT — BXD: Quy dinh vé ho so cta nhiém vu va db an quy hoach xay
dung vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu”
Bén d6 quy hoach Tong mat bang st dung dat ty 1& 1/2000.
Quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nim 2035 theo Quyét dinh s 586/QD-TTg ngay
17 thang 05 ndm 2019.
Quy hoach hé théng dé bién tinh Ba Rja — Viing Tau’ da dugc phé duyét tai quyét dinh sd
2769/QD-UBND ngay 16 thang 12 nam 2014
Cong tac dat — Quy pham thi cong va nghiém thu: TCVN 4447:2012.
Can cu tai liéu khao sat dia hinh.
Cin ct tai ligu khao sat dia chat .
Can cu tai liéu thuy van khu vuc xay dung cong trinh.
Céc tai liéu khéc va céc quy trinh hién hanh khac lién quan
2.2. Nguyén tac thiét ké:
Tan dung t6i da dia hinh ty nhién, han ché cong tac dao dap.
Cao d6 nén xay dung phu hop véi cao d6 khdng ché cua timg khu vuc.
Do dbc nén timg khudn vién cong trinh dat i= 0,3% + 0,5% dé dam bao thoat nudc ty chay.
Triét dé sir dung ha ting k¥ thuat con dang sir dung tot
Tao diéu kién thuén loi cho thoat nudc mat do thi.
Mang luéi thoat nude mua phan b déu trong khu vue, gan két mang ludi chung ctia d6 thi

2.3. Quy hoach cao d6 nén
2.3.1. Cao dj nén
Cin ctr vao dia hinh tu nhién, cin cr vao QD sd 586/QD-TTg ngay 17 thang 5 nim
2019 vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing tau dén nam
2035, c6 quy dinh cao do nén d6i véi khu vuce bac Phude Théng H > +2,85m). Can ctr
vao ban d6 quy hoach sir dung dat va can ctr vao tinh hinh ngap lut va kha ning gy ra
ngap lut trén dia ban. Tir d6 1am co s& dua ra giai phéap thiét ké san nén cho khu quy
hoach nhu sau:
Cao d6 xay dung: Hxp min= Hngap lut +A+ Haang=1,5+0,6+0,75=2,85m (so véi cao dd chuan
hé VN2000).
Véi:  Hngapwt=1,5m l1a myc tri€u cao nhat tuong tng véi P=10%
Haang=0,75m 13 cao muc nude dang téi nam 2100 do tac dong cua bién d6i khi
hau (theo kich ban RCP8.5 cua B Tai Nguyén Méi truong).
A=0,6m la khoang an toan.
Phuong an san nén ddi véi cac khu vuc c6 cao d6 nén tu nhién 16n hon +2,85m. Phuong an
san lap chu y€u la bam sat vao cao do hién trang, han ché to1 da can thi€p vao nén tu nhién.
Gitr lai cao d¢ thiét ke bang vdi cao d tu nhién tai cadc ngd giao gilta cac truc giao thong
chinh do1 véi cac vi tri c6 nén tu nhién 16n. Nham tao diéu kién thuan loi két noi1 giao thong
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v6i hé thdng duong hién hitu xung quanh dién hinh nhu doc theo cac truc giao thong QL51,
duong Vo Van Kiét, duong D2....

Doi véi cac khu vuc cd nén cao do tu nhién thap tién hanh nang cao c6t nén dat gid tri min
la +2,85m.

2.3.2. Hé thong ho séng, bién.

Thiét ké hé thdng song rach trong khu vic nham tao canh quan, phat trién giao théng thuy
va thoat nudc cho du 4n. Gia c¢b 2 bén bd séng rach bang ké da chén vita xi ming dé tranh
sat 16 cho khu vuc thiét ké. véi cao do mép bo cao tdi thiéu 1a +2.85m.
Dbi voi khu vue doc bd bién Pong va doc séng Ctra Lap giit lai hé thong ké hién c6 dong
thoi cai tao lai hé thong ké hién hiru dong bd véi cac khu vuc xay méi, tién hanh dau tu xay
dung gia c¢b bang ké BTCT dimg két hop voi da chén vira xi ming va muong thoat nude &
phia trong chan ké d6i voi khu vye con lai.
Giir lai tuyén ké Hai Dang véi tong chidu dai 2268m két hop véi viée xay dung méi hé
théng ke d4 chén vira nhdm bao vé 6n dinh nén du an tranh sac 16.
Giir lai tuyén ké Hai Dang doan di qua du an véi tong chiéu dai 2133m két hop véi viée xay
dung méi hé thong ke da chén vira nham bao vé on dinh nén du 4n tranh sac 10.
Ddi voi cac khu vue ¢ ké bién bao vé ¢d cao trinh dinh ké 16n hon 3,0m; cao d6 xay dung
cac khu vuc phia trong ke phai dam bao cao hon myuc nudc dang cao nhét ¢6 tinh dén kich
ban nudc bién dang tdi dé dam bao thoat nudc mua thuan loi khi kich ban xay ra.
Tuéan tha theo “ Quy hoach hé théng dé bién tinh Ba Ria — Viing Tau’ da dugc phé duyét
tai quyét dinh s6 2769/QD-UBND ngay 16 thang 12 nam 2014, cu thé cac tuyén dé ke trén
dia ban Tp.Viing Tau dugc quy hoach nhu sau:

Bang 13 — Cac cong trinh dé — ke trén dia ban Tp. Viing Tau

. | Cap . Muc \
TT | Cong trinh Quy mo cong Cao trinh Pia diém tiéu Ke
(m) X dinh ké (m) : A A loai
trinh bao vé
) Phuong 11, Khu
1 bé Hai bang (Nang cap Gb 1) 3.337 Il +3,4 + 3,8 Tp Viing R G2
. dan cu
Tau
S hin A R R \ Phuong
o | K& Dbao vé b bién khu vye phudng 6.000 m | +40<50 | 1011127p | KU | &3
10,11,12 Tp Viing Tau ~ X lich
Viing Tau

2.4. Quy hoach thoat nuwéc mat do thi
2.4.1. Nguyén tic thiét ké:

— Nudc mua co ban thoat theo dia hinh tu nhién va huéng ddc nén quy hoach, theo nguyén

1y: ho diéu hoa - kénh din dong - cong ngin tridu - dé bao. Truong hop mua 16n vao luc triéu
cuong thi dong cong ngan tricu, chira nudce trong ho dieu hoa, chd khi trieu ki€t thi mé cong
ngan triéu xa nudc mua ra bién, khong phai xay dyng tram bom thoat nudc mua.

— Khong xa nudc mua ra khu vuc bai tam.
— He¢ thong thoat nudc mua riéng cho khu vuc xay dung maéi va thoat nude nua riéng doi

v61 nhitng khu vuce hién hiru céi tao.

2.4.2. Gidi phdp thiét ké:

— Giai phap thoat nudc mua cho khu du 4n 13 thiét ké hé thong thoat nudc riéng véi nudce

thai sinh hoat. Nudc mua trén toan bd bé mat khu vuc thiét ké s& duoc gom vé hé théng céng
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thoat nuéc doc theo cac truc giao thong sau d6 s& thoat ra ngudn tiép nhan theo duong ngin
nhat thong qua cac cira xa. Ngudn tiép nhan 1a séng rach bao quanh du an.

— Hé théng Cdng thoat nude mua st dung cbng tron BTCT c6 kha ning chiu lyc, kich
thude cdng tinh toan theo chu ky 1ap lai trdn mua tinh toan, d6i voi céng nhanh liy P =1 nim,
dbi voi cong chinh 14y P= 5 nam. Kich thuéc cong bién ddi tir cong tron D600mm dén
D1800mm. Pudng kinh cbng t6i thiéu 1a D400mm, cbng c6 dudng kinh D400mm sir dung cho
cdng bang duong.

— Tién hanh chia toan bd dy 4n thanh nhiéu luu vuc thoat nude nhim muc dich thu gom
100% luwong nude mua tir noi phat sinh ra ngudn tiép nhan mot cach nhanh nhét, ngoai ra con
nham muc dich tranh luu luong ddn vé& mot luu vue => Giam khau do duong kinh.

— V& giai phap b tri tuyén hé thdng thoat nude: BS tri cong thoat nudc mua dudi via he,
su dung céng chiu tai trong Hvh va chon d¢ sau chén céng ban dau tdi thiéu 1a 0,6m ddi véi
céc tuyén duong co bé rong via hé > 4,0.

— Pat céng thoat nude mua doc hai bén duong tai vi tri ranh thoat nudc ddi véi céac tuyén
¢6 16 gidi 16n hon 20,0m. Con ddi véi cac tuyén giao thong c6 10 gidi 20,0m thi bd tri 1 bén va
bb tri céng bang dudng v6i khau do dudong kinh D400mm.

— Sur dung phuong phap ndi céng ngang dinh nham dam bao dong chay hi¢u qua nhat.

— Tét ca céc clra x4 thoat nudc mua truc tiép ra song rach va khu vuc bi anh hudng boi
triéu cuong déu phai lap dit vin ngan tridu.

— Do ddc dit cong: trén co sd bam sat do ddc dia hinh thiét ké tuy nhién van phai dam bao
d6 dbc cong téi thiéu 1/D. Do dbc dat muong: dam bao do doc téi thicu 0,3%.

— Quy trinh tinh toan thity lyc tuén theo tiéu chuan 7957:2008.

2.4.3. Tinh toan thuy luc

+ Luu lugng nuéc mua cia timg doan cdng duoc xac dinh theo cong thc:
Q=0gawx CxF(lfs)
Trong do:
q : Cuong do mua (1/s.ha)
C  :Hésb dong chay
F  :Dién tich luu vyc tinh toan (ha)
Q  : Luu luogng tinh toén (I/s).
+ Cuong d6 mua rao thiét ké q (I/s/ha):
g=[A(1+ClgP)]/(t+Db)"
Trong do:
q: cudng d6 mua rao thiét ké (I/s/ha)
t: thoi gian mua tinh toan (phut)
P: chu ky tran cong (nam)
A, C, b, n: tham s phu thudc khu vuc
+ Theo sb tay Thay van, st dung s6 liéu mua tai tram Tan Son Nhat Thanh phé Hb Chi
Minh dé tinh toan C = 0,58 ; b=132;n=0,95 ; A = 11650)
Chu ky tran céng P (ndm): 5 nim
+ Tinh toan thoi gian mua
t=to+tr+tc
Trong do:
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to: thoi gian tp chung dong chay (thoi gian nudc chay tir diém xa nhat dén
ranh thoat nudc)
t,: thoi gian nude chay theo ranh dén giéng thu dau tién:
tr = 0,021 x 1/ Vi
Ir: chiéu dai cua rdnh (m);Ve: van toc nudc trong rinh (m/s)
tc: thoi gian nude chay tir giéng thu dén tiét dién tinh toan
tc = 0,017 x I¢/V¢
le: chiéu dai cong, Ve: van toc nude chay trong cong
+ Tinh toan van tdc ciia nude mua theo cong thirc dong chay déu
V= Qmax /
Trong do:
v: tdc d6 nude chay trung binh trong céng, (m°/s)
o: dién tich udt (m?)
Truong hop hé théng thoat nude mua chay day tiét dién tron: o = n x D4
+ Do dbc thuy luc, xac dinh theo cong thirc Dacxi - Vaysbakho
I
D 29
Trong do:
v: tdc d6 nude chay trung binh trong cong, (m/s)
I: chiéu dai dudng dng tinh toan, (m)
D: dudng kinh ng tinh toan, (m)
g: gia tdc trong trudng, (m?/s)
- Hé s6 mirc can do ma sat theo chiéu dai dng
1 25 Kq
7 e i 3D

Ka: gi4 tri cia d6 nham tuyét dbi (6ng bé tong: kq = 2,5)
Re: hé s6 Reynol, Re = v x D/n
n: hé s6 nhét dong hoc.

2.4.4. Théong ké khéi lwong diu tw xdy dung

Bdng 14 — Khéi lwong dau tw xdy dung hang muc thodt nuwde muwa

TT Hang muc Ponvi | Khoi lugng
1 | Cong tron BTCT D600 m 17.054,0
2 | Cong tron BTCT D800 m 31.440,0
3 | Cong tron BTCT D1000 m 21.008,0
4 | Céng tron BTCT D1200 m 13.364,0
5 | Cong tron BTCT D1500 m 2.903,0
6 | Cong tron BTCT D1800 m 1.120,0
7 | Coaxa Cai 28,0

3. Quy hoach cip nuéc:
3.1. Co s thiét ké:

- TCXDVN 33-2006: “Cap nudc - Mang ludi duong dng va cong trinh - Tiéu chudn
thiét ké”.
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- QCVN 01: 2021/BXD “Quy chuan k¥ thut qudc gia vé quy hoach xay dung.

- QCVN 06:2021/BXD — Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va
cong trinh.
- QCVN 07-1:2016/BXD “Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tng k¥ thuat

— Cong trinh cap nudc”.

- Théng tu s6: 12/2016/TT — BXD: Quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va db 4n quy
hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac

thu”.

- Diéu chinh quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nim 2035 di duoc phé duyét

theo quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 17 thang 5 nam 2019

3.2. Poi twong sir dung nwéc:

- Nudc cap cho nhu cau sinh hoat ciia nguoi dan.

- Nudc phuc vu du lich

- Nudc cap cho cac cong trinh cong cOng.

- Nudc tudi bao gom: nude tudi duong, rura dudong, nude tudi cay xanh,

- Nudc ding dé chira chay.
- Nudc 10 ri du phong.

3.3. C4c chi tiéu thiét ké:

Caéc chi tiéu cap nudc cho cac doi tuong dung nude nhu sau:

- Nudc cap cho sinh hoat: 160 I/nguoi/ngd

- Nudc cép cho cac dich vu, cong trinh cong cong: 10% QSH.

- Nudc tudi cdy, rira duong: 10%QSH

- Nudc ro ri va dy phong: Liy 10% luu luong nude cp hitu ich.

- Hé s6 ding nuéc khong diéu hoa ngay: Kngay = 1,2
- Véi dan sb6 trong khu quy hoach N = 35.000 ngudi, cin cit theo QCVN
06:2021/BXD: dan s6 25.000 <N<50.000 ngudi, nha xay hdn hop va khong phu
thudc vao bac chiu lira thi sé dam chay xay ra dong thoi 1a 2 ¢am chay, luu lugng
nudc cap cho mot dam chay 1a q = 20 I/s, chira chay trong 3h lién tuc.

3.4. Nhu céu cip nuérc:

Bdng 15 - Tong hop nhu cau ding niéc

STT | Péi twong ding nwéc bvt Illciljlgn 86 lwong f’::;’:;rggi )
1 Cép nudc sinh hoat Qsh I/nguoi/ngd 160 35.000 5.600,0
2 Cong trinh cong cong, dich vu % Qsh 10% 560,0
3 Tudi cay, Rira duong % Qsh 10% 560,0
4 Nudc hao hut ro ri %Q 10% 672,0
Tong cong Qre= |  7392,0

Vay luu lugng cip nudc toan khu Qmax = 1,2X Q= 8870,4 m*/ngay dém
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Lam tron Q = 8.900 m*/ngay dém
Ngoai ra theo QCVN 06:2021/BXD, luwu lugng cip nude cho 1 dam chay phai dam
bao q=201/s/1 dam chay, s dam chay xay ra dong thoi n= 2 v6i luu luong.
Qcc=10,8xqxn=10,8x20x2 =432 m3

3.5. Nguén cip nuéec:

Hién tai nguon nudc dung cho thanh phé Viing Tau dan tir may nudc HO D4 Pen va
nha may nudc song Dinh, thudc Cong ty C6 Phan Cip nude Ba Ria-Ving Tau.

Nha may nudc HO P4 Pen di dugc dau tu ning cong sudt ciia toan nha mdy 1én
110.000 m®/ngay, va nha may cip nudc séng Dinh 1a 30.000 m®/ngay dé dap Gmg nhu
cau nudc sach ngay cang cao ctia ngudi dan va phuc vu cho cong nghiép, dich vu du
lich.

3.6. Mang luéi dwong ong cip nuéc:

Hé théng dudng dng cap nudc: lay tir cac tuyén dng chinh gdm: éng gang P800, dng
P200 trén quéc 16 51.

Thiét ké méi mot sé doan dng, két hop vi mang ludi dudng dng cap nudce hién hiru
dé tao mang ludi vong cap nude cho toan khu, dng cap nudc st dung 6ng HDPE.
B6 tri tuyén 6ng @110 - $250 nam trén cac tuyén dudng truc chinh cua khu quy
hoach lam nhiém vu cép nudc cho khu vuec.

Mang luéi cap nudc chay doc theo tuyén dudng giao thong. Hudng tuyén: duoc thé
hién nhu trén ban vé.

Cac duong 6ng it di qua mit cit ngang dudng, nga giao nhau, it gap khuc.

Mang luéi cap nudc phai két hop chit ché voi hé thdng thoat nude, cap dién va cong
ngam khéc, dé bd tri duong dng hop 1y va an toan.

B4 tri try ctru hoa trén cac tuyén dng c6 duong kinh @100 dam ban kinh phuc vu cac
try ctru hoa < 150m. B4 tri tru ciru hoa tai cac ngd giao ciia tuyén dudng ndi bo nham
thuan tién cho viéc chira chay

3.7. Tong hop khoi lwong diu tw xay dung

Bang 16 - Tong hop khéi hrong hang muc cdp nwde

STT Hang myc Don vi Khoi lugng
1 | Ong cap nudc b250 M 29,5
2 | Ong cap nuéc P200 M 1643,7
3 | Ong cap nuéc 150 M 7187,2
4 | Ong cap nuéc P100 M 45628
5 | Tru ctru héa P100 Cai 225

4. Quy hoach thoat nwéc thai va xir Iy chét thai rin:
4.1. C4c chi tiéu thiét ké:

Chi tiéu thoat nuéc thai 14y bang 100% chi tiéu cap nudc.
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Hé s6 khong diéu hoa ngay: Kng = 1,2.

4.2. Co sé thiét ké:

TCXD 7957- 2008:“Thoéat nuéc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Tiéu chuan
thiét ké”;

QCVN 01: 2021/BXD “Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xiy dung”
QCVN 07-2:2016/BXD “Quy chuan k§ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k§ thuat
— Cong trinh thoat nudc”.

Thong tu sb: 12/2016/TT — BXD: Quy dinh vé hd so cua nhiém vu va d6 an quy
hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chtic nang dac
thu.

Diéu chinh quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nam 2035 da duoc phé duyét
theo quyét dinh sé 586/QD-TTg ngay 17 thang 5 nam 2019.

4.3. Dy bao luu lwgng nwéce thai:

Bang 17 - Dy bao lvu lwong nudc thai

£ . . . n 2 £ Luu lwong
STT Doi twong xd nuwoc Dvt Tiéu chuan | So luong (m¥ngd)
1 | Thoat nudc sinh hoat Qsh I/ngudi/ngd 160 35.000 5600
2 | Cong trinh cong cong, dich vu | % Qsh 10% 560
Téng cong 6160
Tong luu lugng nude thai Qmax = 1,2 x Qp = 7.392,0 m3/ngay dém.
Lam tron: 7.400 m*/ngay dém
Luu lugng nudce thai cac tram bom:
- Tram bom 1:
Z. | . . 2 X Luu lugng
STT Doi twong dung nwoc Dvt Tiéu chuan | So luwgng (m¥ngd)
1 Nudc thai sinh hoat Qsh I/ngudi/ngd 160 3.600 576
Nudc thai CTCC I/nguoi/ngd 10% 57,6
Tong cong 633,6
Qlmax= 760,3
Lam tron Q1= 760
- Tram bom 2:
z. \ . .\ z y Luwu lugng
STT Doi twong dung nwoc Dvt Tiéu chudn | So lugng (m¥ngd)
1 Nudc thai dich vu du lich m?3/ha 10 3.110 497,6
2 Nudce thai CTCC I/nguoi/ngd 10% 49,76
Tong cong 547,4
Qmax= 656,8
+ Iram bom P12 + 1000
Tong cong Q2= 1656,8
Lam tron 1660
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- Tram bom 3:
e \ . o 2 J Luu luong
STT Doi twong dung nwoc Dvt Tiéu chuan | So luwgng (m¥ngd)
1 Nudc thai dich vu du lich m?3/ha 10 8.870 1419,2
2 Nudc thai CTCC I/nguoi/ngd 10% 141,92

Téng cong 1561,1

Q3max= 1873,3
Lam tron Q3= 1875

4.4, Cac phwong an thoat nudc:

- Theo quy hoach chung da dugc phé duyét, khu vuc quy hoach thudc luu vuc Phudc
Théng, eo Ong Tir, Hai Dang, Cira Lap, vi vay khu vuc ndy xay dung hé thong thoat
nudce thai riéng véi nudc mua.

- Ngudn giy 6 nhiém 1a nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh, trung tim, dich vu va
cac cong trinh cong cong khac.

- Trong giai doan dau:

+ Dai voi cac tuyén cong thoat nude thai hién hitu trén dudng Phudce Thing,
tam thoi ddu ndi vao cong thoat nudc mua.

+ Dbi v6i khu nha & Cay khé, nudc thai duoc xir 1y tai tram xir Iy cuc b, dat
quy chuan QCVN 14:2008/BTNMT rdi x4 ra ngudn tiép nhan.

+ Dbi v6i khu nha & phuong 12, nude thai sau khi xtr 1y tai tram xur 1y cuc bd,
dat quy chuan QCVN 14:2008/BTNMT 1di dau ndi vao tuyén cong thoat
nude thai hién hitu trén duong Phudc Thing.

- Trong giai doan dai han nudc thai cac dy &n thanh phén s€ dugc thu gom vao hé
thong thoat nudc thai va dua vé tram xir Iy Cay Khé.

- Quy dinh tinh toan thoat nudc ban sao cho:

+ Dam bao thoat dii luu lugng yéu cau.
+ Do dbc dit ong phai 16n hon hay bang d6 dbc téi thiéu imin, nham muc dich han ché
su lang dong ctia bun cat trong cong gy tic nghén cong.

- Nudc thai trong khu vic quy hoach duoc dua vé tram xir Iy nudc thai sinh hoat Cay
Khé theo quy hoach chung di duoc phé duyét, cong suét giai doan 1: Q1 =22.000
m?/ngay dém, giai doan 2: 36.000 m*/ngay.

4.5. Xir ly chat thai ran
4.5.1. Dw bdo khéi lwong chit thdi rin (CTR)
- Chitiéu
+ CTR sinh hoat ldy: q= 1,3 kg/ngudi/ngd. Ty 1é thu gom 13 100%.
- Tong luong CTR trung binh ngay:
Bdng 18 - Khoi lwong chdt thdi rdn

‘ STT ‘ Hang muc Dvt Tiéu chuin | S6 lwong | Khéi lwong
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(nguoi) (kg)
1 Rac sinh hoat kg/nguoi/ngd 1,3 35.000 45.500

Téng lwong rac thai du kién : W = 45,5 tin/ngay dém

4.5.2. Céng tic phan loai, thu gom va vdn chuyén chit thdi rin do thi

Chét thai rdn s& duoc thu gom trong timg ho dan, timg cong trinh va CTR phai duoc
thu gom hang ngay. Tuy nhién CTR phai duoc phan loai tai ngudn, phai tach cac loai
CTR hitu co, CTR nguy hai dé xir 1y riéng.
Cong tac 3R (Reduce, Reuse, Recycle) voi nén tang co ban 1a hoat dong phén loai
tai ngudn.
Phan loai CTR tai ngué)n ¢ uu diém:

Giam duoc lugng chat thai phai xir 1y -> Tiét kiém dugc chi phi xur 1y.

Tiét kiém tai nguyén do tai ché, tai str dung chét thai -> Khai thac it tai nguyén

thién nhién -> Gidm tac dong dén moi truong.

B4 tri cac thung rac nho doc theo tuyén duong giao thong trong khu nham dam bao
v¢ sinh mai trudong va canh quan cho khu vuec.

S€ c6 mot ddi cong nhan thuc hién viéc thu gom CTR theo dinh ky hang ngay, sau
d6 dugc van chuyén vé khu lién hop xir Iy CTR ciia tinh.

4.6. Quy hoach nghia trang:

Theo quyét dinh sé 27/2016/QD-UBND ngay 24/8/2016 ciia UBND tinh Ba Ria
Viing Tau vé viéc phé duyét quy ché quan 1y nghia trang Long Huong thanh phd Ba
Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau : nghia trang Long Huong c6 tong dién tich: 46ha, trong
d6: 1,75ha danh cho khu trung tdm hoa tang; phan dién tich con lai phuc vu cho nhu
cau chon cat, cai tang.

Theo do6 vi¢c mai tang trong khu vuc dy an s€ duogc dua vé khu vuc nghia trang Long
Huong.

4.7. Tong hop khoi lwong dau tw xay dung

Bang 19 - Téng hop khoi lwong hang muc thodt nwde thai

STT | Hang muc bon vi Khoi lugng
1 | Cong thoat nudc D300 M 42.185
2 | Cong thoat nudc D400 M 1471,4
3 | Cong thoat nudc D500 M 1602
4 | Cong c6 ap 2xD500 M 2715
5 | Cong cé ap D200 M 75
6 | Congco ap D150 M 477
7 | Tram bom Cay Khé 15A m?/ngay dém 8000
8 | Tram bom P12 m?/ngay dém 1000
9 | Tram bom 1 m?/ngay dém 760
10 | Tram bom 2 m?/ngay dém 1660
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11 | Tram bom 3 m?*/ngay dém 1875
. Gb1:22.000
12 | Tram XLNT Cay Khé m?/ngay dém
Gb2: 36.000

5. Quy hoach cip dién

5.1. Co s thiét ké

— QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuit Qudc gia vé& quy hoach xay dung.

— Thong tu sb: 12/2016/TT — BXD: Quy dinh vé hd so cia nhiém vu va do an quy hoach
xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

— QCVN 07-5:2016/BXD: Quy chuan k¥ thudt qudc gia cic cong trinh ha tang k¥ thuat
d6 thi - Cong trinh cap dién.

— QCVN 07-7:2016/BXD: Quy chuan k§y thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat
d6 thi - Cong trinh chiéu sang

— Quy pham trang bi dién : 11TCN - 18- 2006.

— Tiéu chudn Viét Nam - thiét ké chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong cong
va k¥ thuat ha tang d6 thi TCXDVN 333: 2005

— Tiéu chuan Viét Nam - thiét ké chiéu sang nhan tao duong, dudng phd, quang trudng
do6 thi TCXDVN 259: 2001

— Quyét dinh 4694/QD-BCT ngay 01 thang 12 ndm 2016 Vé viéc phé duyét Quy hoach
phat trién dién lyuc tinh Ba Ria — Viing Tau giai doan 2016-2025, c6 xét dén nam 2035, Hop
phan Quy hoach phat trién he thé dién 110kV.

— Quyét dinh s6 3762/QD-UBND ngay 30 thang 12 nim 2016 V& viéc phé duyét Quy
hoach phat trién dién lyc tinh Ba Ria - Viing Tau giai doan 2016-2025, c6 xét dén nim 2035 —
Hop phan Quy hoach chi tiét phét trién ludi dién trung va ha ap sau cac tram 110kV.

— Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 17 thang 05 nam 2019 V& viéc phé duyét Diéu chinh
quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nam 2035.

— Ban do quy hoach Tong mit bang st dung dat ty 1& 1/2000

5.2. Giai phap quy hoach

5.2.1. Chi tiéu cép dién

- Cép dién sinh hoat: 1200W/nguoi
- Cép dién khéch du lich, vang lai: 40% Qsh

— Cép dién Cong cong-dich vu khac: 50% Qsh

— Cép dién chiéu sang cong vién, cdy xanh: 0,5 W/m2

— Chiéu sang quang trudng, giao théng: 1,0 W/m2

— Du phong — ton hao: 15%

5.2.2. Nguén dién
— Ngudn cip dién cap cho khu quy hoach:



- 196 -

— Giai doan dau: 1dy tir tram 110/22kV Ba Ria 2 2x40MVA va tram 110/22kV Viing Tau
cong suat 2x63MVA.

— Giai doan sau (lau dai): Ly tir 2 tram dién 110kV GO Gang cong suit 2x40MVA va
tram 110kV Phudc Thing cong sut 2x63MVA, trén nhanh ré cta tram 220kV Viing Tau cong
suit 2x250MVA.

— Téng nhu ciu st dung dién khu 14 Ptt= 68,83 MW (Stt = 80,97 MVA).
5.2.3. Dinh hwong quy hoach:

— Xay dung hé thong dién trung va ha 4p ddng bd v6i co s6 ha tang khac dé giam chi phi
dau tu xdy dung.

— Ngim hoa ludi dién trung va ha thé hién hitu.

- Khuyén khich céc ca nhén, té chic dau tu va phat trién nang lugng dién tai tao, dién
mat troi.

5.2.4. Gidi phdp thiét ké

— Tuyén trung thé 22K V: Xay dung mdi tuyén trung thé ngam 22kV cap dién cho cac khu
quy hoach xay dung méi, ngudn cip tir tram 110/22kV Viing Tau 3 va tram 110/22kV Phudc
The'ing. Mang luéi dién trung ap 22kV duoc thiét ké dang mach vong, vén hanh hinh tia, cac
phu tai tram 22kV duogc cung cap tir it nhat 2 tram 110kV hodc tir 2 phan doan thanh cai cua
cung 1 tram 110kV c6 2 may bién ap. Str dung loai cap ngdm CXV/SEhh//DSTA 22 KV ¢6 v6
cach dién nhya khong chay — nhwa tong hop ludn trong 6ng HDPE chiu lyc, 6ng nhya gan xoan
HDPE D195/150. Dung cap CXV/SEhh/DSTA 3xC 240mm ddi vdi cac tuyén cac dudng truc,
cac nhanh ré sir dung cap ngam tiét dién tdi thiéu 3xC 95mm>,

— Tung budc ngam hoa cac tuyén day trung thé di n6i hién hitu c6 tiét dién khong phu
hop véi nhu cau phu tai, cac tuyén day da xubng cap khong dap ung vé an toan cip dién va my
quan d6 thi. Song song véi viéc ngdm hoa dudng day trung thé can phai cai tao, thay doi két
ciu va chung loai may bién ap ha thé 22/0,4kV cho dam bao my quan va an toan cap dién.

— Tram bién ap phan phdi 22/0,4 KV xay dung méi: Can thiét xdy dung moi tram bién ap
phan phbi 22/0.4 kV cép dién cho nhu cau sinh hoat, cong trinh cong cong va chiéu sang dudng
giao thong trong khu quy hoach.

— Gam may bién 4p phan phdi vu tién sir dung may bién ap ba pha c6 gam cong suat tir
250kVA +1600kVA

— St dung kiéu tram nén (cbng suat >800kVA) dit ngoai troi, kiéu tram kin trong phong
(cong suat >630kVA) tiry theo mit bang cu thé.

— Str dung kiéu tram hop bo (cong suat tir 560 +1500kVA) va tram dit trén tru thép (cong
suét tir 160+-800kVA) d6i voi khu vire ngam hoa luéi dién, khong gian chét hep va han ché dién
tich.

— Phu tai dién chiéu sang dugc léy tir cac tram phan phéi sinh hoat va cong cong, ddi véi
khu vuc c6 phu tai 16n hon 250kVA méi str dung tram riéng.

— Pbi voi cac cong trinh cong cong dich vu, tram bién co thé dugc dit trong ndi bo cong
trinh, két ndi hé théng qua tram ngét, cong suét cu thé s& dugc tinh & budc thiét ké sau.
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— Mang ludi cap ha thé 0,4KV: Cac tuyén ha thé 0,4KV c6 cap dién ap 220/380V, st dung
loai cép déng 0.4 KV c6 vé boc cach dién nhya khong chdy CXV/DSTA/PVC — nhya téng hop
di nge‘im dudi via he ludn trong 6ng nhuya HDPE gan x0én chiu lyc, cap truc chinh co tiét dién
tir 95-120mm?, nhanh r& dudng day str dung day c6 tiét dién >70mm?.

— Mang luéi cép dién chiéu sang dudng: Str dung dén Led cong sudt 120W-150W, dén
trang tri, dén lap trén tru thép trang kém khoang cach gitra cac tru tir 25-30m. Ding cap ngam
v6 boc cach dién nhya khong chay Cu/XLPE/DSTA/PVC 4xC 16 mm? cép dién chiéu sang cho
toan khu quy hoach.

— Ludi dién chiéu sang cin dam bao vé my quan cho d6 thi , mtrc do chiéu sang phai dat
theo tiéu chuan 20 — TCVN 95- 03 cta bo x4y dung :

+ Duong cap i (2.000 — 3.000 xe/h)

+ Duong cap ii (2.000 — 3.000 xe/h)
+ Duong cap iii ( 2.000 — 3.000 xe/h)
+

Puong phuy, duong tiéu khu nha &

1,2 cd/m2
0,8 cd/m2
0,6 cd/m2
0,4 cd/m

Bang 20 - Bdng tinh nhu cau cdp dién — chiéu sang

TT Phy tii dién Tz“; c(;::;‘“ (Qn‘gr:)“q;’ N(h;vf;)‘“
1 | Cap dién sinh hoat (Qsn) 1200 (W.nguoi) | 35000 42000
2 | Cép dién khéach du lich, khach ving lai 40%QsH 16800
3 | Cong trinh cong cong - dich vu 50%QsH 21000
4 | Ton hao va dy phong 15% 11970
T e
5 IT{(znsgé Ig(l)l,sl cézu g?;% dién du kién, kW 68.828

. ¢ =0 KVA 80.975
5.3. Thong ké khoi hrong dau tw xiy dung
Bdng 21 — Khéi lwong dau tw xdy dung hang muc cdp dién i
STT Hang muc Don vi llljz)’lgig
1 | Pwong day trung thé 22KV cai tao+xiy méi km
CXV/SEhh/DSTA 3xC240mm? 64.706
2 | Tong cong suit di¢n dau tw xay dung MVA 80,97
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6. Quy hoach thong tin lién lac

6.1. Co s thiét ké

— Can ctr theo Quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phi s6 246/2005/QD — TT ngay 6/10/2005
phé duyét chién luoc phat trién cong nghé thong tin va truyén thong Viét Nam dén nam 2010
va dinh huéng dén nam 2020.

— TCN 68-254: 2006 "Cong trinh ngoai vi vién thong - Quy dinh k¥ thuat”.

— TCVN 8071:2009 “Céng trinh vién thong — Quy tic thyc hanh chdng sét va tiép dat”.

— TCVN 8691:2011 “Hé thdng thong tin cap soi quang PDH - Yéu cau k thuat”.

— TCVN 8696:2011 “Mang vién théng — Cép soi quang vao nha thué bao — Yéu cau ky
thuat”

— TCVN 8699:2011 “Mang vién thong - Ong nhua ding cho tuyén cap ngam — Yéu cau
ky thuat”

— TCVN 8700:2011 “Cdng, bé, ham, ranh k¥ thuat va ti dau cap vién thong — Yéu cau k§
thuat.

— Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé lip dat mang cip ngoai vi vién thong QCVN
33:2019/BTTTT.

— QCVN 07-8:2016/BXD: Quy chuan k¥ thudt qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuat
d6 thi - Cong trinh vién thong.

— Thong tu s6: 12/2016/TT — BXD: Quy dinh vé hd so ciia nhiém vu va dd an quy hoach
xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

— Quy hoach ha tang k¥ thuat vién thong thy dong tinh Ba Ria — Viing Tau dén nam 2020
theo quyét dinh 1771/QD-UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 21 thang 08 nim 2014.

— Quy hoach ha tang k¥ thuat vién thong thu dong trén dia ban tinh ba ria-viing tau dén
nam 2020 va dinh huéng phat trién dén nam 2025 ciia Cong ty c6 phan dau tu xay dung BCVT
Viing Tau theo Quyét dinh s6 2918/QD-UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 16 thang 10 nim
2018.

— Ban d6 quy hoach Téng mat bang sir dung dat ty 1& 1/2000.

6.2. Pham vi du 4n

— Day la cong trinh xay dung méi va céi tao hé thong ha tang thong tin lién lac vién thong
va internet, truyén hinh cap, cac dich vu vién thong di dong va ¢b dinh bén trong khu quy hoach,
do d6 noi dung thuyét minh nay chi dé cap t6i cac van dé vé phan thong tin lién lac vién thong
va internet, truyén hinh cap va cac dich vu vién thong trong khu quy hoach nhu sau:

+ Mang luéi dir liéu thong tin toc do cao.
+ Cung cip cac dich vu hién dai va tng dung cic cong nghé tién tién nhét cho khu quy
hoach, c6 kha ning thao tac tot gitta mang ludi qubc gia va quoc té.

6.3. Du kién nhu cau

— Du béo theo kinh nghiém cua cac chuyén gia, c6 diéu chinh theo toc do ting truéng dan
$6, két cAu ho gia dinh, ty 1¢ do tudi lao dong, s6 céc co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép,
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thu nhap binh quin ca nhan, xu hudng tiéu dung, hinh thic cung tmg dich vu...dé dua ra chi
ti€u chung cho khu vuc nghién ctru quy hoach.

— Chi tiéu va nhu cau thong tin lién lac cho toan khu quy hoach du kién nhu bang sau:
+ Thué bao di dong: 170 thué bao/ 100 dan
+ Thué bao cb dinh: 30 thué bao/ 100 dan
+ Thué bao Internet: 60 thué bao/ 100 dan

Bdng 22 — Nhu cdu théng tin lién lac

. Quy mo Nhu cau Duw Téng nhu
TT | Nhu cau thong tin Chi tiéu (n ):r(‘)’i) (thué phong cau
g bao) 10% | (thué bao)
1| Nhu cu thué bao 35000

- Thué bao di dong 170 thué bao/100dan 59500 5950 65450

- Thué bao ¢b dinh 30 thué bao/100dan 10500 1050 11550

- Thué bao Internet 60 thué bao/100dan 21000 2100 23100

9 To6ng nhu cau thong tin 100100

du kién

6.4. Giai phap quy hoach

6.4.1. Nguén cip

— Ngudn cung cap: Tong nhu cau thong tin du kién cua khu quy hoach bao gom 65.450
thué bao di dong, 11.550 thué bao cb dinh va 23.100 thué bao internet toc do cao. Ngudn vién
thong cap cho khu quy hoach tir Trung tim vién thong thanh phd Viing Tau va cac nha cung
cap dich vu dién thoai ¢6 dinh nhu: Vién thong tinh, Vién thong quan doi, FPT. Cac nha cung
cap dich vu di dong: Vinaphone, Mobifone, Viettel, Vietnamobile thong qua duong 3 thang 2

tr 3 tram Host (VNPT va Viettel) va cac tram v¢ tinh hién co.

— Mang truyén dan: dau ndi vao mang truyén dan cua thanh phd va qudc gia thong qua
cac truc tuyén dan hién hitu trén dudng V4 Nguyén Giap, Vo Van Kiét:

+ Viing Tau — Ba Ria (Qudc gia)

+ Trung tdm Viing Tau — V6 Van Kiét — Phudc Tinh — Long Hai
6.4.2. Gidi phdp thiét ké

% Dinh hudng mang truy cdp vo tuyén:

— St dung mang da dich vu

Mo rong mang thong tin di dong

Phat trién cac dich vu mang thong tin di dong, cong nghé thong tin thé hé sau.

- Tiép tuc mo rong, tan dung cac Host va téng dai vé tinh & nhitng chd chua co6 yéu cau
dich vu méi. Nang cip cac tong dai vé tinh ¢ giao dién ATM/IP tai nhiing ving mang c¢6 nhu

cau dich vu moi.

% Pinh hwéng mang truy nhdp hizu tuyén:
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— Tiang cudng ning luc cung cap dich vu bang cach sir dung cong nghé truy nhap cap
quang cong nghé¢ ATM/IP va ADSL.

— Thiét bi truy nhap thué bao phai c¢6 kha nang cung cép cac loai hinh dich vu: Dich vu
thoai, s liéu va thué kénh riéng tdc do cao, cac loai hinh dich vu bang rong IP va ATM cho
thué bao.

— Céac tuyen truyén din quang & 16p truy nhép dugc trién khai theo dang Ring cap quang.
Viéc nang cap mang truyén tai & 10p truy nhap dién ra theo 3 giai doan twong tmg vdi nang cip
tuyén truc nhu sau:

+ Giai doan 1: nang cap céc thiét bi truyén dan, thém cac modun xir ly tin hiéu goi vao
nhitng diém c6 nhu cau xen r& luu lugng kiéu goi. Nang cip dung luong theo phuong
an tan dung soi.

+ Giai doan 2: Khi dung Iugng I6n nhu ¢ trung tdm va noi tap trung dong dan cu, str dung
cdng nghé moi dé tang dung luong khi can thiét.

Giai doan 3: sir dung kha nang mai nhat tai thoi diém do.

< Pinh huéng mang chuyén mach:

— Phat trién hé thong thong tin lién lac Viing Tau theo dinh hudng chung cua tinh Ba Ria
— Viing Tau.

— Phat trién mang chu trong tmg dung cong nghé, chat luong, xay dung mang dong bd
theo mé hinh mang thé hé mdi (NGN). Khu vuc ndo con cong nghé cii dan chuyén dbi sang
cong ngh¢ mai theo tung giai doan.

— Cu thé: St dung 3 tram Host (VNPT va Viettel) va cac tram v¢ tinh hi¢n co, trén co s&
nang cap cong nghé thé hé moi nham dap tmg nhu cau trong twong lai clia dy 4n noi riéng va
thanh phd Viing Tau néi chung.

% Pinh huéng ha tang vién théng thu déng:

— Pau tu xay dyng méi mot hé thong vién thong hoan chinh, c6 kha nang két ndi dong bo
v6i mang vién thong quc gia, vi tri tong dai phai lap dat ¢ nhitng noi c6 luu lugng tap trung
va hiéu qua nhat ,v6i muc dich la giam ) lugng mach chuyén ddi va giam sy chi phi cho vi¢c
lap dat va truyén dan, chat lugng va moi trudng truyén dan gan voi cac thué bao hon,ving trung
tam duoc xac dinh chinh xac dé phu hop v6i su thong nhat vé kinh té vin hoa trong khu vuyec.
Pong thoi vi tri tong dai can phai dat noi co dia chat thiy van tot ,tranh ngap lut va tranh hoa
hoan khi c6 chay xay ra.

— Trén co s& d6, can phai thiét ké mot hé thdng cng bé thong tin chd nham muc dich
phuc vu cho céc tuyén cap thong tin néi trén khi mang cap duoc trién khai, tranh dau tu va thi
cong khong dong bo. Cai tao hé thdng cac tuyén cap, hdp cap di ndi hién hitu trén céc tru bé
tong, cic tuyén cap khong dam bao kha ning truyén tai va my quan d6 thi s& dwoc ngam hoa,
ddng bo véi tién trinh x4y dung d6 thi va xay dung cac hang muc ha ting khéc.

— Cép chinh tir dan phdi day dén cac ti cap 1a 1a loai cap quang duoc ludn trong 6ng nhira
HDPE D110 di ngam.

— Cép phan phdi din tir ta cap din dén hop nbi trung gian, tir hop ndi trung gian thong
qua cac duong cap ¢ boc kim chong nhidu, dan tin hiéu dén hop phéan phdi dit ¢ timg du an,
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dé tir vi tri nay dan cap dén cac sb thué bao bén trong du an, 1a loai cap quang ludn trong 6ng
HDPE D63 di ngdm trén cac via hé¢ hodc long dudng tuy theo 10 gidi duong giao thong.

— Céc tu cap sé duoc lap dat trén via heé, sat tuong rao, sat vach cong trinh hodc bén trong
nha ddi véi cac khu hanh chanh dich vu. Tu cap vao la loai dat ngoai troi, thoa man tiéu chuén
chéng thim IP 55 va duoc dit trén bé bétong. Mdi tii cap phuc vu cho mdt nhom tap diém cap.

— Pé dam béo cac két ndi di dong co thé hoat dong duoc, cac mang di dong can trang bi
cac tram thu phat song vo tuyén, di dong trong khu vuc quy hoach, ban kinh phuc vu cac tram
ttr 300-500m, vi tri thiét ké cu thé s& duogc phéi hop v6i cac don vi cung cép vién thong, du kién
bb tri 10 tram thu phat song BTS trong ranh du 4n.

— Pé c6 thé xem duoc cac chuong trinh trong nudc va ngoai nudce, cac du 4n can trang bi
antena parabol. thong qua cac bo splitter (power pass), cac receiver , combiner va cap TV dong
truc 75 Ohm dén tin hiéu truyén hinh dén connector box & tig hang muc ctia mdi dy an.

— Giai phap cho hé thong truyén dir liéu téc do cao, ADSL ciing can duogc trang bj trong
mdi du an riéng biét.

— Giai phap cho h¢ théng vién thong thé hé méi NGN, GPON can duoc trang bi trong du
an thiét ké.

6.5. Thong ké khoi hrong dau tw xiy dung

Bdng 23 — Khoi lwong dau tw xdy dung hang muc thong tin lién lac

STT Hang muc Don vi Kho(lnlﬂll)rqng
1 | Tram thu phat song BTS Tram 9
2 | Dung lugng ti MDF Thué bao 11550
3 | Thué bao cap quang téc dd cao | Thué bao 1384
4 | Ong HDPE D110 Km 227,83

7. Panh gia méi truwong chién lwgc (PMC)
7.1. Phan mé dau

7.1.1. Pham vi va ngi dung nghién cvwru, phan tich, danh gia moi truong
chién lugc

Noi dung DPMC bao gom cac van dé moi truong chinh lién quan dén quy hoach phan khu:
chat lugng khong khi, tiéng On, dit, nudc (nude mit, nudc ngam), chat lugng vé sinh méi
truong (nudc thai, rac thai), diéu kién x4 hoi cua khu vuec.

7.1.2. Cac co so khoa hoc ciia phwong phap dwoc sir dung trong qud trinh
thuc hién DMC.

Duya trén kinh nghiém thyc tién vé PMC tai Viét Nam, cac phuong phap PMC ap dung bao

gom cac phuong phap sau:

- Phuong phép 1ap danh sach kiém tra

- Phuong phap ma tran tac dong

- D6 thi va so dd mo ta su thay ddi cac van dé moi truong hodc cac tdc nhan theo thoi gian
dua trén viéc phan tich sb liéu dinh luong. Piéu nay bao gém viéc mo phong cac dir li¢u co
ban hay méi quan hé tuong hd giita cac ngudn giy tac dong véi cac thay ddi lién quan vé
cac van dé moi trudng.
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Daénh gia cta chuyén gia vé cac van dé méi trudng, tic nhan chinh , quy md, tic dong va cac
van dé lién quan dén tac dong va rui ro.
7.1.3. Co so phap ly
Luat Bao vé Mai trudng Viét Nam sb 55/2014/QH13 duoc Qudc Hoi Nude CHXHCN Viét
Nam théng qua ngay 23/06/2014.
Luét Xay dung s6 50/2014/QH13.
Nghi dinh 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Diéu ciia Luat
Béao vé moi truong;
Thong tu 27/2015/BTNMT ngay 29/5/2015 vé dénh gia moi truong chién lugc, danh gia tac
dong moai truong va ke hoach bao vé€ mdi truong;
Nghi dinh s6 40/2019/ND-TTg ngay 13/05/2019 ciia Thi tuéng Chinh phu vé stra d6i, bo
sung mot sO di€u cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh luat bdo vé moi
truong
Nghi dinh s6 38/2015/ND-TTg ngay 15/06/2015 ciia Thii twéng Chinh phu vé quan 1y chat
thai va pheé liéu;
Thong tu 36/2015/BTNMT ngay 30/06/2015 vé quan 1y chat thai nguy hai;
Thong tu s6 12/2016 quy dinh vé hd so va nhiém vu ctia d6 an quy hoach xay dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.
Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06 thang 08 nim 2014 V& thoat nude va xir 1y nudc thai
Quyét dinh s6 166/QD-TTg ngay 21/1/2014 ctia Thi twéng Chinh phti vé viéc ban hanh ké
hoach thyc hién chién lugc bdo vé moi truong qudc gia dén nam 2020, tdm nhin dén nam
20307
Quyét dinh s6 153/2004/QD-TTg ngay 17/08/2004 ciia Thii tuéng Chinh phu vé viéc ban
hanh Dinh hudng chién lugce phat trién bén vitng & Viét Nam (Chuong trinh nghi su 21);
Quyét dinh s6 2149/QD-TTg ngay 17/12/2009 cta Tha tuéng Chinh phi phé duyét chién
lugc quoc gia vé quan 1y tong hop chat thai ran dén nam 2025, tam nhin dén nam 2050”.
7.1.4. Tiéu chuén va quy chudn
QCVN 08-MT:2015/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat lugng nudc mat;
QCVN 09-MT:2015/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat lwong nudc ngam;
QCVN 14:2008/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé& nude thai sinh hoat.
QCVN 07:2009/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé ngudng chét thai nguy hai.
QCVN 05:2013/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quic gia vé chat luong khong khi xung
quanh;
QCVN 06 : 2009/BTNMT: quy chuén k¥ thuat quc gia vé mot s6 chat doc hai trong khong
khi xung quanh.
QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé tiéng on.

7.2. NOi dung nghién ciru PMC

Xéc dinh céac van d€ moi trudong chinh: chat lwong khong khi, tiéng 6n, dat, nudc, ciy xanh,
nudc ngam, v¢ sinh modi truong, diéu kién xa hoi cia khu vuc. ..
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Panh gia dién bién méi truong khu vuce, du bdo, so sdnh cac tac dong mdi trudng ctia cac
phuong an quy hoach trén co s& mat do xay dung, quy hoach str dung dat, bd tri cac khu
churc nang.

Tong hop, xép thit tu wu tién cac bién phap phong ngira, giam thiéu, cai thién cac van dé moi
truong trong do an quy hoach, d& xut cac khoang cach ly bao vé méi truong cho cac khu
chirc niang, cac khu vuc cim xay dung.

7.2.1. Cdc vin dé va muc tiéu méi trwong chinh lién quan dén quy hoach xdy
dung
a. Muc tiéu quy hoach va cdc vin dé moi truong chién luwgc ‘ ’
DPMC quy hoach chi tiet nham dat dugc sy phat trién bén viing thong qua 16ng ghép cac van
dé va muc tiéu moi trudng trong qué trinh 1ap quy hoach, cuy thé:
DPMC duoc lap nham danh gia dugc thyc trang moi truong khu vuc, cac van dé moi truong
burc xtic can giai quyét trong quy hoach.
Long ghép cac muc tiéu moi trudng vao trong quy hoach, dam bao su théng nhat giira cac
muc tiéu moi trudng va cac muc tiéu quy hoach.
bénh gia, xem xét cac tac dong tédi moi truong cua cac phuong dn quy hoach lam co so lua
chon phuong 4n uu tién.
Pé xuat cac giai phap chién lugc bao vé méi truong.
Dé xuat chuong trinh quan 1y méi trudng trong qua trinh thuc hién quy hoach.
b. Muc tiéu quy hoach va cdc chién lwoc quéc gia ‘

Muc tiéu quy hoach khu phtrc hgp hoan thién co s¢ ha tang, cdc khu chuc ndng nhu khu
cong cong. khu nha &, khu cay xanh bb tri hop 1y véi cac chi tiéu phi hop diing tiéu chuan,
tao modi truong sdng thuan loi cho ngudi dan sinh séng.
Muc tiéu vé moi truong nude: Quy hoach hé théng cép nude sach sinh hoat dat ty 1€ 100%
dan cu dugc cap nudce sach. Trong twong lai, lugng nudc thai sinh hoat duoc thu gom bang
hé thng cong thoat nudc riéng thu gom toan bd nudc thai phat sinh, nude thai duoc thu gom
dua vé tram xir ly. Xa 1y nuwéc dat QCVN 14-2008/BTNMT trudc khi thai ra ngudn tiép
nhan.
Muc tiéu vé xtr ly chét thai ran: Chét thai rin duoc khuyén khich phan loai tai nguén, duoc
thu gom van chuyén bang cac thung kin dam bao vé sinh méi truong trude khi chuyén toi
bai xir Iy chat thai ran tap trung cua tinh. Tai bai xir Iy, chét thai rin dugc phén loai va xir 1y
dung quy trinh ddi voi ting loai, Ty 16 thu gom dat 100% lwong chat thai rin sinh hoat.
Muc tiéu méi trudng khong khi: Quy hoach to chirc mang ludi duong giao théng dam bao
giao thong an toan thong sudt. Két hop to chirc giai cay xanh theo duong giao thong han ché
lwong khoi bui, tiéng 6n gy 6 nhidm. D& xuat cac giai phap han ché 6 nhiém méi truong
khong khi, dam bao moéi truong khong khi trong khu vue quy hoach dat yéu cau theo quy
chuan QCVN 05:2013/BTNMT.

7.2.2. Phan tich, ddnh gid hi¢n trang va dién bién méi trwong khi khong
thuc hién quy hoach xdy dung

a. Chat lwgng méi truong khong khi: , )
Khu vuc quy hoach dan cu con thua thot, chu yéu 1a dat ngdp méan, chua c6 dau hi¢u 6 nhiém.
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*1‘7 Phdn tich xu hudng twong lai khi khong co quy hoach
Tong hop cac xu hudng twong lai khi khong c6 quy hoach xay dung duoc trinh bay trong

bang sau:

Céc yéu t6 chinh anh Céc tac dong anh huong dén xu huéng twong lai

hudng dén 6 nhiém

Gia ting xe c0 va hoat | Viéc ting phuong tién giao thong c4 nhan c6 thé lam xu hudng gia
dong di lai tang NOx, HC va CO cang nghiém trong va co6 thé vugt QCVN, dac

biét & cac khu vuc doc cac tuyén duong chinh

O nhiém khong khi gia ting do phat thai dong co dan dén viéc ting
cac khi quang hoa trong thanh phd, dic biét trong mua kho c6 thé gop
phan 1am gia ting cic bénh duong ho hap.

Quy hoach phat trién Cac du an phat trién s€ giam s6 phuong tién qua cac tuyén duong
giao thong, du an dau chlnh,,dong thoi giam tac nghén giao thong khi hoan thanh, phat trién

tu

kinh t€ xa hdi. Tuy nhién trong thoi gian xay dung s€ lam tang thém
ham lugng bui trong khu vuc dy an

Theo céc xu hudng twong lai phan tich nhu trén, sy gia ting trong giao thong s€ gdy nguy
co tang ham luong buyi va cac chat gdy nhiém tai cac khu vuc thyc hién du an, doc céc truc
duong chinh c6 thé ting thém. Céc khu dan cu gan cac du 4n s& bi anh huong bdi viée xay
dung du an.

b. Tie teng on:
Tiéng 6n qua muc trong khu vuc d6 th1 13 mot van dé dang gia ting ¢ cac thanh phd Viét
Nam. Céc ngudn giy on chinh bao gém: cic hoat dong giao thong, xay dung. Tuy nhién,
tiéng on ciing chua vuot tiéu chuan cho phép.

% Phdn tich xu hudng twong lai khi khong c6 quy hoach
Tiéng 6n khu vuce quy hoach kha thap. Viéc quy hoach giao thong s€ lam giam tai luong xe
cho cac tryc duong chinh, tiéng 6n tir giao thong ¢ thé giam di.

7.2.3. Phan tich, dw bdo tic dong va dién bién méi trwong khi thuce hién quy
hoach xay dung:

Danh gia su thong nhét giita cac quan diém, muc tiéu ctia quy hoach va cac muc tiéu bao vé
moi truong.
O budc 1ap quy hoach, tac dong t&i moi trudng tu nhién can phai duge danh gia nham nhan
dinh va dy bao nhiing tac dong c6 lgi, nhitng tac dong bat loi dén moi truong kinh té x3 hoi,
mdi truong sinh thai ty nhién cua khu vuc. Tur do dinh hudng cho cac giai phap xtr 1y hop 1y
dé c6 thé thuc hién duoc muc dich xay dung mdt khu dan cu két hop dich vu phat trién 6n
dinh cing véi su phat trién bén virng cua tiéu ving.
So sanh cac muc tiéu moi truong véi muc tiéu cia quy hoach, ta c6 thé danh gia sy phu hop
nhu sau:




O nhiém Méi truong ty nhién Muc tiéu vé xa hoi,
van hoa
o BV BV [BV [Bio |Bao Lao |Chét |Stc
Muc tiéu quy hoach N N N A p N .
nguon |nguon | MT S ton Khi dong |lugng | khoe
nudc |nudc | khdng [canh |nbng | héau viéc |cudc |cong
mat ngam | khi quan | nghiép lam |séng |dong

Xay dung nha &

Xay dung mang xanh trong khu ¢,
cay xanh canh quan va cay xanh
ven duong.

Xay dung hoan thién ha tang k¥
thuat: giao thong, cap thoat nudc,
xay dung hé thong xir ly nude thai

Ghi cha:

HG tro hoan toan
Tac dong khong chac chan

4c dong tich cuc hodc hd trg Téac dong khong quan trong

> Két lugn: So sanh muc tiéu quy hoach va muc tiéu méi truwong khéng cé xung dét ding
ké, hau hét cdc tac dong la tac dong tich cuc va hé tro cho muc tiéu bdao vé moi
trieong, Triwong hop cé xung dot kiém ché, sé dwoc dé xudt cdc giai phap giam thiéu,
bao vé moi truong cho khu quy hoach.

7.2.4. Nhin dién dién bién va cdc tic dong méi trwong chinh cé thé xdy ra
khi thwc hién quy hoach xdy dung

Bang 24 - Xac dinh tiém ning anh huong dén moi trudng cua cac thanh phan quy hoach

Hoach djng quy Tiém ning anh huéng den moi trwong (cac khia canh

TT R :

hoach xidy dung chinh)

- Luong chat thai sinh hoat tang Ién tuong ng, gia tang stc

i ép vé dat o, phat trién du lich, gia ting nhu cau khai thac st

1 Phat trién dan cu dung cdc tai nguyén thién nhién

-0 nhlem moi truong khong khi do phat thai do thi tang

- Tiéng On va bui tir cac hoat dong xay dung

. . - 6 nhiém moi trudong khong khi, tiéng on va bui tir cac hoat

2 San nén do thi dong san nén

- Lam suy giam chét luong khong khi do khi thai cia cac
phuong tién dudong bo. Tang nong d6 mot s6 thanh phan khi
doc (bui, SO2, NOx, CO...)

- Giam chat lugng nude do cac chét doc hai: bui kim loai va

3 Phat trién giao thd , x A \ ca tia % 1A ~ 1A .
at W grao tong 1 .ag su, san pham dau mé (nhién li€u va dau md boi tron) phat
sinh trong qua trinh van chuyén
- Tang muc d6 rung dong do cac phuong ti¢n van chuyén trén
du’orng
£  tA s - O nhi¢ h
4 Chp nuoe do thi On 1em tleng on va bui trong qua trinh xay dung xay dung

céc tuyén dng cap nude bo sung.
Thoat nudc va xu ly - Suy thoai chét luong nude do xir 1y nudc thai khong hop 1y
nudce thai hodc phat sinh nudc thai khong xu 1y
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TT

Hoach dong quy Tiém niing anh hwéng dén méi trwong (cac khia canh
hoach xiy dung chinh)

- Gay kho chiu doi véi cac vung 1an can do mui héi thoi va
coOn trung, loai gam nham...

Quan Iy chét thai rin

Du bdo, so sanh céc tdc dong mdi trudong cia cac phuong an quy hoach trén co s& mat do
xay dung, quy hoach sir dung dat, bé tri cac khu chuc ning.
Cac hoat dong du kién trong quy hoach c6 anh huong tich cuc va tiéu cuc theo cac muc do
khac nhau dén cac thanh phan méi truong. Theo két qua phén tich ma tran tac dong thi thanh
phan nudc mit bi tac dong tiéu cuc nhung & mirc d6 thap do hoat dong xay dung 1 chu yéu,
thanh phan khong khi bi tic dong tiéu cuc do hoat dong ctia cac khu chirc nang phat thai nhu
duong giao thong, cc trung tim cong cong...thanh phan nudc ngdm chiu tac dong tiéu cuc
do qua trinh xay dung cach cong trinh trén mat dat. Ngoai ra qua trinh quy hoach khu vuc
con tac dong tich cuc dbi viée sir dung dat, tao canh quan, tao viéc lam...
Nhén xét: hoat dong chinh cua cac khu chirc nang c6 anh hudng tich cuc va tiéu cuc dén
céc thanh phan mai truong theo cac mirc do khac nhau nhu ma tran tac dong trén va nguoc
lai khi cac thanh phan méi truong bi tac dong, chiing ciing tac dong trd lai cac khu chirc ning
va cu thé 1a moi truong sdng ciia con ngudi, cac tac dong nay mang tinh tich lity theo thoi
gian. Vi vdy phai tinh toan va luong héa céc tac dong nay nham lya chon cac phuong an quy
hoach hay céc bién phap khéc phuc cung nhu phong ngtra cac tdc dong manh va truc tiép
dén cac thanh phan méi truong. Phan tich tac dong moi truong ciia phuong an quy hoach
d6i voi quy hoach cac phan khu chirc ning

7.2.5. Phan tich, tinh toan, dw bdo, lwgng héa cdc tic dong va dién bién moi

truong trén co so cdc dir liéu ciia cac phwong dan quy hoach xdy dung.

Danh gia, so sanh cac phuong an quy hoach trén co s& mat d¢ xay dung, quy hoach sir dung
dat, bé tri cac khu chirc ning nhu sau:

- Phuong an khdng:
Toan bo khu vuc 1a khu dan cu va du lich.

- Phwong dn quy hoach:
Khu ¢, cong trinh cong cong, thuong mai dich vu phat trién.




- 207 -

Bdng 25 - Tdc ddng tich lily ciia cdc thanh phan quy hoach t6i méi trieong tw nhién va xa héi

Cic thanh phin quy hoach

BO tri cic khu chitc ning | Mét d9 xay dung Din s Phit trién co s¢ ha ting
Thanh phin bi tic Z"t;oé’n Ik’:]lFGng an Pllluro’ng an l;:]llro’ng an Plllum'ng an l;:]llro’ng an Pllllu’o’ng an f(’:]llro’ng an Pllllu’(rng an
dong (A) ong chon ong chon ong chon ong chon

Ddn | Piém | Pan | Diém | Ddn | Piém | Pdn pidm | PN Diém | Pan | Diém | Din | Piém | Pdanh pid

hgia | (AXxB | hgia | (AxB | hgia | (AxB | h gia (A’f('g) hgia | (AxB | hgia | (AxB | hgia | (AxB | gia (A’i’g)

B) 1) B) |) B) 1) (B) B 1) B) |) B) 1) (B)
Khéng khi 20 1 |20 |-2 [-40 |0 0 -1 -20 0 0 -2 40 | -1 20 | -1 -20
Nudc mit 10 1 [-10 |-2 [-20 |0 0 -1 -10 0 0 -2 20 |-1 10 | -2 -20
Nudc ngam 15 -1 -5 | -2 30 |0 0 -1 -15 0 0 -2 30 | -1 15 -1 -15
Pit 15 1 |15 |-2 |30 |-1 |-15 |-1 -15 -1 15 | -2 30 | -1 15 [ -1 -15
I;fa;mh thai, canh 10 |-2 [-20 [+2 [+20 |0 0 1 |10 |1 |-10 |1 |10 |-1 |-10 |-1 -10
Stc khoe cong dong | 10 -2 -20 +2 +20 | -2 -20 -1 -10 -1 -10 +2 +20 | -2 -20 +3 +30
Phat trién kinh té 20 3 |-60 |+3 |+60 [-2 |-40 |[+3 [+60 |-2 40 | +3 | +60 | -3 60 | +3 +60
CONG 100 -100 -20 -75 -20 -75 -50 -150 +10

Tac dong manh : 3

Tac dong trung binh: 2

Tac dong nhe: 1

Tac dong khong dang keé: 0

Téc dong tiéu cuc mang dau -
Tac dong tich cuc mang dau +
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Tir két qua danh gia ma tran c6 nhitng nhan xét sau day:

X/
°

Phwong dan quy hoach
» Tac dong tich liiy toi moi truong tu nhién:

Tai nguyén nudc mat s€ chiu anh hudng ti€u cuc 16n nhat do vi¢c thyc hién cac hoat dong phat
trién dé xuét trong quy hoach. Nhu cau st dung nudc gia ting cho phat d6 thi va khu dan cu.
Thay d6i muc dich st dung dat, xay dung, stra chira co s& ha téng, phat trién d6 thi déu dan t6i tinh
trang suy thoai va 6 nhiém dat.
Moi truong khong khi s€ chiu tac dong cua hoat dong phat trién d6 thi.

> Tdc dong tich lily t6i moi truong xa hoi:
Phat trién kinh t€ dem lai co hoi viéc lam tir tat ca cac thanh phan quy hoach.
Ste khoe cong ddng c6 tiém ning bi anh hudng tiéu cuc do cac chat thai gdy 6 nhiém méi trudng
tur cac hoat dong phat trién, tuy nhién véi viée phat trién co so ha tﬁng va dich vy, nguoi dan ¢6 co
hoi duge cham soc stc khoe tdt hon, vi vay vé téng thé thuc hién quy hoach c¢6 tac dong tich cuc
t6i sirc khoe cong dong.
Phwong dn quy hoach: Phi hop v6i kha nang thuc hién quy hoach, v6i ¥ tuong 1a ké thira hién
trang, bo tri lai cac khu chirc nang hop ly, tang cuong hé thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi,
dap rng cac nhu cau ve ¢, sinh hoat ctia d6 thi van minh, hi¢n dai , tao mdt moi trudng song tot
dep va bén viing.
Phuwong dn khi khong co quy hoach: Phuong an khi khong cé quy hoach ciling tdc dong dén moi
trrong tu nhién va xa hoi twong ty nhu phuong an quy hoach. Tuy nhién, moi trudong ty nhién bi
anh hudng xau hon do d6 thi phat trién ty phat, cac khu chirc nang, dich vu cong cong chua dugc
dau tu hop Iy nén hi¢u qua dat dugc chua cao.

7.2.6. Phan tich, dw bdo, lirong héa cdc tic dpng va dién bién méi truwong trong

qud trinh thwc hién quy hoach xdy dung

Dua trén phuong an quy hoach sir dung dat, quy hoach kién trac canh quan va quy hoach hé thong
ha tang k¥ thuat caa khu vice quy hoach, du bao dién bién méi truong nhu sau:

a. Mobi truwong kinh té va xa hoi
Viéc quy hoach s€ c6 tac dong tich cuc d€n my quan do thi, cai thién hé thong giao thong, cap thoat
nuée va dién chiéu sang do thi... Cling véi phat trién ha ting k¥ thuat 1a sy hinh thanh céc cong
trinh ha tﬁng xa hoi nhu céc cong trinh dich vu thuong mai, khu cong vién cay xanh, ...
V& mit moi truong, xu hudng s& duoc cai thién rat dang ké khi cac du an co so ha ting dugc xay
dyng. Tuy nhién trong twong lai nguy co 6 nhiém moi trudng dbi voi cac loai chat thai tang 1én.

b. Mbi truong dat

»  Khidau tu phat trién cdc cong trinh, sé co mot so tac dong tiéu cyc dén moi truong dat cua

khu viec:
Mot phan khong nhé nudc thai, rac, khi thai, lam 6 nhieém khu dan cu, méi trudong sinh thai... trong
d6 c6 méi trudong dat.
Nudc thai sinh hoat dugc hinh thanh trong qua trinh sinh hoat ctia con ngudi néu khong qua xur ly
¢6 thé ngadm truc tiép xudng dat ciing 13 mot trong nhitg nguyén nhan gy cho dat bi 6 nhiém.

»  Ngoai tdac dong tiéu cuc, nhiéu tac tac dong tich cuc sé dwoc mang lai nhu:

Viéc quy hoach str dung dat hop 1y s€ 1am gia tang gia tri st dung dat.
Viéc quy hoach diy manh phat trién co so ha ting, tao dugc khong gian canh quan, kinh té phat
trién cai tao moi truong trong khu vuc,
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- Tuy trong giai doan thi cong s& c6 mot sb tac dong xau téi moi truong dat nhu: mat dat, thay doi
co cAu va chét lugng dat, x6i mon, d6 16 dat va 6 nhiém dét boi cac loai chat thai sinh hoat va phé
thai xay dyng... Tuy nhién nhiing tac dong do6 chi dién ra trong thoi gian ngan nén viéc thay d6i
muc dich sir dung dét s& mang lai hiéu qua cao hon.

a. Chdt lwong méi trwong khong khi

- O nhiém tiéng on va bui tir hoat dong xdy dung: 7 .

Khu dang xay dung trong d6 thi, nong d6 bui vugt qua tiéu chuan la tr 10-20 lan. Theo WHO
thi lugng phat thai khi str dung 1 tan dau dbi voi dong co ddt trong tao ra mot lugng khi thai nhu
sau: SOz la 2,8kg, NO2 1a 12,3kg, Hydrocacbon la 0,24kg va bui la 0,94kg. Trung binh ctr san ui
1m® dat da, cat, cac phuong tién, thiét bi thi cong phai tiéu tén 0,37kg dau/m®. Tiéng on trong giai
doan nay chu yéu 1a do hoat dong ctia cac phuong tién van chuyén va thiét bi thi cong co gidi (tham
khao muc 6n dién hinh tai cdc cong trudng xay dung ¢ Viét Nam tai bang 10). Loai 6 nhiém nay
thudng rat 16n vi trong giai doan nay cac phuong tién may moc sé sir dung nhiéu hon va hoat dong
cling lién tuc hon.

Bdng 26 - Mitc on dién hinh ciia cac cong trwong don vi (Pon vi tinh DBA)

. Nha & Vin phong, ciccong | g gich vy
Giai doan trinh cong cong
I I I I I 1

Phat quang | 83 83 84 84 84 83
Pao dap 88 75 89 79 89 71
Lam moéng | 81 81 78 78 77 77
Xay dung 81 65 87 75 84 72
Hoan tat 88 72 89 75 89 74

(Nguon: Am hoc va kiém tra tiéng on, NXB Gido duc, Nguyén Hai)

- O nhiém khéng khi tir hoat dong giao thong trong khu vuc

Hoat dong cua cac du an s€ gop phan gia ting mat do giao thong tai khu vuc. Hoat dong cia
céc phuong tién giao thong s& lam phat sinh khi 6 nhiém c6 chira san pham tir qua trinh d6t nhién
liu cua céc dong co nhu NOx, SOz, CO, CO., VOC.

Tinh toan tai lwong cac chat 6 nhidm do cac phuong tién giao thong. Theo WHO, can danh gia
v6i 04 thong s6 6 nhiém va 03 loai phuong tién giao thong chi yéu nhu ¢ bang dudi. Tuy nhién
khi tinh toan cac tai lugng 6 nhiém néu trén hai loai phurong tién xe buyt va xe gin may da dugc
quy d6i vé xe 6 t6 v6i hé sb quy ddi vé xe 6 to theo TCXDVN 104 : 2007 -Pudng d6 thi — Yéu cau
thiét ké.

Theo bao cao “Nghién ciru cac bién phap kiém soat 6 nhiém khong khi giao thong duong bo”
cho thay lwong nhién liéu tiéu thu trung binh tinh cho cac loai xe gin may 2 va 3 banh 1a 0,03L/km,
cho cac loai 6t6 chay xang la 0,15L/km, cac loai 6t6 chay béng dau 1 0,3L/km.

Thanh phan khi thai cta cac phuong tién giao théng bao gdm: COx, NOx, SOx, CxHy, Aldehyd...
Heé s6 6 nhidém do cac xe chay xang tao ra dugc trinh bay trong bang sau

Bang 27 - H¢ so 6 nhiém cua xe chay xang

K, A 1 eX Heé so 6 nhiem
TT Chat 6 nhiém (k:g /1.000L xing)
1 CO 291
2 CxHy 33,2
3 NOx 11,3
4 SOz 0,9
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Hé s6 6 nhiém
(kg/1.000L xiing)
5 Aldehyd 0,4

Nguon sé liéu: Co quan Bdo vé Méi trieong My (USEPA) va Té chire Y té Thé gidi (WHO), 1993

TT Chit 6 nhiém

Nong d6 cac chit 6 nhiém trung binh & mot diém bét ky trong khong khi do ngudn duong phat
thai lién tuc c6 thé xéac dinh theo cong thuc mo hinh céi bién cua Sutton dugce cai bién trén co s&
mo hinh tinh toan khuyéch tan 6 nhiém cua Gauss nhu sau:

O,SE{BXD{_ 2+ h%s; } " eXp{_ e 28] H

S, xU

C=

Trong do:

- C: Nong d6 cac chat 6 nhiém trong khong khi & khoang cach X (30m), mg/m®.

- E: Tai lugng chat 6 nhiém tir ngudn thai, mg/m/s.

- z: PO cao cua diém tinh toan: 1m.

- S;: Hé s6 khuyéch tan theo phuong z theo chiéu gio, 13 ham s6 cta khoang cach x theo phuong gi6

thoi

S, =053xX"" . truone h 51 duone eiao thone én dinh véi khi auvén loai ‘
:trong trudong hop ngudn duong giao thong 6n dinh véi khi quyén loai B, X 1a

khoang cach cua cac diém tinh theo chiéu gi6 so v6i ngudn thai (theo cong thirc don gian cua Sade,

1986).

- U: Tbc do gi6 trung binh caa khu vue, U = 1,5 m/s.

- h: B§ cao cua duong so voi mat dat, m (0,5m).

b. Nwdc thai
- Trén co s& dy bao luu lugng nude thai tir cac khu chire nang, véi hé sé cc chit 6 nhiém trong nudc
thai sinh hoat binh quan d4u nguoi 1 (iy mirc cao nhat), ¢6 thé tinh toan ndng do cac chat 6 nhiém
trong nude thai nhu sau:

Bang 28 - Dy bao khdi lugng chit thai tir cac khu chirc ning

2 < SO DAN Luu lwgng nuée Rac thai
STT | CHUCNANG (NGUOI) thai (m¥ngay) (tAn/ngay)

1 Khu vuc dan cu 35.000 7400 45,5
- Theo dinh mirc cua to chirc y té thé gidi WHO tai luong cac chat 6 nhiém trong nudc thai sinh hoat
néu khong xir 1y dugc thé hién nhu sau:

Bdng 29 - Hé s6 cdc chat é nhiém cé trong mede thdi sinh hoat.
(Pinh murc cho 1 nguoi)

Chit 6 nhiém Khdi lrgng (g/ngudi/ngay)
BODs 45 - 54

COD 72 - 103

TSS 70 - 145

NOs" (Nitrat) 6-12

PO.* (Photphat) 0,6-45
Amoniac 36-72

Nguon: WHO - Panh gi cdc nguon gdy 6 nhiém méi trirong dat, mede, khong khi - Téap I, Generva,
1993.
Bdng 30 - Dir bdo nong dé mét sé chdt 6 nhiém chinh trong nwée thai tir khu vuee quy hoach
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Hé <6 Nong dp cic Nong dé sau Nong dé sau
) _ ¢ §0 i AN Khi bé t i 1y
Chét 6 nhidm | (g/nguoi/ Tka‘/‘“"-?'“g chit d nhigm | <M AUADEHr ) xTly
ngay) (kg/ngay) :
(mg/l) (mg/l) (mg/l)
BODs 45 54 1575 - 1890 212,84 - 25541 | 127,7-153,25 | 12,77 - 15,33
CcoD 85-102 |2975-3570 402,03 - 482,43 | 201,02 - 241,22 | 20,1 - 24,12
Chatranlo | 70 145 | 2450 -5075 331,08 - 685,81 |215,2-445,78 | 21,52 - 44,58
limg (SS)
ﬁmf)”' (N- 13672 |126-252 17.03-34,05 |1022-2043 |1.02-2.04
Téng Nito (N) | 6 - 12 210 - 420 2838-56,76 |1845-3689 |1,85-3.69
(TFf’)“g Phospho | s 45 |21-1575 2,84 -21,28 1,7-12,77 0,17-1.28
Dauméphi |4 4, 350 - 1050 473-141,89 |2838-8513 |2,84-7,66
khoang
Téng
Coliforms - 108 - 10°
(MPN/100ml)
Biéu dé dw bao néng dé cac chit 6 nhiém
trong nwérc thai
800,0
700,0 5;5'8
7
600,0 é
' 72
/)
500,0 ‘“;'4 g
é éll,S @ NBng dd cac chat 4 nhidgm
34000 f; f;
% % EANGng dé sau khi qua bé tu
B9,5 f hoai
300,0 2554 é % ) , .
% % B N&ng d& sau x¥ Iy
200,0 5 5
R s E R R K
72 72
A LA%4.00
100,0 - é = é
0,0 = T 4 T 4 T 1 n F .2
BODS cop Tss  Tdng Nito Théng s6 6 nhiem

(N)

Biéu dé dy bdo dién bién chdt néng dg é nhiém trong nwée thai KVOH

Nudc thai tr KVQH chu yéu 1a nudce thai sinh hoat voi tai lugng va néng d0 duoc du bao tai cac

bang.

C. Chit thdi rin:
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Chét thai ran trong khu vic quy hoach phat sinh tir cac ngudn chinh nhu sinh hoat, céng trinh céng
cong, .... Khdi luong rac thai sinh hoat khoang 45,5 tan/ngdy. Trong d6 c6 thanh phan nhu thanh
phan duoc tai ché 13 18%, ché bién phan compost 14 50%, CTR nguy hai 13 1% va chon 14p 1a 31%.
Thanh phan chat thai ran cha yéu 1 chat hiru co chiém ti 1& 70-80% (rau qua, phé thai, thyc phdm
thira...) va thanh phan c6 thé tai sinh tai ché duoc chiém khoang 15-30% (gidy bia, nhya, thiy
tinh...).
Tat ca cac loai chit thai ran néu trén, néu khong duoc thu gom va xu 1y theo dung quy dinh s& gay
6 nhiém nghiém trong dén moi trudng dat va nudc cua khu vic d6 bo, dong thoi giy cac tic dong
nguy hai dén strc khoe ciia ngudi dan sdng xung quanh ciing nhu my quan cua khu vuye.

7.2.7. Danh muc cdc dw dn can thwe hién danh gid tic dong méi trwong
Theo Nghi dinh 40/2019/NB-CP ngay 13/05/2019 ctia Thu tuéng Chinh phi quy dinh vé sira ddi,
bd sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh luat bao vé méi truong
thi khu quy hoach can thuc hién bao céo Panh gia tdc dong moi truong (ap dung ddi véi du an dau
tu két cAu ha tang k¥ thuat d6 thi, khu dan cu c6 dién tich >5ha)...

7.2.8. Cic gidi phdp quy hoach xdy dwng nhiam giam thiéu va khic phuc cdc tdc
dong va dién bién méi truwong di dwoc nhin dién.
a. Cdc gidi phdp quy hoach nham giam thiéu va khéc phuc cdc tic dong va dién bién moi
trwong da dwoc nhin dién .
a) Quy hoach sir dung dat va to chirc khong gian cinh quan:
Céc khu chire nang dugc bo tri theo dling quy pham, trong dé c6 cay xanh cong vién, khu thuong
mai...., c6 quy dinh mat d¢ xay dung va phan dot xay dung, han ché dugc cac tic nhan gay 0 nhiém
trong qua trinh xay dung.
Dit cdy xanh coéng vién pht hop v6i quy hoach chung ctia khu vuye.
Quy hoach da 16ng ghép cong vién xanh trong khong gian trung tam khu quy hoach, ting kha ning
thim thoat nudc, giam ddo nhiét do thi ...
b) H¢ thf')ng,céc cong trinh ky thuat ha ting dé thi
Giao thong: khuyén khich str dung cac phuong tién giao thong cong cong, cac phuong tién ca nhan
str dung nhién liéu sach, han ché 6 nhiém méi trudng.
He¢ thong cap nude: Dam bao cung cip da nudc theo tidu chuan cip nudc sinh hoat khu dan cu.
Hé théng cép dién: Thiét ké du cung cép cho sinh hoat va chiéu sang khu ¢, khu dich vy, cong vién
cay xanh.
Xtr Iy nude thai: Nude thai duge thu gom theo dudng cong thoat nudc riéng va dua vé cac tram xir
1y nude thai Cay Khé.
Chét thai ran (CTR): Quy hoach t6 chirc cac diém thu gom, tai vi tri thu gom CTR chira trong céac
thung kin, dam bao vé sinh méi trudng trong qua trinh trung chuyén CTR vé bai xir 1y chét thai rdn
tap trung. Phan loai CTR tai nguon, ting cudng kha ning tai xir ché chat thai ran.
¢) Giam thiéu inh huwéng ciia bién doi khi hju va nuée bién dang: o
Xay dung hé thong thoat nudc, sir dung hé thong cong tron bé tong cot thép dat ngam dé to chirc
thoat nudc mura triét dé va tranh ngap tng cuc bo.
Cuing ¢d mang ludi quan tric mdi truong, khi tuong thity van, nang cao ning luc canh béo thién tai
hiéu qua véi cac hoat dong:
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+ Nghién ctru xay dung tram quan tric myc nudc ty dong tai cac séong dau ngudn thuong co
kha nang xay ra I{i... Khi muc nudc tai cac song hoac tai cac dé, dap ngan nudc vugt qua muc
cho phép s& co tin hiéu bao dong; ngoai ra da co su két ndi hé théng dit lidu voi cac co quan
quan 1y dé cac dja phuong c6 phuong an di doi dan tranh thiét hai vé con nguoi va co sd vat
chét;

+  Thiét 1ap mang lu6i quan tric nude bién dang doc trén dé bién va cac song, dic biét 1a nhiing
khu vye c6 mirc d§ anh hudng cao do nude bién dang; Xay dung céac tram quan tric 36 man
tai cac vung ctra song dé xem xét mirc do xam nhap man vao dat lién.

7.2.9. Cic gidi phdp ky thudt va qudn Iy dé kiém sodt 6 nhiém va phong tranh giim
nhe thién tai
a) Cac giai phap ky thuat
o Moéi trwong nwdc
i * Nwdc thai .
Tong luu lugng thoat nude thai toan khu Q = 7.400 m®/ngay, nudc thai duoc thu gom va dua vé
tram xur Iy Cay Khé.
= Chat thii rian ‘ 7
Chat thai ran sinh hoat: CTR dugc phan loai ngay tai ngudn thu, Cong ty Moi trudng s€ van chuyén
ric trong ngdy bang xe chuyén ding dwa vé xt 1y réc cta tinh.
o Khong khi, tiéng on 9

Tang dién tich cdy xanh: cdy xanh canh quan doc truc giao thong, cay xanh tép trung dé dam bao
QCVN 01:2021/BXD, Chién lugc Bao vé mdi truong Qubc gia dén nam 2030.

b) Cac giai phap quan ly

O Moi truong nudc o
Kiém soat viéc xa nudc thai vao ngudn ti€p nhan
Kiém soat viéc thu gom, van chuyén, xir Iy CTR nguy hai theo thong tu s6 36/2015/TT-BTNMT
ra ngay 30/06/2015: Thong tu quy dinh vé quéan 1y chét thai rin nguy hai.
o Khong khi, tiéng on

Kiém soat 6 nhiém trong qué trinh xay dung cac dy an.
Gi4o dyc y thirc ngudi dan phai tuan tha cac quy dinh luat giao thong nham tranh un tic, an toan
khi di chuyén.
Phuong tién giao théng dudng bo ap dung tiéu chuan Euro 4, st dung nhién liéu it gdy 6 nhiém mai
truong.

c) Cac giai phap thich ing va giam thiéu bié'p ddi khi hau
Theo kich ban bién doi khi hau (BDKH) va nudc bién dang (NBD) nam 2016 cua B Tai nguyén
va Méi truong, nguy co ngép vi nude bién dang do bién doi khi hau ddi véi céc tinh dong bang va
ven bién (Bang 6.10) thi khu vuc Ba Rja Viing Tau ciing bi anh hudng.

Dién tich Ty 18 ngip (% dién tich) img véi cac mue nuée bién

Tinh/Thanh pho (ha) dang

50cm | 60cm 70cm | 80cm 90cm 100cm

TP. H6 Chi Minh 209962 11,4 12,6 13,9 |152 16,5 17,8

Ba Ria - Viing Tau 190223 2,13 2,53 3,01 |352 4,16 4,79

Vi vdy, chung ta can ¢ nhing giai phap ng phoé ciing nhu 16ng ghép vao chién lugc, quy hoach,
ké hoach phat trién kinh té x3 hoi.

Dinh hudng hanh dong thich nghi dbi véi phat trién ving ven bién:
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Giai phap “‘ctmg” : xdy dung co so ha ting nhu xay dung tudng bién, tén cao cac tuyén dé, ké
song, ké bién, xay dung dap ngin nude min hoic kénh muwong dé kiém soat 1 lut...Ngoai ra cac
bién phap bao vé “‘mém” nhu ting cudng trong rimg phong ho ven bién, ddu tu vao dit ngip nudc,
cai tao cac con cat ven bién, trong cdy ngap man

Ba cong cu trong thiét ké d6 thi nham luu trir nudc mua, giam téc do va luu luong dong chay bé
mat, véi mo hinh nay thanh phd s& c6 thém khong gian xanh, gia ting su da dang vé sinh hoc, giam
nguy co ngap lut dang ké.

Mdi xanh (Greenroof) Pudng xanh (Green street) Cong vién ngap nudc (wetland)

Chéng ngap bang cac giai phap chtra nudc tam thoi: cic vi tri lya chon khong ndm trong ving
thuong xuyén chira nudc ngap.

Dbi voi cac cong trinh xay dung nho, thiét ké 1ii phtc tap hon. Céc giai phap ton nén cong trinh,
thiét ké tuong va nén nha chéng 1ii, ctra ngin di dong chong 1 hay tang trét thich ing véi 1 1a
nhiing y tudng dugc tinh dén trong thiét ké do thi. Trong d6 ting trét thich ing véi lii dugc khuyén
khich, giai phap nay 1a thiét ké nha trén cot, hoic ting trét ciia ngdi nha duoc thiét ké cho cac chic
ning phu nhu kho chtra @ hay noi d6 xe.

Hinh 1-  Thich wng lii cho cac cong trinh nho

N N N ——

! [t A\

Phan khu chirc ning cho ving ngap lut dugc chu ¥ trong thiét ké do thi, cac ving ngdp tu nhién can
dugc bao vé dé cung cp khong gian ngap cho khu vuc trong thoi diém Iii. Chirc ning thiy hoc cia
ctia ving ngap lii c¢6 thé duoc bao vé bang cac giai phap nhu: Han ché cac cong trinh x4y dung, cac
chirc nang sir dung dét thich ing véi 1ii nhu cong vién, san choi, dugc khuyén khich. Ving ngép
lut duoc chia thanh khu vuc cAm x4y dung hoan toan va khu xay dung c6 kiém soat, qua ranh gi6i
nay la khu vuc an toan véi la

Q

Taboo zone Buffer zone Flood safe zone

Flo:dplain
Khu cdm  Khu xdy dung Khu khong bi ngap lut
xdy dung  co kiém soat



-215-
- Phuong an cudi cung khi muc nudc bién dang 1én ma khong c6 diéu kién co sé vat chat dé tmg pho
1a bién phap di doi, rat lui vao sau trong luc dia. Pay 1a phuong an né tranh tdc dong cua viéc nudc

bién dang bang tai dinh cu, di doi nha ctra, co s¢ ha tang ra khoi vung ¢6 nguy co bi de doa bi ngap
nude. Phuong an nay bao gom ca vi¢e di dan tir vung dat ngdp nudc vao sau trong noi dia.

Ruit lui

Thich nghi

Bdo vé (cimg & mém)

Ngoai ra, cac giai phap thich ing véi BDKH da dugc trién khai ctia dia phuwong cu thé nhu
- Cung c6 mang ludi quan tric méi truong, khi trong thuy vin, ning cao ning luc canh béo thién tai
hiéu qua véi céac hoat dong:

+ Nghién ctru xdy dung tram quan tric muc nudc ty dong tai cac song dau ngudn thuong co kha
nang xay ra i nhu song Dinh... Khi myc nudce tai cac song hodc tai cac dé, dap ngan nudc
vuot qua murc cho phép s& c6 tin hiéu bao dong; ngoai ra da cé su két ndi hé thong dir liéu voi
céc co quan quan ly dé cac dia phuong c6 phuong an di doi dan tranh thiét hai vé con nguoi
va co sO vat chat;

+ Thiét 1ap mang ludi quan trac NBD doc trén dé bién va cac song, dic biét 1 nhimg khu vuc co
murc d§ anh hudng cao do NBD; Xay dung céc tram quan tric do man tai cac vung cua song
dé xem xét muc do xAm nhap man vao dit lién

7.2.10.K¢ hoach quan Iy va gidm sdt moi truong.

- Chuong trinh quéan 1y va giam sat moi truong cia timg du 4n do chu dau tu thuc hién, két hop voi
sy kiém tra, giam st clia co quan chirc nang (S¢ Tai nguyén va Moi truong Ba Ria — Viing Tau).

Bdng 31 - Ké hoach quadn Iy méi triecong
STT | Noi dung cong viéc Thuc hién giam sat
1 Kiém soat chat thai ran, nudc thai, khi thai trong qua trinh thi
coéng cac du an
Giam sat van dé thu gom va van chuyén rac cua don vi duogc
2 | thué thu gom (Cong ty Méi truong do thi thanh phd), van dé | Chu dy an
phan loai rac thai tai nguon.
3 | Kiém tra dinh ky hé thong thoat nudc Chu dy an
Tién hanh cac cugc hop dinh ky nham nang cao y thirc cua nhan
4 | vién trong Van dé gilr gin v¢ sinh moi trudng, cac véan dé phong | Cha du an
chbng chay nd va kiém tra thyc hién.
5 | Thuc hién chuong trinh gidm sat moi truong dinh ky. Chu dy an
6 | Kiém soat va bao quan cac thiét bi phong chdng chay no. Chu dy an
Dinh ky tip hudn cho do1 bao v¢ cong tac phong chay chira , ,
Chu du an
chay va tmg ctru cac su cb khan cép.

Giam sat thi cong
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- Chuong trinh giam sdt moi truong ’
- Ngoai mang ludi quan trac chat lugng mai truong cua thanh pho, trong qua trinh thi cong va hoat
dong cua tung du an riéng 1€ phai c6 chuong trinh giam sat méi truong dinh ky
8. Tong hop kinh phi diu tu xay dung ’ o
- Khai toédn kinh phi: Theo quyét dinh s6 65/QD-BXD ngay 20/01/2021, can ctr bang so 42 ve suat
von dau tu cong trinh ha téng k¥ thuat, ta co suit von dau tu ha tﬁng cho du an la 8.760.000.000
ddng/ha). Dién tich dat quy hoach db thi sau khi trir phan dat ngap min va mit nude: 681,69ha
- Vay kinh phi can dau tu cho phan ha tang la:
v _ 681,69 ha x 8.760.000.000 = 5.971.626.059.800,00 (d6ng)
Tong kinh phi dau tu ha tang la: Nam ngan chin tram bay mwoi mot ty sau tram hai mwoi sau triéu
khéng trdam nam muoi chin nghin tam tram dong chdn

PHAN V — PE XUAT CAC YEU CAU VE QUAN LY QUY HOACH



CAC CHI TIEU SU DUNG DAT:
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BANG CAN BANG DAT PAI
a TY LE SO VOI | TY LE SO P .
STT LOAIDAT Tote | TOANKHU | vorpon | AR ES | THLEEE bo
(%) VIO (%) :
A | PAT DAN DUNG 514,09 22,14% 35.000 146,88
| |PATPONVIO 460,41 19,83% | 100,00% 35.000 131,55
1 | PAT NHOM NHA O 279,73 12,05% 60,76% 35.000 79,92
1.1 | - DAt nhom nha & hién hitu én dinh (cai tao, chinh trang) 8,76 0,38% 1,90% 790 111,79
1.2 | - Pét cac nhom nha & du kién xay moi: 240,37 10,35% 52,21% 24.760 97,08
+ P4t nhom nha ¢ xay moi 169,00 7,28% 36,71% 17.510 96,52
Khu Phude Co 91,76 3,95% 19,93% 11.200 81,94
Khu Phudc Thing 77,24 3,33% 16,78% 6.310 123,58
+ DAt nhom nha ¢ sinh thai mat do thip 62,65 2,70% 13,61% 2.450 255,72
+ Dét chung cu , 8,72 0,38% 1,89% 4.800 18,16
13 -'Dét ¢ két hop thuong mai dich vu (30% dat &, con lai 1a
dich vu khac) 30,61 1,32% 6,65% 9.450 53,41
Il | PAT CONG TRINH CONG CONG 27,23 1,17% 5,91% 7,78
2.1 | - Pét gido duc 12,22 0,53% 2,65% 3,49
+ Pat truong mam non (xiy dung mai) 3,10 0,13% 0,67%
+ Pit trudng lién cap 1 va 2 9,12 0,39% 1,98%
2.2 | - Dat tram y té (xdy dung méi) 1,08 0,05% 0,24%
2.3 | - Pit thuong mai dich vu (xay dung méi) 8,28 0,36% 1,80%
2.4 | - Dat trung tim van hod - thé thao (xdy dung m&i) 3,48 0,15% 0,76%
2.5 | - Pat cong cong khac (xay dung méi) 2,17 0,09% 0,47%




DPAT CAY XANH CONG CONG (vudn hoa, san choi -
khong ke dat cay xanh sir dung cong cong trong nhom
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. p 0 0
3 & va trong khu dat sir dung & két hop thwong mai dich 22,91 0,99% 4,98% 6,55
vu )

- Dit cay xanh don vi & 22,91 0,99% 4,98%

4 | PAT GIAO THONG, HA TANG KY THUAT 130,54 5,62% 28,35%

4.1 | - Dét ha tang k¥ thuat 24,43 1,05% 5,31%

4.2 | - bat dudng giao thong cép phan khu vuc 106,11 4,57% 23,05%
Il | DPAT NGOAI PON VI O 53,68 2,31%
1 - D4t cong trinh cong cong cap do thi 40,69 1,75%
+ Pit trudng trung hoc phd thong (xdy dung méi) 11,23 0,48%
+ Pat thuong mai dich vu cap do thi 6,42 0,28%
+ DAt cong trinh cong cong cp do thi 23,05 0,99%
2 | - Pét cay xanh cong vién - TDTT cip db thi 12,98 0,56%
B | PAT NGOAI DAN DUNG 168,88 7,27%
1 | - Pitdi tich, ton gido 0,36 0,02%
2 | - Pt an ninh qudc phong 6,51 0,28%
3 | - Pt trung tAm nghién ciru, dao tao 16,15 0,70%
4 | -Pat cay xanh khac 59,87 2,58%
+ Dét cay xanh canh quan cap d6 thi 30,39 1,31%
+ Dét cay xanh cach ly 29,48 1,27%
5 | - Pat duong giao thong lién khu vuc 86,00 3,70%
+ Dét bén xe cap do thi 5,06 0,22%
+ Dt duong giao thong lién khu vuc 80,94 3,49%
C |DPAT KHAC 1.639,18 70,59%
1 | - Pit mjt nudc song, kénh, rach 568,15 24,47%
2 | - Ditsinh thai ngdp min 1.071,03 46,12%




-219 -

D | TONG CONG 2.322,15 100,00% 35.000
- Tong dan s6 cb dinh , 31.500
- Tong dan so quy do6i (tinh vao Pat ¢ két hgp thuong mai
dich vu) 3.500

CAC CHI TIEU KINH TE - KY THUAT POI VOI TUNG O PHO:

BANG CHI TIEU SU DUNG PAT TUNG LO PAT

Ky hiéu

Co ciu sir dung dat

Chi tiéu sir dung dat quy hoach db thi

% A £ 2 Tang cao Hé s6 sir
lilh'{ dat . 1x Dién tich | Dan s Dan oD Tf’“g; M;}.)XD (tﬁl ) dl_l.ng dat
0ac o Loai dat \ e quy doi | danso toi da I8 A s
phé (ha) (nguoi) i) || (mewsi) (%) Tgl Toi t01k da
thiéu da (lan)
A PAT DAN DUNG 514,09 31.500 3.500 | 35.000 | 34,73% 1,86
| PAT PON VI O 460,41 31.500 3.500 | 35.000 | 34,46% 1,89
1 PAT NHOM NHA O 279,73 | 31500 3.500 | 35.000
i - l?ét nhém nha & hién hiru 6n dinh (cai tao, 876 200 0 200 60% 1 6 36
chinh trang)
CT-01 Dét nha & hién hitu, chinh trang 4.04 60% 1 6 3,6
CT-02 Dat nha & hién hitu, chinh trang 1,55 60% 1 6 3,6
CT-03 Dat nha & hién hitu, chinh trang 0,89 60% 1 6 3,6
CT-04 DAt nha ¢ hién hitu, chinh trang 2,28 60% 1 6 3,6
1.2 - Pit cac nhom nha & duw kién xiy méi: 240,37 24.760 0| 24.760 50% 1 5 2,4
+ Péat nhém nha & xay méi 169,00 17.510 0| 17.510 60% 1 5 2,8
OM-01 Pat nha & xdy moi 3,44 60% 1 5 3,0
OM-02 Pat nha & xdy moi 4,31 60% 1 5 3,0
OM-03 Dat nha ¢ xay méi 5,18 60% 1 5 3,0
OM-04 Dat nha ¢ xay méi 9,43 60% 1 5 3,0
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OM-05 Dit nha ¢ xdy méi 4,05 60% 1 5 3,0
OM-06 Dit nha ¢ xdy méi 1,76 60% 1 5 3,0
OM-07 Dt nha ¢ xay moi 0,73 60% 1 5 3,0
OM-08 Dit nha ¢ xdy méi 6,85 60% 1 5 3,0
OM-09 Dit nha ¢ xdy méi 2,54 60% 1 5 3,0
OM-10 Dt nha ¢ xay moi 3,23 60% 1 5 3,0
OM-11 Dt nha ¢ xay moi 0,57 60% 1| 15 9,0
OM-12 Dat nha & xay moi 1,08 60% 1| 15 7,0
OM-13 Dat nha & xay moi 4,00 60% 1 5 3,0
OM-14 Dt nha ¢ xay méi 4,51 60% 1 5 3,0
OM-15 Dat nha & xay moi 5,97 60% 1 5 3,0
OM-16 Dat nha & xay moi 1,74 60% 1 5 3,0
OM-17 Dt nha ¢ xay méi 2,67 60% 1 5 3,0
OM-18 Dt nha ¢ xay méi 2,88 60% 1 5 3,0
OM-19 Dt nha & xay méi 4,43 60% 1 5 3,0
OM-20 Dt nha ¢ xdy méi 2,06 60% 1 5 3,0
OM-21 Dt nha ¢ xdy méi 2,79 60% 1 5 3,0
OM-22 Dt nha & xay méi 3,83 60% 1 5 3,0
OM-23 Dt nha & xay méi 2,81 60% 1 5 3,0
OM-24 Dt nha ¢ xdy méi 10,89 60% 1 5 3,0
OM-25 Dt nha ¢ xay méi 3,15 50% 1 5 2,5
OM-26 Dt nha & xay méi 4,84 50% 1 5 2,5
OM-27 Dit nha ¢ xdy méi 1,54 50% 1 5 2,5
OM-28 Dit nha ¢ xdy méi 0,58 50% 1 5 2,5
OM-29 Pt nha & xay moi 1,32 50% 1 5 2,5
OM-30 Dt nha & xay moi 1,68 50% 1 5 2,5
OM-31 Dit nha ¢ xdy méi 2,04 50% 1 5 2,5
OM-32 Dt nha & xay moi 0,92 50% 1 5 2,5
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OM-33 Dit nha ¢ xdy méi 2,18 50% 1 5 2,5
OM-34 Dit nha ¢ xdy méi 2,88 50% 1 5 2,5
OM-35 Dét nha & xay moi 6,85 50% 1 5 2,5
OM-36 Dit nha ¢ xdy méi 6,37 50% 1 5 2,5
OM-37 Dit nha ¢ xdy méi 5,27 50% 1 5 2,5
OM-38 Dét nha & xay moi 9,54 50% 1 5 2,5
OM-39 Dét nha & xay moi 7,22 50% 1 5 2,5
OM-40 Dat nha & x4y moi 2,22 50% 1 5 2,5
OM-41 Dat nha & xay moi 1,47 50% 1 5 2,5
OM-42 Dit nha ¢ xay méi 2,31 50% 1 5 2,5
OM-43 Dat nha & x4y moi 1,32 50% 1 5 2,5
OM-44 Dat nha & xay moi 0,99 50% 1 5 2,5
OM-45 Dit nha ¢ xay méi 3,47 50% 1 5 2,5
OM-46 Dit nha ¢ xay méi 3,20 50% 1 5 2,5
OM-47 Dt nha & x4y moi 2,05 50% 1 5 2,5
OM-48 Pat nha & xdy moi 3,85 50% 1 5 2,5

+ Pt nhém nha ¢ sinh thai mat do thip 62,65 2.450 2.450 35% 1 3 1,1
BT-01 Diat nha ¢ sinh thai mat do thap 3,25 35% 1 3 1,1
BT-02 D4at nha ¢ sinh thai mat do thap 3,55 35% 1 3 1,1
BT-03 Pat nha & sinh thai mat do thap 12,29 35% 1 3 1,1
BT-04 Pt nha & sinh thai mat do thap 11,02 35% 1 3 1,1
BT-05 D4at nha ¢ sinh thai mat do thap 6,44 35% 1 3 1,1
BT-06 Dat nha & sinh thai mat do thap 0,93 35% 1 3 1,1
BT-07 Dat nha & sinh thai mat do thap 3,54 35% 1 3 1,1
BT-08 D4t nha ¢ sinh thai mat do thap 3,89 35% 1 3 1,1
BT-09 D4t nha ¢ sinh thai mat do thap 17,73 35% 1 3 1,1

+ Pt chung cw 8,72 4.800 4.800 | 40,00% 9 3,6
CH-01 Dét chung cu 4,10 40% 5 9 3,6
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CH-02 , Dét,chung cu 4,62 40% 5 9 3,6
13 - bat ¢ ket hop thuwong mai dich vu (30%
dit ¢, con lai 12 dich vu khic) 30,61 5.950 3.500 | 9.450 2 6,4
OTM-1 Dit & két hop thuong mai dich vu 1,14 44% 2| 20 71
OTM-2 Dt ¢ két hop thuong mai dich vu 5,60 40% 2| 20 6,4
OTM-3 Dt ¢ két hop thuong mai dich vu 2,77 41% 2| 15 6,2
OTM-4 Dit & két hop thuong mai dich vu 4,63 40% 2| 20 6,4
OTM-5 Dt ¢ két hop thuong mai dich vu 4,37 40% 2| 15 6,0
OTM-6 Pat ¢ két hop thuong mai dich vu 2,67 41% 2| 25 6,6
OTM-7 Dt ¢ két hop thuong mai dich vu 5,46 40% 2| 25 6,4
OTM-8 Dit & két hop thuong mai dich vu 3,98 40% 2| 25 6,4
I PAT CONG TRINH CONG CONG 27,23 2,2
2.1 - it gido duc 12,22 40% 1,50
+ Pt tredng mam non (xay dung méi) 3,10 40% 1 3 1,2
GD-02 Truong mam non 0,77 40% 1 3 1,2
GD-05 Truong mam non 0,69 40% 1 3 1,2
GD-08 Trudng mam non 0,57 40% 1 3 1,2
GD-10 Truong mAam non 0,52 40% 1 3 1,2
GD-13 Truong mam non 0,55 40% 1 3 1,2
+ Pt truong lién cap 1 va 2 9,12 40% 1 4 1,6
GD-01 Truong lién cép 1 va 2 1,71 40% 1 4 1,6
GD-04 Truong lién cap 1 va 2 0,75 40% 1 4 1,6
GD-06 Truong lién cap 1 va 2 2,39 40% 1 4 1,6
GD-11 Truong lién cép 1 va 2 1,68 40% 1 4 1,6
GD-12 Truong lién cap 1 va 2 2,59 40% 1 4 1,6
2.2 - Pit tram y té (xay dung méi) 1,08 40% 1 4
YT-01 Tram y té (xdy dung moi) 0,51 40% 1 4 1,6
YT-02 Tram y té (xdy dung moi) 0,57 40% 1 4 1,6
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2.3 - DAt thwong mai dich vu (xiy dung méi) 8,28 1 9 3,8
CC-01 Cong trinh cho/thuong mai dich vy 1,55 45% 1 9 41
CC-05 Cong trinh cho/thuong mai dich vu 2,25 44% 1 9 4,0
CC-16 Cong trinh cho/thuong mai dich vy 447 40% 1 9 3,6

24 - Pit trEl.ng tAm vin ho4 - thé thao (xay 3,48 40% 1 4 1.6

dyng moi)
CC-06 Trung tam van hod - TDTT 1,80 40% 1 4 1,6
CC-10 Trung tam van hod - TDTT 0,32 40% 1 4 1,6
CC-13 Trung tdm van hoa - TDTT 1,37 40% 1 4 1,6

2.5 - Pit cong cong khac (xiy dung méi) 2,17 40% 1 4 1,6

CC-14 Trung tAm chim soc stc khoe cao cp 2,17 40% 1 4 1,6
DPAT CAY XANH CONG CONG (vudn
3 hoa, sﬁP cho’Ai - khong ke (?ﬁt Sﬁy‘xanh st 22,91 5,00% 0,05
dgng cong cong trong nhom & va trong khu
dat sir dung & két hop thwong mai dich vu )
- Pit cay xanh don vi & 22,91 5% 0 1 0,05
CX-01 + Pit cay xanh don vi & 5,52 5% 0 1 0,05
CX-02 + Pit cay xanh don vi & 1,51 5% 0 1 0,05
CX-03 + Pt cay xanh don vi & 0,43 5% 0 1 0,05
CX-04 + Pit cay xanh don vi & 6,52 5% 0 1 0,05
CX-05 + Pit cay xanh don vi & 0,45 5% 0 1 0,05
CX-06 + Pt cay xanh don vi & 0,09 5% 0 1 0,05
CX-07 + Pit cay xanh don vi & 3,54 5% 0 1 0,05
CX-11 + Pit cay xanh don vi & 1,47 5% 0 1 0,05
CX-12 + Pt cay xanh don vi & 2,69 5% 0 1 0,05
CX-13 + Pét cay xanh don vi & 0,68 5% 0 1 0,05
TIAO TH , HA TANG KY
4 }T)ﬁITLgT DLLTONIE, L8l LA 130,54 7.49% 0,13
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4.1 - Dit ha tang ky thuit 24,43 40% 0,68
BR + Pit bii rac 1,29 40% 1 2 0,8
TRD + Pit tram ha ting k¥ thuat 3,50 40% 1 2 0,8
XLNT + Pt tram xir Iy nuwée thai 8,07 40% 1 2 0,8
PCCC + Pét phong chay chira chay 0,20 40% 1 2 0,8
+ Pit bii xe don vi & 7,05
BX-02 Bii xe don vi & 0,60 40% 0 1 0,4
BX-03 Bii xe don vi & 0,55 40% 0 1 0,4
BX-04 Bii xe don vi & 1,51 40% 0 1 0,4
BX-05 Bii xe don vi & 1,55 40% 0 1 0,4
BX-06 Bii xe don vi & 0,96 40% 0 1 0,4
BX-07 Bii xe don vi & 0,98 40% 0 1 0,4
BX-08 Bii xe don vi & 0,90 40% 0 1 0,4
+ Pit ha ting du trir phat trién trong 432 40% 1 5 08
khu sinh thai ngdp min ' '
HT-01 A ]?1_1’ trir phat trién trong khu sinh thai 216 40% 1 2 0.8
ngap mdn
HT-02 ~ Dutrit phit trién trong khu sinh thai 216 40% 1 » 08
ngap mén
4.2 - Pit dwong giao thong cip phan khu v 106,11 0,00 0,00 0,00
I PAT NGOAI PON VI O 53,68
1 - P4t cong trinh cong cong cAp do thi 40,69
+ Pit trwong trung hoc phd thong (xay 11.23 40% 1 4 16
dung mdéi)
GD-03 Truong trung hoc phé thong 4,30 40% 1 4 1,6
GD-07 Trudng trung hoc phd thong 3,38 40% 1 4 1,6
GD-09 Trudng trung hoc phd thong 3,55 40% 1 4 1,6
+ Pit thwong mai dich vu cip db thi 6,42 1 5 2,3
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CC-07 Cong trinh cho/thuong mai dich vy 1,26 46% 1 5 2,3
CC-08 Cong trinh cho/thuong mai dich vy 1,99 44% 1 5 2,2
CC-09 Cong trinh cho/thuong mai dich vu 0,71 60% 1 5 3,0
CC-11 Cong trinh cho/thuong mai dich vu 2,45 43% 1 5 2,2
+ Pt cong trinh cong cong cip dd thi 23,05 40% 1 5 2,0
CC-02 Cong trinh cong cong cap do thi 7,28 40% 1 5 2,0
CC-03 Cong trinh cong cong cap do thi 1,27 40% 1 5 2,0
CC-04 Cong trinh cong cong cap do thi 0,70 40% 1 5 2,0
CC-12 Cong trinh cong cong cap do thi 6,67 40% 1 5 2,0
CC-15 Cong trinh céng cong cap d6 thi 2,94 40% 1 S) 2,0
CC-17 Cong trinh céng cong cap d6 thi 4,19 40% 1 5 2,0
2 - Pit ciy xanh cong vién - TDTT cap db thi 12,98 25% 0 3 0,75
CX-08 Pit cay xanh - TDTT cép do thi 6,92 25% 0 3 0,75
CX-09 Dit cay xanh - TDTT cip db thi 4,18 25% 0 3 0,75
CX-10 Pit cay xanh - TDTT cép do thi 1,89 25% 0 3 0,75
B PAT NGOAI DAN DUNG 168,88
1 - Pét di tich, ton giso 0,36
DT + Pit di tich (twong dai liét s¥) 0,29 Quan 1y theo hién trang
TG + Miéu ba Phuéc Co 0,07 Quan 1y theo hién trang
2 - Pit an ninh quc phong 6,51
QP-01 + Cuyc canh sat GT thuy doan III 0,06
QP-02 + Doanh trai QDND Vi¢t Nam 1,90
QP-03 + Pt qubc phong 2,44
TTG + Pit trai tam giam 2,11
3 - DAt trung tim nghién ciru, dio tao 16,15 40% 1 4 1,6
NC-01 + Khu khoa hoc va cong nghé bién 10,03 40% 1 4 1,6
NC-02 + Trung tdm dao tao va sat hach lai xe 2,68 40% 1 4 1,6
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NC-03 o+ Trung tim huén luyén an toan
VietsovPetro 0,79 40% 1 4 1,6
+ Trung tam huan luyén va boi dudn
NC-04 nghiép vu f@ng an tinh IBYR-VT ¢ 2,65 40% ! 4 16
4 - Pit ciy xanh khac 59,87
+ Pét ciy xanh cianh quan cAp dé thi 30,39 5% 0 1 0,05
CQ-01 Dit cdy xanh canh quan cip do thi 6,18 5% 0 1 0,05
CQ-02 Pit cdy xanh canh quan cap do thi 6,30 5% 0 1 0,05
CQ-03 Pit cdy xanh canh quan cap do thi 3,36 5% 0 1 0,05
CQ-04 Dit cdy xanh canh quan cap do thi 2,59 5% 0 1 0,05
CQ-05 Pit cdy xanh canh quan cap do thi 9,92 5% 1 1 0,05
CQ-06 Pit cdy xanh canh quan cap do thi 2,03 5% 0 1 0,05
+ Pit cy xanh cach ly 29,48 5% 0 1 0,05
Pat CXCL duong dién 20,23 5% 0 1 0,05
Pat CXCL duong giao thong 9,25 5% 0 1 0,05
5 - Dat dwong giao thong lién khu vue 86,00
BX-01 + Dt bén xe cap do thi 5,06 40% 0 2 0,8
+ Pét duong giao thong lién khu vuc 80,94
C PAT KHAC 1.639,18
1 - Pt mit nuéc song, kénh, rach 568,15
2 - Pt sinh thai ngdp min 1.071,03 1,25% 0 2 0,03
RM-01 + Pit sinh thai ngdp min 219,65 1,25% 0 2 0,03
RM-02 + Pit sinh thai ngdp min 17,40 1,25% 0 2 0,03
RM-03 + Pit sinh thai ngdp min 72,36 1,25% 0 2 0,03
RM-04 + Pit sinh thai ngdp min 14,93 1,25% 0 2 0,03
RM-05 + DAt sinh thai ngap man 21,63 1,25% 0 2 0,03
RM-06 + Pit sinh thai ngdp min 24,24 1,25% 0 2 0,03
RM-07 + Pit sinh thai ngdp min 35,08 1,25% 0 2 0,03
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RM-08 + Pét sinh thai ngdp min 26,06 1,25% 0 2 0,03
RM-09 + Pét sinh thai ngdp min 15,40 1,25% 0 2 0,03
RM-10 + Pt sinh thai ngdp man 39,95 1,25% 0 2 0,03
RM-11 + Pit sinh thai ngdp min 177,83 1,25% 0 2 0,03
RM-12 + Pét sinh thai ngdp min 9,34 1,25% 0 2 0,03
RM-13 + Pt sinh thai ngdp man 235,70 1,25% 0 2 0,03
RM-14 + Pt sinh thai ngdp man 161,46 1,25% 0 2 0,03

D TONG CONG 2.322,15|  31.500 3.500 | 35.000 | 8,76% 0,44
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I11. CAC YEU CAU VE QUY HOACH KIEN TRUC CANH QUAN POI VOI TUNG
KHU CHU'C NANG
¢ Khu ¢ cai tao, chinh trang:
- Loai hinh nha &: chi dugc xay dung loai hinh nha lién ké va lién ké c6 san vuon.
- Téng cao linh hoat tir 1 — 6 ting tuy theo diéu kién x4y dung; dam bao cac tdm nhin, gbc nhin
phu hop theo timg cip duong:
* Nha ¢ doc duong Phudce Thfmg: cho phép xay dung 1-6 tﬁng tao by mat do thi hién dai,
ddng bo véi cac du 4n xung quanh.
= Nha & trong cac hém nho: 1-4 tang tao khong gian thoang dang cho hém.
- Hinh thtc kién tric:

+ Thdng nhét vé chiéu cao mdi ting, bang hiéu, khoang nho ra ctia ban cong, hinh thirc kién
trac téng trét, ... dé tranh tinh trang 16n xon lam mét vé m¥y quan do thi.

+ Dbi véi cac ho dan co nhu cau xdy moi, khi xdy dung mai phai tuan tha theo cac quy dinh,
quy chuan dugc dé cap trong d6 an nay, dic biét 1a mat do xay dung va tang cao.

+ Mait dimg mang tinh chat lién tuc, két hop cac loai hinh kién trac da dang tao tinh ning
ddng cho cac diy phd, khuyén khich sir dung nét tuong dong trong kién tric va kién trac
dia phuong, vat liéu dia phuong va khai thac ting trét cho cac loai hinh kinh doanh -
thuong mai hoa.

+ Khuyén khich sy thay doi mat dang theo nhip diéu, tao su sinh dong cho day phd.

+ Dbi v6i cac goc phd can co thiét ké nha & khac biét, khi cai tao chinh trang ¢ thé nang
tang cao hoic chuyén do6i chirc nang str dung dat theo hinh thirc hop 16 dt, tao thanh diém
nhan khong gian cho cac goc phd.

+ Trén céc truc duong thuong mai dich vu c6 via he rong trén 3m, nha ¢ hién hiru xay dung
giap v6i chi gigi duong do dugc xay dung mai dua che nang. Do vuron ciia mai dua phai
bang dang 2m tinh tir chi gidi dudng do; chiéu cao cach mit via hé tdi thiéu 3,5m. Két cau
mai dua che ning phai bao dam bén viing va an toan.

+ Tan dung triét dé cac khoang trong trudc nha dé trong cdy xanh, co thé trong & san trudc
hoic cai tao nha thém ban cong dbi v6i nha nho, nham giam nhiét va dua khong khi mat
vao nha.

- Mau sic: mau sic tuoi sang, trang nha, hai hoa voi thién nhién. Tranh str dung nhiing mau sac
gay phan cam cho nguoi xem.
e Khu ¢ xay dung méi:
- Hinh thirc nha &: nha lién ké, biét thu, chung cu, nha ¢ tai dinh cu.
- Dbi véi khu nha & xay mai thap tang:

+ Mat do xay dung t6i da: 80% ddi v6i nha lién ké phd, nha & tai dinh cu, 40-50% dbi voi
biét thy.

+ Tang cao tbi da: 5 ting ddi voi nha lién ké phd, nha ¢ tai dinh cu, 2,5-3 ting ddi véi biét
thur.

+ Loai hinh kién tric dién hinh: bi¢t thy, nha lién ké.

- Ddi v6i khu ¢ két hop thuong mai dich vu (30% dat &, con lai 13 dich vu khac):

+ Mat d6 xay dung tbi da: 46%.

+ Tang cao tbi da: 25 tang,
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+ Loai hinh kién tric dién hinh: coéng trinh da nang (chung cu két hop thwong mai, vin

phong, ..), biét thu, nha lién ké pho.
- Pdi v6i nha & chung cu:

+ Mat do xay dung t6i da: 40%

+ Tang cao toi da: 09 tang.

+ Loai hinh kién tric dién hinh: chung cu thap tang (5-9 tang).

- Hinh thirc kién tric:

+ Uu tién sir dung kién trGc hién dai, don gian, tranh st dung céac hinh khdi 16n gay mat can
bang cho toan khu, gay ap ché, khong hai hoa vaéi ty 1€ con nguoi.

+ Thiét ké hai hoa vdi cac khu vuc xung quanh, két hgp véi khong gian canh quan va cac
tién ich duong pho tao thanh khu dan cu hién dai, van minh.

+ Thiét ké dua theo hinh dang 16 dat, dong déu, bo tri tao thanh tirng day pho.

+ Khuyén khich sir dung céc dang t6 hop méat ding khéc nhau theo timg cum nha tr 3-4
nha, nhung van dam bao sy dong di€u vé ngon ngilt kién truc trén toan bd tuyén dudng,
c6 thé sir dung mau sac khac nhau tao sy sinh dong cho tuyén pho.

+ Khuyén khich str dung hinh thirc kién triic xanh, két hop trong cay xanh trén mai, cac ban
cong, cac khoang nghi va mot khong gian khac cua cong trinh.

+ DOo61 véi chung cu, cong trinh da nang: Pam bao khodng céch an toan gilra 2 cong trinh
phu hgp véi qui dinh, quy chuén hién hanh.

- Mau sdc: Str dung tong mau sang, hai hoa vé thim my, tranh st dung cac tong mau qué choi,
qua ndi bat hodc khong hop véi dinh huéng my quan cua toan khu vuce 1ap quy hoach.

e Cac cong trinh cong cong, thwong mai dich vu:

- Tang cao xay dung:
+ Cong trinh thuong mai dich vu : < 09 ting.

+ Céc cong trinh cong cong khiac : < 04 tang
+ Trudng mam non : <03 tang
+ Truong tiéu hoc : <03 tang.

+ Truong THCS, truong lién cap : < 04 tang
- Hinh thirc kién trac: , ,

+ Khuyén khich str dung hinh thirc hién dai, mau sac trung tinh, mau am, vat li¢u dia phuong,
vat liéu than thién vé1 moi truong.

+ Uu tién su dung cac thiét ké kién trac xanh, tiét kiém nang lugng, xanh hoda cong trinh, ...
nham ting su sinh dong va hiéu qua st dung cong trinh cao.

+ Dbi véi cac cong trinh thuong mai dich vu: tranh sir dung céc hinh khéi 16n gay ap ché,
khong hai hoa véi ty 1¢ con ngudi. Khuyén khich chia nho cac hinh khéi va Iui khdi vao
phia sau, giam nho ty 1¢ xich kién tric va cam giac ap ché cua duong phd véi ty 1é con
nguoi, tao sy hai hoa téng bac.

e Khu du lich phat trién trong cac khu sinh thai ngip min:
- Tang cao xdy dyng: 1 — 2 ting
- Hinh thirc kién tric:

+ Duong nét hinh khéi cong trinh kién tric theo khuynh hudng kién tric sinh thai, don gian

va tinh té, dam bao céc tiéu chi cong ning — thich dung — kinh té — dep.
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+ St dung hé thong mai dbc lop ng6i két hop mai bang bé tong, mai kinh gd két hop cho cac
cong trinh khac nhau trong khu du lich. Khuyén khich sir dung thém céc vét liéu lop mai
nhu mai tranh, mai la...

+ Uu tién str dung vat liéu dia phuong, vat liéu ty nhién nhu d, g5, cat, soi,... tao tinh hoa
nhap vé6i thién nhién ving bién.

+ Sir dung cac mau twoi mat va sang, co ciing tong mau hai hoa trén bé mit cong trinh va ca
day cong trinh dong nhat. Han ché dung cac mau tbi, sim gdy cam giac kho chiu vé thi
gi4c, nong birc vé cam giac va gay tim 1y phan cam, khi can thiét ding dén sic d6 t6i, sAm
cAn c6 su can nhic va tu van caa cac don vi chuyén mon.

+ Xac dinh vi tri va kién tric cong trinh diém nhan cho phii hgp dam bao vé tim nhin, kién
triic hai hoa va dic sic trong khu vye.

IV. PHAN KY THU'C HIEN
Giai doan 2021 — 2025:

Pau tu xdy dung ha tang k¥ thuat, mé rong cac tuyén duong chinh khu vuc tao khung giao thong
chung toan khu nhu duong D4, D6, D13, D14, N6A, N6B, N16, N19 .. . bang ngudn von ngan
sach, riéng d6i voi cac doan dudng nam trong cac du an quy hoach chi tiét 1/500 hodc cac du an
dau tu thi van dong xay dung, mo rong duong bang ngudn luc ctia chii dau tu du 4n d6, dam bao
dau ndi v6i ha tang khung theo quy hoach.

Cac tuyén duong chinh d6 thi nhu duong Bién Hoa — Viing Tau, tinh 10 994 dugc dau tu theo 10
trinh cta Tinh.

Lén ké hoach dén bu giai phong mit bang va dau gia nhitng khu dét cong dé tao ngudn thu ngin
sach va bo sung xay dung khu tai dinh cu cho thanh phd tai khu vuc Phudc Co.

Can uu tién dau tu cac khu dat gido duc cap do thi va cap don vi & (nhu truong mam non, truong
lién cép) bang ngudn von ngéan sach, tao ha ting xa hoi t6t dé thu hut cu dan.

Khuyén khich, hudéng dan nguoi dan ty chinh trang, xdy dung nha & tu nhan theo huéng dam bao
10 gidi, cac chi tidu kién tric theo quy hoach, nang cap va md rong cac tuyén hém nhim dam bao
an toan cho PCCC va an ninh khu phd.

D6i véi cac khu dat dy an hau hét da duoc phé duyét quy hoach chi tiét hodc chii truong dau tur thi
khuyén khich va tao diéu kién thuan loi cho cac chu dau tu khan truong thuc hién dy an, day la
mot trong cac dong luc chinh dé gitp khu vuc Bic Phude Thing phat trién.

Budc dau xay dung quang truong chinh tai cong vién trung tam. Co ké hoach trong cay xanh tai
cac khu d4t quy hoach cong vién dé tao bong mat va cai thién vi khi hau khu vyuc bang ngudn von
ngan sach nha nudec.

Khoi thong rach Cay Khé va céc con rach trong khu vuc quy hoach dé thich img véi bién d6i khi
hau.

Hinh thanh céac tram ha ting k¥ thuat khung 1am co sé du ndi trién khai cac du an khéc trong khu
vuec.

Giai doan 2026 — 2030:

Tiép tuc dau tu cac tuyén duong chinh d6 thi nhu duong Bién Hoa — Viing Tau, tinh 16 994 theo
16 trinh cta Tinh.

Pau tu xdy dung bén xe khach cap thanh phd rong Sha tai nat Eo Ong Tir bang ngudn von ngan
sach nha nudc.

Xay dung cac cong trinh cong cong cap don vi & con lai bo sung cho hé thdng cong cong chung
toan khu bang ngudn von ngan sach thanh pho hodc kéu goi xa hoi hoa.

Trién khai tit ca cac hang muc cong cong cip do thi con lai trén duong V5 Vin Kiét, dudng Bién
Hoa — Viing Tau, voi déy du ha téng xa hoi va k¥ thuat déng bo tao bd mat do thi khang trang.
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— Hinh thanh céac khong gian di b9, céng vién m¢ ven rach tao khong gian vui choi — giai tri cho
nguoi dan, cau di bo qua rach Cay Khé két ndi 2 bén bo v6i nhau, gia ting két ndi hudng ra mat
nude cho moi ngudi bang ngudn vén ngan sach hodc kéu goi xa hoi hoa.

— Hinh thanh cic cum cong trinh & két hop thuong mai dich vu cao tang tai nut tao bo mat do thi.

—  Kéu goi dau tu phat trién du lich két hop khoi phuc khu sinh thai ngdp méan tao nét dac trung cta
khu vuec.

— Pau tu xay dung ha ting k¥ thuat dong bd trén tuyén duong khu vire con lai thudc pham vi d6 an
va két ndi véi cac khu vuc 1an can.

— Hoan thién hé théng ha téng tai khu vuc tai dinh cu Phuéce Co béng ngué)n von ngan sach phuc vu
viéc tai dinh cu cua thanh phé

— Dau tu xay dung cho dau méi doc dudong V5 Nguyen Giap va duong Vo Van Kiét.

—  Tiép tuc trlen khai thyc hién cac du 4n da chip thuan chi truong dau tu hodc dugc phé duyét quy
hoach chi tiét & giai doan trude dé 1ap day khu vuc.

PHAN VI - KET LUAN VA KIEN NGHI
Viéc 1ap Quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 Khu Biac Phudc Thang, thanh phd Viing Tau theo
dinh hudng cta dd an Piéu chinh Quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nim 2035, nhim xay
dung mot khu d6 thi hién dai c6 hé théng ha tz‘ing ky thuat va ha téng xa hoi hoan chinh, dap ung nhu
cau phat trién ciia thanh phd trong tuong lai.

Do 4n quy hoach phan khu nay la tién dé can thiét cho cong tac dau tu xay dung, tao thuan lgi
trong viéc quan 1y, khai thac quy dat co hiéu qua dong thoi giit gin va phat huy dugc dic trung cia
khu vuc no6i riéng va thanh phé Viing Tau néi chung. Do d6, Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Tong
hop — NAGECCO di phdi hop véi cac co quan ban nganh dia phuong tién hanh 1ap D6 an quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 Khu Bic Phuéc Thing, thanh phd Viing Tau véi cac chi tidu kinh té k¥ thuat
tuan thi Diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nam 2035, tuan thit Nhiém vu diéu
chinh quy hoach phan khu da dugc duyét va quy chuin quy pham xay dung cta nha nudc dé dinh
huéng phat trién cho khu vue.

Dé nghi Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau sém xem xét c6 quyét dinh phé duyét do an
dé c6 co sé phap 1y trong viéc khai thac str dung quy dat, quan 1y xay dung, kéu goi dau tu tai khu vuc.



