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CHUONG 1. MO DAU

1. LY DO VA SU'CAN THIET LAP DPIEU CHINH QUY HOACH
PHAN KHU

Thanh phé Viing Tau nam & phia Nam tinh Ba Ria - Viing Tau 1a mot do thi hat
nhan phat trién ctia Tinh va cua Ving kinh té trong diém phia Nam. Cé nhiéu loi thé vé
vi trf dja 1y, ndm & phia Nam ctia Viing tiép cén truc tiép vdi cac truc hang hai qudc té
Béic — Nam, nbi cac nuée Tay A — Nam A véi Dong A — Bic A; hé thong giao thong
huyét mach 1a Qudc 16 51; ciing v&i hé théng cang bién Viing Tau — Thi Vai, Thi Vai —
C4i Mép, Sao Mai — Bén Pinh va cac cong trinh diu mbi k¥ thuat viing (cap nudc, cap
dién, dudng sit, san bay). Vi bor bién dai 48,1km, thanh phd c6 tiém nang 16n phat trién
kinh té bién — dich vu bién. Thém luc dia Viing Tau c6 ngudn tai nguyén dau khi rat 16n
véi mili nhon 14 phat trién nganh cong nghiép dau khi va héa dau. Thanh phd da va sé
phét huy manh vai trd 12 déng luc phat trién kinh té bién Viing Duyén hai Déong Nam
B9, strc sdng ctia Ving kinh té trong diém phia Nam gén lién v6i viing thanh phd Viing
Tau, dat thanh phd vao mét xu thé nang dong phét trién khong nglmg.

Péo Long Son thude xa Long Son ndm vé phia Bic Thanh Phd Viing Tau. Theo
dinh hudng ctia P4 4n didu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nam 2035,
tam nhin dén ndm 2050 thi ddo Long Son dugce dinh hudng la trung tim cong nghiép
dau khi qudc gia, phat trién cong nghiép phu trg, cong nghiép khac; hinh thanh khu dé
thi m&i phuc vu cong nghiép dau khi va khu d6 thi sinh thai mat do thap. Theo d6, do
Long Son ¢6 nhiéu sy thay ddi 1én quy mo vé dau tu cang bién, dau khi va d6 thi nhu:
khu héa ddu quic gia da va dang trién khai, khu dd thi Khai Hoan gén lién véi viéc phat
trién ctia ddo Go Ging va du an sin bay Go Ging, cac khu do thj phat trién c6 quy md
Ién hon so véi trude ddy... dan dén dd 4n QHPK 1/2000 duoc duyét trude ddy khong
con phit hgp trong bdi canh phat trién méi.

Db 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Dao Long Son da dugce phé duyét ngay
21/03/2011 tai quyét dinh s6 621/QD-UBND cua UBND tinh Ba Rja — Viing Tau. Tuy
nhién, cho dén nay vén chua hinh thanh dugc khung dé thi theo dinh huéng ctia d6 an.
Dén nay, do an da dén thoi han ra soét (theo quy dinh 5 niam) dé danh gia qua trinh thuc
hién, kip thoi didu chinh, cu thé héa cac dd 4n quy hoach chung cho phit hop véi tinh
hinh phat trién kinh té - xa hdi trong giai doan mai, tao co sd phap 1y phuc vu cho cong
tac quan ly dau tu x4y dung va phét trién do thi.

Vi véy, viéc didu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Pao Long Son, thanh pho
Viing Tau 1 hét stc can thiét va cdp bach nhim xac dinh rd vé nhu cau sir dung dét,
khong gian quy hoach kién tric, co s ha'ting theo dinh huéng ctia d6 4n quy hoach
chung duge duyét mai. Béng thoi lam co s& cho cong tac quan ly Nha nudce vé xdy dung
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do thi, khai thac quy dat hiéu qua, tao lap céc khu d6 thi bén vimg, hién dai véi moi
trudng song tdt, phét trién kinh té xa hoi coa dja phuong.

2. CAC CAN CU
* Cac viin ban phap ly:

- Luat Quy hoach D& thi dugc hop nhét tai van ban s6 16/VBHN-VPQH ngay
15/7/2021

- Luat Sira doi, bo sung mot sd diéu cia 37 luat ¢6 lién quan dén quy hoach sb
35/2018/QH14 ngay 20 thang 11 nam 2018;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cta Chinh phu vé “lap, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach db thi”;

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phti vé “quan ly khong
gian xdy dung ngam do thi”;

- Quyét dinh sb 445/QD-TTg ngay 07/04/2009 ctia Thi tuéng Chinh phi phé duyét
diéu chinh dinh hudng quy hoach tong thé phét trién hé théng d6 thi Viét Nam dén nam
2025 & tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s 356/QD-TTg ngay 25/2/2013 ctia Thi tuéng Chinh phi phé duyét
quy hoach phét trién giao théng van tai duéng bo Viét Nam dén 2020 va dinh huéng dén
2030;

- Quy chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD dugc
ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctia B Trudng Bo
Xay dung;

- Quy chudn QCVN 07:2016/BXD Quy chuan k¥ thuit qubc gia céc cong trinh ha
tang k¥ thuat do thi ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016
cua By Xay dung;

- Théng tu 12/2016/TT-BXD ngay 26/06/2016 ciia B Xy Dung quy dinh vé hd so
clia nhiém vy va dd 4n quy hoach xdy dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay
dung khu chire nang dac thu;

- Quyét dinh s6 1771/QD-UBND ngay 21/8/2014 ctia Cha tich UBND tinh vé phé
duyét quy hoach ha ting vién thong thu dong tinh Ba Ria-Viing Tau dén nam 2020;

- Quyét dinh s6 3192/QD-UBND ngay 22/11/2019 ctia Chu tich UBND tinh vé diéu
chinh bé sung mdt sd didu ctia Quyét dinh s6 1771/QD-UBND ngay 21/08/2014 ctia Chi
tich UBND tinh vé phé duyét quy hoach ha tang vién thong thu dong tinh Ba Ria-Viing
Tau dén nam 2020;

- Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 17/05/2019 ctia Thu tuéng Chinh phu phé duyét
Diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nim 2035;

- Quyél dinh sb 05/2016/QD-UBND ngay 1/2/2016 cua UBND tinh Ba Ria - Ving
Tau v& viéc phé duyét Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Ba Ria - Viing Tau giai doan
2015 + 2025; : ;

- Quyét dinh s6 895/QDP-UBND ngay 9/4/2018 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
vé viée phé duyét diéu chinh Quy hoach phét trién cong nghiép tinh Ba Ria - Viing Tau
dén nim 2025, tdm nhin dén nim 2035;
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- Quyét dinh s6 2538/QD-UBND ngay 11/9/2018 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viéc phé duyét Quy hoach tdng thé phat trién du lich tinh Ba Ria - Viing Tau dén
nam 2025 va dinh hudng dén nam 2030:

- Quyét dinh s6 433/QD-UBND ngay 27/02/2019 ctia UBND tinh Ba Rja — Viing
Tau vé viéc phé duyét Quy hoach tong thé giao thong van tai trén dja ban tinh Ba Ria —
Viing Tau dén nam 2020, dinh hudéng dén niam 2030;

- Quyét dinh s6 2333/QD-UBND ngay 06/09/2019 cia UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau v& viéc phé duyét ké hoach thuc hién chuong trinh muc tiéu phat trién 14m nghiép
bén vitng giai doan 2019 — 2020 trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Quyét dinh s6 621/QD-UBND ngay 21/03/2011 ctia UBND tinh Ba Rija — Viing
Tau vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 déo Long Son, thanh phd Viing
Tau

- Quyét dinh s6 1584/QD-UBND ngay 15/06/2020 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viéc phé duyét Nhiém vu Diéu chinh quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Pao Long
Son tai xa Long Son, thanh phé Viing Tau;

- Quyét dinh s6 3940/QD-UBND ngay 15/11/2021 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viéc phé duyét diéu chinh mot sé ndi dung Quyét dinh sé 1584/QD-UBND ngay
15/06/2020 ctia UBND tinh v& viéc phé duyét Nhiém vu Diéu chinh quy hoach phén khu
ty 1¢ 1/2000 Pao Long Son tai xa Long Son, thanh phé Viing Tau;

- Théng bao sb 598/TB-UBND ngay 13/09/2019 cia UBND Tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viéc két luan ctia D/c Lé Tudn Québc — Pho chu tich UBND tinh tai cudc hop nghe
bao cao cong tac 1ap quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 du an khu Khu d6 thi mgi Go Géng
va Cli lao Bén Dinh, thanh phé Viing Tau;

- Cong vin sd 5468/UBND-VP ngay 01/10/2019 ctia UBND thanh phd Viing Tau vé
viéc thue hién Thong béo két luan sd 598/TB-UBND ngay 13/9/2019 cia UBND Tinh;

- Thong béo sd 235/TB-UBND ngay 29/11/2021 cia S& Xay Dung vé viéc két luén
tai cudc hop Hoi dong thim dinh dd an Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Déo
Long Son, thanh ph6 Viing Tau.

- Thong béo s 31/TB-UBND ngay 10/02/2022 ciia UBND Tinh Ba Rja— Viing Tau
vé viéc két luan ctia Chu tich UBND Tinh Nguy&n Vin Tho tai budi hop tap thé UBND
tinh nghe béo cdo dd an Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Pao Long Son,
thanh phd Viing Tau.

- Vin ban s& 1559/SXD-QHKT ngay 22/04/2022 vé viéc ¥ kién vé hd so dé nghi
tham dinh dd 4n Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 déo Long Son tai xi Long
Son, thanh phd Viing Tau.

- Van ban sd 2146/SXD-QHKT ngay 31/05/2022 vé viéc y kién vé hd so dé nghi
thdm dinh dd 4n Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 dao Long Son tai x4 Long
~ Son, thanh phd Viing Tau.

* Cac tai li€u, co sé khac:
- Céc ban dd quy hoach dugc duyét:
+ Do 4n diéu chinh quy hoach chung Thanh phd Viing Tau dén nam 2035 da
duge phé duyét theo quyét dinh sé 586/QD-TTg ngay 17/05/2019 cuia Chinh Phu.
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+ DO én quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Déao Long Son, thanh pllé Viing Tau
duge phé duyét theo quyét dinh sb 621/QD-UBND ngay 21/03/2011 ciia UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau.

+ Cac tai liéu quy hoach nganh giao thong véan tai, du lich, tai nguyén mai
trudng... cua tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Cac dy 4n, dd &n QHCT 1/500 da duge phé duyét trén dia ban Dao Long Son.

- Cac tai liéu dy an:

+ Bandd dia hinh khu vuc thiét ké, nén do dac hién trang ty 1€ 1/2000,

+ Cac tai liéu, so lidu hién trang, cac dy 4n cd lién quan.

+ Tai li¢u khi hau, thay van, .

+ Céc tai liéu, sd liéu kinh té - xa hoi - k¥ thuét, nién gidm théng ké...

3. MUC TIEU, NHIEM VU VA NGUYEN TAC PIEU CHINH

3.1. Muyc tiéu

- Cu thé ho4 db 4n diéu chinh Quy hoach chung xay dung Thanh phd Viing Tau dén
nam 2035 da duge Thu tudng Chinh phu phé duyét theo quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay
17/05/2019 trén co s ra soat, didu chinh quy hoach phan khu 1/2000 Dao Long Son
dugc phé duyét trude day phu hgp vai tinh hinh mdéi;

- Dam bao tinh phu hop, tich hgp véi cac quy hoach chuyén nganh lién quan da dugc
cac cap tham quyén phé duyét nhu: quy hoach str dung dét, quy hoach chuyén nganh
nong nghiép va phét trién nong thon, quy hoach giao théng...;

- Khai théc hiéu qua va hop 1y cac déc diém dia hinh, diéu kién t nhién cta cac khu
vure Niii Ntra va Ddi 84, tao dung céc hinh anh méi cho khu vuc ddo Long Son song dam
bao pht hgp véi cac quy dinh cia Bo Qubc phong vé két hgp phat trién kinh té nhung
van dam bao an ninh, qudc phong;

- Trong tuong lai, Dao Long Son dy kién hinh thanh cac du 4n Nha mady di¢n khi,
can chu trong nghién ciru vé viée quy hoach hanh lang k¥ thuét, bd tri quy dat cho cac
tuyén dudng day S00kV va 220kV dé giai toa cong sudt cac nha may dién khi, wu tién
nghién ctiu két hop véi cde tuyén, dai hanh lang cdy xanh da dugc dinh hinh trong QHC
TP. Viing Tau dén nam 2035;

- Dinh huéng, dé xuat céc khu vuc phu hop dé phat trién du lich, hé lhéng cang bién
va hau can bién; Nghién ctru vé K& hoach quan ly, khai thac hi¢u qua phuc vu phat trién
kinh té - x4 hoi khu vyc ven song trén dia ban tinh Ba Rja — Viing Tau giai doan 2020-
2035 dwoc UBND tinh ban hanh tai Ké hoach sé 46/KH-UBND ngay 9/4/2020;

- Nghién ctru phat trién céc khu du lich gén lidn véi ddc trung ddm 14y, rimg ngdp
min ctia Pao Long Son, dam bao phat trién kinh té - x4 hoi, ddng thoi giir gin cac gia tri
dia phuong;

- Phat trién gén lién véi bao ton cac dau tich khao ¢ hoc, cac cong trinh di tich Nha
Lén va Pinh Long Son, danh quy dét phat trién cac khu héu cdn (bai ddu xe, sn vuon,
cong vién...) phuc vu cac dip 18 hdi;

- Bao ton va phat trién hop 1y cac phan d1¢n tich rirng va dat lam nghiép hién c6 dé
tao canh quan moi trudng cung nhu g phé véi bién dbi khi hau va nude bién déang;

- Lam co s phap ly dé quan ly xdy dung theo quy hoach va lap dy an déu tu.
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3.2, Nhiém vu
- Phén tich, danh gia vi tri khu vuc voi cac khong gian do ‘thi khéc,' cac gia tri dic
trung, tu nhién, canh quan, tinh hinh dat dai, giao thong, phat trién kinh té xa hdi ctia khu
vire nghién ctru; dé xuat giai phap diéu chinh hé thong giao thong va phan khu chire ning.
I)Emg thoi xéc dinh rd tinh chit dét cia ting khu vuce dé thi;

- D& xuat t6 chirc khong gian kién tric canh quan va thiét ké do thi;

- D& xudt hinh thai kién tric céc cong trinh diém nhén;

- Dé xuat giao thong va cac hang muc ha téng k¥ thuat khac;

- D& xuét danh gia méi trudng chién luge ctia khu vue nghién ciru.

3.3. Nguyén tiic diéu chinh

- Trén co s& dinh hudng phat trién khong gian va dinh huéng phat trién ha tang ky
thuat, ha tAng x4 hdi tai khu vire quy hoach theo D6 4n diéu chinh quy hoach chung thanh
phd Viing Tau dén nam 2035, tim nhin dén nam 2050 di dugc phé duyét va céc Quy
chudn X4y dung Viét Nam, cac Quy dinh vé quan Iy kién tric db thi hién hanh dé thiét
ké b6 tri co cAu khong gian kién triic canh quan, ha tang k¥ thuat, xéc dinh cac khu chic
niing, cac chi tiéu sir dung dét quy hoach d6 thi dam béo ban kinh phuc vu, ddng thoi tiét
kiém dugc quy dét xdy dung phu hop va khong lam thay ddi cau tric quy hoach chung
ctia do thi;

- Nghién ciru khép ndi cac du 4n di va dang trién khai trén dia ban do thi. X4y dyng
dinh hudng phat trién khong gian va ha téng d6 thi dua trén cc thé manh hién c6 va dic
thit kinh té - x& hoi cta dia phuong nhdm dam béao sy phat trién bén vitng kinh té - xa hoi
- moi trudng;

- T& chirc khong gian kién tric canh quan phtt hop véi canh quan tyr nhién, gén két
véi cac khu vye xung quanh nham khai thac céc cong trinh dich vy cong cong sén ¢ lam
diém nhén, tao tién dé phét trién khu vuc;

- Chiéu cao cong trinh ddm bao khai théc higu qua cac tiém ning, loi thé cia khu vue,
thiic ddy phat trién kinh té - xa hoi, tao dung canh quan dé tao nén mot khu & tién nghi
va hién dai, ddng bd. Cong trinh kién tric xay dung mai duge thiét ké phu hgp cho timmg
chirc néng, vdi hinh thirc kién trac da dang, hién dai;

- Cong vién cdy xanh: t chirc mang xanh két hop mét nude tao khong gian thong
thoang, vi khi hau tot, thuan loi cho ngudi dan tiép cin st dung, bd tri hd diéu tiét trong
qua trinh thye hién dy an dam bao thoat nude cho khu vye;

- Gan két mang ludi ha tang k¥ thudt ctia khu vye nghién ctru véi mang ludi hién cé
va mang ludi chung ctia toan khu vire, tao thanh mot hé théng hoan chinh;

- Dé ra céc giai phap giam thiéu, khic phuc tac dong d6i vdi dan cu, canh quan thién
nhién; khéng khi, tiéng 6n, han ché cac tac dong c6 hai téi méi truedng sinh thai va su
cam thy m¥y quan khi trién khai thyuc hién quy hoach do thi.
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4. RANH GIOI VA PHAM VI NGHIEN CUU LAP QUY HOACH
4.1.  Vitri khu vue di¢u chinh quy hoach
- Dao Long Son thudc xa Long Son nam vé phia Béc Thanh Phd Viing Tau, tinh Ba
Ria-Viing Tau va duge gidi han nhu sau:
+ Phia Bic gidp Thanh Phé Ba Ria va Thi Xa Phu My;
+ Phia Dong gidp ddo Go Gang;
+ Phia Tay va Nam giap Vinh Ganh Rai va vung ctra song Cha Va.
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4.2.  Pham vi nghién ciru mé rong

- Pham vi nghién ctru mé rong trong téng thé quy hoach chung xdy dung thanh phd
Viing Tau,
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Hinh 2. Vi tri khu viee trong tong thé quy hoach chung thénh phé Viing Tau dén
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CHUONG 2. PHAN TICH PANH GIA HIEN TRANG

1. PAC PIEM TU NHIEN

1.1.  Dia hinh
- Pao Long Son ¢6 dia hinh da dang, xen k& 1an nhau, bao gbm: Nui, dong bing va
viing dam ldy, co ban phan bd thanh cac khu vuc sau:

+ Khu vue nii: Gdm ¢6 nai Nira, ndm gan chinh gitta dao, ¢6 cao d cao nhat
182m, ¢6 hudng dbc vé 4 phia clia ddo. Canh ntii Nita la doi 84, c6 cao do cao nhat
la 84m;

+ Khu vue ddng bing: Bao quanh cdc ngon nii trén, ¢6 cao do cao nhit 15m.
Cao d trung binh 5-7m. Cao d9 thip nhét 2,5m;

+ Khu dam lay: Bao quanh déo va giap vai bién, Séng Cha Va, song Rang c6
cao do tur 0,2-1,0m.
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Hinh 4. So dé dé doc dao Long Son
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1.2.  Khi hiu

- Pao Long Son néi riéng va tinh Ba Rija — Viing Tau néi chung ndm trong viing khi
hau Pdng bing Nam B9, ¢6 hai mua rd rét:

a) Maa kho:

- C6 nén nhiét 6 cao va hiu nhu khong thay ddi trong nam. Mua kho kéo dai tir
thang 12 dén thang 4 sang nam.

+ Nhiét dg trung binh tir 25+27°C.

+ Nhiét dg trung binh nam: 26,3°C

+ Nhiét d9 t6i cao trung binh: 29,2°C
+ Nhiét do tdi thép trung binh: 23,6°C

- Su chénh Iéch giita nhié¢t do thang cyc dai va cuc tiéu rat nho. Bién do chi khoang
3+4°C.

b) Muaa mua:

- Bit dau tir thang 5 dén thang 11 lugng mua phan bd déu trong cac thang (trir thang
11), con cac thang lugng mua khéng chénh 1éch nhau nhiéu ldm. Lugng mua trung binh:
1356,5 mm.

c) Pé im:

- Thoi ky 4m w6t tring v6i mila mua kéo dai tir thang 5 dén thang 11. Do 4m trung binh
83+85%. Théng 4m nhét 12 thang 9, d6 4m c6 thé dat t&i 85+87%. D6 4m cuc dai 87%.

d) Cicyéuté khdc:

- S6 gio ndng (gid/nam): 2610 gid.

- C6 2 mia gi6 chinh: Gié Tay Nam thoi vao mua kho; Gié Pong thdi vao mua mura.
Téc db gi6 trung binh nam (m/s): 3,7 m/s.

1.3.  Thiy vin

- DPao Long Son chiu anh hudng thuy vén ciua song Rang va song Cha Va;

- Song Rang: 1a mdt nhanh cia séng Dinh, tach ra tir song Dinh tai Phuée Co — thanh
phé Viing Tau, séng cé chiéu dai ngén, chi khoang 3km;

- S6ng Cha Va ndm vé phia Dong ctia dao, dugc réch ra tir song Rang, 14 phan ha luu
ctia song Dinh;

- Séng Rang va Song Cha Va déu db ra vinh Ganh R4i, phan ha lwu séng réng khoang
500 — 600m, song chju anh huéng cua triéu.
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Hinh 5. So‘do thuy van Dao Long Son

1.4, Haivin

- Vung bién cua tinh Ba Ria - Viing Tau 6 cting mot ché do hai van. Pao Long Son
phéan 16n glélp vinh Ganh Ral, vai che do ban nhat tridu nhung khong déu. Trong 1 ngay
co hal ]an triéu 1én va 2 lan tridu xubng. Dinh triéu, than trleu va bién do 2 lan tueu 1én,
tridu xudng khong bang nhau. Trong 1 théang ¢6 2 1an triéu cudmg va 2 lan tridu kém.
Ngay c¢6 bién do triéu 16n nhat 12 3 + 4m. Bién do ngay tridu trung binh 2,2m + 2,3m.
Ngay triéu kém tir 1,5 + 2,0m;

- Theo TCVN 9901-2014 vé thiét ké dé bién c6 tinh todn cao do muc nudc bién ven
bd Gmg vi tan sudt tong hop tai 3 diém trén dia ban Tp Viing Tau nhu sau:

+ Diém 1: Tai P.8-TP Viing Tau ta c6 Hmax(P1%) = 2,45m;
+ Piém 2: Tai P.10-TP Viing Tau ta c6 Hmax(P1%) = 2,53m;
+ Diém 3: Tai xa Péo Long Son ¢6 Hmax(P1%) = 2,63m; 2,27m (P2%) va

1,73m (P10%).
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2. HIEN TRANG SU DUNG DPAT
- Tdng dién tich tu nhién khu vuc nghién ctu 1a 4.102,28ha, bao gdm:

+ Tong dién tich dat & nong thon la 113,47ha, chiém 2,77% tong dién tich dao.
Dét & néng thén chiém ty trong nhd, dan cu sdng rai rac trén déo, phan bd thanh 9
thén, bam theo truc giao thong chinh, tép trung dong nhat doan giao giita duong
Trudng Sa va 28/4 va xung quanh khu vyc Nha Lén;

+ Khu vire ¢6 quy dat sinh thai ngap min chiém 935,37ha chiém 22,80;

+ Pt mat nude bao xung quanh véi dién tich 1a 1.233,62ha, chiém 30,07%.

+ Pét an ninh qudc phong gdm khu vue cang Hai quan va dat quén sy trén doi
84, dién tich 45,41ha;

+ DAt cong nghiép ndm & phia Tay dao voi dién tich hién nay 1a 395,56 ha,
chiém ty 16 9,64%;

+ Dét trdng cdy lau ndm véi dién tich 429,64ha, chiém ty 18 10,47%;

+ Con lai 1a dét trdng cdy hang nam, dat 1am mudi, giao thong... chiém ty 18
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Hinh 6. So dé ddnh gia hién trang sir dung ddt
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Bang 1. Bang thong ké hién trang sir dung dat

STT Logi ait D“-’“(I‘]':)h TV 18 (%)
| | DAt cong cong 2,15 0,05
2 | Dat hanh chinh 0,56 0,01
3 | Pat gido duc 7,55 0,18
4 | Patyté 0,20 0.00
5 | Dét & nong thon 113,47 2,77
6 | Dat quan sy 45,41 1,11
7 | Pat cay xanh sinh thai ty nhién 170,56 4,16
8 | Pat lam muodi 122,98 3,00
9 | Pat cay hang niam 63,42 1,55
10 | Dat cdy lau nam 429,64 10,47
11 | Pattrong lta 164,95 4,02
12 | Dat sinh thai ngap mén 935,37 22,80
13 | Dat6n gido 6,28 0,15
14 | Pat nuoi trong thily san 290,24 7.08
15 | Dat cong nghiép 395,56 9,64
16 | Datnghia trang 7,23 0,18
17 | Dat mat nude 1.233,62 30,07
18 | Dét giao thong 113,08 2,76
TONG 4.102,28 100,00

- Hién trang dat rimg theo S& tai nguyén méi truedng: tong dién tich dét rimg (trir dign
tich mat nude va dat khac) khoang 909,7 ha; trong d6 tong dién tich dat rimg tu nhién
khoang 150,5 ha. Dt rimg phan b chu yéu & khu vire phia Bic, Péng Nam cua déo va
khu vuc Nui Nira.

Rirng gb v nhién ngap man phuc héi - anp
Rimg g& tv nhién ngdp ngot - Nn

Rirng g trdng nii 64t - Rig

Rung gd trdng ngdp man - Rtm

D4t da tréng trén noi da - Dird

‘DAt a3 trbng trén ndi g4t - Dir _—
Dated cdy g tai sinh ngdp mén pem

Dat khac - Dkh

DAt tréng ngdp mén - Dim

Dét tréng noi d4 - Dtid

DAt réng nai a4t - D11

DAL a3 trbng trén @4t ngdp man - Dirm

DAt néng nghiép ngdp man - Nim

Matnuéc - Mn

Hinh 7. So d6 danh gia hién trang dat rieng theo STNMT

@lllalliifl'nlfiﬁie
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Bdng 2. Bang théng ké hién trang ddt rirng (theo STNMT)

LOAI RUNG (LDLR) TEN DAY DU DIEN TICH (HA)| GHICHU
dkh Dét khac 64,07
dtl Dt trong ni dat 9,47
dtid Pit trong nui da 23,19
dtim DAt tréng ngdp man 229,03
dt2m DAt c6 cay gb tai sinh ngap mén 54,51| Rirng tw nhién
dtr Dat da trong trén nui dat 84,03
dtrd Pat datrong trén nui da 28,51
dtrm Pat da trong trén dat ngdp min 44,04
mn Mat nudic 457,39
nlm Dat nong nghiép ngap man 105,18
nn Rirng go tw nhién ngap ngot 33,3| Rirng tw nhién
rmmp Rirng gb ty nhién ngdp mén phyc hdi 62,69| Rirng ty nhién
rtg Rirng g trong nui dat 9,98
rtm Rirng go trong ngép man 225,81

3. HIEN TRANG KIEN TRUC CANH QUAN
3.1.  Ving khong gian &

\

e g 17t

Hinh 8. So do ddnh gid hién trang viing khong gian o

- Ving khong gian ¢ phan bd doc theo céc tuyén duong Truong Sa, Hoang Sa va

duong 28 thang 4.

- Céc viing khong gian khac ngoai 14 ciy xanh sinh théi tu nhién, d&u dugc st dung

muc dich kinh té: nuéi trong thiy hai san, 1am mudi, trdng laa, trdng ciy 1au nam,...

- Nha.¢ trong khu vye nghién cru chi yéu 1a nha cép IV, mot s6 nha ban kién ¢6 2
tang chat lm;mg twong ddi tdt ndm tép trung tai thon 6. Sé nhé. cip IV va nha tam chiém
trén 98% tong quy nha ¢ tai ddo. Déc biét tai 2 thon (Rach Gia va Bén Diép) 100% la
nha cdp IV va nha tam. Binh quén dién tich dat & cho mdi ho khoang 200 -250 m?/ho.

.....................................................................................................................................................
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3.2, Vung khong gian cong trinh cong c¢fng, ton gido
- Cac cong trinh cong trinh cong cong, 16n gido phan bd len 16i & cac ving khong
gian & doc theo hai tuyén dudng 28 thang 4 va duong Truong Sa. Dic biét, tai dao Long
Son ¢é cong trinh di tich nha Ldn duge B van héa — Thong tin cong nhén la di tich Lich
str - Van hoa cap qudc gia. (Theo quyét dinh s6 1371/0D-VH ngay 03 thang 8 nim 1991)
- Cic cong trinh cong cong bao gom:
+ Céng trinh gido duc: 4 truong mam non va 3 truong tiéu hoc va 1 truong
THCS Bach Dang (7,46ha)
+ Cong trinh y té: 1 tram y té (0,23ha)
+ Céc cong trinh cong cong khéc: bao gdm cac cong trinh chg, UBND x4, khu
sinh hoat cdng ddng.

TRUENG TIEU HOC 031 Ha

L i 1
S .. ‘.‘},4!_ 2 TRuemG U HoC 0.35Ha
o0 TR 3 TRUUNG MAM NON 0.43 Ha
4 TRUEING THCS BACH DANG 152 Ha

5 TRUbNG MEN NON 1Ha

6  TAUONG TIBU HOC 26Ha
7 TRULNG MAM NON 015 Ha

& TRUONG MAM NON 0.3 Ha

9 TRUNG TAMYTE 0.3Ha

3 10 Buu oM - O BAN NHAN DAN 1.2 Ha
i 11 CHOLONG 50N 165 Ha

i
QA A,

Hinh 9. So do dénh gid hién trang cdc céng trinh cong cong

- Céc cong trinh ton gido bao gom:

+ Nha the Lén; Miéu Ba Ngit Hanh; Miéu Céu; Pinh than Long Son; Miéu Ba;
Chiia Hung Long; Chiia Quang Poi; Chiia Ba Ong; Miéu Long Son.

- Vi hinh thai phan bé dan cu rai rac trén dao, hé théng céc cong trinh ha tang xa
hoi con nhiéu han ché vé khoang céch di lai. Céc em nho méu gido, tiéu hoc phai di hoc
vai khoang cdch tir 2-5km. Cong trinh TDTT, buu dién con thiéu, Hién nay trén dao cé
1 chg Long Son, hoat dong tdt, nhung van chwa dép tmg du nhu céu ciia dan cu trén dio;

- Cong trinh di tich Nha Lén 1a cong trinh di tich ton gido 16n nhét trén dao, dugc xdy
dung tir ndm 1910-1929, hoan toan bing gd, nira, Pay 1a tong thé cong trinh kién tric
quan trong nhat trén dao Long Son. Téng dién tich khu 13 2ha chia 1am 3 phan: Khu dén
tho, nha Long Son Hoi, trwong hoc, nha Chg, nha Mat, nha bao ton Ghe Sam, day phé
quanh chg va lang mo ong Tran. Nam 1991 qui"m thé Nha Lén duoe nha nude cong nhan
di tich lich st cép Québc gia. Khoang ba phé‘m tu dan cu trén dao theo dao 6ng Trén, hang
nam vao dip 18, tét, Gid Ong khach dén tham vai quy md-20.000 ngudi.Theo quyét dinh
s6 1371/QD-VH ngay 03 thang 8 nam 1991, toan thé khu NhaLén da duge B Vin hoé-
Thong tin cong nhén 14 di tich Lich st-Van hod cép quéc gia.
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Hinh 10. So do danh gid hién trang cdc cong trinh tén gido

Ché nghl ngat bén trong Nha Lén
cho khéch tham quan

Hinh 11. Hinh minh hoa cong trinh di tich Nha Lon

Dudng dén vé Nha Lon

.......................................................................................................................... OO,
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3.3.  Vung khong gian md, cay xanh, méit nuéc

CHU THiCH
Bl MATNUGC _
B DAT RUNG NGAP MA}
PAT RUNG PHONG HO iy RN
{77737 RANH PAT RUNG Se o PIEMNHIN
Hinh 12. So @6 ddanh gia hién trang ving khong gian mo, cdy xanh, mdt medec
- Vung khéng gian sinh thai ty nhién chiém phan 16n dién tich dao Long Son bao
g6m: nidi Nira, doi 84, rimg ngép méan ven dao. Ving khong gian sinh théi ty nhién, dic

trung vi trf va dia hinh 1a céc yéu t6 chinh tao nén canh quan dic trung cua dao.
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4. HIEN TRANG DAN CU

Hinh 14. So do hién trang phdn bé déan cur dao Long Son
- Dén cu séng tai dédo Long Son ndim 2021 c6 tong s6 khoéng 16.148 ngudi (theo Cuc
thong ké tinh), phan bo & 10 thon;
- Mat do dan sé trung binh khoang 394 ngudi/km? Dén cu néng thén chi yéu séng
bang san xuét ndng nghiép va danh bét nubi trong thiy san;

- Tdng sb lao dong trén dao khoang 10.981 ngudi chiém 68% tong dan sb. Co céu
lao dong bao gém: nong, ngu nghiép (khodng 50%), dich vy hanh chinh sy nghi¢p
(khoang 8%), cong nghiép, xay dung (khoang 8%), con lai la cac nganh nghé khac.

5. HIEN TRANG NGANH NGHE SAN XUAT

- V& linh vye kinh té: xa Long Son khai thac cac nganh nghé cu thé nhu sau:
+ Nganh thuong mai (cht yéu 1a ndi thuong)
+ Nganh tiéu thi céng nghiép
+ Nganh Nong-Lam-Diém nghiép
- Nganh Nong — Diém — Ngu nghi¢p dugc xem la nganh déc thu tai dao Long Son do
dic trung vé dia ly cting v6i qua trinh khai théc l&u ndm, tr¢ thanh mgt trong céc nganh
kinh te trong diém phat trien kinh té cho khu vue.
- V& Noéng nghiép: ving trdng la, viing tréng cdy hang nam, viing tréng cdy 1au nim
tap trung & trung tam.
- V& Diém nghiép: ving khai thdc mudi tap trung phi, Pong va Péng Nam gén truc
duong Truong Sa.
£ V& Ngu nghiép: viing nudi tréng thity, hai san tap trung ven mét nuée phia Pong
Béc, phia Nam dao. ¢
- Ngu nghiép chiém phén dién tich khong 16n nhung mang lai gia trj kinh té cao nhét
(theo s liéu 6 thang dau 2020).

Diéu chinh quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Do Long Som, Thanh phé Viing Tau



CHU THICH

i Ju'ﬁﬂmomﬁu
m AT TR FAY AL Wk

B orveime
B ox reong L
B o st s Tt sl
| AT R SsAN LA TaS HiTK D AN
wo FANH QUY HOADH

Hinh 15. So db hién trang phdn bé khai thdc ngémh Nong — Diém — Ngue nghiép
tai dao Long Son
6. HIEN TRANG HA TANG KY THUAT
6.1. Hién trang nén xiy dyng:

- Khu vye xay dyng hién hiru c6 cao do nén >2,5m;

- Khu vye trung dao c6 Nui Nia va doi 84, khu vyce cao nhit 1a 180m vdéi dién tich
chiém khoang 5%. Khu vuyc chan nti phia Pong la cum tap trung dén cu cta dao;

- Khu vyre dong bang, cao do nén trung binh 5-7m;

- Khu vyc dam lay bao quanh dao va giap vdi bién 6 cao do nén tir 0,2+1,0m, voi
céu triic mit nude dan xen tao ra cdc roi dat nhd cao, dién tich chiém gén 50%;

- Hién khu vuc da san lép khoang 420ha dét ¢ phia Tay Nam nhim phyc vu cho khu
T6 hop hoa dau.

6.2. Hién trang giao thong:
a) Duwong thiiy:

- Dao Long Son nidm & phia Tay Béc thanh phd. Hién nay tuyén van tai thuy trén dia
ba tinh Bé: Ria Viing Tau da xac dinh c6 hoat dong tl:én 2 sdng la song Rang & phia Tay
va phia Bac, song Cha Va ¢ phia Dong cua ddo. Chicu sau long séng Rang va séng Cha
Va trung binh tir 8-10m;

- Trén dao hi¢n chi c6 cang Hai quan. Mot s6 cang song, bén thuyén hoat dong chuyén
ché hang hod, boc d thuy san danh bt ctia dan cu trén dao. Bén Da tai khu vuc Tay Béc
dao hoat dong nhu la bén chinh cua dao, c6 quy md nho. Tuy nhién cang bén chua duge

nao vét thucng xuyén va xay dung cau tau nén hoat dong ctia cang con phu thude Vo'
thuy tridu;
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- Ngoai ra con mot sd cac bén do dwoc sir dung cho nhu cau di lai va sinh hoat cla
ngudi dén trén dao c6 khoang cach gan véi khu dan cu hién hiru.

- Hién nay trén dia ban tinh BR-VT

+ Song Cha Va- Miii Giui thude cap 111
+ Song Rang thudc cép 111

+ Song Cira Lap- Co May thudc cip V-V
+ Song Ba Coi thude cép 111

+ Séng Dinh thuge cép 11-DB

b) Duwong bj:

- Hién nay tuyén dudng bd noi dao Long Son véi dat lién 1a 2 tuyén dudng Hoang Sa
va Trudng Sa ndi véi Qudc 16 51. Tdng chiéu dai cac tuyén Skm, bé rong 40m. Céc tuyén
dudmg dura vao sir dung da gép phén phat trién kinh té xa hdi va giao luu van hoé clia dao
Long Son véi dit lién;

- Trén ddo ¢6 tuyén dudng truc chinh ndi tir cira Pén Ong dén ddn bién phong Bén
P4, tong chiéu dai tuyén 9 km, duong cap IV ddng bang véi bé rong nén dudng 9m, tinh
trang str dung tot;

- Ngoai ra con ¢6 tuyén dudng tryc Bdc Nam tir hd Mang Cé dén cira Dén Ong mdi
dugce nang cdp mé rong 1én quy mo dudng cép IV ddng bing. Tuyén dudng vao khu Té
hop héa dau néi véi duong Hoang Sa, 1§ gidi 53m nhim phuc vu cho khu vyuc cong
nghi¢p — cang trén dao;

- Céc tuyén dudng vao khu dan cur da s6 1a dudmg dit hoic duong cép phbi;

- Trén dao chua cé bén xe ciing nhu didm dd xe. Dén cu trén dao khi can di lai phai
str dung bén xe Ba Ria hodc bén xe Tan Thanh cach dao 8-10km.

DI TP.HCM

DAL MOE GIAD THONG
1. CANG HAI QUAN
1. CANG CHUYEN DUNG
3. Y TAU DU LICH - LANG B8
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6.3. Hién trang mang ludi va cac cong trinh thoat nwée thai, diém thu gom, X
Iy chéit thai riin, nghia trang, nha tang 1&:

A Ay ea fra ga A A « 0 . . . ~ -~
- Khu vuec thiét ke hién tai la dan cu song kiéu nha vuron, sinh thai tu nhién nong thon;

- Hé thong thoat nudc thai déu chua dugce xay dung. Nude thai (cta cac khu dan cu,
. ~ . ~ A A X A A “ . N 3 A -
céc cong trinh cong cdng) mot phan ty tham, phéan con lai chay tran xudng céc khu vuc
- ¥ Lo 3 . 2 - . a 5 .
triing, cac suoi nho va chay ra song Rang va song Cha Va;

- Chét thai rin (CTR) cia xa dugc 16 chtte thu gom (tai cac truc duong chinh) va tap
trung tai diém trung chuyén chét thai rén cta xa (tai khu vie hdm nai Nira) sau d6 xe 6
t6 s& véan chuyén dén khu chon 14p CTR ctia thanh phd dé xir 1y;

- Tuy chua cé s6 liéu thong ké ctia xd nhung nha vé sinh chi yéu thuong diing cua
nhéan dén 1a hinh thirc tu thAm. Véi hinh thire str dung nay néu nude thai tir cae khu vé
sinh khong c6 bién phap thu gom va xir Iy thi s& anh huong dén méi truong dat, nude
ngam mach ndng;

- Mai tang cht yéu duge dua dén nghia trang ciia tinh “Nghia trang Long Huong”
dugce xay dung tai thi xa Ba Ria. Tuy nhién rai rac tai cdc thon van c6 nhitng khu mo
duoc chdn cét xen k& vao cac khu &, hodic trong dat vurdm ciia cée ho gia dinh. D6 cling
la nhiing phong tuc tdp quan da c6 tir [au doi;

- Hién tai méi truomg khu vue thiét ké chua cé dau hiéu 6 nhiém do céc hoat dong
sinh hoat ctia khu dan cu con & mirc d§ quy mé nho;

- Tuy nhién tai mét s6 cac khu vuc nudi trong thuy san va san xudt hai san tu nhén
dang phat trién tu phat ciing chua duge kiém soat. Péi véi cac ngudn thai nay phai dugc
tap trung dé xir ly trude khi thai ra méi trudng ty nhién.

6.4. Hién trang cip nuéce
- Hién tai dao Long Son da dugce cé'ip nudce sach tip trung;

- Ngudn nudce lay tir nha may nude song Dinh ¢6 cong suét 45.000 m*/ngd, cip cho
dao Long Son cong suit 1800 m3/ngd lay tir dwong dng @800 mm trén quée 16 51:

+ Doan qua g?tu Ba Nanh c6 dudng kinh @400 mm da1 375,3m;
+ Poan tir dau cdu Ba Nanh dén nga ba dudng di hd Mang Cé cé dudng kinh
@200 mm va di don bién phong cé dng @150 mm, di bén Diép la doan dng @100
mm;
+ Va cac 6ng nhanh cap cho cac khu dan cu trong khu vuc,
6.5. Hién trang cip dién

- Hién nay, dao Long Son dugc cz‘ip dién 22 KV bang 16 472 cia tram 110 KV Pha
My véi thong s6 dudng day 3AC95+1AC70. Hién tai phu tai chinh ctiia dao Long Son
chu yéu la phu tai sinh hoat;

- Vi tong s6 27 tram ¢6 tong dung lugng 1.155KVA cﬁp cho hé thdng dan cu dao
Long son nhu hién nay, noi chung dé dap tmg dugc nhu cau tiéu thy dién cua déo. Hé
thong dén cu khong tép trung khicn cho dung lwong cée tram ha 4p c6 cong suat kha nho
(Chu yéu la 25KV A) lam tang suat dau tu,
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6.6. Hié¢n trang thiy lgi

- Khu vire dao Long Son ¢6 mét sb tuyén kénh muong thiy lgi va hd nude ngot duy
nhét 14 H6 Mang Cé véi dién tich khoang 10,8 ha, cao trinh dinh dap +4m, cao dg day
+1m. Hb Mang Ca c6 chlic ning vira phuc vu thiy lgi, vira 1a ho canh quan tai khu vye
cong vién trung tam do thi.

Hinh 17. So dé hién trang thiy loi Pao Long Son
6.7. Hién trang thﬁng tin lién lac

- Hién trang co s6 ha tang buu chinh, vién thong: ha tang buu chinh, vién thong phét

trién rong khap, phuc vu t6t nhiém vu chinh trj, phat trién kmh té, xa hoi, an ninh, quc

phong ctia dia phwong, dam bao thong tin lién lac thong sudt va dam bao cung cép cic
dich vu buu chinh, vién thong véi chéat lugng tét, dg tin cdy cao.
- C4 01 buu cuc; hé thong mang chuyen mach co 01 tong dai V(; tinh; 31 tram thu,
phét séng thong tin di dong; ha tang truyén dan cap quang dugc trién khai rong khép...
7. DPANH GIA CHUNG

7.1.  Piém manh
- Vi tri dia 1y thuén lgi v&i hanh lang kinh té quéc 16 51, dudng st Bién Hoa-Viing
Tau, tiép can tryc tiép vdi hé théng hang hai quéc té;
- Thuan lgi dé két ndi véi cac cong trinh k¥ thuat ddu mdi cta ving vé clp dién, cip
nude, sin bay ving, két nbi véi céc trung tdm do thi nhu Nha méy nude song Dinh, thanh
phé Viing Tau, thi xd Ba Ria va khu dé thi Phu My;
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- (6 tiém nang xay dung cang nudce sau licn két voi hé thong cang Phi My-Cai Mép
va h¢ thdng hang hai quéc té;

- Ngudn nhan lyc trinh do cao tai thanh phd Viing Tau va céc ving lan cén;

- Hé¢ théng co s& vat chét va cdc co so ché bién dau khi da 6 tai thanh phé;

Quy dat trong con nhiéu, tao diéu kién cho dau tu phat trién dé thi va cdc du an
chién luge. Dia hinh da dang nhu nti cao, khu dong bang va khu ngép nudc nén phat
tricn da dang loai hinh d6 thi va dich vy, tao sy cudn hit, ban sac riéng cho khu vue phat
trién.

7.2.  Piém yéu

- Nén dét thip, ngap nude, dia hinh bi chia cit do hé thdng séng ngdi viing cira song
Cha Va va song Rang;

- Nguém nudc ngot tai chd han ché:

- Hé thdng ha tang k¥ thuét nhu cip thoat nudc, cép dién chua duge dau tu dong bo,
dac biét 1a hé thong thodt nude thai;

- Hé thong céc cong trinh ha tang x4 hoi con thiéu, chua dép (mg dugce nhu cau sinh
hoat cuia nguoi dan trén dao.

7.3.  Co hoi

- Phét trién cang nudc sdu gan voi san xuat hoa dau, khu cong nghiép, dong tau 1a
y€u to quan trong cho phat trién kinh té ving va la dong luc tao thi, d6 thi hoa cua dao;

- Phét trién khu do thi niang dong voi cac dbi tugng chinh nhu: cu dan trén dao,
chuyén gia va can b lam viéc tai khu cong nghiép, khu quan sy, cac dang do thi sinh
thai trong rimg ngép nuée...;

- Phét trién du lich van ho4 két hop véi canh quan sinh thai ngép man.

7.4.  Thach thire

- Trong nhitng ndm qua, dién tich rimg ngap man ludn cé su bién ddi theo thoi gian
va ngdy cang thu hep dan do thién tai, nuéi trong thuy. Viéc phat trién cong nghiép va do
thi vai viéc bao ton moi truong tu nhién, ddc bi¢t hé sinh thai ngdp nudc la mot thach
thirc 16n;

- Rui ro do cac hoat dong hoa diu: véi sur phét trién ctia nganh ché bién dau, mot
trong nhitng van dé dugc moi ngudi rat quan tdm hién nay, d6 la tinh trang 6 nhiem moi
trirdmg clia cac chét thai ¢ nhiém dau. Céc hién tugng tran dau, ro ri khi dau gy nén
tinh trang 6 nhiém nghiém trong cho mdi truong, nhu lam huy hoai hé sinh thai dong
thuc vat, va gdy anh huong truc tiep den doi séng cua dan cu, dic biét 1a hé sinh thai
ngdp miin, anh hudng tryc tiép téi ngudn lie nudi trong thuy san cia dan cu dia phuong;

- Téac dong 16n nhat va tlch cuc nhat cta quy hoach dao Long Son t6i moi trudng xa
hoi chinh la sy thay @6i & co cdu kinh té va nganh nghé ctia dan cu. Vigc chuyén doi co
cau sang hudng cong nghiép, dich vy, du lich sé tao ra nguon thu 16n cho dia phuong, va
giai quyéet cong én vige lam;

"~ Vigc tang nhanh cdc khu cong nghiép, luc lugng lao dong va cac khu dan s€ gay
stre €p 1én he théng ha 1ang k¥ thuat, ha 1ar1g xa hoi nhu: vén dé khai thac su dung nude

sach, cung cap ning lugng, thyc pham, cac van de thu gom XU ly nudce thai, chat thai rin
gia tang tai khu cong nghiép va khu dan cu, nhu cdu vui choi giai tri, hoc tap...
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8. TINH HINH THUC HIEN QUY HOACH

8.1. Sosanh va danh gia QHPK 1/2000 da duyét va QHC TP.Viing Tau dén
nam 2035, tAm nhin dén nim 2050

8.1.1 Ranh gidi va quy mo dién tich

- Ranh gi6i va quy mé dién tich ciia ddo Long Son duge xéc dinh trong db 4n diéu
chinh QHC TP. Viing Tau dén nam 2035 12 4.100ha, dugc mé rong 397,3ha so véi dd 4n
QHPK ty 1& 1/2000 Pao Long Son da dugce duyét (3.702,7ha) do ¢6 su diéu chinh:

+ Ranh giéi mat nude tai cée khu vie Cang — Khu cdng nghiép (bao gdm dét
héu cin cang, dit ciy xanh sinh thai) v4i dién tich khoang 176,3ha;
+ DAt xdy dung cdc khu dan dung tang 22 1ha (trén co s& cap nhét va diéu chinh
céc quy hoach chi tiét phuc vu cdc dur 4n phét trién do thi da duoc phé duyét).
Béng 3. Bdng théng ké thay déi vé quy mé dién tich Pdo Long Son trong dé dn
Diéu chinh QHC TP. Viing Tau dén nim 2035 so véi dé an QHPK 1/2000 Pao
Long Son duwoc duyét nam 2011

TT Hang muc QHPK QHC Chénh Iéch Diéu chinh
Téng dién tich dat 3.702,70 | 4.100,00 397,30 | Ting
A | Pit Xay dung 2.555,80 | 2.664,49 108,69 Téing
I | it dan dung 711,20 | 931,79 220,59 Ting
| | Dat don vj & 363,40 | 618,19 254,79 Ting
2 | Cdy xanh -TDTT 109,00 94,00 - 15,00 Giam
3 | Dét cong cdng, dich vy, thuong mai 72,80 53,60 | - 19,20 Giam
4 | Pt giao thong 166,00 | 166,00 -
I | Diit ngoai din dung 1.844,60 | 1.732,70| - 111,90 Giim
1 Dé‘:lt cong nghiép dau khi 1.250,00 1.572 44 Téng
2 | bat cong nghiép dia phuong 277,60
3 | Dét dich vu hau cin cang tdng hop 60,00 65,67 | - 9,33
Pét khu dich vu bao dam an toan 15,00 i
4 | hang hai + T™ K
5 | Dét thuong mai
6 | Dét hdn hop 44,84 44,84 Ting
7 | Giao thong dbi ngoai 192,8 192,8 Giam
8 | Pét an ninh qudc phong 41,90 46,78 4,88 Ting
9 | Pét ton gido 7,30 3,87 | - 3,43 Giam
B | Pit khic 1.146,90 | 1.435,51 288,61 Ting
1 | Cay xanh céch ly 79,86 126,00 46,14 Tang
2 | Dét cong vién ring (trong do thi) 285,00 215,00 | - 70,00 Giam
3 | Pét cAyxanh sinh théi 83,00 | 406,40 323,40 Ting
PAt hanh lang k¥ thuét va cong trinh 6,84 - 684 :
dau mbi * * Gidm
5 | Patkhic 69220 | 688,11| -  4,09| Giam
Trong do: mét nudc 688,11
3]
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QHPK 172000 - Quyét dinh phé duyét s8 621/00-UBND Bidu chinh QHC TP Viing Téu - Quyét dinh phé duyét sd 586/00-UBND

Hinh 18. So sanh dé“dn Diéu chinh QHC TP, Viing Tau dén ndm 2035 duyét nam
2019 so véi do an QHPK 1/2000 Dao Long Son duyét nam 2011

8.1.2 Cdc chire nang sir dung dit

- Db an QHPK 1/2000 Pao Long Son thanh phd Viing Tau duyét nam 2011 dugce
trién khai dua trén dd an quy hoach chung xay dung thanh phd Viing Tau dén nam 2020
duge duyét vao ngay 26/9/2005 cua Thi twéng Chinh phu theo quyét dinh s
235/2005/QD-TTg. Pén nay tinh Ba Rja — Viing Tau da tién hanh diéu chinh db 4n quy
hoach chung thanh phd Viing Tau dén nim 2035 va dugc duyét ngay 17/05/2019 theo
quyét dinh s6 586/QD-TTg ctia Thi tuéng Chinh Phi. N§i dung dd 4n QHC méi da thay
ddi dinh huéng vé tinh chat, chiic nang, quy mé dan sd va muc dich sir dung dat mét sd
khu vuc so v6i dd an QHC nam 2005. Trong pham vi nghién ctru ctia Dao Long Son ¢6
s chuyén ddi muc dich st dung dat mot s khu vue déng ké nhu:

- Hinh thanh don vi & médi khu vuc chan ddi 84 nham tang gié tri sir dung dat phuc
vu nhu

.*&\\ . QHPK 2011

Hinh 19, St,t thay déi chirc nang si dyng dat téu khu vue c‘a":’8 gtita do an QHPK
2011 voi dé an QHC 2019
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- Phia Pang - Béc truc Nguyén Phong Séc trude day 1a bao tdn ring ngép min, tuy
nhién theo QHC TP. Viing Tau dén nim 3035 da dinh hudng hinh thanh don vi & méi.

«f QHPK 2011 8 .| Quc2019

G

Hinh 20. Sy thay d@bi chirc nding sir dung dat tai khu viee phia Péng Béc truc
diwong Nguyén Phong Séc

- Vé phat trién céac du 4n du lich dic biét cao cép: Theo dinh hudng ctia dd 4n QHPK
ty 18 1/2000 Dao Long Son dwgc phé duyét nam 2011 cha yéu 1a dé xay dung cang bién
(cang héa dau, cang nudce sau) va mot sd du an du lich ¢é quy md nho. P 4n QHC TP.
Viing Tau dén nam 2035 d& xuét tai cac khu vure cu thé xem xét phét trién cdc dy 4n dich
vu du lich, cong cong dic biét cao cdp. Céc tidu chi xac dinh dia diém 12 tai cac khu cé
bai d4 ngdm c6 dia chét tot nhung hién trang canh quan kém, chua dugc dau tu, ngudi
dan khong sir dung dugc cho céc hoat dong cong cong, céc khu dam 1ay... Cac dua 4n
trén chi x4y dung céng trinh 14n bién theo diém nhin, han ché t6i da viéc kéo dai theo
chiéu ngang che chén tdm nhin bién ddng thdi khong anh hudng dén cac hoat dong kinh
té ven b san co.

Hinh 21. Sie thay doi chirc ndng sir dung dat tai khu viee phia Dong Nam dao Long
Son gitta do an QHPK 2011 voi do an QHC 2019

Diéu chinh quy hogch phén khu ty I¢ 1/2000 Pao Long Son, Thanh phé Viing Tau



8.2. Tinh hinh trién khai cic dd an QH 1/500 va cac dy 4n dau tur
dio Long Son

[

8.2.1 Téng hop cdc duw dn hign cé trén dia ban
i Al NP {7 s ) :

%

o -

............................. e R e
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Bang 4. Bang tong hop cdc dy an hién c6 trén dia ban Pao Long Son

Quy mé
. 5 Di¢n i oo
STT Tén dy 4n . din sb Phap ly
tich (ha)
(nguoi)
] QHCT 1/500 khu dich vu cong nghiép 334 Quyét dinh s6 972/QD-UBND ngay
Long Son ' 17/03/2015
2 QHCT 1/500 khu du lich nghi dudng 6133 1.000 | Quyét dinh s& 1546/QD-UBND
Loc Son d phong | ngiy 08/05/2013
3 QHCT 1/500 khu téi dinh cuw Long Son 40.i 46 Quyét dinh s6 1997/QD-UBND
cho khu CN déu khi Long Son ’ ' ngay 17/08/2010
uyét dinh s 6930/QD-UBND
4 | QHCT 1/500 khu nha & Long Son 1 2335 | 4000 |2 <
ngay 23/12/2020
. QHCT 1/500 khu dich vy cong nghiép (5763 Quyét dinh s6 5368/QD-UBND
co khi hang hai ' ngay 15/10/2019
6 QHCT 1/500 Khu du lich sinh thai nghi 40.04 3.500 Quyét dinh s6 7043/ QD-UBND
dudng Long Son — An Théi » ' ngay 18/12/2015
7 QHCT ty 1& 1/500 khu dan cu sb 01 54.5 Cdc phuong an nay da lap va duoc
Long Son ' 16 chike ldy y kién Sé nganh va cong
dong dén cw 02 ldn — trudce khi t6
— . . chite diéu chinh quy hoach phdn khu
8 QHCT ty 1€ 1/500 khu dén cur so6 02 55.4 5 1§ 1/2000 déo Long Son vé, da
Liamg Sun dhege hop thong qua Hoi dong tham
dinh va hién ho so da hoan thién.
Theo théng bdo sé 737-TB/BCSP
Trung tdm dién khi Long Son LNG "“’Tay 20/05{2022 c”‘? By GERg
9 i 43 dang v/v Ket lugn cua Ban can si
(gl dogn ) déang Uy ban nhén dan tinh vé di dn
Trung tam dién lyc LNG Long Son.

8.2.2 Ddnh gid cdc dé dn, du dn

a) Khu dich vu cong nghiép Long Son
- Tinh chét: Khu dich vu c6ng nghiép Long Son duge xdy dung bao gdm céc khu
chirc nang sau:
+ Dat kho bai, nha xudng.
Dit hanh chinh, djch vu.
Pit tham co, cdy xanh.
DPét cong trinh k¥ thuét phu trg.
Duong giao thong. ¢
Pit ngap nude.
- Quy mo dién tich: 33,4736ha

+ + + +

_}_
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- Tinh chdt: Khu dich vy cbng nghiép Long Son dugc
xdy dung bao gdm céc khu chire nang saw’
- Bat kho bai, nha xudng.
- DAt hanh chinh, dich vu,
DAl thidm cd, cay xanh.
DAt cong trinh ky thudt phy tr.
- Budng giao théng
- Détngdp nudc
- Quy mb di¢n tich: 33 4736ha
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Hinh 24. So @6 co cdu Khu dich vu céng nghiép Long Son

QHPK PO AN
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Hinh 25. Dénh gid tinh hinh trién khai dé dn Khu dich vu céng nghiép Long Son

» Danh gia:
- Céc tuyén giao thong ha tAng va phan khu chitc nang ctia cdc du 4n theo QHPK da
dugc duyét.
- Thye hién trién khai dy 4n:
+ Cdc tuyén duong cdp khu vire dd dugc trién khai theo ding dy an
+ Chire nang khu dat theo quy hoach chung tr¢ thanh khu cong nghi¢p dia
phuong, tuy nhién chua dugce trién khai xay dung.
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b) Khu tdi dinh cie Long Son
- Tinh chét: xdy dung cic cong trinh nha &, cdc cong trinh ha ting xa hoi va ha tng
k¥ thuat phuc vu khu déan cur téi dinh cu.
- Quy mo dién tich: 59,075ha
- Quy mb dén sb: khoang 12.000 ngudi

- Tinh trang dy én: phé duyét QHCT 1/500 (Quyét dinh s& 1997/ QD-UBND ngay
17/08/2010)

&
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KHU TAI D|NH CU' LONG SON

- Tinh chit: x4y dyng cAc cong trinh nha &,
céc cdng trinh ha tng x& hdi va ha tAng
dl k¥ thudl phyc vy khu dén cu tai dinh cur.

| - Quy mo dign tich: 59,075ha
- Quy mé dan sé: khodng 12 000 ngudi
- Tinh trang dy 4n: phé duyé&t QHCT 1/500
(Quydt dinh sb 1997/ QB-UBND ngay
17/08/2010)

AE—

D én Khu téi dinh cw Long Son
Hinh 26. So dé co edu Khu téi dinh cw Long Son
QHPK pd AN HIEN TRANG

—nmatt ; ] il Pt J%la : r) wl A
Hinh 27. Ddnh gid tinh hinh trién khai dé dn Khu tdi dinh cu Long Son
» Panh gia:
- Thyg trang trién khai dy én: .
+ Hatang: céc tuyén duong cp do thi trong khu vuc da hinh thanh khoang 40%.
+ Cac khu chirc ndng: mot s0 khu dan cu da duge hinh thanh theo ding quy
hoach, cac khu chirc ning chua dugc trién khai xay dyng.

............... SR R R s S T
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¢) Khu Du lich sinh thai nght diwéng Long Son — An Thdi
- Tinh chat: La khu du lich sinh ghéi nghi dudng cao cép két hop cdc dich vu héi thao,
thé thao, nong trai gido duc, cung cap thue pham sach...
- Quy mo dién tich: 39,8453ha
- Quy md dén s6: 2.000 — 3.500 luot khéch/ ngay dém
- Tinh trang du an: phé duyét QHCT 1/500 tai Quyét dinh sb 7043/QD-UBND ngay
18/12/2015.

KHU DLST NGHi DUONG LONG SON - AN THAI

- Tinh chit: L& khu du lich sinh thdi ngh! dudng cao cAp két
mwec dich vu héi Ihdo, Ihé thao, néng trai gide duc, cung
Ihyc phdm sach,..
- Quy md didn tich: 36,8453ha
- Quy md dén sé: 2 000 - 3 500 ot khdch/ nghy dém
- Tinh trang dy &n: phd duydt QHCT 1/500 lal Quydl dinh
b 7043GD-UBND ngay 1811272015
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Hinh 29. Ddnh gid tinh hinh trién khai do an Khu DLST nghi duéng Long Son — An Thdi
» Danh gia:
- Thue trang trién khai dy 4n:
* + Hatang: cac tuyén dudng trong khu vire chua‘hinh thanh.
+ Céc khu chire nang: cac khu chirc nang chua dugc trién khai xay dung.
d) Khudulich sinh thai Loc Son
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- Tinh chat: Lakhu dich vu du lich cao cip dudi tan rimg, phuc vy nhu cau nghi ngoi,
vui choi giai tri va diéu dudng cho du khach trong va ngoai nudc voi cac cong trinh nha
hang, dich vy, khéch san va biét thy du lich...

= Quy mo dién tich: 63,33ha - khoang 1.000 phong

- Tinh trang dy an: phé duyét tai QD 1546/QD-UBND ngay 08/05/2013

- Hién nay trong ranh gi¢i khu vue ¢6 du an Khu nha & Long Son 1 da dugce phé
duyét theo Quyét dinh 56 6930/QD-UBND ngay 23/12/2020.

Hinh 30. So dé co cau Khu du lich smh thai Loc Son
HIEN TRANG

Hinh 31. Danh gia tmh hmh trién khai do an Khu du I;ch s:nh thm Loc Son
» Panh gia:
- Thuc trang trién khal du an:
+ Ha tang;: céc tuyén duong trong khu vyre chura hinh thanh. .
+ Céc khu chire nang: Céc khu chirc ning: cac khu chirc nang chua duge trién khai
xdy dung.
+ Daco QHCT 1/500 khu nha & Long Son 1 duge phé duyét nim mot phan dién tich.

Diéu chinh quy hoach phdn khu ty ¢ 1/2000 Pao Long Som, Thanh phé Viing Tau



e) Khunhao Long So’n 1
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-Tinh chét: La khu dan cu quy hoach

' xdy dung mdi, quy hoach sir dung dat phu

hop véi tinh chat khu & nhdm dap img céc
nhu cau & phit hop danh cho cén bd, quan
nhan, cong nhan va nguoi lao dong.

-Quy md di¢n tich: 23,35ha - khoang
3.800 — 4.000 nguoi

-Tinh trang du 4n: Quyét dinh sb

" 6930/QD-UBND ngay 23/12/2020.

» Danh gia:
-Thue trang trién khai du an:

+ Ha tang: céc tuyén dudng trong
khu vuc chua hinh thanh.
+ Céc khu chic ndng: cac khu

chirc nang cua dy an co su thay ddi tinh
chét so véi QHPK va phti hop véi QHC.

HIEN TRANG

Hinh 32. Danh gia rmh hmh trién khai do dan Khu nha o Long Son 1
- Ngoai ra, Chinh Pht, UBND Tinh cling di ¢é chi truong phat trién mot s6 dy én
du lich, cang bién, nha may dién khi LNG nhu sau:
+ Dy 4n nha méy LNG Long Son: quy mé 152ha (phan nha may) + 47,5ha (cang)

+ Dy én cang tong hqp va dich vu hau can Long Son khoang 233ha.

+ Lang bé du lich &n ubng trén séng Rang: da hinh thanh lang be num thay san va khai
thac du lich. Cin c6 quy hoach, dinh huéng dé khu vuce phét huy loi lhe khai thac tim

nang du lich

.. 40
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+ Chp nhét hudng tuyén va 1§ gidi cae tuyén duong trong du 4n nhu: Tuyén duong
Tinh 994, nang cdp va cai tao tuyén dudng 28/4, tuyén dudng Hoang Sa.
QHPK HIEN TRANG

+ Phat trién du lich sinh thai, nha & mat do thap va bao ton cénh quan tyu nhlén khu

Dong Béc dao.

QHPK HIEN TRANG

8.3. Thuec trang phat trién din cu va nhii'ng vén dé bét c.";ip SO v(ri QHPK
- Dan cu hién hiru phat trién 14n vao céc khu vye di duge quy hoach (dat gido duc,
d4t cay xanh céch ly khu céng nghiép,...) voi mét do twong dbi cao gy khé khan trong
viéc giai toa d&n bu quy hoach theo db 4n da duyét.
- Dan cu xung quanh hd Mang Ca xdy dung l4n 1én phin dit quy hoach thanh céy
xanh d6 thi. Long ho Mang Ca khong dung vOi thl,rc trang hi¢n nay.

cmﬂtsﬂ“‘_— ENI

e DAN CU HIEN TRANG TRE
MTMYKRNHCACH
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- Céc tuyén dudng dugc quy hoach trong dd 4n QHC va QHPK khong khép véi céc
tuyén duong hién trang trién khai.
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HED QHPK VA QHC

v Lo LAY
BUUNG THEO QHPK VA QHC
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8.4. Mt s6 van dé quy hoach nganh khéc dnh huéng dén QHPK Long Son

Hinh 33. Ranh gidi rieng thude dia ban dao Long Son (theo QD 6271/0D-UBND
ngay 05/08/2002 ctia UBND tinh BRVT)
5ot . = Nt

% . |
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[/ 4 L
lné‘s% '
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KY HIEU

TUYEN DU LICH DUGNG SONG
BEN CANG XUAT PHAT = -
@  BENCANG DEN THAM QUAN DU LICH =

Hinh 34. So dé quan Iy, khai thac hiéu qua phuc vu phat trién kinh té — xa hoi khu
vie ven song trén dia ban dao Long Son 2020-2035
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> Khu vie 1: Khu vire lang bé 4m thue
- Di doi céc lang bé &n udng ndm rai réc trong céc khu nudi trdng thity san trén song,
tai thanh phd Viing Tau, thanh ph6 Ba Ria, thi xd Phi My vé khu vuc tap trung tai khu
vire Bén D4 — Long Son;
- Phat trién khu vue thanh diém du lich 4m thue trén song;
» Khu vye 2: Khu vye phia Pong ddo Long Son
- Kéu goi ddu tu dy an phat trién du lich sinh thai; nha & sinh thai mat do thap két
hgp bdo ton canh quan ty nhién.
> Khu vue 3: Khu vire ddo Go Giing — mdt phan dio Long Son
- Kéu goi dau tu phat trién khu d6 thi mdi; khu d6 thi sinh thai gin két v6i khong
gian sinh thai ngap man. B tri khu vye danh cho du 4n phuc vy myc dich an ninh — quéc
phong (du an Co s¢ bo Khu kinh té — qudc phong Truomg Sa) va dy 4n Bén du thuyén.
8.5. Panh gia vigc trién khai theo quy hoach phan khu di dwoc duyét

- Trén co s& dd 4n quy hoach phan khu ty 18 1/2000 dao Long Son da dugc phé duyét
nam 2011 (Quyét dinh sé 621/QD-UBND ngay 21/03/2011), viéc trién khai thyuc hién
dén nay cu thé nhu sau:

a) Mat dat dwoce

- Sau khi quy hoach phan khu duge duyét, trén dia ban xa dao Long Son da trién khai
1ap quy hoach chi tiét, dyr 4n dau tw xay dung céc cdng trinh ha tng k¥ thuét do thi, céc
khu céng nghiép, td hop hoa diu mién Nam va cac khu Cang, khu du lich sinh thai, du
lich nghi du@ng...theo quy hoach. Hién da hinh thanh mot s6 tuyén giao théng chinh nhur
dudng Hoang Sa, dudng Trudng Sa ndi véi khu vue Phi My va dao Go Ging cung hé
thfmg cdu Cha Va, ciu Ba Nanh,...

- Pén thoi diém nam 2018, UBND thanh phd Viing Tau va UBND x4 Long Son da
phé duyét quy hoach chi tiét, chap thuéin chu truong va thoa thudn, giéi thiéu dia diém
dau tu khoang 695,8ha (chiém khoang 18,8% trén tdng dién tich dét ty nhién dao Long
Son) dting theo quy hoach phén khu 1/2000 da duoc duyét va khoang 1.522,84ha (chiém
ty 1& 41,1% tng dién tich dit) cac dy 4n c6 sy diéu chinh so véi quy hoach phéan khu
1/2000 da duge duyét. Trong d6, cac khu vue du kién xdy dung d6 thi méi cé quy md
khoang 450ha (Khu tai dinh cu Long Son, mét phén khu d6 thi mdi Go Géng...), hién da
duge chap thuan chi truong, dia diém. Cac khu céng nghiép theo QHPK nam 2011, quy
mé duy kién khoang 1.250ha, hi¢n da sb da duge chép thudn chu truong, dia diém; Mot
s6 dy an cong nghiép quan trong hién da va dang dugc trién khai nhu: T hop héa déu
mién Nam va Cang chuyén diing v&i quy mé 464ha dang trién khai c4c hang muc: san
nén, dudng giao thong, cang; KCN Long Son véi quy md 850ha, hién nay ¢6 nhiéu Nha
déu tu dang dé nghi dau tu dy 4n véi quy md 16n.... Céc dy 4n khu du lich, nghi dudng
v6i quy mo khoang 128ha, hién da s6 da duge phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
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(Khu du lich nghi dudng Loc Son, Khu du lich sinh thai nghi dudng Long Son - An
Thai...).

- Céc dy an dau tu co ban tuan thi QHPK nam 2011 da dugc phé duyét, dang timg
budce tao lap dién mao va khong gian cho khu vuc dao Long Son, dan déan thu hat luc
lugng lao dong tré dén lap nghiép, sinh sdng va phat trién.

b) Mt chwa dat dicoc

- Khu d6 thi ddo Long Son hién nay dang phat trién chdm hon so véi du kién, cac
phan khu theo dinh hudng ctia QHPK dugce duyét chua duge hinh thanh, chua co hé
théng ha tang k¥ thuat d6 thi ddng bd, chwra c6 hé thdng cac cong trinh cong cong va dich
vu dan cu do thi.

- Nguyén nhan chinh do:

+ Céc dy an khu cong nghiép véi quy mé 16n (T hop héa dau mién Nam, khu
cong nghiép Long Son...) 1a dong luc chinh dé phat trién khu vire dao Long Son
chua duge xdy dyng hoan thién.

+ Cong tac dau tu phét trién cac khu do thi, khu dén cu con chém, chua du kha
ning dé dép tmg tdc do do thi héa (vé dan sd) kha nhanh cua cac khu vye xung
quanh trong tuong lai.

+ Céc tiém ning sin ¢ vé canh quan, didu kién tu nhién chua duoc dénh gia va
khai thac hi¢u qua. Viéc dau tu xay dung cac khu cang, khu dich vu du lich con
chua duge chi trong, lang phi tai nguyén va lgi thé hién c6 ctia khu vye déo.
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CHUONG 3. PINH HUONG PHAT TRIEN KHONG GIAN

1. CAC DU BAO
1.1.  Tinh chit — quy mé

P6 an QHPK TL 1/2000 nim P6 4n dieu chinh QHPK TL
2011 1/2000

- La khu d6 thj da chirc ning nim
trong tong thé quy hoach chung
thanh phd Viing Tau va c6 méi lién
hé chat chd vé khai thac ha tdng va
phat trién do thi, dén cu voi thi xa Ba
Ria, do thi cong nghi¢p Phu My va
phia Nam ctia thanh phd Viing Tau;
trong d6 cé céc chirc ndng chinh cuia
dédo Long Son la: Trung tdm cong
nghiép dau khi va céng nghiép phu
trg; cai tao va chinh trang khu dan
cu; d6 thi méi dép img céc nhu cu
phét trién twong lai va téi dinh cu tai
chd; bao tdn hé sinh thai thién nhién
ngap man bao gém rimg ngdp min
va khu vue mét nude.

- La trung tdm cong nghiép dau khi
qudc gia.

- Phét trién cong nghiép phu trg,
cong nghiép khéc; hinh thanh khu
dd thi mdi phuc vy céng nghiép
d&u khi va khu db thj sinh thai mét
dd thap, dap img nhu cau & do thi.
- Cai tao chinh trang khu dan cu
hi¢n hitu va bio ton h¢ sinh théi,
canh quan thién nhién ving ngép
man.

Tinh chit

- Dién tich dit tu nhién 1a 3.702,6ha. | - Dién tich dat tw nhién 12 4.100ha.
- Dién tich dit xdy dung d6 thi |- Dién tich dit xay dung db thi
khoang 3.010,4ha. khoéng 2.670 ha.

Quy mb
dat dai

40.000 —45.000 ngudi

Quy mé dén - Oi
40.000 — 45.000 ngudi (theo QHC)

s6 dy kién

1.2.  Cic chi tiéu kinh té ky thudt chinh
- Céancu df) an diéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nim 2035, cic
chi tiéu kinh te k¥ thuét cu thé nhtr‘sau: )
Bang 5. Bang thong ké cdac chi tiéu kinh té - ky thudt chinh

TT | Hang muc Don vi Chi tiéu QH
Tong di¢n tich dit quy hoach Ha 4.100 ha
1 Dén s6
i 44 40.000 — 45.000 nguoi
1.1 | Déan so quy hoach Nguoi (theo quy hoach ch%mg)
1.2 | Mat do dan s Ngudi/km2 >10.000
I | Chi tiéu sir dung dit :
Dat don vi &
a |DPaté m?/ngudi 15-28
b | CTCC trong don vi & m?/ngudi >3
.................................................................................................................................................... 47
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TT | Hang muc Don vi Chi tiéu QH
¢ | CXvuonhoa—TDTT m?/ngudi >2
d | Duong ndi bd m?/ngudi 7-10
III | Ha ting xa hji
3.1 | Nhatré, mau gido chau/1000 dan > 50
m? dat/chd hoc >12
3.2 | Truong tiéu hoc hs/1000 dan > 65
m? dat/chd hoc >10
3.3 | Truong THCS hs/1000 dan > 55
m? dat/chd hoc > 10
3.4 | Truong PTTH hs/1000 dan > 40
m? dat/chd hoc > 10
3.5 | Cong trinh van hoa coOng trinh/don vi ¢ ]
3.6 | Cong trinh y té cong trinh/don vi ¢ 1
3.7 | Cong trinh thuong mai
Trung tdm thuong mai, chg cong trinh/don vi & 1+2
IV | Ha ting ky thuit dé thi
4.1 | Ty 1é dét giao thong % >20
4.2 | Cap nudc sinh hoat I/ng-ngd 150-180
4.3 | Thoat nudc ban sinh hoat Q >80% Q cap
4.4 | Rac thai sinh hoat kg/ng-ngd 1-1,3
4.5 Cz"ip dién sinh hoat Kwh/ng/nam 1100 - 2100
Cap di‘é_‘:n G trif] . cf)‘n & cong Tinh toan theo quy mo,
46 truong hoc, vidn phong, e
trung R
2 . trinh
tam thuong mai
4.7 | Ty 1 thu gom chat thai ran % 100

2. NOIDUNG VA SU PHU HQP CUA PIEU CHINH QUY HOACH

2.1.  Diéu chinh chirc niing dé thi, co' cAu sir dung dat

- T khi quy hoach cli dugc duyet dén nay, khu vuc da trai qua nhreu bién dong vé
phat trién kinh té - xa hoi va thuc té dau tu xay dyung, do do6 can ¢6 sy diéu chinh, thay
dbi chirc nang khu vire dam bao phi hop vai tinh hinh thye tién va dinh hudng phat trién
kinh té - xa hoi cta thanh phd Ba Rja — Viing Tau;

- Diéu chinh quy mé va vi tri cac khu chirc nang ha tang xa hoi (trudng hoc, y té,
cong vién cay xanh,...) dam bao phtt hop véi nhu cau phat trién do thi;

- Nghién ctru phét trién han ché tic dong dén cac khu vue dan cu hién hiru va hinh
thanh céc khu dan cu phat trién méi tai cac vj tri phtt hop;

- Khop r101 cap nhat cac khu chirc ning va hé thong ha tang véi céc dy an quy hoach

da duge duyét lan cén.
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2.2,

'A - ~ . . L -
Piéu chinh khéng gian kién tric canh quan

- Hinh thanh khéng gian kién triic canh quan dic trung va chi dao, bao tdn khu sinh
thai ngdp méan & phia Péng Bac;
- Diéu chinh thay dbi tAng cao céc cong trinh kién tric dé khai théc tdi da va hiéu qua

str dung dét, cac tiém néng van héa — xa hdi va du lich cia dia phuong,

chudn QCVN 01:2021/BXD.

3. SUPHU HQP CUA PIEU CHINH QUY HOACH

- Sy phil hop vé chi tidu kinh té k¥ thuét co ban ctia dd 4n diéu chinh quy hoach phén
khu so v&i phé duyét diéu chinh mét sé ndi dung Quyét dinh sé 1584/QD-UBND ngay
15/06/2020 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu Didu chinh quy hoach phén khu
ty 1& 1/2000 Pao Long Son tai xa Long Son, thanh ph6 Viing Tau theo Quyét dinh phé
duyét s6 3940/QD-UBND ngay 15/11/2021 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau va Quy

Chi tiéu QH

Theo NVQH Chi tiéu Chi tiét: QH
5 dwoe duyét QH theo theo do dn
T | Hyngmye mal theoQPsé | QCVN | Biduchinh
3940/QD- 01:2021 QHPK
UBND
Tong dién tich dat Ha 4.100 ha 4.100ha
quy hoach
I | Dansb
) 45.000‘ngu'0i 45.000‘nglr('ri
Dan s6 quy hoach Ngudi (bao goém ca (bao gom ca
dan sd quy dbi) dan sb quy dbi)
Chi tiéu sir dung
| agt
Dit don vi &
a | CTCC trong don vi & m2/ngudi >3 >3 7,58
CX vuon hoa — s
b TDTT m*/ngudi 22 22 4,2
II1 | Ha thng xa hoi
L chau/1000
3.1 | Nha tré, mau gido i > 50 > 50 1,79
2 4AtIohE s
m* dat/cho > 12 > 12 m2/nguoi
hoc
3.2 | Trudng tiéu hoc hs/1000 dan > 65 > 65
m? dat/chd
hoc 210 210 412
3.3 | Trudng THCS hs/1000 dan = 55 > 55 m2/ngudi
7 a2k 3
m*~ dat/cho > 10 > 10
hoc
3.4 | Truong PTTH hs/1000 déan > 40 > 40 :
m? dat/chd .76
>10 >10 m2/ngudi
hoc
...................................................................................................................................................... 49
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Chi ticu QH

Theo NVQH Chi ti¢u Chi tiét: QH
- dwgce duyét QH theo theo do an
TT | Hang myc B ) theo QD s6 QCVN Diéu chinh
3940/QD- 01:2021 QHPK
UBND
£ " o b cong
3.5 | Cong trinh van hoa trinhidon vi & 1 I 1
o ok cong
3.6 | Congtrinh y té triiihifdom vi & | | 1
3.7 Cong trinh thuong
' mai
Trung tam thuong cong = -
mai, chg trinh/don vi & I+2 ] 22
A - A A
v Hg tang ky thuéat do
thi
4.1 | Ty Ié dét giao thong % >20 >18 23
4.2 | Cap nudc sinh hoat I/ng-ngd 150-180 150-180 150-180
T Pt Q >80% Qcp | >80% Qcdp | >80% Q cép
4.4 | Rdc thai sinh hoat kg/ng-ngd 1-1,3 | |
4.5 | Cép dién sinh hoat Kwh/ng/nam 1100 - 2100 1100 -2100 1100 -2100
Cfip dlc;:n cong‘trlnh ‘ ' Tmh toan Thily o thes
cong cong truong Tinh toén theo theo quy Y mé
4.6 | hoc, van phong, quy md, chtc mo, chirc cgt'ri nﬁl':
trung tam thuong ning cong trinh | nang cong PR g
. ‘ cong trinh
mai trinh
4.7 I'y 1€ thu gom chat % 100 100 100

thai rin

4. CO CAU PHAN KHU CHUC NANG

- Cac khu chirc nang trong khu vye bao gom:
+ Khu ¢: khu ¢ hién hitu, khu ¢ phat trién moi;

+ o+ + o+ 4+

Khu vire phire hop cao tang;
Khu vie cong cong do thi;
Khu vuc phét trién du lich sinh thai;

Khu cdy xanh db thi, cong vién chuyén dé;
Khu vue phat trién cong nghiép;

Khu vuc ha tang ky thudt;

+ He thong duong giao thong, ciy xanh, mit nudc...
% Phwong an co ¢au: Khu vyue duge chia thanh 05 Khu chire nang chinh véi quy mé
dan s6 khoang 45.000 rigudi, duoc phan bd nhu sau:

&

o
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Hinh 35. Sor dé phdn khu khu viee
- Khu A: khu vyc phat trién cong nghiép: ndm & phia Nam ciia Pao Long Son véi
chirc néng chinh Ia cang, cong nghiép va céc dich vu di kém vdi quy moé khoang 1.996ha.
PHUONG AN PA PHE DUYET PHUONG AN PIEU CHINH

2=

Céc thay dbi chinh so véi QHPK da dugc phé duyét:
+ Cap nhép tim tuyén dudng vao khu Hoéa dau da duge dau tu (c6 nhitng vi tri
1éch tinh so véi QHPK trude day khodng 50m).

Diéu chinh quy hoach phén khu ty 1é 1/2000 Bdo Long Son, Thanh phé Vimg Tau



PHUONG AN DA PHE DUYET PHU'ONG AN DIEU CHINH

ol

L
; l—. Cdp nhdt hm luyén dudng
vao ki héa d3u da duoc
| ddu iy
Cdp nndt cay xanh cach ly
va tuyén dudng gom lrong
KCN

Cdp nhat tuyén dudng theo
Janh ddt gioi thiéu dia diény,
dé 1dp du 4n Trung 14m

N R J’ dién luc Long Son.

+ Piéu chinh ranh theo tuyén dudng vao khu héa du va gop 16 timg khu vuc
san xuat cong nghiép da c6 chii truong va quyét dinh phé duyét d6 an QHCT ty 1é
1/500.

+ Bo tuyén hanh lang 6ng xing diu trong KCN, chuyén thanh dét phat trién
cong nghiép do khu vire ndy da ¢6 chi truong chuyén thanh phat trién cong nghiép.

+ Mo rong bai xe, chd quay dau xe theo QHC.

+ Mé rong dit cang ra phia mat nude phia Tay 80m theo do 4n QHC. Cap nhit
dé chén song va cu tau mai.

PHUONG AN DA PHE DUYET PHUONG AN DIEU CHINH

MG rong bal xe, chd quay
ddu xe theo QHC

M réng A4t cdng ra £0m o
theo QHC

80 k&l ndi tuyén ra khu yu
G Gang heo QHC

«B0 g8 chan song theo QHC
88 tuyén éna adn xdna gdu
©idu chinh lal thanh adt

cdng nahlép ~ trong a6 adm
*vi i khu LNG du Kién *

+ Cap nhép hé thong cay xanh cach ly va tuyén dudng gom trong KCN, trong
d6, doan tir khu hoa dau di Tan Thanh, dai cdy xanh dugc md rong tir 32m 1én 36m.
+ Bo cac tuyén dudng giap song ndi khu Hai quan viing 2 ra khu san xuét cong
nghiép do thuc té dau tu di khac va yéu cau van hanh khéc nhau.
+ Boé dudng ndi b trong khu cong nghiép.
+ Khu vuc dit giap Bén P4 chuyén qua dét phat trién thwong mai dich vu theo
d6 an QHC. ' |
+ Cap nhat khu PCCC va CNCH trén séng khu vuc Bén D4.
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PHUONG AN DA PHE DUYET PHUONG AN BIEU CHINH
et

_ Bdcacdubngndibde i
. trong KCN

41 RS « Chuyén ddt KCN sang
Thuoeng mal dich yu
theg QHGC

.('-huyén tinh chét sange
dit hdn hep theo QHC

g M rOnQ cAy xanh
cach ly 1 32m 1&n
36m theo QHC

Cép nhat khu PCCCe—
vé& CNCH trén séng

- Khu B: khu db thj truyén thdng nim & trung tdm Dao Long Son véi cac khu nha &
hién hitu chinh trang ndm bao quanh chan Nui Nta, dinh huéng phét trién méi cac khu
dén cu, khu thwong mai dich vy va khu cong vién cap do thj & phia nam khu dan cu hién

hitu. V&i quy mo khoang 508 ha, 7.367 ngudi.

PHUONG AN DA PHE DUYET PHUONG AN DIEU CHINH

bomdme o f
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- Cac thay ddi chinh so voi QHPK di dugc phé duyét:
+ Cap nhép tim tuyén dudng 28/4 theo du 4n nang cap, cai tao dudng 28/4, 19

giGi 25m.
PHUONG AN DA PHE DUYET PHUONG AN aleu CHINH

Chp nndt tim dubng 26/4 &=
18 gidrl 26m theo du 4n
nang cdp cdi tan dudna

e -, A LS

+ Cap nhap cac cong trinh tén gido va cong cong theo thue té xay dung (UBND
x4, buu dién x4, trudng mau Gido Long Son, truong THCS bach Di’mg, truong tiéu
hoc Long Son, khu di tich Nha Lén...).

+ Cap nhat thém bai dd xe gan khu vuc cong trinh cong cong, dam bdo chi tiéu
va béan kinh phuc vu.

+ Cép nhét tuyén hanh lang cdy xanh cach ly doc tuyén dién 500kV.

+ Cép nhat dat & theo VB sb 7251/UBND-VP vé viéc diéu chinh QH tai khu
vue Don quan sy cil.

PHUONG AN DA PHE DUYET _PHUONG AN DIEU CHINH

LCdp nhat ddt & theo vB
*58 7251UBND-VP v
vigc diéu chinh QH tal

Khu vuc B4n qudn su cll

j Khona md rdng tuvén
F dubng van KDT Nha Lin

Cnuyén a4t cono cdng

nanh dat ba xe két hop
cvex

ﬂf lltu) QHC

Cap nhal CXCL dog =
tuvén didn 500k

« Cép nhdl lheo duong
hién trang

+ Cap nhap mét s6 khu vye ¢ hién hiru chinh trang & khu vue gidp nii Nira va
dudmg 28/4, theo d6 mét sd cong trinh trudmg hoc nhu TH12, TH24 sé giam quy
mo. Bo kho ngdm chira xing dau theo QHC chuyén sang dat cay xanh sinh thai tu
nhién.

+ Cap nhép nit giao thong ¢ khu vye dudng Trudng Sa giao vdi truc chinh tir
khu d6 thi phia Nam 1én, bo lop cdy xanh céch ly phia Khu dan cu theo d6 an QHC.

+ Cép nhat tram xang dau & khu vuc phia tay nudi Nira.
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PHUONG AN DA PHE DUYET PHUONG AN BIEU CHINH

£ nhal khu vuc naye
theo QHCT KDC 01
chuy&n cum TMDV sang

“gd1 & hén nop

Cap nhat a4t 16n gido va
‘CTCC, TMDV v —

Cap nhat ram xang dau
i Theo du an

{8« Cap nnat ranh Khu di
tich Nha Lén

Glam quy mb 2 ruding &
Khis vue BAc thanh
lJv'.it & chinh Imng {theo
QHCT KDC 02)

-« BA Ko ngdm ¢hia xdng o
ddu theg QHC
Chuyén sang ddt cay
xanh sinh thai L nhién

PHUONG AN DA PHE DUYET

= B4 lri thém lram iy =
nurde thd, bai iy xe

i —aThay 6di cong vién phi
| hop hién trang
Thay @i b cuc knu vuc
ndy cno yudna vAn knu
ddt

Git 1&p nha hién trang
doc dudng 2874 va htflrl
dudng 13m phia sau e—

huréng tuvén GT va
! cnuyén TMBET Ihanh adt
a CXBT g8 bil vao dién
tich bi thiéu do phai bé i
hanh lang CXCL cho
Luy én 5D(IW

3 Bol véi khu vuc dét phat trién méi & giap truc duung Nguyén Phong Séc,
chuyén thanh dét phat trién thuwong mai dich vu (khong chia nhé nhur phuong 4n
trude ddy cb mit nude, canh quan ndm giita ranh dat).

‘.---J

- Khu C: Khu vuc phat trién téi dinh cu va phét trién méi ndm & phia Béic bao gdm
khu & tai dinh cu, khu dan cu doi 84 va khu dan cu Séng Rang. Véi quy mo khoang
542ha, 17.024 ngudi.
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PHUONG AN DA PHE DUYET PHUONG AN PIEU CHINH

s

Céc thay dbi chinh so v&i QHPK da dugc phé duyét:

+ Phat trién khu vire dan cu méi quanh nai Nira va phia Tay hd Mang Ca theo
dd an QHC, trong d6 cép nhap dé an QHCT ty 1¢ 1/500 khu dan cu Long Son 1 da
dugc phé duyét. Trong d6: Khu vuc trén ddi mang ca duge phét trién loai hinh &
mét do thép, phia dudi phat trién loai hinh & mét d¢ cao véi cac chi tiéu cong trinh
cong cong, cdy xanh dap (g cho toan by cum & phét trién méi nay. Gitr lai dat
nghia trang va cong trinh ton gido theo hién trang phia Bic ddi 84.

+ DE xuit tuyén cdy xanh cach ly 20m phia khu dan cu khu vyc phia Ty dudi

chén dbi 84.
PHL_rq_lfJ%N ilﬁ i

Cﬁp nhat it rnag, ANQP theo &——— 1 ‘
e L Lotk L |

——a GIlF nguyén cbna vién ngnia trangs

G AN DA PHE DUYET
16n giao
QHC

Tuyén dudna gom doc heo o ! ,
duona hoa odu [PEE
L gicri 16m

Truong hoc cap nnat theo db an =2 I
QHCT Khu nha & Long Son 1

Phat trén & mat 08 1ndp 1rén 88l e [|EA10

Phat trién & mat do cao phia dud i
hat nen o mat do cao phia du I.—rlf.. 1

B6 sung 1 truéng cdp 2 cho khu «

virc nay Fet "( '

Dé xultluvén CXCL 20m ¢

+ Hinh thanh tuyén dudong gom cho khu dan cuw.16 gidi 16m ndm song song
tuyén dudng tinh 994. "
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+ Dudng hién trang phia Béc cong vién hé Mang Cé dugc nén chinh theo hién
trang, quy md 02 truong hoc TH3 va TH7, 16p dan cu hién trang, cong trinh ton
gido, tram y té... cling duge nén chinh, cap nhap theo tuyén dudng nay.

+ Cap nhép hién trang mit nuée va cong vién hd Mang C4. Té chirc céc cong
trinh thé dyc thé thao & phia Béc ctia hd dé phuc vu nhu ciu ctia ngudi dan trong
khu vie. Cap nhép hién trang cong trinh tdn gido (miéu ba Ngii Hanh, dinh than
Long Son) va tram cép nude Long Son trong khu vyre cong vién hd Mang Ca.

+ Doi vi tri truong mAu gido phia Péng Bic hd Mang Ca dén vj trf gidp duong
Nguyén Phong Sic.

PHUONG AN DIEU CHINH

« Cap nhil tram y 1é «
nién trang
e Do v 1 rrdng mé
gi40 gidp tuyén udn
Nauyen Phong Sdc
Ndn theo hign trang
L6 idl khong 08

PHUONG AN DA PHE DUYET
LY &)

===+ Chuyén thanh knu & theoa =
QHC, bd sung cac GTCC

Cap nhat hd Mana Ca va

= a cic cﬁg 17NN BN G0, pni

quanh hd (midu ba Nl

Hanh, dinh than Long

Son va tram cip nude
Lang Son)

+ Khu tai dinh cu Long Son ciing dugc cap nhap theo thuc té thi cong va céc
cong trinh theo d6 4n QHCT ty 1¢ 1/500 dugce duyét.

+ Khu vye C17, C18, TH4, C19, X11 ndm & phia Béc dudng Nguyén Phong
Séc ciing dugce d& xudt cap nhap theo dd 4n QHC.

+ Cap nhat thém bai gii xe gan khu vuc cdng trinh cong cong, dam bao chi tidu
va ban kinh phuc vu.

+ Cap nhét thém tru s& Phong chdy chita chay ¢ cum cong trinh cong cong phia
Pong khu C.

+ Dao phat trién du lich sinh thai & phia Dong Béc cap nhat thanh dit sinh thai
ngédp méan theo QHC.

+ Céc khu vyc con lai co ban giit nguyén theo d6 an QHPK trudc day.

- Khu D: Khu phat trién hdn hgp va du lich sinh thai nim & phia Pong Béc cua dao
Long Son véi 02 khu nha & mét d6 thap phat trién méi phan bd & 02 ctra ngd cau Ba
Nanh va cau Cha Va ctia khu vuce, cting véi cc khu thuong mai dich vy va bao ton sinh
thai ngdp méan & phia Pong Pdo Long Son.Véi quy md khoang 590ha, 5.569 ngudai.

®
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PHUONG AN DA PHE DUYET PHUONG AN DIEU CHINH

- Céc thay dbi chinh so vdi QHPK da dugc phé duyét:

+ Gom toan bd khu dat doc dudng vao khu héa dau va duong Hoang Sa thanh
16 16n &, thuong mai dich vu theo chirc nang cii (khong tach nho cac dudmg ndi bo
hodc canh quan).

+ B sung tuyén duong phan khu vire 16m gidp mat nude doc cac 16 dat thuong
mai C31, C32, C33, C34, C35, C37, C38 (trude day dé dudng canh quan).

+ Nan tuyén duong khu vuc giap 16 dat X24, X25 dé thang tuyén 1én ntii Nira.
Theo dé khu vyc cong vién doc tuyén nay ciing duge cap nhép theo.

+ B tri thay thé cong trinh trudng mam non (16 dit TH20) tai khu vure tam gidc
duong Hoang Sa, dudng vao khu héa dau dé dam bao ban kinh phyc vu va phu hgp
nam trong khu dét o.

PHUONG AN DA PHE DUYET PHUONG AN BIEU CHINH

Cap nhat theo tim dudng
hién frang

= Chuyén thanh aét sinh
thai ngap mdn thea QHT

+ 84 sung tuydn dudngs
13 giri 16m

—sThay adi thanh 04l dUe——m— "}
lich theo QHC

—aNAn tuyédn ra cdu tu o b
’ ! , ’ :‘ Eiin

+ Khu vie dat X46, X47 va mot so khu vire dat sinh thai ngdp mén truée day
chuyén thanh dét du lich theo dd an QHC, bd sung tuyén duong két ndi cac cum du
lich nay (DAt phaf trién du lich chiém 50%, con lai phat trién cac loai hinh khéc).

+ Cép nhap dét ton gido lang 6ng Nam Hai.
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+ Nin tuyén truc chinh khu vire phat trién do thj méi & phia béc dudng Trudng
Sa vé phia Nha Lén.

+ Phét trién cym & méi & phia Béc duong Nguyén Phong Sic.

+ Céc khu vure con lai co ban giir nguyén theo dd 4n QHPK trudc day.

PHUONG AN DA PHE DUYET PHUONG AN DIEU CHINH

s Thay dd thanh ddt du .
lich theo QHC

———sThay dii (ndnh ddt CXOT +—

gidm
doc tyyén dién S00KV.

B6 sung luyén dudng
vao khu du lich

Cdp nhdl tuyén hanh
lang CXGL doc tuyén
dién 500KV

Cap nhat Lang Ong Nam
Hai

Phat tnén cum & mai
phia bdc duding Nguysn
Phong Sdc

- Khu E: Khu d6 thi phia DPong Nam ctia Pao Long Son phat trién thanh khu do thi
dich vu.
- Céc thay ddi chinh so véi QHPK da dugc phé duyét:
Chuyén d6i 02 16 CN12 (Dy 4n nha may déng tau Wonill) va CN18 (Khu dam bao
an toan hang hai) thanh khu d6 thj vdi cac chirc ning & thwong mai dich vy, & thap
téng, thuong mai dich vy, du lich... theo dinh hudng cia Quy hoach chung.

PHUONG AN DA PHE DUYET

PHU'ONG AN DIEU CHINH
J | 25 T i

.
g AR
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Bang 6. Bang thong ké so sanh gitta QHPK dirge duyét va QHPK diéu chinh

Pon QHPK 1%000 PA Q!iPK
; 3 DS PIEU Tang/giam o
ST1 Hang muc vi 621#'((())D—UBND) CHINH (1%-(g21) Ghi cha
tinh @) )
Téng dAt tw nhién ha 3.702,6 4.102,3 399,66
Theo diéu chinh quy
hogch chung thanh pho
Viing Tau dén nam 2035,
tong dién tich dat xdy
dung dé thi dao Long Son
fci_ 2.67{? ha, chuwa bao
gom phan dién tich mdt
nwede trong 03 cong vién
i - —_— dé thi (khoang 20ha) va
I | Patxfiy dung db thij ha 2.645,6 2.698,9 53,25 cdc tuyén giao thing két
noi di qua kénh rach
(khoang 10 ha). Do do,
di¢n tich dat xay dung do
thi trong do dn diéu chinh
tang hon so vai dién tich
dwge thong ké theo QHC
(Vi tri chi tiét theo phu luc
dinh kém)
Pit din dung ha 904,0 994,5 90,51
Cdp nhdt H{ém don vi o
I | Pt céc don vi & ha 363,4 4454 82,02 | khu vue Poi 84 va khu
i Déng Nam dao
7 Dat thuong mai, dich -
VU' 72,8 77,8 5,03
3 |[PatCTCC ha
4 | Pat cong vién ciy xanh ha 109,0 113,8 4,80
5 | Détgiao thong ha 358,8 357,5 -1,34
Pit ngoai din dung 1.741,6 1.704,4 -37,26
Khu coéng nghi¢gp - Giam do tang cdy xanh
6 | TTCN- dich vy hdu can ha 1.602,6 1.538,1 64,49 | cdch ly va bo du an kho
- kho bdi - Cang bién xang dau
A z ~ .
7 ?ra;,::cgl\i 0,3;: (l).")hl ha 59,6 59,58 | Thém tinh chat, chirc nang
Dat hon hgp du lich
8.1 hi¢n hitu (DL, DV, &) -
82 Dét hén du lich méi (du | 83,0 334 -49,56
' lich 50%, dich vu, &) B
8.3 | Cay xanh sinh thai ha
g | Sation ghoi ha 73 6,6 0,71
ngudng .
10 | Dat ha tang ky thuat ha 6,8 20,2 13,37
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B QHPK II%GOO PA Q‘HPK
. (Qb SO DIEU Tang/giam 0. e
sl o Sl b Vi | 621/Qp-UBND) | CHINH | (1)-2) Ghlcha
tinh
(2) (1)
7 . "

(¢ | BAtAnainh,quds ha 41,9 46,5 4,55

phong
11 | Pitkhic ha 1.057,1 1.403,4 346,31 | Chii yéu 1ang mdt nroe
| Sﬁng‘sum., mat nudce - 666.4

chuyén ding
2 | Cay xanh canh quan ha 101,5
3 | Cay xanh cach ly ha 79,9 142,2

DAt cdy xanh sinh thai
4 | tu nhién - cong vien ddi | " o) S0

Pat 1am nghiép (Cay
5 | xanh sinh thai ngép ha 216,3

mén)
6 | Dét nghia trang ha 3,0

4. QUY HOACH SU DUNG DAT
4.1.  Quy hoach hé thong ha tAng xa hdi

- Tinh todn chi tiéu hé thong ha tng x& hdi cho dao Long Son dén nam 2035 va sau
nam 2035 dam bao theo QCVN 01:2021/BXD. Tuy déo Long Son thugc thanh phé Viing
Téu, 13 d6 thi loai I, nhung do ddy 1a xa ddo va tinh hinh phat trién kinh té - xd hdi con
chém nén chi tiéu don vi ¢ s€ dugce can cir theo chi tiéu cua do thj loai I11 (45m*/ngudi).
Dan s6 Long Son sau niam 2035 dy kién dat 100.000 nguoi.

4.1.1 H¢thong céng trinh trudng hoc

- Dan s6 khu vuc 1ap quy hoach khoang 45.000 ngudi, tuong tmg véi sd hoc sinh
mam non khoang 2.250 tré; hoc sinh tiéu hoc khoang 2.925 hoc sinh; hoc sinh trung hoc
co s& khoang 2.475 hoc sinh, hoc sinh trung hoc phd théng khoang 1.800 hoc sinh. Vi
quy mé déan s6 du kién can bd trf thém trudng hoc, sb trudng hoc duge thong ké chi tiét
trong bang sau:

Bang 7. Théng ké s6 hrong céng trinh gido duc
P Sb trt:'lt;lug hién | S6 trtlx;?':ig QH Téng
Trudng médm non 04 14 18
Trudng tiéu hoc co s& 03 08 11
Trudng trung hoc co s@ 01 07 08
Trudng trung hoe phd thong - 02 02

4.1.2 H¢ théng cong trinh Phong chdy chita chdy

- Try s& Phong chéy chita chay duoc bd tri & khu vire trung tdm do thi dam bao bén
kinh theo Quy chuéin. Pdi canh sat Phong chdy chita chay va Ctru nan ciru hd dugc bo tri
& khu vire Bén P4, phia Tay Bic dao dugc cap nhat theo du 4n: Doi canh sat PCCC&CHCN
trén sdng. (Theo vin ban s6 7684/UBND-VP ngay 29/6/2021 ctia UBND tinh, vin ban so
3432/SXD-QHKT ngay 11/8/2021 ctia SXD, van ban s6 2399/CAT-PHI0 ngay 15/9/2021 cuia
Céng an Tinh vé vi tri khu ddt du kién xdy dung Tram CS PCCC&CHCN trén song.
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Hinh 36. So d4 bé tri try sé PCCC
4.2.  Quy hoach sir dung dit tirng phin khu
4.2.1, Phan khu A

Phan khu A: Khu phat trién cong nghiép va cang bién cé dién tich khoang 1.995,91ha.

Dét xay dun‘g do thi ¢ dién tich khoang 1.685,58 ha, chiém ty 1¢ 84,45% dién tich khu
A. Trong do gom:

- Dét dan dung c6 dién tich khoang 89,5 1ha, chiém ty 1¢ 4,48%. Gom:

+ DAt giao thong d6 thi c6 dién tich 89,49ha, chiém ty 1¢ 4,48%.

+ DAt cong cong (Tru s& thdn 2) ¢6 dién tich 0,02ha.

- DAt ngoai dan dung ¢6 dién tich 1.596,07ha, chiém ty I¢ 79,97% di¢n tich khu A.
Trong d6 gom:

+ Dat thuong mai dich vu ¢é dién tich 12,51ha, chiém ty 1¢ 0,63%.

+ DAt cong nghiép — cang cé dién tich khoang 1.538,11ha, chiém ty 1¢ 77,06%.

+ Dat qudc phong c6 dién tich khoang 43,38ha, chiém ty 1¢ 2,17%.

+ DAt bén bai 6 dién tich 1,88ha, chiém ty 1& 0,09%.

+ Dét t6n gido ¢é dién tich khoang 0,19ha, chiém ty 1& 0,01%.

Déflt khac ¢6 dién tich khoang 310,33 ha, chiém ty 1¢ 15,55% dién tich khu A. Trong
dé gom:

- Mat nudce co dién tich khoang 222,54ha, chiém ty 1 11,15%.

- Pit ciy xanh cdch ly c6 dién tich khoang 87,79, chiém ty 1é 4,4%.
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Ki Hiéu
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Dt ey zanh ednh quan
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DAt ey xanh sinh (hs tw nhidn
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08t co quan
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D& cdng nghibp-cing
D3t hy thng by thult
D& bén bai
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Hinh 37. So do co gcfzt khud
Bang 8. Bang thong ké co cau sur dung dat khu A

: - DIEN | oy it MTBOXID sz..gm HE

STT LOAI DAT KY HIEU TICH e : —1 8O

(ha) (%) bA TOI | TOI| gpp

() | THIEU | PA

A PAT XAY DUNG PO THI 1.685,58 | 84,45
A.1 | PAT DAN DUNG 89,51 4,48

I ?TATI w2 g’)QNG A-CCO.01 0,02| 0,001 40 1 3 | 120
11 | PAT GIAO THONG DO THI 89,49 | 4,48
A.2 | PAT NGOAI DAN DUNG 1.596,07 | 79,97
I | PAT THUONG MAI DICH VU 12,51 0,63

A-TMDV.01 3,20 40 2 5 | 2,00

A-TMDV.02 3,11 40 2 5 | 2,00

A-TMDV.03 6,20 65 5 | 3,25
11 | PAT CONG NGHIEP - CANG 1.538,11 | 77,06

A-KCN.O1 14,98 60 I 3 | 1,80

A-KCN.02 11,86 : 60 1 3 1,80

N A-KCN.03 31,66 60 1 3 | 1,80

A-KCN.04 27,60 60 | 3 1,80

A-KCN.05 15,94 60 1 3 1,80

...................................................................................................................................................... 63
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‘ o DIEN | .o » MT})OX]D TAR!éG“ ;AO i
STT LOAI DAT KY HIEU TiCH e : — SO
(ha) () | B | TOI | TOI| gpp
(%) | THIEU | PA
A-KCN.06 18,88 60 | 3 1,80
A-KCN.07 367,55 60 1 3 1,80
A-KCN.08 590,76 60 1 3 1,80
A-KCN.09 135,12 60 ] 3 1,80
A-KCN.10 323,76 60 1 3 1,80
III | DPAT BEN BAI 1,88 0,09
A-BGX.01 0,29 40 1 | 040
A-BGX.02 0,30 40 1 | 040
A-BGX.03 0,30 40 1 | 040
A-BGX.04 0,99 40 1 0,40
IV | PAT QUOC PHONG 43,38 2,17
A-QPH.O1 1,43 ’ :
A-QPH.02 41,54
A-QPH.03 0,41 - -
V | PATTON GIAO A-TGA.01 0,19 0,01 40 1 4 1,6
B PAT KHAC 310,33 | 15,55
1 | PAT CAY XANH CACH LY 87,79 4,40
A-CXCL.01 1,63 . - -
A-CXCL.02 1,48 B - .
A-CXCL.03 1,34 . . -
A-CXCL.04 18,57 - - -
A-CXCL.05 49,23 ; ; -
A-CXCL.06 14,56
A-CXCL.07 0,98 ; : -
11 | DPAT MAT NUGC 222,54 | 11,15
A-MNU.01 222,54 “ - -
TONG 1.995,91 | 100,00

4.2.2. Phan khu B

Phan khu B: Khu d6 thi truyén thng, c6 dién tich khoang 508,17ha, dn s6 khoang
7.367 nguoi.

Dét xdy dung dé thi ¢6 dién tich khoang 190,00ha, chiém ty 1& 37,39% dién tich khu
B. Trong d6:

- Pat dan dung c6 dién tich khoang 176,17ha, chiém ty 1& 34,67%.

+ DAt don vi ¢ ¢6 dién tich 99,04ha, chiém ty 1¢ 19,49%.

+ Pét ngoai don vi & c6 dién tich 77,13ha, chiém ty 1¢ 15,18%, gom: dét cong cong do

thi, cay xanh do thi va giao thong do thi.

- Dit ngoai dan dung c6 dién tich khoang 13, 83113 chiém ty 1& 2,72%, gdm: dat
thuong mai dich vy, dat ton gido, ddu moi ha tang ky thudt.
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Pt khac ¢6 dién tich 318,17ha, chiém ty 1¢ 62,61% dién tich khu B. Trong dé phf?m
l6n la dat cdy xanh sinh théi ty nhién chiem di¢n tich 266,82ha, con lai la dat cay xanh
canh quan, cdy xanh céach ly, médt nudc, dat nghia trang.

Ki Hiéu

- Bt &+ Thuong mal dich w
D D5l o chung ow

_i B nhém nhié
- D3 & hign hiru chinh trang
- plicrec edpdon v &
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- it gidodye chp 4 thi

= ﬁ'.;‘ﬁ'i‘:'m. 50%, 6n 13 B loal hinh khae
it ey xanhclp donvi &

- D3t ey xanh olp dd th|

- Bt ey xanh eanh guan

- 041 ey xanh thé dye thé thas

- DAt ey xanh adch ly

- D4t ey xanh sinh thii by nhidn

B o sonos oo min

- Dit tda gido

__
g
-
B

it co quan
Dt qude phing

()
[

Mt nude
= D3 céng nghdp-cang
- B3 ha ting K thult
[ cuviovs
1]

D3 nghia trang

|
d—

Hinh 38. So do co gcfu khuB
Bang 9. Bang thong ké co cau s dyng dat khu B

, , pigN | v | VPP T"fif,.;"o HE | TONG | HSSDD
STT LOAI DAT KY HIEU TICH I;L =5 P e sO | DAN 5-0 cIu’1‘c~l
(ha) (%) (%) it | pA SDD | (ngudi) ning o
A | PAT XAY DUNG O TH] 190,00 | 37,39
A.1 | DAT DAN DUNG 176,17 | 34,67
DAT PON V| O 99,04 | 19,49
1 | PATO 74,40 | 14,64 7.367
1 | PATNHOM NHA O 17,51 | 3,45 1.521
B-OTT.01 1,43 50 ! 6 | 3,00 119
B-OTT.02 1,29 50 1 6 3,00 108
B-OTT.03 3,44 50 1 6 3,00 287
. B-OTT.04 2,52 50 1 6 | 3,00 210
B-QTT.05 0,33 50 ] 6 3,00 |, 28
B-OTT.06 0,44 50 I 6 | 3,00 37
B-OTT.07 0,45 50 I 6 | 3,00 38
.. 65
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MDXD

TANG CAO

) - DIEN TY | 0y (tAng) HE | TONG | HSSDD
STT LOAI DAT KY HIEU TiCH I;E DA o1 | o SO | DANSO cht’n:"
(ha) (o) @) | tatu | Ba SDD | (ngudi) niing o
B-OTT.08 0,61 50 1 6 | 3,00 51
B-OTT.09 3,00 50 I 6 | 3,00 227
B-OTT.10 0,98 50 1 6 | 3,00 83
B-OTT.11 3,02 50 | 6 | 3,00 333
" [
B-OCT.01 3,01 60 6 | 3,60 254
B-OCT.02 1,47 60 6 | 3,60 126
B-OCT.03 1,94 60 6 | 3,60 166
B-OCT.04 0,90 60 6 | 3,60 75
B-OCT.05 2,21 60 6 | 3,60 184
B-OCT.06 0,09 60 6 | 3,60 8
B-OCT.07 4,34 60 6 | 3,60 362
B-OCT.08 1,23 60 6 | 3,60 106
B-OCT,09 2,03 60 6 | 3,60 211
B-OCT.10 0,27 60 6 | 3,60 23
B-OCT.11 24,18 60 6 | 3,60 2.274
B-OCT.12 1,12 60 6 | 3,60 93
B-OCT.13 1,19 60 6 | 3,60 99
B-OCT. 14 0,60 60 6 | 3,60 50
B-OCT.15 1,14 60 6 | 3,60 95
B-OCT.16 0,38 60 6 | 3,60 32
B-OCT.17 1,16 60 6 | 3,60 97
. B-OCT.18 0,73 60 6 | 3,60 61
3 g?(;I'HUV+UTIlUONG MAI 8,90 1,75 -
B-OTM.01 1,65 50 6 9 | 5,19 286 | 1,00
B-OTM.02 3,14 50 6 9 4,91 539 1,00
B-OTM.03 2,73 50 6 9 | 499 469 | 1,00
B-OTM.04 1,38 50 6 9 | 526 236 | 1,00
Il | DPAT CONG CONG 834 | 1,64
1 | PAT GIAO DYC 6,77 | 1,33
1.1 | TRUONG MAU GI40 1,47
B-MGA.0! 0,43 40 1 1,20
B-MGA.02 0,57 40 I 1,20
] B-MGA.03 0,47 40 1 1,20
4 ;ﬁgg;xc TIEU HOC 530
B-THH.01 1,93 40 2 3 [ 1,20
B-THH.02 0,91 40 2 3 [ 1,20
B-THH.03 1,06 40 2 3 | 1,20
B-THH.04 0,53 40 2 3 | 1,20
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MDbXD

TANG CAO

- ‘ _— DIEN | TY | "rq) (thng) Ilg TONG | HSSDD
ST1 LOAI DAT KY HIEU TiCH LE Bk 6t |t S DAN g_o cht’rl:_‘
(ha) (%) (%) FHIEG | Ba SDD | (ngudi) niing 6
B-THH.05 0,87 40 2 3 | 1,20
2 | DPAT CONG CONG 1,57 | 031 2,40
2.1 | DAT CO QUAN B-HCIL.01 0,49 40 I 3 11,20
2.2 | PATYTE B-YTE.01 0,70 40 I 3 11,20
23 ?g 4{\ rgONG TRINH CONG 038
B-CCO.01 0,08 40 1 311,20
B-CCO.02 0,09 40 1 3 | 1,20
B-CCO0.03 0,21 40 I 3 | 1,20
i girr CAY XANH DON V| 247| 4o A
B-CX0.01 1,14 5 I {005
B-CX0.02 0,13 5 1 | 0,05
B-CX0.03 0,23 5 I | 0,05
B-CX0.04 0,64 5 I | 0,05
B-CX0.05 0,17 5 1 10,05
‘ B-CX0.06 0,16 5 1 | 0,05
v 3?('; GIAO THONG PON 1383 | 272
DAT NGOAI PON VI O 77,13 | 15,18
I ga'lr CONG CONG PO s75| 113
B-CCDT.01 2,56 40 2 1,20
B-CCDT.02 2,00 40 3 | 1,20
. B-CCDT.03 1,19 40 5 | 2,00
i Ry
DAT CAY XANH DO THI 22,10
B-CXDT.01 13,84 5 1 | 0,05
B-CXDT.02 2,10 8 ! 0,05
B-CXDT.03 0,67 5 1 | 0,05
B-CXDT.04 1,65 5 1 | 005
B-CXDT.05 3,26 5 1 | 0,05
B-CXDT.06 0,58 5 1 | 0,05
DAT MAT NUGC 10,27
B-MNU.04 9,52
B-MNU.05 0,52
. B-MNU.06 0,23
- ga;r GIAO THONG PO 39,01 7,68
A2 | PAT NGOAI DAN DUNG 13,83 | 2,72 .
I gii(;iT\lj "IJJGNG MAI 658 | 129
B-TMDV.01 0,48 60 2 5 | 3,00
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TANG CAO

. ' piEN [ 1y | MPAP ey | HE | TONG | Hsspp
STT LOAI DAT KY HIEU TICH LE. DA o1 | 1o1 SO | DAN SO chire
(ha) (%) (%) rmitu | B SDD | (ngudi) ning o
B-TMDV.02 1,17 60 2 5 | 3,00
B-TMDV.03 1,56 60 2 5 | 3,00
B-TMDV.04 2,22 60 2 3 | 1,80
B-TMDV.05 0,09 80 2 3 | 240
B-TMDV.06 0,76 60 2 3 | 180
B-TMDV.07 0,30 80 2 3 1240
Il | PAT TON GIAO 351 0,69
B-TGA.0I 0,23 40 I 4 | 1,60
Khu di tich Nha Lén B-TGA.02 1,42
Khu di tich Nha Léon B-TGA.03 0,22
Khu di tich Nha Lén B-TGA.04 1,25
Khu di tich Nha Lan B-TGA.0S 0,39
| e 7| o
1 ?ﬁﬂi’-f? TANGKY B-HTKT.01 1,09 021 30 I 2 | 0,60
2 | DAT BEN BAI 2,65 0,52
B-BGX.01 1,32 40 I | 040
B-BGX.02 0,65 40 1 | 040
B-BGX.03 0,68 40 I | 040
B PAT KHAC 318,17 | 62,61
' gﬁl,&ﬂ XANH CANH 1403 | 276
B-XCQ.01 2,94 5 1 | 005
B-XCQ.02 0,92 5 1 | 005
B-XCQ.03 2,36 5 1 | 005
B-XCQ.04 0,33 5 1 |00s5
B-XCQ.05 7,48 5 1 {005
it | B AR St 20682 | 52,51
: - : B-STTN.0I 266,82 5 I | 0,05
- E¢T CAY XANH CACH 2430 | 478
B-CXCL.01 13,82 . > -
B-CXCL.02 7,05 . - -
B-CXCL.03 1,17 - - -
B-CXCL.04 2,17 & £ .
B-CXCL.05 0,09 » s 5
IV | DAT NGHIA TRANG B-NTA.01 1,85 | 0,36 - . -
V | DPAT MAT NUGC 11,17 | 2,20
B-MNU.0I 2,10 - - | - )
B-MNU.02 8,79 = : g
B-MNU.03 0,28 - 5 .
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TANG CAO

) ] DIEN TY 1“1%\[[’ (thng) HE | TONG | HSSDD
STT LOAI DAT KY HIEU TiCH LE ok gk fee SO | DANSO | chire
ha % SDD nguoi niang ¢
& O @) | gy | pa s 3
TONG 508,17 | 100,00 7.367

4.2.3. Phan khu C

Phén khu C: Khu phét trién phia Béc, c6 dién tich khoang 542,31ha, din s6 khoang

17.024 nguoi.

Dit xdy dung d6 thi ¢6 dién tich khoang 356,81ha, chiém ty 1& 65,79% dién tich khu

C. Trong d6:

- Dat dan dung c6 dién tich khoang 329,37ha, chiém ty 1¢ 60,73%.

+ Pat don vi ¢ ¢6 dién tich 239,5%ha, chiém ty 1¢ 44,18%.

+ Pét ngoai don vi ¢ ¢d dién tich 89,78ha, chiém ty & 16,56%, gom: dét cong cong do
thi, cdy xanh — méat nudce do thi, gido duc d6 thi va giao thong do thi.
- Dit ngoai dan dung c6 dién tich khoang 27,44ha, chiém ty 1& 5,06%, gdm: dit
thuong mai dich vy, dht quéc phong, dét ton gido, dau méi ha ti’ing k¥ thuat.
Pat khéc c6 dién tich 185,50ha, chiém ty 1¢ 34,21% dién tich khu C. Gom dat ciy xanh
canh quan, cdy xanh sinh théi ty nhién, sinh thai ngdp min, ciy xanh céch ly, dat nghia

trang va mat nudc.
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Ki Higu

it &+ Thuong mai dich w
Bt drehung ew

£ nhém nha e

D3 & hidn hir chinh trang
PALCTCC edpdon vi &
DAt CTCC abp d6 thi

B4t thuomg mai dich w
Dity té

:- bl gdodye clpdon v o
- Dit gido dye cip 44 thi

-
Du fich chidm 5%, odn 13 1 Ioal hinh khio

- Dit by xanh cdp donid

| Dit ey xanh edp ddth
JI= Dit ciy xanh canh quan

) D4t cdy xanh thé dyc thé thao
- it ey xanh cich iy

Dt edy xanh sinh thii be nhidn

Dt sinh ths ngdp mbn
Dt tén gido

T e

Bt eo quan

B ocoicrrin
. e
- B4 cdng nghip-cing

Dit hy ting K thuit

DM bénbii

]
1
i
1
]
i

0¥ nghiatrang

Hinh 39. So dé co céu khu C

Bang 10. Bang thong ké co cdu sir dung dat khu C

_ o DIEN g (MBXD]| TANGCAO | o0 TO»NF' HSSDD
STT LOAI DAT Kymgv | ticn | g | TO! (tang) | o& | DAN | e
(ha) (%) DA TOl [TOl|gpp | SO | nangs

_— ] (%) | THIEU | DA (ngudi)
PAT XAL?!UNG Ba 356,81 | 65,79
A1 | DAT DAN DUNG 32937 | 60,73
DATDON VIO 239,59 | 44,18

I | DATO 167,86 | 30,95 17.024

1 | PAT NHOM NHA O 137,83 - 11.581

C-OTT.01 2,44 50 I 6 | 3,00 203

C-OTT.02 5,68 50 I 6 | 3,00 473

C-OTT.03 1,79 50 I 6 | 3,00 149

C-OTT.04 2,74 50 I 6 | 3,00 228

C-OTT.05 3,02 50 I 6 | 3,00 252

C-OTT.06 1,88 50 I 6 | 3,00 157

’ C-OTT.07 3,30 ) 50 I 6 | 3,00 275

C-OTT.08 3,04 50 2 3 | 1,50 253

C-OTT.09 2,34 50 1 6 | 3,00 195

C-OTT.10 4,15 50 I 6 | 3,00 346
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) | oen | wy | MBI TARECAO | ng T[?;NG HSSDD
STT LOAI DAT KY HIEU | TiCH LE SO chiie
(ha) (%) i TOl [ TOI | gpp SO .| niing o

(“) | THIEU | PA (ngudi)

C-OTT.11 0,76 50 2 3 | 1,50 63

C-OTT.12 0,72 50 2 3 | 1,50 60

C-OTT.13 1,47 50 2 3 ] 1,50 123

C-OTT.14 3,36 50 I 6 | 3,00 280

C-OTT.15 1,71 50 2 3 |15 143

C-OTT.16 2,43 50 I 6 | 3,00 203

C-OTT.17 2,36 50 2 3 | 1,50 197

C-OTT.18 3,04 50 1 6 | 3,00 253

C-OTT.19 0,45 50 I 6 | 3,00 38

C-0TT.20 2,46 50 1 6 | 3,00 205

C-0TT.21 3,34 50 I 6 | 3,00 278

C-OTT.22 2,89 50 1 6 | 3,00 241

C-OTT:23 9,25 50 I 6 | 3,00 771

C-OTT.24 3,91 50 1 6 | 3,00 326

C-OTT.25 0,81 50 2 3 | 1,50 68

C-OTT.26 1,23 50 2 3 | 1,50 103

C-OTT.27 1,33 50 2 3 | 1,50 11

C-OTT.28 4,71 50 2 3 | 1,50 393

C-OTT.29 2,73 50 | 6 | 3,00 228

C-OTT.30 2,21 50 I 6 | 3,00 184

C-OTT.31 5,36 50 1 6 | 3,00 447

C-OTT.32 3,74 50 | 6 | 3,00 312

C-OTT.33 4,13 50 I 6 | 3,00 344

C-OTT.34 1,71 50 1 6 | 3,00 143

C-OTT.35 4,30 50 1 6 | 3,00 358

C-OTT.36 8,60 50 1 6 | 3,00 738

C-OTT.37 3,39 50 1 6 | 3,00 283

C-OTT.38 2,64 50 | 6 | 3,00 220

C-OTT.39 2,43 50 1 6 | 3,00 203

C-OTT.40 5,96 50 1 6 | 3,00 565

C-OTT 41 1,61 50 2 3 | 1,50 134

C-OTT.42 1,38 50 1 6 | 3,00 115

C-OTT.43 2,73 50 1 6 | 3,00 228

C-OTT.44 3,13 50 1 6 | 3,00 261

C-OTT 45 3,62 50 1 6 | 3,00 302

C-OTT.46 1,55 50 2 3 | 1,50 129

y | 2 |

. C-OCT.01 0,49 60 ! 3,60 41

C-OCT.02 2,48 60 3,60 206

3 | PAT O CHUNG CU 13,23 - 2.494
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‘ ' pigy | 1y [MEAP | TARE A0 g EARTER
STT LOAI DAT KY HIEU | TiCH 1;E. B e B <6 chie.
Ma) 1O T o) | iy | pa | 00 | (nguai) | ""8°
C-0CC.01 1,13 35 12 15 | 7,15 209
C-0CC.02 1,06 35 12 15 | 7,18 196
C-0CC.03 0,97 40 12 15 | 7,44 180
C-0CC.04 0,66 55 12 15 | 9,92 122
C-0CC.05 1,48 35 9 12 | 6,30 274
C-0CC.06 0,89 40 9 12 | 7,17 166
C-0CC.07 0,34 50 4 5 | 436 63
C-0CC.08 1,93 50 4 5 | 3,58 357
C-0CC.09 1,54 40 12 15 | 6,98 291
C-0CC.10 1,44 40 12 15 | 7,02 298
C-OCC.11 1,79 40 12 15 | 6,88 338
4 ;’;;T] g&;’%ﬁm 13,83 ’ 2.702
C-0TM.01 2,07 50 6 9 | 510 491 | 1,08
C-OTM.02 1,98 50 6 9 |5,12 474 | 1,09
C-0TM.03 2,19 40 9 12 | 6,10 513 | 1,07
C-0TM.04 2,10 40 9 12 | 6,12 517 | 1,13
C-OTM.05 4,68 40 9 12 | 5,78 504 | 1,00
C-OTM.06 0,81 50 9 12 | 7,68 203 | 1,15
Il | PAT CONG CONG 16,48 3,04
1 | PAT GIAO DYC 12,89 =
1.1 | TRUONG MAU G140 4,19 <
C-MGA.01 0,63 40 | 3 {120
C-MGA.02 031 40 1 3 11,20
C-MGA.03 0,47 40 1 3 11,20
C-MGA.04 0,52 40 I 3 11,20
C-MGA.05 0,77 40 | 3 (1,20
C-MGA.06 0,60 40 | 3 | 1,20
C-MGA.07 0,41 40 | 3 ] 1,20
C-MGA.08 0,27 40 I 3 ] 1,20
C-MGA.09 0,21 40 1 301,20
TON 3 A
13 ;ﬁtgma TIEU HOC 270 ]
C-THH.01 0,95 40 2 3 | 1,20
C-THH.02 0,95 40 2 3 11,20
C-THH.03 1,80 40 2 3 ] 1,20
C-THH.04 0,48 35 2 2 | 0,70
C-THH.05 2,58 40 2 3 | 1,20
C-THH.06 1,24 40 2 3 11,20
' C-THH.07 0,70 40 "2 3 | 1,20
2 | PAT CONG CONG 3,59 7
2.1 | DATCO QUAN 0,55 =
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‘ o DIEN | TV "!r'::-)xl” T"gfngm HE T[?ANNG HSSDD
STT LOAI DAT KYHIEU | TiCH | LE A | s6 chire
ma) | %) | PA [ 701 [TOI|gpp| SO | znas
(%) | THIEU | DA (ngudi)
C-HCL.01 0,40 40 1 3 | 1,20
C-HCL02 0,15 35 3 5 | 1,75
2.2 | DATYTE 1,63 -
C-YTE.OI 0,66 40 I 3 | 1,20
C-YTE.02 0,46 40 I 3 | 1,20
C-YTE.03 0,17 40 ] 3 | 1,20
C-YTE.04 0,05 40 1 3 | 1,20
C-YTEO05 0,29 40 1 3 | 1,20
TE——
- T ]
C-CCO.01 0,86 40 1 1,20
C-CCO.02 0,30 40 1 1,20
C-CCO.03 0,25 40 1 1,20
i gg’;(‘:’?\éxmu 625 | 1,15
C-CX0.01 127 5 1| 005
C-CX0.02 0,26 5 1 | 005
C-CX0.03 0,37 5 1 | 005
C-CX0.04 0,92 5 1 | 005
C-CX0.05 0,38 5 1 | 005
C-CX0.06 0,59 5 1 | 005
C-CX0.07 0,64 5 1 | 005
C-CX0.08 0,59 5 1 | 005
C-CX0.09 0,64 5 1 | 0,05
C-CX0.10 0,59 5 1 | 0,05
v gg;f,‘l%o THONG 49,00 | 9,04
gAT NGOAI DON V| 8978 | 16,56
I ggTTﬁ?NG CONG 653 | 1,20
T CON N,
T wl
C-CCDT.01 1,51 40 2 6 | 240
C-CCDT.02 0,39 40 2 6 | 2,40
C-CCDT.03 0,20 40 2 6 | 2,40
C-CCDT.04 222 40 1 2 | 0,80
1.2 | PATYTE 2,21 -
C-BVDK 221 40 2 3 | 1,20
I gaz‘cmo DUCPO | coppror| 1,88 | o03s5| s0 2 s | 2,50
1 ;":;T%‘;J%’é’?f:'m ' . 40,79 | 7,52
{T)H;T CAY XANH DO —_
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) o DIEN | TY “'!]’.)6\'.') T“ﬁgnc}m HE T[?A‘\]f HSSDD
STT LOAIDAT KY HIEU | TiCH l;}_: HA = gml SO 56 chire
Ba) 1 | on) | rmiku | pa | SPP | (nguei) | "AES
C-CXDT.01 23,91 5 1 | 0,05
C-CXDT.02 2,83 5 1 | 0,05
C-CXDT.03 0,19 5 I | 0,05
DAT MAT NUOC 13,86
C-MNU.05 0,65
C-MNU.06 1,38
C-MNU.07 0,93
C-MNU.08 8,96
C-MNU.09 1,94
v ggﬁﬁ;z\o"rmﬂi\ic 40,58 | 748
A2 gﬁ;gcm' AN 27,44 | 5,06
1 gfglf""fé}“m Ml 16,79 3,10
C-TMDV.01 1,15 60 I 3 | 1,80
C-TMDV.02 0,68 40 5 15 | 9,76
C-TMDV.03 0,78 60 5 7 | 5,12
C-TMDV.04 2,58 40 5 15 | 6,66
C-TMDV.05 1,50 60 5 7 | 672
C-TMDV.06 0,71 60 5 12 | 831
C-TMDV.07 0,64 60 5 12 | 8,77
C-TMDV.08 2,93 60 5 9 | 4,95
C-TMDV.09 0,42 60 1 2 | 391
C-TMDV.10 0,83 60 I 2 |36
C-TMDV.11 0,69 60 5 7 | 533
C-TMDV.12 0,33 50 5 10 | 8,92
C-TMDV.13 0,55 50 5 12 | 9,34
C-TMDV. 14 1,40 60 5 7 | 451
C-TMDV.15 1,01 60 5 7 | 4,59
C-TMDV.16 0,59 60 5 5,57
I gﬁ&;‘:‘“m Y 572 | 1,08
1 | DPAUMOI HTKT 1,51 -
C-HTKT.01 0,37 30 1 2 | 0,60
C-HTKT.02 0,09 30 1 2 | 0,60
C-HTKT.03 1,05 30 I 2 | 0,60
2 | DAT BEN BAI 4,21 -
C-BGX.01 0,42 40 1 | 040
C-BGX.02 0,64 40 1 | 040
C-BGX.03 0,26 40 1 | 040
C-BGX.04 0,27 40 1 | 040
C-BGX.05 0,26 40 1| 0,40
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pIEN | Ty |MBXD| TANGCAO | . | TONG | oon),
STT LOAI DAT KYHIEU | Ticn | LE | TO! gl sé DAN 1~ chite
) | %) | PA [ 101 [TOI|gpp | SO | jings
(%) | THIEU | DA (ngurdi)
C-BGX.06 0,22 40 1 | 0,40
C-BGX.07 0,48 40 I | 040
C-BGX.08 0,68 40 1 | 040
C-BGX.09 0,38 40 1 | 0,40
C-BGX.10 0,60 40 1 | 04
111 | DPAT QUOC PHONG C-QPH.01 3,07 0,57
IV | PAT TON GIAO 1,86 0,34
C-TGA.0! 1,14 40 | 4 | 16
C-TGA.02 0,27 40 1 4 | 16
C-TGA.03 0,25 40 1 4 | 16
C-TGA.04 0,20 40 1 4 | 1,6
B PAT KHAC 185,50 | 34,21
y | e
C-XCQ.01 4,00 5 1 | 0,05
C-XCQ.02 0,61 5 1 | 0,05
C-XCQ.03 0,44 5 1 | 0,05
C-XCQ.04 7,68 5 1 | 0,05
C-XCQ.05 3,12 5 1 | 0,05
C-XCQ.06 2,06 5 1 | 0,05
C-XCQ.07 2,27 5 1 | 0,05
C-XCQ.08 0,84 5 1 | 005
C-XCQ.09 1,53 5 1 | 0,05
C-XCQ.10 5,66 5 I | 0,05
C-XCQ.11 0,95 5 1 | 0,05
C-XCO.12 0,32 5 1 | 0,05
C-XCQ.13 2,65 5 I | 0,05
C-XCQ.14 0,75 5 1 | 0,05
C-XCQ.15 0,77 5 1 | 0,05
C-XCQ.16 0,65 5 1 |0,05
C-XCQ.17 0,89 5 1 | 0,05
C-XCQ.18 0,58 5 1 |0,05
C-XCQ.19 0,56 5 1 |0,05
C-XCQ.20 0,17 5 1 |0,05
C-XCQ.21 0,23 5 1 ]005
DAT CAY XANH
11 | SINH THAI TV 721 1,33
NHIEN
C-STTN.01 3,48 1 {005
C-STTN.02 3,73 1 | 005 C
1 gégg'ﬁgg““ 56,16 | 10,36
WD
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DIEN ¢ | MBED | TANSICAO HE TONG | yssop
STT LOAI DAT Ky migu | ticn | Lg | 1O (ting) | g | DAN | "hge
(ha) (%) B TOI TOI | gpp SO ning ¢
(%) | THIEU | DA (ngudi)
C-STNM.O1 | 17,49
C-STNM.02 | 38,67
v gizl‘fﬁ:x’m" 1239 | 2,28
C-CXCL.01 4,70
C-CXCL.02 0,52
C-CXCL.03 0,49
C-CXCL.04 5,05
C-CXCL.05 0,90
C-CXCL.06 0.73
V | DAT NGHIA TRANG | C-NTA.01 1,10 | 0,20
VI | DAT MAT NUGC 7191 | 13,26
C-MNUOI | 64,28
C-MNU.02 2,32
C-MNU.03 2,86
C-MNU.04 2,45
TONG 542,31 | 100,00 17.024

4.2.4. Phan khu D

Phan khu D: Khu phat trién hdn hop va du lich sinh théi, ¢6 dién tich khodng 589,78ha,
dan s6 khoang 5.569 ngudi.

Dat xdy dung d6 thi c6 dién tich khoang 189,00ha, chiém ty 1& 32,05% dién tich khu
C. Trong dé6:

- Dét dan dung c6 dién tich khoang 136,12ha, chiém ty 1¢ 23,08%.

+ DAt don vi & ¢6 dién tich 93,05ha, chiém ty 18 15,85%.

+ Dét ngoai don vi & c6 dién tich 42,62ha, chiém ty 18 7,23%, gdm: cdy xanh do thi va

giao thong do thi.

- Dét ngoai dan dung cé dién tich khoang 52,88ha, chiém ty 1¢ 8,97%, gom: dat
thuong mai dich vu, dat du lich, dét ton gido, dadu mdi ha tang k¥ thuat.

Pat khac ¢ dién tich 400,78ha, chiém ty 1¢ 67,95% dién tich khu C. Gom cdy xanh
sinh thai ngép man, ciy xanh cach ly va mat nudce.
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Hinh 40. So do co gcfzz khu D
Bang 11. Bang thong ké co cdu sir dung dat khu D

R

IKi Hiéu
DM &+ Thuong myi dich w

DAl & ehung ew

i

D& nhém nhi &

Dt & hidn hiru chinh trang
phicrcc adpdon W &
DALCTCC alp 44 th|

D41 thuong mal dich w
Dty td

il gidodye chpdon W &

DAl glio duc clp dd thi

DAt dulich

Dui lich chidm 50%, cbn 13 b loai hinh khic
Dit ey xanh clp don i é

Dt cly xanhelp dd1h|

B3t ey xanh eanh quan

DAt ey xanhthd dye th thas

D4t ey xanh edch by

D4t oly xanh sinh théi br nhidn

| = D3t sinh thi nglp min
Dt tén gido

pht oo quan

Bt quic phing

Mt nudo

D céng nghep-cing

B3t ha tng kj thult

DX bénbdi

- i nghia trang

) : pigy | 1y | MPAP | TARS SAO | mE | TONG | HsspD
STT LOAI DAT KY HIEU TiCH LE B ¢ g | SO | DAN s;') chire
(ha) (%) (%) TOII TO1 | SDD | (nguti) | ning &
THIEU | DA
A | PAT XAY DUNG PO THI 189,00 | 32,05
A.l | PAT DAN DUNG 136,12 | 23,08
PATDON VI O 93,50 | 15,85
I | DATO 65,57 | 11,12 5.569
1 | PATNHOM NHA O 64,56 | 10,95 5.387
D-OTT.01 1,74 50 I 6 | 3,00 145
D-OTT.02 2,51 50 I 6 | 3,00 209
D-OTT.03 3,40 50 I 6 | 3,00 283
D-OTT.04 2,18 50 I 6 | 3,00 182
D-OTT.05 4,23 50 I 6 | 3,00 353
D-OTT.06 2,78 50 1 6 | 3,00 232
D-OTT.07 5,00 50 I 6 | 3,00 418
D-OTT.08 3,27 50 1 6 | 3,00 273
D-OTT.09 1,24 50 I 6 | 3,00 103
D-OTT.10 2,72 50 1 6 | 3,00 227
D-OTT.11 2,31 50 I 6 | 3,00 193
35 HSR,

Diéu chinh quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Pao Long Son, Thanh phd Ving Tau




MDXD

TANG CAO
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| | i | ry VPP TARGEAO | g | TonG | mssp
STT LOAI DAT KY HIEU | TiCH LE P : SO | DANSO | chire
(ha) (%) (%) TOIl TO1 | SDD (ngudi) | niing o
THIEU | DA
D-OTT.12 3,22 50 I 6 | 3,00 270
D-OTT.13 3,74 50 | 6 | 3,00 313
D-OTT.14 5.38 50 [ 6 | 3,00 448
D-OTT.15 3,22 50 | 6 | 3,00 268
D-OTT.16 3,26 50 I 6 | 3,00 272
D-OTT.17 4,45 50 1 6 | 3,00 372
D-OTT.18 9,91 50 I 6 | 3,00 826
g gi\C'l""O'v-I'-J'l'HUUNG MAI 01| 047 -
D-0TM.01 1,01 50 6 g | 535 182 1,00
I | PAT CONG CONG 2,57 | 0,44
1 | PAT GIAO DUC 2,54 | 043
1.1 | TRUONG MAU GIAO 1,18
D-MGA.O1 0,21 40 I 3 | 1,20
D-MGA.02 0,97 40 | 3 | 1,20
¥o ;‘ﬁ;(snc TIEU HOC 1.36
D-THH.01 0,38 40 1,20
D-THH.02 0,98 40 1,20
2 | PAT CONG CONG 0,03 | 0,01
D-CCO.01 0,03 40 1 3 | 1,20
i g_AT CAY XANH PON V| 401 | 083
D-CX0.01 0,89 5 1| 0,05
D-CX0.02 1,04 5 1 | 0,05
D-CX0.03 1,38 5 I | 0,05
D-CX0.04 1,60 5 1| 005
= 3;‘\3 GIAO THONG DON 2045 | 347
DAT NGOAIDON V] O 42,62 | 7,23
I | DPAT CAY XANH DO TH] 525 089
D-CXDT.01 0,49 5 I | 0,05
D-CXDT.02 2,36 5 I | 0,05
D-CXDT.03 0,94 5 I | 0,05
D-CXDT.04 0,89 5 I | 0,05
D-CXDT.05 0,14 5 1 | 0,05
D-CXDT.06 0,14 5 1| 0,05
D-CXDT.07 0,29 5 I | 0,05
fi %:; GIAO THONG DO 3137 | 634
A2 | PAT NGOAI DAN DUNG 52,88 | 8,97
1 gfgllr\%} ONG ML 17,04 | 2,89
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DIEN TR | M2 T‘\Nf CAD HE | TONG | HSSDD
STT LOAI DAT KYHIEU | TiCH | LE Iﬁ' (tang) SO | DANSO | chiic
(ha) (%) g TOI | TOI'| SDD | (ngudi) | ningé
*%) | tHiEU | DA
D-TMDV.01 3,58 40 9 12 | 5,78
D-TMDV.02 1,41 40 9 12 | 633
D-TMDV.03 4,68 40 12 15 | 5,78
D-TMDV.04 0,18 70 2 7 | 627
D-TMDV.05 1,09 60 2 5 | 3,69
D-TMDV.06 0,66 60 2 7 | 5,40
D-TMDV.07 0,94 60 2 7 | 473
D-TMDV.08 1,23 60 2 7 | 454
D-TMDV.09 1,78 60 2 7 | 4,43
D-TMDV.10 1,49 60 2 5 | 3,64
Il | DAT DU LICH 3344 | 5,67
D-DLI.0I 1,48 25 I 3 1075
D-DL1.02 2,88 25 I 3 | 075
Du lich chiém 50%, con lai D-DLI.03 3,22 25 | 3 1075
la loai hinh khéc D-DLI.04 13,46 25 I 3 1075
D-DLI.0S 3,68 25 I 3 | 075
D-DLI.06 8,72 25 I 3 1075
11 | PAT TON GIAO 1,03 0,17 .
D-TGA.01 1,03 40 7 4 1,6
v ?ﬁm’ﬁ TANGKY 137 023
1 | DAT BEN BAI 1,37 0,23
D-BGX.01 0,35 40 1 | 040
D-BGX.02 0,35 40 I | 040
D-BGX.03 0,67 40 1 | 040
B PAT KHAC 400,78 | 67,95
1 2:}1' CAY XANH CACH 689 | 117
D-CXCL.01 2,45 - : .
D-CXCL.02 2,41 . 5 .
D-CXCL.03 2,03 2 E .
I f,l‘st'NH THAIVGAE 160,09 | 27,14
D-STNM.01 18,77 . - -
D-STNM.02 13,77 8 - s
D-STNM.03 0,59 . . "
D-STNM.04 16,17 - - -
D-STNM.05 3,58 . s .
D-STNM.06 14,89 . % .
’ D-STNM.07 4,75 : ’ - -
D-STNM.08 0,62 ‘ . 5
D-STNM.09 7,47 - . -
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MDXD | TANG CAO

‘ _ DIEN TY 161 (thng) HE | TONG | HSSDD
STT LOAI DAT KY HIEU TicH LE D4 _ & SO | DANSO | chirc
(ha) (%) (%) TO.I TOI | SDD (nguoi) ning &
° | THIEU | PA

D-STNM.10 4,61 - - .

D-STNM.11 6,36 - . g

D-STNM.12 5,27 3 . .

D-STNM.13 47,11 - . -

D-STNM.14 0,58 . . .

D-STNM.15 14,84 . . "

D-STNM.16 0,71 . = 5

11 | DAT MAT NUGC 233,80 | 39,64

D-MNU.01 121,99 - - -

D-MNU.02 111,71 - - 5

D-MNU.03 0,10 - -

TONG 589,78 | 100,00

tn
th
=
b=

4.2.5. Phan khu E

Phan khu E: Khu d6 thi phia Pong Nam, cé dién tich khoang 466,09ha, dén sd khoang
15.040 ngudi.

Dat xay dung d6 thi cé dién tich khoang 277,50ha, chiém ty 1& 59,54% dién tich khu
E. Trong dé:

- Dét dan dung cé dién tich khoang 263,34ha, chiém ty 1 56,50%.

+ Dat don vi & ¢6 di¢n tich 177,23ha, chiém ty 1¢ 38,02%.

+ Dat ngoai don vi & ¢6 dién tich 86,11ha, chiém ty 1& 18,47%, gdm: cay xanh do thj,

cong cong do thi, gido duc do thi va giao thong do thi.

- DAt ngoai dén dung cé dién tich khoang 14,16ha, chiém ty 1& 3,04%, gdm: dét
thuong mai dich vu, ddu méi ha tang k¥ thuat.

Dét khéc 6 dién tich 188,59ha, chiém ty 1 40,46% dién tich khu E. Gém cay xanh
canh quan, cdy xanh cach ly va mat nuée.
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Hinh 41. So dé co cau khu E
Bang 12. Bang thong ké co cau sir dung dat khu E
i ' DIEN TV MTB(;"D T’\Efn(:‘)‘m HE T.?gf HSSDD
STT LOAI DAT KY HIEU | TICH LE x — SO . chirc niing
(ha) %) PA TOI [ TOI | (0 SO &
(%) | THIEU | DA (ngudi)
A | DAT XAY DUNG PO TH]| 277,50 | 59,54
A.l | DAT DAN DUNG 263,34 | 56,50
DATPON VIO 177,23 | 38,02
I | PATO 137,59 | 29,52 15.040
1 | PATNHOM NHA O 99,62 | 21,37 10.685
E-OTT.01 6,06 50 1 6 | 3,0 1.412
E-OTT.02 8,43 50 1 6 | 3,0 1.610
Khu vire thuée ranh KCN dau
khi Long Son E1-OTT.03 3,23 50 1 6 | 3,0 300
Khu vire thude ranh KCN déau
khi Long Son E1-OTT.04 1,90 50 1 6 | 3,0 150
E-OTT.05 8,67 50 1 6 | 3,0 700
E-OTT.06 12,43 50 1 6 3,0 855
E-OTT.07 3,27 50 1 6 3,0 350
E-OTT.08 4,91 50 1 6. 3,0 400
E-OTT.09 3.84 50 1 6 3,0 320
E-OTT.10 3,18 50 1 6 3,0 609
E-OTT.11 1,31 50 1 6 3,0 253
E-OTT.12 5,11 50 1 6 3,0 976
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TANG CAO

TONG

DIEN TY g HE R HSSDD
STT LOAI DAT KY HIEU | TiCH LE [)?\' fro(';"“ ’)Tm O | DAY | chie niing
(a) | A | o) | THIEU | PA | 5PP | (ngwoi) 4
E-OTT.13 2,42 50 I 6 | 3,0 220
E-OTT.14 3,04 50 | 6 | 3,0 250
E-OTT.15 8,94 50 | 6 | 3,0 600
E-OTT.16 9,18 50 I 6 | 3,0 600
E-OTT.17 5,61 50 I 6 | 3.0 400
E-OTT.18 3,75 50 | 6 | 3.0 330
E-OTT.19 4,34 50 | 6 | 3,0 350
, | PAT O+ THUONG MAI
DICH VU 3797 | 8,15 4.355
E-OTM.01 3,44 40 15 25 | 64 384 1,00
E-OTM.02 391 40 15 25 | 6,4 436 1,00
E-OTM.03 3,66 40 15 25 | 6,4 408 1,00
E-OTM.04 3,78 40 15 25 | 6.4 422 1,00
E-OTM.05 5,44 60 4 5 | 3.0 348 1,00
E-OTM.06 4,05 60 4 5 | 50 275 1,00
E-OTM.07 2,23 60 4 5 | 3.0 342 1,00
E-OTM.08 5,50 60 4 5 | 38 400 1,00
E-OTM.09 1,64 60 4 5 | 30 280 1,00
E-OTM.10 1,66 60 4 5 | 30 380 1,05
E-OTM.11 1,25 60 4 $ | 36 330 1,21
E-OTM.12 1,41 60 4 5 | 3,0 350 1,13
11 | PAT CONG CONG 6,71 1,44
1 | PAT GIAO DYC 4,38 | 0,94
1.1 | TRUONG MAU GI40 1,21
E-MGA.01 0,46 40 I 1,2
E-MGA.02 0,20 40 1 12
E-MGA.03 0,25 40 1 1.2
I\iﬁ:]‘uL\:rr];tlslgzc ranh KCN dau E1-MGA.04 0,30 40 | : v
1.2 | TRUONG TIEU HOC - THCS 3,17
. E-THH.01 1,17 40 2 3 1,2
Khu vire thude ranh KCN dau 40 ) 3
khi Long Son E1-THH.02 2,00 1,2
2 | PAT CONG CONG 2,33 | 0,50
E-CCO.01 1,64 40 I 12
E-CC0.02 0,69 40 I 1.2
111 | PAT CAY XANH DON VI O 526 | 1,13
E-CX0.01 1,92 5 1 | 005
E-CX0.02 1,36 5 1 | 005
) ) E-CX0.03 1,98 5 1 | 0,05
" 3;&3 GIAO THONG D(?’N 2767 | 594 _
DPAT NGOAI PON VIO 86,11 | 18,47
1 | PAT CAY XANH PO TH] 16,50 | 3,54
.. 82

Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Pao Long Son, Thanh phé Viing Téu




, | oes | oy | MESDY TARS CAO | g | TN | msspp
STT LOAI DAT KY HIEU | TiCH 1;15; DA = SO s6 | ¢ l'lt'flﬁng
() 1 ) | o | THiEU | DA | SPP | (ngui) ¢
E-CXDT.01 3,10 5 1 | 0,05
E-CXDT.02 1,14 5 1 | 005
E-CXDT.03 2,34 5 1 | 005
E-CXDT.04 9,16 5 1 | 0,05
E-CXDT.05 0,76 5 1 | 0,05
II | PAT CONG CONG DO TH] 28,03 | 6,01
E-CCDT.01 5,69 40 2 3 | 1,2
E-CCDT.02 1,88 40 2 3 |12
E-CCDT.03 2,06 40 2 3 1,2
Khu vite thuge ranh KCN dau
khi Long Son E1-CCDT.04 1,81 40 2 3 |12
E-CCDT.05 2,91 40 4 5 | 20
E-CCDT.06 1,46 40 4 5 | 20
E-CCDT.07 4,70 40 4 5 | 20
‘ E-CCDT.08 4,81 40 4 5 | 20
Khu vire thude ranh KCN dau
khi Long Son FACCDT.09 2,71 40 4 5 | 20
11 | PAT GIAO DUC PO THI 1,52 033
E-GDDT.01 1,52 40 2 3 |12
- PAT GIAO THONG PO
TH] 40,06 | 8,59
A2 | PAT NGOAI DAN DUNG 14,16 | 3,04
I 3}3T THUONG MAI DICH 666 | 143
E-TMDV 01 2,82 60 3 43
E-TMDV.02 1,79 60 3 4.4
E-TMDV.03 2,05 60 3 4,4
i1 | PAT DAUMOI HA TANG
Ki THUAT 75| 1,61
1 | PAT HA TANG KY THUAT 417 | 089
E-HTKT.01 1,48 30 1 2 | 06
E-HTKT.02 2,69 30 1 2 | 06
2 | PAT BEN BAI 333 071
E-BGX.01 1,07 40 1 | 04
E-BGX.02 0,67 40 1 | 04
E-BGX.03 0,74 40 1 | 04
E-BGX.04 0,85 40 1 | 04
B PAT KHAC 188,59 | 40,46
: ggz ;:;w XANH CANH 5078 | 10,89
E-XCQ.01 1,11 5 1 | 0,05
E-XCQ.02 1,52 5 1 | 0,05
E-XCQ.03 2,14 5 1 | 0,05 s
E-XCQ.04 0,23 5 1 | 005
E-XCQ.05 0,38 5 1 | 005
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- _ DIEN | TV M%‘ID TAE;;?)"O HE TS{"\‘.} HSSDD
STT LOAI DAT KY HIEU | TiCH LE B IR sO SO‘ chire niing
(ha) (%) . SDD i
(%) | THIEU | bA (ngudi)
E-XCQ.06 0,53 5 I 0,05
E-XCQ.07 1,83 5 | 0,05
E-XCQ.08 3,02 5 1 0,05
E-XCQ.09 6,43 5 | 0,05
E-XCQ.10 0,44 5 | 0,05
E-XCQ.11 2,45 5 | 0,05
E-XCQ.12 1,99 5 1 | 0,05
E-XCQ.13 0,58 5 1 0,05
E-XCQ.14 13,57 5 1 0,05
E-XCQ.15 1,76 5 | 0,05
E-XCQ.16 1,10 5 1 ]005
E-XCQ.17 1,50 5 | 0,05
Khu vire thuge ranh KCN dau .
khi Long Som BIXCQIE [ 945 s 1| 005
Khu vire thude ranh KCN dau
Khi Long Son EI-RCQID | 4 5 1 | 005
Khu vire thude ranh KCN dau ,
khf Long Son e 5 1| 0,05
Khu vire thude ranh KCN dau »
khi Long Son e 1,00 5 1 | 005
Il | DPAT CAY XANH CACH LY 1087 | 2,33
Khu vye thuge ranh KCN dau 5ii9 i e
khi Long Son E1-CXCL.01 d
Khu vue thude ranh KCN dau 422 ) ) )
khi Long Son E1-CXCL.02 i
Khu vure thude ranh KCN dau 558
khi Long Son E1-CXCL.03 d ) ) )
Khu vuc thude ranh KCN dau 0.28
khi Long Son E1-CXCL.04 * ) : )
E-CXCL.05 1,65
I | DPAT MAT NUOC 126,94 | 27,24
. E-MNU.0I 1,73 = i -
Khu vire thude ranh KCN dau ) i i
khi Long Son E1-MNU.02 1,84
E-MNU.03 2,83 ! = =
E-MNU.04 112,23 5 = =
E-MNU.05 4,19 = <
E-MNU.06 0,69 &l 3 £
E-MNU.07 1,34 ' *
Khu vue thude ranh KCN dau i ] i
khi Long Son EI1-MNU.08 2,09
TONG 466,09 | 100,00 15,040
84
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4.3, Tong hop quy hoach sir dung dét toan khu

Téng dién tich khu vue 1ap quy hoach 13: 4.102,26 ha, dan s6 45.000 ngudi (gdm dén
s6 thuong tri 12 39.300 ngudi va dan sé quy doi 1a 5.700 ngudi). Trong do:

Dat xdy dung d6 thi c6 dién tich khoang 2.698,89ha, chiém ty 1& 65,79% dién tich toan
khu.

- Dat dan dyng c6 dién tich khoang 994,51 ha, chiém ty 1é 24,24% dién tich toan khu.

+ P4t don vi &: 609,38ha, bao gdm dit ¢, dit cong cong, dat cdy xanh don vi & va giao

thong don vi &. Trong d6: Pat & c6 dién tich 445,42ha (gdm dit nhém nha &, dit &

chung cu, dét & hién hiru chinh trang, dit & + thuong mai dich vu). Con lai 1a cac loai

dat: cong cong don vi &, cAy xanh don vi & va giao thong don vi 6.

+ Pét ngoai don vi &: 385,13ha, bao gom: dét cong cong do thi 40,31ha, dat gido dyc

d6 thi 3,4ha, dat cdy xanh — mt nuée do thi 94,91ha va dét giao théng d6 thi 246,51 ha.

- Dat ngoai dan dung cé dién tich khoang 1.704,38ha, chiém ty 1& 41,55% dién tich
toan khu. Trong do:

+ Pét ton gido c6 dién tich 6,59ha, chiém ty 1€ 0,16%;

+ Dt thuong mai dich vu c6 dién tich 59,58ha, chiém ty 1€ 1,45%;

+Pat du lich (du lich chiém 50%, con lai 1a loai hinh khéc) c6 dién tich 33,44ha, chiém

ty 1¢ 0,82%.

+ Dt quéc phong cé dién tich 46,45ha, chiém ty 1é 1,13%.

+ it cong nghiép — cang c6 dién tich 1.538,11ha, chiém ty 1& 37,49%

Ditkhac c6 dién tich khoang 1.403,37ha, chiém ty 1& 34,21% dién tich toan khu. Trong

do:

+ Pt cdy xanh canh quan cé dién tich 101,51ha, chiém ty 16 2,48%.

+ Dét cay xanh sinh thai tu nhién co6 di¢n tich 274,03ha, chiém ty 1€ 6,68%.

+ it sinh thai ngép man cé dién tich 216,25ha, chiém ty 18 5,27%.

+ Dt cay xanh cach ly co di¢n tich 142,24ha, chiém ty 1€ 3,47%;

+ Dét nghia trang c¢6 dién tich 2,95ha, chiém ty 16 0,07%.

+ DAt mit nude cé dién tich 666,36 ha, chiém ty 18 16,24%
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Hinh 42. So d6 co cdu sir dung dat
Bang 13. Bang thong ké co cau sir dung dat toan khu

DIEN £ o ; 2 ’
TT HANG MUC TiCH Tx Lk TONG DAN SO
: * (ha) (%) (nguoi)
Tong dit ty nhién 4.102,26 100,0 45.000
A [ Pit xdy dung do thij 2.698,89 65,79
A.1. Pét dan dung 994,51 24,24
1 | PAtdon vio 609,38 14,85
| | Pito 445,42 10,86 45.000
- | Ddt nhém nha ¢ 319,52 7,79 29.174
- | Ddt ¢ chung cu 13,23 0,32 2.494
- | Pdt ¢ hién hitu chinh trang 30,96 1,24 4.563
- | Pdt ¢ + thiong mai dich vu 61,71 1,50 8.769
2 | Bit CTCC don vi & 34,12 0,83
- | Pt cong trinh cong cong 7.54 0,18
- | Pat gido duc donvi ¢ 26,58 0,65
3 | pat cong vién cay xanh don vi ¢. 18,89 0,46
4 | Pét giao thong don vi & i 110,95 2,70
11 | Dit ngoai don vi & 385,13 9,39
5 | Dét cong cong dé thi 40,31 0,98
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DIEN

TT HANG MUC TiCH T‘:, Ly | TORGDAN 50
(ha) (%) (ngudi)

6 | Dt gido dyc d6 thi 3,40 0,08
7 | Pét cay xanh - mit nudce dé thi 94,91 2,31
Dat edy xanh dé thi 70,78 1,73
Dat mit niwée 24,13 0,59
8 | Dét giao thong db thi 246,51 6,01
A.2. Dét ngoai dan dung 1.704,38 41,55
1 | Dat cong nghiép - cang 1.538,11 37,49

Pit du lich (du lich 50%, con lai
2 | loai hinh khéc) 33,44 0,82
3 | Pt thuong mai dich vu 59,58 1,45
4 | Dét ton gido 6,59 0,16
5 | Dét ha tng ky thuat 20,21 0,49
Dit ha tdng k thudt 6,77 0,17
Ddt bén bai 13,44 0,33
6 | Dat quéc phong 46,45 1,13
B | Pat khic 1.403,37 34,21
| | Pét ciy xanh canh quan 101,54 2,48
2 | Dit mat nuée 666,36 16,24
3 | Cay xanh céch ly 142,24 3,47
4 | Dét cay xanh sinh thai ty nhién 274,03 6,68
5 | Céy xanh sinh thai ngdp mén 216,25 5,27
6 | Dit nghia trang 2,95 0,07

5. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN (THIET KE
PO THI)
5.1.  Dinh huéng khong gian do thi

- Canh quan Dao Long Son dugc t6 chire trén co s khai thac higu qua cac gid tri van
hoa — xd hdi dic trung, cac tiém ning, loi thé ciia khu vuc, nang cao gia tri quy dét va

chinh trang, cai thién khu dén cu hién hiru, gép phan xay dung bo mat canh quan méi
cho khu d6 thi madi phuc vu cong nghiép dau khi va khu d thi sinh théi mat do thép cua

thanh phd Viing Tau;

- Khoéng gian d6 thi khu quy hoach dugc chia thanh cac khu chirc ning chinh nhu

sau.

+ Khu vuc phat trién cong nghiép: ndm & phia Nam ctia Pdo Long Son véi chire

ning chinh la cang, cong nghiép va céac dich vu di kém,

+ Khu vuc tai dinh cu va phat trién méi ndm & phia Béc bao gdm céc khu & tai

dinh cu dugc quy hoach cho vié¢c giai toa phuc vu du an.
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+ Khu db thi truyén thong nam & trung tdim Dao Long Son véi cdc cong trinh
nha ¢ hi¢n hiru va khu canh quan Nui Nira.

+ Khu phét trién hon hop va du lich sinh thdi nAm & phia Dong Béc cua dao
Long Son véi cac cum nha & mat do thap, cac khu thuong mai dich vy va bao ton
sinh thai ngdp méan & phia Dong Dao Long Son.

+ Khu d6 thi phia Péng Nam ctia Pao Long Son phat trién thanh khu do thi
dich vu.

- V& td chire khong gian kién tric canh quan tong thé, cn tao ra nhitng khong gian
d6 thi sam uat, phéi hgp hai hoa gitra cée khu mét dd cao va cdc khu mat do thap, gitra
cac khu thuong mai — dich vu cong dong va khu dan cu mang tinh riéng tu, yén tinh.
Trong mdi khu vire ¢én, b6 tri sao cho gié tri cia mdi khu duge phat huy cao nhat va muc
dich st dung ctia mdi khu duge dam bao tét nhét, phtt hgp véi muc tiéu phat trién dich
vu du lich, ma khéng tao nén nhing khu dé thi mat do thip budn té, tran lan. Trong thure
té, nhitng d6 thi hap dan trén thé gidi déu cd mat do xay dung kha cao, cho dii van bao
gdm mot ty 1& nhét dinh cac khu dén cu, nhung khong bao gid 12 nhitng khu ¢6 kién tric
dugce xdy dung d(")ng loat, don dié¢u. D§ da dang, phong pht v&i nhitng gia tri riéng biét
1a v6 cling cin thiét d6i vai sur thanh cong cia db thi.

Hinh 43. So do t6 chite khéng gian'kién triie canh quan

Diéu chinh quy hoach phan khu ty 13 1/2000 Do Long Son, Thanh phé Viing Tau



5.2. Dinh huéng khong gian cho tirng khu vue cu thé

- DPao Long Son ¢é cdu triic ctia dao véi cdu triic mat nude dan xen tao ra céc roi dat
nho cao véi tham thye vat la rimg ngap mén che phu. Khu vye ¢o céu tric dan xen nay
chiém t6i 50% dién tich cta dao, tao ra nét dic trung vé canh quan va mai truong sinh
thai rét da dang.

- Do d6 cdu tric mat nude két hop véi hé théug tiéu thoat nude mat do thij sé 1a ciu
tric dinh hinh cho khu vye dan dung. Khu vye phat trién hon hop, khuyén khich mat do
cao s& dugc bd tri tai cdc ving tiép cén véi mat nude 16n, vira tao 4n tugng vé khong gian
d6 thi vira tao ra dugc ban séc riéng ctia khu vye. Khéi lugng dat da dao s& dugce tan dung
dé dap nén cho khu vuc xay dung.

- Céc gid trj van héa phi vét thé (dao Ong Tran, phong tuc tap quan trén dao nhu 18
hoi xuéng thuyén, tho clng than bién, than song, tén dia danh cac bén thuyén) va cac
cong trinh kién tric gia tri nhw quan thé Nha tho Lén gébm Khu dén thd, nha Long Son
Hdi, tredmg hoe, nha cho, nha Mat, nha bao ton Ghe Sam, day phé quanh chg va lang mo
0ng Tran, hé théng nha bé nudi tréng va kinh doanh thuy sén du lich, 4m thyc can dugc
bao v¢, duy tri va ton tao. Day s€ la co s& dé phat trién hé théng cong trinh phuc vu cho
cac hoat dong van hda, du lich cua déo.

5.2.1 Khu vyec phdt trién cong nghi¢p

- Dbi véi khu vyc phat trién cong nghiép, do quy méd dién tich 16n nén cén c6 giai
phap cu thé trong quy hoach chi tiét 1/500 dé khai thac khong gian mét nude, hé thong
kénh, rach, tham thure vat ¢ chirc nang cén bang mirc do anh huong téi méi trudng cia
khu cdng nghiép.

- Tb chirc cAc méang xanh cach ly, cc tuyén dudng song hanh cho khu vuc cong
nghiép véi khu déan cu theo quy chudn, tranh anh hudng dén dan cu d6 thi. Pong thoi,
cén Iua chon md hinh, tinh chét cong nghi¢p phu hgp véi khu vue, giam thiéu 6 nhiém
moi tudng, can bing gitra su phét trién kinh té va bao vé méi trudng. C6 thé lua chon
dya trén bén kinh, kha nang tiép can véi khu dan cu, chon loai hinh cdng nghiép sach
khu vuc gan véi dan cu do thi (doc tuyerl dLrUng tmh 994).

_ il i Fi“ﬁ o
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Hinh 44. Hinh minh hoa khu vue phdt trién céng nghiép- cang
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5.2.2 Khuphidt trién hon hop dich vu

- Nhdm nang cao gia tri st dung dat va tinh hidu qua, linh hoat va bén viing vé phat
trién do thi tai Dao Long Son. Dé xudt cac khu vyc phat trién hon hop tai vi tri clra ngd
clia ddo, trung tim ddo, ctra ngd khu cong nghiép, thuan lgi vé giao théng tiép céan, cé
canh quan hap dan véi khong gian cay xanh, mat nude dugc 1ong ghép trong céc khong
gian d6 thi ctia khu, nang cao tinh hép dan cho céc khong gian cong cong nhdm khuyén
Khich va thu hat cac hoat dong dich vu, thuong mai ... tai day.

- Hinh thanh c4c cong trinh kién tric hién dai, déng bd lam khong gian chuyén giao
giita khu 131 trung tdm sam uét va céc khu dan cu xung quanh. Két hop t6 chire cac tuyén
di bo thuong mai giira cc t& hop khdi cong trinh dé khuyén khich di bé va tang tinh két
ndi cong dong.

5.2.3 Khu cong trinh cong cong

- Cong trinh gido dyc: xdy dung cac cong trinh truong hoc cap don vi & (trudng tiéu
hoe, truong THCS) va cap dé thi (truong THPT), xay dung khudn vién va hinh thirc kién
triic cong trinh phit hop véi tinh chat khu dét, dam bao ban kinh phuc vy, phat trién hai
hoa véi cde khu chire nang xung quanh va gan giii v6i ngudi dan;

- Cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vu bd tri v&i hinh thire mé, da dang
cong nang, danh nhiéu khong gian bd tri mang xanh, tiéu canh, tao khong gian sinh hoach
chung gan giii, linh ddng cho ngudi sir dung khong gian.

e . e
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Hinh 46. Hinh thitc kién tric va canh quan khong gian khu trieong hoc

~
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Hinh 47. Minh hoa khéng gian phé thirong mi

5.2.4 Khu vue cong vién, ciy xanh - khéng gian mo

- Tén dung céu tric dia hinh ty nhién 13 hé thdng séng sudi, ddi nai nhu 14 nhimng
khodng céch ly tu nhién dé bé tri thanh nhitng khoang dém gitra khong gian cong nghiép
va dan dung, tiét kieém quy dat. Hé théng kénh, rach, hé nudc ngot tu nhién, sinh thai
ngp min duoc lién két thanh hé thong lién hoan véi céc cong vién, virdn hoa, mit nudce
trong do thi, vira c6 chire ndng thong thoang tu nhién cho khu vye.

- Khu cong vién cdy xanh don vi &: Xay dung hé thong cdy xanh, khong gian md
déng mot vai trd quan trong trong viée phat trién va tao my quan dd thi, dap ‘mg nhu cau
vui choi giai tri, nghi ngoi thu gidn cua ngudi dan. Ngoai ra cdy xanh con c6 tdc dung
kiém so4t giao thong, bao gdm xe co gidi va ngudi di bd. Céc bui thap, dudng vién cay
xanh trong vuon hoa cdng vién vira ¢6 tdc dung trang tri vira c6 tac dung dinh huéng cho
ngudi di by, Hang cdy bén dudng cé tac dung dinh hudng, nhat 1a vao ban dém sy phan
chiéu ctia cac gdc cdy duge son voi trang 1a nhiing tin hiéu chi din cho ngudi di dudng.

- Hé thong khéng gian mé bao gdm:

+ Cac mang khong gian m¢& chinh: c6ng vién cdy xanh trong khu &;

+ Céc tuyén khdng gian mé doc theo céc truc giao thong chinh;

+ Trong cac khu &, bd tri cac vudn hoa - san thé thao, 1a khong gian sinh hoat cgng
dong théan thién, san choi cia tré em.

- Tai cdc cong trinh cong cdng, thuong mai dich vy can b tri nhitng khoang khong
gian m& nhu vudn hoa, hd phun nuéc, ... tao sur lién két v& khong gian xanh trong toan
khu, gop phéan lam tang vé my quan;

- Dbi véi cac khu nha & ndm trén cac tuyén dudng chinh, cin cé khoang 10i ¢b dinh
phuc vu cho vi¢c kinh doanh, déng thoi tao b mét dep cho dudng phé. Déi voi nha ¢
nim 1i sdu bén trong can quy dinh khodng Iui dé trdng cAy xanh, gép phin tao méi
trudng sdng trong lanh;

- Cay xanh phai thoa mén yéu cAu thong gi6, chéng 6n, diéu hoa khong khi.va 4anh
sang, cai thién tét mdi trudng vi khi hdu dé dam bao nang cao sirc khoé van dong vién
va ngudi tham gia thé thao;
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- Bb cuc cay xanh cong vién, vuon hoa, cdy xanh duong phé can duge nghién ctu
trén co s& phan tich vé cac diéu kién vi khi hau cua khu dét thiét ké, phai lua chon dugc
giai phap t6i vu dé han ché tac dong x4u cua hudng ning, hudng gi6 doi véi cong trinh
kién tric;

- Tb chire khong gian xanh phai tdn dung, khai thac, lya chon dét dai thich hgp, phai
két hop hai hoa véi mit nude, véi moi trudng xung quanh, td chirc thanh hé théng véi
nhiéu dang phong phu: tuyén, diém, dién;

- Hinh khéi, mau séc, hinh thirc chu dao cia hé thdng cay xanh, mat nude phai phi
hop véi khong gian chung va tinh chat sir dung cta timg cong trinh kién tric;

- Khi thiét ké cong vién, vuon hoa phai lira chon loai cdy trong va giai phép thich hop
nhim tao dugc ban sic dia phuong, dan toc va hién dai, khong xa la véi tép quan dia
phuong.

- B tri cum cong trinh thé duc thé thao ngoai troi va trong nha tai khu vue phia Bic
H6 Mang C4 nhdm phuc vu nhu cdu thé thao cho ngudi dan trong khu vure

cT\R\=E | = A AR L 5FH |H S
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Hinh 48. Hinh anh minh hoa khéng gian thé duc thé thao
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Hmh 50. Hmh anh mmh hoa khong gzan canh quan cong vién — khong gian mo
5.2.5 Khudéin cw

- Khu vye nha & thap tang nha lién ké, nha phd, nha & két hgp thwong mai dich vu
xdy dung moi trong khu vyc can dugc quan ly vé hoat dong xdy dung, dam bdo cac yéu
cau vé ha tang k¥ thudt, Vl? sinh moi truong;

- Khu vye nha & cao tang: khu chung cu cén dugc quan ly v& chidu cao, mat d¢ xay
dung, hoat dgng xdy dung dam bao phat trién hai hoa véi cac khu vue xung quanh va cac
yéu cau vé ha tang ky thuat, vé sinh méi trudng;

- D6i voi mit tién trén cée truc dudng 16m, xdy dung cong trinh kién cb két hop & va
céc hoat dong dich vy thuong mai tan dung gia tri 16n tir truc dudng, gép phan hinh thanh
mot khong gian hién dai, séi dng trén truc dudng;

- DA&i v6i cac khu vie nha khong giap mit dudng 16n, td chire md rong hém ding tiéu
chuén, l3p dit thém céc tién ich dudng phd (dén dudng, thiing rac...) dam bao hém thong
thoang, an ninh, sach dep;

- Nghién ciru phat trién trén nguyén tic tén trong céc khu vuc dan cu hién hitu, dua
ra gidi phap chinh trang, cai tao hop ly, hai hoa véi cac khu vire xay dung mai;

- Phét trién khu nha & phuc vu téi dinh cur va céc khu vue chinh trang do thi dam bao
bén ving va ddy di cac tién ich dé thi phuc vy dén cu.
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5.2.6 Khudulich sinh thai

- Véi tiém ndng phat trién du lich sinh thai dwa trén nét van héa dic séc cua dia
phuong, hé sinh thai ngap man phong phi két hop vdi nudi trong thity san 16ng bé tai
dao.

- Hé théng sinh thai ngdp mén véi mit nude kénh rach tao diéu kién rat thuén lgi cho
phét trién nudi trong thiy san. Khu du lich sinh théi gin véi rimg ngdp miin s& khai thac
lgi thé canh quan vira tao ra cong dn vi¢c lam cho dan cu.

- DPat du lich dugc bd tri & phia Bic ciia dao (du lich chiém 50%, con lai 1a cac loai
hinh khéc).

5.2.7 Khuvue khai thac ven song

Vé phan ving khu vyc phat trién trén séng: ¢6 3 khu vuc khoanh ving theo Ké
hoach quén ly, khai thac hiéu qua phuc vu phét trién kinh té — xa hdi khu vuc ven song
trén dia ban dao Long Son 2020-2035.

Khu vue 1: Khu vue lang bé 4m thue
- Di doi cac lang bé dn udng ndm rai rac trong céc khu nuéi trdng thuy san trén song
tai thanh phd Viing Tau, thanh phd Ba Ria, thi xa Phit My vé khu vue tap trung tai khu
virc Bén Pa - Long Son;
- Phat trién khu vuc thanh diém du lich 4m thuc trén song;
Khu vie 2: Khu vye phia Pong dao Long Son
- Kéu goi dau tu dy 4n phat trién du lich sinh thai; nha & sinh thai mat do thap két
hop bao tdn canh quan tu nhién.
Khu vye 3: Khu vye ddo Go Ging — mjt phin dio Long Son

- Kéu goi dau tu phét trién khu dé thi méi; khu dé thi sinh thai gin két véi khong
gian sinh thai ngdp man. B tri khu vue danh cho du an phuc vu muc dich an ninh - quéc
phong (dy 4n Co s& by Khu kinh t& — quéc phong Trudmg Sa) va dir 4n Bén du thuyén.

Vé phén viing khu vye thiy san 10ng bé, nudi thé nguyén hai manh vo trén séng khu
vuc song Cha Va dugc cap nhét theo quyét dinh s6 795/QD-UBND ngay 26/03/2021 ctia
UBND tinh Ba Rja-Viing Tau vé Ban hanh ké hoach khoanh viing nubi thiiy san 1ong be,
nudi thé nhuyén hai manh vo trén séng thuge dia ban tinh Ba Ria —Viing Tau giai doan
2021-2025.
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Hinh 54. So do khai théc khu vire ven séng

5.3.  Thiét ké d6 thi
5.3.1 Quy dinh tang cao xiy dung cong trinh
- Téang cao xdy dung 1 - 3 tang: déat cay xanh cong vién, dit cay xanh thé duc thé thao,
dit cong vién chuyén dé, dat y té, dit cong trinh cong cong khac va dat dau mdi ha tang
k¥ thuat;
- Téng cao xay dung 1 - 5 tang: dét truong mam non, dat trudng tiéu hoc, dat truong
THCS, dat truong THPT va dét cac cong trinh cong cong khac, dat ton gido;
- Téng cao xay dung 1 - 6 tang: ddt nhém nha & hién hitu, dat nhém nha & xay dung
m&i va dét du lich;
- Téng cao xdy dyung 2-15 tang: dat cong trinh thuong mai dich vy;
- Téng cao xay dung t6i da 4-25 tang: dat & thuong mai dich vy, dét cong trinh thuong
mai dich vu, chung cu cao tang;

......................................................................................................................................................
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Hinh 55. So dé phdn bé tang cao céng trinh

5.3.2 Quy dinh mdt dp xdy dung cong trinh

- Mat d6 xay dung toi da 5%: gdm dat cay xanh cong vién;

- Mat d9 xay dung ti da 25%: dét du lich va dit ciy xanh thé duc thé thao;

- Mat do xay dyng tdi da 30 - 40%: dat truong mAam non, dat truong tiéu hoc, dét
trudng THCS, dét truong THPT, dét y té, dat cong trinh cong cong khéc, dét tén gido,
dat ddu moi ha tang k¥ thudt;

- Mit dg xdy dung t6i da 50%: g6n1 d4t nhém nha o;

- Mat d6 x4y dung tdi da 30 - 40%: gdbm dit cong trinh cong cdng;

- Mit d¢ xdy dung toi da 30 - 55%: dét nha & chung cu;

Mat d¢ xay dung tbi da 30 - 60%: gdbm dit nhdm nha & hién hiru chinh trang va dat
& thuong mai dich vu;
- Mat d9 x4y dung toi da 30 - 80%: dat thuong mai dich vu;
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Hinh 56. So do phédn bo mat dé xdy dung céng trinh

5.3.3 Cdc tuyén, truc, khéng gian canh quan chinh

- Tuyén canh quan chinh khu vuc dao Long Son 13 céc tuyén duong truc chinh nhu:
dudng tinh 994, dwong Hoang Sa, dudng Trudng Sa, dudng Nguyén Phong Sic... Céc
tuyén duong nay co6 vai tro 1a tryc két ndi cac phén khu, tao ra mot hinh anh néng dong,
nhdn nhip véi cac cong trinh diém nhan doc tuyén.

- Dbi véi nhitng doan giao cit giira cac tuyén dudmg truc chinh, nhimng doan chuyén
tiép canh quan, khong gian... can to chirc cong trinh, khong gian diém nhén nbi bat mang
biéu tuong dic trung clia ddo qua hinh thirc hinh khoi, tang cao ciia cong trinh va khong
gian md.

- Lua chon loai cay via heé phtt hgp véi khi hau khu vuc va theo phéan clp duong, dé
tao dugc nét dic trung riéng khi nguoi dan di chuyén trén cac tuyén dudng khac nhau,
d611g thoi tao dugc sur dinh hudéng khéng gian cho khu vue.
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(i) TRUC CHINH KHU VIJC
{weswmusa)  TUYEN GIAO THONG CHINH
TUYEN GIAD THONG PHY

@ NUT GIAO THONG CHINH

NUT GIAD THONG PHY

KIHIEU - DEM AN CONG TRINK THUONG NA1
B 540N GIAN U8 CAY XANH CONG VIEN (2] DIEMNHAN CONG TRINM CONG CONG
T KHONG GIAN MO MAT NUGC CANH GUAN Ay BENCANG DULICH

KO GRS THAIONG MM DXV (Treasily  KHAI THAC.TUYEN DU LICH DUONG THIY
L] KHONG GLAN WO CONG TRINH CONG CONG GaG; TSN QUANCARmTHIC

KHONG GIAN WD

BINDONT

Hinh 58. So dé hé théng khéng gian mé - tuyén, truc va diém nhdn canh quan
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5.4. Phbicanh khong gian d6 thi

KHU LOC HOA DAU KHU DIEN KHI
CANG BIEN KHU NOINITA SINH THAI NGAP MAN
KHU HAI QUAN 00l 84 HO MANG CA KHU OAN CU HIEN HOU
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Hinh 62. Phoi canh khong gian dé thi khu phia Béic ciia dao

Biéu chinh quy hoach phén khu ty 1é 1/2000 Péo Long Son, Thanh pho Ving Tau



6. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
6.1. Quy hoach giao thong
6.1.1 Co sé thiét ké

- Ban dd hién trang khu vyuc thiét ké.

- Céc ban vé quy hoach ctia khu vyec thiét ké.

- Ban d6 QHC Thanh phd Viing Tau da duge phe duyet

- TCXDVN 104:2007 "Dudng dd thj — Yéu céu thiét ké".

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung: QCVN 01:202 l!BXD

- QCVN 07:2016/BXD Quy chudn k¥ thuét qudc gia cac cong trinh ha tang ky thuat.
- Cée tiéu chuén, quy chuén hién hanh.

6.1.2 Nguyén tic thiét ké

- Tuan thi mang ludi giao thong didu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau
da dugce duyét c6 xét dén viée diéu chinh quy mé, hudng tuyén dé phit hop véi tinh chét
cbng nghiép trén dao Long Son. Mang ludi dudng déi ngoai thiét ké ph hop véi quy
hoach giao thong tinh Ba Ria — Viing Tau ciing nhu quy hoach xdy dung Vung tinh Ba
Rija— Vfing Tau.

- B sung diéu chinh mot s6 ndi dung cho phu hop véi viée chuyén doi tinh chét cong
nghiép va cac diéu kién thue tién trong dau tu va céc dy 4n khéc cé lién quan

= Thiét ké mang ludi sao cho kha niing khai thac dat dai hiéu qua, tiét kiém kinh phi
dau tu xay dung.

- Tén dung mang dudng, nén dudng hién cé, cai tao m& rong dap ing yéu ciu phat
trién do thi.

6.1.3 Quy hoach mang lwéi giao thong
a) Mang luéi

- Mang luéi duong dugc thiét ké trén co s¢ QHC thanh phé va diéu chinh hop ly dbi
v6i timg khu vye cu thé tao thanh mang ludi duong hoan chinh lién hoan két ndi toan
khu vue,

e Khu vyuce dén cu cil:

- Mang ludi duong duge cai tao trén co s¢ mang ludi dudng hién co, cai tao nang cép
mat duong, he, bo via, ranh thoat nudc, tré‘mg cay xanh, lép dat hé thfmg deén chiéu sang
hoan chinh trén céc tuyén phd.

¢ Khu vuc D6 thi moi:

- Xdy dyng cdc tuyén dudng méi theo mang 6 c&r ¢6 két hop voi dja hinh tr nhién de
tao canh quan cho do thi. Céc tryc doc theo hudng Dong Bac-Tay Nam, tryc ngang hudng
Tay Bédc- Dong Nam.

e Khu ¢ sinh thai.

- Xay dung céc tuyén dudng méi véi quy mé vira va nho, tan dung téi da didu kién

dia hinh dé thiét ké
e Khu coéng nghiép

- Ranh gidi cac khu cong nghlep dugc phén theo céc tuyen dudng d6i ngoai chinh.
Truc chinh cuia timg khu duge thiét ké hop ly tranh giao cét tai cac ngd ba, nga tu cla
dudng d6i ngoai.

I B T ER S W |
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b) Quy md, phén cip cic tuyén:
e  Dudng truc chinh

- DPuong T83 cd quy md mat cét ngang 85,5m.

- Dudng H6 Vian Hué, Phan Vin Truong, Tran Nhét Dudt, Long Son va mét phf’m
duong Truong Sa (Puong 994) ¢6 quy mod mat cét ngang 40,5m

- Mot phan dudng Nguyén Phong Sic ¢6 quy mé mit cit ngang 36m.
Puong Hoang Sa ¢é quy md mit ¢t ngang 43m.
- Dudng Truong Sa (Pudng 994) cé quy méd mat cét ngang 100,5m.

Puong Thoai Ngoe Hau cé quy md mit cit ngang 45m.

e Duong lién khu vuc
- Duong T77, Pham Hitu Chi ¢6 quy md mat cét ngang 40,5m.
- Duong T85 ¢6 quy mé mat cét ngang 43m.
- Puodng T95 ¢6 quy md mit cét ngang 45m.
- Dudng N6 cé quy md mit cit ngang 36m.
- Duong N17 ¢é quy moé mat cat ngang 20,5m.
- Dudng Tran Vin Thanh, Bén Diép, Mac Dang Dung ¢6 quy md mit cit ngang 27m.
- Mot phén dudomg Nguyén Phong Séc ¢6 quy md mat cét ngang 67m.
- Dudng 28 Théng 4 ¢6 quy md mit cit ngang 25m.
¢) Cic cong trinh phuc vu giao thong.
o Cau:

Céc cdy cau dy kién xdy dung méi qua Song Rang, Song Cha Va, Rach Con Ban
dugc thiét ké 1a cau vinh ctru, két cau BTCT, tai trong tinh toan H-30, XB-80, tinh khong
céc cau vugt sdng chinh can nghién ctru cu thé két cau va loai hinh cau dé dam bao kha
nang thong thuyén cho tau qua lai khu vue nay.

- Cau Rach Diing: Cau BTCT dy (g lyc vinh ciru ¢6 tinh khong thong thuyén
BxH= 15m x 2,5m, cp sbng rach cap VI.

- Cau Vam Bong Sung: Cau BTCT dur tng lue vinh ctru ¢6 chiéu rong toan cau
29m, tinh khong thong thuyén BxH= 20m x 3,5m, cap song rach cép V.

- Chu Rach Cung Béan: Cau BTCT dy tmg luc vinh ciru ¢é chidu rong toan cau
29m, tinh khong thong thuyén BxH= 15m x 2,5m, cap song rach cap VI.

- Céu Cha Va: C6 chiéu rong toan ciu 40,5m véi quy md 4 lan xe.

- Cau Ba Nanh: C6 chiéu rong toan ciu 26,5m véi quy md 2 1an xe.

- Céau Vom trén duong HO Van Hué: C6 chiéu rong cau 24,5m véi quy mo 4 lan
Xe.

- Bai d6 xe trong khu cong nghiép b6 trf theo timg dyr én cu thé. Céc bai dd xe dugce
bo tri tai cac khu trung tdm thuong mai, vui choi giai tri, cong trinh cong cdng.
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Bang 14. Bang théng ké giao théng

Phéin dudng (m)

0 = =

= 2z | | Vah | g | & ?

STT Tén Dudng s | ® | & 3 | @ 5

pete =3 o < < B> S: =

g 1212 |e |z E

i) o = ) S =

- = o
DUONG
A | GIAD THOKG 3.687.458,83
1 | PUONG TI 14225 7-7 8 4 4 - 16 22.760,00
2 | PUONG T2 3.338,1 | 7-7 8 4 4 : 16 53.409,12
3 | BPUONG T3 1733] 7-7 8 4 4 . 16 2.773,12
4 | PUONG T4 7908 | 66 |105( 5 5 - | 20,5 16.211,20
5 | DPUONG TS 2240 | 7-7 8 4 4 « 16 3.584,00
6 | PUONG T6 12893 | 7-7 8 | 4 4 - 16 20.628,16
7 | BPUONG T7 627,6 | 3-3 16 | 8 8 |20 %2 32.635,72
8 | PUONG T8 17032 | 5-5 15| s 5 - 25 42.579,25
9 | PUONG T9 2788 | 7-7 8 4 4 - 16 4,460,32
10 | BPUONG TI0 3275 77 8 4 4 - 16 5.240,00
11 [ PUONGTII 900,7 | 7-7 8 4 4 - 16 14.410,40
12 | PUONG T12 2647 | 7-7 8 3 3 - 14 3,705,38
13 | PUONG TI3 7957 | 7-7 8 4 4 L 16 12.730,50
14 | DPUONG T14 17032 66 |105] 5 5 - | 205 34.914,99
15 | PUONGTIS 1.606,8 | 7-7 8 4 | 4 . 16 25.709,28
16 | PUONGTI6 82| 27 8 | 4 | 4 - 16 11.410,56
17 | PUONG T17 13| 66 [105] 3 3 - | 16,5 12.067,11
18 | PUONGTI8 2279 | 77 7 3 3 - 13 2.962,70
19 | PUONG TI9 4898 | 7-7 8 4 4 . 16 7.836,80
20 | BPUONG T20 7185 66 [105] 3 3 - | 16,5 11.854,92
21 | PUONG T21 2096 | 7-7 8 4 4 . 16 3.352,80
22 | PUONG T22 2136 | 7-7 8 4 4 . 16 3.417,60
23 | PUONG T23 768,7 | 77 8 3 3 - 14 10.761,94
24 | PUONG T24 7772 | 77 6 2 2 . 10 7.772,10
25 | DPUONG T25 14160 | 66 |105| 3 3 - | 165 23.364,76
26 | PUONG T26 4572 66 |105] 3 3 - | 16,5 7.543,31
27 | PUONG T27 130,0 | 7-7 8 4 | 4 . 16 2,080,00
28 | PUONG T28 905,1 | 5-5 131 6 6 - 25 22.627,70
29 | PUONG T29 499,7 | 7-7 8 6 6 - 20 9,994,60
30 | PUONG T30 609,5 | 7-7 8 | 4 4 s 16 9.752,16
31 | PUONG T31 1.9832| 66 |105| 5 5 - | 20,5 40.656,22
32 | PUONG T32 563,8| 7-7 8 4 | 4 . 16 9.021,28
33 | PUONG T33 989 7-7 8 | 4 | 4 . 16 1.582,40
34 | BPUONG T34 523 -1 g | & | 27 - 16 5.636,32
35 | PUONG T35 -« 4597 | 7-7 8 4 | 4 « | 16 7.355,68
36 | PUONG T36 8938 | 66 |105| 5 5 - | 205 18.322,29
37 | BPUONG T37 2940 | 7-7 8 4 4 . 16 4,704,64
«w 105
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Phiin dudng (m)

0 3 =

3 =2 - Via h¢ g Efi kg

STT Tén Puong 5 22 s | e g

= B -NE-FE-BE BN T

g 1= 5|2 |8 5

R | Z|E |87 -
38 | DPUONG T38 1300 | 7-7 8 |47 & | » 16 2.080,00
39 | DPUONG T39 408,1 | 7-7 g8 | 4 | 4 | - 16 6.529,07
40 | BPUONG T40 4935 77 | 8 | 4 | 4 | - 16 7.895,68
41 | BUONG T4l 2695 |1A-1A[ 24 | 8 | 8 | - | 40 10.779,60
42 | PUONG T42 1368 7.7 | 8 | 4 | 4 | - 16 2.189,28
43 | PUONG T43 4543 77 | 8 | 4 | 4 | - 16 7.268,64
44 | DUONG T44 1.102,5 [ 7-7 8§ | 4 | 4 16 17.640,48
45 | DUONG T45 2570 77 | 8 | 4 | 4 16 4.112,00
46 | DPUONG T46 51760 757 | B |25 25| - 13 6.728,80
47 | DPUONG T47 5429 | 77 g8 | 4 | 4 | - 16 8.686,88
48 | DPUONG T48 1.9148 | 7-7 8 | 4 | 4 16 30.636,80
49 | BPUONG T49 31236 77 | 8 | 25|25 [ - 13 4.206,28
50 | PUONG T50 15101 77 | 8 [ 25|25 - 13 1.963,00
51 | PUONG T51 12000 99 | 15| s | s | - | 25 30.000,00
52 | PUONG T52 5160 7.7 | 8 | 4 | 4 | - 16 8.256,00
S3 | BPUONG T53 4377 44 | 15| 6 | 6 27 11.817,90
54 | PUONG T54 2030 77 | 8 |65]65] - | 21 4.263,00
55 | DUONG T55 6840 77 | 8 | 4 | 4 | - 16 10.944,00
56 | PUONG T56 5780 727 | 8 | 4 | 4 | - 16 9.248,00
57 | DPUONG T57 3900 77 | 8 [ 65|65 - | 21 8.190,00
58 | PUONG T58 ses0l 727 | 7 | 4 | 4 | - 15 8.819,85
59 | BPUONG T59 7000 727 | 7 | 3| 3| - 13 9.100,00
60 | PUONG T61 s750] 77 | 8 | 4 | 4 | - 16 9.200,00
61 | PUONG T62 5600 7.7 | 8 | 4 | 4 | - 16 8.960,00
62 | PUONG T63 8770 7227 | 8 | 4 | 4 | - 16 14.032,00
63 | DPUONG T64 13845 77 | 8 | 8 | 8 | - | 24 33.228,00
64 | DPUONG T65 3300 77 | 8 | 4 | 4 | - 16 5.280,00
65 | BPUONG T66 3640 55 | 14| s [ s | - | 24 8.736,00
66 | DUONG T67 1800 55 | 14] 5 | s | - | 24 4.320,00
67 | PUONG T75 21330 77 | 8 | &8 | 8 | < | 24 51.192,00
68 | BPUONG T76 2830 727 | 7 [ 3 | 3| - 13 3.679,00
69 | BPUONG T77 7250 1-1 |185] 8 | 8 | 6 | 405 29.362,50
70 | PUONG T78 1690 77 | 7 |45]45]| - 16 2.704,00
71 | PUONG T79 810] 77 | 7 [45]45] - 16 2.896,00
72 | DUONG T83 10850 | 1IC-1C [47,5] 6 | 10 | 22 | 855 92.767,50
73 | PUONG T84 2060 44 | 15| 6 | 6 | - | 27 7.992,00
74 | DUONG T85 28365| 33 [ 21| 6| 6 | 10| 43 121.969,50
75 | PUONGT86 7240 77 | 8 | 4 | 4| - 16 11.584,00
76 | DUONG T87 657,0 | 7-7 8 | 4 | 4 - 16 10.512,00
77 | DPUONG T88 4406 7.7 | 8 | 4 | 4 | - 16 7.049,60
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Phin dudng (m)

2 on =

z, 2 | = | Viahe | 9 | ® 4

STT Tén Duing s | ¥ | & = | & g

= o & | < | S| B | & =

0 S 2|22 |3 2

y Flilg|E|e] °©
78 | DPUONG T89 14750 | 4-4 15| 6 6 . 27 39.825,00
79 | BPUONG T90 3540 [ 7-7 8 | 4 | 4 - 16 5.664,00
80 | PUONG T92 58640 55 [13,5]35]35| - | 205 120.212,00
81 | PUONG T94 1.584,0 | 1A-1A | 25 | 10 | 10 | - 45 71.280,00
82 | PUONG T95 4.050,6 | 1A-1A | 25 | 10 | 10 | - 45 182.277,00
83 | DPUONG T96 3920 [ 5-5 14 | 5 5 2 24 9.408,00
84 | DPUONG T97 1.089,0 | 1-1 21 | 6 6 3 36 39.204,00
85 | DPUONG T98 1.044,0 | 1-1 21 | 6 6 3 36 37.584,00
86 | DPUONG T99 1550 | 10-10 | 10,5] 6 6 22,5 3.487,50
87 | PUONG NI 682,0 | 1-1 21 | 6 6 36 24.552,00
88 | DPUONG N2 6040 88 [ 21 |10 10| - 41 24.764,00
89 | DPUONG N3 1.0090| 88 [ 21 [ 10 ] 10| - 41 41.369,00
90 | PUONG N4 4590 66 [105] 5 5 = | 205 9.409,50
91 | DPUONG N5 689,0 [ 5-5 14 | 5 5 . 24 16.536,00
92 | PUONG N6 8798 | 1-1 21 | 6 6 3 36 31.672,80
93 | DPUONG N7 7340 | 7-7 8 | 4 | 4 = 16 11.744,00
94 | DPUONG N8 779,0 | 10-10 [ 10,5] 6 6 - | 22,5 17.527,50
95 | DPUONG N9 436,0 | 4-4 15| 6 6 2 94 11.772,00
96 | PUONG N1 8993 | 4-4 15| 6 6 . 27 24.280,29
97 | BUONG N12 7820 | 66 [105] 5 5 - | 205 16.031,41
98 | PUONG NI3 2530 55 [135(3535 ]| - | 205 5.186,50
99 | PUONG N14 676,0 | 1-1 21 | 6 6 3 36 24.336,00
100 | DPUONG NI15 150,0 [ 4-4 15| 6 6 - 27 4.050,00
101 | PUONG N16 203,0 | 7-7 g | 4 4 . 16 3.248,00
102 | DPUONG NI17 18172 55 [135]| 35|35 - | 205 37.251,58
103 | PUONG NI18 7410 | 7-7 10 | 3 3 . 16 11.855,68
104 | PUGNG N19 3476 | 77 10 | 3 3 = 16 5.561,76
105 | DPUONG N20 4368 | 7-7 0| 3 3 - 16 6.988,00
106 | PUGNG N21 6263 | 7-7 10 | 3 3 . 16 10.020,16
107 | PUONG TRAN VAN THANH 2.699,5 | 4-4 15| 6 6 . 27 72.886,50
108 | PUONG BEN PIEP 6.071,3 | 4-4 15| 6 6 5 27 163.925,10
109 | PUONG PHAM HUU CHi 1.839,1 | 1-1 [205] 8 8 4 | 40,5 74.483,55
110 | PUONG HO VAN HUE 29193 1.1 |[225] % 8 2 | 405 110.132,46
111 | BPUONG PHAN VAN TRUONG 15215 | 1-1 [2235] 8 8 2 | 40,5 61.620,75
112 | PUONG DANG XUAN BANG 2.057,0 | 1-1 21 | 6 6 3 36 74.052,00
: 5 41,7 33 [ 21| 8 8 | 30 [ 67 27.583,90
113 . | DUONG NGUYEN PHONG SAC 48163 | 1-1 21 | @ 6 3 36 173.386,80
114 | PUONG MAC DANG DUNG* 1.958,6 | 4-4 15| 6 6 . 27 © 52.882,20
115 | PUONG 28 THANG 4 7.061,8 | 5-5 15| s 5 . 25 176.545,00
116 | PUONG VU XUAN THIEU 1.306,0 | 5-5 12| 6 6 24 31.344,00
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Phin dudng (m)
o S =
z. 2 - Via he 7 ] iy
= 25 =4 i = -
STT Tén Duong = E i = gg' 8
- E'(- =1 « - By 3: _—
3 2| E|Z2|2 |3 :
~ = : ~ B 5 \E
®ol s E |8 |7
117 | PUONG TRAN NHAT DUAT 20363 1-1 | 21 |825([825| 3 | 40,5 82.470,15
118 | PUONG HOANG SA 1.7839 | 33 [ 21 | 6 6 | 10 | 43 76.707,70
——_—— 16190 5-5 | 12 [625]6,25| - | 24,5 39.665,50
119 | BPUONG TRAN BACH DANG 530 77 =T - = = 5.389.00
120 | BPUONG NGO LQI 9880 | 5-5 12| 6 6 - 24 23.712,00
121 | BPUONG LONG SON 28620 1-1 [225| 6 6 | 6 | 405 115.911,00
123 PUONG TRUONG SA 7822 | 1-1 |225] 6 | 6 | 6 | 40,5 31.677.48
(PUONG 994) 8828 | ID-ID | 41 | 5 4 |50,5|100,5 88.721,40
5 W A 14160 | 5-5 121 6 | 6 . 24 33.984,00
123 | BUONG NEYEN VAN HUIYEN aniol a1 | 12 [ 135|135 - 39 18.369,00
124 | BPUONG THOAI NGOC HAU 3.0614|1A-1A| 33 | 6 | 6 - 45 137.763,00
125 | DIEN TICH BEN BAI 134.390,00
126 | DIEN TiCH PAT BU TRU GIAO LQ -112.848,83
127 | TONG DIEN TiCH DAT GIAO THONG 3.574.610,00
Thong ké khdi lwgng va khai toan kinh phi.
STT Hang muc Pon vi Khbi lwgng | Pon gia Thanh tién
1 Mit duong chinh m2 1.999.058 | 1.200.000 | 2.398.869.901.200
2 | Viahe ma2 1.575.552 | 600.000 | 945.331.049.400
3 | Chi phi dy phong 10% 94.533.104.940
Tong cong 3.438.734.055.540

Téng kinh phi due kién khodang 3.438 ty dong (Ba nghin bon trdm ba muoi tam ty dong).

Ty 1& dat giao thong khoang 23%, dugc tinh trén dat xay dyung do thi (trir dién tich khu
cong nghiép, cang bién, giao théng khu A) tinh dén duong phéan khu vic. Riéng ty 18 dét
giao thong trong Khu cong nghi¢p sé dugce 1ap Quy hoach riéng, nén khong tinh vao chi
tiéu ctia do 4n.

. Loai dit Dién tich (ha) | TV 1€ (%
bit giao thong 269,19 23,19
Dét xdy dung dé thi (trir KCN, cang bién) 1.160,78 100,00
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6.2. Chufin bi ky thufit dit xiy dung.
6.2.1 Co'sc thiét ké
- Ban dd hién trang khu dat ty 1¢ 1/2000;
- Tai liéu kho sat dia hinh, dia chét, thiy vén tai khu vuc thiét ké;
- Db 4n diéu chinh quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nam 2035 da dugc phé
duyét;
- Tdng mat bing khu vuc thiét ké;
QCVN 07:2016/BXD Quy chuin k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang ky thut;
QCXDVN 01:2021 Quy chuan xay dyng Viét Nam - Quy hoach xay dung;
TCVN 7957:2008 Thoét nude - Mang luGi va cdng trinh bén ngoai - Tiéu chuén
thiét ké va cic tiéu chuan, quy chuan khéc hién hanh.
6.2.2 Nguyén tic chung
- Triét dé tan dung dia hinh tu nhién, khdi luvong dao dép it, bao dam tinh kinh té;
- Pam bao cac khu dit ndm trong quy hoach khong bi ngéap lut, thoat nudc nhanh;
- Thuan loi cho viée bd trf céc cong trinh xay dung.
6.2.3  Quy hoach chiéu cao dit xay dung
- Dé dbi ph6 véi bién dbi khi hau toan cau, dap g v6i yéu cau thuc té clia quy hoach
chi tiét giai doan nay, nhit tri véi cao dd khéng ché cho toan dao la +2,78m theo quy
hoach chung
- Déi v6i khu vue du kién xay dung khu dich vu céng cong, khu dan cu phia Béc va
Pong Béc ¢6 cao dd nén +2,78m.
- Khu cong nghiép ndm phia Nam, Déng Nam, va Tay Nam ton nén t6i cao dg >2,7m
- Khu cély xanh TDTT chon cao d6 >2,5m, chiéu cao ton nén trung binh khoang 1,2m
- Dic biét lwu y céc cong trinh xay dung ven nii Nira (cao do tir 3,2+70,0m) va ddi
84 (& cao d§ tir 12,5+24,0m) chi san gat cuc b cho tirng cong trinh, cdn san vuon dé
nguyén dia hinh tu nhién.
- Khéi lugng dao dap:
+ Khdi lwgng dao: 4.138.529,60 m?
+ Khdi lugng dap: 79.925.589,56 m?
6.2.4 Quy hoach hé thong thodt nwdc mura
H¢ th(’fmg thodt nude mua duge thiét ké méi hoan toan riéng biét véi nude thai sinh
hoat, nwéc mua thu vé cic cong chay doc theo dudmg giao théng rdi do ra céc vi trf thich
hop.
- Luu vuc: Bao Long Son chia lam 3 [uu vuce chinh:

- Luu vue 1: Nam vé phia Ty va Tay Nam cua dao; Bao gdm céc khu cong
nghiép; Véi dién tich luu vue la 1656ha; Nudc thoat ra vinh Ganh Rai.

- Luu vyc 2: Ndm vé phia Béc cta dao; Bao gdm: khu dan cu, cang hai quan,
dich vu cong cdng,...; Véi dién tich Ivu vuc 1a 840ha; Nudce thoat ra song Rang, song
Bai Bun va ho canh quan, _ _

- Luu vyc 3: Nam vé phia Pong va Pong Nam ctia dao; Bao gém: Khu déan cur,
ntii Nira, dich vu cdng cdng,...; Véi dién tich luu vire 1606ha; Nude thoat ra rach Con
Ban, song D6 Hoc, song Mili Giili va song Cha Va.
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e Mang ludi va két céu:
- Khu vue ven suon nii ding hé thong cdng két hop muong xay ha.
- Khu vue phia Bic va Dang Béc la khu dén cu, cong cdng, dich vu ding mang luéi
céng tron, céng hop, muong nép dan.
- Khu cong nghiép diing cdng tron két hop cong hap
+ D6 séu chdn cdng > 0,7 m khi céng dat dudi long dudmg
+ D9 sau chon cong = 0,5 m khi cong dat trén via heé va trong khu cong vién cay
xanh.
+ Téam ndp dan ding loai c6 bé day 0,1m khi dét dudi via hé va khi qua duong
phai diing loai c6 két céu day tdi thidu 14 0,2m
+ Tdng chiu dai muong cbng cic loai: 129.413,47m
e Chi tiéu tinh toan k¥ thuat:
- Tinh toan mang ludi thay lye theo cong thirc co ban sau day:
Q=qux CxF(l/s)
Trong do:
q: Cuong dd mua (1/s.ha)
C: Hé sb dong chay
F: Dién tich luu vuc tinh toan (ha)
Q: Luu lugng tinh toan (I/s).
+ Cuong do mua rao thiétké q (I/s/ha):
q=[A (1 +ClgP)]/(t+b)"
Trong do:
q: cudng d6 mua rao thiét ké (I/s/ha)
t: thoi gian mua tinh toan (phut)
P: chu ky tran cong (nam)
A, C, b, n: tham sd phu thugc khu vuc
+ Tham khao s6 liéu mua tai TPHCM véi céc hiing s6 khi hau dé tinh toan C = 0,58
:b=32;n=0,95; A=11650)
Chu k¥ tran céng P (nam): 5 nam
+ Tinh toan thoi gian mua
t =to+ tr + ¢
Trong do:
to: thoi gian tap chung dong chay (thdi gian nude chay tir diém xa nhat dén ranh
thoat nudce)
t:: thoi gian nudce chay theo ranh dén giéng thu dau tién:
tr= 0,021 x 1/V;
li: chiéu dai cia ranh (m);Ve: véan tde nude trong ranh (m/s)
te: thoi gian nude chay tir giéng thu dén tiét dién tinh toan
te= 0,017 x I/Ve
le: chiéu dai cong, Ve: van tde nude chay trong cong
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+ Tinh toan véan téc ctia nuéc mua theo cong thirc dong chay déu
W= Qmax /®
Trong dé:
v: toc dd nude chay trung binh trong cong, (m?/s)
o: dién tich wét (m?)
Trudng hop hé thdng thoat nuée mua chay day tiét dién tron: © = n x D¥/4
+ Do dée thuy luc, xac dinh theo cdng thirc Dacxi - Vaysbakho
12
;' = /1 "1_‘._‘_
D 2g
Trong dé:
v: tde d nude chay trung binh trong cong, (m/s)
I: chiéu dai dudng 6ng tinh toan, (m)
D: dudng kinh 6ng tinh toan, (m)
g: gia toc trong truong, (m%s)
- Hé s6 mirc can do ma sat theo chiéu dai ong

1 o 25k

«

R R R T N
kq: gié tri ctia do nham tuyét doi (ong bé téng: ke = 2,5)
Re: hé s6 Reynol, Re = v x D/n
n: hé sé nhét dong hoc

Bang 15. Bdng khéi luwgng va khdi toan kinh phi thodt neée mea

STT Hang muc Bvc;_’n lI:;l,:?ig Pon gia Thanh tién

I | Céng tron D600 m 96571,14 | 1.200.000 | 115.885.368.000
2 | Cbng tron D800 m 53165,07 | 1.600.000 | 85.064.112.000
3 | Céng tron D1000 m 25840,2 | 2.400.000 | 62.016.480.000
4 | Céng tron D1300 m 11540,99 | 3.600.000 | 41.547.564.000
5 | Cong tron D1500 m 9907,13 | 5.000.000 | 49.535.650.000
6 | Céng tron D2000 m 815| 6.500.000 [ 5.297.500.000
7 | Cong hop 400x400 m 164 | 1.400.000 229.600.000
8 | Cong hop 1.5x1.5 m 2052,23 | 3.400.000 | 6.977.582.000
9 | Cong hop 2.0x1.5 m 694,36 | 4.700.000 | 3.263.492.000
10 | Cong hop 2,0x2,0 m 1268,31 | 5.500.000 [ 6.975.705.000
11 | Cong hdp 2,5x2,0 m 1079,91 | 6.500.000 [ 7.019.415.000
12 | Céng hop 2,5x2,5 m 271,28 | 8.000.000 [ 2.170.240.000
13 | Cong hdp 3,0x3,0 m 674 | 9.500.000 | 6.403.000.000
14 | Hé ga Cai 6752 | 10.000.000 | 67.520.000.000
15 | Ciraxd Céi 63 | 30.000.000 |  1.890.000.000

TONG 461.795.708.000
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6.3.
6.3.1.

6.3.2.

6.3.4.

Béng chit (lam tron): Bén trdam sdu mwoi mot ty tam tram triéu dong.

Téng kinh phi mang hedi thodt mede miea dy kién 461,8 ty dong.

Quy hoach h¢ thong cip nuwéc

Co sé thiét ké

QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dyng.

QCVN 06:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va
cong trinh.

QCVN 07-1:2016/BXD Quy chuén k¥ thuat quc gia cac cong trinh ha tang ky
thuat - Cong trinh cdp nudc.

Tiéu chuén ap dung: TCXDVN:33-2006. CAp nuéc — Mang ludi duong dng va
cong trinh tiéu chuan thiét ké.

Tiéu chudn dung nirée

Nudce cap cho sinh hoat: 180 I/nguoi.ngay.

Nudc cap cho truong tiéu hoc, truong trung hoc: 2 I/m2.san

Nudce cap cho Thuong Mai — Dich Vu: 10 m3/ha

Nude cap cho khu cong nghiép: 20 m3/ha

Nudc tudi cay xanh: 3 1/m2.

Nuoc rira duong: 0,5 I/m2.

Nhu cau dy phong, 1o ri: 15% lugng nude cung cap.

H¢ s6 khong dicu hoa ngay 16n nhat Kngay max = 1,2,

Nguyén tic thiét ké

Mang ludi cap nude phai bao triim téi tat ca céc d6i tuong ding nude.

Mang ludi cap nuée duge thict ke kicu mang vong két hgp mang cut nhdm dam
bdo cap nude an toan va lién tuc dén tung cong trinh trong khu vurc.

Tong chicu dai cua cac doan ong la ngan nhat, han che nudce chay vong vo, gap
khiic dé giam ton that va tranh hién twong 4p va cuc bo.

Tai cac nit cia mang ludi dédt van khoa khong che, trén mang ludi cap nude chinh
dat cac van xa c@n va cac van xa khi.

Xday dung mot mang ludi duong ong cap nude phan phoi dé cap nude vao timg
16 dat trong khu quy hoach. Tat ca céc cong trinh déu phai dat cac dong hd do
nudc va van chan.

r 4 A r
Tinh todan nhu ciu dung niwée

Céc chi tiéu cap nude 1y theo tidu chudn TCXDVN 33:2006: Cép nude - Mang
ludi duong dng va cong trinh, tidu chudn thiét ké.
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Bang 16. Bang tong hop nhu cau va cac chi tiéu cap mrée khu A

by
STT Loai dit Quy mé tinh todn Chi tiéu Nl(':l;;' "
A Pat xay dung do thi 51.173,96
A.l | Dit dan dung 447,93
A - -

I ft’:: ;g‘;ﬁgfg’)% 240 | m2.san 2| I/m2.san 0,48

2 Pit giao thong do th 894900 [ m2 05 Vm2 447,45
A.2 | Dit ngoai dan dung 50.726,03

1 Dit TMDV db thi 62,55 ha 10| m3/ha 0,63

2 Pat khu cong nghiép 1.214 ha 20| m3/ha | 49.844,60

3 Dit bén bai 18.800 | m2.san 0,5 | 1/m2.san 9,40

4 Pit qubc phong 433.800 m2 2 1/m2 867,60

5 DAt ton gido 1.900 m2 2 I/m2 3,80

B Dit khac 877.900 | m2 3 Vm2 2.633,70
Tong chng 53.807,66
Téng lwu lugng nuée chp trong ngay 16n nhit (kmax=1.2) 57.849,19
Nudre thit thoat rd ri (15%) 8.677,38
Tong nhu ciu trung binh ngay 66.526,56
Nuére cho chita chdy ( 02 d4m chéy ddng thoi ) 100 ws | 2.160,00

Bdng 17. Bdng tong hop nhu cau va cde chi tiéu cdp nieée phéan khu B

STT Logi dét Quy mb tinh toin Chi tiéu Nl;:l:;:)ﬁu
A Dét xay dyng do thi 3.431,10
A.l | Pét dan dung 3.275,32
Dét don vi & 2.435,77
| | Dito 7.367 | ngudi 180 [ I/ng.ngd | 2.083,46
1| Pét nhém nha & 1.521 | ngudi 180 | I/ng.ngd 273,78
2 | Pat & hién hitu chinh trang 4316 | ngudi 180 | 1/ng.ngd 776,92

3 | Dite+ thuong mai dich vy 1.530 | ngudi 180 | I/ng.ngd
- ; 1.032,76

378.681 | m2/san 2 | V/m2.san
Il | Détcong cong 209,06
1 | Dét gido duc 171,38
1.1 | Trieong mau giao 1.225 chédu 75 l/chéau 91,88
1.2 | Truomg tiéu hoc - thes 5300 | hocsinh 15 | /hoesinh 79,50
2 | Pétcong cong 37,68
2.1 | Pat co quan 5.880 | m2/san 2 | 1/m2.san 11,76
22 | Pdtyté 8.400 | m2/san 2 | /m2.san 16,80
2.3 | Bt cong trinh cong cong 4.560 | m2/san 2 | 1/m2.san 9,12
111 | Pét cay xanh don vi & 24.700 m2 3| Um2 74,10
V | Diét giao thong don vi & 138.310 m2 0.5 l/m2 69,15
Dét ngoai don vi & 839,55
I | it cong cong dé thi 30.720 | m2/san 2 | I/m2.san 157,04
....................................................................................................................................................... 113
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SIT Loai dt Quy mb tinh tosin Chi tiéu Ni(":"g'“
Il | Dit ciy xanh dé thi 221.000 m2 1/m2 663,00
111 | Pét giao thong do thi 390.100 | m2 05| I/m2 19,51

A2 | Dat ngoai dan dung 155,79
I | Dat thuong mai dich vu 6,58 ha 10| m3/ha 65.80
[l | Datton gido 35.100 | m2 21 Vm2 70.20
[l | Dat ddu mbi ha ting k¥ thuat 19,79
] Pit ha 15‘1ng k¥ thuat 3.270 | m2/san 2 | 1/m2.san 6.54
2 | Dt bén bai 26.490 | m2/san 0.5 | 1/m2.san 13,25
B Dit khéc 1.186,90
| | Pét cay xanh canh quan 140.300 m2 3| Vm2 420,90
Il | Dat cay xanh cach ly 243.000 | m2 3| UVm2 729,00
111 | Pat nghia trang 18.500 | m2 2| Vm2 37.00

Tong cing 4.618,00

Tong luu lugng nude ciip trong ngay 1om nhit (kmax=1.2) 5.541,61

Nudre thit thoat rd ri (15%) 831,24

Téng nhu ciu trung binh ngay 6.372,85

Nude cho chita chdy ( 02 dim chay dong thoi) 15 I/s 324,00

Bang 18. Bang tong hgp nhu cau va cde chi tiéu cdp nirée phéan khu C
Stt Loai dit Quy mé tinh todn Chi tiéu Nhu eiu
(m3)
A Pat xay dyng do thi 6.879,25

A.1 | Dét dan dung 6.579,62

it don vi & 5.333,50
1 | Pite 17.024 | ngudi 180 | I/ngngd | 4.420,82
I | it nhém nha & 11.581 | nguoi 180 | I/ng.ngd | 2.084,58
2 | Pt & hién hitu chinh trang 247 | nguoi 180 | I/ng.ngd 44,46
3 | Dat & chung cu 2494 | nguoi 180 | I/ng.ngd 448,92
4 | Dét ¢ + thuong mai dich vu 2.702 | ngudi 180 | I/ng.ngd 1.842.86

678.248 | m2/san 2 | /m2.san :

1 | Dét cong cong 480,19
I | Dét gido duc 392,38

1.1 | Truomg mdu gido 3.492 | chau 75 | l/chéu 261,88

1.2 | Trweomg tiéu hoc - thes 8.700 | hocsinh 15 | I/hocsinh 130,50
2 | Dét cong cong 87,81

2.1 | Pat co quan 7.425 | m2/san 2 | I/m2.san 14,85

2.2 | Ddtyté 19.560 | m2/san 2 | /m2.san 39,12

2.3 | Ddt cong trinh cong eong 16.920 | m2/san 2 | I/m2.san 33,84

11 | Dat cay xanh don vj & 62.500 m2' 3| /m2 187,50

V { Pt giao thong don vi ¢ 490.000 m2 v 0,5 1/m2 245,00

Dét ngoai don vj & 1.246,12

I | Dét cong cong do thi 207,12
114
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A
Nhu cau

Stt Loai dit Quy mo tinh toin Chi tiéu (m3)
1.1 | Dat céng trinh cong cong 50.400 | m2/san 2 | I/m2.san 154,08
1.2 | Dty té 26.520 | m2/san 2 | /m2.san 53,04
Il | Dat gido duc dd thi 1.880 | hocsinh 15 | I/hocsinh 28,20
111 | DAt cdy xanh db thj 269300 | m2 3 | /m2 807,90
V | Dét giao théng d6 thi 405.800 m2 0,5 I/m2 202,90
A.2 | Dit ngoai dan dung 299,63
I | Dt thuong mai dich vy d6 thi 11,39 ha 10 | m3/ha 167,90
Il | DAt ha ting ky thuft 33,13
I | Daumbi htkt 6.040 | m2/san I/m2.san 12,08
2 | Pat bén bai 42.100 | m2/san 0,5 | /m2.sdn 21,05
Il | Pét qube phong 30,700 | m2 20 Um2 61,40
IV | Pét tén gido 18.600 m?2 2 | I/m2 37,20
B Dét khéc 1.495,60
| | Dat céy xanh canh quan 363.300 m2 3| 1/m2 1.101,90
Il | Pat cay xanh cach ly 123.900 m2 3 1/m2 371,70
1l | Dét nghia trang 11.000 m2 2 1/m2 22,00
Tong cong 8.374,85
Téng lwu lugng nudée cip trong ngay 16m nhét (kmax=1.2) 10.049,82
Nude thit thoat rd ri (15%) 1.507,47
Téng nhu ciu trung binh ngay 11.557,29
Nuée cho chiia chdy ( 02 dim chiy ddng thoi ) | 15| s 324,00

Bang 19. Bang tong hop nhu cdu va cde chi tiéu cdp mede phén khu D

Nhu

STT Loai dit Quy mé tinh todn Chi tiéu ciu

(m3)
A Dit xay dung do thi 2.464,85
A.1 | Dat dan dung 1.765,40
Pat don vi & 1.421,05
| | Pato 1.076,63
1 | Pat nhom nha & 5387 | ngudi 180 | I/ng.ngd 969,61
2 | Dat & + thuong mai dich vu 182 | ngudi 180 | I/ng.ngd 107,02
Il | Pat cong cong 94,87
1 | Pat gido duc 94,15
1.1 | Trucng mdu gido 983 chéu 75 | l/chédu 73,75
1.2 | Truomg tiéu hoc - thes 1.360 | hocsinh 15 | I/hgesinh 20,40
2 | Dét cong cong 0,72
111 | Pat cay xanh don vi & 49.100 m?2 3 I/m2 147,30
V | Pat giao thong don vi & 204.500 m2 0.5 1/m2 102,25
Dat ngoai don vj & 344,35
I | Pat ciy xanh d6 thi 52.500 m2 30 Vm2 157,50
Il | Pét giao thong db thi 373.700 m2 0.5 1/m2 186,85
A.2 | Pit ngoai din dung 699,45
| Dit thuong mai djch vy 17,04 ha 10 | m3/ha 170,40
11 | Patdu lich 250.800 | m2/san 2 | /m2.san 501,60
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Nhu

STT Loai dat Quy md tinh todn Chi titu cau

(m3)
111 | Pat tdn gido 10.300 | m2 2] Um2 20,60
IV | Dit ha tang k¥ thujt 6,85
| | Détbén bai 13.700 | m2/san 0.5 | /m2.san 6,85
B Pt khéc 206,70
| Pat cay xanh cich ly 68.900 m2 3 1/m2 206,70
Tong cong 2.671,55
Tong luu lwgng nuée cap trong ngay 16n nhat (kmax=1.2) 3.205,86
Nudre thit thoat ro ri (15%) 480,88
Tong nhu cAu trung binh ngiy 3.686,74
Nude cho chima chiy (02 ddm chiy dong thoi) 15 Us 324,00

Bang 20. Bang tong hop nhu cdau va cdc chi tiéu cap meoc phan khu E

STT Loai dAt Quy mb tinh todn Chi tiéu N'(‘;;f‘“
A Dat xay dung do thi 8.944,70
A.1 | Dat dan dung 8.678,21
Dat don vi & 7.021,95
| | Pity 6.546,71
1 | Dét nhém nha & 10.685 | ngudoi 180 | I/mg.ngd | 1.923.30
2 Dét ¢ + thuong mai dich vy 4.205 | nguoi 180 | I/ng.ngd 4.623.41
1.933.253 | m2/san 2 | I/m2.san s
1 Pat cong cong 179,10
1 | Diét gido duc 123,18
I anfmwvﬁu gido 1.008 | chdu 75 | l/chau 75,63
1.2 | Truong tieu hoc - thes 3.170 | hocsinh 15 | I/hgesinh 47,55
2 Pat cong cdng 27.960 | m2/san 2 | I/m2.san 55,92
111 | bat cdy xanh don vj ¢ 52.600 m2 3 I/m2 157,80
IV_| bat giao théng don vi & 276.700 | m2 05| IVm2 138,35
Pat ngoai don vi & 1.656,26
I Dit cay xanh do thi 165.000 m2 3 I/m2 495,00
Il | Dat cong cong do thi 137.280 | m2/san 2 | /m2.san 938,16
11| Dét gido dyc dé thi 1.520 | hocsinh 15 | Vhoesinh 22,80
IV | Dat giao thong dé thi 400.600 m?2 0.5 I/m2 200,30
A.2 | Pat ngoai dan dung 266,49
I Bz‘ét !h}l‘O‘llEﬂai Qich vu do thi 20 ha 10 | m3/ha 199,80
111 | Dat dau moi ha tang ki thuét 66,69
| | Dét ha tang k¥ thuat 25.020 | m2/san 2 | I/m2.san 50,04
2 | Dat beén bai 33.300 [ m2/san 0.5 | /m2.san 16,65
B Pat khéc 1.849,50
| | Dat cay xanh canh quan 507.800 m2 3 I/m2 1.523,40
Il | Dat cdy xanh céch ly 108.700 | m2 3 I/m2 326,10
Téng cong 10.794,20
Tgng lwu lugng nude cip trong ngay 16n nhat (kmax=1.2) 12.953,04
Nuée thit thodt rd ri (15%) 1.942,96
Tong nhu ciu trung binh ngay 14.896,00
Nude cho chita chdy (02 dim chdy dong thoi ) 15 18 324,00
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6.3.5.

Quy hoach mang lwdi cip nwéc
a. Ngudn nuée

Ngudn nude cap cho khu quy hoach hi¢n ldy tir nha may nudc sdng Dinh voi
duong ong D250 trén duong Hoang Sa Nam & phia Béc khu quy hoach.

Ngudn cép nuée cho khu quy hoach du kién Jéy tir dudng ong D450 trén duong
Hoang Sa tir nha may cap nude ho Da Pen dan vé khu dy an cap nude sinh hoat
theo quy hoach chung.

Pudng 6ng D600 trén duong Hoang Sa tir nha may cap nude ho Pa Pen dan vé
khu dy 4n cap nuwde cho cong nghiép hoa dau theo quy hoach chung.
Duodng émg D1000 trén dLr(‘Jf‘ng Hoang Sa tur hd P4 Pen dan vé khu du 4n c:?ip
nudc cho cong nghi¢p hoa dau theo quy hoach chung.
Nhu cdu nuée tho va nude sach di qua xir ly ciia khu cong nghiép hoa dau Long
Son dya theo: Quyét dinh s6 621/QD ~UBND ngay 21/03/2011 ctia Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria Viing Tau ve viée phé duyét Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000
dao Long Son, thanh pho Viing Tau.

b. Mang ludi chp nwée
Mang ludi cap nu‘é’c bao gom mang ludi du‘ﬁmg ong cap nudc phan ph01 va man
ludi dudmg dng cap nude dich vu. Pugc thiét ké theo nguyén tic mang vong két
hgp mang cut.
Téng nhu cau dung nude (ké ca rd ri, dw phong va nude sach cho khu céng nghiép
héa dau) khoang 103.039,44 m*/ng.dém. Trong d6, nhu cau nude sach cho khu
cong nghiép héa dau khoang 33.600 m3/ng.dém.
Téng nhu cau ding nude tho cia khu cbéng nghiép héa diu khoang 124.800
m’/ng.dém.
Lap dit thém céc duong éng D100-D700 dé cap nude dén céc ddi tugng sir dung.
Pudng ong pép nurde dat bén dudi via he, do sdu chon dng trung binh 0,7m. Vat
liéu duong ong: 6ng nhya HDPE.
Tai cac nit cua mang ludi b6 tri van khoa dé c6 thé sira chita timg doan éng khi
can thiét.
Tai cac diém cao nhét trén tuyén 6ng phai b tri van xa khi va diém thip nhat
phai dat cac van xa cén.

c. Phong chay chira chay
Dua vao mang ludi cép nudce, bd trf cée tru ctru hoa tai nga ba, nga tu hofﬂc_ tai
nhiing noi tp trung déng dén v§i ban kinh phuc vy cia moéi tru 1a 150m. Tong
sO tru ctru hda cua khu vyc quy hoach 414 tru, céc tru ctru hoa ¢6 duong kinh
D110mm, tru ciru hda duoc bd tri trén via he.

Luu lugng cég nude chita chdy cho 1 khu 13 15 I/s cho mdi dam chay, véi 02 dém
chéy xay ra dong thoi va chéytrong 3h. Qee = 15 x 2 x 10.8 = 324 m*/3h.

o LET
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- Riéng luu lugng cap nudce chita chdy cho khu cong nghiép hoa dau 1a 100 I/s cho
mdi ddm chay, véi 02 dam chay xay ra dong thoi va chay trong 3h. Qee = 100 x
2 x10.8=2160 m*/3h.

= T6 0 chire Iye lugng phong chéy chira chay va gido duc y thirc cua nguoi dén sinh
song va lam viéc trén dia ban khu vuc quy hoach vé phong chay chita chay

- Ap suét ty do trong mang ludi duong dng két hop (sinh hoat va phong chéy chita
chay) khong nhé hon 10 m.nudc.
6.3.6. Thong ké khéi lwong cip nuwde
Bang 21. Bang tong hop khéi hrong mang luéi xdy méi

o Khbi Don gia Thanh tién
STT Hang muc Pon vi lwgug (dng) (déng)

I Ong HDPE D100 m 67.254 234.300 | 15.757.612.200
2 Ong HDPE D150 m 19.207 336.600 |  6.465.076.200
3 Ong HDPE D200 m 2.064 430.430 888.407.520
4 Ong HDPE D250 m 5.759 665.610 |  3.833.247.990
5 Ong HDPE D300 m 2.890 1.055.890 | 3.051.522.100
6 Ong HDPE D400 m 6.608 1.709.510 | 11.296.442.080
7 Ong HDPE D600 m 3.243 4.632.210 | 15.022.257.030
8 Ong HDPE D700 m 136 5.906.450 803.277.200
9 Tru ctru hoa Cai 414 | 15.000.000 |  6.210.000.000
10 Tram bom téng ap Cai 1 100.000.000 100.000.000
11 | Diém lay nude khan cdp | Cai 5| 20.000.000 100.000.000
12 Du phong 10% 6.441.624.984

Téng cong 70.857.874.824

Bang chit (lam tron): bay mueoi ty tam trdm ndm muoi bay triéu tam tram bay muoi t nghin.
Tong kinh phi mang i cap mde dy kién khoang 70,9 ty dong.
6.4. H¢ thong thoat nwoe thii, quan 1y chét thai rin
6.4.1. Co 5o thiét ké
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thudt quic gia vé Quy hoach xay dung ;
- QCVN 07-2:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia cdc cong trinh ha tang k¥
thuat - Cong trinh thoat nudrc;
- QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuén k¥ thudt quc gia v& nude thai sinh hoat;
- Tiéu chuén 4p dung: TCVN:7957-2008;
- Nghj dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 6/8/2014 ctia Chinh pht vé thoat nudce va xir
ly nude thai.
6.4.2. Tiéu chudn thodt nu g

Luu lugng nudc thai duge tinh toan dya vao luu lugng nudce cap cho céc nhu céu
st dung nude cia khu quy hoach. Luu lugng nude thai chay vao hé théng thodt nuée
liy bang 100% luu lugng nude cép cho céc nhu cau sinh hoat va 80% luu lugng cap
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nude cong trinh cong cong. Ap dung theo muc 1 diéu 39 ctia Nghi dinh sé 80/2014/ND-
CP ngay 6/8/2014 ctia Chinh phii vé thodt nudce va xir 1y nude thai vé xdc dinh khéi
lugng nude thai). Dugce tinh toan nhu sau:

Béang 1. Bang tong hop heu hegng nude thai ciia khu A
STT Loai dét Quy md tinh todin Chi tiéu N](l:j::fm
A Pit xay dung do thi 33,36
A.l | Dét dan dung 0,38
A - -
1 3&: i 240,00 | m2.sin 2| Vm2san 0,38
A2 | Détngoai dan dung 32,98
1 bit TMDV 62,55 ha 10 m3/ha 0,50
2 | Pat qubc phong 18.400,00 m?2 2 1/m2 29,44
3 Dit ton gido 1.900,00 m2 2 I/m2 3,04
Téng cong 33,36
Tong luu lugng thoit nudc thii trong ngay 16n nhit (Kmax=1.2) 40,04
Bang 2. Bang tong hop heu lugng nude thai cia khu B
STT Loai dit Quy mb tinh toin Chi tiéu Nl(‘;_f)?‘“
A | Dit xily dung db thi 2.338,90
A.l | Pétdan dung 2.224,87
Piét don vi & 2.099,24
| | bato 7.367 | ngudi | 180 | I/ngngd | 1.931,99
1 | DAt nhém nha & 1.521 ngudi 180 | I/ngngd 273,78
2 | Pat & hién hiru chinh trang 4316 | nguoi | 180 | Vngngd 776,92
3 | Dét &+ thuong mai dich vy 1.530 ngudi 180 | I/ng.ngd 881.29
378.681 m2/san 2 | /m2.san ’
11 Dit cong cong 167,24
1 | Dat gido duc 137,10
1.1 | Trwomg mau gido 1.225 chau 75| l/chau 73,50
1.2 | Trieong tiéu hoc - thes 5.300 hoesinh 15 | I/hoesinh 63,60
2 Dit cong cong 30,14
2.1 | Pat co quan 5.880 | m2/san 2 | 1/m2.san 9,41
2.2 | Patyté 8.400 | m2/san 2 | /m2.san 13,44
2.3 | bat céng trinh cong epng 4.560 m2/san 2 | I/m2.san 7,30
Dt ngoai don vi & 125,63
| DAt cong cong d6 thi 30.720 m2/san 2 | Vm2.san 125,63
A2 | Dt ngoai dan dung 114,03
I Pt thuong mai dich vy 6,58 ha 10| m3/ha 52,64
I | Datton gido 35.100 m2 2| Um2 56,16
111 | Dat dau mbi ha ting k§ thuat ’ 5,23
Tdong cong 2.338,90
Téng luu lwgng thodt nude thii trong ngay 16m nhit (Kmax=1.2) 2.806,68
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Bang 3. Bang tong hop heu lwong mirée thai ciia khu C

STT Loai dét Quy mé tinh todn Chi tiéu N'(':];f'“
A | Pit xity dyng db thi 4.944,78
A.l | Dat dan dung 4,721,92
pat don vi & 4.533,66

I bit & 17.024 |  ngudi 180 | I/ng.ngd 4.149.52

| Pt nhém nha & 11.581 ngudi 180 | I/ng.ngd 2.084,58
2 | Dat & hién hivu chinh trang 247 | ngudi 180 | I/ng.ngd 44 46
3 | Pat o chung cu 2494 | nguoi 180 | I/ng.ngd 448,92
4 | Dat o+ thuong mai dich vy 2702| ngudi | 180 | Ungngd | | o o

678248 | m2/san | 2 | l/m2.san i

Il | Datcong cong 384,15
1 Dat gido duc 313,90
1.1 | Trieong mau gido 3.492 chau 75 I/chau 209,50
1.2 | Truomg tiéu hoc - thes 8.700 | hocsinh 15 | lI/hgesinh 104,40
2 | Ditcong cong 70,25
2.1 | Pt co quan 7425 | m2/san 2 | Vm2.san 11,88
22 | Pdtyté 19.560 | m2/san | 2 | I/m2.san 31,30
2.3 | Dat eéng trinh céng cong 16.920 | m2/san 2 | I/m2san 27,07
Pit ngoai don vi & 188,26

I | Dt cong cong do thi 165,70
1.1 | Ddt cong trinh cong cong 50.400 | m2/san 2 | I/m2.san 123,26
1.2 | Datyté 26520 | m2/san | 2 | l/m2.san 42,43
11| Dat gido duc do thi 1.880 | hocsinh | 15 | l/hoesinh 22,56
A.2 | Ditngoai dan dung 222,86
I Pét thuong mai dich vy 11,39 ha 10 m3/ha 134,32
Il | Dét ha tang ky thuat 9,66
I | Dauméi htkt 6.040 | m2/san | 2 | /m2.san 9,66
I | Pét quc phong 30,700 | m2 2 1/m2 49,12
IV | Déttén gido 18.600 m?2 2 1/m2 29,76
Téng cong 494478
Téng luu lwgng thoat nuée thii trong ngay lom nhit (Kmax=1.2) 5.933,74

Bang 4. Bang tong hop heu lirgng nudce thai ciia khu D
STT Loai dat Quy mb tinh toin Chi tiéu Nl(‘:‘;;’iu
A | Dit xdy dung db thj 1.381,44
A.1 | Patdan dung 1.137,68
Dit don vi & 1.137,68
| | Pito ) 1.061,78
I | Dt nhém nha & 5387 | ngudi 180 | I/ng.ngd 969,61
2 Dit & + thuong mai dich vy 182 | ngudi 180 | I/ng.ngd 92,17
..................................................................................................................................................... 120
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A
STT Loai dit Quy mo tinh todn Chi tiéu N](I:I;fu
1] Pt cong cong 75,90
1 Pat gido duc 75,32
1.1 | Truomg mdu gido 083 chéu 75 I/chau 59,00
1.2 | Trucmg tiéu hoc - thes 1.360 | hocsinh 15 I/hoesinh 16,32
2 Dat cong cong 360 | m2/san 2 1/m2.san 0,58
A2 | Détngoai dan dung 243,76
I Pét thuong mai dich vy 17,04 ha 10 m3/ha 136,32
Il Pét du lich 56.850 | m2/san 2 1/m2.san 90,96
Il | Dét ton gido 10300 | m2 2 I/m2 16,48
Tong cong 1.381.,44
Tong luu lugng thoit nude thii trong ngay 16m nhit (Kmax=1.2) 1.657,72
Bdng 5. Bdng téng hop heu heong nude thai ciia khu E
A
STT Loai diit Quy mb tinh todn Chi tiéu N:‘:];)"“
A | Dét xay dung d6 thi 6.885,32
Al Dét dan dung 6.685,45
Pat don vi & 5.916,68
| | Péte 5.773,40
1 Dét nhém nha & 10.685 | nguoi | 180 | I/ng.ngd 1.923,30
A, = o qe =
2 bat ¢ + thuong mai dich vu 4205 | ngudi | 180 Ir’ng.ng‘d 3.850,10
1.933.253 | m2/san 2 | I/m2.san
Il | Pat céng cong 143,28
| Dit gido dyc 98,54
1.1 | Truong miu gido 1.008 | chéau 75 l/chéu 60,50
1.2 Truﬁmgtiéu hoc - thes 3.170 | hoesinh 15| I/hocsinh 38,04
2 Dit cong cong 27.960 | m2/san 2 | I/m2.san 44,74
11 Dét cong cong d6 thi 137.280 | m2/sin 2 | V/m2.san 750,53
111 Pat giao dyc do thi 1.520 | hocsinh 15 | l/hocsinh 18,24
A2 | bit ngoai dan dung 199,87
I Dat thuong mai dich vu 20| ha 10| m3/ha 159,84
Il | Dat ddumbi ha tang ki thuét 40,03
1 Dit ha tang ky thudt 25.020 | m2/san 2| l/m2.san 40,03
Tong cong 6.885,32
Téng luu Iwgng thodt nude thii trong ngay lém nhat (Kmax=1.2) 8.262,38

Téng luu lugng nude thai can xit Iy cia khu quy hoach 14: 18.700,57 m*/ngay dém.

6.4.3.  Nguon tiép nhan va yéu cau tiéu chuan ky thugt
- Khu quy hoach dy kién bd tri x4y dyng 03 tram xir Iy nuée thai dé xir Iy nude
thai cho toan bo luu lugng cta khu quy hoach, bao gdm:
+ Tram xir Iy nude thai s6 1 véi cong suét: 6.000 m*/ngd.

+ Tram xit Iy nude thai sb 2 véi cong suat: 4.000 m*/ngd.

+ Tram xit Iy nude thai s6 3 véi cong suat: 9.500 m*/ngd.
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6.4.4. Gidi phdp thiét ké:

- Xay dung hé thong thu gom nuée thai tach riéng véi hé thong thoat nude mura.

- Nudc thai sinh hoat trude khi dd vao hé thong duong cdng gom phai duge xu ly
cue bg trong timg cong trinh. Tét ca cac khu v¢ sinh déu phai ¢6 bé ty hoai 3 ngan, xay
dgnlg quy cach, dé xu ly so bg tranh 6 nhiem maoi trudng va lam tac nghén hé thong cong
dan.

- Hé théng thoat nude thai khu quy hoach duge thu gom va din vé céc tram xir ly
timg khu vue, nuée thai sau khi xtr ly phai dat tiéu chudn trudce khi dau ndi vao hé thong
thoat nudec mua.

- Khu vuc quy hoach bd tri 12 tram bom c¢6 cong sudt;

+ Tram bom sd 1 cong suat: 10 m3/h.
+ Tram bom s6 2 cong sudt: 125 m3/h.
+ Tram bom s6 3 cong suit: 90 m3/h.
+ Tram bom s6 4 cong suat: 20 m3/h.
+ Tram bom sd 5 cong suét: 25 m3/h.
+ Tram bom s6 6 cong sudt: 50 m3/h.
+ Tram bom s6 7 cong suét: 65 m3/h.
+ Tram bom sd 8 cong sudt: 90 m3/h.
+ Tram bom s6 9 cong sut: 25 m3/h
+ Tram bom s6 10 cong sudt: 125 m3/h
+ Tram bom s6 11 cong suat: 15 m3/h
+ Tram bom s6 12 cong suat: 10 m3/h

- Cdng thodt nudc thai sir dung céng HDPE dudng kinh D300, D400.

- Do dbe tdi thiéu ddi véi cong thoat nude thai D300 14 0,33%, D400 14 0,25%

- Do sau chdon cong tdi thidu ddi véi cdng thoat nude thai dit trén via hé 14 0,5m

- Cac il}yén cong dugc 'bél tri theo nguyén téc tu chay va dam bao thoi gian nudc
chay trong cong la nhanh nhat.

Bang 6. Bang tong hop khoi livong mang ledi thodt nmede
A 3 Y
STT Hang muc Don vi | Khéi lwgng f(){(;gnggl)a leglél;;;en
1 | Céng HDPE D300 m 70.486 140.000 |  9.868.040.000
2 | Céng HDPE D400 m 2.200 870.000 | 1.914.000.000
4 | Congcé ap D100 m 1.503 336.600 505.909.800
5 |Hbga cdi 2.423 5.000.000 | 12.114.333.333
6 | Tram bom cai 12 20.000.000 240.000.000
7 | Tram xur ly cai 3| 2.000.000.000 | 6.000.000.000
8 Du phong 10% 3.064.228.313
9 Tong : 33.706.511.447

Bcing chit (lam tron): Ba muwoi ba ty, bay tram linh bay triéu
Téng kinh phi die kién khoang 33,71 ty dong.
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6.4.5. H¢ thong thu gom chdt thai rdn va moi truong do thi

dinh.

Tong lwu lirgng va cong sudt tinh todn
Chi tiéu xir 1y chat thai ran: 1,0 Kg/ngudi/ngay.
Téng khoi lugng chat thai ran cta khu vue 1a 45,0 tin/ngay.
H¢ thong thu gom va nguén tiép nhin
Ty 1é thu gom chat thai ran trong khu quy hoach dat 100%.
Hinh thirc thu gom: Viéc thu gom rac duge thue hién tir cac cong trinh, ho gia

Thu gom rac: Mdi cdng trinh s& tur thu gom va db rac vao thing rac tai noi minh

sinh hoat. Sau d6 dugc cac cong nhén v¢ sinh thu gom vao céc xe vén chuyén réc.

Van chuyén rac: Diing xe chuyén ding dé thu gom va vén chuyén rc dén khu

xir Iy rac thai tép trung cua tinh. Viéc thu gom va vén chuyén rac dén noi xir ly do don
vi chuyén trach thyc hién.

6.5.

Quy hoach cép dién

6.5.1 Co s thiét ké

QCVN 01:2021: Quy chuén k¥ thuat Quic gia vé Quy hoach xay dung;

QCVN 07:2016: Quy chudn k¥ thuat Qubc gia-Cac cong trinh ha t?mg k¥ thuat
do thi;

QCVN 01:2020/BTC: Quy chuén k¥ thuét quéc gia v& an toan dién;

TCXDVN 333:2005: Chiéu sang nhén tao bén ngoai cac cong trinh cong cong va
k¥ thuat ha ting dd thi- Tiéu chuan thiét ké;

Tiéu chuin k¥ thudt dién quéc té IEC:

Quy pham trang bi dién do B§ Cong Nghiép (nay 1a B§ Cong Thuong) ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 19/2006/QD-BCN ngay 11/07/2006.

Quy chuén k¥ thuét quoc gia vé ky thuat dién ban hanh kém theo Théng tu s6
40/2009/TT-BCT ngay 31/12/2009 cua B Cong Thuong.

Quy chudn k¥ thuat qudc gia v& an toan dién kém theo Thong tu s6 39/2020/TT-
BCT ngay 30/01/2020 cua Bo Cong Thuong.

6.5.2 Dw bdo phu tai dién
a. Chi tiéu cap dién

Sinh hoat:
+ DAt nhém nha &, & chung cu, hién hitu chinh trang: 0,7 kW/nguoi.
Dat cong trinh cong cong, thuong mai dich vy, du lich, ton gido, quéc phong:
+ Pat gido duc: 25 W/m2 san.
+ Dat cong cong: 30 W/m2 san.
+ Dét-thuqng mai dich vu: 30 W/m2 san.
+ Dét hdn hop: 30 W/m2 san.
+ Pét du lich: 30 W/m?2 san.
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+ Dét ton gido: 20 kW/ha.
+ Dat qudc phong: 20 kW/ha.

bat cong vién cdy xanh:

+ Dét cay xanh do thi: 0,5 W/m2.
Chiéu séng giao thong: 1 W/m2.

Di¢n cong nghiép, kho tang:

+ Dién cong nghiép: Theo loai hinh cong nghiép tir 250-300kW/ha.
+ Kho tang, bén bai: 40k W/ha.
b. Nhu ciu cép dién

Bang 7. Bang thong ké nhu cdu cdp dién
Quy md Nhu
Stt Logi dit Ky hi¢u | (ha,ha | Chitiéu cip di¢n | chu
sin) (kW)
Phén khu A
A | bat xdy dung do thi
A.l Dz"i‘t danndung i
DAT CONG CONG 5
1 (Tru s& thon 2) : A-CCO.01 0,02 30 W/m2 san 7.2
11 | bat giao thong do thi 89,5 ] W/m2 89,5
A.2 | Dat ngoai dén dung
| | bat TMDV A-TMDV 32,77 30 W/m2 san 9.831
1l | Dét cong nghiép - cang 1.538,11
A-KCN.0I 15,0 250 kW/ha 3.745
A-KCN.02 11,9 ]300 kW/ha 3.558
A-KCN.03 31.7 250 kW/ha 7.915
A-KCN.04 27,6 250 kW/ha 6.900
A-KCN.05 159 |250 kW/ha 3.985
A-KCN.06 18,9 250 kW/ha 4.720
A-KCN.07 367,6 250 kW/ha 01.888
A-KCN.08 | 590,8 | 300 kW/ha 177.228
A-KCN.09 135,1 300 kW/ha 40.536
A-KCN.10 | 323,8 | 250 kW/ha 80.940
[l | Pét bén bai A-BGX 1.9 40 kW/ha 75,2
IV | Pat quoc phong A-QPH 43,38 | 20 kW/ha 867,6
V | Dat ton gido A-TGA.0I 0,2 20 kW/ha 3,8
Tong cong suiit tinh todn Ptt (kW) T80
Kat=05 | 216,144
o 0
Dy phong 10% 43.229
Tong cong suit Ptt (kW) 259.373
Tfmg cing sufit Stt (kVA) 305.145
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Phén khu B
A | Dit xdy dung d6 thi
A.l | Pat dan dung
Dt don vi ¢
1 | Dito
I | Pat nhém nha & B-OTT 1.521 | 0,7 kW/nguoi 1.065
2 | Pito hién hitu chinh trang B-OCT 4316 | 0,7 | kW/nguoi 3.021
3 | Dét &+ thuong mai dich vy 1.530 | 0,7 | kW/nguoi 12.431
286 | 0,7 | KW/inguoi 200,2
BT 73 30| W/m2san 2.177
- 539 0,7 | kW/inguoi 377,3
B 13,0 |30 W/m2san 3.886
469 | 0,7 | KkW/nguoi 328,3
B-OTM® ™15 [30 [ wimzsan 3.444
236 0,7 kW/nguoi 165,2
B-OTM0 130 | wim2 san 1.854
Il | Datcong cong
| | Pét gido dyc
1.1 | Trudng mau gido B-MGA 1,76 | 25 | W/m2 sian 441,0
1.2 | Trudng tiéu hoc - thes B-THH 6,36 | 25 | W/m2san 1.590
2 | Pat cong cong 1,88 30 | W/m2san 565,2
2.1 | Dét co quan B-HCI.01 0,59 | 30| W/m2san 176,4
22 | Dityté B-YTE.O1 0,84 | 30| W/m2san 252,0
2.3 | DAt cong trinh cong cng B-CCO 0,46 | 30 | W/m2san 136,8
11 | Pat cdy xanh don vj & B-CXO 2,47 0,5 W/m2 12,4
V | Pét giao thong | W/m?2 138,3
Dit ngoai don vi ¢
1 | Dét cong cong do thj B-CCDT 7,85 30 W/m2 san 2.356
11 | Pét cay xanh do thi B-CXDT 22,10 | 0,5 W/m?2 110,5
11l | Dit giao théng d6 thi 39,01 | 1 W/m2 390,1
A.2 | Pit ngoai dan dyng
I | Dat thuong mai dich vu B-TMDV 15,93 | 30 W/m2 san 4.779
[1 | Dat tdn gido B-TGA 351 |20 kWrha 70,2
B-TGA.O1 0,23 20 kW/ha 4,6
Khu di tich Nha Lon B-TGA.02 1,42 20 kW/ha 28,4
Khu di tich Nha Lén B-TGA.03 0,22 20 kW/ha 4,4
Khu di tich Nha Lén B-TGA.04 125 |20 kW/ha 25,0
Khu di tich Nha Lén B-TGA.05 0,39 20 kW/ha 7,8
Il | Dat dau mdi ha tang ky thuat
1 | Dat ha tang k¥ thuat " | B-HTKT.01 0,35 |30 | W/m2san 104,4
2 | Diét bén bai * B-BGX 2,65 | 40 kW/ha 106,0
B | Pit khéc
| Dit cdy xanh canh quan B-XCQ 14,03 | 0,5 W/m2 70,2
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i De‘ilt cdy xanh sinh thai ty
nhién
B-STTN.O! | 266,82 | 0,5 W/m2 1.334
Tong cong suit tinh toin Ptt (kW) 28.584
Kdt=0.7 20.009
Du phong 10% 2.858
Tong cong suat Ptt (kW) 22.867
Tong cbng suit Stt (kVA) 26.903
Phin khu C
A | Dat xay dung d6 thi
A.1 | Dét dan dung
Pat don vi &
1 | Dito
1 | Pat nhém nha & C-OTT 11.581 | 0,7 ] kW/ngudi 8.107
2 | Dat ¢ hién hitu chinh trang C-0OCT 247 0,7 | kW/nguoi 173
3 | Dat 6 chung cur C-0CC 2494 0,7 ] kW/nguti 1.746
4 | Dit &+ thuong mai dich vy C-OTM 2702 0,7 kW/nguoi 22.239
491 0,7 | kW/nguti 344
CotMal 8,31 30 | W/m2san 2.494
474 0,7 | kW/nguoi 332
LAl 797 |30 | W/m2san 2.391
513 0,7 | kW/inguoi 359
RE 11,01 |30 | W/m2san 3.304
; 517 0,7 | kW/ngudi 362
C-OTMO03 049 [30 | W/m2 san 3.147
504 0,7 | kW/ingudi 353
COMO 5475 [ 30| Wimzstn 7.424
203 0,7 | kW/nguoi 142
Sl 529 |30 | W/m2san 1.588
11 | Dt cong cong
1 | Dt gido duc
1.1 | Truong mau gido C-MGA 503 | 25| W/m2san 1.257
1.2 | Trudng tiéu hoc - THCS C-THH 10,20 | 25 | W/m2san 2.550
2 | bat cong cong 1.317
2.1 | Pét co quan 0,74 | 30 | W/m2san 223
2.2 | Dityté C-YTE 1,96 | 30 | W/m2 san 587
2.3 | Dét cong trinh cong cong C-CCO 1,69 | 30 | W/m2sin 508
II1 | Pét cay xanh don vi & C-CXO 6,25 | 0,5 W/m2 31
IV | Dét giao thong 50,22 | W/m2 502
Dét ngoai don vj & ;
I | Dat cong cong do thi ) 2.840 |
1.1 | Bét cong trinh cong cong C-CCDT 6,82 30 | W/m2san 2.045
1.2 | Datyté
...................................................................................................................................................... 126
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C-BVDK 2,65 30 | W/m2san 796
111 | Dét gido dyc do thi C-GDDT.01 4,70 25 | W/m2 san 1.175
11 | Pt cdy xanh do thi C-CXDT 27 0,5 W/m2 135
IV | Dat giao thong do thi 40,58 | 1 W/m?2 406
A2 | Dét ngoai dan dung
I | Pit thuong mai dich vy C-TMDV 96,62 | 30 | W/m2san 28.986
II | Pat ha tang ky thuét
1 | Daumbi HTKT C-HTKT 091 |30 | W/m2san 272
2 | Dat bén bai C-BGX 4,21 40 kW/ha 168
11 | Pat quéc phong C-QPH.01 3,07 20 kW/ha 61
IV | Dit ton gido C-TGA 1,86 20 kW/ha 37
B | Dit khic
I | Dét ciy xanh canh quan C-XCQ 36,73 | 0,5 W/m2 183,65
1 f}f‘itéﬁﬁy xanh sinh thai ty C-STTN 721 05| Wim2 36
Tfmg cng suiit tinh todn Ptt (kW) 72.222
Kdt=0.7 50.556
Dy phong 10% 7.222
Tdng cong sufit Ptt (kW) 57.778
Tong cong suit Stt (KVA) 67.974
Phin khu D
A | Dt xdy dung do thj |
A.1 | Pat dan dung
Pat don vj ¢
| | Dito
1 | Pat nhém nha & D-OTT 5387 | 0,7 kW/mguoi 3.771
2 | Pat ¢ + thuong mai dich vu 1.241
182 0,7 | kW/ngudi 127,4
D] 3,71 [ 30 w;ngsan 1.114
Il | Pat cong cong
1 | Pat gido duc
1.1 | Trudng mau gido D-MGA 1,42 25 W/m2 san 354
1.2 | Trudng tiéu hoc - thes D-THH 1,63 25 W/m2 sidn 408
2 | Pat céng cong
D-CCO.01 0,04 30 W/m?2 san 11
11 | Pat cdy xanh - tdtt D-CXO 491 0,5 W/m2 25
IV | it giao théng don vi & 3737 | 1 W/m?2 37,4
Dit ngoai don vj &
1 | Pat cdy xanh do thi D-CXDT 5,25 0,5 W/m2 26,25
11 | Dat giao thong do thi 37,37 1 W/m2 37,4
A.2 | Dat ngodi dén dung
I | Pat thuong mai dich vy D-TMDV 88,72 | 30 W/m2 san 26.617
I | Pat du lich D-DLI 25,08 | 30 W/m2 san 7.524
D-DLILO1 1,11 30 W/m2 san 333,0
Du lich chiém 50%, con lai la D-DLI1.02 2,16 30 W/m2 san 648,0
loai hinh khéc D-DLL03 2,42 30 W/m2 san 724,5
D-DLI.04 10,10 | 30 W/m2 san 3.028,5
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D-DLILOS 2,76 30 W/m2 san 828,0
D-DLI1.06 6,54 30 W/m2 san 1.962.0
111 | Pat ton gido
. D-TGA.O] 1,03 20 kW/ha 20,6
111 | DAt ha tang k¥ thuat
| | Dat bén bai | D-BGX 137 | 40 kW/ha 54,8
Téng cong suit tinh todn Ptt (kW) 40.127
Kdt=0.7 28.089
. Du phong 10% 4.013
Tong cong suat Ptt (kW) 32.101
Tong cong suat Stt (kVA) 37.766
Phéin khu E
A Ba‘}t xdy dung do thi |
Al Dzztl déan dung
Dat don vi & |
| szit 8]
1 | Bat nhom nha & E-OTT 10.685 | 0,7 | kW/ngudi 7.480
2 | Pt ¢ + thuong mai dich vu E-OTM 4355 10,7 kW/ngudi 46.423
. 384 | 0,7 | kW/ngudai 269
E-OTMOl 563130 | Wim2san | 6,099
g 436 0,7 | kW/ngudai 305
Bl 23,1 30 | W/m2 san 6.933
3 408 0,7 | kW/ngudoi 286
E-OTM.O3 16 130 | Wim2san | 6.490
- 422 0.7 | kW/nguoi 205
e 223 | 30 | W/m2san 6.702
o 348 0,7 | kW/ngubi 244
E-OTMO0S 35130 | Wim2sin | 4419
R 275 0,7 | kW/ngudoi 193
SRhAe 10,9 30 | W/m2 san 3.268
342 0.7 | kW/ngudi 239
EOIMIT =217 T30 | Wim2sin | 1538
- 400 0,7 | kW/ngudi 280
BOIM.0p 14,7 | 30 | W/m2 san 4.401
> 280 0.7 | kW/ngudi 196
T IIA G 36 |30 ] W/m2san 1.092
5 s 380 0,7 | kW/nguoi 266
E-OTM.I0 5130 | Wim2 sin 973
s 330 10,7 | kW/ngudi 231
B 2,2 30 | W/m2 san 672
o 350 0,7 | kW/nguoi 245
it 2,6 30 | W/m2 san 789
Il Bz‘:n cong cong 2.153
1 | Dat gido duc 1.314
1.1 | Truong mdu gido E-MGA 1,5 25 | W/m2 san 363
1.2 | Truong tiéu hoc - thes E-THH 3.8 25 | W/m2 san 951
2 B?}t cong cong "E-CCO 2,8 30 | W/m2 san 839
111 D:”;t cdy xanh don vi & E-CXO 5.3 0,5 W/m2 26
1V_| Dat giao thong don vi & 2Ly I W/m2 277
E)E}l ngoai don vi &
| | Dat cdy xanh d6 thi E-CXDT 16,5 0,5 W/m2 83
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I1 | Bat cong cong do thi E-CCDT 46,91 | 30 | W/m2 san 14.072
111 | Pat gido duc db thi
) E-GDDT.01 1,8 25 | W/m2 san 456
IV_| Dat giao thong do thi 40,1 1 W/m2 401
A.2 | Dat ngoai dan dung
I | Pat thwong mai dich vu E-TMDV 27,97 | 30 | W/m2 sin 8.392
[1 | Dat dau moi ha tang ki thudt
1 E)zflt ha tang ky thudt E-HTKT 2,5 30 | W/m2 san 751
2 | Dt bén bai E-BGX 3,33 40 kW/ha 133
B D{it khac
I | Dat cy xanh canh quan E-XCQ 50,78 | 0,5 W/m2 254
Tong cong suit tinh toin Ptt (kW) | 80.900
Kdt=0.7 56.630
Du phong 10% 8.090
Tong cong sufit Ptt (kW) | 64.720
Tong cong suit Stt (kVA) | 76.141
Téng hop phu tai dién
Cong suiit tinh todn | Cong suit tinh todn
STT Danh mue (kW) (KVA)
] Phan khu A 259.373 305.145
2 Phan khu B 22.867 26.903
3 Phéan khu C 57.778 67.974
4 Phéan khu D 32.101 37.766
) Phén khu E 64.720 76.141
Témg phu tai 436.840 513.929

a.

......................................................................................................................................................

Téng nhu cau cap dién cho khu vire dat 513.929 KVA
6.5.3 Phuwong dn cip dién

Nguon cap dién
Nha méy dién Phi My cong suat 4.166MW, thong qua tuyén 220kV Phi M¥ -

Ba Ria — Viing Tau.

Ludi dién
Ludi dién S00kV:

+ Theo dy thao T¢ trinh va Quyét dinh phé duyét Quy hoach dién VIII

dang duge B Cong Thuong té chirc 1dy ¥ kién cAp Bo tai cong van sb
5321/BCT-BL ngay 30/8/2021 dé chuén bj trinh Thu tuéng Chinh phii phé
duyét: B¢ dau ndi phat dién cho du 4n Trung tdm Dién luc LNG Long Son giai
doan 1 ¢ quy hoach danh muc “tuyén dudng ddy 500kV LNG Long Son —
Béc Chéau Pirc (v tri tram bién dp nay tai xa Cit Bj, huyén Chdu Dikc dd dwoc
UBND tinh chdp thudn tai vin ban sé 10421/UBND-VP ngay 23/9/2020);
ddng thoi ciing ¢d quy hoach danh muc tram bién ap 500kV Long Pién dau
ndi r& nhanh vao tuyén dudng day nay dé tang cudng ngudn cdp dién 6n dinh,
tin cdy cho tinh Ba Ria — Viing Tau trong tuong lai.
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+ D& xudt hanh lang k¥ thuat cac tuyén duong day 500kV dau ndi du an Trung
tam dién luc Long Son (téng cong suat 4. 500MW): Véi diém dau 1a vi trf du
an Trung tdm dién luc Long Son, diém cudi 1a vi tri tram bién ap 500kV Bac
Chéau Pirc va chiéu rong hanh lang ky thuat dé xuét khoang 80m.

+ D& xuét hudng tuyén tong thé (dy kién): tir vi trf du én tai dao Long Son
di qua khu vire Go Géng, hudéng ve xa Tam leorc, huyén Long Dién dén xa
Cu Bi, huyén Chéu Pirc (diém cudi). Huéng tuyén cu thé do co quan chu tri
lap quy hoach xdy dung va S& X4y dung xem xét, danh gia cac yéu to lién
quan dén quy hoach bd tri hé thng ha ting k¥ thuat, dinh huéng khong gian
phét trién trong dd 4n Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Dao Long
Son, quy hoach xy dung viing, céc quy hoach xay dung phéan khu ¢6 lién quan
dé bd tri cu thé.

- Ludi dién 220k V:
+ Xay méi tram 220kV Long Son, cong sudt 2x250MVA, vi tri dét tai khu cong
nghiép, cap dién cho khu vuc dao Long Son.
+ Nhanh & 220kV mach kép cép dién cho tram 220kV Long Son, d4u ndi tuyén
220kV Phiit M§ - Chau Diic, tiét dién ACSR-400, chiéu dai tuyén khoang 7km.
- Ludidién 110kV:
+ Xdy méi tram bién ap 110kV Long Son cong suat 4x40MVA, cap dién cho
cac phu tai dan dung trén dao Long Son.
+ Xay méi tram bién ap 110kV LPS Long Son cong suat 320MVA, tram chuyén
ding cho khu hoa dau.
+ Xay méi tuyén mach kép 110kV ddu ndi tram 220kV Long Son véi tuyén
110kV Phi My - Ba Ria, tiét dién day ddn AC-240, chiéu dai tuyén khoang
Tkm.
+ Xy méi tuyén mach kép 110kV dau ndi tram 220kV Long Son véi tram
220kV Phit My 3, tiét dién day dén AC-240, chidu dai tuyén khoang 8km.
- Ludi dién 22kV: Dbi vai tram 110/22kV Long Son
+ L9 1: xdy dung 16 ra ACKP-240 cap dién khu dich vu cong nghiép long son,
cac khu san xuét thuyén budm, cang hai quén,
+ 1§ 2: xdy dung 16 ra ACKP-240 cép dién cho KCN Long Son, Nha may déng
tau Wanill.
+ Lo 3: xdy dung 16 ra ACKP-240 cap dién cho khu dan cu, d6 thi méi Long
Son, két ludi vai tuyén 475-PM.
+ Lo 4: xdy dung 16 ra ACKP-240 cép dién cho khu dan cu, d6 thi méi Long
Son két ludi vai tuyén 472-DX.
+ Cac cong trinh c6 phu tai dién 16n nhu céc chung cu cao tang, trung tim thuong
mai,... tram bién ap 22/0,4kV sé dugce bd tri trong cdng trinh va dugc tinh todn
cu thé khi trién khai thiét ké k¥ thuat cong trinh.
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+ Tai cac khu cay xanh b tri tram bién ap 22/0,4kV loai tron bd kiéu kios dam
bao an toan va m¥ quan cho khu db thi dé cép dién cho khu nha nhé thip tang,
cdc biét thy, nha lién ké...

+ Céc tram bién ap déu 1a loai tram tron bd kém ca td RMU lép dat san dé nbi
mach vong,

+ Vij tri, cong suét tram bién ap trong ban vé chi la dinh hudng, sé dugce xac dinh
cu thé & giai doan thiét ké k¥ thuat sau. Ban kinh cdp dién cia mdi tram phai
dam bao <= 300m.

+ Viéc dam bao hé sb cong sudt trung binh ctia ludi dién trong khu vuc coso >
0.85 phit hgp v6i yéu cu ctia co quan quan ly dién dia phuwong va viée cung
cap dién cho céac hd tiéu thu quan trong s& duoc giai quyét khi thiét ké tram
bién &p cu thé.

+ Sir dung loai cap ngdm Cu/XLPE 24 kV c¢6 vo céach dién nhwra khong chéy,
ludn trong 6ng HDPE chiu lye. Ding cap Cu/XLPE/DSTA/PVC 3xC 240mm?.

+ Heé thong ludi dién trung thé va tram bién ap 22kV déu phai c6 tiép dia nham
dam béo an toan cho h¢ thong.

- Ludi dién 0.4kV:

+ Ludi dién ha ap g6m: cac tuyén ha thé 0,4kV xuét phat tir cac 1 ra ha thé cua
tram bién ap dén ti dién tdng clia cic khu nha thip ting va dén cic ta dién
tong ctia khu vuc dé phén phéi dién cho cdc nhém nha o.

+ Th dién tong phan phdi dién ha 4p loai dit ngoai nha theo nguyén tic: gin
dudmng, thudn tién cho viée thi céng va quan ly, dit gan tim phu tai va c6 ban
kinh phuc vu khong qué 16n dé dam béo ton that dién 4p nam trong gidi han
cho phép, va khong lam anh hudng 1én dén mat bang xdy dung clia cac khu
nha.

+ Tu dién tong phan phdi dién ha ap ngoai nha 1a loai kin nudc, chiu thai tiét
dugc ¢6 dinh trén bé bé tong dit ngay trén hé phd.

+ Toan b ludi ha 4p dung cap Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC- 0,6kV di trong
muong k§ thuat, trong dng ludén HDPE gén xoén cap dit sin hogc di tryc tiép
trong dat & d6 sau 0.7m.

- Ludi dién chiéu sang;

+ Ngudn cung cap: Toan khu quy hoach duge diéu khién bing 37 ti chiéu sang
ldy dién tir cac tram bién 4p cép dién trong khu quy hoach. Vi trf dit ti gan
tram bién ap.

+ Pé taing m¥ quan toan du 4n ta chon phwong an thiét ké chiéu sang ngam.

+ Mang ludi cap dién chiéu sdng dudmg: Str dung dén cao ap Led chiéu sang cho
khu, dén I4p trén tru thép trang k&m cao 8-12m khoang céch gitra céc tru tir
25-30m. Ding cap ngdm vO boc cach dién nhwa khong chéy
CwXLPE/DSTA/PVC 4xC 16 mm? c4p dién chiéu sang cho toan khu quy
hoach.
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+ Chi trong sir dung céc b dén tiét kiém nang luong (str dung dén Led), st dung
cac hé thong diéu khién chiéu sang cong cong theo cong nghé hién dai nham
ning cao hiéu suat chiéu sang. D& giam chi phi tra tién dién, ta chon chiéu sédng
2 ché do, tir 17 gior dén sang toan bd 100% & sau 22 gidr dén chi sang 50% 1ap
dat.

+ Khi thiét ké chiéu sang cu thé cho céc tuyén duong tri sd do choi, do roi phai
dam bao theo bang sau:

Gl i Toc dd | D chéi toi | DY roi
! b B Loai dwong phd thibt ké thidu | t6i thiéu
P (km/h) (Cd/m2) (Lx)
N 5. Buong chinh khu vuc 50+60 0,6
Cap khu vyc
6. Buong khu vye 40+50 0,4
, 7. Dudng phén khu vuc 40 0,2+0,4
Cép ndi bo
8. Dudng nhém nha ¢, vao nha 20+30 5

6.5.4 Khoi lwong va khdi todn kinh phi

Khoi Don gid Thanh tién
lwgng (VND) (VND)

STT Noi dung Don vij

gizgg]pb}ig?}?:mézzkwo gy | KVA 513.929 | 1.895.000 | 77389709720

2 | Cap ngam trung thé 24kV m 74228 | 3.551.625 | 263.630.020.500

Tong cong | 1.237.525.730.290

Ghi chii: Kinh phi trén I gid thiee té diwoce khdi todn cho tong khoi hieong vét tie tai thoi
diém Igp quy hoach va chira bao gém chi phi nhén céng, ca mdy xdy dung...
6.6. Quy hoach hé théng thong tin lién lac
6.6.1 Co sé thiét ké

- Nghi dinh 25/2011/ND-CP ngay 06/04/2011 ctia Chinh Phii quy dinh tong mit
bang, huéng dan thi hanh mét s6 diéu cta Luat Vién théng.

- QCVN 09:2016/BTTTT Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé tiép dit cho cac tram
vién thong.

- QCVN 32:2020/BTTTT Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chdng sét cho cdc tram
vién thong va mang cap ngoai vi.

- QCVN 33:2019/BTTTT Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé ldp dit mang cép ngoai
vi vién théng

- Cin cit QCVN 07:2016/BXD Quy chuén k§ thuit qudc gia cac cong trinh ha tang
k¥ thuat do thi. .

- Can cit TCVN 8700:2011 Tiéu chuén quéc gia vé cdng, bé, ham, hé ranh ky thuat
va ti dau cap vién thong- yéu cau ky thuét,
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- Quyét dinh sb 32/2012/QD-TTg ngay 27/07/2012 ctia Thii tuéng Chinh phi vé
viéc phé duyét Quy hoach phat trién vién théng quéc gia dén nam 2020.

- Thong tu lién tich s6 21/2013/TTLT-BXD-BCT-BTTTT ngay 27/12/2013 vé quy
dinh ddu hiéu nhén biét cac loai duong day, cap va duong dng duge 1dp dat vao cong
trinh ha ting k¥ thuét sir dung chung.

- Thong tu 14/2013/TT-BTTTT ngay 21 thang 6 nam 2013 v& hudng dan viéc lap,
phé duyét va td chirc thuc hién quy hoach ha tang vién thong thy dong tai dia phuong.
6.6.2 Muc tiéu thiét ké

- Xéy dung va phat trién co s& ha tang vién thong ctia khu vyre quy hoach, ¢6 do
bao phti réng khép, dung lugng 16n, chat lugng cao, cung cap da dich vu va hoat dong
¢6 hiéu qua. Pam bao vé nhu cau thong tin lién lac cling nhu thué bao di¢n thoai ¢b dinh
va théng tin di dong; mang internet ciing nhu mang truyén hinh ctia toan khu.

- DPam bao dg tin cdy cta hé thong thong tin lién lac. Xay dyng mang luéi thong
tin k¥ thudt sb nhu dién thoai, internet, tuyén hinh k¥ thuat sd...dam bao theo tidu chudn,
quy chuén nganh.

- Phu tu x4y dung méi mot hé thdng vién théng hoan chinh, cé kha nang két ndi
ddng bd véi mang vién théng qudc gia.

6.6.3 Dur kién nhu ciu thong tin lién lac

- Heé théng thong tin lién lac cho khu quy hoach s& 1a 1 hé théng dugc két ndi tir
céc nha cung cAp dich vu vién théng nhu VNPT, Vietel, Mobifone, ..

- Hé théng ndi bd & day s& 1a hé thdng dién thoai, truyén dir liéu dap tmg day du
cée yéu cdu vé vién thong cho khu vye.

- Can ¢t tinh chit va dinh huéng phat trién ctia khu vye thiét ké, céc chi tiéu thiét
ké cho cu thé timg loai cong trinh dugc 14y theo kinh nghiém diéu tra ctia céc don vj tu
van thiét ké nhu sau:

+ DAi voi dét don vi &: 60 thué bao/100 dan.
+ Dai véi dat gido duc: 20 thué bao/ha san.
+ Ddi véi dat TMDV, CTCC, y té, du lich: 40 thué bao/ha san.
+ Dbi voi dit bai xe, dét ton gido: 10 thué bao/ha.
+ Dbi véi dét QPAN: 20 thué bao/ha.
Bang 8. Bang thong ké nhu cau thong tin lién lac

PHAN KHU A
[ Dién tich | Dién tich Chi tiéu
STT Loai dét (ha) S théng tin Nhu ciu
A | Dit xiy dung db thj
A.l | Dt dan dung
1 | Pat cong cong 0,02 40 TB/ha san 1
A2 | Pat ngodi dan dung )

1 | bat TMDV 32,77 40 TB/ha san « 1.311
Il | Dét khu cong nghiép | 1.214,35 10 TB/ha 12.144
IV | Pat quoc phong 43,38 20 TB/ha 868
V | biét ton gido 0,19 10 TB/ha 2
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Tong nhu cau thong tin lién lac 14.325

Du phong 10% 15.757
PHAN KHU B
.. | Dién i
STT Loai dfit Dign | ek | Dan sé i tit Nhu cdu
¥ tich N7 thong tin
A Dat xay dung do thi
A.l | Pat dan dung
Pat don vi &
I | pite
1 | Dat nhém nha ¢ 1.521 | 60| TB/100 din 913
2 | DBat ¢ hién hiwu chinh trang 4316 | 60| TB/100 dan 2.590
3 Pat & + thuong mai dich vu 37,87 1.530 2.433
286 60 | TB/100 dan 462
7,26 40 TB/ha san
539 | 60| TB/100 dén 842
12,95 40 TB/ha san
469 | 60 | TB/100 dén 241
11,48 40 TB/ha san
236 | 60 TB/100 dén 389
6,18 40 TB/ha san
1l | Dat cong cong
1 Dat gido duc
1.1 | Truong mau giao 1,76 20 | TB/ha san 35
1.2 | Truomg tiéu hoe - thes 6,36 20 TB/ha san 127
2,32 20 TB/ha san 46
1,09 20 | TB/hasan 22
1,27 20 TB/ha san 25
0,64 20 TB/ha san 13
1,04 20 TB/ha san 21
2 | Dat cong cong
2.1 | Pat co quan 0,59 40 | TB/ha san 24
2.2 | Datyté 0,84 40 TB/ha san 34
2.3 | Dat cong trinh cong cong 0,46 40 | TB/ha san 18
Dat ngoai don vi &
| | Dét cong cong db thi 7,85 40 | TB/hasan 314
A.2 | Dit ngoai dan dung
I Dt thuong mai dich vy 15,93 40 TB/ha san 637
Il | Dat tén gido 3,51 10 TB/ha 35
Tong nhu ciu thong tin lién lac 7.159
Du phong 10% 7.875
. 134
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PHAN KHU C

.~ | Di¢n P 5 i
STT Loai déit s tifh s s NHU CAU
tich s0 thong tin
sin
A Dit xdy dung do thi
A.l | Pat dan dung
Pt don vi &
| | Pato
| | Dt nhém nha & 11.581 | 60 | TB/100 dan 6.949
2 | Dét & hién hitu chinh trang 247 | 60 | TB/100 dén 148
3 | pate chung cu 2.494 | 60 | TB/100 dan 1.496
4 | Dét &+ thuong mai dich vy 67,82 | 2702 4334
491 | 60 | TB/100 dan 627
8,31 40 | TB/ha san
474 | 60 | TB/100 dan 603
7,97 40 | TB/ha san
513 | 60 | TB/100 dan 748
11,01 40 | TB/hasan
517 | 60 | TB/100 dén 730
10,49 40 | TB/ha san
504 | 60 | TB/100 c}an 1292
24,75 40 | TB/hasan
203 | 60 | TB/100 dén 334
5,29 40 | TB/ha san
Il | Détcong cong
1 | Pat gido duc
1.1 | Truong mdu gido 5,03 20 | TB/ha san 101
1.2 | Truomg tiéu hoc - thes 10,20 20 | TB/hasan 204
2 | Dit cong cong
2.1 | Dat co quan 0,74 40 | TB/hasan 30
22 | Patyte 1,96 40 | TB/ha san 78
2.3 | Dat cong trinh cong cong 1,69 40 | TB/hasan 68
Pat ngoai don vi &
1 | DAt cong cong dd thi
1.1 | Pat céng trinh cong cong 6,82 40 | TB/ha san 273
12 | Patyté 2,65 40 | TB/hasan 106
Il | Pat gido duc db thi 4,70 40 | TB/hasan 188
A.2 | Dit ngoai dan dung
I | Dat thuong mai dich vu 96,62 40 | TB/ha san 3.865
Il | Pat ha tang ky thudt
I | Déumdi htkt 1,51 10| TB/ha 15
1| Dét qudc phang 3,07 20| TB/ha 61
1V | Dét tén gido 1,86 10| TB/a 19
Tong nhu ciu thdng tin lién lac 17.934
Dy phong 10% 19.728
W
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PHAN KHU D
-~ Dién - S
STT Loai dét PRI | oy | Tn Chiticn Nhu ciu
tich iy N théng tin
A Pat xay dung do thi
A.l | Détdan dung
Pat don vj &
| Pat &
1 | Pat nhém nha & 5.387 | 60 | TB/100 dan 3.232
2 | Pato+ thuong mai dich vu 441 182 286
182 | 60 | TB/100 dan 286
4,41 40 | TB/ha san
[l | Détcong cong
1 | Dat gido duc
1.1 | Truomg mau gido 1,42 20 | TB/hasan 28
1.2 | Trucng tiéu hoc - thes 1,63 20 | TB/hasan 33
2 | Pétcong cong
0,04 40 | TB/hasan 1
A.2 | Dat ngoai dan dung
1 Bél thuong mai dich vu 88,72 40 | TB/hasan 3.549
Il | Patdulich 25,08 40 | TB/hasan 1.003
11l | Dat ton gido 1,03 10 TB/ha 10
1,03 10 TB/ha 10
Tong nhu ciu thong tin lién lac 8.143
Du phong 10% 8.957
PHAN KHU E
i Dién = 5w
STT Loai aéit Dign | & | Din e Nhu cAu
tich i s0 théng tin
A | Pat xay dung dd thi
A.1 | Dat dan dung
Dit don vi &
I Dit &
| Pat nhém nha & 10.685 | 60 | TB/100 din 6.411
2 | Dt & + thuong mai dich vy 144,58 | 4.355 8.396
384 | 60 | TB/100 dén 1.044
20,33 40 | TB/ha san '
436 | 60 | TB/100 dan 1186
28:170 40 | TB/ha san '
408 | 60 | TB/100 dan 1110
21,63 40 | TB/hasan ’
422 | 60 | TB/100 dén 1147
22,34 40 | TB/hasan ;
348 | 60 | TB/100 dén 708
14,73 40 | TB/hasan
275 | 60 | TB/100 dén 601
10,89 40 | TB/Mhasan | °
342 | 60 | TB/100 dan 410
5.13 40 | TB/ha san
...................................................................................................................................................... 136
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PHAN KHU E
A Dién i 8k
STT Loai dit Dign lice]l e e Nhu chu
: tich adx S0 thong tin
400 | 60 | TB/100 dan 827
14,67 40 | TB/ha san
280 | 60 | TB/100 dan 314
3,64 40 | TB/ha san
380 | 60 | TB/100 déan 358
3,24 40 | TB/hasan
330 | 60 | TB/100 dan 288
2,24 40 | TB/ha san
350 | 60 | TB/100 dan 315
2,63 40 | TB/ha san
Il | Pat cong cong
1 | Dat gido dyc
1.1 | Treong mdu gido 1,45 20 | TB/ha san 29
1.2 | Truomg tiéu hoc - thes 3,80 20 | TB/ha san 76
2 | Pat cOng cong 2,80 20 | TB/ha san 56
Pat ngoai don vi ¢
1l Dét cong cong do thi 46,91 40 | TB/ha san 1.876
111 | Dat gido duc db thi
1,82 20 | TB/ha san 36
A.2 | Pat ngoai dan dung
] Pat thuong mai dich vu 29,14 40 | TB/hasan 1.165
Il | Dat ddu mdi ha tAng ki thuat
1 | Dét ha tang ky thut 4,17 10| TB/ha 42
T6ng nhu cau thong tin lién lac 18.088
Du phong 10% 19.897
BANG TONG HOP NHU CAU THONG TIN LIEN LAC
PHAN KHU A B C D E
NHU CAU 14,325 7.159 18.124 8.143 18.088
DU PHONG 15.757 7.875 19.936 8.957 19.897
TONG 72.214

- Téng nhu cau thué bao khu vire quy hoach la 72.214 thué bao.

6.6.4 Nguon va giai phdp quy hoach
- Ngudn: ngudn cép thong tin lién lac duge 1dy tir tram vién théng Long Son ndm
trén dudng Nguyén Phong Sic thude pham vi du an theo dinh huéng quy hoach chung
ctia thanh phé Viing Tau.
- Giai phap quy hoach:
e DPau tu xdy dung mai hé thdng thong tin lién lac trong khu vire thiét ké, c6 kha
ning dong bo vadi hé thdng vién thong quoc gia.

Biéu chinh quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Péo Long Son, Thanh phé Ving Tau



e Mang ludi thong thong tin trong khu quy hoach sur dung kiéu mang G-PON
(Gigabit Passive Optical Networks) v&i cap mutilmode cung cAp cap nhu cau
thong tin lién lac (internet, ip, truyén hinh cap,...).

o Cac tuyén diy cap quang duge ludn trong éng va chon ngam, ngoai ra dé dong

bo trong qua trinh thiét ké bo tri cac dng chd sin cho cac nha mang.

e Ong ludn sir dung dng HDPE 130/100, s6 lwong tuyén ng tiy vao s tram cén

cung cép.

e BO trf céc tram phat song di dong (BTS) dam bao ban kinh phi mang di dong cho
khu vire quy hoach, loai tram va chi tiét tram dugc chi dau tu va don vi cung céap

thuc hién.
6.6.5 Khoi liwgng va khdi todn kinh phi

STT TEN THIET BI - VAT TU B\?;N LI&%?J'G PON GIA | THANH TIEN
1| Tuyén 3x3 éng - bé, nip bé tong - dudi he | Mét 19.000,00 | 2.895.000 | 55.005.000.000
2 | Tuyén 2x3 bng - bé, ndp bé tong - dudi he | Mét 2.100,00 [ 1.930.000 | 4.053.000.000
3 | Tuyén 1 6ng - bé, ndp bé tong - dudi he Mét 6.650,00 643.670 |  4.280.405.500
4 | Tuyén 2 bng - bé, nip bé tong - dudi he Mét 6.400,00 734.000 [ 4.697.600.000
5 | Tuyén 3 dng - bé, ndp bé tong - dudi he Mét 395,1 965.000 381.271.500

TONG 68.417.277.000

Ghi chii: Kinh phi trén la gia thuc té duoc khdi todn cho rcfng khéi lwong vdt te tai thoi
diém ldp quy hoach va chira bao gom chi phi nhin céng, ca may xdy dung. ..
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7. PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC
7.1, Muc dich, c¢an cir va phuong phap danh gia
7.1.1 Muc dich danh gia

- Khu vuc quy hoach trong twong lai khu vyc s€ tré thanh khu cong nghiép, khu
du lich ven bién gén véi cc san phdm du lich sinh thai nghi dudng cao cép, dic thi,
hién dai, thuong mai dich vy, thé duc thé thao,... gan véi bao ton, ton tao canh quan
thién nhién va déng bd vé ha tAng k¥ thuat va kién triic canh quan huéng dén phat trién
bén virng.

- Su thay ddi vé co cdu sir dung dét tit yéu sé kéo theo sir chuyén dbi mai trudmg
sinh thai va kinh té xa hoi ciia khu vyre gdy anh hudng 16n dén con nguoi va tai nguyén.
Vi vay cin phai danh gia nghiém tic cac yéu td co thé tac dong dén mdi trudng cia khu
vire, tir d6 dinh hudng cac giai phap quy hoach cho phit hp véi myc tiéu phat trién bén
viing, cAn béng hai hoa véi thién nhién;

- Dénh gia mdi trudng chién luge (PMC) 14 viée phan tich, du bdo céc tic dong
dén moi truong cta dd dn quy hoach xay dung trude khi phé duyét nhim dua ra phuong
4n toi uu ctia dd 4n quy hoach xay dung dam bao phat trién bén ving (Théng tu
01/2011/TT-BXD, Chuong I, Diéu 2). Pay 14 ndi dung quan trong trong dd an Quy
hoach phén khu 1/2000;

- PMC Khu vire Long Son ¢6 cdc ndi dung chil yéu sau:

+ Xéc dinh cac vin d& méi trudng chinh;

+ Phan tich hién trang va dién bién mdi truomg khi chua 1ap quy hoach xay
dung: Dénh gi4 hién trang cdc khu vuc bi 6 nhiém;

+ Phan tich dién bién méi truomg khi thye hién quy hoach xay dyng: Du bao
tac dong dén moi truong do cac hoat dong ciia Khu do thi trén co cdu quy
hoach st dung dat:

+ P& xuit cac bién phap khic phue, giam thiéu tic ddng tiéu cuc cia dy 4n
dén moi truomg.

7.1.2 Can cir phap ly

- Luét Bao vé mdi truang do Quée hdi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam
thong qua ngay 29/11/2005;

- Cin clr Nghj dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 ctia Chinh phi quy dinh
vé& quy hoach bao vé méi truong, danh gia mdi truong chién luge, danh gia tac dong moi
trrdng va ké hoach bao vé méi truomg;

- Can cir Nghi dinh 40/2019/ND-CP ngay 13/05/2019 ctia Chinh pht vé viée Stra
ddi, bd sung mot sb diéu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luét
bao vé mdi tru‘cmg,

. - Thong tu s& 12/2016/TT-BXD cua B) Xay dung ra ngay 29 thang 6 ndm 2016
Quy dinh vé hd so clia nhiém vu va dd 4n quy hoach xdy dung vung, quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung khu chirc nang déac thu.
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QL!)L{ dinh sb 16/2008!’QD BTNMT ban hanh ng’ty 31;’12#’2008 cua Bo Tai
Nguyén va Mai Tr Lrorng vé ban hanh quy chuan k¥ thuat quoc gia vé moi trudng.

- Thong tu so 16/2009/TT-BTNMT ban hanh ngay 07/10/2009 cvia B§ Tai Nguyén
va Moi Truong vé ban hanh quy chuén k¥ thuat quoc gia vé moi truong.

- Thong tu 39/2010/TT — BTNMT ngay 16/12/2010 cua B Tai nguyén va Moi
truong vé ban hanh quy chuan ky thuat qudc gia vé moi truong.

- Thong tu 50 32/2013/TT-BTNMT ban hanh ngay 25/10/2013 cua B¢ Tai Nguyén
va Mdi Trudng vé ban hanh quy chuan ky thuat quéc gia vé méi truong.

Thong tu 27/2015/TT-BTNMT ngay 29/05/2015 clia Bd Tai nguyén va Moi
trm‘:mg vé danh gid moi trudng chién luge, dénh gia tac dong mai truong, va ké hoach
bao vé mai trudng.

- Thong tu 64/2015/TT — BTNMT ngay 21;’ 12!2015 cua B¢ Tai nguyén va Moi
truong vé quy ban hanh quy chuan ky thuat quéc gia vé méi truong.

- Thoéng tu 65/2015/TT — BINMT ngay 21/12!2015 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong vé ban hanh quy chuan ky thuat qudc gia v& moi truong.

- Thong tu 66/2015/TT — BTNMT ngay 21/12/2015 cua B Tai nguyén va Maoi
truong vé ban hanh quy chuén k¥ thut qudc gia vé moi truong.

- Thong tu 25/2019/TT-BTNMT ngay 31/12/2019 cua B§ Tai nguyén va Moi
trudong vé quy dinh chi tiét thi hanh mot sd didu cua Nghi dinh s 40/2019/ND-CP ngay
13 thang 5 ndm 2019 cuia Chinh phu stra dbi, bd sung mot s6 diéu cta céc nghi dinh quy
dinh chi tiét, hudng dén thi hanh Luat bao vé méi trudmg va quy dinh quan 1y hoat dong
dich vu quan triic méi trudng.

- QCVN 05:2013/BTNMT: Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé chat lugng khong khi
xung quanh.

- QCVN 06: 2009/BTNMT: Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé mdt sé chét doc hai
trong khong khi xung quanh.

- QCVN 08:2015/BTNMT Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé chat lugng nude mat.
QCVN 09:2015/BTNMT Quy chuéan k¥ thuat qudc gia vé chat lugng nude dudi

dat.

QCVN 14: 2008/BTNMT: Quy chuan k¥ thudt quoc gia ve nudc tha: sinh hoat.
QCVN 26: 2010/BTNMT: Quy chuén k¥ thuat quoc gia ve tiéng on.

- QCVN 27:2010/BTNMT: Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé d6 rung.
7.1.3 Phwong phdp drinh gid

- Dua vao céc s liéu, tai ligu hif.‘l’l trang va quy hoach trong thanh phan ho so do
an quy hoach, phén tich danh gia cac yéu td méi truong hién trang, nghién ciru du bio
tac dong moi trudong do thi, danh gia cac giai phap xir Iy moi trudong da duge dé xudt
clia cac bd mén chuyén nganh trong dd 4n, dé xuét bé sung dinh hudng cho céc bién
phap bao vé méi truong bén viing cia do thi.
7.1.4 Cdc viin dé méi trwong chinh

- Mbi truong khong khi: Bi tac dong chinh tir khi thai, byi va tiéng on tlr cac
phuong tién trén céc tuyén duong lam phat tan.bui dat ra moi truong khong khi xung
quanh; Khi thai phat sinh tir hoat dong san xuét cong nghiép gdy 6 nhiém méi trudng
khong khi va sire khoe cong dong.
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- MBOi truong nude: Ngudn gay 6 nhiém chinh 13 nude thai tir khu vue dén cu,
ngudn nude thai do hoat dong nudi trong thiy san khdng duge thu gom xit 1y. Nude thai
tir san xudt cong nghiép néu khong duge xit ly sé gdy 6 nhiém méi truong nude mit,
nude ngdm, moi trudng dat anh hudng dén con ngudi va hé sinh thai khu vue va la
ngudn phat sinh dich bénh. Ngoai ra nudc mua chay tran cling lam nguén nuée bi nhiém
ban;

- Mai truong dat: Bi anh hudng nhiéu do hoat dong chuyén déi chire nang st dung
dat, lam thay doi da dang sinh hoc va h¢ sinh thai khu vye. Déac biét ddi véi cae khu vue
thuong xuyén chiu anh hudng ngép lut, thap triing, thanh phén va tinh chét dét dé thay
d6i theo mua.

7.2.  Phén tich hién trang va dién bién mdi trudng khi chua 1ip quy hoach xiy
dung
7.2.1 Hién trang moi tricong khéng khi

- Theo béo cdo hién trang méi trudng thi ndng doé cac chat 6 nhiém nhw SO2, CO
va NO2 tai khu vye trung binh gi&r cling nhu trung binh ngay thap hon hodc bang tiéu
chudn cho phép vé chat lugng khdng khi xung quanh. Sy tiép xtc thuong xuyén va lau
dai véi cac loai bui ho hép, hoi khi ddc nhu: CO, SO2, NOx, NH3... va cac dung méi
hitu co s& lam tang nguy co nhiém bénh phé quan va c6 thé xuit hién nhiing bénh vé
dudng hd hap; Khi thai phat sinh tir hoat dong san xuét cong nghiép gay 6 nhiém moi
truong khong khi va strc khoe cong dong.

- Khi thai, bui va tiéng &n tlr cdc phwong tién trén cdc tuyén dudng kha nhiéu lam
tang lugng khi thai va tiéng dn anh huong dén khu vyuce dén cu ven céce tuyén dudng nay.
Bén canh dé, nude thai ciia dan cu trong khu vire chua duge thu gom thai trie tiép xudng
céc ranh hd, kénh muong nho lam phét sinh mui héi, cdc khi doc hai gdy 6 nhiém mai
trueong khong khi.

7.2.2 Hi¢n trang méi trieong nwwoc

- Nude mit: mdi trudng nude hién hitu dang trong lanh, khdng bi tac dong x4u boi
hoat déng cta con nguoi;

- Nuéc thai: Hién tai khu vire chua ¢é hé théng xtr Iy nuée thai, mot phan céc ho
dan, cong trinh cong cong xir Iy bang bé tu hoai sau d6 tu thdm xudng dat, mdt phan
tham truc tiép xudng dat.

7.2.3 Hién trang moi truong dit

- Dién tich dét trong trot, qua trinh canh tac it anh hudng 16n dén moi truomg sinh
thai va moi trudmg dat;

- D6i v6i ao hd triing, 16p bun (chét thai) tich tu dudi day ao khién méi truong
nude bi thidu 6xy va san sinh ra nhidu chit doc nhur amoniac, nitrite, hydrogen sulfide. ..
khong nhitng lam anh huéng dén hidu qua nudi trong ma con tac dong 16n dén mai
trudng dit, méi trudmg sinh thai ven bién.

7.3.  'Phan tich dién bién méi trudong khi thue hién quy hoach xiy dung
7.3.1 Mdi truwong khong khi ’
a) Giai doan xay dung cia du an
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- Trong qué trinh xay dung cac hang muc xay dung co s¢ ha ting sé phat sinh céc
ﬂguon 6 nhiém nhu bui khi tir qua trinh phat quang, san Ui, ddo muong ranh dat cong,
ong cap nude, xay ldp,... s¢ anh huong truc ucp dén cong nhan xdy dung va cac khu
dan cu lan cén;

- Ngoai ra cdc loai khi thai do hoat d(}ng ciia phuong tién vén tai, thiét b thi cong
(COx, NOx, SOx, Pb,...) ciing lam 6 nhiém moi truong khong khi;

- Quaé trinh van hanh may mdc, thiét bi cling gy ra llcng on va céc chan dong anh
huong moéi truong xung quanh khu vue thi cong.

b) Giai doan hoat dgng ctia dy an

- Hoat dong hanh chinh, dich vu, thwong mai déc biét 1a khu cong nghiép di kém
voi lugng phuong tién giao thong ra vao khu vuc sé lam gia téng khi thai giao thong.
Céc loai khi ndy lam thay doi thanh phan khong khi dan dén su thay déi kha nang hap
thy va phan xa nhiét ctia 16p khong khi, lam thay doi diéu kién vi khi hau cuc b;

O nhidm tiéng én do su lwu théng clia xe ¢d, diic biét 12 trén cac tuyén dudng truc
chinh db thi, lvgng xe luu thong nhiéu va lién tuc gay anh huéng dén sirc khoe con
nguoi;

Bang 9. Bang thong ké mirc on cue dai ciia cdc logi xe co gidi

Loai xe Miic on (dBA)
Xe vén tai 93
Xe mo to 4 thi 94
Xe mo to 2 thi 80

- P bn cuc dai clia cac loai xe vuot qua tiéu chuan ddi voi khu vue cong cong,
dan cu. Néu mtrc On gia tang s& anh huéng 1én t6i dan cu séng trong khu vue va nguoi
tham gia giao thong;

Dan s6 tang lén kéo theo sy gia ting manh vé nhu cau tiéu thu nhién liéu (dién,
xang, dau...) trong d6 da phin 14 nhién liéu héa thach lam gia tang tai lwong phét thai
céc chét 6 nhidm vao khi quyén va anh huong dén chit lugng mai trudng khong khi do
thi. Dién tich dét trdng trot, qua trinh canh tac it anh hudng 16n dén méi trudng sinh théi
va moi truong dat;

- D& véi ao hd triing, 16p bun (chat thai) tich tu dudi day ao khién méi trudng
nurde bi thiéu éxy va san sinh ra n'hiéu chat ddc nhu amoniac, nitrite, hydrogen sulfide..
khong nhitng lam anh hudng dén hiéu qua nudi trong ma con tac dong lon dén maoi
truong dat, moi truong sinh thai ven bién,

7.3.2 Moi truwong niwdc
a) Giai doan xdy dung cilia dy 4an

- Hoat ddng sinh hoat tai cac lan trai, nha tam ctia cdan bd va cong nhén s& lam 6
nhiém moi truong nude cuc by do phat sinh nude thai va chat thai nén can phai co bién
phéap thu gom va xi Iy hop 1y, tranh anh huong dén céc khu dan cu xung quanh;

. = Nudc thai trong qua trinh xdy dung (tudi, rira vét liéu...) khong dugc thu gom sé
chay tran trén mat dat va c6 thé thim vao dat gy 6 nhiém cée ngudn nude tyr nhién.
b) Giai doan hoat dong ciia dy an
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- Céc nguyén nhén tic dong dén moi trudng nude cd thé ké dén 1a nude mua chiy
tran trén bé mdt cudn theo bui ban, réc; nude thai sinh hoat khu cong trinh cong cong,
khu dan cu. Trong thanh phan nudc thai sinh hoat va cac chat bai tiét ¢6 chita nhiéu loai
vi sinh vat gdy bénh. Chét bai tiét bao gdm phéan va nuéec tiéu trong d6 ¢ chira nhiéu
mam bénh truyén nhiém d& dang 14y lan ti nguoi bénh dén nguoi khoe manh. Lugng
chét hitu co ctia phin va nude tiéu cé thé danh gia qua céc chi tiéu BODS hodc céc chi
sé twong tu... Cac lugng nude thai trén can duge thu gom vao mang ludi thoat nude dé
xtt ly trude khi thai ra ngudn tiép nhan, tuy nhién déi véi lugng nuwde mua nhidm bén
khoé ¢6 thé kiém soat khi thu gom theo hé théng riéng; Nudc thai khu céng nghiép chua
xtr Iy can thén ciing lam anh huéng dén moéi trudmg nude va anh huong truc tiép dén
strc khoe nguoi dan nén can dugce thu gom va xir 1y trude khi thai ra méi truong

- Mit phii d6 thi sé thay doi lam cho kha ning tham cua dét giam di, tir d6 anh
huéng dén dong chay va luu lugng ctia ngudn nude ngdm va nude mit.

7.3.3 Moi truong dat

- Qua4 trinh thay dbi co cdu sir dung dat lam méat di moi trudong sdng cia mot sb
loai sinh vét d&n dén thay ddi thanh phén, tinh chét dét; sau d6 qua trinh bé téng hoa s&
Jam mét mot dién tich 16n bé mit ty nhién (khoang 60% tong dién tich khu vic) gay xdo
tron dia hinh, kha nang hap thu nhiét va nuée giam manh, méi trudmg séng cho céc sinh
vét san xuit (cdy xanh, vi khuan) c6 loi cho dat ciing khong con dan dén suy giam da
dang sinh hoc va anh hudng 16n dén hé sinh théi d6 thi.

7.3.4 Chiit thai réin phit sinh

- Chat thai phat sinh chii yéu tir cdng tac phat quang trong khu vuc 14 céc loai cdy
tap, cdy lau nam la c4c loai rdc hitu co dé phan hiy nén cé thé chon ldp hoic thu gom
lam nhién liéu dbt;

- Céc loai nguyén vat liéu xdy dung phé thai, roi vai nhu sét, thép vun, gach, da,
Xi miing,... trong qua trinh thi cong la chét thai rin x4y dung. Chét thai nay khong thai
ra moi trudng ma s& duge tai sir dung, ban phé lidu (sit, thép...) va thu gom xir ly;

- Céc loai rac nhu bao bi (gidy, nhwa, thuy tinh), thue pham du thira,... phét sinh
chii yéu tir qua trinh sinh hoat ctia ngudi dan trong khu vue. Chat thai rén sinh hoat c6
tai lugng hitu co cao, d& phan hiy va nhanh chéng gay mui héi nén phai duge thu gom
xur ly nhanh chong.

7.3.5 Cdc tdc djng khong lién quan dén chit thai
a) Téc dong xi hji

- Cac khu thuong mai, dich vu , hanh chinh va khu cong nghiép dugc xdy dung sé
tao diéu kién thuan loi dé phat trién kinh té xa hai, chuyén dich co cdu kinh té va co cdu
lao dong ctia do thi, thu hat lao dong dia phuong va cac khu vuc lan cén, tao viéc lam,
nang cao thu nhép cho nguoi dan; :

- Khu nha & hién dai tao diéu kién séng t6t hon cho nguoi dan, 6n dinh cude séng
va dap (mg céc tién nghi phti hgp véi sy phat trién cta khu vuc;
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- Ngoai ra van dé tai dinh cu cho ngudi dan mat dat can phai duoc chi trong, dam
bao viéc 1am én dinh cho ngudi déan, dong thoi gép phéan 6n dinh kinh té xa hoi khu vue,

b) P6i voi hoat dgng giao thong khu vure

- Khi gia ting mot lugng xe ¢d 16n tham gia van chuyén sé gay anh hudng dén hoat
dong giao thong khu vue, gia ting mat do giao thong gay anh huong dén sy di lai cia
nguoi dan xung quanh khu vue dice biét vao cac mua du lich cao diém.

¢) Doi voi canh quan va khi hiu

- Qua trinh phat trién do thi s& lam thay ddi c4c canh quan hién co, vi vay can phai
khai thac hop 1y, bao ton cac gi tri canh quan, song hd dep;

- Chuyén ddi muc dich str dung dat tir dét nong nghiép thanh dat do thi s& gép phén
lam tang ndng do khi thai nha kinh, hé thue vat suy giam s& anh hudng dén kha nang
hap thu CO2, bién déi vi khi hau;

- Do thi phat trién, cudc séng ngay cang hi¢n dai s€ gay ra nhidu hé luy dén moi
truong dic biét 1a bién d6i khi hau, tir d6 dan dén céc hién tuong thoi tiét cuc doan nhu
han han, 10 lut, 16¢ X04dy...

Bang 10. Bang du bdo tac dong méi trieong nam 2050

Dur béo tai lugng 6 nhiém nudc thai sinh SS | BODS | COD | TéngN | TéngP
hoat dén nam 2050 99 54 86,4 12,6 3,1
) Du bdo cic chat 0 nhiém khong khi dostr | TSP | SO2 NOx CcO VOC
dung nhién li¢u dén nam 2050 2,11 1,79 29,69 7.61 2,36
P — e 020 |
100 "
80 1~ -
60
1 . —————  m(kg/ngay)
a0
7 il 12.6
20 { 31
. b= . — -
SS BODS COD TéngN TéngP

Hinh 63. Biéu dé dir béo tai lirong 6 nhiém niede thai sinh hoat dén ndm 2050
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Hinh 64. Biéu dé dir béo cdc chat 6 nhiém khéng khi do sir dung nhién liéu dén nam 2050
7.4. D¢ xuit cic bién phap khic phuc, giam thiéu tic djng tiéu cye ciia dy 4n
dén méi truong
7.4.1 Giam thiéu é nhiém khong khi

- Phan tuyén giao théng phu hop, 1ip dit diy du hé thong bién bao dé cac phuong
tién co gidi luu thong theo diing tuyén nham giam tiéng on, giam thoi gian luu thong
trén dudng va giam lwong khi thai tir cac phuong tién luu thong;

- Tudi nude giam byi va giam nhiét cho mit dudng nhét 12 budi trua néng néng;

- Diém tap trung rac thai cin dugc lang nén ximang hoic gach; cé hang cdy xanh
cach ly xung quanh, thudng xuyén dugc phun héa chit khir mui. Can dugc thiét ké dé
thu gom nudec ri rac, tranh chay tran ra xung quanh;

- Trdng ciy xanh ven dudng, trong khu vyc cdng trinh céng cdng - dich vy, khu
cong nghiép va khu nha & gép phan giam khi thai CO2, diéu hoa vi khi hau va trong
lanh khong khi.

7.4.2 Giam thiéu 6 nhiém nguon nwée

- Nudec thai sinh hoat tir cac cong trinh céng cdng, khu & phai dua qua xu ly tai cac
ham tur hoai ctia cong trinh dé xur ly so bd méi duge db vao hé thdng cng thoat nuée
bén ctia khu vue; Xy dung tram xit Iy nude thai dat tiéu chudn déi véi co s san xuat
cdng nghiép néi chung va dac biét d6i voi cde nha may héa dau. Xir Iy dat tiéu chudn
QCVN 24:2009/BTNMT sau d6 luu chira & hd dé tiép tuc lam sach sinh hoc ty nhién va
tai sir dung cho tudi cay, rira duong, du phong cho ctru hoa sau d6 maéi xa ra moi truong.

- Dinh ky vé sinh quét don thu gom rac thai trén mat dudng dé han ché nude mua
nhiém bén trdi vao cbng thoat nude mua.

7.4.3 Giam thiéu 6 nhiém do chat thai rin

- Vige thu gom réc thai sinh hoat trong khu vuc dugce thye hién theo phuong thie
thu gom ctia cdng ty Mai trudng do thi thu gom rac & cac truc duong chinh; UBND cac
Phudng, x4 tb chirc thu gom réc tai°céc truc dudng phu, hém theo cac dgi. Rac thu gom
khong can phén loai, thu gom bang phuong tién phd thong xe day theo gid nhat dinh
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(mdi ngay 1-2 lan), sau d6 dua vé cac diém tiép nhan réc tap trung theo gio 4n dinh.
Kinh phi cho hoat dong thu gom cua céc doi nay dugce lay tir nguon thu phi thu gom rac
cua cac ho gia dinh.

- Chét thai nguy hai trong san Xudt cong nghiép dugce thu gom tap trung chuyén
dén khu xir ly chat thai nguy hai cua tinh.

7.4.4 Giam thiéu tic dpng xa hi

- Hé théng phong chay chita chdy duge b tri phit hop trong khu dan cu va céc
cong trinh cong cong. Quy md va thiét bj duge bd tri dap tng cac quy dinh cua nha nude
vé an toan phong chay chita chdy va duge co quan chire nang kiém tra, chap thuan.

- Dé tang cudng kha nang chita chay tai chd can thanh 1ap doi phong chéy chita
chay va trang bj day du cac phuong tién chira chay khi c6 sy cd;

- Vé an toan giao thong trong khu vuec, tai nhitng khu vye tép trung dong déan cu
phai thiét ké vach son giam tdc trong cdc dudng ndi bd, dudmg vao nhém nha &. Ngoai
ra phai ldp dat bién bao giao thong day du va rd rang dé ngudi dan tham gia giao thong
chip hanh ding va d& dang xir Iy vi pham trét tur an toan giao thong;

- Du 4n hinh thanh kéo theo s gia ting dan s, nhu ciu lao dong viéc lam ciing
tang nhanh nén can c6 chinh sach cy thé dé dap Gng kip thoi nhu cdu nay;

- Tuyén truyén, van dong y thitc ngudi dan thue hién nép séng van minh doé thi,
déy 1ti té nan x4 hoi.

7.5. Chuwong trinh giam sat moi truong
7.5.1 Gidm sdt chiit lwong khéng khi

- Thong sd giam sat: Vi khi hau, bui léng cong, tiéng on, nhiét do, SO2, NO2, CO:;

- Tiéu chudn so sanh: QCVN 05:2009/BTNMT, QCVN 26:2010/BTNMT;

- Tén sudt giam sat: Tan sudt tdi thiéu 6 thang/1 lan (2 lan/nam) va giam sét dot
xudt khi c6 sur ¢d méi trudmg hay ¢6 y kién khiéu nai ctia ngudi dan dia phuong.

7.5.2 Gidm st chiit lwong nieée

- Thong sb giam sat: pH, BODS, SS, amoni, dau md, Coliform;

- Tiéu chuén so sanh; QCVN 14:2008/BTNMT;

- Tan sudt giam sat: Tan suét t6i thidu 3 thang/1 lan (4 1an/nam) va giam sét dot
xuét khi cé s 6 moi trudmg hay c6 y kién khiéu nai cia ngudi dan dia phuong.

7.5.3 Gidm sdt chiit lwong chit thai rin
Céch td chire vé sinh, thuc hién quy dinh xa bo rac trong toan khu vure;

Vi tri dét thung chira rac, cong tac phén loai rac tai ngudn;
Céch thire thu gom va xir Iy so b tai diém tap két rac trong khu vuc;

Théng s6 giam sat: Lugng rac thai va thanh phan; )
- Tan suat giam sat: Tan sudt tdi thiéu 6 thang/1 1an (2 1an/nam) va giam sat dot

: - r ,‘ . hY r r . ‘ “ - " AS .3 L3
xuat khi ¢6 su 0 mai truong hay cd y kien khieu nai cuia nguoi dan dia phuong.,
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7.5.4 Gidm sat khdc

- Giam sét an toan va stic khoe dinh ky: 1 ndm/1 lan;

- Tép hudn phong chay chira chay: 1 nam/1 lan;

- Tap huan so cdp ciru: 1 nam/1 lan;

- Tép hudn vé sinh va phan loai, xtr Iy chét thai rdn: 1 nam/1 lan.

8. CAC CHUONG TRIiNH VA DU AN U'U TIEN PAU TU
8.1. Céng tac quy hoach xay dung, quén Iy va phat trién dé thi

Cu thé hoa cac ndi dung diéu chinh quy hoach phan khu duge duyét thong qua
viée tb chirc 14p céc hd so:

+ Quy hoach chi tiét va 1ap du 4n céc khu dan cu, khu cong nghiép, tao diéu kién
cho ngudi dan 6n dinh doi séng va cd quy dét dé phat trién thwong mai — dich vu du ljch,
khu vui choi phuc vu cong cong.

+ Thiét ké d6 thi céc truc giao théng quan trong: truc trung tam, truc ddi ngoai, truc
ven bién.

+ Rasoat diéu chinh, 1ap mai quy hoach chi tiét gén véi cac du n thanh phan.

- T6 chirc 1ap cac chuong trinh quan ly va phat trién do thi:

Chuong trinh nang cap db thi.
Chuong trinh phat trién do thi.
Céc chuong trinh phét trién nha 6.

+ Xay dung chuong trinh giam sét, kiém soat bao vé canh quan moi truong trén
toan bg d6 thi va trong khu vuc.

+ Céc chuong trinh dugc dé ra dua trén nhitng dic diém, nhu cau ctia dia phuong
nhu: bao ton va dau tu phét trién du lich, khai thac tuyén du lich canh quan — vin héa —
du lich bién.

+ Chuong trinh thich g véi céc téc dong cla bién doi khi hau;

+ + +

8.2. Cic dy an uu tién diu tu
8.2.1 Pinh huwéng phdt trién cdc dy dn

- Tao sy két ndi gitra céc dd thi thong qua céc du 4n giao thdng: Néng cép mé rong
tuyén duong két ndi trong khu vire va cac hudng tuyén giao thong phy trg, két ndi di
cac khu vuc lan cén.

- Py manh phét trién kinh té: dinh hinh céc chtic nang céng nghiép, thuong mai
dich vy; dich vu du lich — vui choi giai tri la dong lyc quan trong dé phat trién kinh té
ctia do thi.

- Xday dung méi cac khu vyc cong vién vui choi giai tri, thé duc thé thao va céac
khu thuong mai dich vy, hinh thanh céc khu dan doé thi mdi, cai tao chinh trang khu dan
cu hién hitu, nang cao chit lvgng — hinh anh.do thi. Bao tdn va phat huy céc gi tri
truyén théng, van héa. Ton trong mbi trudng, xay dung db thi theo hudng phat trién do
thi cong nghi¢p, dich vu du ljch, hai hoa véi thién nhién.
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- Phat trién dua trén cdc diéu kién co sé ha tang ¢6 sdn, ting budc hinh thanh do
thi theo khung tong thé da dinh hudng, dong bo hé thdng ha tang co s& dam bao cho sy
phat trién bén vimg cua do thi.

- Uutién cac du 4n mdi truong, kiém sodt su 6 nhiém.

8.2.2 Cdc dy dn phdat trién ha rﬁng ky thudt

- Hoan thién céc truc dwong chinh trong khu vure la cac luyén duong chinh két cac
phan khu va két ndi véi cac truc dudng ddi ngoai.

- Xay dung dAu méi giao théng d6 thi: bén cang hang héa, bén tau du lich thic day
phét trién kinh té va du lich.

8.2.3 Cic dw dn phit trién ha tang xa hoi

- Dau tu nang cap, cai tao kién tric canh quan va ning cao chat luong cac cong
trinh véin hoa, cong cdng, gido duc cho do thi.

- Xay dung cac khu thuong mai dich vu hdn hop ndm & céc truc dudng 1m.

- Dau tu xay dung cac Khu do thi méi phat trién hdn hop.

8.2.4 Cic du dn phiit trién du lich cho khu viee

- Dau tu xay dung khu du lich ven song phia Pong Bic, khu du lich trén nii Nira,
khai thac lang bé dich vu in udng trén song, thic day phat trién du lich.

- Kéu goi dau tu cac cum cong trinh thuong mai dich vy, cong cong do thi ¢ cac
truc dudng 16n dé tao khong gian két ndi cong ddng va diém nhan truc.

9. PHAN KY PAU TU VA QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG
9.1. Phén ky dau tu

- Vigc lap ké hoach khai théc va sir dung dat, du kién dau tu cac cdng trinh vu tién
1a can thiét, tao co s& cho viéc phén bd cac nguén luc va thoi gian dé thuc hién quy
hoach mang tinh ddng b, tranh chdng chéo; tao diéu kién cho viée thu hit dau tu dé
thic dcfly nhanh qua trinh hoan thién du an.

- Dau tu xay dung dong bd hé thong ha ting k¥ thuat (dudng giao thong, cap dién,
cép nudc, thoat nude mit, thoat nude thai) khu vue xay mai.

- Céac hang muc du an dau tu xay dung cong trinh s€ dugce cu thé trong qua trinh
lap du an dau tu duge cép thdm quyén phé duyét.

9.2.  Quin ly quy hoach xiy dung

- Trong giai doan trién khai thuc hién du 4n phai tudn thi cdc quy dinh cta dd an
quy hoach phan khu duoc duyét vé chi tiéu kién triic quy hoach nhu: quy mo cong trinh,
mét d9 xdy dung, tAng cao cong trinh, chi gi¢i dudng do, chi gi6i xay dung...va cc quy
dinh khéc theo Piéu 1¢ quan ly quy hoach xay dung.

- Truong hop khi ldp du an xin diéu chinh chi tidu kién triic quy hoach thi phai
dugc co quan ¢ thim quyén phé duyét.
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CHUONG 4. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. KET LUAN

D6 an diéu chinh quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 Dao Long Son, thanh phd
Viing Tau nhim cu thé héa d6 an Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Ving Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau dén nam 2035 va tdm nhin dén nam 2050, xac dinh o nhu céu
str dung dat, khong gian kién triic canh quan ctia khu vuc do thi, khu phét trién cong
nghiép, cang bién trong bdi canh cong nghiép, du lich 1a ddng luc phét trién chinh ctia
thanh phd Viing Tau cling nhu toan tinh Ba Rja — Viing Tau.

D6 an didu chinh quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 Pao Long Son, thanh phd
Viing Tau duge phé duyét 1 co s& cho cong tac quan ly Nha nuée vé xdy dung do thi,
khai thac quy dat hiéu qua, tao lap cac Khu cong nghiép, Khu db thi bén viing, hai hoa
vGi mi trudng va phit hop véi cae muc tiéu phat trién kinh té - xa hdi cua dia phuong.

Céc ndi dung nghién ctru va hd so trinh tham dinh phé duyét Do 4n Quy hoach
da duoc tudn th theo cdc dinh hudng ctia Quy hoach chung xdy dung da duge phé duyét
va yéu cau thye té cta khu vuc 14p quy hoach.

2. KIEN NGHI

UBND tinh Ba Ria — Viing Tau va céc nganh quan tdm chi tao va hd trg chu dau
tu trong qud trinh thyc hién, dé dy an dat dugc hiéu qua cao theo chu truong cua Tinh
dé ra.
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