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QUY DbINH
Quan Iy xAy dung theo dd an diéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét (tj 1¢ 1/500) Khu dé thi Bach Thanh Vinh
tai Do thi méi Dién Nam - Dién Ngoc, thi xa Dién Ban
(Ban hanh keém theo Quyét dinh so: 4132 /0P-UBND ngay 18 /12/2019 ciia
UBND tinh Quang Nam)

PHAN I
QUY PINH CHUNG

Quy dinh nay hudéng din viéc quan 1y quy hoach xay dung, dau tu xay
dung, cac cong trinh tai Khu d6 thi Bach Thanh Vinh, cac phuong Dién Duong
va bién Nam Trung, thi xa Dién Ban. Ngoai nhitng quy dinh trong van ban nay,
viéc quan ly xay dung Khu d6 thi Bach Thanh Vinh con phai tuan thu cac quy
dinh hién hanh ctia Nha nuoc.

Picu 1. Doi tugng ap dung, phan cong quan 1y thuc hién

1. Béi twong ap dung:

Céc ca nhan, to chirc ¢6 lién quan dén hoat dong xay dung trong ranh gidi
quy hoach xay dung Khu d6 thi Bach Thanh Vinh, cac phuong Pién Duong va
Di¢n Nam Trung, thi xa Di¢n Ban phai thyc hién dung Quy dinh nay.

2. Phan cong quan ly thuc hién:

- Viéc diéu chinh b6 sung hodc thay d6i Quy dinh nay phai dugc UBND thj
xa Pién Ban va S¢ Xay dung tham muu UBND tinh xem xét, quyét dinh.

- UBND tinh théng nhét viéc quan 1y quy hoach xay dung trén dia ban tinh;
UBND thi xa Pién Ban la co quan theo doéi viéc trién khai thuc hién theo ding
quy hoach xay dung duogc phé duy¢t va Quy dinh nay.

- S& Xay dung 1a co quan tham muu UBND tinh huéng dan viéc quan ly
quy hoach xay dung trong khu vuc quy hoach.

Piéu 2. Giai thich mot sb tir ngit

1. Mat d6 xay dung duoc quy dinh 1a mat d6 xay dung thuan: La ty 18 phan
tram dién tich chiém dat cia cac cong trinh kién triic xay dung trén tong dién
tich 16 dat; khong bao gom dién tich chiém dat cua cac cong trinh nhu: Tiéu
canh trang tri, b€ boi, san thé thao ngoai troi,...

2. Chiéu cao cong trinh: Tinh tir c6t mat dat dat cong trinh theo quy hoach
dugc duyét toi diém cao nhét cua cong trinh, ké ca mai tum hodc mai doc. Cac
thiét bi dat trén mai nhu: Cot angten, cOt thu sét, thiét bi st dung nang luong mat
troi, bé nude kim loai, ... khong tinh vao chiéu cao cong trinh.



3.86 tang cao xay dung: Bao gom toan b cac tang trén mit dat, ké ca tang
ky thuat, tang 4p mai va tang nira ham. Riéng cac tAng ham khong tinh vao so
tang cao xdy dung. Trong do, chiéu cao tang duogc tinh tir nén xay dung cong
trinh hodc mit san tang dén mit san tang ké tiép.

- Tang trén mat dat 1a tang c6 ¢dt san cao hon hodc bang cOt mat dat dat
cbng trinh theo quy hoach dugc duyét.

- Tang ham 14 ting c¢6 qua nira chiu cao nim dudi cdt mat dat dit cong
trinh theo quy hoach dugc duyét.

- Tang ntra him 1a tAng co nira chiéu cao nam trén hodc ngang bang cot mat
dat dat cong trinh theo quy hoach duoc duyét.

4. Chi giéi duong do: La dudng ranh gidi duoc xac dinh trén ban d6 quy
hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gi6i gitta phan dat dugc xay dung cong
trinh va phan dat duoc danh cho duong giao théng hodc cong trinh ha tang k¥
thuat, khong gian cong cdng khac.

5. Chi gid1 xay dung: La duong gioi han cho phép xay dyng nha, cong trinh
trén 16 dat.

6. Khoang Iui xay dung: La khoang cach giira chi gidi duong do va chi gidi
xay dung.

Piéu 3. Pham vi ranh giéi, quy mo dién tich

1. Ranh gidi quy hoach thudc cac phuong DPién Duong va Dién Nam
Trung, thi xa Dién Ban; c¢6 ranh gioi:

- Phia Dong: Giap séng Co Co;

- Phia Tay: Giap Khu d6 thi Bach Thanh Vinh mé rong;
- Phia Nam: Giap Khu d6 thi Bach Dat 3;

- Phia Bic: Giap Khu d6 thi Lam.

2. Dién tich: Quy mo khoang 12,86 ha.

3. Co céu sir dung dat theo bang:

Ky hiéu Loai dat Dién tich (m?) | Tilé (%)
A Dit cong trinh cong cong 2.617 2,03
B Pit thuong mai - dich vu 3.239 2,52

Pit & 59.814 46,48

C - Bat ¢ chinh trang 775 0,60

D - Pat ¢ nha lién ké 42.524 33,05

E - Pat ¢ nha biét thir 16.515 12,83

G Dit t6n gido 1.864 1,45

CX | Dat cay xanh 6.751 5,25
Dit ha tang k¥ thuat 54.395 42,27

Tong cong 128.680 100,00




Piéu 4. Quy dinh to chirc khong gian, kién trac canh quan
1. Dat &, dugc to chirc thanh hai loai hinh:

- Khu nha ¢ lién ké&: B4 tri doc theo céc truc dudng giao thdng xen voi khu
cay xanh cong vién c6 ky hiéu D1 dén D11, dugc t6 chirc voi cac dang nha lién
ké phan bd déu trén toan bo khu quy hoach. Dién tich tir 110 m¥16 dén 135
m?/16, twong g véi kich thudc 16: Smx20m, 5mx22m,5mx 23 m,5mx
24m,5mx25m,5mx27 m,.... Tong dién tich dat 1a 42.524 mZ.

- Pt chinh trang: Gom c6 01 khu véi ky hiéu C1 nam tiép giap véi tuyén
du’c‘mg mat cat 13,5 m. Pay la Tu duong cia cac ho dan tai khu vuc nay. Di¢n
tich dat: 775 m2.

- Khu ¢ biét thu: Gom c6 06 khu, voi ky hiéu E1 dén E6. Dién tich tir 200
m?/16 - 300 m%16; twong g véi kich thuge 16: 10 mx 20 m, 10 mx 25 m, 8 m
X 29,2 - 35,3 m. Dién tich dit 1a 16.515 m.

b) Pat cong trinh cong cong:

Cong trinh cong cong phuc vu cudc séng dan cu duoc b tri tai khu vuc
trung tam khu quy hoach, hop 1y v€ ban kinh phuc vy, thudn tién cho vi¢c tiép
can cta ngudi dan, c6 ky hiéu Al. Tong dién tich 2.617 m?,

¢) Pt ciy xanh, mat nudc:

Cay xanh ven song C6 Co ¢6 ky hidu CX1 dén CX2 véi tong dién tich dat
la 6.751 m? gép phan tao canh quan cho khu quy hoach va gop phan dam bao
cho nhu cau vui choi, nghi ngoi ctia nguoi dan trong khu vuec.

Piéu 5. Cac quy dinh chu yéu vé hé thdng ha ting k¥ thuat:
1. Giao théng
- Béi ngoai:

+ Pudng truc chinh huéng Pong Tay ky hiéu TC02: Mit cét 33,0 m = 5,0
m+105m+20m+10,5m+50m;

+ Puong tryc chinh huéng Bic Nam TC03: Mit cit 33,0 m=5,0 m + 10,5
m+2,0m+10,5m+5,0m;

+ Puong lién khu vie hudng Biac Nam: Mit cat 25,0 m=5,0 m + 150 m +
5,0 m.

- B6i ndi gom cac truc dudng:

+ Puong 20,5 m=5,0m + 10,5m + 5,0 m;
+Puong 17,5m=50m+7,5m+ 5,0 m;
+ Puong 15,5m=40m+75m+4,0m;
+Puong 13,5m=3,0m+75m+3,0m.
2. Chuan bi k¥ thuat - Thoat nudc mit

- San nén: TH chtrc san nén toan bo khu vuc lap quy hoach, theo do:



+ Cao d6 tim duong cao nhat +5,67 m tai phia Pong, thap nhat + 3,47 m &
phia Bong;

+ Hudng doc san nén chinh tir Dong sang T4y, hudng Nam vé Béc; do doc
san nén i > 0,2%;

- Thoat nuéc mit: Nudc mit duge thu gom bang hé théng muong doc
BTCT B2500 dén B2000, D1800 dén D600 theo cac tuyén dudng ndi bo, theo
duong truc chinh thoét vé ctra x4 phia song Co CO.

3. Cap nuéc

- Nguén: Str dung nguén nudc sach cép cho khu vuc, diém dau ndi truc
duong chinh huéng Bong Tay TCO2.

- Cong suét tinh toan: Khoang 543 m®/ng.d.

- Mang ludi cép nudc: St dung mang ludi cut, duong 6ng HDPE ttir D225,
dén D63.

- Cap nu6e PCCC: Trén truc dudng bo tri cc try nude chira chay khoang
cach toi da gitra 2 tru tor 100 m dén 150 m.

4. Cap dién

- Nguédn: St dung duong day trung thé 22 kV hién trang phia Tay.

- - Cong suat tinh toan: Khoang 1850 kVA. B6 tri 05 tram bién ap 400 kV
kiéu treo via hé trén cac truc dudong giao thong.

- Mang ludi cép dién: Toan bg ludi dién trung thé 22 kV, ha thé 0,4 kV va
chiéu sang dugc thiét ké di ngam doc truc duong nodi bo.

5. Thoat nudc ban, vé sinh moi truong

- Thoat nudce thai:

+ Hé théng thoat nudc thai di riéng hoan toan véi he thong thoat nudc mua.
Nudce thai duge thu gom bang mang ludi dudng ong BTCT B350, HDPE
DN400 dén DN200 theo cac tuyén dudng ndi bo dau ndi v6i hé thong tram xir Iy
chung ctia d6 thi tai phia Bic va phia Nam dé xir 1y trudc khi thoat nudc ra moi
truong;

+ Tong cong suat nudc thai: 292 m®/ng.d.

- Rac thai: Téng cong suat khoang 2,3 tan/ng.d. Rac thai dugc phan loai va
to churc thu gom vé khu xtr Iy rac thai chung ctua khu vuc dé xur 1y.



PHANIT
QUY PINH CU THE

Piéu 6. Quy dinh xdy dung ddi voi ting 16 dit trong 6 phd cua khu vuc
quy hoach.
1. Quy dinh ddi véi cac 16 dat & lién ké, dat biét thu

a) Dién tich, mat do xay dung t6i da theo bang sau:

Dién | MPXD | Ting

STT hli<é>:l Loai dat Sl?hl:’ tich tdida | cao
y (m?) (%) | toida
Dit ¢ nha lién ké (110 - 135
1 D | m%/Id) 345 42.524
D1 | Phanl65mx 23 m 29 3.446 80 5
D2 | Phanl65mx23m 15 1.844 80 5
D3 | Phanl65mx 23 m 6 1.027 80 5
D4 | Phan165mx25-27m 34 4541 80 5
D5 | Phan165mx23-27m 58 7.852 80 5
D6 | Phanl65mx22-24m 60 7.225 80 5
D7 | Phan165mx22-23m 58 6.725 80 5
D8 | Phanl65mx22-23,23m 29 3.309 80 5
D9 | Phanl65mx22m 16 1.838 80 4
D10 | Phan165mx25m 20 2.602 80 4
D11 | Phanl65mx22m 20 2.115 80 3
Dit 6 nha bigt thw (200 — 375
2 E | m¥16) 51 16.515
Phan 16 16 - 22,23 m x 26,20 - 3
E1l | 41,48 m 6 3.776 60
E2 | Phan1610mx25m 2 542 60 3
Phan 16 10 - 12,75 m x 24,55 3
E3 |-25m 4 1.120 60
Phan 16 12,5 - 23,9 m x 20 - 3
E4 |22,7m 16 4,545 60
E5 | Phan1614-17,3mx20m 18 5.187 60 3
E6 | Phan16125mx21,5m 5 1.345 60 3

b) Quy dinh vé chiéu cao ting, cit nén xay dung:

- Cot nén: Khdng qué +0,45 m so vai cbt via he tai chi gidi duong do.
- Chiéu cao céc tang:

+ Tang 1: Tdi thiéu 3,9 m; toi da 4,2 m;

+ Cac tang 2 trd 1én co chiéu cao t6i thiéu 3 m; t6i da 3,6 m.

c) Yéu cau quan 1y ha tang ky thuat:

- Poan via h¢ phia truéc mat tién ngoi nha dugc xem nhu 1a mét bd phan
ctua ng6i nha. Chu s¢ hiru ngdi nha c6 nghia vu bao quan doan via hé nay, bao
gom ca try dién va cay xanh (néu co);



- Khuyén khich b6 tri bé chira nudc voi khédi lugng du trir cho mot ngay
dém. Bé chira nudc phal phu hop véi kién tric ctua ngdi nha, khong tao su tuong
phan trong hinh thurc klen trac mat ding. Khuyén khich bd tri cac bé nude ngdm
trong nha dé dam bao cdp nudc thudng xuyén cho sinh hoat va nudc phong
chdng chay khi can thiét.

- Nudc mua va cac loai nudce thai sinh hoat khong dugc xa truc tiép l1én
mat via hé, duong pho ma phai theo hé thong cong, ong ngam tir nha chay vao
h¢ thong thoat nudc chung cua do thi.

- Hé théng thoat nudc mua trén mai phai dam bao thoat nudc mua voéi
moi thoi tiét trong ndm. Hé théng thoat nudc mua trén mai phai thu gom va chay
dén cac 6ng ding; nudc mua tir mai nha déu phai dugce ndi vao hé thong thoat
nudc cua nha.

- M&i can nha phai lip dit bé tu hoai dé xtr 1y nudc thai cua khu vé sinh
trudc khi thai vao hé thong thoat nudc chung cua do6 thi. Bé tu hoai dugc dat
ngam dudi dat va phai dugc che chan bao veé.

- Toan bo hé théng thoat nudc phai dit ngam. Hé thong thoat nude cua
moi nha phai noi voi hé thong thoat nude chung cuia do thi.

- Miéng xa ong khoi, 6ng thong hoi khong duoc huéng ra dudng phd va
cac nha xung quanh.

- Céc chi tiét nhu bic tam cép, ban cong, 6 vang, duong dng din nudc
mua,... cua cong trinh nha khong vuot qua chi giot duong do va khong gian ké
can (ke ca phan ngdm) va tuan thi quy chuén thiét ké cong trinh.

2. Quy dinh dbi v6i dat chinh trang: Thuc hién theo Quy ché quan 1y quy
hoach kién tric do6 thi Pién Ban duoc duyét.

3. Quy dinh dbi véi dat cong cong (Ky hidu A1)

- Mat do xay dung toi da 45%; tang cao xay dung t6i da 04 tang.

- C6t nén xay dung cong trinh khong qua 0,75 m so véi ¢t via he tai chi
gid1 duong do.

- Chiéu cao cac tang:

+ Tang 1 chiéu cao tang toi thicu 3,9 m va t6i da 4,5 m.

+ Cac téng 2 tré 18n ¢6 chiéu cao tbi thiéu 3,0 m va tbi da 3,6 m.

4. Quy dinh d6i voi dit ton gido

Mat d6 xay dung t6i da 45%; tang cao xay dung toi da 03 tang.

5. Quy dinh d6i voi dat thuong mai dich vu:

- Mat d6 xay dung t6i da 70%; tAng cao xay dung tdi da 09 tang.

- C6t nén cong trinh cao khong qua cdt via he tai chi gidi duong do +0,75 m.

- Chiéu cao cac tang:



+ Tang 1 chiéu cao tang t6i thiéu 3,9 m va toi da 4,5 m.
+ Cac tﬁng 2 tr& 1én ¢ chiéu cao toi thiéu 3,0 m va tdi da 3,6 m.
- Tang ham:

+ Dién tich x4y dung tang ham tdi da khéng duoc vuot dién tich xay dung
tang 1;

+ Chiéu cao tdi thiéu ctia tang hdm 14 2,2 m. Béc cdp vao tang ham va 16i
xudng tang ham khong duoc vi pham khoang lui xay dung.

6. Doi voi dat cay xanh:

- Mat d6 xay dung tdi da 5%; Téng cao xay dung tdi da 01 téng;

- Loai hinh cong trinh phuc vu chung cho cong dong.

Piéu 7. Quy dinh vé chi giéi dwong dé, chi giéi xAy dung

- Chi giéi duong do ting tuyén duong 1 16 gidi cua tuyén do.

- Quy dinh v& chi gi6i xdy dung: Pugc xac dinh cy the theo ban v& chi gi6i
duong do, chi gidi xay dung trong ho so quy hoach dugc duyét.

Pi¢u 8. Quy dinh vé hinh thirc kién triic va hang rao cong trinh

1. Quy dinh vé hinh thtic kién triic cong trinh nha &

- Khong dugc xdy dung cac cong trinh kién triic bang vat liéu tho so.
Khong dugce bb tri san phoi quan 4o tai mat tién cac nha . Phai c6 bién phap che
chan hodc thiét ké bao dam my quan céc thiét bi lap dat kém theo nhu may diéu
hoa, bon nudc mai, cac thiét bi sir dung ning luong mat troi.

- T'Qit ca cac b phan cong trinh khong dugc phép dua ra ngoai ngoai ranh
gidi 16 dat.

- Tat ca phan ngam cua cong trinh khong duoc vuot qua ranh gidi 16 dat da
duogc cép, trir ddu ndi ha tang ki thuat thiét yéu.

- Mit tién ngoi nha khong dugce st dung cac loai vat liéu c6 do phan quang
16n hon 70%.

- Quy dinh vé hang rao: Xay thoang tai cac ranh gidi tiép giap cac truc
duong; cac ranh gidi con lai duoc phép xay dic. Chiéu cao tuwong rao toi da 2 m
s0 V01 cao trinh via he tai chi giéi duong do.

MSi mét nha & chi dugc phep mo mot cong chinh. Viéc md thém céc cong
phu, cong thoat nan phai can ctr vao yéu cau cy thé cla ting cong trinh va duoc
cac cap tham quyén xem xét, quyét dinh.

2. Quy dinh vé hinh thirc kién trac cong trinh cong cong, thuong mai dich
vu

- Néu c6 hang rao va cong, trudc cong chinh ciia cong trinh phai c¢6 khoang
dat trong danh cho bai d6 xe hodc la noi tap két ngudi. Dién tich nay dugc xac



dinh theo yéu cau sir dung va quy md cong trinh, nhung cong va phan hang rao
gidp hai bén cong phai lui sau vao so voi chi gigt duong do khong nhd hon 4 m.
- Tudng rao: Xay thoang tai cac ranh gidi tiép gidp cac truc duong; cac
ranh gidi con lai dugc phép xay dac. Chiéu cao tuong rao t61 da 2 m so vdi cao
trinh via hé tai chi gidi duong d6. Khuyén khich trong cay xanh lam hang rao.

- Cac cong trinh phai dam bao mat do ciy xanh, tdi thiéu 30%.
- Khong cho phép cac bd phan kién trac nhd qua chi giéi duong do.

- Thiét ké cong trinh phai tuan thu cac quy dinh vé phong chay chira chay.
Phai dam bao yéu cau thoat nan an toan khi c6 chay.

Pi¢u 9. Quy dinh vé vit kién tric, to chirc cdy xanh cong cong, mit
nudc, khong gian mé, diém nhan, cay xanh duwong pho

- Céc vat kién tric nho, tiéu canh tuong dai, tranh hoanh trang trong cac
khu cay xanh phai thiét k€ chi tiet; dap ing vé€ tuong quan ty I¢; thé hién rd tinh
chat, y nghia cua tung khong gian.

- Pam bao bd tri cac tién ich d6 thi nhu cic bang chi din, bang ky hiéu
phai ddm bdo my quan, an toan, hai hoa vé ty 1&. Phai dap g ti€u chuan thiét
ké cho nguoi tan tat.

- Cay xanh dudng phd va cdy xanh cac khu cong vién, vuon hoa phai dap
ung yéu cau tiéu chuan thiét ké.

- Cay xanh duoc trong & khoang trude ranh gii gilta hai 16 ¢. Khoang
cach cac ciy duoc trong tinh tir mép 18 duong tir 0,6 m dén 1,0 m tuy timg loai
cay. Cay xanh duogc trong cach cac goc phd tir 6 m dén 10 m tinh tir diém 18
duong giao nhau gan nhat.

- Cay xanh dudng phd va cac dai cdy phai hinh thanh mot hé thdng cay
xanh lién tuc va hoan chinh, khong trong qua nhiéu loai cay trén mot tuyén pho.

- Pbi voi cac dai phan cach, c6 thé trong cac loai cdy than thiang c6 chiéu
cao va bé rong tan 1a khong gy anh hudng dén an toan giao thong, trong cach
diém dau cta dai phan cach, doan qua lai gitta hai dai phan cach khoang 3 m dén
5 m dé dam bao an toan giao thong.



PHAN III
TO CHUC THUC HIEN

Pié¢u 10. Hi¢u lyc thi hanh:

1. Quy dinh Quan 1y xdy dung theo d6 an diéu chinh Quy hoach chi tiét
xay dung (ty 1¢ 1/500) Khu d6 thi Bach Thanh Vinh, cac phuong Dién Duong va
Pién Nam Trung, thi x3 Dién Ban c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky. Moi quy
dinh quan ly xay dung tai Khu d6 thi Bach Thanh Vinh truéc day cia UBND
tinh trai voi Quy dinh nay déu bi bai bo.

2. Cac co quan: S¢ Xay dung, UBND thi xa Dién Ban chiu trdch nhiém
kiém tra, quan 1y va hudng dan viéc xay dung theo d6 4n quy hoach chi tiét xay
dung da duyét va néi dung Quy dinh nay.

Picu 11. To6 chirc thwe hién

- Quy dinh nay dugc ban hanh va luu gilr tat UBND tinh, S¢ Xay dung,
UBND thi x Dién Ban. Ngoai ra, Quy dinh dugc cong bd va niém yét cong khai
tai tru s& UBND thi x4 Dién Ban, UBND cac phuong Pién Duong va Dién Nam
Trung dé cac to churc c4 nhén lién quan dugc biét, kiém tra va thuc hién.

- Cong ddng hodc ca nhan ngudi dan co quyén giam sat cac hoat dong cta
t6 chirc, cac nhan trong viéc thyc hién tai khu do thi. Can ctr dé giam sat 1a: Céc
Quyét dinh, cac ban v& quy hoach xay dung di duyét, Quy dinh nay cac quy
dinh hién hanh cta Nha nudc vé quan 1y xdy dung.

- Moi vi pham quy dinh quan 1y xay dung tuy theo mirc d s€ bi xur phat
theo quy dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Huynh Khanh Toan
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