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QUY DPINH
Quin ly xdy dung kém theo @ 4n Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢ 1/500)
Khu db thi, cong vién Bau Sen tai P6 thi méi Pién Nam - Pién Ngoc
phwong Pién Ngoc, thi xa Dién Ban
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 317 IQP-UBND ngay 05 /02/2020
ciia Uy ban nhén dan tinh Quang Nam)

Chwong |
QUY PINH CHUNG

Quy dinh nay huéng dan viéc quan Iy quy hoach xay dung, dau tu xay
dung, cai tao, bao v¢ va su dung cac cong trinh, canh quan trong ranh gioi quy
hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi, cong vién Bau Sen tai D6 thi méi Dién Nam
- Bién Ngoc, thi xa Di¢n Ban.

Ngoai nhitng quy dinh trong van ban nay, viéc quan ly xay dung con phai
tuan thu cac quy dinh phap luat hién hanh ctia Nha nudc.

Piéu 1. D6i tuong ap dung, phan cong quan 1y
1. PBi tuong ap dung:

Céc c4 nhan, td chtc trong va ngoai nudce cb lién quan dén hoat dong xay
dung trong ranh gi6i quy hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi, cong vién Bau Sen
tai D6 thi mdé1 Dién Nam - Dién Ngoc dugc duyét déu phai tuan thu theo dang
Quy dinh nay.

2. Phan cong quan 1y:

- S& Xay dung 1 co quan dau méi gitp UBND tinh huéng dan viéc quan ly
quy hoach, xay dung trong khu quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi, cong
vién Bau Sen tai D6 thi méi Dién Nam - Dién Ngoc.

- UBND thij xa Dién Ban 14 co quan quan 1y, to chirc trién khai thuc hién
theo dung quy hoach xay dung dugc phé duyét va Quy dinh nay.

- Viéc diéu chinh, b6 sung hoic thay d6i ndi dung trong Quy dinh nay phai
dugc UBND tinh thong nhat.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Mat do xay dung dugc quy dinh 1a mat 46 xay dung thuan. La ty 1€ ph?m
tram dién tich chiém dat cia cac cong trinh kién tric xay dung trén tong dién
tich 16 dat; khong bao gom dién tich chiém dat cia cac cong trinh nhu: Tiéu
canh trang tri, b€ boi, san thé thao ngoai troi,...

2. Chiéu cao cong trinh: Tinh tu cOt mat dat dat cong trinh theo quy hoach
dugc duyét to1 diém cao nhat ctia cong trinh, ké cd mai tum hodc mai doc. Cac
thiét bi dat trén mai nhu: Cot angten, cot thu sét, thi€t bi sit dung nang luong mat



tro1, bé nudce kim loai,... khong tinh vao chiéu cao cong trinh.

3.86 tang cao xay dung: Bao gom toan bo cac tang trén mat dat, ké ca tang
ky thuat, tang 4p mai va tang nira ham. Riéng cac tang ham khoéng tinh vao so
tang cao xdy dung. _Trong do, chiéu cao tang duoc tinh tr nén xay dung cong
trinh hodc mit san ting dén mat san tang ké tiép.

- Tang trén mat dat 1a tang c6 ¢dt san cao hon hodc bang cOt mat dat dat
cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

- Tang ham 14 tng c6 qué nira chiéu cao ndm dudi cbt mat dat dit cong
trinh theo quy hoach dugc duyét.

- Tang nira hdm 13 tAng c6 nira chiéu cao nam trén hodc ngang bang cbt mit
dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

4. Chi gi6i duong do: La duong ranh gidi duge xac dinh trén ban d6 quy
hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gi6i gitra phan dat duoc xdy dung cong
trinh va phan dat duoc danh cho duong giao théng hodc cong trinh ha tang k¥
thuat, khong gian cong cong khac.

5. Chi gid1 xay dyng: La duong gioi han cho phép xay dung nha, cong trinh
trén 10 dat.

6. Khoang lui xay dung: La khoang cach giira chi gigi duong dé va chi gioi
xay dung.

Piéu 3. Pham vi ranh giéi, quy mé dién tich va quy mo dén so.

1. Pham vi, ranh gidi: Thudc phuong Pién Ngoc, thi xa Dién Ban.

- Phia Béc, phia Bong: Giap du an Khu do thi Hera Complex Riverside;

- Phia Nam: Giép du an Khu d6 thi QNKI;

- Phia Tay: Giap dat quy hoach ciy xanh do thi CX1.

2. Quy md dan sb: Khoang 160 nguoi.

3. Quy mo quy hoach: Khoang 1,31 ha.

Piéu 4. Quy dinh vé st dung dat va nguyén tic kiém soat khong gian kién
truc canh quan khu vuc 1ap quy hoach.

1. Pat dich vu thuong mai: Ky hi¢u A, té)ng dién tich 2.178,7 m?.

2. Bt & chia 16 lién ké va dat ¢ chinh trang:

Khu & chia 16 lién ké c6 ky hi¢u 1a B, tir B1 dén B3; véi 31 16, tong dién
tich 3.950,2 m?. Di¢n tich trung binh moi 16 khoang 118 - 190 m?/16, dam bao
chiéu ngang moi 16 t61 thiéu 5 m.

Khu d4t chinh trang ky hiéu CT, tong dién tich 347,5 m?,
3. Pat cay xanh cong vién: Tong dién tich 2.697,2 m?.

4. Pat giao thong va HTKT khac, bao gom: Dét giao thong, via hé, muong
thoat nudc sau nha; tong dién tich 2.125,4 m?,



Piéu 5. C4c quy dinh cha yéu vé hé théng ha tang k¥ thuat két ndi voi hé
thong ha tang k¥ thudt cua khu vuec.

1. Chuén bi k§ thuat
a) Giao théng

-,D(A)i ngoai: Puong truc chinh TC03 B6 thi mdi Pi¢n Nam - PDién Ngoc:
Matcat33 m=5m+105m+2m+10,5m+ 5 m.

- Pbi ndi: Mt cat 3-3: 135m=3m+75m+3m.
b) Chuén bi k¥ thuét, thoat nudc mat
- San nén: T6 chirc san nén toan bd khu vue lap quy hoach, theo do:

+ Hudng dbc san nén chinh tir huéng Tay Béc vé huéng Dong Nam; do
doc san nén tu 0,2%:;

+ Cao d6 san nén cao nhat +3,45 m tai phia TAy Nam; thip nhat +3,15 m
tai phia Pong Nam.

- Thoat nudc mat: Nudc mat dugc thu gom bang hé théng cong BTCT ly
tam D600 doc theo cac tuyén dudng giao théng vé phia Pong, dau ndi véi hé
thdng thoat nudc chung ciia D6 thi méi Pién Nam - Pién Ngoc thong qua du an
Khu d6 thi Hera Complex Riverside.

¢) Cép nudc

- Ngudn nudc: Su dung ngudn nude sach cap cho D6 thi mdi Dién Nam -
bién Ngoc, diém dau ndi tai truc duong doi ngoai phia Tay.

- Cong sut tinh toan: Khoang 230 m%ng.d.

- Mang ludi cép nuodc: St dung mang ludi cut.

d) Cap dién

- Ngudn dién: Tir duong day cap dién trung thé 22k V tai khu vuc.

- Téng cong suét: Khoang 150 kVA; b6 tri Tram bién ap tai khu vuc dat
cay xanh trung tam khu quy hoach.

- Mang lu6i cp dién: Toan bd ludi dién trung thé 22kV, ha thé 0,4kV va
chiéu sang duogc thiét ké di1 ngdm doc truc duong.

e) Thoat nudc thai, vé€ sinh moi truong
- Thoat nudc thai:
+ Tong cong sudt nudc thai: Khoang 44 m3/ng.d.

+ Hé thong thoat nudc thai di riéng hoan toan voi he thong thoat nudc mat.
Nudc thai duge thu gom bang hé thong duong cong BTCT B400 va HDPE D315
thu gom vé Tram xur Iy nudc thai s6 1 ctia P6 thi méi DBién Nam - Bién Ngoc.

- Rac that: Té?ng cong suat khoang 0,26 tan/ng.d; rac thai dugc phan loai va
t0 chuc thu gom vé khu xur Iy rac thai chung ctia khu vuc dé xur 1y.



Chwong 11 )
QUY PINH CU THE

Piéu 6. Quy dinh xay dung d6i voi timg 16 dat trong 6 phd ctia khu vuc quy
hoach.

1. Quy dinh ddi véi cac 16 dat ¢ lién ké
a) Dién tich, ting cao x4y dung theo bang sau:

Tang
Ky . A £ yn Dién tich cao
STT higl Loai dat So 16 (m2) t&i
da
Pit & phan 16 lién ké 31,0 3.950,2
1 51 DAt ¢ nha lién ké (124,5 — 126 m?/ 16) 11,0 13755 | 5
Phan 16 5m x 24,9 — 25,2 m 11 1.3755| 5
Pit & nha lién ké (118 — 191,2 m?/ 16) 9,0 1.1995 | 5
5 B2 Phan 16 5 m x 23,7 m 7 829,5 5
Phan 16 8,1 mx 18,7 — 23,7 m 1 1786 | 5
Phan 16 8,7 mx 19,1 — 23,7 m 1 1914| 5
3 583 Pit ¢ nha lién ké (125,0 m?/ 16) 11,0 1.3752 | 5
Phan 16 5m x 24,9 m—252m 11 1.3752| 5

b) Mat do xay dung : Tuan thu theo bang sau:

Dién tich 16 dat (m¥ciinnha) | <50 | 75 | 100 | 200 | 300 | 500 | >1.000
Mat do xay dung tbi da (%) 100 | 90 | 80 | 70 60 | 50 40

Dbi v6i cac 16 dat ¢ dién tich khong nam trong bang, dugce phép ndi suy
gifra hai gia tri gan nhat.

¢) Quy dinh vé chiéu cao tang, cot nén xay dung:

- Cét nén: Khdng qua +0,45 m so vai cbt via heé tai chi gigi duong do.
- Chiéu cao céc tang:

+ Tang 1: T4i thiéu 3,9 m; tdi da 4,2 m;

+ CAac tang 2 tro 18n ¢d chiéu cao tdi thiéu 3 m; tdi da 3,6 m.

d) Yéu cau quan ly ha tang ky thuat:

- Poan via hé phia trugc mat tién ngdi nha dugc xem nhu 12 mot bo phan
cua ngdi nha. Chu s¢ hiru ngdi nha cé nghia vu bao quan doan via hé nay, bao
gom ca tru dién va cay xanh (néu co).

- Khuyén khich bé tri bé chira nuéc véi khdi luong duy trit cho mot ngay
dém. Bé chira nudce phai phi hop véi kién tric caa ngdi nha, khong tao su tuong
phan trong hinh thire kién tric mat dang. Khuyén khich bé tri cac bé nuéc ngam
trong nha dé dam bao cap nudc thuong xuyén cho sinh hoat va nudc phong
chéng chay khi can thiét.

- Nudc mua va cac loai nude thai sinh hoat khdng dugc xa truc tiép 1én mat
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via hé, duong pho ma phai theo hé thong cong, 6ng ngam tir nha chay vao hé
thong thoat nudce chung caa do thi.

- Hé théng thoat nuwéc mua trén mai phai dam bao thoat nudc mua véi moi
thoi tiet trong nam. Hé thong thoat nudc mua trén mai phai thu gom va chay déen
cac ong dung; nudc mua tir mai nha déu phai dugc noi vao hé thong thoat nudc
cua nha.

- Mbi can nha phai lap dat bé ty hoai dé xu 1y nuéc thai cua khu vé sinh
trusce khi thé’i vao hé thong thoat nudc chung cua d6 thi. Bé tu hoai duoc dat
ngam dudi dat va phai duoc che chan bao vé.

- Toan b hé thong thoat nuée phai dat ngam. Hé thong thoat nudc cia moi
nha phai noi vai hé thong thoat nude chung caa do thi.

- Miéng xa ong khéi, dng thdng hoi khong dugc hudng ra duong phd va
cac nha xung quanh.

- Céc chi tiét nhu bac tam cép, ban cong, ovang, duong 6ng dan nuéc
Mua,... cua cong trinh nha khdng vuot qua chi gidi duong do va khong gian ke
can (ké ca phan ngam) va tuan thua quy chuan thiét ke céng trinh.

2. Quy dinh dbi voi dat ¢ chinh trang

Thyc hién theo Quy ché quan 1y quy hoach kién triic d6 thi Dién Ban da
dugc ban hanh tai Quyét dinh s6 05/2017/Qb-UBND ngay 07/3/2017 cua
UBND tinh.

3. Quy dinh d6i voi dat dich vu thuong mai (ky hiéu A),

- Mat do xay dung toi da 60%; tang cao xay dung t6i da 09 tang.

- Cot nén xay dung cong trinh khdng qua +0,75 m so véi ¢t via he tai chi
gidi duong do.

- Chiéu cao céc tang:

+ Tang 1 chiéu cao tang téi thiéu 3,9 m va téi da 4,5 m;

+ CAac tang 2 tr 18n ¢d chiéu cao tdi thiéu 3,0 m va tdi da 3,6 m.

4. Béi véi dat cay xanh cdng vién:

- Mat d6 xay dung téi da 5%:; tang cao xay dung téi da 01 tang.

- Loai hinh cong trinh phuc vu chung cho cong dong.

Piéu 7. Quy dinh vé chi gidi dudng do, chi gidi xay dung

- Chi gigi duong do ting tuyén duong 12 16 gisi cua tuyén do.

- Quy dinh ve chi gidi xay dung: Buoc xé4c dinh cy thé theo ban v& chi gidi
duong do, chi gigi xay dung trong ho so quy hoach dugc duyét.

Piéu 8. Quy dinh vé hinh thirc kién triic va hang rao cong trinh

1. Quy dinh vé hinh thirc kién tric cong trinh nha o:

- Khong duoc xiy dung cac cong trinh kién trac bang vat liéu tho so.



Khong duoc bd tri sin phoi quan 4o tai mit tién cic nha ¢. Phai co bién phap
che chan hodc thiét ké bao dam my quan cac thiet bi lap dat kém theo nhu: May
di€u hoa, bon nudc mai, cac thiét bi sir dung nang lugng mat troi.

- Te@t ca cac bd phan cong trinh khong dugc phép dua ra ngoai ngoai ranh
gidi 16 dat.

- Tat ca phan ngam cua cong trinh khong dugc vuot qua ranh gidi 16 dat da
dugc cép, trir ddu ndi ha tang ky thuat thiét yéu.

- Mit tién ngdi nha khong duogce st dung céc loai vat liéu c6 do phan quang
16n hon 70%.

- Quy dinh vé hang rao: Xay thoang tai cac ranh gi6i tiép giap cac truc
dudng; cac ranh gidi con lai duge phép xay dic. Chiéu cao tudng rao téi da 2 m
so v&i cao trinh via he tai chi gidi duong do.

M01 mot nha ¢ chi dugc phép mo mot cong chinh. Viéc mé thém céc cong
phu, cong thoat nan phai can ctr vao yéu cau cu thé cia timg cong trinh va dugc
cac cAp thim quyén xem xét, quyét dinh.

2. Quy dinh v& hinh thtc kién trac cong trinh cong trinh dich vu thuong
mai:

- Néu c6 hang rao va cong, trudc cong chinh ciia cong trinh phai c6 khoang
dat trong danh cho bai d6 xe hodc 1a noi tap két ngudi. Dién tich nay dugc xéc
dinh theo y€u cau st dung va quy mo cong trinh, nhung cong va phan hang rao
gidp hai bén cong phai lui sau vao so vai chi gidi duong dé khong nhdé hon 4 m.

- Tudng rao: Xay thoang tai cac ranh gidi tiép gidp cac truc duong; cac
ranh gidi con lai dugc phép xay ddc. Chiéu cao tuong rao té1 da 2 m so vdi cao
trinh via he tai chi gigi duong do. Khuyén khich trong cay xanh lam hang rao.

- Céc cong trinh phai dam bao mat do cay xanh t6i thiéu 30%.
- Khong cho phép cac bd phan kién trac nhd qua chi giéi duong do.

- Thiét ké cong trinh phai tuan thu cac quy dinh vé phong chay chita chay.
Phai ddm bao yéu cau thoat nan an toan khi c6 chay.

Piéu 9. Quy dinh vé vat kién trac, to chic cdy xanh céng cong, mat nudc,
khong gian md, diém nhan, cay xanh dudng phd

- Céc vt kién trac nhé, tiéu canh tuong dai, tranh hoanh trang trong cac
khu cay xanh phai thiét ké chi tiét; dap tng vé tuong quan ty I¢; thé hién rod tinh
chat, y nghia cua tung khong gian.

- Pam bao b tri cac tién ich do thi nhu cac bang chi dan, bang ky hi¢u phai

dam bao my quan, an toan, hai hoa vé ty 1¢. Phai dap tng tiéu chuan thiét ké cho
nguoi tan tat.

- Cay xanh duong pho va cay xanh cac khu cong vién, vuon hoa phai déap
g yéu cau tiéu chuan thiét ké.

- Cay xanh dugc trong ¢ khoang trudc ranh gidi giira hai 16 6. Khoang cach



cac cay dugc trong tinh tir mép 18 duong tir 0,6 m dén 1,0 m tuy tung loai cay.
Cay xanh dugc trong cach cac goc phd tir 6 m dén 10 m tinh tir diém 1& dudng
giao nhau gan nhat.

- Cay xanh duong phd va cac dai cay phai hinh thanh mot hé thong cay
xanh lién tuc va hoan chinh, khong trong qué nhiéu loai cay trén mot tuyén pho.

- Pbi voi cac dai phan cach, co thé trong cac loai ciy than thang co chiéu
cao va bé rong tan 14 khong gy anh hudng dén an toan giao thong, trong cach
diém dau cta dai phan cach, doan qua lai giita hai dai phan cach khoang 3 m dén
5 m dé dam bao an toan giao thong.

_ Chuong 11
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 10. Quy dinh vé cap phép xay dung trong khu vuc quy hoach thuc
hién theo phan cap thim quyén cip phép xay dung dugc UBND tinh phé duyét
va cac quy dinh hién hanh.

Piéu 11. T6 chic, cd nhan hodc cong déng dan cu tai khu vuc co6 trach
nhiém kiém tra, giam sat viéc dau tu xay dung theo hd so quy hoach chi tiét
dugc duyét va ban Quy dinh quan 1y xay dung duoc cong bo cong khai.

Can clr dé giam sat 1a Quyét dinh phé duyét, cac ban vé quy hoach xay
dung da duyét, ban Quy dinh quan 1y xdy dung nay, hé thong c6t mbc theo quy
hoach.

Picu 12. Quy dinh nay dugc ban hanh va luu giit tai UBND tinh, S¢ Xay
dung va UBND thi xa Dién Ban.

Quy dinh duoc cong bd va niém yét cong khai tai tru s6 UBND thi xd Dién
Ban, UBND phuong Pién Ngoc dé cac to chire, ca nhan lién quan biét, ki€ém tra
va thuc hién.

Moi vi pham quy dinh quéan ly xay dung tuy theo mirc dg s€ bi xur phat theo
quy dinh./.

™. UY BANONHAN DAN
KT CHU TICH

Huynh Khanh Toan



		2020-02-05T08:45:22+0700
	Việt Nam
	Huỳnh Khánh Toàn<pcthuynhkhanhtoan-quangnam@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		2020-02-05T08:45:27+0700
	Việt Nam
	Ủy ban Nhân dân tỉnh Quảng Nam<ubnd@quangnam.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




