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CHUONG 1: MO PAU

1.1 THONG TIN CHUNG

- Ténduan : Khu tai dinh cu Phudc An

- Dia diém xay dung : X& Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai.

- Chu dau tu : UBND huyén Nhon Trach.

- Quy mo dién tich : 444.193,5m?, trong do:

+ DAt ngoai ranh : 2.408,1m?

+ Dat thuc hign dy an : 441.785,4m?

- Quy mé dan s : Khoang 12.000nguoi.

- Ty l¢ lap quy hoach : 1/500

- Pon vi lap quy hoach : Cong ty TNHH Tu van - Thiét ké - Xay dung Khanh Tuong.

Do an quy hoach chi tiét xay dung ty I& 1/500 Khu tai dinh cu Phudc An di duoc UBND
tinh Pong Nai cp gidy phép quy hoach s6 23/GPQH ngay 22/12/2017 va dugc UBND huyén
Nhon Trach phé duyét nhiém vu quy hoach theo Quyét dinh sé 338/QB-UBND ngay
17/01/2018. Trén co s& d6, UBND huyén Nhon Trach d bao cao vé d6 an thong qua Hoi dong
tham dinh Quy hoach xay dung tinh ngay 13/01/2020 tai Tru sé Van phong UBND tinh.

Tuy nhién do Giay phép quy hoach s 23/GPQH dén nay da hét hiéu luc nén UBND huyén
Nhon Trach di 14p lai hd so nhiém vu theo dung quy dinh va dugc duyét lai nhiém vu theo
Quyét dinh s6 1217/QB-UBND ngay 17/04/2020.

1.2 SU CAN THIET CUA VIEC LAP QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG

La mot dja ban trong diém phat trién cong nghiép va xay dung do thi mai quy mé 16n cua
tinh Bong Nai — huyén Nhon Trach tir 1au d3 1a dia diém thu hat sy quan tdm cua cac nha dau
tu, ciia ngudi dan dén sinh séng va lam viéc, 1a cira ngd ddi véi Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6
anh huong tryc tiép dén giao thong, thwong mai véi nhitng uu thé vi tri so véi vang 1an can
cling vai sy phét trién caia khu cong nghiép Nhon Trach di va dang trén da phat trién nhanh vé
ca co s ha ting, quy mé dau tu va chit lwong caa cac nha may.

Khu dan cu Phudc An mé rong di dugc phé duyét theo quyét dinh sé 476/QD.CT.UBT
ngay 27/01/2005 theo d6, UBND tinh Bong Nai da théng nhat danh quy dat dé bd tri nha & xa
hoi nham dap ang nhu cau nha ¢ ddi véi cac ho dan trong dién di doi giai toa cia du an Phude
An md rong va cac dbi twong c6 muc thu nhap thap hoac trung binh, ciing cac khu vire 1an can
trong tinh.

Thuc hién theo chi dao cia UBND Huyén Nhon Trach tai vin ban sé 5871/UBND-CN
ngay 18/10/2016 viéc 1ap quy hoach chi tiét xay dung Khu tai dinh cu tai xa Phudc An, huyén
Nhon Trach 1 hét sic can thiét, 1am tién dé dé trién khai xay dung khu tai dinh cu trong dia
ban, nhanh chéng dap tng nhu cau cap bach nhu cau tai dinh cu cho cac hd dan nam trong dién
giai toa, 6n dinh cugc séng va dap ung day dil co so vat chat va tao lap moi truong song tot
hon cho nguoi dan.
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1.3 TINH CHAT VA MUC TIEU CUA DU AN
1.3.1 Tinh chat:
La du &n dau tu xay dung khu dan cu phuc vu nhu dau tai dinh cu trén dia ban huyén
Nhon Trach, gdm cac cong trinh: cdng cong, dich vu dé thi; nha lién ké (tai dinh cu), chung cu
nha & x4 hoi, nha ¢ két hop thuong mai dich vu; khu cay xanh,...véi hé thdng ha tang ky thuat
hoan chinh, gan két véi cac khu vuc 1an can.
1.3.2 Muc tiéu:
+ Muc tiéu tong quat:
- Cu thé hoa Quy hoach chung D6 thi méi Nhon Trach da dugc thi tuéng chinh phu phé duyét.
- Cu thé hoa quy hoach chi tiét va diéu chinh cuc bo quy hoach phan khu xay dung ty & 1/2000
Khu dan cu Phuéc An mé rong da duoc phé duyét sé 476/QD.CT.UBT ngay 27/01/2005.
- Cy thé hoa chu truong dau tu xay dung cia UBND tinh trén dia ban d6 thi mai Nhon Trach.
+ Muc tiéu cu thé:
Xéc 1ap co s cho Chu dau tu tién hanh trién khai cac budc tiép theo caa dy &n va lam
co so phap ly cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach
1.4 CAC CO SO LAP QUY HOACH
1.4.1 Cosé phap ly:
Ludt Xay dwng s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;
Ludt Quy hoach dé thi so6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009;
Ludt Nha & s6 65/201 4/QH13 ngay 25/11/2014;
Ludt Pdu tw s6 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
Ludt s6 35/2018/QH14 ciia Quéc héi Sira doi, bo sung mot sé diéu ciia 37 ludt c6 lién quan
dén quy hoach;
- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ciia Chinh phii vé Ban hanh quy dinh chi tiét
mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;
- Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé Lip, tham dinh, phé duyét
va quan ly quy hoach do thi;
- Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/08/2019 ciia Chinh phii sira doi, bé sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y
quy hoach do thi,
- Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 ciia Bé Xdy dung vé Ban hanh quy dinh hé

thong ky hiéu ban vé trong hé so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung viing, quy hoach

do thi va quy hoach xdy dung cac khu chirc nang dac thu;
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- Quyét dinh sé6 04/2008/0D-BXD ngay 03/04/2008 ciia Bé Xdy dung vé Ban hanh quy chudn
ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung;

- Quyét dinh sé 52/2012/ OP-UBND ngay 08/06/2012 ciia UBND tinh Dong Nai vé Ban hanh
quy dinh cong tdc ldp, tham dinh, phé duyét ho so quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Dong
Nai;

- Quyét dinh s6 27/2016/QOD-UBND ngay 29/04/2016 ciia UBND tinh Pong Nai vé Ban hanh
quy dinh vé viéc cap gidy phép quy hoach trén dia ban tinh Pong Nai;

- Cdn cir Van ban s6 5181/UBND-CNN ngay 10/05/2019 ciia UBND tinh Pong Nai vé viéc
tham muru béi bé, chinh sira, bé sung mét sé van ban quy pham phdp ludt ciia nganh Xdy dung
theo Piéu 28, 29 ciia Ludt s6 35/2018/QH]14.

1.4.2 Cac co sé phap ly cia dy an

- Can cit Quyét dinh sé 476/0D.CT.UBT ciia UBND tinh Péong Nai ngay 27/01/2005 vé viéc
phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 Khu dan cw Phuéc An mé réng, xd Phirdc An, huyén
Nhon Trach tinh Bo”‘ng Nai;

- Can cir van ban sé6 9388/UBND-CNN ngay 07/10/2016 ciia UBND tinh Pong Nai vé viéc
chcfp thugn chu truong cho UBND huyén Nhon Trach dau tur khu téi dinh cw tai xa Phude An,
huyén Nhon Trach voi dién tich 44,4194ha theo dung ranh gioi da dwoc xac dinh va théng
nhat véi Trung tam phdt trién quy dat tinh;

- Can cik van ban s6 6251/UBND-CN ngay 03/11/2016 ciia UBND huyén Nhon Trach vé viéc
théa thudn dia diém cho Ban Quan Iy Dy an huyén dau tu xdy dung ha tdng Khu tai dinh cu
tai xa Phuoc An, huyén Nhon Trach,

- Can cit Van ban s6 5871/UBND-CN ngay 18/10/2016 ciia UBND huyén vé viéc dau tw Khu
Tai dinh cu tai xa Phuoc An, huyén Nhon Trach. Theo do UBND huyén giao Phong Quan ly
D6 thi huyén trién khai cong tac lap quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu Tdi dinh cw xd Phudc
An.

- Can cit Quyét dinh s6 2595/0D-UBND ciia UBND tinh Pong Nai ngdy 27/07/2017 vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc b6 Quy hoach phén khu ty 16 1/2000 Khu déan cu Phirde An mo réng
tai huyén Nhon Trach;

- Can cir gidy phép quy hoach sé 23/GPOH ciia UBND tinh Pong Nai ngdy 22/12/2017 vé
viéc ldp quy hoach chi tiét dw an Khu tai dinh cuw Phudce An tai xa Phude An, huyén Nhon
Trach;

- Can cir Quyét dinh sé 338/0D-UBND ngay 17/01/2018 ciia UBND huyén Nhon Trach vé
viéc duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 dw an Khu tai dinh cu Phuoc An,
huyén Nhon Trach,;

- Can cit Bién ban két ludn ciia héi dong sé 922/BB-HPTPQHXD ngay 04/03/2020 ciia Hpi
dong tham dinh quy hoach xdy dung tinh Pong Nai;
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- Can cir Quyét dinh sé 1217/0D-UBND ngay 17/04/2020 ciia UBND tinh Dong Nai vé viéc
phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty lé 1/500 Khu tdi dinh cw tai xa Phuodc An,
huyén Nhon Trach.

1.43 Co sé ban @6 dia chinh

- So d6 thoa thuan dia diém do Cong ty C6 phan Trinh Gia lap ngay 23/04/2016, UBND
huyén Nhon Trach xac nhan ngay 05/08/2016, Trung tdm Phat trién Quy dat tinh x4c nhan
ngay 01/09/2016.

1.4.4 Cac nguén tai liéu, sé liéu:

- Céc sé ligu vé diéu kién tue nhién, dia hinh, dia chat thiy van.

- Tai liéu vé hién trang khu dat, hién trang sir dung dat, hién trang ddn cu, kinh té xa hgi, kién
triic canh quan, ha tang ky thudt, ha tang Xa héi... trong khu vuc die &n va trong tong thé quy
hoach chung huyén Nhon Trach.

- QCXDVN 01:2008/BXD: Quy chudn xay dung Viét Nam;

- QCVN 07 : 2016/BXD: Quy chudn ky thudt Quac gia - Cac cong trinh hg tang ky thudt ;
- TCVN 4054:2005 : “Puong 6 té — Yéu cau thiét ké”;

- TCVN 104:2007 : "Puwong do thi — Yéu cau thiét ké’;

- 22 TCN 211-06: Ao dwrong mém — CAc yéu cau va chi ddn thiét ké;

- TCVN 7957:2008: Thodt nuréc va cong trinh bén ngoai — Tiéu chuan thiét ké;

- QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chudn ky thudt quéc gia vé nwéc thdi sinh hoat;

- TCVN 7222-2002 : Yéu cdu chung vé méi truong doi véi cac tram xir 1y meoc thdi sinh hoat tap
trung;

- TCXDVN 33:2006: Cdp nuwéc mang heéi bén ngoai va cong trinh - Tiéu chudn thiét ké;

- TCVN 2622:1995:Phong chay, chang chay cho nha va cong trinh - Yau cau thiét ké;

- TCXDVN 333:2005: Chiéu sang nhan tgo bén ngoai cac cong trinh cong céng va kj thudt hg
tang do thi,

- 11TCN-19-96: Quy pham trang b; dién phan Il — Hé thong duwong ddn dién;

- 11TCN-20-96: Quy pham trang bj dién phan 111 — Trang bi phan phai va tram bién &p;

- 11TCN-21-96: Quy pham trang bi dién phdn IV — Bao vé va ty dong;

- QCVN 33:2011/BTTTT: Quy chudn ky thudt quéc gia vé ldp dat mang cap ngogi vi vién thdng;

- Quyét dinh s6 2530/0B-UBND : Vé viéc phé duyét Quy hogch phét trién buu chinh vién thong
va cong nghé thong tin tink Pong Nai giai doan 2006-2010 dinh hiedng dén niam 2020,

- Céc quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
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CHUONG 2: CAC NOI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH

2.1 VITRIVA MOI LIEN HE VUNG
2.1.1. Vi tri va méi lién hé Khu din cw Phwéc An mé rong trong huyén Nhon Trach

Khu dan cu Phudc An mé rong nam phia Ty cua huyén Nhon Trach, gan cac khu cong
nghiép Nhon trach 2,3,... Py 1a diéu kién thuan loi cho viéc phat trién kinh té x& hoi va do thi
hoéa trong khu vuc.

Song song Vi viéc hinh thanh va phat trién cac khu cong nghiép, cum cong nghiép thi
viéc phat trién cac khu d6 thi 1a hét sirc can thiét. Khu vyc s& phat trién theo hudng dam bao
su phat trién hai hoa giira cac khu dan cu va khu céng nghiép trong thoi diém hién tai va lau
dai, giai quyét nhu cau vé nha &; thiic day phat trién kinh té van hoa xa hoi, nang cao diéu kién
séng cua ngudi dan khu vuc.

MMMMM

QUAN2 fob

VI TRI KHU DAN cU
PHUOC AN MO RONG

HUYEN CAN GI&Y \ ﬁ
AL

nnnnnnnnnn

Hinh: V; tri khu vuec Idp quy hogch 1/500 Khu tai dinh cur trong Sor do dinh huéng phat trién khéngazﬁan dé thi
mdi Nhon Trach

2.1.2 Vi tri, méi lién hé va giéi han khu vuc 1ap quy hoach trong quy hoach phan khu ty
1€ 1/2000 Khu dan cw Phwéc An mé rong
a. Vi tri va méi lién hé khu vuc

Vé mat vi tri dia ly, khu vuc 1ap quy hoach nam tai phia Tdy Nam cua huyén Nhon
Trach, c6 vi tri tiép can dé dang va gan véi cac truc duong giao théng chinh lién khu vic. Ngoai
ra, khu vuc 1ap quy hoach c6 khoang cach di chuyén hop 1y dén cac khu o, khu cong trinh cong
cong va khu cong nghiép lan can.
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Chu: ddu tir: Uy ban nhan dan Huyén Nhon Trach

Thuyét minh Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Dw &n: Khu tai dinh cue Phuoc An, tai xa Phurac An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

Vé mat kinh té - x& hoi, nhu cau phat trién ma rong cac khu cong nghiép trén dia ban
huyén Nhon Trach din dén can hinh thanh cac khu nha & phuc vu da dang cac ddi tuong sinh
sbéng. Trong tong thé Quy hoach chung D6 thi méi huyén Nhon Trach, khu vuc 1ap quy hoach
dinh huéng sé& hinh thanh khu phét trién hdn hop véi nhiéu loai hinh nhu: nha ¢ thuong mai,
nha & lién ké, cong trinh thuong mai dich vy, cdng vién cay xanh,...

VI TRI KHU TAI DINH CU' 44,18 ha TRONG
KHU DAN CU PHUOC AN MO RONG 141,94 ha

Hinh: Vi tri khu vic Idp quy hoach 1/500 Khu tai dinh cu trong PCCB QHPK 1/2000 KDC Phudéc An mo
réng tai huyén Nhon Trach (theo QP 2595/QD-UBND ciia UBND tinh Bong Nai phé duyét ngay 27/07/2017)
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Chui dau tie: Uy ban nhan dan Huyén Nhon Trach

Thuyét minh Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Dw &n: Khu tai dinh cue Phuoc An, tai xa Phurac An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

b. Giagi hagn khu veec Idp quy hogch:

Pham vi ranh giéi: duoc xac dinh theo van ban s6 9388/UBND-CNN ngay 07/10/2016 cua
UBND tinh vé viéc dau tu Khu tai dinh cu tai x3 Phudc An va So do gidi thiéu dia diém do Céng
ty CP Trinh Gia thiét 1ap ngay 23/04/2016, UBND huyén Nhon Trach xac nhan ngay 05/08/2016,
Trung tm Phét trién Quy dat tinh xac nhan ngay 01/09/2016, pham vi gigi han nhu sau:

- Phia Pong . giap duong Nguyén Vin Cir (duong ndi 319 — HL19).

- Phia Tay : giap khu dan cu theo quy hoach.

- Phia Nam . giap duong quy hoach ndi ciia Khu dan cu Phude An mo rong.

- Phia Bic : gidp duong ndi bd N.29 thudc Khu dan cu Trung tim xa Phudc An.
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Hinh: So do gisi thiéu dia diém v; tri dir &n do Cong ty CP Trinh Gia thiét ldap ngay 23/04/2016, UBND huyén
Nhon Trach xac nhdn ngay 05/08/2016, Trung tam Phét trién Quy dat tinh xac nhan ngay 01/09/2016

Pon vi tw vin: CONG TY THHH TU VAN — THIET KE - XAY DUNG KHANH TUONG
Tel: 0251 8608 434 — Mobi: 091 392 1718 — Email: info@khanhtuong.vn & huanng@khanhtuong.vn 9



Chui dau tie: Uy ban nhan dan Huyén Nhon Trach

Thuyét minh Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Dw &n: Khu tai dinh cue Phuoc An, tai xa Phurac An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

BANG KE TQA PQ THEO RANH GIOI THIEU PIA PIEM
(Hé VN 2000, kinh tuyén truc 107°45', miii chiéu 3°)

Toa d¢
S6 hiéu méc | Khoing cich (m) X (m) Y (m)

1 1181419.77 409072.14
1099.92

2 1181005.19 410090.93
520.26

3 1180523.51 409894.33
9.90

4 1180532.66 409890.55
384.29

S 1180677.61 409534.65
166.23

6 1180831.59 409597.28
7.01

7 1180838.05 409594.55
703.18

8 1181100.32 408942.11
344.90

2.2 RANH QUY HOACH PE XUAT
Sau khi chong ghép So db gigi thiéu dia diém do Cong ty Co phan Trinh Gia thiét 1ap
ngay 23/04/2016, UBND huyén Nhon Trach xac nhan ngay 05/08/2016 va Trung tdm Phat
trién Quy dat tinh ky xac nhan ngay 01/09/2016 vao Quy hoach chi tiét 1/2000 Khu dan cu
Phudc An mé rong (141,94ha). Pon vi tu vAn nhén thay vi tri ranh trén tuyén Puong N6 c6 sy
chénh 16ch so v6i giao thong trong quy hoach. Pong thoi cac vi tri vac goc ¢ vi tri diém mbe
ranh (7), (6) va (3), (4) c6 gdc vat khac v6i quy dinh hién hanh theo hd so.

Do d6, don vi tu van da dé xuat véi UBND huyén Nhon Trach va phong Quan ly 6 thi
huyén Nhon Trach chon diing mép duong N6 1am ranh dé xuat, cit bo vi tri vat goc dé thuan
loi cho viéc trién khai Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu Tai dinh cu Phudc An ciing nhu khu
vuc tiép giap khu T&i dinh cu Phudce An theo Quy hoach phan khu 1/2000 Phude An Mé rong
(141,94ha).

Sau khi théng nhat Khu dét quy hoach c6 dién tich: 444.193,5m? trong d6 d4t ngoai ranh
12 2.408,1m? va dét thuc hién du an 441.785,4m2 Vi bang ké chi tiét cac mbc ranh dé xuat
maéi nhu sau:
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Chui dau tie: Uy ban nhan dan Huyén Nhon Trach

Thuyét minh Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Dw &n: Khu tai dinh cue Phuoc An, tai xa Phurac An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

BANG KE TQA PQ THEO RANH PE XUAT
(Hé VN 2000, kinh tuyén truc 107°45', mui chiéu 3°)

Khoing Toa d9
S6 hiéu mbc | cach (m) X (m) Y (m)

iy 409072,23 1181419,91
1099,43

2' 410090,53 1181005,42
512,75

3 409897,22 1180530,51
319,50

4' 409534,61 1180678,11
172,25

5' 409599,55 1180837,65
707,93

6' 408943,86 1181104,54
340,50

1 409072,23 1181419,91

RANI QUY HOACH BE XUAT
RANH SO PO BIA PIEM

Hinh: So sénh ranh dé xudt
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Chui dau tie: Uy ban nhan dan Huyén Nhon Trach

Thuyét minh Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Dw &n: Khu tai dinh cue Phuoc An, tai xa Phurac An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

2.3 PANH GIA HIEN TRANG
2.2.1. Piéu kién tw nhién:
a.Khi hau
Huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai nam trong viing khi hau nhiét d6i gié mua, khu vuc
Nhon Trach c¢é dic diém khi hau chung caia ving Nam B6 va gidng dic diém khi hau caa thanh
phé H6 Chi Minh.
Nhiér dp khong khi

- Nhiét d6 trung binh : 26°C.
- Nhiét d6 cao nhat : 38°C
- Nhiét d6 thap nhat 1 17°C

- Nhiét d6 cao nhat dat 38°C, thap nhat dat  : 17°C.
- Bién do nhiét trong mua mua dat 5,5 + 8°C, trong mua kho dat 5 + 12°C.

Dé am twong doi

- Do am trung binh trong nam 13 . 76% + 86%.
- Mua mua c6 d6 am tuong ddi cao : 85% + 93%.
- Mua khé c6 d6 4m tuwong dbi thap L 72% + 82%.
- Théng cao nhét dat 1 95%
- Thang thap nhat dat : 50%

Mura

- Luong mua trung binh khoang 1.600 + 1.800 mm/nam.

- Mua phan bd khong déu tao nén mua mua va mua kho.

- Mua mua tir thang 5 dén thang 10 chiém trén 80% lugng mua hang nam.
- Cac thang 9, 10 ¢6 lugng mua cao nht.

- Cac thang mua kho con lai tir thang 11 dén thang 4 nam sau chiém 20%.

- C6 mot sb thang hau nhu khong c6 mua nhu thang 1 va 2.

Ndng
- Tong sb gid nang trong nam trung binh : 2.600 + 2.700 gio/nam.
- Trung binh mdi thang c6 : 220 gio nang.
- Gio nang cac thang mua kho : chiém 60% gid nang trong nim
-S4 gio ning cao nhat : khoang 300 gio (thang 3)
-S4 gio ning thap nhét : khoang 140 gio (thang 8)
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Chui dau tie: Uy ban nhan dan Huyén Nhon Trach

Thuyét minh Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Dw &n: Khu tai dinh cue Phuoc An, tai xa Phurac An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

Gio

Moi nam ¢6 2 mua gi6 di theo mua mua va mua kho.

Vé mua mua, trong thang 8 gi6 thinh hanh 1a Tay Nam.

Vé mua kho, thang 2 gi6 thinh hanh 1a Pong Nam.

Chuyén tiép giira 2 mua con c6 gi6 Dong va Dong Nam. Pay 14 loai gi6 chudng dia phuong,

gi6 chudng khi gip thay tridu s& 1am nude ding cao vao dat lién.
- Tbc do gi6 trung binh dat 10 + 15m/s, 16n nhat 25 + 30m/s (90 + 100km/h).
- Khu vuc nay it chiu 4nh huéng cua bao.
b. Thiy van:
- Trong khu vuc thiét ké khong c6 song sudi. Tuy nhién vé phia Nam va Pong Nam khoang
4 + 5Km la rung Séc, song rach chang chit thudc hé thong song Pong Tranh, song Thi Vai.
¢. Pia hinh:
- Khu vyc c6 dia hinh tuong ddi thuan 1oi cho xay dung.
2.2.2 Hién trang sir dung dat va cong trinh kién truc:
a) Vé sir dung dat:
- Dét trdng tram chiém phan Ion dién tich khu dat 1ap quy hoach. Dat dudng mon rai rac, sb
lugng khong dang ké.

BANG THONG KE HIEN TRANG SU DUNG PAT THEO RANH QUY HOACH PE XUAT

Dién tich theo so @6 gii thi¢u dia diém 444.193,5 m?

Dién tich ngoai quy hoach 2.408,1 m?

Dién tich theo ranh quy hoach dé xuat 441.785,4 m?

STT Chikc ning sir dung dit Dién tich (m?) Ty 1€ (%)
1 Pat trong tram 438.261,47 99,20
2 Pat duong mon 3.523,93 0,80
Téng 441.785,40 100

Pon vi tw vin: CONG TY THHH TU VAN — THIET KE - XAY DUNG KHANH TUONG
Tel: 0251 8608 434 — Mobi: 091 392 1718 — Email: info@khanhtuong.vn & huanng@khanhtuong.vn 13



Chui dau tie: Uy ban nhan dan Huyén Nhon Trach

Thuyét minh Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Dw &n: Khu tai dinh cue Phuoc An, tai xa Phurac An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

Hinh so do hién trang khu dat

b. Vé cong trinh kién truc:
- Hién tai chi c¢6 vai nha tam rai ric trong cac thira dt canh tic néng nghiép, mai tranh hoic
t6n. Khong c6 nha ¢ kién ¢ hay cong trinh cong cong, van hoa, ton gido.
2.2.3. Hién trang ha tang ky thuat:

a) Giao thong:
- Chu yéu 1a duong nho, khong dang ké.

b) Thoat nwoc mwa:
- Trong khu dat hién chua c6 hé thdng thoat va xtr Iy nudc ban, nudc mua thoat ty nhién theo
dia hinh vé phia Nam ra sudi Bau Bong.

¢) Thodt nwoc thai:
- Trong khu Quy hoach hién tai, cac cong trinh chu yéu do cac ho gia dinh xay dung tu phat,
hé thong vé€ sinh, thoat thai do d6 ciling chi dugc lam tam bg dé€ phuc vu riéng tirng hg. Nudce
thai sinh hoat va san xuat hau hét déu khong qua xur Iy da do thang ra h¢ thong kénh muong,
ao ho va cac cong ranh tam. Viéc nay anh hudng nhiéu dén van dé€ vé sinh moi trudng va nguon
nudce sach cua cu dan dia phuong.
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Chui dau tie: Uy ban nhan dan Huyén Nhon Trach

Thuyét minh Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Dw &n: Khu tai dinh cue Phuoc An, tai xa Phurac An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

d) Hién trang cdp nuwéc
- Khu vuc quy hoach chua c6 hé théng cap nudc.

e) Hién trang cdp dién:
- Khu vuc quy hoach chua c6 hé théng cép dién.

) Hién trang thong tin lién lac:
- Hién tai da c6 duong day thong tin dan qua khu quy hoach doc theo duong Nguyén Vin
Cur phia Bong Nam khu quy hoach.

2.3 DANH GIA CHUNG
- Khu vuc phan 16n 1a dat trong cay 1au nam va dat trong ciy hang nim, khong c6 cong trinh
kién ¢, thuan tién trong qua trinh giai phong mat bang.
- Khu vyc lap quy hoach 1a du an dau tu xay dung méi nén can dugc dau tu xay dung méi
ddng bo vé ha tang ki thuat, ha ting xa hoi va nha & trén nguyén tic dau ndi véi ha tang khu
vuc xung quanh.
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Chui dau tie: Uy ban nhan dan Huyén Nhon Trach

Thuyét minh Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Dw &n: Khu tai dinh cue Phuoc An, tai xa Phurac An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

CHUONG 3: PE XUAT CHI TIEU KINH TE KY THUAT

3.1 CANCU LUA CHON CHI TIEU KINH TE KY THUAT
- Phu hop vai chi tiéu Quy hoach chung d6 thi mdi Nhon Trach dong thai phi hop véi Quy
hoach phan khu Khu dan cu Phudc An Mé rong 1/2.000 da duoc duyét.
- Tuan thii cac quy dinh tai Quy chuan xay dyng Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh;
Thuc hién theo quy chuan, quy pham hién hanh. Cu thé nhu sau:
+ Cin cit CQCXDVN 01:2008/BXD:Quy chuan xay dung Viét Nam;
+ Can ct QCVN 07:2016/BXD:Quy chuan k¥ thuat Qudc gia - Cac cong trinh ha tang k¥ thuat;
+ Can cit QCVN 01:2019/BXD: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung.

3.2 CACCHITIEU LUA CHON
3.2.1 Quy md dan s0:
- Dan so du kien: khoang 12.000 ngwoi
3.2.2 Chi tiéu kinh té ky thuat:

a) Chi tiéu si¢ dung ddt

- Pbitg : 19,1m?/ngudi

- Pat cdng cong . 2,4m?/nguoi

- Pit cay xanh : 2,0m?2/nguoi

b) Mdt dé xay dung toan khu : <50%, trong do:

- Nhalién ké : <90%

- Nha ¢ xa hoi (chung cu) : <60%

- Nha & két hop thuong mai dich vy (hdn hop) : <40%

- Cong trinh céng cong 1 <40%

- Khu cdng vién cay xanh :<05%

¢) Tdng cao va chiéu cao xay dung

- Nhalién ké : 02 + 06 tang
- Nha & x4 hoi : 06 + 09 tang
- Nha & két hop thuong mai dich vu : 09 + 12 tang
- Cong trinh cdng cong : <04 tang

- Cong trinh trong khu cay xanh : 01 tang

( Luwu y tang cao cac cong trinh trén khdng bao gom tang ham)
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Chui dau tie: Uy ban nhan dan Huyén Nhon Trach

Thuyét minh Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Dw &n: Khu tai dinh cue Phuoc An, tai xa Phurac An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

d) Chi gigi xay dung cong trinh
Nha lién ké

Khoang lui truéc so véi CGDD :>2,5m
Khoang lui sau so véi ranh dat :>01m
- Cong trinh cbng cong
Khoang lui so voi CGBb :>06m
Khoang lui so véi ranh dat : > 04m
- Nha & xa hoi
Khoang lui so voi CGDD céc truc duong :>12m
Khoang I0i so véi ranh dat : > 06m
- Nha & két hop thuong mai dich vu
Khoang lui so vai cac truc duong :>12m
Khoang I0i so véi ranh dat : > 06m
e) Chitiéu hg tang ky thugt:
- Tiéu chuan cap dién : 1.500 kwh/nguoi/nam
- Tiéu chuan cap nuéc . 150 lit/nguoi/ngay
- Tiéu chuéan thoat nuéc : 100% nudc cap
- Tiéu chuan thai rac : 1,0 + 1,2 kg/ngudi/ngay
- Chi tiéu thong tin lién lac
+ Thué bao dién thoai ¢ dinh : 01 thué bao/02 nguoi
+ Thué bao internet co day : 01 thué bao/01 ho
+ Thué bao truyén hinh cap : 01 thué bao/01 ho

+ Mang thong tin di dong dam bao phu song toan bo khu vuc quy hoach
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Chui dau tie: Uy ban nhan dan Huyén Nhon Trach

Thuyét minh Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Dw &n: Khu tai dinh cue Phuoc An, tai xa Phurac An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

CHUONG 4: QUY HOACH SU DUNG PAT

4.1 QUAN PIEM THIET KE
4.1.1. Quy hoach sir dung dat va thiét ké kién trac canh quan:

- Quy hoach str dung dét hop ly, phat huy hiéu qua cac loi thé caa khu quy hoach.

- Tao mdi lién két tot, phu hop va hiéu qua d6i véi khu vuc 1an can xung quanh.

- Kétndi vé mat kién trdc canh quan, ha ting k§ thuat gitta khu & méi véi khu & cai tao bang
cac khong gian cong ddng.

- bam bao duoc sy phét trién bén vitng, gop phan chinh trang nang cip d thi, hinh thanh
khong gian ¢ van minh, hién dai, pht hop phong tuc tap quan ngudi dan sinh séng trong khu
vuc quy hoach.

- Cung cap loai hinh nha & da dang, dap &ng nhu cau cia ngudi dan. TUy theo vj tri va muc
do6 thuan tién dé bo tri nha ¢ dua trén phan mac thu nhap, khai thac hiéu qua gia tri sir dung
dat.

- Thiét ké cac cong trinh kién tric nham han ché su pha v& vé mit canh quan va k§ thuat doi
véi moi truong thién nhién.

- Phong céch kién trdc caa cac cong trinh nha & va cong cong phai thong nhat trong toan khu.
- Thiét ké kién trdc cong trinh phai tuan thu chat ché cac quy dinh vé Thiét ké d6 thi

4.1.2. Ha tang ky thuat:

- Pam bao ddy du co so ha ting x4 hoi, ha ting ki thuat di kém chi tiéu kinh té ki thuat phu
hop vai quy hoach cap trén va tiéu chuan cta nha nudc.

- Mang duong trong du an duoc quy hoach nham dam bao céc yéu té:

+ Thuan lgi vé giao théng. Méi lién hé giita duong va cac cong trinh, khong gian cong cong
phai rd rang.

+ Hinh thai ciia mang duong phai can phan énh tinh chat cua khu vuc.

+ Mang dudng can can bang giita viéc dam bao giao thdng thong suét va hiéu qua, déng thoi
han ché giao théng xuyén cit.

+ Thiét ké ha tang giam thiéu viéc sir dung cac két ciu cirng ma thay bang céc két cau mém,
két cau ty nhién dé vira giam tac dong xau dén moi trudng, vira giam chi phi dau tu.
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Chui dau tie: Uy ban nhan dan Huyén Nhon Trach

Thuyét minh Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Dw &n: Khu tai dinh cue Phuoc An, tai xa Phurac An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

4.2 QUY HOACH SU DUNG PAT
Khu dat quy hoach c6 dién tich: 444.193,5m? trong d6 dat ngoai ranh la 2.408,1m?va
dat thuc hién du an 441.785,4m? dugc phan bd theo co ciu sir dung dit nhu sau:

STT Loai dAt D"E’rr:]zt)i‘:h TV 18 (%) (rle;;;‘;‘;l)
1 | Pité 228.666,4 51,76 19,1
Nha lién ké 119.368,6
Nha ¢ xa hoi 56.136,0
Nha & két hop thuong mai dich vu 53.161,8
2 Dat cong cong 28.919,0 6,55 2,4
Gido duc 23.284,5
Tru s& co quan hanh chinh 3.186,5
Thuong mai dich vu 2.448,0
3 | Dét cay xanh 24.120,4 5.46 2,0
Pit ha tang k¥ thuat 1.100,0 0,25 0,1
5 | Pat giao thong 158.979,6 35,99 13,2
Téng cong 441.785,4 100,00 36,8

HHZ

Y
|<' 2207842
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Hinh bdn do quy hogch si dung dat
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Chui dau tie: Uy ban nhan dan Huyén Nhon Trach

Thuyét minh Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
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Phan khu chirc ning

Khu dan cu duge dau tu hé thdng ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi hoan chinh dap tng
dung céc chi tiéu tiéu chuan theo quy dinh, dam bao mot khu ¢ hién dai phuc vu tét nhu cau
cho ngudi dan trong khu vyuc. Céc khu chirc ning sé& bao gom:

- Khu é: véi tong dién tich 228.666,4m?2, chiém ty Ié 51,76% dién tich toan khu. Trong do,
nha lién ké (dat tai dinh cu) c6 dién tich 119.368,6m? duoc xay dung vai dién tich mdi 16 dat
nha lién ké trung binh 100m?, nha & xa hoi véi dién tich 56.136,0m? va nha & két hop thuong
mai dich vu c6 dién tich 53.161,8m>.

- Cong trinh céng cdng: vai tong dién tich: 28.919,0m?, chiém ty 1& 6,55% dién tich toan
khu, mat do xay dung tdi da 40% dap tmg da dang nhu cau sinh hoat, hoat dong ctia nguoi dan
trong khu vuc. Dam bao tat ca cac chi tiéu vé ha ting x& hoi mang lai cudc séng chat luong cao
cho dan cu thudc du an.
- Cay xanh: véi tong dién tich 24.120,4m2, gdm mot cong vién trung tAm va cac vuon hoa
nhom & khap dy an. Pam bao khong gian vui choi, giai tri cho ngudi dan trong toan dy an.
- Giao théng: Hé théng duong giao thdng véi dién tich 158.979,6m? va dat ha tang ky thuat
chiém 1.100,0m? chiém ty I¢ 0,25% dién tich toan khu.
4.2.1 Pat nhalién ké (ky hiéu LK1-LK21)

La cac cong trinh nha ¢ co6 kich thudc dat trung binh 5x18m, 5x18,25m, 5x18,75m, 5x20m.

Cac nha lién ké phd dugc bé tri doc theo cac truc duong cua du an. Nha lién ké nam doc theo
truc giao théng chinh.

- Téng dién tich dat : 119.368,6m?
- Mat do xay dung tbi da 1 <90%

- Tang cao xay dung : 2 + 6 tang

- Heé s6 str dung dat - 5,4

4.2.2 Patnha é xa hai (ky hiéu CC)
La nha & xa hoi duoc bb tri theo hinh thic chung cu nham giai phéng mat bang , tao nén
nhiéu khdng gian cho cay xanh canh quan.

- Téng dién tich dat : 56.136,0m?
- Mat do xay dung tbi da 1 <60%

- Tang cao xay dung : 6+ 9 tang

- Hé sé sir dung dat : 5,4
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4.2.3 DAt nha & két hop thwong mai dich vu (ky hiéu HH1, HH2)

La cbng trinh két hop thuong mai dich vu, van phong, can ho duoc bé tri doc theo truc
duong Nguyén Van Cir nham dem lai hiéu qua kinh té cho khu vuc.

- Tong dién tich dat : 53.161,8m?
- Mat d6 xay dung tdi da : < 40%

- Tang cao xay dung : 9 + 12 tang
- Hé s sir dung dat 14,8

4.2.4 DAt cong trinh cong céng

Bao gom mau gido, tiéu hoc, siéu thi, tru s& co quan hanh chinh, dam bao thuan tién trong
ban kinh phuc vu cho ngudi dan dé dang tiép can.

- Téng dién tich dat : 28.919,0m? trong do:

+ Trudng mau giao : 10.049,0m? (ky hiéu GD1)
+ Truong tiéu hoc : 13.235,0m? (ky hi¢u GD2)
+ Cong trinh thwong mai dich vu : 2.448,0m? (ky hiéu TM-DV)
+ Tru s& co quan hanh chinh : 3.186,5m? (ky hiéu CQ)

- Mat do xay dyng t6i da : <40%

- Tang cao xay dung:

+ Cong trinh gio duc : <3 tang

+ Try so co quan hanh chinh : <3 tang

+ Cong trinh thuwong mai dich vu : <4 tang

- Hé s sir dung dit

+ Cong trinh gido duc 11,2

+ Try so co quan hanh chinh 01,2

+ Cong trinh thuong mai dich vy 11,6

4.2.5 Khu cong vién - cay xanh (ky hi¢u CX1-CX3)

- Dién tich dat : 24.120,4m?
- Mat d6 xay dung 1 <5%

- Tang cao xay dung - 1 tang

- Hé s sir dung dit : 0,05

4.2.6 Khu ha tang ky thuat (ky hiéu HTKT)
Cong trinh ha ting duoc bé tri ¢ vi tri trong céc khu cay xanh
- Dién tich dat :1.100m?

Pon vi tw vin: CONG TY THHH TU VAN — THIET KE - XAY DUNG KHANH TUONG
Tel: 0251 8608 434 — Mobi: 091 392 1718 — Email: info@khanhtuong.vn & huanng@khanhtuong.vn 21



Chui dau tie: Uy ban nhan dan Huyén Nhon Trach

Thuyét minh Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Dw &n: Khu tai dinh cue Phuoc An, tai xa Phurac An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

43 TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

Tan dung cac lgi thé vé dja hinh nham tao ra mot khu d6 thi da dang nhung hai hoa vé
kién trac, canh quan thién nhién va con ngudi.

V& mat giao thong, truc duong N4 14 truc giao théng chinh cua du an, dau ndi ra hé
thdng giao thong dbi ngoai va két ndi vai khu trung tdm, tao ra mot khung giao théng rd rang,
thong suét va dé dinh huéng.

Dua trén tinh chat cong trinh, hoat dong gan lién vai khu vuc va truc giao thong, du &n
duoc chia thanh 4 khu vuc mang dac trung canh quan nhu sau:

+ Khu nha ¢ - nha lién ké duoc xem k& boi céc cay xanh cong vién tao khdng gian sinh
hoat da dang va tién ich cho ngudi dan.

+ Khu nha ¢ - chung cu, cong trinh hdn hop b tri doc theo truc duong Nguyén Vin Cir
nham tan dung vi tri ddc dia dem lai hiéu qua kinh té, ddng thoi tao nén su chuyén tiép vé tang
cao khéng gay 1on xon canh quan cho khu vuc.

+ Khu cdng cong duoc xac dinh nam ¢ trung tam tiép giép véi truc canh quan chinh nham
dam bao béan kinh phuc vu 500m cho nguoi dan trong khu. Khu vyc ndy can cé giai phap
khoang 0i trén via he, vi tri mé cong va bai dau xe dé tranh On tat va xung dot véi giao thong
co gidi luu thong trén duong.

+ Khu cdng vién cay xanh nam ngay trung tam dugc thiét ké da dang cac hoat dong san
cau 16ng, vuon dao tao khong gian thoang dang, mot nhip nghi cho toan khu dan cu, ngoai ra
bd tri 2 cdng vién nho ¢ 2 bén dam bao ban kinh phuc vu cho ngudi dan.

RANH QUY HOACH

Hinh bdn do té chirc khdng gian kién tric canh quan
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44 HUONG DAN THIET KE PO THI
Can ctr theo thong tu 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua Bo Xay Dung ban hanh
hudng dan vé noi dung thiét ké d6 thi. Can cir theo noi dung chuong IV, ndi dung phan thiét
ké d6 thi trong d6 &n quy hoach chi tiét gom 5 noi dung chinh duoc thé hién nhu sau:

a) Xdc dinh cdc cong trinh diém nhdn va vang canh quan dic trung

- Piém nhan cip 1: La cum cong trinh nha & két hop thuong mai dich vy, cdng trinh gido
duc duoc bd tri tiép duong Nguyén Vian Cir va dudng N4, véi hinh khéi kién trac hién dai duoc
xé&c dinh 14 cum cdng trinh diém nhan chinh cua dy an.

- Diém nhan cip 2: La khu c6ng vién tai trung tam khu & (CX2, CX3) véi céc cong trinh
dich vu nhém & nho, san béi, cac quang truang nho, cac tuyén di bo,...s& nang cao chit lrong
mdi trudng sdng va 1a noi to chic cac hoat dong thé thao, thu gidn, gan két sinh hoat cong
dong.

KI HIEU

- VUNG CANH QUAN CAY XANH

VUNG CANH QUAN CONG TRINH
TR ConG conG

VUNG CANH QUAN CHUNG CU
CAOTANG

- X X
i .: VUNG CANH QUAN NHA O

ﬁ{% DIEM NHAN CONG TRINH

7
DIEM NHAN CANH QUAN

{8 m m B TRUC GIAO THONG CHINH

Hinh so do phan viing canh quan
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b) Xdc dinh chiéu cao xay dung cong trinh
Khu vue dugc chuyén tiép ting cao bai 2 khu, cao & khu vuc cong trinh nha & két hop
thwong mai dich vu (9+12 tang) tiép giap vai truc duong Nguyén Vin Cir va thap dan vé khu
nha lién ké (2 + 6 tang) & phia trong cta du 4n, cao d6 ¢ su chuyén tiép nhe nhang tao nén sy
théng nhat va dong b trong toan khu.

- Nhalién ké 1< 27m
- Cong trinh céng cong :<18m
- Nha ¢ xa hoi :<40m
- Nha & két hop thuong mai dich vu :<45m

- Cong trinh trong khu cay xanh tap trung 1< 10m

PHUONG AN MINH HOA BAT HON HOP
(CO THE THAY BOI TUY THEO
PHUONG AN DAU GIA SAU NAY)

CONG TRINH 3 TANG

- CONG TRINH 2-6 TANG
- CONG TRINH 6-9 TANG 8 o2
-CONG TRINH 9-12TANG

- | -TRUC GIAO THONG CHINH

TRAM DUNG XE BUYT LIEN KHU VUC BE XUAT

BAIDO XE

Hinh: So dé ving tang cao
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¢) Xac dinh khoang 10i cong trinh trén tirng dwdng phé va nit giao thang.
- Nhalién ké

Khoang lui truéc so véi CGDD :>2,5m

Khoang lui sau so véi ranh dat :>01m
- Cong trinh cbng céng

Khoang lui so voi CGBb :>06m

Khoang lui so véi ranh dat : > 04m
- Nha é x& hi

Khoang lui so véi CGbb :>12m

Khoang 10i so véi ranh dat : > 06m
- Nha & két hgp thwong mai dich vu

Khoang lui so voi CGBb :>12m

Khoang I0i so véi ranh dat : > 06m

d) Xdc dinh hinh khéi, mau sdc, hinh théc kién trdc chi dao cia cac cong trinh kién

truc

Hinh khai kién tric
- Kién trac nha ¢ lién ké 1a loai hinh kién trac chu dao cua du an.
- Hinh khdi kién trtic céng trinh cong cong dam bao hai hoa va c6 nét tuong duong vai loai
hinh kién tric nha lién ké trong khu vuc.
- Kién tric chung cu hién dai, dudng nét don gian.
- Mau sac cong trinh kién tric phai phi hop véi kién tric, canh quan cua khu vyc. Khong st
dung mau phan quang, mau sim va mau dam.

Hinh thec kién trac
- Hinh thac kién tric hién dai, theo xu hudng méi. Vat liéu sir dung tai chd, c6 tinh tham my
va than thién moi truong.
- Ddi véi cong trinh nha lién ké sir dung loai hinh kién tric mai bang. Cong trinh trudong hoc
va cbng trinh cdng cong sir dung mai doc.
- Cot cao do cac tang phu hop tiéu chuan thiét ké va cong nang st dung.
- Do vuon ra va hinh thiic ban cong, 18gia duoc thiét ké phi hop véi quy chuan va ¢ tinh
tham my cao.
- Kién trac chung cu hién dai, hai hoa, khong tao cam giac ning né cho khu vuc, bé tri céc
cum cdng trinh ¢6 tinh gan két, ngoai ra bé tri day du bai xe dap ung day da nhu cau noi bo
cua dan cu.
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Nha lién ké: c6 cac méu dién hinh 5x18m; 5x18,25m; 5x18,75m va 5x20m.

- Mat d6 xay dung tdi da : <90%

- Tang cao xay dung : 2 + 6 tang

- Hé sb st dung dat ti da :5,4

- Khoang Iui phia truéc so voi CGDD :>2,5m

- Khoang Ui phia sau so véi ranh dat :>1m

- Cao d6 hoan thién san tang 1(tang trét) : >+0,20m so0 Véi cao do £0,00m
(tinh ter cao d hoan thién cua bo 1é hay mdt ho ga tai ranh gidi 16 dat)

- Chiéu cao théng thay tang trét :3,7m

- Chiéu cao théng thuy céc tang 2 + 6 :3,5+3,6m

- Chiéu cao xay dyng nha : <27m (tinh tir cao d6 +0,00m)

! il
Hinh minh hoa nha lién ké

Nha ¢ x4 hi

- Mat d6 xay dung tdi da : <60%

- Tang cao xay dung : 6 + 9 tang

- Hé s sir dung dit téi da :5,4

- Khoang Iui so vai chi gidi duong do :>12m

- Khoang Ui phia so véi ranh dat :>06m

- Cao d6 hoan thién san tang 1 (tang trét) : >+0,20m S0 Véi cao do +0,00m
(tinh tir cao d hoan thién cua bo 1é hay mdt ho ga tai ranh gidi 16 dat)

- Chiéu cao tang trét : 4 +5m

- Chiéu cao tang can ho dién hinh : 3,15+ 3,3m

- Chiéu cao thong thuy ting 4p mai (tang k¥ thuat) : 3,1m
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Hinh minh hoa cum chung cw
Nha ¢ két hgp thwong mai dich vu
Khu vuc ¢ong trinh hdn hop chi dé xuat viing canh quan vai hinh thac kién trac hién
dai. Tuy nhién c6 thé thay déi theo phuong an dau gia sau nay caa UBND huyén Nhon Trach.

- Mat do xay dyng téi da 1 <40%

- Tang cao xay dung : 9 + 12 tang

- Hé sb st dung dat tdi da 14,8

- Khoang lui so vai chi gigi duong do :>12m

- Khoang lui phia so véi ranh dat :>6m

- Cao d6 hoan thién san tang 1(tang trét) : > +0,20m so0 Véi cao do £0,00m
(tinh tir cao d6 hoan thién cia b6 |é hay mat hé ga tai ranh gidi I6 dat)

- Chiéu cao tang thuong mai :4+5m

- Chiéu cao cin ho dién hinh :3,15m

- Chiéu cao tang 4p mai (tang k§ thuat) 1 3,10m

- Chiéu cao xay dung : <45m (tinh tir cao d6 +0,00m)
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Hinh minh hea cong trinh nha ¢ két hop thirong mai dich vu
Khu trwong hoc (mdu giéo, tiéu hec):

- Mat d6 xay dung 1 <40%

- Tang cao xay dung : <3tang
- Hé sb st dung dat tdi da :1,2

- Khoang Iui so voi CGBD :>6m

- Khoang i so Vi ranh dat :>4m

- Cao d6 hoan thién san tang 1 (tang trét)

: >+0,15m so voi cao dd +£0,00m

- Chiéu cao cac tang: cin ctr theo cAc tiéu chuan, quy dinh hién hanh
(tinh tir cao d6 hoan thién cia b6 |é hay mat hé ga tai ranh gigi 16 dat).

il/l Tl | —
[
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Hinh minh hoa khu truong hoc
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Tru sé co quan hanh chinh:

- Mat d6 xay dung 1 <40%

- Tang cao xay dung : <3tang

- Hé s sir dung dit 01,2

- Khoang lui so véi CGBbD :>6m

- Khoang i so véi ranh dat : > 4m

- Cao d6 hoan thién cong trinh ¢ tang 1 (ting trét) : >+0,15m so v&i +0,00m

- Chiéu cao cac tang: cin ctr theo cac tiéu chuén, quy dinh hién hanh
(tinh tir cao d@é hoan thién cia bé via hay mdat hé ga tai ranh gici 16 dat).
Cong trinh thwong mai dich vu ( siéu thi)

- Mat d6 xay dung 1 <40%

- Tang cao xay dung : <4tang

- Heé s sir dung dat :1,6

- Khoang lui so voi CGBD :>6m

- Khoang I0i so véi ranh dat :>4m

- Cao d6 hoan thién cong trinh ¢ tang 1 (tang trét) : >+0,15m so vé&i £0,00m

(tinh tir cao @6 hoan thién cia bé via hay mdat hé ga tai ranh gidi I6 dat).
- Chiéu cao cac tang: cin ctr theo cac tiéu chuan, quy dinh hién hanh

e) Xac dinh logi hinh cay xanh
Hai hé thong cay xanh chu yéu la cay duong phd va cong vién.
- Cay duong phd phi hop véi loai cay trung moc vai truc giao thong chinh 1a cdy sao den.
Céc tuyén khéc thi chon loai cay phu hop véi khi hau canh quan khu vyc
- Cay cbng vién thi chon ching loai cay phi hop trong, dam bao yéu cau vé mai truong va
canh quan. Cac vuon hoa nhém ¢ dugc thiét ké dat chd nghi ngoi, chd tap thé duc cho ngudi
dan.
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) Bai xe cong cdng va tragm derng xe

Bii dd xe cOng cong cua du an duoc b tri chu yéu & khu cdng vién cay xanh trung tam la
khong gian ma (céng céng) cua toan dy an va trong cum cong trinh hon hop (thiwong mai, vin
phong, can ho) tiép giap voi duong Nguyén Vin Cur. Viéc bd tri bai xe céng cong ¢ 2 khu vuc
nay vira tao diéu kién thuan lgi cho cong tac quan ly, thuan loi cho viéc tiép can, vira phéi hop
véi canh quan cua 2 khéng gian trén giam bét su thd ciang caa béi xe.

Ngoai bai d6 xe cong cong du
&n con phé tri tram dimg va dd xe
trén tuyén duong Nguyén Vian Cu.
Céc tram dung duoc thiét ké ding
tiéu chuan quy dinh vé lan xe. Canh
quan tram dung xe cong cong duoc
thiét k& phu hop vai canh quan 1an
can.
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4.5 QUY HOACH CAY XANH

4.5.1 Pham vi quy hoach:
Hé thong cay xanh trong Khu Dan cu theo Quy Hoach dugc chia 1am céc dang sau: Cay

xanh duong phd, Cay xanh cong vién
4.5.2 Nguyén ly thiét ké:
- Cay c6 tan 14 dep, hoa |4 trai c6 mau sic xinh tuoi.
- Hoa, I, trai, mui, nhya khong gay doc hai.
- Than, canh, nhanh khong thudc loai don, d& gay, trai khong to, dé gay nguy hiém cho ngudi
di duong, khéng thu hat rudi mudi.
- La thuong xanh, khdng thudc chang loai rung 14 toan phan, kich thudc khdng nén qua nho
(gdy kho khan cho viéc vé sinh do thi).
4.5.3 Tiéu chuan cay trong
- Cay thang, dang can d6i, khong sau bénh.
- Cay khdng thuoc danh muc cay cam trong.
- Cay tiéu moc c6 chiéu cao > 1,5m trd 1én, duong kinh ¢6 ré > 5cm
- Débi vai cay trung moc va dai moc cd chiéu cao > 3m, duong kinh ¢d ré > 6cm .
- Cay dua ra trong noi khac c6 chiéu cao > 2m, duong kinh ¢d r& > 3cm.
- Cay mai trong phai duoc chbng giir chac chan, ngay thang.
- Cay xanh trong trén duong phd phai duoc lap dit bo via bao vé gbc cay.
4.5.4 Quy céach cay tréng:
- Céc tuyén duong hep c6 via hé rong tir 3 - 5Sm duoc trong cac loai cay tiéu moc khi trudng
thanh c6 d6 cao < 10m.
- Tuy theo chung loai khoang cach cac cay trong trén dudng phd 6 thé tir 7m dén 10m.
- Caytrong phai cach tru dién 2m, cach miéng hé ga 2m, cach giao 16 5m, cach dau dai phan
cach. Vi tri trong b tri theo duwong ranh gigi giira hai nha.
4.5.5 Thiét ké cay xanh:
Cay xanh cong vién:
Nguyén tdic:

Chon cay phong ph vé chiang loai cay ban dia va cdy ngoai lai, c6 vé dep.

Trong cay dam bao bon mua cé hoa 14 xanh twoi.
Tang cay bui: chiéu cao < 2m, da dang vé hoa va mau sac.

Cac loai cay co hoa: Mo két, Mua tim, Buém do, Ngii Sic, hoa Hong.

Mg két Mua t/im Buém do Ngii Sdc hoa Hong
Cac loai cay co la dep: Huyét du, Van tue, Da quy, la Gam tim, Tuyét son.
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Tdng cay trung mgc va tiéu méc: véi chidu cao tir 2m dén < 15m, da dang vé mau sic, hinh
dang tan 14 va do cao than cay khéac nhau. Bé cuc theo dang dai, theo tirng cum hay dung
don 1¢ mang lai nhitng hiéu qua nhat dinh vé tam nhin, cam giac hay mau sic tuy theo y do
thiét ké.
Tdng cdy dai méc: chiéu cao >15m cha yéu cdy co thu, cay than g véi tudi tho cao, dé
dang nhan biét duoc tir xa nén céc cay loai nay thuong duoc bd cuc nhu cay doc 1ap mang
tinh chat diém nhan cua khu vuc;
- Céc loai cay dé xuat: Me Tay, Dau Rai, Sao Pen, Phi Lao, Xa Cu.
] STy \

y wi g
Sir quén tir Cuc mat troi co nhung Nhdt co la gung

Cay xanh dwong phé:
Via hé trong khu dan cu c6 chiéu rong tir 4 + 5m, theo Tiéu chudn cay loai 1 dugc xac

dinh trong Thong tu 20 cuia B6 Xay dung vé Quy dinh loai cay, cha yéu sir dung cay loai 1 (c6

chiéu cao 8 + 12m, trong cach khodng 8 + 10m).

- Cay duong phd phu hop véi loai cay trung moc véi truc giao thong chinh 1a cay sao den.

Céc tuyén khéc thi chon loai cay phu hop véi khi hau canh quan khu vyc

Hinh minh hoa nhém cay dai Méc trong trong du &n.
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CHUONG 5: QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

51 QUY HOACH HE THONG GIAO THONG
5.1.1 Hién trang giao thong:
Hién tai khu dat thiét ké 1a khu dat tréng, chua xay dung duong giao thdng.
Phia Pong Nam khu quy hoach giap duong 319-HL19 (Nguyén Vin Cur)
- Phia Bic va Tay Bac khu quy hoach giap duong nhya hién trang.
5.1.2 Nguyén tic thiét ké
- Pam bao sy két ni giao thdng cua dy an vao hé théng giao théng chung caa khu vuc, phu
hop véi quy hoach chung.
- Can nhic gitra loi ich kinh té, diéu kién tu nhién, dinh huéng phat trién ting khu vuc cu
thé trong khu virc dé dé xuat mang ludi giao thdng phu hop, hudng téi xay dung hé thng giao
thong hop ly, hd tro phat trién kinh té, van hoa, xa hoi dia phuong.
- Thiét ké hé théng giao thong dam bao cac yéu cau vé kinh té, k¥ thuat, tuan tha cac quy
chuan, tiéu chuan hién hanh.

5.1.3 Phwong &n quy hoach

a) Giao thong déi ngogi:
- Giao thong ddi ngoai cua dy an 1a dudng Nguyén Vin Cir ¢ phia Pong nam du an (MC 1-
1) 16 giéi 47m gom 1ong duong 24m, via hé hai bén 2x10m va dai phan cach 3m.
- Trén duong Nguyén Vin Cir doan tiép giap véi 2 khu cong trinh hdn hop, mé rong lan xe
vé phia via hé cong trinh hdn hop dé phu vu cho viéc dé, dimg va dau xe cho khu vuc nha &
trong duy an. Tai vi tri ndy, mat cat ngang (MC 1A-1A) 16 gii 47m gom long duong 27m, via
hé trai 7m, via he phai 10m va dai phan cach 3m.
- Ngoai ra, bdi d6 xe c6ng cong dugc dit trong cac cong trinh chung cur va cong trinh hon
hop

P2 E: 8
12 2!z g
= 5l 5
s ©iZ ES ' Z
12 BiF | =z
5 3 2% 1 2% 1 @
[ 12 10 12 [ 3 | 12 | 10
47
Mat cat 1-1

CHI G IO XAY DUNG
CHI GIOI DUGNG DO
RANH DU AN
CHI GI&I BUONG DO

%:@ i

| 12 7 15 EN 12 | 10

47

Mt cat 14-1A
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b) Giao théng doi nji:

Pwong ranh phia Tay va phia Bic:
- Puong D1 (dwong ranh phia Tay diw &n) (MC 2-2): 16 gi¢i 35m gom long duong 15m,

via he hai bén 2x10m.

- Puong N29 (dwong ranh phia Bdc dw an) (MC 3-3): 16 giéi 30m gom 1ong duong

14m, via he hai bén 2x8m.

_CHIGIOIBUDNG PO
RANH DU AN

W
oHI GIG1BUUNG DO
_CHl G101 XAY DUNG
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Dwong chinh khu vec:

Mgt cdt 5-5

- Puong D4, D11 (chay doc theo hwéng Bac — Nam) (MC 3-3): 16 gidi 30m gom

long duong 14m, via he hai bén 2x8m.

- Buong N4 (chay doc theo huéng Péng — Tay) (MC 5-5): 16 gigi 30m gom long

duong 14m, via he hai bén 2x8m.
DPuwong ngi bg
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- Puong D8 va N8 (MC 4-4) ¢6 16 gi¢i 30m gdm 1ong dudng 14m, via hé hai bén
2x7m va dai phan cach 2m.

- Puong D2, D3, D15 va N6 (MC 6-6) ¢6 16 gigi 17m gom long dudng 7m, via hé
hai bén 2x5m.

- buong D5, D6, D7, D9, D10, D12, D13, D14, N1, N2, N3, N5 va N7 (MC 7-7) ¢6
16 gidi 14m gom long dudng 7m, vai hé hai bén 2x3,5m.

CHi GIJI XAY DUNG
CHI GIG1 DUONG B0

CHI GIEN DUONG DO
_CHIGIG XAY DUNG

-2
2
—

6 | 7 | 7 | 2 | 7 | 7 | 612 |

= - - - - -1

CHi GIO1 XAY DUNG

CHI GI& BUCING PO

CHI GIOI DPUONG DO
_CHI GICH XAY DUNG

02514 5 | 35 | 35 | 5 025612

CHI GIGh XAY DUNG
CHI 6151 DUONG DO
CHI GIEN BUGING DO
_CHI GIG| XAY DUNG

0;256) 35 | 35 | 35 | 35 |025)]

Mgt cat 7-7
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5.1.4 Théng ké hé théng giao théng
Biang thong ké h¢ thong giao thong

Chiéu Rong (m)

Dién Tich (m?)

5 Chiéu y
TT Ten Dai | VA . Mt R A Mt s
Duong (m) cat | Pwong Puon o DPC | ViaHé | DPuodng })u’(‘}ng DPC | ViaHe
DPuong
Nguyén 100,0 | 1-1 47 24 3 10 | 10 4.700,0 | 2.700,0 300,0 | 2.000,0
Van Cur
1 | (Giao théng
doi ngodi 398,0 1A- 47 27 3 7 | 10 18.706,0 | 10.746,0 | 1.494,0 | 6.766,0
ngoai ranh 1A
dy dn)
2 | buongN29 | 1.105,0 | 3-3 30 14 8 8 3.315,0 | 15.470,0 17.680,0
3 | Puong D1 332,0 | 2-2 35 15 10 | 10 11.620,0 | 4.980,0 6.640,0
4 | Puong D2 333,0 | 6-6 17 7 5 5 5.661,0 | 2.331,0 3.330,0
5 | Puong D3 332,0 | 6-6 17 7 5 5 5.644,0 | 2.324,0 3.320,0
6 | Puong D4 332,0 | 3-3 30 14 8 8 9.960,0 | 4.648,0 5.312,0
7 | Puong D5 157,0 | 7-7 14 7 35135 2.198,0 | 1.099,0 1.099,0
8 | Puong D6 1570 | 7-7 14 7 35|35 2.198,0 | 1.099,0 1.099,0
9 | Buong D7 62,0 | 7-7 14 7 35135 868,0 434,0 434,0
10 | Buong D8 113,0 | 4-4 30 14 2 7 7 3.390,0 | 1.582,0 226,0 | 1.582,0
11 | Buong D9 1570 | 7-7 14 7 35|35 2.198,0 | 1.099,0 1.099,0
12 | Buong D10 157,0 | 7-7 14 7 35135 2.198,0 | 1.099,0 1.099,0
13 | Puong D11 498,0 | 3-3 30 14 8 8 14.940,0 | 6.972,0 7.968,0
14 | Buong D12 157,0 | 7-7 14 7 35135 2.198,0 | 1.099,0 1.099,0
15 | Buong D13 1570 | 7-7 14 7 351(35 2.198,0 | 1.099,0 1.099,0
16 | Buong D14 157,0 | 7-7 14 7 35135 2.198,0 | 1.099,0 1.099,0
17 | Puong D15 498,0 | 6-6 17 7 5 5 8.466,0 | 3.486,0 4.980,0
18 | Buong N1 226,0 | 7-7 14 7 351(35 3.164,0 | 1.582,0 1.582,0
19 | Puong N2 226,0 | 7-7 14 7 35135 3.164,0 | 1.582,0 1.582,0
20 | Buong N3 226,0 | 7-7 14 7 351(35 3.164,0 | 1.582,0 1.582,0
21 | buongN4 | 1.107,0 | 5-5 26 14 6 6 28.782,0 | 15.498,0 13.284,0
22 | Buong N5 226,0 | 7-7 14 7 351(35 3.164,0 | 1.582,0 1.582,0
23 | Buong N6 705,0 | 6-6 17 7 5 5 11.985,0 | 4.935,0 7.050,0
24 | Buong N7 598,0 | 7-7 14 7 35|35 8.372,0 | 4.186,0 4.186,0
25 | Buong N8 400,0 | 44 30 14 2 7 7 12.000,0 560,0 800,0 | 5.600,0
Téng 8.418,0 Tﬁng cong 166.305,0 | 78.732,0 | 1.026,0 | 86.547,0
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5.2 CHUAN BI KY THUAT PAT XAY DUNG

5.2.1 Quy hoach san nén

a) Phén tich, dinh gid hién trang cao dp xung quanh khu ddt quy hogch:
- Cao d6 san nén thiét ké cua du an dugc khdng ché boi hé théng cao do tai cac nit giao
thong chinh va dya trén cao do ngap lut cua khu vuc (Muc nudc cao nhit trén séng Dong Nai
la 2.0m), cao do cua hién trang tu nhién bao quanh khu dat.
- Khu dét cua du an dja hinh c6 d6 chénh cao 16n, thay doi tir 11,11m dén 18,92m. Bé mat
dia hinh ¢6 chiéu huéng thip dan vé huéng Dong Nam.
- Puong Nguyén Vin Ctr két ndi phia Péng Nam, hién trang 1a duong nhua hién hitu.
- Phia Bic va Tay Bac khu quy hoach giap dudng nhya hién trang

b) Phwong dn san nén:
- Cao d6 san nén thiét ké tuan tha theo cao do nén quy dinh tai khu vuc, pht hop theo quy
hoach chi tiét 1/2.000 Khu dan cu Phuéc An mé rong va diéu chinh quy hoach chung d6 thi
Nhon Trach.

- Muc dich quy hoach chiéu cao 1a tao do dbc nén gilp cho viéc thoat nude duoc dé dang,
chng ngap Gng. Viéc bam theo dia hinh ty nhién, ton trong cac luu vuc thoat nudc mat hién
hiru 1a tiéu chi hang dau.
- Dung phuong phap dudng ddng mirc thiét ké dé tao mit phang thiét ké, xay dung cbt khéng
ché chiéu cao cho céc vi tri giao nhau cia duong giao théng.
- Phuong phép tinh khéi luong 1a chia 6 1udi, kich thude 6 lugi 20x20m.
5.2.2 Quy hoach thoat nwéc mwa

a) Hién trang thodt nwéc mwa
- Hién tai khu dat chua c6 hé thong thoat nuéc mua, chu yéu thoat nude theo dia hinh tu
nhién. Pudng Nguyén Vian Cir ¢ hé thdng cong thoat nudc mua ra sudi Bau Bong.

b) Gidi phdp thodt nwéc mwa:
- Duy 4n da dugc nghién ctru phuong an thoat nude tong thé toan khu, phit hop véi quy hoach
phén khu ti 1€ 1/2.000 dam bao kha nang tiéu thoat nudc cho du an va cdc khu vuc 1&n can.
- Hé thdng thoat nude cho khu dét quy hoach 12 hé théng cdng tron.
- Tuéan tha theo quy hoach chi tiét 1/2.000 Khu dan cu Phudc An mé rong da duoc phé duyét.
- Nudc mua trén bé mat dy &n s& duoc gom vé cac tuyén cong nhanh chay vé tuyén cdng
chinh theo cac duong truc Bac Nam, Dong Tay..
- B tri cac tuyén cong nhanh c6 khau d¢6 D400 <+ D600, tuyén cong chinh c6 khau do tir
D400 + D1200 dugc bé tri trén via hé doc tuyén duong chay doc theo huéng Bac Nam dé gom
nudc mua tir cac tuyén céng nhanh. Sau dé dugc dau ndi vao hé thong thoat nudc mua theo
quy hoach 1/2000 Khu dan cu Phuéc An mé rong da duoc phé duyét.
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- Khi hé théng thoat nuéc cua quy hoach 1/2000 chua dwgc trién khai, chu dau tu s& xay tam
tuyén céng thu gom nude mua dua vé dudng Nguyén Vian Cir va thoét ra sudi Bau Bong.
- Chon d9 sau chén cbng tbi thiéu 13 0,5m, d6 sau chdn cong thoat nudc mua tdi da cho phép
la 6m. Do khu vuc thiét ké c6 dién tich luu virc nho nén do sau chon cbng la khdng 16n.
- Khoang cach trung binh gitra cac hd ga l1a 30m. B4 tri hé ga tai cac vi tri d6i hudng va tai
cac vi tri ddu néi. H6 ga duoc xay dung bang BTCT ¢6 nhiém vu thu nuéc mat va dau ndi véi
hé thong thoat nudc mua bén trong cong trinh.

¢) Tinh toan thay luc hé thong thodt nwée mwa
- Luu luong nude mua duoc tinh theo theo cong thirc sau:

Qm= q.C. F(l/s) (cong thizc 1 TCVN 7957:2008)
Trong do:

+  q: cuong d0 mua tinh todn (I/s.ha)

+  C: hé sb dong chay phu thudc va loai mat phu va chu ky Iap lai trin mua tinh toan.

+ F:dién tich thu nudc tinh toan (ha) dugc lay trén co s phan chia luu vuc thu nudc
theo dic diém san nén va dia hinh,

+ P:chu ky lap lai trin mua (nim) cho tuyén cong va muong

+ t:thoi gian mua tinh toan

+ Cachésd A, C; b, n: hing sé phu thudc vao diéu kién dia phuong
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53 QUY HOACH HE THONG CAP NUOC
5.3.1 Hién trang cip nuéc:

- Qua cbng tac khao sat, khu dat quy hoach chua c6 hé théng cap nuéc

5.3.2 Nhu ciu ding nwéc:

Nhu ciu dung nuéc trong du an khu dén cu bao gdm nuéc phuc vu sinh hoat, nuéc khu
treong hoc, nudc khu dich vu cdng cong, nudc cho phong chay chita chay, tudi cay va rira

duong...
Bang tinh tong lwu lwong diing nwéc

Stt Hang muc Quy Mbd Chi;iigfép l;::g
(m*/ngay)
1 | Dan s6 (Qsh) 11.940 nguoi | 150 I/nguoi/ngay 1.791,0
2 | Pt cong trinh TM-DV 3.917m?san | 2 1/m? san/ngay 7.8
3 | bét gido duc, co quan 31.765,2m?san | 2 I/m? san/ngay 63,5
4 | Pat dau mdi ha tang 550m? san 2 1/m? san/ngay 1,1
5 | Dét cong vién cy xanh 24.120,4m? 3 1/m?-ngay 72,4
6 | Dat giao thong 158.979,6m? 0,5 I/m2-ngay 79,5
7 | Nhu ciu diung nuéc (1)+(2)+(3)+(4)+(5)+(6) 2.015,0
8 | Ti lé thit thoat, du phong nuéc 20%(7) 403,0
9 | Nhu ciu ding nudée trung binh (Q_tb) (7+8) 2.418,0
10 | Nhu ciu ding nuwéc 16n nhéat (Q_max ngay) (9)*K K=12 2.902,0
11 | Nu6c cép phong chiy chita chay 2 x 15 x 3 x 60 x 60/1000 324,0
12 | Tong nhu ciu diung nuéc toan khu (1am tron) (10)+(11) 3.300,0

Tong nhu cau cap nudc: 3.300 mé/ngay.
5.3.3 Ngudn nwéc:

- Ngudn cip cho khu dan cu Tai dinh cu Phude An duoc Iy tir tuyén éng cip nuée do thi
D200 doc duong Nguyén Hitu Canh do Cong ty CP Cép nudc Nhon Trach quan Iy.
- Chu dau tu s& thoa thuan vai Cong ty CP Cap nude Nhon Trach vé viéc dau ndi cap nuéc

nay.
5.3.4 Chon loai 6ng:

- St dung 6ng HDPE lam dudng 6ng cap nuéc vi ¢6 nhitng wu diém sau:

- Ong HDPE c6 d6 kin rat cao khong bi ro ri, tudi tho cao khi st dung, cé tinh chdng céc

loai hoa chét cao, khdng bi an mon, khong bi gi sét.

- Ong HDPE kinh té va gié ré hon céac loai ong thép va 6ng bé tong. Giam dugc chi phi lap
dit va sta chira rat nhidu. Dic biét dng HDPE c6 do udn déo cao cho phép éng di chuyén theo
su chuyén dong cua dat (do dong dat, dat triot) ma khdng bi gay va & cac dau méi han ndi.
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5.3.5 Mang luéi dwong 6ng:

- Dé cung cip nuée cho dy an véi nhu cau tinh toan, can phai xay dung mang lugi phan phdi
dam bao tiéu thu nudc hop ly.

- Tai vi tri diém dau ndi trén tuyén dng cap nudéc, st dung dng HDPE D200 dan vao bé chta
trong khu quy hoach. Tuyén dng cap nuéc chinh st dung 5ng HDPE D160 chay bao quanh du
an.

- Mang lué6i 6ng nhéanh sir dung éng HDPE D110 dugc thiét ké hoan thién, dam bao cap
nude dén ting ho dan va don vi dung nudc dong thoi dinh huéng dau ndi vai hé théng cap
nudc cua cac khu vuc 1an can.

- Mang luéi duong éng sé& dugc bd tri theo dang mach vong, dé dam bao nudc cap khdng bi
gian doan khi co su co xay ra.

- Ong cap nude duge dat dudi via hé véi chiéu sau chon ng ti thiéu tir 0,5m. Tai nhiing vi
tri bang duong sir dung 6ng 16ng thép voi do sau chon éng toi thiéu tir 0,7m.

- Trén cac tuyén 6ng c6 bd tri cac tru ciru hoa véi khoang cach trung binh khong vuot qué
150 m/try, vi tri try dit cach mép duong khong qua 2,5m dé thuan tién cho viéc 1y nuéc chira
chay.

5.3.6 Caéc thiét bj trén mang:

- Hé van xa khi:

- Tai cac diém duodng 6ng chuyén hudng ddc tir (-) sang (+) va tai diém cao nhét trén mang
duoc dat cac van xa khi dé giam ton that ap luc cuc b trong truong hop ¢6 khi tich tu 1au ngay.
- Hb van xa can;

- Tai cac diém duong 6ng chuyén hudng doc tir (-) sang (+) va tai diém thap nhat trén mang
ludi duoc bo tri cac van xa can.

- Hé gaky thuat:

- Trén mang luéi cip nudc c6 mot s6 nit giao cat gita tuyén cap nudc vai cac tuyén dng ky
thuat khac. Tai c4c vi tri nay, xay dung hé ga k¥ thuat trong d6 ¢ dat san 6ng 16ng bang bé
téng (céng tron) khi thi cong tuyén cip nudc.

Pon vi tw vin: CONG TY THHH TU VAN — THIET KE - XAY DUNG KHANH TUONG
Tel: 0251 8608 434 — Mobi: 091 392 1718 — Email: info@khanhtuong.vn & huanng@khanhtuong.vn 40



Chui dau tie: Uy ban nhan dan Huyén Nhon Trach

Thuyét minh Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Dw &n: Khu tai dinh cue Phuoc An, tai xa Phurac An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

54 QUY HOACH HE THONG THOAT NUOC THAI
5.4.1 Hién trang hé thong thoat nwéc thai sinh hoat:
- Hién tai quanh khu quy hoach chua c6 hé thong thoat nude, nude thai sinh hoat tir mot s6
nha dan hién hiru d6 truc tiép ra méi truong.
5.4.2 Tinh toan nhu ciu thoat nwéc thai
Bang tinh luu lwgng nwéc thai

le, llr({:ng Tiéu Chuan Lm{ lwg’?fg
Stt Hang muc nudc cap . 2 nudc thai
3 nudc thai 3

(m*/ngay) (m*/ngay)
1 | Dan sd (Qsh) 1.791,0 100% 1.791,0
2 | Pét cong trinh TM-DV 7.8 100% 7.8
3 | bat giao duc, co quan 63,5 100% 63,5
4 | Pat ddu moi ha tang 1,1 100% 1,1
5 | Du phong 20% (1,2,3 & 4) 372,7
Tong lwu lwgng nwée thai (1am tron) (1)+(2)+(3)+(4)+(5) 2.234,0

- Tong luu lugng nudce thai 1a Q=2.234m3/ngd.
5.4.3 Giai phap quy hoach:

a) Gidi phap
- Hé thng thoat nudc thai sinh hoat thiét ké doc 1ap véi hé thong thoat nude mua.
- Cbng thoat nudéc thai duoc thiét ké phi hop vai quy hoach chung.
- Toan bo nudc thai tir cac cong trinh dugc xir Iy so bd bang cac bé ty hoai trudc khi xa ra
hé thong cong thoat nudc thai ciia khu dan cu.
- Turhé théng cong thoat nude thai cia du an, nude thai s& duoc gom va dau ndi vao hé théng
thoat nudc thai theo quy hoach chung cta do6 thi Nhon Trach va dua vé tram xt ly nudc thai
tap trung cua d6 thi Nhon Trach.
- Khi tram xur 1y nuéc thai tap trung caa d6 thi Nhon Trach chua dugc trién khai, chu dau tu
s& xay dung 1 tram xu 1y nudc thai tam duoc xay dung tai khu dat ha tang ky thuat. Cong suat
hé théng xtr Iy nudc thai vao khoang 2.234 m¥/ngay dém.
- Hé thong thoat nudc thai duoc bd tri riéng biét hoan toan véi hé thong thoat nude mua.
Toan bo nudce thai dwoc thu gom bang hé théng cdng bé tdng cbt thép D300-D400, tuyén cong
chinh duoc bé tri trén duong N4, dan nude thai vé tram xir Iy cua du an.
- Y@u cau chung vé mdi truong cua hé thdng xir Iy nude thai tuan thi theo ding TCVN 7222:
2002. Hé théng xir Iy nude thai p dung cong nghé xt ly tién tién tranh gay 6 nhiém méi truong.
- Nudc thai sau xu Iy dat quy chuan Viét Nam QCVN 14:2008/BTNMT, cot A (theo phan
vlng tiép nhdn quy dinh tai Quyér dinh sé: 35/2015/0P-UBND ngay 19/10/2015 vé viéc phan
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viing méi triong tiép nhdn miec thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh Dong Nai) trudc
khi xa ra nguon tiép nhan, so d6 day chuyén cong nghé xir 1y nuéc thai nhu sau:

Nudc thai sau bé ty hoai di vao hé thong
cong thoét nudc thai

l ca.

Thung
2 . ‘o4 - -p -»
Bé gom/tach cat, rac réc chita rac
" The
Bé gom/tach dau --> Dau --»> '"ung
chtra dau
A 4
NaOH hoic ..., > Bé diéu hoa ky khi ~ |---oooo- -
H.SO, dang lai ghép i
A 4 E
May thoi BEUSBF  feooeoooe- !
khi (Loc dong nguoc bun sinh hoc) !
v
Chlorine - > Bé Khur trung Bé nén bun
1
' .
Nguon tiép nhan May ?p bun
v
Bun khd chuyén di
xu ly

b) Quy trinh X Iy nwoc thdi:
- Ngudn nudc thai thudng xuyén phét sinh cta khu dan cu 13 nudc thai sinh hoat. Nudc thai
sau khi qua bé ty hoai chay vao hé thong cong thoat nudce thai, dugc thu gom vé bé gom bao
gom muong lang cat c6 song chan rac (dé loai bo cat va rac c6 kich thuéc 16n 13n trong nuéc
thai) va hé gom.
- Dé ngin ngtra kha niang anh huong cua diu ma thai tir khu dan cu giai phap tach dau ma
s& dugc thuc hién tai hd gom.
- Nudc thai sau khi duoc loai bo cac 16p vang dau s& duge bom vé bé diéu hoa ky khi va
duoc diéu chinh pH bang dung dich NaOH hoic H2SO4 phu hop cho qua trinh xt ly tiép theo.
Vi sinh vat trong bé ky khi s& phan huy cac chat 6 nhiém c6 trong nudc thai thanh CH4, CO2,
H20,... 1am giam nong do & nhiém co trong nudc thai (giam BOD, COD), dong thai phan hay
cac chat hiru co kho phéan hiy sinh hoc thanh cac hop chat dé& phan hay sinh hoc, gitp cho qua
trinh phan huy sinh hoc & cac giai doan sau dat hiéu qua cao.
- Tu bé phan hay sinh hoc ky khi lai ghép nuéc thai s& chay qua bé loc dong nguoc bun sinh
hoc USBF (Upflow Sludge Blanket Filtration). Quy trinh nay dugc cai tién tir quy trinh bin
hoat tinh ¢6 dién (sinh hoc hiéu khi) két hop véi qua trinh anoxic (sinh hoc thiéu kh7) va ving
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ling bun lo lirng trong mot cong trinh xir 1y sinh hoc, duogc thiét ké dé khir chat hitu co (BOD,
COD), nitrate héa/ kht nitrtate va kht phédt pho.
- Khéng khi cho vi sinh vat hiéu khi duoc cung cap boi cac may thoi khi
- Khong khi cung cap dé duy tri ché d6 thiéu khi (0,4 mg/I<DO<1 mg/l) nho qua trinh diéu
khién xoay vong.
- Sau bé USBE, nuéc thai duoc dan qua bé khwr tring bang dung dich Chlorine dé loai bo
hoan toan vi sinh gay bénh trong nuéce thai. Nudce thai sau xir Iy dat quy chuan Viét Nam QCVN
14:2008/BTNMT, ¢t A trudce khi d6 ra sudi gan du an va theo dia hinh dan ra ngudn tiép nhan
cudi cuing 1a song Pong Nai.
- Bun du tir bé ling s& dugc bom vé bé nén bun, bun uét dugc tach nuéc bang may ép bun.
Bun kho thu duoc s& hop dong chén lap theo dang quy dinh.
- Pdi v6i muong lang cat va bé tach dau, cat va dau md dugc thu gom va dua di xir ly thich
hop theo cac quy dinh hién hanh. Cat dugc lay bang bom hut ky 3 thang/lan; vang dau m&
duoc vot bang gat dau tu dong ky 01 thang/lan.
- Toan bo hé théng dugc didu khién tu dong bing hé théng PLC thong qua céc tin hiéu tir
cac thiét bi do, cam bién gan trong hé xir ly. Bén canh do, hé thdng ciing duoc trang bi ché do
diéu khién tay cho tat ca cac thiét bi dé sir dung khi diéu chinh hoic sira chira hé thong.
- Trong suét thoi gian hé thong van hanh ludn cé nhan vién phu trach giam sat va theo doi
cac thdng sb hoat dong cua hé théng dam bao hé théng van hanh hiéu qua.
¢) Chat thdi rdn

- Tong khdi lwong chat thai ran phét sinh trong khu quy hoach dy kién 14,4 tin/ngay, V&i
tiéu chuan 1a 1,2kg/ngudi, rac & diy duoc thu gom truc tiép tai timg 16 nha, sau d6 dua di bai
xu ly rac tap trung caa huyeén, viéc thu gom sé do Cong ty dich vu méi trudng huyén tryc tiép
thu gom.

5.5 QUY HOACH HE THONG CAP DPIEN, CHIEU SANG
5.5.1 Hién trang cap dién:
- Hién trang, c6 duong day trung thé 22kV doc duong Nguyén Hitu Canh tir tram bién ap
220kV Long Thanh dén.
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5.5.2 Phu tai dién:
Bang tinh toan phu tai dién

Hé $0 Cong sut
don Phy tinh toan
Stt Loai phu tii Quy md Chi tiéu "% tai
thoi (KW) (kVA)
(Kdt) cosp=0,85
1 | Pato 11.940 nguoi | 500 W/ nguoi | 0,8 |4.776,0 5.618,8
2 | Pat cong trinh TM-DV 3.917m?san | 20 W/m?san | 0,8 51,2 60,2
3 | bét giao duc, co quan 31.765,2m?san | 20 W/m?san | 0,8 508,2 597,9
4 | Pat dau mdi ha tang 550 m? san 20 W/m?san | 0,8 8,8 10,4
5 | Pat cong vién cdy xanh 24.120,4 m? 5 kW/ha 1 120,6 1.41,9
6 | Dét giao thong 158.979,6 m? 10 kW/ha 1 |1.5898 1.870,3
7 | Du phong 15% (1)+(2)+(3)+(4)+(5)+6) 1.058,2 1.244.9
Tong nhu ciu tiéu thu dién (lam tron) (1)+(2)+(3)+(4)+(5)+(6)+(7) 9.540,0

- Tong cdng suat cap dién cho dy &n: 9.540 kKW
5.5.3 Nguén dién:
- Nguén cip dién cho khu vyuc duoc Iy tir ngudn trung thé 22kV doc dudng Nguyén Hitu
Canh tir tram bién thé 220kV Long Thanh dén.
5.5.4 Tram bién ap:
Vj tri tram bién ap duoc lva chon can thoa man céc yéu cau sau:
- Tram bién &p can dat ¢ trung tdm phu tai dé giam nho béan kinh cap dién, giam ton that dién
ap va dién nang trén ludi.
- Thuan tién cho quan ly van hanh.
- bam bao canh quan, my quan cua khu dy an.
- Tiét kiem dat xay dung cong trinh.

- Theo phu tai caa khu, tong dung lugng yéu cau la 9.540 kW &ng vai 25 tram bién ap hop
bo cong suat mdi tram 1a 400kVA. Vi tri cac tram bién ap duoc dat tai khudn vién cay xanh,
cong trinh chung cu va cong trinh hon hop.
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5.5.5 Hé théng phan phéi:

a) Lwdi di¢n trung thé 22KV:
- Tuyén trung thé vao dy an duoc dau ndi tir dudng day trung thé 22kV nam doc trén duong
Nguyén Hitu Canh tir tram bién thé 220kV Long Thanh dén. Tuyén cap trung thé cho khu quy
hoach sir dung cap ngam, cap trung thé sé 1a loai cap nhiéu 18i 24kV XLPE - 3M240mm? vdi
giap ma kém va Ié6p PVC bao vé ngoai.
- Phu kién: Dung loai chuy@n dung cho cap ngam dé xu 1y day cap di trong muong cép.

b) Tuyén ha thé:
- Tur c4c tram ha thé c6 cé4c phét tuyén 0,4KV dua dién dén tu dién phan phéi cua tirng hang
muc cOng trinh va tir tu phan phdi dién nay s& cé tuyén cap cap dién dén tirng ho trong khu quy
hoach. Cac tuyén nay du kién ding cap dong boc cach dién PVC, c6 bang thép va vo PVC bao
vé (cap Cu/XLPE/ PVC/DSTA/PVC) chdn tryc tiép trong dat.
- Cac mach dién ha thé déu duoc dong cit va bao vé bang cac ngat dién ty dong (CB) dit
trong ta dién chinh tai tram ha thé. Tai day ciing c6 dit cac thiét bi do luong nhu Ampere ké,
Volt ké, bién dong, Watt ké ...

¢) Cdp dién chiéu sang:
- Ngudn cap cho cac tuyén chiéu sang dén dudng trong khu quy hoach tir tram bién &p gan nhat.
- Céc tuyén dién chiéu sang duong sir dung céap ha thé rudt dong Cu/XLPE/PVC-0,4kV, ludn
trong dng PVC chon dudi dat.
- Tai nhitng noi tuyén cap bang qua dudng giao thong, cap duoc ludn trong 6ng sat trang kem.
- Céc tuyén dién chiéu sang duge dong mo ty dong bang cac cong tac thoi gian (time switch)
dat tai tram ha thé.
- Cot dén: str dung try dién chiéu sang loai 6ng thép ma kém cao tir 7 + 10m khoang cach
gitra cac bo den tir 30 + 40m.
- Pén chiéu sang dung bo dén led 75W giup tiét kiém 35% chi phi dién nang chiéu sang hang nam.
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56 QUY HOACH HE THONG THONG TIN LIEN LAC
5.6.1 Hién trang:
- Hién tai d c6 duong day thong tin dan qua khu quy hoach doc theo duong Nguyén Vin
Cur phia Bong Nam khu quy hoach.
5.6.2 Du kién nhu cau:
Bang dw kién nhu cau théng tin lién lac

STT Hang muc S0 lfr}r n% Chi tiéu S6 thué bao
(nguwoi/m?)

1 Pit ¢ 11.940 1 s6/ 2 nguoi 5.970
2 Dit cong trinh TM-DV 3.917 1 s6/ 200m? 20
3 Dit gido duc, co quan 34.765,2 1 56/ 200m? 174
4 Dat dau mdi ha tang 550 1 56/ 200m? 3
5 Du phong+ hao phi 10%[(1)+(2)+(3)+(4)] 617

Tong (1)+(2)+(3)+(4)+(5) 6.774

- Téng nhu cau thué bao cho du &n: 6.774 s6 thué bao.
5.6.3 Ngudn thong tin lién lac:
- Heé thong thdng tin lién lac duoc ghép ndi vao mang vién thong Buu dién khu dan cu Long
Tho - Phudc An
5.6.4 Giai phap thiét ké

a) Gidi phéap thiét ké:
- Heé thdng thong tin lién lac cho du &n s& 1a mot hé thdng vién thong duoc két ndi véi cac
nha cung cap vién thong. Tao diéu kién thuan lgi vé mat vién thdng cho cac nha mang dau tu
vao du an.
- Ha tang vién théng phai dam bao cung cap céc dich vu on dinh va c6 kha ning phat trién
M& rong trong tuong lai.
- Pau tu xay dung méi mot hé thdng vién thong hoan chinh, cé kha niang két ndi dong bo
v&i mang vién thong quéc gia. B6 tri 3 tram BTS thu phét séng thong tin lién lac dugc dat trong
khuén vién cay xanh trong khu quy hoach véi ban kinh phu song 250m cung cap théng tin di
dong cho du an.
- Dé chuan bi sin co s ha tang k¥ thuét cho viéc dua cap truc chinh dén céc khu virc thué
bao va dam bao my quan, mot hé thdng dng cho kéo cap (duong dng nhua cho kéo céap + bé
cap) duoc xay dung hoan chinh déng bé ciing vai hé thdng ha tang khéc.

b) Tuyén céng bé:
- Turvi tri d4u ndi trén tuyén duong Nguyén van Cir xay dung tuyén cdng bé chira 6ng nhya
x0an HDPE D110 dau ndi vao vi tri ti cap tong dat trén via hé va khuon vién chung cu.
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- Tur ta cap tong dau tu xay dung cac tuyén céng bé nhanh dén cac diém st dung théng tin.

Tuyén cbng bé nhanh chira ng nhya xodn HDPE D110 va D56. Tai cac vi tri b tri ti cap s&

c6 cac dng ngoi 18n tu.

5.7 QUY HOACH TONG HQOP PUONG DAY PUONG ONG

- Can cir vao tinh chat cua tirng hang muc ha tang ky thuat:

- Hé thong thoat nudc mua, nudce thai, hé théng cip nudc — PCCC, hé thdng dién —chiéu

sang va hé thong thang tin vién théng cho du an s& dugc bé tri ngam.

- B tri duong day duong 6ng 1a van dé phuc tap, can xem xét mot cach tong thé, giai quyét

khong hop 1y thuong gay tinh trang dao duong lién tuc, gy can tro giao thong va hoat dong

kinh doanh caa doanh nghiép. Néu bé tri gan cong trinh xay dung c6 thé gay anh hudng toi

nén mong, nguy hai dén két cau cong trinh. Vi vay, khi bd tri can xem xét dén bién phap thi

cong, bao dudng, bao tri vé sau. Cach b tri duong day duong 6ng dong vai tro quan trong cho

my quan d6 thi va doi séng xa hoi.

5.8 PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC

5.8.1 Cin cir phap ly, muc tiéu, pham vi va c4c van dé méi trwong chinh lién quan dén
quy hoach:

- Lugt bao vé maoi truong 55/2014/QH13 ngay 26/06/2014;

- Nghi dinh sé 38/2015/NP-CP ngay 24/4/2015 cuia Chinh phi vé Qudn 1y chdt thdi va phé

licu;

- Nghi dinh sé 18/2015/NP-CP ngay 14/02/2015 cia Chinh phi gquy dinh vé Quy hoach bado

Vé méi trirong, danh gid méi trwong chién hege, danh gid tac déng méi truong va ké hoach bdo

Vé moi truong;

- Quyét dinh s6 22/2006/0D-BTNMT ngay 18/12/2006 cia Bé Tai nguyén va Méi truwong vé

Bat bugc ap dung Tiéu chudn Viét Nam vé méi truong;

- Quyét dinh s6 16/2008/QD-BTNMT ngay 31/12/2008 cia Bé Tai nguyén va Méi trieong vé

Ban hanh quy chudn ky thudt qudc gia vé méi truong;

- Théng tw 6 27/2015/TT-BTNMT ngdy 29/05/2015 ciia B6 Tai nguvén va Méi truong vé

Huwdng dan vé danh gid méi trwong chién luoc, ddnh gid tae dong méi truong va ké hoach bao

Vé moi truong;

- Théng tw 56 65/2015/TT-BTNMT ngay 21/12/2015 cua Bg Tai Nguyén va Méi Trwong vé

Quy dinh quy chudn kj thugt quéc gia vé méi trieong.

- Quyét dinh sé 35/2015/0P-UBND ngay 19/10/2015 vé Phdn viing méi trieong tiép nhdn

nuéc thai va khi thdi cdng nghiép trén dia ban tinh Pong Nai;

Cé&c quy chuan, tiéu chuan vé méi truong:

- QCVN 08:2015/BTNMT: Quy chudn kj thudt quéc gia vé chdt lwong nweéc mdt;

- QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chudn ky thudt quoc gia vé nuiréc thdi sinh hoat - Gia trj toi

da cho phép trong nuoc thdi sinh hoat;
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5.8.2 Noi dung nghién ciru
- X4c dinh cac van dé méi truong chinh cua du an: Chét lugng khdng khi, giao théng va
tiéng On, dat, nudc, ciy xanh, nudc ngam, thu gom va xir Iy nude thai, chat thai ran.
- DPanh gia va du bao tac dong téi moi truong khu vuc cia cac phuong an xay dung.
- Téng hop cac bién phap phong ngira, giam thiéu, cai thién cac van dé méi trudng trong do
an quy hoach.
5.8.3 Hién trang moi trwong khu vuc thuc hién du an:
- Theo danh gia hién trang st dung dét va hién trang ha tang k§ thuat caa khu vuc quy hoach
tai muc 2.3. Hién nay mdi truong séng caa da sé ba con khu vuc quy hoach chua dam bao, ha
tang con thiéu va nguy co 6 nhidm méi truong do tinh trang chat thai ran va nuéc thai sinh hoat
cling nhu san xuat ndng nghiép khong dugc xir ly.
- Trong khu dat hién chua c6 hé théng thoat nude mua, nude thoat mot phan ty tham, mot
phan chay tran theo dia hinh ty nhién va chay vé muong dat hién hitu d6 vé séng Bong Nai.
5.8.4 TAC PONG DO HOAT PONG CUA DU AN PEN CAC YEU TO TAI

NGUYEN VA MOI TRUONG

Toan bo du 4n dugc quy hoach ddng bo hé thdng cong trinh ha ting xa hoi va ha tang ky
thuat, gdm cac chirc ning str dung dat: Dat ¢, cong cong (gido duc mam non), thwong mai dich
vu, cdy xanh - thé duc thé thao...

a) Nguén gay tic dong cé lién quan dén chdt thdi trong giai doan hoat déng

e Tac dong dén mdi trwong khong khi
- Khi thdi tir hoat déng dun ndu:

Hoat dong dun nau cua cac ho gia dinh st dung nhién liéu dét 1a khi hoé long, va do quy
md 1a ho gia dinh nén khi thai thuoc dang sach, tai lwong nho, it gay tac dong tiéu cuc dén moi
truong.

Nhu vay, tac dong do khi thai tir hoat dong dun nau cua céc ho dan sinh sdng trong khu tai
dinh cu duoc danh gia & muc do khong dang ké.

- Bui va khi thai ter cac phuong tién giao thong, van tai:

Céc phuong tién giao thdng trén s& thai ra luong dang ké khi thai véi cac chat 6 nhidm nhu
bui than, SO2, NO2, CO, THC. Pic biét, vao cac ngay 18 tét, ciing vai sy gia ting sd luong xe
ra vao khu vuc, tai lugng 6 nhiém thai ra tir cac phuong tién giao thong co gidi ciing sé ting
gap nhiéu 1an so voi ngay thuong.

- Nguon phat sinh mui héi:

MUi héi tir khu tap trung chat thai ran: Trong giai doan du an di vao hoat dong, 6 nhiém
mui 6 thé phat sinh do quéa trinh 18n men va phan huay chat hitu co c¢6 trong rac thai, do thuc
an bi 6i thiu, thi rira tao diéu kién cho céc vi sinh vat phat trién. Néu réac thai khong kip thoi
thu gom va van chuyén sé& phat sinh moi héi.

MUi hoi tir tram xir 1y nude thai tap trung: Mui héi s& phat sinh tir hoat dong caa hé théng
xt Iy nuée thai tap trung. Mui hdi tir tram xir Iy nuée thai cha yéu phat sinh tir cac don nguyén
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tai d6 c6 xay ra qua trinh phan huy ky khi. Qua trinh phan huay hiéu khi ciing phat sinh mui héi
nhung & mtc d6 rat thap. Mit khac hé thdng thoat nuéc thai ciia khu vuc va tram xir Iy nudc
thai duoc thiét ké kin nén kha niang anh huéng dén méi trudng xung quanh 1a khong dang ké.
- Tiéng on:

Hoat dong giao thong van tai 12 nguén chinh gay tiéng 6n trong khu vue dan cu. Tiéng
dn giao théng to hay nho phu thudc vao rat nhiéu yéu td: luu luong dong xe, thanh phan dong
xe, téc d6 dong xe, loai xe, chat lvong dudng, dia hinh dudng phd, nha cira, ...

e Tac dong dén mdi trwdng nwéc
- Nwoc thai sinh hoat:

Theo tinh toan luu luong nudc thai cua du an: Qthai = 2.234 m3/ngay.

Nudc thai tir khu dan cu c6 thanh phan chu yéu 13 nuéc thai sinh hoat. Do d6 dic diém cua
nuéc thai nay mang tinh chat dic trung cia nudc thai sinh hoat: bi 6 nhiém boi céc loai Vi
khuan, cac chat hitu co, chat dinh dudng, cac chat ran lo lirng, ddu m& dong thuc vat,...

Céc thong sé 6 nhiém dic trung trong nudc thai sinh hoat sau khi xtr Iy so b bang bé tu
hoai vuot QCVN 14:2008/BTNMT, cot A. Bé tu hoai chi la c¢ong trinh xir Iy so bo, do vay chi
dur an s& c6 bién phap thu gom va xir Iy thich hop ddi véi luong nudce thai nay.

- Nwoc mua chay tran

Vao mua mua nude mua chay tran qua khu vuc san bai cua khu dan cu s& cudn theo céc

chat ban, rac, dat cat,...Do d6, nudc mua chay tran s& bi 6 nhiém boi cac chit rin lo ling.
e Cac nguon phat sinh chit thai rin

Chat thai ran cong nghiép tir sinh hoat:

Luong chat thai ran sinh hoat phat sinh tir du 4n: luong phét thai téi da: 1,2 kg/ngudi/ngay.

S6 lwong ngudi du kién: 11.940 nguoi.

Nhu vay tong khdi lwgng chat thai ran sinh hoat phét sinh cua cac ho dan cu khoang 14.366
kg/ngay.

—  Chadt thdi nguy hgi: Thanh phan chat thai nguy hai phat sinh tir khu dan cu cha yéu gom:
bong dén huynh quang, binh xit cén trung, dau nhét thai, pin thai tir cac dung cu ding pin,...Tuy
nhién lwong thai chiém ty Ié rat nho trong tong luong rac phat sinh tai khu dan cu.

b) Cdc nguén gay tdc dong khéng lién quan d@én chatt hai

e Cac tac dong tich cuc
- Pap tng nhu cau thyc té vé nha ¢ cho nguoi dan c6 nhu cau va cac ho dan tai dinh cu thudc
cac du an caa huyén Nhon Trach trong khu quy hoach da dugc phé duyét.
- Tao noi & 6n dinh, tao diéu kién dé cac thanh phan cu dan tham gia phat trién kinh té.
- Xay dung mot khu nha & mang tinh than thién véi méi truong tu nhién, nang cao chat luong
cudc sng tai dia phuong.

e Cac tac dong tiéu cuc
- Giao thong trong khu vic du dn:
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Trong giai doan hoat dong cua dy an, véi nhu cau di lai cia ngudi dan sinh sng trong khu
dur 4n cac phuong tién van chuyén gia ting s& anh huong dén chét luong duong x4, 1am xubng
cap cac doan dudng trong khu vuc.

Ngoai ra, khi dir an di vao hoat d6ng, hé thdng giao théng phat trién thi cac van dé vé an
toan giao thdng can duoc quan tAim dung murc.

- Trat tw xa hoi khu vyc dir an:

Viéc tap trung mot luc luong ngudi khdng nho khi du an di vao hoat dong sé€ tao ra cac
X40 tron nhat dinh trong doi séng xa hoi khu vic du an va ving 1an can, cu thé néu khdng c6
cac bién phap quan ly tét s& gay ra cac té nan xa hoi, cac van dé an ninh trat tu xa hoi nhu trom
Ce“'lp, moc tui, cai nhau, danh nhau...

Pong thoi, sy hinh thanh khu dan cu ciing s& lam phuc tap hoa cac méi quan hé xa hoi, 6
thé gay mat trat ty an ninh khu vuc 1an can, 1am gia tang cac té nan x4 hoi, anh huéng dén giao
thong do6 thi.

Tuy nhién, céc lgi ich ma dy an dem lai 12 kha 16n va cac anh hudng dén méi trudong, x&
hoi nhé, hoan toan c6 thé khac phuc dugc bang cac bién phap quan Iy va chap hanh cac quy
dinh, vi vay viéc xdc tién thuc hién dy &n 1a hét stc can thiét.

¢) Ddnh gid, dw bdo tdc dong gay nén béi cac rii ro, sw cé cia dw dn

e Swcd ro rinhién liéu va chay né

Khu dan cu 1a noi tap trung nhiéu nguoi sinh séng. Nhimg ngudi dan sinh séng, 1am viéc
va hoat dong trong cac nha thuong thuoc vé nhiéu thanh phan khac nhau (nguoi lao dong phd
théng, cong nhan vién, céng chuc, hoc sinh...) ¢o6 trinh d6 nhan thirc ctia cac ca nhan khong
ddng déu. Trong d6, nhidu ngudi nhan thirc vé céng tac PCCC han ché, chua thdy duoc tam
quan trong cua cong tic PCCC. Trong khi d6 khu dan cu lai 13 noi tdp trung nhiéu do ding
sinh hoat, céc loai hang héa va vat liéu dé chay va chay dwoc véi s6 luong [on nhu: Ban, ghé,
giwdng, tu, dém, mat, béng, vai, vi tinh, gas, xang dau,...

e Swco ciia hé thong xir Iy nwéc thai

Trong trudng hop hé théng xir 1y nude thai xay ra sy ¢b, chat lugng nudc sau khi xir 1y s&
khong dat quy chuan QCVN 14:2008/BTNMT, cot A, nuéc thai cua dy &n s& anh huong dén
chat lugng nude ngudn tiép nhan hoic chat lugng méi trudong dat trong khu vic. Cac nguyén
nhan c6 thé dan dén sy cb caa hé théng xtr Iy nudce thai la:

- V& duong 6ng

- Luu luong nudc thai vuot cdng suat xir ly

- Mat dién dot ngot; Thiét bi dung trong xir Iy nudce thai bi hu hong hoic gap su ¢ vé ky
thuat
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5.8.5 CAC BIEN PHAP KHONG CHE O NHIEM MOI TRUONG

a) C4c bi¢n phap giam thiéu 6 nhiém khi dw dn dwa vao hoat déng

Tir viéc danh gia ngudn gay 6 nhidm do hoat dong cua du an, sau ddy 1a mot sb bien phap
dé khdng ché & nhiém tir cac ngudn 6 nhiém trén.

b) Giam 'Fhiéou tdc déng dén moi trwong khong khi xung quanh
- Giam thiéu 6 nhiem bui va kh{ thai tir hoat dong giao théng, van tai:

Bé tong hoa khudn vién va dudng noi bo, thudng xuyén phun nuéc tao am dé han ché bui
phat tan;

Dam bao ty & dat trdng cay xanh doc duong noi b va xung quanh khuon vién khu dan cu
theo quy hoach dé tao canh quan va chan bui;

Hudng dan Iuu thong hop ly, tranh Un tic giao thong lam gia tang ham luong khi thai anh
huong dén chat lugng khéng khi;

Céc xe luu thong trong khu dan cu can giam téc do dé han ché bui.

—  Giam thiéu khi thai phét sinh tir hoat déng dun ndu tai nha:

Hoat dong dun niu ché bién thirc an cua cac ho dan sir dung nhién liéu dét 1a khi hoa long
(gas) va luong st dung la khong 16n. Gas dugc danh gia 1a nhién liéu sach nén it gay tac dong
tiu cuc dén moi truong hodc khong gy tac dong xau téi moi trudng.

—  Giam thiéu mui hoi:
MUi héi tr khu tdp trung chdt thdi

Chat thai duoc tap két vao cac thang chta c6 nap day kin, chat thai rin s& dugc thu gom
dinh ky 02 ngay/lan va khu vyc tap két thung rac dugc quét don sach hang ngay nén han ché
dang ké phan huy rac hiru co gay mui kho chiu. Bén canh d6, khu tap trung thung rac thai duoc
bé tri cach ly voi khu vuc nguoi ¢ hay qua lai, ¢ vi tri thuan tién cho xe thu gom téi van
chuyén rac dem di xir 1y theo quy dinh, bao dam khéng phéat sinh mui hoi ra khu vuc xung
quanh.

Phun ché pham EM hang ngay vao khu vuc tap trung rac thai nham han ché moi hoi va
rudi nhang.

Quét don thuong xuyén khong dé rac vuong vai

Phan loai va bd tri khu vuc chtra rac riéng biét: rac hiru co, rac c6 thé tai ché (nhu gidy,
chai nhya, bao bi...)

Chat thai dwoc hop dong véi don vi ¢d chirc ning van chuyén thuong xuyén.

MUi héi tr hé thang xit 1y nurdc thdi

Do hé thdng ¢ lap dat ngam dudi cdng vién ¢ tam dan bé tong che chan, c6 trdng co trén
bé mat. Pong thoi, hé théng duoc bao dudng dinh ky, cong nghé xi 1y 1a phuong phap sinh
hoc c6 suc khi lién tuc.

Hé thu dugc xay ngam dudi dat va bé tri nap day.

V& sinh song chan rac sau mdi ngay hoat dong.
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Chu ky vé sinh, khai thong duong cong, vét bun té chirc thudng xuyén.

Thudng xuyén kiém tra va bao quan hé théng phan phdi khi va suc khi & céc bé diéu hoa,
bé Aerotank dé duy tri diéu kién hiéu khi, giam thiéu viéc phat sinh cac khi gdy mui H2S,
NH3...

Cac bién phap trén co tinh kha thi trong viéc dam bao mui héi tir hé théng xir Iy nudce thai
anh huong khong dang ké dén cac ho dan gan hé thong xur Iy nuéc thai va dudi hudéng gio.

¢) Giam thiéu tiéng én

Déi véi tiéng dn phat sinh tir hoat dong cua khu dan cw, chi dy an s& ap dung cac bién
phap giam thiéu nhu sau:

- Pit ra cac quy dinh han ché ngudn on nhu viéc cdm bop coi trong dém khuya, cdm cac xe
phét ra tiéng 6n Ion hoat dong vao dém khuya.

- Khi xay dung dudng xa can chi y doi véi ngudn 6n 1a ngudn duong, thi mac 6n s& giam di
3dBA khi tang khoang cach 1én gap d6i (Qudn Iy méi truwong dé thi va cong nghiép — GS.TSKH
Pham Ngoc Pang).

- B tri hé thdng cay xanh bao quanh khuon vién khu dan cu va doc 2 bén dudng ciing gop
phan giam thiéu tiéng on phat tan ra khu vuc xung quanh.

d) Giam thiéu tdc déng do nwéc thdi
- Giam thiéu 6 nhiém do miéc thai sinh hogt

Khu vuyc thiét ké khu dan cu sau khi san nén c6 dia hinh twong ddi bang phing. Trén co s
do6, bd tri cac tuyén cong thu gom nudc thai trong cac khu, cac tuyén cong lam nhiém vu thu
gom nudc thai tir cac truc dudng nhanh dan nudc thai vé hé thong xu 1y nuéc thai caa khu dan
cu ¢6 cong suat 2234m3/ngay dém. Nudc thai sau xtr 1y dat tiéu chuan xa vao hé thdng thoat
nudc mua.
- So bg cbng trinh bé tir hoai:

Uu diém chi yéu caa bé tu hoai 1a c6 cau tao don gian, quan ly dé dang va cé hiéu qua xu
1y twong ddi cao. Hinh vé bé ty hoai 3 ngan:
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- Gidm thiéu tdc déng do chat thdi rdn

Tat ca cac loai chat thai rin phat sinh s& duoc phan loai theo quy dinh bao gom: chat thai
ran sinh hoat cua cac ho dan duoc xir 1y riéng va chat thai nguy hai s& duoc luu gitt tam thoi
tai khu vyc chtra chat thai cua dy an trude khi duoc cac don vi €6 chic nang dén thu gom, van
chuyén va xir ly. Khu vuc luu giit tam thoi chét thai duoc bd tri tai khu vuc hé théng xa ly
nudc thai.

- Anninh trgt tw va an toan giao théng

Chu dau tu s& phdi hop chinh quyén dia phuong trong cong tac giit gin an ninh trat ti va
an toan giao thdng trong khu vuc du an tredc khi ban giao cac hang muc cong trinh ha tang,
giao thong.

e) Bién phap qudn 1y, phong ngira va ieng pho rii ro, sw cé cia dw an
- D6i Véi su €6 ro ri nhién ligu va chdy né

Ddi vai thiét bi dién duoc tinh toan day dan cd tiét dién hop Iy véi cuong do dong, co thiét
bi bao vé qua tai. Cac mé to déu c6 hop che chin bao vé.

Thiét ké va lap dat hé thong PCCC cho cong trinh phai tuan thu theo cac tiéu chuan quy
dinh, trong d6 bao gom: hé thdng béo chay va hé thong chira chay.

- Hé thong chaiza chay

Hé thong cap nudc chira chay bao gom tram bom chita chay chuyén dung, hé thong dudng
6ng, hop chira chay va hong nap nuéc cho xe chita chay.

Pé tien cho viéc dau ndi véi tru ciu hoa, chon duong kinh dng cap nuéec HDPE D110, véi
d6 chiu dugc &p luc cao khi van hanh. Tai cac ngd ba, ngi tu va cac diém thuan tién lay nudc
phong chéy s& bd tri cac hong cap nude chira chay D110, khoang cach <150m/tru.

- Phuwong dn thodt hiém khi xay ra sw ¢é chay né

Pé dam bao an toan, cac bién phap phong chay cho khu dan cu dugc thyc hién nhu:

- Tuan thu chat ché tiéu chuan xay dung, thiét bi phuong tién phong chay chira chay, thoat
nan.

- Dé cao ché do tu kiém tra cua ngudi quan ly hay cha ngdi nha.

- Pé cao tinh tu chu trong cong tac chira chay, 1ap va thyuc tip phuong an, luc lugng, phuong
tién tai cho 1a chinh.

5.8.6 CHUONG TRINH GIAM SAT MOI TRUONG

Dé dam bao hoat dong cua khu dan cu khong gy tac dong dén méi trudng xung quanh va
dé danh gia hiéu qua cac bién phap xt Iy 6 nhiém, chuong trinh gidm sat chat lwong méi trudng,
V6i phuong phap quan tric méi truong nén sé duoc ap dung trong sudt thoi gian hoat dong.
Chu dau tu s& thuc hién béo céo giam sat chat luong méi trudng dinh Ky véi tan suat 6 thang/lan
cho toan khu dan cu. Céac diém gidm sat dugc néu cu thé va thé hién rd tai ban d6 dénh gia tac
dong moi truong.

Pon vi tw vin: CONG TY THHH TU VAN — THIET KE - XAY DUNG KHANH TUONG
Tel: 0251 8608 434 — Mobi: 091 392 1718 — Email: info@khanhtuong.vn & huanng@khanhtuong.vn 54



Chui dau tie: Uy ban nhan dan Huyén Nhon Trach

Thuyét minh Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Dw &n: Khu tai dinh cue Phuoc An, tai xa Phurac An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

CHUONG TRINH GIAM SAT MOI TRUONG CHO KHU DAN CU

Thﬁnh p‘han Vi tri gidm sat Thoéng sb giam sat Tiéu chuan ap S0 Tén suét
moi treong dung lwong
Giai doan hoat dong
NTI: Nudc thai pH, BOD5, TSS, TDS,
dau vao Sulfua, Photphat, Amoni, | QCVN
ccthai | HTXLNT itrat. DAU MG . 03
Nudc thai Nitrat, Dau mo DTV, 14:2008/BTNMT, 02 thana/Ian
. 2 , Z a
NT2: Nudc thai tong cac chat hoat dong | cot A, Kg=1 g
daurasaucung | bé mat, Coliform
o H, d6 am, tong dau
o B1: Bun thaisau | P> o9& ' | QCVN 03
Bun thai HTXLNT Hg, As, Cd, Pb, Zn, Ni, 50:2013/BTNMT 01 thang/lan
Cré+, CN-
Chét thai rin | Lap bao cao quan Iy CTNH cuaa chi nguon thai 01 0L
lan/nam

58.7 CAM KET

Thuce hién dang va day da nhitng bién phap giam thiéu tac dong xau, phong ngira va tng
pho su ¢ madi trudng. XAy dung cac cong trinh xt 1y mdi trudng va thuc hién cong tac giam
sat méi trudng. Chu dy an cam két cung cap toan bo kinh phi cho cac hoat dong nay. Trong d6
cam két:
- Ton trong cé4c gia tri vé van hoa, xa hoi cua cac cong dong dia phuong. Tham khao va tiép
thu y kién voi nguoi dan dia phuwong ddi vai cac hoat dong caa duy an.
- Tuan tha nghiém tuc ché do thong tin, b4o cao vé viéc thuc hién noi dung cua bao cdo PTM
da duoc phé duyét va cac yéu cau cia quyét dinh phé duyét theo quy dinh cua Luat bao vé moi
truong. Cam két quan ly va xir 1y tét chat thai phat sinh trong hoat dong thi cong xay dung va
hoan thién khu dan cu. Hop tac voi dia phuong vé nhitng van dé giir gin trat tu an ninh trong
pham vi du an.
- Chu du 4n cam két tuan thu dung va day du luat phap trong linh vuc méi trudng cua Nudc
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.
- Chu du 4n cam két tuan thi c4c tiéu chuan va quy chuan Viét Nam vé moi truong, dic biét
d6i vai cac ngudn thai phat sinh tir hoat dong caa duy an.
- Chu du &n cam két giai quyét cac khiéu kién cua cong ddng vé nhitng vin dé moi trudng
ctia dy 4n néu phat sinh theo quy dinh cia phap luat.
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CHUONG 6: KET LUAN

Du 4n Khu tai dinh cu xa Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai dong vai trd quan
trong trong viéc dap ung cap bach nhu cau tai dinh cu cho cac ho dan nam trong dién giai toa,
6n dinh cudc séng va dap ung day du co so vat chat va tao 1ap mdi truong sdng tét hon cho
nguoi dan trong dia ban.
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