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I. MO DAU
1.1. Ly do va sw can thiét 1ap dd 4n quy hoach:

Hién nay, UBND huyén dang thuc hién 14p cac dd an quy hoach phan khu chirc
ning dé xac dinh cac khu vyc phat trién d6 thi, du lich tam linh, dich vu va khu vuc
phat trién cong nghiép. Pic biét 1a quy hoach phan khu chudi du lich tim linh quan thé
Tam Chic - Ba Sao va cac du 4n trong diém khéc, nhu tuyén duong ndi tir chua Bai
Pinh — Tam Chlc, Ba Sao — Chua Huong. Véi quy mé du kién khach tham quan cac
khu du lich tAm linh va 1& chia hing nim 1a rat 16n, dy kién dén nim 2025 dén khoang
3.700 ngan luot khach. Phin ddu dén nim 2030 don khoang 6.000 ngan luot khach,
trong d6 luot khach qudc té dat trén 750 ngan luot.

Vi tri nghién ctru 1ap quy hoach chii yéu 1 khu dat nuéi trong thuy san nam tiép
giap v6i cac khu dan cu hién trang, nén khu vuc nay can duoc dau tu xay dung dé
quan 1y dat dai tranh tinh trang xay dung tu phat ctia ngudi dan, phu hop véi quy
hoach phan khu di duoc phé duyét, dong thoi thu hit cac ngudn vén cia nhan dan
phuc vu cho phat trién kinh té cta dia phuong va cua huyén.

Ngoai ra khi du an duoc quy hoach s& gop phan tao thém su két ndi ha tang k¥
thuat gitra khu dan cu hién trang va khu vuc du an, gop phﬁn tao canh quan, dién mao
chung cua thi tran. Du 4n ra doi s& dap tng nhu cau o, vui choi, ctia din cu trong khu
vuc huyén Kim Béang, gidi thiéu hinh anh cia mét Khu dan cu tré trung, thong minh
nang dong va phat trién bén virng. Pau tu “Khu nha ¢ dan cu tai thi trdin Ba Sao” nham
dap tng cac nhu cau ndy, voi cac tiéu chi xanh - sach - dep - théng minh va day ciing
la mot dy &n mang tinh xa hoi va kha thi cao.

Véi nhitng 1y do trén cho thy su can thiét phai 1ap quy hoach va trién khai du an
dau tu xay dung Khu nha ¢ dan cu tai thi tran Ba Sao, huyén Kim Bang tao da tiép tuc
dau tu phat trién kinh té - x4 hoi, 1am co s kéu goi, thu hit dau tu, tao dong luc dé phat
trién kinh té xa hoi bén viing tirng budc nang cao chét luong khu ¢ cho dia ban thi tran Ba
Sao.

1.2. Muc tiéu va nhiém vu cia quy hoach
1.2.1. Muc tiéu

- Cu thé hoa Quy hoach chung d6 thi Kim Bang dén nam 2030, tim nhin dén nam
2050; Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu trung tim dich vu hau can phuc
vu hoat dong du lich tai thi tran Ba Sao thudc Khu du lich quéc gia Tam Chuc, huyén
Kim Bang dugc phé duyét.

- Hinh thanh khu dan cu méi dong bg, hién dai; gop phan thic day téc do do thi
héa cta huyén Kim Bang ndi riéng va cua tinh néi chung.

- La co so phéap 1y dé trién khai lap du an dau tu xdy dung, quan 1y xay dung va
kiém soét phat trién d6 thi theo quy hoach duogc duyét.
1.2.2. Nhiém vu
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- X4c dinh pham vi, quy mé va céc chi tiéu cho timg chirc ning sir dung dét trong
khu dan cu méi;

- Phan tich, danh gia cac diéu kién ty nhién va hién trang vé kinh té - xa hoi; dan
s0, lao dong; st dung dat dai; hién trang vé xay dung; co s ha tang xa hoi, ha tang k¥
thuat va vé sinh moi truong ctia khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach;

- X4c dinh cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat cha yéu vé sir dung dét, ha tang k¥ thuét;
cac yéu cau vé khong gian, kién triic va nhitng yéu cau khac doi véi khu vuc quy hoach;

- Co cau chirc ning str dung dat phai dap img nhu cau phat trién nha ¢ theo dung Quy
chuan xay dung va quy dinh hién hanh, phu hop voi dinh huéng quy hoach phan khu
1/2000;

- Két ndi dong bd véi cac du an dau tu lién quan xung quanh, dam bao phu hop vé
tinh chat, chirc ndng, quy mo.

- Pé xuat phuong 4n quy hoach phu hop, ¢6 giai phap thu hut dau tu, nguén nhan
luc va huy dong von xay dung ha tdng, mang lai hi¢u qua kinh té cao;

- Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat phu hop Quy chuén, Tiéu chuan hién hanh
va cac quy hoach xay dung c6 lién quan da dugc phé duyét;

- Panh gia tdc dong moi truong khi thuc hién dy 4n quy hoach va dua ra cac bién
phdp phong ngtra va giam thi€u cac tdc dong ti€u cuc doi voi mai truong.

1.3. Co sé phap ly thiét ké quy hoach
1.3.1. Cac co sé phap ly

- Cin cr Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009; Vian ban hop
nhat Luat Quy hoach d thi s 16/VBHN-VPQH ngay 15/07/2020;

- Can ctr Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat Stra d6i, bo sung
mat sO dieu cua Luat Xay dung s6 62/2020/QH14;

- Can ctr Luat nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Can cir Luat t6 chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luat sira d6i bo
sung mot sO diéu cua Luat T6 chirc Chinh phu va Luat to chic chinh quyén dia phuong
ngay 22/11/2019;

- Can ctr Luat Quy hoach sb 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Luat Stra doi, bd
sung mot sO dieu cua 37 Luat co lién quan dén quy hoach s6 35/2018/QH14 ngay
20/11/2018,;

- Can cir Luat Kién trac s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

- Can ctr Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can cr Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQHI3 ngay 25/5/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hdi veé phan loai d6 thi; Nghi quyéet s6 26/2022/UBTVQH15 ngay
21/9/2022 stra doi, bd sung mot so diéu cua Nghi quyet so 1210/2016/UBTVQH13;
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- Cin ¢t cac Nghi dinh: s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 ctia Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi; s6 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015
ciia Chinh phi v& Quy dinh chi tiét mdt s6 ndi dung vé quy hoach xay dung; sb
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu Stra d6i, bo sung mét sé diéu cua Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach d6 thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sb
ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Can ctr Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cta Chinh phi quy dinh
vé gia dat; Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé boi
thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat; Nghi dinh sé 06/2020/ND-CP ngay
03/01/2020 caa Chinh phu sira d6i, b6 sung diéu 17 cta Nghi dinh s 47/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

- Cian ctr Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh pha vé phat
trién va quan Iy nha & xa hoi; Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh
pht1 vé& Stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP;

- Can ctr Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu ctia Luat Dau thau vé lua chon nha dau tu;

- Can ctr Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét noi dung Luat Kién truc;

- Can ¢t Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh Phu vé Quéan
Iy chi phi dau tu xdy dung cong trinh;

- Can cir Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cua Chinh phu vé quan 1y
du 4n dau tu xay dung cong trinh;

- Cian ct Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pau tu;

- Can cr Quyét dinh s6 241/QD-TTg ngay 24/02/2021 cta Thi tuéng Chinh phi
vé viéc phé duyét ké hoach phan loai d6 thi toan qubc giai doan 2021-2030;

- Can ctr Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia Bo Xay dung hudng
dan vé nodi dung thiét ké d6 thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua
B0 Xay dung sira doi, bd sung mot sd diéu cta Thong tu sd 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013;

- Can ctt Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cia Bo Xdy dung vé
viéc ban hanh quy chuan Viét Nam QCVN 07: 2016/BXD - Quy chuén k¥ thuat qudc
gia cac cong trinh ha tﬁng ky thuat do6 thi;

- Can ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung Quy
dinh vé hd so ctia nhiém vu va do 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va quy
hoach xay dung khu chirc nang dic thu;
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- Can ctr Thong tu sb 19/2016/TT-BXD ngiy 30/6/2016 ctia bd xdy dung vé hudng dan
thuc hién mot s6 ni dung ctia Luat nha & 2014 va Nghi Dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Nha ¢ nim
2014;

- Can clr Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo Xay dung huéng
dan x4c dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach db thi;

- Cin ctt Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctia Bo Xdy dung vé
viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuin ky thuit quéc gia vé quy hoach xay
dyng;

- Can ctr Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia Bd Xay dung quy dinh
vé phén cdp cong trinh xay dung va huéng dan ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu xay
dung;

- Can ctr Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia Bo Xay dung hudng
dan mot s6 ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Can cit cac Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan tinh vé Chuong trinh phat trién
nha ¢ tinh Ha Nam giai doan 2021-2030; danh muc céac du an thu hoi dat, du an
chuyén muc dich sir dung duéi 10ha dét trong 1aa, du an chap thun chu truong
chuyén muc dich sir dung rimg san xuat dudi 50ha bo sung, diéu chinh nim 2022 trén
dia ban tinh Ha Nam;

- Can ctr Quyét dinh s6 1140/QD-UBND ngay 02/10/2013 cia UBND tinh Ha
Nam v& viéc ban hanh quy dinh vé thiét ké quy hoach, ha ting k¥ thuat khu d6 thi méi,
khu nha & trén dia ban tinh,;

- Can ¢t Quyét dinh s6 15/2016/QD-UBND ngay 18/5/2016 cia UBND tinh Ha
Nam vé viéc ban hanh quy dinh quan 1y quy hoach, dau tu, khai thac Khu d6 thi trén dia
ban tinh Ha Nam; S6 01/2020/QD-UBND ngay 04/02/2020 ctia UBND tinh Ha Nam vé
viéc stra d6i mot s diéu ciia Quy dinh quan 1y quy hoach, dau tu, khai thac Khu do thi
trén dja ban tinh Ha Nam ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2016/QD-UBND ngay
18/5/2016;

- Can ctr Quyét dinh s6 2255/QD-UBND ngay 21/12/2017 cia UBND tinh Ha
Nam vé viéc phé duyét quy hoach ving huyén Kim Bang, tinh Ha Nam thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2050;

- Can cir Quyét dinh s6 1958/QD-UBND ngay 30/09/2020 ciia UBND tinh Ha
Nam vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach xay dung ving huyén Kim Bang
dén nam 2035, tim nhin dén nam 2050;

- Can cr Quyét dinh s6 29/QD-UBND ngay 31/8/2018 ciia UBND tinh Ha Nam vé
viéc ban hanh “Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan 1y quy hoach xay dung, cap
phép xay dung va quan ly trat ty xay dung trén dia ban tinh Ha Nam”;
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- Can ctr Quyét dinh s6 2025/QD-UBND ngay 26/11/2021 ciia UBND tinh Ha Nam
vé viéc phé duyét Quy hoach chung d6 thi Kim Bang dén nim 2030, tim nhin dén nim
2050;

- Cian ctr Quyét dinh s6 2057/QD-UBND ngay 29/11/2021 cia UBND tinh Ha
Nam vé& viéc phé duyét Quy hoach phan khu xay dung ty 1 1/2000 Khu trung tim dich
vu hau can phuc vy hoat dong khu du lich tai thi trin Ba Sao thudc Khu du lich qudc gia
Tam Chuc, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam,;

- Can ctr Quyét dinh sb 2385/QD-UBND ngay 31/12/2021 ctia UBND tinh Ha
Nam vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha & tinh Ha Nam nam 2022;

- Can ¢t Vin ban s6 506/UBND-GTXD ngay 01/3/2022 ciia UBND tinh Ha Nam
vé viéc chip thuan chi truong nghién ctru 1ap dé xuit du 4n dau tu xay dung Khu nha &
dan cu tai thi tran Ba Sao, huyén Kim Bang (KB-DT.09.22);

- Can cir Nghi quyét s6 25/NQ-HPND ngay 20/04/2022 ctia HDND tinh Ha Nam
thong qua Chuong trinh phat trién nha & tinh Ha Nam giai doan 2021-2030;

- Can cir Nghi quyét s6 29/NQ-HPND ngay 20/04/2022 ciia HDND tinh Ha Nam
vé danh muc cac du an thu hoi dat, du an chuyén muc dich st dung dudi 10ha dat tréng
lta, du an chép thuan chu truong chuyén muyc dich sir dung rimg san xuat dudi 50ha bo
sung, diéu chinh nim 2022 trén dja ban tinh Ha Nam;

- Can ctr Quyét dinh s6 527/QD-UBND ngay 22/4/2022 cia UBND tinh Ha Nam
vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha & tinh Ha Nam giai doan 2021-2030;

- Can ctr Quyét dinh sé 528/QD-UBND ngay 25/4/2022 ciia UBND tinh Ha Nam
vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Ha Nam giai doan 2021-2025;

- Can ctr Quyét dinh sé 530/QD-UBND ngay 26/4/2022 ciia UBND tinh Ha Nam
vé viéc phé duyét diéu chinh ké hoach phat trién nha & nam 2022;

- Cin cir cac Quyét dinh s6 802/QD-UBND ngay 30/5/2022 cia UBND tinh Ha
Nam vé viéc chép thuan chu truong dau tu dy an “Pau tu xay dung khu nha ¢ dan cu tai
thi trin Ba Sao, huyén Kim Bang (KB-DT09.22)”; S6 1705/QD-UBND ngay 08/9/2022
ctia UBND tinh Ha Nam vé viéc chip thuan Nha dau tu thyc hién du 4n “Pau tu xay
dung khu nha ¢ dan cu tai thi trdn Ba Sao, huyén Kim Bang (KB-DT09.22)”;

- Can cir Quyét dinh s6 1848/QD-UBND ngay 03/10/2022 ctia UBND tinh Ha
Nam vé phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & dan cu tai thi
tran Ba Sao, huyén Kim Bang (KB-DT.09.22);

- Cin ¢t To trinh s6 04/TTr-TBHN ngay 06/10/2022 cta Cong ty CP xay dung
va Thiét bi Hd Nam Vé viéc tham dinh va phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du
an “ Pau tu xdy dung Khu nha ¢ dan cu tai thi trdin Ba Sao huyén Kim Bang(KB-
bT.09.22);
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- Can ctr phiéu 14y y kién va bién ban hoi nghi ngay 04/10/2022 vé viéc ldy ¥ kién
co quan, to chure, ca nhan va cong dong dan cu doi vai Bo an Quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 Khu nha ¢ dan cu tai thi tran Ba Sao, huyén Kim Bang (KB-DT.09.22);

- Cin ctr cac Quy chuan xay dung Viét Nam, tiéu chuén thiét ké va cac quy dinh
hién hanh c6 lién quan;

- Ban d6 do dac dia hinh ty 1& 1/500;

- Céc du an dau tu xay dung, cac tai li¢u, van ban va s6 liéu diéu tra co lién quan.
1.3.2. Cdc nguon tai ligu, sé liéu, bin dé

- Quy hoach chung d6 thi Kim Bang dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050.

- Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu trung tim dich vu hau can phuc
vu hoat dong khu du lich tai thi tran Ba Sao thuoc Khu du lich quoc gia Tam Chuc,
huyén Kim Béng, tinh Ha Nam.

- Pinh huéng nghién ciu Quy hoach tinh Ha Nam thoi ky 2021-2030, tim nhin
dén nam 2050;

- Céc tai liéu khac c¢6 lién quan.
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Il. PAC PIEM HIEN TRANG KHU PAT XAY DUNG
2.1. Vi tri va pham vi nghién ctru
* V1 tri, pham vi ranh gidi va quy mo lap quy hoach:

- Khu vuc nghién ctru 1dp Quy hoach chi tiét thudc 16 -OMI theo quy hoach phan
khu ty 1€ 1/2000 Khu trung tdm dich vy hau can phuc vu hoat dong khu du lich tai thi
tran Ba Sao, huyén Kim Bang, tai dia ban thi tran Ba Sao. C6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap duong va khu dan cu hién trang.

+ Phia Nam giap duong hién trang.

+ Phia Dong gidp duong va khu dan cu hi¢n trang.

+ Phia Tay giap duong qudc 16 21 va khu dan cu hién trang.

- bia diém thuc hién duy an: thi trin Ba Sao, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam.

* Tong dién tich nghién ctru 1ap Quy hoach:

- Dién tich: khoang 6,53 ha.

- Quy md dan s6 du kién: khoang 724 nguoi

| KHU VUC NGHIEN C(U QUY HOACH
QUY MO: 6,531 HA

THI TRAN BA SAO // i
=
-

M
1

D A \ R v [ % [ s\, N Y
Hinh 1- V; tri lap quy hogach trich ter ban vé QHC do thi Kim Bang, tinh Ha Nam
dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050
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2.2. Pic diém diéu kién tw nhién ciia khu viee 1ap quy hoach
2.2.1. Dia hinh

La khu vyc ddm ao cao d6 khong dong déu cao do dy ao dao dong tir + 1,36 +
3,4m. Cét duong hién trang khoang + 5,35 =+ 5,97m. Cot tuyén duong qubc 16 21
khoang +5,71 +6,45m so v&1 myc nude bién.
2.2.2. Dic diém dia chit

- V& dit, c6 7 thanh phan: Dat phu sa duoc bdi ( Pb), dat phu sa khong duoc boi
(P), dat phu sa Go lay (Pg), dat phu sa Ging nude (Pj), dat bac mau trén phu sa co (B), dat
nau vang trén phu sa ¢ (Fp), dat 6 vang trén da sét (Fs).

- Dja chét cong trinh:

Cin cr vao cac cong trinh da xdy dung xung quanh khu vuc nghién ctru c6 thé két
luan khu vuce c6 dia chat 6n dinh, du diéu kién xay dung cac cong trinh kién co.

2.2.3. Khi hdu

- Khu vic thi trdn Ba Sao huyén Kim Bang néi riéng, tinh Ha Nam n6i chung mang khi
hau dac trung 1a nhi¢t 461 gié mua: Mua dong lanh va kho, mua he nong am, mua, bao nhiéu.

- Tir nam 2000 dén 2010 s6 gid nang cac thang cd xu hudng giam, binh quin
giam tur 121 gid/thang (nam 2000) dén 101 gio/thang (nam 2010).

a) Nhiét do
Ché do nhiét trong d6i dong nhat, nhiét d6 trung binh nhiéu nim 1a 22,8 + 24,3°C.

- Nhiét d6 trung binh thang cao nhat 12 300C (thang 6)

- Nhiét d6 trung binh thang thap nhat 12 140C (thang 1).

- Nhiét do thép nhét tuyét doi quan tric dugc vao thang I nam 1996 1a 60C.

- Nhiét do cao nhét tuyét ddi 1a 390C (nim 1987,1993,1995).

b) Mwa

- Luong mua & day tuong ddi 16n, trung binh nhiéu nim bién dong tir 1.700 =
2.200mm. Lugng mua phan bd khong déu va dugc phan thanh hai mua ro rét:

- Muia mua tir thang 5 dén thang 10, chiém khoang 75% tong luong mua ca nam.
Thang 7, 8, 9 1a thang c6 lugng mua 16n nhat trong nam (trung binh 310 + 320mm),
day la thoi gian tap trung mua bao va li lut. Luong mua ngay 16n nhat do duogc tai
Kim Bang 1a 331mm/ngay (15/11/1996). Tuy nhién ciing c6 thé xay ra han 16n nhu
thang 8 nam 1998 va thang 7 nam 2000, mac du muc nudc ngoai song 1én nhung
khong lay vao dé tudi nén gay han vao vu mua.

- Muia kho tir thang 11 dén thang 4 nim sau, chiém khoang 25% tong luong mua
ca nam, chu yéu la dang mua phun, mua nho.
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c) Dj am
D6 am binh quin nhiéu nam 81 + 82%, d6 am giita cac thang bién dodi rat it.
Nhitng ngay mua dong kho hanh, d6 4m co6 thé giam dudi 20%. Trong nhimg ngay
mua phin d6 4m khong khi c¢6 thé ting 1én dén trén 90%.
d) Gio
Vé mua déng va mua xudn gié c6 hudng chu yéu 1a Pong bic, toc do gid trung
binh tir 2,0 + 2,4 m/s. Gi6 Bong Nam thinh hanh vao mua h¢ va mua thu tir thang 5
dén thang 10, tde do gi6 trung binh tur 1,7 + 2,2 m/s. Tdc d6 gi6 manh nhét quan trac
duogc tai Kim Bang 1a 36m/s (6/1974).
e) Thuy vin
Chju sy anh huéng cta ché do thuy vian song Pay va hd Tam Chic, tuy la
nguodn nude kém doi dio hon va it phu sa hon song Hong nhung ciing 1a ngudén nudc
quan trong ca vé cap thoat nudc 1an giao thong thuy cia khu vue.
f) Dia chit cong trinh
Hién chua c6 s6 liéu khoan thim do dia chat trén toan bd khu vuc nghién ctru.
Qua danh gia so b, cac tuyén duong chu yéu nam trén cac dién tich dat nudi trong
thuy san, muong thuy loi, cic tuyén duong ndi déng, cin clr cac cong trinh da xay
dung gan khu vuc thi dia chat khu vuc dam bao xdy dung cac cong giao thong, ha ting
k¥ thuat, cong trinh dan dung thong thuong.
2.2.4. Canh quan thién nhién

- Giap khu vyc nghién ctru gan lién voi cac khu dan cu hién trang nén rat phu
hop vo1 canh quan chung cua khu vuec.

- Khu vuc nghién ctru quy hoach thong thoang, thuan loi cho quy hoach khu dan cu.
2.3. Hién trang khu dat 1ap quy hoach
2.3.1. Hién trang dan cw

Hién trang khu déan cu: Trong ranh giéi khu vuc dé xuat du an khong c6 dan cu
sinh song. Tuy nhién tiép giap voi vi tri cia du 4n ¢ phia Pong Bac va Tay Nam co
mot s6 ho dan sinh song 6n dinh, ngoai ra doc truc dudng chay xung quanh phia Pong
khu dat c6 khu dan cu hién trang & bam mit duong mat d6 twong ddi day. Pay chinh 1a
diéu kién va dong luc dé trién khai du 4n dé hinh thanh khu & mai.

2.3.2. Hi¢n trang sir dung dit

- Dién tich trong pham vi nghién ctru quy hoach 1a 6,53 ha.

- Khu dat quy hoach hi¢n tai da duogc cép c6 thAm quyén chép thuan du an su
dung cho muc dich nudi trong thuy san gom chi yéu la dat mit nude, mot phan 1a dat
kénh muong tiéu thoat nudc, dat bo thira ngan cach giita cac ao tha ca. Ngoai ra con
mot phan dat lam taluy duong chay xung quanh khu dat ctia dy an.

11
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77| KiHIEU:
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> 4 [Es==] ran ci01LaP qu HoacH
E AT MAT NUOC - NUOI TRONG THUY SAN
DAT MAT NUOC - NUOI TRO
D DAT CAY XANH

N Ay A KY HIEU 6 QUY HOACH
2\
e I { \ ¢/ B: DIEN TICH AT (M2)

Hinh 2: So do hién trang kién tric canh quan, ha tcfng xd hoi

Bang 1 - Bdng téng hop hién trang sir dung dat

STT | Loai dit Difr‘r‘]gm T(g/ol)e

1 Pit hién trang 310,6 0,48
2 | Pat mit nuwée 47.490,8 72,7
2.1 | Bat mat nu6e (muong thay loi) 7.237,5 11,08
2.2 | Dat mat nude (nudi trong thuy 1oi) 40.253,3 61,63
4 | it trong 10.514,8 16,10
Pit giao thong 6.993,4 10,71

Tong 65.309,6 100,00
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2.3.3. Pdnh gid dit xdy dung

a. Cdc tiéu chi ddanh gid hién trang quy dit xdy dung:
- Van dé giai phong mit bang.
- Chét lwong va hinh thuc kién tric cong trinh.
- Piéu kién vé ha tang k¥ thuat va diéu kién dia chat cong trinh.
- Tac dong t61 mo1 truong.
- Diéu kién phap 1y va hién trang str dung dat.
- Béi chiéu véi quy hoach khu vuc.

b. Phan tich cdc yéu té tic dong:
- Cac yéu t6 anh hudng dén khu vuc nghién ctru:
+ Tuyén dudng giao thong xung quanh khu vyc nghién ciru
+ Canh quan méi trudng va cac yéu to tu nhién

c. Danh gia chung:
Khu vuc thuc hién quy hoach: c6 cao d§ duoc phép khai thac xay

dung: 65.309,6 m* (100%):
+ Khu vyc thuan loi cho xdy dung (Dat tréng, dudng giao thong): chiém 26,9 %.
+ Khu vuc thuan lgi ¢6 mirc do cho xay dung (Khu vuc chénh cdt, mat nude, ao
dam, giai phong mat bang): chiém 73,1 %.
Nhan xét: Khu dat quy hoach rat thuan loi cho khai thac xay dung.
Bdng 2 - Bdng tong hop danh gid quy dat xdy dung

Dién tich TV 16
TT | Ky hi¢u Chire niang sw dung dat dat yi

[m2] [%]

Pat thuin loi cho xay dung

I A (Pdt trong, ddt dwong giao théng, ...)

17.566,3 26,90

Piat thuin loi c6 mirc do cho xiy dung
I B (Khu viee chénh cot, mat nudc, ao dam, giai 47.743,3 73,10
phong mat bang....)

B-01 | Khu vuc mit nudc, ao , dam 5.828,9 8,93
B-02 Khu vuc mit nude, ao , ddm 13.880,8 21,25
B-03 | Khu vuc mit nudc, ao , dam 1.195,9 1,83
B-04 | Khu vuc mit nudc, ao , dam 7.815,8 11,97
B-05 Khu vuc mit nude, ao , ddm 4,085,4 6,26
B-06 | Khu vuc mit nudc, ao , dam 4.067,8 6,23
B-07 Khu vuc mit nude, ao , ddm 1.857,8 2,84
B-08 | Khu vuc mit nudc, ao , dam 2.119,2 3,24
B-09 | Khu vuc mit nudc, ao , dam 6.581,1 10,08
B-10 Khu vyc hién trang nha C4 310,6 0,48
TONG 65.309,6 | 100,00
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Hinh 4:Mét s6 hinh dnh hién trang khu ddt thuc hién diw dn
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2.3.4. Hié¢n trang cong trinh xdy dung

Trong khu vuc nghién ctru 14p quy hoach c6 mot vai cong trinh tam dé trong coi
vuon tuge. Chi yéu 1a dat nong nghiép trong lta, trong cdy dn qua va trong hoa mau,
mit nude ao dim, kénh muong tu nhién.
2.3.5. Hién trang canh quan khu vwc ldp quy hoach

Khu vyc nghién ctru ¢6 dién tich dat nong nghiép 16n, xen k& 1a nhiing bo dat,
ao ho, mit nudc. Phia T4y khu quy hoach ¢6 tim nhin ra song, phia Péng nhin ra nii.
Canh quan thién nhién dep, tam nhin thoang rat thuan lgi cho to chirc mot khong gian
séng xanh - sach - dep hai hoa véi thién nhién.

2.3.6. Hi¢n trang hé théng ha ting kj thudt

Ki HIEU:
E RANH GIO! LAP QUY HOACH

[ ] earmarnuec

7] BATBO MUONG HIEN TRANG

MAT CAT A-A
(DUONG PAT - MUONG THUY LOT)
AO PAT MUONG PAT AO

3555M 8-10M 3555M

Hinh 3: So do hién trang ha tang ky thudt
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a/ Giao thong:

- Trong khu vuc dé xuét du an va khu vuc 1an can da hinh thanh cac tuyén duong
theo du an da dugc phé duyét. Phia Tay co tuyén duong Quodc 16 21 chay qua rat thuan
loi cho két noi véi khu vuc nghién ctru. Chay xung quanh du an c6 tuyén duong bé
tong xi mang mat cat duong 13m két noi hai dau véi duong Quoce 16 21.

- Con lai trong khu dat chu yéu 1a duong dit ndi dong.

* Nhan xét:

Khu vue nghién ctru chil yéu 1a dét trong, mit nude, cac tuyén dudng ndi bd
chua duoc dau tu xay dung, thuan loi cho viéc xay dung.
b/ San nén thodt nwéc mwa:

* Hién trang cao do nén:

Cao d6 nén hién trang phé bién H=1.50-5.60m, huong dbc nén chu dao tir Bic
xuong Nam va Bong sang Tay.
* Hién trang tiéu thoat nuoc:

Hién trang trong khu vuc dé xuat du 4n ¢ cac hé théng ao nudi trong thuy san
va ¢6 hé thong kénh muong thoat nudc nui cho khu vuc phia Bong va Nam qua khu
vuc va chay luu thong véi ho Tam Chic qua cong thuy 1¢1 phia Bac du an. Ngoai ra hé
thong duong giao thong xung quanh da c6 th¢ thong cong thoat nudc mat thu truc tiép
duong kinh céng tron D600 + D1500 va cong hop d6i 2x2m duoc thoat truc tiép
xudng hé¢ thong kénh tiéu nude khu vue.
c/Hién trang cdp nwoc:

Trong pham vi dé xuét dy an chua c6 hé thdng cip nudc, ngudn cip nudc tuin
thu theo quy hoach phan khu da dugc duyét. Tuy nhién ¢ khu dan cu hi¢n trang da co
nudc sach cung cip dén cac ho dan.

d/ Thoat nudc thai:

- Khu vuc hién chua c6 hé théng thoat nudc thai.

- Trong khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach hién khong c6 nghia trang.
e/ Cip dién:

Khu vuc nghién ctru chua c6 hé théng cap dién.

Phia Pong Béc nim ngoai ranh gidi du an c¢6 tuyén dudng dién 22kV(3 day) di
theo tuyén duong hién trang va dau ndi vao tram bién &p hi¢n trang cia khu dan cu.

f/ Théng tin:

Trong pham vi nghién ctru du 4n chua c6 hé thong thong tin lién lac, ngudn cap

s€ lay theo hé thong TTLL da c6 tir cac truc giao thong xung quanh du an.

2.3.5. Hién trang moi trwong khu vuc
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Ngudn phat thai chil yéu hién tai dén tir hoat dong canh tac va cac phuong tién
tham gia giao thong trén tuyén duong phia Tay, do d6 quy md nho, khong anh huéng
nghiém trong dén moi trudng ty nhién khu quy hoach.
2.4.Cac van dé can giii quyét trong do 4an

- Két hop hop 1y giita ¥ twéng véi cu trac dinh hudng theo quy hoach phan khu
dé dam bao phat trién hai hoa, cAn bang va hiéu qua vé ha tang ciing nhu kién tric
gitra khu dan cu méi voi khu dan cu hién hiru.

- Thiét ké cac nhom & va hé thong sinh thai canh quan két ndi giita hé thong mat nudc
v6i cay xanh canh quan dé bao vé, ton tao va gan két vdi khu dan cu trong khu quy hoach.

- T6 chtrc hé thong khong gian md bao gom: tao hé thong san choi TDTT két hop
cay xanh mdt nudc vuon hoa tao thanh 161 canh quan ctua khu quy hoach. Tao thanh
khong gian sinh hoat, vui choi chung ctia ca khu, 13 noi t6 chiic cac hoat dong ngoai
troi giao luu cong dong hinh thanh ban sic do thi ndi chung.

2.5. Panh gia chung
2.5.1. Thudn loi

- Vi tri nam trong Khu Quy hoach phan khu xdy dung ty 18 1/2000 Khu trung tdm
dich vu hau can phuc vu hoat dong khu du lich tai thi tran Ba Sao thudc Khu du lich
quéc gia Tam Chuc, huyén Kim Béang, tinh Ha Nam.

- Khu vuc nghién ctru quy hoach giap voi duong QL21A nén thuén lgi vé phat
trién va ddu ndi ha tang giao thong.

- Pia hinh chi yéu 12 dat ao rudng, dét trong nén thuan loi cho cong tac giai phong mit
bang.

- Cac co s¢ dau mdi ha tang cip dién, cip thoat nudc thuan loi.

- Hé thong thong tin lién lac da duge dau ndi dén céc khu vuce 1an can.

- Xay dung hé thong duong giao thong két hop ha tang k¥ thuat phu hop tiéu
chuan, quy dinh hién hanh va Quy hoach phan khu da duogc phé duyét; khop ndi dong
bd gitta khu vuc xdy mdi va khu vue dan cu hién cé cai tao chinh trang theo quy
hoach. Két ndi cac du an da va dang trién khai trong khu vuc dé dam bao dong bo vé
t6 chtrc khong gian canh quanh, méi trudng sinh thai va ha tang k¥ thuat.

- Nguén vat liéu san lép: Cat, dat da san 1ép, vat liéu san c6 tai dia phuong ... 1a
twong doi thuan loi dé phuc vu xay dung du 4n.

- Thuén loi trong viéc thu hut ngudn von dau tu, dap ing cho nhu cau ting dan
50, lao dong dia phuong.

2.5.2. Kho khan:

- Hé thdng ha tang trong khu vuc chua dugc dau tu xay dung dong bo, can phai

dau tu mai toan bo, do d6 can mot ngudn kinh phi trong dbi 16n.
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- Vi tri dé xuét dy 4n 6 rat it dan cu sinh song, tuy nhién dé két hop hai hoa véi khu
dan cu tiép giap phia Bong cling can nghién ctru dé dua ra giai phap thiét ké phu hop.

- Hién trang khu vuc 13 ao hd thép triing khdi lwong san 1ap 16n, c6 hé théng
muong tiéu chay qua can dugc nghién ctru phuong an hoan tra dé dam bao khong anh
huong téi luu vue ti€u thoat nude khu vuce lan can.

2.5.3. Co hgi:

- C6 diéu kién thuén loi dé hinh thanh khu dan cu c6 ban séc, dic trung riéng.

- Khai thac va nang cao gia tri quy dat. Thu hat dau tu cac cong trinh cong cong,
thuong mai, dich vu du lich cap do thi.

- Tao ra khong gian song chét luong va co hoi viée 1am cia ngudi dan dia
phuong.

2.5.4. Thach thirc:

- Ngudn vén dau tu ha tang.

- D6 thi hoa va van dé bao vé méi truong.

- Hinh thanh duoc khong gian canh quan c6 ban sac.

- Cong tac quan 1y d6 thi, quan 1y kién trac canh quan.

- Phai ¢ nhiing diém khac biét dé canh tranh véi cac d6i thi bén canh.

- P4u ndi hé hé théng Ha téng k¥ thuat toan khu vyc.

2.5.5. Két lugn

- Khu vyc nghién ctru quy hoach ¢6 vi tri gan véi trung tdm thi trin, cO canh quan
thién nhién da dang, két n6i dé dang véi cac khu chiic nang xung quanh. Pay 1a nhiing
dicu kién thuén lgi va co hdi dé hinh thanh mét khu & mai, phu hgp véi nhu cau phat
trién cia huyén Kim Bang, thuc day su phat trién v€ kinh t€ va tao dién mao maéi cho do
thi.

- Quy hoach chi tiét Khu nha & dan cu tai thi trAn Ba Sao, huyén Kim Bang, ty 1¢
1/500 dugc danh gia 1a thuan lgi cho viéc khai thac va dau tu xay dung.
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I1l. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CHINH CUA PO AN

3.1. Tinh chit chinh céia khu vye nghién ciru.

- La khu dan cu méi két hop chinh trang khu déan cu hién hitu dugc dau tu dong
bo vé h¢ thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi.

- Quy mo dién tich quy hoach: khoang 6,53 ha.

- Quy m6 dan sb: khoang 724 ngudi.
3.2. Cac chi tiéu quy hoach sir dung dat

- Dua trén céc chi tiéu quy dinh tai Thong tu s6 01/2021/TT-BXD vé viéc Ban
hanh Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD va
cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh khac c¢6 lién quan.

- it giao thong va HTKT sau 16: mat do duong giao thong dat 13,3+ 10km/km?2.

- Dét bai dd xe: B6 tri cac bai dd xe trong khu vuc quy hoach mot cach hop 1y,
dap tng nhu cau vé chd do xe cho nguoi1 dan ddm bdo chi ti€u dién tich bai xe dat
2,5m2/nguoi.

- it ciy xanh:

+ Pit cdy xanh vuon hoa: > 2m2/ngu:(‘7i.

+ Cay xanh hé duong: Trong cdy xanh tit ca cac tuyén dudng phd chinh.
* Mat do xay dung:

- Pat biét thu trung binh tir 70,9%+73,3%, ting cao cong trinh ti da 04 ting
(theo QCVN 01:2021).

- Nha ¢ lién ké trung binh tir 79,3%+88%, tang cao cong trinh ti da 03-04 ting
(theo QCVN 01:2021).

- Chi tiéu dat dy kién:

Chi tiéu theo

STT Hang muc Don vi QCVN01:2021

| | Chi tiéu vé sir dung dat

1 | bat 6 méi

+ Nha & lién ké m*/16 100-220
+ Nha ¢ biét thy m/16 180-280
2 | Dit cong trinh dich vu thuong mai mz/ngu’(‘)ri >2
Dit cay xanh, TDTT cdy xanh m?/nguoi >2
4 | Datbai 46 xe m?/ngudi >2.5

Luu ¥ doi véi ddt cong vién cdy xanh: Tudn thi thiét ké Quy hoach cdy xanh sir
dung cong cong trong cdc do thi TCVN 9257: 2012.
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+ Mat do xdy dung: < 5% (chi tiéu mdt nuwée khi quy doi tudn thii theo Tiéu chudn
thiet k¢ quy hoach cdy xanh sw dung cong cong trong cac do thi TCVN 9257-2012
khong chiem qua 50% so voi tong chi tiéu sur dung dat cday xanh).

+ Ty 1é dat trong cdy xanh (trong ddt cdy xanh): > 50%.

3.2. Cic chi tiéu ha ting k¥ thuét
- Cdp nuée:

+ Phuc vu sinh hoat: >100 lit/ ngudi1/ngd.

+ Phuc vu cong trinh cong cOng: >2 1it/m2 san /ngd.

+ Phuc vu tuéi cay, rira duong: 0,5 lit/m2/ngd.

+ Vuon hoa, cong vién: 3lit/m2/ngd.

+ Cap nudc ciru hoa: Bang hé théng cap nude sach dé chita chay. Bo tri hong lay
nudce chita chdy doc theo cac duong pho thuan tién cho viéc lay nudc voi ban kinh
phuc vu céc diém lay nude la 75m, duong kinh 6ng dan nudc ctiru héa khong nhé hon
100mm.

- Thodt nwée ban va vé sinh méi truong:

+ Thoat nudc: 100% cap nudc.

+ Réc thai ran: 0,9kg/ngudi/ngay dém.

+ Réc thai tir cac ngudn khac 1dy bang 10% rac SH.

- Cdp dién:

+ Cép dién sinh hoat: nha & lién k& 15K W/ho, nha & biét thy 25K W/ho.

+ CT c6ng trinh dich vu: 0,090 KW/m2 san.

+ Chiéu sang duong phd: duong chinh 1.2-1.6 Cd/m2, duong khac
0.4+1.0Cd/m2.
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IV. PHUONG AN QUY HOACH SU DUNG PAT
4.1. Nguyén tic nghién ctru co cu quy hoach

- Tuén tha cac quy chuén, tiéu chuan vé sir dung dat.

- Phu hop vé6i D6 4an Quy hoach chung dé thi Kim Bang dén nim 2030, tam
nhin dén nam 2050; Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu trung tam dich vu
hau can phuc vu hoat dong khu du lich tai thi tran Ba Sao thu¢c Khu du lich quoc gia
Tam Chtc, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam.

- Xéc dinh céc chi tiéu vé dién tich, mat do dan cu, mat do xay dung, hé sb sir
dung dat va tang cao cua cong trinh trong cac khu chirc nang do thi.

4.2. Nguyén tic t6 chirc co cau quy hoach

- Pé dam bao su phi hop véi quy hoach cép trén, diéu kién ty nhién, phan chia
st dung quy dat hop 1y, bo tri duong giao thong tan dung nén hién trang, ddm bao
thuan loi trong cong tac giai phong mat bang va giam dugc von dau tu ban dau.
Phuong an t6 churc quy hoach nhu sau :

- Toan khu quy hoach dugc tinh nhu mot don vi & gém:

+ Dit 6,

+ Pét dich vu thuong mai;

+ Pit cdy xanh;

+ Dét bai dd xe;

+ DAt ha téng k¥ thuat;

+ Pit giao thong;

+ Pat ha tang k¥ thuét sau 19;

- B6 cyc tong mit bang khu quy hoach theo truc giao thong chinh hudng Pong
Tay va Bac Nam.

- T6 chitc khong gian khu déan cu thanh timg diy phd theo céc truc giao thong dbi
ndi va doi ngoai cuia khu. Mang cay xanh duong pho két hop véi cay xanh tap trung va
cay xanh phan tan thanh h¢ cay xanh khép kin, tao my quan va gép phan cai thién moi
truong song.

- Cac hinh thiic t6 chirc nha ¢, mang cdy xanh, dudng giao thong... duoc thiét ké
phu hop véi diu kién thuc té, dam bao dung ti€u chuan, bao ddm mdt di€u kién song
van minh, hién dai. Tat ca s€ tao cho khu dan cu thanh mot tong thé hoan chinh, hai
hoa véi canh quan xung quanh, gop phan tich cuc vao vi¢c nang cao moi truong song,
tao di€u kién cho phat trién do thi sau nay.

- Géan két mang ludi ha téng ky thuat cia khu vuc nghién ctru voi mang ludi hién
c6 va mang ludi chung cia toan khu vuc, tao thanh mét hé thong hoan chinh.
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- Dé ra cac giai phap giam thiéu, khic phuc tac dong ddi voi dan cu, canh quan
thién nhién; khong khi, ti€éng on, han ché cac tac dong c6 hai té1 moi truong sinh thai
va sy cam thu my quan khi trién khai thyc hién quy hoach do thi.

4.3. Quan diém quy hoach

- Phét trién quy hoach dya trén hinh thanh céac khu vuc c6 ban sdc — 1a co hoi tao
diém nhan, tinh doc dao cho du an;

- Tinh linh hoat trong co hdi phat trién dai han;

- Cac loai hinh va co hdi phat trién da dang;

- T6i da hoa céc co hoi phat trién;

- Loi ich cong cong cho nguoi dan;

- Tao mdi truong séng chit luong cao.

- Xem xét nhimg duy an lién k&, cac khu vyuc lang x0m va do thi da phat trién két
hop dé tao nén su thanh cong lau dai trong linh vuc kinh té - xa hoi.

4.4. Phan khu chirc ning va quy hoach sir dung dat dé xuat

Khu dit lap quy hoach c6 dién tich khoang 65.309,6m2 duge bd cuc chic nang
st dung dat nhu sau:
4.4.1. Dit ¢ lién ké:

- Tdng dién tich khoang 16.171 m?, chiém 24,76% dién tich dat quy hoach. Bao
gdm céc 6 dat ky hiéu tir LK-01 dén LK-06. Chtrc ning cac 6 dat ky hiéu 1a nha ¢ lién
ke, quy hoach thanh ting day tao nén céc tuyén pho dong bd vé tang cao, khoang lui
xay dyng va hinh khoi kién trac cong trinh trong ting khu ¢. Cac day nha lién ké duogc
bo tri xung quanh khu ¢ tao cdc mat ding tuyén pho moi, cd gia tri cao vé kién truc
canh quan gan véi khu vuc dan cu d6 thi hién hiru.

- Cac chi tiéu quy hoach timg 16 phé nhu sau:

+ Pt ¢ lién ké: Ky hiéu LK-01, LK-02B, LK-03B, LK-04, LK-05, LK-06. Trong
dé: mat do xay dung trung binh tir 79,3+88%, tang cao cong trinh t61 da 04 tang.

+ Dit ¢ lién ké: Ky hi¢u LK-02A, LK-03A. Trong d6: mat do xay dung trung
binh tur 87,7+88%, tdng cao cong trinh t61 da 03 tang.

- Vi trf cong trinh so véi chi gidi duong d6 ctua dudng va cac canh khu dat:

+ Mt tién: Chi gidi xay dung trung véi chi gi6i dudng do cua duong.

+ Canh bén: Puoc xay dung tring voi ranh gidi cua thira dat ddi véi cac thira co
canh bén khong tiép giap voi mat duong.

4.4.2. Dit ¢ bi¢gt thy:

Téng dién tich khoang 8.860 m?, chiém 13,56% dién tich dit quy hoach. Bao
gom 05 6 dat ky hiéu tir BT-01 dén BT-05. Chuc nang cac 6 dat ky hi¢u la nha ¢ biét
thu. Céc chi tiéu quy hoach bao gom: Mat d§ xay dung trung binh tir 70,9+73,3%, tang
cao cong trinh t61 da 04 tang.
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- Vi trf cong trinh so véi chi giéi dudng d6 cua dudng va cac canh khu dat:

+ Mt tién: Chi gidi xay dung trung 10i 2,5m chi gidi duong do cua duong.

+ Canh bén: Cac cong trinh hop khéi c6 cac canh tiép giap nhau co chi gidi xay
dung trung chi gidi duong do.

+ Canh phia sau: 1ui ti thiéu 1m so v6i chi gidi dudng do cua 16 dt.

4.4.3. Dit cdy xanh- mdt nwoc:

Téng dién tich khoang 11.396,7 m?, chiém 17,45% dién tich dit quy hoach. Bao
gom 05 6 dat ky hi¢u tir CX-01 dén CX-05 va 03 6 dat ky hi¢u tr MN-01 dén MN-03.
Cac 6 dat CX va MN c6 chtrc nang la cay xanh tap trung, thé duc thé thao, mit nuéc
tao canh quan khong gian di€u hoa cho nhém 6.

P4t cdy xanh trong pham vi quy hoach bao gom ciy xanh vudn hoa, cdy xanh
gifra cac day nha cay xanh duong pho.

4.4.4. it ha ting kj thudt:
Téng dién tich khoang 435,6 m% chiém 0,66 % dién tich dat quy hoach. Bao
gom 01 6 dat ky hiéu HTKT.

- Vi tri cong trinh so v6i chi gidi dudng do ctua duong va cac canh khu dat: chi
gi61 xay dung trung vaéi chi giéi duong do cuia dudong va cac canh cua khu dat.

- Tang cao, chiéu cao cong trinh: t6i da 01 tang.

- Khong gian bén ngoai ctia 16 dat:

+ Khong xay dung tudng rao. Thiét ké cot cao do phan san bén trong chi gidi duong
do dam bao dau noi ém thuan véi cot via he hoan thién.

+ B4 tri hé thong cdy xanh cach ly xung quanh khu dit dam bao vé sinh méi trudng,
4.4.5. Dit bai do xe:

- Tng dién tich khoang 740 m® chiém 1,13 % dién tich dit quy hoach. Bao gém
01 6 dat ky hi¢u P.

- Vi tri cong trinh so véi chi gidi dudng do cua duong va cac canh khu dét: chi
gidi xay dung trung voi chi gidi duong do ciia duong va cac canh cua khu dat.

- Tang cao, chiéu cao cong trinh: Chi bd tri cong trinh nha bao vé t6i da 01 tang.
Tuy theo yéu cau va thiét ké cong nang cua bai do xe dé bo tri kién trac cong trinh cho
phu hop.

4.4.6. it giao thong va ha ting kj thudt sau 16-
Gom cac tuyén dudng giao thong theo QHC va céc tuyén ndi b cua khu db thi,
c6 téng dién tich 26.246,3m?, chiém ty 18 40,21% dién tich dat khu do thi.

- Vi tri cong trinh so v6i chi gii dudng d6 cua duong va cac canh khu dat: chi
gidi xay dung trung véi chi gidi duong do cua duong va cac canh cua khu dat.
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- Tang cao, chiéu cao cong trinh: Chi bd tri cong trinh nha bao vé tdi da 01 tang.
Tuy theo yéu cau va thiét ké cong ning cua bai dd xe dé bo tri kién tric cong trinh cho
phu hop.

4.4.7. Pt dich vu thwong mai:

- Dién tich khoang 1.460 m?, chiém 2,2% dién tich dit quy hoach. Bao gém 01 6
dat ky hiéu DV.

- Vi trf cong trinh so v6i chi giéi dudng d6 cua duong va cac canh khu dat: chi
gidi xay dyng 1ui 03m so véi chi gidi duong d6 ciia duong. Tuy theo phuong an b tri
quy hoach tong mat bang chi tiét dé bé tri cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam
bao cac yéu cau vé phong chay chita chay va mat do xdy dung chung cho phép va
khong gian canh quan tong thé ciia khu dat.

- Tang cao, chiéu cao cong trinh:

+ Tang cao cong trinh: tdi da 01 tang.

+ Chiéu cao cong trinh tir cao d6 nén nha 1én dén dinh maéi toi da khong qua 06m.

Bdng 3 - Bdng tong hop sé liéu quy hoach sir dung ddt theo chirc nang

TT Loai dét Di(er':]gc" T((%é
1 | Pat & moi 25.031,0 38,32
1.1 | Pat 6 lién ké 16.171,0
1.2 | Pdt ¢ biét th 8.860,0
2 | Pat dich vu thwong mai 1.460,0 2,23
3 | Pit cAy xanh - mit nwéc 11.396,7 17,45
3.1 | Pdt cdy xanh 7.969,7
3.2 | Pdt mat nudc 3.427,0
4 | Pat ha ting ky thuat 435,6 0,66
Pat bai dd xe 740,0 1,13
6 | Dt giao thong va ha ting k¥ thuit sau 16 26.246,3 40,21
Tong 65.309,6 100,00
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Bang 4 - Bdng thong ké chi tiét sir dung dat

KY - DIEN TipH TANG | MPXD | HE SO TONG SAN s6 | DANSO
STT LOAL AT qigu | PIENTICH | XAY DUNG | CAO TOI | SDPTOI | XAY DUNG | o
: O PAT (M2) TOI PA TOIDA | DA DA TOI DA HO) | (NGUO)
(M2) (TANG) | (%) (LAN) (M2) y
1 | Pat & méi 25.031,0 20.176,3 4 80,6 3,07 76.833,1 181 724
1.1 | Pt ¢ lién ké 16.171,0 13.762,7 4 85,1 3,16 51.179 134 536
Dit ¢ lién ké LK-01 LK-01 1.908,7 1.514,3 4 79,3 3,17 6.057,1 13 52
Dit & lién ké LK-02A LK-02A 2.549,0 2.2358 3 87,7 2,63 6.707,5 23 92
Dit & lién ké LK-02B LK-02B 2.444,0 2.142,4 4 87,7 3,51 8.569,5 22 88
Dat ¢ lién ké LK-03A LK-03A 1.859,0 1.636,1 3 88,0 2,64 4.908,4 17 68
Dit ¢ lién ké LK-03B LK-03B 1.859,0 1.636,1 4 88,0 3,52 6.544,5 17 68
Dit ¢ lién ké LK-04 LK-04 877,0 7713 4 88,0 3,52 3.085,4 8 32
Dit & lién ké LK-05 LK-05 3.620,3 2.946,6 4 81,4 3,26 11.786,4 26 104
Pit ¢ lién ké LK-06 LK-06 1.054,0 880,0 4 83,5 3,34 3.519,9 8 32
1.2 | Pét & biét thy 8.860,0 6.413,6 4 72,4 2,90 25.654,3 47 188
Dat & biét thy BT-01 BT-01 1.100,0 806,4 4 73,3 2,93 3.225,6 6 24
Dit & biét thy BT-02 BT-02 2.200,0 1.612,8 4 733 2,93 6.451,2 12 48
Dit & biét thy BT-03 BT-03 2.200,0 1.612,8 4 733 2,93 6.451,2 12 48
Dat & biét thy BT-04 BT-04 3.360,0 2.381,6 4 70,9 2,84 9.526,3 17 68
2 Dt dich vu thwong mai DV 1.460,0 1.168,0 1 80,0 0,80 1.168,0
3 | Pit cay xanh - mit nwéc 11.396,7 398,5 1 3,5 0,03 398,5
3.1 | Pt ciy xanh 7.969,7 398,5 1 5,0 0,05 398,5
Dit ciy xanh CX-01 766,4 38,3 1 5,0 0,05 38,3
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Ky DIENTICH | TANG | MPXD | HESO | TONGSAN | (o | p1ycs
: A DIEN TiCH | XAY DUNG | CAO TOI | SDP TOI | XAY DUNG -
STT LOAI PAT HIEU : P - P HO
: O PAT (M2) TOIPA | TOIPA | DA DA TOI DA HO) | (NGUO)
(M2) (TANG) | (%) (LAN) (M2) y
Dit cay xanh CX-02 1.227,1 61,4 1 5,0 0,05 61,4
Dit cay xanh CX-03 835,5 41,8 1 5,0 0,05 41,8
Dit cay xanh CX-04 3.010,8 150,5 1 5,0 0,05 150,5
Dit cay xanh CX-05 2.129,9 106,5 1 5,0 0,05 106,5
3.2 | Pit mit nuwéc 3.427,0
Dat mit nudc MN-01 1.019,5
Dat mit nudc MN-02 1.502,3
Dat mat nude MN-03 905,2
4 | Pit ha tang k¥ thuat HTKT 435,6 21,8 1 5,0 0,05 21,8
5 | Pat bai dd xe P 740,0
6 bat giao thong va ha tang ky thuat 26.246.3
sau 16
6.1 | Pét giao thong 23.344,9
6.2 | Ha ting k¥ thuat sau 16 29014
TONG 65.309,6 21.764,5 4 33,3 1,20 78.421,3 181 724
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4.5. Cac yéu cau chung ciia quy hoach ddi véi cac chirc ning sir dung dat trong
cac 0 quy hoach:

- Céc 16 dat duoc dinh vi trén co s& ranh gi61 nghién ctru, chi gidi duong do,
duong quy hoach. céc chi tiéu quy hoach kién trac cu thé dé kiém soat xay dung theo
quy hoach (xem bang thdng ké cac chi tiéu st dung dat).

- Tim dudng quy hoach duogc xac dinh theo toa do cac diém giao nhau cia ching,
chi gidi dudng do va cac tim duong quy hoach xem chi tiét trén ho so 16 gidi.

- Cac kich thudc ghi trén ban v& duoc tinh bang mét dé xac dinh chi giéi xdy
dung cong trinh va cac diéu kién khong ché theo quy hoach.

- Cac mdc gidi duge xac dinh bang toa do.

- Khi trién khai thi cong xay dung chii dau tu phai tién hanh khao sat cu thé hién
trang stir dung dat, cac cong trinh ngam va noi hién c6 trong khu vuc dé phuc vu cong
tac dén bu giai phong mat bang (néu c6) theo quy dinh ciia nha nudc, dong thoi phai
dam bao viéc tiéu thodt nudc chung cho khu vuc.

- Cac cong trinh x4y dyng can tudn tha moi quy dinh vé kién trac d6 thi tai quy
chuan xay dyng Viét Nam, cic Tiéu chuan thiét ké va quy dinh phap luat hién hanh
khéc.

- Khi thiét ké cong trinh cy thé phai dam bao khoang Iuii téi thiéu da khéng ché
trén ban v& quy hoach st dung dat (QH-03) va khoang cach cac cong trinh theo quy
dinh.

- Phan dat tir chi gigi duong d6 dén chi gidi xay dung 1a khoang lui quy dinh,
dién tich nim trong pham vi nay, tuy theo yéu cau st dung cta du an duoc duyét cod
thé 1am duong ndi bg, san vuon hodc bai d6 xe cho mdi cong trinh, khuyén khich tréng
nhiéu cdy xanh, thim c6 trén dién tich nay, tao diéu kién cai thién vi khi hau, han ché
“bé tong hoa* tranh hién tuong tang nhié¢t do do hi€u tng do thi.

- Hé thong cdy xanh can tudn thu tiéu chuan TCVN 9257:2012 (quy hoach cdy
xanh st dung cong cong trong cac do thi - tiéu chudn thiét ké).

- Pdi voi cac khu vuc, cdy xanh va cong trinh céng cong phuc vu cong dong
khuyén khich cac thiét ké “mé”, v6i hé thong ngan cach khong che chin tam nhin.
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V. PINH HUONG TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN VA
THIET KE PO THI

5.1. To chirc khong gian kién tric cinh quan:

5.1..1. Pinh hwéng té chirc khéng gian tai cdc khu vue:

- Hé théng duong giao thong chinh, khong gian canh quan chung cua khu vic
tuan theo quy hoach chung d6 thi Kim Bang dén nam 2030, tam nhin dén nim 2050 va
quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu trung tam dich vu hau can phuc vu hoat dong
khu du lich tai thi trAn Ba Sao, huyén Kim Bang da dugc phé duyét. B tri cac tuyén
duong giao thong ndi bo két ndi trong cac nhom 6. Thiét ké quy hoach xay dung theo
mang 0 co.

- T6 chirc khong gian kién trac canh quan pht hop v6i canh quan ty nhién , gén
két voi cac khu vue xung quanh nham khai thac cac cong trinh dich vu cong cong sin
¢6 1am diém nhén, tao tién dé phat trién khu vuc.

- Uu tién phat trién khong gian “Xanh” 13 diém nhan, hinh thanh dic diém khong
gian kién trc riéng, c6 hiéu qua sir dung cao va canh quan do thi dep.

- Cac cong trinh nha & dam bao vé chiéu cao ting, tao dung canh quan dé tao nén
mot khu & tién nghi va an toan cho ngudi st dung. Cong trinh kién trac xay dung méi
duoc thiét ké phu hop cho ting chirc nang, v6i hinh thic kién tric da dang, hién dai.

- Gan két mang ludi ha téng k¥ thuat cua khu vyc nghién ctru v61 mang ludi hién
c6 va mang ludi chung cta toan khu vue, tao thanh mot hé théng hoan chinh.

- Pé ra cac giai phap giam thiéu, khic phuc tac dong ddi voi khu dan cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng 6n, han ché cac tac dong co hai téi méi truong sinh
thai va sy cam thu m¥§ quan khi trién khai thuc hién quy hoach khu dan cu.

5.1.2. Nguyén tic kiém sodt khong gian kién triic cinh quan

- Phai dam bao tuan tha ndi dung cac chi tiéu st dung dat quy hoach (hé sb st
dung dat, tang cao, mat do xay dung, chi gi6i xay dung) di dugc xac dinh trong d6 an.
Tang cao xay dung trong cac nhom 6, thira dat quy hoach can duoc to chitc mot cach
ddng bo, hai hoa, khong gian canh quan kién triic va tinh chat, loai hinh nha o.

- Chiéu cao cong trinh, khoi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va dd vuon cta 6
vang téng 1, cac phan vi dung, ngang, d0 dac rang, bd tri ctra sd, ctra di vé phia mat
phd dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién tric ctia toan tuyén.

- Cac tién ich nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat, cot dén chiéu
sang, tu dién, bién hiéu, bién chi dan phai dam bao my quan, an toan, thudn tién, théng
nhat, hai hoa vai ty 1& cong trinh kién tric.

- Khong duoc chiém dung trai phép khong gian cong cong nham muc dich ting
dién tich sir dung cong trinh.

- Hé phd, duong di bd trong khu phai dugc xay dung dong bd, phu hop vé cao
do, vat liéu, mau sic timg tuyén phd, khu vuc trong khu quy hoach; ho trong ciy phai
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¢ kich thuéc phu hop, dam bao an toan cho nguoi di bo, dic biét ddi voi ngudi
khuyét tat; thuan tién cho viéc bao v¢, cham soc cay.

- D6i v6i canh quan ty nhién trong khu vyc quy hoach phai dugc bao vé nghiém
ngat, phai duy tri dic trung dia hinh ty nhién cua khu vyec.

- Kién trac cong trinh c6 hinh thic hién dai, phu hop véi diéu kién khi hau va
canh quan moi trudng. Str dung két ciu va vat lidu c6 tinh chat kién cd, bén vimg phu
hop voi diéu kién khi hau dia phuong. Khuyén khich tng dung céng nghé va vat liéu
m&i (cong trinh xanh, tiét kiém nang lwong,...).

- Mit ngoai cong trinh kién trac khong duge st dung mau sac, vat liéu gdy anh
huong t6i thi giac, st khoe con ngudi, yéu cau vé vé sinh va an toan lao dong.

- Hé thong ciy xanh phai duoc trong, cham soc, duy tri, bao vé, phan loai va bo
tri theo quy hoach, quy chuan, tiéu chuan va phap luat hién hanh. Khuyén khich trong
cac loai cay phu hop véi chirc ning cua cac khu vuc va tinh chat ciia dja phuong, dam
bao méi truong sinh thai; lua chon loai cay trong c6 su phdi hop mau sac hai hoa, sinh
dong tao nét dac trung riéng cho khu vyc va cho do thi.

5.1.3. T chirc khong gian quy hoach kién triic va cinh quan
*Khu 6

- Khu nha o thip tang dugc quy hoach 1a nha ¢ biét thy va nha & lién ké, quy
hoach thanh ting diy tao nén cac tuyén phd dong bo vé tang cao, khoang i xay dung
va hinh khéi kién trac cong trinh trong timg khu ¢. Cac ddy nha lién ké duoc bd tri
xung quanh khu & tao cac mat dimg tuyén phdé méi, co gid tri cao vé kién tric canh
quan gén v6i khu vuc dan cu do thi hién hitu; cdc day nha & doc tuyén duong gom
duong quoc 16 21 duoc quy hoach 03 tang( theo Quyét dinh s6 802/QD-UBND ngay
30/05/2022 cua Uy ban nhan dan tinh), cac khu vuc con lai quy hoach 04 tﬁng, mat do
xay dung trung binh tr 79,3% + 88%. Chi gidi xay dung trung voi chi gio1 duong do
cua duong. Khu biét thy dugc b tri tai khu vue trung tdm khu ¢ thanh tirng nhom theo
dang nha biét thy song 1ap, mat do xay dung trung binh tor 70,9 + 73,3%, téng cao
cong trinh 04 tang. Chi giéi xay dung lui 2,5m so véi chi gii dudng do cua duong.

- Khéi nha lién ké: Khu vuc nay sé 1a lira chon cho nhitng gia dinh ¢6 thu nhap
khé, trung binh va c6 xu hudng kinh doanh thuwong mai hodc ¢6 nhu cau ¢ trong moi
truong thuong mai va gan khu cay xanh, muc do tip trung cao. Vi hé théng cac khu
nha lién k& nam trén cac tuyén duong 16n chirc ning c6 thé dugc két hop véi kinh
doanh tai ting 1 duoc thiét ké theo diy mang phong cach nha phd, hién dai.

- Khu nha bi¢t thy: Khu vuc nay sé€ 1a Iya chon cho nhitng gia dinh c¢6 thu nhap
cao va ¢ nhu cau ¢ trong moi truong rong mé, tam nhin dep, gan nhiéu khu cay xanh,
muirc do tap trung thip.

- Khéng gian bén ngoai cta cic khu nha & khuyén khich str dung hang rao thoang,
d6i v6i cac vi tri tiép giap voi duong giao thong ciia khu vuc, khong xay dung tudng rao

30



THUYET MINH ,
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha ¢ dan cu tai thj tran Ba Sao, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam

kin, c6 thé bé tri két hop vé6i bon hoa cay xanh. Thiét ké cdt cao do phan sin bén trong chi
gidi duong do bing cot via he bén ngoai dam bao dau ndi ém thun.

- Céc khu & duoc to chuc voi cac hinh thire nha & két hop kinh doanh, nha & mat
do trung binh. Su bd tri da dang cac loai hinh nha & trong mdi khu & s& lam sinh dong
khong gian khu &, nhung viéc bd tri phai c6 trat ty va hai hoa gitta cac hinh thirc nha
vO1 nhau.

* Khu thwong mai dich vu:

- Cong trinh dich vu thuong mai duogc bd tri tai khu vuc 16 trung tam khu ¢
khong gian cay xanh va bai do xe phuc vu cho khu vyc. Mat @6 xay dung toi da 80%,
tang cao cong trinh t6i da 1a 01 tdng. Chi gi6i xdy dung 1ui 03m so vdi chi gidi dudong
d6 cua cac tuyén duong ké can. Trong qua trinh trién khai cac budc tiép theo s& dugc
cu thé héa dam bao chd dd xe cho cong trinh, dép ing cic yéu cau vé phong chira chay
theo quy dinh. Céc cong trinh cong cong don vi & khac (trwong mam non, trieong tiéu
hoc, nha van hod...) dugc stt dung chung vé1 khu dan cu hién trang do quy md, nhu
cau stir dung dét thap khong dam bao hiéu qua sir dung dat.

- Khong gian bén ngoai cua khéi cong trinh:

+ Hinh thtc kién tric: mau sic, hinh thirc kién tric don gian phu hop véi thiét
ché van hoa dia phuong.

+ Tudng rao cong trinh: khong xay dung tuong rao kin ddi véi cac vi tri tiép giap
v6i dudng giao thong ciia khu vuc, khuyén khich sir dung hang rao thoang, c6 thé bo
tri két hop véi bon hoa cdy xanh. Thiét ké cit cao do phan san bén trong chi gidi
duong do dam bao dau ndi ém thudn voi cdt via hé hoan thién.

+ Phai dam bao cdy xanh vuon hoa, chd d6 xe cho ban than khu dat theo quy
dinh; nghién ctru b tri cic hang muc cong trinh cho ngudi khuyét tat dé dang tiép cén,
st dung va dugc xac dinh cu thé trong qué trinh trién khai cac bude tiép theo.

* Khu céng vién cay xanh - méit nwéc:

- Cay xanh khu ¢ dugc bd tri theo timg dai theo huéng Bic Nam doc tuyén
duong qubc 16 21 va khu vyc phia Pong két hop véi hé thdng mat nude dam bao
khong anh huong dén moi truong tu nhién, vira tao canh quan, vira ngin cach giam
thiéu cac tac dong vé tiéng dn, khoi bui doc truc duong quéc 16 21 vo1 khu 6, déng
thoi bao ton va phat huy cac gia tri vé thién nhién cho khu vuc; két hop voi khong gian
cdy xanh giita cic didy nha nham ting sy lan toa ciia hé thong cdy xanh mat nude dén
timg nhoém &. Han ché tdi da xay dung cong trinh trong cac khu ciy xanh vuon hoa,
chi b tri khu nghi chén, cac chi tiét kién tric trang tri nham dap tng t6i da gia tri vé
canh quan cho khu vuc. Tang cao cong trinh ti da 01 ting, mat do xay dung téi da
5%.

- Khu cdy xanh, canh quan, vui choi giai tri va thé duc thé thao: La khuén vién
cay xanh, thé duc thé thao, vui choi giai tri cua khu vuc. Cay xanh dugc phan b6 trén
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toan by du an nhung tap trung chinh ¢ khu vuc trung tdm, cdc vuon hoa dugc bd tri
dan xen vao cac khu ¢ nham giam mat do xay dung dong thoi tao ra cac khu vui choi
thé duc thé thao, 14 noi thu gidn dao choi, tap thé duc...

- Khu ¢6ng vién cay xanh mit nuée bé tri chay doc phia Nam va phia Dong khu
d4t 12 noi td chirc cac hoat dong thé duc thé thao trong khu vuc, vui choi giai tri, ....
Ngoai ra con c6 cac cong vién cdy xanh xen k& trong cac khu nha &, dugc to chirc dudi
dang cong vién nghi ngoi, tao khong gian vui choi giai tri, giao luu cong dong, giup
cai thién vi khi hdu, tao moi truong & trong lanh va xanh mat cho dan cu tai khu vuc
nay.

- Xay dung hé thong cdy xanh, khong gian mé dong mot vai tro quan trong trong
viéc phat trién va tao my quan d6 thi, dap Gng nhu cau vui choi giai tri, nghi ngoi thu
gidn ctia ngudi dan. Ngoai ra cdy xanh con c6 tac dung kiém soat giao thong, bao gdm
xe co gi6i va nguoi di bd. Cac buyi thap, dudng vién cdy xanh trong vudn hoa cong
vién vira c6 tac dung trang tri vira c6 tdc dung dinh hudng cho nguoi di bo. Hang cay
bén duong c6 tic dung dinh hudng, nhat 13 vao ban dém su phan chiéu ciia cac gdc cay
dugc son voi trang 13 nhitng tin hiéu chi din cho ngudi di dudng.

* Bai d xe

- Bai d6 xe ngoai troi bo tri & gﬁn 16 dat thuong mai dich vy, trung tam khu vuc
1ap quy hoach ¢ dam bao nhu cau giri xe ciia khach hang va nguoi dan.

- Khong gian bén ngoai cua 16 dat: khong xay dung tudng rao. Thiét ké ¢t cao do
phan sin bén trong chi gidi duong do dam bao dau ndi ém thuan véi cdt via hé hoan thién.
“Ha ting k¥ thuét

- B6 tri 16 dét ha tang k¥ thuat phia Nam khu vuc 1ap quy hoach. La diém tap két
rac thai, bo tri cic tram dau méi ha ting k¥ thuat. B6 tri hé théng cdy xanh cach ly
xung quanh khu dat dam bao vé sinh méi trudng.

5.1.4. Cdc yéu cdu chung vé phdt trién kién triic canh quan do thi
*Cong trinh kién trac:

- Cac cong trinh kién trac duoc to chire theo kiéu cong trinh doc 1ap c¢6 khong
gian cay xanh xung quanh;

- Thiét ké cong trinh can nghién ctru kién tric mit dimg va mdi, ddm bao tinh
d6ng nhat trong tong thé tuyén phd va khu dan cu;

- Pam bao khoang luu khong gitta 2 cong trinh ké can;

- Cac cong trinh thuong mai can ¢6 hinh thire kién tric hip dan, dam bao céc tién
ich chat luong cao dé thu hut khach hang;

- Mau sic cac cong trinh can duoc khai thac hai hoa véi thién nhién xung quanh;

- Cac cong trinh khong duoc che 14p 4nh sang va tim nhin cua cac cong trinh ké
can, dic biét 1a cac cong trinh ven song, tiép giap cac khu cong vién cay xanh;

32



THUYET MINH ,
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha ¢ dan cu tai thj tran Ba Sao, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam

- Cac chi tiét kién trac duoc két hop véi tinh truyén théng nhung khong rudm ra.
*Cay xanh:

- Cay xanh dudng phd duogc trong voi khoang cach trung binh tir 8~12m/cay va
trong cach mép via he ti thiéu 1m. Hé thng cay xanh khu dan cu cin c6 du 4n riéng
nghién ctru cho phu hop voi didu kién vi khi hau, canh quan ciing nhu dic trung vin
hoa cua khu vuc;

- Hé théng cay xanh cong vién canh quan can duoc to chirc duong dao, diém
vui choi tip trung phuc vu tham quan, du lich;

- Cay xanh cong vién, TDTT: La cac diém cay xanh tip trung trong cac diém
dan cu, can duoc to chiic hudng tiép can dé dang, phat huy t6i da kha ning vui choi
giai tri cua khu.

*He dwong va 16 di bo:

Puoc thiét ké dam bao dién tich cay xanh dudong phd khong anh hudng toi mat
dung cong trinh. Chiéu rong hé dam bao trong cay xanh, 16i di bo, chd dé xe téi thicu.
Kich thudc hé duoc thiét ké cu thé trong phan quy hoach giao thong. O cac vi tri ngi
giao nhau cdt via hé can duoc ha thap xudng phia long duong dé tao diéu kién cho
nguoi tan tat va di bo.

5.2. Thiét ké @b thi:
5.2.1. Pdnh gid dic truwng vé méi truwong va cinh quan kién triic

Khu vyc nghién cru nam ven hd Tam Chuc 14 khong gian canh quan thién
nhién tu nhién. Trong phuong an thiét ké da to chiic cac cong vién cdy xanh két hop
V61 cac khong gian & mdi, khong gian cac khu ¢ 1an can, tao 1ap thanh khu vuc dan cu
méi hién dai. Khu vuc dan cu thi trAn Ba Sao véi cong trinh xay dung mang dac trung
kién tric cta ving Béc Bo.

5.2.2. Cdc nguyén tiic thiét ké do thi:

- Tuén thu dinh huéng phat trién khong gian Quy hoach chung d6 thi huyén Kim
Bang tinh Ha Nam dén nam 2030;

-Pam bao tinh thong nhat tir khong gian tong thé khu dan cu dén khong
gian cu thé thudc cac khu nha &, cac cong trinh; C6 tinh ké thira kién trac, canh quan
d6 thi va phu hop véi diéu kién, dic diém tu nhién trong khu vuc;

- Tuan thu quy hoach tong mit bang str dung dat, cac chi tiéu khéng ché da duoc
xac lap trong quy chi tiét 1/500;

- Tuén thu c4c yéu cau, quy dinh duoc xac 1ap theo Tiéu chuan, Quy chuan xay
dung Viét Nam;

- Tuan thii quy dinh hién hanh ctia Nha nudc d6i véi cac cong trinh c6 lién quan.
5.2.3. Thiét ké dé thi doi vdi é quy hoach

*Yeéu cau to chirc khong gian, kién truc, canh quan:
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- Bic diém tdi quan trong trong b tri cac 6 dat quy hoach cta du an 1a dam bao
b6 tri hai hoa cic nhom &, cong vién cdy xanh canh quan trong cac khu nha ¢, dam bao
ban kinh phuc vu tiéu chuan nham nang cao doi séng, tién ich sinh hoat cho ngudi dan
du an/

- B6 cuc quy hoach cong trinh can dugc nghién ciru trén co s& phén tich vé cac
diéu kién vi khi hau cua khu dét thiét ké, Iya chon duoc giai phap tdi wu vé bd cuc
cong trinh dé han ché tac dong x4u ctia huéng ning, huéng gio d6i voi diéu kién vi khi
hau trong cong trinh.

- Mat do xay dung cong trinh tdi da, toi thiéu phai dap tng theo quy dinh di
dugc xac lap trong quy hoach tong mat bang sir dung dat. Tuy timg chic ning sir dung
va vi tri cu thé mat do xay dung cong trinh tdi da, toi thiéu phai tuan thu tiéu chuan,
quy chuan xay dyng Viét Nam.

- Tang cao cong trinh toi da, toi thiéu phai dap ng theo theo quy dinh vé da
dugc xac lap trong quy hoach tong mat bang sir dung dat. Tuy timg chic ning sir dung
va vi tri cu thé, ting cao cong trinh ti da, t6i thiéu phai tuan tha Tiéu chuan, Quy
chuan xay dung Viét Nam.

- Chiéu cao cong trinh phai dam bao hai hoa, dam bao tinh thong nhat va mdi
tuong quan vé chiéu cao cac cong trinh 1an can cho timg khu chtic nang; Chiéu cao
cac ting nha, mai don, mai he phd, bac thém, ban cong va cac chi tiét kién trac (go,
chi, phao...), phai dam bao hai hoa, ddm bao tinh théng nhat va mdi twong quan vé
chiéu cao véi cac cong trinh lan can cho tung khu chtrc nang va cho toan khu vuc;
khuyén khich x4y dung cong trinh c¢6 chiéu cao cac tang nha, mai don, mai hé phd, bac
thém, ban cong va cac chi tiét kién truc (g0, chi, phdo...) bang nhau.

- Khoang i ctia cong trinh dam bao tuan thu it nhat theo khoang Iui téi thiéu da
dugce quy dinh theo Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam, dam bao tinh thong
nhat trén tuyén phd; khuyén khich nghién ctru khoang 1ui 16n hon.

- Hinh khéi, mau sac, anh sang, hinh thirc kién trac chu dao cia cac cong trinh
kién trac, phai pht hop véi khong gian chung va tinh chat sir dung caa cong trinh.

- Ty 1é dét trong cay xanh trong cac 16 dat khong thap hon céc quy dinh da dugc
xac lap trong Ti€u chuén, Quy chuan xay dung Viét Nam, khuyén khich tao 1ap hé
thong cdy xanh 16n hon theo quy dinh.

- Do vuon ra cua cac chi tiét kién trac nhu mai don, mai hé phd, bac thém, ban
cong va cac chi tiét kién trac (g0, chi, phao...) phai dam bao hai hoa, dam bao tinh
théng nhit va méi trong quan vé do vuon ra véi cac cong trinh 14n can cho timg khu
chtic nang va cho toan khu vuc; khuyén khich nghién ctru xdy dung do vuon ra cia
céc chi tiét kién triic cong trinh bang nhau.

5.2.4. Thiét ké dé thi déi véi cdc truc tuyén chinh, quan trong

*Chutc nang:
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- Cac truc giao théng dugc to chirc theo dang tuyén mach vong, lién két v6i nhau
c6 mit cit ngang toi thiéu 13m; Chirc nang trén cac truc tuyén chinh, quan trong duoc
xac 1ap trén ban v& quy hoach tong mat bang sir dung dat.

- Truc dudng chinh tdm hudéng Péng -Tay mit cit ngang 20,5m, khuyén khich
trdng cac loai cdy c6 hoa theo mua (Chuéng hong, Giang huong, Lat hoa, Chudng
vang, Dau da dat, Co wasington, Bang lang, Loc vimg, Phuong vi,...) két hop véi cac
loai cdy tdm trung c6 hoa mau va cay bui dugc trong trong khudn vién coéng vién tao
nén canh quan sinh dong, nhiéu mau sic.

- Truc dudng quy hoach chinh tim huéng Bic - Nam mit cit ngang 18,5m,
khuyén khich trong cac loai cay d6 thi co hoa theo mua (Mudng hoa diao, Mudng
hoang yén, Osaka d6, Lim xet, Chudéng hong, Gidng huong, Lat hoa, Chudng vang,
Dau da dat, Co wasington, .....) két hop véi cac tién ich do thi tao nén diém nhéan cho
khu d6 thi.

- Cac tuyén giao thong két ndi cac khu & theo dang 6 ban co ¢6 mat cit tdi thiéu
13m, khuyén khich trong céac loai cdy bong mat — c¢6 dang dep (Bang dai loan, Chudng
hong, Giang huong, Lat hoa, Chudng vang, Dau da dat, Co wasington, Bang lang, Loc
vung, Phuong vi.....).

- Chiéu cao cong trinh phai dam bao hai hoa, dam bao quy dinh vé ting cao tdi da,
tinh thong nhat va mdi twong quan vé chiéu cao cic cong trinh lan can cho timg khu chirc
nang.

- Khoang Iui ctia cong trinh tuan thii khoang Iui tdi thiéu da duoc quy dinh theo
Tiéu chuan, Quy chuin xay dung Viét Nam, dam bao tinh thng nhit trén tuyén phd.

- Via hé duoc lam béng cac loai vat liéu c6 mau sic tu nhién. D4, granite hodc
da phién s& duoc sir dung cho quang truong chinh va cac khong gian chinh. Cac con
duong dao s& chay qua cac tham co nhat va lién két cac khong gian nho véi cac khu
vuon riéng.

5.2.5. Thiét ké dé thi déi véi cdc khong gian mé

Chtic nang: Cac khong gian md, khong gian cdy xanh quang truong két hop cac
cong trinh nha &, cong cong, cong vién ma.

* Yéu cau to chire khdng gian, kién triic, canh quan doi véi cong trinh:

- Quy mo dét xdy dung tuan thu quy mé di dwoc xac lap trong quy hoach tong
mit bang stir dung dat. Vi tri va quy mé cu thé cac khu chtrc ning s& duoc nghién ciru
trong giai doan sau;

- Tuan thu cac yéu cau vé to chirc khong gian, kién tric canh quan dbi véi timg 6
quy hoach;

- Phai dam bao tinh hai hoa, thong nhat vé chiéu cao cac cong trinh trong 6 dét
quy hoach va khu vuc lan can; Tuan thu theo dinh huéng khong gian cua dod an;

* Yéu cau to chirc khong gian, kién truc, canh quan doi voi cong vién, cdy xanh:
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- T6 chirc khong gian kién trac canh quan cua khu vuon hoa: Khong xay dung
tuong rao, xay bon hoa béng gach, bd tri duong dao, san choi cho tré em, cac hoat
dong phuc vu ngudi cao tudi, ngudi tan tat (sdn tdp thé duc, dwong di dao, ghé nghi
chan,...), trong cdy xanh canh quan, cdy xanh boéng mat.

- Cay xanh can duoc nghién ctru thiét ké hop 1y déng vai trod trang tri, chdng on,
chéng bui tir cac khu chirc nang khac trong khu, cai tao vi khi hau, khong gay doc hai,
tranh can tré tim nhin giao thong va khong anh hudng toi cic cong trinh ha tang ky
thuat theo duong.

- Cac loai cay trong phai dam bao cac yéu cau: ciy phai chiu duoc gio, bui, siu
bénh; cay than dep, dang dep, co ré an sau, khong tréng cay 1é ndi; cay 14 xanh quanh
nam, khong rung 14 tro canh hodc ciy c6 giai doan rung 14 tro canh, khong hap dan con
tring ¢6 hai; phan tang cao thap két hop bd cuc theo chu dé véi cac tiéu canh, cong
trinh kién truc,...

- Cay xanh duong phé:

+ Puoc lya chon dam bao cic quy chuan ky thuat, ddm bao su phu hop giita tan
ciy voi chiéu rong via hé, dam bao khong che khuit bién bao, dén tin hiéu giao thong,
két cau ré khong anh huéng dén via hé va hé thong ha tang ky thuat ngam.

+ B tri cac bon hoa, bon cay tai khu vuc mit trude trén via hé truéc mdi thira
dat, dam bao khong can tré giao thong ra vao.

+ DPoi véi cay xanh khu vuc mat trudc trén via hé cac cong trinh nha biét thy,
cong trinh céng cong, bii d6 xe tdp trung: bd tri bon hoa, dam bao canh quan sinh
dong phia trudc cong trinh va tham thau nude mit ty nhién.

+ BO tri cdy xanh xen k& trong bai dd xe tap trung dam bao bong mat, canh quan
tu nhién va tiéu thoat, thAm thau nudc mat tu nhién.

+ Hé théng ciy xanh phai phu hop véi thiét ké d6 thi va danh muc céac loai cdy
trong theo quy dinh tai Quyét dinh s 38/2021/QD-UBND ngay 16 thang 11 nim 2021
cua UBND tinh.

* Yéu cau to chire khéong gian, kién triic, canh quan doi véi tién ich trong khu dé thi:

- Bang chi dan: phai co sy théng nhat, déng b0 vé mau sic, kiéu dang, kich thudc
trén timg day phd, timg khu vuc. Trong cong vién, cic cong trinh vui choi giai tri nén
dung nhiing vat liéu: gd, xi ming gia gd, v6i hinh dang tu nhién, dep méit. Khong 1am
han ché tdm nhin, khong giy kho khin cho hoat dong phong chdng chay, khong lam
xau cac cong trinh kién tric, canh quan khu vuec.

- Ghé ngdi: nén dugc cach diéu thanh nhilng mang da, goc cay, ... dugc xép dat
tao su ngau nhién, 1y thi doc theo céc 16i di trong cong vién va nhiing noi cong cong.

- Cac loai dén trang tri: dugc bd tri doc truc canh quan, hodc cac khu vui choi
gii tri, cong vién c6 khoang cach tir 8 - 12m. Tru dén c6 tinh thim my cao, hoa vin
don gian, khong ruom ra.
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- Cac bon cay, bon hoa: duge xay dung loai gach hodc da c6 mau sic phu hop.

- Nén via hé, san bai: 16t bang loai gach chiu dugc mua ning c6 mau sic trang
nhi, nén phdi két thanh nhimng hoa van trang tri, gop phan tao sy sinh dong trén tuyén
phé.

- Hinh thirc hang rao: khéng lam mat my quan chung. Khuyén khich str dung
hang rao ciy cit xén va tao canh. Hang rao duoc giéi han dudi mirc 2m, d6 che phu
khong vuot qua 40%.

- Cac thung rac: bd tri doc theo cic tuyén dudng giao thong, nhitng noi cong
cong dong ngudi, trong cong vién, khu phat trién hdn hop, trung tim thuong mai, ...
dac biét l1a cac tuyén di bd voi khoang céach tir 50 - 100 m, vdi cac hinh dang dugc
cach di¢u thanh nhiing géc cay, tang da, con vat, nham tao sy sinh dong.

- Nha v¢ sinh cong cdng: duoc bd tri két hop v6i cong trinh dich vy thuong mai,
phai tach riéng 16i danh cho nam giéi va nir gidi.
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VI. QUY HOACH MANG LUOI HA TANG KY THUAT

6.1. Quy hoach giao thong
a.  Can cir thiét ké

- D6 4n Quy hoach chung d6 thi Kim Bang dén nim 2030, tim nhin dén nim
2050, dugc phé duyét boi quyét dinh s6 2025/QD-UBND ngay 26/11/2021;

- Ban dd do dac dia hinh ty 1€ 1/500 khu vuc 1ap quy hoach;

- Cac tiéu chudn, quy chuin vé thiét ké giao thong db thi;

- QCVN:01-2021/BXD/BXD “Quy chuan ky thuit Qudc gia v& Quy hoach xiy
dung”;

- QCVN 07-4:2016/BXD quy chuin qudc gia vé cong trinh ha tang k¥ thuat cong
trinh giao thong;

- Puong d6 thi yéu cau thiét ké TCXDVN 104 : 2007;

- Puodng 6 to yéu cau thiét ké TCVN 4054 : 2005;

- Ao dudng mém - cac yéu cau va chi dan thiét ké 22 TCN 211-06;

- Ao dudng cing dudng 6 to tiéu chuén thiét ké 22TCN223-95.
b. Nguyén tdc

- Tuan tha cac dinh hudng vé giao thong ciia Quy hoach chung d6 thi Kim Bang
dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2050, dugc phé duyét boi quyét dinh s6 2025/Qb-
UBND ngay 26/11/2021; Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu trung tim
dich vu hau can phuc vu hoat dong khu du lich tai thi tran Ba Sao thuoc Khu du lich
quoc gia Tam Chuc, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam,;

- Khép ndi mang dudng ciia khu vyc nghién ciru v6i mang dudng cia cac khu
vuc xung quanh cling nhu vé1 cac khu du an va ho so chi gigi da cap co lién quan.

- Thiét ké va phan cip mang duong, tao mdi lién hé gitta khu vuc nghién ctru voi
khu vuc xung quanh.

- X4c dinh céc bai dd xe dam bao nhu cu cua ban than khu dit va nhu cau dd xe
cua khach vang lai.

- Tuan thii theo céc tiéu chuan, quy chuan hién hanh.
C. Yéu cau chung

- Bap ung sy tiép can thuan tién cho tit ca céac phuong ti¢n van tai.

- Bam bdo an toan cho ngudi va phuong tién trong qua trinh st dung.

- P4u ndi thuan tién véi mang giao thong bén ngoai.
d. Gidi phdp thiét ké quy hoach té chirc mang ledi dwong

Quy md cac tuyén duong:

- Giao thong d6i ngoai:
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+ Tuyén duong QL21 phia Tay du 4n mit cit rong = 19,0m (3,0m hé+ 2x5,5m
long duong + 5,0m he).

+ Tuyén duong DN bao quanh 3 mit Bic, Pong va Nam du 4n mdt cat rong =
13,0m (3,0m hé+ 2x3,5m long duong + 3,0m he).

- Giao thong ddi noi:

+ Truc duong chinh theo huéng Tay Pong N3 ¢6 mit cit 1-1 rong 20,5m (tuyén
duong ) véi quy mo: Sm(he) + 10,5m(long duwong) + 5m(he).

+ Tryc dudng phan khu D2 c¢6 mat cat 3-3 véi quy mo: 3m(he) + 7m(long
dwong) +3m(he).

+ Tryc duong nhanh D1 c6 mit cit 2-2 rong 18,5m (tuyén dwong phia Tay khu
dat) v6i quy mo: 5m(he) + 7,5m(long dwong) +6m(hé) (vé phia khu nha &).

+ Truc duong nhanh N1, N2, N4 va D3 c¢6 mat cat 3-3 ¢ quy moé =13,0m vdi
long duong 7,0m va he moi bén 3,0m.

Bang 5 - Bdng téng hop khoi lwong dwong giao théng

TT | Ténduwdong | Mit cit Kich thudée (m) Chiéu dai (m)
1 |Pudng N1 3-3 H3+L7+H3=13M 74,97
2 | Duong N2 3-3 H3+L7+H3=13M 74,98
3 | Pudng N3 1-1 H5+L11,5+H5=20,5M 177,03
4 | Buong N4 3-3 H3+L7+H3=13M 75,01
5 | Puong D1 2-2 H5+L7,5+H6=18,5M 448,77
6 |Pudng D2 3-3 H3+L7+H3=13M 439,70
7 | Duong D3 3-3 H3+L7+H3=13M 375,30

Cao d6 thiét ké cac tuyén duong:

- Cén ctr cao do hién trang cua cac tuyén dudng giao thong chinh trong va xung quanh
khu vuec, thiét ké cao do cac tuyén duong thap nhat la +6,15m, cao d cao nhat 1a +5,50m.
€. Chi gioi duong do, chi gioi xay dung

- D¢ trién khai va xac dinh mang duong ngoai thyc dia, ciing ban vé quy hoach
giao thong, ban v& chi gidi dudng dé nhim muc dich:

- Hudng dan viéc chuyén tuyén dudng trong ban vé trén co so toa do cac diém la
co s xac dinh tim duong va céac diéu kién khong ché, két hop voi méit cat ngang tir do
xac dinh tim dudng va chi gigi duong do ngoai thuc dia.

- Nguyén tac dinh vi:

+ Pinh vi mang ludi duong tir duong chinh dén duong nhanh, tir duong 16n dén
duong nho. Pam bao khdp ndi cac chi gioi duong do da xac dinh trong cac ho so khéc.
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- Dinh vi cac tuyén dudng bén trong khu vrc.

+ Tim cac tuyén dudng trong quy hoach dwgc dinh vi bang toa d6 cac diém lam
co s& xac dinh tim duong va cac diém khdng ché dugc ghi trén ban vé.

+ Chi gi61 duong dé dugc xac dinh trén tim duong quy hoach, mat cat, kich
thude khong ché, didu kién khong ché két hop ndi suy truc tiép trén ban vé.

- Chi gidi xay dung:

+ Chi gi6i xay dung xac dinh trén co s chiéu rong ciia dudong va chiéu cao cong
trinh x4y dung theo Quy chuédn xdy dung Viét Nam.

+ Khoang Iii xay dung cong trinh cu thé xem trén ban vé& thiét ké do thi.
6.2. Quy hoach san nén
a. Nguyén tic thiét ké

- Tuan thu theo cac quy hoach da dugc duyét, tinh hinh hién trang khu vuc, cao
d6 muyc nudc tinh todn cia kénh muong, ao hd va tinh toan thuy luc hé thong cong
thoat nudc, déng thoi bam sat cao do tu nhién;

- V& cao do tim duong duogc xac dinh can ctr theo cac quy hoach da dugc duyét,
tinh hinh hién trang khu vuec.

- Cao d0 nén 6 dat duoc thiét ké trén co sé cao do tim duong, dam bao thiét ké
k¥ thuat cua duong, dam bao thoat nudc mat ty chay, phu hop vdi viée thiét ké mang
lu6i duong cong, quy hoach sir dung dat va phan luu thoat nude.

- Nguyén tac thiét ké:

+ Khong ngép lut

+ An toan su dung.

+ Khoi luong thi cong it nhat
b.  Gidi phdp thiét ké

Cao do san nén

- Khu vuc nghién ctru quy hoach chu yéu l1a dat néng nghiép, ao ho dia
hinh twong ddi bang phang khong c6 su chénh 1éch 16n vé cao d6 hién trang.

- Cao dd san nén can cr thong tin sb liéu ha tﬁng k¥ thuat do don vi do
dac khao sat cung cap, cao do cac tuyén duong bao quanh khu dét, cao do kénh
muong thay loi di qua du an;

- Cao d¢ tim dudng tai cdc ngad giao nhau dugc xac dinh trén co sd cac
cao do di khong ché, quy hoach mang ludi cong thoat nudc mua, dam bao do
sau chon cong;

- Cao do san nén cao nhat: Hmax = 6,30 m

- Cao d6 san nén nho nhit: Hmin = 5,55 m

- Khu vyc kénh nudc mit tién hanh gia ¢6 2 bén bd bang da hoc bén dudi,
két mai doc 1/1.5 gia cd d4 ho bén trén dén cao do san nén.
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Huwong doc va do doc san nén

- Khu vuc san nén duge san nén theo cac 16 dat tao huong dbc chu yéu
déc tir trong 16 dat vé phia kénh thu nude va cac truc dudng, tir d6 nudc duge
thu vao hé théng thoat nudc mua dat dudi via heé.

- Hudng ddc san nén khong ddc vé phia ranh gidi.

- Tién hanh san nén véi d6 doc dong déu trong cac 16. Vi tri khu dan cu
hién trang, mot sb vi tri san nén cuc bd dam bao tiép can voi duong giao thong
xung quanh.

d. Vit ligu ddip nén va dé chdt dam nén

- Vat liéu dung dé d?flp nén 1a dat hodc cat trong khu vuc. Cac khu vuc
trong cdy xanh sir dung dat dao hiru co lam vat liéu san lap.

- Hé s6 dam nén yéu cau ctia nén dip trong 16 K=0,9. Nén duong ¢dm nén
dat K=0,95

(Bang tong hop khéi lieong san nén xem tai Phy luc II)
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6.3. Quy hoach thoadat nwoc mwa
a. Can cir thiét ké

- Giai phap quy hoach téng mit bang st dung dat va giao thong cua dd an.

- Cac tiéu chuén, quy pham 4p dung:

- QCVN:01-2021/BXD/BXD “Quy chuan ky thuit Quic gia vé Quy hoach xay
dung”;

- QCVN 07:2016/BXD Quy chuén ky thuat qudc gia vé Cac cong trinh ha tang k¥
thuat.

- QCVN 08-MT:2015/BTNMT: Chét luong nudc mit.

- TCVN 4038:2012 Thoat nudc — thuat ngir va dinh nghia;

- TCVN 9113:2012 Cdng tron 6ng céng bé tong cot thép thoat nudc;

- TCVN 7957-2008 Thoat nudc. Mang ludi bén ngoai va cong trinh. Tiéu chuan thiét
ke.

b. Nguyén tdc thiét ké

- Tan dung dia hinh tuy nhién trong qua trinh vach mang ludi thoat nudc mua,
dam bao thoat nudc mua mot cach tri¢t dé trén nguyén tac tu chay.

- Mang lué6i thoat nude gdm cac tuyén duong cong co chiéu dai thoat nude ngan
nhat, thoi gian thoat nudc nhanh nhat, phu hop vdi dinh hudng thoat nude theo Quy
hoach phan khu xay dung ti 1€ 1/2000 khu trung tdm dich vu hau can phuc vu hoat
dong du lich tai thi tran Ba Sao thudc khu du lich quoc gia Tam Chuc, huyén Kim
Béang, tinh Ha Nam .

- Han ché phét sinh giao cit gitta hé théng cong thoat nudc mua véi cac cong
trinh ngam khac trong qua trinh vach mang ludi.

- Do dbc cong thoat nudc mua bam sat dja hinh dé giam do sau chon cbng, giam
khoi luong dao dap xay dung cong.

C. Tinh toan luu luong

Luu lugng tinh toén thoat nudc mua (I/s) xac dinh theo phuong phap Cuong do gidi
han va dugc tinh toan theo cong thire sau:

Q=0q.C.F
Trong do:
- (- Cuong d6 mua tinh toan (I/s.ha);
- C - Hé s dong chay, phu thudc vao loai mat pha, déi véi Mit duong Asfal va
Chu ky tinh toan P =2 nam,;
- F - Dién tich luu vuc ma tuyén céng phuc vu (ha).
Cong thtrc tinh cuong do mua q:
0=(q20x)/(20+b)"/(t+b)"
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d. Gidi phdp thiét ké
*Gidi phap dau néi thodt mede muwea hién trang:

- Thay thé cong hop hién trang Imx1m nim & phia TAy Nam du 4n bing tuyén
muong hé 8mx8m.

- Cong tron D600 hién trang phia Nam dy 4n dugce dau ndi vao tuyén muong hé
8mx8m, thiét ké méi tuyén céng D800 chay doc tuyén duong giap ranh véi tuyén
duong QL21 hoan tra tuyén muong dat hién trang dugc déu ndi vao 2 cong hop hién
trang 2mx2m nam & phia Tay Bac dy 4n va thoat ra muong hién trang.

- Cac tuyén cdng tron D1500 hién trang ndm & phia Dong du 4n tiéu thoat cho
khu dan cu hién trang duoc dau ndi vao tuyén muong hd xdy moi 6mx6m nam trong
du 4n va duoc dau ndi vao tuyén muong phia Bic thoét ra song Pay.

*Gidi phdp thodt nwée mwa trong khu vuee dir an thiét ké:

- Thay thé cng hop hién trang Imx1m ndm & phia Tdy Nam dy 4n bang tuyén
muong hé 8mx8m.

- Céng tron D600 hién trang phia Nam du an duoc dau néi vao tuyén muong ho
8mx8m, thiét ké moi tuyén cong D800 chay doc tuyén dudng giap ranh véi tuyén
duong QL21 hoan tra tuyén muong dat hién trang dugce dau ndi vao 2 cdng hop hién
trang 2mx2m nam & phia Tay Bac dy an va thoat ra muong hién trang.

- Cac tuyén cong tron D1500 hién trang nam & phia Pong du 4n tiéu thoat cho
khu déan cu hién trang dugc dau ndi vao tuyén muong hd xdy mdi 6mx6m nam trong
du 4n va duoc dau ndi vao tuyén muong phia Bic thoét ra song Day)

+ Luu vyc 1: Phia Bic tuyén duong trung tdm (tuyén dudng 20,5m), nudc mua
dugc thu vé tuyén cong D600-D800 dugc xa ra kénh ho 6mx6m thoat ra tuyén
muong hién trang.

+ Luu vuc 2: Phia Nam tuyén duong trung tdm (tuyén dudng 20,5m), nuéc mua
dugc thu vé tuyén cong D600-D800 duoc xa vao kénh hé 6mx6m thoat ra tuyén
muong hién trang.

- Hé théng thoat nudc mua duge di dudi duong. Dé thoat nudc nhanh, triét dé,
dam bao do déc thuy luc va my quan d6 thi, chon két ciu 1a cong tron BTCT.

- Hé théng thoat nudc mua di dudi long duong sit dung cong tron BTCT chiu
luc.

- H6 ga, hd thu thoat nudc mua bd tri dam bao dung ki thuat, theo quy chuan
QCVN 07-2:2016/BXD.

Bdng 6 - Bdng tong hop khoi lwong thodt nude mia

Stt Hang muc Don vi Khoi lrong

1 | Céng BTCT D300mm m 378,0
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2 | Céng BTCT D600mm m 1.008,0
3 | Céng BTCT D800mm m 481,0
4 | Céng hop BxH=2000X2000 m 104,0
5 | Ga thu thim két hop cai 63,0
6 | Ga thu truc tiép cai 53,0
7 | Gatham cai 4,0

6.4. Quy hoach mang lwéi cip nwéc
a. Can cir thiét ké

- Quy chuan xay dung Viét Nam: QCVN 01-2021/BXD.

- Quy chuédn xay dung Viét Nam: QCVN 07-1:2016/BXD Quy chuan qudc gia
cac cong trinh ha tang k¥ thuat - Cong trinh cap nudc.

- Quy chuan K¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh - QCVN
06:2021.

- Tuyén tap tiéu chuan Xay dung Viét Nam.

- TCXDVN 33: 2006 “Céap nudc - Mang ludi duong éng va cong trinh” - Tiéu
chuan thiét ké.

- Cap nudc thut ngir va dinh nghia (TCVN 4037-2012).

- Tiéu chuan xay dung Viét Nam TCVN 2622-1995 Phong chay, chong chay cho
nha va cong trinh-Yéu cau thiét ké.

- TCVN 4038:2012 Thoat nudc — thuat ngir va dinh nghia;

- TCVN 4513:1988: Cép nudc bén trong - Tiéu chuan thiét ké.

b. Nguyén tac thiét ké

- Mang luéi dudng ong cap nude duoc thiét ké 1a mang vong két hop mang
nhanh.

- Viéc tinh todn mang luédi dya trén céc co s& sau: Ap luc nuée tai diém tiéu thu
khong dugc nhd hon 16 m trong di€u kién binh thuong va khong dugc nho hon 10 m
khi c6 chay xay ra.

- Trén céac tuyén 6ng cap nudc bd tri cac try ciru hoa dé ldy nudc chira chay.
Khoang cach céc tru chira chay khong 16n hon 150m

- Pam bao cip nudc lién tyc, an toan cho mang ludi duong éng cap nude vé luu
lugng cling nhu 4p luc nude dén diém bat lgi nhat trén hé thong cap nudce.

. Nguon mede:

Tur Nha mdy nudc sach tai xd Kha Phong théng qua tuyén duong dng @400,

®160 trén cc tuyén duong xung quanh khu dat (theo quy hogch phan khu Khu trung
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tAm hdu can phuc vy hoat déng khu du lich tai thi trdn Ba Sao), dam bao an toan cap
nuée tir Nha may nuéc sach song Hong tai x4 Moc Nam va cac nha may ké can trén
dia ban (néu co).

d. Chi tiéu sir dung nudc

Nuéc cap cho dy an bao gom: Nuéc cung cap cho nhu cau sinh hoat ctia dan cu
du an, nudc tudi cdy, nudc rira dudng, nudc hao phi rd ri trong cac duong 6ng, phu
tung va nudc chira chay.

- Phuc vu sinh hoat: 150 lit/ nguoi/ngd.

- Phuc vu cong trinh cong cong: >2 lit/m2 san /ngd.

- Phuc vu tudi cay, rua duong: 0,5 lit/m2/ngd.

- Vuon hoa, cong vién: 3lit/m2/ngd.

- Nudc chira chay: 20 lit/s.

- Nudc du phong 1o ri : 10% luu lugng trung binh ngay

- Cap nudc ctru hoa: Bang hé thdng cip nudce sach dé chira chay. B tri hong lay
nuéc chita chay doc theo cac dudng phd thun tién cho viée lay nudc véi ban kinh
phuc vu cac diém l1ay nudc 1a 75m, duong kinh ong dan nudc ciru hoa khong nhé hon
100mm.

e. Nhu cdu ding nude:

Tong nhu cau dung nudc 16n nhat trong ngay: 193,4 m3/ngd.

Trong d6: nhu cau dung nudc sinh hoat: 143,35 m3/ngd, nhu cau dung nudc dich
vu: 3,08 m3/ngd, nhu cau dung nude tudi cdy rira duong: 46,97 m3/ngd.

( Bdng tinh toan chi tiét xem tai Phy luc 1)

f.  Gidi phdp thiét ké:

- Mang ludi duong ong dugc thiét ké 1a mang vong (dp dung cho tuyén ong cdp
nude chinh, éng truyén dan cdp cho cdc khu chirc ning) két hop mang cut (dp dung
cho tuyén ong dich vu cdp cho cdc hé tiéu thu) bo tri trén via hé, gom céac tuyén duong
6ng HDPE tir ®50+®110 di ngdm doc theo cac tuyén duong trong khu quy hoach.
Pam bao cap nudc lién tuc va an toan trong khu vuc quy hoach. Pudng 6ng phan phoi
¢6 duong kinh D110mm c6 chirc ning phan phdi nuée, cic duong ong dich vu
D50mm doc theo cac tuyén duong quy hoach cung cép truc tiép cho cac ho dung
nude. Mang ludi cap nude trong ting 6 dat s& dugc thiét ké ¢ giai doan sau, tiy thudc
vao mit bang bé tri cong trinh cua timg 6 dit.

- Cac tuyén dng cip nude trong timg 6 dat dén cong trinh trong dd an ndy chi co
tinh chit minh hoa huéng tuyén cip nudc va ddu ndi voi mang ludi cip nude. Viée
cap nudc bén trong 6 dat cho ting cong trinh s& dugc thiét ké cu thé trong giai doan
Sau.

45



THUYET MINH ,
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha ¢ dan cu tai thj tran Ba Sao, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam

- Cac tuyén 6ng cap nudc phan phdi dugc bd tri trén hé, dam bao khoang cach ly
an toan doi voi cac cong trinh ngam khac theo quy chuin quy dinh.

- Ong D110 (6ng phén phbi) , str dung 6ng nhwa HDPE.

- C)ng D50 (6ng dich vu), sir dung 6ng nhua HDPE.

- Ong phén phdi chinh D110 chén sau trung binh 0.7m dén dinh 6ng. Lot day
ong tao phang bang cat , lap cat duong ong co6 dam K=0,9.

- Puong 6ng dich vu D50 chén sau trung binh 0.5 m.

9. Cdp nuwée chiva chady:

- Ngudn nuéc 1ay tir dng cip nude trén cac truc duong chinh caakhu , dudng
kinh 6ng nudc chira chay tr @110 tr¢ 1€n, cac tru ctru hoa dugce bo tri voi khoang cach
trung binh 150m/try va bo tri tai nhitng vi tri nga ba , ng tu, khu vuc cong cong thuan
loi cho viéc chita chay.

Bang 7 - Bdng thong ké khoi lwong cap nuwée

STT Quy Cach Pon vi S6 lwong
1 Ong HDPE D110PE100 PN10 m 1.097
2 Ong HDPE D50 PE100 PN10 m 1.609
3 Tru cap nude ciru hoa cai 7

6.5. Quy hoach mang lwoi thodt nwd'c thdi va vé sinh moi truong
a. Cin cir thiét ké

- Tuyén tap tiéu chuan Xay dung Viét Nam.

- QCXDVN 01/2021/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam, ban hanh ngay
19/05/2021.

- QCVN 07:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh HTKT d6 thi;

- TCVN 7957:2008 Thoét nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Tiéu chuan TK;

- QCVN 14:2008 /BTNMT Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé nudc thai sinh hoat.

- TCVN 7222:2002 Yéu cau chung vé méi truong dbi véi TXL nudc thai tap trung.
b. Nguyén tic thiét ké

- Thiét ké dudng cong theo nguyén tic tu chay, dam bao thoat nude triét dé cho
tung 0 dat, phu hop voi quy hoach str dung dat, quy hoach thoat nudc mua - san nén.

- Hé théng thoat nudc thai cho khu quy hoach 1a hé thong thoat nudc riéng, nude
thai dugc thu gom vao tuyén cong thoat chinh trén céc truc duong roi thoat vé tram xur
Iy nudce thai tap trung s6 1 phia Tay cong suat khoang 2.400m3/ng.d (theo quy hoach
phan khu Khu trung tam hdu can phuc vu hoat dong khu du lich tai thi tran Ba Sao)
qua h¢ thong tram bom chuyén bac.

c. Chi tiéu tinh toan
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* Chi tiéu:

- Ti 1¢ thoat nudc thai dat 100% nudc cép sinh hoat + cong cong dich vu....
khong bao gdm tudi cdy rira dudng, ctru hoa.

- Tong luu lwong nude thai cua toan khu vuc 14p quy hoach khoang 133,12
m*/ng.d.

( Bdng tinh toan chi tiét xem tai Phy luc 1)

d. Mang lwdi thodt nuwdc thdi

- Mang lué6i thoat nudc thai 1a hé thdng thoat nudc riéng.

- Nudc thai sinh hoat dugc xtr 1y qua bé tu hoai bén trong cong trinh sau d6 thoat
vao mang ludi ranh thu gom nudce thai.

- Nudc thai phai xtr Iy nudc thai theo tiéu chuan Thoat nude thai khu do thi trudc
khi duoc dan ra hé thong thoat nudc thai chung roi dan vé tram xir 1y. Sau khi xu 1y
dat cac thong sé k¥ thuét theo cac tiéu chi cia QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuén ki
thuat Qudc gia vé nudc thai sinh hoat dugc bom ra méi truong.

- Hudng thoat chinh tir Bac xuéng Nam, tir TAy sang Pong.

- Nudc thai duoc thu gom vao tuyén cong thoat chinh trén céc truc dudng roi
thoat vé tram xtr 1y nudc thai tp trung s6 1 phia Tay cong suat khoang 2.400m3/ng.d
(theo quy hoach phan khu Khu trung tam hau can phuc vu hoat dong khu du lich tai thi
tran Ba Sao) qua hé thong tram bom chuyén bac.

- Hé thdng thu gom nude thai gdm ga thu , ga thim va cac tuyén cong
HDPE hoic BTCT duong kinh D300 di ngam trén hé doc theo cic tuyén duong giao
thong trong khu vuc 14p quy hoach. Khoang cach giita cac hd ga trung binh khoang
30m, bd tri gitra cac hg dan, vi tri chuyén huong, thay ddi tiét dién céng ... Po dbc doc
cong dugce thiét ké dam bao theo nguyén tic tu chay i>1/D (D 1a duong kinh 6ng).

- Tong luu lugng nudce thai 16n nhat trong ngay: 133,12 m3/ngd.

BANG THONG KE KHOI LUQNG THOAT NUOC THAI

STT Quy Céch Pon vi So lwong

1 Ong thoat nudc thai D300 m 1337
Ong ap luc thoat nudc thai HDPE D90

2 g m 6
trong ranh gidi dy 4n

3 Ong ap luc ﬂ.lf).at nuée thai HDPE D90 m 244
ngoai ranh giéi du an

4 Hb ga thoat nude thai cai 71
Tram bom thoat nudc thai tram 1

6 Tram trung chuyén chit thai ran tram 1
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6.6. Quy hoach thu gom xir Iy chit thdi rin

- Ti€u chuan va khoi luong:

+ Tiéu chudn chit thai ran sinh hoat: 0,9 kg/ngudi.ng.d.

+ Tiéu chuan chat thai rin cong cong, dich vu: 0,03kg/m2 san.

Bdng 8 - Bang tinh nhu cau chat thai ran

, u Pon ) . | Nhu
Stt h}i<éyu Sir dung dat ?,nf)y Vl ,[CI;IJ Dt(;’: hV! ciu
: tinh | tinh (kg)
| it &
1 LK | Dat ¢ lién ké mat phd 536 |nguoi| 0,9 |kg/mguoi| 4824
2 BT | Dét o biét thy 188 |nguoi| 0,9 |kg/Mnguoi| 169,2
I DV | Pat thwong mai dich vu
DV | Dét thwong mai dichvu | 1168 | M2 | 003 | KIM2 | 354
san San
\Y; CX | Pat cay xanh don vi &
VI Pit Ha tang k¥ thuat
HTKT | Dét ha ting k¥ thuat 17424 | M2 | go3 | K9m2 5.2
san San
VII Pit bii dd xe
\211 Pit giao thong
TONG 691,9

- Khéi luong chat thai rin cua dy an: 691,9 kg/ngay dém.

- Quy trinh thu gom xir 1y chét thai rin chat thai ran: Chat thai ran duoc thu gom

vao cac thung rac cong cong roi van chuyén dén tram trung chuyén chat thai ran roi

van chuyén vé khu xtr Iy cta huyén Hiép Hoa theo quy dinh.

- CTR duoc thu gom va mang di hang ngay bang hé thong thu gom CTR ciia khu
vuc théng qua hop ddng véi don vi co chirc ning vé sinh moi truong dé thu gom va

van chuyén CTR theo ding quy dinh.

- Ngoai ra dat hé thong cac thung chira cht thai rin nho doc theo cac tuyén duong
v6i khoang cach gitta cac thung chita 13 50m/1 thung dé thu gom CTR ciia khach b

hanh.

- Pdi véi cac cong trinh cong cong, CTR dugc thu gom thong qua hop dong truc

tiép v6i cac don vi mdi truong tai dia phuong.

Bang 9 - Bdng thong ké khdi heong chat thai rdn

STT Hang muc Don vi Kho
lwgng
1 | Thung rac cong cong Thang 5
2 | Piém trung chuyén chat thai ran Piém 1
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6.7. Quy hoach cép di¢n
a. Cin ci thiét ké
- Quy chuan xay dyng Viét Nam QCXDVN: 01-2021/BXD.
- QCXDVN 07/2016/BXD Quy chuén k§ thuat qudc gia cac cong trinh HTKT.
- Tuyén tap tiéu chuan Xay dung Viét Nam.
- TCXDVN 333-2005 - Chiéu sang bén ngoai va cong trinh cong cong - TCTK.
- TCXDVN 259:2001 — Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhan tao duong duong
phd, quang trudng do thi
- Vin ban s6 2162/UBND-XDGT ngay 14/4/2016 vé viéc st dung ning luong
tiét kiém va hiéu qua (dén LED) trong hé thdng chiéu sang cong cong cua Thanh
phd.
b. Cac chi tiéu tinh toan
- Chi tiéu cap dién chung cho cac hang muc thanh phan trong Du &n sir dung
chi tiéu theo QCXDVN 01:2021/BXD va tham khao cac dy an c6 quy mo tuong tu.
- Cép dién sinh hoat: nha ¢ lién ké 15KW/ho, nha ¢ biét thu 25KW/ho.
- CT cbng trinh dich vu: 0,090 KW/m2 san.
- Cay xanh, vuon hoa: 0,0005KW/m2.
- Giao théng: 0,001 KW/m2.

Chiéu sang duong phod: duong chinh 1.2+1.6 Cd/m2, duong khéc
0.4+ 1OCd/m2

c. Tinh toan quy mo cong sudt tram

- Tong nhu cau sir dung dién trong khu vuc 1ap quy hoach khoang 3.037,0 kVA (
bao gom dién cap cho sinh hoat, céng trinh cdng cong, chiéu sang duong giao thdng va
vuon hoa, cong vién, bai do xe,...)

( Bang tinh toan chi tiét xem tai Phy luc I1)

4. Phuwong dan cd’p dién va giai phap

- Phuong an cip dién: dau ndi vao tuyén trung thé 22kv dy kién lam méi cua
khu vuc chay qua du an.

- Theo tinh toan nhu cau cap dién caa dy an, quy hoach 04 TBA 22/0,4KV.
Trong d6 ¢6 2 tram 1a 2x560KVA kiéu kios va 2 tram 1a 560KVA kiéu kios. Céac
tram bién 4p dit ngoai troi tai cac khu cay xanh va dat ha tang ky thuat....Vi tri cac
tram dam bao ban kinh phuc vu cua luéi dién ha thé < 300m.

- Mang lu6i: gom cép trung thé, ha thé, cap dién chiéu sang, ti dién ha &p va
ta dién chiéu sang dugc thiét ké dong bo, cap dién di ngam trong hao ky thuat trén
via he cua cac tuyen duong giao thong. Pén chiéu sang sir dung loai tiét kiem ‘nang

lugng, den led. Chiéu sang canh quan ;uyen phd di bo, cdy xanh vuon dao sé tiép tuc
duoc cu the hoa trong cac budc thiet ke tiep theo.
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- Phan cap di ngdm qua duong: Tai cac vi tri qua dudng, cap duoc dat trong
6ng nhya xoan HDPE bao vé cap. Do sau chdn cap toi thiéu 1a 1,0 mét so véi nén
duong, phia trén co 16p gach thé bao vé cap.

- Phan cap di vao nha: cap dat trong dng nhya xoin HDPE, do sau chon cép
t6i thiéu so véi nén via heé 1a 0,4m.

- Hé thong dién chiéu sang va dién sinh hoat duoc di ngdm dam bao an toan va
my quan tong thé toan khu.

- Hé thdng chiéu séang st dung thiét bi chiéu sang tiét kiém nang luong, c¢6 kha
nang ty dong hoa chiéu sang theo khung thoi gian; khoang cach cac dén chiéu sang
duoc bé tri theo quy dinh; dbi véi nhitng khu vuc bé tri nha ¢ phai bé tri dat cot dén
chiéu sang giita canh giap cua 2 nha.

Bdng 10 - Bdng thong ké khéi lwong cdp dién

STT Tén vat tu Khéi lwong Pon vi
1 |Day cap dién 0,4KV 1115 M
2 |Day cap dién chiéu sang 2177 M
3 |Tram bién ap xay méi 3 Tram
4 [T dién phan phdi 28 Tu
5  |DPén chiéu sang giao thong loai don 59 Bo
6 Deén cot canh quan 31 Bo

6.8. Quy hoach hé thong théng tin lién lac
a. Cin cir thiét ké

- Quy chuén ha tang k¥ thuat qudc gia 07-8:2016/BXD Céc cong trinh ha tang k¥
thuat - Cong trinh vién thong;

- QCVN 32:2011/BTTTT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chong sét cho cac
tram vién thong va mang cap ngoai vi vién thong;

- QCVN 33:2011/BTTTT: Quy chuin k¥ thuit quéc gia vé lap dit mang cap
ngoai vi vién thong;

- QCVN 36:20011/BTTTT: Quy chuin k¥ thuat Quéc gia vé chat luong dich vu
dién thoai trén mang vién thong di dong mat dat do Bo truong Bo Thong tin va Truyén
thdng ban hanh;

- Tiéu chuan lap dat va bao dudng;

- Quyét dinh s6 32/2012/QB-TTg ngay 27/7/2012 ciia Thu tuéng chinh phi phé
duyét Quy hoach phat trién vién thong quoc gia dén nam 2020.

b. Nhu cdu théng tin lién lac
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* Dy bao nhu cau thué bao

- Dya trén hién trang phat trién vién thong ¢ Viét Nam. Phu hop voi chién luoc
phat trién Buu chinh Vién thong:

+ Chién lugc phat trién Buu chinh - Vién thong dén nam 2010 va dinh huéng dén
nam 2020 (Quyét dinh s6 158/2001/QD-TTg);

+ Quy hoach phat trién vién thong va Internet Viét Nam dén nam 2010 (Quyét
dinh s6 32/2006/QD-TTg ngay 07 thang 02 nam 2006);

+ Chién lugc phat trién cong nghé thong tin va truyén thong Viét Nam dén nim
2010 va dinh huéng dén nam 2020 (Quyét dinh s 246/2005/QD-TTQ).

- Dya trén yéu cau, nhu cau thuc té trong hi¢n tai va co tinh téi xu thé phat trién
nhu cau trong tuong lai, dap ung vura kip thoi, vira da dang céc loai hinh dich vu trén
co sO ke hoach phat trién mang hop 1y, hiéu qua.

- Két qua dau ra: Du bao d6i tuong khach hang c6 nhu cau st dung dich vy, dyu
bao kiéu dich vy, du bao so luong thué bao.

* Du béo ki¢u dich vy

- Duya trén két qua dy bao doi tuong khéach hang, dua trén hién trang phat trién
vién thong ¢ Viét Nam va Chién luge phat trién Buu chinh Vién thong ¢ Viét Nam,
nhom tu van dua ra cac dich vu thich hgp cho tung d61 tugng nguoi str dung nhu sau:

+ Khéi co quan hanh chinh, thuong mai: thoai (POTS, VoIP), fax G3, hoi nghi tur

xa, truy nhép Internet, truyén so li¢u, VoD.

+ Khoi san xuit: thoai (POTS, VolIP), fax G3, truy nhép Internet.

- Két luan: Kiéu dich vu can cung cép trong khu vuc dau tu bao gém hai nhom
dich vu co ban: dich vu bang hep truyén thong (thoai, fax G3) va dich vu bang rong
(hoi nghi tir xa, truy nhap Internet, truyén so liéu, VoD, IPTV/CATV).

* Nhu cau st dung thong tin

- Cap cho ho déan: 1 thué bao/ho.

- Viée thiét ké cac hé théng thong tin trong khu vuc duoc dam bao chét luong va
san sang phuc vu trong cac hoan canh khéac nhau.

- Thiét ké chi néu so bd mang cap thong tin va quy mo, giai phap cung cap ha
tang thong tin lién lac cho dy 4n ha tang k¥ thuat khu doé thi dang nghién ctru.

- Pam bao kha ning mé rong: D& dang mo rong dap tmg nhu cau méi trong tuong lai.

- Pam bao cong ning day du: C6 kha nang bo dung dich vu mang cap dap tmg yéu
cau cua khu vuec.

- C6 kha ning thich Gmg cac yéu cau tuong lai: D& dang thém cac chirc ning
mang moi.

- Pam bao tinh twong hop véi ha ting mang dd c6: Pam bao phdi hop hoat dong
v6i ha tang hién c6 trong khu vuec.
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+ Tuén theo quy dinh hién hanh: Dam bao thoa man tiéu chuan két ndi, lap dat
va khai thac bao dudng.

* Tinh toan nhu cau dién thoai cb dinh thué bao

- Tong nhu ciu dién thoai cb dinh thué bao trong pham vi khu vuc lap quy hoach
1a khoang 193 sd.

(Bang tinh toan nhu cau dién thoai cé dinh thué bao xem tai Phu luc 1)
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VIl. PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC

- Thyc hién theo Luat Bao vé méi truong ngay 23 thang 6 nam 2014;

- Nghi dinh 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cta Chinh phu quy dinh vé& quy
hoach bao vé méi truong, danh gia moi truong chién luge, danh gia tic dong méi
truong va ké hoach bao vé moi truong;

- Thong tu s6 27/2015/TT-BTNMT ngay 29/5/2015 ctiia B6 Tai nguyén va Mbi
truong vé danh gid méi truong chién luoc, danh gia tic dong moi trudng va ké hoach
bao v€ moi truong;

- Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/05/2019 cta Chinh phi quy dinh sta
doi, bod sung mat sb diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét, hudéng dan thi hanh Luat
Bé4o v¢ moi truong;

Panh gia tic dong moi truong chién luoc cta dd 4n Quy hoach gém cac ndi dung
Sau.

7.1. Muc tiéu ciia bao cdo danh gia méi truong chién lwge (PMC):

Trong pham vi dd an Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha ¢ dan cu tai thi
tran Ba Sao, viéc danh gia moi truong chién luge nay chi ¢é tinh chat so bd, mang tinh
dinh hudéng, 1am co s& dé cac chu dau tu thuc hién cong tac bao céo danh giad tic dong
moi truong theo quy dinh khi tién hanh 1ap du an dau tu xay dung theo Quy hoach chi
tiét ty 1€ 1/500 Khu nha & dan cu tai thi trin Ba Sao duoc duyét. Cac myc ti€éu nhu
Sau:

- Thu thap, phan tich, danh gia so b hién trang moi truong.

- Trén co so két qua quy hoach sir dung dt, kién triic canh quan va quy hoach hé
thong ha ting k¥ thuat, xac dinh cac yéu to tac dong co ban vé méi trudng ddi vai viée
1ap quy hoach phat trién khu dan cu trong khu vuc nghién ctu.

- Can clr cac tiéu chuan quy pham hién hanh, phan tich danh gia va dyu bao cac
yéu tb tac dong moi trudng ddi véi viée phat trién khu dan cu trong khu vue.

- X4c dinh cac van dé vé moi truong dd hodc chua giai quyét dugc trong dd an
quy hoach nay, trén co sé d6 dé xuit, kién nghi cac giai phap va ké hoach dé giam
thiéu 6 nhiém va bao vé moi truong trong khu vuc, ddm bao phat trién bén virng lau
dai.

7.2. Pham vi va gi¢i han danh gia:

- Noi dung danh gia moi truong chién lugce nghién ciru trong ranh gidi co cau
quy hoach chung cua khu vuc c6 dién tich khoang 6,5ha (x4c dinh cu thé trong ban v&)
nham x4c dinh cac yéu té méi trudng bi anh hudng truc tiép boi cac tic dong cua hoat
dong do quy hoach xay dung.

- Panh gia moi trudng chién luge dugc xac dinh theo thoi han lap quy hoach xay
dung, dam bao phat trién bén ving trong khu vuc.
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- Cac thanh phan moi trudng gin v6i khong gian va thoi gian danh gid méi
truong chién luge gdm cac yéu td chinh sau: Khong khi, nude, tiéng on, dat...
7.3. Phwong phap danh gia méi truong chién lwoc:

Viéc danh gid moi truong chién lugc nay co tinh chét so bo, mang tinh dinh
huéng, do vay danh gia moi truong chién lugc trong do 4n nay theo phuong phap tong
hop (phuong phap danh gia tac dong moéi truong cu thé sé 1ap trong giai doan nghién
ctru 1ap du 4n dau tu xay dung).

7.4. Hién trang méi truong:

- Hién trang mdi truong khong khi va tiéng on: khu dat nghién ctru hién dang
canh tac chua khai thac xay dung.

- Trong khu vuc khong c6 cac nha may xi nghi¢p cong nghiép, chi cé vai cong
trinh xay dung ctia hop tac xa nong nghiép c6 quy mod nhé mic do giy 6 nhiém la
khong déng ké.

- Hién trang méi trudong nudc:

+ Ngudn nudc ngdm, nudc mat cta khu vue bi anh huong bai du luong thude trir
sau, phan bon hoa hoc, phan chudng va nudc thai.

+ Nguon cap nudc: Khu vuc 1ap du an chua c6 hé thong cap nude sach, nudc
sach cip cho sinh hoat chi yéu ngudn cap nudc cuc bd va giéng khoan.

+ Hé théng thoat nudc: Hién tai, khu dat nghién ctru chua c6 h¢ théng thoat nudc
thai riéng. Trong khu dit chu yéu 1a cac vét tu thuy thu nudc chay ra song Hong,
khong du kha ning pha lodng nén mdi trudng nudc dé bi 6 nhiém.

Khu vuc cong trinh xay dung hién c6 nudc mua thoat chung voi nudce thai chua
qua xtt Iy duoc xa thing ra cac vét tu thuy thu nude, giy 6 nhiém méi truong. Hién tai,
hau hét cac muong tiéu thoat trong khu vic nghién ctru quy hoach déu c¢6 ham luong
BODS5, COD cao, nudc nga dan sang mau den giy anh huéng xau moéi truong, canh
quan va stc khoé nguoi dan.

- Hién trang méi trudng dat: Khu dit nghién ctru hién c6 nén dat triing, chu yéu
la rudng canh tac tdn tai 1au doi. Do viéc sir dung hod chit bao vé thuc vat, phan bon
hoa hoc, da 1am cho méi trudng dat cua khu vuc ngay cang thodi hoa.

- V& co ban viéc quan 1y va kiém soat méi truong trong khu vuc nghién ciru chua
duogc quan tdm ding muc, can phai co ké hoach va ché tai cu thé cta cac co quan quan
Iy, dong thoi phai ning cao nhan thic, trach nhiém cia ngudi dan vé& van dé moi
truong theo dung quy dinh hién hanh, nham d4p tng nhu cu phat trién bén viing cta
toan xa hoi.

7.5. Panh gia cac tic dong dén moi truong do anh hwéng cia phat trién dé thi:

a/ Khdi qudt viéc phat trién do thi trong khu vue:
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- Khu vuc dan cu moi dugce phat trién déng bo ha tﬁng xa ho1 va ha tz‘ing k¥ thuat,
trén nguyén tac dam bao diéu kién séng ctia ngudi dan véi cac chi tiéu sir dung theo
dung tiéu chuan va quy chuan hién hanh.

- Trong khu vuc nay, do thi dugc phat trién bao gdbm day du cac chirc ning sir dung
dat.

- Hé thdng ha tang duoc thiét ké dong bo, hai hoa va hop 1y gitta cic cong trinh
ha tang v&i nhau (ngam, dong bo...), gdm cac quy hoach: Giao thong; San nén thoat
nuée mua; Cap nudc; Cap dién; Thoat nude thai, quan Iy CTR.

b/ Dw bdo, ddnh gid cdc yéu té tic dpng ciia quy hoach xdy dung doi véi méi truwong
trong qua trinh xdy dung:

- Giai doan giai phong mit bang: Do phai san 0i mat bang nén anh huong dén
moi trudng boi tiéng 6n, bui phat tan.

- Qué trinh thi cong: X4y dung cong trinh do c6 nhiéu xe 6 t6 van chuyén nguyén
vat li€u to1 chan cong trinh nhu: gach, da, cat, soi, st thép, xi mang... s€ gay bui, giy
tiéng on toi moi trudng khu vuc. Nudc thai xa vao méi truong khu vuc gay 6 nhiém
moi trudng nude mat va tham chi giy anh huong téi hé thong thoat nude khu vie vao
nhimg ngay mua to, dong thoi viéc luu giit cat, da soi trén mit bang cong trinh ciling
g6p phan gay tic cac duong thoat nudc khu vuc va gy bui khi c6 mua to, gi6 16n. Cac
loai chat thai rin trong qua trinh x4y dung thudng chiém dién tich 16n, cac chat thai
trong qua trinh sinh hoat cia CBCNYV trong qua trinh xay dung nhu: nudc thai sinh
hoat, cht thai ran sinh hoat... ciing déu gdy cho mdi truong khu vuc bi 6 nhiém.

* Bui, khi thai:

Trong qué trinh thi cong s€ phat thai bui ra méi truong, thong qua hoat dong
clia xe, mdy thi cong xay dung, do qua trinh dao dat, san ui, van chuyén, boc d&
nguyén vit liéu phé thai xay dung(xi mang, dat, da) va may moc thiét bi. Khi thai phat
sinh do hoat dong ciia cac phuong tién giao thong va thi cong bao gom cac khi thai
ddc hai nhu: CO, CO2, NOx, SOx... Khoi han ¢o6 chtra bui, CO, Hydrocacbon, NO.
* Tiéng on va chdn dong:

- Tiéng 6n: Tiéng on cua dong co xe, may xay dung va cac phuong tién khac
hoat dong trong qua trinh thi cong 12 ngudn tiéng 6n dang ké do mirc on cua cac thiét
bi thi cong kha cao va lam anh hudng truc tiép dén cong nhan xay dyng va moi truong
Xung quanh.

- Do chin dong: Trong giai doan thi cong, cic phuong tién co gidi giy ra cac
chan dong tac dong dén hé sinh thai.

* Thodt nuoc:

Nudc mua, nude thai sinh hoat... khong duoc tach riéng dé thu gom va xir 1y sé
mang theo khdi lugng bun dat 16n bi cudn trdi, s& lam ting ham luong cac chit lo ltimg
lam anh huéng dén céac loai thuy sinh, dong thoi khi chay qua khu vuc chira chat thai
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ran sinh hoat khong duoc che chin s& cudn theo cac chat 6 nhidm. Trong qua trinh thi
cong, nudc mua con nhiém cac loai ddu m& thai ra tir cdc dong co cua xe, may s lam
giam kha nang tu lam sach, can tr¢ qua trinh lam thodng mat nudc clia muong thoat
nudc.

* Chat thdi ran:

Trong giai doan thi cong phat sinh cac loai rac, sit thép vun, gd coffa... Chat
thai ran sinh hoat clia cong nhan (vo do hop, nhuya, thuy tinh...) xay dung trén cong
truong.

Tac dong dén hé sinh thai (céu trac h¢ dong thuc vat) nhu:

+ Dbi véi cac dong thuc vat trén can, qua trinh van chuyén vat liéu, dao da‘ip dat
s¢ lam thay d6i hé thuc vat trong khu vuc.

+ Pbi v6i cac dong thuc vat thuy sinh, qua trinh xay dung c6 thé gy that thoat
dau, m& tr cdc phuong tién thi cong vao ngudn nudc va giy hai cho thuy sinh vat.
Ngoai ra cic chat 6 nhiém nhu chat hitu co, chat dinh dudng, cin lang...sé giy phu
dudng hoa nguon nudc va lam chét cac vi sinh vat.

Nhin chung, trong giai doan xdy dung cac ngudn gy 6 nhiém mang tinh chat
tam thoi, khong lién tuc va s& cham dut khi hoan thanh giai doan xay dung. Tuy nhién
dé bao vé moi truong trong khu vuc va sitc khoé cong nhan xiy dung, trong giai doan
thi cong, Du 4n s& c6 nhitng bién phap khéng ché giam thiéu 6 nhiém.
¢/ Dw bdo, ddnh gid cdc yéu t6 tic dong ciia quy hoach xdy dung déi véi méi trwong
trong qud trinh su dung:

* Moi truong khong khi:

Khi d6 4n quy hoach x4y dung hoan thanh di vao khai thac, sir dung thi hau nhu
khong c6 ngudn giy 6 nhiém dang ké dén méi truong khong khi, chi c6 mot s6 hoat
dong ciing c6 kha ning gay 6 nhiém dén khong khi nhung & mirc thap, gdm cé cac
nguon sau:

- Hoat dong cua cac phuong tién giao thong ra vao nhu xe dua don hoc sinh, xe
tu nhan ciia dan séng trong khu vuc...Khi van hanh cac phuong tién nay sinh ra khoi
thai c6 chira bui va cac khi doc nhu: SO2, NOX , CO, THC.

- Trong trudng hop c6 su ¢d mat dién thi may phat dién du phong hoat dong co
phét sinh bui, cac khi thai nhu SO2, NOX , CO. Véi hé thong ludi dién thanh phd
hién tai, thi truong hop mat dién tai khu vuc rat it xay ra, nén tan xuat hoat dong cua
may phat dién rat thap, vi vy co thé danh gid 1a khong c6 tac dong dang ké dén méi
truong khong khi.

* Moi truong nudc:
Céc ngudn c6 kha ning sinh ra cac loai nudc thai duge danh gia 1a khu vuc ¢6 muc

do nguy co 6 nhiém moi trudong nude gom co:
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- Nudc thai tir hoat dong ctua khu dich vu cong cong: cac dich vu an uéng, vui
chot giai tri, trung tdm thuong mai,...

- Nudc thai tir khu nha 6.

* Quy mo va cuong do:

Can ctr theo tiéu chuén nudc thai phat sinh do hoat dong sinh hoat dan cu 1a 200
lit/ngudi/ngd. Khéi lwong nude thai sinh hoat phat sinh cia khu vuc nghién ciu
khoang 6358 m3/ngd. Tai luong chit 6 nhidm trong nude thai sinh hoat trong pham vi
nghién ctru quy hoach duogc trinh bay ¢ bang sau:

Néu nuéce thai sinh hoat duoc xtr 1y dat quy chudn QCVN 14-2008/BTNMT thi
tai lugng chat 6 nhiém vao ngudn tiép nhan giam di 2-4 1an so véi néu khong xir 1y.

* Chat thai rén:

Chat thai ran cha yéu 13 rac thai sinh hoat do cac dich vu dn ubng goéi qua, bao
bi giéy, nylon ...t cac hoc sinh, tir sinh hoat ciia ddi ngii can b, nhan vién phuc vu va
tir nguoi dan song trong khu vire nha 6.

7.6. Cac van dé méi truong di va chwa dwoc giai quyét trong dd an quy hoach:

Trén co s& phén tich cac ngudn theo quy hoach c6 kha ning gy 6 nhiém ciing
nhu dénh gia cac tac dong clia nd d6i voi cac thanh phan moi truong, trén goc do quy
hoach di d& xuat trong ho so cac bién phap giai quyét nham han ché tdi da cac yéu t6
gy 6 nhiém méi truong xung quanh. Cu thé nhu sau:

a/ Cdc vin dé méi truwong di dwoc gidi quyét:

Khi d6 an quy hoach xay dung hoan thanh di vao khai thac, sir dung thi céc tac
dong nhu trong qua trinh xay dung khong con nita. Van dé co ban nhét dé giam thiéu 6
nhiém moi trudng (cu thé 1a moi truong khong khi, nude, tiéng 6n) ma dd an quy
hoach nay di giai quyét duoc do la:

- T6 chtrc hai hoa, hop 1y hé théng cdy xanh tham co.

- DPdi v6i quy hoach giao thong, trong dd 4n di to chirc mang giao thong hop 1y
dam theo diing tiéu chuan hién hanh va quy dinh céc tuyén duong c6 hé phd > 3m phai
trong cay xanh theo dung quy dinh tai Thong tu 20/2005/TT-BXD ngay 20 thang 12
nam 2005 cta Bo Xay dung vé hudng dan quan 1y cdy xanh d6 thi, nhim giam thiéu 6
nhiém moi truong do khi thai va tiéng 6n cila cac phuong tién giao thong hoat dong
trén dudng. Viée trong cdy xanh doc theo cac tuyén duong sé dugc xac dinh cu thé
trong du 4n dau tu xay dung dugc cap thAm quyén xem xét phé duyét.

- Cac cong trinh ha tang k¥ thuét di duoc xay dung dong bo, hé théng thoat nude
phtt hop véi quy hoach diéu chinh, khép ndi duge véi quy hoach khu vire xung quanh:

+ H¢ théng thoat nudc thai riéng hoan toan véi nudc mua, dugce tinh toan véi chi
tiéu nudc thai bang 100% nudc cap. Nudc thai duoc thu gom va xir 1y dat tiéu chuan
trude khi xa ra moi truong.
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+ Hé thong thoat nudc mua dam bao thoat nudc tu chay duoc tinh toan véi chu
ky ldp P =5 nm.

- Bén canh d6, do viéc thiét ké xay dyng cong trinh cong cong, nha ¢,...coO mat do
xay dung dam bao dung chi tiéu, mat d6 theo quy chuan xay dung va quy pham quy
hoach. Cu thé:

* Tac dong tich cuc:
Khu vyc nghién ctru quy hoach sau khi di vao hoat dong s€ mang lai cac tac
dong co ban ddi v6i moi truong kinh té - x4 hoi nhu sau:

- Nang cao doi séng van hod, tinh than va tao ra co hoi giao luu vin hoa.

- Cac cong trinh ha tang ky thuat duoc xay dung dong bo, quan 1y van hanh khoa
hoc, dat hi¢u qua cao, dem lai cho khu vuc moi truong séng tot hon, hé théng ha téng
k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi duoc cai thién.

* Tac dong tiéu cuc:

- Mt phan dat nong nghiép chuyén d6i thanh dat xay dung dan dyng lam giam
kha ning diéu hoa thoat nudc mit, khong khi va tiéng on cho khu vue.

- G1a ca sinh hoat trong khu vuc s€ co sy gia tang nhat dinh.

b/ Céc vin dé méi trwong chwa dwoc gidi quyét:

Nhu d3 néu trén, vé co ban cac yéu to va ngudn c6 kha ning gay 6 nhiém moi
truong da dé cap, dugc du bio trude va dé ra cac bién phap xtr 1y cu thé trong do 4n
quy hoach chi tiét. Tuy nhién con mot s6 van dé can duoc nghién ctru giai quyét tiép
trong giai doan nghién ctu 14p du an dau tu xay dung, xdy dung cong trinh va khai
thac sir dung sau nay, do la:

- Do diéu kién hién trang, nén viéc xu Iy nudc thai ctia khu vuc dan cu va tap thé
hién c6 phai thoat chung giira hé thong cong thoat nudc thai va nude mua nén khdng
thé tranh khoi 6 nhiém moéi truong (tuy nhién viée xtr 1y nudc thai cuc bd bang bé tu
hoai dung quy cach ciing d giam thiéu diéu nay).

- Viéc xay dung cac cong trinh trong khu vuc nay 1a mot qua trinh lau dai, nén
trong d6 an nay chua thé xac dinh va néu dugc dau du cac yéu to giy 6 nhiém bui,
tiéng On trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh.

- Trong pham vi mot dd an quy hoach chi tiét, dé giam thiéu 6 nhim moi truong
trong cong tac xdy dung phat trién khu dan cu theo quy hoach chi c6 thé néu va giai
quyét dugc cac van dé co ban nhu trén. N6 khong thé dé cap hét cac van dé giy o
nhidm va cac bién phap giam thiéu 6 nhiém moi trudng ma con phuy thude vao yéu tb
nhan thirc ciia nguoi s dung cling nhu cac yéu té ky thuat khic. Cac van dé nay s&
duoc dé cap va cu thé hoa trong qua trinh danh gia tic dong moi truong theo quy dinh,
kém theo du an dau tu xay dung trong khu vuc. Dong thoi phai duoc giai quyét dong
bd gitra viéc tuyén truyén van dong, dé ra cac chinh sach, bién phéap va ké hoach quan
ly, quan tric, giam sat tac dong moi trudng cua cc co quan chic nang c6 thim quyeén.
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7.7. Kién nghi cac giai phap giam thié¢u 6 nhiém va bio vé méi truong:
a/ Kién nghi bé sung va hoan thién cdc gidi phdp thiét ké QHCT:

V& co ban do an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dd dugc xem xét va nghién ciru
giai quyét triét dé cac van dé phat sinh lién quan t6i kha ning gay 6 nhiém moéi truong
do phat trién khu dan cu trong khu vuc. Tuy nhién ddi véi timg chirc ning str dung dat,
tung cong trinh xay dung, ngoai viéc thuc hién theo ding cac quy dinh trong quy
hoach nay con phai thyuc hién day du, ding cac ndi dung ciia bao cdo danh gia tic dong
moi trudng di duge phé duyét. Khi lap du an dau tu, thiét ké, xay dung va khai thac sir
dung céac cong trinh trong khu virc nay phai c6 giai phap thiét ké cu thé dam bao giam
thiéu 6 nhiém moéi truong va bao vé méi truong theo diing quy dinh hién hanh.

b/ Kién nghi cdc chinh sdch bi¢n phdp bdo vé, giam thiéu é nhiém méi truong trong
qud trinh xdy dung:
* Xup Iy gidm thiéu bui, khi thdi, tiéng on (méi truong khong khi):

- Pé tranh bui phat tan ra méi trudng xung quanh trong qua trinh xay dung, chi
dau tu can trang bi ddy di cac phuong tién thi cong hién dai dé han ché 6 nhiém tiéng
on, khi thai trong qué trinh xay dung, phai cing bat che chin xung quanh cong trinh.
C6 ké hoach cung cép vat tu hop ly, han ché viéc tap két vat tu tai cong truong trong
cung mot thoi diém. Thudng xuyén tudi nude dinh ky tai cac dia diém dang xay dung.
Céc xe tai chuyén chd vat liéu xay dung phai che bat trong qua trinh van chuyén, tranh
tinh trang roi vii nguyén vat liéu. Cac cong nhan bdc xép vat liéu phai c6 trang bi bao
h lao dong diing quy dinh dé han ché anh huong truc tiép.

- Giam thiéu tiéng on, rung: Cac xe tai chuyén chd vat liéu phai han ché téc do
khi di qua khu vuc dan cu. Cac dung cu gay nén nhiing 4&m thanh c6 cuong do cao nhu
may ui, bua dong coc, thi cong tranh nhitng gid nghi ngoi cua dan cu trong khu vuc.
Céac cong doan gay tiéng 6n 16n s& dugc tap trung vao ban ngay va dugc thong bao
trude t6i dan cu khu vue duoc biét. T6 chtic quan 1y tot cong nhan van hanh may moc
thiét bi va thi cong dong thoi trong qua trinh thi cong nén c6 day du cac trang thiét bi
an toan lao dong dé han ché kha nang phat sinh tai nan lao dong.

* Hé thong thodt niede:

- Trong qua trinh thi cong xay dung, nudc mua cuén theo dat, cat, xi mang...roi
vii trén mit dat can phai duoc thu gom vé hd lang trude khi thai ra muong. Bun ling
s& duoc nao vét vao cudi giai doan thi cong hodc khi bi o dﬁy.

- Nudc thai sinh hoat cia CBCNV lao dong trén cong truong phai dugc thu gom
va xtr 1y riéng dat quy chuan mdi truong.

* Xup Iy chdt thdi rdn:

Viéc van chuyén chat thai rin phai st dung cac thung chtra c¢6 nip day kin va
phai duoc van chuyén vé noi quy dinh ciia Thanh phd, trdnh ton dong trén cong
truong, lam roi vii vao ao muong thuy loi gay tic nghén dong chay.
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¢/ Kién nghj cdc chinh sach bién phdp bdo vé, giam thiéu é nhiém méi truong trong
quda trinh sw dung:

- Khi quy hoach xay dung hoan thanh di vao khai thac, st dung thi cac tdc dong
nhu trong qué trinh x4y dung khong con nira. Pem lai cho khu vyc méi trudng sdng
t6t hon, hé théng ha ting k¥ thudt va ha ting xd hoi duoc cai thién, dong gop cho
khong gian kién tric, canh quan khu déan cu.

- B4 tri trong cAy xanh sin vuon va hé phd, két ndi hé thdng cdy xanh giita cac
codng trinh cao ting va thap tang, dé tao moi trudong canh quan, ddng thoi lam giam
tiéng 6n va khoi bui tir cic phuong tién giao thong gy ra. Xac dinh hanh lang cach ly,
bao vé cac cong trinh ha tang theo quy dinh hién hanh.

- Thiét ké quy hoach giao thong c6 mang ludi duong theo cdp hang ding quy
chuan, dam bao cac chi tiéu k¥ thuat va nhu cau sir dung vé giao thong va bai d6, két
ndi tot v4i giao thong khu vuc, tao diéu kién giao thong thuan loi, thong sudt.

- Xay dung hé thdng thoat nudc thai riéng hoan toan véi nudec mua. Nudc thai
dugc thu gom, xu 1y tri¢t dé tir khu dich vu cong cong, khu nha ¢, khu truong hoc...
dat tiéu chuan vé vé sinh méi truong duoc co quan c6 thim quyén cho phép méi duge
thoat vao hé théng nudc ciia khu vuc. Viée xdy dung hé thong thoat nudc thai phai
dam bao chat luong tranh gy 10 ri nude thai ra moi trudng.

- Xay dung méi hé théng thoat nuéc mua, dam bao dong bd véi cac cong trinh ha
tang k¥ thuat khac. Tuan tha quy hoach thoat nudc, san nén chung cua khu vuc, dong
thoi dam bao vi¢e tiéu thoat nhanh, tranh gay ngap ung cho khu vuc lan can.

- T6 chirc cac vi tri tap két CTR tap trung theo ting khu vuc. Luong CTR thai
nay s& duoc thu gom va mang di hang ngay bang hé thong thu gom CTR ctia khu vuc
thong qua hop dong véi don vi c6 chirc ning vé sinh méi truong dé thu gom va van
chuyén CTR theo diing quy dinh.

+ Pbi voi khu vue xay nha cao tang can xay dung hé thong thu gom CTR tir trén
cao xudng bé chira CTR cho timg don nguyén, kinh phi xay dung cac bé chira CTR
nay s€ dugc tinh trong kinh phi xay dung cong trinh.

+ Ngoai ra dit hé thdng cac thung chtra chét thai rin nho doc theo cac tuyén
duong véi khoang cach giita cac thung chtra 1a 50m/1 thung dé thu gom CTR cua
khach bo hanh.

Poi voi cac cong trinh cong cong, CTR duoc thu gom thong qua hop dong truc tiép
voi cac don vi moi truong tai dia phuong.
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Bdng 11 - Chuwong trinh quan trdc, gidm sdt méi truong

Thanh TAn xuét
phan méi Vi tri Théng sb quan trac
truong (1an/niim)

Nudc ngém - 3 vitri trong khu vuc | Nhiét do, pH, can lo lung, | 4

va nudc cap DO, BODs, COD, NH,,
sinh hoat Nitrat,  Nitrit, Fe, Mn,
Coliform
Khong khi |- 2 diém trén tuyén | TSP, SO, NO,, CO, VOC, |4
duong giao thong. tiéng 6n, Cudng do xe

- 1 diém tai bai do xe

d. Cac bién phap khac:

- C6 chinh sach va chuong trinh cy thé tuyén truyén, van dong, giao duc y thic
cho nguoi dan vé bao vé moi truong va giit gin canh quan chung, c6 chinh sach
khuyén khich nguoi dan str dung phuong tién giao thong cong cong, giam bdt sir dung
cac phuong tién giao thong ca nhan.

- Thanh 1ap t6 thanh tra moi truong, theo ddi va xir Iy cac yéu to tac dong tiéu
cuc dén moi trudng khi trién khai d6 an ciing nhu khi d6 an di vao hoat dong.

e. Két lugn:

Qua trinh phat trién ctia khu vuc nay khong tranh khoi nhirng mat ti€éu cuc anh
huong téi moi trudng. Mic du cac dinh huéng quy hoach di han ché ti da nhitng anh
huodng ti€u cuc dén moi truong va nhirng tac dong tiéu cuc xuét hién chi ¢6 tinh cuc bd
trong pham vi timg khu chitc niang, nhung nhiing anh hudng tich hop cua chung néu
khong dugc phong ngira, giam thiéu va kiém soat ngay tir ngudn phat sinh thi s& giy 6
nhiém nghiém trong.

Vi viy dé bao vé mdi truong mot cach hiéu qua, ngoai viéc quan 1y xay dung
theo quy hoach can thuc hién day di, dong bo cac giai phap phong ngira, giam thiéu
tac dong tiéu cuc di duoc dé xuat trong ban danh gia moi truong chién luoc. Ngoai ra,
d6i voi moi du 4n xay dung cu thé trong pham vi nghién ctiru quy hoach can thuc hién
t6t cong tac danh gia tac dong moi truong theo quy dinh.
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VIII. SOBOQ TONG MUC PAU TU DU AN
8.1. Cac ciin cit 14p so bd tong mirc diu tw

- Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luat sira doi, bo sung mot sb didu cia Luat
Xay dung ngay 17/6/2020;

- Luét Dau tu ngay 17/6/2020;

- Luét Dat dai ngay 29/11/2013;

- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/2/2021 ctia Chinh pht vé& quan 1y chi phi
dau tu xay dung cong trinh;

- Nghi dinh s6 31/ND-CP ngay 26//3/2021 quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot so diéu cua Luat dau tu;

- Thong tu sd 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bo6 Xay dung vé hudng
dan x4c dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;

- Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bo Xay dungvé huéng dan
xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Quyét dinh s6 610/QD-BXD ngay 13/7/2022 ctua Bo Xay dung vé viéc ban
hanh suat von dau tu xay dung cong trinh va gid xay dung tong hop bd phan két cau
cong trinh nam 2021;

- Quyét dinh s6 12/2020/QD-UBND ngay 20/5/2020 cia UBND tinh Ha Nam vé
viéc ban hanh quy dinh bang gid dat giai doan nam 2020-2024 trén dia ban tinh Ha
Nam;

8.2. So' bd tong mirc dau tw

- Tong muc dau tu du kién cia dy 4n 13 530.818.731.000 dong (Bang chir: Nam
trdm ba muwoi ty, tdm trdm mwoi tdm triéu, bdy tram ba mwoi mot nghin dong chan),
cu thé nhu sau:

Coéng trinh ha | Cong trinh nha Tong cong
tang ky thuat o0, TMDV (vnd)

Khodn muc

STT chi phi Ky hi¢u

Chi phi dau tw xdy
dung (chi phi xay
dung,chi phi thiét Gilped
bi, chi phi tw vin, 74.800.321.049 | 356.759.623.000 | 431.559.944.000
chi phi QLDA, chi
phi khic...)

Il | Duphong Gdp | 11.220.048.000 | 53.513.943.000 | 64.733.991.000

Chi phi du phong
do phat sinh KL
(TT11/2021/TT-
BXD)

7.480.032.105 | 35.675.962.300 | 43.155.994.000

Chi phi du phong
do trugt gia (Tham
khao QP s
97/Qb-BXD ngay

3.740.016.052 | 17.837.981.150 | 21.577.997.000
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STT

Khoin muc

Ky hi¢u

Cong trinh ha

Coéng trinh nha

Tong cong

chi phi ting ky thuit &, TMDV (vnd)
09/03/2022 coéng bd
chi s gia xay
dung)
Il | Lai vay du kién Glv 5.984.025.684 | 28.540.769.840 | 34.524.796.000
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PHAN KY, CAC HANG MUC UU TIEN PAU TU
9.1. Phén ky dau tw

- Giai doan 1: Tép trung dau tu vao hé thong ha tang ky thuat.

- Giai doan 2: Pau tu xay dung cac cong trinh nha 0.
9.2. Cac hang muc wu tién dau tw

- Pau tu xay dung ha tang k¥ thuat dong b trén tuyén duong chinh.

- Pau tu hé thdng muong thoat nudc dam bao tiéu thoat cho khu vuc.

- Xay dung diy nha phd thuong mai doc theo tuyén dudng QL21A phuc vu cong
tac quan ly do thi, khai thac quy dat tai trung tam do thi, doc tuyén duong chinh.

IX. TO CHUC THUC HIEN
- Co quan phé duyét quy hoach : Uy ban nhan dan tinh Ha Nam
- Co quan tham dinh : S¢& Xay dung tinh Ha Nam
- Co quan t6 chtic 1ap quy hoach  : Cong ty c6 phan xay dung va Thiét bi Ha Nam

- Pon vi tu van lap quy hoach : Cong ty ¢6 phan Kién trac Flamingo

X. .KET LUAN VA KIEN NGHI
11.1. Két ludn

- Trén day 1a thuyét minh tong hop Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ dan
cu tai thi tran Ba Sao, do Cong ty c6 phan Kién truc Flamingo 1a don vi tu van lap.

- Khu nha ¢ dan cu tai thi trdin Ba Sao nam trong pham vi ranh giéi phét trién d6
thi cuia Quy hoach chung d6 thi Kim Bang tinh Ha Nam dén nim 2030. Nhin tong thé,
day duogc coi nhu mdt dy an phat trién do thi 16n, dem dén céc co hoi vé nha ¢, thuong
mai dich vu cho ngudi dan Thi tran Ba Sao.

- Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ dan cu tai thi trdn Ba Sao di dat duoc
muc tiéu cua do an, ap dung nhitng nguyén tac thiét ke to1 uvu:

+ Pugc phat trién hop 1y trong mbi quan hé canh quan;

+ T6i da hoa tiém nang cong trinh va dac diém tu nhién doc dao cua cong trinh;

+ Giam thiéu tac dong x4u dén moi truong va canh quan tu nhién cua khu vuc;

+ Mang lai loi ich va lgi nhuan cho cong d@)ng va toi da hoa mbi quan tam cua
cac nha dau tu.;

Khu nha & dan cu tai thi trin Ba Sao s& duoc phat trién thanh cong mot khu dan
cu moi hién dai, mot khu trung tam thuong mai nang dong, va mot khu nha & xanh.
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11.2. Kién nghi:

Kién nghi S¢ Xay dyng tinh Ha Nam thdm dinh, trinh UBND tinh Ha Nam phé
duyét d6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha ¢ dan cu tai thi tran Ba Sao.

Vé cong tac dén by, giai phong mit bang, cai tao - ddng bod cac cong trinh ha tang k§
thuat nhu dudng x4, thoat nudc, cip nudc, cap dién, thong tin lién lac... can co giai phéap
hi¢u qua khi trién khai thuc hién du 4n va thuc hién tuan thi theo quy dinh cua phap luat.

Can c6 bién phap chit ché trong cong tac quan ly do thi, dic biét 1a cong tac
cip gidy ching nhan quyén st dung dat, cAp phép xay dung va quan 1y xay dung theo
ding quy hoach dugc duyét.

Dé d6 an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ dan cu tai thi trdn Ba Sao sém
duogc thuc hién can c¢6 nhimg chinh sach co ché phu hop, dé nghi UBND huyén Kim
Béang, Thi tran Ba Sao giup do va tao diéu kién cho viéc thyc thi quy hoach duogc déng bo.
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PHU LUC I: CAC VAN BAN PHAP LY LIEN QUAN
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PHU LUC II: CAC BANG BIEU TiNH TOAN
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1. Quy hoach giao thong

Biang tong hop khoi hrong dwong giao thong

TT Tén duong Miit cit Kich thuéc (m) Chiéu dai (m)
1 | Puong Nl 3-3 H3+L7+H3=13M 74,97
2 | Puong N2 3-3 H3+L7+H3=13M 74,98
3 | Dudng N3 1-1 H5+L11,5+H5=20,5M 177,03
4 | Puong N4 3-3 H3+L7+H3=13M 75,01
5 | Puong DI 2-2 H5+L7,5+H6=18,5M 448,77
6 | Puong D2 3-3 H3+L7+H3=13M 439,70
7 | Puong D3 3-3 H3+L7+H3=13M 375,30
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2. Quy hoach san nén

S6 TT Hang muc cong viéc Don vi Khdi lwong

1 Khdi lwgng san nén theo 16
- Dién tich dao nén m2 5,22
- Khoi lwong dio nén m3 0,04
- Dién tich dép nén m2 38.531,64
- Khéi lwong dap nén m3 109.415,30
- Dién tich khu vuc ao, muong m2 47.013,33
- Khéi luong bu bun (du kién day 0.3m) m3 14.104,00

2 Khoi lwgng san nén (phan dwong)
- Dién tich dao nén m2 3,65
- Khéi luong dao nén m3 48,47
- Dién tich dap nén m2 23.296,51
- Khéi lugng dip nén m3 71.679,38
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3. Tinh toan thay luc

BANG TiNH THUY LU'C THOAT NUOC MUA

Luru lwgng tinh toin nwéc mua Théng sb cong, rinh tinh toan Kiém tra
. Dién tich (ha) Cuomg Loai cbn th‘; _ H¢ | Kha Vtz‘;
ng | miny | | i | (| Pe| o0 T S| L& | | e | 209 | ot | s |
(min) Bz:m Chuyén T(:)ng (I/s.ha) nudc | nudc tt(1|1/eSL)1

than qua | coOng b @®)
1 2 5 72,0 | 0,90 1,36 21080 | 0,28 0,28 | 570,33 | 127,75 | Céng tron 600 | 0,17 | 0,013 | 0,90 253,16 | 1,98 bat Pat
2 0 51,0 | 0,95 0,91 21080 | 0,16 0,44 | 547,43 | 192,70 | Céng tron 800 | 0,13 | 0,013 | 0,95 476,78 | 2,47 Dat DPat
3 4 0 49,0 | 0,95 0,88 21080 ]| 010 0,44 | 0,98 | 527,28 | 413,39 | Céng tron 800 | 0,13 | 0,013 | 0,95 476,78 | 1,15 bat Dat
41 CX 0 43,0 | 0,80 0,91 21080 | 0,17 0,88 | 2,03 | 507,98 | 824,96 | Céngtron | 1250 | 0,08 | 0,013 | 0,80 | 1229,55 | 1,49 bat Pat
8 9 5 72,0 | 0,90 1,36 21080 | 031 0,31 | 407,55 | 101,07 | Céng tron 600 | 0,17 | 0,013 | 0,90 253,16 | 2,50 Dat DPat
9 4 0 75,0 0,95 1,34 2080 0,28 0,29 0,88 | 391,71 | 275,77 Céng tron 800 | 0,13 | 0,013 0,95 476,78 | 1,73 Dat DPat
10| 11 5 67,0 | 0,90 1,27 21080 | 030 0,30 | 343,76 82,50 | Céng tron 600 | 0,17 | 0,013 | 0,90 253,16 | 3,07 bat Pat
11| 12 0| 1510 | 0,95 2,70 2| 080 | 0,66 0,96 | 363,66 | 279,29 | Céng tron 800 | 0,13 | 0,013 | 0,95 476,78 | 1,71 bat Pat
12 | CX 0 36,0 0,97 0,63 21080 | 0,15 0,58 1,69 | 338,54 | 457,70 Céng tron 1000 | 0,10 | 0,013 0,97 758,18 | 1,66 Dat Pat
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BANG TIiNH THUY LUC HE THONG THOAT NUOC THAI

Doan | Tu | t6i | Level | Qtb | Kch | Qtinh Céng Do nham Kich thude céng chon h/D H V it bo dbc

cdng | nat | nat (/) (I/s) | (U/O) (n) D (mm) (mm) | (m/s) i
1 1| 2 1 0,73 | 500 | 3,63 0 0,013 300 0,1872 | 56,16 0,45 0,0033
2 2 | 3 2 1,64 | 500 | 8,19 0 0,013 300 0,274 | 822 0,57 0,0033
3 4 | 5 1 0,16 | 5,00 | 0,79 0 0,013 300 0,0955 | 28,65 | 0,28 0,0033
4 5 | 6 2 0,45 | 500 | 2,27 0 0,013 300 0,1485 | 4455 | 0,38 0,0033
5 6 | 7 3 0,55 | 500 | 2,77 0 0,013 300 0,1615 | 48,45 | 0,40 0,0033
6 7| 8 4 0,91 | 500 | 457 0 0,013 300 0,2125 | 63,75 | 0,48 0,0033
7 8 | 2 5 0,91 | 500 | 457 0 0,013 300 0,2125 | 63,75 | 0,48321 | 0,0033
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4. Quy hoach mang luéi cap nuwéc

Béng chi tiéu cap nuéc

Tong

x Téng nhu
Tong nhl} cau ciu ding
. . Luu Nuoéce dw dung s
A san ~  « | Chi N A , nwoc lon
x Ky hiéu D}gﬂ xay Dan so tiéu ,lu’q’ng, phong ro nuoe nhit trong
Stt | Loai dat (A)yd?ii tich dun cA Ponvi | tinhtoan | riqdp = trung o
m2) | %M | (nguei) | P q 10%xq | binh 193y
toi da nwoc _ qt=1,2 x
(m2) (m3/ngd) | (m3/ngd) | gtb=q + qth
qdp (m3/ngd)
(m3/ngd)
1 | PAT 0 MOI 25.031,0 | 76.833,1 | 724
1.1 | PAT O LIEN KE 16.171,0 | 51.179 536
PAT O LIEN KE LK-01 LK-01 | 1.908,7 | 6.057,1 52 150 | Ing.ngd 7,80 0,78 8,58 10,30
PAT O LIEN KE LK-02A LK-02A | 2.549,0 | 6.707,5 92 150 | Ingngd | 13,80 1,38 15,18 18,22
DAT O LIEN KE LK-02B LK-02B | 2.444,0 | 8.569,5 88 150 | Ing.ngd | 13,20 1,32 14,52 17,42
PAT O LIEN KE LK-03A LK-03A | 1.859,0 | 4.908,4 68 150 | Ing.ngd | 10,20 1,02 11,22 13,46
DAT O LIEN KE LK-03B LK-03B | 1.859,0 | 6.544,5 68 150 | Ing.ngd | 10,20 1,02 11,22 13,46
DAT O LIEN KE LK-04 LK-04 | 8770 | 3.0854 32 150 | Ing.ngd 4,80 0,48 5,28 6,34
PAT O LIEN KE LK-05 LK-05 | 3.620,3 | 11.786,4 | 104 150 | Ing.ngd | 15,60 1,56 17,16 20,59
DPAT O LIEN KE LK-06 LK-06 | 1.054,0 | 3.519,9 32 150 | Ing.ngd 4,80 0,48 5,28 6,34
1.2 | PAT O BIET THU 8.860,0 | 25.654,3 | 188
PAT O BIET THU BT-01 BT-01 | 1.100,0 | 3.225,6 24 150 | Ing.ngd 3,60 0,36 3,96 4,75
PAT O BIET THU BT-02 BT-02 | 2.200,0 | 6.451,2 48 150 | Ing.ngd 7,20 0,72 7,92 9,50
PAT O BIET THU BT-03 BT-03 | 2.200,0 | 6.451,2 48 150 | Ing.ngd 7,20 0,72 7,92 9,50
DAT O BIET THU BT-04 BT-04 | 3.360,0 | 9.526,3 68 150 | Ing.ngd | 10,20 1,02 11,22 13,46
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2 | PAT DICH VU THUONG MAI DV 1.460,0 | 1.168,0 2 | I/m2san| 2,34 0,23 2,57 3,08
3 | PAT CAY XANH - MAT NUGC 11.396,7 | 398,5
3.1 | PAT CAY XANH 7.969,7 | 398,55 3 I/m2 23,91 2,39 26,30 31,56
3.2 | PAT MAT NUOC 3.427,0
4 | PAT HA TANG KY THUAT HTKT | 4356 21,8
5 | PAT BAI PO XE P 740,0
6 | TANG K¥ THUAT SAULO 26246,
6.1 | DAT GIAO THONG 23.344,9 0,5 I/m2 11,67 1,17 12,84 15,41
6.2 | HA TANG KY THUAT SAU LO 2.901,4
TONG 65.309,6 | 78.421,3 | 724 146,52 14,65 161,17 193,40
CO CHAY (1 PAM CHAY Q=20 L/S) 216
TONG + CO CHAY 409,40
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5. Quy hoach mang luwé6i thoat nwée thai va vé sinh méi trweomg

Bang chi tiéu thoat nwéc thai

Chi Luwu lwgng
2 X Chi Luu lwong < nuédc thai
yen oA Tong san A X - . . tieu . A
. 4 X Ky hiéu | Dién tich A Déan s6 tiéu . tinh toan . 16n nhat
Stt | Loai dat N 2 X xay dung Y. X Pon vi thoat N
0 dat (m2) £ (nguwoi) cap q . trong ngay
toi da (m2) . nudc . .
nuwéc (m3/ngd) thai toan dy an
(m3/ngd)
1 | PAT O MOI 25.031,0 | 76.833,1 724
1.1 | PAT O LIEN KE 16.171,0 51.179 536
DAT O LIEN KE LK-01 LK-01 1.908,7 6.057,1 52 150 | Ingngd 7,80 100% 9,36
DAT O LIEN KE LK-02A LK-02A | 2.549,0 6.707,5 92 150 | Ingngd 13,80 100% 16,56
DAT O LIEN KE LK-02B LK-02B | 2.444,0 8.569,5 88 150 | Ingngd 13,20 100% 15,84
DAT O LIEN KE LK-03A LK-03A | 1.859,0 4.908,4 68 150 | Ingngd 10,20 100% 12,24
DAT O LIEN KE LK-03B LK-03B | 1.859,0 6.544,5 68 150 | Ingngd 10,20 100% 12,24
DAT O LIEN KE LK-04 LK-04 877,0 3.085,4 32 150 | Ingngd 4,80 100% 5,76
DAT O LIEN KE LK-05 LK-05 3.620,3 11.786,4 104 150 | Ingngd 15,60 100% 18,72
DAT O LIEN KE LK-06 LK-06 1.054,0 3.519,9 32 150 | Ingngd 4,80 100% 5,76
1.2 | PAT O BIET THU 8.860,0 25.654,3 188
DAT O BIET THU BT-01 BT-01 1.100,0 3.225,6 24 150 | Ing.ngd 3,60 100% 4,32
DAT O BIET THU BT-02 BT-02 2.200,0 6.451,2 48 150 | Ing.ngd 7,20 100% 8,64
DAT O BIET THU BT-03 BT-03 2.200,0 6.451,2 48 150 | Ingngd 7,20 100% 8,64
DAT O BIET THU BT-04 BT-04 3.360,0 9.526,3 68 150 | Ing.ngd 10,20 100% 12,24
2 | PAT DICH VU THUONG MAI DV 1.460,0 1.168,0 2 I/m2.san 2,34 100% 2,80
3 | PAT CAY XANH - MAT NUGC 11.396,7 398,5
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3.1 | PAT CAY XANH 7.969,7 398,5 1/m2 23,91
3.2 | PAT MAT NUGC 3.427,0
PAT HA TANG KY THUAT HTKT 435,6 21,8
PAT BAI PO XE P 740,0
DPAT GIAO THONG VA HA TANG 26.246.3
KY THUAT SAU LO ’
TONG 65.309,6 | 78.421,3 724 146,52 133,12
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6. Quy hoach cip di¢n

Quy mb ]
. . . tong dién £ 1A Chi tiéu cap | Cong suit tinh oo
Stt | Ki hi¢u Chirc nang sir dung tich san So 10 dién toan (KW) Ghi chu
(m2)
1 LK | Dat & lién ké 134,0 | 15KW/cin 2.010,0
2 BT | Dét ¢ biét thy 47,0 | 25KW/can 1.175,0
3 | DV | Ditdich vy thuong mai 1.168,0 K(i}\cl)lgna)Z 105,1 Theo TCVN 9206 : 2012
£ 0,0005 _
4 CX | Bét cay xanh 11.396,7 KWIm2 5,7 Theo QCVN 01:2021/BXD
A 0,001 _
5 GT | Dt giao thong 26.246,3 KWIm2 26,2 Theo QCVN 01:2021/BXD
6 | HTKT | Dét cong trinh diu mbi ha ting KT 30,0
Tong 3.943,6 V6i hé s cos =0,85
H¢ 56 dong
thoi K=0,7 2.760,5
Du phong
10% 3.036,6

Tram bién ap

2XTBA: 2x560KVA

2xTBA: 560KVA
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7. Quy hoach h¢ thong thong tin lién lac
Bang khéi luong hé thdng dién nhe (thdng tin lién lac)

STT Noi dung cong viéc Pon vi Khéi lwgng Ghi chu
@ , (2) 3) (4) 5)
1 Tu dau day trung tam ta 2
2 | Ta ddu day nhanh ta 17
3 Phan xiy dung mong til ht 19
Tiép dia ti
Coc Tiép Pia Thép L50x50x5, Dai 2.5M cai 19
4 Day noi dat CT3-D12 m 67
Bulong + Ecu M16*50 cai 19 | Dién gidi tiép dia cho 01 tii
Vong dém céi 19
Pau cot TAIA cai 19
5 Cép quang - cap truc chinh m 483
6 Cép quang - cap truc nhanh m 1,580
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Bang tinh toan nhu cAu dién thoai ¢b dinh thué bao

STT Logi ai Ki e | Difn ih | (g | S | Ponet | OH | g gy, | Nhu chu
toi da (m2) :
1 Pit dich vu thuong mai DV 1,460.0 1,168.0 M2 1| 1 thué bao/100m2 12
2 Pat ¢ moi 25,031.0 20,176.3 | 181 181
2.1 Pit ¢ lién ké 16,171.0 13,762.7 | 134 134
Pat ¢ lién ké LK-01 LK-01 1,908.7 1,514.3| 13 Ho 1 Thué bao/hd 13
Pit ¢ lién ké LK-02A LK-02A 2,549.0 2,235.8 | 23 Ho 1 Thué bao/hd 23
Pit ¢ lién ké LK-02B LK-02B 2,444.0 2,142.4 | 22 Ho 1 Thué bao/hd 22
Pit ¢ lién ké LK-03A LK-03A 1,859.0 1,636.1 | 17 Ho 1 Thué bao/hd 17
Pit ¢ lién ké LK-03B LK-03B 1,859.0 1,636.1 | 17 Ho 1 Thué bao/hd 17
Dit ¢ lién ké LK-04 LK-04 877.0 771.3 8 Ho 1 Thué bao/hd 8
Pit ¢ lién ké LK-05 LK-05 3,620.3 2,946.6 | 26 Hb 1 Thué bao/hd 26
Pit ¢ lién ké LK-06 LK-06 1,054.0 880.0 8 Hb 1 Thué bao/hd 8
2.2 Pat ¢ biét thu 8,860.0 6,413.6 | 47 47
Pit ¢ biét thy BT-01 BT-01 1,100.0 806.4 6 Ho 1 Thué bao/hd 6
Dit & biét thy BT-02 BT-02 2,200.0 1,612.8 | 12 Ho 1 Thué bao/hod 12
Pit & biét thy BT-03 BT-03 2,200.0 1,612.8 | 12 Ho 1 Thué bao/hod 12
Pat ¢ biét thy BT-04 BT-04 3,360.0 2,381.6 | 17 Ho 1 Thué bao/hd 17
3 Pat cay xanh - mit nuwéc 11,396.7
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Dién tich

STT Loai dit Kg’ (;lg%u Di?:]gm xdy dyng lslg Dt(;,::hvi ,[CI(:IJ Pon vi tinh i:]l:; ;Zl;
toi da (m2) :
4 Pit bii dd xe P 740.0
Pit ha ting k¥ thuat HTKT 435.6
6 gita%i:;utll?ng va ha tang k¥ 26,246.3
6.1 Pit giao thong 23,293.7
6.2 Ha ting ky thuat sau 16 2,952.6
Tong 193
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PHU LUC III: CAC BAN VE THU NHO
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