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UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HA NOI

CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIl):TNAM
Dilc '~p - Tty do - H::mh phUc .

Ha N6i, ngay ..A.~.. thri~~~OO~Hi~~~l.
QUYET f>INH \ .'CONGVAN t$N !

v~ vi~c phe duy~t Quy ho~ch pha~ khu do thi Si,~;W~.1ib2~[~'
Dia di~m: Xii Du-cThu'lng, Minh Khai, Duong Li~u, Cat Qu~, Yen Si'r,Diic Si'r,Ti~n
Yen, L:).iYen, SoonDBng,Du'cGiang, Kim Chung, Di Tr:).ch,Van Canh, Song Phuong
va thi tran Tr:).mTroi - huy~n Hoai Du-c;Xii Tay Ty.'u,Minh Khai va Xuan Phuoong-
huy~n Tir Liem; Xii Tan L~p va Tan Hi}i-huy~n Dan phuQng- thanh phBHa Ni}i.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ell Lu~t T6 ehllc HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Ciin CllLu~t Quy ho~ch do thj s6 30/2009/QHI2;
Can CllLu~t Thu do s6 25/2012/QH13;
Can Cll Nghj djnh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ I~p,

thftm djnh, pM duy~t va quan Iy quy hOi;lChdo thj; . .
Can CllNghj djnh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ quan Iy

khOng gian ki€n truc canhquan do thi;
. Can ell Nghj djnh s6 39/20 1O/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ quan Iy

. khong gian xay dVng ng~m do thi;
.Can CllNghj djnh s6 1l/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh pM v~ quan

Iy d~u tu phat tri~n do thj;
Can Cll Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua B(i Xay dVng v~ quy

djnh h6 sa cua tung lo~i qny ho~eh do thj; Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 eua B(i xay dVng huang d~n v~ n(ii dung thi6t k6 do .thj; Thong tu s6
01/2011/TTcBXD ngay 27/01/2011 v~vi~c huang d~n danh gia moi twang chi€n lugc
trong d6 an quy ho~ch xay dvng, quy ho~ch do thj;

Can Cll Quy€t djnh s6 1259/QD- TTg ngay 26/7/20 II cua TM tuang Chinh phu
v~ vi~c pM duy~t Quy ho~eh chung xay dVng Thu d6 Ha N(ii d€n nam 2030 va t~m
nhin d€n nam 2050 va Quy djnh qmin Iy theo d6 an Quy hOi;lChchung xay dVng Thli
d6 dii duqc Thu tuang Chinh phu thong qua t~i c6ng van s6 I945NPCP-KTN ngay
26/3/2012;

Can Cll Quy€t dinh s6 692/QD-UBND ngay 30/01/2011 cuaUBND Thanh ph6
Ha N(ii v~ vi~c pM duy~t nhi~m V\l quy ho~ch phan khu d6 thj S2, ty I~ 1/5000;

Xct d~ nghj eua Giam d6c Sa Quy ho~ch-Ki€n true t~i TO' trinh s6
4361/TTr -QHKT ngay 25 thang 12 nam 2013,

QUYETDINH:

Di~u 1. Phe duy~t Quy ho~ch phan khn d6 thj S2, ty I~ 1/5.000 do Vi~n Quy
ho~eh Xay dVng Ha N(ii I~p vai cac n(ii dung chli y€u sau day:

1. Ten ding trinh: Quy ho~ch ph an kim d6 thj S2, ty I~ 1/5.000.

2.Vj tri, ranh gi6'i nghien cu-u quy hO:;lchphan khu:
Phan khu d6 thj S2 thu(ic dja giai hanh ehinh eac xii: DllC Thuqng, Minh Khai,

Duang Li~u, Cat Qu€, Yen Sa, Dilc Sa, Ti~n Yen, L~i Yen, San D6ng, Duc Giang,
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253.980 nguai
57.520 nguai

Kim Chung, Di Tr\1ch, Viin Canh, Song PhuO'ng va thi tr~n Tf\un Troi- huy~n Ho~i
Duc; cac xii: Tay TIJU, Minh Khai va Xuan Phuang- huy~n Tir Liem; cac xii: Tan L(ip
va Tan Hoi- huy~n Dan PhuQ11gva duQ'cgi6i h\1nnhu sau:

- phhi B~c giap d~t canh tac, d~t a liing xom cac xii Tan L(ip, 'huy~n DanPhugilg
va xii Tay T\lu, huy~n Tir Liem (giap ranh giai nem xanh thuoc phan kIm do thi GS).

- Phia Nam giap d~t canh tac, d~t a lang xom cac xii L\1iYen, Van Canh huy~n
Hoai Duc (giap ranh giai nem xanh thuQc phan khu do thi GS).

- Phia Dong, Dong B~c giap duang 70.
- Phia Tay giap duang vanh dai 4.

3. NQi dung quy ho~ch phan khu:

3.1. Ml}c tieu va nhi~m vI}Clla dB an:
- C\I the hoa dinh huang cua Quy hO\1chchung xay dVng ThU do Ha NOi d~n

nam 2030 d.m nhin d~n 2050 duQ'c Thu tuang chinh phu pM duy~t t\1iQuy~t dinh s6
I259/QD- TTg ngay 26/7/2011 va dap ung yeu du quan Iy quy hO\1chdo thi.

- Ra soat cac d6 an quy hO\1ch, dlJ an diu tu co lien quan; D~ xu~t giai phiip
khap n6i d6i vai cac d6 an quy hO\1ch,dv an diu tu dii va dang tri~n khai (theo hu6ng
giG:nguyen c(ip nh(it vao quy hO\1chphan khu, duqc di~u chinh t6ng th~ ho~c di~u
chinh C\lCbo d~ phil hqp vai dinh huang quy hO\1chchung va quy hO\1chphan khu).

- Phan tich danh gia di~u ki~n tv nhien, hi~n tr\1ng va cac quy dinh cua Quy
hO\1chchung xay dlJng Thu do Ha NQico lien quan d~n phan khu do thi. Xacdinh C\l
th~ quy mo d~t dai, quy mo dan s6 va cac chi tieu sir d\lng d~t, h\1 ting xii hQi va h\1
ting k9 thu(it do thi; cackhu VlJCbao t6n, cai t\10, chinh trang va xay dlJng mai phil
hqp vai Quy hO\1chChU11g'xay dVng Thu do, quy hO\1ch chuyen nganh, quy hO\1ch
m:;tng luai... va tuiin thu Quy chufulxay dlJng, Tieu chuful thi~t k~ chuyen nganh.

- Quy hO\1cht6ngm~t b~ng sir d\lng d~t cac khu chUc nang, xac dinh cac chi
tieu quy hO\1chki~n truc, h\1tfulg k9 thu(it cho tirng khu VlJCcai t\10 chinh trang, khu
xay dlJng mai (m(it dQxay dlJng, tfulg cao ...).

- Xac dinh khung k~t du h\1tfulg xiihQi va h\1tingk9 thu(it d6ng bQ, kh6p n6i
.h~ th6ng h\1 ting k9 thu(it cua cac dlJ an tren dia bim. D~ xu~t cac h\1ng m\lc uu tien
diu tu va ngu6n IlJc thlJc hi~n.

- Lilm cO'sa t6 chUc l(ip quy hO\1chchi ti~t, dlJ an diu tu tong khu VlJC.
- Xac dinh nguyen tk yeu du t6 chuc khong gian ki~n truc canh quan cho cac

khu chuc nang, cac tr\lc duang chinh, cac tr\lc khong gian canh quan, khu trung tam.
- D~ xu~t Quy dinh quan Iy xay dlJng theo d6 an quy hO\1chphan khu, lam ca sa

l(ip Quy ch~ quan Iy quy hO\1ch,ki~n truc; cac quy hO\1chchi ti~t va dlJ an diu tu theo
quy dinh va d~ cac dp chinh quy~n dia phuang va ca quan quan Iy diu tu xay dlJng

. . . theo quy hO\1chduqc duy~t.

3.2. Quy ho~ch tAng m~t b~ng SIT dt.Ing d~t:
3.2.1. Quy rno dan sa, itlit itai va cae ehitieu kinh Ii kji thu{it chfnh:
a) Dan s6:
Quy mo diin s6 tinh toan trang phiin khu do thi S2 nhu sau:
Dan s6 d~n nam 2030 khoang: 250.000 nguai.
Diin s6 t6i da d~n nam 2050 khoang: 311.500 nguai.
Trang do:
+ Diin s6 do thi:
+ Lang xom do thi hoa:
b) Ddt aai:
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Ti'mg di~n d~t nghien cUll j~pquy hO<;lch"phfu1khu do thi 82 khoi'mg 2.982 ha.
Trong do: D&txay dVng trong ph;;un vi dan d\lng: 2.913,44 ba.

D~t xay dVng ngoai ph<;lmvi dan d\lng: 68,56 ha.
c) Cac chi tieu CIYban:

80 - 90 m2 d~t/nguai

90 - 120 m2 d~t!nguai

m2 d~t!nguai
m2 d~t/nguiJi
m2d~t/nguai
m2 d~t!nguai
m2 d~t!nguai

:c: 5,0
:c: 0,6
:c: 12

19 - 21
40 - 50

D~t xay dVng do thi khoang:
Tronga6:

* D~t dan d\lng do thi:
Baog6m:
D~t cong trinh cong cQng:
D~t truang THPT, d<;lyngh~:
D~t cay xanh, TDTT:
D~t giao thOng (d~n duang khu vvc):
D~t dan vi a:
G6m:

+ Ddt cong c(5ng aIYnvi 6' :c: 1,0 ni adt/ngu6'i
+ Ddt cay xanh aon vi 6' :c: 2,0 m2 adt/nguai
+ Ddt tru6'ng tidu h9C, THCS, mam non :c: 2, 7 m2 adt/nguai
+ Ddt nh6m 6' mai 20 - 45 ni adt/ngu6'i
Cac chi tieu quy hO<;lchh<;ltcing xa hQi va quy hO<;lchh<;lt~ng ky thu~t tuan thli

Quy hO<;lchchung xay dVng ThU do Ha NQi, Quy hO<;lchkhu vvc, Quy chu~n Xay dVng
Vi~t Nam, Tieu chu~n thi~t k~ va Quy hO<;lchchuyen nganh,.

3.2.2. cO'diu quy lW{lch:
" Quy hO<;lchPhan klm do thi 82 duQ'c chia thanh 10 khu quy hO<;lchduQ'c giai

Iwn bai cac tuy~n duang lien kim vvc tra len, bao g6m cac kim co kYhi~u: A, B, C, D,
E, F, G, H, K, L. M6i khu quy hO<;lchneu tren duQ'c phan chia ciic 0 quy hO<;lch(duQ'c
giai h<;lnbai cac tuy~n duang dp duang chinh khu vvc tra len) tuang duang dan vi a
hoi[tcnhOITInha a dQc I~p.

" Chilc nang Slr d\lng d~t chinh trong Phan khu do thi 82 bao g6m:
a/ Cong trinh cong cQng:
+ Cong cQng thitnh ph6 duQ'cxac dinh phu hQ'Pvai Quy hO<;lchchung xay dVng

Thli do Ha NQi, vai cac trung tam cong cQng Ian v~ van hoa, thuang m<;li,tai chinh
duQ'cb6 tri dQc theo tr\lc duang H6 Tiiy ~ Ba Vi (do<;lntu vanh dai 3,5 d~n vanh dai 4);
Cac trung tam tai chinh, thuang m<;li,trung tiim th~ thao dp qu6c gia (tren CO' sa nang
dp ph<ittri~n ma rQng Trung tam Hu~n luy~n th~ thao Qu6c gia) duQ'c phat tri~n dQc
theo tr\lc duang qu6c IQ32.

+ Cong cQng hanh chinh, trung tam y t~, van hoa, t1mang m<;lidich V\lva truimg
trung hQc ph6 thong b6 tri t<;litrung tiim khu a gin vai khOng gian cay xanh va san
TDTT CO' ban, niim tren tf\lC duimg lien khu vvc huang Bic Nam.

+ Cwn cac cong trinh hanh chinh, chQ',trung tam thuang m<;li,tr<;lmy t~ dan vi
a gin vai yuan hoa, cay xanh TDTT dan vi a.

+ Cai t<;lO,ma rQng, hQ'pkh6i ho~c xay dVng mai cac cong trinh cong cQng tren
Co'sa dam bao bin kinh ph\lc V\l dan cu trong tung kim vvc theo cac dp.

bl Cay xanh th~ d\lc th~ thao:
+ Cong vien cay xanh thanh ph6 la khu cong vien niim a phia Nam kim vvc

nghien cuu, k~t n6i nem xanh phia Nam vai cong vien van hoa t<;litr\lc H6 Tiiy - Ba Vi.
+ Cong vien vuan hoa k~t hQ'p cac san bai, cong trinh TDTT ph\lc V\I khu a

duQ'Cb6 tri t<;lih<;ltnhan khu a.
+ Cac vuan hoa, san bai TDTT dp dan vi a duQ'Cb6 tri t<;litrung tam dan vi a.
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+ H~ th6ng ciiy xanh, cang vien, wan hoa duqc k~t n6i vai nhau bfulg h~ th&ng
cay xanh .duang ph6 va cac tn,Jckhong gian cay xanh g~n vai cac hO(ltdQng di bQva mi;lt
nuac.

cl f)fit trucmg hoc:
+ Truang trung hoc ph6 thong duqc b6 tri t(li trung tam khu a dfun bao quy mo

va ban kinh ph\lC V\l khOng chi trong khu a rna con dam bao ph\lc V\l nhu c:1udan cu
khu vvc Ian c~. Xay dVng mai k~t hqp cai t(lO,chinh trang nang dp 02 truang trung
hoc ph6 thong hi~n co.

+ Truang ti~u hoc, trung hoc ca sa duqc b6 tri t(li trung tam dan vi a dam bao
quy rna va ban kinh ph\lc V\l trong dan vi a. Xay dVng mai k~t hqp cai t(lO,chinh trang
nang dp cac truang ti~u hoc, trung hoc ca sa hi~n co.

+ Truang m~m non duqc b6 tri t(li trung tam nhom a g~ vai cay xanh san
vuan nhom nha a, dihn bao quy mo va ban kinh ph\lc V\l trong dan vi a. Xay dvng mai
k~t hqp cai t(lO,chinh trang nang dp cac truang m~m non hi~n co.

dl f)fit dan vi a:
+ Cac dan vi a vai quy mo dan s6 ::::8.000 dan va mQt s6 nhom nha a dQc I~p.

Cac dan vi a duqc pMn b6 d~u tren toan khu vvc nghien clm, vai h(lt nMn la wan
hoa, cay xanh, cong trinh cong cQng dan vi a va truang hoc.

+ NM a bao g6m nha a lang xom hi~n co, diit nha a do thi hi~n co va xay dvng
mai, dfit nM a tai dinh cu, dfit nM a xa hQi.

el f)~t ca quan, vi~n nghien Clm, truang dao t(lo:
+ f)fit ca quan, truang dao t(lOchu y~u duqc xac dinh tren ca sa ca quan, truang

dao t(lOhi~n co.
. fI f)~t h6n hqp:
-+ DMh6n hqp la khu d~t k~t hqp nhi~u chuc nang nhu cong cQng, ir\l sa ea

quan, van phong, tiung tam thuang m(li, nhaa ... Trong d~t h6n hqp khong xay dVng
cong trinh ngaai dan d\lng. f)~t danh cho xay d1Jllgnha a khong qua 30% di~n tich d~t
. h6n hqp. Vai cong trinh da chuc nang co nha a, thi quy rna nha a khong qua 50% di~n
tich san cua cong trinh.

+ f)~t h6n hqp dia phuang: baa g6m d~t ph\lc V\l gian dan, di dan ph\lc V\l tai
dinh cu giai phong mi;lt bfulg, d~t dao t(lOchuy~n d6i ngh~ va d~t ph\lc V\l cong cQng
khic cua dia phuang (nha tre, nha van hoa, sinh hO(ltcQng d6ng ...).

gl f)~t di tich, ton giao - tin nguong: Baa t6n, ton t(lOcac cong trinh, c\lm cong
trinh di tich lich su van hoa, ton giao tin nguong dflln bao cac hanh lang bao v~ theo
Lu~t di san van hoa.

hi f)~t an ninh, qu6c phong: duqc b6 tri tren ca sa hi~n co vai quy mo la quy
d~t con I(li sau khi rna duang theo quy hO(lch. MQt s6 khu vvc an ninh,qu6c phong
duqc chuy~n d6i thanh d~t dan d\lng nha a theo chu truang cua ThU tuang Chinh phu
va BQQu6c phong se thvc hi~n theo dv an rieng.

il DM cong trinh d~u m6i h(l t~ng ky thu~t: D~t cong trinh d~u m6i h(l t~g ky
thu~t bao g6m tr(lm xu Iy nuac thai, tr(lm trung chuy~n trung tiim ti~p v~n, tr(lm di~n,
dmg nQi dia lCD ...

kl D~t giao thong:
+ D~t giao thong dp do thi, g6m duang cao t6c do thi, duang tr\lc chinh do thi,

duang chinh do thi, duang lien khu vvc; quang truong, b~n bai d6 xe va cong trinh d~u
m6i giao thOng.
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+ D~t giao thOng c&pkhu VlJC,g6m duang chinh khu VlJC,duang khu VlJCdi~m
d6 - dung xe va bai d6 xe khu & g~n vai cac cong trinh cong cQng c&pkhu VlJCva d~u
m6i giao thOng chinh kim VlJC.

+ D~t giao thong c&pnQi bQ, cM y~u ph\lc V\l cac do'n vi & va khu chlrc nang,
di~m d6 - dung xe va bai d6 xe (quy mo dUQ"cxac dinh theo Quy chuAn, Tieu chuk
Xay dlJng, vi tri va cac tuy~n duimg nQi bQC\lth~ xac dinh & giai dO(lnsau).

Ca c&u quy hO(lch su d\lng d~t db an quy hO(lch phiin khu dUQ"cth6ng ke t6ng
hQ"ptheo bimg sau:

BANG TONG HOP cAc CHI TIEU KINH TE KY THUAT Cd BAN

TT Chu'c nang sir d\lng dAt Di~n tich Chi tieu TYI~
(ha) (m2/ngU'0i) (%)

A nAt dan d\lng 2.727,51 87,75 91,47
1 Dat cong cQngThanh phi) 167,37 5,37 5,61
2 Dat cay xanh, TDTT Thimhphi) (*) 365,63 11,74 12,26

3 Buang, quang truang, nM ga (**) va ben - bai 428,57 13,76 14,37d6 xe Thanh ph6
4 Bat khu IT 1.765,94 56,69 59,22
4.1 - Ddt cong c(jng khu 0- 72,71 2,33 2,44

- Truirn!! trun!! hrc pM thon!! (cO.o3) 25,44 0,82 . 0,85
4.2 - Ddt cdy xanh, TDTT khu ir (*) 1l0,63 3,55 3,71
4.3 ~Duirng DM (***), dihn do - dun!! xe khu 0- 288,80 9,27 9,68
4.4 - Ddt dan vi ir 1.268,36 40,72 42,53
4.4.1 - Ddt con!! c(jng don vi ir 43,95 1,41 1,47
4.4.2 - Ddt cdy xanh TDTT don vi 0- 76,30 2,45 2,56
4.4.3 - Ddt truirng TN, THCS . 72,71 2,33 2,44
4.4.4 - Ddt truirng mdm non 27,45 0,88 0,92
4.4.5 - Ddt hon hrv dia ohuong 72,14 32,38 2,42
4.4.6 - Ddt nhom ir mai 527,46 22,76 17,69
4.4.7 - Ddt ir hifn co cai tgo chinh tran2' 346,39 60,22 1l,62
4.4.8 - Ddt duirng 63,49 2,04 2,13
4.4.9 - Ddt bili do xe 38,47 1,23 . 1,29 .
B nAt dan d\lng khlic 185,93 5,97 6,24
5 Bat h6n h9'P 127,38 4,27
6 Bat co quan, vi~n nghien cUu,tnrang dao t(1O... 45,13 1,51
7 Bat di tich, ton giao - tin nguang 13,42 0,45
C nAt ngoili dan d\lng 68,56 2,20 2,30
8 Bat an ninh, quoc phOng I 41,36 1,39
9 Bat dau moi h:;ttang ky thu~t 27,20 0,91

Tang ci}ng: 2.982 95,73 100

Ghi chu: - (') Bao gbm ca hb di~u hoa.
- (") Duang tr\lc chinh do thi, duang chinh do thi, duang lien khu VlJC;duang

s~t do thi va ga duang s~t do thi.
- (''') Duong chinh khu VlJC,duang khu VlJC.

- Trong cac 0 quy hO(lch gbm cac 0 d~t ch(rc nang do thi: Vi tri va ranh giai xac
l~p tren biin ve co tinh ch~t dinh huang. Ranh giai, quy mo va cac chi tieu su d\lng d~t
se dUQ"cxac dinh C\l th~ & quy hO(lch1'5' I~ 16'11 han, tuan thu cac chi tieu quy ho:;tchki~n
truc t\ii db im quy hO(lchphan kim dUQ"cduy~t, Quy chuAn Xay dlJng, Tieu clmAn hi~n
hanh. Qua trinh I~p cac db an quy hO\ich, dlJ an d~u tu dn tuan thu cac quy dinh t(li
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Lu~t quy hO(tch do thj, Lu~t NM a, Lu~t D.lt dai ... cac quy hO(tch chuyen ngimh, ngimh.
Hnh VlJCva cac quy djnh hi~n hanh kMc.

- Chi tieu quy hO(tch SIT d\lng d.lt cua mng 0 quy hO(tch la chi tieu chung cua don
vi a nh~m ki€m soat phM tri~n chung cho tung khu vvc. Trong qua trinh I~p quy hO(tch
chi ti~t va dv :in dfiu tu xay dVng, ranh giai, quy mo di~n tich, dan s6, chi tieu quy
hO(tch ki~n truc cua tung 0 d.lt se duqc xac djnh C\l th€ pM hqp vai di€u ki~n thvc t~,
dam bao tuan thu Quy chufrn xay dVng Vi~t Nam, Tieu chufrn thi~t k~ chuyen nganh,
cac quy dinh cua pMp lu~t hi~n hanh va phai duqc co quan co thfrm quy€n ch.lp thu~n.

- Cac cong trinh cong cQng, h6n hqp t(ti cac vi tri co t~m nhin d~p xay dVng cao
t~ng t(tOdi€m nh.ln, thvc hi~n theo dV an d~u tu duqc c.ip thfrm quy€n pM duy~t.

- D6i vai cac db an quy hO(tch, dv an dfiu tu dii duqc c.ip thfrm quy€n phe duy~t,
dii tri~n khai xay dVng, phil hqp vai quy ho(tch phiin khu, ti~p tJ.lcthvc hi~n theo nQi
dung dii duqc duy~t. D6i vai cac db an quy hO(tch, dv an dfiu tu dii duqc c.ip thfrm
quy€n phe duy~t, nhung chua thvc hi~n dfiu tu xay dVng, ho~c dang tri~n khai thu tJ.lc
I~p dv an dfiu tu, lehi C\l th€ hOa cfin duqc ki€m tra, ra soM, d6i chi~u vai quy hO(tch
phiin khu duqc phe duy~t, phil hqp vai k~t qua ra soat cac db an quy hO(tch, dv an dfiu
tu duqc c.ip thfrm quy€n ch.lp thu~; truang hqp co sv thay d6i v€ chUc nang SIT d\lng
d.lt va cac chi tieu quy hO(tch ki~n truc, pMi bao cao c.ip thfrm quy€n xem xet quy~t
dinh. Khi C\l th€ hoa cac db an quy hO(tchva dv an dfiu tu, n~u co d€ xu.lt di€u chinh
pMi dam bao nguyen t~c phil hqp vai cac chi tieu khung cua 0 quy ho(tch dii duqc xac
djnh t(ti db an quy hO(tch phiin khu nay duqc duy~t, tuan thu Quy chufrn Xay dVng va
Tieu chufrn thi~t k~ chuyen ng:inh.

- D6i vai d.lt khu a, nhOm nha a xay dvngmai duqc nghien elm xay dVng dbng
bQ, hi~n d(ti v€: h~ th6ng h(t t~ng ky thu~t, h(t tfing xii hQi; t6 chuc khOng gian ki~n truc
c:inh quan, k~t n6i hai hOa vai khu vvc hi~n co. D.lt nhom a bao gbm cac chuc nang:
d.lt a, truang mfim non, cay xanh, yuan hoa, san th€ thao, hai d6 xe, duang giao
thong ...vj tri, quy mo va chi tieu su d\lng d.lt se duqc xac djnh C\l th€ trong giai dO(tn
I~p quy hO(tch chi ti~t ty I~ 1/500, dv an db tu. Cac lehu vvc giap ranh giai d.lt lang
xom hi~n co, uu tien b6 tri cac cong trinh h(t tfing xii hQi va cac dv :in ph\lc VJ.lpMt
tri€n kinh t~ dia phuong. D6i vai phfin d.lt a xay dVng mai, trong qua trinh tri€n khai-a
giai dO(tn sau, cfin nghien cuu d:inh du quy d.lt, dam bao co c.iu di~n tich san xay dVng
theo quy dinh; uu tien giai quy~t cac nhu du theo thu tv: nha a tai dinh cu ph\lc V\l
giai phOng m~t b~ng, nha a giiin dan, nha a xii hQi, d.lu gia quy€n SIT d\lng d.lt, nha a
thuong m(ti...Trong quy d.lt nha a xay dVng mai se b6 tri cac dV an nha a xii hQi theo
quy dinh cua Thanh ph6, vi tri C\lth€ se xac dinh trong giai do(tn tri€n khai quy hO(tch
chi ti~t, dv an dfiu tu.

- D.lt h6n hqp dia phuong: bao gbm d.lt ph\lc V\l cong cQng dia phuong, d.lt dao
t(to chuy€n d6i ngh€, d.lt giiin dan, di dan, tai djnh cu ph\lc V\l giai phong m~t bfug.
Dan s6 trong d.lt h6n hqp dia phuong duqc can d6i dam bao t6ng dan s6 cua eft 0 quy
ho(tch khong vuqt qua s6 dan dii kh6ng ch~ trong quy hO(tch phan khu_

- D6i vai dv an n~m trong lehu wc nem xanh co tfing cao va m~t dQ xay dVng
th.lp theo quy djnh chi dftn thi~t k~ do thi, se thvc hi~n theo dv an rieng do c.ip thfrm
quy€rt phe duy~t diun bao tuan tM quy dinh quan Iy theo db :in Quy hO(tch chung xay
dVng Thu do Ha NQi dii duqc pM duy~t.

- Vi tri, huang tuy~n, quy mo, chuc nang va cac chi tieu SIT d1)l1gd.lt cua tr\lc Hb
Tiiy- Ba Vi trong quy hO(tch phiin lehu co tinh ch.lt dinh huang, lam co sa d€ nghien
cuu quy hO(tch chi ti~t 15' I~ 1/500 a giai do(tll sau. Huang tuy~n tf\lCHb Tiiy - Ba Vi
co kha nang :inh huang d~n nhi€u cong trinh ki~n truc, di tich lich SIT van hoa, ton giao
tin nguang ... Qua trinh nghien cuu quy hO(tch chi ti~t dn duqc nghien cuu va d€ xu.lt

6



, ,.

giai phap C\l thb theo d\l' an rieng, phil hgp di~u ki~n th\l'c tb, h;:mch~ t6i da anh huang
d~n cac cong trinh di tich lich Slrvan h6a, khu V\l'CEmg xom, cac cong trlnh ki~n truc
co gia tri, duqc dp th&m quy~n phe duy~t.

- £)6i vai d~t h6n hgp: truang hgp 0 d~t co chlrc nang nha a thl t5' I~ d~t xay d\l'ng
nha a khong qua 30% di~n tlch d~t h6n hqjJ, cong trinh da diuc nang co nha a thl di~n
tich san nha a khong qua 50% di~n tich san cua cong trinh. Dan s6 trong d~t h6n hgp
duqc tinh toan, can d6i dam bao t6ng dan s6 cua eft 0 quy hO\lch khong vuqt qua s6
dan da kh6ng ch~ trong quy hO(lchphan khu.

- £)6i vai d~t cong nghi~p kho tang hi~n co khong phil hgp quy hO\lch, co k~
hO(lch tung buac di dai d~n khu cong nghi~p, c\lm tibu thu cong nghi~p t~p trung cua
thanh ph6 theo cM twang di dai cac ca So' san xu~t gay 0 nhi~m moi twimg ra khoi
khu V\l'cdo thi. Quy dil.tsau khi di dai tl1\l'chi~n theo cac chuc nang quy hO\lch phan
khu duqc duy~t, uu tien phat tribn h\l t~ng xa hQi ph\lc V\lchung khu V\l'C.

- £)6i vai d~t cong trlnh di tich lich Slrvan hoa, ton giao tin nguang dii ho~c chua
duqc x~p h\lng, quy mo di~n tich va vling bao v~ S15 duqc xac dinh chinh xac khi I~p
quy hO\lch chi ti~t t5' I~ 1/500, d\l' an d~u tu dUQ"cphe duy~t, bien ban khoanh vling bao
v~ hoi;tcy ki~n cua ca quan quan Iy nha nuac co th&m quy~n, tuan tM Lu~t Di san van
Ma.

- £)6i vo'i d~t an ninh qu6c phong S15 thvc hi~n theo dV an rieng, do ca quan co
th&mquy~n pM duy~t.

- £)~t nghia trang nghia dia hi~n co dung cac hO\lt dQng chOn dt mai, co k~ hO(lch
tung buac di dai d~n khu nghia trang t~p trung cua Thanh ph6 theo quy dinh.

- Cac tuy~n duang giao thong trong quy hO':lchphan kim co tinh dinh huang, chi
giai duang do S15 dUQ"cxac dinh chinh xae a giai dO(lnI~p quy hO\lch chi ti~t t5' I~ 1/500
va d\l' an d~u tu, phil hQ"pvai dibu ki~n thvc t~.

~Ranh lang bao v~ ho~c cach Iy cac cong trinh h(l t~ng ky thu~t S15 dUQ"cxac dinh
C\l thb a giai dO\ln I~p quy hO(lch t5' I~ Ian han, tuan thu Tieu chu&n, Quy chu&n Xay
d\l'ng.

3.2.3. Phan b6 dan CU' va quji diit trong cac kltuquy 11O(Cch:
Quy hO\lch phan kim do thi 82 duqc phan chia thanh cac khu quy hO\lch (tuang

duang khu a) va cac 0 quy hO\lch (tuang duong dan vi a ho~c nhom a):
- Khu quy hOl}ch A co t6ng di~n tlch khoang 236,18ha, dan s6: 43.200 nguai,

duqc chia thanh 6 0 quy hO(lch, bao g6m 03 dan vi a, 02 nhom nha a va 01 0 chuc
nang do thi. Trang do:

+ 6 quy hO\lch A.I: co thng di~n tich khoang 62,86ha, dan s6 10.500 nguai.
+ 6 quy hO\lch A.2: co thng di~n tich khoang 54,98ha, dan s6 13.000 nguai.
+ 6 quy hO\lchA.3: co thng di~n tich khoang 10,80ha, dan s6 4.200 nguai.
+ 6 quy hO\lchA.4: co thng di~n tich khoang8,34ha, dan s6 2.100 nguai. .
+ 6 quy hO\lch A.5: co t6ng di~n tlch khoang 80,48ha, dan s6 13.400 nguai.
+ 6 quy hO\lch A.6: co thng di~n tich khoang 18,72ha, dan s6 0 nguai.

. - Khu quy hOl}ch B g6m 0 I 0 quy hO\lch, ky hi~u B.l co thng di~n tlch khoang
I32,60ha, dan s6 20.500 nguai, tuang duang Olldm a.

- Khu quy hOl}ch C co thng di~n tich khoang 428,65ha, dan s6 53.400 nguai,
duqc chia thanh 4 0 quy hO(lch, bao g6m 03 dan vi a va 0 I 0 chlrc nang do thj. Trong
do:

+ 6 quy hO\lch C.l: co thng di~n tich khoang 144,Oha, diin s6 15.000 nguai.
+ 6 quy hO\lch C.2: co thng di~n tlch khoang 50,90ha, dan s6 13.600 nguai.
+6 quy hO\lch C.3: co thng di~n tich khoang 141,45ha, dan s6 24.800 nguai.
+ 6 quy hO\lch C.4: co thng di~n tich khoang 92,30ha, dan s6 0 nglIai.
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_ Khu quy hOl].chD co t6ng di~n dch khoang 363,30ha, dan 56 40.700 nguai,.
duQ'c chia thanh 03 0 quy hO\lch, bao g6m 02 dan vi crva 01 nhom cr.. Trong do:

+ 6 quy hO\lch D.l: co t6ng di~n tich khoang 156,83ha, dan 56 23.200 nguai.
+ 6 quy hO\lch D.2: co t6ng di~n tich khoang 115,77ha, dan 56 12.100 nguai.
+ 6 quy hO\lch D.3: co tang di~n tich khoang 90,70ha, dan 56 5.400 nguai.
_ Khu quy ho~ch E co t6ng di~n tich khoang 323,64ha, dan 56 43.300 nguai,

duQ'cchia thanh 03 0 quy hO\lch, tuong duang 03 dan vi,cr. Trong do:
+ 6 quy hO\lch E.l: co t6ng di~n tich khoang 97,12ha, dan 56 8.500 nguai.
+ 6 quy hO\lch E.2: co t6ng di~n tich khoang 115,64ha, dan 5619.800 nguai.
+ 6 quy hO\lch E.3: co t6ng di~n tich khoang 110,88ha, dan 56 15.000 nguai.
_ Khu quy hOl].ch F co t6ng di~n tich khoang 458,57ha, dan 56 50.500 nguai,

duQ'c chia thanh 05 0 quy hO\lch, bao g6m 03 don vi crva 02 nh6m cr.Trang do:
+6 quy hO\lch F.l: co t6ng di~n tich khoang 74,28ha, dan 56 4.500 nguai.
+ 6 quy hO\lch F.2: co t6ng di~n tich khoang 49,20ha, dan 56 9.500 nguai.
+ 6 quy hO\lch F.3: co t6ng di~n tich khoang 78,03ha, dan 56 11.500 nguai.
+ 6 quy hO\lch F.4: co t6ng di~n tich khoang 125,48ha, dan 56 23.500 nguai.
+ 6 quy hO\lch F.5: co t6ng di~n tich khoang 131,58ha, dan 56 1.500 nguai.
_ Khu quy hOl1'chG co t6ng di~n tich khoang 207,95ha, dan 56 25.000 nguai,

duQ'c chia thanh 020 quy hO\lch, bao g6m 01 don vi crva 01 nhom cr.Trong do:
+ 6 quy hO\lch G.l : co t6ng di~n tich khoang 76,90ha, dan 56 3.600 nguai.
+ 6 quy hO\lch G.2: co t6ng di~n tich khoang 131,05ha, dan 56 21.400 nguai.
_ Khu quy hOl].ch H bao g6m 01 0 quy hO\lch kY hi~u H.l co t6ng di~n tich

khoang 60,48ha, dan 56 8.000 nguai, tuong duong 01 don vi cr.
_ Khu quy ho~ch K bao g6m 01 0 quy hO\lch kY hi~u K.l co t6ng di~n tich

khoang 108,03ha, dan 56 9.400 nguai, tuong duong 01 don vi cr.
_ Khu quy ho~ch L co t6ng di~ntich khoang 145,10ha, dan 56 17.500 nguai,

duQ'cchia thanh 02 0 quy hO\lch, bao g6m 01 dan vi crva 01 nhom nha cr.Trong do:
+ 6 quy hO\lch L.l: co t6ng di~n tich khoang 38,10ha, dan 56 4.000 nguai.
+ 6 quy hO\lch L.2: co t6ng di~n tich khoang 107,00ha, dan 56 13.500 nguai.
_Tr\lCH6 Tiiy- Ba Vi co t6ng di~n tich khoang 114,46ha, dan 56 0 nguai.
_ D~t duang giao thOng n~m ngoai cac khu quy hO\lch va 0 quy hO\lch co t6ng

di~n tich khoang 403,04ha.
3.2.4. Quj! diit fai din!l cu: va n!la if xii !liii:
a. QujJ ddt nha 6' xii hr;i:
Trang giai dO\ln l~p quy hO\lch chi ti~t, dv an d~u tu cac khu do thi mai, khu

nha cr,d~t crxay dVng mai phai xac dinh quy d~t nha crxa hQi theo quy dinh clla Lu~t
Nha cr,Nghi dinh 56 71/201 O/ND-CP ngay 23/6/2010 clla Chinh pM va cac quy dinh
clla Thanh ph6.

b. QujJ ddt tai il[nh cu:phl:lCVl:ldi dan gidi ph6ng mgt bang dlf an ddu tu:xay dlfng
trl:lCilu:6'ngH6 Tay - Ba VI:

_ Vi tri, ranh giai: bao g6m 03 khu, duQ'c b6 tri t\li cac 0 quy hO\lch co ky hi~u: .
C3- D3, F 1- F3, G2 trong quy hO\lchphan khu 82.

_ Quy mo di~n tich d&t: khoang 114 ha (kIm C3- 03: khoang 37ha, FI-F3:
khoang 45ha, G2: khoang 32ha). Quy mo C\l th€ duQ'c xae dinh trong quy hO\lch chi
ti~t, dv an d~u tu dam bao nhu du tai dinh cu ph\lc V\l giai phong m~t bkg.

_Chuc nang 5ITd\lng d&t:xay dVng d6ng bi?M th6ng h\l t~ng ky thu~t va h\l t~ng
xa hQi bao g6m: d~t nhom crmai, truang hQc, nha tre mtiu giao, cay xanh, bai de;xe ...

c. QujJ ddt nhG 6' tai d[nh cu:phl:lCVl:ldi dan gidi ph6ng mgt bang khric:
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Quy d&.tdimh cho tiii djnh cu ph\!c Vl,ldi dan giai phong mi;ttb~ng dugc xae djnh
C\!th~ trong qua trinh tri~n k11aiquy ho\(ch chi ti~t ty I~ 1/500, dlJ an d~u ro, dugc can
d6i b6 tri trong cac nhom a mai, d&.th6n hgp dja phuO'ng tren CO'sa nhu e&uthvc t~
giai phong mi;ttb~g cac dv an d~u tu xay dVng, tuan tM cac quy djnh hi~n hanh Clla
Nha nuac va Thanh ph6.

3.3.T6 chuc khong gian quy ho\(ch ki€n truc canh quan:

3.3.1. Bfj c{lc khOng gian ki€n truc toim p/zan k/zu:
- Phlit tri~n do thj dva tren djnh huang Quy ho\(ch chung xay dVng thi'Jdo Ha Ni?i

dii dugc pM duy~t, bao g6m cac k1mng giao thOng chinh, cac k1m vvc dan cu hi~n
hilu.

- Hinh thanh tr\!c do thj nen m~t di? cao dQCcac tuy~n duang chinh do thj. Cac
cong trinh cao t~ng b6 tri dQCtuy~n duang H6 Tay - Ba Vi, vanh dai 3,5, qu6c Ii?32
va tuy~n duang lien khu vvc huang Bk Nam di qua giUa khu vvc nghien Cll'll.

- Cac tuy~n ciiy xanh canh quan t6 chuc theo cac chu6i, dai k~t n6i cae khu cong
vien cay xanh trong do thj voi cac nem xanh, t\(Okhoang d~m giua cac khu do thj voi
khu vvc xay dVng hi~n huu.

- Tr\!c H6 Tay- Ba Vi la tr\!c xay dVng moi ill du<mg Hoang Qu6c Vi~t d~n qu6c
Ii? 21, tr\!c k~t n6i phlit tri~n kinh t~ xii Mi Ha Ni?i, tr\!c khOng gian canh quan moi
phi a Tay Thanh ph6, d~ lien k~t cac khong gian canh quan Ian til Ba Dinh - H6 Tay -
Tay H6 Tay - Trung tam van hoa du Ijch Ba Vi. Tuy~n tr\!c nay co y nghia quan trQng
v~ giao thOng va k~t n6i cac vung van hoa va Ijch su: Thang Long - Xu Doai. T\(o
dVng tr\!c khong gian canh quan di;tctmng, cac cong trinh ki~n truc hi~n d<:ti,khOng
gian quang tmong di bi?, cong trinh van hoa trung tam - nO'it6 chuc cac I~Mi van hoa
dan gian. Tren fr\lc, uu tien b6 tri cac cong trinh cong ci?ng qu6c gia va thanh ph6 nhu:
cong trinh van hoa, thuO'11gm\(i, djch V\!, tai chinh, cac quang truang Ian, k110nggian
giao luu ci?ng d6ng g~n voi cong vien vui chO'igiai tri Ian clla Thi'J do.

- Khong gian trong cac khu a, dan vj a dugc t6 chuc theo du truc tf\lC l6i trung
tam t<:todugc sv hai hoa giua cac cong trinh cao t~ng voi cong trinh th&.pt~ng, lang
xom Cllva cac cong trinh h<:tt~ng xii hQi khac.

- D6i voi cac cong trinh lang xom Cll cai t\(Otheo huang tang cuong h~ th6ng h<:t
t~ng xiiMi, h<:tt~ng ky thu~t, giao thong, cay xanh, gin giu c&.utruc lang xom Cll:m~t
dQxay dVng th&.p,nhi~u san vuan, hinh thuc cong trinh ki~n truc truy~n th6ng.

3.3.2. K/zu V{l'Ctr(Jng tam, cac tuy€n, ildm l1/zan va iliim l1/zin quan tr(Jl1g:
_KhOng gian hai ben tr\!c duong H6 Tay - Ba Vi la cac cong trinh cong ci?ng cao

t~ng, khang trang hi~n d\(i, co tinh bi~u tugng, mang phong cach ki~n truc mO'it~m co
qu6c gia va qu6c t~; Khu vvc khong gian chinh giua tf\lC duang la cac cong trinh
mang Hnh ngh~ thu~t nhu thap bi~u tugng, rogng dai, k~t hgp voi cic cong trinh th&.p
t~ng, khong gian quang truong, cay xanh, mi;ttnuoc ri?ng lan, hoanh trang, t<:todi~m
nh&.nki~n truc canh quan do thj khu VlJCphia Tay Thanh ph6.

Cac tuy~n duang vanh dai 3,5, qu6c lQ 32 va duo'ng lien kIm vvc huang B~c
Nam di qua giua khu vvc nghien cuu la cac tuy~n duang quan trQng ca v~ giao thong
va khong gian Clla toan bi?khu vvc. Hai ben tr\!Cduang vanh dai 3,5, qu6c Ii?32 la cac
cong trinh cong ci?ng nhu trung tam tai chinh, thuO'ng m\(i, th~ d\!c th~ thao ... voi hinh
thuc cao t~ng t\(i cac di~m giao dt giua cac tr\!c duang chinh, k~t hgp voi cac kim nha
a th&.pt~ng hi~n co va chung cu cao ding xay dVng moi t<:tothanh mi?t tuy~n ph6 hi~n
d<:tivoi nhjp di~u dan xen giua khu cao d.l1g va th&.pt~ng; Khong gian dQc tr\!c duang
lien khu vvc huang B~c Nam di qua giua khu vvc nghien Clru bao g6m cac cong trinh
cong cQng hanh chinh, y t~, h6n hgp thuO'ng m<:tivan phong va nha a cao t~ng hi~n d\(i,
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k~t hQ'Ptr\lC cay xanh dnh quan co vai tro k~t nbi khong gian phia B~c va phia Nam
klm vvc nghien Clm vai trung Him cua tr\lc H6 H.y - Ba Vi, va k~t nbi khong gian
phiin khu do thj S2 vai nem xanh thuQc phan khu GS phia B~c va Nam khu vvc,

Ngoai ra, cae di~m nh~n cua khu vvc nghien Clm la cac cong trinh caD t<lng t\li
cac di~m giao c~t giua cac tr\lC dm'mg chinh (duang 32 vai duang 3,5) va cac cong
~~~cw~b~c~~~g~~c~~~~~~~~c
duang lien khu vvc hu6'ng B~c Nam di qua gifra khu VVCnghien ctru.

Cac di~m nhin quan trQng hi cac huang:
_ Tren tr\lc H6 Tay- Ba Vi, huang tu trung tam thitnh phb ra duang vanh dai 4 va

ngugc I\li.
_ Tren tuy~n du6'ng khu VVChu6'ng B~c Nam qua gifra khu vvc nghien clm,

hu6'ng ill phia Nam khu vvc qua tr\lc H6 Tay - Ba Vi, len d~n duang 32 va ngugc I\li.
_ Tren du6'ng 32, hu6'ng du6'ng 3,5 d~n duong vitnh dai 4 va ngugc I\li.

3.3.3. Cacyeu cau v~ ta c!luc va biio v~ ciinh quan:
_ Dbi vai khu vvc lang xom cli citi t\lOtheo huang tang cuang h~ thbng h\l t<lng

kY thu~t, giao thong, cay xanh h\l t<lngxa hQi, giu dugc du truc lang xom cli: m~t dQ
xay dVng th~p, nhi~u san yuan, hinh thuc cong trinh ki~n truc truy~n thbng. T\lo ra
nhung vung d~m giua khu vvc phit tri~n do thj mai caD t<lngva khu lang xom cli t\lO
sv hiti hoa chuy~n d6i d<lnv~ khong gian cling nhu giai quy~t cac v~n d~ v~ k~t du h\l
t<lngky thu~t.

_ Cac cong trinh ton giao tin ngu6'ng, di tich Ijch su nhu dinh chua, nha tha ...
dugc ton t\lO, quan Iy v~ hinh thuc ki~n truc, chi~u caD khoang cach cong trinh xung
quanh di tich khOng lam itnh hucmg d~n dnh quan khu di tich theo Lu~t di san van
hOa.

_ T\lo I~p cac khong gian xanh: Khu cong vien, van hoa giai tri k~t nbi vai nem
xanh phia B~c khu vvc nghien cuu va vung d~m dnh quan dQc duang vanh dai 4. T6
chuc cong vien do thj t\li phia Nam tr\lc H6 Tay - Ba Vi lien k~t vai khu nem xanh.

_T6 chuc cac kIm nha a ch~t hrgng caD, theo huang caD t<lngva m~t dQxay dVng
th~p, danh quy d~t t6 chuc khOng gian cay xanh vacac khu nhit a xa hQi, nhaa thu
nh~p th~p, nha a ph\lc V\ltai djnh cu, di dan giai phong m~t b~ng.

_T6 chuc h~ thbng d<lumbi giao thong: tuy~n duang H6 Tay- Ba Vi, duang 3,5,
du6'ng 70, duo'ng vanh dai 4, tuy~n du6'ng s~t vanh dai phi a Tay va cac cong trinh h\l
t<lngky thu~t khac: tr\lm di~n, dp nuac, khu xu Iy nuac thai, b~n hai ti~p v~n...

3.3.4. Cac vimg, khu vlfc il(ictrung din ki€m soat phat tri€n va ta chuckhOng
gian kiin truc ciinh quan:

_Tr\lc H6 Tay- Ba Vi va khong gian hai ben tr\lc:
Dai khong gian n~m giil:a tr\lc duang la M thbng cong vi en, cay xanh, m~t nuac,

quang tmang quy mo Ian k~t hgp vai cac co~g trinh mang tinh ngM thu~t nhu: thap
bi~u tugng, tugng dai, cac cong trinh cong cQng th~p t<lng. Hai ben tr\lc duang H6
Tay- Ba Vi bb tri dai cay xanh canh quan, t\lOkhong gian ma, t<lmnhin rQng, g~n vai
t6 hgp cac cong trinh cong cQng caD t<lnghi~n d\li. Khu vvc nay se dugc I~p quy ch~
quan Iy rieng do dp th~m quybn pM duy~t.

3.3.5. TJzi€tk€ aiJ thi:
_Bb C\lCquy hO\lch cong trinh c<lndugc nghien cuu tren ca sa phan tich vb cac

di~u ki~n vi khi h~u cua khu d~t thi~t k~, phai Iva chQn dugc giai phap tbi uu v~ bb C\lC
cong trinh d~ h\ln ch~ tac dQng x~u cua huang n~ng, huang gio dbi vai dibu ki~n vi khi
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h~u trong cong trinh, h(1n ch~ t6i da nhu cdu Slr d\lng nang Im;mg cho m\lC dich h(1
nhi~t ho(ic suai ~m trong congtrinh.

- Quy mo d~t cong trinh tuan tM quy dinh v~ quy mo da duqc xac I~p trang quy
hO(1cht6ng m(it b~ng Slr d\lng d&t. Vi tri va quy mo C\l th~ cac chUc nang se duqe
nghien ctm trang giai dO(1nsau, tuan thu Tieu ChU~l1,Quy chu~n Xay d\lng Vi~t Nam.

- M~t d(l xay d\lng eong trinh t6i da, t6i thi~u phai dap ling theo theo quy dinh da
duqc xae I~p trang quy hO(1cht6ng m(it b~ng Slr d\lng d&t.Tuy tirng chuc nang Slr d\lng
va vi tri e\l th~ m~t d(l xay d\lng cong trinh t6i da, t6i thi~u pMi tuan thu Tieu ehu~n,
Quy ehu~n Xay d\lng Vi~t Nam.

- T~ng cao cong trinh t6i da, t6i thi~u phai dap ling theo theo quy dinh v~ da
duqc xac I~p trong quy hO(1eht6ng m(it b~ng Slr d\lng d~t. Tuy tung chue nang Slr d\lng
va vi tri C\l th~, t:lng cao cong trinh t6i da, t6i thi~u phai tuan thu Tieu ehu~n, Quy
ehu~n Xay d\lng Vi~t Nam;

- Chi~u cao cong trinh va chi~u cao cac t~ng nha, mai don, mai he ph6, b~e th~m,
ban eong va cae chi ti~t ki~n true (ga, chi, phao ... ), phai dam bao hai hoa, dilll1bao
tinh th6ng nhit va m6i tuang quan v~ ehi~u cao vai cae eong trinh Ian e~n cho tung
kim ehuc nang va cho toan khu V\fe; khuy~n khich xay d\lng cong trinh co ehi~u cao
cac t:lng nha, mai don, mai he ph6, b~e th~m, ban eong va cae chi ti~t ki~n true (ga,
chi, phao ... ) b~ng nhau.

- Khoang lui eua eong trinh tren cae duang ph6 ehinh va cae nga ph6 ehinh tuan
tM khoang lui t6i thi~u da duqe quy dinh theo Tieu ehu~n, Quy ehu~n Xay d\lng Vi~t
Nam, dam bao tlnh th6ng nh~t tren cae tuy~n ph6; khuy~n liliich nghien cuu khoang
lui Ian han nh~m t(10khong gian quang tmang d6i vai cae nga ph6 chinh.

- D(l yuan ra eua cae chi ti~t ki~n true nhu mai don, mai he ph6, b~c th~m, ban
cong va cae chi ti~t ki~n true (ga, chi, phao ... ) pMi dam bao hai hoa, dilln bao thill
th6ng nhit va m6i tuang quan v~ d(l vuan ra vai cac cong trinh Ian c~ ch6 tung liliu
chu.c nang va cho toan khu v\le; yeu cdu d(l vuan ra cua cae chi ti~t ki~n true eong
trinh b~ng nhau tren cung tuy~n ph6.

- Hinh kh6i, mau s~c, anh sang, hinh thucki~n truc chu d(1o eua cac eong trinh
ki~n truc, h~ th6ng cay xanh, m(it nuae, quang tmang pMi phu hqp vai liliong gian
chung va tinh chit Slr d\lng eua eong trinh.

- Ty I~ dit tr6ng cay xanh trang cac 10 d~t liliong thip han cae quy dinh da duqe
xac I~p trong Tieu ehu~n, Quy ehu~n Xay d\lng Vi~t Nam, khuy~n liliich t(10 I~p h~
th6ng cay xanh Ian han theo quy dinh va nghien elfu xay d\lng cong trinh theo huang
do thi xanh.

- C6ng ra vao, bi~n hi~u quang cao pMi dam bao hai h6a, dam bao tlnh th6ng
nhit va m6i tuang quan v~ kich thuac (chi~u cao, ehi~u r(lng), hinh thUe ki~n true vai
cac eong trinh Ian c~n eho tung khu chuc nang va cho toan khu V\lC; khuy~n liliich
nghien elm xay d\lng darn bao tinh th6ng nhit, d6ng nhit.

- Dam bao giao thong dUang ph6 t(1ililiu V\lCe6ng ra VaGcong trinh thuang m(1i,
dieh V\l va giao d\lc dao t(10duqe an toan va thong sueSt,khong bi t~e nghen: co di~n
tich t~p k~t nguai va xe tmac e6ng (can g9i la vinh d~u xe); c6ng va ph~n hang rao
giap hai ben e6ng lui sau khoi ranh giai 10 dit, t(10thanh ch6 t~p k~t co ehi~u sau t6i
thi~u 4m, chi~u ngang t6i thi~u b~ng 4 l:ln chi~u r(lng cua c6ng.

3.4. Quy ho:.tchh~ th6ug h:.tt:lng ky thu~t:

3.4.1. Quy hOf/ell giao thong:
3.4.1.1. Giao thong d6i ngo(1i:

11



_Duang s~t qu6c gia: Tuy~n duang s~t qu6c gia tu van Di~n n6i vai ga Ha Dong,
ga Phu Di~n di cac tinh phia B~c S15duqc thay b~ng tuy~n duang s~t Vanh dai di dQc
theo duong Vanh dai 4.

_Duang bQ: Xay dvng mai duang vanh dai cao t6c k~t n6i cac tuy~n qu6c IQva
cao t6c huang tam, n6i cac khu cong nghi~p, khu do thj li~n k~ Thu do Ha NQi. Vanh
dai 4 do':ill tuy~n qua khu vvc nghien cUu co quy mo 6 - 8 Ian xe ch\lY chinh, chiSu
rQng 120 m. Chi ti~t duqc xac djnh theo DV an rieng.

3.4.1.2. Giao thong do thj:
a) Duang s~t do thj:

_ Tuy~n duang s~t do thj s6 3: Duqc xay dVng tren cao dQCtheo duang 32. Giai
do':ill 1 ill Nh6n d~n Ga Ha NQi (dang tri~n khai xay dVng). Giai dO\ln 2 xay dVng n6i
ti~p ill Nh6n d~n do thj v~ tinh Son Tiiy.

_Tuy~n duang s~t do thj 56 7: Xay dVng dQc theo duang Vanh dai 3,5.
_ Tuy~n duang s~t do thj s6 8:' Xay dVng dQc theo hanh lang cua tn,lc duang H6

Tiiy - Ba Vi.
D~ po cua tuy~n duang s~t 56 8 va 56 5 dV ki~n b6 tri trong khu vvc hanh lang

xanh Vanh dai IV, phi a Nam tn}c duang H6 Tiiy - Ba Vi vai di~n tich kho;'mg 28,5ha.
C\I th~ S15duqc xac djnh theo DV an rieng.

DQc cac tuy~n duang s~t do thj dv ki~n xay dVng cac nha ga, khoang cach trung
binh gifra cac ga khoang 800 - 1000m trong do co cac ga k~t n6i gifra tuy~n duang s~t
do thj s6 3, 56 7 va s6 8.

b) Cac tuy~n duang c&pdo thj :
_Xay dVng Tr\lc H6 Tiiy- Ba Vi: M(it c~t ngang di~n hinh rQng 350m, vai 8 Ian

xe chinh va duang gom hai ben. Ngoai chtrc nang giao thOng, day con la tn}c khong
gian canh quan do thj vai cac cong trinh ki~n trUc van hOa, Ijch su. C\I th~ s15duqc xac
djnh theo dV an rieng. .

_ Xay dVng tuy~n duang vanh dai 3,5: La duang tr\lc chinh vanh dai do thj, co
m(it c~t ngang di~n hinh rQng 60m g6m 6 Ian xe chinh, duang gom do thj hai ben m6i
ben 2 Ian xe.

_ Xay dVng duang 32: La tuy~n duang tr\lC chinh do thj huang tan!, co m(it c~t
ngang di~n hinh rQng 50m, 8 Ian xe.

_Xay dVng tuy~n duang 70: La tuy~n duang trl}Cchinh do thj, chi~u rQng m(it c~t
ngang di~n hinh 40 - 50m, quy mo 6- 8 Ian xe.

_Xay dVng cac tuy~n duang lien khu vvc, m(it dt ngang di~n hinh rQng 40m -7

50m, quy mo 6 Ian xe.
c) Cac tuy~n duang c~p kim vvc:
_Xay dVng cac tuy~n duang chinh khu vvc: m(it c~t ngang di~n hinh rQng 30m,

quy mo 4 Ian xe.
_Xay dVng cac tuy~n duang khu vvc: m(it c~t ngang di~nhinh rQng 17m -7 24m,

quy mo 2 d~n 4 Ian xe.
d) Cac nut giao thOng:
_Cac nut giao thong khac mtrc lien thong: Xay dVng t\li cac nut gifra duang vanh

dai 4 vai cac tuy~n duang trl}Cchinh do thj; gifra cac tuy~n duang tr\lc chinh do thj va
duang chinh do thj vai nhau.

_ Cac nut giao khac mtrc trvc thong d\lng c:lu vuqt ho(ic h~m chui: Xay dVng t\li
cac nut giao gifra duang bQ va tuy~n duang s~t qu6c gia; gifra cac tuy~n duang trl}C
chinh do thj, chinh do thj vai h~ th6ng duang lien khu vvc. Cho phep giao nh~p gifra
cac tuy~n duang c&pkhu vvc tra xu6ng vao M th6ng duang gom cua cac tuy~n duang
chinh, tr\lc chinh do thj .
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- Cac nut giao can l\li ap d\!ng hinh thuc nut giao b~ng.
e) Tr\lm dung de;xe buyt: Cac tr\lm xe buyt duqc b6 tri tren cac tuy~n duang c&p

do thj va c&pkIm V\l'C,khoang cach cac tr\lm khoang 300 + 500m va khong qua 800m,
g) Giao thong tInh:
- Cac trung tam v~n tai da phuang thuc: duqc b6 tri t\li khu V\l'Ccac ga duo'ng s~t

do thj, k~t n6i cac tuy~n duang s~t do thi vai lll\lng luai xe buyt; co th~ k~t hqp vai cac
trung tam thuang m\li, dich V\!, cong trinh cong c9ng quy mo Ian ho;:icb6 tri thanh khu
d~t rieng.

- Tr\lm trung chuy~n xe buyt: duqc b6 tri t\li khu vVc co nhi~u tuy~n xe buyt (cac
nga giao nhau giua cac tuy~n duang c~p do thi), k~t n6i cac tuy~n xe buyt; co th~ k~t
hqp vai cac trung tam thuang m\li, dich V\!,cong trinh cong c9ng ho;:icb6 tri thanh khu
d~t rieng.

- Cang n9i dja (lCD): Xay d\l'ng m9t cang n9i dja t\li goc phia Dong B~c nut giao
giua Vanh dai 4 vai Qu6c 19 32, thay th~ cho cang n9i dja My Dinh hi~nco. Quy mo
C\!th~ theo Quy hO\lch chuyen nganh Giao thOng v~n tai va D\l' an rieng.

- Cac bai de;xe cong c9ng:
+ Xay d\l'ng hai de; xe cong c9ng (n~m trong thanh phfin d~t dan vi) plwc V\!

khach vanglai va khu V\l'Clang xom hi~n co (chi tieu di~n tich khoang 4% d~t dan vi a
ho;:ic2-5m2/nguai) dam bao ban kinh ph\!c V\!.Quy mo di~n tich tuy theo quy d~t th\l'c
t~ duqc xac djnh chinh xac a giai dO\ln l~p quy hO\lch chi ti~t. Khuy~n khich xay dlJng
bai de;xe nhi~u tfing (ngfim ho;:icn6i) d~ ti~t ki~m quyd~t.

+ D6i vai cac kIm chuc nang do thi xay mai: Cfin dam bao nhu du d6 xe clla ban
than cong trinh cao tfing va b6 tri bai de;xe t~p trung danh cho kMch vang lai.

+ Cae bai de; xe cong c9ng: Xay dlJng cac bai de; xe k~t hqp trong d~t cay xanh
(cpi tieu khOng vuqt qua 20% t6ng di~n tich kIm d~t), Ngoai fa cfin khai thac quy d~t
trong cac nut giao khac c6t, gfim cfiu c\ln duang b9 ... lam bai de; xe tren nguyen t~c
phai dam bao an toim giao thong duang b9.

k) Cac chi tieu d\lt duqc :
- Di~n tich d~t giao thong c&pkhu V\l'Ctra len: 674,04 ha (22,6%)
Trong do:

+ Duang c&pdo thi: 379,93 ha
+Duang c~p khu VIJC: 294,11 ha

- M~t d9 m\lng luai duang c&pdo thi: 2,27 km/km2

- M~t d9 m;mg luai duang khu V\l'C: 6,54 km/km2

- Di~n tich hai de; xe va cong trinh ph\!c V\!giao thong chinh: 38,83 ha (3- 4% d~t
dan vi a).

3.4.2. Quy IlOlJchchua" bi kjJ thu~t:
3.4.2.1. Quy hO\lch thoat nuac mua:

- H~ th6ng thoat nuac mua trong khu d~t quy hO\lch la h~ th6ng thoat nuac he;n
hqp, kIm VlJCxay dlJng mai Slr d\!ng h~ th6ng thoat nuac rieng tv chay, khu VIJClang
xom hi~n huu su d\!ng h~ th6ng thoat nuac mxa rieng.

- PM hQ'pvai tinh hinh hi~n tr\lng khu V\l'C,thu~n lqi cho phan ky xay dlJng.
- Cac tuy~n c6ng thoat nuac mua ngoai vi~c dam bao thoat nuac m;:it cho kIm

VlJC l~p quy hO\lch can dam bao tieu thoat nuac cho cac kIm VIJCIan c~.
- Phan chia luu VIJCthoat nuac:
+ Luu VIJC2A bao g6m toim b9 phfin di~n tich phi a B~c Qu6c 19 32: Nuac mua

duqc thoat ra h~ th6ng muang quy hO\lch (] phia Tay (giap duang Vanh dai 4), h6 di~u
hOa di~n tich khoang 40ha trong phan khu do thi GS. Khi m\l'c nuac song Nhu~ S
+5,50m, tom b9 luu VIJCtieu tv chay qua h~ th6ng song Dam, song Pheo n~m trong
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ph\lm vi phan khu do thj GS d@thmit ra song Nhu~; khi ml,Ic nuac song Nhu~ >
+5,50m, luu Vl,ICse duQ'c tieu nuac vao song H6ng thOng qua tr\lm bam Lien Trung'
cong su~t 30m3/s .

+ Luu Vl,IC2B bao g6m toan b9 khu VlJCphi a Nam Qu6c 19 32: khi mlJc nuac
song Nhu~ ~ +5,50m, toan b9 luu Vl,ICtieu tv chay qua M th6ng song ch Nga thmit
vao song Nhu~; khi mlJc nuac song Nhu~ >+5,50m, luu Vl,ICse duQ'c tieu nuac vao
song Day thong qua tr\lm bam Yen Thai cong su~t 54m3/s va tr\lm bam Dao Nguyen
25m3/s va duQ'c chia Jam 3 luu Vl,ICnho:

Luu Vl,IC2B 1: n~m phi a Dong duang Vanh dai 3,5 - duang qu6c 1970: Khu Vl,IC
nay chu y~u tieu nuac ra song Nhu~ thOng qua cac tr\llll bam dQc song Nhu~ (tr\lm
bam tieu Hoe Thj, tr:;unbam c&u Giat ...)

Luu Vl,IC2B2: N~m phia Tay duang vanh dai 3,5- tuy~n duang quy hO\lch 50m
(ch\lY song song vai duang 3,5). Luu VlJCnay chu y~u thoat ra h~ th6ng h6 dibu bOa
12ha n~m gifra khu quy hO\lch va d~u n6i vai kenh FHo Nguyen va song C5.uNga tieu
tv chay ra song ra song Nhu~. Khi ml,Ic nuac song Nhu~ cao, bam cuang buc ra song
Day thong qua 2 tr\lm bam Yen Thai cong su~t 54m3/s va tr\lm bam Dao Nguyen
cong su~t 25m3/s.

Luu VlJC2B3: Bao g6m toan b9 phia Tay duang quy hO\lch 50m d~n duang Vanh
dai 4. Khu VlJCnay chu y~u thoat ra tuy~n muong T4 ch\lY dQc duang Vanh Dai 4 d@
thoat vb tv chay ra song Nhu~ va bam cuang Vl,ICra song Day qua tr\lm bam Y~n Thai.

_ Cach6 dibu hoa thoat nuac: DuQ'c b6 tri trong d~t cay xanh thanh ph6, khu a
dan vj a, tren nguyen t~c t~n dl}ng t6i da h~ th6ng mi;itnuac va khu d~t trling hi~n co.
T6ng di~n tich mi;it nuac cac h6 dibu hoa chinh trong pharr khu do thj S2 khoang
140,91ha, chi~m khoang 4,73% di~n tich d~t xay dl,Ing do thj, phk di~n tich h6 dibu
bOa con thi~u so vai chi tieu 5% di~n tich d~t xay dlJng do thj duQ'c bu d~p hOi h~
th6ng muong, h6, m(it nuac b6 tri trong phan khu do thj GS, d6ng thai se ti~p Wc b6
sung trong cac quy hO\lch chi ti~t ty I~ 1/500 sau nay.

_ C6ng thoat nuac su dl}ng h~ th6ng cbng tron va c6ng h9P BTCT. D6i vai cac
khu VlJClang xom, xay dlJng cac tuy~n ranh n~p dan, b6 tri dQc theo cactuy~n duang
than, xom ... sau do thoat ra cac tuy~n c6ng chinh trong khu Vl,IC.

+ Luu Vl,IC2A: xay dlJng cac tuy~n cbng kich thuac D800mm - D2000mm.
Ngoai ra con Slr dl}ng 1 s6 tuy~n c6ng ban kich thuac B x H = 1,2m x 1,5m - 3,Om x
3,Om.

+ Luu Vl,IC2B 1: xay dlJng ciic tuy~n c6ng tron kich thuac D800mm - D 1500mm
+ Luu Vl,IC2B2: Ph5.n luu Vl,ICnay tuang dbi Ian nen Slr d\lng cac tuy~n c6ng ban

kich thuac B x H = 1,2m x 1,2m - 3,5m x 3,5m va c6ng tron kich thuac D15001mn-
D2000mm. Ngoai ra cac tuy~n c6ng nhanh kich thuac D800mm - D1250mm.

+ Luu VlJC2B3: Do di~n tich luu Vl,ICtuang d6i Ian nen cac tuy~n cbng Slr d\lng
chu y~u la cac tuy~n c6ng ban kich thuac B x H = 1,5m x 1,5m - 3,Om x 3,Om k~t hQ'P
vai c6ng tron D2000mm. Ngoai ra cac tuy~n c6ng nhanh kich thuac D800mm -
Dl500m.

3.4.2.2. Quy ho~ch san nbn:
_ Cao d9 nbn trung binh khoang 6,7m-7,5m, co ban bam sat cao d9 cua cac khu

VlJCdan cu lang xom hi~n hUu.
_Cao d9 tim duang t\li cac nga giao nhau duQ'c xac djnh tren co sa cac cao d9 da

kh6ng ch~; quy hO\lch m\lng luai c6ng thoat nuac mua, dam bao d9 sau chon c6ng.
_ Cao d9 nbn cac 6 d~t duQ'c thi~t k~ dam bao thoat nuac tl,I chay, phu hQ'pvai

quy hO\lch Slr d\lng dM va phan luu thoat nuac cac 0 dk
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- D6i vai khu VlJCdii xay dlJng, khu VlJClang xom Cll duqc san gl).tC\lCbQ phu
hqp vai quy hOl).chS11 d\lng d~t va phan luu thoM nuac.

- D6i vai kIm VlJCcong vien cay xanh, h6 di~u haa thlJChi~n theo dlJ an rieng.

3.4.3. Quy hO{lch cap nU"O'c:
Ngu6n mrO'c: Ngu6n dp nuac chinh cho phan Idm 82 Ia tu Nba may nuac m~t

song Da (Cong su~t hi~n tl).i la 300.000 m3/ngay dem, cong su~t d~n nam 2020 la
600.000 m3/ngay dem, d~n nam 2030 la 1.200,000 m3/ngay dem); Nha may nuac m~t
song H6ng (Cong su~t d~n nam 2020 la 300.000 m3/ngay dem, d~n nam 2030 la
450.000 m3/ngay dem).

M~ng IU'O'idp nU'O'c:
- Xay dlJng cac tuy~n 6ng truy~n d~n 0300mm - 01500mm tren co sa Quy

hOl).chchung xay dlJng ThU do Ha NQi duqc duy~t va dinh huang quy hOl).chchuyen
nganh dii phe duy~t, I~y ngu6n tu cac nha may nuac cua Thanh ph6 d~ dp cho phiin
khu 82 (cac tuy~n 6ng truy~n d~n se duqc xem xet di~u chinh b6 sung va thlJC hi~n
theo quy hOl).chchuyen nganh dii duqc dp th~m quy~n phe duy~t).

- Xay dlJng ml).l1gluai duo-ng 6ng phiin ph6i 0150mm - 0250mm duqc thi~t k~
d~u n6i vai ml).ng luai truy~n d~n b~ng mQt s6 di~m d~u thich hqp va duqc pharr chi a
thanh nhi~u khu VlJCnho co ml).ngpharr ph6i dQc I~p c~u truc theo dl).ngml).chvang.

clip nU'O'c chfra chay:
- Cac hQng cuu hoa duqc d~u n6i .vao ml).l1gluai dp nuac co duo-ng kinh tu

0100 tra len thu~n Iqi cho cong tac phOng chay, chua chiiy. Khoimg cach cac hQng
cuu hoa tren ml).ng luai duqc b6 tri theo quy djnh hi~n banh. Vi tri cua cac hQng cuu
hoa se duqc xac dinh C\l th~ trong qua trinh I~p quy hOl).chchi ti~t va thi~t k~ ml).ng
luai Clmhoa cua khu VlJCduqc dp th~m quy~n phe duy~t.

- Ngoai cac hQng cuu bOa dn b6 tri them cae h6 I~y nuac m~t ph\lc V\Ictru bOa
tl).ikim vlJCcae h6 di~u hoa theo quy hOl).chd~ tang wo-ng kha nang ph\lc V\Iphang
chay, chua chay cho khu VlJC.

3.4.4. Quy hO{lch m{lng lU"!licap ili~n va tltOng tin lien l{lc:
a) Quy hOl).chdp di~n

- Ngu6n dp: Khu VlJCduqc c~p ngu6n tu trl).mbi~n ap llO/22KV PhUng, cong
su~t 2 x 63MV A; Trl).m 1I0122KV Troi, cong su~t 2 x 63MV A; Trl).m II 0122KV Kim
Chung, cong su~t 2 x 40MV A; Trl).m IIO/22kV An Thinh cong su~t 2 x 63MV A;
Trl).m II 0/22KV Hoai Duc, cong su&t2 x 63MV A.

. - Ml).ngluai di~n cao th~: Cac tuy~n di~n cao th~ 220KV, llOKV hi~n co tu trl).m
bi~n ap 220KV Ha Dong d€n trl).mbi€n ap 220KV, !lOKV Chern dlJ ki~n dO'bo va
thay th~ b~ng tuy~n cap ngfun 220KV, 110KV di dQc theo tuy€n duo-ng 3,5; Xay dlJng
cac tuy~n cap ngAm 220KV, IIOKV dp ngu6n cho cac trl).m 110/22KV tren co so'
Quy hOl).chchung xay dlJng Thu do Ha NQi duqc duy~t.

- Ml).ng trung th€: Xiiy dlJng cac tuy~n cap trung th€ 22kV tren co sa quy hOl).ch
chung dii duqc phe duy~t theo cac tuy€n duo-ng quy hOl).chtu c~p khu VlJCtra len dp
ngu6n cho cac tr<;1m22/0,4KV duqc thi~t k€ theo ml).ngvang v~n banh h&va dUQ'Ctinh
toan vai cong su~t clJc dl).icho phep. Day cap 22KV dung day cap ngAm dam bao tieu
chuful quy ph<;1mva b6 tri di trong hilo cap ho~c tuy nen ky thu~t, chi~u dai t6i da cua
mQt tuy€n cap 22KV khong qua 8km, khoang cach giua cac tuy~n cap nhiinh kl10ng
qua 500 - 600m dam bao k~t n6i vai cac tr<jm hl).th€ 22/0,4KV trong cac khu quy
hO<;1ch,

- Trl).mbi€n ap 22/0,4kV:
+ Cai t<;10nang dp cac trl).lTIbi~n ap hi~n co dang S11 d\lng cac dp di~n ap
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6/0,4KV, 10/0,4KV va 35/0,4KV chuy~n d5i thanh tr(lm 22/0,4KV dam bao pM hQ'p
vai nhu du ph\! tai va quy hO(lch su d\!ng d~t.

+ Vi tri, s6 IUQ'ngva cong su~t cac tr(lm bi~n ap trong cac 0 d~t se duQ'c xac dinh
C\!th~ trong d6 an quy hO(lch chi ti~t ho~c theo dll an c&pdi~n cho tUng khu VllCduQ'c
c&pthAm quy~n pM duy~t. Ban kinh ph\!c V\!cua cac tr(lm 22/0,4KV khong qua 300m.

+ D6i vai cac khu VllCda co quy hO(lch chi ti~t ho~c cac dll an &u tu xay dllng
h~ th6ng c&p di~n se duQ'c thllc hi~n theo cac quy~t dinh cua c&p thAm quy~n phe
duy~t.

_M(lng h(l th~ 0,4KV chi~u sang den duimg: H~ th6ng chi~u sang den duang duQ'c
c~p ngu6n ill cae tr(lm bi~n ap cong cQng, di ng~m. C\! th~ se duQ'cxac dinh theo dll an
c&pdi~n cho tung khu VllCduQ'c c&pthAm quy~n phe duy~t.

b) Quy hO(lchm(lng luai thong tin lien l(lc:
_ Ngu6n dp: Khu V1JCduQ'c dp ngu6n tu cac tr(lm v~ tinh khu V1JCtren ca sa

Quy hO(lch chung xay dllng Thu do Ha NQi da duQ'c duy~t va duQ'cxay dllng a cae khu
d~t cong cQng gk duang giao thong Ian va a trung tam viIng ph\!c V\!.

_ Cac t5ng dai v~ tinh lien k~t vai t5ng dai di~u khi~n biing cac tuy~n cap tn.lc
xay dllng dQc theo mQt s6 tuy~n duang quy hO(lch.

_Xay dllng cac tuy~n cap tu T5ng dai v~ tinh d~n cac tu cap thue bao (vi tri, s6
IUQ'ngva dung IUQ'ngcac tu cap trong cac 0 d~t se duQ'c xac dinh theo dll an c~p di~n
cho tung kim VllCduQ'cc~p thAm quy~n pM duy~t).

3.4.5. TllOut mrO'c thiii, quiin Ijchiit thiii riin va nghia trang:
a) ThoM nuac thai:

_T5ng Iuu lugng nuac thai Cllakhu quy hO(lch khoang 104.069 m
3
/ng.d.

_Cac chi tieu tinh toan nhu du tho at nuac thai I~y biing chi tieu c&pnuac.
_Nguyen tiic thu gom, xu Iy nuac thai:
+ Dam bao thu gom h~t cac 10(linuac thai do thi.
+ D6i vai khu VllCdan cu limg xom hi~n co su d\!ng M th6ng thoat nuac nua

rieng, t(li vi tri d~u n6i tuy~n c6ng bao vai tuy~n thoM nuac thai se xay dllng cac ga
tach nuac thai.

+ D6i vai kIm V\ICxay d\Ing mai su d\!ng h~ th6ng c6ng rieng hoim toim vai
thoM nuac mua.

+ Nuac thai cua khu cong nghi~p, b~nh vi~n, lang ngh~ san xu&t... duQ'c xu Iy
biing tr(lm xu Iy nuac thai C\!CbQ rieng cua khu dam bao di~u ki~n v~ sinh moi truimg .
truac khi xa VilOm(lng luai thoM nuac thai chung cua khu V\IC.

+ Cac nha may xu Iy nuac thai, tr(lm bam chuy~n b~c dn su d\!ng cong ngh~
tien ti~n, hi~n d(li, it anh huang d~n moi truang, dam bao su d\!ng d~t ti~t ki~m, hi~u
qua dam bao khoang cach Iy v~ sinh moi truang theo quy dinh.

_ Khu quy hO(lch duQ'c phan chia thanh 04 luu V1JCthoM nuac chinh C\!th~ nhu
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+ Luu V1JCphia Biic kim quy hO(lch (phia Biic Qu6c IQ32): nuac thai duQ'CthoM
v~ tr(lm xu Iy Tan HQi (niim phia Biic ngoai ph(lm vi I~p quy hO(lch).

+ Luu V1JCduQ'c giai h(lll Mi phia Nam Qu6c IQ32, phia Biic tf\lC H6 Tay-Ba Vi
va phia Tay duang Vanh dai 3,5: nuac thai duQ'Cthoat v~ tr(lm xu Iy Duc ThuQ'ng
(niim phi a Tay trong ph(lm vi I~p quy hO(lch).

+ LUll V1JCphia Nam kim quy hO(lch (phi a Nam tr\!c H6 Tay-Ba Vi ): nuac thai
duQ'Ctho at v~ tr(lm xu Iy L(li Yen (niim phia Nam ngoai ph(lm vi I~p quy hO(lch).

+ Luu VllCduQ'c giai h(ln Mi phia Biic tr\!c H6 Tay-Ba Vi va phi a Dong duang
Vanh dai 3,5: nuac thai duQ'Cthoat v~ tr(lm xu Iy Tiiy Song Nhu~ (niim phia Dong
ngoai ph(lm vi I~p quy hO(lch).

sau:



- Cong sdt xac dinh theo Quy ho:;tch chung xay d\!ng Thu do dugc duy~t cua
Nha may xu Iy nuac thai Tan HQi cong suitt d\! ki~n khoimg 26.500 - 50.000m3/ngd,
di~n tich khoang 5ha, xay d\!ng trong khu vvc nem xanh thuQc xii Tan HQi. Nha may
xu Iy nuac thai Duc Thugng cong suitt d\! ki~n khoang 30.300m3/ng.d, di~n tich
khoang 3ha, xay d\!ng trongkhu Vl!Ccay xanh h6 di~u hoa thuQc xii Duc Thugng. Nha
may xu Iy nuac thai L:;tiYen cong suitt khoang 44.400m3/ng.d, di~n tich khoang 4,5ha,
xay dVng trong kim V\fCcay xanh h6 di~u hoa thuQc xii L:;tiYen. Nha may xu Iy nuac
thai Tay Song Nhu~ cong suitt khoang 65.000m3/ng.d, di~n tich khoang 6,Oha.

- Xay dVng m:;tngc6ng thoat nuac thai kich thuoc D300mm 7 DIOOOmm, B x H .
= (0,4 x 0,6)m va cac tr:;tmbam chuy~n b~c d~ d~n nuac thai v~ cac tr:;tmxu Iy Tiin
HQi, Duc Thugng, L:;tiYen va Tay Song Nhu~.

- Cong suitt, quy mo cac tr:;tmxu Iy, tr:;tmbam chuy~n b~c nuac thai se dugc xac
dinh C\l th~ theo Quy ho:;tch thoat nuac ThU do Ha NQi d~n nam 2030 t~m nhin d~n
nam 2050 dugc duy~t va theo d\! an rieng.

b) Quan Iy chitt thai r~n, v~ sinh moi truang:
- Rac thai sinh ho:;tt: dugc ti~n hanh phan lo:;ti rac ngay tu ngu6n thai, rac thai

thong thmJng tu cac ngu6n thai khac nhau dugc phan lo:;titheo hai nhom chinh: nhom
cac chitt co th~ thu h6i tai su d\lng, tai ch~ va nh6m cac chitt pMi xu Iy chon litp ho(ic
tieu huy theo quy dinh cua phap lu~t.

- Rac thiii nguy h:;ti: Rac thai nguy h:;ti cua b~nh vi~n, kIm cong nghi~p, lang
ngh~ ... phai dugc thu gom, xu Iy rieng vai rac thai sinh ho:;tt.

- B6 tri tr:;tmtrung chuy~n rac thai, quy me khoang 3000m2-5000m2 t:;tidai ditt
cay xanh phia Dong dUO"llgvanh dai 4. '

c) Nha v~ sinh cong cQng:
- Tren cac tr\lc ph6 chinh, cac khu thuang m:;ti,khu cong vien, cac b~n xe va cac

nai cong cQng khac ... phiii b6 tri nha v~ sinh cong cQng, dfun bao khong gay 0 nhi~m
moi truang va my quan do thi.

d) Nghia trang, nha tang I~:
- Nhu e&uan tang mai cua nhiin dan trong khu vvc quy ho:;tch dugc dap ung t:;ti

cac nghia trang t~p trung cua Thanh ph6.
Cac nghia trang hi~n co n~m trong khu V\!Cquy ho:;tch la ditt cay xanh phai dung

hung tang, cai tang tu nai khac d~n, co k~ ho:;tch dong cua, tr6ng ciiy xanh, cai t:;to
thanh nghia trang cong vien.

Cac nghia trang kllong phil hgp voi quy ho:;tch su d\lng ditt c~n dung hung tang,
caitang tit nai khac d~n. Khi tri~n khai cac d\! an d~u tu xay d\!ng ph\lc V\lm\lc tieu
phat tri~n do thi e&ndi chuy~n v~ cac nghia trang t~p trung cua Thanh ph6.

- B6tri nha tang I~ do thi Hoai Duc, quy mo khoimg 1,0 ha t:;tidai ditt cay xanh
phi a Dong duang vanh dai 4.

3.4.6. Danh gia tac tl{Jngmoi trlffmg chiin llf(fc;
- Phat tri~n do thi phai tuan thu quy ho:;tch dugc duy~t va cac quy dinh hi~n hanh

cua nha nuac va thanh ph6 v~ bao v~ moi truang.
- Phiii co bi~n phap phong ngua, giam thi~u 0 nhi~m moi truang trong qua trinh

thi cong xay d\!ng.
- Nang cao nh~n thfrc ngmJi dan trong vi~c khai thiic su d\lng cac ho:;tt dQng do

thi theo huang van minh hi~n d:;ti.
* Vi tri, quy mo cong sudt CCle cong trlnh aau m6i h9 tang kjJthugt se aU!(fcxem

xet ClJ thi va co al€u chinh phil h(lp trong giai a09n 19p quy h09ch chi tiit, dlf an dau
tu xay dlfng dU(lc cdp thdm quy€n pM duy~t.
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3.4.7. Quy IIO(lch khong gian xiiy dlfng ngam ao thi:
_ DQc theo cac tf\!C duang giao thOng b6 tri Tuynel, hao ky thu~t chua h~ th6ng

c1ipnuac phan ph6i, h~ th6ng cap di~n, thong tin lien l~c va h~ th6ng thoat nuac b5.n,
duang 6ng c1ipnuac.

_ Khong gian ng&m cong cQng duQ'c xac dinh duai ph&n d~t co chuc nang 5U
d\lng d~t cong cQng thanh ph6 va khu 6 .

. ._ Chuc nang 5U d\lng khong gian ng&m cong cQng bao g6m cac chuc nang:
thuang m~i, dich V\I c1ip thanh ph6 va khu 6; h~ th6ng h~ t&ng kY thu~t, hai d6 xe
(khong xay dlJng van phong giao dich, khach 5~n,nha ngh!. .. )

_ D6i vai khong gian cong cQng ng&m thuQc cae khu VlJCda va dang tri~n khai
d&utu xay dvng, ti~p t\lCthlJc hi~n theo dlJ an da duQ'cphe duy~t.

_D6i vai d~t 6, chi nghien cuu xay dlJng khong gian ng&m duai cac khu VlJCxay
dvng nha 6 cao t&ng va chi duQ'c 5Ud\lng d~ bai d6 xe ng&m va h~ th6ng h~ t&ng ky
thu~t c&nthi6t

_ D6i vai bai d6 xe: khuy~n khich xay dlJng hai d6 xe ng&m thuQc d~t cay xanh
thanh ph6, khu 6 va dan vi 6 nh~m ti~t ki~m d~t, tren m~t d~t tb chuc thanh cac khong
gian cay xanh ph\lc V\lm\lc dich chung cho khu VlJC.

_D6i vai d~t cong cQng khae va co quan, van phOng, khuy~n khich xay dlJng ch6
d6 xe ng&m nh~m ti~t ki~m d~t.

_D~u n6i ky thu~t, d~u nbi khong gian ng&mphai dam bao d6ng bQ, theo h~ th6ng.
_Tuiin thll cac tieu chu5.n,quy ph:;uuv~ d~u n6i ky thu~t, d~u n6ikhong gian ng&m.
_ Khong gian ng&m cong cQng phai duQ'c k~t n6i vai khong gian cong cQng nbi,

h~ th6ng giao thOng, duang di bQ 6 cac khu VlJChQ"ply.
3.5. Phan ky d~u to', xac djnh danh ffi\lC cac dV an IfU tien d~u to':

3.5.1. Quy hO(lch tang miJ.tbling SU'dlplg ilat tI(/t tlau:
Phan khu do thi 82 n~m trong khu VlJCphat tri~n dgt d&u clla Thanh ph6, d6ng

thai co tr\lc H6 Tay - Ba Vi la tf\!C cong cQng van hila mang t&m co qu6c gia trong
kIm VlJCnghien cuu, la dQng IlJc thuc d5.ypMt tri~n do thi. Do v~y, ki~n nghi ph&n Ian
quy d~t thuQc phiin khu do thi 5e n~m trong quy ho~ch xay dlJng dgt d&u.MQt ph&n
duQ'c phat tri~n 6 giai do~n 5au, bao g6m: khu VlJCn~m gifra tuy~n duang vanh dai 4
va duang lien khu VlJChuang B~c Nam 5at vanh dai 4, do~ phia Nam va phia B~c
tf\!CH6 Tiiy - Ba Vi va cac ca 56 cong nghi~p, kho tang, nha may,xinghi~p, tf\! 56 co
quan khOng phil hQ'p vai quy ho~ch phan khu nay, d&n rung buac chuy~n dbi chuc
nang cho phil hQ'p.

Cac nQi dung 5Ud\lng d~t Clla quy ho~ch xay dlJng dgt d&utuiin thU cac yeu e&u
nhu da xac dinh d6i vai quy ho~ch dai h~.

3.5.2. Quy mo dun sa dll k;€n:
_Quy mo dan 56 t6i da xac l~p theo phiin khu do thi khoang: 3 I 1.500 nguai.
Trong do:
+ Quy mo dan 56 dlJ bao trong giai do~n d~n nam 2030: khoang 250.000 nguai.
+ Dan 56 dlJ bao phat tri~n ti~p tir nam 2030 d~n nam 2050 (t6i da): khoang

61.500 nguai.
_ Phan b6 dan 56 d6i vai cac 0 quy ho~ch trong quy ho~ch dgt d&unhu da xae

I~p d6i vai quy ho~ch 5Ud\lng d~t dai h~n.
3.5.3. Cac c1w:O'ngtrinh phat triin:
_ Cai t~o cac kIm nha 6 cil, cac khu VlJCdan cu lang xom hi~n co; PMt tri~n cac

khu do thi maio

18



i •

- PhM tri~n djch V\l t\li trung tfun cac dan vj a, cae kim vvc dan cu limg xom
hi~n co. Xay dVng trung tam thuang m\li djch V\l t\li trung tamcae kim a. Xay dVng
tf\lC trung tam thuang m\li, tai chinh tren tf\lC duang 32 va phi a Nam tr\lc H6 Tay Ba
Vi. Cac trung tam nay duqc ket n6i vai nhau bfulg khong gian nglim.

- Hinh thitnh mi;>ttrung tam 100 vS'van ho~, Ijch su, vai h~ th6ng baa tang, cac
cong trinh ngh~ thu~t va giai tri dQc thea tf\lC Ho Tay - Ba Vi, da\ln tu vanh dai 3,5
den vanh dai 4.

- Cai t\la chinh trang, nang 7ap va xay dVng mai cac ~ruang THPT t\li trung tam
cac Khu a. Xay dvn~ va ,citi t\la dong. bi;>cac c\lm wang t,ieu hQc, THCS t\li trung tam
cae danvj a. PMt trien dong bi;>h~ thong nha tre, truOng mam non trang tung nhom nha
cr,dam Ma quy rna, chat luqng va ban kinh ph\lc V\l.

_Tri~n khai citi t\la va dvng mai cac cong trinh ph\lc V\l van hoa cap do thj; cac
cong vien cay xanh, vuan haa; cay xanh the d\lC th~ thaa; h~ th6ng nha van hoa cap
khu crva dan vj a.

_Xay mai h~ th6ng cham soc suc kh6e cho nguai dan t\li trung Him cila phan khu
S2 (giua dUOng32 va tf\lCH6 Tay Ba Vi) va t\li trung tam cila cac khu a. Cai t\la chinh.
trang, nang cap va xay mai h~ th6ng trung tam y te cila tung khu vvc dan cu lang xom
hi~h co glfu liSn vai M th6ng y te trong tUng dan vi a. .

_Timg buac chuy~n d6i chuc nang Slr d\lng dat cong nghi~p sang dat cong ci;>ng,
djch V\l h6n hqp vai mi;>t56 di~n tieh dat cong nghi~p hi~n co hoi;ic dfi dliu til' xay d\rng

. h\l tling ky thu~t .
. 3.5.4. Cae d,! all pltat tri€nlt~ th6ng /U,I ding kji tltufjt kltullg:
a) Giao thOng:

+ DuOng vlu1h dai 4;
+Tf\lc H6 Tay- Ba Vi;
+ DUO'ngvitnh dai 3,5; .+ Tuyen dUO'nglien khu vvc 40m di qua gifra khu vvc nghien ctru;

'.+ Cac tuyen duang giai Iwn phat tri~n do thj phia Bilc va phia Nam khu vvc
nghien cuu, hinh thanh tuyen dUO'ngvfmh quanhphankhu do thi.

. b) Cae dl! an h(l tang kjJ thu()t khlie .
Uu tien dliu til xay dvng d6ng bi;>h~ th6ng h\l tfuIgkYthu~t vS san nSn - thaat nuac

mua, cap nuac, cap di~n - thong tin lien I\lc, thaat nuac thai - VSMT glfu liSn vai cac dv
an dliu til xay dvng dqt dau. TUng buac xay dvng d6ng bi;>h~ th6ng h\l tang k5' thu~t cha
toan phan khUdo thj S2 glfu ket vai h~ th<3ngh\l tling kYthu~t chung cila taan do thj.

3.6. Quy dinh quan Iy:
_ Giaa Sa Quy hO\lch-Kien trUc xac nMn, ban hanh "Quy dinh quan Iy thea d6

an Quy ha\lch phan khu do thj S2, ty I~ 1/5000" thea h6 So' quy ha\lch nay.

Di~u2.
_ Sa Quy hO\lch-Kien trUc va Vi~n Quy ha\lch Xay dVng Ha Ni;>ichju trach

nhi~m vS 56 li~u trinh duy~t cila d6 an Quy ha\lch phan khu do thj S2.
_ Sa Quy ha\lch- Kien truc: chiu trach nhi~m ki~m tra, IcYxac nh~n h6 So', Mn

ve d6 an va Quy dinh quan Iy thea d6 an quy ha\lch pMn khu do thi S2, tY l~ 1/5.000
thea dung quy dinh, phil hqp vai ni;>idung Quyet dinh nay; Luu tru h6 So' d6 an thea
quy dinh; cM tri ph<3ihqp vai UBND cac huy~n: Tu Liem, Hoai Duc, Dan Phuqng va
Vi~n Quy ha\lch Xay dVng Ha Ni;>it6 chuc cong b6 cong khal d6 alf quy ha\lch phan
khu S2 ty I~ 1/5.000 duqc duy~t d~ cha cac t6 chuc, CO' quan va nMn dan biet, thvc

hi~n.
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_ Chu tjch UBND cac huy~n: Hoai Duc, Til Liem va Dan Phuqng co trach ' ;
nhi~111ki~111tra, gia111sat xay dlJng theo quy hO<;lch,xu Iy cac truang hqp xay dlJng sai
quy hO<;lchtheo thfun quy~n va qui djnh cuaphap lu~t.

Di~u 3. Quy~t djnh nay co hi~u llJc thi hanh k~ til ngay ky.
. Chanh Van phOng UBND Thanh ph5, Giam d5c cac Sa: Quy hO<;lch- Ki~n truc,

K~ hO<;lchva Dftu tu, Giao th6ng V~n tai, Xay dlJng, Tai nguyen va M6i truang, Tai
chinh, Khoa hQc c6ng ngM, Van hoa Th~ thao va Du Ijch, N6ng nghi~p va Phat tri~n
n6ng thOn, C6ng an Thanh ph5, Phong chay chiIa chay, BQ Tu I~nh quan khu Thu d6;
Vi~n tru6ng Vi~n Quy hO<;lchXay dlJilg Ha NQi; CM tjch UBND cac huy~n Hoai Duc,
Til Liem va Dan Phuqng; CM tjch UBND Thj trful Tr<;lmTr6i, CM tjch UBND cac
xli: Duc Thuqng, Minh Khai, Duong Li~u, Cat Qu~, Yen Sa, D~c Sa, Ti~n Yen, L<;li
Yen,. Scm D6ng, Duc Giang, Kim Chung, Di Tr<;lch,Van Canh, Song Phuong, Tay
TlJu, Minh Khai, Xuan Phuong, Tan L~p va Tan HQi; Giam d5c, tM tru6ng cac Sa,
Nganh, cae t6 chUcva ca nhan co lien quan chju trach nhi~m thi hanh Quy~t djnh nay.!.

NO'i Ilhijll:
-Nlnr di~u 3;
_Cae B9: Xay dVng, Giao thong- V?n tai, KS
hoach va D~u tu, Hi nguyen va Moi trucmg,
Cong An, Qu6c Phong, Nong nghi@;pva
PTNT, Y tS, C6ng thuang;

~TT TU, TT HDNDTP;
_Chi! tich va cae PCT UBND TP;
._VPUB: cae PCVP; Cilc phong TH, TNMT,
QXG;
_Luu VT ( ,nan), QHHI~

. S$oH. I
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