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Vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu d6 thi SZ, @aygﬁﬂﬂﬂﬁ{r_ﬂﬁﬁf

Dia diém: Xa Pirc Thuong, Minh Khai, Dwong Ligu, Cat Que, Yén So, Dac S&, Tién
Yén, Lai Yén, Son Pong, Pirc Giang, Kim Chung, Di Trach, Vin Canh, Song Phuong
va thi trin Tram Trbi - huyén Hoai Pirc; X Tdy Twu, Minh Khai va Xuén Phwong-
huyen Tir Liém; X4 Tan Lip va Tan H§i- huyén Dan phwong- thanh phd Ha Ngi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ctt Luét T chitc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Cin cir Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12;

Cin ¢t Luat Thu d6 sb 25/2012/QH13;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pha vé Iép,
tham dinh, phé duyét vi quan Iy quy hoach d6 thi; '

Cén clr Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé& quan 1y
khong gian kién trac canh quan do thi;

"~ Can ctr Nghi dinh s0 39/2010/ND-CP ngay 07/4/20 10 cta Chinh phu v& quan 1y
* khong gian xdy dung ngam db thi;

Cén ci Nghi dinh so 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cta Chinh phil v& quan
Iy dau tu phét trién d6 thi;

Cén ¢ Théng tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua B Xay dung vé quy
dinh hd so cta timg loai quy hoach do thi; Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 cha Bo xdy dung hudng din vé ndi dung thiét k& d6 -thi; Thong tu so
01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 vé.viéc huéng dan danh gia méi trudng chlen lugce
trong d6 4n quy hoach xay dung, quy hoach dé thi;

: Can cir Quyét dinh s6 1259/QBD-TTg ngay 26/7/2011 cia Thu tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thu do Ha Noi dén nam 2030 va tim
nhin dén nam 2050 va Quy dinh quan 1y theo dd én Quy hoach chung xéy dung Thu
d6 da dugc Thu tu¢ng Chinh phu théng qua tal cong van 36 1945/VPCP-KTN ngay
- 26/3/2012;

Can ot Quyét dinh s6 692/QD-UBND ngay 30/01/2011 cta-UBND Thanh phb
Ha Néi vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach phén khu d6 thi 82, ty 1€ 1/5000;

Xét @& nghi cia Giam déc S& Quy hoach- Kién tric tai To trinh sb
4361/TTr -QHKT ngay 25 thang 12 ndm 2013,

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu dé thi 52, ty 1€ 1/5.000 do Vién Quy
hoach Xay dung Ha Noi 14p véi cdc ndi dung chi yéu sau day:
1. Tén cong trinh: Quy hoach phan khu d6 thi 82, ty 1& 1/5.000.

2. Vi tri, ranh gi¢i nghién ciru quy hoach phan khu:
Phﬁ~n khu d6 thj S2 thudc dig gid1 hém‘h chinh cac xa:. Pirc Thugng, Minh Khai,
Duong Liéu, Cat Qué, Yén S&, Pac S&, Tien Yén, Lai Yén, Son Ddng, Duc Giang,
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Kim Chung, Di Trach, Van Canh, Song Phuong va thi trAn Tram Tr6i- huyén Hoai
Diic; cac x4: Tay Tuu, Minh Khai va Xuén Phuong- huyén Tir Liém; cac xa: Téan Lap
va Tan Ho1- huyén Dan Phuong va duge gioi han nhu sau:

- Phia Bic gidp dAt canh tac, dit & lang xém cac xa Téan Lap, huyen Pan Phuong
. vaxd Tay Tuu, huyén Tir Liém (giap ranh gi¢i ném xanh thudc phan khu d6 thi GS).

- Phia Nam giap d4t canh tac, dit & lang xém cac x& Lai Yén, Véan Canh huyén
Hoai Pire (gidp ranh gidi ném xanh thudc phan khu 46 thi GS).

- Phia Déng, Péng Béc giap dudng 70.

- Phia Tay gidp dudng vanh dai 4.

3. Noi dung quy hoach phan khu:
3.1. Muc tiéu va nhiém vu ctia dd an:

- Cu the héa dinh huéng cia Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Néi den
nim 2030 tdm nhin dén 2050 duoc Thi tudng chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sb
1259/QP-TTg ngay 26/7/2011 va dap Ung yéu cAu quan ly quy hoach d6 thi.

- Ra sodt cac dd 4n quy hoach, du an dau tu c6 lién quan; Pé xuét gidi phap
khaop ndi dbi véi cac dd 4n quy hoach, du an déu tu di va dang trlen khai (theo hudng
gilt nguyén cap nhit vao quy hoach phén khu, dugc didu chinh tbng thé hoic diéu
chinh cuc bd @ phi hgp v6i dinh hudng quy hoach chung va quy hoach phén khu).

- Phén tich d4nh gia diéu kién tu nhién, hién trang va cac quy dinh cua Quy
' hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi ¢6 lién quan dén phén khu d6 thi. Xac dinh cu
the quy mo d4t dai, quy mé dan 36 va cac chi tiéu st dung dét, ha ting xa hdi va ha
ting k§ thuét d6 thi; cdc khu vuc bao ton, cai tgo, chinh trang va xdy dung méi phu
hop v&i Quy hoach chung XAy dung Tha d6, quy hoach chuyén nganh, quy hoach
mang ludi... va tudn thi Quy chuén xdy dung, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh.

- Quy hoach téng mit bang st dung dat cdc khu chic ning, xéc dinh cic chi
© tiéu quy hoach kién tric, ha tang ky thuét cho tirng khu vye cai tao chinh trang, khu
x4y dung mdi (mét do xdy dung, tang cao...).

_ - Xdc dinh khung két cdu ha ting x4 hoi va ha tang ky thuat dong b3, khO’p ndi
'hé théng ha tang k¥ thuét cda cac du 4n trén dia ban. D& xuit cic hang muc uu tién
d4u tr va nguén luc thue hién.

- Lam co so td chire lap quy hoach chi tiét, dur an déu tu tong khu vuc.

- Xéac dinh nguyén tic, yéu cu té chirc khong gian kién trtic canh quan cho céc
khu chue nang, cac truc duong chinh, céc truc khdng gian canh quan, khu trung tam.

- P& xuht Quy dinh quan ly xdy dung theo dd an quy hoach phén khu, lam co s¢
1ap Quy ché quéan Iy quy hoach, klen triic; cac quy hoach chi tiét va du 4n.diu tr theo
quy dinh va d8 cac cAp chinh quyén dia phuong va co quan quan ly dhu tu xdy dung

... theo quy hoach dugc duyét.

3.2. Quy hoach tong mit bing st dung dat:
3.2.1. Quy mé din s6, dit dai va cde chi tiéu kinh té ky thudt chinh:

a) Ddn s6:

Quy mé dan sb tinh toan trong phén khu db thi S2 nhu sau:
Dan sb dén nim 2030 khoang: 250.000 ngudi.
Dan sé t&i da dén nam 2050 khoang:  311.500 ngudi.
Trong do:

+ Dén s d6 thi: 253.980 ngudi

+ Lang x6m do6 thj hoéa: 57.520 ngudi

b) Pdt dai: o



Téng dién dat nghién ctru 1ap quy hoach phan khu d6 thi S2 khoang 2.982 ha.
Trong d6:  Pat x4y dung trong pham vi ddn dung: 2.913,44 ha.

' bat x4y dung ngoai pham vi dan dung; 68,56 ha.
¢) Cdc chi tiéu co ban:

bét x4y dung d6 thi khoang: 90 - 120 m?’ dét/ngudi
Trong do:
*  Piat dan dung do thi: 80-90 m* dét/nguoi
Bao gém:
- Dét cong trinh cong cong: - >5,0 m’ dit/ngudi
- Pét truong THPT, day nghé: >0,6 m’ dat/ngudi
- Pit cay xanh, TDTT: >12 m’ dat/nguoi
- Dét giao thong (dén dudng khu vyc): 19-21 m* dit/ngudi
- Pitdonvié: 40-50 m* dit/nguoi
Gom: :
+ Bdt ¢éng eong donvi & > 1,0 m’ dat/ngudi
+  Pdt cdy xanh don vi & >20 m’ ddt/nguoci
+ Pdt truong tiéu hoc, THCS, mam non >27 m’ dci’r/ngud“i
+  Ddt nhém & méi 20-45 m’ dét/nguoi

Céc chi tiéu quy hoach ha tAng xa ho6i va quy hoach ha téng k¥ thuat tudn tha
Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha N6i, Quy hoach khu vue, Quy chudn Xay dung
Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké va Quy hoach chuyén nganh,.

- 3.2.2. Co citu quy hoach:

Quy hoach Phan khu d6 thi 52 duoc ch1a thanh 10 khu quy hoach dugc gidi

han bcn céc tuyén dudng lién khu vuc tré I€n, bao gdm céc khu c6 ky hiéu: A, B, C, D,

E,F,G HK,L. M01 khu quy hoach néu trén duoc phén chia cac 6 quy hoach (duorc

~ gi6i han béi cac tuyén dudng cip duong chmh khu vuc trg len) tucmg duong donvi ¢ ¢
hodc nhiém nha & doc 1ap.

. - Chte ning sir dung dét chinh trong Phin khu do thi S2 bao gbm:

a/ Cong trinh cong cong:

+ Cong cong thanh phd duoc xac dinh phi hop voi Quy hoach chung xay. dung
Tha d6 Ha N§i, vdi cac trung tAm cdng cdng lén vé€ vin hoa, thwong mai, tai chinh
duge bd tri doc theo truc dudong Hb Tay Ba Vi (doan tir vanh dai 3,5 dén vanh dai 4);
Cac trung tdm tai chinh, thuong mai, trung tim thé thao cap qudc gia (trén co s& néng
cp phat trién mé rong Trung tdm Huén luyén thé thao Quéc gia) dwoc phat trlen doc
theo truc dudmg qudc 16 32.

+ Cong ¢ong hanh chinh, trung tim y té, van hoa, thuong mai dich vu va trudng
trung hoc phd théng bd tri tai trung tam khu & gin véi khéng gian cdy xanh va sin
TDTT co ban, nim trén truc dudng lién khu vuc huéng Bic Nam.

+ Cum cac cdng trinh hanh chinh, chg, trung tam thuong mai, tram y té don vi
& gén v6i viron hoa, cdy xanh TDTT don vi &.

+ Cai tao, mo rong, hop khéi hoic xiy dung méi cac cong trinh cong cdng trén
co s& dam bao ban kinh phuc vu dén cu trong ting khu vuc theo céc cap

b/ Cay xanh thé duc thé thao:

+ Céng vién cdy xanh thanh phé Ia khu c6éng vién ndm & phia Nam khu vuc
nghién ciru, két ndi ném xanh phia Nam v¢i cong vién vin hoéa tai truc Hb Téy — Ba Vi.

+ Cong vién vuon hoa két hop céc san bii, cong trinh TDTT phuc vu khu &
duoc b tri tai hat nhan khu &.

+ Céac vudn hoa, san bai TDTT cép don vi & dugc b tri tai trung tdm don vi 6.
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+ Hé théng cay xanh, céng vién, vudn hoa duge két ndi véi nhau bing hé théng
ciy xanh dudng phd va cac truc khéng gian cdy xanh gin véi cac hoat dong di bd va mat
nude.

o/ Dét truong hoc:

+ Trudmg trung hoc phd théng dwoc b tri tai trung tim khu & dam bao quy mo
va ban kinh phuc vu khong chi trong khu & ma con dam bao phuc vu nhu céu dan cu
khu vire 1an cdn. Xay dung méi két hop cai tao, chinh trang nang cép 02 truong trung
hoc phé théng hién co.

+ Trudng tiéu hoc, trung hoc co s& duoc b tri tai trung tdm don vi ¢ dam bao-
quy md va ban kinh phuc vy trong don vi ¢. X8y dung méi két hop cai tao, chinh trang
ning cip céc trudng tiéu hoc, trung hoc co s& hién cé.

+ Trudng mam non duoc bd tri tai trung tdm nhém & gin voi cdy xanh sin
vudn nhom nha ¢, dam bao quy md va ban kinh phuc vu trong don vi &. Xay dung méi
két hop cai tao, chinh trang ning cp céc trudng mam non hién co.

d/ Dt don vi &

+ Céc don vi & véi quy md dan s6 > 8.000 dan va mdt s6 nhém nha & doc lap.
Cac don vi ¢ dugce phan b déu trén toan khu vuc nghién ciu, vdi hat nhan la vudn
hoa, cay xanh, cdng trinh céng cdng don vi & va trudng hoc.

+ Nha & bao gdm nha & lang xém hién cé, dit nha & db thi hién c6 va xay dung
- m&i, dit nha & tai dinh cu, d4t nha & xa hoi. : :

e/ Pét co quan, vién nghién ctm, trudng dao tao:

+ Pét co quan, trudng dio tao chi yéu duge xac dinh trén co s& co quan truong
dao tao hién'co. ~

B Dét hdn hop:

+ Dit hén hop la khu dat két hop nhiéu chirc nang nhu cong cong, tru s& co
quan, van phong, trung tim thuong mai, nha ¢... Trong dat hon hop khéng x4y dung
cong trinh ngoai dan dung. Dét danh cho xiy dung nha & khéng qua 30% dién tich dit

“hdn hop. V&i cong trinh da chirc nang ¢6 nha &, thi quy mo nha & khong qua 50% dién
tich san cua cong trinh.

+ DAt hén hop dia phuong: bao gbm dht phuc vy gian dan, di dén phuc vu tai
dinh cu gidi phong mit bing, dit dao tao chuyén ddi nghé va dit phuc vu cong cong
khac cia dia phuong (nha tré, nha van héa, sinh hoat céng dbng...).

g/ Pit di tich, tén gido — tin ngudng: Bao tdn, tdn tao cac cdng trinh, cum cdng
trinh di tich lich st vdn hoa, ton gido tin ngudng dam bao cac hanh lang bdo vé theo
Luét di san van hoda.

b/ Bt an ninh, quoc phong: duge bé tri trén co sO hién ¢ vo1 quy md 1a quy
dét con lai sau khi m& duong theo quy hoach. Mot s6 khu vue an ninh, quéc phong
dwge chuyén dbi thanh dat dan dung nha & theo chi truong cta Thu twéng Chinh phu
va Bd Quéc phong s& thuc hién theo du 4n riéng.

i/ Bat cong trinh diu méi ha ting ky thuat: DAt cong trinh dau mbi ha ting k¥
thudt bao gdm tram xit Iy nurée thai, tram trung chuyén trung tAm tlep van, tram dién,
cang ndi dia ICD...

I/ Bt giao théng:

+ Pét giao théng cp db thi, gdbm dudng cao te @6 thi, dudng truc chinh db thi,
dudng chinh dé thi, duong lién khu vuce; quang truong, bén bai db xe va cong trinh diu
moi giao thong.



+ Diét giao thong cdp khu vyc, gdm duong chinh khu vue, dudng khu vue diém
do dimg xe va bai d6 xe khu & gin v&i cac cong trinh cong cong cap khu vue va dau
mbi giao thong chinh khu vye.

+ Dit giao théng cap ndi bo, chi yéu phuc vu cac don vi & va khu chire ning,
diém dd - dung xe va bai do xe (quy md dugce xac dinh theo Quy chuin, Tiéu chuén
Xdy dung, vi tri va cdc tuyén dudng ndi bo cu thé xdc dinh & giai doan sau).

Co cau quy hoach sir dung dit @b an quy hoach phan khu duge thdng ké téng
hop theo bang sau:

BANG TONG HOP CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CO BAN

TT Chirc ning sit dung dat D"Elr:;)l ch (n(ljzl/l;;i;) T(gzﬂ
A | Pit din dung 2.727,51 87,75 91,47
1 | Dét cong edng Thanh phd E 167,37 5,37 5,61
2 | Dét cdy xanh, TDTT Thanh phd (*) 365,63 11,74 12,26
3 BPuong, quang trudng, nha ga (**) va bén - bai 428.57 1376 | 1437
5 xe Thanh phd
4 | Patkhuo ' 1.765,94 56,69 59,22
4.1 | - Dat céng cong khu & 72,71 2,33 2,44
- Trudng trung hoc phé théng (cdp 3) 25,44 0,82 - 0,85
4.2 | - Ddt cdy xanh, TDTT khu & (%) 110,63 3,55 3,71
4.3 | - Puong pho (***), diém do - dirng xe khu & 288,80 927 968
4.4 | - Pdtdonvi g 1.26836 | 40,72 | 42,53
441 - Dét cdng céng don vi ¢ 43,95 1,41 1,47 |
442 - Dt cdy xanh TDTT don vi & 76,30 2,45 2,56
443 - Pdt truomg TH, THCS - 72,71 2,33 2,44
4.4.4 - Pdt triudng mam non : ' 27,45 0,88 0,92
4.4.5 | - Ddt hbn hop dia phiong 7214 3238 242
446 - Ddt nhém ¢ méi , - 52746 22,76 17,69
447 - Bdt ¢ hién ¢6 cdi tao chinh trang 346,39 60,22 11,62 .
4.4.8 - Dét dudng 63,49 2,04 2,13
449 - Dt béi d6 xe . | . 3847 1,23 | 1,29
- B | Dat din dung khic 185,93 | 5,97 6,24
5 | Dat hén hop 127,38 | 427
6 | Détco quan, vién nghién ciru, trudmg dio tao. .. 45,13 1,51
7 Pat di tich, tén gido - tin ngudng 13,42 0,45
C | Pit ngoai din dung 68,56 2,20 2,30
8. | Pat.an ninh, qubc phong e 4136 0 1,39
9 | Pat dau moi ha ting k¥ thuét 27,20 0,91
Téng cong: 2982 | 95,73 100

Ghi chit: -  Bao gdm ca ho diéu hoa.
- " Dudng truc chinh d6 thi, dudng chinh d6 thi, dudng lién khu vuc; dudng
sit d6 thi va g2 dudng sit d6 thi.
") Buong chinh khu vue, dudng khu vye.

- Trong cac 6 quy hoach gdm céc & dat chirc ning d6 thi: Vi tri va ranh gidi xéc
lap trén ban v& c6 tinh chét dinh huéng, Ranh gidi, quy md va cdc chi tiéu sir dung dét
& duge xdc dinh cu thé & quy hoach 3 18 16n hon, tuin thi cac chi tiéu quy hoach kién
tric tai dé an quy hoach phén khu dugce duyét, Quy chuan Xay dung, Tiéu chuin hién
hanh. Qua trinh 14p céc db 4n quy hoach, du an ddu tu cin tuln thi cic quy dinh tai
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Luét quy hoach d6 thi, Luat Nha &, Luét Dét dai... cac quy hoach chuyén nganh, nganh,
linh vuc va cac quy dinh hién hanh khac.

- Chi ti€u quy hoach sit dung At cha timg & quy hoach 13 chi tiéu chung cta don
vid nham kiém soét phat trién chung cho ting khu vuc. Trong qué trinh 18p quy hoach
chi tiét va du én dau tu xy dung, ranh gi6i, quy md dién tich, din sb, chi tidu quy
hoach kién triic clia timg 6 dit s& dwoc xac dinh cu thé phi hop véi didu kién thuc té,
dam bao tuan thi Quy chuén xay dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh,
cac quy dinh ctia phép luft hién hanh va phai dugc co quan ¢6 thim quyén chép thusn.

- Cac cOng trinh cong cong, hon hop tai cac vi tri c6 tAm nhin dep xdy dung cao
tAng tao diém nhan, thue hién theo du 4n dau tu duoc cap tham quyen phé duyét.

- Déi v6i cac db an quy hoach, du 4n du tr da dugc cap thdm quyén phé duyét,
da trién khai xay dung, phu hop vdi quy hoach phéan khu, tlep tuc thye hién theo ndi
dung da dwoc duyét. D véi cac dd 4n quy hoach, du an dau tu da dugc cép thdm
quyén phé duyét, nhung chua thyc hién dAu tu xdy dung, hodc dang trién khai thi tuc
lap du 4n ddu tu, khi cu thé héa cdn duge kiém tra, ra soat, dbi chiéu v6i quy hoach
phén khu duge phé duyét, phu hop v6i két qua ra soét cac db an quy hoach, du an ddu
tur dugc cp tham quyén chdp thuin; tradng hop o su thay dbi vé chirc néng sir dung
dAt va céc chi tiéu quy hoach kién truc, phai bdo cdo cip tham quyen xem xét quyet
dinh. Khi cu thé héa cac db an quy hoach va dy 4n dau tu, néu c6 dé xuit didu chinh
phai ddm bao nguyén tic phd hop véi cac chi tiéu khung ciia 6 quy hoach da dugce xac
dinh tai db 4n quy hoach phén khu nay dugc duyét, tudn tha Quy chudn Xay du:ng va
Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh.

- Péi Vi d4t khu &, nhom nha ¢ xdy dung moi duoc nghién citu xdy dung dbng

b6, hién dai vé: hé théng ha ting k¥ thuét, ha tinig xa hdi; tb chirc khéng gian kién trac
canh quan, két r101 hai hoa véi khu vue hlen c6. Pit nhém & bao gdém cac chue nang:
dit &, truong mam non, ciy xanh, vuon hoa, sin thé thao, bai dd xe, dudng giao
thong...vi tri, quy mo va chi tiéu sir dung d4t s& duoc x4c dinh cu thé trong giai dogn
14p quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, dv an dau tu. Cac khu vye gidp ranh gidi dht lang
xom hién ¢6, uu tién bb tri cac cong trinh ha tAng x4 hoi va cac du 4n phuc vu phat
trién kinh té dia phuong. Déi v6i phan dit & X8y dung mdi, trong qua trinh trién khai'¢
giai doan sau, can nghién ciru danh du quy dat dam bao co cédu dién tich san xiy dung
theo quy dinh; uu tién giai quyét cac nhu ciu theo thir tw: nha ¢ tai dinh cu phuc vu
giai phéng mit bang, nha & gian dan, nha & xa hai, du gia quyén sir dung d4t, nha &
thwong mai... Trong quy d4t nha & xdy dung moi s b tri céc dur 4n nha & xa hoi theo
quy dmh ctia Thanh pho, vi tri cu thé s& xac dinh trong giai doan trién khai quy hoach
~.chi tiét, du an déu i,
' - P4t hén hop dia phuang bao gbm dét phuc vu cdéng cong dia phuong, dat dao
tao chuyen déi nghe dét gian dén, di dan, tai dinh cu phuc vu gial phong mét bing.
Dién sb trong dét hén hop dia phuong duge can d61 dam bao tdng dan s clia ca & quy
hoach khong vuot qua s6 dan da khéng ché trong quy hoach phan khu.

- Bbi v6i dv an nam trong khu vue ném xanh c6 tdng cao va mét do xdy dung
thap theo quy dinh chi din thiét k& db thi, s& thuc hién theo du 4n riéng do cap thim
quyén phé duyét ddm bdo tuin thi quy dinh quéan ly theo dd 4n Quy hoach chung xay
dung Thu d6 Ha Noi da duge phé duyét.

- Vi tri, hudng tuyén, quy md, chirc ning va cac chi tidu sir dung dét cia truc HO
Tay- Ba Vi trong quy hoach phén khu ¢6 tinh chét dinh huéng, 1am co so dé nghién
ciru quy hoach chi tiét ty 18 1/500 & giai doan sau. Hudng tuyén truc H5 Tay — Ba Vi
¢6 kha niang anh hudng dén nhiéu cong trinh kién truce, di tich lich sir van héa, ton gido
tin ngudng... Qud trinh nghién ctru quy hoach chi tiét cAn duoc nghién ciu va dé xuit
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giai phap cu thé theo du 4n riéng, phi hop didu kién thuc té, han ché ti da anh hudng
dén céc cong trinh di tich lich sir van hoa, khu vye lang x6m, cac cong trinh kién truc
cd gia tri, dugc cap thim quyén phé duyét.

- béi véi dit hdn hop: trirdng hop 6 dit ¢6 chire ning nha & thity 1€ dAt xay dung
nha & khong qua 30% dién tich dit hén hop, cong trinh da chirc nang ¢6 nha § thi dién
tich san nha & khong qud 50% dién tich san cia cong trinh. Dan s6 trong dit hdn hop
dugc tinh toan, cin dbi dam bao tong din sb ciia ca & quy hoach khéng vuot qua sd
dan da khong ché trong quy hoach phén khu.

- Béi v6i dét cong nghiép kho tang hién c6 khéng phit hop quy hoach, c6 ké
hoach tung bude di doi dén khu cong nghiép, cum tleu thu cong ngh1ep tap trung cia
thanh phd theo chu truong di doi cdc co s¢ san xudt giy 6 nhiém méi trudng ra khoi
khu vyuc d6 thi. Quy dét sau khi di doi thuc hién theo c4c chitc ning quy hoach phan
khu dugc duyét, uu tién phat trién ha tﬁng xd hoi phuc vu chung khu vuec.

- Dél véi dat cong trinh di tich lich st vdn hoa, tén gido tin ngudng d4 hodc chura
duge xép hang, quy md dién tich va ving bao v¢ s& duge xdc dinh chinh xac khi lap
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, dur an déu tu duge phé duyét, bién ban khoanh ving béo
vé hodc ¥ kién ciia co quan quéan 1y nha nude ¢ thAm quyén, tuan thi Luat Di san vin
hoa.

- E)01 v6i dét an ninh qubc phong sé thuc hién theo du 4n riéng, do co quan co
thim quyen phé duyét.

- P4t nghia trang nghia dia hién cé dimg cac hoat déng chén cat méi, c6 ké hoach

ting bude di doi dén khu nghia trang tap trung ctia Thanh phé theo quy dinh.
' - Céc tuyén dudng giao thong trong quy hoach phén khu c6 tinh dinh hwdng, chi
gidi duorng do s& dugc xac dinh chinh xac & giai doan 18p quy hoach chi tiét ty 18 1/500
va dur 4n dau tu, pht hop v6i diéu kién thuc té.

- Hanh lang bao vé& hodc céch ly céc cong trinh ha tAng ky thuit s& duoc x4c dinh
cu thé & giai doan ldp quy hoach ty 1& 16n hon, tudn thu T1eu chuén, Quy chudn Xay -
dung.

3.2.3. Phiin b6 dan cu va quy dit trong cdc khu quy hoach

Quy hoach phén khu d6 thi S2 dugc phén chia thanh cac khu quy hoach (tuong
duong khu &) va cic 6 quy hoach (tuong duong don vi & hodc nhom 6):

- Khu quy hoach A c6 téng dién tich khoang 236,18ha, dén s6: 43.200 ngudi,
dugc chia thanh 6 6 quy hoach, bao gém 03 don vi &, 02 nhém nha & va 01 6 chitc
nang d6 thi. Trong do:

+ O quy hoach A.1: cé tong dién tich khoang 62,86ha, dan so 10.500 nguoi.

+ O quy hoach A.2: ¢ tong dién tich khoang 54,98ha, dén so 13.000 ngudi.

+0 quy hoach A.3:co tong dién tich khoang 10,80ha, dén so 4.200 ngudi.

+ 0 quy hoach A.4: ¢b tong dién tich khoang 8,34ha, dan sb 2.100 ngudi. -

+ 0O quy hoach A.5: ¢ tong dién tich khoang 80,48ha, din so 13.400 ngudi.

+ O quy hoach A.6: c6 tong dién tich khoang 18,72ha, dan so 0 ngudi.

- Khu quy hoach B gbdm 01 6 quy hoach, ky hiéu B.1 ¢ tdng dién tich khoang
132 60ha dan s0 20.500 ngudn, tuong duong 01 khu &.

- Khu quy hoach C c6 tdng dién tich khoang 428,65ha, dan s6 53.400 ngudi,
dugc chia thanh 4 6 quy hoach, bao gbm 03 don vi & va 01 6 chuc ning d6 thi. Trong
do:

+ quy hoach C.1: ¢6 tong dién tich khoéang 144,0ha, din so 15.000 nguoi.

+ O quy hoach C.2: ¢c6 tong dién tich khoang 50,90ha, dan so 13.600 ngudi.

+ O quy hoach C.3: ¢6 tong dién tich khoang 141,45ha, dén so 24.800 ngudt.

+ O quy hoach C.4: ¢6 téng dién tich khoing 92,30ha, din sb 0 ngudi.



- Khu quy hoach D ¢6 tdng dién tich khoang 363,30ha, dan sb 40.700 ngudi,.
duge chia thanh 03 6 quy hoach, bao gom 02 don vi & va 01 nhom &.. Trong do:

+ 0 quy hoach D.1: c6 tong dién tich khoang 156,83ha, dan s6 23.200 ngudi.

+ O quy hoach D.2: ¢6 téng dién tich khoang 115,77ha, dan $6 12.100 ngudi.

+ O quy hoach D.3: ¢6 tdng dién tich khoang 90,70ha, dan s6 5.400 ngudi.

- Khu quy hoach E ¢6 tdng dién tich khodng 323,64ha, dan s6 43.300 nguoi,
dugc chia thanh 03 6 quy hoach, tuong dwong 03 don vi&. Trong do:

+ 0O quy hoach E.1: ¢6 tdng dién tich khoang 97,12ha, dan sb 8.500 nguol.

+ O quy hoach E.2: ¢6 tong dién tich khoang 115,64ha, dén sb 19.800 ngudi.

+ O quy hoach E.3: ¢6 tong dién tich khoang 110,88ha, dan s& 15.000 ngudi.

- Khu quy hoach F cé tdng dién tich khoang 458,57ha, dan s6 50.500 ngudi,
dugc chia thanh 05 6 quy hoach, bao gﬁ“)m 03 don vi & va 02 nhom &. Trong do:

+ O quy hoach F.1: c6 tdng dién tich khoang 74,28ha, dan s6 4.500 ngudi.

+  quy hoach F.2: c6 tdng dién tich khodng 49,20ha, dan 56 9.500 ngudi.

+ 0 quy hoach F.3: c6 tdng dién tich khoang 78,03ha, din 56 11.500 ngudi.

+ O quy hoach F .4: c6 téng dién tich khoang 125,48ha, din s6 23.500 nguoi.

+ O quy hoach F.5: ¢ téng dién tich khoang 131,58ha, dan s 1.500 nguoi.

- Khu quy hoach G c6 tdng dién tich khoang 207,95ha, dan sb 25.000 ngudi,
duoc chia thanh 02 & quy hoach, bao gdm 01 don vi & va 01 nhém 6. Trong do:

+ 0 quy hoach G.1: ¢6 tdng dién tich khoang 76,90ha, din 56 3.600 ngudi.

+ O quy hoach G.2: ¢6 téng dién tich khodng 131,05ha, dan s6 21.400 ngudi.

- Khu quy hoach H bao gdm 01 6 quy hoach ky hiéu H.1 c6 toéng dién tich
khoang 60,48ha, din sé 8.000 nguti, tuvong duong 01 don vi 8.

- Khu quy hoach K bao gdém 01 & quy hoach ky higu K.l c6 tong dién tich
khoang 108,03ha, dan sb 9.400 ngudi, tuong duong 01 don vi &. |

- Khu quy hoach L ¢o tong dién tich khoang 145,10ha, dén s6 17.500 nguoi,
duoc chia thanh 02 & quy hoach, bao gbm 01 don vi & va 01 nhom nha &. Trong do:

+ O quy hoach L.1: ¢6 tong dién tich khoang 38,10ha, dan s6 4.000 ngudi.

+

+ O quy hoach L.2: ¢6 téng dién tich khoang 107,00ha, dan 56 13.500 ngudi.

 Truc Hb Tay- Ba Vi ¢6 tong dién tich khodng 114,46ha, dan s6 0 nguoi.

- Dit dudng giao thong nim ngoai cac khu quy hoach va 6 quy hoach c6 tong
dién tich khoang 403,04ha.

3.2.4. Quj dit tdi dinh cw va nha & xa hji:

a. Qup dét nha & xd hoi:

Trong giai doan lap quy hoach chi tiét, du 4n diu tir cac khu d6 thi méi, khu
nha &, dit & xdy dung méi phai xéc dinh quy d4t nha & xa hoi theo quy dinh cia Ludt
Nha &, Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh phu va cac quy dinh
ctia Thanh phd.

b. Qu dat tdi dinh cu phuc vy di ddn gidi phong mdt béng du dn dau twe xdy dung
truc duong H6 Tdy - Ba Vi:

- Vi tri, ranh gioi: bao gdm 03 khu, duoc bd tri tai cac 6 quy hoach cé ky hiu:.
C3- D3, F1- F3, G2 trong quy hoach phan khu S2.

- Quy md dién tich dit: khoang 114 ha (khu C3- D3: khoang 37ha, F1-F3:
khoang 45ha, G2: khodng 32ha). Quy md cu thé dugc xde dinh trong quy hoach chi
tiét, du 4n dau tu dém béo nhu chu tai dinh cu phuc vu giai phong mat bang.

- Chirc nang su dung dat: xdy dung déng bo he théng ha tf;ing k¥ thudt va ha téng
x4 ho1 bao gf)m: dit nhom & moi, trudng hoc, nha tré mau gido, cdy xanh, béi b xe...

¢. Qui ddt nha ¢ tdi dinh cu phuc vu di dan giai phéng mdt bang khdc:



Quy dat danh cho tai dinh eu phuc vu di dan gial phong mit bang dugce xac dinh
cu thé trong qua trinh trién khai quy hoach chi tiét ty 18 1/500, du an déu tu, dugc cén
déi bd tri trong cac nhém & méi, d4t hén hop dia phuong trén co s nhu ciu thuc té
gidi phong mat bing cac du 4n dau tu xay dung, tuin thi cac quy dinh hién hanh coa
Nha nude va Thanh phd.

3.3.Té chitc khéng gian quy hoach kién tric cinh quan:

3.3.1. Bé cuc khéng gian kién tric toan phén khu:

- Phat trién d6 thi dua trén dinh hudng Quy hoach chung x8y dung thi d6 Ha Noi
di dugc phé duyét, bao odm céc khung giao thong chinh, cac khu vue dan cu hién
hitu.

- Hinh thanh truc d6 thi nén mat 6 cao doc céc tuyén dudng chinh dé thi. Cac
cong trinh cao ting bb tri doc tuyén dudng Hb Tay — Ba Vi, vanh dai 3,5, qubc 16 32
va tuyén dudng lién khu vue huéng Bac Nam di qua gita khu vyc nghlen clru.

- Céc tuyén ciy xanh canh quan td chire theo cac chudi, dai két ndi cac khu cong
vién cdy xanh trong d6 thi véi cdc ném xanh, tao khoang dém gilra cac khu d6 thi véi
khu vyc xay dung hién hitu.

- Truc H Téy- Ba Vi la tryc x&y dung mdi tir duong Hoang Qubc Vlet dén qude
16 21, truc két ndi phat trién kinh t& x4 hoi Ha Ngi, truc khong gian canh quan mdi
phia Tay Thanh phd, dé lién két cac khong gian canh quan 16n tir Ba Dinh - Hb Tay -
Tay Hb Tay - Trung tdm vén hoa du lich Ba Vi. Tuyén truc ndy c6 ¥ nghia quan trong
vé& giao thong va két ndi cac ving vin hoéa va lich st Thing Long - Xir Doai. Tao
dung truc khong gian canh quan dic trung, cac cbng trinh 1<1en tric hién dai, khdng
gian quang truong di bo, cdng trinh van hoa trung tdm - noi t0 chite cac 1€ hai van héa
dan gian. Trén truc, wu tién bd tri cac cong trinh cong cong quéc gia va thanh phé nhu:
cong trinh van hda, thuong mai, dich vu, tai chinh, cac quang trudng 16n, khong gian
giao lwu cong dong gin vé6i cdng vién vui choi gii trf 16m cia Thu d6.

- Khong gian trong céc khu &, don vi & dugce to chirc theo cAu tric truc 161 trung
tdm tao dugc sy hai hoa gilta cac cong trinh cao ting v6i cong trinh thip ting, lang
x06m cfi va cac cong trinh ha ting x4 hoi khac.

- Dbi véi céc cbng trinh lang x6m cli cai tao theo hudng téng cuong hé théng ha
tang x4'hoi, ha tang ky thudt, giao thoéng, cdy xanh, gin gift cau triic lang x6m cli: mét
d6 xay dung thip, nhiéu san vuon, hinh thirc céng trinh kién tric truyén théng.

3.3.2. Khu vuc trong tdm, cdc tuyen, didm nhiin va didém nhin quan trong:

- Khéng gian hai bén truc duong H6 Thy - Ba Vi la cac cong trinh cong cdng cao
tang, khang trang hién dai, c6 tinh biéu twong, mang phong cach kién tric moi tdm c&
qudc gia va qudc té; Khu vuc khong gian chinh gitfa truc dudng la cdc cong trinh
mang tinh nghé thuat nhu thap bidu tuong, tugng dai, két hop véi cac cong trinh thap
tang, khéng gian quang trudng, cdy xanh, mit nuéc réng 16n, hoanh trang, tao diém
nhén kién tric canh quan do thi khu vye phia Tay Thanh phd.

Cac tuyén duong vanh dai 3,5, quoc 10 32 va duong lién khu vuc hudng Bic
Nam di qua gifta khu vyc nghién ciru la cac tuyén dudng quan trong ca ve giao thong
v khong gian cta toan bd khu vuc. Hai bén truc dudng vanh dai 3,5, quoc 16 32 1a céac
cong trinh cong cong nhur trung tam tai chinh, thuong mai, thé duc the thao... v61 hinh
thuc cao thng tai céc diém giao cit giifa cac truc dudmg chinh, két hop véi cac khu nha
& thip tAng hién c6 va chung cu cao tang x8y dyng moi tao thanh mdt tuyén phd hién
dai v&i nhip diéu dan xen gilta khu cao tAng va thép ting; Khong gian doc tryc dudng
lien khu vue huéng Béc Nam di qua giita khu vuc nghién ctu bao gbm céc cong trinh
cdng cong hanh chinh, y t&, hén hop thuong mai van phong va nha & cao tAng hién dai,
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két hop truc cdy xanh canh quan 6 vai trd két ndi khéng gian phia Béc va phia Nam
khu vuc nghién clru v6i trung tdm cia truc H6 Tay — Ba Vi, va két ndi khong gian
phén khu d6 thi S2 vdi ném xanh thudc phan khu GS phia Bic va Nam khu vue.

Ngodi ra, cac diém nhan coa khu vuc nghién ciru 1a cac cdng trinh cao ting tai
cac diém giao cit gifta cac tryc dudng chinh (dudng 32 voi dudng 3,5) va cac cong
trinh hdn hgp cao tAng bén canh khu cdng vién cdy xanh mat nu¢e thanh phé doc truc
dudng lién khu vuc hudng Bic Nam di qua gifta khu virc nghién ciru.

Cac diém nhin quan trong 1a cac hudng:

_ Trén truc Hd Téy- Ba Vi, huéng tr trung tam thanh phé ra dudng vanh dai 4 va
nguoc lai.

- Trén tuyén dudng khu vuc huéng Bic Nam qua gitta khu vyc nghién clu,
huéng tir phia Nam kbu vuc qua truc H6 Tay — Ba Vi, 1én dén dudng 32 va ngugc lai.

- Trén dudng 32, hudng dudng 3,5 dén duong vanh dai 4 va nguoc lai.

3.3.3. Cic yéu ciu vé té chirc vi bdo vé cdnh quan:

- Pbi véi khu vuc lang x6m cii cai tao theo hudng ting cuong hé théng ha ting
k¥ thuit, giao thong, céy xanh ha téng x4 hoi, gilt duge chu tric lang xom cii: mét dd
xdy dung thdp, nhiéu sin vudn, hinh thirc cong trinh kién trac truyén théng. Tao ra
nhitng ving dém gifta khu vue phat trién do thi mdéi cao tAng va khu lang xém cii tao
sir hai hoa chuyén déi din vé khong gian cling nhu giai quyét céc vAn & vé két cau ba
tang k¥ thuat.

- Cac cbng trinh ton gido tin ngudng, di tich lich str nhu dinh chiia, nha tho...
dugc tn tao, quan Iy vé hinh thirc kién tric, chidu cao khoang cach cong trinh xung
quanh di tich khéng lam anh hudng dén canh quan khu di tich theo Luét di san vin
hoa.

- Tao 4p c4c khong gian xanh: Khu cdng vién, vin hoéa giai tri két ndi V01 ném

- xanh phia Bic khu vue nghién ctu va ving dém cédnh quan doc dudng vanh dai 4. T
chirc cong vién db thi tai phia Nam truc H6 Tay ~ Ba Vi lién két v6i khu ném xanh.

© _ T4 chtrc céc khu nha & chét luong cao, theo huéng cao t;‘ing va mat dd xdy dung

thip, danh quy &4t tb chic khong gian cdy xanh va-céc khu nha & x4 hoi, nha & thu-
nhap thp, nha & phuc vu téi dinh cw, di dan giai phéng mat bing.

’ - Té chiic hé théng dau mbi giao thong: tuyén dudmg Hb Tay- Ba Vi, dudng 3.5,
duong 70, dudng vanh dai 4, tuyén dudng st vanh dai phia T4y va céc cong trinh ha
thng k¥ thuat khac: tram dién, cip nuée, khu xi Iy nude thai, bén bai tiép van...

3.3.4. Cdc vang, khu viec dic trung cén kiém sodt phdt trién va té chitc khéng
gian kién triic cdnh quan:

- Truc H6 Tay- Ba Vi va khong gian hai bén truc:

Dai khoéng gian nam gifta truc dudng 1a h¢ théng cong vién, cay xanh, mat nudc,
quang trudéng quy mo lon két hop véi cac cong trinh mang tinh nghé thuat nhu: thap
bidu tugng, twong dai, cac cdng trinh cong cdng thdp tdng. Hai bén truc dudng Hd
Tay- Ba Vi bd tri dai cdy xanh canh quan, tao khong gian ma, tdm nhin réng, gfm voi
td hop cac cong trinh cdng cong cao tang hién dai. Khu vuc nay s& dugc lap quy ché
quén ly riéng do cAp thdm quyén phé duyét.

3.3.5. Thiét ké do thi:
- B8 cuc quy hoach cbng trinh cin dugce nghién ctu trén ¢o s¢ phan tich vé cac

e

didu kién vi khi hau ciia khu dét thiét ké, phai lya chon dugc giai phap téi wu vé bb cuc

r

cong trinh dé€ han ché tic dong xau ctia huéng ning, huéng gi6 doi véi dicu kién vi khi

10



héu trong cdng trinh, han ché t6i da nhu ciu sir dung nang lugng cho muc dich ha
nhiét hodc sudi dm trong cong trinh. ‘
- Quy mb d4t cong trinh tudn tht quy dinh v& quy md da dugc xéc l4p trong quy
hoach tbng mit bing sir dung dit. Vi tri va quy md cu thé cac chuc nang s& duoc
nghién ciru trong giai doan sau, tuan thi Tiéu chuén, Quy chudn Xay dung Viét Nam.

- M4t d0 xay dung cong trinh t6i da, t6i thiéu phai dap ing theo theo quy dinh da
dirge xac 18p trong quy hoach tong mit bang st dung dat. Tuay tirng chire néng st dung
va vi trf cu thé mat d6 xay dung céng trinh tbi da, ti thidu phai tudn thi Tiéu chuln,
Quy chuin Xay dung Viét Nam.

- Tang cao cdng trinh t01 da, tbi thiéu phai dap ung theo theo quy dinh vé da
dugc x4c 1ap trong quy hoach téng mit bang su dung dat. Tuy timg chirc nang sir dung
va vi tri cu thé, ting cao cong trinh t6i da, t&i thiéu phai tuin thd Tiéu chuln, Quy
chuan Xay dung Viét Nam;

- Chiéu cao cbng trinh va chiéu cao céc ting nha, méai d6n, mai he phd, bic thém,
ban cong va cdc chi tlet kién trac (g9, chi, phao...), phai ddm bao hai hoa, dam bao
tinh théng nhit va méi tuong quan v& chiéu cao véi cac cong trinh 1an c4n cho tirng
khu chtrc nang va cho toan khu vuc; khuyen khich x8y dung céng trinh ¢6 chiéu cao
céc ting nha, mai don, mai hé phd, bac thém, ban céng va cic chi tiét kién tric (g0,
chi, phao...) bang nhau.

- Khoang lui cia céng trinh trén cdc dudng phé chinh va cac ngd phd chinh tudn
thi khoang Iui t&i thidu da dwoc quy dinh theo Ti€u chudn, Quy chuin Xay dung Viét
Nam, dam bao tinh théng nhit trén céc tuyén pho khuyén khich nghién ciru khoang
14i 160 hon nham tao khong gian quang truong d41 v&i cac ngd phd chinh.

- P6 vuron ra clia cac chi tiét kién tric nhu mai dén, mai he phd, bac thém, ban
cong va cac chi tlet kién tric (g0, chi, phao...) phai dam béo hai hoa, dam bao tinh
théng nhét va méi twong quan vé do vuon ra voi cac cong trinh lan cén cho timg khu
chirc nang va cho toan khu vuc; yéu ciu do vuon ra cia cdc chi tiét kién truc cdng
trinh bang nhau trén cung tuyén phé. :

- Hinh khéi, mau sic, anh sang, hinh thirc klen trac chd dao cda cac ¢bng trinh
kién trtc, hé thong cdy xanh, mit nuée, quing truong phai phi hop véi khéng gian
chung va tinh chét st dung cua cong trinh.

- Ty 18 dét trong céy xanh trong cac 16 dét khéng thip hon cac quy dinh d3 dugce
xac lap trong Ticu chufin, Quy chuin Xay dung Viét Nam, khuyén khich tao lép hé
thng ciy xanh 16n hon theo quy dinh va nghién cfiu x4y dung cdng trinh theo hudng
d6 thi xanh.

- Cong ra vio, bién hiéu quang céo phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng
nhit va méi trong quan vé& kich thude (chiéu cao, chidu rong), hinh thic kién trac véi
cac cong trinh 14n c4n cho ting khu chitc ndng va cho toan khu vuc; khuyén khich
nghién ciru xay dung dam bdo tinh théng nhit, d6ng nhét

- Pam béo giao théng dudng phé tai khu vire cong ra vao cong trinh thuvong mai,
dich vu va gido duc dao tao duoc an toan va thong sudt, l(hong bi tic nghen ¢O dién
tich tap két nguoi va xe trude cdng (con goi la vinh dau xe); cbng va phan hang rao
giap hai bén cong lni séu khoi ranh gidi 16 dat, tao thanh cho tap két cé chibu sau tdi
thiéu 4m, chidu ngang tbi thiéu bang 4 1in chiéu rong cta cdng.

3.4. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuit:

3.4.1. Quy hoach giao thong:
3.4.1.1. Giao thdng dbi ngoai:
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- Pudng sat qubc gia: Tuyén dudng st quc gia tir Vin Dién ndi véi ga Ha Bong;
ga Phu Dién di cac tinh phia Béc s& duoc thay bang tuyén dudng sit Vanh dai di doc
theo dudng Vanh dai 4. ' .

- Pudmg bd: Xéy dung mdéi dudng vanh dai cao tdc két ndi cac tuyén quéc 16 va
cao the hudng tam, ndi cac khu cong nghiép, khu dd thi 1ién k& Thu @6 Ha Noi. Vanh
dai 4 doan tuyén qua khu vuc nghién ctru ¢o quy mé 6 - 8 lan xe chay chinh, chiéu
rong 120 m. Chi tiét dugc xéc dinh theo Dy 4n riéng.

3.4.1.2. Giao thong d6 thi:
2) Dudng sét do thi:

- Tuyén duong sit d6 thi sb 3: Puge xiy dung trén cao doc theo duong 32. Giai
doan 1 tir Nhén dén Ga Ha Noi (dang trién khai x4y dung). Giai doan 2 xay dung ndi
tiép tir Nhén dén d6 thi vé tinh Son Téy.

- Tuyén dudng sat do thi sb6 7: Xay dung doc theo dudng Vanh dai 3.5. ,

- Tuyén dudng st d6 thi sb 8 X4y dung doc theo hanh lang cia truc dudng Ho
Tay — Ba Vi.

Pé pbd cla tuyén duodng st 36 8 va s6 5 du kién bd tri trong khu vuc hanh lang
xanh Vanh dai IV, phia Nam truc duong Hb Tay — Ba Vi véi dién tich khoang 28.5ha.
Cu thé s& dugc x4c dinh theo Dy n riéng. |

Doc cac tuyén dudng sit d6 thi du kién x4y dung céc nha ga, khoang cach trung
binh gitta cac ga khoang 800 - 1000m trong d6 c6 cac ga két ndi gifta tuyén dudng sit
d6 thi s6 3, s6 7 va s 8.

b) Céc tuyén dudng cép dé thi : .

- Xay dung Truc Hb Tay- Ba Vi: Mt cit ngang dién hinh réng 350m, voi 8 lan
xe chinh va dudng gom hai bén. Ngoai chuc nang giao théng, ddy con la truc khong
gian canh quan dd thi v6i cac cong trinh kién tric vin hoa, lich stt. Cu thé s& duoc xac
dinh theo du an riéng. : -

- Xay dung tuyén dudng vanh dai 3,5: La dudng truc chinh vanh dai dé thi, co6
mit cit ngang dién hinh rong 60m gbm 6 lan xe chinh, dudng gom d6 thi hai bén mdi
bén 2 lan xe. - L

- Xay dung duong 32: La tuyén duong truc chinh do thi hudéng tAm, c6 mit cit
_ ngang dién hinh rong 50m, 8 lan xe. o
- Xay dung tuyén dudng 70: La tuyén dudng truc chinh 46 thi, chiéu rong mat cat
ngang dién hinh 40 - 50m, quy md 6 - 8 lan xe. | :

- Xay dung cac tuyén duong lién khu vuc, mat cat ngang dién hinh rong 40m +
50m, quy md 6 lan xe. S

¢) Cac tuyén dudng chp khu vuc: ,

- X4y dung cac tuyén duong chinh khu vue: mat cit ngang dién hinh rong 30m,
quy md 4 lan xe.

- X4y dung cac tuyén dudng khu vyc: mat cét ngang dién hinh rong 17m + 24m,
quy md 2 dén 4 lan xe.

d) Cac nut giao thong:

- Céc nit giao thong khac mirc lién théng: Xay dung tai cic nut gitta dudng vanh
dai 4 v6i cac tuyén dudng truc chinh d6 thi; gitta c4c tuyén dudng truc chinh d6 thi va
dudng chinh d6 thi vai nhau. . :

~ Céc nut giao khac mire trire thong dang cau vurot hoic him chui: X4y dung tai
cac nut giao gitta dudng b va tuyén dudng sit qubc gia; gilta céc tuyén dudng truc
chinh 46 thi, chinh d6 thi v6i hé théng dudng lién khu vuc. Cho phép giao nhip gifta
cac tuyén dudng cAp khu vuc trd xubng vao hé théng dudng gom cia cac tuyén duong
chinh, truc chinh dé tht .
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- Cac niit giao con lai 4p dung hinh thirc nit giao bang

e) Tram ding d8 xe buyt: Cac tram xe buyt dwge bd tri trén cac tuyén dudmg cAp
d6 thi va cip khu vue, khoang cach cac tram khoang 300 + 500m va khong quéa 800m.

g) Giao thong tinh:

- Cic trung tdm vén tai da phuong thire: duoc bd tri tai khu vuc cic ga dudng sit
d6 thi, két néi cac tuyen dudng sit d6 thi voi mang luéi xe buyt; ¢é thé két hop véi cac
trung tdm thuong mai, dich vy, céng trinh cong cdng quy md 1én hodc b trf thanh khu
dit riéng.

- Tram trung chuyén xe buyt: dugc bé tri tai khu Vic co nhleu tuyén xe buyt (cac
nga giao nhau gitra cac tuyén ducrng cAp d6 thi), két ndi cac tuyén xe buyt; c6 thé két
hop véi cdc trung tim thuong mai, dich vy, cdng trinh cdng cdng hodc b tri thanh khu
d4t riéng.

- Cang ndi dia (ICD): Xay dung mot cang ndi dia tai géc phia Poéng Béc nut giao
gifta Vanh dai 4 véi Quédc 16 32, thay thé cho cang noi dia M¥ Dinh hién c6. Quy mé
cu thé theo Quy hoach chuyén nganh Giao théng van tai va Du an riéng.

- Cac bai db xe cong cong:

+ X4y dung bii dd xe cong cdng (ndm trong thanh phén dit don vi) phuc vy
khach vang lai va khu vyc lang x6m hién c6 (chi tiéu dién tich khodng 4% dht don vi &
hodc 2-5m2/ngudi) dam bao ban kinh phuc vu. Quy mé dién tich tuy theo qu¥ dit thuc
té duge xac dinh chinh xdc & giai doan 1ap quy hoach chi tiét. Khuyén khich xiy dung
bai d6 xe nhidu ting (ngam hoic ndi) dé tiét kidm quy dat.

+ Dbi vai cac khu chirc nang 46 thi x4y méi: Cén dam bao nhu ciu d8 xe cia bén
than cbng trinh cao tang va bé trf bai d6 xe tip trung danh cho khach ving lai.

+ Céc bdi dd xe cong cong: Xy dung céac bai ad xe két hop trong dat cay xanh
- (chi.tiéu khong vuot qué 20% tong dién tich khu dat). Ngoai ra can khai thac qu§ dat
trong cac nit giao khic cbt, gim cdu can dudong bd... lam bai dd xe trén nguyén tic
phai dam bao an toan giao théng duong bd.

k) Céac chi tiéu dat dugec :

- Dién tich dét giao thong cip khu vuc tré lén: 674 04 ha (22 6%)

Trong do:
+ Puong cap dé thi: : 379,93 ha (12,74%)

+Pudng cap khu vuc: 294, 11 ha (9.86%)
- M4t d6 mang ludi dudmg cip a6 thi: 2,27 km/km? :
- Mit 36 mang ludi dudng kbu vue: 6,54 km/km?.
- Dién tich bai dd xe va cong trinh phuc vu glao thong chinh: 38,83 ha (3- 4% dit
d(m vid).

3.4.2. Quy hoach chuiin bi ky thuit:

3.4.2.1. Quy hoach thoét nuéc mua:

- Hé théng thoat nude mua trong khu dét quy hoach 13 hé théng thoat nuéc hdn
hop, khu vire xdy dung méi st dung hé théng thoat nudc riéng tu chay, khu vyuc lang
x6m hién hitu st dung hé thong thoat nudc nira riéng.

- Pht hop véi tinh hinh hién trang khu vuce, thuén lo1 cho phén ky xay dung.

- Céc tuyén cbng thoat nuéc mua ngoai viéc dam bdo thoat nude mit cho khu
vue 1dp quy hoach con dam bao tiéu thoat nudc cho cac khu vuce lan cén.

- Phan chia luu vuc thoat nudc:

+ Luu vuc 2A bao g61n toan b phr?m dién tich phia Bic Quéc 16 32: Nuéde mua
duoc thoat ra hé théng muong quy hoach & phia Tay (gidp dudng Vanh dai 4), hd didu
hoa dién tich khoang 40ba trong phén khu d6 thi GS. Khi myc nu6c séng Nhué <
+5,50m, toan bd luu vire tiéu tw chay qua hé théng séng Pam, séng Pheo nim trong
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pham vi phén khu d6 thi GS dé thoat ra sﬁng‘Nhué; khi muc nudc séong Nhué >

+5,50m, luu vye s& dugce tiéu nude vao s6ng Hong thong qua tram bom Lién Trung:

cong suit 30m3/s :

+ Luu vuc 2B bao gém toan bd khu vuc phia Nam Quéc 16 32: khi myc mxdce
soéng Nhué < +5,50m, toan bd huru vuc tidu tu chay qua hé théng séng Cau Nga thoat
vao séng Nhué; khi muc nude song Nhué >+5,50m, fuu virc s& duge tiéu nudc vao
séng Day thong qua tram bom Yén Thai cong sut S4m3/s va tram bom Pao Nguyén
25m°/s va duge chia 1am 3 lvu virc nho: ’

Luu vuc 2B1: ndm phia Pong dudng Vanh dai 3,5 — dudmg quoc 1§ 70: Khu vuc
nay chu yéu tidu nudc ra sdng Nhué thdng qua cac tram bom doc séng Nhu¢ (tram
bom tiéu Hoe Thi, tram bom Cau Giat...)

Luu vuc 2B2: Nim phia Tay dudng vanh dai 3,5- tuyén dudng quy hoach 50m
(chay song song véi duong 3,5). Luu vie nay chu yéu thoat ra hé théng hod didu hoa
12ha nam gifta khu quy hoach va dau ndi voi kénh Pao Nguyén va song Cau Nga tiéu
tu chay ra sdng ra song Nhue. Khi muc nude sdong Nhué cao, bom cudng birc ra song
Day thong qua 2 tram bom Yén Thai cbng sut 54m>/s va tram bom BPdo Nguyén
cong suit 25m’/s. .

Luu vuce 2B3: Bao gom toan bd phia Tay dudng quy hoach 50m dén dudomg Vanh
dai 4. Khu vuc nay chu yéu thoat ra tuyén muong T4 chay doc dudng Vanh Dai 4 dé

thoat vé tu chay ra song Nhué va bom cudng vuc ra séng P4y qua tram bom Yén Thai.

- Cac hd diéu hoa thoat nude: Puge bé tri trong dat cay xanh thanh phé, khu &

don vi 0, trén nguyén tic tAn dung t6i da hé thdng mat nude va khu d4t triing hién co.

‘Téng dién tich mat nude cac hd diéu hoa chinh trong phén khu d6 thi S2 khoang

140 91ha, chiém khoang 4,73% dién tich dat xéy dung d6 thi, phin dién tich hé diéu

hoa con thiéu so véi chi tiéu 5% dién tich dat xay dung do thi dugc bu dhp bai hé

théng muong, hd, mit nude bb tri trong phén khu d6 thi GS, dong thoi s& tiép tuc b

sung trong cac quy hoach chi tiét ty 18 1/500 sau nay.

- Céng thoat nude st dung hé thdng cong tron va cbng hop BTCT. Péi voi cac

. khu vuc lang x6m, x8y dung cac tuyén ranh nép dan, bd tri doc theo céc-tuyén duong
thoén, x6m... sau d6 thoat ra cac tuyén cbng chinh trong khu vue,

+ Luu vuc 2A: x8y dumg cac tuyén céng kich thuéc D80Omm - D2000mm.
Ngoai ra con sit dung 1 s6 tuyén cbng ban kich thuée B x H=1,2m x 1,5m —3,0mx
3,0m.

+ Luu vuc 2B1: xdy dung cac tuyén cong tron kich thuée D8O0Omm - D1500mim

+ L vuc 2B2: Phén luu vuc ndy twong ddi 16n nén st dung cac tuyén cbng ban
kich thuéc BxH = 1,2m x 1,2m — 3,5m x 3,5m va cbng tron kich thuge D1500mm -
D2000mm. Ngoai ra cac tuyén cbng nhanh kich thuge D800mMm - D1250mm.

_ + Luu vuc 2B3: Do dién tich luu vuc tuong dbi 16m nén cac tuyén ¢bng stt dung
chit yéu 1a céc tuyén cbng ban kich thuée B x H=1,5m x 1,5m — 3,0m x 3,0m két hop
v&i cbng tron D2000mm. Ngoai ra cac tuyén ¢bng nhanh kich thuée D800mm -
D1500m. ' :

3.4.2.2. Quy hoach san nén:

- Cao do nén trung binh khoang 6,7m-7,5m, co ban bam sét cao dd cua cac khu
wire dan cu lang x6m hién hiru.

- Cao d6 tim dudng tai cac nga giao nhau dugc x4c dinh trén co s& cac cao 46 da
khéng ché; quy hoach mang luéi cdng thoat nuéc mua, dam bao do sau chén cbng.

_ Cao d6 nén céc 6 dat duoc thiét ké dam bao thoat nuée tu chay, phil hop véi
quy hoach sit dung d4t va phan luu thoat nuéc céc 6 dat.
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- Déi véi khu vuc da xdy dung, khu vuc lang x6m cii dugce san gat cuc by phu
hop véi quy hoach sir dung @4t va phan lru thoat nuéc.
- Di vai khu vue cdng vién cdy xanh, hd didu hoa thirc hién theo dy 4n riéng.

3.4.3. Quy hoach cip nuéc:

Ngudn nwoc: Ngudn cdp nude chinh cho phan khu S2 1 tir Nha méy nuéc mét
song Pa (Cong sudt hién tai 13 300.000 m’/ngay dem cong suit dén nam 2020 la
600.000 m*/ngay dém, dén nam 2030 1a 1.200.000 m /ngay dém); Nha may nudc mit
song Hong (Céng sudt dén nim 2020 1a 300.000 m *Ingay dém, dén nam 2030 13
450.000 m*/ngay dém).

Mang lwéi cip nuée:

- Xay dung cic tuyén éng truyén din @300mm - &1500mm trén co sd Quy
hoach chung x4y dung Thu d6 Ha N6i dugc duyét va dinh hudng quy hoach chuyén
nganh d& phe duyét, liy nguon {ir cdc nhd mdy nudc cia Thanh pho dé cép cho phan
khu S2 (céc tuyén bng truyén din s& duge xem xét diéu chinh bd sung va thue hién
theo quy hoach chuyén nganh da duoc chp thim quyen phé duyét).

- Xay dung mang lu6i dudng 6 ong phén ph01 @150mm - 2250mm duoc thiét ké
diu nbi voi mang ludi truyén dén bing mot sé diém dau thich hop va dugc phin chia
thanh nhiéu khu vuc nhd c6 mang phén phéi déc l4p chu trac theo dang mach vong.

Céip nwéc chira chay:

- Céc hong citu hoa duge diu ndi vao mang ludi cip nude co dudng kinh tir
3100 tré 1¢n thuén loi cho cong tac phong chay, chira chay. Khoang cich cdc hong
ctru hoa trén mang 1uéi duge bd tri theo quy dinh hién hanh. Vi tri cia cac hong ciru
hoéa s& dugc xdc dinh cu thé trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét va thiét ké mang
lrdi ciru hoa cua khu vyce dugce clp thdm quyén phé duyét.

- - Ngoai céc hong ciru hoa can bd tri thém cac hé ldy nude mat phuc vu ctu hoa
tai khu vue céc hd diéu hoa theo quy hoach dé ting cudng kha ning phuc vu phong
chay, chita chay cho khu vue.

3.4.4. Quy hoach mang luéi cdp dign va thong tin lién lac

a) Quy hoach cip dién

- Ngudn cdp: Khu vue duge cip nguon tlr tram bién 4p 110/22KV Phung, cdng
sut 2 x 63MVA; Tram 110/22KV Trdi, cong sudt 2 x 63MVA; Tram 110/22KV Kim
Chung, cbng sudt 2 x 40MVA; Tram 110/22kV An Thinh cdng suit 2 x 63MVA;

Tram 110/22KV Hoai Duc, cong sudt 2 X 63MVA.
' * - Mang ludi dién cao thé: Cac tuyen dién cao thé 220KV, 110KV hién cé tir tram
bién ap 220KV Ha Dong den tram bién ap 220KV, 110KV Chém dv kién do bo va
thay thé bang tuyen cap ngam 220KV, 110KV di doc theo tuyén duodng 3,5; Xay dung
chc tuyén cap ngam 220KV, 110KV cip nguon cho céc tram 110/22KV trén co sé
Quy hoach chung xy dung Tha d6 Ha Noi duge duyét.

- Mang trung thé: X4y dung cac tuyen cép trung thé 22KV trén co s¢ quy hoach
chung da dugc phé duyét theo cac tuyen dudng quy hoach tir cip khu vuc tré 1én cip
ngudn cho cac tram 22/0,4KV dugc thiét ké theo mang vong vin hanh hé va duge tinh
toan vdi cbng suét cuc dai cho phép. Diy cap 22KV dung day cap ngam dam bao tiéu
chudn quy pham va b tri di trong hio cap hodc tuy nen ky thuét, chidu dai t&i da cia
mét tuyén cap 22KV khéng qua 8km, khoang cach gitta cac tuyén c¢ap nhénh khong
qua 500 - 600m dam bao két nbi v6i cac tram ha thé 22/0, 4KV trong cac khu quy
hoach.

- Tram bién ap 22/0,4kV:

+ Cai tao nang cAp cdc tram bién ap hién c6 dang sir dung céc cdp dién 4p
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6/0,4KV, 10/0,4KV va 35/0,4KV chuyén déi thanh tram 22/0,4KV dam bao pht hop .
v6i nhu cAu phu tai va quy hoach sir dung dht.

+ Vi tri, s6 lugng va cdng sut céc tram bién ap trong cic & dét s& duge xéc dinh
cu thé trong db 4n quy hoach chi tiét hodc theo du 4n cép dién cho tirng khu vure duge
chp thdm guyén phé duyét. Ban kinh phuc vu clia cac tram 22/0,4KV khong quéa 300m.

+ Pbi véi cac khu vuc dd c6 quy hoach chi tiét hodc cic dy én dau tr xay dung
hé théng cap dién s& duoc thuc hién theo céc quyét dinh cia cp thim quyén phe
duyét.

- Mang ha thé 0,4KV chiéu sang dén dudng: Hé théng chiéu sang dén dudng dugc
cép nguE”Jn tlr cac tram bién ap cong cong, di ngém. Cu thé s& duge xéac dinh theo dy an
cép dién cho timg khu vue dwoc cip thim quyén phé duyét.

b) Quy hoach mang ludi théng tin lién lac: :

- Nguén chp: Khu vuc duge chp ngudn tir cac tram v¢ tinh kbu vue trén co sO
Quy hoach chung x&y dung Tha d6 Ha Noi da dugce duyét va duge xay dung o cac khu
dét cong cong gin dudmng giao thong 16n va ¢ trung tdm vang phuc vu.

- Céac tong dai vé tinh lién két voi thng dai didu khién bing céc tuyén céap truc
xiy dung doc theo mét s& tuyén dudng quy hoach.

- X4y dung cac tuyén cap tir Téng dai vé tinh dén céac ta cap thué bao (vi tri, sb
luong va dung luong cdc tu cép trong cic 6 dat s& duge xac dinh theo du an cap dién
cho timg khu vire duoc cép thdm quyén phé duyét).

3.4.5. Thodt nuwéc thdi, qudn lﬁ‘chifi thdi rin va nghia trang:
a) Thoat nudc thai: '

- Téng tuu lugng nude thai cua khu quy hoach khoang 104.069 m’/ng.d.

- Céc chi tidu tinh toan nhu cAu thoat nuéc thai ly bang chitiéu chp nuéc.

- Nguyén thc thu gom, xit 1y nude thai:

+ Pam bao thu gom hét cac loai nwéc thai dd thi.

+ Pé&i voi khu vue dan cu lang x6m hién ¢o sit dung hé théng thoat nude nira
Tiéng, tai vi tri din ndi tuyén cong bao véi tuyén thoat nuéce thai s€ xdy dung cdc ga
tach nudc thai. ' : _

+ Pbi v6i khu vuc xdy dung moi st dung hé théng cbng riéng hoan toan voi
thodt nudc mua. : :

+ Nude thai ctia khu céng nghiép, bénh vién, lang nghé san xuit... dugc xir ly
bf’mg tram xu 1y nudce thai cuc bd riéng cta khu ddm bao diéu kién vé sinh mdi trudong -
truéc khi xa vao mang luéi thoat nuGe thai chung cia khu vue.

+ Cac nha may xu ly nude thai, tram bom chuyén béc can sir dung cong nghé
fién tién, hién dai, it anh huong dén moi truong, dam bio sur dung dht tiét kiém, hidu
qua dam bao khoang cach ly vé sinh mdi truding theo quy dinh.

- Khu quy hoach dugc phén chia thanh 04 hru vuc thoat nudce chinh cu thé nhu
sau:

+ Luu vuc phia Béc khu quy hoach (phia Bic Québc 16 32): nude thai duge thoat

vé tram xu 1y Tan Hoi (nim phia Béc ngoai pham vi 1ap quy hoach).
' + Luu vire duge gi¢i han bdi phia Nam Quéc 1 32, phia Bic truc Hb Tay-Ba Vi
va phia Téy dudng Vanh dai 3,5: mréc thai duge thodt v& tram xu ly Pirc Thuong
(nim phia T4y trong pham vi 18p quy hoach).

+ Luu vuc phia Nam khu quy hoach (phia Nam truc Hb Tay-Ba Vi ): nudc thai
dugc thoét vé tram xr 1y Lai Yén (ndm phia Nam ngoai pham vi 1dp quy hoach).

+ Liu vuc duoce gioi han boi phia Bic truc Hb Tay-Ba Vi va phia Déng duong
Vanh dai 3,5: nu6c thai duoc thoét vé tram xu ly TAy Song Nhué (ndm phia Déng
ngodi pham vi 14p quy hoach}.

16



- Céng suit xac dinh theo Quy hoach chung xdy dung Thu 46 dugc duyét cia
Nha may xir Iy nudc thai Tan Hoi cong sudt dir kién khoang 26.500 - 50. 000m*/ngd,
dién tich khodng Sha, x4y dung trong khu vuc ném xanh thudc xa Tén H6i. Nha may
xir Iy nudc thai Puc Thuong cong sudt du kién Kkhoang 30. 300m’/ng.d, dién tich
khoang 3ha, xay dyng trong khu vuce ¢y xanh hé diéu hoa thude xa Dirc Thuong. Nha
méy xir ly nudc thai Lai Yén cong suét khoang 44. 400m*/ng.d, dién tich khoang 4,5ha,
xdy dung trong khu vye cdy xanh hé diéu hoa thude x4 Lai Yén. Nha may xu ly nudce
thai Tdy Song Nhué cong sut khodng 65. 0001n3/ng d, dién tich khoang 6,0ha.

- X4y dung mang cong thoat nuée thai kich thuée D300mm + D1000mm, Bx H
= (0,4 x 0,6)m va cac tram bom chuyén bic dé dan nudc thai v& cic tram xir ly Tan
Hé1, birc Thuong, Lai Yén va Tay Song Nhué.

- Cong suat, quy md cic tram xir ly, tram bom chuyen béc nudc thai s& duge xac
dinh cu thé theo Quy hoach thodt nuéc Thit 6 Ha N6i dén nim 2030 tAm nhin dén
nim 2050 duoc duyét va theo du 4n riéng.

b) Quan Iy chét thai rin, vé sinh méi trudng:

- Réc thai sinh hoat: duoc tién hanh phén loai rac ngay tir ngudn thai, rac thai
théng thudng tlr cdc ngudn thai khac nhau duge phin loai theo hai nhém chinh: nhém
céc chét c6 thé thu hdi tai sir dung, tai ché va nhom cac chét phai xi 1y chén 14p hodc
tiéu huy theo quy dinh cua phap luat.

- Réc thai nguy hai: Rac thai nguy hai cia bénh vién, khu cong nghiép, lang
ngheé. .. phai dugc thu gom, xir y riéng voi rac thai sinh hoat.

- B6 tri tram trung chuyén rac thai, quy mé khoang 3000m2-5000m?2 tai dai dét
cdy xanh phia Dong duong vanh dai 4.

¢) Nha vé sinh cOng cong:

- Trén cac truc phé chinh, céc khu thuong mai, khu cong vién, cic bén xe va cac
noi céng cong khac... phai bb tri nha vé sinh cong cong, dam bao khéng gy 6 nhiém
mdi truong va m¥ quan do thi.

d)Nghla trang, nha tang 1&:

- Nhu cdu an tang mdi cia nhéan dén trong Khu vuc quy hoach dugce dép dng ta1
. c4c nghia trang t4p trung cua Thanh phd.

Céc nghia trang hién c6 nim trong khu vyc quy hoach 1a dat cay xanh phal dung
hung tang, cii tang tir noi khac dén, c6 ke hoach déng clra, trdng cdy xanh, cai tao
thanh nghia trang cong vién.

" Céc nghia trang khong phil hop véi quy hoach sir dung dét cin dimg hung tang,
cai.tang tir noi khac dén. Khi trién khai cac du 4n du tu xay dung phuc vy muc tiéu-
phat trién @6 thi can di chuyén v& céc nghia trang tip trung cia Thanh phd.

- B tri nha tang 1€ d6 thi Hoai Dic, quy m6 khoang 1,0 ha tai dai dét cdy xanh
phia Pong dudng vanh dai 4.

3.4.6. Pdnh gid tdc dong méi trueong chién legc:
- Phaét trién d6 thi phai tuin thii quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh -
clia nha nuée va thanh phd v& bao vé moéi truong.
- Phai ¢6 bién phap phong ngira, giam thiéu 6 nhiém méi trudng trong qua trinh
thi cong x4y dung.
- Néng cao nhén thirc ngudi din trong viée khai thac sir dung céc hoat dong do
thi theo hudng van minh hién dai.
* Vi, quy mé cong sudt cde cong trinh ddu méi ha tang ky thudt € durge xem
x6t cu thé va cé diéu chinh phit hop trong giai doan 1dp quy hoach chi tiét, dyr dn ddu
twe xdy dung dwoc cdp tham quyén phé duyét.

17



3.4.7. Quy hoach khong gian xdy dung ngim do thi:

- Doc theo c4c truc dudng giao thong bb tri Tuynel, hao k§ thuét chira hé théng
chp nuée phan phéi, hé théng cap dién, thong tin Tién lac va hé théng thoat nudc ban,
dudng ong cap nudée.

- Khéng gian ngim cong cong duge xac dinh du6i phén d4t co chirc nang su
dung dét cong cong thanh phé va khu 0.

¥ _ Chirc nang st dung khong gian ngam cbng cfng bao gbm cac chic ning:
thuong mai, dich vu cip thanh phd va khu &; hé théng ha tang k¥ thudt, béi dd xe
(khéng xdy dung van phong giao dich, khéch san, nha nghi...) i

- Pbi v6i khong gian cdng cdng ngam thudc cac khu vuc da va dang trién khai
déu tu xay dung, tiép tuc thue hién theo du an d3 dugce phé duyét.

_ Pbi véi dit &, chi nghién ctru xdy dung khong gian ngim dudi cac khu vuc xay
dung nha & cao tang va chi dugc sir dung d& bii d5 xe ngAm va hé théng ha tang k¥
thuét can thiét.

- Pbi v6i bai dd xe: khuyén khich xdy dung bai 45 xe ngam thude dét cay xanh
thanh phd, khu & va don vi & nhim tiét kigm dAt, trén mat dat t chirc thanh céc khong
gian cdy xanh phuc vu muc dich chung cho khu vuc.

- Dbi vai dét cong cong khéc va co quan, van phong, khuyén khich xdy dung chd
a5 xe nghm nhim tiét kiém dat. y

- Déu ndi ky thuat, déu ndi khong gian ngém phai dam bio ddng bd, theo hé théng.

_ Tuan thu cac tiéu chudn, quy pham v& dAu nbi k¥ thudt, d4u n6i khong gian ngam.

- Khong gian ngam cong cong phai dugce két ndi vai khong gian cong cing ndi,
hé théng giao théng, dudng di bd & cac khu vue hop 1y.

3.5. Phan ky dau tw, xdc dinh danh myc cac dy 4n wu tién diu tu:
3.5.1. Quy hoach tong mit bang si dung dit dot diu: _ e
Phan khu d8 thi S2 nim trong khu vuc phat trién dot ddu cta Thanh phd, dbng
thoi c6 truc HO6 Tay — Ba Vi 1a truc cong cong vin hoa mang tim ¢& qubc gia trong
khu vuc nghién ct, 1 dong luc thic day phat trién d6 thi. Do vy, kién nghi phan 160
quy¥ ¢4t thudc phan khu do thi s€ nam trong quy hoach xdy dung dot dAu. Mot phén
dugce phat trién & giai doan sau, bao gbm: khu vire nim gitta tuyén dudng vanh dai 4
va dudng 1ién khu vuc hudng Bic Nam sat vanh dai 4, doan phia Nam va phia Bic
truc Ho6 T4y — Ba Vi va céc ¢co s¢ cOng nghiép, kho tang, nha may, xi nghiép, tru s& co
quan khéng phl hop v6i quy hoach phén khu nay, din timg budc chuyén d6i chire
ning cho phu hop.
Céc ndi dung st dung dét ctia quy hoach xdy dung dot dau tuan tha cic yéu céu
nhu d3 xac dinh dbi vai quy hoach dai han.
3.5.2. Quy mé dan sb duw kién:
- Quy mé dén 56 ti da xac 1ap theo phan khu do thi khoang: 3 11.500 ngudi.
Trong do: _ _
+ Quy md dén sb du bdo trong giai doan dén nim 2030: khoang 250.000 ngudi.
+ Dan sb du bao phat trién tiép tir nam 2030 dén nim 2050 (tbi da): khoang
© 61.500 nguoi. |
- Phan bd din sé dbi véi cac & quy hoach trong quy hoach dot dau nhu da xéc
1ap d6i véi quy hoach st dung d4t dai han.
3.5.3. Cdc chwong trinh phdt trién:
- Cai tao cac khu nha & cii, cac khu vuc dan cu lang x6m hién c6; Phat trién cac
khu d6 thi méi.
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- Phat trién dich vu tai trung tAm cac don vi ¢, cac khu vuc dan cu lang x6m
hién c6. Xy dung trung tdm thuong mai dich vu tai trung tdm cac khu &. Xay dung
truc trung tAm thuong mai, tai chinh trén truc dudng 32 va phla Nam truc Hb T4y Ba
Vi. Céc trung tdm nay dugc két ndi véi nhau bing khéng gian ngim.

- Hinh thanh mét trung tdm lén v& van héa, lich sir, v6i hé théng bio ting, céc
cong trinh nghé thuat va gidi tri doc theo tryc H6 Ty ~ Ba Vi, doan tir vanh dai 3,5
dén vanh dai 4.

- Cai tao chinh trang, ning cap va xdy dung moi cac truong THPT tai trung tdm
cac Khu &. Xy dung va cai tao dong bd cac cum trudng tleu hoc, THCS tai trung tdm
céac don vi 0. Phat trién dong b hé thdng nha tré, truong méim non trong timg nhém nha
&, dam bao quy mo, chét luong va ban kinh phuc vu.

- Trién khai cai tao va dung méi céc cdng trinh phuc vu van héa cAp d6 thi; céc

¢cong vién ciy xanh, vudn hoa; cdy xanh thé duc thé thao; hé théng nha vian héa cip

khu & va don vi &.

- Xay mo1 hé théng cham soc stre khoe cho ngudi dén tai trung tdm cia phéin khu
S2 (giita dudng 32 va truc Hb Tay Ba Vi) va tai trung (dm cua cac khu &. Cai tao chinh.
trang, ning cap va xay mdi h¢ thong trung tAm y té ctia timg khu vuc dan cu lang x6m
hién c6 gin lién véi hé thong y té trong timg don vi &.

- Timg budc chuyen dbi chirc néng sir dung dit cong nghiép sang d4t cong cdng,

' dlCh vu hdn hop véi mot s6 dién tich dét cong nghiép hién c6 hodc da dau tir x4y dung
-ha tang k¥ thuat.

3.5.4. Cdc du dn phit trién hé théng ha ting kj thudt khung:
a) Giao thong:
+ Pudng vanh dai 4
+ Truc H6 Tay- Ba Vi;
+ Pudng vanh dai 3,5; -
+ Tuyen dudng lién khu vire 40m di qua giita khu vuc nghién cin;
.+ Céc tuyén dudmng gidi han phat trién do thi phia Béc va phia Nam khu vuc

'. ngh1cn ciru, hinh thanh tuyen dudng vanh quanh phan khu d6 th1

b) Cdc du dn ha tang ky thudt khdc
Uu ti€n dau tu xay dung dong bo hé théng ha ting ky thuat vé san nén - thoat mrée

. mua, cAp nurde, cdp dién — thong tin lién lac, thoat nude thai — VSMT gan 1ién v6i cac dur

&n du tu xdy dung dot dau Ting bude xay dung ddng bo hé théng ha ting k§ thut cho
toan phan khu d6 thi S2 ghn két voi hé thdng ha tAng k¥ thuit chung clia toan db thi.

3.6. Quy dinh quan ly:

- Giao S& Quy hoach-Kién tric xac nhén, ban hanh Quy dinh quén 1y theo d6
4an Quy hoach phan khu dd thi 82, ty 1& 1/5000” theo hd so quy hoach ndy.

Piéu 2.

- 56 Quy hoach-Kién triic va Vién Quy hoach Xay dung Ha N¢i chiu trach
nhiém vé sb liéu trinh duyet ctia dd an Quy hoach phén khu d6 thi S2.

- S& Quy hoach- Kién trie: chiu trach nhiém kiém tra, ky x4c nhén hd so, ban
v& db an va Quy dinh quén ly theo dd an quy hoach phén khu dé thi S2, ty 1€ 1/5.000
theo ding quy dinh, phit hop v6i ndi dung Quyét dinh nay; Luu trit hd so dd an theo
quy dinh; chu tri phéi hop véi UBND céc huyén: Tir Liém, Hoai Ptc, Dan Phuong va
Vién Quy hoach X4y dung Ha Noi td chite cdng b cong khai ¢b an quy hoach phén
khu S2 ty 1& 1/5.000 dugc duyét d& cho cac td chire, co quan vi nhan dén biét, thuc
hién.
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- Chu tich UBND céc huyén: Hoai Ptre, Tir Liém va Dan Phuong ¢6 trach -,
nhiém kiém tra, giam séat xay dung theo quy hoach, xit Iy cac trudng hop xay dung sai

quy hoach theo tham quyén va qui dinh cua phép luét.

.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu e thi hanh Kké tir ngay ky.

* Chanh Van phong UBND Thanh phé, Giam déc cac S&: Quy hoach - Kién tric,
K& hoach va Du tu, Giao thong Vén tai, Xay dung, Tai nguyén va Méi trutmg, Tai
chinh, Khoa hoc cong ngh¢, Van hoéa Thé thao va Du lich, Nong nghiép va Phat trién
néng thén, Cong an Thanh phé, Phong chéy chifa chay, B6 Tu 1énh quén khu Thi d6;
© Vién trudng Vién Quy hoach Xéay dung Ha Nbi; Chu tich UBND cac huyén Hoai birc,
Tir Liém va Pan Phuong; Chi tich UBND Thi trAn Tram Troi, Chu tich UBND céc
«i: Pirc Throng, Minh Khai, Duong Liéu, Cat Qué, Yén S, Déc S6, Tien Yeén, Lai
Yén, Son Déng, Pirc Giang, Kim Chung, Di Trach, Van Canh, Song Phuong, Tay
- Twu, Minh Khai, Xuvén Phuong, Tan Lap va Tén Hoi; Giam dbe, thu trudng cac S0,

Nganh, cac 3 chirc vA ca nhéan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

: o TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: . - CHUTICH{ -
- Nhu diéu 3; g~ '
- Cac Bé: X4y dung, Giao théng- Vén tai, Ké
hoach va Piu tur, Tai nguyén va Méi truong,
: Céng An, Qudc Phong, Nong nghiép va
. PINT, Y té, Céng thuong;
-TT TU, TT HEDNDTP;
- Chu tich va cac PCT UBND TP;
-_V/PUB: cac PCVP; Cac phong TH, TNMT,
QXG; '

. 580.{‘2;'- Fuu VT ( 65 ban), QI—I}HW
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