SAO Y;Vian phong UBND tinh Ba Ria - Viing Tau

_ UY BANNHANDAN CONG HOA XA HOUCHURGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Sé: 2416% /QP-UBND Ba Ria — Viing Tau, ngay 0% thang G nam 2022
QUYET PINH

Phé duyét do 4n Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000
Khu Bic Phuéc Thing, Phuwong 12, thanh phd Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;
) Can cur Luc_it‘ swra doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phu va Luat
16 chirc chinh quyén dia phwong so 22/11/2019;
Can cir Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/0H12 ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu ciia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy hoach
ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Kién tric s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

Cén cir Ludt s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira doi, bé sung mét sé diéu cia
Luat Xay dung;

Ciin cir Nghi dinh s6 37/2010/NDP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé idp, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sira doi, b6
sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh,

phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mft sé ngi dung vé quy hoach xdy dung;

_ Can cir Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 quy dinh chi tiét mét so
diéu cua Luat Kién truc;

Cén cir Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé quan Iy
khong gian xdy dung ngam do thi;

_ Can cu Thong tr $6-06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia B Xéy dung hudng
dan vé noi dung thiet ke do thi;

Can cir Thong tu 56 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé viéc sira doi, bé sung
mot so diéu cua Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bé Xay dung huong
dan vé néi dung thiét ke do thi;

Cén cit Thong tr s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 quy dinh vé ho so-cia
nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung
khu chirc nang dac thu;

Can cir Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bo Xay dung vé viéc
ban hanh Quy chuan ky thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD;

Can cu Quyet dinh sé 586/0P-TTg ngay 17/5/2019 cia Thi mong Chinh phil vé
viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung thanh phoé Viing Tau dén nam 2035;
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Cén cir Quyét dinh s6 2367/0D-UBND ngay 17/8/2020 cua UBND tinh vé viéc
phe duyét Quy dinh quan ly kém theo dé an Diéu chinh quy hoach chung thanh phé
Viing Tau dén nam 2035;

Cén cir Quyét dinh s6 2723/QB-UBND ngay 06/10/2016 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu Béc Phuée Thang; thanh pho
Viing Tau,

Can cir Quyét dinh sé 2776/0P-UBND ngay 18/10/2019 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét dieu chinh mét phén néi dung tai Piéu 1 ciia Quyét dinh sé 2723/0P-UBND
ngay 6/10/2016 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1é
1/2000 Khu Bdc Phuée Thang, thanh phé Viing Tau;

Can cir Quyét dinh s6 1094/OD-UBND ngay 23/04/2021 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh mét phan néi dung Quyét dinh sé 2723/0P-UBND ngay 6/10/2016
ciia UBND tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty lé 1/2000 Khu Bdc
Phuéde Thang, thanh phé Viing Tau;

Can cir Quyét dinh s6 3941/0P-UBND ngay 15/11/2021 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh mét s6 ndi dung Quyét dinh sé 2723/QB-UBND ngay 06/10/2016
va Quyét dinh sé6 1094/0B-UBND ngay 23/04/2021 ctia UBND tinh vé viée phé duyét
Nhiém v va diéu chinh Nhiém vu Quy hoach phan khu ty I¢é 1/2000 Khu Bdc Phude
Théng, thanh phé Viing Tau;

Theo dé nght cua UBND thanh phd Viing Tau tai To trinh sé 5586/TTr-UBND
ngay 23/6/2022 va Bao cdo tham dinh sé6 83/BC-SXD ngay 19/7/2022 ciia S¢ Xay dung

vé viéc tham dinh d@6 dn Quy hoach phén khu tp 16 1/2000 Khu Bdc Phuéc Thang,
Phuong 12, thanh phé Viing Tau,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét dd an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu Bic Phudc
Thang, Phuong 12, thanh phd Viing Tau véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gi6i, quy mé dién tich, quy mé déan s0:

a) Khu vuc 14p quy hoach thudc dia phan Phudng 12, thinh phd Viing Tau; 6
pham vi, ranh gidi cu thé nhu sau:

Phia Bic giap: Song Co May;

Phia Nam gidp: Song Cay Khé va duong ven bién;
Phia Déng giap: Song Cira Lap va huyén Long Pién;
Phia Ty giap: Song Dinh va duong Phuéc Thang,
b) Quy moé dién tich: Khoang 2.322,15haha.

¢) Quy mé dan sb: Khoang 35.000 ngudi (bao gdm ca dan sé quy ddi khoang
3.500 nguoi).
2. Tinh chit quy hoach: La khu d6 thi phat trién hdn hop bao gom Khu vuc d6

thi hién hitu, d6 thi sinh thai hién dai két hop du lich; La khu vuc bao ton canh quan
sinh thai ngap man; La khu vuc t4 chirc khong gian kién tric canh quan va khong gian
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m¢ dic trung phia Bic cua thanh phd Viing Tau; b tri cac trung tAm du lich sinh théi,
trung tam thuong mai, dich vu, vui choi giai tri.

3. Quy hoach sir dung dit:
3.1. D4t dan dung: Tong dién tich 514,09ha, trong do:
a) Céc khu chirc ning thudc cac don vi & (tong dién tich: 460,41ha), gdom:

- Cac khu chirc nang xdy dung nha & (khu &, nhém nha ©): Téng dién tich
279,73ha, gom:

+ Pét nhém nha & hién hitu én dinh (cai tao, chinh trang): Dién tich 8,76ha.
+ Cac nhém nha & xy méi: Tong dién tich 240,37ha.

+ Céac khu & két hop thuong mai dich vu (30% dit &, con lai 1a cac dich vu
khac): Dién tich 30,61ha.

- Khu chitc nang dich vu do thi cép don vi &: Dién tich 27,23ha; gém:
+ Khu chire ning gido duc: Tong dién tich 12,22ha.

+ Khu chirc ning y té (tram y t&): Dién tich 1,08ha.

+ Khu churc nang thwong mai dich vu: Dién tich 8,28ha.

+ Khu chtrc ning trung tdm vin hoa - thé thao: Dién tich 3,48ha.

+ Khu chire nang cong cong khac: Dién tich 2,17ha.

- Khu chirc niing ciy xanh str dung cong cong (vudn hoa, sin choi, thé duc thé
thao): Tong dién tich 22 91ha.

- Mang lu6i dudng giao thong, HTKT: Téng dién tich 130,54ha, gom:

+ Céc bii xe trong don vi ¢: Téng dién tich 7,05ha.

+ Bai rac: Dién tich 1,29ha.

+ Céc tram ha ting k¥ thuat: Téng dién tich 3,50ha.

+ Tram xur ly nudc thai: Dién tich 8,07ha.

+ Tram phong chay chira chdy: Dién tich 0,20ha.

+ DAt ha'tﬁng du trtr phat trién trong khu sinh thai ngap man: Dién tich 4,32ha.
+ Mang luéi duong giao thong cép phan khu vuc: Téng dién tich 106,1 1ha.

b) Cac khu chirc ning ngoai don vi & nim dan xen trong ranh don vi 6: tong
dién tich 53,68ha, gom:

- Khu chiic ning dich vu cdp do thi: tdng dién tich 40,70ha, gom:

+ Khu chirc ning gido duc (truong trung hoc pho thong): Dién tich 11,23ha;
+ Khu thuong mai dich vu cép do thi: Dién tich 6,42ha;

+ Khu cdng trinh c6ng cong cap d6 thi: Dién tich 23,05ha.

- Khu cAy xanh cong vién — TDTT cip db thi: Dién tich 12,98ha.

3.2. DAt ngoai dan dung: Téng dién tich 168,88ha, gdm:
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- Khu cong trinh ton gido, tin ngudng: Dién tich 0,36ha;

- Khu an ninh qudc phong: Dién tich 6,51ha;

- Khu trung tdm nghién ctru — dao tao: Dién tich 16,15ha;

- Khu ciy xanh khac: Tong dién tich 59,87ha, gom:
+ Cay xanh cach ly: Dién tich 29,48ha;

+ Céy xanh canh quan cap d6 thi: Dién tich 30,39ha;

- Khu bén xe cép db thi: Téng dién tich 5,06ha;
- Pudng giao thong lién khu vue: Tong dién tich 80,94ha.
3.3. Pét khéc: Téng dién tich 1.639,18ha, gém:
- Mét nudc song, rach, kénh: Téng dién tich 568,15ha;
- Khu sinh thai ngdp man: Téng dién tich 1.071,03 ha.

3.4. Co cu sir dung dat toan khu vire (theo Bang ty 1é cac loai dét):

ﬂ_ prgN (1Y LSO IXHE | DAN | ci Tiky
TT LOAI PAT TiCH 3 SO |PONVIG
i) | TOBN | DONVE| oo (eingaoi)
KHU (%)| O (%)
A | DAT DAN DUNG 514,09 | 22,14% 35.000 146,88
I |PATPON VIO 460,41 | 19,83% | 100,00% | 35.000 131,55
1 |PAT NHOM NHA O 279,73 | 12,05% | 60,76% | 35.000 79,92
, - Pat nhém nha & hién hiru 6n ,
L1 i (ciii tao, chinh trang) 8,76 | 038%| 1,90% 790 111,79
1.2 | Dat cac nhém nha & xdy moi 240,37 | 10,35% | 52,21% | 24.760 97,08
+ P4t nhém nha & xay méi 169,00 |  7,28% | 36,71% | 17.510 96,52
Khu Phuée Co 91,76 | 3,95% | 19,93% | 11.200 81,94
Khu Phuéc Thing 7724 | 333%| 16,78% | 6.310 123,58
+ Pt nhom nha & sinh thai matdo thdp | 62,65| 2,70% | 13,61% | 2.450 25592
+ DAt chung cu 872| 038%| 1,89% | 4.800 18,16
e Pit & két hop TMDV (30% &, con
| lai 1a dich vu khac) 30,61 1,32% |  6,65% | 9.450 53,41
2 | PAT CONG TRINH CONG CONG 2723 | 1,i7% | 591% 7,78
2.1 | - Pit gido duc 1222 |  0,53% | 2,65% 3,49
+ Pit trudng mam non (xay moi) 3,101 0,13%| 0,67%
+ Dit truong lién cap 1 va 2 912 039% | 1,98%
2.2 | - it tram y & (xiy m&i) 1,08 | 0,05% | 0,24%
2.3 | - Bét thwong mai dich vu (xdy méi) 828 | 036%| 1,80%
2.4 | - Dt trung tim VH-TT(xdy m&i) 348 0,15%| 0,76%
2.5 | - Dét cong cong khéc (xdy méi) 2,17 009%| 0,47%
PAT CAY XANH CONG CONG
3 (vudn hoa, san choi; khong ké dét 22,91 0,99% 4,98% 6,55

cdy xanh cong cong trong nhom &
va trong khu dat hon hop)
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- Pit cdy xanh don vi & 2291 099% | 4,98%
4 | PAT GIAO THONG, HTKT 130,54 | 5,62% | 28,35%
4.1 | - Pat ha tang k¥ thuit 2443 | 1,05%| 531%
- Dat dudng giao théng cip phan
42 | 14 o 106,11 |  4,57% | 23,05%
Il | BPAT NGOAIDPON VI O 53,68 | 2,31%
1 |- Dit cong trinh cong cong cap do thi 40,69 1,75%
+ Pit truong THPT (xay méi) 11,23 0,48%
+ Pit thuong mai dich vu cip do thi 6,42 | 0,28%

+Dit cong trinh cong cong cap do thi| 23,05  0,99%

2 | - Pit cAy xanh- TDTT cap d6 thi 12,98 |  0,56%
B | PAT NGOAI DAN DUNG 168,88 | 7,27%
1 | - Détdi tich, ton gido 0,36 | 0,02%
2 | - Pt an ninh quéc phong 6,51 0,28%
3 | - it trung tAm nghién ciru, dao tao 16,15 0,70%
4 | - Dat ciy xanh khac 59,87 2,58%
+ Pt cAy xanh canh quan cip d6 thi 30,39 1,31%
+ PAit cay xanh cach ly 29,48 1,27%
5 | - Pat duong giao thong liénkhu vuc | 86,06  3,70%
+ Pét bén xe cip db thi 506 022%
+ Dét duong giao thong lién khuvue| 80,94 | 3,49%
C | PAT KHAC 1.639,18 | 70,59%
1 | - Dat mat nude song, kénh, rach 568,15 | 24,47%
2 | - Dét sinh thai ngdp min 1.071,03 | 46,12%
TONG CONG | 2.322,15 | 100,00% 35.000

Téng déin s c6 dinh | 31.500

Tong dén sé quy ddi (tinh vao dit hén hop) | 3.500

4. Pinh huéng phat trién khong gian:
a) Quy hoach duoc dinh huéng phat trién véi chirc ning riéng biét nhu sau:
- Khu vuc phét trién dan cu: Gdém 03 khu vuc chinh:

+ Khu Phuée Co (phia Bic): Doc Quéc 16 51 (duong Vo Nguyén Gidp) xiy
dung méi cac khu & hién dai v6i da dang céc loai hinh nha & nhu nha & lién ké, biét
thu, chung cu, nha ¢ tai dinh cu; td chirc hé théng cong trinh cong céng va cong vién
cay xanh két hgp canh quan sinh thai ngdp mén phuc vunhu ciu st dung, giai tri, nghi
ngoi cua dan cu.

+ Khu Phuéc Thing (phia Nam): Cai tao, chinh trang cac khu dan cu & hién
hiru. Phat trién nha & két hop thuong mai dich vu v&i cic chung cur két hop vin phong,
thwong mai cao tang tai nut giao thong Eo Ong Tir; ddng thoi xay dung céc khu & mdi,
td chirc cdc cum cong trinh cong cong, cdng vién ciy xanh tai trung tim khu vuc tao
nén khu & van minh, hién dai.

+ Khu trung tim Béc Phudc Théng va khu sinh thai mat d6 thap: Phat trién nha &
két hop thuong mai dich vu tai niit giao di cau Cira Lip két hop céc cong trinh cong cong
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cap d thi doc truc chinh tao diém nhén cho toan khu, 1am dong luc phat trién, dong thoi
xdy dung cac khu ¢ sinh thai mat d6 thap (chu yeu la cac biét thuy don lap, song lap) ven
cac khu ngap man, tao nén mét khu & sinh thai cao cap, hai hoa véi thién nhién.

- Khu vuc bdo ton va phét trién sinh thai ngdp man:

+ Gin gifr nguyén trang hé thong thai sinh thai ngdp min, c6 bién phap ton tao va phat
trien. Tuan tha theo ké hoach bao vé va phat trién sinh thai ngap man da dugc phé duyét.

+ Cho phép st dung tdi da 5% dién tich sinh thai ngap man dé khai thac du lich
sinh thai.

+ Giam thiéu, han ché va c¢6 cic bién phép giai quyét tinh trang ph4 khu sinh
thai ngap man dé 1am ngu nghiép.

b) Truc giao théng chinh va céc truc giao théng phu:

- Truc giao théng chinh d6 thi: Puong V5 Nguyén Gidp (Qudc 16 51), duong Vo
Vian Kiét, duong truc chinh Ba Ria — Viing Tau, duong tinh 994- (bao gf“)m ca doan
dudng Truong Sa va duong ven bién di cau Cira Lap) va duong ndi 2 nit giao thong
duong ven bién va khu vuc Eo Ong Tu.

- Puodng chinh khu vue: T4 chire tuyén duong chinh két ndi khu vuc phia Nam
(tir dudong V3 Vin Kiét) v6i khu vue Phude Co & phia Bic (két thuc ¢ chan cau Co
May), doc dudng b tri da dang cac loai hinh nha ¢ nhu chung cu cao ting, céng trinh
cong cong, nha & sinh thai..., hinh thanh truc dudng nang dong va thuén tién cho viéc
tiép cén clia ngudi dan trong va ngoai khu vuc. Cic truc dudng tuan theo dinh hudng
quy hoach chung thanh phé Viing Tau.

- B6 sung céc truc giao thong phu va cac dudng giao théng nodi bd trong ca 2 khu
0, hoan thién hé thong ha tang toan khu.

¢) Ha tang xa hoi, dich vu d6 thi:

- Céac cong trinh cong cdng (truong hoc, van hoa, y té...) dugc bd tri dan xen
trong tirng khu ¢, dam bao ban kinh phuc vu, tao mdt khong gian song hién dai voi day
du cac ha tang xa hoi.

- Tai trung tam mdi khu &, bd tri cdng vién cdy xanh va bai dau xe phuc vu nhu
cau vui choi giai tri cia nguoi dan.

- T4n dung cic khéng gian ven séng dé to chirc canh quan, c4c khong gian m&
vui choi thé thao, ngam canh cung cac dich vu khac, tao canh quan dep va moéi truong
sinh thai cho khu vuec.

- Céi tao va nang cép céc cong trinh hién hiru c6 tinh chat dic biét trong khu quy
hoach nhu cac cong trinh quan sy, cong trinh tén gido...

- Cép nhat tuyén Dé Hai Ding, céc cong trinh cép d6 thi theo d6 4n quy hoach
chung nhu céc cong trinh cong cong, bén xe (dién tich khoang 5ha)...

5. Quy hoach cac don vi 6: Quy hoach 02 don vi ¢:
a) Pon vi ¢ 1:

Tai phia Bic khu dat, duoc giéi han boi ranh gidi phia Bic, phia Tay, duong
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Truong Sa (duong tinh 994), duong truc chinh Ba Ria — Viing Tau. Phia Bic gi6i han
bo1 song Co May; Phia Tay Bac gidi han bai séng Dinh; Phia Nam gi¢i han béi dudng
tinh 994; Phia Pong gidi han bai duong truc chinh Ba Ria — Viing Tau.

Dién tich: khoang 1.309,05ha.

Quy mé dan sb: khoang 18.470 nguoi.

b) Pon vi ¢ 2:

Tai phia Nam khu dét, duoc g161 han bdi ranh gidi phia Nam, phia Tay, duong
Truong Sa (dudng tinh 994), dudmg truc chinh Ba Ria — Viing Tau. Phia Bic gidi han
boi dwdng tinh 994; Phia T4y, TAy Nam gi¢i han béi song Dinh, rach Cay Khé, duong
V6 Nguyén Gidp va duong Phudc Thang; Phia Bong, Pong Nam gidi han boi duong
Vo Vian Kiét, duong di cau Ctra Lap va séng Co May;

Dién tich: Khoang 1.013,10ha.

Quy mé dan s6: Khoang 16.530 ngudi.

¢) Quy dét b tri tai dinh cu va nha & xa hdi:

Pi b tri khoang 3,4ha lam tai dinh cu va khoang 2ha lam nha & xa hdi tai khu
vuc phia Bac; ngoai ra bo tri quy dat & thuan tién dé dé xuat thém cac khu vuc tai dinh
cu va nha ¢ xa hoi. S€ nghién ctru dé xuat chi ti€t trong qué trinh 1ap du an dau tu theo
ding quy dinh cua Luat Nha &, cac quy dinh hién hanh lién quan khéc va chu truong
cua UBND tinh.

6. Thiét ké do thi:

6.1. Céng trinh diém nhén:

Diém nhén tang cao: Tai cdc nit giao thong cira ngd nhu Eo Ong Tir, nut giao di
cau Cira Lap, t6 chirc khong gian hdn hop cao tang cao tir 15 — 25 tang 1am diém nhan
cling nhu dac diém nhan dang do thi khi vao khu vuc.

Piém nhén canh quan: Dua trén hé théng mit nude hién hitu, t6 chitc canh quan,
cong vién cay xanh quanh bd song, bo tri day du céc tién ich, kién truc...; céc 101 di
dao, tao khong gian vui choi giai tri, nghi dudng cho nguot dan.

6.2. Céc tuyén, truc khong gian canh quan chinh:

a) Céc tuyén canh quan ven song rach:

T4 chirc cac hanh lang xanh ven song rach nham tao tinh da dang vé khéng gian
sinh hoat cong dong dic sic voi cac hoat dong tuong tmg, gép phan tao diém tham
quan du lich, nghi ngoi, vui choi c6 y nghia, gép phan phat trién du lich.

T4 chiic cac khong gian mé huo‘ng ra mit nudc, la cac diém thu hit cac luong di
chuyén. Céc khong gian m& nay két ndi véi nhau bai cac ducmg dao, vat liéu, mau sac
cdy xanh... Lién két hai bén bo séng boi cac diém nhén, két hop xay dung céc ciy ciu
tao 16i tiép can thuan tién.

Két n6i khong gian cong vién vé6i cdc khong gian md ndi bd clia cac nhom cong
trinh xung quanh nham tao tinh lién tuc va thun tién cho di chuyén.

Dam bao hanh lang cay xanh céach ly hai bén bo séng rach.
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thli thac hiéu qua séng Co May, séng Dinh, rach Cay Khé va khéng gian hai
bén bo d€ mang lai nhitng nét doc dao cho hinh anh d6 thi Viing Tau néi chung va tai
khu vuc Bac Phude Thang noi riéng.

b) Buong truc chinh V6 Vian Kiét (duong truc chinh Ba Ria — Viing Tau):

La truc chinh d6 thi ¢6 chirc nang két ndi lien khu vuc tir trung tdm do thi hién
hitu dén khu vuc phia Bac thanh pho ; két ndi lién ving Viing Tau — Long Dién — Ba
Ria va duong cao toc Bién Hoa — Viing Tau.

Trén truc dlrong, b tri cum cong trinh hdn hop tai nut giao du:omg ven blcn
dong vai tro 1 diém nhin ting cao cia khu vuc véi tang cao toi da 1a 25 tang, bao gdm
cdc chitc ndng nhu: Khu &, thuong mai dich vy, cao 6c vin phong... két hop cic cong
trinh cong cong cap d6 thi nhu trudng hoc va cac cong trinh cong cdng khac.

c) Puong Vo Nguyén Giap (Qudc 16 51):

Trén truc duong, bd tri nha & xiy dung thap tang, loai hinh kién trac chu yéu 1a
nha pho lién ke, nha ¢ tai dinh cu. Thiét ké dong b vé tang cao, hinh khdi trén cung
day phé nham dong b vé ha tang, tao my quan do thi.

Tai phia Nam truc dudng, bo tri cac khu hén hop, da dang vé loai hinh kién tric
nhu cong trinh thuong mai dich vu cao tang, cao 6c van phong, chung cu cao cap...
Tang cao cao dan vé phia Nam, véi diém nhéan tang cao tai nit giao Eo Ong Tir.

d) Puong tinh 994 (dudng ven bién Viing Tau — Binh Chéu):

Trén truc dudng, to chirc cac cum nha & xay dung méi thap ting (wu tién nha &
thuwong mai). Ngoai ra bo tri thém cac cong trinh céng cdng va thuong mai dich vu tai
khu vuc gan nut giao dudng ven bién.

Duong tinh 994 di ngang qua khu sinh thai ngdp man, nén c6 canh quan riéng
biét, t6 chirc cac ciy xanh duong phd dic trung véi khu sinh thai ngép min, tranh lam
anh huong khong gian canh quan. Hai bén dudng la cac khu & thap ting, khu biét thy
sinh thai, cong trinh cong cdng, sinh thai ngdp min c6 méi truong séng gin lién véi
thién nhién.

¢) Truc canh quan khu vuc (tuyén dudng D14 Bac — Nam két ndi 02 khu 6):

Trén truc dudng bd tri nhidu loai hinh kién tric nha & dan dung va cong trinh
cong cong vai hinh thire kién tric hién dai.

Tuyén dudng nay di ngang qua khu sinh thai ngap min, nén c6 canh quan riéng
biét, t6 chirc cac cdy xanh dudong phd dic trung véi khu sinh thai noeip man, tranh lam
anh huéng khong gian canh quan. Hai bén duong la cac khu & thip tang, khu biét thu
sinh thai, cong trinh céng cdng, sinh thai ngdp man c6 mdi truong song gan lién véi
thién nhién.

6.3. Cac khong gian dac trung:
a) Khu trung tdm cira ngd phia Bic thanh phd Viing Tau:

Khu vuc doc duong V6 Vian Kiét, duong truc chinh Ba Ria — Viing Tau va nut
giao di cau Cura Lap 1a khu vuc trong tdm cua khu quy hoach, bo tri cac cong trinh hon
hop cao tang c6 quy md 16n tai cac nut giao thong don hudng nhin tir phia Khu du lich
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Chi Linh — Ctra Lip qua. Khong gian hai bén truc dugc t6 chirc kién triic xanh, ting
cao cong trinh c¢o nhip diéu dan xen gitra khu hon hop cao tang va cac cong trinh cong
cong cap do thi doc truc duong.

b) Khu trung tam Phuéc Co:

Pay 1a khu vuc trung tdm phia Bic. Doc céc tuyén duong D13, D14 bé tri cum
cong trinh cong cong gém tram y té, nha van hoéa, truong hoc, cong trinh thuong mai
dich vy, cong vién cdy xanh ..., thudn tién tiép can va ban kinh di by cia ngudot dan.
Céac cong trinh cong cong duge wu tién hudng nhin ra song Céd May nham khai thac
diéu kién khéng khi trong lanh va gép phan lam dep canh quan cho khu trung tim.

¢) Khu trung tim Phudc Thing (Eo Ong Tir):

Bé tri cac cong trinh cong cong quanh khu vuc Eo Ong Tir dam bao yéu ciu ban
kinh phuc vu. Khu vue nay chi yéu la nha & xdy méi theo du 4n véi hé théng ha tang
k§ thudt hoan chinh, bao gdm nha & dang biét thy, lién ké vuon, nha phd thuong mai
tao khong gian song hién dai, da dang loai hinh. Ngoai ra, trong ban kinh dugi 250m
(tinh tir tim nit giao thong Eo Ong Tir) bb tri cac cong trinh hdn hop cao tir 1-9 ting,
tir ban kinh 250m trg 1én b tri céc cdng trinh hdn hop cao tang tir 10-20 ting dé tao
dlem nhin ting cao cho khu virc phia Tay Nam. Hinh thirc kién triic céc cong trinh cao
tAng hién dai, vt liéu than thién vai kién tric xanh, bd tri cac khoang khong gian m&
giira cdc khoi cong trinh.

B4 tri cac cong trinh cong cong nhu trudng hoc, tram y té, cong vién...tai trung
tdm phia TAy Nam, quanh khu vic Eo Ong Tir dam bao tot ban kinh phuc vu.

Khu vue ¢6 rach Cay Khé va ho nudc hién hitu 16n, cai tao khong gian mat nudc
va canh quan hai bén rach dé gop phan cai thién vi khi hdu trong khu & va moéi truong
song hai hoa véi moi truong.

d) Khong gian canh quan song nudc tai khu & sinh that:

Dua trén canh quan tu nhién dé b tri khu & sinh thai mét do thép tai vung ven
viung dat ngap nudc, trong d6 bd tri ddy du cac coéng trinh cong cong va cdng vién, bai
do xe tao thanh mot khu & hoan chinh.

Khu vuc ven rach duge wu tién cai tao canh quan tu nhién dé gilr lai sinh thai
cua canh quan song rach khu vuc, khuyén khich cac giai phap be ke két hop tham thuc
vt nhdm hoa hop véi thién nhién va ting tinh my quan cho ving canh quan thién
nhién ven séng. Td chirc cac diém, bén thuyén dé bd sung thém cic loai hinh du lich
trén hé thong mat nudc séng rach hién hiru.

e) Khong gian sinh thai ngap man:

Khu vuc Bic Phudc Thing cb dién tich sinh thai ngdp min rong 16n, la mot
trong cac “vanh dai xanh” d6 thi véi ving cira ngo chmh vao thanh phé Viing Tau 1a
vung sinh tha1 song rach ngap man va 1a ving két ndi gitta hai d6 thi Viing Tau va Ba
Ria, két ndi giita trung tdm hanh chinh cta tinh vé&i thanh phé Viing Tau. Thiét ké khu
sinh thai ngdp min tré thanh cong vién sinh thai ngdp nudc cé chirc nang nhu mot ho

chita va loc nuée. Khu cong vién nay dugce dau tu theo mo hinh khu sinh thai ngép
min két hop v6i cac hoat dong vui choi, thé duc thé thao; dong thoi gin gilr cac loai
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ciy dic trung ngdp mian. Phan 16n dién tich cia khu vuc cong vién ngip min cha yéu
bo tri cho mat nudce va cdy xanh, hinh thuc giao thong theo hudng than thién véi moéi
treong (di b, xe dap, ghe thuyén, ca no).

6.4. Mt d6 xdy dung, tang cao, khoang lui cong trinh:

a) Mat do xay dung:

Mat do xay dung gbp toan khu: 8,76%.

Mat do xay dung cho tung loai hinh nha & (chung cu, biét thy, lién ké, khu &
hién hitu chinh trang) va cac khu hon hgp; cidc cong trinh cong cdng; cac cong trinh
dich vu du lich trong khu sinh thai ngap man: Tuan theo QCVN 01:2021/BXD.

b) Tang cao:

- Céc ¢6ng trinh hdn hop tai cdc nit giao thong d6 thi nhu nat giao dudong ven
bién di cau Ctra Lap, nut giao Eo Ong Tir la cac diém nhan d6 thi, co tang cao cong
trinh 15-25 tang.

- Céc cdng trinh & méi thip ting c6 ting cao 1-5 tang (riéng nha & dang biét thy
c6 tang cao toi da 03 tang).

- Céc cdng trinh truong mim non, trudng lién cép cb ting cao 3-4 tAng. Cac
cong trinh cong cong con lai cao to1 da 4 tang.

- Céc cong trinh thudc dit nha & hién hitu 6n dinh cao 1-6 tang.

- Céc cdng trinh dich vu du lich trong khu sinh thai ngdp man cao toi da 2 tang.

¢) Khoang lui:

Céc chi tiéu khdng ché vé khoang It duogc xac dinh dua trén co s& danh gia hién
trang cot nén va kién truc canh quan, dia hinh tu nhién va tinh chat, chirc néng cua cac
tuyén pho chinh trong khu vuc quy hoach. Ngoai ra, khoang Iui cong trinh dap ng
pht hop véi Quy chuén hién hanh.

Céc quy dinh vé mét do xdy dung, ting cao, khoang Iui cong trinh ngoai viéc
tuan thu cac quy dinh trén, con phéi tuan tha ho so do én (ban v€, Thuyét minh va Quy
dinh quan 1y) kém theo Quyét dinh phé duyét.

7. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuit:

7.1. Quy hoach san nén va thoat nudc mit (chuan bi k§ thuat):

a) Cao d6 nén xiy dung:

Cin ctt vao dia hinh tu nhién, tinh hinh thuc té, dinh huéng quy hoach chung
thanh ph6 Viing Tau dén nam 2035 (quy dinh cao d6 nén khu vuc Bac Phude Thang H
> +2,85m) dé dua ra giai phap thiét ké san nén cho khu quy hoach nhu sau:

_ Cao d6: Hxd min=2,85m (so v&i cao d6 chuan h¢ Hon Dau, Hai Phong). Céc
khu vuc c6 dia hinh tu nhién thap hon gia tri nay thi san nén_dé dat Hxd= 2,85m.

- Phuong an san nén ddi voi cac khu vuc co cao do nén tu nhién > +2,85m la
bam sat vao cao dd hién trang, han ché tdi da can thiép vao dia hinh tu nhién. Gitr lai
cao do thiét ké bang véi cao dd tu nhién tai cac nga giao gitra cac truc giao thong chinh
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d6i v6i cac vi tri c6 nén tu nhién 16n. Nhim tao diéu kién thuan loi két ndi giao thong
vo1 hé thong duong hién htru xung quanh dién hinh nhu doc theo cac truc giao thong
Qudc 16 51, dudong V6 Van Kiét, duong D2....

b) Hé théng thoat nude mura:

Giai phap thoat nudc mua la thiét ké hé thong thoat nudc riéng véi nudc thai
sinh hoat. Nuc mua trén toan bd bé mit duoc gom vé hé théng céng thoat nudc doc
theo cac truc giao théng, sau d6 s& thoat ra ngudn tiép nhén theo dudng ngan nhit
thong qua cac cira xa. Ngudn tiép nhén 14 séng rach bao quanh khu quy hoach.

Hé thong cbng thoat nuGe mua sir dung cong tron bé tong cot thép, kich thude
cbng tinh toan theo chu ky ldp lai trin mua tinh todn (cong nhanh ldy P = 1 nim, cong
chinh 14y P = 5 nim). Kich thudc cdng tir D600-1800mm (céng bing dudng st dung
D400). Thoat nuéc mua duge chia thanh nhiéu luu vuc thoat nham thu gom 100%
lwong nuée mua tir noi phat sinh ra ngudn tiép nhan nhanh nhat; ngoai ra con tranh luu
luc_mg.dén vé mot luu vare.

¢) Cong trinh bao vé bo bién:

Tuan thi theo Quy hoach hé théng dé bién tinh Ba Ria — Viing Tau da dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2769/QD-UBND ngay 16/12/2014. Gia cd hai
bén bo séng rach dé tranh sat 16 voi cao ddmép b cao i thiéu 1a +2.85m.

7.2. Quy hoach hé thdng giao thong, chi gidi dudng do, chi gidi xay dung:
a) Giao thong dbi ngoai:
- Giao thong duong bd:

+ DPuong truc chinh Ba Ria — Viing Tau (tr Ving van vé nat giao truc dudng
51B-C), 10 gid1 67m.

+ Truc dudng Vo Nguyén Giap (Qude 16 51): La truc chinh d6 thi khu vuc &
phia Tay, g giai quyét nhu cau luu thong chinh trong khu vuc va két ndi khu vuc véi
thanh phd Viing Tau & phia Nam va thanh phd HO Chi Minh & phia Bic. Poan di qua
khu vue quy hoach ¢6 16 gi61 57,5m.

s Buong Tinh 994 — dudng Truong Sa): La tuyen két ndi lién khu vuc glua Bic
Phudc Thing di dao Go G qang (& phla Tay) va két ndi lién ving giita thanh phd Viing
Tau v6i cac huyén Long Dién, Pat Do, Xuyén Mac theo huéng Dong Tay. Tuén thu
thec Quyét dinh 1101/QD-UBND ngay 23/04/2021 vé viéc phé duyét diéu chinh quy
hoach cuc b dudng ven b1en Viing Tau — B1nh Chau (DT 994). Tai nhimg vi trf tiép
giap véi khu vue déan cur, t6 chic thém tuyén duong gom song song véi Pudng tinh
994 dé thuan tién cho viéc tiép can cong trinh ven duong.

- Giao théng duong sit: Tuyén duong sdt Bién Hoa — Viing Tau duge xé4c dinh
theo Quy hoach chi tit dudng sit khu vuc diu mdi Thanh phé HO Chi Minh da duoc
B Giao thong van tai phé duyét tai quyét dinh s6 1556/QD-BGTVT, ngay 06/6/2013.

- Giao thong thiy: Tuan thu theo Ké hoach sb 46/KH-UBND ngay 09/4/2020

ctia UBND tinh vé Quan ly, khai thac hiéu qua phuc vu phat trién kinh t& — xa hdi khu
vuc ven song trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau, giai doan 2020-2035.
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b) Giao thong cong cong: Két ndi véi cac tuyén xe bus phuc vu viée tiép can cac
khu du lich ven bién, trung tdm thanh pho Viing Tau, cac khu cong nghiép trén dia ban
thanh pho va moét s6 khu vuc khac trén dia ban tinh.

¢) Cong trinh phuc vu giao thong:

- Nut giao thong: Xay dung céc nit giao thong dam bao su thuédn loi cia cac
luong, tuyén giao thong luu thong an toan théng sudt; nhimg nut giao thong khac cot
két not gitra cac tuyén truc chinh thanh phé Viing Tau:

+ Nt giao thong khac mirc tai Eo Ong Tir;

+ Nt giao khac muc sb 1 tai nut giao ctia dudng truc chinh Ba Ria - Viing Tau
(duong VO Vin Kiét) vai duong tinh 994 (dwong ven bién);

+ Nt giao khac muc s6 2 tai nat giao giira tuyén duong Vo Nguyén Giap (Quédc
10 51) voi duong duong tinh 994;

+ Viéc két ndi cac tuyén duong c:?ip khu vuc tai vi tri chan cau (Céu Cua Lép,
Cau Cay Khé 4) va céc vi tri giao cat voi duong sat va duong truc chinh Ba Ria - Viing
Tau dugc t6 chirc khac mirc dé dam bao trét tu va an toan giao thong.

- Cong trmh cau: To chiic cau cho cac tuyen giao thong bac ‘ngang qua song
rach; cic thong sb ky thuat tiy thudc vao dic diém séng rach va cdp cla cac tuyén
duong giao thong.

d) Giao thong ddi noi:

Pugc td chic theo dang mang ludi dudng 6 cd, hoan chinh va linh hoat trong
viéc dap ung nhu cau luu théng trong khu vue, ¢ 16 gidi tir 12-30m, duogc to chirce tur
2-6 lan xe luu; bo tri du dién tich bo tri hé thong ha tang k¥ thuat ¢ phia dudi mat dat.

7.3. Quy hoach hé théng cip nude

a) Chi tiéu cap nudc:

Nudc cip cho sinh hoat = 160 I/ngudi/ngd

Nuéc cap cho cac dich vu, cong trinh cong cong = 10% QSH

Nude cip cho du lich = 10 m*ha

Nudc tudi cay, rira duong = 10% QSH

Nude ro ri va du phong = 10% luu luong nudce cip hiru ich.

b) Nhu cau dung nudc: 8.900m?*/ngay dém.

¢) Ngudn cip nude: Dan tir nha may nudc Ho P4 Pen va nha may nuée séng Dinh.

d) Mang ludi cap nuéc:

Hé théng dudng dng cip nudce lay tir cdc tuyén 6ng chinh bing ng @800, éng
(7200 trén Quoc 16 51.

Thiét ké méi mot s6 doan éng, két hop voi mang lu6i dng cap nude hién hiru dé
tao mang ludi vong cap nudc cho toan khu, 6ng cap nudce st dung 6ng HDPE.
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B tri tuyén 6ng ©100-250 ndm trén cc tuyén dudng truc chinh cta khu quy
hoach dé cap nude cho khu vue.

e) Cip nuSc phong chay chita chdy: Tuén thu theo quy dinh tai Lu4t Phong
chay va chira chay hién hanh.

7.4. Quy hoach hé théng cip dién

a) Ngudn cip dién: Lay tir ludi dién cao thé tuyén Ba Ria — Viing Tau.

b) Téong nhu can sir dung dién: Ptt= 68,83MW (Stt = 80,97MVA).

¢) Mang luéi dién:

Tuyén trung thé 22KV: Xay du’ng 11101 tuyén trung thé ngdm 22kV cip dién cho

cac khu quy hoach xay dung méi, ngudn cap tir tram 110/22kV Viing Tau 3 va tram
110/22kV Phuée Thang.

Tram bién &p phan phdi 22/0,4kV: Xay dung mdi tram bién ap phan phdi
22/0,4kV cép dién cho nhu ciu sinh hoat, cong trinh cbéng cong va chiéu sang dudng
giao thong trong khu quy hoach.

7.5. Quy hoach hé thong thoat nuée thai, quan Iy CTR va nghia trang:
a) Thoat nudc thai:

Chi tiéu thoat nudc thai > 80% chi tidu cap nudc.

Tong lugng nude thai = 7.400 m*/ngay dém.

Céc phuong an thoat nudce:

- Xay dung hé théng thoat nudc thai riéng biét véi nude mua.

- Nude thai trong khu vuc quy hoach dwgc dwa vé tram xir 1y nudc thi sinh hoat
Cay Khé, cong suat giai doan 1: Q1 =22.000m*/ngd, giai doan 2: 36.000 m*/ngd.

b) Quan ly chét thai ran:

Tiéu chuén rac thai: q = 1,3 kg/ngudi/ngdy dém.

Téng lwong rac thai khu quy hoach: W = 45,5 tin/ngay dém.

Giai phdp thu gom chét thai rin: Thuc hién phan loai rac thai tai ngudn, thu
gom, van chuyén theo dich vu db thi chuyén vé tram xir ly rac cla tinh.

¢) Nghia trang nhan dén: Tién hanh ra soat, di ddi cdc md phén nam rai rac trong
khu dan cu (néu co); khuyén khich, hd tro ngudi dan sir dung hinh thic hoa tang;
chuyén vé cac khu nghia trang tép trung theo quy dinh.

7.6. Quy hoach hé théng théng tin lién lac:

Ngudn vién thong cip cho khu vuc tir Trung tim Vién théng thanh phd Viing
Tau va cic nha cung cip dich vu vién théng khac.

Téng nhu cu thong tin du kién ciia khu quy hoach bao gbm 65.450 thué bao di
dong, 11.550 thué bao c6 dinh va 23.100 thué bao internet tdc dd cao.
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Piu tu xay dung mé1 mot hé théng vién thong hoan chinh, c6 kha ning két nbi
dong bo vo1 mang vien théng quoc gia, vi tri tong dai phai lap dat ¢ nhitng noi cé Iuu
lugng tap trung va hi€u qua nhat.

Xay dung cac tram BTS, cidc mang di dong trong khu vuc do cac nha cung cé"tp
dich vu vién théng dau tu.

8. P4nh gid mdi truong chién huge va bién phap gidm thiéu 6 nhiém méi truomg:

Céc giai phap giam thiéu, khic phuc tac déng ddi véi dan cu, dich vu du lich, canh
quan thién nhién; khéng khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach do thi:

- Quy hoach hop Iy cac hé thdng ha ting k¥ thudt, dic biét 1a ddi véi cic quy
hoach san dap nén va cap, thoat nudc déu co tintr dén viéc thich tng véi dieu kién bién
do1 khi hau.

- Giai quyét vin dé dao nhiét d6 thi bing giai phap phat trién ciy xanh: ting
cuong trong cay xanh xung quanh cac cong trinh dau moi ha tang k¥ thudt va cac truc
giao thong chinh.

- Mang luéi thoat nuée thai dugce xdy dung dam bao thu gom nuée thai, din vé
tram x1r iy cua khu vuc. Nuée thai sau xur Iy dat QCVN14:2008/BTNMT trude khi xa
ra mo1 truong tu nhién.

- Thirc hién phén loai chit thai rin tai ngudn, ting cudng tai st dung, tai ché
chat thai ran, thu gom va van chuyén chat thai ran dén khu xtr Iy caa tinh.

- Tao.diéu kién va khuyén khich cac phuong tién giao thong st dung nhién liéu sach.

9. C4c hang muc cong trinh wu tién diu tw va ngudn lwe thue hién:

U tién dau tu x4y dung cac hang muc ha tang k§ thuit — ha tng x3 hoi khung
do thi.

Hoan thién thu tuc kéu goi d4u tu du an trong diém Khu dd thi Hai Pang.

Nguén vén thuc hién: Bing ngudn von doanh nghiép duoc hudng loi két hop
dau fir bang ngén sach.

Piéu 2: Hiéu luc thi hanh:

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3: Quy dinh chuyén tiép:

1. C4c dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, cac dur én dau tu ¢ duoc phé duyét
trirde thoi diém do an quy hoach ndy dugc phé duyét thi tiep tuc thuc hién theo quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 va du an duoc duyét trude do; truong hop néu céd thay doi,
dicu chinh thi phai thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay va ho so d6 an quy
hoach kém theo.

2. Céc quy dinh cu thé khac ap dung cho timg khu vure, timg 16 dit va timg cong
trinh ngoai viéc tudn thi ndi dung Quyét dinh nay, phai tuan thi Quy dinh quan ly kém
theo do an quy hoach duoc duyét.

3. Khi thue hién tha tuc vé dau tu xdy dung va thu tuc vé dat dai (ké ca viéc diéu
chinh du &n c6 lién quan dén viéc di€u chinh chic nang, chi ti€u st dung dat so vo1 quy
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hoach chi tiét ty 1€ 1/500 va du an trudc day dugce duyét), ngoai viéc phai tuan thia ndi
dung Quyét dinh phé duyét d6 4n quy hoach nay, phai thuc hién trinh tu thu tuc theo ding
quy dinh tai Luat Pau tu, Luat Pat dai va phap luat hién hanh lién quan khac.

4. Quy hoach phan khu khong xét chi tiét dén timg thira ddt ma chi dugc xem
x€ét trong qua trinh 14p quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 hoac lap du an dau tu, nén phai
thuc hién thu tuc dat dai, xay dung theo ding muc tiéu sir dung dit nha nudc da g1ao,
cho thué.

Biéu 4. Té chirc thue hién:

1. UBND thanh phé Viing Tau c6 trach nhiém:

a) Phéi hop véi S¢ Xay dung va cic co quan lién quan té chire céng b, cong
khal do an quy hoach tren cac phuong tién thong tin dai chiing; to chirc trién khai viéc
cdm mde gid1, quan ly mdc gi61 theo quy hoach dugc duyét.

b) X4y dung, phé duyét ké hoach td chirc trién khai thuc hién quy hoach.

¢) Té chire trién khai 14p cdc dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500-dé cu thé db an
quy hoach phan khu nay; lam co s& quan ly va trién khai dau tu xay dung..

d) T chirc trién khai thue hién, quan 1y nha nude vé hoat déng dau tu xiy dung;
kiém tra, giam sat cac du an dau tu xay dung trong pham vi do an quy hoach dugc duyét.

e) Cung cap thong tin vé quy hoach xay dung cho t6 chirc, ca nhan theo ding
ndi dung do6 an da duoc phé duyét.

2. S& Xay dung cé trach nhiém: Phéi hop va té chirc thuc hién viéc quan ly dau
tu xay dung theo nhitng ndi dung cong viéc thudc chirc nang quan 1y nganh.

Pidu 5. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc céc s¢: Xay dung, K& hoach va
Péu tu, Tai nguyén va Méi truong, Giao thong vén tai, Du lich, Nong nghiép va Phat
trién nong thon; Chu tich UBND thanh pho Viing Tau; Thu trudng cac co quan, don vi
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 5; KT. CHU TICH
~ Chi tich UBND tinh (b/c);

-Luu: us
Luu: VT, TH2,TE N(G)

Nguyén Cong Vinh
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