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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pge lip - Ty do - Hanh phiic
Sé: /l 4 j//QD—UBND Déng Nai, ngay , 4 5 thang 01 ndm 2016
QUYET PINH

Duyét diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét xiy dung tj" 1€ 1/500

Khu cong nghigp Subi Tre, thi xd Long Khanh, tinh Pong Nai
(Quy mé: 149,5048 ha; Chii déu tr: Cong ty C6 phan Sonadezi An Binh)

UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI

Can c& Luat T chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén cir Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Cén cir Nghi dinh s 29/2008/ND-CP ngay 14/3/2008 ciia Chinh phit vé quy
dinh vé Khu cong nghiép, Khu che xuat va Khu kinh té;

Cin ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phi vé quy
dinh chi tiét m§t s6 ndi dung vé quy hoach xady dung;

Cén cir Thong tu 19/2008/TT-BXD ngay 20/11/2008 cia B Xy dyng vé
vi€c hudng dan thuc hién viée 1ép, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay
dung Khu céng nghiép, Khu kinh té;

Xét TO trinh s6 321/TTr-SZA- PKD ngay 09/11/2015 cua Cong ty C6 phin
Sonadezi An Binh va hd so didu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty &

1/500 Khu céng nghiép Sudi Tre tai thi xd Long Khénh do Trung tdm Quy hoach
xdy dung Pdng Nai thuc hién thang 11/2015;

Xét dé& nghi cia Gidm déc S& Xay dung Dong Nai tai To trinh s6 308/TTr-
SXD ngay 16/12/2015,

QUYET PINH:
Piéu 1. Duyét didu chinh téng thé quy hoach chi tiét x4y dung ty i€ 1/500
Khu Céng nghiép Subi Tre, thi xi Long Khanh véi cac ndi dung chinh sau:
1. Vi tri, quy mad, ty 1€ 1ap quy hoach
a) Vi tri

Khu vuc quy hoach thude xa Subi Tre, x4 B4o Vinh, thi xa Long Khanh, tinh
Dong Nai co vi tri tr cén tlep giap nhu sau:

- Phia Béc : Giap duong dat va sudi Sudi Tre - Binh Ldc;
- Phia Nam : Giap khu dén cu hién hitu;

- Phia Déng : Giap dat 16 cao su, dudng dét;

- Phia Tdy : Giap dat 16 cao su, KCN Long Khanh.

b) Quy mo dién tich

$6 2, Nguyén Van Tri, phuong Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa
Dién thoai: (061) 3822501 - Fax: (061) 3823854 - 3824934
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- Quy mé dién tich toan khu khoang 1.495.048m? (149,5048ha). Trong dé:

+ Dién tich ranh dét l4p quy hoach theo ban v trich luc va do chinh ly ban d6
dia chinh khu dat s6 46/TLBD ty 1¢ 1/2000 dugc lap ngay 10/12/2010 khoang
1.447.821m? (144,7821ha);

+ Dién tich d4t hanh lang luéi dién cao thé khoang 27.889m? (2,788%ha);

+ Dién tich dit duong Cua Heo - Binh Léc khoang 19.338m? (1,9338ha).

- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

2. Tinh chat, muc tidu Iap quy hoach

- La Khu cong nghiép tap trung sin xuét da nganh nghé it gy 6 nhiém mai
truomg nhiam phuc vy cac nganh cdng nghiép tai dia phuong va cac ving 14n can,
dap tng nhu ciu thué dit cho cac ddi tuong ¢6 nhu cau.

- Hinh thanh Khu céng nghiép c6 hé théng ha téng k¥ thudt hoan chinh va
déng bd. Quy hoach hop Iy cac phén khu chirc nang sir dung dét, khong gian canh
quan kién tric dén timg 16 dit cong nghiép dam bio méi quan hé thuan loi trong
ndi khu va két ndi glao thdng thuan tién, phu hop véi ting loai hinh cdng nghiép,
Dam bao hidu qua cao vé& mat vé sinh méi truémg trong Khu cong nghiép, tinh
hién dai va thim my trong kién tric cong nghiép.

- Tao co s& phap ly cho viéc tién hanh trién khai xdy dung, quan ly xdy dung
va dau tu x8y dung, hoan thién hé thdng ha tng k¥ thuat.

3. Cic chi tiéu kinh té k§ thuat

Thure hién theo quy chudn, quy pham Viét Nam hién hanh va cac quy pham
khac lién quan:

- Mat 46 xdy dung:
+ Khu trung tdm dich vy :30-40%
* Khu nha méy: 50 — 70 % (tly theo dién tich 16 dat va chiéu cao xay dung)
+Khu diu méi ha ting ki thuat 130 —40 %
- Tﬁng cao xay dung:
+ Khu trung tdm dich vu 125 ta‘“mg
+ Khu nha may : 1 -3 tang
+Khu d4u méi ha ting ky thuat : 1 -3 tang
- Khoang Iui xay dung cdng trinh:
+ D6i v6i phan tudng rao tiép gidp v6i 16 gidi duomg > 06 m
+ Déi v6i phan tudng rao tidp gidp gitta hai 16 dit :>09m

- Ty 1€ cay xanh trong timg 16 dét‘ xay dung nha mdy dat > 20%, mat 4o xay
dung trong cac khu cdy xanh < 5% va tang cao xay dyng t61 da <01 tang.

- Tiéu chuan cap nudc : 45 m*/ha/ngay, dém.
- Tiéu chudn thodt nuéc : 80% nudc cip.

- Tiéu chuén cip dién : 200k W/ha.

- Tidu chuén théng tin lién lac : 7 may/ha.



4. Quy hoach sir dung dat, phan khu chirc niing, t6 chire kién tric canh
quan va thiét ké do thj

a) Quy hoach st dung dit
Stt Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 | Dién tich dat lap quy hoach 1.447.821 100,00
1 | Bat Trung tam dich vu 19.682 1,36
2 | Dit cong nghiép 960.811 66,36
3 | Pét ddu mdi ha ting k§ thuat 16.506 1,14
4 | Dit ciy xanh 185.653 12,82
5 | bt giao thong 265.846 18,36
II | Dién tich hanh lang an toan dién 27.889
IIT | Dién tich dwong Cua Heo - Binh Lic 19.338
Tong cong (I+II+IIN) 1.495.048
b) Phan khu chirc néng

Diit xdy dung khu trung tim dich vu

- Dién tich 19.682m?, tang cao 2 - 5 ting, mat do xdy dung 30 - 40%, gdém
cong trinh t6 hop (quan ly, giao dich, cac dich vu di kém,. ..), tru so doi phong
chay chita chay, tru s& trung d6i dén quan thudng tryc Khu cong nghiép (mdi tru
s& t&i thidu dat 1.500mtru s0).

Pt cong nghiép

- Dién tich 960.811m?, ting cao | - 3 tang, mat d§ xay dung 50 - 70 % (tuy
theo dién tich 16 dat va chiéu cao xay dung), gdbm cac 16 dat xdy dung nha may, xi
nghiép quy mé dién tich tuy theo yéu cau, tinh chat cia timg loai hinh s&n xuét.

- Céc 16 dat san xudt lién hé véi duong van tai, voi khu dich vy va cac cong
trinh phu trg khéc, st dung thuan lof, truc tiép voi céc mang ludi ha tang ky thuat
nhu cap dién, cap nudce, thoat nudce cua Khu cong nghiép.

Dit dau mdi ha ting ky thugt:
- Dién tich 16.506m?, ting cao 1 - 3 tang, mat d6 xay dung 30 - 40%, gm:

+ Khu xtt ly nudce thai duoc bd tri tai vi tri thap nhét ciia Khu cong nghiép
nim vé phia Poéng Nam véi quy méd 14.000m?2.

+ Bé trung chuyén nuée thai nim vé phia Bic cia Khu cong nghiép, dién
tich 2.506m?,

Dit cdy xanh:

- Trong pham vi Khu céng nghiép tong dién tich cdy xanh chiém 185.563m?,
bao gdm:

+ Cay xanh cdng vién tap trung bé tri vé phla Béc va phia Nam Khu cong
nghiép phuc vu nhu céu nghi ngoi giai tri cho cong nhén, cai thién maéi truong va
g6p phan tao canh quan chung ctia Khu céng nghiép véi quy md 89.084m2.

+ Céy xanh cach ly giam thiéu mac d6 gy 6 nhiém va dé bd tri hé théng ha
ting k¥ thuat chiém 96.479m?.
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Pit giao thong, bii diu xe:
- Tong dién tich dét giao théng, bai dau xe chiém 265.846m?. Trong dé:

+ Dién tich giao thong dbi ngoai 1 51.224m?; dién tich giao théng ddi noi 1a
211,233m2

+ Bai xe duoc bd tri v& phia Nam véi quy mé 3.389m?.

¢} Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cho timg 16 dit

" Dién tich | Ty1é | MDPXD t6i | Tang cao

Stt Loai dat ) | o) | da(s) | tbida

I | Dat lap quy hoach 1.447.821 | 100,00

1 | Dét trung tim dich vu 19.682 1,36 40 5

1.1 | Khu dich vu diéu hanh 16.682 1,16 40 5

1.2 | Tru s dgi phong chdy chita 1.500| 0,10 40 5
chay :

13 Tru s& d6i dén quan thuong 1,500 0.10 40 5
truc

2 | Pat cong nghiép 960.811 | 66,36 70 3
CNI 35.976 2,48 70 3
CN2 1717311 11,86 70 3
CN3 185.070| 12,78 70 3
CN4 79.263 5,47 70 3
CNS 12.429 0,86 70 3
CN6 52.483 3,62 70 3
CN7 19.909 1,38 70 3
CN8 61.224 4,23 70 3
CN9 | 64.809 4,48 70 3
CNI0 11.519 0,80 70 3
CN11 7.144 0,49 70 3
CNI2 38.516 2,66 70 3
CNI3 6.253 0,43 70 3
CN14 7.198 0,50 70 3
CNIS 3.719 0,26 70 3
CN16 8.954 0,62 70 3
CNI7 18.647 1,29 70 3
CNI8 31.874 2,20 70 3
CNI9 31.890 2,20 70 3
BI 12.669 0,88 70 3
B2 12.672 0,88 70 3
B3 12.430 0,86 70 3
D345 29.250 2,02 70 3




o Dién tich | Tylé¢ | MPXD téi | Tang cao
Stt Loai dat (m?) (%) da(%) | tbida
D9 10 19.820 1,37 70 3
Ki2 25.092 1,73 70 3
3 Dﬁtﬂdﬁu moi ha tang ky 16.506 1,14 40 3
thuit
3.1 | Pét khu xit Iy nudc thai 14.000 0,97 40 3
3.2 ?ﬁt. b€ trung chuyén nuée 2.506| 0,17 40 3
al
4 | Dit cAy xanh 185.563 | 12,82 5 1
4.1 | Dit cdy xanh tp trung 89.084 6,15 5 1
' 4.2 | Dét ciy xanh cach ly 96.479 6,66 5 1
5 | Pét giao thong 265.846 | 18,36
5.1 | Dét giao thong dbi ngoai 51.224 3,54
5.2 | Dét giao thong dbi noi 2112331 14,59
5.3 | Dt bai dau xe 3.389 0,23
II | Pit hanh lang Iuéi dién 27.889
Dit dwing Cua Heo -
o Lc 19.338
Tong cong (I+I1-+11T) 1.495.048

d) Té chue khéng gian kién tric canh quan;

Bé cuc khéng gian kién tric toan khu:

- Quy hoach Khu ¢éng nghiép Sudi Tre két ndi cac cum cdng nghiép di duoc
phé duyét thanh mét thé déng nhat, quy hoach cic khu chirc niang khu cdy xanh
tap trung, cac cong trinh nha mdy xi nghiép mang tinh hién dai, gia tri thim m¥
kién truc cao, hiéu qua kinh t€ cao, tiét kiém dién tich dat,...

- Tao sy lién két khong gian quy hoach va kién tric gitra cac khu trung tam,
khu san xuat, khu cdy xanh, hé théng duong giao théng,. ..

. Bd cuc khong gian cdc khu viee trong tim, cdc tuyén, cdc diém nhén va cdc
diém nhin quan trong:

- Khong gian khu trung tdm xay dung tip trung, két hop cac vuon cdy xanh,
san thé thao, bién huéng dan, quang cdo,. ..

- Kién triic nha cong nghiép va khong gian céc khu vue san xuét mang tinh
hién dai, dep va bén vimg.

- Hg thong dudng giao thong c6 chét luong cao, via hé di b6, bién bao, hé

-

thdng dén chibu séng.

- Hé théng cay xanh co sw két ndi tir khudn vién nha may dén hé théng cay
xanh doc duong, cac khu ¢6ng vién va cac khu xung quanh Khu céng nghiép, cay
xanh hai bén truc cac tuyén duong chinh Khu cong nghiép.

5. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit

a) Quy hoach san nén;:
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Hudéng dbc, d6 dc san nén chi yéu thiét ké theo dia hinh ty nhién. Mot sO vi
tri c6 dia hinh khéng thuén lgi cho viéc thoat nuoc cling nhu mét bang xdy dymg
cong trinh can phai san lap }a phia Tay Nam, Péng Nam. Nhimg vi tri cdy xanh
cach ly vé phla Bic, phia Déng Nam gitr nguyen hién trang khéng san 1ap Cao d6
thiét ké san nén noi cao nhét 13 176,5m vé phia Tdy Nam va noi thap nhat la
150,5m vé phia Bic, do dbc san nén duogc khong ché <4%.

b) Quy hoach hé théng giao théng:

Giao thiong déi ngoai:

- Duémg Cua Heo - Binh Lc: 1§ gidi 36m (6m - 10,5m - 3m - 10,5m - 6m).

- Pudmg Trang Bom - Xuan Loc: 16 gidi 45m (15m - 15m - 15m).

- Pudng vanh dai Thi xa Long Khanh (duong D4): 16 giéi 45m (15m - 15m -
15m).

Giao thong dbi nji:
- Buong D1: chia lam 03 doan thiét ké:
+ Poan 1: 16 gidi 21m (7m - 7m - 7m).
+ Doan 2: 1§ gidi 14m (7m - 7m).
+ Poan 3: 18 gidi 21,5m (7m - 7,5m - 7m).
-Pudong D2, D5, D7, D8, D11: 16 gidi 21,5m (7m - 7,5m - 7m).
- Puong D3: chia lam 02 doan thiét ké:
+ Poan 1: 16 gioi 24,5m (7m - 10,5m - 7m).
+ Poan 2: 18 giéi 22,5m (7m - 10,5m - Sm).
- Pudng D6: 16 gioi 29m (7m - 15m - 7m).
- Puong D9: 16 gigi 30m (7m - 7,5m - Im - 7,5m - 7m).
- Puong D10: 16 gidgi 16,5m (7m - 7,5m - 2m).
- Puong D12: 18 giéi 21m (7m - 7m - 7m).
¢) Quy hoach hé théng thoat nudc mua:

- H¢ thong thodt nudc mua duge thiét ké tach riéng voi nuéc thai. Hé thong
cbng dugc bb tri doc theo hai bén via hé duong giao thong, trén cac doan cbng bd
tri cac hd ga c6 miéng thu dé thu nurde mua.

- Hudng thoat nurdc chu yéu duoc thoét ra hai huéng chinh:

+ Hudng 1 thoat vé phia Béc théng qua hé théng muong x@y da hoc hién
hiru (tiét dién 1,2m x 1,5m) doc theo dudng Cua Heo - Binh Loc dan ra ciu Binh
Loc cach khu quy hoach khoang 200m sau do dé ra sudi Binh Loc.

+ Huong 2 thoat ra sudi Chén (tiét dién trung binh 3,2m x 3,2m) dan ra sudi
Cai cach khu quy hoach khoang 1350m vé phia Déng Bic.

d) Quy hoach hé théng thoat nurdc thai:

- Hé théng thoat nudc thai thiét ké tach riéng voi hé théng thoat nude mua.
Tiéu chudn thoat nude thai dat 80% lugng nude cap. Cén cir hudong déc dia hinh,
toan khu duge chia lam 2 luu vuc thoat nude thai:



+ Luu vue 1: Xudi huéng ddc vé tram xi ly. BS tri mang ludi céng duoc
thiet ké tu chay, tan dung d6 déc dia hinh din nuéc thai vé tram xir 1.

+ Luu vue 2: Nguge hudng dbc vé tram xir ly. B tri hd trung chuyén dit tai
phia Péng Bic Khu cong nghiép (thé tich hd chia V=1700m?) va tram bom
chuyén tiép bom nudc vé tram xu ly.

e) Quy hoach hé théng cép nude:

- Téng nhu céu dung nuée: Q = 6050 m’/ng.dém.

- Truéc mét nude cung cép cho Khu cong nghiép duge !éy tur nguf),n nuge
ngim cua xi nghiép cdp nudc Long Khanh, ve lau dai dugc ldy tlr hé thong cép
nudce cta cum cdng nghiép Sudi Tre 1 (theo quy hoach tong thé cdp nuéc cho céc
khu d6 thj va cong nghiép tinh Dong Nai).

- Mang ludi éng cép nudc sir dung éng HDPE thiét ké theo nguyén tic mach
vong khép kin. Ap lye ty do trong cac tuyén Ong chinh l6n hon 15m dam béo cot
ap cdp nudc an toan dén tat ¢ cac diém ding nude.

g) Quy hoach hé théng cdp dién:

HE thong cdp dién:

- Nguén dién cép cho Khu cong nghiép Subi Tre 1a tuyén 476 Binh Léc thuoe
tram Long Khanh phia truée khu quy hoach.

- Téng cdng suét yéu ciu: 16.267 kW,

HE thong chiéu sang: '

- Trén cac truc duong c6 dai phan cach & gilra chiéu sang sit dung di ngé“trp.
Cot dén chiéu sing dugc chon loai cao 8m, khoang cach gitta cac dén tir 30 dé\
40m. 3

- Trén céc tryc duong con lai dén chiéu sang duge lip dét trén than try di@n%:‘
trung thé, tai nhitng noi khéng c6 try trung thé thi thyuc hién lap try ha thé gén cans
den. >

- Toan khu st dung dén sodium 250W.,

HE théng tram bién ap:

- Xay dung méi 05 tram bién ap 12,7/0,4 véi dung luong du k@én 25KVA cép
di¢n cho hé thong chieu sang duodng va 02 tram bién 4p 320KVA cap dién cho khu
trung tdm dich vu va khu xit Iy nude thai,

- Cac tram dugc phan bd déu dam bao ban kinh cip dién tranh sut ap qua
mure cho phép cubi dudng day.

- Chu du tu 1ién hé truc tiép voi co quan nganh dién dé thoa thuan phuong

an bd tri, vi tri ddu ndi va cac chi tidu k¥ thuét.
g) Quy hoach hé théng théng tin lién lac:
- Nguoén tin hiéu cung c¢ip cho Khu cong nghiép duoc lay tir buu dién thi xa

’

Long Khénh théng qua tuyén thong tin lién lac hién hitu doc theo tuyén dudng
Cua Heo - Binh Loc.

- Cac duodng cép trong khu vue duge chon ngam trén cic truc dudmg. Cép cua
mang ndi bd s€ duge dau noi véi cac hép cép cla cac khu vyc. Tuy theo nhu ciu




sir dung ma dung cac loai cap co dung luong khac nhau (twong Ung véi cac dung
lugng véi cac hop cap).

- Ch déu tu lién hé truc tlep v6i co quan nganh buru chinh vién thong dé thoa
thuan phirong 4n bé tri, vi tri ddu ndi va céc chi tiéu k¥ thuét.

6. Quy dinh quan ly theo dd an

- Ban hanh quy dinh quén ly kém theo d6 an diéu chinh téng thé quy hoach

chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu cong nghiép Subi Tre gdm 03 Chuong va 15
Diéu. .

Piéu 2. Trén co s& quy hoach duoc duyét cac co quan, don vi lién quan ¢o
trach nhiém:

1. UBND thi x& Long Khénh ¢¢ trach nhi¢m td chirc thuc hién vidc cong bé
cong khai cho nhan dén va cic don vi kinh té xa hdi c6 lién quan trén dia ban vé
ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thyc hién; chi dao vige cim méc gisi
ngoai thue dia va quan ly moc gidi theo dd an quy hoach da phé duyét.

2. Can cir vao quy hoach dugc duyét, chit dau tu thire hién viée diu tu Xay
dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh, t6 chirc 1ap hé S0 thiét ké co s& va
thiét ké k§ thudt trinh cap thim quyén phé duyét trude khi td chirc thi cong cac
hang muc cong trinh ha tang k§j thuit theo quy hoach,

3. Trong qua trinh thiét ké, thi cong cac cong trinh ha tAng k¥ thudt can lién
hé voi cac co quan chuyén nganh: giao thong, cap nudc, cap dién, buu chinh vién
thong, phong chay chira chay,... d xéc dinh cdc chi tidu kinh té ky thuat va viéc
d4u nbi ha ting chung tai khu vuc.

Bleu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé Quyét

dinh s 1102/Qb-UBND ngay 04/5/2011 cua UBND tinh vé viéc phé duyét quy

hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu Céng nghiép Sudi Tre tai xa Subi Tre, thi
x& Long Khanh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc céc So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong Vén tai, Céng
Thuong, Théng tin va Truyén théng, Trudng ban Ban Quan 1y cic Khu cbng
nghiép tinh, Chu tich UBND thi x4 Long Khanh, Chua tich UBND x& Suo61 Tre va
x4 Bdo Vinh, Gidm déc Céng ty C6 phan Sonadezi An Binh, Lanh dao céc don vi
va cac ca nhin cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: ' TM. UY BAN ONHAN DAN
bt (b0 cho) KT. CHU TICH

- Thudng truc Tinh iy (bao cao),

- Thudmg true HDND tinh (bao cdo); /-’P\O CHU TICH

- Chu tich, cac Phd Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Vin phong (CNNY,
- Lau: VT, CNN.




