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Cin ctr Ludt T4 chirc chinh quyén dia phuong duge Qudc hoi théng qua
ngay 19/6/2015;

Cén ctr Luat X4y dung s 50/2014/QH13 dwgc Qubc hoi thong qua ngdy
18/6/2014;

Cin ctr Luat sb 35/2018/QH14 ngay 29/11/2018 cia Qudc hoi khoéa XIV,

ky hop thir 6 Lut stra ddi, bd sung mot s& didu cia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach;

Cén cir Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh Phu vé
Quy dinh chi tiét mot sb n01 dung vé quy hoach xay dung;

Cin cir Quyét dinh sb 04/2008/Qb-BXD ngay 03/4/2008 cua B Xay dyung
vé viéc ban hanh “Quy chuén ky thuat quéc gia vé Quy hoach xdy dung” kém
theo QCDVN 01: 2008/BXD

Can cur Thong tu s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cia By Xay dung
huéng dan vé quy hoach xay dung nong thon;

Can ctr Quyet dinh sé 11/2017/QB-UBND ngay 15/3/2017 cia UBND tinh
Pdng Nai vé viéc ban hanh Quy dinh vé l4p, thAm dinh, phé duyét va td chirc
thuc hién hd so quy hoach xay dung trén dia ban tinh Pdng Nai;

Cin ¢ Quyét dinh s§ 921/QD-UBND ngay 27/9/2013 cia UBND huyén
Cam MY, phé duyét Quy hoach xdy dung nong thén maéi x4 Nhan Nghia, huyén
Cim My,

Cén ctr cong vin s0 6033/UBND-KT ngdy 29/5/2019 ctia UBND tinh
Dong Nai, v& viéc ddu tu xdy dung Khu téi dinh cu bd tri cho cac ho dan khi thu
hdi dat thudc du an dudng cao téc Phan Thiét - Dau Glay thudc du an xay dung
mot s& doan dudng bd cao tdc Béc - Nam phia Déong giai doan 2017-2020;

Can cur cong vin s6 1752/UBND-NL ngdy 24/4/2019 cia UBND huyén
Cim My vé viéc chép thuan chu trwong dau tr x4y dung Khu dén cu va tai dinh
cu tai xd Nhan Nghia, huyen Cim MY,

Cén cu Céng vin sé 3058/UBND-NL ngay 24/6/2019 cia UBND huyén
Cim My vé viéc chip thuén chu truong 14p quy hoach chi tiét 1/500 cho Khu
dan cu c6 bé tri tai dinh cur tai xa Nhan Nghia, huyen Cim My,

Cén ctr So dd thira dét ban db dia chinh s6 5063/GTDD ngay 23/8/2019 do
Vin phong ding ky dt dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Cdm My lap;
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Céan cu Quyét dinh s6 1641/QD-UBND ngay 07/1 1/2019 cua UBND huyén
Cém My vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu déan cu
va tai dinh cu Nhén Nghla

Cin ¢t Thong bao s6 720/TB-UBND ngay 16/ 12/2019 cua Pho chu tich
UBND huyén tai cudc hop théng qua quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Khu dén cu va tai dinh cr Nhan Nghia tai x4 Nhan Nghia, phyc vu du an duong
cao téc Phan Thiét- Bong Nai doan qua dia ban huyén Cém My;

Can cir Van ban s6 27/SXD-QLQHKT ngay 03/01/2020 cua S¢ Xay dung
tinh Pdng Nai vé viéc ¥ kién dd an quy hoach chi tiét 1/500 dur 4n Khu dén cu
va tai dinh cu tai x4 Nhan Nghla huyén Cim M¥;

Cin ct Bién ban niém yét cong khai db 4n khu dan cu va tai dinh cw Nhan
Nghia ngay 12/11/2019 ta1 UBND x&a Nhan Nghia,

Cin clr Béo céo sb 230/BC-UBND ngay 30/12/2019 vé tong hqp két qua
thyc hién vige lay ¥ kién co quan, td chirc va cong ddng dan cu ve ndi dung Pd
an khu dén cu va tal dinh cu Nhan Nghia tai xd Nhan Nghia, huyén Cém My,

Xét T trinh s6 16 /TTr-KTHT ngay 15/01/2020 ctia Phong Kinh té va Ha
tAng huyén, vé& hd so quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu va téi
dinh cu Nhan Nghia do Cong ty Cé phin Tu van Kiém dinh Xy dyng Déng
Nam l4p thang 01/2020,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dén cu va tai dinh cu
Nhan Nghia tai x8 Nhan Nghia, huyén CAm My v6i nhitng ndi dung chinh nhu
sau:

1. Pham vi ranh gi6i 1dp quy hoach: Pham vi, vi tri va quy md lap quy
hoach

1.1 Vi tri, ranh gi6i 18p quy hoach: Khu dat dy kién quy hoach tai 4p Cam
Tién, x4 Nhan Nghia, huyén Cam M§ c6 cic mit tiép giap nhu sau:

- Phia Péng: Gidp dét nong nghiép.

- Phia Tay: Gidp nhém dén cu hién hitu doc Québc 16 56.

- Phia Nam: Gidp thi trin Long Giao.

- Phia Bic: Gidp trudng tiéu hoc Nhan Nghia va d4t néng nghiép.

1.2 Quy mb, ty 1€ lap quy hoach:

- Dién tich 14p quy hoach: 185.639,8 m? (18,56 ha).

- Quy md dan sd: 1.800 - 2.000 nguvi.

- Ty 1€ 1ap du an: 1/500.

2. Muc tiéu ldp quy hoach:

- T4i dinh cu cho cac ho ndm trong ving du 4n trong diém can duoc di doi.

- PAu gi4 quyén sir dung dAt, tao ngudn thu cho ngan séch.

- Cu thé hoa chu truong dau tu xdy dung céc diém dén cu tai xd Nhén
Nghia, huyén Cim M§ theo Quy hoach chung x4 dugc UBND huyén Cim My
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phé duyét, dam bao kha nang phuc vu t6t nhu cdu ctia ngudi dén, ting tinh my
quan cho khu vuc va phat trién bén viing.

- Xéc dinh vai trd, tinh chit, quy md, phan khu chirc nang sir dung dét t0
chirc khong gian quy hoach canh quan kién truc.

- Tao tién dé phat trién co s& ha té‘mg, nbi két déng bd véi hé théng ha té‘ing
14n cén ctia khu vue dy an.

- Lam co s& cho cong tac quan ly d4t dai, quan 1y xay dung.

- Co céu phéan khu chirc niing phtt hop véi muc tidu dau tur.

3. Cac chi tiéu kinh té ky thuat:

- Thyc hién theo "Quy Chuén X4y dung Viét Nam" - Ban hanh theo quyét
dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 cua B{ trudng Bo Xay dung.

- Theo dic diém hién trang khu dét.

- Céc chi tiéu kinh té - k§ thuét chu yéu lam co s& nghién cttu quy hoach
dugce ap dung cho khu & d6 thi loai V nhu sau: '

3.1 Céc chi tiéu sir dung dét:

- Pt & : 50 - 55m?/nguoi.

- Dét cong trinh céng cong (trong d6 dat gido duc tdi thiéu 2,7m*/ngudi) .

: 03 - 05 m¥ngudi.

- P4t cong vién cdy xanh - TDTT : 03 - 05 m?/ngudi.

- D4t giao thong, ha ting k¥ thuat : 25 - 30 m¥ngudi.

3.2 Mat d6 xay dung gop toan khu : <50 %

- Mit d x4y dung nha vudn : <70 %

- M4t d6 x4y dung cong trinh céng cong : <40 %

3.3 Tang cao, chidu cao xay dung : 01 - 03 ting (t6i da
15m)

3.4 Chi gi6i xdy dung cdng trinh:

- Nha vudn:

+ Khoang lui phia trudce so véi chi gigi duong do: > 3.0m
+ Khoang Iui phia sau :2>2.0m

- Cong trinh c6ng cong:

+ Khoang 10i phia trudc so véi chi gidi dudong do: > 6.0m

+ Khoéng lui phia sau :>24.0m

3.5 Céc chi tiéu ha tAng k§ thut:

+ Tiéu chuin cép dién : 03Kw/hd

+ Tiéu chuén cip nuéce : 100 lit/ngudi/ngay dém.

+ Tiéu chuén nuée thai : 100% nudc cép.

+ Tiéu chun thai ric st T N
kg/ngudi/ngay.
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+ Tiéu chuén thong tin lién lac : 0,5 may/nguoi.

4. N¢i dung lap quy hoach:

4.1. Phéan khu chirc néng:

a. Dt khu o:

- D4t & c6 02 loai hinh nha & 14 nha vudn va nha lién ké, chia thanh 22
nhém dan cu. Trong d6 nha vudn c6 17 nhém va nha lién ké ¢é 05 nhém.

- Tdng dién tich dit 1a 101.521,5 m?, chiém ty 1& 54,69 % tdng dién tich
dy 4n, voi chi tiéu 54,23 m*ngudi; c6 thé b6 tri cho 468 hd, Mat do x4y dung
tbi da 12 70%, tAng cao tdi da 03 ting. Trong do:

+ Khu dét quy hoach nha vudn véi muc dich tai dinh cu cd dién tich
47.660,2 m?, chiém 38,25 % quy dit &. C6 thé bb tri cho khoang 179 ho.

+ Khu dét quy hoach nha vudn v6i muc dich thuong mai cd di¢n tich
37.350,4 m2, chiém 36,75 % quy dét &. C6 thé bb tri cho khoang 172 hd.

+ Khu dét quy hoach nha lién k& véi muc dich thuong mai c6 dién tich
16.510,9 m?, chiém 25,00 % quy dét &. C6 thé bd tri cho khoang 117 hd.

STT LOAI NHA SO LO ?NA; ES’ TE‘; AI;E
Nha & nha vuon (Téi dinh cu) 179 716 38,25
2 Nha & nha vuon (Thuong mai) 172 688 36,75
Nha & lién ké (Thuong mai ) 117 468 25,00
TONG 468 1.872 100,00

b. Ddt cong trinh céng cong:
- Dat cong trinh c6ng cong dugc quy hoach giita khu dat, dé xuét xdy dung
trudng mau gido, cong trinh dich vu phuc vu khu dén cu va quy d4t bb tri cong

trinh vin héa (cdu lac bd huu tri, doan thé, hodc nha sinh hoat cong ddng... tiy
theo nhu cdu thuc té trong twong lai).

- Téng dién tich dat cong trinh cong cong 1a 13.646,0 m?, chlem tylé 7.35
% tong dién tich dy an, voi chi ti€u 7,29 m?ngudi. Trong d6, dit xdy dung
truomg mau gido cé dién tich 1 7.088,6 m?, dat 3,79 m*ngudi.
_- Mat d6 xay dung t6i da ctia cum cdng trinh cong cong 1a 40%, tAng cao tir
02 tang.
c. Khu cdy xanh - TDTT:

- Khu cong v1en cay xanh dugc bd tri phan tén trong du 4n, chia thanh 04
nhém tép trung c6 tong dién tich 12 11.048,6 m?, chiém ty 18 7,35 % tdng dién
tich dy 4n, véi chi tiéu 5,90 m?nguoi.

d. Khu ha tang kp thugt:

- Xay dlmg tram xt Iy nudce thai tai Phia Tdy Nam dy 4n dé xi Iy cho toan
khu dat tiéu chudn truéc khi thai ra moi truong. Dién tich @At ctia tram xit ly
nuéc thaila 1.359,3 m?, chiém ty 1& 0,73 % tdng dién tich du 4n.
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- Xy dung tram cép nuge tai Phia Pong Nam dyu 4n dé cap nude cho toan
khu. Dién tich dét ciia tram cip nude 1a 392,0 m?, chiém ty 1& 0,21 % téng dién
tich du an.

e. Pdt giao thong:

- Céc tuyén giao thdong dugc quy hoach dang 6 co, thuan 1gi két nbi véi cac
dy 4n lan cén.

- Céc tuyén giao thong ni khu c6 16 gidi trung binh 12m (3-6-3) duoc két
noi vao truc chinh cia dy 4n c¢é 16 giéi 15m (4-7-4).

- B6 tri mot bai db xe tai nut giao duong D1 va dudng N7 véi dién tich -

khoang 1.529,9 m2.
| Tbng dién tich hé théng khung giao thong va san bai khoang 57.672,4 m?,
chiém ty 1€ 31,07 % tong dién tich du an, va dat chi tiéu 30,81 m*ngudi.
4.2. Quy hoach str dung dét:

str | <% LOATDAT ?@%m??l ALE)| cainEy

I PAT O 101.521,5 | 54,69 54,23
1 | TDC |  Détnha & nha vudn (TDC - 10x25) 47.660,2 -

5 NV i )g?); nha & nha vuon (Thuong mai 37.350,4 !

3 LK D4t nha & lién ké (Thuong mai 5x27) 16510,9
I PAT CC - VAN HOA - DICH VU 13.646,0 7,35 7,29

i B ole | Pit dich vu thuong mai 3.027,7 -

3. |SEE2 Pit vin hoéa 3.529,7 -

3 .| GD. Pit trudng mam non 7.088,6 3,79
111 PAT CAY XANH - TDTT 11.048,6 505 | 5,90
IV DAT HA TANG KY THUAT 1.751,3 0,94 0,94

1 | HT1 DAt tram xir Iy nudc thai 1.359,3 0,73

HT2 Dét tram cép nuéc ' 392,0 0,21 ,

v PAT GIAOTHONG 57.672,4 31,07 30,81

P Dit bai dd xe 1.529,9
Pit giao théng 56.142,5
TONG 185.639,8 | 100,0 -

5. Quy hoach h¢ thong ha tang ky thuat:
5.1. Quy hoach san nén:

- Mat nen thiét ké co ban bam theo dia hinh ty nhién. pé tdp trung nudce
thai tu chay v& tram xir Iy, Hudng déc san nén tir Péng Béc xuong Téy Nam
chéy ra suéi RAm hién hitu cach ranh quy hoach khoing 100m vé hudng Nam.
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5.2. Quy hoach hé théng giao thong:

- Pudng D3: L gidi 19m

+Bé rong mat dudng: 9m

+Bérong viahé: 2 x 5= 10m

- Pudng D1, D4, N1, N7: L§ gidi 15m

+ Bé rong mit dudng: 7m

+Bérong viahé: 2x4=8m

- Pudng D2A, D2B, N2, N3, N4, N5, N6, N8, N9, N10, N11: L gidi 12m

+ B& rong mit dudng: 6m

+ Bérong viahé: 2 x 3 =6m

- P§ dbc ngang mit dudng: 2%

- D6 dbc ngang via hé: 1,50%

- Chénh cao gifta mép ngoai via he va mét duong: 12,5cm.

5.3. Quy hoach hé théng thot nudc mua:

- Hé théng thoat nuée mua duge thiét ké riéng biét v6i hé thong thoat nude
thai.

- Hudng thoat nudc chinh cia khu quy hoach la huéng Dong Béc xudng
Téay Nam.

- Sit dung cbng BTCT rung €p két hop hd ga hai bén via hé dudng giao
thong dé thu nuéc 1am hé thdng thoat nude chung cho toan khu, tir d6 dan vé
sudi R4m hién hitu cdch ranh quy hoach khoang 100m vé huéng Nam.

5.4. Quy hoach hé théng cép nude:

a. Nhu céu ding nudc: 535m*/ngay

Ngudn cap:

Giai doan dau do trong khu vyc quy hoach chua c6 hé théng cap nudc

chung nén xay dung hé théng tram bom, méy khoan nudc, bé chira ¢é phuc vu
cho khu vue quy hoach.

Giai doan sau s& dugc déu ndi vao h¢ thong cép nuéc chung theo quy
hoach cia nganh cép nudc.

b. Giai phap cp nudc:

* Cdp nwéce sinh hoat:

Nuée sinh hoat duge ldy tir dai nuéc, nuge tir gleng khoan dugc bom lén
dai, dai nudce tao cft ap chay vao mang lu6i dng phan phdi.

* Céng trinh dau moi gom giéng khoan, tram bom , bé chira, dai nudc:

Bé chita nuéc 550m’, dai nude 20m’. Cong suéit tram bom 350 m*/ngay.
Chiéu séu khoan Hk=90-100m. -

Mang lu6i éng cip nude duge thiét ké theo mach vong. Két qua tinh todn
thiy lyc cho duong kinh ong tir D63-D110mm



Ong cép’mréc st dung 6ng HDPE. D0 sau chon éng trung binh 0.70 — 1,2
mét (so vai cot via he).

* Cdp muéc phong chdy chita chdy:

Nudc phong chay chita chdy dugc lay nudc tir mang ludi cép nuée sinh
hoat. B4 tri céc tru PCCC doc theo céc tuyén 6ng trén toan mang ludi, Kkhoang

cach gifta 2 try khdng vuot qua 150m, 4p lyc tu do trong mang ludi cap nude
chita chay khong duoc nho hon 10m tinh tir mat dat.

5.5. Quy hoach hé thong thoét nudc thai:

-He théng cdng thoat nudc thai st dung loai cdng tron BTCT tach riéng
v6Gi hé thong thoat nude mua.

- Nudrc thai sinh hoat trude khi dé vao hé théng thu gom phai cho qua cac

ham, be tu hoai dé xtt 1y so bd, giam 6 nhiém moi trudng, tranh tdc nghén hé
théng cong dan.

- Ta1 vi tr1 c4c tuyén céng giao nhau va doc theo céc tuyén b tri céc hé ga
chd @& dhu ndi v6i hé thdng thoat nude tir bén trong céc ho dén, trung binh 4
dén 5 ho stt dung chung mdt h6 ga, khoang céch gitta céc hé ga tir 25m-30m.

- Tai khu vue tlpp gidp v6i khu dén cu hién hitu xay dung hé théng cong
bao, tdch nuée thai dé thoat vao hé thong thoat nude thai chung ctia khu vue.

a. Tram x1r Iy nudc thai:

- B tri 1 khu xtt Iy nuéc thai tap trung (cong sudt 210 m3/ngay dém) tai
phia Ty Nam ctia khu vuc 18p quy hoach. Nudc thai dugc thu gom va dén vé

khu xir 1y phai dat ti€u chudn cot A truéce khi ddu ndi vao hé théng thoat nuée
mua.

b. Tiéu chuin nudc thai:

Chét luong nudc thai sau xir ly pha1 dam bao cac chi tiéu klem soat &
nhiém theo QCVN 14:2008/BTNMT vé nudc thai sinh hoat va quyet dinh sb
35/2015/QD UBND ngay 19/10/2015 ctia UBND Tinh Ddng Nai vé viéc phan
ving moi trudng tiép nhan nudc thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh.

5.6. Rac thai va vé sinh moi truong:

Réc thai vé& sinh méi trudng ky hop ddng véi cong ty Dich vu méi truong
thu gom hang ngay va dua di xi ly tai bai xir ly tdp trung theo quy hoach Nong
thon méi x3 Nhan Nghia d3 duge duyét.

5.7. Quy hoach hé théng cép dién va chiéu sang:

a. Ngudn dién: DAu ndi vao luéi dién hién hiru 3 Pha 4 day 22kV ndm doc
trén dudng Qudc 16 56 doan tir ngd 3 Tan Phong (Long Khanh) di Long Giao.

b. Nhu ciu tiéu thu dién khoang: 2.423kW.

c. Hé théng chiéu sang dén duong: St dyng cap CXV 3x70+1x 35-
3x185+1x120- lkV dl ngim, st dung den Dim Led tiét kiém nang lugng dé
chiéu séng.

5.8. Quy hoach hé thong thong tin - lién lac:
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a. Dy kién nhu céu:

- Téng sb may va ADSL du kién cho Khu quy hoach 12 khoéng 533 may.

- Tdng sb thué bao truyén hinh cap la: khoang 533 thué bao.

- Tng sb thué bao di dong la: khoang 2.621 thué bao.

b. Giai phap k¥ thuat:

Xay dyng va lap dit nha tram, try anten trong khu d4t ciy xanh dién tich
100m”* dé dap tng céc dich vu vién thong nhu: dién thoai cong cong, dién thoai,
Internet (FTTx:FTTH, FTTB) v.v.. .Truyén hinh cép va truy nhip mang qua hé
théng truyen hinh cép, dich vu truy nhdp khéng day bang thong rdng,
IPTV(truyen hinh trén Internet), VoD (Video Cap trong mang ndi by cua KDC
Cic one gbm: nha ¢, gido duc, ha tAng k¥ thuét chi yéu st dung loai cap quang,
cép di ngdm c tiét dién 16i day 0,5mm. St dung cdc module quang gan ODF tai
tru day du phu kién.

6. Tién @9 va td chirc thue hign dy 4n

Tién d¢ thuc hién dy 4n Khu dén cu va tai dinh cu tai xa Nhén Nghia,
huyén Cam MJ, tinh Pong Nai dugc chia thanh cdc giai doan nhu sau:

- Giai doan 1: Thang 10/2019 dén thang 01/2020.

+ Lap va trinh duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500.
- Giai doan 2: Thang 01/2020 dén thang 03/2020.
+ Cong tac ddu thau;
+ Lap hd so du 4n ddu tu, thiét ké ban vé thi cong....
- Giai doan 3: Thang 03/2020 dén thang 09/2020.
+ Céng tac ddu thau;
+ X8y dung hé théng ha ting k§ thuat, trong cdy xanh tao canh quan cho
khu virc bo tri tai dinh cu.

- Giai doan 4: Thang 09/2020 dén thang 03/2021.

+ Cong tac ddu thiu; :

+ X4y dyung hé thdng ha tang k§ thudt, trdng cdy xanh tao canh quan cho
khu dén cu thuong mai phia Nam dy an.

+ X4y dung céc loai hinh cdng trinh ha tdng x4 hoi theo quy hoach dugc
duyét.

7. Quy dinh quan ly:

Viéc quan ly thye hién quy hoach duoc quy dinh trong Quy dinh quan ly
theo dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu CIC One Nhén
Nghia ban hanh kém theo Quyét dinh phé duyét va hd so quy hoach nay.

Piéu 2. T6 chirc thye hién:

Trén co s& quy hoach dugc duyét, Chu tich UBND xd Nhén Nghia, Thu
trudng cic co quan, Chu dau tu, don vi lién quan c6 trach nhiém:

1. Cong bd cong khai cho nhén dén va céc don vi kinh t€ x& hdi c6 lién
quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cing nghi€ém chinh thuc hién theo quy
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hoach da phé duyét.
2. Cén ctr ndi dung quy hoach duoc duyét, Chu dAu tu trién khai thuc hién:
- Lap danh muc, xac dinh céc dy 4n vu tién dau tu, td chire thue hién.
- Lap ké hoach diu tur theo phén dot dau tu x4y dung.
Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

Pidu 4. Chinh Vin phong UBND huyén, Truéng phong: Kinh té va Ha
tang, Tai nguyén va Mbi tru'cmg, Tai chinh - K& hoach, Chii tich UBND xa Nhén
Nghia, Thi trudng cdc don vi va céc cé nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./ W

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 4; 4
- UBND tinh Déng Nai;

- Céc S& ban nganh c6 lién quan;

- Thudng tryc Huyén Uy (bdo céo);

- Thudng tryc HDND huyén (béo cdo);

- Chu tich, cdc Phé Chi tich UBND huyén;

- Lwu: VT-TH (CN, NL). V




