UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BIM SON Doc l1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 450 /QD-UBND Bim Son, ngay 31 thang 01 nédm 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach phén khu Khu dé thj phia
Dong, thi xa Bim Son (phin khu so 4).

UY BAN NHAN DAN THI XA BIM SON

Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi mot so diéu cua Ludt to chite Chinh phu va Luat 16 chitc Chinh quyén dia
phuong ngay 22/12/2019

Can ciwr Ludt quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cur Luat quy hoach nam 2017,

Can cir cac Nghi dinh ciia Chinh phii s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi; sé 37/2019/NP-CP
ngay 07/5/2019 vé hwéng dan thue hién Ludt Quy hoach; sé 72/2019/NP-CP
ngay 30/8/2019 vé sita d6i bé sung mot sé Diéu cia Nghi dinh so:
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010;

Can cir Quyét dinh sé6 1268/OD-UBND ngay 17 thang 4 nam 2023 ciia
UBND tinh Thanh Hod vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thi xd
Bim Son dén nam 2045,

Can cit Quyét dinh sé 837/QOP-UBND ngay 05 thing 6 nam 2023 ciia
UBND thi xd Bim Son vé viéc phé duyét nhiém vy diéu chinh quy hoach phén
khu Khu dé thi phia Péng, thi xa Bim Son (phdn khu s6 4);

Trén co sé ¥ kién tai Van ban so 181/SXD-QH ngay 09/01/2024 ciia Sé Xay
dung Thanh Héa tham gia y kién @6 dn quy hoach phan khu Khu dé thi phia Péng,
thi xd Bim Son (phdn khu s6 4).

Theo dé nghi ciia Ban Qudn Iy dw dn ddu tw xdy dung thi xd Bim Son tqi té
trinh s6 27/TTr- QLDA ngay 29 thang 01 ndm 2024 va ciia Truéng phdng Qudn Iy
do thi tai vin ban so 16/QLPT ngay 29 thang 01 nam 2024.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach phan khu Khu d6 thi phia
Pong, thi xd Bim Son (phan khu s 4) v6i nhimg ndi dung chinh nhu sau:
1. Pham vi ranh gi6i 1ap quy hoach:
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Pham vi 1ap diéu chinh quy hoach phan khu thudc dia gii hanh chinh 2
phuong Lam Son & phuong Pong Son hi¢n nay, ranh gidi nhu sau:

- Phia Bic giap duong Pham Hung, Khu cong nghiép Bim Son va duong
Ly Nhan Tong kéo dai di KCN mé rong.

- Phia Nam giap song Tam Diép;

- Phia DPong gidp cay xanh cach ly khu cong nghi¢p mé rong phia BPong &
ddi nui.

- Phia Tay giap sudi C6 Pam, phuong Ba Dinh.

2. Tinh chit chirc niing: La khu dan cu d6 thi Trung tAm phia Dong thi x4;
khu vyc phat trién cac du an nha ¢ x3 hoi (nha & cong nhan, nha & cho nguoi co
thu nhap thap), ddng bo ha tang dap tmg tiéu chi do thi loai I11.

3. Quy md dat dai, dan s6 1ap quy hoach:

a) Quy mo dat dai: Dién tich 1ap diéu chinh khoang 720,47 ha.
b) Quy mé dan sd:
+ Dan s6 hién trang (ndm 2023) khoang: 17.080 ngudi.
+ Dan sb dy bao dén nim 2045 khoang 30.000 ngudi.
4. Céc chi tiéu co ban dat dwoce ciia do 4n:
4.1. Chi tiéu dan so:
Dan s6 dén nam 2045 khoang 30.000 nguoi, trong do:
+ Dan sb trong khu vyc hién trang, sap xép cai tao: khoang 18.500 ngudi
+ Dan s6 moi: 11.500 ngudi (bao gom ca déan sé tai dinh cu tir noi khac,
nha ¢ xa hoi, va cac khu do6 thi moi)

4.2. Chi tiéu sir dung dit:

Téng dién tich quy hoach: 720,47 ha, Pt xay dung do6 thi: 582,07 ha,
chiém 80,8% dién tich 1ap quy hoach (khong bao gom dat song sudi, doi nii,
khai thac mo, du trit phat trién).

Dan s6 du bao dén nam 2045 khoang 30.000 ngudi trong d6: Dan sb trong
khu vuc hién trang cai tao du béo dén nam 2045: 18.500 nguoi; Dan $6 phat
trién moi: 11.500 ngudi (bao gom dat & mdi, nha ¢ xa hoi va tai dinh cu). Co
cdu va chi tiéu sir dung dat cua do an:

a) Pat don vi 6 263,90 ha, dat chi tiéu binh quan 88,0 m2/ngudi, gom:

* Pat nhom &: 215,83 ha, chi tiéu 71,9(m?ngudi); Trong d6: dit nhoém &
hién trang: 172,08 ha, chi tiéu 93,12 (m%*ngudi), dat phat trién mdi 43,76 ha, chi
tiéu 38,1 (m?/nguoi)

* Pat dich vu cong cong: 27,67 ha; Gom:

- DBét gido duc: 12,73 ha, chi tiéu binh quan: 25,0 (m%hoc sinh); Trong do:

+ Truong Mam non (hién trang cai tao): 3,03 ha, chi tiéu 20,2 (m?/chéu);
+ Truong Tiéu hoc (hién trang céi tao): 2,60 ha, chi tiéu 13,3 (m?/nguoi);
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+ Truong Trung hoc co s¢ (hién trang cai tao): 2,57 ha, chi tiéu 15,6
(Mm?/nguoi);
+ Trudng Lién cap quy hoach méi: 4,53 ha.

- Pat Y té: 1,83 ha, quy mod tdi thiéu 500m2/tram

- D4t Vin hoa — Thé duc thé thao: 11,36 ha (chi tiéu 3,8 m?/ngudi), trong
d6, gdm 02 Trung tim VH-TDTT cap db thi tdi thiéu 0,5 ha/khu.

- Pat Cho (g0m 3 cho): 1,75 ha.

b) Dit giao thong: 145,4 ha, chi tiéu 48,5 (m%/ngudi)

c) it cay xanh cong cong don vi &: 7,67 ha, chi tiéu 2,6 (m?/ngudi)

d) Dét bai dd xe cong cong: 13,98 ha, chi tiéu 4,7 (m¥/ngudi)

4.3. Cdc chi tiéu vé ha ting kj thudgt:

- Ty 1& dét giao théng (chwa bao gdm bai dd xe) dat: 24,9 % dat xay dung
do thi

- Cap nudce: Cap nudce sach dung cho sinh hoat > 150 lit/ngudi/ng.dém.

- Cap dién: Chi tiéu dién niang: 1.500 KWh/ngudi/nim; phy tai
500W/nguot;

- Thoat nudc va vé sinh moi truong: Tiéu chuan thai nude ldy theo tiéu
chuan cip nudc twong ing véi timg d6i tuong. Nude thai duge thu gom va xir 1y
dat tiéu chuan trudc khi xa ra méi truong dat ty 1& 100%.

- Chi tiéu xtr Iy chat thai: 1,2 kg/ngudi/ngay dém.

- Réc thai: Thu gom 100% va van chuyén vé khu xur 1y rac cia d6 thi.

- Ha tang vién thong: Nhu cau c4 nhan, ho gia dinh: 20 duong day thué
bao/100 nguoi; Doanh nghiép: 30% nhu cau ca nhan, ho gia dinh; Co quan, t6
chire: 10% nhu cau ca nhan, ho gia dinh.

5. Quy hoach sir dung dat:

Khu vue nghién ctru quy hoach véi quy mé dan sb twong duong 02 don vi
. Hudng tiép can chinh: Truc duong Tran Phi (1a trung tam d6 thi hién hiru) va
truc duong Tran Hung Pao (14 truc gidi han phat trién do thi véi Khu cong
nghiép phia Bac); Truc duong Lé Loi két n6i khu d6 thi v6i khu vuc phia Nam,
huyén Ha Trung, Nga Son. La tuyén dudng chinh ngin chia 02 don vi ¢ hién
nay (phuong Lam Son va Bong Son).

Téng dién tich 1ap quy hoach: 720,47 ha, trong do:

- Pat xay dung d6 thi (dat dan dung va ngoai dan dung): 582,07 ha, chiém
80,8% tong dién tich quy hoach.

- Pat khac (déi nui, khai thac moé, song sudi, du trit phat trién): 138,4 ha,
chiém 19,2% téng dién tich quy hoach.

5.1. Co cdu chi tiéu sir dung dit:

Bang tong hop quy hoach st dung dat
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HE

CHUC NANG SU" KY DIEN | TY | MPXD | TANG | SO | i
TT | DUNG PAT CUA O gy | TICH | LE | gdptéi | CAO |SDD | (&
PHO/O PAT g (ha) (%) | da(%) | XD | toi
da
TONG DIEN TiCH LAP QUY HOACH | 720,47 | 100 - - - -

1 | Nhém nha & O 215,83 | 29,96 - - - | 30.000
1.1 | Nhom ¢ hién trang OHT | 172,08 | 23,88 50 2-5 | 2,0 |18.500
1.2 | Nhém ¢ tai dinh cu TDC 13,73 | 1,91 45 35 | 20 | 2700
1.3 | Nhom & quy hoach méi O-M 22,38 | 3,11 40 35 | 20 | 4.200
1.4 | Nhém Nha ¢ xa hoi NOXH 765 | 1,06 50 39 | 45 | 4.600

2 |Yté YT 7,72 | 1,07 40 1-3 | 1,2 -
2.1 | Y té hién trang YT-HT 3,09 | 043 40 1-7 | 1,2 -
a) | - Bénh vién DK Bim Son D\g(; | 256 | 036 | 40 | 37 | 25| -
b) | -Y técap don vi & YT-HT 0,53 0,07 40 1-2 | 08 -
2.2 | Y t& quy hoach YT-QH | 4,63 | 064 40 29 | 30 -

VR YT-
a) | -Y tecap do thi PT-02 3,33 0,46 40 2-9 3,0 -
b) | -y técap don vi o YT-QH 1,30 | 0,18 40 1-3 | 1,2 -
3 | Vian Héa VH 591 | 0,82 40 1-2 | 1,2 -
3.1 | Pat van hoa hién trang VH-HT 2,94 0,41 40 1-3 1,2 -
s - VH-

- Van hoa cap don vi o HT-PO 0,59 0,08 40 1-3 1,2 -

- Van héa -TDTT nhém 6 | VH-HT 2,35 | 0,33 40 1-2 | 08 -

3.2 | Dit van hoa quy hoach VH-QH 2,97 0,41 40 1-3 1,2 -
o - VH-

- Van hoa cap don vi & QH:DO 0,82 0,11 40 1-3 1,2 -

- Van hoa nhom & VH-QH 2,15 0,30 40 1-2 0,8 -

4 | Thé duc thé thao TDTT 5,45 0,76 30 1-3 | 09 -

4 | TPTThientrang (dp | mprryr | 376 | 052 | 20 | 13 | 06 | -
don vi 0) ’

42 | TPTTquyhoach(cdp | proy | 169 | 023 | 30 | 1-3 | 09 | -
don vi 0)

5 | Gio duc GD 14,92 | 2,07 20 2-5 | 06 -
5.1 | Dat gido duc hi¢n trang GD-HT 10,39 1,44 40 2-5 2,0 -

- Dat giao duc ccfp do thi . i i

(THPT Lé Hang Phong) GD:THPT | 219 | 0,30 40 2-5 | 20

- pargiao duccapdonvi| ooyt | 820 | 114 | 40 | 25 | 20| -
52 | Patgidoduc(@onvio) | on oy | 453 | 063 | 40 25 | 20 | -

quy hoach

6 ziygxa”h Swdungeong |\ oyec | 2708 | 376 5 01 | 005 -

C.éy xanh cong cong hién CX- i i
6.1 trang HTpo | 047 | 007 5 0-1 | 0,05
6.2 | Cay xanh CC quy hoach CXQH 26,61 3,69 5 0-1 0,05 -
- Céy xanh cdp @6 thi O | 1894 | 263 | 5 | 01 |005| -




HE

CHUC NANG SU" KY DIEN | TY | MPXD | TANG | SO | i
TT | DUNG DAT CUA O qigu | TICH | LE | gdptdi | CAO |SDD | "(s
PHO/O PAT g (ha) (%) | da(%) | XD | toi
da
- Cdy xanh don vi & CXQH 767 | 1,06 - - - -
7 | Cay xanh canh quan CXCQ 10,41 1,44 - - - -
8 | Cay xanh cach ly CX-CL 6,35 0,88 - - - -
9 | Sén xuét cong nghiép CN 54,98 | 7,63 50 1-3 | 15 -
9.1 | - San xuat, CN hién trang | CN-HT | 40,25 | 5,59 50 1-3 | 15 -
- San xudt, cong nghiép i i i
9.2 Quy hoach CN-QH | 14,73 | 2,04 50 1-3 | 1,5
10 | Datdichvy cong DV 1361 | 1,89 | 40 13 | 1,2 -
nghiép ]
10, | Dich vu khai thac Ché DV-
" | bién khodng san, vat liéu ) 6,27 0,87 40 1-3 1,2 -
1] SX:KS
xay dung
10. | Dich vu kho bai, sira DV-KB | 734 | 1,02 | 40 13 | 12 | -
2 | chita, co khi
11 | Pao tao, nghién ciru PT 6,48 0,90 40 1-5 2,0 -
12 | Co quan, tru sé CQ 1,05 | 0,15 40 2-5 | 2,0 -
12. 1 Co quan, try s hién CQ-HT | 095 | 013 | 40 | 25 | 20| -
1 | trang ’ ' ’
12. | Co quan, tru sé quy i i i
2" | hoach CQ-QH 0,10 | 0,01 40 2-5 | 2,0
13 | Khu dich vu DV 12,87 | 1,79 60 1-7 | 35 -
1f" Dich vu hién trang DV 754 | 105 | 60 | 15 | 20| -
- Cho (03 cho) DV-CH 1,75 | 0,24 60 1-5 | 20 -
- Dich vu thuong mai DV-HT | 579 | 080 | 50 25 | 20| -
hién trang
3| Dich v quy hoach DV-QH | 533 | 074 | 50 | 27 |35 | -
14 | Di tich DT 20,54 | 2,85 - - - -
15 | An ninh AN 1,15 | 0,16 - - - -
115' Dét An ninh hién trang AN-HT 0,50 0,07 - - - -
125' D4t An ninh Quy hoach AN-QH 0,65 0,09 - - - -
16 | Qudc phong QP 5,36 0,74 - - - -
16. | Pat quoc phong hién ] ] ] ] ]
1 | trang QP-HT 048 | 0,07
16. | Pat qudc phong quy i i i i i
2 | hoach QH-QH | 488 | 0,68
17 | Puwong giao thong - 145,44 | 20,19 - - - -
- | + Giao thong hién trang - 76,93 10,68 - - - -
- | + Giao thong quy hoach - 68,51 9,51 - - - -
18 | Bi db xe P 13,98 | 1,94 - - - -
118' Bii d6 xe hién trang P-HT 1,25 0,17 - - - -




HE
CHUC NANG SU KY DIEN | TY | MPXD | TANG | SO | i
TT | DUNG PAT CUA O gy | TICH | LE | gdptéi | CAO |SDD | (o
PHO/O PAT g (ha) (%) | da(%) | XD | toi
da
18. | .. «x
5 Bai do xe quy hoach P 12,73 1,77 - - -
19 | Ha ting k¥ thuit khac HTKT 12,94 1,80 - - -
1f " | - Tram, bén xe Bus HTKT:01 | 0,39 0,05 20 1-3 0,6
19. | - "l:ram xu ly nudce thai HTKT:02 3,14 0,44
2 | bong Son
19. | - H‘anh I?ng an toan HLDS 9,41 131 i i i
3 | dudng sat
20 | Dat doi nii P-N 52,54 | 7,29 - - -
21 | Séng sudi kénh rach SS 17,07 2,37 - - -
22 | Khai thac mé KT-M 38,28 | 531 - - -
23 | DAt du trir phat trién DTPT 30,51 | 4,23 - - -

5.2. Chi tiéu sir dung dit, to chirc khéng gian, thiét ké dé thi tirng 6 phé:
5.2.1. Cdc 6 phé c6 chivc ning nhom 6 do thi.
a) Chi tiéu str dung dat
- Céac 6 phd hién trang cai tao c¢6 ky hiéu OHT (tr OHT-01 dén OHT-
125). Tong dién tich: 172,08 ha. Mat d6 xay dung gop 6 phd tbi da: 50%; Mat
d6 xay dung thuan toi da trong timg 16 dat nha & riéng 1 tiy thudc vao quy mo
dién tich 16 dat tuan thu theo quy dinh tai Quy chuan xay dyng Viét Nam. Chiéu
cao xdy dyng co ban phan trén mat dat cua 16 dat cap phép moi 02+05 tang;
chiéu sau phan ham, ban ham t6i da 02 ting; cac trudng hop 16 dat nha o riéng 1é
duoc cho phép xay dung ting cong thém dugc xac dinh trong Quy dinh quan 1y
ban hanh theo dd an; Hé sb s dung dat 6 phé tdi da: 2,0 lan.
- Céc 6 phd co6 chirc niang nhom & tai dinh cu c¢6 ky hiéu TPC (tir TDC-
01 dén TPC-08). Tong dién tich: 13,73 ha; Mat d6 xay dung gop 6 phd tdi da:
45%; Mat do xay dung thuan toi da trong timg 16 dat nha ¢ riéng 1é tuy thudc
vao quy mé dién tich 16 dit tuan thu theo quy dinh tai Quy chuan xay dung Viét
Nam. Chiéu cao xay dung co ban phan trén mit dat cuia 16 dat 03+05 tang; chiéu
sau phan ham, ban ham téi da 02 tang; cac truong hop 16 dat nha & riéng 1é dugc
cho phép xay dung tang cong thém dugc xac dinh trong Quy dinh quan 1y ban
hanh theo dd an; Hé sb sir dung dat 6 phé tdi da: 2,0 lan.
- Céc 6 phd co chiic ning dat & moi dang nha & riéng 1, gdm nha & biét
thy, nha & lién ké va nha ¢ doc 1ap co ky hiéu O-M (tr O-M:01 d&én O-M:11).
Téng dién tich: 22,38 ha. Mat do xay dung gop toi da 40%; Mat do xay dung
thuan t6i da trong ting 16 dat nha & riéng 1¢ tuy thudc vao quy mo dién tich 16
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dat tuan thu theo quy dinh tai Quy chuin xay dung Viét Nam. Chiéu cao xay
dung co ban phﬁn trén mat dat cua 16 dat 03+05 tﬁng; chiéu sau phﬁn ham, ban
ham t6i da 02 tang; cac trudng hop 16 dit nha ¢ riéng 1¢ dugc cho phép xay dung
tang cong thém duogc xac dinh trong Quy dinh quan 1y ban hanh theo do an; Hé
s6 sir dung dat 6 phd tdi da: 2,0 lan.

- Céac 6 phd co6 chtic ning nhom nha ¢ chung cu, nha ¢ x3 hoi ky hiéu
NOXH (tir NOXH:01 dén NOXH:04). Tong dién tich: 7,65 ha. Mat do xay
dung gop toan 6 phd 50%; mat do xay dung thuan tdi da 16 dat xay dung cong
trinh cao tang tuy thudc vao quy mé dién tich 16 dét tuan thu theo quy dinh tai
Quy chuan xay dung Viét Nam. Chiéu cao xay dung phan trén mit dat tir 3+9
tang va khong qua 46 m; chiéu sdu phan hdm, ban him tir 02+05 ting va khong
qua 20m. Heé s6 str dung dat t6i da khong qué 4.5 lan.

b) T6 chirc khong gian:

-Cac o phé nhom ¢ d6 thi mai va do thi hién hiru theo hudng tién nghi va
an toan; ting cuong khong gian xanh, khong gian sinh hoat cong dong va cac
dich vu tién ich cho nguoi dan s dung. Mdi 6 phd, diém dan cu phai b tri
khong gian vui choi, nghi ngoi riéng cho tré em va ngudi 16n; bd tri dam bao
hanh lang cho ngudi di bg, bai dd xe cho dan cur va khach.

¢) Thiét ké cac cong trinh trong 6 phd phai hai hoa vé khdi tich, chiéu cao,
mau sic, hinh dang, than thién véi moi trudng va con ngudi. Pi voi cac 6 phd
céi tao, chinh trang, cac 6 phd lang xom trong qua trinh d6 thi hoa, cac diém dan
cur nong thon can xéac dinh va luu gitt cac yéu td dic trung, ban sic truyén thong
khi thiét ké d6 thi va quy hoach chi tiét. Viéc thiét ké cac diém dan cu nong thon
phai dam bao gén két, thuan tién véi cac hoat dong dich vu va san XUuét nong
nghiép tai khu vuc ngoai thanh.

5.2.2. Cdc 6 phé c6 chive ning dich vu - cOng céng.

a) Cac 0 phé c6 chic nang dich vu - cong cong cép do thi da duoc xac
dinh trong quy hoach chung; Chiéu cao xay dung trén mat dat cia cac cong trinh
t6i da 9 tang. Mat do xay dung thuan trong cac 16 dat t6i da 40%.

Té chitc khong gian cac 6 phd dich vu - cong cong cip do thi theo hudng
tich hop cac chic nang, tdi da hoa hiéu qua s dung déat d6 thi. Gom:

- Y té cép do thi: M& rong cai tao chinh trang Bénh vién Pa khoa Bim
Son 6 dat co ky hiéu YT-DT:01 (2,56 ha). B tri quy hoach méi Trung tam Y té
cap d6 thi theo quy hoach chung d3 xac dinh, 6 dat c6 ky hiéu YT-DT:02 (3,33
ha). Chiéu cao xay dung co ban phan trén mit dat cua 16 dat 03+09 tang; hé s6
st dung dét toi da 3,0 1an



- Gido duc: M¢ rong truong THPT Lé Hong Phong hién nay, 6 dat co ky
hiéu GD-THPT. Dién tich: 2,19 ha; Chiéu cao xay dung co ban phan trén mit
dat cua 16 dat 2+05 tﬁng; hé sb st dung dat t6i da: 2,0 1an.

b) Céc 6 phd co chic ning dich vu - cong cong cip don vi ¢, nhom 6.
Chiéu cao xay dyng trén mat dat ciia cac cong trinh tdi da 5,0 ting. Mat do xay
dung thuan trong cac 16 dat t6i da 40%. Gom:

* Y té: cai tao chinh trang 03 tram y té hién nay, cac 0 dat co ky hiéu YT-
HT:01 (0,17 ha); YT-HT:02 (0,25 ha); YT-HT:03 (0,11 ha), tong dién tich: 0,53
ha. Quy hoach méi 02 6 dit y t& cap don vi & méi, gdbm cac 6 dat: YT-QH:01
(1,15 ha) va YT-QH:02 (0,15 ha). Tong dién tich dat y té: 1,83 ha.

*Van hoa - TDTT:

- Van hoa — TDTT don vi ¢: céi tao chinh trang, cac 6 dit van hoa — Thé
duc thé thao cap don vi & gom 6 dat c6 ky hiéu VH-HT: PO (0,59 ha),
TDTT:HT (3,76 ha). B tri quy hoach méi 01 6 dat Van héa cap don vi ¢ ky
hiéu VH-QH: PO (0,82 ha), 02 6 dat Thé duc thé thao ky hiéu TT-QH:01 (0,7
ha) va TT-QH:02 (0,99 ha).

- Van héa — TDTT khu phé, nhém 6: Cai tao, chinh trang, mé rdng 15 nha
van héa — thé duc thé thao khu phé (c6 ky hiéu tir VH-HT:01 dén VH-HT:15).
Tong dién tich: 2,35 ha. B tri quy hoach méi 08 dat van héa — thé duc thé thao
cap nhom &, c6 ky hiéu tir VH-QH:01 d¢én VH-QH:08, dam bao ban kinh phuc
vu theo Quy chuan viét nam. Tong dién tich quy hoach méi: 2,15 ha.

* (G1ao duc cép don vi 0: 12,73 ha, gém:

+ Truong mam non: Cai tao, chinh trang, md rong 04 6 dat truong mam
non hién c6: Mam non Lam Son, ky hiéu GD-HT:MNT1 (0,4 ha.); Mam non lam
Son 1, ky hiéu GD-HT:MN2 (0,8 ha); Mam non xi miang Bim Son, ky hiéu GD-
HT:MN3 (1,22 ha); Mam non Péng Son, ky hiéu GD-HT:MN4 (0,61 ha). Tong
dién tich: 2,83 ha.

+ Truong tiéu hoc: Cai tao, chinh trang, m& rong 03 6 dat truong tiéu hoc
hién c6: Tiéu hoc Lam Son 1, ky hiéu GD-HT:THI1 (0,66 ha); Tiéu hoc Lam
Son 3, ky hi¢u GD-HT:TH2 (1,56 ha); Tiéu hoc Dbong Son, ky hi¢u GD-
HT:TH3 (0,38 ha). Tong dién tich: 2,60 ha.

+ Truong Trung hoc co sd: Cai tao, chinh trang, md rong 02 6 dat truong
THCS hién c6: THCS L€ Quy Pon, ky hiéu G-HT: THCSL1 (0,87 ha); THCS Xi
mang Bim Son, ky hi¢u G-HT:THCS2 (1,70 ha). Téng dién tich: 2,57 ha.

+ Quy hoach méi truong lién cap (MN, Tiéu hoc, THCS) c6 ky hiéu GD-
QH, tong dién tich: 4,53 ha, gdm 03 6 dat: 6 dat c6 ky hidu GD-QH:01 (0,94);
GD-QH:02 (2,48 ha); GD-QH:03 (1,11 ha).



* Cho, dich vu thuong mai cép don vi 0, cép do6 thi: Cai tao, chinh trang mo
rong 03 cho hién c6 gdm: Cho Rudi, ky hiéu DV-CH:01 (0,33 ha); Cho 53 6 dat ky
hiéu DV-CH:02 (0,27 ha); Cho 5 tang, 6 d4t ky hiéu DV-CH:03 (1,15 ha).

5.2.3. Cdc é dit cé chirc ning cdy xanh, cong vién, qudng truong.

Céc 6 phd cdy xanh cong cong, cdy xanh cach ly, cay xanh chuyén dung ky
hiéu "CX" c6 mat d6 xdy dung gop toi da 1a 5%; Trong 6 dat cay xanh duoc
phép xdy dung ho nhén tao, dam bao ty 1& dat cay xanh/mit nudc t6i thiéu 50%.

- T6 chirc khong gian cac 6 phd cay xanh, cong vién, quang truong, thé duc
thé thao dam bao cho su nghi ngoi, vui choi va sinh hoat cong dong cta nguoi dan.

- Thiét ké cac 6 phd co6 chirc ning cay xanh, cong vién, quang truong, thé
duc thé thao thanh cac khong gian trong, gan két cac 6 phd xay dung cong trinh
xung quanh thanh hé théng khong gian dic - rng trong d6 thi mot cach hop 1y.

* Cay xanh sur dung cong cong:

- Cay xanh cong cong cip do thi: 18,94 ha, gdm 08 cac 6 dat co ky hiéu tur
CXQH-BT:01 dén CXQH-PT:08.

- Cay xanh cong cong don vi 0: 8,14 ha gdm 01 6 dat hién trang co6 ky hiéu
CX-HT: PO (0,47 ha) va 12 6 dat quy hoach méi c6 ky hiéu tr CXQH-PO:1
dén CXQH-PO:12. Dién tich cdy xanh cong cong don vi & quy hoach méi: 7,67
ha.

* Cay xanh canh quan: 10,41 ha, gdbm cac 6 dit c6 ky hiéu tir CXCQ:01
dén CXCQ:10 1a khu vyc cay xanh véi muc dich tao khong gian mo trong khu
dich vu, cong nghiép.

* Cay xanh cach ly: 6,35 ha, gdm cac 16 d¢at CX-CL:01 dén CX-CL:09, la
khong gian tréng cdy xanh cach ly khu san xuat, cong nghiép, ha ting k§y thuat
anh huong dén moi trudng, canh quan.

5.2.4. Cdc é dit cé chirc néing co quan, tru sé.

Cac 6 dat co quan, try sé c¢6 ky hiéu CQ, gom 02 6 dat tru sd, co quan ngan
hang chinh sach, phuong Dong Son (ky hi¢u CQ-HT:01, dién tich 0,57 ha) va
phuong Lam Son (ky hi€éu CQ-HT:02, dién tich 0,38 ha), cdi tao chinh trang.
Mat do xay dung thuan caa 6 dat toi da 40%; Chiéu cao xay dung co ban phén
trén mat dat cta 16 dat 02+05 tang; Quy hoach méi 01 & dat co quan c6 ky hiéu
CQ-QH v6i dién tich 0,1 ha tai phuong Lam Son.

T6 chue khong gian cac co quan, tru so theo dic thu, tinh chat, chic ning
ctia don vi. Thiét ké cac cong trinh phai dam bao sy hai hoa véi xung quanh,
tang cudng dién tich cdy xanh sir dung han ché trong cac 6 dat xay dung co
quan, tru so.



5.2.5. Cdc 6 dit cé chirc nang dich vu ngoai do thi:

- Cai tao chinh trang 06 6 dat dich vu thuong mai hién trang c6 ky hiéu tu
DV-HT:01 dén DV-HT:06, véi téng dién tich: 5,79 ha, Mat d6 xay dung thuan
t6i da 50%; Chiéu cao xay dung co ban phan trén mit dat caa 16 dat 02+05 tang;
hé sb s dung dat toi da 2,0 lan.

- Quy hoach méi bd sung 04 6 dat dich vu thuong mai méi c¢6 ky hiéu DV-
QH:01 dén DV-QH:04. Téng dién tich: 5,33 ha; Mat d¢ xay dung tdi da 50%:
Chiéu cao xay dung co ban phan trén mat dat coa 16 dat 02+07 tang; hé s sir
dung dat t6i da 3,5 lan.

- Cong trinh dich vu thuong mai duoc phép xay dung tang hAm, nham ting
dién tich bai dd xe, hiéu qua st dung d4t. Chiéu siu phﬁn ham, ban ham tbi da
03 ting.

5.2.5. Cdc 6 dit san xudt cong nghiép, kho tang, dich vu cong nghiép:

- Cac 6 dat c6 chirc ning san xudt cong nghiép: tong dién tich: 54,98 ha,
gém céac 6 dat thuoc Khu cong nghiép Bim Son, di duoc x4c dinh trong Quy
hoach chung, c6 ky hi¢u CN. Trong do, c6 11 6 d4t hién trang c6 ky hi¢u CN-
HT:01 dén CN-HT:11, véi dién tich: 40,25 ha; Quy hoach méi 06 6 dat co ky
hiéu CN-QH:01 dén CN-QH:06, voi dién tich: 14,73 ha. Mat do xdy dung thuan
t6i da: 50%; Chiéu cao xay dung co ban phan trén miat dat cua 16 dat 0103
tﬁng; hé sb st dung dét toi da 1,5 lan.

- Cac 6 dat co chuc niang dich vu khai thac ché bién khoang san, vat liéu
xdy dung: 6,27 ha, gébm 05 6 dat co ky hiéu "DV-SX: KS01" dén "DV-
SX:KS02". Mat do xdy dung thuan trong & dat tdi da: 40%; Chiéu cao xay dung
co ban phén trén mat dat caa 16 dat 01+03 téng; hé sb sir dung d4t toi da 1,2 lan.

- Céc 6 dét c6 chuc nang dich vu kho bai, stra chita, co khi: 7,34 ha, gém
03 16 dat c6 ky hiéu DV-KB:01 dén DV-KB:03. Mat d6 xay dyng thuan trong
cac 0 dat t6i da: 40%; Chiéu cao xay dung co ban phan trén mat dat cia 16 dat
01-+03 téng; hé sb sir dung dat t6i da 1,2 1an.

5.2.6. Cdc 6 dit cé chikc ning dao tao:

Gom 03 6 dat co chirc niang dio tao hién nay c6 ky hiéu BT gém: Trung
tam dao tao lai xe (BT:01): 3,30 ha; Trung cap nghé (PT:02): 7,79 ha; Trung
cap xay dung (DT:03): 2,39 ha.

5.2.7. Cdc 6 dit khong quy dinh chung vé chi tiéu sir dung dit:

- Céc 6 dat chure nang An ninh, téng dién tich: 1,15 ha, ky hiéu "AN" gém:
02 6 dat hién trang Cong an phuong Lam Son (ky hiéu AN-HT:01): 0,38 ha,
Cong an phuong Bong Son (ky hi¢u AN-HT:02): 0,12 ha; Quy hoach ma1 01 6
dat An ninh méi (ky hiéu AN-QH): 0,65 ha
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- Céc 6 dat chuc nang Quéc phong, téng dién tich: 5,36 ha, ky hiéu "QP",
gém 01 6 dat hién trang BCH Quan su thi xa (ky hiéu QP-HT): 0,48 ha. Quy
hoach méi 03 6 dat Qudc phong: 4,88 ha, gdm cac 16 dat co ky hiéu QP-QH:01
(4,59 ha), QP-QH:02 (0,09 ha) va QP-QH:03 (0,2 ha).

- Cac 6 dét chirc nang di tich, ton gido: 20,54 ha gom:

+ Di tich Pén cay vai: 1,83 ha, gdbm 02 6 dat: DT-QG:01 (khu vuc bao vé
1: 0,16 ha), DT-QG:02 (khu vuc bao v¢ II: 1,67 ha)

+ Di tich Nai Doi Ong: 18,71 ha, gdm 02 6 dat (khu vuc bao vé I): DT-
QG:03 (6,45 ha) va DT-QG:04 (12,26 ha).

- Cac 6 dat chuc nang ha tﬁng ky thuat dau moi: 12,94 ha, co ky hiéu
HTKT gdm:

+ Tram Bén xe Buyt (ky hiéu HTKT:01): dién tich 0,39 ha;

+ Tram xu 1y nude thai BDong Son (ky hi¢u HTKT:02): dién tich: 3,14 ha.

+ Hanh lang an toan duong sat toc d6 cao (ky hiéu HLDS): dién tich: 9,41 ha.

- Bai dd xe cong cong: 13,98 ha, cac 16 dat co ky hiéu P, gom 02 16 dét hién
trang (P-HT): 1,25 ha va 21 6 dat quy hoach méi (P-QH): 12,73 ha.

- DAt d6i nui: 52,54 ha, cac 6 dat c6 ky hiéu "DN"

- Pét song sudi kénh rach: 17,07 ha

- Dat dy trix phat trién: 30,51 ha, co ky hi¢u DTPT.

6. Giai phap thiét ké do thi.

6.1. Cdc chi tiéu khong ché vé khodng lii xdy dung:

Khoang ui xdy dyng cong trinh tai cac 6 dat dugc xac dinh can ct chi gidi
xay dung cac tuyén duong va yéu cau kién trac, canh quan tai ting vi tri; dong
thoi phai phu hop véi quy chuén, tiéu chuan xay dung hién hanh.

- Tai cac 6 phd quy hoach méi, yéu cau khoang Iui toi thiéu cta cac cong
trinh cong cong - dich vu 1a 6,0m so v&i chi giéi dudng d6 (CGPD) céc tuyén
duong xung quanh; phan thap ciia cac cong trinh cao tang c6 khoang Iui téi thiéu
15,0m so voi CGPD tuyén duong theo hudng chinh cia 6 phd va 10,0m so véi
CGDD cac tuyén con lai.

- Tai c4c khu vue san xuét, dich vu cong nghiép (kho bai, ché bién khoéang
san,...). Khoang lui xay dung tdi thiéu ctia cic cong trinh 13 10,0m so véi chi
gidi dudng do (CGPPD) cac tuyén dudng xung quanh.

6.2. Canh quan do thi khu vuc trung tam, doc cdac truc dwong chinh, cac
khu vwe khéng gian mé, cdc cong trinh diém nhin.

Khung thiét ké d6 thi tong thé Khu d6 thi phia Pong thi x4 gom 02 khu vuyc
trung tam (twong duong trung tam 02 don vi 6); 04 truc duong chinh - 01 Khu
vuc khong gian mé nhu sau:
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- Canh quan do thi cac khu vy trung tam: Khu vuc trung tdm phuong Lam
Son va phuong Ba Dinh: Cai tao, chinh trang kién trac canh quan, do thi, xen
cdy cay xanh, chiéu sang cong trinh, bo sung kién trac nho, tao diém nhan cho
khu vuec.

- Canh quan d6 thi doc cac truc duong chinh: déng bo hinh thic kién trac,
tang cao va khoang lui xdy dung ddi v6i cAp phép xay méi khu hién hiru, khu d6
thi méi. Mau sic mit dimg cong trinh hai bén hai hoa, trang nhi. Via he, khuyén
khich trong cdy xanh via hé tan rong, 14 to, dam bao dong bo.

- Céac khu vyc khong gian mo:

+ Khu vyc Trung tdim Vin héa - Thé thao tai nut giao duong Lé Loi va
Tran Pha. Cong trinh x4y dung can phai dugc to chirc thanh cum cong trinh
thanh mot quan thé kién tric voi khong gian khoang dat, hoanh trang, tao cho d6
thi ¢c6 bd mat khang trang, hién dai.

+ Khu vuc song Tam Diép: Céc cong trinh ¢6 quy md va khéi tich 16n nhu:
Dich vu thuong mai cao tang, .... b tri cac khoang lui phu hop dé tao ra cac
khong gian mo trude cac khdi nha. Khuyén kich mo rong khoang Iui xy dung
tai cac nut giao voi duong doc dé song.

+ Khu vuc ddi mo sét: Trong twong lai khi cac moé Sét di khai thac xong,
tao nén cac hod nudc sinh thai lién két doc bong Tay, s€ thanh khu vuc 161 xanh
cua do thi.

+ Khong gian mé trong khu san xudt cong nghiép: P6i nui, cdy xanh canh
quan; khong gian mé trong d6 thi: cdy xanh d6 thi, cay xanh don vi ¢, khuyén khich
xay dyung cong vién két hop voi hd nude, dudong dao, san tap thé duc cong dong.

- Céc cong trinh diém nhan trong d6 thi: Tap trung vao khu vuc doc séng
Tam Diép, voi kién tric nho va cay xanh, thdm co, mat nudc; Tuong dai, vat
kién truc 16n tai cong vién, cay xanh do thi.

7. Quy hoach hé thong ha tang Ky thuat:

7.1. Quy hoach giao thong:

* Dwong chinh do thi:

- Puong Tran Pha (Tuyén 1), ndm phia Nam khu vic quy hoach, mit cét
ngang 4-4: Long duong 14m; heé 2x7,0m; CGDD = 28,0m.

- Puong Phan Chu Trinh (Tuyén 2), nim phia Tay khu vuc quy hoach, mat
cat ngang 3-3: Long duong 2x10,5m; dai phan cach giita 3m; hé 2x5,0m; CGPD
= 34,0m.

- Puong Tran Hung Pao (Tuyén 3), nam phia Bac khu vuc quy hoach, mat
cit ngang 2-2: Long duong 2x10,5m; dai phan cach giita Sm; hé 2x7,0m; CGDD
=40,0m.
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- Puong Lé Loi (Tuyén 4), ndm phia Pong khu vuc quy hoach, mat cat
ngang 3-3: Long duong 2x10,5m; dai phan cach gitta 3m; he 2x5,0m; CGbb =
34,0m.

* Duwong lién khu vuc:

- Puong Pham Hung (Tuyén 6), nim phia Bic khu vuc quy hoach, phia
Tay di khu cong nghiép Bim Son, phia Pong Béac di huéng mé da Pong Son,
mit cit ngang 2-2: Long duong 2x10,5m; dai phan cach giita 5m; hé 2x7,0m;
CGDbD =40,0m.

- Tuyén 7, nam phia Bic khu vuc quy hoach, két ndi tir khu cong nghiép
Bim Son dén tuyén duong Lé Loi ¢ phia Pong, mit cat ngang 7-7: Long duong
10,5m; he¢ 2x5,0m; CGDD = 20,5m.

- Tuyén 8, di qua trung tdm khu vuc quy hoach, két nbi voi phan khu sé 3 &
phia Tay dén khu vyc phuong Truong Son ¢ phia Pong, mat cat ngang 7-7:
Long duong 10,5m; hé 2x5,0m; CGPb = 20,5m.

- Puong Tran Nguyén Han (Tuyén 9), két ndi duong Tran Phu véi khu vuc
phia Nam phuong Péng Son, mit cit ngang 7-7: Long duong 10,5m; hé
2x5,0m; CGDD = 20,5m.

- Tuyén 10 (nam phia Pong khu vuc quy hoach, két néi tir khu cong nghiép
phia Béc thi xd Bim Son dén duong Tran Phu ¢ phia Pong Nam phén khu), mit
cat ngang 7-7: Long duong 10,5m; he 2x5,0m; CGDD = 20,5m.

- Puong Lé Phyung Hiéu — Han Mic Ta (Tuyén 11), két ndi cac khu vuc
phia Nam phudng Pong Son, mit cit ngang 5-5: Long duong 15m; hé 2x5,0m;
CGbb =25m.

* Cdc tuyén dwong cdp khu viwe (dwong khu viec):

- Béi voi khu vuc phat trién méi: Trén co sé bo khung 13 cic tuyén giao
thong chinh & trén, xay dung cac tuyén dudong khu vuc do thi voi quy mod mit
cat ngang t6i thiéu rong 17,5m (1ong dudng 7,5m).

- Pbi vé6i khu vue cii: cai tao, m& rong h¢ théng duong hién co dat tiéu
chuan duong do thi, véi quy md mit cat ngang 13,5m tré 1én (Iong duong 7,5m;
hé 2x3,0m) tim duong quy hoach la tim duong hién trang.

* Cdc tuyén dwong cdp néi bp (dwong phéin khu viee):

- Péi voi khu vuc phat trién méi: Trén co so bd khung 1a cac tuyén dudng
cap khu vuc, xay dung cac tuyén duong phan khu vuc véi quy mo mit cat ngang
tbi thiéu rong 17,5m (long dudng 7,5m).

- Pbi vé6i khu vue cii: cai tao, m& rong hé théng duong hién co dat ti€u
chuan duong do thi, véi quy mo mit cét ngang 13,5m tré 1én (Iong duong 7,5m;
he 2x3,0m) tim duong quy hoach 1a tim duong hién trang.
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- Pudng ngd, xém cii (khong c6 kha ning mé rdng): nang cap, cai tao, mit
duong dat cap VI (tdi thiéu Bn=5,5m, Bm = 3,5m).

* Giao thong cong cong:

- Xe buyt: DAt tram bén xe Bus: 0,39 ha, trén duong Tran Hung Pao. Trén
cac truc duong giao thong chinh, bd tri diém dung don, v6i khoang cach céac
tram khoang 300-500m va khong qua 800m; xay dung vinh don tra khach tai cac
diém d6 dé khong gay un o giao thong trén tuyén dudng. Cu thé s& duoc xac
dinh theo quy hoach chuyén nganh.

- Bai d9 xe: Téng dién tich bai d6 xe: 13,98 ha, véi téng 21 bai d6 xe. CAc
bai d6 xe cong cong khac duge bd tri két hop trong cac khu ciy xanh, cong
cong. Cac bii dd xe bd tri trong cac khu vuc ndy can phai dam bao khong giy
anh huong dén giao thong va an toan chung.

7.2. Quy hoach chudn bi kj thudt:

* Gidi phdp san nén:

Dang dia hinh chu yéu ctia khu vuc 13 ban son dia két hop mot s6 khu
vucdia hinh rudng triing phia Dong Nam, phan 16n dién tich 1a cac khu vic dan
cu hién trang, giai phap chi yéu 1a san nén cuc bd cho ting khu dat nho va vira.
Cao d0 thiét ké san nén duoc chia thanh cac khu vuc nhu sau:

- Khu vyc xdy dyng méi doc 2 bén dudng Pham Hung (phia Pong Bic
phan khu): Cao do nén khu vuc tir 10,5m dén 14,5m.

- Khu vyc xay dung méi phia Bic dudong Tran Hung Pao: Cao d6 nén khu
vuc tir 13,5m dén 18,6m.

- Khu vuc xay dung méi phia Nam duong Tran Hung Pao: Cao do nén khu
vuc tir 10,6m dén 15,0m.

- Khu vuc xay dung méi phia Nam phuong Lam Son (ven song Tam Diép):
Cao d6 nén khu vy tir 5,5m dén 7,7m.

- Khu vyc x4y dung méi phia Bac duong Tran Phu (phia Tay Pén Cay
Vai): Cao d6 nén khu vuc tir 10,01m dén 20,6m.

Tai mdi 16 dat duoc t6 chitc cao nhat ¢ giita, doc dan vé cac phia co hé
théng giao thong (bd tri muong nap dan thoat nudc) va hé théng kénh muong
hién c6. Khu vyc lang x6m, khu phd hién trang: Co ban giit nguyén theo cao do
hién trang. Dbi v6i khu vuc thap s& duoc timg budc cai tao chinh trang phu hop
V6i cao do nén va hé théng thoat nude cua khu vuc (truong hop can thiét s& xay
dung tram bom cuc bd dé dam bao thoat nudc, tranh ung ngap cuc bo (cu thé
xac dinh theo dy an riéng).

* Giai phap thoat nuwoc mua:. Toan b0 khu vuc nghién ctru ¢6 03 luu vuc
thoat nudce chinh:
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- Luu vuc 1: luu vyuc phia Tay dudng Lé Loi va phia phia Béc khu khai thac
mo sét. Huéng thoat nude chinh ra suéi C6 Pam sau d6 thoat ra song Tam Diép.

- Luu vyc 2: luu vuc phia Pong duong Lé Loi, hudng thoat nudc chinh ra
sudi Long Son.

- Luu vuce 3: luu vuc phia Nam va phia Bic duong Tran Phu, huéng thoat
nudc chinh ra song Tam Diép.

Nudc mua toan bd khu vuce thoat ra song Tam Diép sau do thoat ra song Can.

7.3. Quy hoach cip nuwéc:

Tong nhu cau ding nude caa khu vue 1am tron: 11.470 m3/ngay dém.

a) Nguon nwéc cip: dugc cip tir hé thong cap nudc hién cé cua thi xa
(theo quy hoach chung xay dung thi xi Bim Son d3 phé duyét: tram Bic Son
cong suit Q= 30.000m3/ng.dém; tram Pong Son cong suat: 10.000m3/ng.dém).

b) Mang lwéi dwong éng cip nwoc:

- Hé théng mang ludi duong 6ng thiét ké 1a mang vong két hop mang cut
dam bao cap nudce toi timg d6i twong dung nude

- Ong thiét ké 1a dng HDPE c6 dudng kinh tir 110mm - 250mm. Puong
6ng duogc thiét ké di trong hanh lang k¥ thuat cia cac ruyén duong, chiéu sau
chén 6ng t6i thiéu 1a 0,7m, dinh éng c6 bd tri ludi canh bao dé dam bao mang
ludi duong 6ng dugc hoat dong binh thuong.

- Thiét ké hd van chan diém dau cip tuyén dng cap nudc dé xir Iy su ¢d trén tuyén.

- Doc cac tuyén 6ng cap nudc chita chay ct trung binh khoang 120m b tri
mot hong ciru hoa. Cac d6 an quy hoach chi tiét cac chirc ning, hé thong cip
nudc chita chay co thé thiét ké di chung hodc di riéng véi hé thdng cip nudc
sinh hoat.

7.4. Quy hoach cdp dién:

*) Nguon cung cdp dién:

Khu db thi phia dong thi x4 Bim Son (Phan khu s 4) duoc cap dién tir ludi
dién 35KV 16 371-E9.23. Tram bién ap 110KV Bim Son va tir lu6i dién 22KV
16 473-E9.23. Tram bién 4p 110KV Bim Son.

*) Luoi dién:

Duy tri va phét trién luéi dién trung ap 35KV 16 371-E9.23 va 22Kv 10
473-E9.23 cép dién cho cac tram bién ap phu tai. X4y dung cac tuyén dién trung
ap nhu sau:

- Xay dung méi tuyén dién trung ap 22KV di ngdm c6 chiéu dai: 4,86 km

- Xay dyng moéi tuyén dién trung ap 22KV di ndi c6 chiéu dai: 1,7 km

Céc tuyén dién trung ap xdy dung méi duogc thiét ké di ngdm trong rinh cap
theo dung quy pham hién hanh, diy dan dung cap Cu/XLPE/DSTA/PVC/W-
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24KV. Cép di ngang qua duong can dugc ludn trong 6ng thép chiu luc dé dam
bao an toan. Riéng tuyén cap ngam cép dién cho khu cong nghiép duoc thiét ké di
ndi dé thuén tién cho cong tac van hanh, ddy dan dung day boc Fe/Al/XLPE-2.5

*) Tram bién dp:

Can ctr vao nhu ciu st dung dién va cong suét cua cac tram bién ap hién
trang ctia phan khu sé 4 cin xdy dung mdi 23 tram bién ap 22/0.4Kv co tong
cong suit 11,25MVA. Trong dé:

Céc tram bién ap xdy dung méi dam bao ban kinh cip dién cho cac phu tai.
Tram c¢6 két ciu kiéu tram kiot, vi tri dit tram bién ap tai cac vi tri dat cong
cong, cay xanh.

7.5. Quy hoach thodt nwoc thdi va vé sinh moi truong:

a) Thoat nudc thdi:

- Nude thai tir luu vue 1: nude thai duge thu gom vé tram bom nudc thai hién
trang PS2, PS3, PS9 sau d6 thoat vé tram x{r Iy nudce thai hién c6 cua thi xa (TXLNT
Quang Trung cbng suat hién trang Q=3.500m3/ng.dém; quy hoach
Q=11.000m3/ng.dém), nudc thai xtr Iy dat tiéu chuan (dat cot B) thoat ra song Tong.

- Nudc thai tir luu vue 2: nudce thai duoc thu gom sau d6 thoat vé tram xir
1y nude thai theo quy hoach chung thi xa da dugc phé duyét (TXLNT Bong Son
1 cong suat Q=7.000m3/ng.dém). Nudc thai sau khi duoc xtr Iy dat tiéu chuan
(dat cot B) x4 ra sudi hién co.

Nudc thai cong nghi€p dugce xtr 1y cuc bo tap trung cho ting khu va xir Iy
dam bao tiéu chuan (dat cot B) trude khi xa ra ngudn tiép nhan.

Xt 1y nudc thai cho cac do an quy hoach chi tiét véi chic niang khac
nhau, tuy thudc vao chirc ning va quy mé sé& b tri hé thong xtr Iy nude thai
riéng cho ting khu. Nudc thai duoc xtr 1y cuc bo dat tiéu chuan (dat cot B) trude
khi x4 ra ngudn tiép nhan. Sau khi hé thong nudc thai tap trung cua khu vuc
duoc dau tu nude thai duoc din vé tram xtr 1y tip trung dé xir 1y.

b) Qudn Iy chat thdi ran:

Chat thai ran khu vyc 1ap quy hoach duoc thu gom, van chuyén bang xe
chuyén dung vao cudi ngay vé bai rac tip trung. Chat thai rin sau khi dugc thu
gom van chuyén vé khu xtr Iy CTR tap trung tai phudong Pong Son (theo QH
chung xdy dyng thi x4 Bim Son va quy hoach xir Iy chat thai ran tinh Thanh Hoa
dén nim 2025, tam nhin dén nam 2050).

B tri cac tram trung chuyén rac thai khong c¢d dinh tap két rac thai d6 thi,
khoang cach phéi cach khu nha ¢ va cac khu thuong xuyén tap trung nguoi
>20m. Quy mé tram trung chuyén rac thai theo QCVN 01:2021/BXD ban kinh
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phuc vu 1Km, dién tich tdi thiéu 35m2 (theo bang 2.24: Loai va quy md tram
trung chuyén CTR sinh hoat).

¢) Qudn 1y ddt nghia trang nhan dan:

Dinh hudng quy hoach chung thi xa Bim Son, Nghia trang tap trung phuc
vu thi xa dugc quy hoach tai phia Bong thi xa duogc dau tu xdy dung mdi voi
nhiéu hinh thic tang khac nhau, van minh hién dai dat cac yéu cau vé dam bao
VSMT. Dién tich nghia trang mé&i gdm 02 nghia trang v6i tong dién tich khoang
35.0ha. Nhu ciu dién tich dat nghia trang cho riéng phan khu phia nam song
Tam Diép dén nim 2030 can khoang 11,34 ha.

7.6. Quy hoach ha ting vién thong thu dong:

* Mang dién thoai ¢ dinh, Internet ¢ dinh: Véi nhu cau du bao nhu ciu
thué bao dién thoai c¢b dinh, Internet bang thong rong c¢d dinh, truyén hinh qua
mang vién thong trong khu vyc nghién ctru can xay dung cac tuyén cap quang
ngam doc cac tuyén giao thong

* Mang thong tin di dong: Trong thoi gian t6i, viéc trién khai ing dung céc
cong nghé thong tin di dong thé hé thu tr 4G/5 G va thé hé méi sau 5G sé& tro
nén pho bién va rong rii trén toan qudc. Cung véi sy phat trién kinh té - xa hoi,
phat trién ha tang do thi, phat trién cong nghé doi hoi viée dau tu xay dung, van
hanh, khai thdc mang ludi vién thong phai dam bao dong bo, an toan, my quan
d6 thi. Vi vay can phai dau tu xdy dung cac cot ang ten thu phat song théng tin
di dong than thién véi mdi truomg, dung chung cho cac doanh nghiép vién thong
trong khu vuc nghién ctru.

Pham vi ban kinh phti séng ctia 01 tram tir 300 dén 500 m, dap Gmg nhu cau
cung cip dich vu thong tin di dong bang thong rong tdc d6 cao, du kién trong
khu vuc nghién ctu can bb tri 6 vi tri dé xay dung cot ang ten than thién voi moi
truong, dién tich xay dung cit ang ten la 80 m2.

* Mang truyén dan: D6i voi cac tuyén cap tir tong dai vé tinh dén cac tu cap
(cap chinh), str dung cac soi cap quang dung luong tir 24 — 48 core. Déi véi tir
cac tuyén cap tir ti cap dén hop cap, tir hop cap dén cac thiét bi dau cudi st dung
duong truyén cap quang lip dit dén thué bao. Dung luong lap dit cap thué bao
khu vue thiét ké str dung céc loai cap quang sau: 4 core, 12core, 24 core.

Mang cép duoc xay dung ngam hoa toan b cac tuyén cap doc cac tuyén
duong chinh, dudng ndi bd trong khu vuc nghién ctru nham dam bao an toan
thong tin va my quan do thi. Xdy dung hé thdng cbéng bé theo nguyén tic to
chirc mang ngoai vi va c6 kha ning sir dung chung cho cac nha cung cap dich vu
vién thong khac st dung cong bé dé phat trién dich vu.
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8. Giai phap to chirc tai dinh cw

T6 chire tai dinh cu cho khoang 680 ho dan (~ 2.700 nguoi) c6 dat & phai di
doi do nim trong khu vuc cong nghiép va bi anh hudng boi cac tuyén dudng
quy hoach, du 4n moi, trong do c6 khoang 400 ho dan ngoai pham vi lap quy
hoach di doi dén. Quy mo di¢n tich khoang 13,73ha phuc vu GPMB khi thuc
hién cac dy an c6 lién quan trong khu vuc. Gom 08 6 dat co ky hiéu TPC tai
phuong Lam Son.

9. Cac giai phap kiém soat va bao vé méi truong:

9.1. Gidm thiéu 6 nhiém méi trwong khéng khi, tiéng on:

- Hoat dong giao thong: trdng cdy xanh canh quan ven céc tuyén giao thong
ndi bo, xay dung hé théng giao théng giéi han khoang cach ly cia cac hoat dong
phat trién cac cong trinh ven tuyén giao thong ndi bo, bén xe va bii dd xe trong
khu vuc theo dung quy dinh tuyén cac phuong tién dugc phép luu thong va
tuyén di bo.

- Xay dung hé théng cay xanh cach ly, quang truong duong di bo t6i cac co
quan hanh chinh két nbi v6i nhau theo mot hé thong théng nhat, dam bao thong
thoang cho khu vuc.

- Hoat dong sinh hoat: Khu co quan, truong hoc, bénh vién, khuyén khich
dung khi tu nhién hay dung dién thay cho viéc str dung nhién li€u hoa thach.

- Trong cdy xanh cach ly tai cac cong trinh nhay cam moi trudng: Cay
xanh, mat nudc trong khu vuc ¢é tac dung diéu hoa vi khi hau, hép thu cac chat
6 nhiém trong moi truong khong khi (giam bui, 6n). Dac biét vung dém tai cac
nguon phat sinh cac chat 6 nhiém (khu vuc dé xe, tram trung chuyén chat thai,
khu xtr Iy nude thai, tram phat dién...).

9.2. Gidm thiéu 6 nhiém méi trwong nuwéc:

- B4 tri hé thng thoat riéng nudc mua va nudc thai tai cac khu chirc ning
trong khu vuc quy hoach.

- Xir 1y nude thai tap trung tai cac khu vuc hop 1y, dam bao dat tiéu chun,
quy chuan mdi truong trude khi xa ra ngudn nude tiép nhan.

- Can tién hanh quan tric séng ndy va cac ngudn gy 6 nhiém cho song
Tam Diép 1a diéu can thiét phai tién hanh thuong xuyén. B6 tri cac diém quan tric
6 nhiém méi truong nude tai dau dong va cudi dong song chay qua khu vuc do
thi... dam bao xu Iy dat QCVN 14/2008/BTNMT.

9.3. Gidgi phdp bdo vé néi truwong dit va cinh quan:

Can léy mau dé theo ddi sy 6 nhiém dat theo thoi gian tai cac khu vuc nhay
cam nhu khu vuc chiu anh hudng cta san xuat cong nghiép,... Thong s6 chon
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loc dé giam sat chat lugng modi truong dat: do pH, kim loai nang va du lugng
hoa chat c6 trong dat.

Trong qué trinh san lip, dao ddp phai c6 bién phap ky thuat thich hop,
tranh gay sut lun, gay anh huéng dén méi truong dat.

9.4. Gidm thiéu 6 nhiém do chit thi rin

Pé nang cao cong tic quan 1y chat thai rin, chét thai ran cac khu chirc ning
phai duoc phén loai ngay tai ngudn phat sinh, cu thé chét thai rin sinh hoat phai
duoc phan thanh 2 loai: CTR hitu co, CTR v6 co. Thu gom va xu ly chét thai
ran cac khu chire nang dé xuat: Sau khi phan loai tai nguén chét thai dugc van
chuyén téi diém tap két CTR sinh hoat. Ré4c thai sau khi duoc thu gom, van
chuyén téi nha may xt 1y rac thai tai bai rac tai phuong Péng Son st dung cong
nghé nhiét hoa (ddt), v6i 1 tan rac thu duoc khoang 3% tro, sb tro nay tiép tuc
dugc sang dé 1am phan bon hitu co va nguyén liéu san xuat gach khong nung.

10. Nhirng hang muc vu tién dau tw va ngudn lye thue hién.

- Puong tir Puong Tran Phu di duong Nam Bim Son 6 (hién nay dang
thue hién); Nang cép cai tao duong Lé Loi; dudng Tran Hung Pao (c6 doan qua
khu vic pham vi nghién ctru ctia dd an) du kién thuc hién nim 2025; Ngudn
von: Tr ngudn ngéan sach thi x4.

- Tiép tuc thuc hién hoan thién khu d6 thi méi Nam C6 Pam hién dang
thuc hién. Nguén von khac

- Khu dén cu phia Tay dudng Yét Kiéu va khu dan cu méi phia Dong
duong Ham Nghi thuc hién trong nam 2024-2025. Ngudn von Ngan sach thi xa.

- Khu nha & hon hop tai phuonmg Pong Son (muc dich cai tao chinh trang
giai quyét nha ¢ tap thé cii Khu B, C, Khu tip thé xi ming Bim Son) du kién
thuc hién giai doan 2024-2027. Bang ngudn von: Ngan sach nha nudc va nguodn
von khac (theo hinh thurc dau thau lya chon nha dau tu).

- Khu dan cu tai khu vuc nha may gach Viglacera cti va Khu d6 thi méi
ven song Tam Di¢p du kién thuc hién trong giai doan 2026 — 2030; nguén von
thuc hién 13 von khéc (theo hinh thirc dau thau lya chon nha dau tu).

- Dy 4n nang cap mo rong Cho Pong Son va khu déan cu thude khu tru so
UBND phuong Lam Son cii du kién thuc hién giai doan 2025-2030;

- Xay dung mdi 01 bénh vién theo quy hoach phan khu giai doan 2024-
2027 tir nguoén von khac.

- Céc dy 4n du kién thyuc hién dén nam 2045:

+ Cac dy an cong trinh ha tr:ing xa hdi, ti¢n nghi do6 thi: Cong trinh van hoa,
thé duc thé thao, cong vién cay xanh, bai do xe: ngué)n luc thuc hién: von ngan
sach va xa hoi hoa.
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+ Cac du an thoat nudc thai vé sinh moi trudng: hé thdng duong ng thoat
nudc thai, tram xu ly nudce thai, nguén luc thuc hién: vén ngan sach thi xa.

Piéu 2. Ban hanh Quy dinh quéan 1y theo dd 4n Piéu chinh quy hoach phan
khu, khu db thi phia Pong thi xa Bim Son (phan khu s6 4).

Piéu 3. T6 chirc thue hién

Giao Phong Quan ly d6 thi, phong Tai nguyén va Moi truong, UBND
phuong: Lam Son, Pong Son, theo chirc nang nhiém vu quan ly theo dung Luat
DAt dai, Luat Xay dung, Luat Quy hoach d6 thi va cac chinh sach hién hanh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac nodi dung quy hoach
phan khu trudc day thudc pham vi nghién ctru ctia d6 an nay déu cham dat va
thuc hién theo ndi1 dung cta dd 4n nay.

Chanh Van phong HDND&UBND thi xa; Trudng phong Quan ly do thi;
phong Tai nguyén va Moi truong, Chu tich UBND cac phuong, xa: Lam Son,
Pong Son; Trudng cac phOng ban, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhin: 9 TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3 /QP (dé thyc hién); - CHU TICH

- S& Xay dung (b/c4o); )

- Luu: VT, QLDT.
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