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CONG VAN EM l
Ngdy.. L&/ C“b /2047-6 BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin ctt Luét T chitc Hoi ddng nhan dén va Uy ban nhan dan ndm 2003;

Can c Phap 1énh Thu 46;

Cin cir Luat Quy hoach d6 thi 2009;

Can cir Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé lap, thim
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cin cir Nghi dinh 38/2010/NDP-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé quan ly khong
gian kién tric canh quan dd thi;

Cén cir Nghi dinh 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé quan Iy khong
gian xdy dung ngam do thi;

Can ctr Nghi dinh s6 20/2009/ND-CP ngay 23/02/2009 cia Chinh phu vé quan ly d6
cao chudng ngai vat hang khong va cac tran dia quan ly, bao v€ ving trdi tai- Viét Nam;

Can ctr Thong tu 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua B6 Xy dung vé quy dinh
hd so cuia timg loai quy hoach d6 thi;

Cén ctr Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 vé viéc huéng din dénh gia
mdi trudng chién luge trong do an quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi;

Cén ctr Quyét dinh sé 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 cia Bo truéng Bo Xay
dung vé viéc ban hanh hé thong ky hiéu ban v& d6 4n quy hoach d6 thi;

Can ctt Quyét dinh sé 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Thi tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Quy hoach chung x4y dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tm nhin dén
niam 2050;

Cén cur Quyet dinh s6 687/QD-UBND ngay 30/01/2011 cia UBND thanh phé vé
viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu d6 thi N8, ty 1€ 1/5000;

Cin cir Thong bao sé 163/TB-VPCP ngay 04/5/2012 cia Van phong Chinh phu
thong bao Két ludn cia Thi tuéng Chinh phu tai cudc hop vé Quy hoach chi tiét xay dung
hai bén dudng ciu Nhat Tan - Noi Baj;

Can cir cong van sb 17/BXD- KTQH ngay 13/4/2012 cua B Xay dung vé mot sb
vudng méc trong qua trinh trién khai c4c d6 an QHXD trén dia ban Thanh phd Ha Nai;

Xét @& nghi cia Gidm dbc S& Quy hoach- Kién tric Ha Noi tai T trinh sb
1348/TTr - QHKT ngay 21/5/2012,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi N8, ty 1€ 1/5000 do Vién Quy hoach
Xay dung Ha Noi lap véi cac ndi dung chu yéu sau day:

1. Tén cong trinh: Quy hoach Phén khu d6 thi N8, ty 1& 1/5000.



2. Vi tri, ranh giéi va quy mé 14p quy hoach phan khu:
2.1. Vitri:

Khu vuc nghién ciru phén khu d6 thi N8 nim phia Nam huyén Doéng Anh, thudc dia gidi
hanh chinh cac xa: Vinh Ngoc, Tam X4, Xuan Canh, C4 Loa, Déng Hoéi - huyén Pong Anh,
thanh phé Ha Nbi.

2.2. Ranh gzo’t
+ Phia Bac va Déng Bic 1a: tuyén quéc 16 5 kéo dai, ném xanh Cb Loa - dam Van Tri
va khu di tich C8 Loa. .
+ Phia Dong va Dong Nam la ném xanh (truc khong gian Ho Thy - C4 Loa)
+ Phia Nam va Tay Nam la dé song Hong.

2.3. Quy mé:
- Dién t}’ch, khoang: 688,86 ha
- Dén s6 t6i da khoang: 87.000nguoi

3. N6i dung quy hoach phan khu:
3.1. Quy hoach téng mdt bdng sir dung dit:
TONG HOP CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CO BAN

T Hang muc Diéntich | Chitiéu | Tylé
ha m2/ngudi %
1 | PAT DAN DUNG 683,79 78,60 99,26

1.1 | PAT CONG CONG THANH PHO 113,08 13,00 16,42

1.2 | PAT CAY XANH, TDTT THANH PHO * 73,66 8,47 10,69

13| GlAO THONG THANH PHO ** (Pudng, quang 104,01 11,96 15,10

truong, nha ga, bén, bai db xe)

1,4 | PAT KHU O 393,04 45,18 | 57,06
14.1| DAT CONG CONG KHU O 6,98 0,80 1,01
142 | DAT TRUONG TRUNG HOC PHO THONG 9,00 1,03 1,31
143| DAT CAYAXANH, TDTT KHU O* . 26,09 3,00 3,79
1.4.4 | A0 THONG KHU G ***(Budng pho, diém 91,60 10,53 | 13,30

do - dimg xe va bai do xe khu &)
145| DATPONVIO 259,37 29,81 37,65
5 CAC LOAI AT KHAC TRONG PHAM VI 1.96 0.28
KHU DAN DUNG ’ ’
2.1 | DAT DI TICH, TON GIAO - TIN NGUGNG 1,96 0,28
5 | PAT XAY DUNG NGOAI PHAM VIKHU 311 0.45
DAN DUNG ’ ’
3.1 | PAT AN NINH, QUOC PHONG 0,42 0,06
3.2 | PAT PAU MOI HA TANG K¥Y THUAT 2,69 0,39
TONG DIEN TICH 688,86 79,18 | 100,00
Chu thich:

(*)Bao gbm ca hd diéu hoa
Buong truc chinh d6 thi, dudng chinh @6 thi, dudng lién khu vuc; dudng sat do
thi va ga dudng sit d6 thi
0 Pudng chinh khu vyc, duong khu vuc
- Phén khu d6 thi N8 dugc chia thanh cac 02 khu quy hoach, bao gbm 09 6 quy
hoach va dudng giao thong dé kiém soat phat trién.




- Ranh gioi cac 6 quy hoach duge gidi han tir cap duong khu vyc tré 1én. Trong 6
quy hoach gbm cac khu chirc ning db thi; Vi tri va ranh gioi xac lap trén béan vé co tinh
chit dinh huéng. Ranh giéi, quy mé va cac chi tiéu sir dung dit s& duoc xac dinh cu thé &
quy hoach ty 1€ 16n hon, tudn thi cdc chi tiéu quy hoach kién truc tai db an Quy hoach
Phan khu db thi N8 dugc duyét, Tiéu chuin, Quy chuin xiy dung Viét Nam.

- Chi ti€u quy hoach sir dung dat ctia timg 6 quy hoach tai ban v€ la cac chi tiéu cia
don vi & nhim kiém soat phat trién chung. Trong qué trinh trién khai l4p quy hoach hodc
du 4n & giai doan sau, c6 thé xem xét diéu chinh cho phd hop véi didu kién thuce té (ké ca
truong hop str dung céc tiéu chuin nuéc ngoai) phai duge co quan c¢6 thdm quyén cho phép
theo quy dinh.

- Cac d6 an quy hoach du an déu tu trong pham vi nghién ciu thyc hién theo
nguyén tic: D01 v6i cac d6 4n quy hoach, du an dau tr da duoc cip thAm quyén phé duyét,
da va dang trién khai dau tu x4y dung tiép tuc thuc hién theo du én dau tu da dugc phé
duyét. Ddi vai cac db an quy hoach, du an dau tu da duogc cap thim quyen ph€ duyét chua
thirc hién dau tu xdy dung hoac dang trién khai cac thu tuc 1ap du 4n du tur cin duoc kiém
tra, ra soat, db6i chiéu véi quy hoach phén khu sau khi dugc phé duyét, truong hop c6 su
thay vé Ve chirc nang sir dung d4t va cac chi tiéu quy hoach kién tric thi cin bao cdo cAp
thdm quyén xem xét quyét dinh @& didu chinh trén nguyén tic dam bo c4c chi tiéu khung
ctia 6 quy hoach da dugc xac dinh tai d6 an quy hoach phan khu dugc duyét, quy dinh tai
quy chuén xday dung Viét Nam va céc tiéu chuén thiét ké lién quan.

- Béi véi dat nhém nha & xay dung méi dugc nghién ciru x4y dung ddng bo hién dai
vé: hé théng ha ting k¥ thuat, hinh thirc kién tric, chét lwgng séng cao; td chirc khéng gian
kién tric canh quan, két nbi hai hoa v6i khu vuc & hién c6, khai thac céc hinh thirc kién
tric truyen théng, gin gitr gia tri van hoa dic trung va ddm bao tuin thi céc ‘quy dinh hién
hanh. Nha & dugc phat trién da dang vé6i cac loai hinh nha & chung cu, lién ké, biét thu, nha
vuron... dam bao hai hoa v6i khong gian kién tric canh quan xung quanh. Déi véi phan dat
¢ x@y dung mdi, trong qua trinh trlen khai giai doan sau can nghién ctru danh di quy dht aé
giai quyét nha & phuc vu nhu ciu theo thir ty vu tién sau: quy dat gidn dan, di dan giai
phéng mat bing trong khu vuc va do thi; nha & xa hdi; nha & thuong mai. Céc khu vuc gidp
ranh dat lang x6m hién c6, uu tién bd tri c4c cong trinh ha tAng x4 hoi; cac du 4n phuc vu
phat trién kinh té xa hoi tai dia phuong.

- D01 v6i khu vire nam trong ranh gi6i nghién ciru Quy hoach chi tiét xéy dung hai
bén tuyén dudong Nhit Tan - No1 Bai, ty 1¢ 1/500 d& dugc UBND Thanh phd phé duyét
Nhiém vu tai Quyét dinh sé 4355/QD-UBND ngay 16/9/2011: Vj tri, quy md, chic ning
va cac chi tiéu sir dung dit xac lap trong quy hoach phén khu mang tinh dinh hucmg, la co
s¢ dé nghién ctru cho Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (trong qua trinh nghién ctru ¢6 thé xem
xét, diéu chinh nham dam bao myc ti€u chung cia tuyén dudng. Cac ndi dung diéu chinh,
thay ddi trén tuyén duong dugc dé xudt & dd an quy hoach ty 18 1/500 1a budc cu thé hoa
b 4n Quy hoach phén khu, khéng phai diéu chinh lai hd so Quy hoach phan khu).

- Pbi véi tuyén 6ng din déu quan ddi dang quan ly di qua pham vi nghién ciru:

+ Pugc x4c dinh chinh x4c trong budc 1dp quy hoach & ty 1€ 1/2000 hoac 1/500?
cac dy an tai cac khu vire ¢6 lién quan t6i tuyén dau Chu dau tu c6 trach nhiém lién hé véi
co quan chuyén nganh cia Bo Qubc phong dé dugc xéc dinh cu thé vi tri, hanh lang va céc
yéu ciu bao vé truée khi trién khai; dong thdi phai c6 phuong 4n thiét ké, bién phap thi
cbng cong trinh (c6 lién quan dén tuyén dau) dé dam bao khoang cach an toan, an ninh qudc
phong theo quy dinh, dugc co quan quan ly tuyen dau chép thuan. Truéc khi tién hanh thi
cong xdy dvng trong khu vire lién quan dén tuyen diu, phai xdy dung phuong 4n phong chay,
chita chdy duoc co quan Nha nudce c6 thim quyén phé duyét.



+ Trén co s& dinh hudéng tai d6 4n Quy hoach chung xdy dung thu d6 Ha Noi, vé
lau dai s& lam vi€c voi nganh Québc phong dé xem xét quy hoach lai dé vira dap (mg dugc
yéu cau vé qubc phong dbng thdi han ché anh huéng t6i da dén viéc phét trién do thi tai
khu vue.

- B6i v6i dit cong nghiép kho tang hién c6 khong phu hop v6i quy hoach phén khu
s& dugc timg bude di doi dén khu vuc tap trung theo quy dinh ciia co quan ¢6 thAm quyén.
Quy dt sau khi di doi duoc thyc hién theo quy hoach nay dugc duyét.

- Bm v6i dit an ninh qudc phong s& dugc thuc hién theo du 4n riéng do co quan c6
thdm quyen xem xét, quyét dinh.

- D6i v6i dat cong trinh di tich, t6n gido, danh lam thing canh d3 hoac chira dugc xép
hang, quy m6 dién tich va hanh lang bao vé s€ dugc xac dinh chinh xac & ti 1€ 1/500 trén co
s& quyét dinh hoic ¥ kién ctia co quan quan ly nha nuéc co lién quan. Viéc lap du 4n, cai tao,
xdy dung phai tuén thi theo Lut Di san Van hoa va duoc cép thim quyén phé duyét.

- Déi véi cac nghia trang, nghia dia va mo hién c6 tai cac khu vuc khoéng phu hop
quy hoach, dugc di doi quy tdp dén céc khu virc nghia trang tdp chung cua thanh phd.
Trong giai doan qua d9, khi Thanh phé chua hoan chinh hé thong nghia trang t4p trung,
cac khu md duge tap két vao nghia trang tap trung hién c6 (trong d4t cay xanh TDTT theo
quy hoach). Cac nghia trang tap két nay phai duoc t6 chire lai thanh khu khang trang, sach
s&, tiét kiém dit va phai c6 hanh lang cdy xanh céch ly, hé théng xir Iy ky thuat dam béo
diéu kién vé sinh méi truong.

- P6i véi cac tuyén duong quy hoach (tir dudng phén khu vuc tré xubng) di qua khu
& hién c6, s& dugc xac dinh cu thé chinh xac & giai doan quy hoach & ty 1€ 16n hon, phu
hop vé6i diéu kién hién trang.

3.2. Té chikc khéng gian quy hoach - kién tric, cinh quan:

a) B6 cuc khéng gian kién tric toan phdn khu:

- Phaét trién d6 thi dua vao canh quan thién nhién hién c6, bao gdm hé théng mit
nuéce, song dAm hd hién co, tao sy két ndi khong gian xanh gitta khu vuc vanh dai xanh —
ném xanh song Hong, séng Thiép, song Hoang Giang, ddm Van Tri, di tich Cé Loa.

- C4u trac khong gian d6 thi td chirc theo cac tuyén truc 15i trung tAm, dudng ngang
vudng goc véi cac tuyén giao thong chinh 46 thi.

- Céac cong trinh diém nhén trén cac h¢ truc. chinh 1& cac khong gian cao tang hodc

thip tang quy mo 16n, céc cong trinh thap tang gin vé6i khong gian cdy xanh mat nudc,
chuyén tiép gitra khong glan cao tAng va thip ting 14 khong gian trung tAng:

+ Khu vyre cao tAng tip trung tai trung tAm tai chinh, thuong mai dich vu Phuong
Trach, véi td hop cong trinh tai chinh (cao khoang 100 tAng); doc hai bén tuyén dudong
Québc 16 5 kéo dai 12 cac cong trinh cao 12 - 45 ting.

+ Khéng gian trung tang (5 - 9 ting) 1a 16p k& can khéng gian thp ting va khong
gian cy xanh mé& trong phan khu 46 thi.

+ Té chuc cac khong gian thip ting (3 - 5 ting) doc khong gian cdy xanh Pim
Vén Tri, di tich C4 Loa.

- Khong gian trong céc khu &, don vi & tb chuc theo chu truc truc 13i trung tdm tao
duoc sy hai hoa gitra cac cong trinh thuong mai cao tang, chung cu cao ting véi khu nha &
sinh thai thap tAng, lang xém cii va céc cong trinh ha ting x4 hoi khéc.

- Pbi véi cac cong trinh lang x6m cil cai tao theo hudng tang cuong hé théng ha
tAng k¥ thuat, giao thong, cay xanh ha ting x3 hdi, giit dugc cdu tric lang x6m cii: mét do
xay dung thap, nhiéu san vudn, hinh thirc cong trinh kién trac truyén théng.




b) Khu vuc trong tdm, cdc tuyén, diém nhdn va diém nhin quan trong:

- Khu vuc trong tam: T chirc Khu vurc trong tAm ciia phan khu db thi 1a khu trung
tAm tai chinh thuong mai va trung tm trién 14m vin héa thuong mai phia Tay tuyén dudng
Nhat Tan - Noi Bai két hop nha 6 tao sy sinh dong trong Khu trung tam tai chinh; cac cong
trinh doc tuyén duong Qubc 16 5 kéo dai, trén d6 1a khu vire giao cat voi Quoc 16 3 hién nay.

- Cac tuyen quan trong: 1a tuyen duong Nhat Tan — Noi Bai; Quéc 16 5 kéo dai; 02
tuyén truc ndi két tir song Héng dén dAm Vén Tri va tir Song Hong dén khu di tich Cé Loa.

- Céc diém nhén: 1a trung tam tai chinh throng mai nam phia Tay tuyen duong Nhét
Tan - Noi Bai va trén Qudc 16 5 kéo dai la cac khong gian xung quanh diém giao cit voi
Québc 16 3.

- C4c diém nhin quan trong: 13 cac huong trén tuyen dudng Nhat Tan — Noi Bai,
hudng tir san bay Quéc té No6i Bai vé trung tAm thanh phd va ngugc lai; Trén Quéc 16 5
kéo dai; song Hong, song Thiép — dAm Van Tri.

¢) Yéu cau té chitc khong gian, kién triic, canh quan:

- T6 chue khong gian, kién tric, canh quan, phi hop tiéu chuin, quy chuén xay
dung Viét Nam vé: B6 cuc quy hoach cong trinh; Vi tri, quy mé dat cac khu chirc nang d6
thi; Chi tiéu sir dung dat; Chleu cao cong trinh; Khoang lui cta cong trinh..

- béi véi Kkhu vye nim trong ranh gidi quy hoach chi tiét hai bén tuyen duong Nhat
Tan - Noi Bai can dugc nghién ctru dam bao yéu té dic trung, dai dién, dién hinh, théng
nhét vé t chirc khong gian, phong cach kién truac, kién truc canh quan, kién tric cOng trinh
ciing nhu céc chi tiét kién triic d6 thi.

3.3. Quy hoach hé thong ha ting ky thudt:

3.3.1. Quy hoach giao thong:

a. Duong sdit dé thi:

- Tuyén duong sét db thi s 2: ndi trung tam thanh phd véi san bay N¢i Bai va do
thi vé tinh Séc Son. Doan di qua phén khu d6 thi N8 b tri 1 nha ga gan véi vi tri giao
nhau véi tuyen dudng sat d6 thi sb 4 di doc theo dudomg 5 kéo dai dé c6 thé td chic két ndi
gitra hai tuyen dudng sat nay.

- Tuyén dudng sat db thi sb 4: 13 tuyén dudng sit db thi vanh dai di doc theo tuyén
dudng 5 kéo dai. Trén d6 bd tri 3 ga tai cac vi tri giao nhau véi tuyén dudng sét d6 thi sb 2
va tai c4c vj tri ¢6 thé tiép can d€ dang cac khu trung tAm cong cong c4p thanh phd.

- Phuong an bb tri tric doc cac tuyen duong sit d6 thi (ngam hoic nbi) s& dugc xac
dinh cu thé trong g1a1 doan lap Du 4n déu tu trinh cAp thAm quyén phé duyét.

b. Cdc tuyén duong cdp do thi:
- Pudng truc chinh d6 thi 1a cac tuyén:
+ Duong Qubc 16 5 kéo dai, c6 miat cit ngang dién hinh rong B = 72,5m, bao gdm
6 1an xe tdc do cao, duong gom hai bén va cic giai phén cach.
+ Dudng ciu Nhat Tan - san bay Noi Bai (bao gbm ca dudng dﬁn 1én ciu Nhat
Tén va doan vao nit giao khac c¢bt Vinh Ngoc), mét cit ngang dién hinh B = 70m.
- Céc tuyen dwodng lién khu vuc, gdm 5 tuyén:
+ Tuyen dudng (s6 1) qua giita khu trung tdm tai chinh thwong mai Phwong Trach
theo huéng Béc Nam, c6 mit cit ngang dién hinh réng B = 50m, 6 lan xe;
+ Tuyén dudng (sé 2) qua gifta khu trung tm tai chinh thuong mai Phuong Trach
theo hudng Dong Tay co mat cit ngang rong B = 40m, 6 lan xe.
+ Tuyen dudmg (s 3) tir duong dé séng Hong di qua phia Tay Bic khu di tich Cé
Loa, v&i mit cit ngang rong B = 50m, 6 lan xe.



- Tuyen dudng (s6 4) tir duong dé song Hong ndi véi khu di tich C8 Loa, véi mat
cat ngang dién hinh rong B = 40m, 6 lan xe.

- Tuyen dudmg (s6 5) tai ranh gidi phia Dong Nam khu quy hoach, véi mit cit
ngang dién hinh rong B =40m, 6 lan xe.

c. Cac tuyen duong cdp khu vue:

- Cac tuyen duong chinh khu vyc 1a dudng 4 lan xe v6i bé rong mat cit ngang dién
hinh B = 30m. Gom chc tuyen trong khu Trung t4m thuong mai, tai chinh Phuong Trach;
nim phia Doéng dudng cdu Nhat T4n - san bay Noi Bai; Riéng dudng dé séng Hong véi bé
rong mat cét ngang dao dong trong khoang B = 38-62m.

- Cac tuyen dudng khu vure: 13 duong cé mat cht ngang rong B =17 - 21,25m, véi 3
lan xe chay.

d. Cdc tuyén dwong phén khu vuc:

- Tai cac khu vuc x4y dung méi, c6 mat cit ngang dién hinh rong B=13 - 17m, 2
lan xe. Déi v6i khu vuc di qua khu vuce dén cu lang x6m hién c6, tiy timg khu vuc c6 thé
thu hep mat cit ngang 9-10m.

e. Cdc nut giao thong:

Nut giao khac cbt, gom: T4 hop niit giao théng khac mirc lién thong gitra duong cdu
Nhét Tén - san bay Noi Bai vdi dudng 5 kéo dai (nut Vinh Ngoc va véi dudng dé song
Hong tai diu ciu Nhét T4n véi dién tich khoang 28,46ha dugc trién khai xdy dung theo Dy
an riéng); Cac nit giao gilta cac tuyén dudng cép lién khu vuc va cac tuyen durdng cip khu
vuc véi céc tuyén duong truc chinh d6 thi 1a cac nut giao khac cbt truc théng, chi cho phép
giao nhdp vao dai dudng gom.

- Nut giao bang: 1a cac nut con lai. P& dam bao an toan giao thong, td chuc cac nut
giao bang: bé tri dén diéu khién tin hiéu giao théng, cac dao din huéng .

f- Tram xe buyt:

Céc tram xe buyt dugc b tri trén cac tuyén duong lién khu vuc va chinh khu vuc,
khoang céch cac tram khoang 300-500m va khong qua 800m.

g. Giao théng tinh:

- Cac trung tam van tai da phuong tién, diém trung chuyén xe buyt: xay dung Trung
tdm van tai da phuong tién (3,18ha) ndm phia Nam duong 5 kéo dai, tai vi tri giao nhau
gitta 2 tuyén duong sit d6 thi sb 2 va sé 4; Piém trung chuyen xe buyt (2,53ha) ndm phia
Do6ng Nam khu vuc nit giao Vinh Ngoc (giao gifta duong cau Nhat Téan - san bay Noi Bai
voi duong 5 kéo dai).

- Céc bii db xe cong cong :

+ Bai db xe cong cong nim trong thanh phan dit don vi & chu yéu phuc vu khach
ving lai va khu vire lang x6m hién c6 dam bao chi tiéu dién tich 4% dét don vi & : cac vi tri
duge bb tri v6i ban kinh phuc vu khoang 400-500m. Dur kién phan bd thanh 27 vj tri trong
toan bd phan khu d6 thi N8 véi tdng dién tich khoang 10,37 ha. Quy mé dién tich trung
binh méi bai d6 xe khoang 1000m2 — 10.000m2 dét tiry theo quy dét thuc té. Vi tri, quy md
va cong suét ciia cac bai db xe s& dugc xac dinh chinh xéac ¢ cac giai doan lap quy hoach
tiép theo. Khuyén khich ap dung hinh thirc d6 xe nhiéu ting (ngam hoic ndi) dé tiét kiém
quy dét, néng cao hi¢u qua dAu tu va dap tmg chi tiéu dién tich db xe cho khu vuc.

+ Pbi vé6i cac khu chirc ning d6 thi xdy mdi, trong giai doan nghién ctru 1ap quy
hoach tiép theo phai c6 giai phap dam bao nhu cau dd xe ctia ban than cong trinh dam bao
dap tmg chi tiéu d xe trung binh cho ca khu vyc khoang 4m2/ngudi.

+ Céc Bai d6 xe cong cong nim trong thanh phan dét cdng cdong, ciy xanh s& dugc
xé4c dinh cu thé trong giai doan sau trén co s& nhu cAu thuc té. Cac bai dd xe trong dht céy
xanh khéng vuot qua 20% tdng dién tich khu dit. Tuy timg vi tri cac bai d3 xe nay duoc
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xdy dyng ngim, trén d6 sir _dung cac chirc nang trong dat cdy xanh. Ngoai ra con bb tri
trén co so tan dung quy dit trong cac niit giao khac cbt, gdm céu can duong bd... trén
nguyén tic phai dam bao an toan giao théng dudng bo.

h. Cac chi tiéu:
- Dién tich dét giao thong tinh dén dudng khu vuc: 195,61 ha (28,40%).
Trong d6 :
+ Tinh dén duong cip d6 thi : 97,16 ha (14,10%)
+ Tinh dén duong cép khu vire : 188,76 ha (27,40%)
- Mat 36 mang luéi dudong khu vuc : 6,74km/km?2
- Dién tich bii dd xe cong cdng tap trung :10,37 ha (4% dién tich dat don vi &)

3.3.2. Quy hoach chudn bi kp thugt:

3.3.2.1. Quy hogch thodt nwéc mura:

- Hé théng thoat nudc mua hdn hop (cbng thoat két hop ho dleu hoa) cha yéu 1a
thoat nudce riéng tu chay véi chu ky tinh toan tir 2 - 5Sndm. Cac tuyén cdng thoat nuéc mua
dam bao thoat nuéc mat cho khu vuc 14p quy hoach va khu vuc lan cén.

- Huong thoat nudce ty chay ra song Thlep, Pim Van Tri, Hoang Giang la nhanh
song Ngii Huyén Khé va thoét ra séng Cau (tai Bic Ninh). khi myc nuéc tai séng Cau Cao,
tiéu nude ra song Hong thong qua hé théng tram bom Hoang Kim (tai huyén Mé Linh) va
cac tram bom Hai B&i, Phuong Trach, Vinh Thanh va Long Tiru (huyén Péng Anh).

- Phén khu d6 thi duogc chia thanh 3 lutu vuc thoat nude chinh nhu sau: Luu vuc 8A
hudng thoat nuoc chinh vé hd diéu hoa tru6c tram bom Hai Bél Luu vuc 8B hudng ti€u
nudc chinh vé hd diéu hoa trude tram bom Vinh Thanh va vé cac tuyén kénh noi hé diéu
hoa nay v6i song Ngii Huyén Khé tai Cau Péi. Mot phén nhé tiéu nuéce trc tiép qua cac
tuyén cbng thoat nuéc xa vao song Hoang Giang; Luu vuc 8C hudng thoat nude chinh vé
song Hoang Giang ¢ phia Dong Bac.

- Cbng thoat nudc sir dung hé théng cong tron va cbng hop BTCT. £)01 véi cac khu
vuc lang x6ém, xay dung cac tuyen rdnh nip dan, b tri doc theo céc tuyén dudng thon,
x0m... sau d6 thoét ra cac tuyén cong chinh trong khu vic.

3.3.2.2. Quy hoach san nén:

- Cao d6 nén H = 8,00m - 9,00m (co ban bam sat cao d tu nhién).

- Cao d9 tim dudng tai cac nga giao nhau dugc xac dinh trén co s¢ cac cao d da
khéng ché; quy hoach mang ludi cbng thoat nuwéc mura, ddm bao d6 sdu chon cng.

- Cao 36 nén céac 6 dit duoc thiét ké dam bao thoat nuéc tu chay, phii hop véi quy
hoach sir dung dét va phan hru thoat nuéc cac & dat.

- Péi véi khu vuc da x4y dung, khu vuc lang xém cii dugc san gat cuc bo phu hop
v6i quy hoach sir dung d4t va phéan luu thoat nuéc.

- D6i v6i khu vue cong vién ciy xanh, hd didu hoa thuc hién theo du 4n riéng.

3.3.3. Quy hoach cép nuoc:

Nguon nuoc:

- Ngudn chinh tir Nha may nuéc mit song Pubng (véi cbng sut: den ndm 2020 la
300.000m3/ngay dém; dén ndm 2030 la 600.000m3/ngay dém). Ngoai ngudn cép chinh
néu trén khu vyre dugce hd tro cip ngudn tir Nha may nuéc mit song Hong. Giai doan trudc
mit khi cdc nha may nuéc mit chua x4y dung, phan khu N8 c6 thé dugc clp nuéc tir Nha
méy nuéc Bic Théng Long.

Dur bdo nhu cdu dimg nudc: Qmax khoang 41.215 m3/ng.d

Mang ludi cdp nude:



- Xy dung céc tuyén éng truyén din @300mm-21200mm trén co s& Quy hoach
chung xay dung Thu d6 Ha N¢i dugc duyét va cap nht, bd sung theo Quy hoach chuyén
nganh cap nuéc Thanh pho Ha Noi da dugc Hoi ddng nhén dan Thanh pho Ha Noi thong
qua (B Xay dung dang thim dinh trinh Thu tuéng Chinh phu pheé duyét), lay nguon tir cac
nha may nudc cia Thanh phé dé cép cho phan khu N§. Thong s0 cu thé cia cac tuyén dng
truyén dan sé duoc x4c dinh theo quy hoach chuyen nganh dugc cip thim quyen phe duyet

- Xay dyng mang ludi dudng ong phan ph01 @150mm - @200mm thiét ké ddu nbi
v6i mang luéi truyén dan bang mot so dlem d4u thich hop va dugc phén chia thanh nhidu
khu virc nhé c6 mang phén phdi doc 1ap cAu tric theo dang mach vong.

Cdp nude chita chéy:

- C4c hong ciru héa dugc diu ndi vao mang luéi cip nudce co duong kinh tir 100
tro 1én thuén loi cho cong tac phong chay, chita chay. Khoang cach cac hong ciru hoa trén
mang luéi dugc bd tri theo quy dinh hién hanh. Vi tri cia cac hong ciru hoa s& duge xac
dinh cu thé trong qua trinh 18p quy hoach chi tiét va thiét ké mang ludi cip nuée ciru hoa
ctia khu vire duge cp thdm quyén phé duyét.

- Ngoai cac hong ctru héa can bd tri thém cac hd 1dy nuéc mat phuc vu ciru hoa tai
khu virc céc hd diéu hoa theo quy hoach @& ting cudong kha nang phuc vu phong chay,
chita chay cho khu vuec.

3.3.4. Quy hoach cé’p dién:

3.3.4.1. Quy hoach cap dién:

- Ngudn cip: khu vuc duogc clp ngudn tir Tram 110/22KV Hai Béi cong suat
3x63MVA (phia Tay pham vi 1p quy hoach) va Tram 110/22KV Xuan Canh cdng suit
2x63MVA (tai 6 quy hoach VIII.2.6).

- Mang luéi dién cao thé: Xay dimg tuyen cap 110KV doc theo tuyen duong dudng
5 kéo dai cAp ngubn cho Tram 110/22KV Hai Béi va Xuan Canh. Tuyén cap nay duoc ndi
thong v6i cc tram bién 4p 220/110KV Dong Anh 3 va tram 220/110KV Long Bién.

- Mang trung the Xay dung cac tuyén cap 22KV theo céc tuyén dudmng quy hoach
tir cap khu virc tré 1én cAp ngudn cho céc tram 22/0,4KV.

- C4c tram bién 4p 22/0,4KV:

+ Téng nhu cau cép dién cho phén khu N8: khoang 97.778KW.

+ Cac tram bién ap hién c6 dang sir dung cac cép dién 4p 6/0,4KV va 35/0,4KV
dugc cai tao néng chp cong suét tram va chuyen d6i thanh tram 22/0,4KV.

+ Dur kién x4y dung 117 tram b1en ap (22/0,4KV), véi téng dién tich dit xay dung
tram bién 4p khoang 5. 850m?2 (vi tri, sd Ivgng va cong sut cac tram bién ap trong céc 6 dat
s& dugc xac dinh theo dy 4n cip dién cho timg khu vuc duge cép thim quy€n phé duyét).

+ Déi véi cac khu vuc da co quy hoach chi tiét hodc cac dy an dau tu xdy dung hé
thdng cAp dién s& duoc thuc hién theo cac quyét dinh cia cip thAm quyén phé duyét.

- Mang ha thé 0,4KV chiéu sang dén duong:

Hé thong chiéu sang dén duong duoc cap ngudn tir cac tram bién ap cong cong, di
ngam. Cu thé s& dugc x4c dinh theo du 4n cAp dién cho timg khu virc duoc cép thdm quyén
phé duyét.

3.3.4.2. Quy hoach mang lwdi thong tin lién lac:

- Nguén cap: Khu vue duge cAp ngudn tir Tram HOST D6ng Anh khoang 15.000 lines.

- Dy béo s6 lugng thué bao: khoang 72.130 sd.

- Xay dung 04 tdng dai vé tinh véi tong dung luong khoéng 80.000 sb. Vi tri cac
Téng dai vé tinh dit & cac khu dét cong cdng, gan duong giao thong 16n va & trung tdm
vung phuc vu.




- Cac Tong dai vé tinh lién két voi tng dai diéu khién bang cac tuyén cap truc xay
dung doc theo mot s6 tuyen duong quy hoach.

- Xay dung cac tuyén cép tir Tbng dai vé tinh dén cic ti cap thué bao (vi tri, sb
lrong va dung lugng céc tu cap trong cac 0 d4t s& dugc xac dinh theo du 4n cip dién cho
tirng khu vuc duge cap thdm quyén phé duyét).

3.3.5. Thodt nwdc bin, quan Iy chit théi rdn va nghia trang:

a. Thodt nucc thdi:

- Nhu ciu thu gom xir ly nuéc thai: tdng hru lugng nuée thai cia khu quy hoach
khoang 29.300m3/ng.d.

- C4c chi tiéu thoat nudc thai 14y bang tiéu chuén cép nudc.

- Nguyén tic thu gom, xir ly nuéc thai:

+ Pam bao thu gom hét cac loai nude thai d6 thi.

+ Dbi véi khu vyc dan cu lang x6m hién c6 sur dung hé théng thoat nudc nira
riéng, tai vi tri d4u nbi tuyén cbng bao vai tuyén thoat nudc thai s& xay dung cac ga tach
nuoc thai. »

+ Péi vé6i khu vuc xay dung méi sir dung hé thdng cbng riéng hoan toan véi thoat
nudc mua.

+ Cac nha may x\r Iy nuéc thai, tram bom chuyén béc cén sir dung cong nghé tién
tién, hién dai, it anh hudng dén méi truomg, dam bao sir dung dat tiét kiém, hiéu qua dam
bao khoang cach ly vé sinh méi trudng theo quy dinh. Vi tri, quy m6 cac tram bom chuyen
béc trong dd 4n chi 1a so b0, chi tiét s& dugc xac dinh cu thé va c6 thé diéu chinh dé phu
hop trong céc giai doan tiép theo.

- Hudng thoat va nha may xur ly nudc thai: nudc thai trong khu quy hoach thoét theo
hai luu vuc:

+ Luu vyuce 1 (phla Téy dudng Céu Nhét Tan-San bay Noi Bai) thoat vé nha may
xur ly nude thai Hai BAi, tai xa Hai Bbi (44 dugc xéy dung giai doan I theo dyr an phat trién
HTKT db thi Bic Thing Long-Véan Tri véi cong suat 38.000 m3/ng.d, thudc pham vi quy
hoach phan khu N4).

+ Luu vuc 2 (phia Dong duong Céu Nhat Tan-San bay Noi Bai) thoat vé nha may
xir ly nuée thai Co Loa (tai khu vuc cdy xanh phia Tay Bic khu di tich Cé Loa, thudc
pham vi quy hoach phan khu GN).

- Cong suét xac dinh theo Quy hoach chung xay dung Thu d6 dugc duyet cia nha
may xur ly nude thai Hai Béi 1a 108.000m3/ng.d, dién tich khoang 10ha, ctia nha may xu ly
nuée thai C6 Loa 1a 75.000m3/ng.d, dién tich khoang 7,5ha (s€ dugc xac dinh cu thé theo
Quy hoach thoat nuéc Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 tAm nhin dén nim 2050 dang nghién
ciry, trinh B§ Xay dyng xem x¢t thidm dinh va theo Dy 4n riéng).

- Xay dung mang cong thodt nudc thai kich thude D300mm+D800mm va cac tram
bom chuyen bac (cOng suét tir 2. 000m3/ng. d+18.000m3/ng.d) dé din nudc thai vé nha may
xir ly Hai Bbi va nha méy xt Iy Cb Loa (d6i véi cac khu da dugc 1ap quy hoach chi tiét ty
1é 1/500 s& dugc thuc hién trén co s& quy hoach chi tiét dugc phé duyét).

b. Quan Iy chdt thai rdn, vé sznh méi truong:

- Tong khéi lwong chit thai rén cia khu quy hoach khoang 136tan/ngay, dugc phan
loai tir nguén thai theo nhém (nhém cac chét co thé thu hoi tai sir dung, tai ché, nhém cac chét
phai xur Iy choén 14p hoic tiéu huy, nhém chit thai nguy hai xir ly tap trung theo quy dinh).

- Phuong thirc thu gom: theo khu vuc xdy dung (nha cao ting, nha thip ting, khu
vuc cong trinh cong cdng, co quan, trudng hoc cong vién cdy xanh, duong truc chinh...)
tuan thd quy dinh, ddm bao khoéng giy 6 nhiém moi truong va my quan d6 thi. Vi tri cac
diém trung chuyén rac ctia khu vuc s& dugc xac dinh cu thé trong céc giai doan tiép theo.
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c. Nha vé sinh céng cong:

- Trén céc truc pho chinh, cac khu thwong mai, khu cong vién, cic bén xe va cac noi
cdng cdng khéc... phai bd tri nha vé sinh cong cong, dam bao khong giy 6 nhiém méi
- trrong va m§ quan do thi.

d. Nghia trang:

- Cac nghia trang cia dia phuong hién c6 ngimg chén cét va di chuyén dén nghia
trang tap trung ctia Thanh phé. Trong giai doan qua d9, cac ngdi md hién c6 dugc tap két
vao nghia trang tip trung hién c6 du diéu kién cach ly v€ sinh mdi trudng (cac khu vuc nay
trong quy hoach dugc xdc dinh 13 d4t cay xanh TDTT), duoc td chic lai thanh khu khang
trang, sach s&, tiét kiém dét va phai c6 hanh lang cay xanh cach ly, hé théng xir ly ky thuat
dam bao diéu kién vé sinh méi truorng (khong duoc hung tang moi).

3.4. Khong gtan xdy du’ng ngam:

- Hé¢ thong giao théng ngam: Tuyen duong sit d6 thi s 2, sé 4 dugc b tri di ngam
Ga ngam dugc t6 chirc két hop vé6i hé thong thuong mai, dich vu va bai d6 xe ngdm... B6
tri cac him ngam di bo tai nut giao khac ct, bang cdt cua cac tuyén dudng lién khu vyc tro
1én va mét sb tuyén duwdng chinh khu vuc va khu vuc ¢6 luu lugng di bo 16n, gin céc trung
tdm cong cong.

- Hé théng ha tAng ky thuat ngam Doc theo cac truc dudng giao thong bd tri
Tuynel, hao k¥ thuat chira hé théng cép nudc phan phéi, hé théng cap dién, thong tin lién
lac va hé théng thoat nudc ban, dudong bng cip nudc.

- Cac khu vuc x4y dung cong trinh cong cong ngim: x4c dinh dudi phén dit c0 chue
nang sir dung dAt cong cong thanh phé va khu 6. Chirc néng sir dung khong gian ngam cong
cdng bao gébm céc chirc nang: thuong mai, dich vu cip thanh phé va khu &; hé thdng ha tang
ky thuat, bai db xe (khong xéy dung vén phong giao dich, khach san, nha nghi...). béi Vi
khong gian cong cOng ngam thudc cac khu vuc da va dang trién khai ddu tu xdy dung, tiép
tuc thyc hién theo dy én da dugc phé duyét. Péi voi dit &, chi nghién ciru x4y dung khong
gian ngdm dudi cic khu vyc xay dyng nha & cao tAng va chi dugc sir dung dé bai 46 xe
ngam va hé théng ha tng ky thuét can thxet Déi vé6i bai @b xe: khuyen khich xdy dung bai
d6 xe ngdm thudc dit cAy xanh nhim tiét kiém dét, trén mit dét t5 chic thanh céc khong
gian cdy xanh phuc vu muc dich chung cho khu vuec. Pbi véi dat cong cong khac va co quan,
véan phong, khuyen khich xay dung cho d6 xe ngam nham tiét kiém dét.

- Nguyén tic, yéu cau ddu ndi k§y thuat, diu néi khéng gian ngam phai dam bao
ddng bo, theo hé théng; tuan tha cac tiéu chuén, quy pham vé dau nbéi ky thuat, d4u nbi
khoéng glan ngam Khong gian ngdm cong cong phai duoc két nbi voi khong gian cong
cong ndi, hé thdng giao théng, duodng di bd & cac khu vuce hop ly.

3.5. Bdo v¢ mbi truong:

- Phat trién d6 thi phai tuén thu quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh
ctia Nha nuéc va Thanh phd vé bao vé mdi truong.

- Phai c6 bién phap phong ngira, giam thiéu 6 nhiém moi trudng trong qua trinh thi
cOng xay dung.

- Nang cao nhén thirc ciia ngudi dan trong viée khai thac st dung cac hoat ddng do
thi theo hudng van minh, hién dai.

3.6. Phén ky du tw, xdc dinh danh muc cdc dy dn wu tién ddu tu:

- Toan bd quy dat thudc phén khu d6 thi nim trong .quy hoach xay dung dot dau.

- M6t s6 d 4n ha tAng x4 hoi va do thi wu tién dau tu gdm: Cum céng trinh cong
cOng trung tdm tai chinh, thuong mai dich vy; trung tAm trién 14m van héa thwong mai trén
hé truc Nhat Tan Noi Bai; trén Quéc 16 5 kéo dai.
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- Hé théng ha tang k¥ thuét dot d4u duoc nghién ciru, phat trién dong bd voi quy
hoach sir dung dat.
3.7. Quy dinh qudn ly:
- Viéc quén ly d6 thi cin tuan thi quy hoach va cac “Quy dinh quan ly theo d6 an
Quy hoach phan khu do thi N8, ty 16 1/5000” duoc ban hanh kém theo hd so quy hoach
nay. Ngoai ra con phéai Tuéin thi Luét phap va cac quy dinh hién hanh cia Nha nuéc va
Thanh phd; tiéu chuln, quy chudn xay dyng Viét Nam.
- Viéc didu chinh, thay dbi, bd sung quy hoach phai dugc thuc hién theo dung quy
dinh cua phap luét.
- Trong qué trinh trién khai quy hoach x4y dumg c6 thé ap dung céc tiéu chudn, quy
pham nuéc ngoai va phii duge co quan co thdm quyén cho phép.
Piéu 2. |
- Giao S& Quy hoach - Kién triic chiu trach nhiém kiém tra, ky xac nhin hé so, ban
v& Quy hoach Phan khu d6 thi N8, ty 1€ 1/5000 theo dang quy dinh, phu hop véi ndi dung
Quyét dinh nay; Chu tri phdi hop véi UBND huyén Dong Anh tb chirc cong khai dd an Quy
hoach Phan khu dé thi N8, ty 1¢ 1/5000 dugc duyét dé cac to chic, co quan va nhin dan
biét, thuc hién, liru trit hd so dd 4an theo quy dinh; Xac nhén, cong bd Quy dinh quan ly theo
dé an Quy hoach phdn khu.
- Giao Chu tich UBND huyén Péng Anh c6 trach nhi€ém kiém tra, giam sat xay
dung theo quy hoach, xir 1y céc truong hop xdy dung sai quy hoach theo thAm quyén va
qui dinh cua Phap luét.

Pidu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phd, Giam dbc cac S&: Quy hoach - Kién tric, Ké
hoach va Pau tu, Giao théng Van tai, Xy dung, Tai nguyén va MBai truomg, Tai chinh, Nong
nghiép va Phat trién nong thon, Gido duc va Pio tao, Y té, Cong thuong; Chu tich UBND
huyén Péng Anh, Chu tich UBND cac x3 Vinh Ngoc, Tam X4, Xuén Canh, Cb Loa, Pong
Hoi - huyén Pong Anh; Giam d6c, Thu trudng cac SO, Nganh, cac td chirc va ca nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. /.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DANgg—
- Nhu Diéu 3; CHU TICH

- TTTU, TT HDND TP; '

- /¢ Chu tich va cac PCT UBND TP,
- Bd Xay dung;

- B6 Giao thong - Van tai;

- B6 K& hoach va Pau tu;

- B Tai nguyén va Moi truong;

- B6 Cong An, '

- B4 Quéc Phong;

- Bo Néng nghiép va PTNT;

- Vién Quy hoach Xay dung Ha Noi;

- Cac d/c PVP, cac phong CV; Nguyén Thé Thao
- Luu VT(.§¥.ban),QH02)
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