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CONG VAN fJE'N
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QUYET DJNH Ngay: -A4 _dL/ _J.M_.
V~vi~c phe duy~t Quy hOl].chph3n khu 00 thi GN(B), ty I~ 1/5000
Dja di~m; Thj tr~n Dong Anh va cac xa: Xuiin N(Jn, Uy N6, Vi~t Hung, Lien Ha -

huy~n Dong Anh - thanh ph6 Ha N(Ji.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA N(n

Ciin ClILu~t T6 ChlICHDND va UBND s6 11/2003/QHlI;

Can ClILu~t Quy hOl;lChdo thj s6 30/2009/QHI2;

Ciin ClILu~t Thu do s6 25/2012/QH13;

Can ClINghj djnh s6 37/2010IND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinn phil v~ L~p, th~m
djnh, phe duy~t va quan Iy quy hOl;lChdo thj;

Ciin ClI Nghj djnh s6 38/2010IND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ Quan Iy
khong gian, ki~n truc, canh quan do thj;

Ciin ClI Nghj dinh s6 39/201OIND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ Quan Iy
khong gian xiiy d1!ng ngAm do thj;

Can ClINghj djnh s6 64/201OIND-CP ngay 11/6/2010 cua Chinh phil v~ Quan Iy ciiy
xanh do thj;

Can ClINghj djnh s6 11/2013IND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu v~ Quan Iy
dl1utu phat tri~n do thj;

Can ClIQuy~t djnh s6 1259/QD- TTg ngay 26/7/2011 cua Thu tuang Chinh phu v~
vi~c pM duy~t Quyhol;lch chung xiiy d1!ngThu do Ha N(Ji d~n nam 2030 va tAmnhin d~n
nam 2050;

Can ClI Thong tu s6 10/201O/TT-BXD ngay 1l/8/201O cua B(J Xiiy d1!ng v~ Quy
djnh h6 sa cua tung 10l;liquy hOl;lChdo thj;

Can clI Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B(J twang B(JXiiy d1!ng
v~ vi~c Huang dful danh gia moi twang chi~n lugc trong d6 an quy hOIlChxiiy d1!ng, quy
hOIlChdo thj;

Can clI ThOng tu s6 06/20 13/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B(J Xiiy d1!ngHuang dful
v~ n(Ji dung Thi~t k~ do thj va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B(J
Xiiy d1!ng slIa d6i, b6 sung m(Jt s6 di~u cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013;

Can clI Quy~t djnh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 cua B(J Xiiy dl!llg v~ vi~c
Ban hanh quy djnh h~ th6ng ky hi~u ban ve trong cac d6 an quy hOIlChxiiy dl!llg;

Can CIIQuy~t djnh s6 7105/QD-UBND ngay 21/11/2013 cua UBND Thanh ph6 v~
vi~c pM duy~t Nhi~m V\l Quy hOllch phiin khu do thj GN(B), 19 I~ 1/5000, dja di~m thu(Jc
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621,79 ha

8.150 nguoi

dia giai harih chinh huy~n Dong Anh, thanh ph6 Ha N<)i;

Ciin cu Quy€t dinh s6 369/QD-UBND ngay 16/01/2014 cua UBND Thanh~ph6 phS
duy~t Quy hO\lch pMt tri€n Th€ d\lc th€ thao thanh ph6 Ha N<)id€n-nam 2020,dinh huang
d€n nam 2030;

Can cu Quy€t dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cua UBND Thiinh ph6
ban hiinh Quy dinh v~ I~p, th~m dinh, pheduy~t nhi~m V\l, db an va qmin Iy theo db an
quy hO\lch do thi tren dia ban thaOOph6 Ha N<)i;

X6t d~ nghi cua Giitm d6c Sa Quy hO\lch - Ki€n truc Ha N<)i t\li To triOO s6
5281/TTr-QHKT ngay 13/11/2015,

QUYETDlNH:

Di~u 1. PhS duy~t Quy hO\lch phiin khu do thi GN(B); tY I~ 1/5000 vai cac n<)idung
chu y€u sau diiy:

1. Ten ail an quy ho~ch: Quy hO\lch Phiin khu do thi GN(B), tY I~ 1/5000.

2. Vj trf, ranh- gi6i-va-quy-miH~p-quy ho~ch phan khu:

2.1. Vi tr.i: Phiin khu do thi GN(B) thu<)c diagi6'i Moo chiOOcac xa: Xuiin N<)n,Uy _
N6, Vi~t Hung, Lien Ha va thi tnln Dong Anh, huy~n Dong Anh, thanh ph6 Ha N<)i.

2.2. Ranh giO'i:

+ Phia B~c giap ranh gi6i Phiin khu do thi N6.

+ Phia Nam giap duang Vanh dai 3 va cac phiin khu do thi N7 va GN.

+ Phia Tiiy giap ranh giai Phiin khu do thi N5.

+Phia Dong giap Hanh lang xanh khu VlJcDong AOO.

2.3. Quy mo:
- Di~n tich khoiing:

- Diin s6 dVbao d€n nam 2050 khofmg:

3. M\Jc tieu quy h0tlch:

- C\l th€ hoa Quy hO\lch chung xiiy d1!ng Thu do Ha N<)id€n nam 2030 va t~m nhin
d€n nam 2050 dugc ThU tuang Chinh phu phS duy~t. -

- Ra soat, kh6'p n6i cac db an quy hO\lch, dv an d~u illco lien quan.

- Xac dinh khungk€t d.u h\l tkg xa h<)i,h\l tang ky thu~t va cac nguyen t~c, yeu du
v~ t6 chuc khong gian ki€n truc canh quan d6i vai cac khu chuc nang va cac khong gian
d(ic trung 1\likhu vvc I~p quy hO\lch; d~ xu&tcac dv an tru tien va ngubn Ivc thvc hi~n.

- Lam co sa t6 chuc I~p cac quy hO\lch chi ti€t, thi€t k€ do thi va dv an d~u tu xiiy
d\l'llg; d~ xu&t danh m\lC cac chuang trinh d~u tu va dv an chi€n lugc; ki€m soat pMt tri€n
va quiin Iy do thi; c~p nMt, huang d~n, gi:ii quy€t cae db an, dv an da dugc e&pco th~m
quy~n phS duy~t phu hqp vai Quy hO\lch chung xiiy dvng ThU do Ha N<)i.

- Xiiy dVng Quy dinh quiin Iy theo db an lam co sa I~p quy hO\lch chi ti€t, thi€t k€ do
thi, dV an d~u tu xiiy dVng va la co sa pMp Iy d€ cae co quan, chinh quy~n dia phuang t6
chuc quiin Iy theo quy hO\lch dugc duy~t va quy djnh cua pMp lu~t.

4. Nqi dung quy ho~ch phan khu:
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4.1. Cac chi tieu kinh Ii kj thu9t chinh:
* Cac chi tieu Quy hO(lchki~n trUc:
- D~t cong trinh cong cQng: 1-2 m2 d~t!nguai
- D~t ciiy xanh TDTT: >2. m2 d~t!nguai
- DM trnang hQc (trnang THCS va tmang ti~u hQc): 2,3 m2 d~t!nguai
- D~t truang m~m non: 1,2 m2 d~t!nguai
- D~t a hi~n co: 67,1 m2 d~t!ngu(yj
- D~t duang giao thong, hal dd xe don vi a: 3,5 m2 d~t!nguai
* Cac chi tieu Quy hO(lchh(l t~ng xa hQi, h(l t~ng ky thu~t tuan fuu Quy hO(lchchung

xiiy d\lng Thu do Ha NQi, Quy hO(lch chuyen nganh, Quy chu~ xiiy d\lilg Vi~t Nam va
Tieu chu~n thi~t k~.

4.2. Quy hO{lch tang mi)t b6ng sir d{lng dilt:
4.2.1. Quy hO(lch su dl,mg ddt:

Bang tang hQ'Pquy hOl}chsir d •••ng if~t ifai Philn khu do thi GN(B)

TT Chll'c nang .sfr d\lng dftt Difn tieh Chi tieu Tylf Ghi eM(ha) (m2/nguOi) (%)

A Dftt dan d\lng 323,37 52,00
I Dat cong c(>ngdo thi 8,76 1,41 .

Cong vien VCGT, TDTT,

2 Dit cay xanh do thi (*) 163,18 26,24 cong vie~ t6ng hgp. Trang
do bao gom 72,47 ha di~n
tich mi;itnuac.

Duang do thi (nfunngotli
Duang tf\lCchinh do thi,

3 cac 0 quy ho<}.ch) 75,05 12,07 duang chinh do thi, duang
lien khu vvc.

4 Dit don vi a 76,38 93,8 12,28
4.1 - Ddt cong trinh cong c(jng 0,86 1,1
4.2 - Ddt cay xanh TDTT 5,46 6,7

4.3
- Dat tnr0Jg h(lC(truimg 1,91 2,3
THCS, tieu h(lc)

4.4 - Truimg mam non 0,94 1,2
4.5 - Ddt 0' hien co 56,07 68,8
4.6 - Ddt dimh cho aia phu011g 8,29 10,2

4.7
- Dat auO'nggiao thong, biii

2,85 3,5
a6xe DVO

B
Cae IOl}idftt-khae trong 12,55 2,02
phl}mvi khu dan d•••ng

1 Dit C<J quan, vi~n nghien 10,25 1,65
Clm,truang dilOt(lo...

2
Diit di tich, ton giao - tin 2,30 0,37
nguang

C Dftt xay dlfng ngoai phl}m 285,87 45,98
vi khu dan d\lng

1 Dit an ninh, qu6c phong 21,00 3,38 Nhamay Z153
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TT Chfrc nang sil' dl]ng dilt Di~n tich Chi tieu TY I~ Ghi chu(ha) (m2/ngU'0i) (%)

2 Dilt d&um6i hi).tkg k)' 2,68 0,43 Nha may nuac s(lch Dong
thu~t Anh, tri).ffixu 1)'-nuac thai
Dat giao thong doi ngo[li DuOng slit Yen Vien-3 (Nha ga, b~n - biii d6 xe d6i 14,44 2,32 Dong Anh, ga C6 Loa mmngo(li) .

4 Dilt nang nghi~p cong ngh~ 200,89 32,31 Trang do bao g6m 18,38ha
cao di~n tich milltnuac

Dat hiinh lang cach ly, cay
5 xanh cach Iy v~ sinh, cay 46,86 7,54

xanh vuOn umn
TBng cQng 621,79 100

Dan sa (n!!:U'Oi) 8.150
.

(*) Trong t6ng di~n tich mi;itnuac 72,47ha: di~n tich h6 ili€u hoa liJ 71ha, phdn mi;it
mrac con !qi dimh ili ph1jc V1j cho canh quan va cac hoqt il(jng n6ngnghi~p.

- Trong 6 quy h01;lchgbm cac 6 d~t chuc nang d6 thi; m~t dQxay dgng Clla cac 6 d~t
chuc nang d6 thi Ia m~t dQ gQP, dugc xac dinh t1;libang th6ng ke s6 Ii~u nh~m ki~m soat
phat tri~n chung.

- Ranh giai, quy m6 va cac chi tieu quy h01;lchki~n truc cua cac 16 d~t xay dgng se
dugc xae dinh chinh xac trong giai d01;lnsau, khi I~p Quy h01;lchchi ti~t ty I~ 1/500, tren co
sa quy d~t C\l th~ t1;likhu VlJC,dfun bao tuan thu Tieu chuk, Quy chuk xay dgng Vi~t
Nam va cac chi tit':u co ban d6i vai 6 quy h01;lchda dugc xac dinh t1;lidb an Quy h01;lch
phan khu nay. Qua trinh I~p cac db an quy h01;lch,dlJ an d~u tu dn tuan thu cac quy dinh
t1;liLu~t Quy h01;lchd6 thi, Lu~t Nha a, Lu~t D~t dai ... cac quy h01;lchchuyen nganh, ngiinh,
Hnh VlJC,m1;lngluai ... va cac quy dinh hi~n hanh khac.

- Khi tri~n khai cac Quy h01;lchchi ti~t, I~p dlJ an d~u tu a cac buac ti~p theo dn
xem xet C\l th~ cac nQi dung v~ ngubn g6c sir d\lng d~t, qua trinh tri~n khai, tinh philp Iy,
tinh hinh xa hQi, hi~n tr1;lng,thlJc t~ quan Iy phiit sinh ... d~ giai quy~t, dam hilo phil hgp vai
cac nguyen tk y~u t6 kh6ng ch~ trong db an Quy h01;lchphan khu va phil hgp vai cac quy
dinh phap lu~t hi~n hanh dugc co quan co th~m quy~n ch~p thu~n.

- D6i vai cac db an Quy h01;lchchi ti~t, quy h01;lcht6ng milltbkg tj I~ 1/500, dlJ an d~u
tu dugc dp th~m quy~n pM duy~t da thlJc hi~n cac thu Wc chuk bi d~u tu ti~p theo (dp
Gi~y chUng nh~n d~u tu, d~n bil giai phong milltbkg, ... ) wac m~t co th~ ti~p Wc tri~n khai
thlJc hi~n theo cac nQi dung da dugc pM duy~t; v~ lau dai cac dlJ an ck co k~ h01;lchchuy~n
d6i chirc nang sir d\lng d~t d~ thlJChi~n theo quy h01;lchphan khu dugc duy~t. D6i vai cac
db an quy h01;lchchi ti~t, quy h01;lcht6ng milltbkg ty I~ 1/500, dl,Can d~u tu da dugc dp
th~m quy~n ch~p thu~n chua thl,Cchi~n cac thll Wc chu~n bi d~u tu, khi tri~n khai ck dugc
ki~m tra, ra soat, d6i chi~u vai quy h01;lchphan khu dugc phe duy~t; wang hgp co Sl,Cthay
d6i v~ chlrc nang sir d\lng d~t thi ck bao cao cApthk quy~n xem xet quy~t dinh. Cac nQi
dung khi C\lth~ hoa cac db an quy h01;lchhoillcdl,Can d~u tu (n~u co) pMi dfun bao nguyen
t~c phil hgp vai cac chi tieu khung clla 6 quy h01;lchda dugc xac dinh t1;lidb an quy h01;lch
phan khu nay dugc duy~t; tuan thu quy dinh t1;liQuy chuk xay dgng Vi~t Nam va cac tieu
chuk thi~t k~ lien quan. Vi~c di~u chinh Quy h01;lchchi ti~t, quy h01;lcht6ng milltbkg tj I~
1/500, dl,Can d~u tu ck dugc dp tMm quy~n ch~p thu~n va thl,CChi~n theo dUng quy trinh
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quy djnh.
- D:lt nhom nha a bao g6m: d:lt a, cong cQngdjch V\lnhom nha a, trUOngmfun non,

vUOnhoa, san chai va ren luy~nTDTT, dUOnggiao thong, bai d6 xe; vj tri, quy mo va cac
chi tieu Slrd\lng d:lt se duQ'cxac djnh C\lthS a ty I~chi tiSt han, tuan thu Tieu chu:ln, Quy
chu:ln xay d\fIlgVi~tNam.

+ D:lt nhom nha a hi~n co (chu ySu la cac thOnxOmnho Ie, nii rac tuang duang vai
nhom a dQCI~p) khoanh vimg kiSm soat phat triSn, duQ'ccai t~o chinh trang ho(ic xay
dVng I~i. Co thS kSt hqp nhi~u c\lm dan cu dS tinh toan danh du quy d:lt xay d\fIlg cong
trinh h~ tAngxa hQi (tr\l sa hanh chinh, y tS, giao d\lc, van hoa, chQ',nha a di dan, gian
dan...) theo Quy chu:ln, Tieu chu:ln, kiSm soat khong gian kiSn trUccanh quan theo huang
m~t dQxay dVngth:lp, th:lp tAng,di doi vai bao t6n, khai thae cac kiSn truc truy~n th6ng,
gin giu gia trj van hoa d(ic!rung (h~ chS san l:lp ao h6). D6i vai mN s6 10d:lt co di~n tieh
lan, co vj tri thu~ IQ'iv~ canh quan kiSn truc va giao thong co th~ nghien Clmcong trinh
cao han, twill thu cac quy djnh t~i Tieu chu:ln thiSt kS, Quy chuAnxay d\fIlg.D6i vai cac
khu vvc nha a hi~n co n~m k~ c~n cac tuySn dUOnggiao thong tu dUOngphan khu V\!C tra
len ho(ic cac tr\lc khong gian kiSn truc canh quan chu d~o cua phan khu do thj, c:ln duQ'c
kiSm soat xay d\fIlg d6ng bQhi~n d~i v~ t6 chtrc khong gian kiSn truc canh quan hai hoa
vai khu vvc a hi~n co. Trong qua trinh quan 19dAutu xay dvng theo quy ho~ch, c:ln ra
soat ngu6n g6c d:lt, kiSm s'oat cac quy d:it tr6ng dS Uti tien b6 sung h~ th6ng HTXH, cay
xanh TDTT, bai d6 xe... ph\lc V\lnhu du cho dan cu khu vvc.

+ D6i vai d:lt nha a xay d\fIlgmai: ph\lc V\lvi~c di dan tai djnh cu trong khu VVC
nghien clm, duQ'cnghien Clruxay d\fIlgd6ng bQhi~nd~i dam bao cae yeu du v~ kiSn truc,
h~ tAngky thu~t; t6 chtrc khong gian kiSn truc canh quan, kSt n6i hai hoa vai khu vvc a
hi~n co, Uti tien, chQnIQckhai thac cac hinh thtrc kiSntruc truy~n th6ng, gin giu gia trj van
hoa d(ic trung. Cac khu vvc giap d:lt ranh lang xom hi~n co, Uti tien b6 tri: cac cong trinh
h~ tAngxa hQi, cac dv an ph\lc V\l phat trikn kinh tS - xa hQi t~i dja phuang, lam khong
gian chuySn tiSp giua khu dan cu mai va Cll,dam bao phat triSn hai Ma, b~nviing cua khu
vvc lang xom trong qua trinh do thj hoa.

- D6i vm d:it cong nghi~p kho tang hi~n co khong phil hqp vai quy ho~ch phan khu
se duQ'ctung buac di dai dSn khu VVCt~p trung theo chu truang di dai cac ca sa san xu:it
gay 0 nhi~m ra khoi khu VVCdo thj. Quy d:lt sau khi di dOiduQ'cthvc hi~n theo cac chtrc
nang quy ho~ch duQ'cduy~t,Uti tien phat triSn h~ tAngxii hQiph\lc V\l chung khu VVC.

- D6i vai d:it an ninh, qu6c phong se duQ'cthvc hi~n theo dVan rieng do ca quan co
thAmquy~n xem xet, quySt djnh tren ca sa dam bao dap (rug duQ'cyeu du v~ an ninh,
qu6c phong, d6ng thai h~ chS anh huang t6i da dSn vi~c phat triSn do thj t~i khu VVC.
Ngoai ra, khi triSn khai cac dv an dAutu t~i khu VVC,CM dAutu co trach nhi~m lien h~
vai ca quan chuyen nganh cua B(\ Qu6c phong dS giai quySt cac v:ln d~ lien quan, dam
bao an toan, an ninh, qu6c phong theo quy djnh hi~n hanh.

- D6i vai d:it cong trinh di tieh, ton giao, danh lam th~ng canh dii ho(ic chua duQ'c
xSp h~g, quy mo di~n tieh va hanh lang bao v~ se duQ'cxac djnh chinh xac tren ca sa
quySt djnh ho(ic 9 kiSn cua ca quan quan 19 nha nuac lien quan. Vi~c xac djnh ranh giai
khu vvc bao v~, I~pdVan, cai t~o, xay dVng... pMi tuan thu theo Lu~t Di san van hoa, cac
quy djnh lien quan va duQ'cc:ip thAmquy~npM duy~t.

- D6i vai cac nghia trang, nghia dja va khu mQhi~n co t~i cac khu VVCkhong phil
hqp quy ho~ch, duQ'cdi dai quy t~p dSncac khu VVCnghia trang t~p trung cua Thanh ph6:
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+ Trong giai do~ truac m~t, khi Thanh ph6 chua hoan chinh h~ th6ng nghla trang
t?P trung, cac khu mQ hi~n co dugc t?P k~t t:;lmvao nghla trang t?P trung hi~n co (trong
d~t ciiy xanh TDTT theo quy hO:;lch).Cac nghla trang t?P k~t t:;lmnay pMi dugc t6 chuc
l:;Iithanh khu khang trang, s:;lchse, ti~t ki~m d~t va phai co hflnh lang cay xanh cach Iy,M
th6ng xuly ky thu?t dam bao di~u ki~n v~ sinh moi truOng.

+ V~lau dai, khi Thanh ph6 co quy dM dflnh cho «ac khu nghla trang t?P trung clla
Thanh ph6, khu VIJCt?P k~t t:;lmcac khu mQtrong cac 10 d~tneu tren se di chuy~n phil hQ1J
. vai quy hO:;lchnghla trang clla Thanh ph6 va ph~n d~t nay dugc su d\lng lam d~t cay xanh,
th~ d\ic th~ thao theo quy hO:;lch.

- D6i vai cac tuy~n dUOngquy hO:;lchdi qua cac khu VIJCdan cu hi~n co, se dugc xac
djnh C\l th~ a giai dO:;lnquy hO:;lchchi ti~t, I?p dlJ an phil hgp vai di~u ki~n hi~n tr:;lng,dam
bao tinh kha thi, cong khai minh b:;lch. -

- Trong ranh giai nghien Clruhi~n co cac tuy~n c6ng, muang ph\lc V\Ituai, tieu thoat
nuac chung cho khu VIJCB~c song H6ng ... khi I?p quy hO:;lchchi ti~t ho{ic nghien Clru I?p
dlJ an d~u tu xay dlJng can dam bao hO:;ltdQng binh thuOng clla h~ th6ng tuai, tieu nay.

4.2.2. Phdn b6 eae khu quy hOr;Ieh:

Phiin khu do thj GN(B) dugc chia thanh 05 khu quy hO:;lch,bao g6m 15 0 quy hO:;lch
va dUOnggiao thong d~ ki~m soat phat tri~n. C\I th~ nhu sau:

- Khu Quy hO:;lch1: Co t6ng di~n tich khoflng 112,06 ha; dan s6 khoang 4.878 nguai;
bao g6m 04 0 quy hO:;lch(tuang ung vai 04 nhom nha a).

- Khu Quy hO:;lch2: Co t6ng di~n tich khoflng 139,28 ha; dan s6 khoflng 116 nguai;
bao g6m 03 0 quy hO:;lch.

- Khu Quy hO:;lch3: Co t6ng di~n tich khoang 250,85 ha; dan s6 khoang 3.156 nguai;
bao g6m 06 0 quy hO:;lch(trong do co 01 nhom nM a).

- Khu Quy hO:;lch4: Co t6ng di~n tich khoflng 24,50 ha.

- Khu Quy hO:;lch5: Co t6ng di~n tich khoflng 40,30 ha.

4.3. T6 cllffc khong gian quy hOf!.chkiln trUc cimh quan - Thilt Milo thi:

4.3.1. r6 chuc kh6ng gian kiln true eanh quan:

a) B6 C\lCkhong gian ki~n truc toan pMn khu:

Phat tri~n khong gian do thj tren co sa canh quan thien nhien hi~n co t:;likhu VIJC,bao
g6m h~ th6ng mi).tnuac, song, d~m, h6 hi~n co, k~t n6i khong gian xanh vai khu VIJCnem
xanh va Hflnh lang xanh nong nghi~p khu VIJChuy~n Dong Anh.

T6 chuc khong gian do thj dugc xac I?p Chll y~u Ja khong gian cay xanh, mi).tnuac
cac cong trinh th~p tkg va cac khong gian rna.

T6 chuc cau truc khong gian khu VlJCdo thj tren ca sa hi~n tr:;lng cac khu dan cu,
lang xom, cac khu chuc nang do thj. Phat tri~n mai (h~ ch~) mQt s6 khu chuc nang d~
hofln thi~n do thj, thuc d~y phat tri~n kinh t~ - xa hQi dja phuang, danh quy d~t bao t6n
khong gian nong nghi~p theo huang ap dVng cong ngh~ cao, nang su~t <:ao.

D6i vai cac cong trinh lang xom cli cai t:;lOtheo huang tang wOng h~ th6ng h:;lt~ng
ky thu~t, giao thong, dam bao cac cong trinh h:;lt~ng xa hQi, gift cau trUc lang xom cli,
khoanh viIng cac khu VlJCcon quy d~t tr6ng d~ t6 chuc thanh cac khu cay xanh, khu san
chai cho tn~em, baa tim mi).tnuac hi~n co trong lang xom;khuy~n khich nguai dan gift l:;Ii
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vuan ciiy gia dinh nh~m bao t6n hinhthUe ki~n true truyen th6ng.

1>6i vai eae khu ehue nang khae t6 ehue khong gian th~p tAng, tang cuang h~ th6ng
san VUl'm, cay xanh hai hOa vai eanh quan khu vve nem xanh, Hanh lang xanh.

b) Khu v\fe trQng tam, cae tuy~n, di~m nh~n va di~m nhin quan trQng:

* Khu v!tc trt;mg tam:
T6 hgp eong vien th~ d\le th~ thao, vui ehai giai tri k~t hgp h6 dieu hOa, la nai t~p

trung t6 ehue cae ho~t dQng th~ thao, van hoa eua khu vve.

* Cac tuyin quan trl)ng:

Tuy~n duang tf\le do thj co m(it dt ngang B=50m, Ia tf\le giao thong ehinh eua phiin
khu do thj GN(B) k~t n6i khu di tich C6 Loa, phan khu do thj GN, N7 vai phiin khu do thj
N6 phia B~e t~o thanh tf1,1exuyen su6t cae phiin khu do thj. Tren tuy~n t6 ehlre M th6ng
cay xanh vai hinh thue da d~ng, hinh thanh tuy~n giao thong xanh d(ie trung eua phiin khu
n~m trong nem xanh.

* Cae ifiim nhdn va khOng gian ma:

- Di~m nh~n ki~n true t~i khu vge la eong trinh san v~ dQng trung tam eua khu vge
trung tam th~ d\le th~ thao.

- KhOng gian rna la khu vge quang truang t~i khu vve eong vien vui ehai giai tri va
eong vien cay xanh k~t hgp h6 dieu hOa. Ngoai ra khong gian nong nghi~p sinh thai ciing
la khonggian rna eua khu vve, t~o I~p hinh anh d{letrung eua phiin khu.

*Diim nhin quan trl)ng:

Cae di~m nhin quan trQng ill cae huang:

- Tren tuy~n duang tf\le do thj huang tir phan khu do thj GN, N7 vugt trge thong
qua duang Vanh dai 3 di vao phan khu do thj GN(B) k~t n6i len phan khu do thj N6.

- Tren tuy~n duang Vanh dai 3.

- Tren tuy~n duang bien khu do thj.

c) Cae vimg, khu vve d(ie trung cAnki~m soat:

- Khu Trung tam Th~ d\le th~ thao.

- Cae tf\le khong gian va di~m nh~ quan trQng.

- M(it nuae, khong gian cay xanh, khong gian nong nghi~p sinh thai.

- Cae khu vve lang xom hi~n hflu.

4.3.2. Thiit ki db thi:

a) Cae nguyen t~e, yeu cAuchung thi~t k~ do thj:

- Tuan thu djnh huang phat tri~n khong gian Quy ho~eh chung xay d\fllg Thu do Ha
NQi dii duge Thu tuang Chinh phu pM duy~t t~i Quy~t djnh s6 1259/QD-TTg ngay
26/7/2011.

- Dam bao tinh th6ng nh~t ill khong gian t6ng th~ do thj d~n khong gian eua tirng
khu ehue nang do thj; phai co Hnh k~ thira ki~n trUe, eanh quan do thj va phil hgp vai dieu
ki~n, d(ie di~m tg nhien, d6ng thai ton trQng t~p quiin, van hoa dja phuang; phat huy cae
gia trj truyen th6ng d~ gin gift ban s~e trong ki~n true, eanh quan do thj.
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- Khai thac hqp Iy canh quan thien nhien nhfun t<;lOra gia trj thfun my, nang cao
hi~u qua sir d\lng khong gian va bao v~ moi truOng.

- Tuan thu cac chi tieu khbng ch~ da dugc xacl(ip trong Quy hO<;lchphan khu.

- Tuan thu cac yeu du, quy djnh dugc xac I~p theo Tieu chuAn, Quy chufui xay
dVng Vi~t Nam va quy djnh hi~n hiinh cua Nhii nuac va Thiinh phb dbi vai cac cong trinh
co lien quan.

b) Thi~t k~ do thj phan khu:

Twin thu cac quy djnh theo d6 an Quy hO<;lchphan khu v~:

- Cac quy djnh v~ khoimg cach, khoang lui;

- Thi~t k~ canh quan do thj khu VlJCtrung tam;

- Thi~t k~ do thj dQc tf\lCdUOngchinh;

- Thi~t k~ do thj dbi vai cac khu khong gian m6';

- Thi~t k~ do thj dbi vai cae cong trinh di~m nh~n;

- Thi~t k~ do thj dbi vai cac 0 phb.

4.4.Quy hO(lch h? thang h(l ding kj thu9t:

4.4.1. Giao thong:

a) Giao thong dbi ngo<;li:

- Tuy~n dUOng s~t Qubc gia vanh dai kh6 doi 1.435mm 6'phia Nam khu quy hO<;lch.

- Ga C6 Loa mai: Nfun tren tuy~n dUOng s~t vanh daL Quy d~t danh cho ga n~m
trong ph<;lmvi ranh giai cua d6 an khoang 14,44ha, chi~u dai ga khoang 1.200m, chi~u
rQng ga khoang 200m.

b) Giao thong do thj:

- Cac tuy~n dUOngc&pdo thj g6m:

+ Tuy~n dUOng Vanh dai 3: phia Nam tuy~n dUOng s~t vanh dai, m~t c~t ngang
di~n hinh rQng 68m, g6m 10-l2lan xe.

+ Tuy€n dUOng tf\lC chinh do thj 6' phia Dong khu quy hO<;lch,b~ rQng m~t c~t
ngang di~n hinh rQng B=50m, g6m 6 Ian xe.

+ Tuy~n dUOng tf\lC chinh do thj 6' ch<;lydt qua gifra khu quy hO<;lch,b~ rQng m~t
dt ngang di~n hinh rQng B=50m, g6m 6 Jan xe.

+ Tuy~n dUOng lien khu VlJC:Xay dVng 6' phia Nam KIm quy hO<;lch,co m~t dt, "
ngang dien hinh rQng B=40m, gom 6 Ian xe.

- Cac tuy€n dUOngc&pkhu vvc:

+ Cac tuy€n dUOngchinh khu VlJC:04 tuy€n, m~t c~t ngang di~n hinh rQng B=25m,
g6m 4 Ian xe.

+ Cac tuy€n dUOngkhu VlJC:04 tuy~n, m~t dt ngang di~n hinh rQng B=17m, g6m 2
Ian xe.

- Cac tuy~n dUOng c&pnQi bQ: M~t dt ngang di~n hinh rQng B=9m-13,5m, g6m 2
Ian xe xay dVng cM y€u trong khu VlJClang xom hi~n co.

8



: 621,79ha (100%)

: 99,12 ha (15,94%)

: 21,22ha (3,41 %)

: 77,90ha (12,52%)

: 2,85ha (0,46%)

: 23,77 km

: 3,82 km/km2•

Cac tuy~n duang nQi bQtren se ti~p t\lCduQ'cb6 sung t~i cac quy ho~ch chi ti~t.

c) Nut giao thong:

- Nut giao khac muc: Xay dvng 02 nut giao thong khac muc giua duang Vimh dai 3
vai duang lien khu Vl!Cva duang chinh khu Vl!C.

* Nut giao b~ng: Cac nut giao con I~i duQ'cthi~t k~ giao b~ng.
d) Tr~m xe buyt:DuQ'c b6 tri tren cac tuy~n duang lien khu VlJCva chinh khu VlJC.

KhOling cach cac tr~ khoang 300-500m va khong qua 800m.

e) Giao thong Hnh:

- D~t ngoai dan d\lng do thj phai tl! dam bao nhu cAud6 xe.

- Nhu cAud6 xe cua cac cong trinh nhf! & va cong cQng cM y~u tl! can d6i ~i cac bai
d6 xe, gara n~m trong khuon vien, t~ng mQt, t~ng h~m cac cong trinh nay. Cae gara va bai
d6 xe nay n~m trong khuon vien cac khu d~t xay dvng cong trinh nen khong tinh vao chi
tieu d~t giao thong.

- Cac bai d6 xe t~p trung (ph\lc V\Inhu cAud6 xe viing lai) duQ'c b6 tri trong cae khu
d~t cong cQng, d~t xay xanh, di~n tich chi~m d~t khong vuqt qua 20% t6ng di~n tich khu
dk

- Xay dl!ng 10 bai d6 xe t~p trung vai t6ng di~n tich khoang 28.524m2 dam bao nhu
cAud6 xe cua khu Vl!C.Quy mo m6i bai d6 xe til 400m2 d~n 4.000m2•

f) Chi giai duang do: cac tuy~n duang trong khu quy ho~ch duQ'c xac djnh vS c~p
h~g, quy mo, huang tuy~n. Chi giai duang do cua cac tuy~n duang se duQ'c xac djnh C\l
th~ trong cac d6 an quy ho~ch chi ti~t ho~c dl! an rieng. Cac tuy~n duang giao thong se
duQ'ctirng buac t6 chuc I~p h6 sa c~m m6c giai va t6 chuc c~m m6c giai theo quy djnh t~i
Quy~t djnh 82/20 14/QD-UBND ngay 21/11/2014 cua UBND Thanh ph6.

g) Cac chi tieu chinh:

- T6ng di~n tich khu Vl!Cquy ho~ch

- T6ng di~n tich d~t giao thong

Trong do:

+ D~t giao thong duang s~t

+D~t giao thong do thj
+ D~t bai d6 xe
+ ChiSu diii m~ng duang giao thong do thj

+ M~tdQm~ng lum duang

4.4.2. San n€n - Thad! nuIYcmua:

a) San nSn:

- Cao dQ san nSn cua khu quy ho~ch duQ'cchia lam 3 khu VlJCchinh sau:

+ Cao dQ san nSn mQt ph~n cac xa Uy N6, Xuan NQn va mQt ph~n thj tr~ Dong
Anh khoang: 11m-12m.

+ Cao dQ san nSn mQt ph~n cac xa Uy N6, Xuan NQn, Vi~t Himg va mQt phk thj
tr~ Dong Anh: 7m-lOm.
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+ Cao dOsan n~n cac xii Vi~t Hung, Thl}YLam, Lien Ha khoang: 6m-7m.
- Cao dO tim duemg t~i cac nga giao nhau duQ'c xac dinh tren ca sa cac cao d(l dii

kh6ng ch€, quy ho~ch m~ng luO'ic6ng thoat nuO'cmua, dam bao dO sau chon c6ng.

- Cao dO n~n cac 0 dAt duQ'c thi€t k€ dam baD thoat nuO'c tl}"chay, phu hqp v6i quy
ho~ch Slrdl,mg dAtva phan luu thoat nuO'c cac 0 d&t.

- D6i vai cac khu Vl}"Cdii xay dvng, khu Vl}"Clang xom Cll seduQ'c san g~t Cl}CbOphil
hqp vO'iquy ho~ch Slrdl}ng dAtva phiin luu thoat nuO'c cac 0 d&t.

- D6i vO'icac khu Vl}"Ccong vien h6 di~u hoa, cay xanh se duQ'c thl}"chi~n theo dl}"an
rieng.

b) Thoat nuO'cmua:

- H~ th6ng thoat nuO'cmua: H~ th6ng thoat nuO'cmua h6n hqp (c6ng thoat nuO'c k€t
hqp h6 di~u hoa) chti y€u thoat nuO'c rieng tv chay vO'ichu ky tinh toan ill 2-5 nam. Cac
tuy€n c6ng thoat nuO'cmua duQ'cxay dl}"ngdam bao thoat nuO'cmi;it cho khu Vl}"CI~p quy
ho~ch va khu Vl}"CIan c~n. .

- Huang, luu Vl}"C,c6ng thoat nuO'cnuO'cva h6 di~u hoa:

+ Luu Vl}"C1: Di~n tich khoang 40ha, tieu nuO'c cho mOt phfuI cac xii Uy N6, Xuiin
NOn va mOt ph~n thi trAn Dong Anh. Luu Vl}"Cnay tho at nuO'c tl}"chay v~ muang Xuiin
NOn, d~ ra song Ca L6.

+ Luu Vl}"C2: Di~n tich khoang 270ha, tieu nuO'c cho mOtph~n cac xii Uy N6, Xuan
NOn, Vi~t Hung va mOt ph~n thi trAn Dong Anh. Luu Vl}"Cnay thoat nuO'c tv chay v~
muang 19/5 (ti€t di~n B=20mxH=3,5m), d~ thoat ra song Ca L6 qua tr~m bam 19/5.

+ Luu Vl}"C3: Di~n tich khoang 311ha, tieu nuO'c cho mOt phfuI cac xii Vi~t Himg,
Thl}YLam, Lien Ha. Luu Vl}"Cnay thoat nuO'c tv chay ra muang Th~c Qua - M~ Tiin (ti€t
di~n B=20mxH=3,5m), d~ thoat ra song Ca L6 qua tr~m bam M~nh Tan.

+ C6ng thoat nuO'cSlrdl}ng h~ th6ng c6ng tron va c6ng hQp be tong c6t thep. Rieng
d6i vO'i cac khu Vl}"Clang xom Cll xay dvng cac tuy€n riinh n~p dan, b6 tri dQc theo cac
tuy€n duang thon, xom thu gom nuO'c mua sau do thoat ra cac tuy€n c6ng thoat nuO'c
. chinh cua khu Vl}"C.Cac tuy€n riinh nay Cl}th~ se duQ'cxa:cdinh trong giai do~ sau.

+ Cac h6 di~u bOa thoat nuO'c duQ'c b6 tri trong khu dAt cay xanh tren nguyen t~c
t~n dl}ng t6i da h~ th6ng mi;itnuO'cva khu dAt triing hi~n co. T6ng di~n tich mi;itnuO'c cac
h6 di~u hoa trong khu Vl}"Ckhoang 85,6ha.

4.4.3. cap nuac:

a) Ngu6n nuO'c: khu Vl}"Cquy ho~ch duQ'c dp ngu6n tir Nha may nuO'c Dong Anh
hi~n co cong suAt 12.000 m3/ngd. . . .

b) Dl}"bao nhu du dung nuO'c: T6ng nhu du ngay dung nuO'c cao nhAt co chay:
Qcc= 11.592,9 (m3/ngd).

c) M~g luO'idp nuO'c:

- Cac tuy€n i'mg truy~n dfuI hi~n co duemg kinh tir 0400mm den 0600mm duQ'c cai
t~o niing dp, dam bao dp nuO'ccho khu Vl}"Cnghien CUuI~p quy ho~ch va khu Vl}"Cliin c~.

- Cac tuy€n 6ng phiin ph6i chinh duemg kinh tir 0100mm den 0200mm duQ'c thi€t
k€ dAun6i vO'im~ng luO'i truy~n d~n bAng mQt s6 di~m dAu thich hqp va duQ'c phan chia
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thanh nhi~u khu vlfc nhO co m~ng phiin ph6i d9C I~p c&utruc theo d~g m~ch vang.

d) C~p nuac chUa cMy:

- Cac h<;mgclm hoa duqc d~u n6i vao m:;mg luai c&p nuac co dUOng kinh tir
0J{)Omm tra len thu~n Iqi cho cong tac phOng cMy, chua chay. Khoangcach cac hQng
clm hoa tren m~ng luai duqc-b6 tri theo quy dinh hi~n hanh. Vi tri clla cac hQng clm hoa
se duqc xac dinh Cl}th~ trong qua trinh I~p quy ho~ch chi ti€t va thi~t k€ m~g luai c&p
nuac clm hoa cua khu VlJCduqc c&pth~m quy~n phe duy~t.

- Ngoai cac hQng CUubOa cAn b6 tri them cac h6 I~y nuac m~t phl}c VI}clm hOa t~i
khu VlfCcac h6 di~u hoa theoquy ho~ch d~ tang wOng kha nang phl}c VI}phang cMy,
chua chay.

4.4.4. cap ai?n - Thong tin lien 19c:

a) dp di~n:

- Ngu6n c6p: khu VlfCquy ho~ch duqc c&pngu6n tir tr~m 110/22KV KCN Dong Anh
I (cong su~t d~n 2020: 2x63MVA, d€n 2030: 3x63MV A) a phia B~c ngoai ph~m vi I~p
~~. .

- T6ng nhu c6u c6p ai?n cua khu V!J"C 19pquy hogch: khoang 19.106,2 KVA:

- Mf;mg lu&i ai?n cao thi:

+Xiiy dlJilg tuy€n cap ng~m 220KV Dong Anh - Dong Anh 3 dQctheo dUOngB=50m.

+Xiiy dlJilg tuy€n capngk 110KV Dong Anh - Dong Anh E1 dQctheo dUOngB=25m.

- M~ng trung th€: Xiiy dlfng cac tuy€n cap 22KV theo cac tuy€n dUOng quy ho~ch ill
c&pkhu VlfCtra len c&pngu6n cho cac tr~m 22/0,4KV.

- Cac trgm Min ap 2210,4KV:
+ Cac tr~m bi€n ap hi~n co dang su dl}ng cae c&p di~n ap 6/0,4KV duqc cai t~o

chuy~n d6i thanh tr~m 22/0,4KV.

+ Xiiy dlfng cac tr~ bi€n ap 22/0,4KV (vi tri, s6 luqng va cong su~t cac tr~m bi€n
ap trong cac 0 d~t se duqc xac dinh theo dlf an dp di~n cho tirng khu VlJCduqc dp thftm
quy€n phe duy~t).

+ D6i vai cac khu VlfCda: co quy ho~ch chi ti€t ho~c cac dlf an d~u tu xiiy dlJUgh~
th6ng c&pdi~n se dUQ"cthlfc hi~n theo cac quy€t dinh clla dp thftm quy~n phe duy~t.

- M~ng h~ th€ 0,4KV chi€u sang den dUOng: H~ th6ng chi€u sang den dUOng duqc
dp ngu6n tir cac tr~m bi€n ap cong cQng, di ngk. C\I th~ se duqc xac dinh theo dlf an
dp di~n cho tirng khu VlJCduqc dp thftm quy~n phe duy~t.

b) ThOng tin lien l~c:

- Ngu6n c6p: khu VlJCquy ho~ch duqc c&pngu6n ill T6ng dai di~u khi~n Dong Anh,
phia Tiiy ngoai ph~m vi l~p quy ho~ch.

- TJng nhu c6u thOng tin lien 19c cho phdn khu GN(B): 10.142 s6.

- Xiiy dlfng 01 t6ng dai v~ tinh t~i 0 d~t dung luqng khoang 12.000 s6. Vi tri cae t6ng
dai v~ tinh d~t dlf ki€n xiiy dlJilg t~i khu d~t cong c9ng phia Tiiy phl}c VI}.chokhu VlfCI~p
quy ho~ch va liin c~.

- Xiiy dlfng cac tuy€n cap tir T6ng dai v~ tinh d€n cac til cap thue bao (vi tri, s6 luqng
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va dung IUQ11gcac til cap trong cac 0 d~t se duQ'cxac djnh theo dg an xay d\l'llg m~g luai
thong tin lien l\tc cho tirng khu vgc duQ'ccfrp th~m quy~n phe duy~t).

4.4.5. Thoat nuac thai, quan ly chat thai ran va nghfa trang:

a) Thoat nuac thai:

- Nhu du thu gom xU:Iy nuac thai: t6ng lUll IUQ11gnuac thai trung binh cila khu quy
hO\tchkhming khming 4.883,9m3/ng.d

- Cac chi tieu thoat nuac thai I~y b~ng tieu chu~n cfrpnuac.

- Nguyen t~c thu gom, xU:Iy nuac thai:

+ Dam bao thu gom h~t cac 10\tinuac thai.

+ D6i vai khu vgc dan cu lang xom hi~n co sU:dVng h~ th6ng thoat nuac nu:a chung
nu:a rieng vai h~ th6ng mrac mua. Nuac thai ill cac cong trinh duQ'c thoat vao cac ranh va
c6ng thoat nuac chung trong khu vgc lang xom, sau do thong qua h~ th6ng gi~g tach
nuac thai se duQ'c tach v~ cac c6ng bao chay v~ tr\tm xU:Iy sinh hO\tt cila khu quy hO\tch.

+ D6i vai khu V\l'Cxay dgng mai su: dVng m\tng luai thoat nuac rieng hooo tooo
giua nuac mua va nuac thai. Nuac thai cila cac ca sa di;icthiJ duQ'c xU:Iy bkg tr\tm xU:Iy
nuac thai cvc bi) rieng dam bao di~u ki~n v~ sinh moi tm(mg tmac khi xa vao m\tng luai
thoat nuac thai chung cila khu vgc. .

+ Tr\tlTIxU:ly nuac thai, tr\tlll bam chuyen b~c dn su: dvng cong ngh~ tien ti~n,
hi~n d\li, it anh huang d~n moi tm(mg, dam bao su: dVng dAt ti~t ki~m, hi~u qua, dam bao
khoang cach Iy v~ sinh moi !ru(mg theo quy djnh. Vj tri, quy mo cac tr\tm bam chuyen b~c
trong d6 an chi la sa bi), chi ti~t se duQ'c xac djnh cv the va co the di~u chinh de phil hQ'P
trong cac giai dO\tnti~p theo.

- Tr\tlll xU:Iy nuac thai: xay d\l'llg Tr\tm xU:Iy nuac thai sinh hO\tt cong suAt khoang
7.000m3/ngd, di~n tich khoang 1,5ha a phia Nam khu quy hO\tch, de xU:Iy toan bi) nuac
thai cila khu quyho\tch (cong suAt, di~n tich xay d\l'llg cv the cila tr\tlll xU:Iy se duQ'c xac
djnh theo dg an rieng).

- Xay dgng m\tng c6ng thoat nuac thai kich thuac D300mm+D400mm, cac tr\tlll
bamchuyen b~c de d~n nuac thai v~ tr\tm xU:Iy.

b) Quoo Iy chAt thai r~n, v~ sinh moi tm(mg:

- T6ng kh6i IUQ11gchAt thai r~n cila khu quy hO\tch khoang 12,7tAning.d, duQ'c phiin
10\titt'r ngu6n thai theo nhom (nhom cac chAt co the thu h6i tai su: dVng, tai ch~, nhom cac
chAt phai xU:Iy chon lAphoi;ictieu huy, nhom chAt thai nguy h\ti thu gom, xU:Iy t~p trung
theo quy djnh).

- Phuong thuc thu gom: theo khu V\l'Cxay d\l'llg (khu dan cu, khu V\l'Ccong trinh
cong ci)ng, co quan, tni(mg hQc, cong vien cay xanh, dU(mg ttvc chinh ...) tuiin thil quy
djnh, dam bao khong gay 0 nhiSm moi tm(mg va my quan do thj.

- Xay d\l'llg 01 tr\tm trung chuyen chAt thai r~n vai di~n tich khoang 0,5 - 1,0ha (t\ti
khu vgc xay d\l'llg tr\tm xU:Iy nuac thai).

c) Nha v~ sinh cong ci)ng:

Tren cac tr\lC dU(mg chinh, cac khu cay xanh va cac khu V\l'Ccong ci)ng... phai b6 tri
nha v~ sinh cong ci)ng, dam bao khong gay 0 nhiSm moi tm(mg va my quan do thj.
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d) NghIa trang:
Khong xay dlJng nghIa trang mai trong khu quy ho~ch, khi co nhu cAucelnan tang

t~p trung t~i nghIa trang t~p trung cila Thanh ph6. Cac nghIa trang cila dja phuong hi~n co
cAnco k~ ho~ch tirng buac dung hung tang, duQ'ct6 chuc I~i khang trang, s~ch se, ti~t
ki~m d~tva phai co hanh lang ciiyxanh each Iy, h~ th6ng xU:19 ky thu~t dam bilOdiSuki~n
v~ sinh moi tmOng, khi co nhu cAusu dVngd~t khac se duQ'cdi chuy~n d~n nghIa trang
t~p trung cila Thanh ph6.

4.4.6. Dimh gia moi truang chiin IUflc:

- ThlJchi~n d6ng bQcae giai phap xu 19 cac ngu6n gay 0 nhi~m dam bilOh~ ch~ t6i
da anh huang, tac dQngd~n moi tmOng cila khu VlJC.Phat tri~n do thi phai tuan thil quy
ho~ch duQ'cduy~t va cac quy dinh hi~n hilnh cila Nha nuac va Thanh ph6 vS bao v~ moi
tmOng.

- Cac bi~nphap giam thi~u 0 nhi~mmoi tmOng:
+ Gillin thi~u 0 nhi~mmoi tmOng nuac: T~ohilnh lang bao v~muong, hO;dm mQi

hinh thUcxa thai khong qua xu 19 tf1Jcti~p ra ngu6n.
+ Giam thi~u 0 nhi~m moi tmOng khong khi, ti~ng 6n: Tr6ng cay xanh cach Iy

quanh khu VlJCga duang s~t, tr~m xu 19 nuac thai...
+ Giam thi~u 0 nhi~mmoi truOngdk su dvng d~tmQteach hQ'P19, phan dqt dAutu,

khi chua co k~ ho~ehphat tri~n cAnkhai thae ti~pWedi~n tieh d~t Ilia, d~tnong nghi~p...
+ Giam thi~u anh huang tai bi~n moi tmOng; Thi~t I~ph~ th6ng quan tr~c giam sat

moi tmOng.
- Cac dlJ an dAutu xay dlJilgphai I~pbao eao danh gia tac dQngmoi truOng,danh gia

moi tmOng ehi~n luQ'ctheo quy dinh eila phap lu~t.

4.5. Khong gian xiiy dlplg ngitm:

* H~ th6ng h~ tAngky thu~t ngAm:
DQe theo cac tf\lCdUOnggiao thong b6 tri Tuynel, hilo ky thu~t chua h~ th6ng dp nuac

phan ph6i, h~ th6ng cap di~n,thong tin lien I~cva h~ th6ng thoat nuac bAn,dUOng6ng dp nuac.
* Cac khu VlJCxay dlJilgcong trinh cong eQngngAm:
- Khong gian ngAmcong cQngco th~ b6 tri t~i cac khu VlJCcong cQngthitnhph6.
- Chuc nang su dVngkhong gian ngAmcong cQngbao g6m cac chuc nang: thuong m~i,

dich vv; M th6ng h~ tAngky thu~t, biii d6 xe (khong xay dlJngvan phOnggiao dich, khaeh s~,
nha nghl...).

- D6i vai biii d6"xe: Khuy~n khich xay dlJilg biii d6 xe ngAmdum cac 0 d~t cay xanh
nh~m ti~t ki~m d~t, tren m(it d~t t6 chue thitnh eac khong gian cay xanh phvc vv mvc dieh
chung cho khu VlJC.

- D6i vai d~t eong cQngkhac va ca quan, van phong: Khuy~n khich xay d\lng ch6 d6 xe
ngAmnh~m ti~t ki~md&t.

* Nguyen t~c, yeu cAud~un6i ky thu~t, d~u n6i khong gian ngAm:
- D~un6i ky thu~t, d~un6i khong gian ngAmphai dam bao d6ng bQ,theo h~ th6ng.
- Tuan thil cac Tieu chuAn,Quy chuAnvS d~un6i ky thu~t, d~un6i khong gian ngAm.
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- Khong gian ngfrm cong cQng phai duqc k~t n6i vai khong gian cong cQng n6i, h~ th6ng .
giao thong, duang di bQ a cac khu Y\l'Chqp Iy.

.4.6. Bao vf moi truimg:

- Phiit tri~n do thi pMi tWInthll quy hO(lchduqc duy~t va cac quy dinh hi~n hanh Clla
Nha nuac va Thanh ph6 ve bao v~ moi twang.

- PMi co bi~n phap phong ngira, giam thi~u 0 nhiem moi truang trong qua trinh thi
cong xay dlJIlg.

- Nang cao nh~n thuc nguai diin trong vi~c khai thac sir dt.Jngcac hO(lt d(mg do thi
theo huang van minh, hi~n d(li.

4.7. Phiin kjJdily tu, xac dinh danh m{lc cac d{l"an uu tien dilu tu:

4. 7.1. Quy hO(Jcht6ng mgt bdng su dl:lngiJcfta'lt adu:
- Phiit tri~n quy hQ(lchh~ th6ng h(l tfrng ky thu~t khung theo djnh huang Quy hO(lch

chung; Cai t(lO,rna rQng cac tuy~n kenh, muong, h6 hi~n co;

- Dfru tu nang dip va xay mai h(l tfrng xa h<)iva cac khu diin cu theo quy hO(lch, xay
dlJIlg mai cac cong trinh djch Vt.J,thuong m(li. Cac h(lllg mt.JctrQng di~m nhu Trung tam
th~ dt.Jcth~ thao Dong Anh~khu sinh thai nong nghi~p.

4.7.2. Cac dl! an uu lien adu tu:

- Khuy~n khich dfru tu xay dl!ng cac cong trinh djch Vt.J,thuong m(li va cac co sa dao
t(lOd(lYnghe, thuc dAyphat tri~n kinh t~ - xa h<)idia phuong, d6ng thai tang ngu6n Il!c lao
dQng co dao t(lo cho khu Y\l'C.

- Hoan thi~n va b6 sung h~ th6ng h(l tfrng ky thu~t, canh quan, cay xanh, cai t(lOh~
th6ng giao thong trong cac khu diin cu hi~n co.

- Xay dlJIlg h~ th6ng h(l .t5.ngxa hQi, d(ic bi~t la twang hQc, nha tn\ h~ th6ng cong
. vien, cay xanh, th~ dt.Jcth~ thao, khong gian giao luu cQng d6ng nh~m ton t(lo canh quan
xen ke va xung quanh cac khu dan cu.

- Dfru tu bao t6n va ton t(lOcac cong trinh di tich, van hoa tin ngu6ng trong khu Y\l'c.

- Cac dl! an h(l tfrng ky thu~t khac: Uti tien dfru tu xay dlJIlg d6ng bQh~ th6ng h(l tfrng
ky thu~t ve san n~n - thoat nuac mua, dip nuac, dip di~n - thong tin lien l(lc, thoat nuac
thai - v~ sinh moi twang g~n vai cae dl! an dfru tu xay dlJIlg trong khu Vl!Cnem xanh.

4.8. Quy dinh quan lj:

- Vi~c quan Iy dfru tu xay dlJIlg do thi t(li khu Vl!Ctuan thll nQi dung quy hO(lch duqc
duy~t va cac quy djnh phap lu~t hi~n hanh CllaNha nuac va Thanh ph6; Tieu chuAn, Quy
chuAnxay dlJIlg Vi~t Nam.

- Vi~c dieu chinh, thay d6i, b6 sung quy hO(lchpMi duqc thl!c hi~n theo dung quy
dinh clla phap lu~t.

- Trong qua trinh tri~n khai quy hO(lch xay dlJIlg co th~ ap dt.Jngcac tieu chuAn, quy
ph(lm nuac ngoai va pMi duqc co quan co thAm quyen cho phep.

Di~u 2. T6 chuc thl!c hi~n.

Sa Quy hO(lch- Ki~n truc, Vi~n Quy hO(lchxay dlJIlgHa NQi chiu trach nhi~m ve cac
s6 li~u trinh duy~t Cllad6 an Quy hO(lchphiin khu do thi GN(B).
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Giao Sa Quy ho~ch - Ki~n truc ki~ni tra, ky xac nh~ h6 sa, ban ve cua d6 an va Quy
dinh quarLly theo d6 an Quy ho~ch phan khu do thi GN(B), ty I~ 1/5000theo dung quy
djnh, pht'rhqp vai nQi dung Quy~t dinh nay; Chu tri ph6i hqp vai UBND huy~n Dong Anh
t6 chuc cong b6 cong khai Quy ho~ch phan khu do thj GN(B), ty I~ l/5000 -duqc duy~t d~
cho cae tf>chuc, co quan va nhan dan bi~t, thllc hi~n; luu trfr h6 sa d6 an theo quy -dinh.

Chu tich UBND huy~n Dong Anh, Thanh tra Sa Xay dl!Dg co trach nhi~m ki~m tra,
giam sat xay dllng theo quy ho~ch, xiI ly cac twimg hqp xay dl!Dg sai quy ho~ch theo
th~m quyen va quy djnh cua phap lu~t.

Di~u 3. Quy~t dinh nay co hi~u Illc k~ tu ngay kyo

Chanh Van ph6ng UBND Thanh ph6, Giam d6c cac Sa: Quy ho~ch .~Ki~n truc, K~
ho~ch va DAu tu, Giao thong v~n tiii, Xay dl!Dg, Tai nguyen va Moi truang, Tai chinh,
Giao d\lc va Dao t~o, Y t~, Cong Thuang, Nang nghi~p va phat tri~n nang than, Viin hoa va
Th~thao, Du lich; Cong an Thanh ph6; BQTu I~nh Thu do; Vi~n tru<'mgVi~n Quy ho~ch xay
dl!DgHa NQi; Chu tich UBND: huy~n Dong Anh, thi tr~n Dong Anh, cac xii: Xuan NQn,
. Lien Ha, Uy N6, Vi~t Hung; Giam d6c, Thu twang cac sa, nganh, cac t6 chuc va ca nhan
co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy~t djnh nay.!.

NOl nl1fjn:
- Nlnr Di&u 3;
- Chll tich UBND TP;
- C:ic PCT UBND TP;
- YPUBTP: C:ic PCYP, cac phong CY;
- Luu: YT( -. -ban),QHA~
35890 \1)
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