UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc lap - Ty do - Hanh phic
$6:2103 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 24 thang6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu din cw
hai bén duong tir trung tim thanh pho Thanh Héa dén dwong
Sao Vang - Nghi Son tai xa Pong Van, thanh pho Thanh Ho6a

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Cdn cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cr Ludt Quy hoach do thingay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sita doi, bo sung mot s6 dieu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Cdan civ Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 cia
Chinh phii vé IGp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30 thdng 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sita déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi
va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xday dung,

Can cit Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 ciia Bé
truong Bo Xdy dung vé viéc ban hanh Quy chudn ky thudt Quéc gia vé Quy
hoach xday dung QCVN 01:2021/BXD;

Cén cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia B¢
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dan quy hoach xdy dwng viing
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xady
dung khu churc nang va quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh so 1511/0D-UBND ngay 17 thang 4 ndm 2024 ciia
UBND tinh Thanh Hod vé viéc phé duyét dé an quy hoach phén khu ty 1 1/2000
khu vuee 56 11, thudc quy hoach chung do thi Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa,

Theo dé nghi ciia S6 Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s6 4563/SXD-QH
ngay 16 thang 6 nam 2025 vé viéc quy hoach chi tiét Khu dan cw hai bén dwong
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tir trung tam thanh phé Thanh Héa dén dwong Sao Vang - Nghi Son tai xd Pong
Vin, thanh phé Thanh Héa (kém theo To trinh s6 574/TTr-TTPTOP ngay 10
thang 6 nam 2025 cua Trung tdm Phat trién quy ddt Thanh Héa).

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Phé duyét quy hoach chi tiét Khu dan cu hai bén dudng tir trung
tam thanh phé Thanh Hoa dén duong Sao Vang - Nghi Son tai x3 Pong Van,
thanh phd Thanh Hoa, voi nhimg ndi dung sau:

1. Tén @6 an: Quy hoach chi tiét Khu dan cu hai bén duong tir trung tdm
thanh phé Thanh Hbéa dén duong Sao Vang - Nghi Son tai x3 Péng Vin, thanh
phd Thanh Hoa.

2. Pham vi, ranh gi¢i va quy mo lip quy hoach
2.1. Pham vi ranh gi6¢i

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach thudc dia gioi hanh chinh xa Pdong
Van, huyén Dong Son, thudc don vi & C va E theo quy hoach phan khu, cé ranh
gi61 nhu sau:

- Phia Pong Béc gidgp duong quy hoach Nam thanh phé Thanh Hoa ndi
Nam Sam Son;

- Phia Tay Bic giap dat du phong phat trién va dat dan cu hién trang;

- Phia Ty Nam giap dat dan cu hién trang, truong tiéu hoc, dat thé duc
thé thao, nha vian hoa va cong sé xa Dong Vin;

- Phia Pong Nam giap dat quy hoach cdy xanh doc duong sit cao tdc.

2.2. Dién tich 1ap quy hoach

- Dién tich 1ap quy hoach khoang: 43,15 ha;

- Quy md dan s6 khoang: 2.740 ngudi.

Trong d6: Dan cu mai 1a 2.600 ngudi; dan cu hién hiru 1a 140 nguoi.

3. Tinh chit, chirc niing

- La khu dan cu véi hé théng ha tﬁng ky thuat va ha tﬁng xa hoi dugc xay
dung dong bo.

- Céac chuc nang chu yéu: bt ¢, dat dich vu - cong cong, dat cdy xanh,
dat ha ting k¥ thuat,... dap mg nhu ciu cua nguoi dan trong tuong lai.



4. Quy hoach sir dung dat

Bang thong ké quy hoach sir dung dat

N HS
TT Loai dit Ky higu | D'éntich 1:?)?;21) cf.f'ﬂ%i SDb | Ty ¢
(m?) (%) da toi da (%)
(lan)
TONG DIEN TICH
LAP QH 431.556,77 100
| | Thude chire niing cap 172.429.78 39,96
do thi
1 Pit st dung hdon hop HH 93.220,33 21,60
Dit sir dung hdn hop 01 | HH-01 | 38.35455 | 40 50 20
f))zat sidung dathonhop | 00 | 5466578 | 40 50 20
2 | Dét cly xanh do thi CXPT 4.235,09 0,98
li iy xanh sirdung | ospie | 243610
?g:lgzr’l‘ga‘“h swdung | oo | 1.798,99
3 | Pét giao thong 46.226,85 10,71
4 | Détbai dd xe - Tram sac 21.958,15
4.1 | Datbai dd xe P 18.188,58 4,21
Dit bai d6 xe 01 P-01 3.002,92
Dit bai d6 xe 02 P-02 5.775,47
Dt bai dd xe 03 P-03 2.495,97
Dit bai d6 xe 04 P-04 2.905,60
Dit bai dd xe 05 P-05 442,19
Dit bai d6 xe 06 P-06 692,58
Dit bai d6 xe 07 P-07 854,14
Dit bai d6 xe 08 P-08 2.019,71
Dit cung cap niang hrong
4.2 | (tram sac, nap pin cho TS 3.769,57 0,87
phuong tién giao thong)
Tram sac 01 TS-01 589,85
Tram sac 02 TS-02 2.183,35
Tram sac 03 TS-03 661,11
Tram sac 04 TS-04 335,26
i | Thudc chic ning cap 264.641,88 61,32
don vi &
1 | pats 79.555,83 18,43
1.1 | Dét & hién hitu HT 13.836,98 | 100 7 7 3,21
Pt & hién hitu 01 HT-01 5.089,90 | 100 7 7
Dét & hién hitu 02 HT-02 1.263,69 | 100 7 7
Dt & hién hitu 03 HT-03 551,00 | 100 7 7
Dét & hién hitu 04 HT-04 2.117,70 | 100 7 7
Dit ¢ hién hiru 05 HT-05 1.296,19 | 100 7 7




X HS
TT Loai dét Ky higu | Diéntich %?écal) cf.i'l%i SDD | Ty I¢
(m?) %) da toi da (%)
(lan)
Dt & hién hitu 06 HT-06 2.521,48 | 100 7 7
Pt & hién hitu 07 HT-07 997,02 | 100 7 7
1.2 | Dét 6 bd tri tai dinh cu TDC 3.437,31 | 75-88 5 | 375440 0,80
Dato bowuitdidinh cw | rhegr | 191237 | 7988 | 5 | 3,95-440
Do bowitaidimh cw | rnegy | 1504094 | 7588 | 5 | 375-4,40
1.3 | Dét & dang lién ké LK 50.823,95 | 62-88 | 5 | 3,10-4,40 | 11,78
Diét & dang lién ké 01 LKO1 1.039,35 | 79-86 5 | 3,954,330
Dit & dang lién ké 02 LK02 2.439,66 | 79-87 5 3,95-4,30
Pt ¢ dang lién ké 03 KO3 2.430,82 | 83-86 5 | 4,15-4,30
Piét ¢ dang lién k& 04 LKO04 2.511,02 | 75-86 5 3,75-4,30
Dit & dang lién ké 05 LKO5 2.880,00 | 86 5 4,30
Dit ¢ dang lién ké 06 LKO06 2.115,36 | 71-86 5 | 355430
Diét & dang lién ké 07 LKO7 1.992,15 | 79-86 5 | 3,954,330
Dit & dang lién ké 08 KO8 1.729,68 | 78-87 5 | 3,904,335
Dit & dang lién ké 09 LKO09 1.452,82 | 72-86 5 | 3,60-4,30
Diét & dang lién k& 10 LK10 2.400,00 | 86 5 4,30
Dt ¢ dang lién ké 11 LK11 1.811,02 | 75-86 5 | 3,754,330
Diét & dang lién k& 12 LK12 2.375,87 | 62-86 5 3,10-4,30
Pt & dang lién ké 13 LK13 2.160,00 | 86 5 4,30
Diét & dang lién ké 14 LK14 2.586,14 | 67-86 5 3,35-4,30
Pit ¢ dang lien ké 15 LK15 1.877,30 | 66-86 5 3,30-4,30
Diét & dang lién ké 16 LK16 1.760,00 | 78-86 5 | 3,90-4,30
Dit & dang lién ké 17 LK17 1.440,00 | 86 5 4,30
Piét & dang lién ké 18 LK18 2.583,25 | 78-86 5 | 3,90-4,30
Dit & dang lién ké 19 LK19 1.877,30 | 74-86 5 | 370-4,30
Dit ¢ dang lién ké 20 LK20 1.997,78 | 75-86 5 |3754,30
Diét & dang lién ké 21 LK21 1.440,00 | 86 5 4,30
Dit ¢ dang lién ké 22 LK22 2.346,51 | 73-86 5 | 3,654,30
Diét & dang lién ké 23 LK23 2.400,00 | 86 5 4,30
Dit ¢ dang lién ké 24 LK24 1.680,00 | 86 5 4,30
Diét & dang lién ké 25 LK25 728,56 | 80-88 5 4,00-4,40
Pit ¢ dang lién k& 26 LK26 769,36 | 86-88 5 4,30-4,40
1.4 | DPét & dang biét thy BT 11.457,59 | 4556 | 3 | 1,35-1,68 2,65
Dit & dang biét thy 01 BTO1 6.687,65 | 45-56 3 | 1,35168
Pit & dang biét thy 02 BT02 4.769,94 | 48-56 3 | 144168
o | Datcdy xanh su dyng CX | 1653949 3,83
cong cong
?;égczr’l‘ga%li sudung | 0w 01 | 11.840,43
Dit cay xanh sir dung CX-02 3.495,41




. HS
n MDXD| Tang . 1A
TT Loai dit Ky higu | DENUCh | ki ga | caotdi| SPP | TV
(m?) toi da (%)
(%) da A
(lan)
cong cong 02
DAat ca}: xanh st dung CX-03 1.203.65
cong cong 03
g | Datcongtrinh dich vy - 19.620,29 455
cong cong
31 ?g;;ha sinh-hoatedng | opepy | 120644 | 40 3 1,2 0,28
SHCP-01 591,69 | 40 3 1,2
SHCD-02 634,75 | 40 3 1,2
3.2 | Pitgito duc GD 7.746,66 | 40 3 1,2 1,80
Dét truong mam non MN 3.749,65 | 40 3 1,2
Dit truong tiéu hoc TH 3.997,01 | 40 3 1,2
33 | Patyté YT 2.012,31 | 40 5 2,0 0,47
3.4 | Ditsan choi cong cong SC 8.634,88 2,00
Dit san choi 01 SCc-01 4.075,13
Dit san choi 02 SC-02 1.842,60
Dat san choi 03 SC-03 2.717,15
bat giao thong - Ha tang
4 k§ thuat 148.926,27 34,51
4.1 | Détha tang k¥ thuat HTKT 1.653,11 0,38
Khu xtr Iy nude thai HTKT-01| 1.449,86
Tram thu phét song i
thong tin di dong HTKT-02 28,25
Tram thu phat song i
théng tin di dong HTKT-03 25,00
Dét tram bom HTKT-04 150,00
4.2 | Dt giao thong 147.273,16 34,13
Il | Pat khac 1.274,47 0,30
Dit an ninh AN 1.27447 | 40 4 1,6

hoa, san choi dugc bo tri ddm bao ti€p cén va su dung thuan lgi.

5. Chi tiéu sir dung dét va giai phap t6 chirc khdng gian, kién tric

5.1. Chi tiéu sir dung dit ciia dd an

- Cac 16 dat & gdm cac 10 dat xdy dung nha & dang lién ké, nha & dang biét
thu va bd tri tai dinh cu.

- Cac 16 dat dich vu, dat dich vu - cong cong, khu vuc dit cay xanh, vuon

- Mang giao thong t6 chirc linh hoat phit hop véi quy hoach phan khu.

- Chi tiéu dat dugc cua do an:

+ Dét & méi dat 22,73 m%/nguoi;
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+ Pat san choi cong cong dat 3,15 m%/nguoi;
+ Pt cay xanh don vi ¢ dat 6,04 m¥/ngudi;
+ P4t bai dd xe dat 6,64 m¥ngudi;

+ DAt tram sac xe dién dat 1,38 m?/nguoi twong tng 20,72% so voi dat
bai do xe.

5.2. Giai phap t6 chirc khong gian, kién tric, thiét ké d6 thi cho tirng
16 dat

5.2.1. Quy dinh chung: Céc chi ti€u st dung dat duoc xac dinh cu thé theo
vi1 tri, chirc nang, dién tich cua ting 16 dat trén ban dd quy hoach. Trong d6 mat
d6 xay dung xac dinh cho cic 16 dat trong dd an quy hoach chi tiét nay 13 mat do
xay dung thuin cua timg thira dat (truong hop quy dinh mat do xay dung 13 mat
do xay dyng toi da thi hé s6 sir dung dat 1a hé s6 sir dung dat t6i da); Khoang i
(t6i thiéu) xdy dung cong trinh tai cac 16 dat dugc xac dinh cin ci vao chiic
ning 16 dat, yéu cu kién truc, canh quan tai timg vi tri trén ban dd quy hoach
dam bao tir 0,0-10,0 m va phu hop véi Quy chuin vé quy hoach xiy dung (d6i
véi cac 10 dat quy hoach méi cac cong trinh cong cong - dich vy, cong trinh sir
dung hdn hop bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén (néu cb) yéu
cau khoang Iui (t6i thiéu) cta phan dé cong trinh 13 10,0 m so véi chi giéi dudng
do cua cac tuyén duong bao quanh; phan thap cong trinh c¢6 khoang Iui (tdi
thiéu) 15,0 m so voi chi gidi duong do cac tuyén dudong cip khu vuc trd 1én va
10,0 m so véi chi giéi dudng do cla cac tuyén duong con lai).

5.2.2. Dat ¢:

(1) bat ¢ méi:

- Pit ¢ dang lién keé: Téng dién tich 1a 50.823,95 m? bao gém 403 thua
dat; mat do xay dung t6i da tir 62-88% theo dién tich tung thua dat; tﬁng cao toi
das té‘mg (chiéu cao cong trinh t6i da 18,0 m); h¢ sO str dung dat toi da 3,10-4,40
lan; B6 tri tai cac 16 dat c6 ky hiéu (tir LK:01 dén LK:26). Chi giéi xay dung
trung chi giéi dudng d6. Phan dién tich khong chiém dat (néu co) cia cong trinh
kién tric trén thira dat duge bo tri vé phia khong tiép giap voi duong giao thong.

- Pat ¢ dang biét thy: Tong dién tich 1a 11.457,59 m? bao gdm 28 thira
dat; mat do xay dung t6i da tir 45-56% theo dién tich tung 10; tﬁng cao tbi da 3
ting; hé sb st dung dat t6i da 1,35-1,68 1an; B tri tai cac 16 dat c6 ky hiéu
(BT:01, BT:02). Khoang Iui (t6i thiéu) xay dung 1a 3,0 m so véi chi giéi duong
d6 ctia cac tuyén dudng bao quanh.

(2) Pét & hién hiru va b tri tai dinh cu

- P4t ¢ hién hitu: Téng dién tich 13 13.836,98 m?; mat do xay dung tdi da
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100%; tﬁng cao tdi da 7 tﬁng; hé sb st dung dat tdi da 7 1an. B tri tai cac 16 dat
c¢6 ky hiéu (HT: 01 d¢én HT: 07).

- Pat ¢ bd tri tai dinh cu: Téng dién tich 1a 3.437,31 m?; bao gém 28 thira
dat; mat 4o xay dung t6i da 75-88%; tang cao toi da 5 ting (chiéu cao cong trinh
t61 da 18,0m); hé sd st dung dat tdi da 3,75-4,4 1an. B6 tri tai cac 16 dat co ky
hiéu (TDC: 01, TDC: 02). Chi gi¢i xay dung tring chi gidi dudng dé. Phan dién
tich khong chiém déat (néu co) cta cong trinh kién triic trén thia dat duoc bd tri
vé phia khong tiép giap v6i dudng giao thong.

5.2.3. Pat cong trinh dich vu - cdng cong:

(1) Pit nha sinh hoat cong dong: B) tri tai trung tdm cac nhém &, dam
bao phuc vu cho nhu cau sinh hoat vin hoa cong déng cua nguoi dan trong khu
vuc 1ap quy hoach; téng dién tich 1a 1.226,44 m? Mat do xay dung t6i da 40%;
Tﬁng cao toi da 3 téng; Hé sb st dung dat t6i da 1,2 1an. Tai cac 16 dat co ky
hiéu (SHCD: 01, SHCD:02). Khoang lui (tdi thiéu) xay dung thuc hién theo quy
dinh tai muc 5.2.1.

(2) Pt san choi cong cong (SC): Vi tri quy hoach phén tan tai cdc nhom &
dam bao phuc vu cho nhu cau sinh hoat, vui choi cua nguoi dan trong khu vuc
1ap quy hoach; téng dién tich 8.634,88 m? dugc b tri tai cac 16 dat co ky hi¢u
(SC:01, SC:02, SC:03).

3) Dit truong tiéu hoc va mam non: Téng dién tich 7.746,66 m?; mat do
xay dung t6i da 40%; ting cao t6i da 3 tang; hé s6 sir dung dat t6i da 1,2 lan.
Truong mam non bé tri tai 16 dat c6 ky hiéu (GD-MN); Trudng tiéu hoc bd tri
tai 16 dat c6 ky hiéu (GD-TH). Khoang Iui (tdi thiéu) xdy dung thyc hién theo
quy dinh tai muc 5.2.1.

(4) Pét y t&: Tong dién tich 2.012,31 m% mat d6 xy dung toi da 40%; ting
cao t6i da 5 téng; hé sb sur dung dét t6i da 2,0 1an. B tri tai thua dit co ky hi¢u
(YT). Khoang Iui (t6i thiéu) xay dung thuc hién theo quy dinh tai muc 5.2.1.

5.2.4. Pt cay xanh str dung cong cong: Tudn thu quy hoach phan khu va
bd tri tai cac trung tdm khu dan cu phuc vu nhu cau nghi ngoi, vui choi, hoat
dong thé thao cta ngudi dan trong khu vuc 14p quy hoach. Téng dién tich dat 1a
16.539,49 m% Tai cac 16 dat co ky hiéu CX: 01, CX:02, CX:03.

5.2.5. Pat st dung hdn hop: Dt sir dung hdn hop co téng dién tich 1a
93.220,33 m2; bao gdm 2 16 dat ky hiéu (HH 01, HH 02); mat d6 xay dung tbi da
40%; Tﬁng cao coOng trinh t6i da 50 téng . hé sb sur dung dat toi da 20 lan;
Khoang lui (téi thiéu) xay dung thuc hién theo quy dinh tai muc 5.2.1.

5.3. V& nha ¢ xa hoi: D6 an xac dinh khu vuc dy kién dé xac dinh sd tién
phai dong tién tuong duong gia tri quy dat & da dau tu xay dung ha ting k¥ thuat
phai danh dé xdy dung nha ¢ xi hoi, bao gdm céac thira dat thudc cac 16 dat &
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dang lién ké tai 16 LK07, LKO08, LK10, LK11, LK12, LK13 véi tong dién tich 1a
12.456,31 m? tuong duong 20,02% tong dién tich dat & méi.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat
6.1. Quy hoach giao thong
6.1.1. Puong cap khu vuc tré 1én:

- Tuyén duong ndi Trung tdm thanh phé Thanh Hoa - Puong Sao Vang -
Nghi Son, doan qua khu vuc 1ap quy hoach c6 10 gidi 82,0 m, trong do: Long
duong 12,0 x 2 = 24,0 m; Dai phéan cach giira (c6 bd tri duong trén cao) 18,0 m;
Dai phan cach 2 bén 3,0 x 2 = 6,0 m; Puong gom 2 bén 10,0 x 2= 20,0 m; He
duong 7,0 x 2 = 14,0 m. Khoang Iui (t0i thiéu) x4y dung tir 0,0-10,0 m nhung
phai dam bdo quy dinh tai muc 5.2.1 va muc 5.2.2.

- Tuyén duong Nam thanh phé Thanh Hoa - Nam Sam Son, tiép giap phia
Pong Béc ¢6 10 gidi 57,0 m, trong d6: Long duong 10,5 x 2 = 21,0 m; Dai phan
cach gitra 3,0 m; Dai phan cach 2 bén 2,5 x 2 = 5,0 m; Budong gom 2 bén 7,5 x 2
= 15,0 m; Hé duong phia Pong Bic 6,0 m; Hé duong phia Tay Nam 7,0 m.
Khoang 1ui (t6i thiéu) xay dung tir 0,0-10,0 m nhung phai dam bao quy dinh tai
muc 5.2.1 vamuc 5.2.2.

- Tuyén D3 mit cat 3-3, 16 giéi 29,0-30,0 m, trong d6: Long dudng
16,0 m; Hé duong phia Pong Béic 7,0 m; Hé duong phia Tdy Nam 7,0 m (ddi
v6i khu vye dan cu hién hiru ¢6 bé rong 6,0 m); Khoang 1ui (tdi thiéu) xay dung
ttr 0,0-10,0 m nhung phai dam bao quy dinh tai muc 5.2.1 va muc 5.2.2.

- Tuyén N2 mait cat 4-4, 16 giéi 24,0 m, trong d6: Long duong 12,0 m; Hé
duong 6,0 x 2 = 12,0 m. Khoang lui (t6i thiéu) xay dung tir 0,0-3,0 m nhung
phai ddm bdo quy dinh tai muc 5.2.1 va muc 5.2.2.

- Tuyén D6, N10 mat cit 5-5, 10 gidi 20,5 m trong do6: Long dudng rong
10,5 m; Hé duong rong 5,0 m x 2 = 10,0 m. Khoang Iui (t3i thiéu) xay dung tir
0,0-10,0 m nhung phai ddm bdo quy dinh tai muc 5.2.1 va muc 5.2.2.

6.1.2. Puong cap ndi bo:

- Cac tuyén sd N1, N3 dén N8, N11 dén N13, D1, D2, D4, D5 mat cat 5-5:
Lo gioi: 20,5 m; Bm= 10,5 m; Bre = 2 X 5,0 m. Khoang 1ui (t6i thiéu) xay dung
ttr 0,0-10,0 m nhung phai dam bao quy dinh tai muc 5.2.1 va muc 5.2.2.

- Tuyén sb N9 mat cat 6-6: Lo gii: 17,5 m; Bn= 7,5 m; Bre = 2 X 5,0 m.
Khoang Iui 0,0-3,0 m nhung phai ddam bao quy dinh tai muc 5.2.1 va muc 5.2.2.

- Bai dd xe: Bai dd xe duge bd tri phan tan tai caic nhom nha & va tai cac
tuyén duong.



6.2. Quy hoach san nén

- Tan dung dia hinh tu nhién, han ché khbi luong dat san lép, dao dép; cao
d6, hudng dbc nén san phu hop vé6i quy hoach cép trén duge phé duyét; nén xay
dung cac khu vuc méi gén két v6i khu vuc dat ¢ hién hitu, dam bao thoat nude
mit tt, dam bao chiéu cao nén phu hop véi khong gian kién trac va canh quan
khu dan cu moi.

- Cao dd neén thiét ké khu vuc xay dung mdi dugc tinh toan theo cao do
thiét ké tim duong giao thong thap nhat 3.50 m va cao nhét 4.75 m. Dbi voi khu
vuc dat & hién hitu cao d6 nén dugc 6n dinh sau nay duogc cai tao dé phu hop voi
khu vuc xay dung méi.

6.3. Quy hoach thoat nwdc mua

- Trén co s& ra soat hé théng thoat nudc cua khu vuc va tuan thu dinh
huéng quy hoach cép trén duoc phé duyét, tin dung t6i da cac cong trinh thoat
nude hién co dé thiét ké mang ludi thoat nudc, ddam bao nudc mat duge thoat
hét, khong dé xay ra hién tuong ngap lut cuc bd trong khu vuc 1ap quy hoach va
khu vuc lan can.

- Giai phap thoat nudc: Sir dung hé thdng thoat nudc mua riéng voi hé
théng thoat nudc thai; He thong céng va ga duge bd tri trén via he, trén tuyén bd
tri c4c hé ga thu tham két hop, hd thu truc tiép (mang luéi hé thong thoat nude
mua duoc xac dinh cu thé trén ban dd quy hoach).

6.4. Quy hoach cap nuéc

- Nhu cau cép nude: Tong luu lugng cip nude cho khu quy hoach du kién
khoang 2.020,0 m%/ng.d.

- Nguén cip nude: Vi tri ldy nudc duge dau ndi véi dudng dng cip nudce
quy hoach chay doc theo tuyén duong phia Bac tir nha may nudc Mat Son cap
vé theo quy hoach chung da phé duyg¢t.

- Mang ludi duong 6ng duoc thiét ké theo kiéu mang vong két hgp mang
ho (uu tién mang vong dé dam bao 4p luc cap nudc cho khu lap quy hoach).
Puong ong cap nudc dat trén heé chon sau toi thiéu 0,5 m tinh tir dinh 6ng,
nhiing doan qua dudng, tuy thudc vao chiéu sau s& dugc dit trong dng 10ng bao
vé. Céc tru ctru hoa ngoai nha chon loai noi, khoang cach mdi tru ctru hoa 120 -
150 m/tru dam bao ban kinh phuc vu chita chdy cho khu vuc.

6.5. Quy hoach cép dién

- Tong nhu cau cap dién du kién khoang 18.160 KVA.

- Ngudn cung cip dién: Ngudn dién duoc ddu ndi tir dudng day trung thé
16 475.E9.1 cap cho khu vuc 1ap quy hoach. Bo sung 16 xuat tuyén méi 22 kV tir

tram 110 kV Nai Mot E9.1 (theo quy hoach phan khu) dé phuc vu cic cong trinh
cong cong va thuong mai dich vu.
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- Luéi dién: Pé dam bao ky thudt va my quan d6 thi, ha ngim tuyén
duong day trung thé dang di ndi va hoan tra tuyén trung thé 22 kV ha ngam doc
tryc dudng quy hoach. Xay dung dudng day ha thé cdp dién cho toan bo khu
quy hoach. Puong diy cdp dién ha thé dugc di ngdm dudi via hé. Day sir dung
dan dién 1a day boc ddng cach dién. Tu dién chicu sang dugc bo tri riéng dau
duong day cap dién. Puong day dién chiéu sang dat ngdm trén via hé.

- Tram dién: Xay dung mdi cac tram bién ap dang Kios.

- Pién ha thé: Xay dung duong dién ha thé cép dién cho toan bd khu quy
hoach. Puong day cip dién ha thé dugc di ngdm dudi via hé.

- Tét ca cac tuyén dudng trong khu vuc duogc chiéu sang doc dudng.

6.6. Quy hoach thoat nuwdc thai

- Tong luu lugng nude thai dy kién khoang 1.900,0 m¥ng.d.

- Nuéde thai duoc thu gom vao hé thdng doc theo hé dudng vé tram xur Iy
nuéc thai dy kién cong suat 1.900,0 m¥ng.d, sau khi nudc thai dugc xir Iy dam
béo vé sinh mdi truong sé thoat ra hé thdng thoat nude.

6.7. Quy hoach quan Iy chét thai rin

- Téng luong rac thai ran dy kién toi dala 4,73 (Tén/ng.d).

- Chét thai ran sinh hoat thu gom, phan loai; bd tri cac diém tap két rac
thai hang duoc van chuyén dén bai xir Iy theo quy dinh.

6.8. Quy hoach hé thong théng tin lién lac

Ngudn cap: Piém dau ndi thong tin lién lac tir buu dién cta x3 cip dén.
Téng nhu cau thong tin lién lac cho du 4n khoang 6.564 dudng day thué bao.

7. Thiét ké dé thi

- Nha ¢ dang chia 16 lién ké duoc bd tri tap trung thanh khu vyc, lya chon
hinh thac kién trac hién dai, mau sic st dung hai hoa. Thiét ké, thi cong xay
dung cong trinh trong khu vuc yéu cau phai tuan thu vé chiu cao, mat do,
khoang lui,....

- Thiét ké cdy xanh canh quan: Ciy xanh trong trén hé phd, khuon vién,
can dugc nghién ciu st dung phu hop nham ting tinh tham my, dap tng nhu
cau sinh hoat, nghi ngoi va vui choi giai tri cua dan cu khu vuec.

8. Giai phap to chirc tai dinh cu

Dat ¢ b tri tai dinh cu duoc xac dinh cu thé trén ban d6 quy hoach™.

1 Trung tam Phét trién quy dét Thanh Hoa da tién hanh diéu tra vé dét dai hi¢n trang ciia céc hd dan phai
di chuyén va phdi hop voi UBND thanh pho Thanh Hoa dé xac dinh nhu cau tai dinh cu cling nhu b6 tri khu vuce
tai dinh cu trong do an.
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9. Gidi phap bao vé moi truong

- Giam thiéu 6 nhiém moéi trudng khong khi, tiéng on: Giam luong bui,
tiéng 6n va dau md trong khu vuc xdy dung bang bién phap tudi nudc trén
dudong van chuyén vat liéu, dat cua cong trinh; sir dung may c¢6 muc d§ hoat
dong tot va nhién liéu c6 ham luong luu huynh thap.

- Bao vé mdi truong ngudn nude: Xu Iy nude thai tdp trung tai cac khu
vuc hop 1y, dam bao dat tiéu chudn, quy chuin méi trudng trudc khi xa ra ngudn
nudc tiép nhan; bao vé nguén nudc, vé sinh moi truong tai khu vye.

- Bao vé mdi trudng dat va canh quan: Kiém soét chit ché hoat dong xay
dung, dac bi¢t 1a cac khu vuc triing, thép vao mua mua, khu vuc san gat dé dam
bao giam thiéu anh huong dén moi truong dat, canh quan.

- R4c thai dugc thu gom va van chuyén vé cac khu vuc xtr 1y tip trung.

10. Nhirng hang muc wu tién dau tw va ngudn lre thue hién

- Céc hang muc uu tién dau tr dau tu: Xay dyng khu tai dinh cu; xay
dung cac khu vyc con lai.

- Ngudn lyc thyc hién: Tir ngan sach theo quy dinh va ngudn vén huy
dong hop phap khéc.

11. Quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach chi tiét @6 thi

Ban hanh Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét d6 thi theo do an
kém theo quyét dinh phé duyét nay.

Piéu 2. T6 chue thue hién

1. Trung tm Phat trién qui dat Thanh Hoa co trach nhiém:

- Hoan chinh d6 4n quy hoach chi tiét theo Quyét dinh phé duyét, giri S¢
Xay dung dong dau dé luu trir, quan 1y va t6 chirc thuc hién theo quy hoach
dugc phé duyét.

- Phéi hop v6i UBND thanh phé Thanh Hoéa (hodc UBND cdp phuong
méi thanh 14p sau khi t6 chirc thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap) va cac
don vi lién quan cong bd cong khai d6 an quy hoach chi tiét theo quy dinh.

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat vé tinh chinh x4c cia noi
dung, thong tin va cac sb lidu cua d6 an quy hoach chi tiét; ndi dung ho so to
chtic 14y ¥ kién cta co quan, t6 chirc, c4 nhin va cong dong dan cu.

2. UBND thanh phé Thanh Hoa (hodc UBND cap phuong méi thanh lap
sau khi t6 chirc thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap):
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- Phéi hop véi Trung tam Phét trién quy dat Thanh Hoa va cac don vi lién
quan thyc hién trach nhiém cong bd cong khai d6 an quy hoach chi tiét trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy do an dugc phé duyét.

- T6 chirc cdm mdc ngoai thuc dia (cam mdc, dinh vi ranh gid1 quy hoach,
cac khu vuc bdo v¢, quan ly, khai thac ...) theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vién Quy hoach - Kién trac Thanh Hoa c6 trach nhiém: Pang tai dd an
quy hoach chi tiét duoc UBND tinh phé duyét trén Cong thong tin quy hoach
xay dung va quy hoach do6 thi Viét Nam (http://quyhoach.xaydung.gov.vn) cham
nhat 13 15 ngay, ké tir ngay co quyét dinh phé duyét.

4. Cac So: Xay dung, Tai chinh, Nong nghi¢p va Moi truong; UBND
thanh phd Thanh Hoéa (hoic UBND cép phudng méi thanh 1ap sau khi t6 chiic
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap) va cac don vi khac lién quan theo
chic ning nhiém vu co6 trach nhiém hudng dan, quan ly thuc hién theo quy
hoach va cac quy dinh cua phép luat; Pong thoi luu ¥ ndi dung tham gia cua
Cong an tinh tai cong vin s6 3857/CAT-ANKT ngay 24/10/2024, trong d6 c6
no1 dung xac dinh khu dat thuc hién quy hoach chi tiét néu trén thudce khu vuc
can dam bao an ninh, khong cho phép nguoi nudc ngoai sd hitu nha & dé thuc
hién dam bao quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac S&: Xay dung, Nong nghiép
va Moi truong, Tai chinh, Chu tich UBND thanh phé Thanh Hoéa, Vién trudng
Vién Quy hoach - Kién trac Thanh Hoa, Giam ddoc Trung tdm Phat trién quy dat
Thanh Hoa va Thu truong cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DA?

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh;”
- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Luu: VT, CN.
H29.(2025)QDPD_QHCT DC Dong Van

Mai Xuan Liém
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