UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phiic’
S(‘)MO/QD-UBND Péng Nai, ngay 4 % thdng 12 nim 2017
QUYET PINH

Duyét diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500
Khu dan cw Bau Xéo tai thj tran Trang Bom, huyén Trang Bom

UY BAN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

C#n ct Ludt T8 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin cir Luét Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can c Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé
1ap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Xét hd so didu chinh téng thé Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu
Bau Xéo tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom do Cong ty TNHH MTV Dia
¢ Cao su Ddng Nai lap thang 11/2017;

Xét dé nghi cua Giam déc S& Xy dung tai To trinh s6 350/TTr-SXD ngay
15/11/2017,

QUYLT PINH:

Piéu 1. Duyét diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1 1/500
Khu dan cu Bau Xéo tai thi trén Trang Bom, huyén Trang Bom véi céc ndi dung
chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi:

- Phia Déng : Giap Khu cong nghiép Bau Xéo.

- Phia Tay : Giap khu dan cu thi trdn Trang Bom.

- Phia Nam : Giap dy an Khu Trung tdm dich vy KCN Bau Xéo.
- Phia Bic - Gidp duong Quéc 16 1A.

2. Quy mo 1ap quy hoach:

- Quy md dién tich  : Khoadng 139.678,9m?
- Quy md dén sb : Khoang 3.000 ngudi.
- Ty 1& 18p quy hoach : 1/500.

3. Tinh chét, muyc tiéu:

- La du an déu tu xdy dung méi khu dén cu gdm céc cong trinh: cong
cong, thuong mai dich vy, chung cu (nha & x& héi), nha lién ké, nha biét thy,
khu c@y xanh - TDTT vé&i hé théng ha ting k¥ thuat hoan chinh, dap tng nhu
cau vé nha ¢ tai khu vyc.

- X4c 1ap co s& cho Chu dau tu tién hanh trién khai cdc bude tiép theo
cua dy an theo ding quy dinh va la co s& phép ly cho viéc quan ly xay dung
theo quy hoach.




4. C4c chi tiéu kinh té k§ thuit:
a) Chi tiéu sir dung dét

-Dit o : 18 m¥ngudi.

- it cong cdng, dich vu d6 thi : 2,66 mi/ngudil.

- Dét cdy xanh - TDTT ;3,62 m*/nguoi.

b) Mét dd xay dung

Mat 36 xay dung toan khu » <40%, trong do:
- Nha lién ké . <85%.

- Nha biét thu . <70%.

- Chung cu (nha ¢ x& hoi) o <60%.

- Truéng méu gido : <40%.

- Cong trinh thuong mai dich vu : £50%.

- Khu céy xanh — TDTT 1 <05%.

¢) Chi tidu tdng cao xdy dung

- Nha lién ké . <03 ting.

- Nha biét thy . <02 tang.

- Chung cu (nha & x4 hoi) . 05-09 tang.

- Trudng méu gido . <03 tang.

- Cong trinh thwong mai dich vu . <02 ting.

- Céng trinh trong khu cdy xanh - TDTT 01 tang.

d) Chi tiéu ha ting k¥ thudt

- Chi tidu cip nuéc | : 150 lit/ngudi/ngay.
- Chi tiéu thoat nudc : 80% nudce cip.

- Chi tiéu cép dién : 1,500 Kwh/nguoi/nim.
- Chi tiéu rac thai : 1,0 - 1,2 kg /ngudi/ngay.
- Chi tiéu thong tin lién lac : 1 may/2 ngudi.

5. Quy hoach s\t dung dat, phan khu chirc ning, chi tiéu quy hoach
kién triic:
a) Quy hoach sur dung dat:

Stt | Loai dét Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 |DPéto 53.995.4 38,66
- Nha lién ké 35.924,3
- Nha biét thu 7.197,2
- Chung cuwr (nha 6 xd hdi) 10.873,9
2 | Dét cong cdng, dich vy dd thi 7.968,5 5,70
- Pat gido duc (Iruong mau gido) 2.980,0
- Ddt thwong mai dich vu 49885
3 | Dat cay xanh — thé duc thé thao 10.886,1 7,79
4 | Dét ha ting k¥ thudt 886,2 0,64
5 | Dét giao thong 65.942,7 47,21
Téng cong 139.678,9 100




b) Quy hoach phéan khu chirc nang: Véi téng dién tich khoang 139.678,9m>
dugc phéan thanh cac khu chire nang chinh sau:

b.1) Pat xay dung nha &: Téng dién tich 53.995,4m? gom 03 loai hinh: nha
lién ké, nha biét thu va chung cu (nha & x4 hdi), trong do:

-Nhahenke(cacodatky hi¢u A,B,C,D,F, G, H,1,J, K, L, M, N): téng
dién tich 35.924,3m? gom 365 16 vdi mat d6 xay dung < 85%, tAng cao xay
dung < 03 téng.

- Nha biét thy (ky hiéu E): dién tich 7.197,2m?; gdm 27 16 véi mét d6 x4y
ding < 70%, ting cao xay dung < 02 ting.

- Chung cu (nha & x& hoi, ky hiéu CC): dién tich 10.873,9m? chiém ty 18
20,14% trén tong dién tich dét & trong dy an; khoang 358 can hd vdi mét 49 xdy
dung < 60%, tAng cao xAy dung 05-09 tang.

b.2) Pét cong cbng, dich vu db thi: Tong dién tich 7.968,5m?, gdm céc
¢dng trinh: truémg mau giao va thuong mai dich vu, trong d6:

- Truong mau gido (ky hiéu GD): dién tich 2.980,0m? v&i méat do xay dung
< 40%, tang cao x4y dung < 03 tang

- Cong trinh thuong mai dich vu (6 dat c6 ky hiéu TM1, TM2): téng dién
tich 4.988,5m? v&i mat d xdy dung < 50%, ting cao x4y dumg < 02 téng.

b.3) P4t cay xanh — TDTT: téng dién tich 10.886,1m?, gbm céc 6 dat c6 ky
hidu: CX1, CX2, CX3, CX4, CX5, CX6, CX7 bb tri déu trong du an v6i mét do
xdy dung < 5%, ting cao x4y dung 01 ting.

b.4) Dét ha tang: tong dién tich 886,2m?; gém 2 6 dat ky higu HT1, HT2 la:
tram X0 ly nuoc thai, tram bom va tram BTS véi mét d6 x4y dung < 40%, tng
cao xdy dung 01 tang.

b.5) bt giao théng: téng dién tich 65.942,7m?; gdm céc tuyén dudng giao
thong néi bd noi cac khu chic ndng cua dy an.

¢) Céc chi tiéu Quy hoach — Kién tric:

. Ky | Diéntich | MPXD | Tangcao | S316
Stt | Logi dat higu | (m?) o | g | (o)
1 |Paté 53.9954 | 60 -85 <09 750
1.1 | Nha lién ké LK 35.924.3 <85 <03 365
- Nha lién ké A A 3.904,0 <85 <03 38
- Nha lién ké B B 3.545,0 <85 <03 34
- Nha lign ké C C 3.135,6 <85 <03 30
- Nha lién ké D D 2.5416 <85 <03 24
- Nha lién ké F F 43197 <85 <03 42
- Nha lien ké G G 2.261,7 <85 <03 24
- Nha lién ké H H 2.261,7 <85 <03 24
- Nhé lisn ké I Ji 3.011,5 <85 <03 32
- Nha lién ké J J 953,0 <85 <03 9
- Nha lien ké K K 1.256,8 <85 <03 12
- Nha lien ké L L 2.590,0 <85 <03 30




Stt | Loai dit 1.<y Dién tich | MPXD Tégg cao | SO 16
' higu (m?) (%) (tang) (16)
- Nha lién ké M M 2.981,7 <85 <03 32
- Nha lien ké N N 3.161,7 <85 <03 34
1.2 | Nha biét thyr E 7.197,2 <70 <02 27
1.3 | Chung cu (nha & x& héi) CC 10.873,9 <60 05-09 358
2 | Pét cong cong, dich vy do thj 7.968,5 <50 <03
2.1 | Trudmg mau gido GD 2.980,0 <40 <03
2.2 | Thuong mai dich vy ™ 4.988,5 <350 <02
- Thuong mai dich vu 1 TMI 408 9 <50 <02
- Thuwong mai dich vu 2 TM2 4579,6 <50 <02
3 | Dét cay xanh - TDTT CX | 10.886,1 <05 01
4 | DAatha tang HT 886,2 < 40 01
- Hatang 1 HT-1 786,2 <40 01
- Ha tang 2 HT-2 100,0 <40 01

6. T4 chirc khong gian kién tric canh quan - Thiét ke db thi:

a) TS chie khong gian kién tric canh quan.

- Khong gian kién tric duge td chic trén co sé ton trong dia hinh va cic
diéu kién tu nhién, hinh thanh mot khu & hoan chinh, phu hop véi hién trang dan
cu tai khu vuc, dam bao két ndi ha tang k¥ thuat véi cac khu vyc lén cén.
- Khong gian chu dao cia khu dan cu Bau Xéo 1a td hOp chung cu véi tang
cao 5 - 9 tng; két th hai hoa cung cong trinh thuong mai dich vy, cac ddy nha
& va céc khu cdng vién tao khong gian canh quan mém mai, sinh dong.
- Cénh quan tai cac nhém & bén trong dy an dwoc t6 chirc biang hé¢ théng
céng vién cdy xanh nhim két ndi c4c nhdm &, tao sy than thién va khuyén khich
ngudi dan tham gia cac hoat dgng ngoai troi.

b) Thiét ké d6 thj

b.1) Cac diém nhan tuyen canh quan dé thi:
- Pidm nhén cép 1: TS hop chung cu véi tng cao 5 - 9 tang va dai cong
trinh nha &, thuong mai dich vu ndm doc theo dudng Quéc 16 1A (két ndi tir

DBong sang Tay).
- Diém nhin cép 2: Khu cdng vién cay xanh — TDTT (CX1, CX2 tal trung
tam du 4n), tAn dung dja hinh ty nhién tao nén diém nhén khéng gian canh quan
cua khu vyec,

b.2) Quy dinh chiéu cao xay dung cong trinh:

- Nha lién ké

- Nha biét thu

- Chung cu (nha & x4 hoi)
- Trudng mau gido

- Cong trinh thuong mai dich vu
- Cong trinh trong khu céy xanh - TDTT

: < 15m.
1< 12m.
: < 40m.
;< 16m.
< 15m.
< 07m.




b.3) Quy dinh khoang i cong trinh dbi véi cac tuyén duong:
- Khoéang lui d6i voi nha lién ké
+ Khoang lui trudc tring voi chi gioi dudng do.

+ Khoang 10i sau so voi ranh dat 12 1,5m.
- Khoang 10i dbi véi nha biét thy
+ Khoang lui so vai chi gidi duong do 1> 2,5m.
+ Khoéng lui so vé6i ranh dét :>1,5m.
- Khoang Iui @i véi chung cu, truong mau gido, thuong mai dich vu
+ Khoang lui so vai chi gidt duong do 1> 06m.
+ Khoang lui so véi ranh dét : > 04m.

b.4) Quy dinh vé hinh khéi, mau sic, hinh thitc kién tric chu dao cta cac
cong trinh kién tric:

- Pudng nét va hinh khéi kién tric céng trinh: hién dai, than thién voi méi
truong. Cac cdng trinh phai tao duge khéng gian hai hoa trong ciing mét day
nha, khu nha (vé& hinh thirc mai, sb ting cao, khoang lui,...); tao duoc su déng bd
hop ly trong toan du an.

- Mau séc cbng trinh kién trac phai phil hop véi kién tric, canh quan cia
khu vire, Khong st dung mau phan quang, mau sam va mau dam. '

- V& kién trac cong trinh va quan Iy déu tu xay dung trong dy an dugce quy
dinh cu thé tai Quy dinh quéan 1y xay dung kém theo hd so.

7. Quy hoach hé théng ha ting ky thuat

a) Quy hoach giao thong:

- Giao thong d6i ngoai:

+ Mit cit 1A-1A: 1a Quéc 16 1A ¢6 16 gidi 60m va dudng Vanh dai song
hanh ¢6 1§ gidi 13m (long duong 8m, via he mot bén Sm).

+ Mat cat 1B-1B: 1a Quoc [§ 1A ¢6 1) gidi 60m va dudng Vanh dai song
hanh doan qua khu cdy xanh trung tdm c6 16 giéi 10m (long duong 8m, via hé
mot bén 2m).

- Giao thong ddi noi: gém cac tuyén duong ndi by cia duy an.

+ DPudng D1 va N1 - doan 1 (mdt cit 2A-2A): 16 gidi 27m (long dudng
12m; via he hai bén 2x7,5m); Pudng N1- doan qua khu cdy xanh trung tdm (mat
cit 2B-2B): 16 gi¢i 21,5m (long dudng 12m; via hé mdt bén 7,5m; mét bén 2m).

+ Pudng D8 (mit cit 2C-2C): 16 gidgi 23,5m (long duong 12m; via he
mot bén 7,5m; mbt bén 4m).

+ Dudng D9 - doan 1, D10 - doan 1, D11, N2, N3, N4- doan 2 (mit cit
3-3):19 gidi 16m (long duong 8m; via hé hai bén 2x4m).

+ Pudng D9 - doan 2, D10 - doan 2, N4 - doan 1 (mat cit 4-4): 16 gi6i
14,5m (long duong 6,5m; via he hai bén 2x4m).

+ Dudng D2, D3, D4 (mat cit 5-5): 16 gidi 18m (long dudng 8m; via hé
hai bén 2x5m).

+ Pudng DS (mat cit 6-6): 16 gidi 15m (mit duong 8m; via hé mot bén
S5m, mét bén 2m).

+ Puong D6 (mit cit 7-7): 16 giéi 24m (1ong duong 20m; via heé hai bén
2X2m).



+ Pudng D7 (mat cit 8-8): 16 gidi 23m (1ong dudng 16m; via hé mdt bén
5m, mdt bén 2m).

b) Quy hoach san nén — Thoét nudc mua:

- Cbt san nén khong ché cua toan khu vye thiét ké 14 60,65m. Phuong 4n
san nén tn dung 181 da khéi luong dao dé dip nhim han ché viéc vén chuyén
d4t tlr noi khac téi.

- Hé thdng thoat nudc mua dau tu hoan chmh voi ché do ty chay. Toan b
luong nudec mua duge thu gom dan ra tuyén cong chinh, sau do dau ndi véi
tuyén cdng hién hitu doc dudng song hanh Quéce 16 1A rdi d6 ra sudi Can cach
dy an khoang 200m.

- Céng thoat nudc mua b tri dudi via he doc theo céc truc dudng, st dung
cdng BTCT duc sin ¢6 duong kinh tir @600 dén @1500.

¢) Quy hoach h¢ théng cp nudc:

- Ngudn cap nudc cho du én duge déu ndi voi tuyen dng clp nude chuyen
tai D500 doc Qudc Lo 1A théng qua Tram bom ting ap dat tai khu d4t ha tang
k¥ thuat HT1.

- Ong cap nude duge bd tri dudi via hé doc theo cac truc dudng, st dung
dng HDPE c6 dudng kinh tir &100 dén 9150,

- Thlet ké mang ludi ong cap nude khép kin dé cap nudc cho dw 4an. Trén
cac tuyén éng cdp nudc, tai cac ngd 3, ngd 4 bé tri cdc hong ldy nudc chira chdy,
khoang cach tir mép via hé dén tim try khong qué 2,5m; khoéang cach gifia céc
try trung binh 150m.

- Téng nhu céu ding nudc 1a 650 m*/ng.dém.

d) Quy hoach hé thong thoat nuéc thai va vé sinh moi trudng:

- Hé théng thoat nudc thai dugce tach riéng véi hé thong thoat nudc mua.
Toan bd nudc thai tir cac cong trinh duge xu ly so bd bang bé tu hoai; sau d6
duoc din bing hé thong cong BTCT ¢6 dudng kinh tir @400 dén @600 doc theo
dudng giao thong, dhu noi vao hé théng cong D600 hién hitu doc theo duong
song hanh Quoc 15 1A r01 din vé Tram x& ly nudc thai (tai khu dét ha ting k¥
thuat HT'1) voi cOng sudt Q = 620 m*/ng.dém.

- Nudc thai sau xur 1y dat cOt A, QCVN 14:2008/BTNMT vé nudc thai sinh
hoat va quyét dinh sb 135/2015/QD-UBND ngay 19/10/2015 cia UBND tinh vé
viéc phén vung méi trudong tiép nhan nudc thai va khi thai cong nghiép trén dia
ban tinh trude khi thoat ra kénh rach hién hitu.

- Réc thai: ky hop dong vdi don vi Dich vu mdi trudng d6 thi thu gom hang
ngay va dua di xu ly bing xe chuyén dung tai bai xir ly theo quy hoach chung,

e) Quy hoach h¢ thong dién:

- Nguon cap dién cho dy 2 an dugc lay tir ludi dién hién hitu 22KV ndm doc
trén dudng vao x3 Ddi 61 va Quoc 16 1A.

- Xay dung céc tram bién ap dé cép dién cho du an; Tuyen trung thé di ndi
trén tru BTCT; Tuyén ha thé va ludi dién chibu sang dugc dau tu ddng bo doc
cac tuyen duong, di ngarn dudi via he.

- Téng nhu ciu cdp dién cho khu vyc la 2.850kWA.



g) Quy hoach hé théng théng tin - lién lac:

- Nguon tin hiéu chinh duge ghép ndi vao mang v1en théng cia Buu dién
tinh 1i—)ong Nai (tur tram v1er1 thdng trong Buu dién thi tran Trang Bom).

- Déu tu hé théng cbng bé ngam, tu cap trong dy an déng b cung voi cac
hé théng ha ting ky thuét khac; d& cac doanh nghiép cung cap dich vy vién
théng dap ung nhu cau ngudi dén trong khu dén cu.

- Téng dung lugng 14 1.590 thué bao.

h) Panh gia moi trudng chién lugc:

Tuén thi theo Théng tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 vé huédng
dén danh gia moi truong chién luge trong db 4n quy hoach xay dung, quy hoach
do thi nham: giam thiéu 6 nhiém mdi truong nudc, méi truwong khdng khi tiéng
dn, méi truomg dét, tai bién méi truong,

8. Danh muc cic hang muc cong trinh cin diu tw xAy dung trong dw

- Trudng mam non, nha & x4 hoi: thue hién diu tu trong giai doan dau.

- Khu ¢dng vién cdy xanh - TDTT phuc vu nhu cu ciia clia cu dén clia dy

an. '
9. Quy dinh quén ly: Ban hanh quy dinh quan ly keém theo db 4n didu

chinh tbng thé Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu Bau Xéo tai

thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom gém: 05 Chuong va 22 DPiéu.

10. T4 chirc thwe hién, ngudn vén thwe hién:
- Chu dau tu: Cong ty TNHH MTV Dia 6c cao su Dong Nai.
- Nguon von thuc hién dy an: Von chu sé hitu.

Piéu 2. Trén co s didu chinh téng thé quy hoach dugc duyét Cong ty
TNHH MTV Bia bc cao su Dong Nai ¢6 trach nhiém phédi hop cing UBND
huyén Trang Bom, UBND thi tran Trang Bom thuc hién:

1. Céng bd cong khai cho nhéan dan va cac don vi kinh t& xa hoi c6 lién
quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thyrc hién theo quy
hoach di phé duyét.

2. T6 chixe 1ap, trinh thim dinh va phé duyét hd so Nhiém vu cdm méc gioi
theo quy dinh. Ph01 hop v6i UBND huyén Trang Bom, UBND thj tran Trang
Bom tb chic trién khai cdm cac mdc 1§ gidi theo ndi dung quy hoach ra thyuc
dia, quan ly xdy dung theo dGng ndi dung hd so di duge duyét, Hb so cam mde
giéi trude khi phé duyét phai dugc S& Xay dung chip thuén dam bao tuin tha
ding quy hoach chi tiét dugc duyét va phu hgp voi hé théng ha ting ky thuét
ngoai hang rao.

3. Cén clr vao quy hoach duc)'c duyét, cht dau tu thue hién 18p céac thu tuc
tiép theo trinh cdp co thim quyén phé duyét trude khi td chire thi cong cac hang
muc cbng trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach, viéc dau tu x@y dung cac hang
muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh lap dw 4n dau tr cac cong trinh ha tdng k¥ thuét can lién
hé vai cac chuyén nganh: Giao thong, cép nudc, cép dién, buu chinh vién théng,




cong an phong chdy chira chay,... dé x4c dinh cac chi tiéu kinh 1&g thuat phu
hop véi hé thong dau ndi ha tang chung tai khu vue.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé cho
ndi dung phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Bau
Xéo tai Quyét dinh s0 4627/Qb.CT-UBT ngay 30/9/2004; diéu chinh cuc bd tai
Quyét dinh s6 2821/QD.UBND ngay 02/8/2005 va Quyét dinh s
654/QD.UBND ngay 20/3/2007 cia UBND tinh.

Pidu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm dbc cac S&: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Maéi trudng, Tai chinh, Giao thong Vén tai,
Cdng Thuong, Chu tich UBND huyén Trang Bom, Chu tich UBND thj tran
Trang Bom, Cong ty TNHH MTV Bia ¢ cao su Déng Nai, Thu trudng cac don
vi va céc cd nhdn ¢d lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

NT:r”i nfgj:g.-4 TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bieu 4, ”

- Chu tich, cdc Phé Chi tich UBND tinh; KT, CHU T|CH

- Chanh, Phé Van phong (CNN); PHO CHU TICH

- Luu: VT, CNN.




