UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DONG SON Déc lap-Tu do- Hanh phiic
Sé: 2443 /QD-UBND ' Déng Son, ngayedthding 7 nim 2019
QUYET PINH

Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ¥ 1¢ 1/500 khu dan cw méi
va khu thwong mai, dich vu hén hop hai bén dwong truc trung tim
tai thi trin Rirng Thong, huyén Déng Son, tinh Thanh Héa

CHU TICH UBND HUYEN BONG SON

Cin ot Luét TS chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ot Luat quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cén cu Nghi dmh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 nim 2010 cla
Chinh Phu vé 14p, thAm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cén ct Thong tu s6 05/2017/TT-BXD ngay 05/04/2017 ctia B6 X4y Dung,
ve viée hudng dan xac dinh, quan Iy chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6
thi;

Cin cft Thong tu s 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 Quy dinh hd so
clia nhiém vy va d6 4n quy hoach x8y dung ving, quy hoach d6 thi va quy
hoach x4y dung khu chitc ndng ddc thu;

Cén cir Quyét dinh s6 1879/QD-UBND ngay 17/6/2014 cia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét quy hoach chung thi trdn huyén ly, Huyén Dong
Son, Tinh Thanh Héa dén nim 2030;

Cén clit Quyet dinh s6 3827/Qb-UBND ngay 05/10/2018 ctia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chung thi trdn huyén
ly, Huyén Poéng Son, Tinh Thanh Héa dén nim 2030;

Cén ctr Quyet dinh s6 2472/QP-UBND ngay 03/1 0/2018 ciia UBND
huyén Pong Son vé viéc phé duyet chui truong 1ap quy hoach chi tiét xay dyng ty
1¢ 1/500 du 4n: Khu dén cu méi va khu throng mai dich vu hon hop hai bén
dudng truc trung tAm tai thi tran Rimg Théng, huyén Déng Son, tinh Thanh Héa;

Cin ot quyét dinh s6 1242/QP-UBND ngay 10/5/2019 ciia UBND huyén
Dong Son vé viéc phé duyét nhiém vu, du toan va phuong 4n khao sat 1dp quy
hoach chi tiét xdy dyng, ty 1& 1/500 khu dén cw méi va khu thuong mai dich vu
hdn hop hai bén dudng truc trung tm, tai thi trdn Ring Thong, huyén Péng
Son, tinh Thanh Hoa;



Cén cit van ban s 3450/SXD-QH ngay 19/6/2019 cta S& Xéy Dung
Thanh Héa vé viée y kién vé ndi dung hd so d6 4n quy hoach chi tiét x4y dung
ty 18 1/500 khu dén cu méi va khu thwong mai dich vu 'hén hop hai bén dudng
truc trung tam, tai thi trn Rimg Théng, huyén Doéng Son, tinh Thanh Héa;

Xét d& nghi cta truéng phong Kinh t& Ha tAng, kem theo bdo cdo thdm
dinh s 38/TD-KTHT ngdy 24/6/2019 ctia Phong Kinh té Ha tang,

QUYET DINH:

Dicu 1. Phé duyét dd quy hoach chi tiét x4y dung ty 1€ 1/500 khu dan cu
moi va khu thuong mai dich vy hén hop hai bén dudng truc trung tam, tai thi
tran Rung Théng, huyén Dong Son, tinh Thanh Héa, véi nhitng ndi dung chi
yéu sau:

1. Tén do an:

Quy hoach chi tiét xay dung ti 18 1/500 khu dan cu méi va khu thuong
mai dich vy hén hop hai bén dudng truc trung tAm, tai thi trdn Rimg Thong,
huyén Déng Son, tinh Thanh Hoa.

2. Muc tiéu:

- PAu tu x4y dung cac khu dén cu méi véi chirc ning chinh 1a khu dén cu
méi, dén cu cai tao, két hop céc cong trinh hién trang...]Jam co s& dé thuc hién
dAu t theo quy hoach.

- Tao 14p khéng gian kién tric canh quan phii hgp véi tinh chét va chite
ning cua khu vuc dam bao tinh kha thi ctia duy 4n.

- G6p phan hoan thién va xdy dung dong bo co sé ha tang k§ thudt do thi,
cai thién moi trudong sbng, ting buéc ning cao chét lwgng song va nhu ciu cia
~ nguoi dan do thi.

- Xay dung mit bing sir dung dat dai, d& xudt céc dinh huéng kién trac,
thiét ké db thi, dinh huéng ha tang k¥ thuét db thi, phan ky dau tu xay dung, phan
chia céc giai doan dau tu cho phu hop voi khd ndng huy dong von cia dia
phuong.

- Lam co s6 phap ly cho cc cong tic quan Iy xay dung va trién khai tiép
cong tac chuan bi déu tu x4y dung d6 thi. Tao co hoi thuan loi cho céc chuong
trinh phat trién, cac dy 4n ddu tu, s dung hop 1y cac ngudn lyc dam bao phat
trién bén viing lau dai.

- Quy hoach dugc duyét 1a co s phap ly de trién khai dau tu cdc du 4n dAu
tw xdy dung thanh phin (san nén, giao thong, cp dién, nuédc, thoat nudce VSMT,
cong trinh cong cong...). Lam co s& phép 1y cho cong tic quan Iy va x4y dung do
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3. Pham vi ranh gioi va dién tich khu dit 1ap quy hoach
3.1. Ranh gidi ldp quy hoach :

- Vi trf 1: Khu vyce lap quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 thudc dia
gi6i hanh chinh thi trAn Ring Théng, huyén Déng Son, bao gbm hai 16 d4t dan
cu moéi (ki hiéu OM-18 va OM-20).

- Ranh gidi cu thé duoc x4c dinh nhu sau:

Phia Béc: Gip dét cong vién cay xanh (CX-19) va d4t cay xanh c4ch ly (CL-
11);

Phia Nam: Giap dudng truc trung tam,;

Phia Péng : Giap dat cong trinh cong cong (CC-15);

Phia Tay: Gidp dét ciy xanh cach ly (CL-10).

- Dién tich 14p quy hoach: 5,1 ha (bao gdm dudng giao théng d6i ngoai).
- Dién tich do v& dia hinh: 6,00 ha.

- Vi trf 2: Khu vue 1ap quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 thudc dia
gi6i hanh chinh thi trdn Rimg Thong, huyén Pong Son, bao gbm hai 16 d4t hon
hop thuwong mai (ki hiéu HH-23) va 16 dAt & dan cu méi (ki hiéu OM-14).

- Ranh gidi cu thé duoc x4c dinh nhu sau:
Phia Béc: Gidp dudng tryc trung tam;
Phia Nam: Giap kénh Béc va dit cong vién cay xanh (CX-16);
Phia Pong : Giap din cu hién trang;
Phia Tay: Gi4p dit dan cu hién trang (thudc ranh gi¢i TP Thanh Hoa)
- Dién tich 14p quy hoach: 3,3 ha (bao gbm dudng giao thong d6i ngoai).
- Dién tich do v& dia hinh: 4,5 ha.
3.2.Dién tich 1ap quy hoach:

- Tong dién tich 14p quy hoach: 8,4 ha (bao gbm dudng giao thong ddi
ngoai).

- Téng dién tich do v& dia hinh khoang: 10,5 ha.

4. Tinh chét, chire ning



L4 khu nha ¢ dan cu m6i dang & nha chia 16, két hop dat cong trinh cong
| cong, thu’ong mai dich vu tdng hop, khuon vién ciy xanh, thé thao, nha vin hoa,
| bai dd xe..

5. Chc chi tiéu kinh & ky thuét

| Quy md dan s0:

Dén sb du kién khoang 1.500 nguoi

Chi tiéu sir dung dat:

+ DAt &: 25 - 35 m*/ngudi

+ DAt cbng vién ciy xanh, thd dyc thé thao: 2,0 - 3,0m*/ngudi
+ P4t cong trinh coéng cdng: 1,0-2,0m*/ngudi

Cac chi tiéu xay dung:

- Cong trinh cong cong: Téng cao trung binh 1-3 tAng, mat do xdy dung
40%-60%.

| - Céng trinh nha 6: hinh thic lién k& chia 16: Tng cao trung binh 2-5
tAng, mat do xay dung 70% -90%.

- Céng trinh thuong mai dich vy tdng hop: Tang cao trung binh 2-5 tAng,
mét do xay dung 50-60%.

Céc chi tiéu ha ting k¥ thuit:

- Cép dién: 1.500 KWh/ngudi/nam.

- Cép nuéde: 150 lit/ngudi/mgd.

- Thoat nuée: Thoat nude mua va nudce thai riéng bict
- Chi tidu xt Iy chét thai: 1,2 kg/ngudi/ngay-dém

- Réc thai: Thu gom va xtr ly 100%.

6. Quy hoach sir dung dat

6.1. Vi tri 1:

% . o Ky | Diéntich | Hésb | Tang | Mdxd | Tilg
Stt Phén loai dat higu (m2) sdd caog (%) (%)
1 | Bt cong trinh cong cdng 1397.3 2.74
D4t nha vin hoa NVH | 1042.7 0.6 1-2 | 10-20
Dit bii xe BX 354.6




+ Long dudng chinh: 10.5m + 10.5 =21.0m
+ Phén cach va bulva : 2.0 +3.0 +2.0 = 7.0m
+ Long dudng gom hai bén: 6.0 + 6.0 = 12.0m
+ Viahé: 6.0 +6.0 =12.0m

*Vi tri 1:

hlétcﬁtZ-Z:
+ Lo gidi :15.5m
+ Long dwong: 7.5m
+Viahé: 4.0+ 4.0=38.0m

Mt cit 3-3:
+ L gioi :14.5m
+ Long duong: 7.5m
+Viahé: 4.0+ 3.0=7.0m

*Vi tri 2:

Mt et 2-2:
+ L0 gioi :20.5m
+ Long dudng: 10.5m
+Viahe: 5.0+ 5.0 =8.0m

Mt cit 3-3:
+ L9 gidi :15.5m
+ Long duong: 7.5m
+ Viahé: 4.0 + 4.0 =8.0m

Mt cit 4-4:
+ L0 gioi :13.5m
+ Long duong: 7.5m

+Viahé: 3.0 + 3.0 =3.0m



8.2. Quy hoach san nén:

- Do dia hinh hién trang chi yéu 1a dat ruéng, cao do thdp nén blen phap
san nén chinh 1 dép. ‘Hudng doc va luu vuc thoat nuéc khong thay doi so véi
hién trang. Cao do khéng ché vé co ban 1a tuan thi theo QH dugc phé duyét va
du én tuyén duong Truc Trung tAm.

- Tai c4c khu vue tiép giap cac khu vuc hién trang, cac cao dd khéng ché
xdy dung co ban phu hop véi cao do nén x4y dung tai khu vyc dén cu hién trang
phia Bic du 4n.

- P dbc san nén trong céc & dat 14 0,5%: khong pAy mét m§ quan va
thuan loi cho viéc xdy dung cdng trinh.

- Thiét k& san nén theo phuong phap dudng dong mirc thiét k&, v6i do
chénh cao gifta 2 dudng dong mirc H=0,05m.

- Khéi lwong san nén dugc tinh theo phwong phap lugi 6 vudng 15m
x15m.

- Cao d6 san nén khéng ché:

+ Cao d6 san nén cao nht : + 4.90m
+ Cao dd san nén thdp nhat:  +4.80m
8.3. Quy hoach thoat nwéc mwa:

- Thiét k& hé théng thoat nuéc mua riéng hoan toan, tu chiy thu
gom toan bd nude mit clia khu vue quy hoach.

- Hudng thoat chinh: Thoat theo huong Pong — Thy tlr d6 thoat vé hé théng
cbng ngang hién c¢6 dudi kénh bic dé tiép tuc thoat ra séng Nha Lé.

- Mang lu6i muong thoat duge b6 trf phan tan dé giam kich thude duong
muong. Do déc doc muong 14y t6i thidu 1a 0.3% va d6 siu d4y rénh ban dau
H=0,6m. Ga tham, ga thu c¢6 khoang cach 30-35m/1ga.

8.4. Quy hoach cAp nwéc:
* (Giai phép ngudn nude:

- Ngudn nuée cp ldy tir mang ludi dwong 6ng chp nude D150 tir tram
tang ap Pong Linh.

*Giai phap mang ludi duong ong cap nudec:

- Giai phap mang ludi dugc chon Ja mang vong két hop mang cut cép
nudce cho nhu cau sinh hoat, cttu hoa va moi nhu cau khéc.



- Tuyén chinh sit dung 6ng HDPE D110 d8 phan phdi va phuc vu cong téc
cuu hoa.

- C4c tuyén nhanh dich vy st dung 6ng HDPE D60.

- B0 siu chdén éng phu thude do dbc dudng, trung binh chén sdu 0.7m so
véoi mat he.

8.5. Quy hoach cAp dién:

- Ngubdn dién cap cho tram bién 4p trong khu vyc nghién ctru dugc 14y
ngudn tir dudng dién trung ap 35KV hién co tai tram Nui 1.

- Dién ha thé: Cép dién sinh hoat bing dudng day 0,4kV cap treo di doc
cac tuyén giao thong.

- Pién chiéu sang:

+ Ngudn dién ~380/220V clp cho céc to chiéu sang dugc 14y tir 1 16
trong t0 phan phoi dién ha thé ctia tram bién ap xay dung moi.

+ Cac tuyén dudng trong dan cu duge chifu sang bing dén cao p béng
Sodium cong suat 250W- 220V . P§ chéi trung binh dat 0,8 - 1 Cd/m2 khoang
cach trung binh giita cdc cdt 12 30m; dén chiéu sang dugc két hop sit dung chung
véi cap ha thé.

8.6. Quy hoach thoat nwéc thai:
- Hé théng thoat nudc thai di riéng hoan toan trong cbng thoat nude.

- Giai doan sau khi hé thong st 1y nude thai cia thi trén Rimg Thong
dugc xdy dyng s8 diu n01 v6i hé thdng thoat nude thai chung cia thi tran, thodt
vé tram bom nuéc thai s& 2 khu vuc séng Nha Lé dé téi tram xit Iy nuée thai
chung cda toan thi tran.

- Hé thdng thoat nude ban sir dung muong B300 dit doc via hé céc tuyén
giao thong, khoang cach cac ga tham tir 40 - 50m.

- Téng lugng nude thai : 252m3/ng.dém

8.7. Xit Iy chat thai ran:

_ Tiéu chuén thai chét thai rin : 1,2 kg/ngudi-ngay.
- Chi tiéu thu gom dugc : 100%.

- Trong cac nhém & phai thiét ké cac vi tri thu gom rdc hang ngdy trudce

khi cong ty moi trudmg d6 thi thu gom chuyén dén bai xir 1y réc thai cla toan do
thi.



- Viée xur 1y rac thai dién ra tai khu vuc duge st ly theo ké hoach sit 1y
VSMT ctia d6 thi.

Pidu 2. T chirc thyc hién
- Co quan phé duyét: UBND huyén Dong Son;
- Co quan tham dinh: Phong kinh té ha tAng Huyén Déng Son;
- Chit dAu tw: BQLDA déu tur va xfy dung huyén Déng Son;
- Pon vi tu van: Cong ty ¢b phan dAu tu va x4y dung Tran Anh.
Didu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu lue ké tir ngay ky.

Chénh vin phong HPND-UBND huyén, Phong Kinh té va Ha ting,
phong Tai nguyen va Méi truong, Chu tich UBND thi trén Ru’ng Théng; Thu
trudng cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhigém thi hanh quyét dinh nay f

Noi nhin: CHU TICH
- Nhu Diéu 3 Qb; 7 i

- Chu tich UBND; cac PCT;

- UBND thj trdn Rimg Thong;
-Luu: VT.

L8 Trong Thu
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