
UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HA NQI

s6: f~... /QD-UBND

C(>NG HOA XA H(>I CHU NGHiA VIJj:T NAM
D{)cl~p - T\f do - H~nh phuc

Ha N9i, ngay f)l.f thitng()~nam 2013

QUYETDINH
V~ vi~c phe duy~t Quy ho~ch phan khu do thi 81, tY l~ 1/5000

Dia di~m: xa Lien H6ng, H~ M6, Lien Ha, Lien Trung, Tan HQi, Tan L~p - huy~n Dan
Phuong va xa ThuQllg Cat, Tay TlJU,Lien M~c - huy~n Tu Liel%~~

? A A , <J THANH PHD HA NOI
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HJN?t6NG V~"I nfN

So: - _ i:l.-LJ:. 0.Cal
Can cli Lu~t T6 chlic HQi d6ng nhan dan va Uy ban nha ~l-JJ~-I$~~/=iiJ~.
Can cli Phap I~nh Thu do;
Can cli Lu~t Quy ho~ch do thi nam 2009;
Can cli Nghi dinh 37/201O/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ I~p, thfrm

dinh, phe duy~t va qmln Iy quy ho~ch do thi;
Can cli Nghi dinh 38/2010/ND-CP ngay07/4/2010 cua Chinh phu v~ quim ly

khong gian ki~n truc cimh quan do thi;
Can cli Nghi dinh 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ qmln Iy

khong gian xay d\Ing ng~m do thi;
Can cli Thong tu 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua BQ Xay d\Ing v~ quy

dinh h6 sa cua tung lo~i quy ho~ch do thi;
Can cli Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 v~ vi~c hu6ng d~n danh

gia moi truO'ng chi~n lugc trong d6 an quy ho~ch xay d\Ing, quy ho~ch do thi;
Can cli Quy~t dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Thu tu6ng Chinh phu

v~ vi~c phe duy~t Quy ho~ch chung xay d\Ing Thu do Ha NQi d~n nam 2030 va t~m nhin
d~n nam 2050 va Quy dinh quim Iy theo d6 an Quy ho~ch chung xay d\Il1g Thu do da
dugc Thu tu6ng Chinh phu thong qua ti;li cong van s6 1945NPCP-KTN ngay
26/3/2012;

Can cli Quy~t dinh s6 691/QD-UBND ngay 30/01/2011 cua UBND thanh ph6 v€
vi~c phe duy~t Nhi~m V\lquy ho~ch phan khu do thi S1, ty I~ 1/5000; .

Xet d€ nghi cua Giam d6c S6' Quy ho~ch- Ki~n truc Thanh ph6 t~i TO'trinh s6
2169/TTr-QHKT ngay 26 thang 7 nam 2012,

QUYET DJNH:

Di~u 1. Phe duy~t Quy ho~ch phan khu do thi SI, tY l~ 1/5000 do Vi~n Quy ho~ch
Xay d\Ing Ha NQi l~p v6i cac nQi dung chu y~u sau day:

1. Ten db an: Quy ho~ch Phan khu do thi SI, tY l~ 1/5000.
2. Vi tri, ranh gio-i l~p quy ho~ch phan khu:
2.1. Vi tri: Khu V\fCnghien Clru l~p quy ho~ch phan khu do thi S1 n~m 6' phia Tay

-- -- thanh ph6.trung tam, thuQc chu6i do thi phia Dong- duemg.vanh daiA (khu-v\Ic-phia Nam-
song H6ng). Phan khu do thi SI thuQc dia gi6i hanh chinh cac xa Lien H6ng, H~ M6, Lien
Ha, Lien Trung, Tan HQi, Tan L~p huy~n Dan PhUQllgva cac xa ThUQllgCat, lay TlJU,
Lien M~c huy~n Tu Liem.



80 -7 90 1112d~t1nguai

90 -7 120 m2 d~t/nguai

~ 5,0 1112d~t1nguai
~ 0,6 1112d~t/nguai

2.2. Rom!l giui:
+ Phia B~c giap nem xanh thuQcPhan kIm do thi OS.
+ PhiaTay d~n vtmh dai xanh phia tay duang Vanh dai 4.
+ Phia Dong giap vanh dai xanh thuQcPhan khu do thi OS.
+ Phia Nam giap nem xanh thuQcPhan kIm do thi OS.
3. M\lc tieu:
- C\J th~ hoa cac dinh hu6ng cua D6 an Quy hOI;lChchung xay d\l'ng Thu do Ha NQi

d~n nam 2030 va t~111nhin d~n nam 2050 duQ'CThu wOng chinh phil pheduy~t,dap yeu
c~u qmin 1yquy hOI;lChdo thi.

- Ra soM, khap n6i cac d6 an quy hOI;lCh,d\l' an d~u ill co lien quan. Nghien cuu d~
xu~t giai phap khap n6i, xu 1yd6i v6'i cac d6 an quy hOI;lCh,d\l' an d~u tll dii va dang tri~n
khai trong thai gian qua (theo hu6ng: gift nguyen c~p nh~t vao quy hOI;lChphan kIm, duQ'c
di~u chinh t6ng th~ ho~c di~u chinh C\JCbQ d~ phu hQ'Pv6'i dinh hu6ng chung cua Quy
hOI;lChphan khu, ...).

- Xac.dinh cac nguyen t~c, yeu c~u t6 chuc khong gian ki~n truc canh quan chung cua
toan phan khu, cac khu chuc nang va. cac khong gian d~c trung tl;likhu V\l'Cl~p quy hOI;lCh
phankhu .

. - Xac dinh khung hl;lt~ng xii hQi va hl;lt~ng ky thu~t d6ng bQ, d~ xu~t cac hl;lng111\JC
Uti tien d~u ill va ngu6n h,rcth\l'c hi~n.

- La111cO"sa t6 chtl'Cl~p cac quy hOI;lChchi ti~t; f)~ xu~t chuO"ngtrinh, 111\JCtieu, chi~n
1uQ'cdanh 111\JCcac dlJ an d~u tu Uti tien; Ki~m soMphat tri~n va quan 1ydo thi.

- f)~ xu~t Quy dinh quan 1yxay dlJng theo d6 an quy hOl;lchphan khu, lam cO"sa l~p:
Quy ch~ quan 1y quy hOI;lCh,ki~n trUc; cac quy hOI;lChchi ti~t va dlJ an d~u tu theo quy
dinh va dS cac c~p chinh quy~n dia phuang va cO"quan quan 1yd~u ill xay d1Jllgtheo quy
hOI;lChduQ'cduy~t.

4. NQi dung quy ho~ch:
4.1. Quy IWfJclt tang m(it bdng sir d,!ng dat:
4.1.1. Quy mo dan s6, dat dai va cac clti tieu kinlt ti ky tltu(it cltinlt:
a. Quy mo dan s6:
+DlJ bao d~n na~n2030: 68.000 nguai.
+ T6i da d~n nam 2050: 100.000 nguai.
(Quy mo dan s6phan khu ao thi 81 phil h(!p wyi quy mo dan s6 tc;ziad an Quy hoc;zch

chung xdy d1;l71gTh71ao Ha Nt5iain nam 2030 va tdm nhin ain nam 2050 au(!cphe duy?t).
b. Dr1taai:
T6ng di~n d~t nghien cuu l~p quy hOI;lChphan khu do thi 81 khoang 1.189,32 ha.
(Quy mo chinh xac se au(!c xac ainh tc;ziquy hoc;zch6" tj; I? Ian hon, phil h(Yp vai

gi6'i hc;znphat triin phan khu ao thi)
c. Cac chi tieu cO' ban:
f)~t xay d\l'ng do thi khoang:
Trong do:
- f)~t dan d\Jng do thi:
Bao g6m:
+f)~t cong trinh cong cQng:
+ f)~t truang THPT, dl;lyngh~
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m2 d~t/nguai
m2 d~t!nguai
m2 d~t/ngU'ai

2: 7,0
2: 15,0
26 -7- 50

+ 8~t cay xanh, TDTT:
+ 8~t giao thong (d~n duang kIm vl,l'c):
+ 8~t dan vi a:
G6m:
, 8~t cong cQng dan vi a 0,9 -7- 1,2 m2 d~t/nguai
, 8~t diy xanh dan vi 0' 2: 2,0 m2 d~t/ngu()'i
, 8~t truang ti~u hQc, THCS, m~m non 2: 2,7 m2 d~t/nguai
. 8~t a 20 -7- 35 m2 d~t/nguai

- Cae chi tieu Quy hO(Jch h(J tang kjJ thwjt: Tuan thu Quy ho;;tch chung xay dlJng Thil
do Ha NQi d~n nam 2030 va t~m nhin d~n nam 2050, Quy ho;;tch klm Vl,l'C,Quy ho;;tch
chuyen ngimh va Quy chu~n Xay dl,l'llgVi~t Nam, cac Tieu clm~n thi~t k~ chuyen nganh.

4.1.2. CO' cDu quy /1O(lch:
Tren Co' sa danh gia hi~n tr;;tng, nghien Clm cac phuang an Co' c~u quy ho;;tchphan

khu va danh gia qua trinh tri~n khai thl,l'chi~n cae dl,l'an d~u tu, d6 an d~ xu~t giai phap
quy ho;;tcht6ng m~t bing su d\lng d~t khu VlJCnghien clm C\lth~ nhu sau:

- Tren Co'sa phan tich danh gia hi~n tr;;tngva dl,l'bao nhu c~u phM tri~n v~ kinh t~ xa
hQi, dan s6, d~t dai theo dinh huang t;;tid6 an Quy ho;;tchchung xay dl,l'llgThu do Ha NQi,
khu V\l'Cnghien CllUquy ho;;tch Phan kIm do thi S1 duQ'c chia thanh 3 kIm va 16 0 quy
ho;;tch d~ ki~m soM phM tri~n, Ranh gi6'i cac 0 quy ho;;tch duQ'c gi6'i h;;tn tu c~p duang
chinh khu Vl,l'Ctra len, Chuc nang Slr dt,mg d~t chinh trong cac 0 quy ho;;tch la d~t cong
cQng, cay xanh, truang hQc, duang giao thong, h~ th6ng h;;tt~ng k5' thu~t thanh ph6 - khu
Vl,l'C,va cac dan vi a.

- Cac cong trinh cong cQng, h;;tt~ng xa hQi, h;;tt~ng k5' thu~t c~p dan vi a duQ'cb6 tri
dam bao ban kinh ph\lc V\lv6'i quy mo di~n tich ph\lc V\lsinh ho;;tthang ngay cho nguai dan.

- 86i v6'i d~t nhom nha a xay dl,l'ngm6'i duQ'cnghien clm xay dl,l'llgd6ng bQhi~n d;;ti
dam bao cac yeu c~u v~ ki~n truc, h;;tt~ng k5' thu~t theo hu6'ng ch~t Iuqng cao; T6 chuc
khong gian ki~n truc canh quan, k~t n6i hai hoa v6'i khu Vl,l'Ca hi~n co, Uti tien, khai thae
chQn IQc cac hinh thuc ki~n truc truy~n th6ng, gin gifr gia tri van hoa d~c trung, Nha a
duQ'Cphcit tri~n theo huang da d;;tngv6'i nhi~u lo;;tihinh nha a (chung cu, bi~t tlW, nha
vuan, .. ) phil hQ'Pv6'i d~c trung phM tri~n do thi t;;titung khu Vl,l'C,86i v6'i phk d~t a xay
d\lng m6'i, trong qua trinh tri~n khai giai do;;tnsau c~n nghien cuu, uu tien b6 tri quy d~t
d~ giai quy~t nha a va dich V\l cua dia phU011gva thanh ph6, uu tien theo thu tv : quy d~t
tai dinh cu, gian dan, di dan giai phong m~t bing trong khu Vl,l'Cva do thi; nha a xa hQi;
nha a thuang m;;ti.Cac kIm VlJCd~t giap ranh lang xom hi~n co, uu tien b6 tri cac cong
trinh h;;t t~ng xa hQi; Cac d\l' an plwc V\l phcit tri~n kinh t~ xa hQi t;;ti dia phuang, lam
khong gian chuy~n ti~p gifra khu dan cu cli va m6'i, dam bao phM tri~n hai hoa, bSn vfrng
cua khu Vl,l'Cnong thon trong qua trinh do thi hoa.

- 8~t truang hQc:
+ Truang trung hQc ph6 thong: duQ'cb6 tri t;;titrung tam khu a dam bao quy mo va

ban kinh ph\lc V\lcho khu a va dan cu khu Vl,l'CIan c~n.
+ Truang Ti~u hQc, trung hQc Co' sa: duQ'Cb6 tri t;;titrung tam dan vi a dam baa quy

mo va ban kinh ph\lc V\lcho dan vi a,
+ TruOng m~m non:duQ'c b6 tri t;;ti-trungtam nhom a gful v6'i cayxanh,sanvuan,-

nhom nha a dam bao quy mo ph\lc V\ltrong dan vi a.
- 86i v6'i d~t cong nghi~p kho tang hi~n co khong phil hQ'Pv6'i quy ho;;tchphan khu

se duQ'ctUng bu6'c di dai d~n khu Vl,l'Ct~p trung theo chu truang di dai cac Co' sa san xu~t
3



gay 0 nhi€m ra khoi kim vvc do thi. Quy d~t sau khi di dai dugc thvc hi~n theo cac chuc
nang quy hOl;lChdugc duy~t, uu tien phat tri~n hl;lt~ng xa hQiph\lc V\l chung khu VV'C.

- D6i vai ca quan, vi~n nghien Clru,truO'ng dao t<;10:D~t an ninh qu6c phong se dugc
thvc hi~n theo dV an rieng do ca quan co thfrm quy€n xem xet, quy~t dinh.

- D6i vai d~t h6n hQ'P(trung tam thuang ml;lidich V\l, sieu thi, cua hang, nha hang,
khach Sl;ln,tai chinh, ngan hang, van phong, nha a ... ) dugc nghien cuu xay dvng d6ng bQ
hi~n dl;lidam bao cac yeu c~u v€ ki~n truc, hl;lt~ng ky thu~t theo hu6ng ch~t lUQngcao.

- D6i vai dfrt cong trinh di tich, ton giao, danh lam thftng canh da ho~c chua dugc
x~p hl;lng,quy mo di~n tich va hanh lang bao v~ se dugc xac dinh chinh xac a ti l~ 1/500
tren ca sa quy~t dinh ho~c y ki~n clla ca quan quan ly nha nuac lien quan. Vi~c l~p dv an,
cai tl;lo,xay d\lng phai tuan thll theo Lu~t Di san Van hoa va dugc c~p thfun quy€n phe duy~t.

- D6i vai cac nghIa trang, nghia dia va mQ hi~n co tl;licac klm VVCkhong phil hgp
quy hOl;lCh,dugc di dai quy t~p mQd~n khu VVCnghIa trang t~p chung clla Thanh ph6:

+ Trong giai dOl;lnqua dQ, khi Thanh ph6 chua co 'quy d~t d~ quy t~p mQ, cac ngoi
mQ hi~n co dugc t~p k~t tl;lmVaGnghIa trang t~p trung hi~n co (ma vi tri cac nghIa trang
nay trong quy hOl;lchdugc xac dinh la d~t cayxanh). Cac nghIa trang t~p k~t t(;l1nnay phai
dugc t6 chilc ll;lithanh khu khang trang, Sl;lchse, ti~t ki~m d~t va phai co hanh lang cay
xanh cach ly, h~ th6ng xu ly ky thu~t dam bao di€u ki~n v~ sinh moi truO'ng (tuy~t d6i
khong dugc hung tang mai).

+ V€ lau dai, khi Thanh ph6 co qUId~t danh cho cac khu nghIa trang t~p trung clla
Thanh ph6. NghIa trang hi~n co va khu vvc t~p k~t tl;lmcac ngoi mQ trong cac 10d~t neu
tren se di chuy~n phil hgp vai quy hOl;lChnghIa trang clla Thanh ph6 va:ph~n d~t nay dugc
su d\lng lam d~t cay xanh,th~ d\lc th~ thao theo quy hOl;lch.

- Cay xanh sinh thai, th~ d\lCth~ thao g6m 3 c~p:
+ C~p do thi: Hinh thanh cac khu cay xanh, cong vien sinh thai, th~ d\lCth~ thao tren

ca sa cac h6 ao 1611hi~n co d~ k~t hgp vai khong gian h6 di€li hoa, h6 sinh thai, m~t nuac,
vanh dai xanh, nem xanh tl;lothanh h~ th6ng lien hoan.

+ C~p khu vvc: Cong vien yuan hoa k~t hgp cac san bai, cong trinh TDTT ph\lc V\l
khu a dugc b6 tri tl;lihl;ltnhan khu a.

+ C~p dan vi a khu dan cu: Cac yuan hoa, san bai TDTT c~p dan vi a dugc b6 tri tl;li
trung tam don vi a.

- D6i vai cac tuy~n duang quy hOl;lCh(rn dUO'ngphan khu VVCtra xu6ng) di qua khu
dan cu hi~n co, se dugc xac dinh chinh xac a giai dOl;lnquy hOl;lchchi ti~t, phil hgp ~6i
di€u ki~n hi~n trl;lng.

Ca c~u quy hOl;lChsu d\lng d~t d6 an quy hOl;lChphan khu dugc th6ng ke t6ng h9'P
theo bang sau: .

BANG TONG H<;1PcAc CHi TIEU KINH TE KY THU~ T CO BAN

TT Chrrc nang SITd1].ngd~t Di~n tich Chi tieu Ty l~
(ha) (m2/ngrrOi, hs) (%)

A D~t dan d\J.ng 1081,57 108,16 90,94
1 D~t cong cQng thanh ph6 (***) 31,53 3,15 2,65
2 D~t cay xanh, TDTT thanh ph6 (*) 116,53 11,65 9,80

3 Duang, quang truang, nha ga va b~n - 150,29 15,03 12,64bai d6 xe thanh ph6
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TT Chrrc nang sir dVng d~t Di~n tich Chi tieu Ty l~
(ha) (m2/ngu'oi, hs) (%)

4 Dftt 1dm6 783,22 78,32 65,85

4.1
- Dftt c6ng c('>ngkhu 6 26,72 2,67 2,25
Truong trung I19C ph6 thong (cap 3) 9,39 23,48 0,79

4.2 - Dftt cay xanh, TDTT khu 6 (*) 123,60 12,36 10,39
4.3 - Ducmg ph6, di~m d6 - dung xe khu 6 123,51 12,35 10,38
4.4 - Dftt dO"nvi 6 (**) 500,00 50,00 42,04

B Cac lo~i d~t khac trong ph~m vi khu 73,02 - 6,14dan dVng

5 Dftt h6n hQ'p 56,21 - 4,73

6 Dftt cO"quan, vi~n nghien clm, trucmg
15,68 - 1,31dflOtl;lO...

7 Dftt di tich, tOn gi<io- tinnguang 1,13 - 0,10

C D~t xay dl}'ng ngoai ph~m vi khu dan
34,73 - 2,92dVng

8 Dftt an ninh, qu6c phong 8,33 - 0,70
9 Dftt d~u m6i hl;lt~ng ky thu~t 26,40 - 2,22

T6ngcQng 1189,32 118,93 100,00
Dan sa (ngrriri) 100.000

Chu thich:
+ (OJ Baa g6m ca h6 didu hoa.
+ (* *) Baa g6m quy iJcittai dinh cu:pJl1!Cv~ nhu c6u tai dinh cu: tren dia ban Thanh ph6, nha 0-

giiin dan trang khu v!1'c(n€u co), nha 0-xii Mi, nha 0-thu071gmgi ... Quy mo va vi tri se dU(lc xac dinh c~
thi trang qua trinh l(jp cac d6 an quy hagch chi tiit, d!1'an ddu tu: trang giai dagn tiip thea.

+ (* **) Baa g6m ddt trung tam y d khu v!1'C.
+ Di?n tich ddt dan dl,mg (/chOngbaa g6m h6 didu hoa) ~ 900ha; Chi tieu ~ 90,Om2/nguo-i.

- 86 an Quy hOl;lChphan khu duQ'ctinh toan d€n ml;lng 1u6'iduemg khu VllC,d€ xuftt
vi~c tinh toan cac chi tieu quy hOl;lChki€n truc cling duQ'cnghien clm d€n cac 6 quy hOl;lCh.
Vi t1'iva ranh gi6'i cac 16dftt tren ban ve co tinh ch~t dinh hu6'ng. Ranh gi6'i, quy rn6 va
cac chi tieu quy hOl;lChki€n truc clla cac 16 dftt xay dl)'ng se duQ'c xac dinh chfnh xac 6
bu6'c sau khi l~p quy hOl;lChchi ti€t, tren cO"s6 quy dftt C\l th~ tl;likIm Vl)'C,dillll bilOtuan
thll Tieu chufrn thi€t k€, Quy chufrn xay dl)'ng Vi~t Nam va cac chi tieu cO"ban d6i v6'i 6
quy hOl;lchda: duQ'c xac dinh tl;lid6 an Quy hOl;lchphan khu nay. Qua trinh l~p cac d6 an
quy hOl;lChchi ti€t, dl)' an d~u tu c~n tuan thll cac quy dinh tl;liLu~t Quy hOl;lChd6 thi, Lu~t
Xay dl)'ng, Lu~t Nha 6, Lu~t Dftt dai ... 1fty'1 ki€n clla cac cO"quan quan 1'1chuyen nganh
co lien quan va cac quy dinh hi~n hanh.

- Chi tieu quy hOl;lchsu d\lng dftt clla tUng 6 quy hOl;lChduQ'cxac l~p tl;liban ve 1acac
chi tieu "g('>p"t6i da clla dan vi 6 nh~m ki~m soM phM tri~n chung. Trang qua trinh tri~n
khai l~p quy hOl;lchchi ti€t ho~c dl)' an d~u tu 6 giai dOl;lnsau, co th~ ap d\lng cac tieu
chufrn tien ti€n fm6'c ngoai va phai duclCcO"quari co thfrlTIquy€n cho phep theo quy dinh.

- D6i v6'i cac d6 an quy hOl;lChchi ti€t, dl)' an d~u tu xay dl)'ng da: duQ'c cftp thfrm
quy€n phe duy~t ma chua thl)'c hi~n d~u tu xay dl)'l1gho~c dang tri~n khai cac thll tl)c l~p
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dl,l'an d~u tu, c~n duQ'cki~m tra, [(1 soM, d6i chi~u v6'i quy hO<;1chphan khu sau khi duQ'c
phe duy~t. Truang hQ'Pco Sl,l'thay d6i v~ chuc nang su d\l11gd~t va cacchi tieu quy hO<;1ch
ki~n truc thi c~n bao cao c~p thfrm quy~n xem xet quy~t dinh d~ di~u chinh tren nguyen
t~c dam bao cac chi tieu khung cua 0 quy hO<;1chda: duQ'c xac dinh t<;1id6 an quy hO<;1ch
phan kim duQ'cduy~t, quy dinh t<;1iQuy chufrn xay dl,l'ngVi~t Nam va cac Tieu chufrn thi~t
k~ lien quan.

4.1.3. Phan ba quj dat va dan sa trong cac khu quy 11O{lch:
Tren ca So'3 Khu quy hO<;1chva ca c~u quy hO<;1chnhu neu tren, cac 6 quy hO<;1ch

dUQ'cphan chia nhu sau:
- KIm A: co di~n tich ~ 598,46ha quy mo dan s6 ~ 62.670 nguai, duQ'c chia thanh 8

o quy hO<;1chnhu sau:
+ 6 Al co di~n tich ~ 33,20ha; quy mo dan s6 ~ 800 nguai.
+ 6 A2 co di~n Hch ~ 82,93ha; quy mo dan s6 ~ 2.000 nguai.
+ 6 A3 co di~n Hch ~ 118,33ha; quy mo dan s6 ~ 11.800 nguai.
+ 6 A4 co di~n tich ~ 92,91ha; quy mo dan s6 ~ 10.500 nguai.
+ 6 A5 co di~n tich ~ 28,84ha (co chuc nang cay xanh th~ dvc th~ thao thanh ph6).
+ 6 A6 co di~n tich ~ 77,46ha; quy mo dan s6 ~ 14.300 nguai.
+ 6 A7 co di~n tich ~ 82,74ha; quy mo dan s6 ~ 11.800 nguai.
+ 6 A8 co di~n tich ~ 82,06ha; quy mo dan s6 ~ 11.470 nguai.
- Khu B: co di~n tich ~ 250,44ha; quy mo dan s6 ~ 23.530 nguai, duQ'cchia thanh 4

o quy hO<;1chnhu sau:
+ 6 B1 co di~n tich ~ 84,93ha; quy mo dan s6 ~ 8.940 nguai.
+ 6 B2 co di~n tich ~ 64,03ha; quy mo dan s6 ~ 5.630 nguai.
+ 6 B3 co di~n tich ~ 28,76ha; quy mo dan s6 ~ 1.060 nguai.
+ 6 B4 co di~n tich ~ 72,71ha; quy mo dan s6 ~ 7.900 nguai.
- Kim C: co di~n tich ~ 190,13ha; quy mo dan s6 ~ 13.800 nguai, duQ'cchia thanh 4

o quy hO<;1chnhu sau:
+ 6 C1 co di~n tich ~ 54,47ha; quy mo dan s6 ~ 6.620 nguai.
+ 6 C2 co di~n tich ~ 31,09ha (trong do co dl,l'ki~n b6 tri trung tfun y t~ c~p khu Vl)'c).
+ 6 C3 co di~n Hch ~ 72,94ha; quy mo dan s6 ~ 4.880 nguai.
+ 6 C4 co di~n tich ~ 31,63ha; quy mo dan s6 ~ 2.300 nguai.
4.2. Ta chii:c khong gian quy 11O(lch- kiin truc, canh quan:
4.2.1. BtJ C{lC khong gian kiin truc toan phfm khu:
- D6 an quy hO<;1chduQ'cnghien Clruva thi~t k~ v6'i y tu6'ng dua c~u truc m{itnu6'c,

cay xanh lam y~u t6 canh quan chu d<;1otrong do thi, thong qua cac tuy~n cay xanh trai dai
theo huang Dong B~c - Tay Nam va Tay B~c - Dong Nam t<;10Sl,l'k~t n6i h~ th6ng cay
xanh trong do thi v6'i h~ th6ng cay xanh sinh thai song H6ng a phia B~c do thi va cac h~
th6ng cay xanh cua nem xanh, vanh dai xanh .... Hinh thanh cac 15i trung tam cua khong
gian do thi S 1 theo d<;1ng"tuy~n" bam dQc cac tf\lCduang chinh cua do thi v6'i huang Tay
B~c - Dong Nam, hQi tv huang v~ khong gian Do thi Trung tam cua Ha NQi.

Do thi duQ'ct6 chuc vo'i cac kh6i nha cao t~ng a khu Vl)'Ctrung tam do thi t<;10nen bQ
m{itki~n truc hi~n d<;1icho do thi va giai quy~t Ion kh6i luqng nhu c~u nha a cho dan cu
khu Vl)'C.Khong gian do thi co chi~u cao va m~t dQth~p d~n v~ phi a B~c va phia Nam cua
do thi t<;10Sl,l'chuy~n ti~p, hai hoa v6'i khong gian, canh quan sinh thai song H6ng, nem
xanh va cac lang xom Ian c~n.
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- Khong gian trong cac kIm 6, dan vi 6 duqc t5 chuc theo du truc tnJc 15i trung tam
t~o duqc SlJhai hoa giua cac cong trinh thuong m~i, chung cu cao t~ng vai khu nha 6 sinh
thai th~p t~ng, lang xom cli va cac cong trinh h~ t~ng xa hQikhac.

- D6i vai cac lang xom cli, cai t~o theo huang tang cUOngh~ th6ng h~ t~ng ky thu~t,
giao thong, cay xanh h~ t~ng xa hQi, giu duqc du truc lang xom cli: m~t dQ xay dlJllg
th~p, san vuan lan, hinh thuc cong trinh ki~n truc truy~n th6ng.

- Phat tri~n do thi mai k~t n6i vai cac kIm dan cu lang xom hi~n co t~o khong gian
chuy~n ti~p; Danh quy d~t cho cay xanh, k~t n6i h~ t~g ky thu~t, b5 sung h~ t~ng xa hQi
cho dan cu hi~n co.

- Kh6p n6i d6ng bQh~ th6ng h~ t~ng cua cac dlJ an va hi~n tr~ng, di~u chinh mQt s6
nQi dung trong Quy ho~ch chung Thu do Ha NQi d~n nam 2030 va t~m nhin d~n nam
2050 phil hqp vai thlJc t~.

4.2.2. Khu VlfC tr{Jng tom, cac tuyin, i/iim nhlm va i/iim nhin quan tr(Jng:
Cvm cong trinh di~m nh~n trong do thi duqc quy ho~ch t~i khu VlJCco t~m nhin

thu~n lqi, n~m 6 xung quanh khu VlJCg~n cac nut giao c~t dUOngTay Thang Long vai cac
tuy~n duong Vanh dai 4 hay tuy~n dUOngdi tll,lCH6 Tay - Ba Vi, dUOng di c~u Thuqng
Cat; Dong vai tro nhu nhung cong trinh di~m nh~n cua do thi va d6ng thai cling la di~m
nh~n cua khu VlJCClrang5 phia Tay cua do thi trung tam.

4.2.3. Yeu cau ta chuc khong gian, kiin truc, canh quan:
* T6 chuc bao v~ canh quan, di scm van hoa:
Bao t6n phat huy cac gia tri van hoa Thang Long - Ha NQi. Quan ly ki~n truc canh

quan do thi va bao t6n cac gia tri van hoa, cac lang ngh~ truy~n th6ng, cac cvm di tich va
di tich dan Ie. Khoanh vting bao v~ va co quy ch~ ki~m soat ch?t che cac ho~t dQng bflO
t6n di tich, ho~t dQng xay dlJllg, khai thac du lich, tham quan theo quy dinh.

* T6 chuc bao v~ canh quan kh6ng gian a6 thi:
- Xac dinh h~ th6ng trung tam do thi S1: trung tam cac 0 quy ho~ch (khu 6), trung

tam cac dan vi 6 va dinh huang SlJphat tri~n cho trung tam cac nhom nha 6.
- H~ th6ng cay xanh, song h6, cay xanh cong vien t~p trung, cay xanh th~ dvc th~

thao, cay xanh canh quan dUOngph6 duqc g~n k~t vai khu VlJClang xom hi~n co, cac
vting canh quan tlJ nhien va van hoa lich su ...

T~o SlJlien k~t khong gian canh quan dlJa tren cac y~u t6 tlJ nhien va van hoa truy~n
th6ng (m~ng lu6'i song h6, sinh thai nong nghi~p, da d~l11gsinh hQc, lang xom truy~n
th6ng ... ) vai h~ th6ng cay xanh c6ng vien m?t nu6'c chung cua khu VlJC.T~o Sl,!'lien h~
thu~n lqi vai m~ng lu6'i giao thong, h~ t~ng ky thu~t va k~t n6i do thi S1 vai cac vting
chilc nang khac.

- D6i vai khu VlJCn~m trong ranhgiai quy ho~ch hai ben tuy~n duang Tay Thang
Long c~n duqc nghien Clrudam bao y~u t6 d?c trung, d~i di~n, di~n hinh, nh~t quan v~ t6
chuc khong gian, phong cach ki~n truc, ki~n truc canh quan, ki~n truc cong trinh cling nhu
cac chi ti~t ki~n truc do thi khac. Trong qua trinh tri~n khai nghien cuu l~p Quy ho~ch va
dlJ an d~u tu xay dlJllg trong ranh giai quy ho~ch chi ti~t hai ben tuy~n dUOngTay Thang
Long, khuy~n khich su dVng cac tieu chuftn ti~n ti~n tren th~ gi6'i d~ ap dVng.

4.2.4. ellU truc quy hO(lclt i/o thi va cac khu chuc nang i/o thi hi?n nay:
Hinh thanh m~i h~_th6ng t~!1gt~1p._d6_thLJ91!1_VlJ~_g~B_~~f_yginha!! yfi vai dO,t!)'i

trung tam qua h~ thong giao thong: cong cQng dUOngbQ, dUOngsat nQi do va cac h~ thong
h~ t~ng ky thu~t khac.
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Cac kIm a duqc thi€t k€ hoan chinh g~n k€t v6i nhau trong cac 0 quy ho<;tchb~ng
khmlng khong gian d~m va g~n v6i vling Umh quan kh6ng gian ca.y xanh thS dvc thS thao,
cong vien, m~t nu6c, khong gian van hoa, giai tri ... t<;tothanh t6ng thS lien hoan.

Phat triSn khong gian k€t n6i khai thac phat huy cac y€u t6 tlJ nhien va van hoa
truy~n th6ng: h~ th6ng song h6, lang xom hi~n co, gift gin cac gia tri van hoa. Cai t<;tov~
sinh moi truong lang ngh~ truy€n th6ng dS khong anh huang d€n khong gian do thi hi~n
d<;tiva v~ sinh moi truang klm dan cu.

4.2.5. Cac vimg, khu V¥,C a(ic trung can kiim soat:
Cac vung. kIm Vl,fCd~c trung d.n kiSm soat g6m: Khu Vl,fCTrung tam; cac trvc tuy€n

chinh, quan trQng; di~m nh~n quan trQng va cac khong gian mao
4.3. Quy /lO{lch h~ thang h{l tang kj thu~t:
4.3.1. Quy hO{lch giao thong:
a) Giao thong d6i ngoqi:
- Duang s~t qu6c gia : Tuy€n duang s~t vanh dai phia Tay Ha NQi di cac tinh phia

B~c va Tay B~c dlJ ki€n xay dvng a dai phia tay duang Vanh dai 4. Trong d6 an Quy
ho<;tchphan khu do thi SI chi xac dinh hanh lang dlJ tm xay dvng tuy€n duang s~t va vi tri
ga Phung v6i quy mo ga dlJ ki€n rQng 12ha - 23 ha. Quy mo ga cv thS se can cu vao Quy
ho<;tchchuyen nganh h~ th6ng giao thong va Quy ho<;tchduang s~t khu d~u m6i Thanh ph6
Ha NQi duqc c~p th~m quy~n phe duy~t.

- Duang bQ : Tuy€n duang vanh dai 4 phia tay phau khu S1 duqc xac dinh chuc
nang la duang cao t6c vanh dai do thi. Doi;tlltir nut giao duang vanh dai 4 v6i duang trvc
Tay Thang Long d€n h€t ranh gi6i Phau khu do thi Sl huang di c~u H6ng Ha co huang
tuy€n va chi€u rQng m~t c~t ngang diSn hinh B= 120m (bao g6m thanh ph~n duang cao
t6c 6 Ian xe va duang song hanh hai ben co quy mo 2 - 4 Ian xe; cac hanh lang dS b6 tri
diy xanh, cac tuy€n duang s~t qu6c gia va cong trinh h<;tt~ng ky thu~t, theo dung quy
ho<;tchchi ti€t duang vanh dai 4 da:duqc Thu tuang Chinh phu phe duy~t t<;tiQuy€t dinh s6
1287/QD-TTg ngay 29/7/2011).

b) Giao thong do thi :
- Duang s~t do thi : Theo Quy ho<;tchchung xay dvng Thu do Ha NQi da:duqc duy~t,

trong khu Vl,fCquy ho<;tchphan kIm S1 dlJ ki€n co 02 tuy€n duang s~t do thi di qua g6m :
Tuy€n duang s~t do thi s6 4 : xay dvng dQc theo hanh lang tuy€n duang trvc Tay

Thang Long va tuy€n duang c~p khu Vl,fCqua khu Vl,fCtrung tam phau khu S1. DlJ ki€n b6
tri 05 nha ga va 01 Depo (v6i di~n tich khu Depot khoang 24,44ha).

Tuy€n duang s~t do thi s6 7: xay dvng dQc theo hanh lang cua tuy€n duang vanh
dai 3,5. Tren tuy€n dlJ ki€n b6 tri 01 nha gao

Vi~c xac dinh tuy€n di ng~m hay nbi va vi tri, quy mo cv thS cua cac nha ga se duqc
cv thS trong giai do<;tnnghien cuu l~p DlJ an d~u tu xay dlJng tuy€n duang s~t do thi trinh
dp th~m quy~n phe duy~t.

- Ccictuy€n duang c~p do thi :
+ Tuy€n duang trvc Tay Thang Long: n6i til' trung tam Tay H6 Tay qua Phan khu

do thi Sl di cac huy~n Dan PhuQ'llg, Phuc ThQ, Son Tay. Doi;tllqua phau khu Sl co chi~u
rQngm~t c~t ngang di~n hinh B= 60,5m.

+ Tuy€n duang vanh dai 3,5 do<;tnqua phan khu Sl b€ rQng m~t c~t ngang di€n
hinh B= 60m.

+ Cac tuy€n duang lien khu Vl,fCco chi€u rQng c~t ngang diSn hinh B=40-50m.
- Cac tuy€n duang c~p khu Vl,fC:
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+ Cac tuy~n duemg chinh khu VlJC:co chibu rQngm~t c~t ngang di~n hinh B=30m - 45m.
- Cac tuy~n ducmg kIm VllC:Co m~t c~t ngang di~n hinh B= 20-24m. Rieng tuy~n

duemg khu VlJCdi qua klm trung tam xil Tan HQima rQng dai phan cach trung tam d~ dll
tm b6 tri ducmg s~t do co chibu rQngm?t dt ngang di~n hinh B=40m.

- Cac tuy~n duemg c~p nQibQ :
T£;licac ldm V\l'Cxay dllng m6i, cac tuy~n duemg phan khu VllCco m~t c~t ngang

di~n hinh rQng 13 - 17m v6i long duemg rQng 7m, he hai ben rQng 3-5m. Khi di qua khu
VlJCdan cu Umgxom hi~n co, my tung khu VllCco th~ duQ'cthu h~p ClfCbQm~t c~t ngang
song vfrnphai dam bao s6 Ian duemg theo quy dinh ..

- Cac nut giao thong :
+ Cac nut giao thong kl1aCmuc lien thong duQ'c ap dlfng thi~t k~ t£;licac nut gifra

duemg cao t6c do thi v6i duemg trlfc chinh do thi ho~c gifra cac ducmg chinh do thi v6i
nhau. Rieng nut giao duemg tflfc Tay Thang Long v6i duong vanh dai 4, co th~ nghien'
cuu xay d1ll1gc~u vugt tfllc thong tren duemg trlfc Tay Thang Long. "-

+ Cac nut giao khac muc tfllc thong d£;lngc~u vugt ho~c chui duQ'c ap dlfng thi~t k~
t£;licac nut giao gifra duemg bQ va tuy~n duang s~t qu6c gia, gifra cac tuy~n duemg tflfc
chinh do th1, chinh do thi v6i h~ th6ng duemg lien khu VllC.Chi cho phep giao nh~p gifra
cac tuy~n duemg c~p khu VllCtra xu6ng vao h~ th6ng duemg gom Clla cac tl!y~n duemg
chinh, tflfc chinh do thi .

+ Cac nut giao con l£;liap dlfng hinh thuc nut giao b~ng.
Tr£;lmdung d6 xe buyt:
Cac tr£;lmxe buyt duQ'c b6 tri tren cac tuy~n dUO'ngdp do t1).i va c~p klm VlJC,

khoang cach cac tr£;lmkhoang 300-500m va khong qua 800m. .\ " .
- Giao thong tInh:
+ Cac trung tam v~n tii da phuO'ng thuc : duQ'cb6 tri t£;likhu VllCcac ga dUO'ngs~t

do thi, k~t n6i cac tuy~n duang s~t do thi v6i m£;lnglu6i xe buyt; co th~ k~t hgp v6i cac
trung tam thuO'ng m£;li,dich Vlf, cong trinh cong cQng quy mo l6n ho?c b6 tri thanh khu
d~t rieng.

+ Tr£;lmtrung chuy~n xe buyt: duQ'c b6 tri t£;likhu VllCco nhibu tuy~n xe buyt (cac
nga giao nhau gifra cac tuy~n dUO'ngc~p do thO, k~t n6i cac tuy~n xe buyt;co th~ k~t hgp
v&icac trung tfun thuang m£;li,dich V\l,cong trinh cong cQngho~c b6 tri thclnhkhu d~t rieng.

+ Cac bili d6 xe cong cQng: B6 tri thanh 16 bili d6 xe cong cQng t~p trung v6i t6ng
di~n tich khoang 15,31ha (chi~m 3% di~n tich dan vi a). Quy mo di~n tich trung binh m6i
bili d6 xe khoang 0,22ha - 2,15 ha d~t tuy theo quy d~t thllc t~.

D6i v6i cac khu chuc nang do thi xay m6i, trong giai dO£;lnnghien cuu l~p quy hO£;lCh
ti~p theo phii co giai phap dam bao nhu c~u d6 xe Cllaban than cong trinh dam bao dap
ung chi tieu d6 xe trung binh cho ca khu Y\fCkhoang 4m2- 5m2/nguoi Vi tri, quy mo va
cong su~t Cllacac bili d6 xe se duQ'cxac dinh chinh xac a cac giai dO<;tnl~p quy hO£;lChti~p
theo. Khuy~n khich ap dlfng hinh thuc d6 xe nhibu t~ng (ng~m ho?c n6i) d~ ti~t ki~m quy
d~t, nang cao hi~u qua d~u illva dap Ung chi tieu di~n tich d6 xe cho khu VllC.

Cac bili d6 xe cong cQng n~m trong thanh ph~n d~t cong cQng, cay xanh se duQ'cxac
dinh Clfth~ trong giai dO£;ll1l~p quy hO£;lChti~p theo tren cO'sa nhu c~u thllc t~. Cac bili d6
xe trong d~t cay xanhkhong vugt qua 20% t6ng di~n tich khu d~t. Tuy tUng vi tri cac bili
d6xe .mly-duQ'cxay d\rning~ln, ti-end6su ci~ng.ccicchuc nfulg tl"o-ngd~tcay x~lllh~-Ng~ii._.
ra con b6 tri tren cO'sa t~n dlfng quy d~t trong cac nut giao khac c6t, g~m c~u C£;lnduemg
bQ... tren nguyen t~c phai dam bao an toan giao thong dUO'ngbQ.
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: 273.8 ha (23,02 %)
: 2,25 kmlkm2
: 6,62km/km2.
: 15,31 ha (3% d~t dan via).

- Cac chi tieu dc;ttdugc :
+ Di~n tich d~t giao thong d.p khu V\fCtra len
+M~t dQmc;tnglu6i dUOngc~p do thi
+M~t dQlTIc;tngluai dUOngkhu V\fC
+ Di~n tich bffi d6 xe t~p trung
4.3.2. Quy lW{lch chu{m hi kj thu~t:
a. Quy hoqch thoat nuac mua:
- H~ th6ng thoat nuac mua h6n hgp (c6ng thoat k~t hQ'ph6 di€u haa); chu y~u la

thoat nuac rieng tlJ chay vai chu ky tinh toan til' 2 - 5 nam.
- Phan khu do thi dugc chia thanh 3 luu V\fCthoat nuac chinh nhu sau: Luu V\fCIA:

N~m phi a Dong khu do thi, giap vai hanh lang xanh dQc theo duang vanh dai 4. Huang
thoat nuo-c chinh cua luu V\fCnay thoat v€ muong quy hoc;tchT4 chc;tysong song vai
duang Vanh Dai 4 xu6ng phia Nam va n6i thong vo-i h~ th6ng song Dam keo dai n~m
trong phan khu GS. Luu V\fCIB: N~m phia Tay dUOngvanh dai 3.5, co di~n tich Ian nh~t
va h~ th6ng h6 di€u haa k~t hgp vai muO'ng quy hoc;tchchay theo hai huang: chay cuang
buc v€ phia B~c ra song H6ng qua trc;tmbam Lien Trung; tlJ chay v€ phia Nam ra song
Dam. Luu V\fClC: N~m phia dong dUOngVanh dai 3.5, huang thoat nuac chinh la v€
song Dam phia Nam va chay ra song Nhu~.

- C6ng thoat nuac su d\mg h~ th6ng c6ng tran va dmg hQp BTCT. D6i vo-icac khu
V\fClang xom, xay d\l'ng cac tuy~n raub n~p dan, b6 tri dQc theo cac tuy~n dUOngthon,
xom ... sau do thoat ra cac tuy~n c6ng chinh trong khu V\fC.

b. Quy hoqch san nJn:
- Cao dQn€n H = 7.0m -7.2m (co' ban bam sat cao dQtlJ nhien).
- Cao dQ tim dUOng tc;ticac nga giao nhau dugc xac dinh tren Co'sa cac cao dQ dff

kh6ng ch~, quy hoc;tchmc;tngluai cf>ngthoat nuo-cmua, dam bao dQ sau chon c6ng.
- Cao dQn€n cac 0 d~t dugc thi~t k~ dam bao thoat nuo-c tlJ chay, phu hgp vai quy

hoc;tchsu d\lng d~t va phan luu thoat nuac cac 0 d~t.
- D6i vai cac khu V\l'Cdffxay d\l'ng, khu V\fClang xom Cllse dugc san gc;ttC\lCbQphu

hgp vai quy hoc;tchsu d\lng d~t va phan luu thoat nuo-c.
- D6i vo'i cac khu V\l'Ccong vien cay xanh, h6 di€u haa se dugc th\l'c hi~n theo d\l'

an rieng.
4.3.3. Quy IW{lch cap nuo'c:
a. Ngu6n nuac: Ngu6n c~p nuac chinh cho phan khu S1 la ill Nha may nuac m~t

song Da (Cong su~t hi~n tc;tila 300.000 m3/ngay dem, cong su~t d~n nam 2020 la 600.000
m3/ngay dem, d~n nam 2030 la 1.200.000 m3/ngay dem); Nha may nuac m~t song H6ng
(Cong su~t d~n nam 2020 la 300.000 m3/ngay dem, d~n nam 2030 la 450.000 m3/ngay dem).

D\l' bao nhu c~u dung nuac: Qmax khoang 54.950 (m3/ng.d)
b. Mqng luai cap nuac:
- Xay d\Ing cac tuy~n 6ng truy€n dftn 0300mm -;-01500mm tren Co'So' phil hgp vai

Quy hoc;tchchung xay dvng Thu do Ha NQi va quy hoc;tchchuyen nganh c~p nuo-c thanh
ph6 Ha NQi (thong sf>C\lth~ cua cac tuy~n 6ng se dugc xac dinh chinh xac theo quy hoc;tch
chuyen nganh dugc c~p thim quy€n phe duy~t).

- Xay d\l'ng mc;tngluai dUOng6ng phan ph6i 0150mm - 0250mm dugc thi~t k~ d~u
n6i vai mc;tngluai truy€n dful b~g m91 s6 di~m d~u thich hgp va dugc phan chia thanh
nhi€u khUV\fCnhc>co mc;tngphan ph6i dQcI~p c~u truc theo dc;tngmc;tchyang.
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KW/nguai
KW/ha
KW/ha
% di~n sinh ho~t

0,8
450
450
25

c. C6p nuoc chua chay:
- Cac hQng clm hoa duQ'c d&un6i vao lTI1;lngluai c&pnuac co duong kinh tu <J) 100

tra len thu~n IQ'icho cong tac phong chay, chfi"achay. Kho~mg cach cac hQng cuu"hoa tren
lTI1;lngluai duQ'cb6 tri theo quy dinh hi~n hanh. Vi tri cua cac hQng cuu hoa se duQ'cxac
dinh cv th~ trong qua trinh l~p quy h01;lchchi ti€t va thi€t k€ m1;lnglucri ctm hoa cua khu
V1JCduQ'cc&pth~m quy~n phe duy~t.

- Ngoai cac hQng Clm hoa c~n b6 tri them cac h61&y nuac m~t phvc vv Clmhoa t1;li
khu V1JCcac h6 di~u hoa theo quy h01;lchde tang cuemg kha nang phvc vv phong chay,
chfi"achay cho kIm V1JC.

4.3.4. Quy IIO(lch cap i1ifn va thong tin lien [(lc:
4.3.4.1. Quy hO(lch cap i1ifn:
a. Ngu6n cdp: Khu V1JCduQ'c c&pngu6n ill Tr1;lm110/22KV Dan Phuqng cong su&t

2x40MV A (xay dlJng mai t~i a quy ho~ch B1) va Tr1;lm110/22KVChem cong su&t
3x63MV A (tr~m hi~n co cM t~o phia Dong B~c ph~m vi l~p quy ho~ch).

b. Mc;mgluoi tii?n cao thi- Xay dlJng tuy€n cap 220KV, 110KV Ha Dong - Chem
dQc theo ducmg Vanh Dai 3,5. Xay dlJng tuy€n cap 11OKV dQc theo duemg trvc Tay
Thang Long c&pngu6n cho Tr~m 110/22KV Dan Phuqng. Tuy€n cap nay duQ'cn6i thong
vcritr~m bi€n ap 500/220KV Dan Phuqng.

c. Tieu chudn cdp tii?n:
+ Sinh ho~t:
+ Cong cQng dich vv thuong m~i thanh ph6:
+ CO'quan, vi~n rtghien Clm, tru6ng dao t~o..:
+ Phvc vv cho cong cQng, truemg hQc, nha tn\ cay
xanh, duemg giao thong ... trong khu a, don vi a:
+ Cong trinh d~u m6i HTKT: 200 KW/ha
+An ninh qu6c phong: 200 KW/ha
+ Cay xanh: 10 KW/ha
+Duang giao thong, bffi d6 xe: 12 KW/ha
(fJ6f voi chi tieu cdp tii?n cho tidt cong c(jng Thanh ph6: tid tiam bao phil h9'P voi

cac chi tieu sir d7,mgtidt tc;1icac a t1citneu tren, ti6 an ti~ xudt i1f~uchinh chi tfeu so vof chi
tfeu tiil xac titnh tc;1iti6 an quy hot;lch chung xdy dlfng Thu tio tit: 200KW/ha len thimh
450Kw/ha).

d. Dlf' bao nhu c6.usir dlfng tif?n va phdn vilng cdp tii?n:
- T6ng nhu c~u c&pdi~n cho phan khu SI: khoang 118.019KW.
- Tnpn 110/22KV Dan Phuqng c&pcac a quy h01;lchphi a Tay B~c duemg quy ho~ch

B=50lTIill de Song H6ng di qu6c 1932.
- Tr~m 110/22KV Chem c&pcho cac a quy ho~ch con l~i.
e. Mt;lng trung thi-
- Xay dVng cac tuy€n cap 22KV theo cac tuy€n duemg quy ho~ch ill c&pkhu V1JCtra

len c&pngu6n cho cac tr~m 22/0,4KV.
- Cac tuy€n cap trvc 22KV duQ'c thi€t k€ theo m~ng vong v~n hanh ha va duQ'cHnh

Joan vaic6ngsu&t mang ClJCd~icho phep. Day_cap_22KVdungday capng~mdambao
tieu chu~n quy ph~m va b6 tri di trong hao cap ho~c tuy nen ky thu~t, chi~u dai t6i da cua
mQt tuy€n cap 22KV khong qua 8km.
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- M~ng lu6i cac tuy~n cap tr\!c, cap nhanh 22KV va gifra cac tuy~n cap nhanh khong
qua 500-600m va k~t n6i vai cac tr~m h~ th~ 22/0,4KV trong cac khu quy ho~ch co ban
kinh ph\!c V\!xa nh~t khong qua 300m.

f Cae trc;zmbiin ap 22/0,4KV:
- Cac tr~m bi~n ap hi~n co dang su d\!ng cac c~p di~n ap 6/0,4KV, 1O/0,4KV va

35/0,4KV dugc cai t~a nang c~p cong su~t tr~m va chuy~n d6i thanh tr~m 22/0,4KV., dam
baa phu hgp v6i nhu d.u ph\! tai va quy ha~ch su d\!ng d~t.

- DlJ ki~n xay dlJng 97 tr~m bi~n ap (22/0,4KV), v6i t6ng di~n tich d~t xay d\lTIg
tr~m bi~n ap khaang 4850 m2 (vi tri, s6 Im;mgva cong su~t cac tr~m bi~n ap trong cac 0
d~t se dugc xac d!nh thea dlJ an c~p di~n cho tUngkIm V\fCdugc c~p th~m quy~n phe duy~t).

- D6i v6i cac khu V\fCda co quy ha~ch chi ti~t ha~c cac dlJ an d~u tu xay dlJllg h~
th6ng c~p di~n se dugc thlJc hi~n thea cac quy~t dinh cua c~p thk quy~n phe duy~t.

g. Mc;znghc;zthi 0,4kv ehiiu sang dim duirng:
H~ th6ng chi~u sang den dUOngdugc c~p ngu6n ill cac tr~m bi~n ap cong cQng, di

ngam. C\l th~ se dugc xac dinh thea dlJ an c~p di~n cha tung khu VlJCdugc c~p th~m
quy~n phe duy~t.

4.3.4.2. Quy hO{lch m{lng IUdi thong tin lien l{lc :
- Ngu6n dp: Khu V\fCdugc c~p ngu6n ill HOST Nam Thang Lang va HOST HaM Duc.
- DlJ baa s6lugng thue baa: khbang85.563 s6.
- Xay dlJng 02 t6ng dai v~ tinh va cM t~a 01 t6ng dai v~ tinh hi~n co v6i t6ng dung

lugng khaang 85.567 s6. Vi tri cac t6ng dai v~ tinh d~t a cac khu d~t cong cQng , gan
duang giaa thong I6n va a trung tam vling ph\lc V\l.

- Cac t6ng dai v~ tinh lien k~t v6i t6ng dai di~u khi~n b~ng cac tuy~n cap tr\lc xay
dlJng dQc thea mQt s6 tuy~n duang quy ha~ch.

- Xay dlJng cac tuy~n cap tu T6ng dai v~ tinh d~n cac tu cap thue baa (vi tri, s6
lugng va dung lugng cac tu cap trong cac 0 d~t se dugc xac dinh thea dlJ an xay d\l'ng
m~ng lu6i thong tin lien l~c cha tUng khu VlJCdugc c~p th~m quy~n phe duy~t).

4.3.5. Tlwat nUdc ban va v? sinh rnoi trulmg:
a. Thoat nuae thai:
- Nhu c~u thu gam xu ly nu6c thai: t6ng luu lugng nu6c thai cua khu quy haC;lch

khaang 35.500m3/ng.d.
- Cac chi tieu thaM nu6c thai l~y b~ng tieu chu~n c~p nu6c.
- Nguyen t~c thu gam, xu ly nu6c thai:
+ Dam baa thu gam h~t cac laC;linuac thai do thi.
+ D6i v6i khu VlJCdan cu lang xom hi~n co su d\lng h~ th6ng thaat nu6c nua rieng,

tC;livi tri d~u n6i tuy~n c6ng baa vO'ituy~n thaM nu6c thai se xay dlJllg cac ga tach nu6c thai.
+ D6i v6i khu VlJCxay dlJng m6i su d\lng h~ th6ng c6ng rieng haan taan v6i thaM

nu6cmua.
+ Nuac thai cua cac khu b~nh vi~n, lang ngh~ san xu~t ... dugc xu Iy b~ng tr~m xu

ly nu6c thai C\lCbQ rieng cua khu dam baa di~u ki~n v~ sinh moi tlu'ong tru6c khi xa
vaa m~ng lu6i thaM nu6c thai chung cua khu VlJC.

+ Cac nha may xu Iy nu6c thai, trC;lmbam chuy~n b~c can su d\lng cong ngh~ tien
ti~n, hi~n dC;li,it anh huang d~n moi truang, dam baa su d\lllg d~t ti~t ki~m, hi~u qua
dam baa khaang cach ly v~ sinh moi truOng thea quy dinh. Vi tri, quy mo, cong su~t cac
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- • tr<;tmbam chuyen b~c se duQ'cxac dinh C\Ithe va co the di~u chinh de phu hgp trang cac
giai do<;tnti~p theo.

- Huang thoat va nha may xu Iy nuac thai: nuac thai trong phan kIm quy ho<;tch
thoat theo hai Iuu V\I'C:

+ Luu VlJC1 (phfa Dong du<mg vanh dai 3,5) vai Iuu Iugng khoang 5.200m3/ng.d
thoat v~ nha may xu Iy nuac thai Tay Song Nhu~ (nim trong ph<;tmvi quy ho<;tchphan
khu GS).

+ Luu VlJC2 (phia Tay duang vanh dai 3,5) vai Iuu Iugng khoang 30.275m3/ng.d
thoat v~ nha may xu Iy nuac thai Tan Hoi (niln trang ph<;tmvi quy ho<;tchphan khu GS).

- Cong su~t xac dinh theo Quy ho<;tchchung xay dlJng Thu do dugc duy~t cua nha
may xu Iy nuac thai Tay Song Nhu~ Ia khoang 65.000m3/ng.d, di~n tfeh khoang 6ha,
cua nha may xu Iy nuac thai Tan Hoi Ii50.000m3/ng.d, di~n tich khoang 5ha (se dugc
xac dinh C\Ithe theo Quy ho<;tchthoat nuac Thu do Ha NOi d~n nam 2030 t~m nhin d~n
nam 2050 va theo DlJ an rieng dugc c~p co th~m quy~n phe duy~t).

- Xay dlJng m<;tngc6ng thoat nuac thai kfeh thuac D300mm-;-.D800mm va cac tr<;tm
bam chuyen b~c de d~n nuac thai v~ nha may xu Iy Tay Song Nhu~ va nha may xu Iy
Tan Hoi.

b. Quan If; chat thai rim, v~ sinh m6i truong:
- T6ng kh6i IUQ'11gch~t thai r~n cua khu quy ho<;tchkhoang 156t~n/ngay, duQ'cphan

Io<;titu ngu6n thai theo nhom (nhom cac ch~t co the thu h6i tai su d\Ing, tM ch~, nhom
cac ch~t phai xu Iy chon I~p ho~c tieu huy, nhom ch~t thai nguy h<;tixu Iy t~p trung theo
quy dinh).
_ - Phuang thuc thu gom: theo khu VlJCxay dlJng (nha cao t~ng, nha th~p t~ng, khu

vlJc cong trinh cong cong, cO'quan, truang hQc,cong vien cay xanh, duang tr\Ic chinh ...)
tuan thu quy dinh, -dam bao kliong gay 0 nhiSm moi twang va my quan do thi. Vi tri cac _
diem trung chuyen rac cua khu VlJCse duQ'cxac dinh C\Ithe trang cac giai do<;tnti~p theo.

c. Nhil v~ sinh c6ng c9ng: Tren cac tf\lCph6 chfnh, cae khu thuang m<;ti,khu cong
vien, cac b~n xe va cac nai cong cong khac ... phai b6 tri nha v~ sinh cong cong, dam bao
khong gay 0 nhiSm moi truang va my quan do thi.

d. Nghfa trang: Cac nghla trang cua dia phuang hi~n co tung buac ngung chon c~t
va dichuyen d~n nghla trang t~p trung cua Thanh ph6. Trong giai do<;tnqua do, cac ngoi
mo hi~n co dugc t~p k~t vao nghla trang t~p trung hi~n co du di~u ki~n cach Iy v~ sinh
moi truang (nim trang kIm VlJCquy ho<;tchxac dinh Ia d~t cay xanh - TDTT), duQ'c t6
chuc I<;tithanh kIm khang trang, s<;tchse, ti~t ki~m d~t va phai co hanh lang cay xanh
cach Iy, h~ th6ng xu Iy ky thu~t dam bao di~u ki~n v~ sinh moi truang (khong duQ'c
hung tang mai).

4.4. Khong gian xay d{l'ng ng8m:
- Co the nghien cuu mot s6 Io<;tihinh cac cong trinh ng~m lien quan tai vi~c phat

trien xung quanh nha ga (l6i di ng~m, khu d6 xe ngb, khong gian dich V\Ithuang m<;ti
cong cong ng~m va cac cong trinh thuang m<;ting~m b6 tri trang cac taa nha ...)

- Khong gian ng~m cong cong dugc xac dinh duai ph~n d~t co chuc nang su d\Ing
d~t cong cong , cay xanh thanh ph6 va khu a.

- Chuc nang su d\Ing khong gian ng~m cong cong bao g6m cac chuc nang: thuang
---m<;ti,dich V\l d.pthanhph6 va.khu-a;h~ th6ng h<;tt~ng kythu~t; biiid6- xe-(khongxay

dlJng van phang giao dich, khach s<;tn,nha nghi ... )
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- D6i vai khong gian cong cQng ng~m thuQc cac khu Vl,l'Cail va dang tri~n khai d~u
tu xay dl,l'ng,ti~p t\lC thl,l'chi~n theo dl,l'an aa duqc phe duy~t.

- D6i vai d~t xay dl,l'ngnha a, chi nghien elm xay dl,l'ngkhong gian ng~m duai cac
khu vl,l'cxay dl,l'ngnha a cao t~ng va chi duQ'c S11 d\lllg d~ bai d6 xe ng~m va h~ th6ng h;;t
tfrng ky thu~t c~n thi~t.

- D6i vai d~t cong cQng khac va co quan, van phong, khuy~n khich xay dVng ch6
d6 xe ng~m nh~m ti~t ki~m d~t.

4.5. Biio v? moi trU'ung:
- Phcit tri~n do thi phai tuan thu quy ho;;tch duQ'c duy~t va cac quy dinh hi~n hanh

cua Nha nuac va Thanh ph6 v~ bao v~ moi truang.
- Phai co bi~n phap ph6ng ngua, giam thi~u 0 nhi~m moi truang trong qua trinh thi

cong xay dlJng. Nang cao nh~n thuc cua hguai dan trong vi~c khai thac S11 d\lng cac ho;;tt
dQng do thi theo hu6'ng van minh, hi~n d;;ti.

4.6. Phan kjJdau tU',xac dinh danh m{lc cac d" an U'utien dau tU':
4.6.1. Quy hO{lch tang m{it bdng sir d{lng dat dpt dau:
- Theo Quy ho;;tch chung Thu do Ha NQi d~n nam 2030 va t~m nhin d~n nam 2050

da duqc Thu tu&ng Chinh phu phe duy~t, Phan khu do thi n~m trong khu VlJCphat tri~n
dqt dfru cua Thanh ph6, dl,l'ki~n se phat tri~n khu VlJCxung quanh xa Tan HQi, khu VlJC
tren dia ban huy~n Tu Liem a phia Nam khu VlJCnghien Clm trong giai do;;tnd~u. MQt
ph~n duQ'c phcit tri~n a giai do;;tn sau, bao g6m chu y~u quy n~m a phia B~c khu VlJC
nghien cuu g~n khong gian xanh sinh thai song H6ng, co sa cong nghi~p, kho tang, nha
may, xi nghi~p, tf\! sa co quan khong phil hgp v6'i quy ho;;tch phan khu nay, d~n tung
bu6'c chuy~n d6i chuc nang cho phil hQ'P.

- Cac nQi dung S11 d\lng d~t cua quy ho;;tch xay dlJng dqt dfru tuan thu cac yeu c~u
nhu da xac dinh d6i v6'i quy ho;;tchdai h;;tn.

4.6.2. Quy mo dfm sa d" ki€n giai dO{lndau:
- Quy mo dan s6 t6i da xac l~p theo phan khu do thi khoang: 100.000 nguai.
Trong do:
+ Quy mo dan s6 dlJ bao trong giai do;;tnng~n h;;tnkhofmg: 68.000nguai
+ Dan s6 dl,l'bao phcit tri~n ti~p d~n thai h;;tnt6i da khoang: 32.000 nguai.
- Phan b6 dan s6 d6i v6'i cac 0 quy ho;;tch trong quy ho;;tch dqt d~u nhu da xac l~p

d6i v6'i quy ho;;tch S11 d\lng d~t dai h;;tn.
4.6.3. Quy hO{lch h? thang h{l tang xii hvi va do thi dpt dau:

- Quy ho;;tch h~ th6ng h;;tt~ng xa hQi va do thi dqt d~u duQ'c nghien clm d6ng bQ
trong ranh gi6'i quy ho;;tcht6ng m~t b~ng giai dot;llld~u.

- MQt s6 dlJ an h;;tt~ng xa hQi va do thi uu tien d~u tu g6m:
+ Uu tien cac dl,l'an n~m xung quanh tf\lC duang Tay Thang Long va duang vanh

dai 3,5. -'.
+ Dl,l'an phat tri~n cac khu do thi m6'i d~ dap lIng nhu cfru nha a cua nhan dan va t;;tO

bQm~t do thi, trong do uu tien cho cac nhu c~u di dan tai dinh cu va dan dan t;;tich6.
4.6.4. Quy hO{lch h? thang h{l tang kj thu(it dpt dau:

- H~ th6ng h;;tt~ng ky thu~t dqt dfru duQ'cnghien cuu, phcit tri~n db bQv6'i quy ho;;tch
S11 d\lng d~t.

- MQt s6 dlJ an h;;ttfrng ky thu~t uu tien dfru tu d6ng bQ tren tuy~n, gbm:
+ Xay dlJng tuy~n duang Vanh dai 3,5.
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.•, ,. + Xay dllng tuy~n duo'ng Tay Thang Long.
4.7. Quy tljnlt quan Iy:
- Vi~c qm'm Iy thllc hi~n d.n tuan thu quy hot;lch va Quy dinh quim Iy theo d6 an

Quy hot;lch phan khu do thi SI, ty I~ 1/5000 dugc ban hanh kem theo h6 sa quy hot;lch
nay, Ngoai ra con phai Tuan thu Lu~t phap va cac quy dinhhi~n hanh cua Nha nuac va
Thanh ph6; Tieu chufrn, Quy chufrn xay dllng Vi~t Nam,

- Vi~c di~u chinh, thay d6i, b6 sung quy hot;lch phai duqc thllc hi~n theo dung quy
dinh cua Phap lu~t.

- Trong qua trinh tri~n khai quy hot;lch xay dllng co th~ ap dVng cac tieu chufrn, quy
pht;lmnuac ngoai va phai dugc cO'quan co thfrm quy~n cho phep theo quy dinh.

f)i~u 2.
- Sa Quy hot;lch- Ki~n truc, Vi~n Quy hot;lch xay dllng Ha NQi chiu trach nhi~m v~

cac s6 li~u cua d6 an quy hot;lchphan khu S1.
- Sa Quy hot;lch- Ki~n truc: chiu trach nhi~m ki~m tra, ky xac nh~n h6 sO',ban ve

Quy hot;lch phan khu do thi SI, ty I~ 1/5000 theo dung quy dinh, phil hqp vai nQi dung
Quy~t dinh nay; Chu tri ph6i hqp vai UBND cac huy~n: Dan Phugng, Til Liem, Vi~n
Quy hot;lch xay dllng Ha NQi t6 chuc cong khai d6 an Quy hot;lch Phan khu do thi SI, ty
I~ 1/5000 dugc duy~t d~ cac t6 chuc, cO'quan va nhan dan bi~t, thllc hi~n, luu trfr h6 sa
d6 an theo quy dinh; xac nh~n va cong b6 Quy dinh quan Iy theo d6 an Quy hot;lchphan
khu S1.

- Chli tich UBND cac huy~n: Dan Phugng va Til Liem co trach nhi~m ki~m tra,
giam sat xay dVng theo quy hot;lch, xu Iy cac truOng hqp xay dlJng sai quy hOt;lchtheo
thfrm quy~n va qui dinh cua phap lu~t.

f)i~u3. Quy~t dinh nay c6hi~u IllCk~ til ngay ky
Chanh Van phong UBND Thanh ph6, Giam d6c cac Sa: Quy hot;lch-Ki~n truc,' K~

hot;lchva D~u tu, Giao thong V~n tai, Xay dv'ng, Tai nguyen va Moi truang, Tai chinh,
Nong nghi~p va Phat tri~n nong thon; Chli tich UBND cac huy~n: Dan PhuQ'11g,Til
Liem; Chli tich UBND cac xa: Lien H6ng, Ht;lM6, Lien Ha, Lien Trung, Tan HQi, Tan
L~p- huy~n Dan Phugng, cac xa: ThuQ'11gCat, Tay TlJU,Lien Mt;lc-huy~n Tir Liem; Vi~n
truang Vi~n Quy hot;lch xay dlJ11gHa NQi; Giam d6c, Thli truCYngcac Sa, Nganh, cac t6
chuc va ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi h~mhQuy~t dinh nay.!.

No'i Ilh{ill:
- Nhu Di~u 3;
- TTTU, TT HDND TP;
- Chu tjch va cae PCT UBND TP;
- B9 Xay d\ll1g;
- B9 Giao thOng - V~n tai;
- B9 K~ ho<:tchva D~u tll';
- B9 rai nguyen va M6i truemg;
- B9 C6ng An;
- B9 Qu6c Phong;
- B9 N6ng nghi~p va PTNT;
- VPUB: cae PVP; cae phong: TH,
QHXDGT;

- Luu VT ( ~ ban), QHL,QHHI
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