UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Ty do - Hanh phuc
S6: 1578 /QDP-UBND Thanh Hoéa, ngay 19thang4 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu xay dung
ty 1€ 1/2000 Khu cong nghi¢p Lam Son - Sao Vang, huyén Thg Xuan,
tinh Thanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngdy 19 thing 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu ciia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt
Té chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cuia 37 Ludt 6 lién quan dén
quy hoachngay 20 thdang Il nam 2018,

Can cit Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ciia
Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sita 36i, b6 sung mét so diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé lip, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mt s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh sé6 35/2022/NP-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 ciia
Chinh phit quy dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Quyét dinh s6 153/0P-TTgngay 27 thang 02 nam 2023 ciia Thii
twéng Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Thanh Héa thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén niam 2045

Can cit Théong tws6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia Bé
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so doé dn quy hoach xdy dung viing
lien huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chitc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cia phdp ludt co
lién quan;
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Can cir Quyét dinh so 5086/QP-UBND ngay 29 thang 12 nam 2023 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét do an Piéu chinh quy hoach chung dé thi Lam Son
- Sao Vang, huyén Tho Xudn, tinh Thanh Héa dén niam 2040;

Can cir Quyét dinh sé 1285/0D-UBND ngay 14 thang 4 nam 2016 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu xdy dung 1y 1é 1/2000 Khu
cong nghiép Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xudn, tinh Thanh Hoa,

Theo dé nghi cua So Xdy dung tai Bao cao tham dinh s6 2641/SX D-QH
ngay 15 thang 4 nam 2024 vé viéc diéu chinh cuc bé quy hoach phan khu xay
dung ty l¢ 1/2000 Khu cong nghiép Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xudn, tinh
Thanh Héa (kém theo To trinh s6 1079/TT-BQLKKTNS&KCNngay 13 thang 4
nam 2024 ciia Ban Qudn 1y Khu kinh té Nghi Son va cdc Khu cong nghiép).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach phan khu xay dung ty 18
1/2000 Khu cong nghi¢p Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh
Hoba, vdi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh giéi, quy mé nghién ctru: Bao gdm toan b ranh gidi,
dién tich Khu cong nghiép Lam Son - Sao Vang da dugc UBND tinh phé duy¢t
tai Quyét dinh sb 1285/QD-UBND ngay 14/4/2016.

2. Ly do, muc tiéu diéu chinh cuc bd quy hoach

- Trong qua trinh trién khai dau tu xay dung khu cong nghiép da phat sinh
mdt s6 ndi dung can phai diéu chinh dé phu hop véi quy dinh va dinh hudng cua
quy hoach cép trén, thuc trang dau tu cta khu vue, dam bao tinh déng bd, hiéu
qua, phat trién bén vimg va thudn tién dé day nhanh tién do dau tu.

- Lam co s& phép 1y dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, lap du
an dau tu xay dung, quan Iy xay dung va kiém soét phét trién khu cong nghiép
theo quy hoach trén dia ban.

3. Noidung diéu chinh cuc bd quy hoach

3.1. N§i dung 1: Diéu chinh, cip nhat lai ranh giéi phia Déng khu vuc 1ap
quy hoach nhdm pht hop véi hién trang duong giao thong ddingoai da dau tu xay
dung (tuyén duong tir Cang hang khong Tho Xuan di Khu kinh té Nghi Son).

3.2. Noi dung 2: Piéu chinh vi tri 16 dat trung tim céng cong (nha diéu
hanh) ra khoi pham vi bdo v€ cong trinh thuy loi héd Cay Quyt nham dam bao
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quy dinh tai Piéu 40 Luat Thiy loi nam 2017.
3.3.No¢idung 3:

- Diéu chinh vi tri tram x{r Iy nuéc thai s6 3 sang ranh gioi dét giai doan 1
cua dy &n KCN nham thuan lgi cho vi¢c phan ky dau tu theo giai doan va thu
hat déau tu tai KCN.

- Diéu chinh vi tri tram x{r If nuéc thai s6 4 vao trong ranh gidi khu cong
nghi¢p dé phuc vu cho du an. Cong suat tram xur Iy nudc thai sau khi chuyén vi
tri vao khu cong nghiép 1a 5.000 m3/ngd.

3.4. Noi dung 4: Giit lai phan dién tich ctia 02 khu vyc nghia trang hién
trang nham dép ung nguyén vong cua cong dong dan cu khu vuc. BO tri 161 tiép
can va c6 hé thong cay xanh cach ly bao quanh.

3.5. Noi dung 5: Diéu chinh, bo sung dién tich dat xay dung cong trinh
dich vy, tién ich cong cdng phuc vu KCN tai cac vi tri giap truc duong doi ngoai
va xung quanh hd Cay Quyt; tong dién tich 28,19 ha (chiém 5,3% dién tich dat
KCN) phu hop véi quy dinh tai Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022
ctia Chinh phit quy dinh vé quan Iy Khu c6ng nghiép va Khu kinh té.

3.6.Ng¢idung 6:
Piéu chinh mot sé ndi dung vé quy hoach hé théng ha tang ky thuat:

- Piéu chinh cong suit tram bién ap theo quy hoach phat trién dién Iuc
trong Quy hoach tinh Thanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2045 da
duoc Thi tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh 153/QD-TTg ngiy
27/02/2023.

- Bb sung tram bom, bé chita PCCC theo yéu cu co quan PCCC (tai vin
ban s6 1517/PCCC&CNCH-P4 ngay 19/07/2021 cta Cuc Canh sat PCCC va
CNCH g6p y v€ phong chay chira chay d61 voi ho so thiét ké co so).

- Bb sung hé théng cip nuéc thd theo nhu cau mot sd nganh nghé thu hit
dau tu trong khu cong nghiép.

- B6 sung ngudn cap nudc tir hd Ctra Trat va hdo Cay Quyt dé cip mot
phﬁn nudc thd cho KCN phuc vu san xuét, kinh doanh & giai doan hi¢n tai. Vé
lau dai ngudn cip nudc thd cho khu cong nghiép duge Ay tir du an: "xdy dung
hé thong cdp nwede thé chudi dé thi doc Quoc 16 47, thanh phé Thanh Héa va
viung phu can tai cac huyén Tho Xuan, Triéu Son, Nhw Thanh, Pong Son, thanh
phé Thanh Héa" (dugc chap thuin cha truong dau tu du 4n tai 562/QD-UBND
ngay 01/02/2024 cua UBND tinh).

- Quy hoach di ngadm hé théng duong dién 110 kV cua TBA 110 KVA sb
02 nham dam bao my quan.
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- B6 sung dién tich dat bii dd xe phuc vu nhu cau giao thong tinh cho
KCN, té)ng dién tich khoang 4,92 ha;

- Piéu chinh cao dd san nén; cao do duong giao thong (déi ngoai, n0ibg);
ngoai ra diéu chinh quy hoach hé¢ théng cép nudc (nudc san xuét, nude sinh hoat
va phong chdy chita chdy); thoat nudc mua; thoat nudc thai; cdp dién; chiéu
sang; ha tang vién thong thu dong nhim phu hop vdi céc tuyén dudng dbi ngoai
d4 thi cong va diéu kién hién trang khu vuec.

3.7. N§i dung 7: Picu chinh chi tiéu quy hoach céc 16 dat xay dung nha
xuong san xuat, kho tang: Mat do xay dung tir 55-60% thanh t6i da 70%; tang
cao tir 1-3 tang thanh ti da 5 ting; can ddi lai co cu st dung dat ctia d6 4n quy
hoach phan khu va cép nhat cac tinh toan cong suat ha ting ki thuat theo céc ndi
dung diéu chinh néu trén.

4. Tong hop, so sanh quy hoach sir dung dit sau khi diéu chinh

STT Loai dAt Dien | . . | Dien | .| gch(ha)
tich ?/: ;'3 tich {(} /: )? g:;gn(:))
(ha) (ha)
Tong dién tich 1ap quy hoach 592,30 590,0
I. Pit khu cong nghiép 537,30 | 100,0 | 533,86 | 100,0 -3,44
1 | Pat san xat cong nghiép, kho tang 388,86| 72,4| 359,98| 674 -28,88
2 E}?;cd%&ﬁén ich cong cong 1120] 21| 2819| 53|  +16,99
3 | Pét ciy xanh, mit nude 53,60 10,0| 7508| 14,1 +21,48
- | Padt cay xanh 4330 81
- Pt cdy xanh hanh lang giao théng 11,10 2,1
- Mat nuoc 20,68 3,9
4 | Pat dau moi ha tang k¥ thuat 464| 09| 572 11 +1,08
5 | Pét giao thong trong KCN 79,00 14,7| 6066| 11,3 -18,34
6 | Dat bii dd xe 0 423 0,8 +4,23
IL Pt ngoai khu cong nghiép 55,00 56,14 +1,14
1 | Pét doi nti, mit nuwdc 49,70 49,70 0
2 | Dat giao thdng ngodi KCN 5,30 5,30 0
3 | it nghia trang 0 1,14 +1,14
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5. Picu chinh mdt s6 ndi dung vé Quy hoach khong gian, kién tric
canh quan khu cong nghiép.

5.1. B6 tri cac 16 dat san xuat cong nghiép, kho tang: Tang cao cong trinh
tdi da 05 téng, mat do xay dung (MDXD) tbi da 70%:; téng cao va MDXD cu thé
ctia céc 16 dat tiy theo yéu cau vé diy chuyén cong nghé va loai hinh san xudt
ctia cac du an thu hit dau tu vao KCN. Ddi véi loai hinh cong nghiép st dung
cong nghé cao, c6 thé xay dung & MPXD thap, chiéu cao 16n hon so véi cong
nghiép thong thudng. Quy hoach phan 16 cac 16 dat xay dung nha may, xi nghiép
linh hoat, c6 thé ghép ndi nhiéu 16 dat ¢é dap tmg yéu cau xay dung ciia cac nha
may co quy mo lon.

5.2. Pét dich vu, tién ich cong cong phuc vu KCN: Puogc b6 tri theo hinh
thirc tap trung tai cac truc dudng chinh, noi cung cip cac dich vu nhu: trung tim
diéu hanh KCN, trung tAm trién im, gioi thiéu san phim, nha hang, vui choi
gidi tri, cos¢ luu tru...

5.3. Dét cay xanh khu cong nghiép: Bao gom cay xanh canh quan va ciy
xanh hanh lang giao thong, dong gop khong gian tham cd, cdy tiéu canh, cay
béng mat cho khu cong nghiép. Hé thng cay xanh dugc bd tri phan tan trong
khu cong nghi€p,ven cac truc duong Quéc 10 47, duong s 6, ven hé théng hd,
sudi, mit nudc dé dap tmg yéu cau vé cach ly va tao canh quan.

5.4. Dat ha tang k¥ thuat dau moéi: Bao gom dat bo tri nha may nude sach,
tram dién, tram bom tang &p cép nudc sach, tram c?ip nudce tho, tram xir Iy nude
thai va diém tap trung thu gom chat thai ran.

5.5. B6 tri cac bai dd xe ndm phan tan trong khu cong nghiép, gan véi vi
tri trung tam céac khu nha xuong, két ndi thuan tién voi cac khu vuc duong giao
thong ndi bd va khu cdy xanh. Mot sb bai dd xe bd tri gn cac cong cua khu
cong nghiép tao diéu kién thuan loi cho cic phuong tién cong cong dua don
nguoi lao dong hang ngay.

6. Cac ndi dung khong diéu chinh duoc giit nguyén theo Quyét dinh s6
1285/QD-UBND ngiy 14/4/2016 cua UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach
phéan khu ty 1€ 1/2000 Khu c6ng nghi¢p Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuan,
tinh Thanh Hoa.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién.

1. Ban Quan Iy Khu kinh té Nghi Son va cac KCN ¢6 trach nhiém:

- Chu tri, phéiho’p v&1 UBND céc huyén: Tho Xuan, Tri¢u Sonva cac don
vi lién quan t6 chire cong bo, cong khai no1 dung diéu chinh cuc bo quy hoach
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phan khu x4y dung chdm nhat Ia 15 ngay, ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét.

- Chu tri, phéi hop v6i S¢ Giao thong van tai, S& Tai nguyén va Moi
truong, UBND huyén Tho Xuan va Nha dau tu du an xdy dung va kinh doanh
két cau ha téng KCN ra soat cac dyu an dau tu cong tai khu vuc dé x4c dinh ranh
gi6i giao dat thuc hién dy 4n dau tu ha tAng k¥ thuat Khu cong nghiép; dam bao
khong chong l1an ranh gi6i giita cac dy 4n 6 lién quan.

- Hoan thién hd so diéu chinh cuc b quy hoach phan khu xdy dung dé
do6ng dau, Iwu trir; ban giao hd so quy hoach cho S& Xay dung, cac dia phuong
va Nha dau tu du 4an xay dung va kinh doanh két cau ha ting KCN dé luu git,
quan Iy va to chic thyc hién theo quy hoach dugc duyét.

2. UBND céc huyén: Tho Xuan, Tri¢u Son co trach nhiém:

- Chu tri, phdi hop v6i Ban Quan Iy Khu kinh t& Nghi Son va cac khu
cong nghiép va cac co quan lién quan kiém tra, gidm sat vé trat tu xay dung theo
quy hoach dugc duyét va quan ly quy hoach theo quy dinh cua phap luat.

- Phéi hop v6i cha dau tu dy 4n nghién ciru ndi dung lién quan dén dau tu
hoan tra hé théng ha tr:flng ky thuat hi¢n c¢6 (kénh muong thuy loi, duong dién...).

- Ra soat, diéu chinh cic quy hoach chuyén nganh khéc c6 lién quan (néu
c6), bao dam phu hop, thdng nhat, ddng bd voi quy hoach phan khu duogc duyét.

3. Nha dau tu du an xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting KCN c6
trach nhiém:

- T6 chirc cdm mbe ngoai thuc dia (cém mbe, dinh vi ranh gid1 quy hoach,
céc khu vuc bao v€, quan ly, khai thac ctia du an...) theo quy dinh cua phép luat.

- Phéi hop v6i co quan ¢6 Lién quan thuc hién cac tha tuc ve dau ndi, cai
dich, hoan tra hé thong ha tang k¥ thut hién trang (giao thong, kénh muong
thily loi, duwong dién, ...) khi thuc hién dy an ¢é dam bao quyén loi hop phép cta
t6 chic, ca nhan va cong dong dan cu c6 lién quan. Thuc hién cac ho so vé thiét
ké xay dung, dat dai, moi truong, phong chong chay nd ctia dy 4n theo quy dinh.

- Trong qua trinh van hanh, khai thac dy an, c6 phuong an to chirc giao
thong trong khu cong nghiép dam bao tiép can ciia cong ddng dan cu ddi voi 02
nghia trang hién trang duoc giit lai trong ranh gii quy hoach; dong thoi nghién
ctru to chirc thi cong du 4n ha tang khu cong nghiép phai dam bao tiéu thoat
nude cho céc nghia trang, khong dé xay ra tinh trang ngip Ung.
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4. S& Xay dung va cac nganh chirc nang lién quan theo chirc nang nhiém
vu cu thé ctia minh c6 trach nhiém hudng dan, quan Iy thyc hién theo dung quy
hoach va quy dinh hién hanh cua phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Giam doc cac Sé: Xay dung, Tai nguyén va
Moi trudng, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai chinh, Cong Thuong;
Truéng Ban Quan Iy Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép; Chu tich
UBND cac huyén: Tho Xuan, Triéu Son va Thu trudng cac nganh, cac don vi
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Pidu 3 Quyét dinh; q KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c);

- Luu: VT, CN.
H3.(2024)QDPD QHPK KCN LSSV

Mai Xuan Liém
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